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CONTRATO DE COMPRAVENTA, CONVENIO DE ADHESION A
FIDEICOMISO ¥ TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULQ DE
FIDEICOMISO [‘*.f’]ERC:‘lNT[L IRREVOCABLE: OTORGADO ENTRE:
LA SENORA ALICIA PRISCILA DEL ROSARIO LEON LUNA, LOS
SENORES: FERNANDO CARLOS VIEIRA HOMEN Y ADELA
MONSERRATE CHAVEZ MACIAS, EL FIDEICOMISO MERCANTIL

IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR,
REPRESENTADO POR LA COMPANIA  FIDUCIA  S.A.
ADMINISTRADORA DE  FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA .-
CUANTIA: USD § 110,736,00 E INDETERMINADA..-
COPIA: PRIMERA
FEBRERO 18 DEL 2014.-




PRIMERA PARTE: CONME
ROSARIO LEON LUNA, A FAVOR Db

TRANSFERENCIA  DE  DOMINIO A TITULG  DE  FIDEICOMISO
Fi OFIDRGAN FL FIDEICOMISO MERCANTIE

CASA BECLADOR™,

.4, ADMINISTRADORA DE

NS MERCANTILES, L& ASOCIACION MUTUALISTS

Maias.-

Fa |z cjudad Fuerto de Tabio
Pravincia de Manabi, Rephblica del Heuador, hoy dia martes die
afic dos mil catores, anfe mi, Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA

GUANOLUISA, Notarie Piblice PRIMERO deb cantdn wlanla, comparscen ¥

“WENDEDORA™. L

soltera, mayor de edad, domi

fo en virlud de haharme exhim ula de ciudadania v certificado de votacion,
debidamente certificadas por mi, agregn a esla escritur
omformidad con las copias de los Poderes Especiales r.I;u-u:

s LUTS VICENTE CHAVEZ.
RIVERA v EDISON '
en su orden, de los sefiores FERNANDO CARLOS VIEIRA HOMEM v AD

MONSERRATE CHAVEZ MACIAS, de nacionalidad portugués y ecuaioriana,

domiciliados en Canadd, y a quienes, se
woderadas de los compradores son de

5, durmiciliados en éstay™
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ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
debidamente representeda por la sefiora YAHAIRA EMPERATRIZ RECALDE
VELASCO, en su calidad de Apoderada Especial, de conformidad con el documento
que se agrega como habilitante al presente wstrumento publico, compafiia que actiia en
calidad representante legal del FIDEICOMISO MERCANTIL _I'RRE‘JDG.ABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADORY, parte 4 la que cn adelante
denominaré como la “FIDUCIARIA®, La comparecients s mayor de edad, de cstado
civil soltera, de nacionalidad ecnatoriana, con domicilio en ta ciudad Quito y en trdnsito
por ésta ciudad de Manta, 2 quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cédula de cindadania v certificado de votacidn, cuyas copias fotostaticas dehidaments
certificadas por mi agrego a esta escritura. Por-olra parte calidad de “ACREETMOR™, la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por e sefior Doctor TRATANOD
ERNESTO LUGO NARANJO, en su calidad  de Apoderado Especial del Ingen lero
Mario Alfrede Burbano de Lara Auvson, Gerente General y por lo tanto Representante
Legal de la Institucidn, ta] como lo Justifica con el Poder Especial que se adjunta al
protocole como  documente  habilitante, Ll comparecieate es de nacionalidad
ecuatoriano, mayor de edad, de estade civil casado, domiciliado en la ciudad de Quiio
y en trénsito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de cindadania y certificado de votacidn, cuyas copias fotostaticas
dehidamente certificadas por mi agrego a esta escritura- Y finaimente, de conformidad
con Jag copias de los Poderes Especiales que se agregan como habilitantss, comparecen
Ios sefiores LUIS VICENTE CHAYEZ RIVERA y EDISON RAMIRC FLORES
SALAZAR, ¢n calidad de APODERADOS, en su orden, de [os sefiores FERNANDO
CARLOS VIEIRA HOMEM y ADELA MONSERRATE CHAVEZ MACIAS, de
nacionalidad portugnés v ecuatoriana, respectivamente, de estado ¢ivil divorciados,
domiciliados on Canadd, v & quienss, se denominard para efectos de €ste contrato coma
¢l “APORTANTE”, “DEUDOR ADHERENTE” y “BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION”, Los apoderados de los compradores son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil casados, domiciliados en ésta ciudad de
Manta, 2 quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédulas de
ciudadania, cuyas coplas fotostiticas debidamente certificadas por mi agrego 4 €5ta
escritura piblica- Capaces y habiles para contratar ¥ obligarse, ¥ advertidos que fueron

Jos comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi

como, examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA'Y CONVENIO DE ADHESION
A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE N
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FIDEICOMISS N M. TRREWV BLE, sin ¢oaccldn  amenazas,
sneial, ni proog et &n, me piden que eleve a escritura plblica el texto de
la ninuta, cuyo clit como siees: SENOR NOTARIO.- se incluir en
seritiras Poblica cargo, una de COMPRAVENTA Y CONVENIG
J A FIDELC ERENCLIA DE DOMINIO A TiTl
T80 MERCANTIL IREEVOCS contenida =n las sipuientes
clausulas: PRIMERA PARTE.-

i0s v personales d en calidag
3 Luis Vizente Chévez Rivera y Idison
_ cmparceen en validad de APODERADOS
seiiores FERNANDO CARLOS VIEIRA HOMEM vy ADELA
VONSERRATE CHAVEZ MACIAS, portuguss v ecuatoriana, cEtivarments,

en  Canadd, ¥ a quic e denominard los

can la calidad en que
. de los Poderes Hspeciales olorgados a su favor que sc
acompaiian - corme lanies. SEGUNDA:; ANTECTDENTES.- Dosuno. La
VENDEDORA declara que mediante escritura piblica de Compraventa, lchrada en ba
Notaria Pablica Primera del Cantén Manta el dia cince de marzo del afic dos mil ocho, ¢
ingcrita en ol R
ano il o
51 Tavor por 1o
adguirid us lote de tereno ubice
cindad de Meauta, actvalmente Barrin Perpetuo Socome, Avenida M-Tres
ion Manta, Provi ge b [ deutro de Loy
sipnicntes Hnderos ¥ Ti, Avenida BM-Tres ¥ nueve matros
noventa ceatimetros; POR ATRAS. con propiedad de Rosa Reyes, con diez mel
cincuemna centimetras; POR EL COSTADO DERTCHO, con Diomicia Reyes ¥ quince
gon calle piblica y quines metros, Dos.dos.

o lote de terreno, su propietaria ha realizac struccion de un

onee, el GAD Municipal del Cantén I

propiedad herizonlal del Edificio “LEON LLNA™

5. Fi Edificio “LEON LUNA® se encuentra somstido al Régimen de

NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA




Propiedad Horizontal segiin escritura piblica autovizada en la Notarfa Fiblica Tercera
del Cantén Manta el dfa doce de julio del afio dos mil doce, y que consta inserita en &l
Registro de la Propiedad de dicho cantdn con fecha diecisiete de agosto del afio dos mil
doce, con el namero de inscripeidn treinta ¥ uno. En la misma fecha, baje el nimero de
inscripcién treinla ¥ nueve, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, Planos del Edificio denominade “LEON LUNA™, Dos.cinco. El Edibcio
“LEON LUNA™ se¢ compone de un blogue independiente, en el que encuentra
planificado en la planta baja un Departamento denominado como PE-CERO UNG, en la
primera ¥ scgunda plantas altas los Departamentos CIENTO UNO y DOSCIENTOS
UNO. TERCERA: LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes cxpuestos
anteri':.r-menta, LA VENDEDORA, en forma libre, voluntaria y sin coaccidn de ninguna
naturalcza, da en venta real y perpetua enajenacion, a favor de los COMPRADORES,
sefiores FERNANDOQ CARLOS VIEIRA HOMEM y ADELA MONSERRATE-—

CI—Lh-"'EZ_Ik'LM._I_AS, quienes compran ¥ adquicren para si, bajo el régim.c:n de

DEPARTANMENTO

pe-r‘['E

piblica del Bamio Perpetuo Socomo, de 12 Parroquia y Cantén Manta, Provincia de

Manabi, comprendidos dentro de las siguientes medidas, linderos y demas

especificaciones particulares: i‘l_EPAI{T.-LMENTG PB.CERQ UNO.; Ubicado en la
—

planta baja, sobre el Nivel més cero coma treimta y sels metros, ¥ S€ encuentra
planificado de los signientes ambientes: Sala, Comedar, Cocina, un Dormitorio, un
Baiio General y un Dormitoric Master con Bafio, poseyende las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento ciento ung; PFOR ABAJO: Lindera
con terreno edificio; POR EL WORTE: Lindera con Sra. Rosa Reyes en seis coma
setenta metros, POR EL SUR: Lindera con érea comunal Portal y Escalera partiendo
desde el Ocste hacia ei Este une coma cuarenta y cinco metros, desde este punto hacia cl
Sur en dos coma cuarenta metros, desde ests punto hacia el Sureste en cero coma
seseta y cinco metros, desde este punto hacia el Este en uno coma sesenta y cinco
metros, desde este punto hacia el Sur en une coma setenta metros, desde este punto
hacla el cste en tres coma diez metros; POR EL ESTE: Lindera con calle piblica en
doce coma sesenta y cinco metros; POR EL OESTE: Lindera con Sr. Dionisio Reyes
en ocho coma cuarenta y ¢ineo metros, AREA TOTAL: Setenta y cuatro coma treinta y
nueve metros cuadrados. AREA NETA: Setenta y cuatro coma treifits ¥ nusve metros
cuadrados. ALICUOTA: Cero coma dos mil seiscientos noventz y nueve por E-if:l'!‘t(],.
AREA DE TERRENO: Vcintiséis coma setenta y seis metros cuadrados. AREA

UN: Ciocuenta ¢oma sesenta ¥ se05
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veinticineo ¢
Uhic en la prime
encucntra planif
3 [Mormiloric
ientes medi ¢ ling POR ARRIBA: Lindera
POR ABAJO: L 1 departaments PB-Cera lino v arce
S MNOR i . es 20 siete coma sefenty
EL SUR: Linde sacio haci ig ooma s
aste punto hecia el Norte en cero coma veinle me ssde este punto |
ne a quince matros; POR EL ESTE: Lindera cou vacio hacia calle pablic
neanbire &n quingg eoma ¢ingienia met POR EL OFESTE: Lin
St. Dionisio Reves v drea comunal de circulaeidn, partien el Sur hauia el Worte
BN cuatro coma Ay cl iz este punic hacia el Esto co tr
s punta bacia el MNorfe en oma treinta y cinco
nta et g este punlo
= punto hacia el Morest
colna cuarenta v cin
eints meslras, desde este p
el vorte en
a treinla me ARTA: Cien coma (reinta ¥ nuegve men

1 treinta ¥ nueve meiros cuadrados. ALICUOTAS €

wn. AREA DE TERRENG: Treinta y s i 0nce

0 coma treinte voseete o

15 et adra

da planta ala,
Lientes

a, Recibidor, d
Dormitorio MAaster E - B . D endo las sig
POR ARRIBA: Lincers con area comunal terraza, POR ABAJO: Lindera
o unol; POR EL NORTE: Lindera con Sre.
- POR EL SUR: Lindera con vaci

seis coma ita s, | punte hacia el Morte ¢ coina veinte melros,
st pusto hacia «l | e UNG COMa Quince melros; L. ESTE: Lindzra
scio hacie calle piblica s o8 Curma ci a metros; POR EL
irculacion,

do ] Sur hacia el Morte ¢ atro coma setsnta v cinco metros, desde

L Ires coma rsiita y ciso me desde este puito hacia el ne
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en dos coma treinta y ¢inco metros, desde este punto hacia el Oeste en cere coma setenta
metros, desde este punto hacia el Narte en dos coma setenta y cinco metros, desde este
punto hacia ef Noreste en cere coma sesenta metros, desde este punto hacia el Este en
cero ¢oma cuarenta y cinco metros, desde este punto hacia el Norte en uno coma veinte
metros, desde este punto Lacia el Oeste en tres coma cuarenta y cinco metros, desde este
punta hacia el Norte en cuateo coma treinta metros. AREA: Cie coma echenta y seis
metros cuadrados. AREA WNETA: Cien coma gchenta ¥ seis metros cuadrados.
ALICUOTA: C

TERRENOQ: Treinta ¥ seis coma veinlinueve metros cuadrados. AREA COMUN:
Sesenta ¥ ocho coma sesenta y nueve metros cuadrados. AREA TOTAL: Ciento sesenta
¥ NUCYe coma cincuenta ¥ cinco metros cuadrados. No obstante determinarse Ja cabida
de Jos inmuebles materia del presente contrate, la ventz se hace come CUERPO
CIERTO. Conforme las estipulaciones la parte vendedora transfiere a la parte

compradora el dominio y posesién de Jos inmuebles antes descritos sin limitaciones de

ninguna clase, con toda sus entradas, use, goce, servidumbres y mas derechos que le

SO anexos, Sin ninguna reserva, libres de lodo gravamen como se desprende de los
cortificados conferidos por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta, que se
adjuntan ¢n calidad de habilitantes. La transferencia compreude todo aquello que forma
parte independiente y exclusiva de los inmuebles descritos e individualizados en ésta
misma clausula, ademas de las construcciones e instalaciones que existieren actualmente
en los mismos, asi coma, tede lo que por ley se veputa inmucble. Los anteriores
antecedentes de dominio constan igualments en los c-e-rtiflcaﬁu:a de gravamerncs gue e
acompapan, CUARTA: PRECIQ.- Las partes de mutuo zcuerdo han pactade como
precio real y justa por la venta del inmueble objeto de éste comtrato, la suma de
CIENTC DIEZ MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES DE LOS
ESTADQS UNIDOS DE AMERICA, que LOS COMPRADORES pagan a la
VENDEDORA, en moneda de curso legal y a su enters satisfaccion, declarando ésta asi
haberios recibido, sin reclamo alguno que formular a los COMPRADORES por este
concepto, Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que atn cuando no existe
lesidn enorme repuncian a gjercer o intentar accidn alguna pot éste motive, QUINTA:
ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las paries declaran que aceptan el contenido del
presente contrato por ser en beneficio de sus intereses, lo que ratifican mediante la
suscripeién del mismo. Adicionalmente las partes se autorizan entre si a obtener la
inseripeidn del presente instrumento pitblico en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. SEXTA.- SANEAMIENTO.- La Vendedora declara gue los inmuebles materia
de cste contrato, sometidos bajo régimen de propiedad horizontal y sus correspondientes

aljcnotas, se encuentran iibres de todo gravamen, que no son materia de juicio ¥ sin)
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pervicic de le cnal, se obliga el saneamisnto ¢ ins términes  de
SEPTIMA.- IMIULSTOS v GASTOS.- Todos los gastos, tributos, derzcho
én e inscripeién de la presente escritura piblica d2

la  parte COMPRADORA. OCTAVA:

ometen a la Ley de |
mo de propigdad horizonta) del Edifico ™
aceptar en lodas sus partes. NOVENA: DOMICILIO Y
TRAMITL.- Pars todos tos efectos legales que se deriven de

Darles o »5 sedalar como su domicikio la civdad de M

a contioo CLAUSULA PRIMERA: COWNPARECIENTES.-

parecen a fa celebracion de la presentc escritura plblica

Esp
comn habilitante, repres
SFIDEICOMISO CASA ECUADORY, parle & la qus en adslante se la po
denominar simplamente o i edad,
saltera, consiariana, domiciiiada en la ciudad de Quito ¥ de transito par £3 cindad de
Manta, b) La ASQCIACTION MUTUALISTA DE AHORRO Y nDITO PARA
LA VIVIENDA PICIIINCHA, representada por el sefier Docto TRAJANO
ERNEST( LUGO NARANJO, en su calidad de Apoderado Especial del Ingemers
baro Durbano de Lara, Gerente General y por lo tante Representanic Legul de ta
[nslitucion, tal como o justifiea  con el Poder Especial que se adjunta al pre colo
dosumentn  habilitante, parte a la gue en adelane se la padrd deneminar
. coma “ACREEDOR?. E| comparcsiente es de nacionalidac geuatoriano, 4

, domiciliado en la cindad de Quito ¥ de transile po tsta ciudad de l..—--~

eq Luls ¥icents Chiver Rivera y Edison Ramiro Tlores {
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quiencs en su orden y de conformidad con las copias de los Poderes Especiales
otorgados a su favor que se adjuntan como habilitantes, comparecen cn calidad de
APODERADOS de tos sefiores FERNANDO CARLOS VIEIRA HOMEM ¥y
ADELA MONSERRATE CHAVEZ MACIAS, porfugués v ecuatoriana,
respectivamente, divorciados, domiciliados en Canadd, y a quienes como parte
contratante en adelante se denominard el “DEUDOR ADBERENTE™, Los mandatarios
de los contratantes son ecuatoriancs, mayores de edad, casados y con domicilio en la
ciudad de Manta; d) Los sefiores Luis Vicente Chavez Rivera y Edison Ramiro Flores

Salazar, quienss en su arden y de conformidad con las copias de los Poderes Especiales

otorgados & su faver que se adjuntan como habilitantes, comparecen en calidad de
APODERADOS de los sefieres FERNANDO CARLOS VIEIRA HOMEM y
ADELA MONSERRATE CHAVEZ MACIAS, . porugués ¥ ecuatoriana,

respectivamente, divorciados, domiciliados en Canadd, y a quienes como parte
contratantc en adelante se denominari el “APORTANTE", Los mandatarios de log
gontratantes son ecuatorianos, mayores de edad, casados y con domicilio en la ciudad de
Manta, €} Los sefiores Luis Vicente Chavez Rivera y Edison Ramiro Flores Salazar,
quicties en su orden y de conformidad con las copias de los Poderes Especiales
otorgados a su favor que sc adjuntan como habilitantes, comparecen en calidad de
ATODERADOS de los sefiores FERNANDO CARLOS VIEIRA HOMEM y
ADELA MONSERRATE CHAVEZ MACIAS, portugués ¥  ccuatoriana,
respectivamente, divorciados, domiciliados en Canadd, y 2 quiencs como parte
contratante e adelante  se  denominara &l “BENEFICIARIC DE LA
RESTITUCTON”, Los mandatarios de los contratantes son ecuatorianos, mayores de
edad, casados vy con domicilio en 1a ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA:
TERMINOLOGIA.- Para efectos de interpretacidn del presente instrumento, los
siguicntes términos o frases, indistintamente en singular o plural y segin comesponda,
tendran Jos significados que constan frente a cada uno de cllos: DOS puato UNO.-
ACREEDOR: Es la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO

ares TERNANID CARLOS VIEIRA HOMEM y ADELA MONSERRATE
CHAVEZ MACIAS; DOS punto TRES.- BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION:
Los sefiores FERNANDO CARLOS VIEIRA HOMEM y ADECLA MONSERRATE
CHAVEZ MACIAS; DOS punto CUATR(O.- DEUDOR(ES) ADHERENTE(S): Los
sefiores FERNANDO CARLOS VIEIRA HOMEM vy ADELA MONSERRATE
CHAVEZ MACIAS; DOS punto CINCO.. INMUEBLE(S): Es el bien inmueble
detallado en la ¢ldusula quinta del presente instrumento y que ¢l APORTANTE

-

transfiere &l FIDEICOMISO, por este acto y a titulo de fideicomiso mercantil,yl
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pask cuentas por p
LN b - = - N . oy s bea
individuales, cenjuntas o sell 3 cuad fuers su
dicaite o plazo vencido, pasads, presenic o futura, qus un
FE, mantiene o ifleaan : den o a faver del
rna L 1l o hubleser: sida

gue lwbicren sido

o ue hajo cualgmer
tren en sus il

cntabilidad del, b

v de cobranza extrajudicial ¥ jue
si fuere del ca
olro valor que por sola ¥ dnice
- OIl anterior, simultd 0 [ woal g e congra

alments, ¢ o gue lhourriere el

que e otorga a traves de s ipcian del presents

nsiderard ung EArantis ifica, pudiende el

1 p it en la mencionada ley, DOS punty

W En Lo que al resto de t3rmines ulilizadas on este instrumento, las
acuerdan roitirse de manera exprosa 4 la teminologia wtilizada dentro

confrato  de  constitucidn  del  fidecomisa  mercantil  irevocable  denominzdo

FIDEICOMISO JADOR”, Para tal efecto, las partes acuerdan que las

palabras o Trases que ¢ opoplEto seoescriban con mayiscula, feadrin [os

ificados, definiciones v contenidos en la clausula
del 1150, Adicienalmente, las parlss acuerdan que en
a la clavsila segunda dol contrate de con

reformas aplicarin de ma

mediante escritura publ

Lh. Felipe Iturra
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del aio dos mil oehe, sicndo su fiduciaria 1a compafifa Fiducia S.A. Administradora de
Fondos v Fideicomisos Mercantiles. by El FIDEICOMISO fue reformado mediants
escritura pliblica otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto del Canton Quito, Dr. Felipe
turralde Davalos, €l trece de mayo del ajio dos mil nueve; ) El FIDEICOMISO admite
la posibilidad de que se adhieran al mismo, mediante la ¢celebracion de CONVENIOS DFE
ADHESION, las personas naturales o jurfdicas que tengan inferés en hacerlo en calidad de
DEUDORES ADHERENTES y APORTANTES, con el fin de que los INMUEBLES
aportados por ésios (Htimos al FIDEICOMISO, sean destinados al cumplimients del ob)
finalidades e instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISO y sirva para garantizar al
ACREEDOR par los CREDITOS asumidos por ¢] DEUDOR ADHERENTE de acuerdo al
correspondiente CONVENIQ DE ADHESION que ha de suscribirze; d) Cf DEUDOR
ADHERENTE. ha contraido o podra contraer en el futuro CREDITOS a favor del
ACREEDCR,; ¢) £l DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE ¥ gt BENEFICIARIO DE
I.A RESTITUCION se hallan debidamente facultados por la Ley para celebrar este tipo de
comvenic ¥ han manifestado su intencién de adherirse al FIDEICOMISO y transferir a Este
el INMUEBLE, a tituto de fideicomiso mercanti] irrevocable con el fin de que sea destinado
al cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISO ¥y
constituya garantia de la cancelacidn de los CREDITOS del DEUDCR ADHERENTE &
favor del ACREEDOR: ©) El numeral SIETE punte DOS punto UNO de la cliusufa
séptima del FIDEICOMISO, faculta a la FIDUCIARIA & suscribir ¢l presente
CONVENIO DE  ADHESION. CLAUSULA CUARTA: ADHESION AL
FIDEICOMISO.-_ Con los anteondentas “sxpucsios, sl APORTANTE, el
“BENEFICIARIQ DE LA RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE se adhieren al
FIDEICOMISO y se somcten expresamente a todos los términes y eotidiciones del

itistne, que declaran conecer a cabalidad, con el fin de que el INMUEBLE que el

fiduciarias estipuladas en el contrato de constitucién del FIDECOMISO vy constituya
garantia do la cancelacion de los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE « favor del
ACREEDOR. Al efecto, el APORTANTE, e BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION y et DEUDOR ADHERENTE s¢ comprometen expresamente a
respetar y cumplir todes los términos y condiciones del FIDEICOMISO, las cuales sc
entienden mecorporadas al presente instrumento, en especial las nblig_acicmes.que les
correspotiden en virtud de su calidad de APORTANTE, BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION o de DEUDCR ADHERENTE del FIDEICOMISO, respectivamente.
CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE

FIDFICOMISO MERCANTIE THREVOCABLE. FEn virtud de la adhesion al

FIDEICOMISO  estipulada en la cliusula cuarta del presente instrumento, el
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en cuatro coma setenta v cinco tuetros, desde este punto hacia el Este en tres coma
cincuenta y cinco metros, desde este punto hacia ¢l Norte en dos coma treinta ¥ cinco
metros, desde este punto hacia e] Oeste en cero coma noventa metros, desde gste punto
hacia el norte en dos coma setenta y cinco metros, desde este punta hacia ¢} Noreste en

nia metros, desde este punto hacia el Este en ¢ero coma cuarenta ¥ cinco
metros, desde ests punto hacia ef Norte en uno coma veinte metros, dezde este punto
hacia el oeste en tres coma cuarenta y cineo metros, desde este punto hacia el Notte en

cuatro coma treinta metros. AREA: .oma treinta y nueve metros cuadrados. AREA

=2

NETA: Cien cotna treinta y nueve metros cuadrs ALICUQTA: Cero coma tres mil

metros cuadrados. AREA COMUN; Sesenta y ocho coma treinta y sicte  metros

cuadrados. AREA TOTAL: Ciento sesenta y ocho coma setenta y seis met uadrados. _

DOSCIENTOS UNO,- Ubicado en la segunda planta alta, sobre

arabientes: Sala, Comedor, Cocina, Recibidor,” dos Dormitorics, dos Dafios y un
Dormitorio Méster con Bafio y Balcén, poseyendo las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal terraza, POR ABAJO: Lindera con
departamento ¢iento unel; POR EL NORTE: Lindera con Sra. Rosa Reyes en siele
coma setenta v cinco metros; POR EL SUR: Lindera con vacio hacia avenida M-tres en
scis coma sescnta metros, desde este punto hacia el Norte en cero coma veinte metres,
desde cste punto hacia el Este en uno coma quince metros; POR EL ESTE: Lindera
con vacio hacia cafle piblica sin nombre en quince coma ¢mcuenta meiros;
POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia Sr. $r. Dionisio Reyes y area comunal
de circulacitn, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cuatro coma setenlz ¥ Gineo
metros, desde este purtte hacia el Este en tres coma treinfa y ¢inco metros, desde este
punto hacia €l norts en dos coma treinta y cince metros, desde estc puntc hacia sl
Qeste en cera coma setenta metros, desde este punto hacia el Norte en dos coma
setenta ¥ cinco metros, desde este punto hacia el Nereste ¢n cero coina sesenta
metros, desde este punto hacia el Este en cero coma cuarenta y ginco metros, desde
aste punto hacia el Norte en uno coma veinte metros, desde ¢sfe punto hacia ef Oeste cn
tres coma cuarenta y cinco metras, desde este punto hacia ¢l Norte en cuafro coma
treinta metros. AREA: Cien coma ochenta y seis metros cuadrados. AREA NETA: Cien

coma ochenta v sels metros cuadrados. ALICUDTA: Cero coma ires mil sels

cinclienta ¥ nueve por ciento. AREA DE TERRE inta y coma veintinueve

metros c_uadradf;_asiiF.Eﬂ_E,".Dh-'lﬁTN: Sesenta y ocho coma sesenfa y nueve metro

cuadrados. AREA T
dns. Los INM
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civiles, laborales o de cualquier otra indole propias de su givo de negocio; tampoco
significa novacién objetiva o subjetiva de los CREDITOS. En tal sentido la constitucion
dei presente FIDEICOMISO no exime al DEUDOR ADHERENTE del cumnplimiento de
los CREDITOS contraidos o por contraerse con ¢l ACREEDOR. La transferencia a
titulo de fideicomise mercanti], no es onerosa, ni gratuita, ya que Ja misma no determina
un provecho econdmico ni para el APORTANTE, mi para el DEUDOR ADHERENTE,
ni para la FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, ni para el ACREEDOR, ni para ¢l
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, v se da come medio necesario para que la
FIDUCIARIA pueda cumplir con el objeto del presente contrato, Consecuentements, la
transferencia a titule de fideicomise mercantil, esth exenta de todo tipo de inpuestos,
tasas y contribuciones ya que no constituye hecho generador para el nacimiento de
pbligaciones tributarias, ni de impuestos indirectos previstos en Jas leyes que gravan las
fransferencias gratuitas u onerosas. Por lo explicado precedentemente, en la

transferencia 4 tituke fiduciario NO EXISTE PRECIO a convenirse ni tampoco responde

tal transferencia o restitucién a donacién alguna por parte del APORTANTE y en tal

virtud se halla exenta del pago de impuestos de Alcabalas, Registro ¢ inseripcidn y de
los correspondientes adicionales, conforme To sefiala &l articulo eiento trece de la Ley de
Mercado de Valores, CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE
REALIZADO.- El INMUEBLE aportade al FIDEICOMISO, & través del presente
instrumento, deberd ser destinado Gnica y exclusivamente al cumplimiento del chjeta,
finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en ¢l contrate de constitucitn del
FIDEICOMISO v por ende constituir garantia de la cancelacion de los CREDITOS del
DEUDOR ADHERENTE. Las partes comparecicntes facultan irrevocablemente a la
FIDUCIARIA, para que ¢n representacién del FIDEICOMISO, proceda a canstituir
hipoteca abierta sobre el INMUEBLE aportado a través del presente CONVENIO DE
ADHESION a favor del ACREEDCR con e fin de garantizar los CREDITOS del
DEUDGR ADHERENTE, utilizando al efecio el texto de aprobado por la JUNTA. CEL
FIDEICOMISO, y adicionalmente para que en el caso de que el ACREEDOR demande
judicialmente la gjecucién de tal hipoteca, el FIDEICOMISO proceda a comparecer 4 dicho
juicio a dimitir el INMUEBLE hipotecado ante el Juez correspondiente con el fin de abonar
o cancelar Jos CREDITOS en 1o que alcanzare. Los costos, gastes, honorarios y tributos
que demandc el cumplimients de estas instrucciomes, scrau de cuenta y cargo del
DEUDOR ADIERENTE. Si el ACREEDOR ha tenido que proveer al FIDEICOMISO
de los recursos necesarios para tal efecto, por cuenta del DEUDOR ADHERENTE, tales
recursos acreceran al CREDITO adeudado por el DEUDOR ADHERENTE a favor del
ACREEDOR, con los intereses correspondientes caleulados a la méxima tasa de mora

calculada segin los términos y condiciones estipuladas en los correspondientesg)
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suscripcidn de este instrumento es el resultado de su libre y voluntario consentimisnte;
i} Que el presente instrumento no contiene clausulas prohibidas y que ¢s perfectamente
vélido; k) Que una vez perfeccionado este instrumento, recibird un testimonia original
del misme por parte de la FIDUCIARIA y que por tanto cualquier sjernplar que no haya
sido velebrado con las selemnidades que determina la Ley carecera de valor y no serd
admitidn en caso de controversias por €l Tribunal Arbitral; [} Que concce y acepta que
los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE han sido concedidos o seran concedidos
pot exclusiva decisin del ACREEDOR, sin que el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA
del FIDEICOMISO hayan intervenido, asesorado o sugerido tales CREDITOS, ni
tengan injerencia alguna en su otorgamiento; m) Chie conoce y accpla que la pestidn de
Ja FIDUCIARIA del FIDEICOMISO es de medio ¥ que por lo tanto ésta no puede
otorgar garantia alguna por los resultades esperados del FIDEICOMISO o sobre la
cancclacion de los CREDITOS, n) Que conoce y acepta tedos los derechos y
obligaciones que le corresponden en su calidad de APORTANTE del FIDEICOMISO,

[os cuales constan cxpresamente establecidos en el FIDEICOMISO, Tos cuales son: en
A

especial aquellos que constan expresamente estipulados en la clausula novena del

FIDEICOMISO; o} Que conoce ¥ acepta que no tendrd ningfin derecho sobre el
FIDEICOMISO y que en tal virtud ¢l INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, sera
restiluido al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION designado a través de este
instrumente, uua vez cumplidas las condiciones estipuladas e ¢ FIDEICOMISO, por lo
cual expresamente renuncia a cualquier reclamo posterior; py (Jue conoce y acepia desde
ya el PROCEDIMIENTC CONVENCIONAL DE ENAJENACION del INMUEBLE
establecido en ia clausula undécima del contrato, de constitucidn del FIDEICOMISO, asi
como las gestiones que la FIDUCIARIA deberd realizar, de ser ¢l caso, para dar
cumplimiento al mismo, establecidas en la clausula undécima del contrato de
FIDEICOMISO; ¢) Que conoce y acepla que Ja suseripeidn del prescnte contrato no
pone fin a las responsabilidades del DEUDOR ADHERENTE como deudor del
ACREEDOR, de modo que, si a través de la gjecucidn det presente contrato no s
posible la extincidn de los CREDITOS, coresponderd exclusivamente al DEUDOR
ADHERENTE satisfacerlos con todos sus bienes presentes y futuros; r) (Jue conoce ¥
acepta que en caso de que la jnscripcién de este FIDEICOMISO en el Registro de
Mercado de Valores sea requerido por las normas legales o reglamentanias pertinentes,
la misma no implicard por parte de la Superintendencia de Compafifas, ni de los
Miembros del Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantia alguna sobre el

plimiento de los objetivos del contrate; s} Que expresamente instruye & la
FIDUCIARIA que el INMUEBLE aportade al FIDEICOMISO sea contabilizade al

valor comercial def mismo que consta estipulado en el avalito que es entregado por el y
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UNQ v SIETE punto DOS de la presenie clausula, y por lo tanto se entenderan como
realizadas también por ¢l BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION, b} (ue conoce ¥
acepta todos los términos y condiciones del FIDEICOMISQO y el presente instrumento,
obligindose expresamente a respetar y cumplir las mismas, en especial las obligaciones
que Je coresponden en virtnd de su calidad de BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION; ¢) Que conoce y acepta los términos y condiciones on los cuales serdn
beneficiarios del FIDEICOMISO, en especial que conoce y accpia que dmicamente
tendri derecho a la restitucién de los INMUEBLES aportados a traves del presente
CONVENIO DE ADHESION v/o 2l remanente o los recursos dinerarios registrados dentro
del respectivo REGISTRO DE DEUDCR, una vez qus: {i) Se hayan cancelado tgtalmente
los CREDITOS del respective DEUDOR ADHERENTE de acusrdo a la certificacion gue
deberd ser otorgada por el ACREEDOR, o éste (ltimo autorice por escrito realizar dicha
restitucion a pesar de no hallarse caneelados dichos CREDITOS,; y, (i) se hayan caneslads
todas los castos, gastos y tributos en los que haya incurride y/o deba incurrir cl
FIDEICOMISO, en el desarrollo de fas distintas instrucciones fiduciarias, en [0 gue
guarde relacién directa con el respective REGISTRO DE DEUDOR, incluyendo todos
aguellos que se deriven de la restitucion y iransferencia del INMUEBLE. Los costos,
gastos, honorarios ¥ tributos que demanden dicha restitucién serdn de exclusiva cuenta
del respectivo BENEFICIARIO DE LA RESTITUCICN a favor de quien se realice la
misma; d} Que conoce ¥ acepta que sobre el INMUEBLE se podrd ejecutar
PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION del INMIEBLE
establecide en la ¢lausula undéeima del contrato de constitecion del FIDEICOMISO, v
eh tal evento dicha INMUEBLE podra ser enajenado a terceras personas a fin de abonar
o cancelar los CREDITOS, y que de producirse tal ¢vento solo tendrd derecho a que se
lc restituya el remanente del producto de tal enajenacidon, que pudiere existr una vez
cancelados los CREDITOS y todos los costos, gastos, honorarios y tributos generados
todos los costos, gastos y tributos en los que haya incurrido y/o deba incurrir el
FIDEICOMISO, en ¢l desarrolle de las distintas imstrucciones fiduciarias y en la
giccueidn PROCEDIMIENTO CONVENCICGNAL DE ENAJENACION. CLAUSULA
OCTAVA: COMODATO PRECARIO DE LOS BIENES AFORTADOS.- lLa
FIDUCIARIA en su calidad de representante del FIDEICOMISO, enirega ¢l bien
inmueble aportado en la clausula guinta del presente documenio a favor del
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, a titule de COMODATO PRECARIO el cual
se Tegird por los siguientes términos: OCHO punto UNQ. Se aclara que ¢l uso del
IWMUEBLE no estard sujeto a pago de alquiler ¢ valer alguno por parte del
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; adicionalmente, el BENEFICIARIC DE LA

RESTITUCION podra beneficiarse de los frutos civiles generados por el uso normal de-)
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contrato, a restituir el mismo al FIDEICOMISO o a quien este indique en las mismas
condiciones, salvo su deterioro normal. En tal sentido cualquier reparacidn que deba
realizarse al INVMIUEBLE correrd a cargo del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION,
tomando en cuentz que ¢1 es quien estard en uso del INMUEBLE mientras se halle
vigente &l COMODATQ PRECARIO ctorgado mediants este mismo instrumento, El
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION renuncia a reclame de cualquier especie, asi
como a cualguier accién extrajudicial, judicial, administrativa o arbitral por las
estipulaciones de la presente cldusula. OCHO punto CUATRO. El BENEFICIARIC DE
LA RESTITUCION no podré arendar el INMUEBLE a menos de que exista una expresa
autorizacion escrita del ACREEDOR dirigida al FIDEICOMISO y al DEUDOR
ADHERENTE en tal sentido. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION tampoco

podré celebrar cualquier ¢lase de contrato o acuerde que fmplique el traspaso o uso del

INMUEBLE no estipulado en el presente contrato o transferir o ceder a ningdn titule,
total o parciatments, los derechos derivados del presente contrato. EI incumplimicnto de
esta clusula o de una cualquiera de las obligaciones que ¢l BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION contrae en virtud de este contrato, dard derecho al FIDEICOMISO para
dar por terminado ecste comodato precario y exigir la desocupacion y entrega del
INMUERLE v el pago de las indemnizaciones que competen de acuerdo a la Ley, OCHO
punto CINCO. La custodia del INMUEBLE objete del presente contrato, asi como la
proteceidn, mantenimicnto y cuidado de! mismo ¢orresponderd al BENEFICIARIO DE
LA RESTITUCION hasta la terminacion de este contrato por cualquier causa. E
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION expresamente se compromete a realizar esta
zestion sin derecho a honorario alguno por tal concepto, correspondiéndole por tanto
adoptar a su carge todas las medidas, costos, gastos, honorarios y tnibutos que sean
necesarios parz tal efecto, y obligindose a responder ante el FIDEICOMISO yio
tereeros por todos los dafios y perjuicios que puedan derivarse per su descuido o
negligencia. Se deja expresa constancia de que el FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA
no recmbolsard al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION las expensas que haga para
~ la conservacion, mantenimiento, cuidado o mejoramiento del INMUEBLE y en ningin
¢aso labra derecho a repeticién en contra del FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por fal
motivo. De igual manera se aclara que el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no
tendra derecho al pago de indemnizacitn alguna de parte del FIDEICOMISO o su
FIDUCIARIA por tal motive y por conmsiguiente ef BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION no tendrd derecho a retencr el INMUEBLE por ningin conceplo,
OCHO punto SEIS. [l BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR
ADMERENTE, de forma solidara y por medio del presente contrate, asumen la- .

obligacion de cancelar todos las tributos que durante la vigencia de este contfrato graven.)
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idad de requerimicnto o autorizacion alguna,

zho de del FILEIC 500 para raciar 1o

chtensr la restilueidn inmediata de los mismos

L al INMUEBLE incrementard al mismos, sin que el FIDEICOMISO o ia
ZRis  deban pagar ¢ rembolsar valor algano per las mismas  al
ARIO DE LA RESTITUCION. CLAUSULA NOVENA: ACLARACION.-
[COMISO permanceen fralterables v en plena vigencia. ),

[4: GASTOS ¥ TRIBUTOS.- Todos les gastos y tributos
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necesarios para el perfeccionamisnto e inseripeidn en ¢f Registro de la Propiedad de la
presente escritura, en caso de ser necesaric o requerido por la FIDUCIARIA, seran de
cuenta del DEUDOR ADHERENTE., CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
ANOTACION MARGINAL E INSCRIPCION.- Se faculta a cualquiera de las partes
comparecientes para realizar los tramites necesarios para sentar Ja razdn respectiva de la
celcbracion de esta eseritura, en caso de ser necesario o requerido por la FIDUCIARIA,
al margen de la escritura piiblica de constitucién del FIDEICOMISCH asi como para
realizar el perfeccionamiente ¢ inscripeion de la transferencia de dominio del
INMUEBLE en el Registro de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA
DUODECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos los efectos que se
deriven del presente CONYENIO DE ADHESION o del FIDEICOMISO o de los

LA RESTITUCION fijan como domicilio contractual, judicial y extrajudicial, las
sigujentss dirceciones: Doce puato Uno.- Aportante(s): Edificio “Ledn Luna”, ubicade
la Avenida M-Tres y calle piblica del Barrio Perpetuo Socorro, de la Parroquia ¥
Carmtén Manta, Provincia de Manabi; Doee punéo Dos.- Deudor{es) Adherente(s):
Edificic “Le6n Luna”, ubicado la Avenida M-Tres y calle piiblica del Rario Perpetuo
Socorro, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Menabi; Doce punto Tres.-
Beneficiario de la Resiitseion: Edificio “Leén Luna”, ubicado Ja Avenida M-Tres y
calle piiblica del Barrio Perpetno Socorro, de la Parroquia ¥ Cantén Manta, Provincia de
Manabi. El APORTANTE, e! DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION deberfn comunicar por escrito a la FIDUCIARIA y al ACREEDOR,
cualguier cambic o modificacidn en las direcciones sefialadas en estz cliusuia
CLAUSULA DECIMA TERCERA: VALORACION.- De conformidad con las
normas roglamentarias vigentes, el ACREEDOR, el APORTANTE, et BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION y &) DEUDOR ADHERENTE declaran expresamente conocer
y aceptar el INMUEBLLE que se aporta a FIDEICOMISO y la valoracidn del misme,
inclaso en el caso de que en el futuro y a su sola cuenta y riesgo se increments &l monto
de los CREDITOS garantizados. CLAUSULA DECIMA CUARTA: EXCLUSION
[ IDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DY COMPANIAS.- La
suseripcion de este CONVENIOQ DE ADHESION, asf come Ja constitucién del
FIDEICOMISD o su inseripeidn en el Registro de Mercado de Valores, en caso de que
tal inscripcidn sea requerida por las normas legales o reglamentarizs pertinentes, no
implica por parte de la Superimtendencia de Compafifas, ni de los Miembros del Consgjo
Nacional de Valorss responsabilidad o garantiz alguna sobre el cumplimiente del
objetivo o finalidad del contrato. E‘LﬁUSt]LA DECIMA QUINTA: SOLUCION DE |

CONFLICTOS.- Fn caso de existir controversias o diferencias derivadas de lay
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que no poedan ser eltas por mutuo acuerdn, las partes
oy v domicilio ¥ deciden somct a decision del Tribuna! de Arbitraje de
Niilw, yiue se sujetard a Jo dispes v de Arbitraje ¥
olamento dal de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
v cuzlyuier oira reglamentacién gue se expida sobre el particular,
siguientss  normas: QUINCE punto N los arbilros  seran
tne | v en la Ley de Arhitr
autito [0S ] de dicho - ard un arbi
derecha v contider
auxilio de func
rin acudir & oo jusz ordinario alguno para tales ANNCE punto TRES.-
: Arbitraje eslacd ing o por tres drbitros; QJTUINCE punta G JATRO.-
miento arbilral endrd lugar en las instelaciones del Ceniro de Arbitra
Mediacidn de la Camsrs de AyM| Oitg; QUINCE punto (
renuncian a Ja juris aria, se obligan a acatar ¢f lanco arbitral ¥
compromeien a no interponer vingin Lipo de recurso en contra dei Jando arbitral. El
L i inapelable. Ja re cencicn, de existir, se someterd tambicn a lo
r4 (nicamente sobre la cawsa por la cual se
notario s¢ servird agregar las demés clauselas
jonamientn del prosents ipstrumenta, cuyd cuantia por su
a. (hiedan facultados cualguiera de
irato en el Re o de la Propicdad. H:
dogumentos ancxos ¥ habilitantes  gue
iture piblica con todo el valer legal,
en todas y cada una de sus paries, minuta  que
» PALMA ALCIVAR, matricula nbmers: trece
Para Ja celebravidn de
precepi:

ptes por mi, ¢l N

mign en unidad de aote adan incorporada

"

uante DOY  FE.- v
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TRATANO EJ:B‘LE'STU__T;UGG NABANJO
Apoderado Especial="Asociacidn Mutualista de Ahorre y Crédito
para la Vivienda “PICH]'.N'CH&"‘"

LUIS YICENTE CHAVEZ RIVERA
C.C. # 130016240-2
Apoderado Especial del sefior Fernando Carlos Vieira Homem

EDISON RAMIRO FLORES SALAZAR
C.C.#170778818-6
Apoderado Especial de Ja sefiora Adela Monserrate Chévez Macias

SE OTORGO.....ccoins
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Quito, 29 6c marze de 2912

Sefior
Pedro Xayier Oz Reinoss
Pre=sentes.-

De mi coasideragicn:

Tengo el agracy de comuerlcade qua Ja Junta General -Extrac-rdlnaria Universal de Afciohlst s de la
fia FIDL-"C.'-[.-’-. EA FDF‘INI':-TFF‘\DDF'A DE FOMNDOE Y FIDEICOMISOS MERCANTILE!, €0 su
v ¢ de searze ge 2012, rzoolid ;r:elegm’: comg GERENTE GEMER:L de la
i p-..-r -='! |::-="ln-1-.‘.| ?EHm..anu de, TRES afos, delferdn no ohstanls pammarecer en sus f noiones
ot eqalments repmasdarado.

Err su ealidad de Gersete Goners! y de conformidad oo fos Eslatiies Soeiales de la Comp-adia, e
COMBSRONGE Bjercar & in degal, judicial v avrajudicial de la Compafiia de forma ir fividual,
s deberes v alibutiones se encusntran detetrinades en el anicuis vigésima lercero, vingsime uarloy
vigasimo quinio de los Estaluios Sociales de la Sompadia,

St nombramianto anferer fue inscrilo en el Registro Memantil deb cankdn Gulte, bajo of Mdmers 041 del
Aegistro de Mombramientos, Toma 140 21 dis 15 de abril del 200%,

Fidudds 5.4, Adminiglradora de Feades y Fideicomises Memantles, se consligd medianie - scritura
pelbllea otorg s 20 d2 manta Oe 1987 anke lx Notaria Sequnda del canldn Qe Dea. Ximena Morena
de Solines, imscrita en e] Ragstrs Mersantl del mismo cantén o 19 de junie de 987, bajo ba
denominacion de Copomelon Bursalil 8.4, Fiducia, camblando Bsla 8 1a astual rne.‘hdm& sonivn . plblice
olorgada el 23 da |wvio de 1998 arle la Notarla Segundz del canton Quitn, Dra, | Cr
Solines, l=gaimante inswiia en = Registro Mercantl del mismo cantdn el 21 de saptisrmtne C
CGFL.‘.-EL:HHT-I'EIH‘E"IFE &2 refurnaran los estatitos de la Compafla mediznte esaitora pbiics olonga:la el 20
de mares g2l 2001 2 Inscrila en e Registra Mercartd dei camidn Guits, e 30 de abdl del 2001
Fnsl#nhn-npnie ot estatules socales de fa compaila fueron modificadts medianly escrlura pdblica
ohargadz el 28 de Junie del 2001 anle & Motaris anammn -e;.t|rn-:r liE-I t:ardun umu, [.In tnr Iinhs{tn
Ouefzas Mara, debldamente nsarta en el Reglstre Mers i

ragdiznie escrilura piiblica oiorgada el 08 de agosio ! Ll Ny %ﬁﬁa ﬁ Hﬂ
E:Jrﬂl;:r'leﬁju‘:t:j; E:;;:tg:pﬁiinezfagﬁﬂuenas Werg, debida Eﬁma fﬁ d "fﬁ! Ei‘ﬁ?:% E} ﬁl D‘a

‘Ha Loy Netarial CERTIFICQ, qua la pmt:ntﬂ
Sin i paricular, apraveshs la upl:-r‘lunu:l.,-zd i rélter; i&!&ﬂﬂ*ﬁdﬁﬂﬂp&dﬂmuﬂtﬂ SRIGINAL |
qué oxgﬂb’lﬁma davolvid.
|L 3
1 47
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Alentamente,
Quﬂq’, a
) . . 1
prs. el ! y -
Bt o | 17s
,.'§}:" dirr Wesniido Usorio Yaca -1| DTJ‘D]EED Almeida M.
TRRESIDENTE . TARIO DECIMO SUPLENTE (E)

Aceplo |3 designacion de Gerante Gemeral de |z cofpafiia FIOUGCIA S.A. ADMIMISTRADDIIA DE
FONCOS Y FIRECOMISOS MERCANTILES feall-ada por Ja Junte Gemeral de Accisnistad ce 13
Cormpania efectirada e 28 de marzo da 2012,

Quilg, 20 de maren de 2013

Er. Fedro Xavker Qrilz Relnogo %,

C.C, TP0ETTII04 %, Mombramtiznies Tomo N ...
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ESCRITURA

DE: PODER ESPECIAL.-

OTORGADO POR: EL SENOR VIEIRA HOMEM FERNANDOQ CARLOS.-

A FAVOR DE: LA SENOR CHAVEZ RIVERA LUIS VICENTE .-

N2 2014.13.08.02.P00006

COPIA: PRIMERA CUANTIA: INDETERMINADA

| VANTA: 02 DE ENERQ DEL 2014




PODCR

CARLL

Manabi, Repiblica del Egua
afin dos =il catorce, ante @i,
Wotaria Piblica Segunda del

ficr VIEBIRAa IOMEM FEREHAMDO CARLOS,
DIVORCIAL

portador

Comparecen
1471305 de estade civil

;AD0OY 3 AT
nacionalidad con oo
erle personalmente

dov fe.- Bien instru

ones

de "PODER ESPECIALY, & cuyo

A

L LT ¥ T

derechos, con amplia

otorgamiento proceds
minados gue fueran en forma

libertad y conoc %3

saparada,
temor retverencial ni promesa

escritura sin cos ifm, amenazas,

seduccion, me piden que eleve a escritura pud

que me eatregan cuye tancr literario
da Escritucas

minu

SENCE WOTARIO: Sirwvase incorporar en el protocolo

cargo, sSirvase insertar




PODER

EL FPODERDAMTE . - SECRINDA

ESPECIAL:

ranifiests

LTS8 VICENTE




inmiebles que se exijan para cperaciohes

crédito con firma o ainscripcidm

fn tal wirtud a @ombre

F

F
£

lica del
sobre la o
contrale créditos

iones de leasizmg inmobiliario siempre gue sean destinados
inerementar el patrimonic del mandante
cesidn de derechos u
las leyes del pais

exterior, negoclar cualguier clase » papeles fiduciari

acnmalacién depésites de ahorros tanto a la vista

te poder no se lo R

ausula especial, no obstaculizara

Meotario las’

gsta escritura.
daikel WVélez Zambraso con registro piofesional
98 del Foro de Abogados de Manabi- »{HRSTA ROUL LR MINUTRE}

ntos  anexcs nabilitantes que




SE OTORGO ANTE MIY EN FE DE.!"IELLG COMEIERD ESTE PRIMER TESTIMONIO QUE SELLO Y
FIRMO EN MANTA EN LA MISN}S:’-E FECHA DE SU GTJDRGAMIENTO

anlld OE
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Abg. Patricia Menétiza Briones

Notaria Pubilico Segunda
Manta - Ecuador
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DECLAERACTON JURAMENTADA

g
de Manta, cabecera del cantén del’ mismo
El@Vlnﬂld de Manabi, Replblica del Ecuadory,/ hoy dia
Encrg del a dos mil catorce,¥ anite mi,
MENDOZL BEIONES, N ria Pubhlica Segunda
rnntun Mdnfd, de manera libre v luntaria comparece &,
rendir la presents declaracién, el sefor, YIE[RA HOMEN
FERNANDO CARLOS portador del PduapflTH nimero 471305 v
la sefiora CHARVEZ MLCIAS ADELA 5 - portadﬁra de la
cedula cindadania numeLo a duienes
COonQoer doy fe, en haberme exhibido
ciudadania r:.uyr:i..:- copi stostat : debidame
por i, agrego AW declaracidn.
son de estado clivil divorciados, o
r ;D“Tuquesa y ecunatoriansz ayores de edad,
domicilio en Toronto Canada y de tIéHSitG > la ciudad
Manta . Advertideos gque fueron los comparecientes por mi,
de los efectos y resultados de su decla;=r1un,
la pena del perjurio de la gravedad del juramentc, y demas
prevenciones  legales, declaran: TQUE MABNTENEMOS TINA
RELACION DE CONVIVENCIA, VIVIENDO JUNTOS EN EL MISMO HOGAR,
COMO MARIDO ¥ MUJER, A VISTA Y PACIENCIA DE LA COMUNIDAD
QUE NOS RODBA, HACE MRS DE CUATRO ANOS. DE NUESTRO RELACION
MARITAL MO EEMOS PROCREADD HIJOS HASTA EL MOMENTO: SUS
TESTIGOS ACREDITAN LO DECLARADO POR LOS COMPARECIENTES. ES
TODO CUANTO TENEMOS QUE DECLARAR EN HOWNOR A LA VERDAD". La
cuantia por sw naturaleza es indeterminada.- Hasta agul la
declaracidén que la aprueban y se ratifican en su contenido
que le fue leide de principic a fin en alta y clara voz,
aprueban, y firman conmigo la Notaria en unidad de acto
doy f=.-

VEZ MACTAS ADELA MONSERRATE
MNo.130426616—4 '

— +

"l.r.-'-_t.' iy l.

r'.-" LTt - FLA )
TESTG. BETENES PONCE
C.C. No. 131231983

-'a
b
P L I TR ERE L LR L L

C.C. Wo. 1302417447 Abg. Patricia M fidoza Brianes

- Notario PR cNCERRIrda
Monta - Ecuodar




NOTARIA PUBLICA TERCERA

del Cantdén Mantg

Ab. Martha Inés Ganchozo Moncayo
lera COPIA NOTARIA

COPIA CERTIFICADA
DE LA ESCRITURA DE: PODER ESPECIAL  No. 01447

ADELA MONSERRATE CHAVEZ MACIAS
OTORGADA POR:
EDISON RAMIRO FLORES SALAZAR

A FAVOR DE:

INDETERMINADA

de FEBRERD de 2.01 4
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NUMERO: (1441) /

PODER ESPECIAL /OTORGA 1A SENORA ADELA MONSERRATE
CHAVEZ MACL%S’{FAVQR DEL SENOR EDISON RAMIRO FLORES
SALAZAR- U

YANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad de San Fablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombre,
Provincia de Manah! Reptiblica del Ecuadot, hoy dia viernes treinta de Marzo del
afio dog mil doce, E!.I]Tt‘ ol ﬂs‘mbadu RAUL EDUARDO GONZALEZL MELGAR,

T T
Notario Publico Tercere del  Cantén, Comparece, la sefiora ADELA

MONSERRATE CHAVEZ MACIAS, dc estado civil divorciada, por sus Propios
derechos y en calidad de “MANDANTE O PODERDANTE”.- La compareciente
es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana ; domiciliada en esta cindad; habil ¥
capaz para coniratar y obligarse a quien de conocer. personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos,. Doy Fe- Bien instruida en el objeto ¥
cesultados de esta escritura de PODER ESPECIAL , la cual procede a celebrarla, me
entroga una minuta para que sea elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registo de Escrituras Piblicas a su cargo,
dignese incluir una de PODER ESPECIAL de conformided a las siguientes
ciammlab PRﬂ[ERA INTE‘RVINIENTE Interviene, otorga y suscribe, la sefiora
ADELA M(}NBERRATE CHAVEZ MACIAS, pur___;,m_pmpms_dgrmhas ¥ en
calidad de “MANDANTE © PODERI ANTE”- SEGUNDA: _PODER
ESPECIAL: La MANDANTE, manifiesta  que t:ena: a bien otorgar Poder
Especial, amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la Mandataria,
pata que en su nombre ¥- representacion actie en ln qlﬂmentu Todos los tramites
legales na:LesarInq en ia MUTUALISTA PICHINCE-L& o en ‘cualquier Institucién

”-_'_-_‘_._'___“_____.—-—'_'_'_-m_'_‘—
Financieta de la Repubhca dcl Ecuador, a fin de obiener un crédito hipotecario, para

io cual a nombre de la Mandante podré comprar bien inmueble a cualqm-:r petsona

—
natural o juridica, e hipoteque el 1nd1cadc- inmueble en seguridad de las obhgamnnas

de crédito adguiridas; establezca gravimenes ¢ limitaciones de dominid que se

.ucriqu\:ﬁxl‘EQUIbﬁ para tal efecto, pague el crédito hipotecario, rescinda escrifura; aporic a

e ——————m




fideicomises v en_general Suscriba v efectie 1oda clase de actos, contrato o eserituras,
documentos piiblicos o privados que se exijan para operaciones de crédifo, hasta
obtener el crédito con la firma e inscripeidn  de la escritura ¥ contatos
correspondientes. En tal virtud a nombre del Mandante podra efectuar en cualquicr
Institncidn Financigrs de la Repiiblica del Ecuador los signientes actos y contratos
abrir, cerrar v girar sobre las cuentas de ghorros o comientes del Mandante, contrate
créditos ¥ préstamos; u operaciones de feasing immobiliarie siempre que sean
destinados a manfener, mejorar o incremcniar el patrimonio del mandante,
acepte v endose letras de cambio, papards, cesidn de derechos u otros documento;
créditos reconocidos por las Leyes dol pafs o del exterior ; negoclar cualquier clase
fiduciarins, pélizas de acumulacion, depdsitos de ahomo tanto a la vistz o
a plave fijo ¥ mayor, realizar depdsitos y retiros, efectuar toda clase de mversiones o

actos de comercio, solicitar estados de cuenta. .- Para efectos del presente mandalo

facultamos al Mandaate para que en la suscripeion v firma del contrato de credito, a

mi nombre v representacién renuncie fuero y domicilio, sujetdndose a los Tueces
Competentes  de la Jurisdiccién - sciialada en cf indicado instrumento y en tal
virtud pueda , 3 mi nombre y representacion recibir las nenficaciones juicial

exirajndiciales a que hubieren lugar ¥ on case de divergenma o incumplimiento gue
deriven del presentc instrumento. De ser el caso, siempre y cuando la oblipacion
crediticia adquirida en virtud del bien inmueble, se encuentre mpaga, faculto a I
Mandatario para que  suscriba todos los documentos que fueren necesarios para
cancelar dichas oblipaciones o las que estuvieren pendienic de pago, para lo cual
podri realizar cualquier acto de  disposicion sobre los biencs, mueble ¢ inmuebles
que a este fecha tuviere. A el (1a) mandante, para el pleno ejercicio, eficacia y validez
de éste Poder se le confiere incluso las facultades especiales del Articulo cuarenta y
cualro del Codigo de Procedimiento civil, a fin de que no pueda argiirse o alegarse
falta o inguficiencia de poder v concediéndose Ja facullad de  gercer  la
proguraduria judicial a través de Abogados en gjercicio profesional ¥ de
conformidad con la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion del

Mandante ¥ en especiat del Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador,




de ser el caso deberé atenerse a los términos del poder y para fransigit; comprometer
el pleito en #tbitros , desistir del pleito, absolver y posiciones v definir al
juramento decisorio y Remblr_ la—cﬂsambre la cual verse el litigio 0 tomar
posesion de clI;L— LA DE ESTILO: Ur:ted sefior Notario se dignard agregar las
demd4s Eldllbﬂl‘ls du tmtewmnanuemﬂ del presente Instrumcnto.
(Firmado) ABG. AAVIER_EQELLLLMWMN&M&L Quinientos
setenfa y Lu;,::_ Colegio _de Abogades dawr_ﬁa@ﬂuﬁa_minuﬁq_m__._l_a_.
otorgante la ratifica y qu;a:ﬂmgnmi Plblica con tode &l valor legal. Y,
leida esta Escritura a la otorgante por mi Mﬁ_ﬂ_ﬂ%ﬁ'@gﬂﬂ principio a
fin; aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy ¥e.- . o —————————————————

ADELA MONSERRATE CHAVEZ MACIAS
C.C.No. 130426616-4

|‘lII

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO bleg,'i‘thﬂ:RA
COPIA, SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANT;VéN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-




RAZON: Una ver revisada la escritura piblica de FODER
ESPECIAL que otorga ia sefiora
TAS, & favor del sefior EDISON RAMIRO
AR signado con ¢l No. 1447 de fecha treinta do

ra tormado nota al marpen de dicha matrz de ninguna escritura
evocatona.- Manta, ires de febrero de dos mil catoree.-
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ESCHYTURA PUBLICA Mo, 00233
[F]

PODER ESPECIAL
OTORGADC POR: ASGCIACION MUTUALISTA DE AHORRC Y
CREDITO PARA LA VIVIENDOA *PICHINCHA’
A FAVOR DE: DR. TRAJAND ERNESTO LUGO NARANJQ
CUANTIA INDETERMINADA
D1 oo COPIAS &

MARS
En |z ciudad de San Francisce de Juits, Distrito
Metropatitano, Capital de la Republica del Ecuador, el dia de
hey lunes diez y siete (17} de enero del 'ano daos mil ence, ante
mi Doctor Felipe lturralde Dévalos, Notario Vigésimeo Quinto
del cantan Quito, comparece el sefor Ingeniaro Mario Burbano
de Lara Auson, en mi calidad de Gerenie General de &
Asociacibn Mutualista de Ahorro y Credito para la Vivienda
spichincha™ conforme consta  del nambramiento que se
adjunta como documento habilitante.- El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, mayor de

edad, domicitiada en esta ciudad de Quito, Distrito

|'z
|
|




Metrapaolitano, con capacidad legal para contratar y abligarse
gque |la ejercen en ta forma antes indicada, y, me solicita elevar
a escritura publica, la minuta que me entrega, cuyo tenar
literal y gque transcfibo es el siguiente:- SENCR NOTARIO:-
En ¢l Registros de escrilura pablicas & su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial.- Yo, Ingenierc Mario Burbano

de lara Ausan, en mi calidad de Gerente General de la

Asociacién Mutualista de Ahorro ¥ Crédito para fa Vivienda

“Bichincha”, de acuerda con el nombramiento que se agregd,
otorgo poder especial a favor de| Doctor Trajano Ernesto Lugo
Naranjo, con arreglo a las siguientes clausulas:- CLAUSULA
PRIMERA:- En ejercicio de las funciones propias a mi ¢argo,
confiero PODER ESPECIAL amplio ¥ suficiente cual en
derecha se requiere, a favor del Coctor Tr_a]ano Ernesto Lugo
Naranje, con matricula profesional cuatre mil doscientos
freinta y siete del Colegio de Abogados de Pichincha, & fin de
gque pueda ejerce algunas de las atribuciones que en mi
calidad de Gerente General de la Asociacién Mutualista de
Ahorre y Crédito para la vivienda “Pichincha®, me asignan la
Ley, los Reglamentos y los Estatutos de elia.- CLAUSULA
SEGUNDA:- Declarc que mi Mandatario tendra jas siguientes
atribuciones para cuyo ejercicio le autorizo expresamente:-
UNO.- Representar al Poderdante, en la suscripcidn de toda
clase de actos vy cantratos publices o privados; ¥,
especialmente en los relacionades a la actividad gcondmica,
financiera e inmobiliaria de Mutualista Pichincha, tales coma
en los contratos de compraventa, de mutua; asi como &n inodas

las escrituras publicas o privadas, pudiendo ademas acepta'r,




IRRALDYE DAVALOS
OTARIO

constituir, modificar o cancelar hipotecas, prendas y cualguier
clase de gqravamenes: pedra suscribir a nambre de Mutualista
todos los tramites necesarios a fin de solicitar y
obtener declaratorias de propiedad herizontal,- DOCS.- Para
que realice cualquier acto o contrato que tenga gue ver con a
sian, modificacion, sustitucién, liguidacién, cancelacian
o ejecucidn do  préstamos  hipotscarios, prendarios,
guitografarios, redescuenic de cartera, cesian de derechos de
credito, cesién de derechas litigiosos, suseribir garantias
reales o perscnales; y, otras operaciones que otorgue
Mutualista Pichincha, y en generai gueda facultado para
representarme  en cuesliones relacionadas con el giro
ardinarioc de Mutualisia Pichincha;- TRES.- Infervenir
ersonalmente o mediante sustitucién de Poder para etectos
rocuracién Judicial v en los términos contempladoes en 1a
l.ey de Federacidoa de Abogades en Juicios, propeniendc
demandas y contestdndolas, solicitar diligencias, presentar-f
escritos, pruehbas, impugnaciones o alegatos, interponer
rectisas, asistir a juntas, audiencias, apelar Sentencias u oira
clase de Recutsos ante cualgquier Juez, Corig O Tribhunal, v
igencias judiciales que la tramitacion y prasecuc o
;[ fo exijan. Se contempla para los efectos
poder especial y procuracion judicial
Mediacian y Arbitraje en los que el Mandante sea actor y
demandado.- CUATRO.- Intervenir a nombre y €n
represeniacién de Mutualista Pichincha ante Organismos deg’l

Canirol e Instituciones Pdablicas, asi como ante Institucionas)

privadas con las gue mantenga relacion de cualquieril
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SOCIEDADES

MUMER O RUIC: 1750075454001 _
ASOCIAEION MUTUALISTA PICHINCHA PARA LA VIVIENDA
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Se otorgd ante mi Doctor Felipe lturralde Davalos, Notario Vigésimo
Quinio del canidn Quitz, ¥ en fe de ello confiero esta TRESCIENTOS
TREINTA Y UN AVA COPIA CERTIFICADA, del PODER ESFECIAL
atorgada por la ASQCIACION MUTUIALISTA DE AHIORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA a favor del DR. TRAJANG ERNESTO
LG NARANJIG, debidaments seltada, firmada y rubricada en Quite, 5

veinticLatre de jenio del dos mil oncg.

NOTARIO VIGES|M
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Empresa Poblica Municipal &

E;:q:-:tm de |z Propiedad de C‘ - 43 976
nta-EP _ s . i |
o N TN BT

Avenids 4 ¥ Calle I1

Conforme a k1 soficitod Nomerg: 95956, certifica hasts ol dfa de hoy la Fichs Registral Nimern 4397

INFORMACION REGISTRAL

[EOREIND DE.T_ EDIFICIO LEON LUNA - Ubicado sobre &

encuentra planificado de los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cs

Recibidar, Dos Dormiterios, Dos Bafios v Un Dormitorio Master con Bafio y Bal
poscvendo las siguientes medid linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamcato 20
POR ABAJO: Lindera con Departamento PB-01 y drea comin Portal. POR EL NORTE:
P.indera con Sra. Rosa s en 7. 75m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia avenida M-3
en 6,60m., desde esle punto hacia ¢l Norte en 0,20m., desde cste punto hacia el Estcen 1,15
FOR EL ESTE: Lindera con vacio hacia calle piblica sin nombre en 15,50m. "BOR EL
OBESTE: Lindera con vacio hacia Sr. Dionisio Reyes y area comunal de circulac

¢ el sur hacla cl Norte en 4,75m., desde este punto hacia el Este en 3,55m., d
nunic hacia el Norle en 2 e este punto hacia ¢l Oeste en 0,90m., desde ests punto

2]l Norle en 2,7 de cste punto haciz el Noreste en 0,60m., desde este punio hs

e en 0,45m., desd ¢ punto hacia ¢l Norte en 1,20m., desde este punto hacia cl Oesle

n '3.'=45r1'1._, desde cste :I‘.ﬂ_lI'lt-:] hacia el Norte en 4.30m. AREA; 100,39m2. El Depurtamento 101,

- 0.3642, Area de Terreno fm

|\1Jm-‘ru ¥

1 fe Propicdad Horizant

k 1
Cearlilicarioa impresa par: MARL Fizha Begizlrali 47974 Tdg=na: !I |




1/

a

/

1 Campraventa
Inscrito gl:  martes, 11 de marzo de 2008
Tomuo: 1 Tolio Inicinl: | B.603 - Folie Final: 8.014
Nomero de Inseripeién: 658 Nimero de Repertorio:
Oficine donde se guarda ¢l origingl: Notaria Frimera
c A n o L o T e . 3 )
Mombre d?l Cantén: Manta d’v’:ﬁ Ao - EGG:?} T
Fecha de Otorgamiento/Providenciat miéreoles, 05 de marzo de 2008 730 ouis®
lturaSoicio/Resoluctén:
de Hesolnidn:
e Ohservaciones:
Compraventa relacivnada ¢on un cucrpd de terreno ubicade en ta Ciudad de Manta.

b.- Apeltidas, Nombres ¥ Thomicilia de 1ns Purtes: .

Calidad Cédnla o kUL Momlice Wo Hazin Sotial Estado Civil Demicilin
Compradar 12-00558 148 Leon Luna Alieia Priscila Dal Roswein Soltero hianta
Yendedor 13-07693497 Wamires Saltos Taniy Fairicia Blanta
vendedor 13-04522145 Tejena Vediz Carlos Joel Casado Manta

.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) que ¢ongta(n) em
Libro: Mo Inseripeidn: Feg, Insc ripeidn; Folig Inicial:  Folio finak:
Compta Venta 463 13-abr-1366 290 291

! Constitucién de Fropiedad Horizontal
Inseritn el 1 viernes, 17 de ngns}iﬁ'r de 2012
Tomo: 4 Faiio 1_.,;;;,"2,;; 1470 - Folio Final: 1,499
Namero de Inscripeion: 31 MNimero de Repertorio; 4.750
Oficina donde s¢ puarda ef griginal:  MNotaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Oiorgamiento/Providencia: jutves, 12 de julio de 2012
Escriturafluicio/Resolucién:
Fecha e Resolutidn:
a.« Observacianes:
GSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDTFICIO DENOMINADG LEON LUNA.- Ubicado en

gt Barrio Porpetun Socorra avenida M-3 y calle veinticuatte de la Parroguia ¥y Cantén Manta.

h.- Apeltides, Pombres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o UG, Mombre o Bazin Sociul Esiade Civil  Domicilio
Praopictario 1R-0055%148 Leon Luna Alicis Priscila Dol Rosaric (Minguno)  Manta
.- Esta inseripcion se reflere a lafs) que constaln} an:
Libyo: Mo Inseripeidn:  Fec. Inseripeidn: Falia Inicial:  Folin final:
Cenpa Yenta 658 . 11-mar-2008% 3603

! Pianns
Inscritoel:  wiernes, 17 de sgesto de 2017
Tomo: 1 Folio Inicial: 628 - Folio Finnl: 6219
Mimera de Inscripeifn: 39 Mimero de Reperteria:
Oficing donde se prarda el original: Motaria Tercera
Mombre def Cantin: hianta
Fecha de Otorgamisnto/Providencia! jueves, 12 de julio de 2012
EserituralJuicioResolucidn:
Fecha de Restlucidn:

A.- DDEervaciomes: J
FLANDS DEL EDIFICIO BENOMINADD LEON LUNA - Ubicadp ca el Bagrio Ferpetue Sococro avenida b-3 ¥

b

palleg veinticuatro de la Parroguia y Cantén Manta,

ir.- A pellicdos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RILC,  Nombre wo Razfin Secinl Estado Civil  Domicilio
FPropietario 18-D0558148 Leon Luaa Alicia Priscila Del Rosario Solterc Wiantz

©.- Esta inscripclén se refiere a lafs) qua constaln) eni: _-
Libre: Nonscripeifn:  Fec Ingeripeibn  Folie Inicial

Certificacién Smpresh por: MARC Ficha Regliteal: 41974
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a
a
a
Empresa Puablica Municipal il
Registro de |a Propledad de T, ,

~—— s

ﬁ"-\ PAAMTA

et

. ""‘-EE&"@___H,.-#"' Avenida 4 y Calle 11
Conferme a la solicitod Numero: 93956, cortifieo hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 43

INFORMACTON REG

v s¢ encuentra planificado de los sipuientes ambientes: S Comedor, C
Recibidor, Dos UDormitorios, [Dos Bafos y Un Dormitorio Master con Bafio y B
poseyendo tas siguicntes med ¥ linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento
POR ABATO: Lindera con Departamento FB-01 v -.I-'.I."EE-L comin Portal. POR EL NORTLE:

a4 Reyes en m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacla avenida M-3
en 6,60m. d te punto hacia el Worte en ¢,20m., d sunito hacia ¢l EBste en 1,15m.,
POR ET.ESTE: Lindera con vacio hacia calle publica sin nombre cn 15,50m /POR EL

STE: Lindera con vacio hacia Sr. Dicnisio Reyes y drea comunal de eirenlacidn, partiendo
desde gl sur hacia ¢l Norte cn 4,75m., desde este punto hacia el Este en 3,55m., desds esie
punto hacia ¢l Norte en 2,35m., desde cste punto haciz el Oeste en 0,90m., desde este punto

s, desde este punto hacia ¢l Noreste en 0,00m., desds este punto ha

ascde esle punto hacia el Norte en 1,20m, desde este punto hacia ef Ogste
en J,45m., desde este punto hacia el Norte en 4,30m, AREA: 100,39m2. El Departamento 101,
tiene un a 00 ii-::.u ota 01,3642, Area dl._ Terrenn (m2
CEII_nf]I.'l.I::I"HE."'I‘ Arca Fotal (m2): 168,76, SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRL'DE GRAVA]

Nim

Propicdaces Horizontales Comstinues s Propiedad Horizont
Plar

Ficha Reposerolr 619706




I Commpraventa
Tnserits el martes, 11 de marzo de 2008
Tama: .1 Folio Injcial:  8.603 - Folio Final: B&14
MNémers de Inscripeién: 658 ; Numern de Repertorin:
Oficina dende se guarda el origindl:  Notaria Primera
Mombre de} Cantin: ! Manita
Fecha de Gt::nrgamientn.-‘?rnvidcncia: miéreoles, 05 de marso de 2008

Y

13 Y

e

Escriturafd siciofResalucidn:
Fecha de Resclucian:

A~ Crhseryvaciones:
Compraventa relacionada con un cuerpe de terrene ubicado en la Ciudad de Manta,
b~ Apeliidos, Wombres ¥ Pomicilio de las Barles: -
Catidad ceduln o LILC.  Nombre yio Razdn Social
48 Leon Luna Alicia Priscila Eel Rosaria Soltero panta
hanta

Estado Civil Domicilie

Comprador
Yepdedor 13-07693497 Ramirez Saltos Tania Pairicia Casado
Vendedor 13.04972145 Tejena Veliz Carlos Joel asads hianta
o.- Esta Inscripg|&n =e refiere a lajs) que constalr) en
Libro: Na.Inseripeiént  Fee Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Yenta 463 13-abr-1999 250 51
24 1 Constitweibn de Propiedad Horizontal
Inscrito el 1 viernes, 17 de agﬂs}h de 2012
Toma: 4 Folio lnaj,fa]: 1470 - Folio Final: 1,499
Namero de Inseripeién: 31 Mamero de Repertorio: 4.750
Oficina donde s¢ puarda el original:  Notarla Tercera
Nombre de! Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de julio de 2012
Eserituralifuicio/Besolueifin
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones
ISTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENGMINADD LECN LUNA.- Ubicadn en

el Tarrio Perpetuo Socorro avenida M-3 ¥ calle veinticuatro de fa Parroquia y Cantdn hanta.
b.- A pellitlas, Mombres y Bomicilio de las Partes:

Calidad Cédula o LG, Mombre yio Razén Social
Progsictario 12-00552148 Leon Luna Alicia Priseila Dl Rosario (Minguro) Manta

Estnda Civid Domieilia

.- Esta inzcripeldn se refiere a la(s) que constaln) en.
Libeo: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta G5B 1lemar-2008 2603

| Planas
Juscrito el:  viernes, 17 de agosto de 2012
Tomo: 1 Folio {nicial; 626 - Folio Final: 629
Nimero de Tnscripeién: 38 Mamers de Repertorio:
Oficing donde se puarda ¢l original:  Notaria Tercera
Mombire del Cantin: Manta
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: jueves, 12 de julio de 2012
Eseritura/Juicio/Resoiucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: J
PLANOS [EL EDITICIO BEHOMEINADS LEON L1iNA.- Ubicado en el Bafkio Perpetue Secormo avenida M-3 ¥

i

calbte veinticuzire de la Tarroguias y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domieilio e las Partes:
Crlidad Cédula 0 RU.C.  Mombre y/o Razdn Social Estadg Civil  Domirilie
Propietario 18-00558148 Lecn Luns Alicia Priscila Del Rosaria Soltera Manta

¢.- Esta inscripeion se rafiere 2 lajg) que consta{n) an: . -
Libro: Nodnicripeibn:  Fer Inscripeida:  Folie Iniciak:  Folio final

Cectificaasbn Impresa par: MAAC Ficha Regiziral: £3579




Empresa Piblica Municipal

Resiet gols Provicasc e e £ 43979
T e T

Avenida 4 y Calle 11

56, certifien basta el dia de koy 1a Ficha Registral Nomera 43979:

INHIR\I ‘s(TO\T REGISTRAL

AN T A A
L EDIFICIO LEON LUNA.- Ubicadoe sobre el nivel +

¥ e encuentra plani de los signientes ambientes: Sala, Comedor, C

Recibidar, Dos Dormitorios, Dos Bafios y Un Dormitorio Master con Bafio y Baled
: POR ARRIBA: Lindera con drea comunal
cor Departamento 1011, POR EL NORTE: Lindera con Sra.
Rosa Rey 5m, POICEL SUR: Lindera con vacio hacia avenida M-3 en
esfe punto hacia el Norte en 0,20m,, desde este punto hacia ¢l Este en 1,15m. POREL E
Lindera con vacio hacia calle pablica sin nombre en 15,50m. POR EL OESTE: Ling
r. [Jionisio Re a comunal de circula
., desde este punto hacia el Fste en 1., desd c punto hacia el Narte
¢ punto hacia cl Ceste en 0,70m., desde cste punto hacia ¢l Norte en
- este punto hacia ¢l Noreste en 0,60m., desde este punta hacia el Fste en 0,4
desde este punio hacia el Norte en 1 20m., desde este punid hacla el Oeste en 3,45m., ¢
este punto hacla ef Norfe en 4,30m. AREA; 100,86M2
6, Alicuota %: 0,3659. Area de Terreno (r
33, SOLVENCIA: EL PREDIO DES(
; AV HL M B
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! Compyayenty / _
Inserito el :  marted, i1 de marzo de 2008
Tomn: -1 Folio Inicisl:  B.G03 - Folip Final: 8.614
Mamern e [nscripeion: 58 Mimers de Beperforio
Ofeing Jande se guarda el original: Motaris Primera
Nombre del Canbdn: Manta
Fechs de Otorgamiento/Providencia: midregles, 05 de marzo de 2008
Escriturafduicio/Resolocidn:
Ferha de Resolucidn:

A~ Cthservaciones:
mpravents relacionada con uwn cuerpo de terrene ubicade en la Ciudad de Manta.

fr« Apellidos, Mombres y Domicilio de las Parjes: )

Calidad Cidula o RI.C, Nombre v/ Razin Social Estade Civil  Domicilio
Comprador 15.00558148 Leon Luna Alicia Priscila Del Rosario Scltero hanta
Yendedor 11.07693497 Ramirez Saltos Tania Patricia Casado Manta
Yendedar 13-04527345 Tejena Veliz Carlas Joel Casadg Manta

&.- Esta inscripeion se refiere a lals) que constaln) en:
Libro: Mo.inseripeiba: Fec Inscripeifm:  Folio Inicial:  Bglio final:
Compra Venta 463 i3-abr-19%9 200 91

| Constitucidn de Prapiedad Horizontal
Inzcrite el : vicrr';r:;, 17 e agostoe de 2012
Tome: 4 Falio Inicial: 1470 - Folip Final:  1.49%
Namere de Inseripeidn: 31 Mimero de Repertorio: 4. 75
{Hicina donde se guarda ¢f original;  Notaria Tercera
MNombre del Cantdn: Manta
Feelis de Otorgamiento/Providencta: jueves, 12 de julio de 2012
FserituratJuicioflies olucidn:
Feely e Resolucidn:
a.- Observaciones:
ONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMIMADO LEGM LUNA - Ubicadn en

€] Barrio Perpetus Socorro avenida M-3 v calle veinticuatre de la Parroguia y Canton dManta,

- Apellidos, Mombres ¥ Domicilio de as Fartes: .
Calidad Cedwla e RUC.  Nombre y/o Ruzén Social Estedn Civil ~ Dromicllio
Propietaria I [2-00552148 Leen Luna Alicio Friscila Del Rozario (Minguno) hanta
c.- Esta inscripeion se refiere a las] que constaln} en:
Libio: Mednseripeidn:  Fec Inscripeidn;  Folip Inicial:  Folio final:
Compra Venta #38 1-mer-2008  §003

Blanos

Inscrito el :  viernmes, 17 de agosto de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 626 - Folio Final: 629
Nomero de Inseripeidn: 39 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guards el original: Motaria Tercera .«"';
Nombre del Cantdin: lasnka ;‘

Fecha de (Horgamiento/Providencia: jueves, 12 de julio k2012

Ezeritura/Tuicio/Mesolocifin:
Fecha de Resolocion:
f Ohservaciones:
PLANOS LEL EDIFICIO DENOMINADD LEON LUNA.- Ubicads ¢a el Bartio Perpetuo Socotro avenida d-3 ¥
caile veinticuwatro de e Parroguia ¥ Cantén Manta.

b~ Apeltidos, Nombres y Damicilio delas Partes: -
Calidad Céduola o RAULC,  Mombre yio Razin Social Estade Civil  Domicilio
Propietario ", 180558145 Leon Luno Alicia Priscila Del Rosario -Klmr?\ Mlanta
'\,} Ny
i L}
igf:

b

B
.- Esla ins¢ripcidn se refiere a la(s} que constaln en:
Libro: . MoJoscripeion:  Fee Inseripeifnt  Folio Inicial:  Folio M

LI
Ceribcaebdn Inpec e poes MARL Fitha Regiztrali 43579 Qﬁzjm: ﬁ de X
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Mants-EP — JIVTANC N8

B A I

o sobre ol o

NTO PB -01 /DEL EDIFICIO LEON LUNA.- U

(in., v 8¢ encuentra gl de los lientes ambicntes: S
Dormitorio, Un RBafio General v Un Dormitorio Master con bafio, posevende las siguien:
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 101, POR ABAJO: Lindera
con terreno cdificio. T EL NORTLE: Lindera con Sra. Kosa Re 6, 7hn. POR FL. SUR:
Lindera con darea comunal Portal v Bscalera partiendo desde ¢l Oesie hacia e] Este en 1,45m.,

punto aacia ¢l Sur en - , ¢esde este punto hacia el Sureste en 0,65m., &«
sde este punto hacia el Suren 1,701 C ur

este punto hacia el Esteen 1,
publica en 12,65m. POR EL

. POR EL ESTE: Lindera con calle

hacia el Este en 3,140
OESTE: Lindera con Sy, Dionisio B s on 8,45m. AREA TOTAIL: 74,39
]_}E‘I..Icl ente PB-01, tiene un drea neta (m2): 74,39, Alicuols 3

'A: EL PREDIO

a Comln {m
AW AMEN.

Prapied:
- Planos _

martes, L1 de marzo de 2008
Folin Inicial:  B.6003 - Folia Final:
658 MNimerc de Kepertoric:
otaria Primera
MEanta

ramienta/Providencin: migrcoles, 05 de marzo de 2008

ahicedn

cn le IZ'.'iL*FTQ-:l fe parta.

da con un cusrpe de toercoo

Crerlikearion impresa par: AlARL

|
Ficha Registral: 413 L} 'r\ Figinaz |
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.- Apedlidos, Wembres ¥ Daostticilio de Jas Parles:
Calidad Cédufa o R1LE, Nombre yo Raztn Sneial
Comprador 1£.0055814% Ledn Luna Alicia Priseila Del Rasaris
wvendedor 13-07693497 Ramirez Saltus Tanin Patricia
Yendedor . 13-04522345 Tejena Veliz Carlos Joel

&.-Esta inssrpcian se refiere a 1afs] gue gonstafn) en:
Lince: No.Inscripcibn: Fec. Inscripeidn:  Fulio Tnicial:

Estado Civil Domicilio

l:c:rmprﬁ Yenta 453 13-ghe-1992 260

1".('3 ppstiteeifn de Fropiedad Haorixontal

/ Inserite ¢f: yiernes, 17 e agosto do 2012

L

4 Folie Inicial: 1470 - Fotio Final: 1459

MNa de Ingeripeicn: 31 Mimero de Repertovis 4,750
Oficina donde se guarda el ariginal: MNotaria Tercera
Mombre del Cantdn: © Menta
Fecha de Dtnrgnmltntﬂ.n"_l?rm-ldencia: jueves, 12 de julio de 2012
EscriturafTuiciorResolucion:
Feehao de Resoluciin:
.- Dhservaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENCMMNADO LEGN LUNA.- Ubicade en

sl Barrio Perpetuo 3ocorid avenida M-3 y calie veinticuatre de 1a Parroquia ¥ Cantén Manta.
1.~ Apellidas, Nombres ¥ Domnicilia de las Partes:

Calidad Céduta o RGC.  Mombree plo Razdn Social
Fropigtarin 15-00555 145 Leon Luna Aliria Priscila Del Rosario {Mingune) hianta

Estade Civil Domicilio

.- Esta Inscrlpcion se refiere a 1ais} qus constain) en:
Libeos Nenserlpeidn:  Fec, Inserip cipn:  Folio Inivial:  Tolio fnak

Cempra Yents 638 1]-mar-2008 2603 8614

J.'[ Planns

Inserite el @ viernes, 17 de amosto de 2012

Tomo: 1 Folip [nieial: 616 - Faolia Finak: G289

Nfmera de Inscripeidn: 32 Miumere de Repertorio:

Oficina donde s puarda el original: Motaria Tercera

Mombre del Cantd: Iianta

Fecha de OtorgamisatolFrovidencia: jueves, 12 de julio de 2012

TserituradTuicinResolucidn:

Fechn de Regolucidn:
#.- Ohservaciones:

PLANCS DEI EDIFICIC DENOMINADO LEON LUHA.- {Ibicado en el Barrio Perpetus Jocotd avenida b3 y

calle veinticuatrao 4e la Parroguia ¥ Cantén Bania.

b Apcllides, Mowbres ¥ Dumiciliedc las Partes:
Calided Ctdyla o RULC.  Nombre ylo Razin Sacisl ' Estado Civil ~ Domicilic
Propietario 1200558148 Leon Luna Aldicia Priscila el Rozario Soltero pianta
¢.- Esta inscrlpoion se refiere & falsl gue ganstaln) en:
Libwa: _ No.lnseripeifn: Fee. Ingeripcitn:  Folio Inicisl: Folio finalk:
I'ropiedades Horizentales 31 17-8p0-2012 1470

Certifleacién impresn por: MASS Firho Reglitrol; 43374
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GORIZRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Ne O 11 0552 : | : - Mo, Certificicio
CERTIFICADO DE AVALUO

. . )
Fecha: 12 de febrero de 2014 No. Efenrumm 19709

El surcrita Director de Avalidos o5 y Registros Certifica: Que revisande el Catasire de
Predios ér vigencia, en el archivo existente ! b gue:

Fl Predio de la Claver  1- EJ? 19-10- DW /
Linicade enr EDIFICIO LEON LUN. =i DPTO.PB- m ~

Aren total del predio segﬂn escriturg: ;

- . . £
-{rea Neta: : 7439 -
ftrea Lﬂmmmf . 0 ea800

J rea Terreno: 26,7600

_ IERRENG: _ 1405,«1

CONSTRUCCION: . . 26735,10
' 29143,50

Son: VEINTINUEVE MIL CIENTO CUARENTA ¥ TRES DOLARES € c‘:n-'cm.chEj\F:?:a
CENTAVOS

"L "'fL dosurento nn C r'TL'n'E‘EL.E‘,E .‘ELL"RUL_IM!Ht&li _,I"mm.:nnavmrnfu & prorgamiento de fa

! y Er'du a Ia (Jrue‘r'rmm e
-{przl
conforme a Lg Wtahfe’cldr.r &R ILz .[P‘-tl FERr s

{ 5
Dm: sty de hlafuns Catastros ¥ Rﬂgrsa‘?m

[mpreso por:  MARIS REVES 12/02/2014 15:06,31

AP KM




DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS

!

Area tataf del predio segiin escritura:
3 P "lﬂ
Area MNeta:
ea Comunal:
Area Terveno:

Perfeneciente a.

Dacumento ffentidad

L,

324590
36080,00
19320 00

Imprese par:




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCICN DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion:
CERTIFICADQ DE AVALUO
Fecha: 12 de fabrero de 2014 No. Electrdnico: 19706

ET suserito Divector de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastve de
Predioy en vigencia, en el archive existente se constatd que:

El Predio de ln Clave:! I—ﬂ?—f.‘lﬂ?-ﬂﬂj_,-"

Ubirado en: EDIFICIO LEON LYINA DPTO.201

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: - : J00.85

Area Comunal; 68,6900
Area Terreno: 36,
Pertenccien fear

G

TERRENO: 326610 |
CONSTRUCCION: . 3399650
. 42262,60

Son: CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA ¥ DOS DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS , : -

“Este documenta ro constituye reconocimiente | fraccionamienfe u otorgamients de la
Hiularidad del predio; solo expresa el yalor déan actual de acwerdy a la Qrdenanza de

abacidn def Plano del Valor del Syelo, sancing: 7 de diciembre del aito 2013,

- Director de Avaluos, Ca

Impreso por MARIS AFYES 1241




G{]EIERh(I AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO 0062749

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALEZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

= AT |J_|-':r

. wmeedHEA R R e AR R T la cantidad
l I:F TIFICADO OTORGALDD PARA TRAMITE DE LDMPH

Ilanla, - _ .
AFRSLUERGA, 7 ) ‘ : ! 014

I|'|§q Erika I'-}&-.mlno
:':\LL'._ ']"']‘“ M

Director I-=‘inan+:iern I\-‘Iu:n'lmpal




Ne 0890136

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

CA: Que revisado el archivo de Ja Tesorcria Mumcipal
¢ COrTe a mi cargo, no se ha E:nmntrada nirig‘fm Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

LEON LUMA ALICIA PRISC(IA DEL BOSARIO

Por c::unsigulente se estahlcce que no B:;_dt:l‘ldﬂl‘ de esta Municipalidad.

fehrero

Manta, ———de '

VALIDO PARA 1A CLAYE ' /
1071910003 EDIFICIC LTEON LUNA DPTL20E  /
1071910601 EDIFICIO LEON LUNA DFTD.PE-D1 / |
1071910002 EDIFICIO LEON LUNA DFT0.101 -
Manta, 9_1&2‘3?:‘?&};:&0 del dos mil catorge

gapTOn  RANTA
rd . .

I
1 — __.q--h.
. A il

_‘:-—I'F
ey, Pobl MocLas Gorcio
r TESOTRLE L] I‘f‘EUT-{EL 1P‘5L




~ CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono:  RUC: 1360026070001 COMPROSANTE DE PAGO
3 _entre Calles 11y 12 . A e
? 0£ Teléfono: 2621777 - 2611747 ) -’_1 4 ;j b :‘]

~ERTIFICADC DE~SOLVENCIA—— —

DATOS DEL CONTH) Bl _ _DATOS DEL PREDIC
J CIfRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES ' ooy tows sr—mes . .
RAZON SOCIAL: poyy

.. DIRECCION -

NP PAGHD,
ChaA:
FECHA DE PAGO:
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'MUNICIPAL

. . g %
FPiz. 2~ Resolacidn Mo 046 ALC-MJER 2011 PROPIEDAD HORIEONTAL EDFFICH0 “LEONLL]

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 522-DPUM-JCY, del 28 de
noviembre de 2011, suscrita por la Arq. Jameth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “LEON LUNA", de propiedad de Ja sefiora Alicia Priscila Del Rosario Leén Luna,
ubicada en la avenida M-3 ¥ calle pabiica del Barrio Perpetuo Socoro de la parroquia y cantén
Manta, clave catastral No. 107121000; basadas en las normas constitucionales v jegales
estipuladas en [a presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 Jiterales b) e 1) del Cddigo Organico de
Crganizacitn Temitorial, Autonam(a y Descentralizacion,

RESUELYE:

Aprobar Ta Declaratoria al Régimen .de Propiedad Horizontal del Edificio “LEON
LUNA", de propiedad de la sefiora Alicia Priscila Del Rosario Ledn Luna, ubicado en la
avenida M-3 y calle piblica del Bartio Perpetuo Socorro de la parroquia y cantén
kanta, clave catastral No, 107191000

Que, las Direcciones de Flaneamienit} Urbane v Avalios, Catastros y Registros den
cemplimiento a ta presente reseiucidn, tomandg en cuenta los informes que han servido
como habilitantes pard que se'dicte gste acto administrativo;

3 Nﬂt'['ﬁqu&se con esta resolucién a la parte interesads;

Dado y firmado en ¢f Despacho de I Alealdia de Mants, a los sels dies del mes de diciembre
del afio dos mil once. : A

" ALCALDE GOBIERNO AUTO |
MUNICIPAL DEL CANTON

Fairlefa g
Trdmite Mo, 10159

alle O v Awd
11471 F26F] 479 F26]1]1 5




CDIFICIO LEON LUNA
4.2 - AREAS GENERALES:
Area Todal de terrenc: 99,16m2
§.2.2 Total de constriccion: 463,36m2

2.2 Arez Coman: 187,72m2

4,24, Area Neta ;Jendibie: 275,64m2.

5.0.- CUADRO DE CALCULQO DE AREAS Y ALICUOTAS:

AREA DE

DEPARTAMENTOS TERREND
LOCALES '

: EDIFICIO LEON LUNA -
Departamento PB-01 02608 2676 5066

Departamenta 101 3641 6837

125,05
168,76 |

Deparamento201| 10086 03659 3620  6869|  16955;

TOTALES| 27564| 100000 99,15

6.0.- CUADRO DE GASTOS COMUNES
DEPARTAMENTO FR-01 25,99
DEPARTAMENTO 101 36,42

DEPARTAMENTO 201 36,55




EDIFICIO LEON LUNA

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
“LEON LUNA"

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

:-n.rt 1.- EI Fm ] EEr l U'r-i A ar‘tuf—zlmer‘rf_e se encuentra consiruido y esté sometide

i iente, esie reglamentc regird las

CICNCS i0, asf coma sut administracion,
armaonia »:ntfw »ru,,mplwturh 3 v Usuaros, CL']FI::':-'WBI._.IDH, Uso y reparacion.

Art, 2 IZJ Edm i LEON LUMA ze compone dnﬂ tnwnen exc SIVOS ¥ bienea comunes.
gue peny
pdr’[amwr.tn«, 50N

CAPITULG 2
QEL EDIFICIO

Art. 3.~ El Edificio LEON LUNA se encuentra implantado en el Lote de clave catastral
# 1071510000, ubicado en fa esquina de ta avenida M-3 y calle Publica Sin Nombre del
barrio Pemetuo Socurro de la pamoquia Manta del cantén Mania, y esta sometido al
Regimen de Propiedad Horzontal de conformidad con las leyes, ordenanzas v
reglamentos pertinentes.

w& compone de un bloque compuesto por [os Departamentos PB-01 que se ubica &n
la Flanta Baja; el Departamento 101 ubicado en la Prmera Planta Alta, el
Departamento 201 implantado en la segunda planta alta.

Art. 4. En los planos del edificio, de acuerdo con ef reglamento inteme de propiedad
horizortal, se fijan los linderas, dimensiones y ubicacion dal edificio, distribucion de las
plantas en que esta dividide, los departamentos o locales que integran cada planta y
las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes
comunes dgl edificio,

Los planos en referencia forman parte cm‘nplnmpntaria det presente reglamento &l cual
lo aceptan los copropietarios como (nicos para el régimen de propledad horzontal, su
relacidn y sus derechos,

CAPITULO 3
OE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamenios, sbn bienes de dominic exclusivo
ingular e indivisible de sus respectivos propietarios.
Q paredes medianeras las que separen un departamento de oire de distino dUEAc
e separan un departamento de los espacios de circutacion o de los d 2
iones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edific




EDIFICIO LEON LUNA

exterior san de propiedad exclusiva, exceptiande la fachada en plants baja. La
propledad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcas y pugrtas.

Se excluyen las puerias que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas
son blenes comunes. La puerta principal de entrada &l edificio, el portal, los pasiiios,
etc. son bienes comunes y su utilizacion serd reglamentaila.

Respecto al area de estaclonamiento veficular, en caso de producirse accidentes enire
dos o més vehiculos, el causante resarcira los gastos respectivas al propietario dei
vehiculo perjudicado. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro del drea
de estacionamiento serdn de cuenta y riesgo de los actores. En ¢aso de no ponerse de
acuerdo, se estard a lo dispuesto en la Ley y a la compefencia de los jueces
respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonOras, squipos de sonidos,
reuniones sociales, efc,, dentro del area de eslacionamiento, asi mismo gueda
‘nrehibido expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le comespondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracidn, mantenimiento y reparacin de sus bienes exclusivos asl
coma el paga de tasas por servicios y de irpuestos que a ellos corresponedan.

AR. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarade en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerias, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentss a la
Asamblea de Gepropietarios en la que se trate y apruebe dicha soliciud y que ademas
se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y &l presente Reglamento Intemo.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienas comunes todos los elementos y partes del
adificio que no tienen caracter de bienes exclusives, los cuales somefidos como estan
al régimen de copropledad, no son susceptibles de apropiacién ndividual mi exclusiva y
sobre ellos cada copropletario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9. DERECHOS DEL USUARIO.- El arendatario, usufructuario o acreedor
anticiético fufuro, sustifuira al propietario en sus derechos de usc sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizantal, excepcidn hecha del pagoe de las expensas ordinarias ¥ extraordinanas.

A, 10~ GASTOS DE ADMINISTRACION.- Les gastos de administracidn,
reparacién, conservacian, reposicion /o mejora de los hienes camunes seran de
cargo de lodos Ios copropietarios segtin las cuotas establecidas en este reglamento.
Se exceptuan log gastos de reparacién 6 reemplazo que e originen en los aclos
culpa o dolo de algdn coprapietario o usuario, fos cuales seran de cuenta exclusive
asponsable. "
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Las copropietarios estaran solidariamente obfigados al pago de dafics gue causen sus
sspectivos amendatarios, usuarios, comodatarios, acrecdores anticreticos o en general
con [a persora que use su propiedad exclusiva, con refacion a los bienes comunes del
edifizio,

CAPITULO 4

Art, 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.-  Son
derechos y obligaciones de ks copropietarios:

. 2 propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y )
allos en ia forms v con las limitaciones impuestas por la ley do Propledad
Harzontal, el Reglamento General y este reglamento,
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bisnes comunes dsl edificio en la
proporsion que kes comesponda y usar de ellos con |zs limitaciones y & ia forma
legal y reglamentarna;
Concurmr con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejescer su derecho
de expresion, de voto, de pelicion v, en general, hacer uso de las derechos v
arbuciones que fa |H~ y esle reglamento le asignen como miembro de este
arganisme coleg
Curnpliv con tas disposiciones |

egales y feglamentarias que nomman el régimen de
wropiedad horizontal y las de eJ

reglamento, obedecer las resoluciones de la

a de copropietarios y desempefiar los cargos y comisionss que esla le

confiera;
Permitir al administradm ia inf-‘ t—r;r‘iﬁn dP Sus depanampntns en ¢aso drﬁ daﬁr:r
sUs [astatacion
necesano,
Naotificar al administrador con €l nombre, direccion y leléfono de la persana que
ausencia dal copropietaro por més de dos dias, quedara encary adq de fa custodiz
de las Naves de su departamento a fin de que actie en caso de incendio,
acoidentes, ruptura de cualquier instatacion u otros casos de EMENJENGId;
Introducir clausula especial en los confratos de enajenamiento, fimitacion de
dumlnu:} comodato, arrendamiento o anticrests, efc. que celebre el c:-nropwtann
pmtn a 5U8 bLPneS FtCtL[B“JI“JS efl wrtud de o cual el adeuiiente o usuano se
:: oie expresamenie al presente reglame s resoluciones generales
) ar ocporiunaments  los  gastos ¥ expensas ordinafas v
aordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
i edificio y mejoras de los bienes comunes con areglo & la tabla de cuofas que
se estahlozcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
-b ra el interés méaximo comercial convencional legal sin penuicio de la accidn
dicial comespondiente;
ar las cuclas extraordinanas que acordare fa asamblea de coprop:
becialmente en el casa de producise destruccion o dafio parciat del,
ds cuotas seran pagadas denti del plazo que sefiale la misma .:i‘%dmbh:'.:i
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e

I El derecho de acceso ¥ Uso de| interior de fos departamentos es exclusiva de 03
copropietarios de los mismas, _ : _

k) Colocar la basura en €l lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plasticus herméticamente cermadas.

Art. 12- TABLA DE ALICUOTAS Y PORGENTAJES DE GASTOS COMUNES.- La
alicuota de derechos y obligaciones que, N razdn del valor de sus bienes exclusivos,
tiene cada copropietario respeclo de los bienes COMUNES del edificio, se fijaran de
aruerdo con la siguiente tabla, Ja misma que establece 1o que cada local representa
porcentuaments con relacion al edificio.

Esfos gastos estarén contemplados en el respeciivo presupuesto anual, el misma gue
podré ser revisade por circunstancias supervenientes necesarias ¥ cUYo reajuste se
hari &l aumento de costos generafizados para lo cual se tomaran como indicadores €l
aumento de indice de precios u oiras situaciones que slteren la.economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumenio salarial por efectos de
reformas en 1a legistacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art, 13- Esté prohibido a los copropietarios, amendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan deracho de uso sobre bienes exclusivos del edificio

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, i aun a titulo de mejora, los bienes
camunes del edificlo. '

b} Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de a mamposteria de su
propledad exclusiva sin la autorizacidn escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropiefarios, previa consulta 2 un Ingenierc Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria
de ducios es inalterable.

Hacer uso abusive de su departamento contrariando su desting natural
obstaculizando el legitima uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fusron
construides o usaros con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este regiamento
y que afeclen las buenas costumbres, la franquifidad de los copropielarios, 0l
seguridad de! edificio. .
Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de fa corriente
eléctrica.
Almacenar substancias explosivas, toxicas, (nsalubres © contaminantes tanto
en los bienes exclusivos como en 10s camunes;
Tocar misica o causar rido a niveles que frascigndan del ambit

. departamenta, 2
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) Introducir vy mattener anmales domésticos que a juicio de la asamb

)

i

k] Instalar ante

}

ocasionen algan fino da molestias, dafios o penquicios & los demas

repietanios o bienes comunales.

zar los vestibulos, comedores y escaleras def edificio como lugares de
ulrnarenannpnm, te ratnion 4 de trabajc.
Fintar o colocar tefrecos, signos, avisos o anuncios en os vidnos de los
departtamentos dei Hd|f icio, en fos vestibulos, comedoies, escaleras, en las

n los departamentos con los espacios de circulacion;
3 anes comumes del edificio. Unicamente canstara en dicha

pueita &l namero ujnnnncafunm del depatamenio, el r’uwmn que serd de
caracteres unifom falados por &l admintstrador ¢

! iy SLAN0S.
fealizar actos pntrxm:\" a las leyes, reglamenins v dis
asamblea de copropietarios o oue sean ncompatibles
' ari horizontat a flue esti sometido el edificio.
) u[‘n.;mtrm 0 CO548 d|mnarea &n las fentqn'—zﬁ ¥ EN ";ener::[._
e [a°

2 : _m'af: que qufmn E.‘I'ifl-'l‘l"ﬂ"-'dddes I[I:Hf’f a5 mntaqlasﬂ. 0
de caracter psi gue impliquen peligro para la segunidad o salud de
demas copropi

pl El propietano, arendataro o u,ua[qmcr persona que use o gace el local o

depafamento por atro ftulo legal, serd solidanamente responsable conr su3
trabajadores do visitantes y terceros que fengan relacion con & tituls:
del local o departaments, en casc de que infrinjan Ia ley de propiedad
horzontal, su reglamente y el presente reglamento interno.

Usar Ins vestibulos, nalls, comedores y escaleras para el almacenamiento
privado o colective, ni para rauniones, ¢ cualguier ofro propdsito aeno al
transito normal de las personas.

Les Copropistarios que amienden sus respeciivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oporfunidad mediante nota escrita dingida &l
adminisirador, en la que ademas se delemninaré guien curnplird con tas
obligaciones determinadas en el [iteral h) del Art. 1% de esfe reglamento,

Se 'prohih-."; cambiar el color de las cortinas por asunto de estética,
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CAPITULO®
DE LAS SANCIONES

Art. 44.- Para el caso de incumplimiento o irfraccion a las disposiciones de [a ley de
propiedad horizontal o de este reglamenle infemo, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

a} Amonestacion verbal en primera, ¥ por escrito en segunda instancia, por parte
dei administrador. '

n} Imposicion de multa de hasta un SMV,

¢} Los que infringieren las disposicicnes de este reglamento, seran demandados
ror el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
giudad, por las indemnizaciones a que hublere lugar y podrd ordenar incluso la
suspensién de los actos y ebras prohibidas, asi como la reposicion de las
cosas a su estado orginal, esta accion serd autorizada par la asamblea
general.
Suspensian de uno o varios servicios comunales, cuando e encueniren en
mora por dos o mas meses en [as cuctas de mantenimiento sin perjuicio de |a
accidn judicial comespondiente.
Los gque no pagaren dentro del plazo sefialado fas cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por [a asamblea de copropigtarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
¢l administrador del edificio, en juicio sjecutive, quien debera ademas reclamar
intoreses cAn la tasa méaxima convencional permiiida al momento en que se
produzea fa mara, pagaderos desde la fecha en gue dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluird e de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones ¥ acciones legales que debe ejecutar ef
administrador debern ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios ¥ st la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios,
Publicar periodicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios
de comunicacién acestumbrados por la administracion.

Art. 15- El administrador deberd actuar inmediatamente despues de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropiefarios o arrendatarios,
salvo que por drcunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacetlo de inmediato. En case de negligencia comprobada, el
administrador sera responsable de toda pefjuicio que ccasionare a os copropietancs, a
sus hienes o al edificio y podré ser destituido por la asamblea.

Art. 16~ Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta
cludad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contranios con la ley, a
los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no cbstante lo cual, el acuerd
serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios ane hubieren votado, &
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacién sdlo,
sjercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o 2 ia nnﬁﬁcac;il

+ hiciere al copropietario y no hubiers asistido a la reunion en que se tomd tal resy

Pig. 13
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CAPITULO 7

DE LA ADM]HISTRAEIGH

de la administracion - del edificior La Asamblez de
oy El Administrador.

d adminisirativa y se comp:
atanos; regula 18 consery

. CON‘JDC&TDR[A L a convocatora a Asamblea para sesiones Ordinarias no
ha paor el Director o el Administrader, s :]url el casg, a la
a peticién de uno de los miembro el directorio, o de
ruplt.’[»m*w quw representen por lo menos 30% del fotal de votos de los
capropietarios. En casc de que el Director o el Administrador segun sea el caso, no
orocedieron a convacar a Asamblea General conforme al inciso anter :
copropietarios pueden sulo convocarse gl respaldo do por lo menos el 40% dei
total de lo: 5 def inmueble siguiendo et proceso normal de convocatania,
Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menas, ales fecha en L.: -e deba celebrarse {a asambles v se dejard constancia de los
puntos a tratarse y del lugar, la fecha y Ta hora en que se lievara a efecio, En caso de
que nho hu.biere cudrusn en la hora senalada en la primera conyocatons, esta 52
entendera convacada para una segunda reunion, pudiende realizarse |z misma no
antes de 50 minutos después de |a hora sefialada para la primera convocatoria, can la
advertencia de que la reunion se efectuara con cualguier que fuere el numero de
copropietarios qu :
Mo podrd modificarse,
primera.

BLEA UNWERSAL La aqamblea pr‘:dri"- elnirse sin previa
o los copropietarios, &
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Art, 23 QUORUM.- El qubrum para las sesiones de la asamblea estard integrado
por |a concumencia de copropietanos que representen el 51% de las alicucias del
adificio, '

Si no hubiere dich quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalerse legalmente v tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en
la convocatoria, cualquiera que sea e nimero de copropielarios asislentes o
parcentaje de sus alicuotas cormespondientes, con excepeion de aquelios casos en que
se necesile ofro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, sequn lo
prescrito en este reglamento. | '

Art. 24~ REPRESENTACION.- Los copropigtarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medic de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una tarta cursada
al director, los que se adjuntaran al acta de |a respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurir a la asamblea y no su amendatario, comodataric o usuario, salvo en los 6asos
gonfemplades en el articulo anterior.

Art. 26 DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en ta Asambiea General lendra
dereche a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
comesponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraotdinarias, multas, intereses de mora ¥ demas valores establecidos,
asi como de cualquier ofra canfidad, mediante cerfificacion  oforgada por 2
Adrninistracion.

Art. 27~ VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que represenien mas del 51%, salve los casos en que la ley yio este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendra dereche al volo en
proporcion a su alicuota.

Art, 28 Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualguier
refoma & Reglamento Intemo las decisiones sobre mejoras voluntarias ¥ la
aprobacién de cuotas extreordinarias, asi como fas decisiones relativas a 1a
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arendamiento,
comadato y reveer decisiones de la asambiea. Los volos en blanco se sumaran 4 la
mayoria nUmerica.

Art. 28 LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en Ia
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por |os®
copropietarios asistentes, por el Director y el secretarip, Las actas onginales:
levaran en un libro espesial a cango del administrador, '
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Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea

general:

f

gl Autorizar & los copre ILIIC'TdFIL'] pam qUe reaficen nbrar_a de modificacion o
de Ind hienes comines y en sus locales cuando haya compiobade
=n beneficio del edificio o departamento.
. icar el presupuesto anual que presente & Administrador,
i) SD”L‘.I&:T ranm ‘-rfuﬂma'al administradar cuando 1o estime convenients v,
de manera especial ¢ o éste eming su periodo.
i1 Sanciorar a opropictanics gue infringieren |a ley de propiedad ho:
s reglamentn, o el presente reglamento intemo, a peticidn del administrador,
en [0s ¢ases que sean de su competencia.
k) L::T]urw ¥ resolver cualquier asunio que este determinade en la ley de
wwrzontal, en su reglamenio, en las ordenanzas municipales y en el
y gue sea de inferés general para los

copropietanics del edificio.
N Re ry reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se

sujeten a la ley, a las ordenanzas, @ los reglamentos, o no reesliaren
convenientas pafa los intereses dal edificio.
m) Ordenar, cuando lo esiime necesario, o conveniente, 1a fiscalizacion de las
cuentas y caja de k2 Administracion.
15 de mbleas nenerales seran redactadas y aprobadas en la misma
a f|r| ﬁH que surtan efecto inmediate. Estas fevaran |a fima del director y dei
.,.qmﬂnec. podran dolegar a una comision de dos copropletanos para que
: caso |as rescluciones aprobadas tendran vigencia inmediatz a

CAPITULOC B

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO
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Art. 32- Los miembros del directorio sern nombrados por la asamblea de
topropistarios, durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art, 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietanio del edificio.
Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
termporal o definitivo det director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de
destgnacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serédn convocados
los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en toda cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio LEON LUNA.

b] Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimenta de éste hasta gue |a asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezean en las disposiciones legales
regiamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta,

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Confribuir con el director en las
funciones de éste y velar por ef cumplimiento de las disposiciones emanadas por 13
asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADCR.- El administrador del edificio sera elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por
perludﬂb iguales, Fara ser administrador no se reqmere ser copropietario del edificio,
pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCICNES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacin legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio LEON LUNA, solo o junta con el sefior Director, en cuanto se relacionen al
régimen de propiedad hotizontal del mismo,. especialmente sobre el cobro de las
cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, aclos y contratos deferminados o
autorizados por Ya ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades,
para las cuales s mandatarios necesitan poder o clausulas especiales
determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayar celo y eficacia, arbitrando
oportunameante las medidas necesarias para la buena conservacion de eslos y
realizando |as reparaciones que fueren necesarias. | -

Ffectuar los gastos de administracion, de confomidad ‘con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcidn, con la autarizacion del djrectnr _
E’resentar a consideracion de la asamblea con la penr}dm!dad que ésta le sefia
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Recaudar dentro de ios ooho
los copropietanos, y & )
roratorias y las as procesales, de CORMOMME on o estipulade en el
te reglamento.
dar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea ¥, en £aso de Mol
de més de ireinta | ' -

.aamnddnf e |I_I.5 hie

onsable ¢

- a |r.J-s. ernple.d, 3 brefos necesarios pars la administracion,
0; -ewacif'un y limpe los bienes comunes y sedalar 1a remuneracion de su
al.  Las remuneraciones del personal deberan ser apobadas por la
lea general y formar pare del presupuesto dP q +‘t05 anu 4IPF.
Informar anualmenie a iz asamblea sobre el gje de
; ar ademnas, el presupuesto para el afio proxima.
Var en nrriwn lns titulos det edificio, poderes, comprobantes de ingre
3 que tengan relacion con &
rificada de la escritura pblica de co
: "I cual estd mmiruu*n el Ednu,m LEr ‘FH LU“JH asi coma de Ios planos
03, esl ¢ ales y ofros documentos,
lodas los es formaran la documentacic |:." del edificio. Teda esta
document ' : -
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comune:
bancarias, girar conirz ekas con autorizacidn del ¢
pcidn, conforms lo dispone el literal cf de este @
rotativo para adquisicionas pequefias, cumplir con ef pag du I.j_ d-:u.J.j
y, en general, administrar prolija y ehk.i-antemente la gestion econdmica, como su
anico responsable.
Llevar con stjecion a los principios de la téonica contable, fa contebilidad de la
administracion del edificio
Lievar un libro de regisTos de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreadores 'aniic-rPU. 08 ; usuarios del edificio, con indicacion g 5uUs reSpaciva:
LJ”[rS‘:.- u"—" dﬂrE‘" 05 bienes axclusivos y demas datos.
a5 de |2 asambiea general y del directorio,
' ro y corlesia los requermientos o sugerencia

mantenimiento, guardiania y de
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u) Cumplir y hacer cumplir fas resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea
general.

v} Cumpiir con todas las demas abligaciones que como mandatario sean convenidas
en el respectivo cantrata. '

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobagion del director.

x)} Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a
entidades publicas y privadas,;

y) Ejercer tos demas deberes y atribuciones que e asignen la ley ¥ los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- £f secretario serd elegide por la
asamblea general por el periodo de un afo. Podrd ser reelecto en forma indefinida por
periodos iquales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las accicnes gue ejecute
el direstario y el administrador del edificio. Sus funciones sen honorificas.

Art. 38.- DEL COMISARIC.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio yio
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la geslion
econdmica del administrador.

CAPITULO 9
DISPGSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acuerdo
con lo estipulado en e} Ar. 3t del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal: se farmard con el 5% de recarge sobre los gasfos comunes y se
incrementara con el producto de multas, infereses y con aportes voluniarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dorninio comdn,

Art. 41- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizental por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serin resueltos por la
asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del
50% de los asistentes. NN
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