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2013-13-08-03-P3.652.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: FRANCISCO EDUARDO LOPEZ
OPEZ y NARCISA RAMONA ZAMBRANO ZAMBRANO A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: MARLON
GREGORIO ALVARADO SOLORZANO y JOHANNA
ELIZABETH MEZA BAQUE.- o
| CUANTIA: USD $ 57,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
LOS CONYUGES SENORES: MARLON
GREGORIO ALVARADO SOLORZANO y JOHANNA

runa parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de
Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en

escritura como Nabiiitante, parte a la cual en adelante se la denominargd “EL

ESS” ylo "EL BANCOQ” vyie “EL ACREEDOR”. El compareciente es de

estado  civit casado, Ingeniera ecuatorians, domiciliado en la ciudad de




Portoviejo en transito por esta ciudad de Manta; por otra los conyuges sefiores:
FRANCISCO EDUARDO LOPEZ LOPEZ y NARCISA RAMONA ZAMBRANO
~ZAMBRANOQ,. casagg_sintre si, por SUS propios y persona]es derechos, a
quienes en adelante se |es llamaran “I..OS VENDEDORES", y por cofra parte
los cényuges sefiores: MARLON GREG O SOLORZANO y
JOHANNA ELIZABETH ME__ZA BAQUE casadoq entre SI por sus prOpIOS y
personales derechos, y a quienes se les denommaran "“COMPRADORES Y/O

PARTE DEU?Q_E&__EIPOTECARM" Los comparecientes son mayores de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, domlc:lllados en esta ciudad, a excepcion
del sefor Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad de
Portoviejo, en transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y
‘obligarse, a quienes de conoccer persbhéimente Doy Fe.- Bier instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA CONSTITUCION
DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROH‘!BICION VOLUNTAR]A DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para gue la
eleve a escritura pdblica, cuyo tekto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En ¢
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura piblica de compravlenta,
Constitucidn de Primera Hip‘oteca_ Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
que se oterga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE GOMPRAVENTA.-_COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte,

los cényuges FRANC!SCO EDUARDO LOPEZ LOPEZ y NARCISA RAMONA

ZAMBRANO ZAMBR O _por sus prop!os y personales derechos y por los

que representan de la sociedad conyugal formada entre ellos, que en adelante
se le llamaran “LOS VENDEDORES" y, por otra los coényuges_ MARLON

GREGORIO ALVAEKBO SOLORZANO y JOHANNA ELIZABETH MEZA
BAQUE, por sus proptos y perscnales derechos a qulenes en adelante se les

llamardan “LOS COMPRADORES” . Qu1enes convienen en suscribir este
confrato de compraventa confozme a las siguientes clausulas: PRIMERA
ANTECEDENTES.- a.- Los conyuges FRANCISCO EDUARDO LOPEZ
LOPEZ y NARCISA RAMONA ZAMBRANC ZAMBRANO declaran ser

NOTARTA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




de ur lote de terrenc Y casa sigrado con el numero

Ubicado en el Barrio JesUs de Nazcnreth - Valle del Gav'fan, de la

cantdn Martd Provingia de Manabl’. Bien inmueble e adguirido

CIreno en mavor extension comprendido dehtro de los siguientes linderos y

didas: FRENTE:30.02 ; metros - indera con calle Publica (principal ngreso).

§ linnera con propiedad del Sefior Emigdio Lopez Lucas

STADO DERECHO: 32 70 metros — desde este purito hacia la

10.00 metros - lindera con sencres Wladimir Vinces Sanchez y

COSTADO 1ZQUIERDO: 77.09 metros y lindera con

propiedad sefor Emigdio Léper Lucas (sobrante) y Diana Loor Pillasagua. Area

LiFide por compra a los conyuges Emigdic Oswaldo Lopez

Lucas v Maria Rita Gambog Reyes, segun se desprende de la sseritura pubiica

ofpraventa, otorgada v celebrada ante la Abogada Vielka Reyes Vinces,

ncargada del Canton Manta, con fecha veintisiete da

sepilembre del ano dos ml once, inscrita en el Registro de Ja Propiedad del

4, & dieciocho de octubre dal afo dos mit once. Posteriormante

cen fecha veintiséis de Marzo del afo dos mﬂ trece, se celebrd escritura de
bdivision de terreno, ante |3 Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Public

ra Encargada del Canton Manta, inscrita en e! Registro de |a Propiedad

vanton Manta, con fecha dieciocho de Abril del afo dos mil trece.

Quedande los lotes subdivido con los nﬂmeros UNO, DOS, TRES,

CUATRO,CINCO, SEIS,  SIETE, OCHO,  NUEVE, DIEZ SEGUNDA:

COMPRAVENTA .- £n base z los antecedentes expuestos, Los conyuges

€N venta y perpetua ehajenacién a faver de 1.0S

S, 05 conyuges MARLON GREGORIO ALVARADO

' JOHANNA ELIZABETH MEZ’A BAQUE, el Iote de terrenc y

$ignace con el muimero DOS, ubicado en e! Barrig Jesus de Nazamtb -

. ¢e la Parroquia y del cantén N anta, Provmc:la de Manabi.

mueble gis se naya comprendido, dentro de los siguientes linderos y

© POR EL FRENTE: 14,80 metros con calle privada. ATRAS 1 ,2

A TERCERA MANT
L GONZALEZ MELGAR
" DEDICACION
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metros con Emigdio Lopez. COSTADC DERECHO: 13,65 metros, lote numero
3. GOSTADO IZQUIERDO: 13,48 metros, con lote nimero 1. Lote de terreno
que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (200.00 m2).TERGERA: PRECIO: E|
precio del inmueble objeto de la preSen-"[;-?;'c;%p.ré.‘;/-érn'ta; que de comun acuerdo
han pactadc ias partes contratantes, es de CINCUENTA Y SIETE MIL CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.57.000,00) valor que los COMPRADORES, los cényuges MARLON
GREGORIO ALVARADO SOLORZANO y JOHANNA ELIZABETH MEZA
BAQUE, pagan a Los cényuges FRANCISCO EDUARDO LOPEZ LOPEZ y
NARCISA RAMONA ZAMBRANO ZAMBRANO, con préstamo hipotecario que
le otorga e! BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo gue, no tiene
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactadc y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS .::‘VENDEDORES, declaran que esta
confarme con. el precio pactado y Iﬁis valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de LOS COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce
del inmueble antes descrito en este'contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le sonl't anexas, sin reservarse nada para si.
LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibide de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES
declaran que e inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas i
resolutorias, que nb son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias © de particion de herencia, y que se halia libre de juicios. LOS
" COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutfuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida 'y d'imené.’iones dei inmueble materia de este

contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, SEXTA:

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




SANEAMIENTO: L.OS CO VIPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
gue LOS ‘u’EP«_J_DEDORES, realizan a su favor, obligdndose por tanto éste dltimo
al saneamiento por eviceid y vicios redhibitorios a que pudieran estar
cpmetido el indicy - SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPEGIALES.-
LA PARTE COMPRADORA® al consiituirse como deudores hipotecarios
declaran e & e irrevocablemente que exime a la institucidn financiera gue
viorgue e: credito para iz adguisicion del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerriente gl acuerdo que ésta realice con ia parte

cto del precic de compraventa del inmueble matearia de!

piesente con'rate, asi como su forma de Pago, gastos que debe asumir cada

una de las partes por cencepto de pago de impuestos municipales y cualquier

Otra responsabilidad que {enga relacion con 'dicho acuerdo entre compradores y
vendedores. 'LA PARTE COMPRADORA”" al constituirse como deudores
hibotecarios  declaran que toda vez que han realizado Ia inspeccidn
corespondiente al inmushle que pretende adquiric a través del presente
instrumento sncuentra conforme con el mismo, por consiguiente proceden
al pago del precio total segun lo acordado entre compradores y vendedores, asi
no ratifican que los términcs y condiciones de la compra-venta son de Unica
“ensabilidad de compradores y vendedores, deslindando en tai

5. "OCTAVA: GASTOS Y AUTOR!ZACION DE INSCRIPCION.

usen esta escritura y su inscripcion, son de cuents de los
COMPRADORES, exceplc el pago de impuestos a la plusvalia o
villdades er la compraventa ds inmuebie, que en caso de haberlo seran de
cugnta  de 108 vengedores. LOS VENDEDORES autorizan  a los
APRADORES, a proceder a Ia inscripcién de la presente escritura en el
“ropiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

:0tan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las

contralo, y manifiestan que en el caso de futuras
ometen a los jueces compeatentes del cantén de Manta y al

¢ verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA




PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes cldusuias: COMPARECIENTES: a)
Por una parte, el lngemero JIMMY EDUA_RDO MIRANDA GALARZA, Jefe de
la Oflcma Especia) del BIESS E' argado en la ciudad de Portovigjo, en
representa0|on del Banco del Instltuto Ecuatonano de Segundad Social, en su
calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Banco Instltuto Ecuatoriano de Seguridad Social,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompafna a la presente
ascritura como habilitante, parte a la-‘cual en adelante se [a denominara “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR". b) Los conyuges MARLON

GREGORIO ALVARADO SOLORZANO 'y JOHANNA ELIZABETH MEZA
BAQUE, por sUs propios y personales derechos, a quienes en lo posterlor se le";“
denommaran “lLa Parte Deudora” Los compareciantes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en
la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucion. de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-
a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al ¢ontrol v vigilancia
de la Superintendencia de Bancos -y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuentra el otorgamiento de préstémos para el beneficio de ios afiliados Yy
jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {IESS). b)Los conyuges
MARLON GREGORIO ALVARADO SOLORZANO y JOHANNA ELIZABETH
MEZA BAQUE, en sus calidades de aﬁllados del IESS han solicitado ai BIESS el
otorgamlento de diferentes tipos de creditos U operaciongs Gue implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un

inmueble consistente en un lote de terr.eno y casa signado con el ntmero DOS,

ubicado en el Barrio Jests de Nazareth — Valle del Gavilan, de la Parroquia y

del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio sen: La

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACICN




ra, adquirio el referide inmueble mediante compraventa celebrada

=n la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio,
ado conferido por el Registrador de la Propiedad dei canton,

que se  agrega resente documente  como  habilitante, Los  demaés
antecedentas de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
a Propledad de! cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante.
EGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de lodas y

s obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que

Lviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
ichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion ¢ restriccidn

iguna en cuanto al monto de fas obligaciones ni en las monedas en las que se
iayan constiuido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
endientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en

ofma directa o indirecta. ya sea como obligados principales, solidarios.

préstamos directos, descugntos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
rorrogas o reduccion de  plazos, meodificacion  de  las obligaciones,

subrogaciones, novacion  de  ias  obligaciones,
"'eprogramaciones, susfituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de

pago, sea qlle se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de

cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos

ales y extrajudiclales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Fcuaterlanc de Sequridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su prepiedad descritos en el
' antecedentes de este mismo instrumento v cuyos
siones y superficie son: LINDEROS GENERALES: : POR EL
14,00 metros con calle privada. ATRAS: 15,26 metros con Emigdio
1opez. COSTADO DERECHO: 13,685 metros, lote nimero 3. COSTADO
8 metros. con lote nl}m'e'rq 1. Lote de terreno que tiene una

PERFICIE TOTAL DE (200.00 m2).Esta garantia hipotecaria solo sera |




contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algln tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su faver en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICIGN VOLUNTARIA DE ENAJENAR:- De
manera libre, voluntaria y por mutud acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
los inmuebles qué quedan gravados; hasta la cancelacion absoluia de todas y

cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS.y hasta que EL BANCO

proceda con la cancelacién total “0 parcial de los gravdmenes gue se

constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podréd enajenar Iosf'- inmuebles que hoy se hipctecan, ni
establecer ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, -sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar ofrc uso &l credito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir io sefialado,
EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de
fa obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
‘pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Si el crédito amparade por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en ios té:‘minos‘ establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendarniento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser célebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registm, de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca qu:gse constitfuye por este acto alcanza las
construcciones gue eventualmente p{ueden estar hechas y todos los aumentos,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
. ESFUERZO Y DEDICACION




“onjunta yio individual tengan o ilegaren a tener LA PARTE
hre el mismo. Los linderos del inmueble gque se hipeteca y que se
ron anteriormeante, son los mas generales y es entendido que si alguna

| misme no estuviere comprendido en elios, quedard también

\f

o, Y

de nplazo pendiente o vencido, incluyende gastos judiciales,
ajudiciales v honorarias de abogado, guedan integramente garantizadas con
= constituye en este acto, SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE

a opermitir la inspeccidn del{de los) inmuebie(s)

inteatidad de dicho bien, el avalla actualizado del mismo, as{ como el hecho de

3n v tenencia del mismo y gue no se ha creadc sobre €l

ritajes e inspecciones que correspondan, conforme a

do en la normativa vigente, corriendo los gastos a
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las

ilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores

os por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de lafs)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate de)
“ipotecada. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEULCORA,
amente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier
ento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
wa a favar de cualguier institusion financiera o a favor de cualquier
al o juridica o fideicemise mercantil, asi como las cesiones pos!

[A TERCERA MANTA
ONZALEZ MELGAR
Y DEDICACION




que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDCRA reruncia expresamente
2 ser notificada judiciaimente de dicha cesi6n de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 11 de Cédige Civil vigente v, acepta manifiesta y explicitamente

garse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se ..

efectlle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titwlo o cualquier otra formalidad Legai',
comprometiéndoée a realizar jos pagoé sin derecho a oposicién aiguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por-éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra cedery

transferir la presente garantia'hlpotecaria y los creditos amparados por 1a

misma para propdsitos de titularizacion; _Segﬂn lo dispuesto por el Cédigo Civil,

especialmente en la norma qué estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacién, se transfiere de pleno derecho v sin requisito © formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA! VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de [0S créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar par vencido el plazo Y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en unoc cualguiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado ¢ gravado, entregado -en anticresis, d_.onado.,
secuestrado, embargado o prohibidd de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia U orden judicial, en todo o en parte, c) 8 LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier'obligacién laboral o paltronal gue fengan
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ,Y DEDICACION




A dejare de cumplr o-incurriere 'en mora en ef pago de los impuestos
Unicipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en el que
3 el propletaric f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
sste contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus

es,

juicio de EL BANCD, g) Si se promoviere contra LA

a
accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio

refacion ai inmueble hipotecade, o si éste fuese objeto de expropiacion u
medic similar gue traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)

LA PARTE DEUDORA no cumpliere. con un autc de pagoe en egjecucion

s demandas en entidades plblicas de accion coactiva, k) En caso
ARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
comercializ: 1 o trafico de estupefacientes o sustancias

(B Sta LAPARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe

def crédito fue destinade a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
=L BIESS comprobare que existe falsedad en los datos

LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del

- se confratase el sequro sobre el bien hipotecade o no se

s correspondientes; o) Sila PARTE DEUDORA mantuviere

5 COn personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en

a juicio del BANCO ponga en psligre su(s)

jue La PARTE DEUDCRA destine el inmueble gue

un fin distinto al establecido en el contratoc de




instrumento. r) Los deméas casos contémplados en la Ley o €n las demas

Clausulas del presente Ingtrumento. ' Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en q:ti,le no sera necesaria prueba aiguna
para justificar y declarar la obligacion de blazd vencido por parte de EL BIESS y.
exigir de esta manera el pago inmediato de |a obligacion, bastando para tal
efecto la scla afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda vy los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio de! plazo que les haya otorgado
EL BANCO v éste podra proceder como si todos los créditos se enconfraren de
plazo vencido. La sola afirmagion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha‘incurridq'-en uno de los casos sefialados et ia
clausula precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en
clla. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira aun cuaﬁd_o hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta ta{nto no se extihgan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciaies y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por media de
un funcionario autorizado, realizar la. i'r.:ispeccic’m de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra ex19|r se mejoren 0 aumentan los valores del
mismo en caso de disminucidén de sus valores por cualguier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,

para gue en su nombre y a su cargo contrate con la companiia de seguros que &l
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o 10s
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, éndosados a favor del Acreedor, seran
contratados p'cr el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que g! Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de segurc se emita
a la orden de EL BANCO y ademas péra que, en caso de sintestro se abone a fa
o alas dbiigacﬁiones que estuvieren pendientes de pago el valor gue perciba por
tal seguro; sin embafgo, si EL BANCO contratase el seguro si hubiese

NOTARIA TERCERA MANTA
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dificlltad para el cebro de ia poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PAHTE DEUDORA y ninguna responsabilidad wendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA

deciara baje su responsabilidac que el inmueble que se hipoteca-se encuantra

resoiutorias. reivindicatorias, posescrias o de particién de

o gue a oartir de ia inscripcidn de este instrumento tal inmueble

mente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presante
sta del fficade conferido por el sefior Registrador de la

LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL

y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
vos Y datos personales iguat manera LA PARTE DEUDORA declara que
y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en

0s por las Leyes de! Ecuador, eximiendo de cualquier

S BANCO por el uso que ¢e a dichos fondos. De igual forma,
NCO quada expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o

regar dicha informacion a autcridades competentes, organismos de control,

Registro  Craditicio, Burés de informacion crediticia y otras

[

instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf

lico el comportamiento crediticio de LA PARTE

responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones
inmuebles que se hipotecan. DECIMO TERCERA: GASTOS.-

ONZALE:
0 ¥ DEDICA




ocasionaren por los diversos contratb’s y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en
el caso de efectuar o anticipar cualquier.f:egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza &l cobro de los véiores respectivos. DECIMO - CUARTA: -
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA;'autoriza expresa e irrevocablemente a
EL BANCO para gue este directamenté‘j‘é a través de la persona ¢ institucion
gue designe, inscriba ef presente instr[jmento en el Registro de la Propiedad

respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion

implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumente,
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido ei
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcidn en gl Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peficion de
LA PARTE DEUDORA son ﬁnanciados"‘ por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros Qodrén' incluir a criteric de EL BANCO, la
contratacidn de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y
lineas aliadas; y, de riesgo de conétruccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICGION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se some"ten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. ‘L‘a ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia po%irén ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdicciéh coactiva en los términos constantes en
fa Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente,-:e! Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Bance del Insfituto Ecuatoriano de Seguriciad Social y demas normas.
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Coddigo de-
Procedimiento Civit. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
NOTARIA TERCERA MANTA
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NoTARIO VIGESIMO SEMTO DEL CANTON QUITQ
DISTRITO METROP DY
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eguridad Sotial. 3) El I
LARZA Jefe de la Oficina Espec
d de Portoviejo debe estar
er a nombre del BIESS a la ¢
relacionados con las operacianes y servici 1onade
anterior, en la jurisdiccién de | Mana
R ESPECIAL.- Con estos antece ¢l Eco
ndro I\’IECHUL‘,& C‘oe’lfm en su calidad de G c G
iluto Beuatoriano de S éil,ridad S
\plio v suficiente, cual en derecho s¢ re: Ingeniero
MMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, «con Cgédunla de

ciudadaniz nimero nne tres cero cnatro pueve uno cuatro Cuatro

cunlro uno (13049144471), Jefe de la Oficina Fspecial del Baoco del

Instituto Xenatoriano de Seguridad Social I en fa cindad

de Portoviejo, de abora en adelante EL !
nombre del Banco del [nstituto Ecuatoriano de
S UNO.-"Suscribir a nombre del T

la provincia de Manabi , las matrices de hips

que se otorgan a favor del Banco del lnstituts atorianc
Social BIESS, en todas sus variantes y proc conle

Mannal de Crédito del BIESS. DOS.-

CINSTITUTO ECUATORIANO DE 8
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tramite de Crédito Hipotecario NUT N2.380703

el precio de la Compra-Venta del Inmuebie detallado en nuestra

City : s encontramas adguiriends con financiamiento del BIESE, a los

conyuges FRANCISCO EDUARDO LOPEZ LOPEZ v NARCISA RAMONA ZAMBRANO ZAMBRAND,

s de USD.57.000,00 CINCUENTA Y SIETE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE [AMERICA.

misma, en vigta de spande alva ie mi negociacion,

Alentaments,

N @RE‘\O{B&) ALVARADO SOLORZANG JOHANNA ELIZABETH MEZA BAGQUE

01308349057 C.C.131099721-6
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mREcm{)N DE AVA;L'UQS_; CATASTRO Y REGISTROS

106079 '\'u Certific
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electronico: 15204

Fecha: 11 deseptiembre de
2013

El suscrito Director de Avalios, Catasiros v Regisiros Ce ca.-Que revisando ef Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd '

El Predio de la Clave:  1-19-08-13-000
Ubicado en: BARRIO JESUS DE NAZARETH- LOTE 2- VALLE DEL A VILAN

Area total del predio segin escritura:
Area Total de Predio: 200,00

Perteneuenre a
IDo mento Idenrzdad
fIN( j SCO

CUYO AVAL UO VIGENTE EN DOIARES ES DE:

TERRBNG: 4000,00
CONSTRUCCION: - 2835888
32358,88

Son: TREINTA Y DOS MIL TRESCIENTOS UINCUENTA Y OC
OCHENTA Y OCHO.CENTAVOS

B.remr? "0] 2-2 0!3

Director de Avaluos, C atastros y Registros

Impresa por: DELY
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ardo Lopez Lopez. Con una superficie total de

3 mocon calle privada. Atras; 15,26 m con Emigdio Lopez,

mcon lote No. 3y Costado izquierdo; 13,48 m- con lote No. 1

3

VENCIA: FI. PREDIO DESCRITO A LA PRESEN EFECHA
T LIBRE DE GRAVAM

abril de 2013
o Inicint: 24,727 - Falie Final: 24,747
1.221 NMdmero de Repe io: 3.047
ginall Notaria Primera
Manta

Eseritura/Juicio/ Jiese

tFeeha de Resolucion:

puerte, Barrio Jesds de Nazareth - Valle de
M oA n t

Francisco Fduardo con
Léper Franeisca Eduardo;
Lépez Francisce EFEduardg

lLopez Francisco Eduardo:

+
I

LLdpez Franciscoe Eduardo 1§5,58m2

e

;

Ficha Hegistral; 40038




*Lote No. 6. de Liplez VLé'pe.z Francisco Eduardo;
*Lote No. 7; propiedad de Lépez Lépez Francisco
*Lote No. 8. propiedad de Ldpez Ldpez Francisco Eduardo;

*Lote No. 9. propiedad de Lépez Lépez Francisco Eduardo

*Lote No. 10. propieddad de Léopez Lépez Francisco FEduardo 1481

b.- Apellidos, NomDres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Socis Estade Civil
Propietario 13-02145055 Lopez Lopez Francisen Eduardo
Propietario 13-03950818 Zambrano Zamhrano Narcisa Ramona
¢.- Estainscripcicn se refiere a {a(s) que consta(n) en:
. _Lil:iro: . No.Inscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Tolio final:
Compra Venta 2514 18-0ct-2011

Lo Nimero de Inscriyciogg,

Compra Venta %

Emittdo a las; 10;19:53

- : Co
A peticion de: C,/r p<tiwpg  C3P0
raey ERHIL A E
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Menddra ' Validez del Certificado 30 dias, Bxcepto
131013711-0 A \ gue se dicra un raspaso de dominio o se

cmitiera ua gravamen.
El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad. '

Certilfisacibn impresz por; Moyps ... FichxRegistrak 40036 ) Faginm I
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an  incorporac presente instrumento todas las

:rtes del BIESS, Las partes aceptan y se ratifican en el

contenidce das v G Jna de las clausulas constantes en esta escritura, por
Usted Sefior Notario, se servird agregar 1as

demas claus necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Ahogada A ncra Zambrano Loor, matricuia numero mil guinientos roventa
y nueve de! Colegio de Abogados de Manabi.- Masta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma gque junto a sus documenfos anexos Y

habilitantes queda slevada a Escritura Plblica con todo el valor legzl, Se

ING. JIMMY EDUARDO MIEANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

C.C.130214505-5

NARCISA RAMONA ZAMBRANO ZAMBRANO
C.C. 1303950818




S CC130834905-7

4&1‘)’2’52/«"\(&2)
JOHANNA ELIZABETH MEZA BAQUE

€.C.131099721-6

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CON FIERO ESTA PRIMERA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (19 FOJAS}.-
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. Certificas

CERTIFICADO DE AVALUO

El Predio de la Clave: 19-08-15-000
Ubicado en: BA DENAZARETH - 1

Area total del predio sequin escritura;

Area T, ofal de Predio: 18762 f"

Perteneciente a:

Documento Identidad Propictario

3752,40

28358,88
it Nl
32111,28

Impreso por:
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de

EP LI
e swousest (I
Avenida 4 v Calle 11
Conforme a Ia solicitud Nl‘lmt;_ro: 95955, certiﬁco l_la_ls_ta el dla (_i_.e__hoy la F_‘icha Rpgistra] Nﬂmerp 40036:
Ll _ INFORMACION REGIST '

8 de’abril de 2013
Parroquia: - Manta

Tipo de Predio; Urbano A =
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1 9.0.0.0.0.0.0.00.000.0.00.0.00.00.0.0.0.0.0 ¢
LINDEROS REGISTRALES:

Inmueble ubicado en el Barrio Jesus de Nazareth - Valle del Gavildn de la parroquia y del

c a n t O n M a n t a
LOTE No. 2: | Propiedad de Francisco Eduardo Lépez Lépez. Con una superficie total de
200,00 m2. Por el Frente; 14,00 m con calle privada. Atras; 15,26 m con Emigdio Lopez,
Costado Derecho; 13,65 m con lote No. 3 y Costado izquierdo; 13,48 m- con lote No. 1,
Area total ; 200,00 m2. SOLVENCIA; EL PREDIOQ DESCRITO A LA PRESENTE FECHA
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVYV

Subdivision de Terreno
Inscrito el 1 jueves, 18 de abril de 2013

Tomn: 1 Folio Inicial:  24.727 - Folio Final: 24.747

Nimero de Inscripeion: 1.221 Nimere de Repertorio: 3.047

Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Primera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de marzo de 2013

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Ohservaciones:

SUBDIVISION SORRE UN TERRENO ubicado en este puerto, Barrio Jesus de Nazareth - Vallede Gavilan del

c a n t 4 n M a n t a

*Lote No.|l.- Propiedad de Lopez Lopez Francisco Eduardo con 226,75m2.
*Lote No. |2, Propiedad de Lopez Lopez Francisco Eduardo; 200,00m2.
*Lote No| 3. Prapiedad de Lopez Lopez Francisco Eduardo 189,85
*Lote No. |4 .- Propiedad de Lopez Lopez Francisco Eduardo; 187,62m2
*Lote No.|5.- Propiedad de Lopez Loepez Francisco Eduado. 1835,58m2
*Lote No. 6. de Loopez Lopez Francisco Eduardo: 19§,55m2
*Lote No.|7; propiedad de Lopez Lopez Francisco Eduardo; 196,83 m2

*Lote No.|8. propiedad de Lopez Lopez Francisco Eduardo, 191,11 m?2.

1

*Lote No.|9. propiedad de Lopez Lopez Francisco Eduardo 159,25 m2.

*Late No.|l0. propiedad de Lopez Lopez Francisco Eduardayl48.13 m2.

Certificacidn impresa por; Zail Ficha Registral: 40036 T-_Sg_ina: 1

VI
)
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]
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las i]z-artc o _
Calidad Cédula o RUC re’yio Razon Social Estado Civil  Boniicilioy
Propietario 3-0214505% Lopez Lopez Francisco Eduardo Casado Manta
s i LT R -

Propietario 13203550818 ° hré'mj Zambrano Narcisa Ramona Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a lais) que consta(n) en
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripein:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2914 18-0ct-201} 30543 50557

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libra Nimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripgi

Compra Venta 1

Los movimientos Registrales que constan gn esta Ficha son
Cualquier enmendadura, alteracién o modi acion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:04:07  del martes, 27 gﬂstn de 2013

. s Breen. 'g’i""""z‘;""‘ : A=A
A peticion de: W
/N

R IR TNRI

i
Elaborado por : Zayda Azucena Saltos Pa :‘-{1 a \ Validez del Certificado 30 dias, Excepte
1307300432 | que se dieralu.n traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgado Intriago Propiedad.

Firma del Registrador

Certificacién impresa por: Zul¥ Ficha Registral: 40036




AVALUD
CODIGO CATASTRAL COMERCIAL

3/25/2013 12:00 CABRERA NARCISA

SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

DIRECCION — TITULG N
| TH- LOTE 2 160448

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

~ VALOR REBAJAS(-) YALOR A
CONCEPTO | PaARCIAL RECARGOS(+} | PAGAR

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO




