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NUMERO: ( 4.633).- |
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA CONFERENCIA
EPISCOPAL ECUATORIANA A FAVOR DE LA SENORA ANA LUCIA
HERRERA ALVAREZ.-

CUANTIA: USD $ 44,900.00.-

CONTRATO DE MUTUOQO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA
ANA LUCIA HERRERA ALVAREZ A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
J CUAN?‘IA: US $ 47,463.39.- ‘
CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL ‘BANCO DEL INSTI’I“UTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA ANA
LUCIA HERRERA ALVAREZ.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves primero de
Noviembre del afic dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdn, comparecen por
una parte El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como

documentp habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; | por otra la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA,

debidamente representada por Monsefior JAIME FERNANDO BRAVO
CISNERQS, por los derechios que se le faculta en calidad de apoderado especial
del Presidente Monsefior ANTONIO ARREGUI YARZA, lo que justifica con el

poder especial que se agrega como habilitante, que en adelante se le llamara

“LA VENDEDORA™; y por otra parte la sefiora ANA LUCIA HERRERA
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‘DEUDORA Y/O PRESTATARIA”, de estado civil_s’o—It'e’r_aL_gor Sus propios y

personales derechos, y a quien se llamara “COMPRADORA”.- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad con excepcion de la sefiorita Econ. Maria Maricela
Pacheco Zambrano y Mons. Jaime Bravo Cisneros que son domiciliados en la
ciudad de Portoviejo y Quito respectivamente en transito por este puerto, habiles
y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION
DE ENAJE‘NAR y SEGUROS, la éual proceden a Celebrar,; me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura pablica de
compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario, prohibicion de
enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte la CONFERENCIA EPISCOPAL

ECUATORIANA debidamente representéda por Monsefor JAIME FERNANDO
BRAVO CISNEROS, por los derechos que se le faculta en calidad de apoderado
especial del Presidente Monsefior ANTONIO ARREGUI YARZA, lo que justifica
con el poder especial que se agrega como habilitante, que en adelante se le
llamara “LA VENDEDORA” y, por otra ANA LUCIA HERRERA ALVAREZ, de

estado civil soltera, por su propio y personal derecho, quienes en adelante se la

llamara “LA COMPRADORA?” Quienes convienen en suscribir este contrato de

compraventa conforme a las siguientes  clausulas:  PRIMERA:

ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica de Restitucion de Fideicomiso,
otorgada el veinte y seis de julio del afio dos mil once, ante el Notario Primero
Suplente del cantén Quito, Doctor David Maldonado Viteri, inscrita en el Registro

de la propiedad del canton Manta el veintinueve de Diciembre del afio dos mil
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once, la compania Fideval S. A. Administradora de Fondos y Fideicomi(os? en su

calidad | de Fiduciaria del “Fideicomiso La Campifa”, transfiere a titulo de
restitucion Fiduciaria a favor de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana los lotes
de terrenos signados con los nimeros “Ciento Cuarenta y uno — G" (141-G)
“Ciento cuarenta y dos - G” (142-G), “Ciento cuarenta y tres - G” (143-G) "Ciento
cuarenta y cuatro - G” (144-G), “Ciento cuarenta y cinco — G” (145-G), “Ciento
cuarenta y seis —G” (146) "Ciento cuarenta y siete -G” (147-G), “Ciento cuarenta
y ocho ~G” (148-G) “Ciento cuarenta y nueve —-G” (149-G), “Ciento cincuenta —
G" (150:G) “Ciento cincuenta y uno — G” (151-G), “Ciento cincuenta y dos — G”
(152-G) |ubicados en la “Urbanizacion San Mateo” del Cantén Manta, Provincia
de Manabi. b) Fidéicomiso constituido med"iante escritura publica oéorgada el
doce de|agosto del ano dos mil dos, ante la Notaria Vigésima Sexta del Cantén
Quito, Doctora Cecilia Rivadeneira Rueda, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el veintiocho de agosto del ano dos mil dos,
designandose a Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos corhﬁo"su
Fiduciaria. ¢) Posteriormente con fecha seis de marzo del afio  dos mil doce, se
celebrd Escritura de Unificacion de doce lotes de terrenos, otorgada por la
Confererncia Episcopal Ecuatoriana, representada por su Apoderado General
Angel Pglivio Sanchez Lozada, anté el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario
Publico Tercero del canton Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta, el veintisiete de abril del afo dos mil doce. Quedando los lotes
unificados con los siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE: Veintidos
metros cincuenta centimetros y lindera con avenida principal, mas linea curva
hacia la parte interna con tres metros noventa y tres centimetros, mas linea
recta con cincuenta y tres metros ochenta y seis centimetros y lindera con calle
G, mas |linea curva con cuatro metros dos centimetros, mas cuarenta 'y un
metros veintidés centimetros y calle G, mas linea recta hacia el frente con
sesenta y cinco metros setenta y tres centimetros y calle G, mas linea curva
hacia el frente con tres metros noventa y tres centimetros, mas veintidés metros

cincuental centimetros y lindera con avenida principal. POR ATRAS: Cincuenta y
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nueve metros sesenta y cuatro centimetros y lindera con limite de la
Urbanizacion. POR EL COSTADO DERECHO: Ochenta y siete metros cincuenta
y seis centimetros y lindera con los lotes niimeros ciento veintidés f, ciento
veintitrés f, ciento veinticuatro f, ciento veinticinco f, ciento veintiséis f, ciento
veintisiete f y ciento veintiocho f. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Setenta y
ocho metros ochenta y seis centimetros y lindera con los lotes nimeros ciento
sesenta y cinco H, ciento sesenta y seis H, ciento sesenta y siete H, ciento
sesenta y ocho H y ciento sesenta y nueve H. CON UNA SUPERFICIE TOTAL
DE: CUATRO MIL NOVENTA METROS CUADRADOS TRES DECIMETROS
CUADRADOS- d). Lotes de terrenos adquirido a la Comparia Segublinsa,
mediante escritura publica de ;Cancelacién de hipoteéa y Dacion en pago,
celebrada en la Notaria Publica Primera del Cantén Quito, el veintinueve de
Agosto del afio dos mil uno, inscrita el cuatro de Octubre del afio dos mil uno. e)
Sobre los lotes de terrenos | unificados se construydé EL CONJUNTO
RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2, ubicado en la avenida principal y calle G, de la
Urbanizacion San Mateo, de la Parroquia Los Estero. Que se halla sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal, segln Escritura Publica de Constitucion al
Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada el treinta de julio de afio dos mil
Vdoce, ante.el' Notario Publico Segundo Encargado del canton Manta,'Abog‘ad'o'
Rall Eduardo Gonzalez Melgar, inscrita en el Registro de la propiedad del
canton Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce. f) Con fecha quince de
Agosto del afo dos mil doce, se encuentra inscrita el acto o contrato de Planos
del Conjunto Residencial denominado "LA ESTANCIA 2" Formando parte del
Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2, se encuentra la vivienda CIENTO
CUARENTA Y UNO "G2". SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LA K\/ENDEDORA, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de LA COMPRADORA, sefiorita ANA LUCIA HERRERA

ALVAREZ, La VIVIENDA signada con el ntmero CIENTO CUARENTA UNO

“G2" del CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2, ubicado en la avenida

prchipa! y calle G de la Urbanizacion San Mateo, de la Parroquia Los Esteros del
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cantén Manta, Provincia de Manabi. Consta de: Planta Baja que posee Sala,
Comedor, Cocina, Bafo Social y Escalera. PLANTA ALTA: Que contiene 3

Dormitorios, 2 Bafios y Un Hall, y dos patios frontal y Posterior destinados para

garaje, jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: 3.2.1.-
PLANTA BAJA: 38,15 m2.- POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de la
misma vivienda en 38,15 m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto en
3815 m2. POR EL ESTE: Lindera con patic frontal de la misma vivienda en
5,30m. POR EL OESTE: Lindera con Patio Posterior de la misma vivienda,
partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1,85m., desde este punto gira al Oeste
en|2,30m., desde este punto gira al Sur en 3,45m. POR EL NORTE: Lindera con
vivienda 141-G1 en 5.70m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 141-G3 en
8,00m. AREA: 38,15 M2. 3.2.2.- PLANTA ALTA: 46,48 m2.- POR ARRIBA:
Lindera con cubm misma vivienda en 46,48 m2. POR ABAJO: Lindera
con planta baja y patios frontal y posterior en 46,48m2. POR EL ESTE: Lindera
con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 2,60m., desde este punto gira hacia el Este en 0,80m., desde
este punto gira hacia el Norte en 0,10m, desde este punto gira hacia el Este en
0,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,80m. POR EL OESTE: Lindera
con vacid hacia patio posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 1,85m, desde este punto gira al Oeste en 2,55m., desde este
punto gira al Sur en 3,45m. POR EL NORTE: Lindera con vivienda 141-G1 en
6.66m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 141-G3 en 10,70m. AREA.
46,48m2. 3.2.3.- PATIO FRONTAL: 2510M2.- POR ARRIBA: Lindera con
ésacio aéreo y planta alta de la misma vivienda en 25,10m2. POR ABAJO:
Lindera con terreno conjunto en 25.10m2. POR EL ESTE: Lindera con calle G
en |inea curva en 5.20m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma
vivienda en 530m. POR EL NORTE: Lindera con vivienda 141-G1 en linea
curva en 7.00m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 141-G3, en 3.00m. AREA:
25,10M2. 3.2.4.- PATIO POSTERIOR: 34.20M2- POR ARRIBA: Lindera con

espacio aéreo y planté alta de la misma vivienda en 34.20m2. POR ABAJO:
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Lindera con terreno conjunto en 34.20m2. POR EL ESTE: Lindera con planta
baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1.85m,
desde este punto gira hacia el Oeste en 2.30m, desde este punto gira hacia el
Sur en 3.45m. POR EL OESTE: Lindera con lotes de Manzana F de la
Urbanizacion San Mateo en 5,30m. POR EL NORTE: Lindera con vivienda 141-
G1 en 7,95m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 141-G3 en 5,65m. AREA:
34,20M2.- LA VIVIENDA 141-G2.- Tiene una alicuota total de % 0,0273, Area
dﬁe;:eno (m2): 97,45. Area Comin (m2): 7.14 Area Total (m2): 151.07.
TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa,
que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de CUARENTA
Y CUATRO MIL NOVECIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 44.900,00) valor que la
COMPRADORA, sefiorita ANA LUCIA HERRERA ALVAREZ, pagan a la
VENDEDORA la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido
en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la
parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no
tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su apoderado
especial, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la COMPRADORA, el dominio,
posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los

considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,

entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de

determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,

la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos
y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.
SEXTA: SANEAMIENTO: La COMPRADORA, acepta la transferencia de
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dominio que [a VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta
altima ~ al saneamiento por eviccion y Vvicios redhibitorios a queé pudiera estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARAC!ON. LA VENDEDORA,
a través de su apoderado especial, declara que el inmueble que S€ vende
mediante este instrumento NO sS€ encuentra hipotecado, embargado, Ni prohibido

de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de 12

Propiedad (que S€ agrega como documento habilitante. De igual manera, la

VENDEDORA, a través de su apoderado especial, declara que el inmueble no

esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que No son motivo de

acciones rscisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, ¥y

que se halla libre de juicios. LA COMAPRADORA, acepta 1a venta y transferencia

de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y

AUTORIZA CION DE INSCRIPCION: |os gastos que causen esta escritura’y su
inscripcion, son de cuenta de la COMPRADOR, excepto el pago de impuestos
a la plusvalia © utilidades en 1a compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, a través de su
apoderadp especial autoriza ala COMPRADORA, & proceder a la inscripcion de

stro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:!

ACEPTA JON: Los contratantes aceptan y se ratifican €n el contenido del

presente instrumento, las condiciones acordadas en peneficio de sus mutuos

intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, ¥ manifiestan gue en el
caso de| futuras reclamaciones S€ someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta 'y al tramite ejecutivo 0 verbal sumario a eleccion del
demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO CONSTITUClON DE
GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legaimente repre‘sentado

por la Zconomista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de

" |a Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del

Ingeniefo Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,

segun consta del poder especial, que s€ agrega C€omo documento habilitante,
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representado por

PACHECO ZAMBRANO, en la calidag antes

LUCIA HERRERA ALVAREZ un préstamo hipotecario para la adquisicion y
‘Mmejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura Y que asciende ala
‘cantidad de CUARENTA Y SIETE mIL CUATRdCIENTOS SESENTA Y ‘TRES
CON 39/100 DOLARES DE LOS Estapos UNIDOS DE  AmMERICA
(USD.47.463,39), obligandose |3 deudora g pagarlo en dividendos mensuales,
en el plazo de DIECISEIS 3

tabla de amortizacion que elabore ¢l

'BIESS, luego def desembolso del crédito, documento que formarg paﬁe del
expediente -Sj dentro de los diez (10) dias habiles posteriores aj desembolso de
credito, Ia afiliada, no Suscribiere | tabla de amortizacion, se dara por aceptada

réMmuneracion, sueldo o salario que realice SU empleador, o de sy pension que
perciba como jubilada de IESS. No se considera efectuado el pago por el solo
| hecho de |3 retencion, sino Cuando efectivamente ingresen los valores gl
Instituto. SEGUNDA .- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS . La deudora del

" préstamo hipotecario que dejare de ser
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que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion,
sueldo, |salario o pension jubilar. De igual manera, cuando en los c’réditos
hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o convivientes dejare de ser
cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el
mecanismo adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS
ABONOS O CANCELACGION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora
podra en cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del
capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el numero de afos del
préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asi como, la cancelacion

anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el

caso de cancelacion anticipada fa afiliada pedira el Ievanfamiento de la hipoteca

y la prohibicion de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correran a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si
la deudora incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la
mora sgbre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional
permitido| por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion de la mora,
 esto es Una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
vivienda. |[En caso de incumplimiento de la beneficiaria del préstamo en el pago
de tres (8) dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del
crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucion de la garantia

hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA .-

% "——'—_—\\
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos

quince del Cddigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el

presente |contrato y las que contrajere la deudora, constituye PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su

propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos en

contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se—fjan-son. generales,
quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida

en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de
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dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren

hecho o se hicieren en lo sucesivo; vy, en general todo lo que se considera
inmueble por destinacion, accesion u otro modo de adquisicion, segun la
Codificacion del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores
garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble gue se hipoteca no
pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Propiedad del canton, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La deudora, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del 'BIESS, de
contravenir lo seﬁialado, el BIESS dara ;por vencido el plazo ‘y exigira
judicialmente el pago total de la obligacion. El deudor no podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA
DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a entregar al BIESS, una copia
certificada de esta escritura para su contabilizacion; en caso de no hacerlo el
BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra
ordenar el archivo de la minuta y la documentacion respectiva, asi como, el
cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA .-
CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por la deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo,
podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en
la presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se
encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionanﬁiento de la presente escritura publica,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de
la Propiedad son de cuenta de la deudora- Estos gastos, a peticion de la afiiada -
son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros

que incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen y excluyen la
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contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA .-

DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segun decidan ambas o cada una de
esas instituciones, sin que por ello varie la obligacion de la prestataria de
cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.-- La
deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, \la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a fgvor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona

natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores.que

éstos realicen, para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada

judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11
de Codigo| Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente |comunicado de cualquier cesidén de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el
titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos
sin derecho| a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.
En caso de [cesion, la deudora declara expresamente, ademas que se sometera
a la jurisdicgion que elija el Ultimo cesionario de los créditos garantizados. En tal
virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la deudora vy
contra terceros, de acuerdo con el Cdédigo  Civil. DECIMA TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes dél BIESS. TERCERA PARTE:
CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial -

del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén

Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta
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del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que
para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra la sefiorita ANA
LUCIA HERRERA ALVAREZ, deudora hipotecaria del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominaréd “LA ASEGURADA?”; quienes convienen un celebrar
el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a
continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria ANA LUCIA HERRERA
ALVAREZ, quien accedid a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del
inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros
contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la afiliada y al bien raiz
adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DEi_OS SEGUROS.- Son: é) Seguro de
Desgravamen |Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la
fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccidn, es decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién
del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacion por mano propia; Intervencion en rifias donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas
no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b)
Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital
del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre gue la

mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La

proteccidn que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgard su

-~beneficio cuando la muerte proviniere de las-siguientes causas:-Enfermedades

preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;

Intoxicacion por mano propia; Intervencién en rifias donde la primera
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protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias éstéticas

no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando
se trate de| préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda
a la afiliada o jubilada fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte
proporcional del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de
Incendio y| Lineas Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del
bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o €aso
fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea
‘posible resistir, como: ‘ incendio y/o dafos materiales causados por rayo,
Ahuracén, ciclones, terremoto y/o temblor, gran;zo, inundacion, maremétos y
deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicion |de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que |a pérdida es
mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado
al BIESS vy |se entregara a la deudora la diferencia hasta completar el noventa
(90%) por giento del valor original del credito. Cuando la pérdida sea menor al
valor del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose la
deudora a pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicion. El
beneficio se entregara siempre y cuando la asegurada no se encuentre en mora
del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira
los bienes muebles U objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni
repondrd, reconstruird o pagara el objeto asegurado o de terceros. EI Seguro no
otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas, y,
Cuando se|haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del
BIESS. 'El valor que corresponde -al diez por ciento (10%) del deducible, se
registrara en la contabilidad del seguro, e incrementaré las reservas al final del

ejercicio economico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los
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siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen,

tendra prelacion la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion
de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion
sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccion del seguro de desgravamen permanente. b) . Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la
fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido a la
asegurada que incluye el pago de Ia prima de este seguro y finalizara dicha
proteccién por las siguientes causas. Por muerte dela deudora. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada eX|glble y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la
fecha de desembolso del crédito concedido ala asegurada para adquisicion de
vivienda vy finalizara dicha proteccion por las siguientes causas: Por |a
desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por muerte de la deudora. Por
cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y
de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del prestamo otorgado Por la
”.Contratamon de una Compama de Seguros, a la cual se le trasladara Ia
cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa
la suscripcién de la respectiva pbliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS
SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas
Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compariia de Seguros que seleccione el Banco
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que contrate la deudora
hipotecaria, debera constar como beneficiaria el Banco de! Instituto Ecuatoriano
- de-Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si la-
deudora hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las polizas con la
Aseguradora seleccionada por el BIESS, seré de su exclusiva responsabilidad Ia
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contratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En
caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene vigentes
las polizas o|contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la
deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion inmediata del
crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros
contratados, |que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco:
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el
desembolso |del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del

crédito. el deudor estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial

Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad de la deudora y

se aplicaran al valor del préstamo, équivalente a 0,000490284. Primas del
Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del
seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores
unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos
Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la
prima es el producto del capital original del crédito mas los gastos legales
incurridos v | el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000507917.
Primas del |Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992 para construccion de hormigon. Primas que la
Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la [retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, 0 de su pension
que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacion que
elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de
desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran
anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare défigit, previo informe de-la Direccidén Actuarial del IESS, el Consejo

Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a
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partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin gue ello
genere reclamo alguno por parte de Ia Prestataria. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede impago de
tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en
mora de la deuda, la obligacion sera declarada de plazo vencido. El contrato de
S€guros se mantendra vigente, siempre que la accion u omision no sea imputada
al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obligade a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de
Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la
asegurada cancelare el credlto en forma antlczpada se comprobara que las
primas de los seguros esten pagadas en su totalzdad hasta la fecha de ‘esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite

de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no
causara la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas

queda garantizado de igual manera con Ja hipoteca constituida en esta escritura

a favor del BIESS, DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- - Si
el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los

beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacion de

los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondra

la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declaré extinta, la reposicion de la
garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los valores
pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesion del béneﬂcio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejo de percibir. DECIMO
. TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran -incorporadas- al presente
contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco

del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NotARIo VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO .

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BAN C O DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL |
A FAVORDE -
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
 CUANTIA: INDETERMINADA
(DI S COPIAS)
PR
Pod Pacheco
Enla ciuda de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Repiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (045 de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario- Vigésimo Sexto del
Cantéﬁ Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTC
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica a la que comparece de una manera .libre 'y voluntana.- El

compareciente declara ser de nacionalidad ecuvatoriana, mayor de edad, -

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su
documento de identificacién, cuya copia geftiﬁ{:é}d se adjunta a este
instrumento piiblico y me pide que eleve a escritura- pblica el conténido de




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digno cargo sirvase mcluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIIVLERA COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad Social, el

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en

adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA -
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

numero qmmentos ochenta y 51ete de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto F cuatonano de Seguridad: Somal (BIESS), como

publica: con competencia para administrar, bajo

msntumon financiera

crterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto

Ecuatoriano de 'Seguﬂdad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados' del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano
funcionania de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de P'ortovivejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

celebracién de los actos Juridicos relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en el numeral anterior, en la

provmcm de Manabi. TERCERA.- PODER }LSP}LCIAL Con estos

€n su

Jurisdiccién de la

ante(,edentes el Ingeniero Leén Efrain-Dostoievsky Vieira Herrera

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuaton'ano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual.en derecho se

requiere, a favor de la Economista MARTA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania namero uno siete uno nueve siete

sels cinco tres dos guidn uno, funcionarda de :Ja Oficina Especial de] Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social-en la cindad de Portoviejo, de
-
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previamente Sobre ese particular. Ademés este poder se entenderd
autométicamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocacmn una vez que LA MANDATARIA cese, por: cualguier motivo, en

sus. Afuncmnes en la Oficina bsPCCIal del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social en Portovigjo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las

demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
némero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Plchmcha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escritura publica con fodo su valor; legal, leida que le fue. al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntainente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. OQoFa9EF4z4 :
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En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los seflores Miembros de| Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social v, previa calificacién de sy habilidad legal por pafe de [a -
Superintendencia de Bancos Y. Seguros, segtin Resolucion. No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefor Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para ¢ desempefio dé las funciones de- Gerente

co del Instituto Ecuatoriano de Segixridqq Social, para fas que ha
8 de Judip de 2010, de conformidad con lo

del Banco del [ESS y en ef articulo 19 de su

- sido designado en sesign celebrada &
establecido en el articulo 15 de I Ley

.

Estatuto, *

- Para constancia firma con-lbsfser’jq(fa_s Miembros def Dg‘tec-ton'o_ del Baricodel [ESS y el -

i frascrifo Prosecriitario Ad-Hoc que cerlifica.

Ec. Leonardo H. Vicuiia lzquiedo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

)

Ing. Omar Serrano Cueya Ec Bolivar Cruz Huilcapi :
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;?ENTANTE DE LOS JUBILADOS

- GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS

" La copia-xero que antecede ‘es fiel cory
la co{&'@ cerificada que me fue prese:
I = 1eSy-gueg luego d
inte » Ef1 ¥ de ello confierdNg pres







La copia xerox que antecede es fie] compuisa de

la capia certifggada que me fue preseniada en
N1 fojgds utiles y que luego devalvi al
interesado. en f& de ello confiero I présente.

-Se otorg6 ante el doctor Homero ‘Loépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del

Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segiin accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro

de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en f¢ de ello,
la escritura publica de PODER

confiero esta SEGUNDA copia certificada de )
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INST!TUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANOQO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCY: - '

NOTARIA VIGESIMA SEXTE
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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS
e CYoAn

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR:
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
A FAVOR DE:

MONS. JAIME FERNANDO BRAVO CISNEROS

CUANTIA INDETERMINADA

DI & COPIAS

HHEHE FMIC #HHH

Escritura’nimero seis mil setecientos cinco (N6.6.705).

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de Ia Repiblica del
Ecuador, hoy dia martes veinte y seis de Junio del dos mil doce, ante mi
DOCTOR JORGE MACHADO CEVALLOS, Notarié Primero de este
Canton,| comparecen: Por una parte, Monsefior ANTONIO ARREGU]
YARZA,| a nombre Y en representacion de la Conferencia Episcopal
Ecuatoriana, en su ca!idad de Presidente, conforme lo acredita con €l

nombramiento que. se -agrega;. y, por otra parte Monsefior JAIME




L y

yaquil el primero de los nombrados, de transito por esta ciudad y en
ciudad de Quito el segundo, legalmente capaces, a quienes de
nocer doy fe y, en virtud de haberme exhibido sus respectivas cédulas
de ciudadania cuyas copias certificadas por mf se agregan, bien instruidos
por mi, el Notario- en el objeto y resultados’ de ééfa escritura que a
celebrarla proceden, Alibre y vbluntériamehte, de acuérdo a esta minuta:
SENQR NOTARIO: En el el ‘Registro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase incorporar la siguiente de poder especial, al tenor dé las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion
del . presente poder especial las siguientes personas: 1.1.- La
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, debidamente
repfééentada pof su Presidente y Repre»sentanté" WLegal, Mohéeﬁbr Antomo

Arregui Yarza, conforme se desprende de‘la certificacion conferida por el

sefior Registrador de la Propiedad del cantén Quito gue se adjunta, en

adelant_e ‘LA MANDANTE”; v, 1.2.- Monsefior Jaime Fernando Bravo
Cisnéros, por sus propios y personales derechos, en adelante “EL
MANDATARIO”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura’
publica otorgada el doce (12) de agosto de dos mil dos (2002) ante la
Notaria Vigésima Sexta del cantén Quito, -Dbctora Cecilia Rivadeneira
Rueda, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el veinte y

ocho (28) de agosto del mismo ano, se constituy6 el "Fideicomiso San




DR. JORGE'MACHADO CEVALLOS

barrio Intercambio y Crédito, parroquia . Los . Esteros,- ‘cantén -Manta,
pro incia de Manabi. 2.2. En este terreno el Fideicomiso construyé -la

Urbmzacnon San Mateo”, la cual fue aprobada mediante Resolucién de

la llustre Munlmpahdad de Manta el cuatro (4) de abril de dos mil tres

(200) 2.3. Con fecha dlez (10) de Junlo de dos mil ‘tres (2003) se.

encuntra znspnta el "A_cta ‘Entrv ga _,Ra_capgi__én” de la. "Urbanizacion-San

Mateo”, autonzada por ante/la Notarfa Tercera del cantén Manta el

quunc (15) de mayo de 10s mll tres (2003) y celebrada entre la lustre.

2.4,

Munllpahdad del can on Manta y. el Fideicomiso. San: Mateo. -

Medla te escntura ubhca otorgada el uno (1) de octubre de dos mil. tres :

(2003 ante s otano Tercero del canton Quito, Doctor Roberto Salgado.

Salgado, inscrita en el Registro de Ia Propiedad del cantén Manta el treinta
de diciembre del mismo afio, se cambio,!a denomi__nac}ic’_)n de ‘“Fideicomiso
San Mateo” por “Fideicomiso La Campifia”; se cambid la finalidad para

realizan unidades de vivienda; y, quedaron como Unicos beneficiarios la

Conferencia Episcopal Ecuatoriana y la Constructora Carrasco Suarez -

Aso}cia'os CCAS Cia. Ltda. 2.5. Mediante escritura publica otorgada el
| once (11) de enero de dos mil diez (2010) ante el Notario Tercero del
canton Quito, Doctor Roberto Salgado Salgado debldamente mscnta en el
Reglstro de la Prop!edad del canton Manta el tremta y uno (31) de mayo

del mismo afio, la compama Fldeval SA Admmlstradora de Fondos y -

AR
'-8/47 »




»os-,,'- restituyé f,a la Conferencia Ebisc’dﬁél’ EéUé't’ori';;{a los
‘A sidenominados "Lote Comercial A" y “Lote Comemachuyos
antededentes. de dominio; linderos y superficies estan espec:ﬁcados en
este / instrumento * puiblico, situados en la “Urbanizacién San Mateo”,
kilometros dos (2) al tres (3) de la carretera Manta —:'Qu.evedo, Avéhidé
Numero Ciento Trece (113), barrio Intercambio y Crédit'o, pbérrdquia Los
Esteros,. cantén Manta, provincia de Manabl. Es intencion de !‘a Ma.ﬁdén.fé
desarrollar en “Lote Comercial B” un Centro Comercial bajo el “_ré'ginﬁe:hv de

propiedad horizontal que levara el nombre de “Mall La Campifia”. 2.6,

Mediante escritura publica otorgada el seis (6) de julio de dos mil once

(2011) -ante &l Notario Primero Suplente del ‘cantén Quito, Doctor David

el veinte 'y nueve (29) de diciembre del miSrr;d aﬁb, F'idevé!‘" S A
Administradora de Fondos y Fideicomisos restituyo a !»a Com‘eréncia
Episcopal Ecuatoriana los ' siguientes inmuebles, situados -en Ia
“Urbanizacién San Mateo”, kilémetros dos (2) al tfés" (3) dé: la bé;feiera
'AManta ~ Quevedo, Avenida Nimero Ciento Trece (113), blarri‘o lntéf:camt:)ié 'k
y Crédito, parroquia Los Esteros, cantén Manta, provincia de Manabi: i)
Las Casas signadas como: “Dos A" (2 - A) y “Tres B” (3-B) del conjunto
bajo‘ el régimen de propiedad horizontal denominado “Conjunto
Habitacional La Campifia”. ii) Las casas signadas como: “Nueve A Dos”
(9-A2) y “Siete A Dos” (7-A2) del Conjunto bajo el régimen de prdpiedad
horizontal denominado “Conjunto Habitacional La Catmp”iﬁa Dos”. iii) Las

casas “Cincuenta y cuatro C Dos” (54—02) y “Cincuenta y cinco C Dos”
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(65-C2) del conjuntd bajo el régimen de pro_piedéd horizontay 8 honyinada
'.: B N ” " B B ) * Reat i 3 £
9,

“Conjunto H‘abitacional La Campiﬁa Seis”. iv) Lés departamek t

de para gas y calefones, lavandeﬁas y garajes signados-coh;:

uno A’ (»101—_A), “Ciento dos A” (102—A), “Ciento tres A” (103-A), “Ciento
cuatro A" (104-A), “Doscientos uno A" (201-A), “Doscientos dos A” (202-
A), [Doscientos tres A" (203-A), “Doscientos  cuatro . A" (204-A),
“Trescientos uno A” (301-A), “Trescientos dos A” (302-A), “Trescientos tres
A’ (303-A) vy "Trescientps cuajfo A" (304-A) del conjunto bajo el.régimen

de propiedad horizontal denominado “Conjunto Residencial .Puerto

y galeones‘, lavanderi S y garajes signados como: “Ciento uno B” (101-B),
“Ciéntdesv B” (102-B), Ciento tres B” (103-B), “Ciento cuatro B”(104-B),
“Doscientes uno B” (201-B), “Doscientos dos B” (202—3),- “Doscientos tres
B” (_23—8), bosciéntos cuatro B” (204-B), Trescientos uno B” (301-—8),
“Trescientos dos B” (302-B), “Trescientos tres B" (303-B), “Trescientos
cuatro |B” (304-8) del conjunto bajo el régimen de propiedad:horiz_ohtal
denominado “Conjunto Resid_encial Puerto Maderos, Torre B” o Bloque B. -
vi) El departamento, cuarto para gas y calefén, lavanderia y garaje . i
'signadgs como: *Ciento tres D" (103-D) del conjunto bajo el régimen de -
propiedad horizontal denominado “Conjunto Residencial Puerto Maderos”,
Torre D o Bloque D. vii) Las viviendas “Ciento cincuenta y cuatro G Uno”
(154-G1), “Ciento cincuenta y seis G Uno” (156-G1), “Ciento cincuenta y
siete G| Uno” (157-G1) y “Ciento sesenta y uno G,Uno”_('161—G1) del

conjunto bajo el régimen de propiedad horizontal denomin_adp “Conjunto

Maderos”, Torre A o Blogye A. v) Los departamentos, cuartos de para gas



"\Habitacional 'La Estancia”.’ viii) Los lotes de terreno signados como:

. t96senta’y nueve D" (69-D), "Setenta D" (70-D), “Setenta y uno D” (71-D),

enta y dos D" (72-D), “Setenta y tres D" (73-D), “Setenta y cUét’rob"

'D), “Setenta y cinco D” (75-D), “Setenta y seis D" (76-D), “Setenta y
siete D" (77-D), “Setenta y ocho D" (78-D) y “Setenta y nueve D” (79-D).
En estos terrenos “LA MANDANTE” construira el conjunto baj'o el régimen
de ‘propiedad horizo_ntal denominado “Conjunto Residencial La Cahﬁpiﬁé
Ocho”. ix) Los lotes de terreno signados como: “Ciento quihce F (11 5-F),
“‘Ciento dieciséis F": (116-F), “Ciento dieéfsiéte F(117-F), Clento
dieciocho F" (118-F), “Ciento diecinueve F” (119-F), “Ciento veinte F” (120-
F), “Ciento veinte y uno F” (121-F), “Ciento veinte y dos F* (122-F), “Ciento
veinte ytres F” (1 23-F), “Ciento veinte y cuatro F” (12;4—F), “Ciénté vemte y
cinco F” (125-F), “Ciento veinte y seis F” (126-F), “Ciento veinte y_,siefe F
(127-F) y *Ciento veinte y ocho” (128-F). En estos terrenos_ LA
MANDANTE cbnstruiré eilv 'vc{cvmjunto bajo nelﬁ reglmen de prdpiedéd
horizontal Aenominado “Conjunto Residencial La Ca'mpi'ﬁa”Diez". X) Lds
lotes de terreno signados como: “Ciento veinté y nueve F” (129—F), ;‘Ciento
treinta F” (130-F), “Ciento treinta y uno F” (131-F), “Ciento treinta y dos F”
(132-F), “Ciento treinta y tres F” (133-F), “Ciento treinta y cuatro F” (134-
F), “Ciento treinta y cinco F” (135-F), “Ciento treinta 'y seis F” (136-F),
“Ciento treinta y siete F”.(137—F), “Ciento treinta y ocho F” (138-F), “Ciento
treinta y nue\)e F” (139-F) y “Ciento cuérenta F (140;F). En estos terrenbs
LA MANDANTE construirda el conjunto bajo el régimen de propiedad
horizontal denominado como: “Conjunto Residencial La Campifia Nueve”.

xi) Los lotes de terreno signados como: “Ciento cuarenta y uno G” (141-
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G), “Ciento cuarenta y dors\Q’fv(Mz-G), “Ciento cuarenta y tres!
“Ciento cuarenta y cuatro G", (14_4-8), "‘Ciento cuarenta y.cinco

“Cinfo cuérenta y seis G” (146—G), “Ciento cuarenta y siete G" (147-G),
“Ciento cuarenta y ocho G” (148 -G), “Ciento cuarenta y nueve G” (149-G), |
Clento cincuenta G” (150-G), “Ciento cincuenta y uno G” (151-G):y
“Ciento cincuenta y dos G” (152-G). En estos terrenos LA MANDANTE .

2gimen de propiedad horizontal denominado

construirad el conjunto baj

“Con'unto Habitacional La Egtancia Dos”._ xii) Los lotes de te.rren'o

s:gn dos como: “Ciento setepita y seis H” (1 76-H), “Ciento setenta y siete
H” (1 7-H), “Ciento setentg’y ocho H” (178- H) “Ciento setenta y nueve H’

(179-H), Cxento oche/a H” (180 H), “Clento ochenta y uno H” (181-H),

Clen 0 ochenta y tﬂ)s H” (182-H), “Clento ochenta y tres H” (183 -H),.

Cleno oche 4uatro H” (184 H) “Clento ochenta y cmco H” (185-H) y.

“Cxe ' ochenta y seis H” (186-H). En estos terrenos LA MANDANTE
construira el conjunto bajo el régimen de propiedad horizoptal denom_inad_o___
“Conjunto Habitacional La EstahciaTres”. 2.7. Mediante escritura publica.
otorgéa el dos: (2) de diciembre de dos mil once (2011) ante ej_ Ijgtar__igﬁ
Tercero del cantén Manta, Abogado Ram Eduardo Gonzalez ‘Mmelgar,v
inscrita en el Registro de la Propiedad de_l cantén Manta el veinte y ocho
(28) de|diciembre del mismo afio, Fideval S. A. Administradora de Fondos
| y Fidei omisos restituyé a la Conferéncia Episcopal Ecuatoriana los
siguientes inmuebles, situados en Ia‘“Urbanizacién San_Mateo’f, kitémetroé
dos (2) |al trés (3) de la carretera Manta — Qﬁevedo, Av. Nimero Ciento
Trece.( 13) barrio lntercambto y Credxto parrqula Los Esteros, canton‘

Manta, provincia de Manabl l) La casa srgnada como: “Diecisiete A (17—7




’~~':del;;éfc>njl_ﬁnto bajo el régimen de propiedad horizontal dent_amiriado

C lz'l]:u:nto" Habitacional La Campifia”. ii) La casa siénada’ como Tremta ‘B
(30-B2) del conjunto bajo el fégirhen de propiedad 'hor:i:z'.(v)htal
denominado “Conjunto Habitacional La CampiﬁavCuatro". iii) Las casas
signadas como: “Sesenta y uno C dos” (61-C2) y “SWM C uno”
%+ (6_9;01 ) del conjunto bajo el régimen de 'probiedad horizontal denominado
“Conjunto Habitacional La Campifia Cinco”. iv) Las casas signadas bémo:
A& “Cincuenta y dos C dos” (52-C2) y “CMMS'; v_(G__O—‘CB) _‘del
conjunto bajo el "régimen‘ de propiedad h‘briZdnfal denominado “‘C'onj:unto'
Habitacional La Campifia Seis”. v) Las casas s:gnadas cbmb: “Ochenta D
uno” (80-D1), “Ochenta y uno D dos” '(814D2), "Ochenté’y cinco D dos”
(85-D2) y “Noventa yuno D uno” (91-D1) del conjunto brajb él Irégim‘eh'dé
propiedad horizontal denominado “Cohjunto Habitacional La Campifia
Siete”. vi) La casa signada como: “Ciento sesenta y cuatro G uno” (164-
" G1) del ﬂ(‘:onjunto residencial denominédo "Conj'unt'oﬂ Residencial La
Estancia”. vii): El departamento, cuérto para gas y Calefén, garaje | y
lavanderfa signados como: “Ciento cuatro C” del conjunto bajo evl régimen
de propiedad horizontal denominado “Conjunto Residencial Puerto
Maderos”, Torre C 0 Bloque C. viii) Los lotes de terreno signados como:
“Noventa y dos E” (92-E), “Noventa y ocho E” (98-E) y “Ciento ocho E”
(108-E) de la “Urbanizacidén San Mateo”. TERCERA: PODER ESPECIAL..-
Con Alos antecedentes expuéstos, “LA i MAND'A'NT'E”, 'conﬁéré Podér

Especial, cual en derecho se requiere, a favor de "EL MANDATARIO”,

_para que a su nombre y representacion, tnica y exclusivamente haga los




Manabi y proceda de la siguiente formé: 3.1. En el Lote Comercial B de Ia

Urbanizacion San Mateo, donde LA MANDANTE construira el “Mall La

Campifia” compuesto de locales comerciales, oficinas, garajes y bodegas,
hacer los tramites de: i) Solicitu”d de aprobacion de planos; ii) Suscripcién
de planos; iii) Solicitud de peryhiso de construccion; iv) Solicftud'de
decla atorias de propiedadA horizontal; v) Cualquier tramite en el Regi_s_tro’
: dg_: la _rppiedad de _Ma‘nta; i)‘O‘bAten'cbién de_pérmisos Medigam_bie‘ntélés;‘
vii) _ua_lquier tramite €n las -empresas Eléctrica, de Agua Pot»alﬁjl‘e,
A_lc_antrilla_do, Telé Onos, Bomberos, etc.; yiii) Obtencigjn de los Permisos
iidad; . ix) Suscribir Convenios de Reserva de ‘l}os,’_lc}CaléS‘

omergiales, oficinas, bodegas y garages; x) Suscribir la escritura publica
de declaratoria de propiedad horizontal, Suscribir escrituras publicas de
promesa de compraventa, Susqribir escritqras publicas de promesas de
compraventa a plazo con comodato precario, Suscribir escrituras publicvas :
de co pravenfa, Suscribir escritu'ras- publicas de compraventa con::
hipoteca, Suscribir escrituras publicas aclaratorias o rectificatorias der
cualquiera de los inmuebles. Los. deméas actos y contratos que fueren
~necesarios y que tengan relacion directa y se circunscriban con el “Lote
Comercial B y "Mall La Campina” de la Urbanizacién San Mateo de la
ciudad de Mgnta. 3.2. En relacion a todas y cada una de las casas de los

conjuntos habitacionales bajo el régimen de propiedad horizontal

denomindos como: “La Campifia’, La Campifia Dos”, “La Campina




(s Campifia Cinco®, “La Campifia Seis” y “La Campina Siete”,
“hacer 0s trémiteis de: .i) Sﬁsﬁribii' Convenios de Reserva, ‘Suscribir

ras plblicas de promesa de compraventa, Suscribir escrituras

‘pliblicas de promesas de compraventa a plazo con comodato precario,

Suscribir escrxturas pubhcas de compraventa Suscribir escrituras pUincés

de compraventa con hlpoteca Suscribir escnturas publicas aclaratonas y

rectificatorias de cualquiera de Jos inmuebles. Los demas actos y

contratos que ‘fueren necesarios y que tengan relacion dlrecta y s

cxrcunscnban con los inmuebles de las camplnas de la UrbanlzaCIon San

Matéb de la Ciudad de Manta. 3.3. En relacion a todos y cada uno de los
terrenos donde LA MANDANTE construira los conjuntos de casas bajo el
regxmen de propiedad horizontal denominados como: “La Campifia Ocho”,
“La Cémpiﬁé" Nueve’ y “La Campifia Diez’, hacer los tramites de: i)
Sollcxtud de aprobaCIon de planos ii) Suscripcion de planos; ii) Solicitud

de permlso de construccxon iv) Solicitud de declaratonas de propxedad

horizontal; v)‘Cua!quier tramite en el Registro de la Propned’ad de Manta;

vi) Obténc_ién de permisos Medioambientales; vii) Cualquier tramite en las

empresas Eléctrica, de Agua Potable, Alcantarillado, Teléfonos,

Bomberos, etc. de Manta;'viii) Obtencién de los Permisos ~de

Habitabilidad; ix) Suscribir Convenios de Reserva, Suscribir las escrituras

pubhcas de declaratona de propiedad honzontal Suscribir escnturas

pubhcas de promesa de compraventa, Suscnblr escrlturas pubhcas de

promesas de compraventa a plazo con comodato precario, Suscribir

escnturas pubhcas de compraventa Suscnbxr escrituras. pubhcas de




declaratoria de propiedad horizontal de las campifas. Los demas actdé y

confratos que fueren necesarios y que tengan »re‘lacién directa y se
circ nscriban ‘con cualquiera de las inmﬁebfes qae ‘iﬁtegre}n la's
“‘Campifias” de la Urbanizacién Saﬁ Mateo de la ciudad de Manta. 3.4..En
relagién a todas y cada ana de las casas del conjunto de va'ieb.nda bajo. el
v_révgi en de _probpiedad horizontal denorﬁinado ~como: Conjunto

Resiencial La Estancia' hacer l) Suscnblr Convenios de Reserva

Susc |brr escnturas p bhcas de promesa de compraventa Suscnblr
_escn uras pubhcas de promesas de compraventa a plazo con Comodato
precarlo Susc |r escnturas publlcas de compraventa Suscnblr escnturas
pubha‘s»e compravan@a con hlpqtaca, Suscnb:r‘ escnturas pr(icas
aclaratorias y rectificatorias de cualq.uiera de los inmuebles. Los dehés
aotos ) Contratos que fueren necesanos y que tengan relacion directa y se
c:rcun cnban con cualqunera de los inmuebles que xntegren Ia “Estanma
de la Urbamzacnon San Mateo de la cxudad de Manta 3 5. En relacnon a
todos y cada uno de los terrenos donde LA MANDANTE construnra los
conjun os de viviendas bajo el régimen de propiedad horizontal
denpmnados como: “La Estancia Dos” y “Estancia Tres”, hacer lds
tramites de: i) Solicitud de aprobacién da planos; .ii) Suscripcién de
'iv) Solicitudr de

planos; iii) Solicitud .de permiso de construccion;

declaratorias de propiedad horizonta!; v) Caalquier tramite en el Regiétro

de la P opledad de Manta w) Obtencxon de permtsos Medtoamblentales




Cua_qu;er tramite en Ias empresas Electnca de’ Agua Potable

: ntanllado y Telefonos Bomberos etc de Manta viii) Obtenoion de

ermisos de Habitabilidad' ix) Suscribir Convenios de Reserva,

Susc ibir las escnturas publicas de declaratona de propledad honzontai

Cribir escrituras pubhcas de promesa de compraventa, Suscribir

escnturas pubhcas de promesas de compraventa a plazo con comodato

precano Suscnb:r escnturas pubhcas de compraventa, Suscribir escrituras

pubhcas de compraventa con hlpoteca Suscnbxr escnturas pubhcas

aclaratonas 0 rectlﬁcatonas de cualquxera de los mmuebles que formen

parte de cada declaratona de propledad honzontal de las “Estanmas Los

demas actos y contratos que fueren necesanos y que tengan relac:on
dlrecta y se cwcunscnban con cualqwera de los mmuebles que lntegren

Ias “Estancnas de la Urbamzac:lon San Mateo de la cmdad de Manta '3.6.

En relacion a todos y cada uno de los mmuebles que lntegran el “Conjunto

Resxdenmal Puerto Maderos”, Bloques A, B, C y D, hacer los tramites de

i) Sohmtud de perm|so de construccuon u) Cualquner tramxte én el Reglstro

de la Propiedad de Manta; iii) Obtencién de permlsos Medloambxentales

iv) Cualquier tramite en las empresas Eléctrica, de Agua Potable,

Alcantarlllado Teléfonos, Bomberos, eifc. de Manta; v) Obtencién de los

Permisos de Habitabilidad; vi) Suscnb:r Convemos de Reserva, Suscribir

escnturas pubhcas de promesa de compraventa Suscribir escrituras

publlcas de promesas de compraventa a plazo con comodato precarlo

Suscnblr escrlturas pubhcas de compraventa Suscnblr escnturas pubhcas

de compraventa con hlpoteca ‘Suscribir escrituras- pubhcas aclaratonas o]




DR. JORGE MACHADO CEVALLOS W

tengan relacion directa y se circunscriban con _cual‘quiera de !és inmugbles
que Jintegren el “Conjunto Residenéia! Puerto Maderos” de la
Urbanizacién San Mateo de la ciudad de Manta. 3.7. En relacién a los
lotes de terreno signados como: “Noventa y dos E” (92-E), “Noventa y
ocho E" (98-E) y “Ciento ocho E” (108—E),_ _i)v Suscribir Co‘r)yeni.os de
Reserva, Suscribir escrituras puUblicas de promesa de coinpraVenta,
Suscribir escrituras publicas de promesas de compraventa a pfazo 7(.:on
comodafo precario, Suscribir escrituras publicas de compra‘venta, Suscribir
escrifdras publicas de compraventa con hjpgteca, ‘Suscribir vé_scﬁ'tu.rgsj

blicas aclaratorias o rectificatorias de cualq.uiera de los.terrénés de ;l‘a
"Urbaniaciéﬁ San Mateor". Los demas actbs y contratos q-ué fﬁeren
necesarios y que tengan relacion directa y se circunscriban con cualquiera
de los i mu‘eb!es de la Urbanizacion San .M‘ateo de la ciudad de Manta.
CUARTA: CUANTIA.- La cuantia por su naturaleza es iﬁdeferminada.
Usted, sefior Notario se servira agregar las demas cléusulasﬁlﬂdev estilo
necesarias para la plena validez de este instrumento. HASTALAQUi LA
MINUTA| que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
agrégan, queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que
los comarecientes la aceptan vy ratifican en todas y cada una de sus
partes, la misma qu se halla firmada por el Abogado Dario Echeverria

Munoz, Matricula nimero 17-2009-18 del Foro de Abogados de Pichincha.




A 6éf;bracién de la presente escritura se observaron los 'L’p'r"eéé’bfdé y
quis iigs previstos en la ley notarial: Y, leida que le fue a los
hco'r:np'arecientes integramente por mi el Notario, se ratifican en elia y
firman conmigo en unidad de acto, quedgndo insorporada al protocolo de

esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-

W
Mons-Antonio Arrégui Yarza

CCNo. JFOLFAL35 L

CC.No. A4~ 22

»




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUI
“Nro de Inscripecidn: 99
‘Nro de Tramite: HH-0031901

Nro de Repertorio’ 20409

Fecha de Repertorio: 30/05/2011
2

Tomo : 1

Provincia: Pichincha

Cantdn: 01

Parroquia: General

Tipo de Contrato: INSCRIPCION DE DIRECTIVA.

Quito, a treinta de mayo del 2011 ., se me presentd un
tgido

oficio, de fecha veinte y cinco de mayo del 2011, diri
por CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, mediante el cual mos
hace conocer la inscripcién'de su directiva , con domicilio
en este canién , la misma que eg como sigue "DIRECTIVA

PRESIDENTE: S. E. MONSENOR. Antonio Arregui  Yarza ARZOBISPO
. DE GUAYRAQUIL, VICEPRESIDENTE: S. E. MONSENOR . Luis Cabrera
Herrera, OFM ARZOBISPO DE CUENCA, SECRETARIO GENERAL: . S. E.
MONSENOR. Angel Polivio Sanchez Loaiza OBISPO DE GUARANDA ,
SECRETARIO GENERAL ADJUNTO: RVDO. PADRE. Omar Mateo Lopez..
(estatutos |inscritos el 27-06-2003). Los impuestos estan

exonerados. I, REGISTRADOR .
RESPONSABLE :

ULISES REYES

QUE LA, PRESENTE COPIA FOTOSTATICA

RAZON
MISMO QUE REPOSA EN LOS ARCHIVOS

DEL REGISTRO DE ) TEDAD.




Gle S9704

ciousoe CIUDADANIA °

£,

APELLIDOS Y NOMBRES

. Vi1333vi2zz

No.
3

170282235-2

LUGAR ¥ FECHA DE EXPE
GUAYAQUIL
2011-08-08. :
5{:)%,\ gg %xg?mcxén : o
hedl FIRMA DEL DIRECTOR FixMA DEL GOBIERNO
CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL - GENERAL ) T ecaional -

g IDECU1702822352<<<<<<<CLLL<<<K
/% 2390613M230808ECUCCLLLLILLLLI
FIRMA DEL CEOULADO ARREGUI<YARZA<<ANTONIOC <K<K

NOTARIA PRIMERA DE QUITO |
M,.A LALEY GE MODERNIZACION

fotocopia que ANTECEDE estd
u original gue me fue presentado

Fojas _Mtil(es)




1 i e et e g e e e i e i et St o

NOTARIA PRIMERA DE QUITO
EN APLICACION A LALEY DE MODERNIZACION
YALALEY NOTARIAL
DOY FE gue la fotoGopia que ANTECEDE est2
conforme con su original que me fue preseniads

Fojas Util(es)
26 JUN. 2012




-—-torgd ante- mi; y, enfe de ello Ia ‘confiero esta”“TERCERA COPIA
' CERTIFICADA, que conticne el

poder especial otorgado .por
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‘Residencial como tal tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios de procedencia
nacional y una red eléctrica de media tensién. ’

CAPITULO |1
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales, posteriores,
y los parqueos pertenecientes 2 Jos copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los
~ planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del *Conjunto Residencial LA ESTANCIA 27,

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- EI propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario,
usuario, efc. no podrd destinarlo para un objelo licito, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a Ja
tranquifidad o seguridad de sus VECinos, o ala seguridad y buena conservacié e iaarha
partes, 0 a un objeto distinto al que se-indica en este Reglamento.

x

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos,
ni artesanal, restaurantes, cafelerias, abacerias, licoreras, salas de jueqps
sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accitn quimica. -

Art. 8.- DERECHOS Y FACUL
sobre bienes exclusivos del

1 1

esté reglamento intemo. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, - =~
- Gomprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular de la vivienda,

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE L.OS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciones y demas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modificaciones en Jos bienes
exclusivas, es decir en Jas viviendas, es necesario- _

a)  Que la obra proyectada no comprometa |a estructura resistente, Ia seguridad, la solidez o
salubridad de la edificacian particular y del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2",y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asf.como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en Ja Ley de Propiedad Horizontal,
Su reglamento, y el presente reglamento intemo: Y,

b)  Queel propietario oblenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy Jlustre
Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario;

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de Jos propietarios o usuarios respecto

de los bienes exclusivos las siguientes:

if as reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
viviendas 0 parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan
#4244 0 se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

OTLEAAD HORIZOMTAL CONti T RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2
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Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabgjos de interés comin que afeclen a los bienes comunes o a bienes exclusivos }’;3

Vecinos;
Manlener lal unida de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higiepe, /‘9
limpieza, conservacion y seguridad; Q
Los propietafios podran ingresar al conjunto residencial inicamente con la tarjela de seguridad
emitida por la administracién, por lo que serd de responsabilidad de cada copropietario solicitar

la misma; la cual tendra un costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario| En caso de que el copropietario d en alquiler su inmueble, debera entregar las
tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitiran unas nuevas para el inquitino.

Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones deportivas,
siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunales y,

a hacer uso de las mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares o
especiales que se expidieran. 4 :

Los copropietarios tienen derecho a participar en los eyd Scug_ el conjunto
residencial promueva, y a presenilar sugerencias a la ad ] desarrollo
posible de sus funciones. 1,
Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las dig gmo(ﬁps’émanﬁdas'dga

o entidad encargada de la Administracion del conjunto res eglcﬁa N e
Los copropietarios se obligan en cumplir con las dema agm;dﬁ& 3

Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento

del conjunto residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basura, jardineria,

areas verdes, fumigaciones, administracion, etc.
Ningln propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones,
etc. Ni tampoco podréa renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, alin a
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.

Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar
intereses y cuolas, en el orden de mayor antigliedad.

En ningln caso, los propietarios de viviendas podran como medida correcliva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccidn de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion, retener los valores

que les corresponda pagar. '
Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacion a ellos: :

a los

alizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
opiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;
-onstruir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
uier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
e, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
gtamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la
utorizacion de la) Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en €l articulo
ocho del presente reglamento intemo;
Destinar el bien exclusivo a un objelo distinto para el cual fus construido, es declr, la vivienda,
asi como también les esta prohibido usarlos con fines Mlmtos o destinarlos a actividades

ndo afecten el aseo o la salubridad del conjunto residencial;
r maquinas (que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

5y de tefevisidn o alteren el flujo de fa corrientie elféclrca,
I |

(o]
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ancias explasivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
de Propiedad Horizontal, a su

e) Almacenar sust
) Realizar actos en general que sean contmrios a la Ley

reglamento, y al presente reglamento intemo.

CAPITULO Il
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno
de los copropietarios del "Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2°, as areas de circulacién exterior, calles
y aceras, areas verdes los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2

ienes comunes son

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- la copropiedad, uso y goce sobre Jos b
ad, uso y goce de los biens CERCINEV oS R

proporcionales e inseparables de la propied : »
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida Ja respec @W’So%i‘é’aﬁﬂ
> +

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E arrendatario, comod
usufructuario, suslituira al propietario en sus derechos de uso. solijé
Residencial LA ESTANCIA 2", y en las obligaciones inherentes al rélfi

Los bienes comunes del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", no IO
ni exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecheramvigible, comunitario, y

dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.:1a Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes porinminente peligro de ruina del inmeble o amenaza para
la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

s

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES .- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Direclorio
General ylo el Administrador ylo el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las deméas disposiciones legales que regulan la

Propiedad Horizontal en I Repiiblica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES ' PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, amendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del ‘Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", respecto de los bienes comunes o

siguiente:
Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, Jos bienes comunes:
Hacer uso abusivo de Jos bienes comunes o contrario a su destino natura u obstaculizar de

algtin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias

fijadas para la administracion,
onservacion y mejoramiento de los bienes comunes; :

as areas comunes que sirvan de locomoacion, o dificultar su acceso; con muebles u
e impidan el fibre transito o afecten I3 estética, buena presentacidn y limpieza de las

b @ inmugbles, quedando facultady &f Presidanta yio &l Administrador para ef inmedialo

ESTANCIA 2




retiro de los mismos. La imposicion de sanciones de la realizara de conformidad con o
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
interno;

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las on:(as
radiales y dg television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

h) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientss o de prohibida tenencia;

i) Pintar o colocar rotulos, cérteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las areas comunes:

j) Oponerse ala entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes; : ,

k) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de flos pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u ofros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados;

l) ; Dar en venta o amiendo su; bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otorgada:por el
Administrador del conjunto residengial, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones |para con la urbanizacion:

m) El Administrador por tanto, ser4 responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar

LA A A A A A A A AL £ £ £ L4 0 2" %

los arriendos y ventas que se efectlien por los copropietarios; Y,

n) Utilizar los bignes comunes del conjunto residencial como sitios
de trabajo u|otros fines similares, salvo que exista autori
Administrador

\ DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

»

a) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo ni
personas, se debera enviar a la Administracién con no menos
lista de los invitados, en orden alfabético. _
La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohibiéndose el
uso de la via publica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.
Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar a los invitados que 1os mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar
acompafiados por éste Unicamente. '
d) Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no
14 Moleste a los vecinos. )

L

B

s del dia| y los 365 dias del afio.
0do copropietario deberd presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. £
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realizaren los copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de
cédula y se anolara la placa del vehiculo en el que ingresen.

s guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
Jndiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para
yutorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de ferceros: esto es chofer,

hal de reparaciones, efc., se les solicitara adicionalmente una identificacidn.

! pleados domésticos deberan de enlregar su cédula de ciudadania para poder ingr

TAnto residenaial, la niisma Gue serd devualta a la salida.
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CONJUNTO RESIDENCIAL

El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésbcos ala
salida del conjunto residencial, si asi lo estima conveniente. El personal de seguridad esta
autorizado para no pemitir el ingreso al dia sxgumnte de la persona o personas que se ha(
resistido ha ser revisados.

Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podrén ingresar al conjunto®
residencial en dias y horas laborables y por la puerta designada para ef efecto.
Todo vehiculo que vaya a ingresar con maleriales de alguna obra debera:
+ Identificar la construccion
« los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
o [El conductor presentara algin documento personal, el mismo que sera retenido por el
control de seguridad hasta su salida.
Cuando ingrese un vehiculo de un conlratista, con materiales, personal yfo maquinarias y
herramientas, debera:
-» |dentificar la construccion.
s Presentar documento personal, el mismo que sera retenldo por el control de segundad
hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la realizacion de los
trabajos.
Indicara los materiales que seran instalados.
Se tomara nota del ntimero de personas que acompanan al conductor.
» Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.
« A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo nimero de personas que
ingresaron.

El retiro de materiales y maquinarias de construccion sélo podran 15

firmada de} propietario '

Cuando el vehiculo retire materiales o magquinania de alguna ob

seguridad correspondiente, un documento que Hlevara:

« Lafirma aulorizada

« Descripcion del bien

» ‘Lacantidad del material 0 maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en } junto
residencial deber4 ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropletanos deberdn registrar en

Administracion al personal de sevicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar

al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en 'su residencia.

Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstice en el inmueble

de algln propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser contratada por otro

propletano sin el consentimiento expreso del anterior empleador.

El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que

puede ingresar a su residencia en su ausencia. '

Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender Ja luz interior,
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DE LA CIRCULACION

a) Dentro del conjunto residencial se debera acatar el limite méximo de velocidad el cual no podra
exceder de lreinta kilémetros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kildmetros para los

vehiculos pesados.

Las veredas y parleres de fas 4reas infantiles del conjunto residencial no son zona-de pargueo,

para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.

Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asf como las areas verdes esta
astinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron constnuidos. Se
shibe el uso de lales espacios como areas de jueges dapomvos

g
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esen a las residencias no podran permanecer en el interior del

Los vehiculos pesados que ingr
dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que-hubiere

conjunta residencial 'y cualquier
solicitado su ingreso.

Se prohibe la cir ulacion de ve
Los copropietanas deberan estacionar
podran eslaciona vehiculos sobre las aceras.

Los visitantes podrén -ingresar previa autorizaci

hiculos con escape libre o en mal estado
nicamente en su respectiva area de gardje. No,

on expresa de uno de los copropietarios

estacionaran sus vehiculos en ef garaje del copropietario que visita, o-lo dejara en la via siempre
y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ningn concepto podra utilizar la acera ni total, ni
parcialmente para parquear su vehiculo.
Se prohibe que los menores de edad maneje
{2 urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.
Se prohibe el usg del claxon 0 bocina.
Cuando ingrese un laxi, este no podra
. que le tome para dejar o recoger un pasajero.

n cualquier clase de vehiculo motorizado dentro de

permanecer dentro de la urbanizacién mas tiempo que €l

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques del conjunlo constituyen lugares de omato, por lo que su cuidado
corresponde a fodos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras personas
tales como empleados, amigos 0 extrafios deben también cuidarias.

Queda prohibida sembrar plantas, arbustos 0 arboles cuyas raices afecten directa ©
indirectamente las aceras, bordillos, 0 instalaciones subterraneas del conjunto.
Las areas verdes| no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para el efecto.

i dependientes, 0 invitados, no j&qdrén afectar

Sin perjuicio de lo anterior, los copropietancs y sus

o de ninguna manera danar estos bienes comunes.
" En caso de que algunos de los arboles, palmeras ylo areas verdes mencionados en €l pamafo

anterior sufriera algun dano imputablé a un copropietario 0 @ sus dependientes, la administracion
procedera ala reposicion de los mismos a costo directo del propietano responsable.
Las plantas sembradas por a terreno son de

responsabilidad de cada propietano y su man
consecuencia defelio si estas se mureran deberan ser reempl

por el propietario responsable del hecho. -
CAPITULO IV

DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno 0 més aclos prohibidos, sera
de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del

gparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

VISITAS.- Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
& comporamiento adecuado, esto es, que 1o sé permitira el ingreso de personas
samente o que de alguna manera atenten conlra el pudor de los demas copropietarios.

£10s PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.-  Los copropietarios solamente podrén
S en sus Dropips qarages, es decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus edificaciones.
mnaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del vehicuio, guedanao
mktares el uso de las areas verdes o deporivas. e1c. Ue 1gual manera. quegda Droninido @
S icticos o cualouier otio trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza,
\' qe 1as calies sera oraenado por el Adminis ‘

%
Jrquecs.
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E} incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de diez ddlares
de los Estados Unidos de Ameérica, que seran destinados al fondo- de reserva comin. En caso de

reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietan’osk
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de diez délares de los Estados
Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa

sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial del conjunto residencial, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacion de mascotas yfo animales domésticos en las calles,
aceras y areas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicién. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos, deben mantenerios con
las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los finderos de
su propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad del conjunto residencial.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto residencial, lo podra hacer
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa

0 cadena.

Art. 24,- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacién, a mas de fos correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si“uri copropietario o usuario no pagare-las expensas establecidas, pasados los breinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrendatarios
ylo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de
sanciones anles detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la

rgedimiento convenido

en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

_Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios esta/asaé

acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presenle reglamento i
que regulan la propiedad horizontal. ‘ 5

CAPITULOV

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre fos bienes comunes de la urbanizacion y usar
do ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y

TR N derecho
en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad -

o de ellos
f2gnwl, d= su Reglamento, y de este Reglamento Interno,

)
z
PASFEDAD HORVZONTAL CONJUNTU NESIDENCIAL LA ESTARNCIA Z




1

ANCIA 2

sl

Asistir a I Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de
peticion |y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de ese organo
colegiado; '

Cumplir |las disposiciones legales y reglamentanas que norman el régimen de propiedad
honzontal, acatar las resoluciones ylo disposiciones de l<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>