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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténoma Descentralizado [N

] Municipal Del Cantén Manta A Avenida 4 y Calle 11

Conforme alaso lc1tud Numero 95952 certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 37646

INFORMACION REGISTRAL

F echade Aperr la viernes, 26 de octubre de 201 2

Parroquia: Los Esteros

, - % O
Tipo de Predio: Urbano 2/ 2 8 D L( OC 3
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ). 9.9,0.0.0.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0,9.0,0.0.90.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES: x
VIVIENDA 141- G3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2 .- Co de plantgja

que posee sala comedor, cocina, bafio social y escalera, planta alta que contiene %Oc%g;r?;tonoc
2 bafios y un hall y dos patios frontal y posterior destinados para garaje, jardineria y servicio,
siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA: 38,15m2 POR ARRIBA.
Lindera con la planta alta de la misma vivienda en 38,15m2 POR ABAJO: Lindera con terreno
del conjuntojen 38,15m2 POR EL ESTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en
5,30m. POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de la misma vivienda partiendo desde el
Norte hacia ¢l sur en 1,85m, desde este punto gira al oeste en 2,30m, desde este punto gira al
sur en 3,45m POR EL NORTE: Lindera con vivienda 141- G2 en 5,70m POR EL SUR:
Lindera con vivienda 141- G4 en 8,00m AREA: 38,15m2 PLANTA ALTA 46,48m2 POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda en 46,48m2 POR ABAJO: Lindera con
planta baja y|patios frontal y posterior en 46,48m2 POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia
patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte ahcia el sur en 2,60m, desde este
punto gira al/este en 0,80m, desde este punto gira hacia el norte en 0,10m, desde este puntc
gira haia el Este en 0,10m, desde este punto gira hacia el sur en 2,80m POR EL OESTE.
Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia €l
sur en 1,85m, desde este punto gira al oeste en 2,55, desde este punto gira al sur en 3,45m.
POR EL NORTE: Lindera con vivienda 141- G2 en 6,65m POR EL SUR: Lindera con
vivienda 141- G4 en 10,10. AREA: 46,48m2 PATIO FRONTAL 24,00m2 POR ARRIBA:
Lindera con espacio aereo y planta alta de la misma vivienda en 24,00m2 POR ABAJO.
Lindera con terreno conjunto en 24,00m2 POR EL ESTE, Lindera con calle G en linea curva
en 5,47m POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma vviienda en 5,30m POR EL
NORTE: Lindera con vivienda 141- G2 en 5,30m. POR EL SUR: Lindera con vvienda 141-
G4 en 4,31m AREA. 24,00m2 PATIO POSTERIOR: 22,01m2 POR ARRIBA. Lindera con
espacio aereo y plaﬁta alta de la misma vivienda en 22,01m2 POR ABAJO. Lindera con
terreno conjunto en 22,01m2 POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda,

partiendo desde el Norte hacia el sur en 1,85m, desde este punto gira hacia el oeste en 2,30m,

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37646 Pagina: 1

desde este punto gira hacia el sur en 3,45m POR EL OESTE: Lindera con\l;t e manzana F




de la Urbanizacion San Mateo en 5,30m POR EL NORTE: Lindera con yiviendg 141-G2 en’
5,65m POR EL SUR: Lindera con vivienda 141- G4 en 3,35m AREA : 22,0Ilm2 . VIVIENDA‘
141- G3 AREA VENDIBLE CONSTRUIDA: 84,63 NO CONSTRUIDA: 46,01
ALICUOTA% CONSTRUIDA: 0,0161 NO CONSTRUIDA: 0,0087 ALICUOTA TOTAL:
0,0248 % AREA DE TERRENO: 84,16 m2 AREA COMUN: 6,48m2 AREA TOTAL:
137,12m2 SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A v

Compra Venta 04/10/2001
Fideicomiso Fideicomiso 28/08/2002
Planos Planos 10/06/2003
Fideicomiso Fideicomiso 30/12/2003
Fideicomiso Restituciéon de Fideicomiso 29/12/2011
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar 27/04/2012

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 15/08/2012
Planos 15/08/2012

1/ 2 Dacion En Pago
Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial: 30.623 - Folio Final: 30.644
Numero de Inscripeion:  2.576 Niimero de Repertorio: 4.840
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2001 >
__"/\_x;&”

Escritura/Juicio/Resolucién: “ Cavzras>

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca y Dacién en Pago, sobre terreno ubicado en la parroquia Tarqui que hizo la Cia.

S € g u b 1 i n s a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta
Transfiriente 80-0000000003883 Compaiiia Segublinsa S A Manta

2./ 3 Fideicomiso
Inscrito el :  miércoles, 28 de agosto de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Ntmero de Inscripcién: 8 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de agosto de 2002
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
la Conferencia Episcopal Ecuatoriana , transfiere al Patrimonio auténomo del Fideicomiso San Mateo, que

se constituye el lote de terreno ubicado a la altura del Kilometro Dos, al tres de la carretera Manta- Quevedo.
La Conferencia Episcopal Ecuatoriana representada por Monsefior Jose Vicente Eguiguren Samaniego, la
Compafilia Arabian Sea Group Ltda, reprsentada por Gonzalo Rafael Jimenez Masshuh, la Constructora Carrasco

Suarez Asociados CCAS, Cia. Ltda, reprsentada por el Ing. Antonio Sebastian Carrasco Valdiviezo, y
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finalmente I3 Cia. Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos representada por Dr.Hector Barahona
Moncayo: Tefreno ‘que tiene una superficie total aproximada de Ciento nueve mil quinientos diecinueve con cuarenta

Yy cuatro metros cuadrados (109 .519,44).

b.- Apcllidos, Nompbres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyeri e 80-0000000003876 Compafiia Arabian Sea Group Manta
Constituyente 80-0000000003877 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As Manta
Fideicomiso 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo Manta
Fiduciario 80-0000000003880 Ceoampaifiia Fideval S A Administradora de  Soltero Manta
Tradente 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2576 04-o0ct-2001 30623 30644

37 2 Planes
Inscrito el :  martes, 10 de junio de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripcién: 11 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Canitén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de mayo de 2003

0,

L DEL CA/\,
T,
VX’G\STRO 02

oY

Escritura/Juicio/Resolucion:

&

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constituye Acta-Entrega Recepcion de Planos otorgado por el Fideicomiso San Mateo denominado Urbanizacion

S . a n M a t 9 o]

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000003887 Compaiiia Fideval Administradora de Fondo Manta
Propietario 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 8 28-ago-2002 1 1

4/ 3 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 30 de diciembre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 500 - Folio Final: 536
Namero de Inscripcion: 17 Numero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de octubre de 2003

o

WOC LY

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones o

O 4y
Cambio de denominacion y Patrimonio Autonomo. Las partes de comun acuerdo, ¢l Ifnen en camdyar

<C
& . y Bvro .
la denominacién del Fideicomiso San Mateo, por FIDEICOMISO LA CAMPINA. En virtud d%qg"éa?crlpmén

&

de la presentg Escritura Publica, queda sin efecto la Escritura de Constitucién del Fideicomiso San Mateo

excepto en lo relacionado a la Transferencia de Dominio del inmueble y recursos, efectuado por los Constituyentes.

Quedan sin|efecto adicionalmente los Contratos de Reforma del referido Fideicomiso.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000003876 Compafia Arabian Sea Group Manta
Constituyente 80-0000000003877 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As Manta
Fiduciario 80-0000000002408 Compaiiia Fideval S A Administradora de K Manta
Propietario 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo Manta
Razon Social 80-0000000000167 Fideicomiso la Campifia Manta
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c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final: *

Fideicomiso 8 28-ago-2002 - 1

5/ 3 Restitucién de Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 29 de diciembre de 2011

Tome: 7 Folio Inicial: 2.722 - Folio Final: 3.029
Namero de Inscripcién: 52 Namero de Repertorio: 7.645
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Restitucion Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario.-La Compafia Fideval,en su calidad de Fiduciaria del

Fideicomiso La Campifia, en cumplimiento con las instrucciones impartidas por la Junta y sus Beneficiarios,
transfiere a titulo de Restitucion Fiduciaria a favor de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, varios lotes de terrenos,
entre los que consta los lotes. 69-D, 70-D, 71-D, 72.D, 73-D, 74-D, 75-Dm 76-D, 77-D, 78-D, 79-D, 141-G 142-G,
143-G, 144-G, 145-G.146-G, 147-G, 148-G, 149-G, 150. G, 151-G, 152-G de la Urbanizacion San Mateo. Vivienda
2-A Conjunto Residencial La Campifia Lote 176-H, 177-H, 178-H, 179-H,180-H, 181-H, 182-H, 183-H184-H,185-
H, 1 8 6 - H U rbanizacion S an M at e o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social : Estado Civil  Domicilio

Beneficiario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta
Constituyente 80-0000000057579 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As Manta

Fideicomiso 80-0000000000167 Fideicomise la Campifia . Manta
Fiduciario 80-0000000003887 Compahia Fideval Administradora de Fondo Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 8 28-ag0-2002 1
Fideicomiso 17 30-dic-2003 500

6 / 2 Unificacion y Formacion de Selar
Inscrito el :  viernes, 27 de abril de 2012

Tomo: 46 Folio Inicial: 21.096 - Folio Final: 21.138
Numero de Inscripcién: 1.104 Nuamero de Repertorio: 2.326
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fec_ha de Resolucion:

a.- Observaciones:
UNIFICACION DE DOCE LOTES.-La Conferencia Episcopal Ecuatoriana, por intermedio de su Apoderado

General, el Monsefior Angel Polivio Sanchez Loaiza, manifiesta que tiene la voluntad de UNIFICAR, los doce lotes
de terrenos de la Urbanizacion San Mateo. Lotes de terrenos que son los siguientes. Lote No. 141-G Urbanizacion
San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas.
Frente 15,11m. y calle G, mas angulo hacia el Costado Izquierdo con 7,56m y lote No. 147-G. Atras, 20,80m. Lotes
No. 122. F y 123-F. Costado Derecho: 15,61 m, Lote No. 142-G
Costado Izquierdo 25,26m. Limite de la Urbanizacion Area total 408,00 M2. Lote No. 142-G7Urbanizacion San
Mateo, pafroquia Los Esteros del Canton Manta, el mismo que s halla circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas. Frente 6,85m. mas 15,60 m y calle G. Atras, 1 7,86m. Lotes No. 123-F y 124-F
Costado Derecho 25,00m. Lote No. 143-G. Costado Izquierdo 15,61m. Lote No. 141-G. Area total 386,60 M2.-

Lote No. 143. G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mi que se halla

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Frente, 12,00m. Calle G. Atras, 12,00 s No. 125-F.
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|
Costado Dierecho 25,00m. Lote No. 144-G. Costado izquierdo 25,00m. Lote No. 142-G
Area total 300,00°M2.- Lote No. 144-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Frente 12,00m. Calle G. Atras, 12,00m. Lotes No.126-F.
Costado Derecho 25,00m. Lote No. 145-G. Costado Izquierdo 25,00m. Lote No. 143-G
Area total 300,00 M2. Lote No. 145-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta
el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Frente, 12,00m. Calle G
Atras, 12,00m. Lotes No. 127-F. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 146-G. Costado Izquierdo 25,00m. Lote No,
144-G. Areajtotal 300,00 M2. Lote No. 146- G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta
¢l mismo |que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas
Por el frente 14,00m. calle G. Atras, 14,00m Lotes No. 128-F. Costado Derecho 25,00m. Avenida Principal
Costado Izquierdo 25,00m. Lote No. 145-G. Area total 347,75 M2. Lote No. 147-G Urbanizacion San Mateo,
parroquia Lo$ Esteros del Canton Manta, ¢l mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas, Por el frente 14,71m y calle G, mas angulo hacia el Costado derecho con 7,56m y Lote
No. 141-G.| Atras, 12,34m Lotes No. 165-H. Costado Derecho: 34,35m. Limite de la Urbanizacion
Costado Izquierdo 25,00m. Lote No. 148-G. Area total 440,70 M2.- Lote No. 148. G Urbanizacion San Mateo,
parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas. Por ¢l frente 17,86m. calle G. Atras, 17,86m. Lotes No. 165-H y 166-H. Costado Derecho: 25,00m Lote
No. 147-G. Costado Izquierdo 25,00m. Lote No. 149-G. Area total 446,56 M2.-  Lote 149-G Urbanizacion San
Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: Pqr el Frente 12,00m calle G. Atras, 12,00m. Lotes No. 166-H. Costado derecho 25,00m. Lote No. 148-
G. Costado lzquierdo 25,00m. Lote No. 150-G
Area total 300,00 M2.- Lote No. 150-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta,
el mismo que|se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por el frente 12,00m Calle G
Atras, 12,00m Lotes No. 167-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 149-G. Costado Izquierdo 25,00m Lote No.
151-G. Area total 300,00M2.- Lote No. 151. G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta,

el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por el frente 12,00m. Calle G. Atras,

12,00m. Lotes|No. 168-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 150-G. Costado Izquierdo 25,00m. Lote No. 152. G.

Area total 300,00 M2.- Lote No. 152-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el
mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por el Frente 14,00m. Calle G. Alras,
14,00m. Lotes No. 169-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 151-G. Costado Izquierdo 25,00m. Avenida
Principal. Area total 347,75 M2.- En virtud de encontrarse uno a continuacion de los otros, y que al Unificarse
segun la Direcgion de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta, quedan con las siguientes medidas y
linderos. POR EL FRENTE: Veintidos metros cincuenta centimetros y lindera con avenida principal, mas linea curva
hacia la parte interna con tres metros noventa y tres centimetros, mas linea recta con cincuenta y tres metros ochenta
y seis centimefros y lindera con calle G, mas linea curva con cuatro metros dos centimetros, mas cuarenta y un
metros veintidos centimetros y calle G, mas linea recta hacia el frente con sesenta y cinco metros setenta y tres
centimetros y [calle G, mas linea curva hacia ¢l frente con tres metros noventa y tres centimetros, mas veintidos

Metros cincuenta centimetros y lindera con avenida principal. POR ATRAS: Cincuenta y nueve metros sesenta y

C U A D R A D (0]
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Calidadd FRAukn & D XT O Nawhea vin Dackn Cnanial etadn Civil
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Propietario '80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana . ) Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Planos 11 10-jun-2003 1

1 Constitucion de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 15 de agosto de 2012

Tomo: 1 " Folio Inicial:  1.022 - Folio Final: 1.100
Niimero de Inscripcion: 28 Niimero de Repertorio: 4.680
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 de julio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RECIDENCIAL LA ESTANCIA 2.-

Ubicada en la avenida Principal y calle G de la Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: R L
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: . Folio final:

Compra Venta 1104 27-abr-2012 21096 21138

2 Planes
Inscrito el : miércoles, 15 de agosto de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 618 - Folio Final: 620
Niimero de Inscripeién: 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 de julio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO RECIDENCIAL LA ESTANCIA 2.- Ubicada en la avenida Principal y calle G de la

Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Propiedades Horizontales 28. - 15-ago-2012 1022 1100

Estado Civil Domicilio

Certificacion impresa por:  Mays : o Ficha Registral: 37646




TOTAL DE MOVIMENTQS CERTIFICADOS:
Libro ' o Numero de Inscripciones | Libro

Fideicomiso 3
Planos 2
Gompra Venta 2
Propiedades Horizontales 1

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las:|11:29:16  del lunes, 29 de octukre de 2012 l l""”lm Iml mll Iml "I“"l

A peticion de:| Jeonelo VToiiz once VALOR TOTAL PAGADO POR EL

W

CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37646







Arq.
Daniel

26 de octubre del 2012.

Ferrin Sornosa

DIRECTOR DE AVALUOS Y CATASTROS

Presen

De mi

te.-

consideracion:

Mediante la presente solicito se nos facilite un certificado de Avaltio a

nombr

e de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, para realizar tramite

de escritura de las siguientes casas:

Casa

Clave catastral Precio

141-G3 2128348003 $50.410

Agradeciéndole por la atencién a la presente, me suscribo.

Atental

Leonel

n Muniz Ponce

GESTORES INMOBILIARIOS







CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

=7 REGIONAL MANABI

CORPORAC!N/ NACIONAL DE ELECTRICICAD

Manta, 20 de Julio del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA con niumero de RUC 1790100219001, NO se encuentra registrado como
usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, misma que no mantiene
deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

/Ate\nta mente

g | \) )
Sra. JESSICA ANDRADE.
ATENCION AL CLIENTE.
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NUMERO: ( 4.551)
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA CONFERENCIA
EPISCOPAL ECUATORIANA A FAVOR DEL SENOR RANFIN JAVIER

ALBAN RODRIGUEZ.-

CUANTIA: USD $ 50,410.00.-
En [la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del
mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
Mattes seis de Noviembre del dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del

Cantén, comparecen por una parte CONFERENCIA EPISCOPAL

ECUATORIANA, debidamente representada por Monsenor JAIME

FERNANDO BRAVO CISNEROS, lo que justifica con el poder especial
que| se agrega como habilitante, que en adelante se le llamara “LA

VE IDEDORA”; vy por otra parte el sefior RANFIN JAVIER ALBAN

RODRIGUEZ, de estado civil soltero, por sus propios derechos, y a

quien en adelante se llamara “COMPRADORA”.- Los comparecientes

son|mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad con excepcion de Mons. Jaime Bravo Cisneros que es
domliciliado en la ciudad de Quito en transito por este puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente
y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion,
Doy| Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
CO PRAVENTA, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta
para que la_ eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su
cargo, sirvase incorporar una de compraventa, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracion de este instrumento publico, las siguiéntes personas: 1.1.

La | CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, debidamente
ﬁ\____\_,’____,—__—-m_————'—"’_—m-——'v"" “
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG.RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




representada por su Apoderado Especial, Monsefior Jaime Fernando
Bravo Cisneros, conforme se desprende del poder adjunto, quien es
ecuatoriano, célibe, con domicilio en la ciudad de Quito y de transito
por esta ciudad, en adelante la VENDEDORA; y, 1.2. El sefior Ranfin
Javier Alban Rodrigu?z, por sus propios y personales derechos,

—_
ecuatoriano, de estado civil soltero, en adelante el COMPRADOR.
——

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura publica “de
restitucién fiduciaria, otorgada el veinte y seis (26) de julio de dos
mil once (2011), ante el Notario Primero Suplente del cantén Quito,
Dr. David Maldonado Viteri, inscrita en el Registro de la propiedad
del cantén Manta el veinte y nueve (29) de diciembre del mismo
afio, la compaiiia Fideval S. A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, representante‘legal del “Fideicomiso La Campina”,
restituyé a la Conferencia Episcopal Ecuatoriana los lotes de
terreno signados como: “Ciento Cuarenta y uno - G” (141-G),
“Ciento cuarenta y dos - G” (142-G), “Ciento cuarenta y tres - G”
(143-G), “Ciento cuarenta y cuatro - G” (144-G), “Ciento cuarenta y
cinco - G” (145-G), “Ciento cuarenta y seis -G” (1"4'6), “Ciento
cuarenta y siete -G” (147—G), “Ciento cuarenta y ocho -G” (148-G),
“Ciento cuarenta y nueve -G” (149-G), “Ciento cincuenta — G” (150-
G) y “Ciento cincuenta y uno - G” (151-G), situados en Ila
“Urbanizaciéon San Mateo”, ubicada en el kilémetro dos (2) al tres
(3) de la carretera Manta - Quevedo o Avenida Ciento Trece (113),

cantén Manta, provincia de Manabi. 2.2. Mediante escritura piublica

otorgada el seis (6) de marzo de dos mil doce (2012}, ante el Notario

Tercero del cantén Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Manta el veinte y siete (27) de abril del mismo afio, Ila
Conferencia Episcopal Ecuatoriana unificé los lotes de terreno

descritos en el literal anterior de esta cliusula y construyo el

NOTARIA TERCERA MANTA
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ESFUERZO Y DEDICACION




Este.- Lindera |con el patio frontal de esta misma vivienda en una
extension de cinco metros treinta centimetros (5,30m); y, Oeste.-
Lindera con el patio posterior de esta misma vivienda, partiendo desde
el Norte hacia ¢l Sur en una extensién de un metro ochenta y cinco

centimetros (1,85m), desde este punto que gira al Oeste en una

extension de dos metros treinta centimetros (2,30m)} y desde el punto
que gira al Suy en una extensién de tres metros cuarenta Vv CInco
centimetros (3,45m). La superficie de la planta baja es de treinta y ocho
metros cuadrados quince centimetros cuadrados (38,15m2). PLANTA

N
ALTA: Por Arriba.- Lindera con cubierta de esta misma vivienda en una
superficie de cuarenta y seis metros cuadrados cuarenta y ocho

centimetros cuadrados (46,48m?2); Por Abajo: Lindera con la planta

baja, patio frontal y patio posterior de esta misma vivienda en una

superficie de cuarenta y seis metros cuadrados cuarenta vy ocho
ccn.timetros cuaflrados (46,48m2); Norte.- Lindera con la vivienda
“cliento cuarentaly uno - G dos” (141-G2) en una extension de seis
metros  sesenta |y cinco centimetros (6,65m); Sur.- Lindera con la
vivienda “ciento duarenta y uno G cuatro” (141-G4) en una extension de
diez metros diez lcentimetros (10,10m); Este.- Lindera con vacio hacia
patio frontal de lq misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur
¢n una extension|de dos metros sesenta centimetros (2,60m), desde este
punto gira hacial el Este en una extension de ochenta centimetros
(0.80m), desde egte punto gira hacia el Norte en una extension de diez
centimetros, desde este punto gira hacia el Este en una extension de
diez centimetros [0,10m) v desde este punto gira hacia ¢l Sur en una
extension de dos metros ochenta centimetros {2,80m}); v , Oeste:
Lindera con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda,
partiendo desde dl Norte hacia el Sur en una extension de un metros

ochenta y cinco centimetros (1,85m), desde este punto gira al Oeste en




inmueble bajo el régimen de propiedad horizontal denominado
“Conjunto Residencial La Estancia Dos”, 2.3. Mediante escritura
piiblica de declaratoria de propiedad horizontal, otorgada el treinta
(30) de julio de dos mil doce (2012), ante el Notario Segundo del
cantén Manta, Ab. Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, inscrita en el
Registro de la propiedad del cantén Manta el quince (15) de agosto
del mismo aio, la Conferencia Episcopal Ecuatoriana sometio bajo
el régimen de propiedad horizontal el conjunto denominado
“Conjunto Residencial La Estancia Dos”, del cual forma parte la
“CASA CIENTO CUARENTA Y UNO - G TRES” (141-G3)”. El “Conjunto
Residencial La Estancia Dos” esta situado en la Urbanizacién San
Mateo, kilometro dos (2) al tres (3) de la carretera Manta - Quevedo
o llamada también Av. Ciento Trece (113), barrio Intercambio y
Crédito, parroquia Los Esteros, cantén Manta, provincia de Manabi.
TERCERA: CARACTERISTICAS, LINDEROS, SUPERFICIE,
ALICUOTA TOTAL Y UBICACION DE LA CASA CIENTO CUARENTA Y
UNO - G TRES (141-G3), OBJETO DE ESTA COMPRAVENTA.- Esta
vivienda consta de planta baja‘ con sala, comedor cocina, bano social y
escalera; Planta alta con tres (3) dormitorios, dos (2) banos y una hall;
y, dos (2) patios frontal y posterior, destinados para garaje, jardineria y
servicio, siendo las medidas y linderos los siguientes: PLANTA BAJA.:
Por Arriba.- Lindera con la planta alta de la vivienda en una superficie
de treinta y ocho metros cuadrados quince centimetros cuadrados
(38,15m2); Por Abajo.- Lindera con terreno del conjunto en una
superficie de treinta y ocho metros cuadrados quince -centimetros
cuadrados (38,15m?2); Norte.- Lindera con la vivienda “ciento cuarenta
y uno - G dos” (141-G2) en una extension de cinco metros setenta

centimetros (5,70m); Sur.- Lindera con la vivienda “Ciento cuarenta y

uno - G cuatro” (141-G4) en una extension de ocho metros (8,00m};

NOTARIA TERCERA MANTA
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una extension de dos metros cincuenta y cinco centimetros (2,55m) y
desde este punto gira al sur en una extension de tres metros cuarenta y

cinico centimetros (3,45mj. La superficie de la planta alta es de cuarenta

y |seis metros cuadrados cuarenta y ocho centimetros cuadrados

(46,48m?2). PATIO FRONTAL: Por Arriba.- Lindera con espacio aéreo v
} parte de la planta alta de la misma vivienda en una superficie de veinte
v quatro metros cuadrados (24.00m2); Por Abajo.- Lindera con terreno
del conjunto en una superficie de veinte y cuatro metros cuadrados

(24.00m?2); Norte: Lindera con vivienda “ciento cuarenta y uno G dos”

(141-G2) en una extension de cinco metros treinta centimetros (5,30m);
Sur: Lindera con la vivienda “ciento cuarenta y uno - G cuatro” (141-
G4) en una extension de cuatro metros treinta y un centimetros
(4.31m); Este: Lindera con la calle “G” en una extension de cinco
mefros cuarenta y siete centimetros (5.47m)j; y, Oeste: Lindera con la
planta baja de esta misma vivienda en una extension de cinco metros
treinta centimetros (5,30m). La superficie del patio frontal es de veinte y
cugtro metros cuadrados (24.00m2). PATIO POSTERIOR: Por Arriba.-
Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de la misma vivienda
en juna superficie de veinte y dos metros cuadrados un centimetro
cuadrado (22.01m?2); Por Abajo.- Lindera con terreno conjunto en una
superficie de veinte y dos metros cuadrados un centimetro cuadrado
(22/01m2); Norte.- Lindera con la vivienda “ciento cuarenfa y uno - G
dos” (141-G2) en una extension de cinco metros sescnta y cinco
centimetros (5.65m); Sur.- Lindera con la vivienda “ciento cuarenta y
uno - G cuatro” (141-G4) en una extension de tres metros treinta v
cinco centimetros (3.35m); Este.- Lindera con la planta baja de la
misma vivienda, partiendo desde el norte hacia el Sur en una extension
de ©in metro ochenta y cinco centimetros (1.85m), desde este punto gira

hacia el Oeste un una extension de dos metros treinta centimetros

NOTARIA TERCERA MANTA
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(2,30m) y desde este punto gira hacia el Sur en una extensién de tres
metros cuarenta y cinco centimetros (3,45m); y, Oeste.- Lindera con los
lotes de la manzana “F” de la Urbanizacién San Mateo en una extension
de cinco metros treinta centimetros (5,30m}. La superficie del patio

posterior es de veinte y dos metros cuadrados un centimetro cuadrado

(22.01m2). La superficie total del inmueble compuesto de planta baja,
T P

. S
planta alta, patio frontal y patio posterior es de ciento treinta v siete

metros Tuadrados doce centimetros cuadrados (137,12m?2). La alicuota
total que le corresponde es de: “cero, cero dos cuatro ocho por ciento”
(0,0248%). El inmueble esta situado en el conjunto bajo el régimen
mad horizontal denominado: “Conjunto Residencial La
Estancia Dos”, ubicado en la Urbanizacién San Mateo, kilébmetro dos
(2) al tres (3) de la carretera Manta - Quevedo o llamada también
Av. Ciento Trece (113), barrio Intercambio y Crédito, cantén Manta,
provincia de Manabi. CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos, la \Ma en perpetua
enajenacion, a favor del COMPRADOR, el inmueble especificado en
la clausula antMte haberse senalado los linderos,
superﬁmé total, esta ‘Venta se la realiza como cuerpo
cierto, con todos los usos, co‘stumbres y servidumbres que le son
anexos, de conformidad con la Ley de propiedad horizontal y el
Reglamento Interno aprobado. QUINTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- Las partes que intervienen en este instrumento, fijaron como
Justo precio de venta del inmueble objeto de este contrato, la suma de:
CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS DIEZ 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $. 50.410,00), dincro que el
COMPRADORA ha cancelado a plena satisfaccion de la VENDEDORA.
SEXTA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastos ¢ impuestos que

demande el perfeccionamiento de esta escritura publica, seran de
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RESOLUCION No. 024-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “LA

ESTANCIA 2”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publ

camprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Est

sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piublicos y las personas que acti
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que [g)
sean atribuidas en la Constitucion 'y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para g
cu. plzmzento de sus fines y hacer efectzvo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en

Canstitucion”.

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiemnog
municipales tendrdn las siguientes competencxas exclusivas sin perjuicio de otra que determine;
la |ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal 'y formular los correspondientes planes d

ordenamiento territorial, de manera articulada con la plamﬁcacxén nacional, regional, provincial§

y parroquial, con el fin de regular el uso y 1a ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomias
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguirdn los

actas administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede

administrativa por razones de legitimidad o de oportunida

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobzernos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad,

celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”, .

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Regl en de Propledad Horizontal las edificaciones que a]berguen dos o mas unidades._de
viviepdas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizonial ©

y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

®] Ing. Yuri Rodriguez Andrade, Conferencia Episcopal Ecuatoriana Superintendente de
onstructora Carrasco Suarez S.A., ingresa la solicitud al despacho de la Alcaldia, el 31
“de 2012, asignandosele el tramite No. 4024, requiriendo la autorizacién al Régimen de

piedad Horizontal del Conjunto Residencial “La Estancia 2”.
& 26511 479 /2611 558
Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@mantp.gob.cc
Wehsite: wwwananta.goh.ee




. . . “Poorpitn’ ot
Pdg. 2- Resolucion No.024-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL: DEL CONJUNTO RESIDENCIA 4
ESTANCIA 2 :

Que, mediante Oficio No. 461-DPUM-JCV/P.H. No. 022, de junio 19 de 2012, la Directora de
Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccion de

Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Conjunto Residencial La Estancia 2 se encuentra construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 31 viviendas unifamiliares de
dos plantas, con entrepiso y cubierta de losa signadas como 141 Gl, 141 G2, 141 G3, 141 G4,
142 G1,142 G2, 143 G1, 143 G2, 144 G1, 144 G2, 145 G1, 145 G2, 146 Gl, 146 G2, 146 G3,
146 G4, 147 G1, 147 G2, 147 G3, 148 G1, 148 G2, 149 G1, 149 G2, 150 G1, 150 G2, 151 G1,
151 G2, 152 G1, 152 G2, 152 G3 y 152 G4; cada una de ellas conformada en planta baja por los
ambientes de sala, comedor, cocina y bafio social; y en planta alta por los ambientes de
dormitorio master con bafio, dos dormitorios que comparten en baffo general, poseyendo ademés
cada una de ellas patio frontal y posterior destinado al aparcamiento de vehiculos y el uso de
‘cisterna y jardinerfa, ubicado en la Calle G y Avenida Principal de la Urbanizacién San Mateo
de la parroquia Los Esteros del cantén Manta, signado con clave Catastral No. 2128348000,
basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; y, En uso

de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE: .

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“La Estancia 2”, de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, ubicado en la calle G y
Avenida Principal de la Urbanizacién San Mateo de la parroquia Los Esteros del cantén

Manta, signado con Clave Catastral No. 2128348000,

-Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los diez dias del mes de julio del afio

dos mil doce.
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\
REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2( Wr‘*b

Considerando:

Que el Condominio denominado “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2" se haya implantado y
construido en el predio ubicado en la Calle G y la calle Principal de la urbanizacién San Mateo del cantén
Manta de la provincia de Manabi . Sobre el solar antes descrito, se levantan 31 construcciones
unifamiliares tipo villas de dos plantas, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del "Cdnjunto Residencial LA
ESTANCIA II", con el fin de que contenga las normas sobre admmlstramon y conservacion de los bienes

comunes y & mantemmlento y conservacion de las viviendas.

Resndencual A ESTANCIA 2", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Prople au
su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el
Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales gue regulan la Propledad Horizontal en la

Repubhca del Ecuador

Art, 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las funciones que
corresponden| a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropletanos y al mantenimiento y conservac:én del conjunto residencial. -

Art, 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemno, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo .los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacién, a los trabajadores,
dependientes, | funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las vwlendas del conjunto residencial.

Art.4.- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropletanos del "Con)unto Residencial LA ESTANCIA
2", entrara en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, y se
mantendrd vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del *Conjunto

Residencial LA ESTANCIA 2",

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL - EI “Conjunto Residencial LA ESTANCIA
2" esta compuesta por un cuerpo principal de dos manzanas o blogues de viviendas unifamiliares; que
contienen 31 unidades, todas ellas con aparcamiento de vehlculo, cisterna y patios. El conjunto
res:denmal tiene las caracteristicas de una ciudadela; tiene &reas verdes y veredas y calles de uso
- £sh ctura de las edificaciones de vivienda es de homigon ammado sismo-resistente,

ntos Las paredes son de bloque prensado enlucidos con mortero de cemento. La

Dudiomigdn armado. Los pisos estan nivelados. Sus instalaciones eléctricas basicas

WNependientes de alumbrado y tora corrientes de ciento diez voltios. EI conjunto
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CONIUNTS RE

Residencial como tal tiene un sistema hidrosanitario con tuberfas, herrajes y accesorios de proce
nacional y una red eléctrica de media tension.

CAPITULO Il
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales, posteriores,
y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los
planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “Gonjunto Residencial LA ESTANCIA 2",

Art. 7 DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidadfde vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario,

usuario, etc. no podré destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a la
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservaci izaci
partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de jue
sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente. L

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los fitulares de dominio
sobre bienes exclusivos del "Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", podran usar su unidad de vivienda o
parqueo de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de
este reglamento intemo. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo,
comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comdn que corresponda al titular de fa vivienda.

Art. 9 TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciones y demas
tribut_os que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art, 10.- MODIFICACK')N DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modiﬁcaciones en los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es nece'san'o: : .

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad de la edificacion particular 'y del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 27, y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley.de Propiedad Horizontal,
su reglamento, y el presente reglamento intemo; y, :

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de const
Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,

RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto
de los bienes exclusivos las siguientes: ' : .

ruccion por parte de la Muy llustre

ctuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
> viviendas 0 parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan
&A(8,0 se causen a los bienes comunes 0 a ofro bien exclusivo;

d(encia&)}y)
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Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o |
realizar trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos X

ecinos;

antener la unida de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de higie )P)
limpieza, conservacion y seguridad; f Q
Los propietarios podran ingresar al conjunto residencial inicamente con la tarjeta de seguridad
emitida por la administracion, por lo que sera de responsabilidad de cada copropietario solicitar
la misma; la cual tendré un costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por e
copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera entregar las
tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitiran unas nuevas para el inquilino.
Los copropietarios fienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones deportivas,
sismpre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunales y,
a hacer uso de las mismas de acuerdo con €l presente reglamento, reglamentos particulares o
especiales que se expidieran.
Los copropietarios tienen derecho a parﬁcupar en los ey
residencial promueva, y a presentar sugerencias a la ad
pasible de sus funciones.

' 'Ls copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las dig

o entidad encargada de la Administracion del conjunto res

Ls copropietarios ‘se obligan en cumplir con las demé
Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

el conjunto
desarrollo

o\\(&

3 el pago de las
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento
de] conjunto residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basura, fardinerfa, ,
areas verdes, fumigaciones, administracion, etc.

Ninglin propietario podré abstenerse del pago de las alicuotas, multas, daios, repos:cnones
etd. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, atin a
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.

Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acred:taran en primer lugar a los

intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.
En|ningtin caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir el

cumplimiento de cualquier disposicién reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, 1mputable onoala Admxmstraczén retener los valores

que les corresponda pagar

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETAR!Oo Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con

refacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con 10s requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las- obras permitidas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presente reglamento intemno; '

Destt arel blen excluswo aun objeto distinto para el cual fue construido, es decir, fa vivienda,
rohibido usarlos con fines ilicitos, o destinaros a actividades

38, produzcan vibraciones, mterﬂeran 0 dlstorsmnen las ondas
o de la corriente eléctrica;




e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento intemo.

CAPITULO lli
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno
de los copropietarios del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", las areas de circulacion exterior, calles
y aceras, areas verdes los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el
'Régimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2"

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso yvgoce sobre
g5 \Ja enajenacion,

rfieible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacién esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.-La Asamblea de. Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con:la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para
la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar Ia autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del cantén Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador. o I

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Estd prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del "Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", respecto de los bienes comunes lo

siguiente:'

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, nj atin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
algin modo el legitimo derecho y uso de los demas; ‘

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

LONservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

Yas areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con _muebles u
e impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacién y hmpae;a .de' las
anas e inmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato

SN




etiro de los mismos. La imposicion de sanciones de la realizara de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
interno; ’

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ond({s
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica; N

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Pintar o colocar rétulos, cérteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacién de los dafios
exjstentes en los bienes comunes; R

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o
liquidados; .

Dar en venta o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
Administrador del conjunto residencial, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con la urbanizacion;

El/Administrador por tanto, seré responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar
los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; y,

Utilizar los bienes comunes del conjunto residencial como sitios

de |trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizgé:

Administrador. .

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a) En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nd
personas, se debera enviar a la Administracién con no menos

lista|de los invitados, en orden alfabético.
La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrién, prohibiéndose el

uso de la via piblica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

Para los invitados que acuden a Ias reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podrén ingresar

acompafiados por éste Gnicamente. o . |
Se deberén cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no

moleste a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a) La sequridad del Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2 estard bajo la responsabilidad y
supervision de la Administracién. Se contrataran los servicios de una compaiifa de seguridad las
24 horas del dia y los 365 dias del afio.

Todo | copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realizaren los'copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de

_ Cédula y se anotard la placa del vehiculo en el que ingresen. -
4gs guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
Byindiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para
torice da,entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,

ficos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
sma que sera devuelta a fa salida.
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El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la
salida del conjunto residencial, si asi lo estima conveniente. El personal de seguridad esta
autorizado para no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se ha
resistido ha ser revisados.
Los vehlculos que transporten materiales de construccion soélo podran ingresar al conJunt
residencial en dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra deberé:

¢ |dentificar la construccién

e Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

 El conductor presentara algin documento personal, el mismo que sera retemdo por el

control de seguridad hasta su salida.

Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maquinarias y
herramientas, debera:

o |dentificar la construccion.

* Presentar documento personal, el mismo que serd retenido por el control de seguridad

hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria o herramnentas que lleva para la realizacion de los
trabajos.
Indicara los materiales que seran instalados.
Se tomaré nota del himero de personas que acompanan al conductor.
Se anotaré el niimero de la placa del vehiculo.
A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo nimero de personas que
ingresaron,
El retiro de matenales y maquinarias de construcc:én solo podrén 7 l!é&‘éo S

~ seguridad correspondiente, un documento que llevara:

¢ Lafima autorizada
¢ Descripcion del bien
» lacantidad del material 0 maquinaria

. El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en

residencial deberé ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
deberd ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.

Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de alglin propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podré ser contratada por otro
propietario sin ef consentimiento expreso del anterior empleador.

El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia.

Ali ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior,

DE LA CIRCULACION

a)

Dentro del conjunto residencial se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no podra

exceder de treinta kilbmetros por hora para vehiculos livianos 'y veinticinco kildmetros para los

vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no son zona de parqueo,

para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.

Tanto las areas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes esta
estinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se

N
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Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior del
conjunto residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere
solicitado su ingreso.

Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado

Los copropietarios deberan estacionar Gnicamente en su respectwa area de garaJe No i

podran estacionar vehiculos sobre las aceras.
Los visitantes podran ingresar previa auforizacion expresa de uno de !os copropietarios

estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietari’o que visita, o lo dejara en la via siempre
y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ninglin concepto podra utmzar la acera ni total ni
- parcialmente para parquear su vehiculo.
-Se|prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro de
la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.
Se prohibe el uso del claxon o bocina.
Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacion més tiempo que el

que le tome para dejar 0 recoger un pasajero.

DE LAS AREAS VERDES-

a) Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de omato, por lo que su ¢uidado
cormesponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras personas
tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o &rboles cuyas raices afecten directa o

indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas del conjunto.

Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para el efecto.

Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, Y mvvtados no podréan afectar

0 de ninguna manera daiar estos bienes comunes.:

En gaso de aue algunos de los arboles, ‘palmeras y/o areas verdes mencionados en el pamafo

anterior sufriera algin dafio imputable a un copropietario 0 a sus dependientes, la administracion
~ procedera a la reposicién de los mismos a costo directo del propietario responsable. ~

Las plantas sembradas por los promotores en las éreas circundantes a cada terreno son de

\J
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por € l propnetano responsable del hecbo
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DE LAS SANC!ONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas acfos prohibidos, ser:
con la Ley e Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin per]mcuo del

pago de las eparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LLAS VISITAS.- Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitird el ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés copropietarios.

Art. 21.- DE|LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en sus broplos aarages, es decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus edificaciones.
anecemn en dichas zonas solamente cuando reaiicen el lavado dei venicuio, gueaanao

el uso de las areas verdes o deportivas. etc. Ue iqual manera. aueda Drohibido a

ticos o cualauier otro trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza,

: '"'-Qe las calles sera ordenado por el Admmtstrador Es prohibido hacer uso del

CONTUNTO KESIDENCEAL LA




U BB U3 RS 1.3 54,

!
1
|
i

,;

CORIUNTO R

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de diez délares
de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comdn. En caso de

reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietan‘os.&
Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una multa de diez délares de los Estados
Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la muita

sera el doble,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - En razén de la actividad residencial del conjunto residencial, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacion de mascotas ylo animales-domésticos en las calles,
aceras y areas comunes. Sus excrementos deberin de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de Ia respectiva multa de diez délares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequeiios, peligrosos, deben mantenerlos con
las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los linderos de
su propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad del conjunto residencial.

Si ¢l propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto residencial, lo podra hacer
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa

0 cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobraré los respectivos inteteses de mora, calculados a base de Ia tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado sin
cancefacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas -establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legislacion vigente.

. Loquopkqpiétérios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrendatarios

y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumirdn dicho incumplimiento y, deberéan ademés de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la
recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando_elprgedimiento convenido
en el contrato o cualquier otro previsto en a Ley.

er%a ciones de

Art. 25.- OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estafafas
isflosiciones

acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento i of
que regulan la propiedad horizontal. 5

CAPITULOV

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropledad sobre los bienes comunes de la urbanizacién y usar
ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

g/ su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y

de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad

I, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;
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Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a fravés del voto, de
peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y def reglamento interno le asignan como miembro de ese érgano
colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propnedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes de

la|administracion;
Permitir a la persona que ejerza la administracion del conjunto resudenc'al realizar la inspeccion

0 [as reparaciones de los bienes comunes;
Notificar al Administrador del COﬂjUﬂtO residencial, con el nombre, direccion y teléfono de la
persona que, en su ausencia por mas de tremta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
que actle en casos de emergencia;

Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en
vitud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas Y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y
por el Directorio -General. Adicionalmente, el copropietario debera nofificar su decision de
celebrar. cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador de la
urbanizacion, previa a la celebracion de los mismos. El Administrador no otorgard ninguna
certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento infemo
o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la
previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referéncia;
Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefalar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe ha erle el Administrador

del conjunto residencial. En caso de incumplimiento de .rc ibno 185 Patificaciones se
. .

c)

§
“haran ensu bien exclusivo; - ‘"s“voﬁ“_ CA/V»‘?%
Obtener bajo su exclusiva responsabmdad todas las ayjgrizationeskle

administrativas y demas que fueren necesarias; y,
Los |[dem&s derechos y obligaciones establecidos en la
Reg amento y enel presente Reglamento lntemo

Art 27 DER ECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para QW&W _
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia Brrek-pag6 de las expensas
comunes de administracién y de cualquier ofro valor que fje la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin

cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o méas personas, eétas
deberén nombrar un mandegan%eﬁ’fgnna legal para que los represente en todo lo relacionado con la
Su adm:mstrqe&gﬁ 82 " X
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CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Att. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su (
reunion ordinaria, analizard y aprobaré con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la misma, el
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demds gastos presentados por e
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del gjercicio anterior.

El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracién de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del conjunto.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos
de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energfa eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de

jardines y areas comunes, y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacién y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota

que cada uno de eflos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademés, estan obligados al pago oportuno de las primas de séguro que ampéran al conjunto de vivienda
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, :

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estara exento de esta obligacion, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea ef fitular

de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente

responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT ,PRESUPUESTAR!O.— Cuando el presupuesto 2E6rdagoL pnr,v)ta;:
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de admi ?:Q&?én. mantenmep y mejora
de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinari / q ER ajustes

= =
X

exigibles a partir def mes inmediato posterior.
. e .

. 2 )
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias §~ ue i /
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el coni Rfo-reskiencial, y no se

destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de cuenta

exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno o 208 cd
O

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino coman, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de gemtitieraddg vida (tif de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
| ggublertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al

X sobre los gastos comunes, y se incrementara con ef producto de multas, intereses y

Syolu lg{ 05 :
2 Tal)
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CAPITULO VH

GOBIER O ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONJUNTO RES!DENCIAL W
Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del conjunto residencial estara a ( o
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE|LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios 0 de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por la Ley de Propledad Honzontal su

Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendré derecho a voto en
forma correfatjva y equivalente a la aficuota de- dominio que corresponda al bien exclusivo, segun seael

€aso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado
por la Asamb ea General. Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segdn corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad
hoc.” El Presidente sera elegido por la Asamblea para: el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefi nldamen e. En caso de ausencia temporal del Pres;dente podra presadlr la Asamblea otro

ses:ones ordmnas se reahzarén una vez por afio calendario, y def
cada afo. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fuerty

determmados en.Ja convocatoria.

seran hechas por el Presxdente o el Administrador, a iniciativa propia o0.a peticion g Uno de lo§ miembros
del Directorio, del Administrador o de coprop!etanos que representen por o menos un 30% del total de

votos del conjunto residencial,

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme
al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por fo menos el 40% del
total de votos de! conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de-

convocatora.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por:lo menos de
anticipacion a Ia fecha de reunién, en Ia que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse

en Ja sesion.

En el caso que|no hubiera quérum en la hora seﬁalada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuara

con cualquiera que fuere el niimero de copropietarios que asistiere.

No-podra modificarse, en segundabbnvocatoria el orden del dia establecido para la primera.
ﬁ ,/7

. 1R
ASAMEL EA UNIVER§AE q\La ’Asa?p&ea Universal podra reunirse sin prewa convocatoria en
of i ados jos copropietarios, en cuyo caso se tratara de una

écsamblea Universg ‘ \

! § £ ALY HORIB REOEL} SDENCIAL LA




COMIUNTO RE
>é

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, . / ;
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represen e
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condomini
declarado en propiedad horizontal.- En segunda convocatoria, el quérum quedara establec:do o el

niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deber estar presente el 50% de
copropletanos con derecho-a voto.

El Secretano de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representactén de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberd justificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la

Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcron asus respectrvas ahcuotas ( 1119).

Art, 45.- REPRESENTACION Los copropietarios pueden partxc;par en la Asamblea por sf 0 por medio
de representante. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de

una carta. cursada al Presidente o Administrador, la misma que ‘se adju e
sesion, _

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropletano quien [
Asamblea y.no su arrendatano comodatano 0 usuario, salvo lo pre' 5

Reglamento lntemo

Art, 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesxbn

levaran las fimas autégrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevard bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias " para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal.

Art. 50 DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atnbuc:ones de la Asamblea General:

Elegir y remover de su cargo al Admmlstrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
este (ltimo a su vez ser4 el Presidente de! Directorio General;

_ Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropletano para

las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y,

seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones de! Directorio General, del Presidente yfo del Administrador,

que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento

SIDERCIAL La




g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de la

.Administracion; -
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por{e: l
fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse e

garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convementes para la administracién de los bienes comunes del

conjunto residencial; -
Auforizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la

Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del conjunto res:dencnal y aquéllos que

le lanteen el Presldente el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- E! Directorio General, estar integ
del conjunto [residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de coffer
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. SR

Los miembros del Dlrectono durarén un afio en el ejercicio de s
indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E! Directorio General estara pre \
por la Asamblea, y a falta temporal de éste por-otro de sus miembros el

ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. a como Secretano
del Directorio General, el Secretario de la Asambled de Copropletanos qunen tiene solamente voz y no

voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias 'y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones| no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el
acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en

sus funciones hasta tanto sea reemplazado :

Art, 54.- CO VOCATORIA Y SESIONES.- El Dlrectono General se convocarg y tendrd sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres pnmeros meses
de cada afio, y las extraordinarias, durante los seis ‘Ultimos meses del afio. :

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus.miembros principales, en cuyo caso se

tratara de una eum(’)n umversal

Art 56.- QUORUM.- E! quérum para las reuniones del Dlrectono General estaré mtegrado por la
concurrencia de un nimero de miembros que representen més de la mitad. Si no hubiere tal quorum se
hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta
minutos desde |la hora en que fue convocada la. primera reunién, con la advertencia que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el niimero de miembros que-asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones de! Directorio General as;shrén su Presxdente suS
miembros y elr éc%@édﬁfdel mismo. De ser el caso, el Directorio General podr4 invitar a una o varias

personas | Tratar %specfﬁé amente el asunto inherente y puntuahzado enla convocatona El Dtrectono
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Art, 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.

Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad
de los concurrentes a la sesidn. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General

la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberén ser aprobadas en la
misma reunion; levaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del- Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las

Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obiigatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas:
que ejerzan defechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del
Directorio General. TN

3)

presupuestos e informes que le presentare la Administracio

‘Preparar y poner a consideracion de la Asamblea d %g)ro Gty
eira RdbEna

presupuesto anual de gastos del edifi cio; la que necesaria

* y programas que se realizaran y ejecutaran;
Preparar y sugerir a la. Asamblea de Copropietarios el apo

acuerdo con las necesidades del conjunto residencial;
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes de

la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios’para. su aprobacrén, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Intemo y las normas necesarias y convenientes para-la administracion de los bienes comunes

del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios; -
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempenaré la admlmstracson

del conjunto residencial;
-Autorizar por -escrito al Administrador, para que contrate los ‘servicios de los empleados

necesarios para la administracion de los “bienes comunes, y sefialar sus respectivas

remuneraciones; y,
Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquellos asuntos planteados por

- los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demés deberes y atribuciones que le asugnan Ia Ley de Proptedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno. :

Art. 62.- DEL PRESIDENTE EI Pres»dente de Ia Asamblea General de Copropletanos que ademas sera
el Presidente del Directorio General, segiin corresponda, seré elegido por la Asamblea General para el
periodo de un afio y podré ser reelegido- indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la

cahdad de Copmpletano

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atnbuctones y deberes del
Presidente: . . _

Al vocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun
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¢) En caso’ de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo ms conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una péliza de seguro contra incendio/y
darios a lps ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas
renovacianes. Elo los seguros comespondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento

interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de la Urbanizacién, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el penodo de un afo, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropletano del conjunto residencial.
Si la persona que ejerza la admmnstrac:én faltare temporalmente se dele copropietario esas

persona que ejerzala Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del con}unto resndencnal oo gFmayorbelo*eﬁe@c:l
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, enu OBeglament%

reglamento intemo; AN auEN'©
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de 165 bienes del conjunto

esidencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio 'General, para que este a su vez ponga en
consideracién. de la Asamblea de Copropietarios, segin comesponda, con la periodicidad que
éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto estados de situacion e
informes sobre la administracién a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
la|Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento intemo
y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los blenes comunes y la
armonica relacién de los copropretanos '

Recaudar dentro-de los primeros diez dias de cada mes y mantener- ba}o su responsab;hdad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mara, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en
el pago, deberé cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

intemo;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuvnere asu cargo y presentar los

informes respectivos; .
Ordenar la reparacion de los dafios ocas:onados en Ios blenes comunes del conjunto

residencial; y, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario-causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzcan o puedan
llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La reposicion de dichos
dafos se realizara a costa de! copropletano arrendatario o usuario causante o responsable de
los mismos.

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropletanos infractores o que
causen dafios a la propiedad horizontal, El producto de dichas sanciones y multas ingresaré al

Fono Comdin de Reﬁj?

'straméll. sCoqgeranJon : rbp rac»on mejora y segundad de los bienes comunes del
e c()nstitu g% eu(con
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j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subaltemo, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
-seguridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar las remuneraciones de los mismos,

las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos g

celebre;
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a entidades

publicas y privadas;
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias podran
llevar fimas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;
Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracién
del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal;
Lievar un libro de registro de’ copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios
de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érderﬁ emana‘das de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;/s> v
Conservar en orden y debidamente archivados los titul e
condominio o declarado en propiedad horizontal,
correspondientes a la construccion del mismo, asi ¢
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aque
La correspondencia de la administracion del conjunto re!
y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Honzontal
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad

Horizontal, asi como las resoluciones y disposmlones emanadas de los o6rganos de
Administracion del inmueble; :

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar !a integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes del unmueble constxtu:do en condominio o declarado en
propiedad horizontal; ,

Previa autorizacidn expresa y por escrito- de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias 0 convenientes;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual
del conjunto residencial;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del conjunto
residencial;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente pehgro de ruina del inmueble 0 amenaza para la segundad 0 salubridad de las
personas que ejercen derechos de usc o de dominio;

Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento intemo, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracion del conjunto residencial.

nio, contrato,
la ciudadela;

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropletanos del San Pedro Conjunto Residencial, la ejerce mdwadualmente el Presidente y el
oren todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.
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CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en el conjunto residencial, seran
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/25, y por cada uno de

los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del conjunto residencial,
podréa ser| sometido a un procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la

Asamblea|de Copropietarios.
Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias

que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades

exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
e Arbitraje y Mediacion,

contrario.

viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.
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DR. JORGE MACHADO CEVALLOS
BN {ettat

PODER ESPECIAL
| . OTORGADO POR:
. CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
e - AFAVORDE:
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b scriturg’nimero seis mil setecientos cinco (No.6.705).

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de Ia Reptblica del
Ecuador, hoy dia martes veinte y seis de Junio del dos mil-doce, ante mi
DOCTOR JORGE MACHADO CEVALLOS, Notarié Primero de este
Cantén, comparecen: Por una parte, Monserior ANTONIO ARREGUI
YARZA, a nombre y en representacion de la Conferencia Episcopal
Ec atoriana, en su calidad de. Presidente, conforme lo acredita con el

NOTa,
A NO TS .
ue..se agrega;. y, -por -otra parte Monsefior JAIME




nocer doy fe y, en virtud de haberme exhibido sus respectivas cédulas
de ciudadania cuyas copias certificadas por mi se agregan, bien instruidos
por mi, el Notario- en el ‘objeto ’y""resix:lt'ad'ds'";déﬁéé;‘tg'!"‘és'critura que a

celebrarla proceden, libre y voluntariamente, de acuerdo a esta minuta:

SENOR NOTARIO: En el el ‘Registro de escrituras publicas a su cargo,

sirvase incorporar la siguiente de poder especial, al tenor dé las siguienfes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion
del . presente poder especial las siguientes personas: 1.1.- La
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, debidamente
representada por su Presidente y Representante Legal, Monsefior Antonio
Arregui Yarza, conforme se desprende de la certificacion conferida por el

sefor Registrador de la Propiedad del cantén: Quito que 'se“adjunta';"én .
adelante ‘LA MANDANTE”"; y, 1.2.- Monsefior Jaime Fernando Bravo
Cisnéros, ‘por sus propios y personales derechos, en adelante “EL
MANDATARIO". SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura
publica otorgada el doce (12) de agosto de dos mil dos (2002) ante la
Notaria Vigésima Sexta del cantén Quito, Doctora Cecilia 'RiVadeneira
Rueda, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el veinte y

ocho (28) de agosto del mismo arfio, se constituyé el "Fideicomiso San




DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

'bamo lntercamblo 'y Crédito parroquia . Los - Esteros,- cantén Manta
}provxnCIa de Manabi. 22 En este terreno el Fideicomiso construyé: la
“Urbamzacnén San Mateo" la cual fue aprobada mediante Resolucion de
la Hustre Munlctpahdad de Manta el cuatro .(4) de abril de dos mil tres
(2003) 23 Con fecha dlez (10) de, Junlo de dos mil itres (2003) se.
encuentra mscnta el "Acta Entr‘: ga Recepcion” de la. “Urbanizacion. San
Mateo autonzada ‘por ante la Notarla Tercera del. canton -Manta, el
umce (15) de mayo de os. mll tres (2003) y celebrada entre la llustre:
unic lpahdad del can on ‘Manta y. el Fideicomiso . San, Mateo ~2.4..
acttante”escntura ubhca otorgada el uno (1) de octubre de dos mil tres.
(003) ante o otario Tercero del cantén Quito, Doctor Roberto Salgado
Salgado, mscnta en el Reglstro de la Propledad del cantén Manta el treinta |
de dlClembre del mlsmo ano se camblo la denominacion de “Fideicomiso
Sn Mateq‘ por Fldelcomlso La Campiﬁa”; se cambio la finalidad para
raliiar unidades de vivienda; y, quedaron como tnicos beneficiarios la
Conferencia Episcopal Ecuatoriana' y la Constructora Carrasco Suarez -
Aociados CCAS Cia. Ltda. 2.5. Mediante escritura pUblit;a otorgada el
once (11) de enero de dos mil diez (2010) ante el Notario Tercero del
canton Qunto Doctor Roberto Salgado Salgado debldamente inscrita en el

REISU”O de la Propledad del cantén Manta el tremta y uno (31) de mayo

del mismo ario, la compariia Fldevat S.A. Administradora de Fondos y




s, restituyé “a la Conferencia Episcopal  Ecuatoriana |

. lé:s‘idenominados “Lote Comercial A" y “Lote Comercial B cuyos
ante edentes de dominio, linderos y superf icies estén Iespe;vﬁc-ada.s en
esteinstrumento* ptiblico, ‘sitiados en la “Urbanizacién S San Mateo
kilémetros ‘dos (2)-al tres (3) de’la carretera Manta - Quevedo Avenlda'
Numero Ciento-Trece (113); barrio Intercambio y Credlto pa oquna Los
Esteros,. cantén Manta, provincia de Manabi Es lntenc:on de la Mandante
desafrollar en“Lote Comercial B" un Centro Comerc;al baJo‘e , (
propiedad horizontal que llevara el :nblmﬁr'e'ﬁ de “Mall La“'C pi
Mediante escritura pubhca otorgada el seis (6) de]uhode ééysv 'millv once
(2011) ante el Notano anero Suplente del canton quto Doctor Davud
Maldonado Viteri, inscrita ‘en ol Reglstro de la Propuedad del can oﬁ Manta
el veinte 'y nueve (29) de diciembre del mismo ano Fldeval S. A:
Administradora de Fondos y Fideicomisos restituyé a la Conferencia
Episcopal Ecuatoriana los siguientes | inmuebles, situados en la
“Urbanizacién San Mateo” kllometros dos (2) al tres (3) de la carreterar
Manta — Quevedo, Avenida Nimero Ciento Trece (113) bamo Intercamblo‘

y Crédito, parroquia Los Esteros, cantén Manta, provincia de Manabi: i)

Las Casas signadas como: “Dos A" (2 - A) y “Tres B” (3-B) del conjunto

bajof el régimen de propiedad horizontal denominado “Conjunto

Habitacional La Campifia”. ii) Las casas signadas como: “Nueve A Dos”

(9-A2) y “Siete A Dos” (7-A2) del Conjunto bajo el 'régimen de propiedad
horizontal denominado “Conjunto Habitacional La Ca'mrphiﬁa Dos". iii) Las

casas “Cincuenta y cuatro C Dos" (54—02) y “Cincuenta y cinco C Dos”
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de para gas y calefones, lavanderias y garajes signados como: *“Ci

uno A"‘ ('101-,A), “‘Ciento dos A" (102-A), “Ciento tres A" (103-A), “Cién_to‘
L;étro A" (104-A), “Doscientos uno A" (201-A), “Doscientos dos A” (202-
A), _"Do»s_cigntos tfres A" (203-A), "Doscientos - cuatro . A" (204-A),

[Trescientos uno A" (301-A), Tr scientos dos A” (302-A), “Trescientos tres

A" (303-A) y "Tre_scient_c)s cuajfo A" (304-A) del conjunto bajo el régimen

de propiedad horizontal denominado “Conjunto Residencial Puerto

aderos”, Torre A o Blogyfe A. v) Los departamentos, cuartos de para gas

y|calefones, lavanderias y garajes signados como: “Ciento uno B” (101-B),

“C iven”to' dlqs,B" 2-B), Ciento tres B (103-B), “Ciento cuatro B" (104-B),-
“‘Doscieptes uno B" (201-B), “Doscientos dos B” (202—3),v “_Doscienfos tres.
B’ (205—8), Doscientos cuatro B” (204-B), Trescientos uno B” (301-B),
“Trescientos dos B” (30258), "Trescientos tres B” (303-B), “Trescientos
cuatro B"I (304-5) del conjunto bajo el régimen de propiedad: horizohtal
denominado “Conjunto Residencial Puerto Maderos, Torre B” o Bloque. B.
vi)| El departamento, cuarto para gas y calefon, lavanderia y garaje. :
signados como: “Ciento tres D" (103-D) del conjunto bajo el régimen de -
propiedad horizontal denominado “Conjunto Residencial Puerto Maderos”,
Torre D o.Bloque D. vii) Las viviendas “Ciento cincuenta y cuatro G Uno”
(154 -G1 ), “Ciento cincuenta y seis G Uno” (156-G1), “Ciento cincuenta y
sietr G VUno” (157'”-('31.) y “Ciento sesenta y uno G;AUno"A(—161-G1) del

conjunto bajo el régimen de propiedad horizontal denominado “Conjunto




"\ Habitacional La Estancia”. viii) Los lotes de terreno signados como:

K %éh-'ié 'y -nueve D” (69-D), “Setéenta D" (70-D), “Setenta y uno D" (717-0)-

S enta y dos D" (72-D), "Setenta.y tres D" (73-D), “Setenta y cuatro D"

4.D), “Setenta y cinco D" (75-D), “Setenta’y seis D" (76—D)Setentay
siete D* (77-D), “Setenta y ocho D" (78-D) y “Setenta y nueve D" (79-D).
En estos terrenos “LA MANDANTE” construira él co’njunto baj'o Ael régirﬁén
de propiedad horizontal denominado “Conjunto Residencial LaCamp!ﬁa
Ocho”. ix) Los lotes de terreno sighadoé como: Clentoqwnce :F%"' ( : 3

“Ciento dieciséis F* (116-F), “Ciento diecisiete F* (117-F), “C

F). *Ciento veinte y uno F” (121-F), “Ciento veinte y dos F* (122-F)

veinte y tres E* (123-F), "Ciento veinte y cuatro F* (124-F), “Ciento veinte y
cinco F” (125-F), “Ciento veinte y seis F" (126-F), “Ciento veinte 'yb___siefé-F"
(127-F) y “Ciento veinte y ocho” (128-F). En estos terrenos LA
MANDANTE construira el cohjunto bajo el régimen de prdpiédad
horizontal denominado “Conjunto Residencial La Ca'm‘pijﬁé“ bki‘ez"f x)Los
lotes de terreno signados como: “Ciento veinte y nueve F’; (1 29¥F), "C!)’iéntb'
treinta F” (130-F), "Ciento treinta y uno F” (131-F), “Ciento treinta y dos F
(132-F), "Ciento treinta y tres F” (133-F), "Ciento treinta y cuatro F” (134-
F), “Ciento treinta y cinco F" (135-F), “Ciento treinta y seis F” (136-F),
“Ciento treinta y siete F” (137-F), "Ciento treinta y ocho F” (138-F), “Ciénto
treinta y nueve F” (139-F) y “Ciento cuarenta F" (140-F). En estos terfenoé_
LA MANDANTE construird el conjunto bajo el régimen de propieda}d
horizontal denominado como: “Conjunto Residencial La Campifia Nueve”.

xi) Los lotes de terreno signados como: “Ciento cuarenta y uno G” (141-




DR. JORGE MACHADO CEVALLOS
i
G), Cxento cuarenta y dos G ' (142- G) Clento cuarenta y tres
C:ento cuarenta y cuatro G" (144 G) "Clento cuarenta y cinco G
Clento cuarenta y sels G” (146 -G), "Crento cuarenta y siete G”. (147-G)
“Ciento cuarenta y ocho G” (148-G), “Ciento cuarenta y nueve G” (149-’G),‘v
"Cientoic‘incﬁenta_ G” (150-G), "Ciento cincuenta y. uno G” (151-G):y
“Cie_nt§ cihcu“e:n‘ta yidos ‘('3"_(1.52—_(3)._Af>_—v:_n estos terrenos LA MANDANTE .
cqnstruiré el conju‘nto b i ‘ : gimen de propied‘ad horizontal denominado
Con)unto Habxtacmnal La E tancua Dos xu) .Los lotes de terreno

lgnados como: "Cxento sete ta y seis H” (176—H) “Ciento setenta y siete

(1 77—H) “Clento setent ¢4 ocho H" (178- H) “Ciento setenta y nueve H’

(179- H) "Clento oc?a/H” (180—H) “Clento ochenta 'y uno H? (181-H),

os H (182 H), “Clento ochenta y fres H" (183 H),.

* lento ochenta y
*( lento oche ay/cuatro H” (184 H) "Clento ochenta y cmco H’ (185-H) y

“‘Cie ochenta y seis H" (186-H). En estos terrenos LA MANDANTE
construira el conjunto bajo el régimen de propiedad‘ hprizontal denominado
“Gonjunto Habitapional La Estancia T‘.fes”“ 27 Mediante efsq(i\tvura, publica
ofrgadé el dos‘ (2) de diciembre de‘ dos mil once (2011) ante e_!'v vl_\_:{g‘tar_viq_b_
Trcero del ‘c-antén Manta‘ Abbgado Raul Eduardo Gonzalez Melgar :
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el veinte y ocho
(28) de d:cuembre del mismo afio, Fldeval S. A Admmlstradora de Fondos
y Fideicomisos restituyé a la Conferencia Eplscopal Ecuatoriana los
siguientes mmuebles sutuados en la “Urbanlzacaon San Mateo kllometros
dos (2) al tres (3) de la carretera Manta — Quevedo Av NUmero Ciento

Trece (113) barrio lntercamblo y Credxto parroqwa Los Esteros canton'

:_,ta provmc«a de Manabi |) La casa 3|gnada como: "Diecisiete A" (17-




\)-del '-éOnjunto bajo el ‘régimen de propi‘e‘déd‘hdrizdnial‘d'énominado

3C¢ f»junto Habitacional La Campifia”. ii) La casa stgnada como "Tremta B

dos] (30-B2) del conjunto bajo el réglmen de propledad hon ntal

denominado “Conj'un'to"'Hé'b'i'té'éibhal La Campiﬁa"Cdat‘rd"'; i::ii:)-"iLast casas
signadas como' “Sesenta y uno C dos” (61 CZ) y "Sesenta y ocho C uno
% (60-C1) del conjunto bajo el réglmen de propledad honzontal denommado
“Conjunto Habitacional-La Campifia Cinco”. |v) Las casas sngnadas como:
X “Cincuenta y dos C dos (52 02) y “Cmcueyta y sws;’ (60 CB
—— =T
con;unto bajo el rég:men de propledad honzontal denommado “Conjunto
Habitacional La Camplna Sels v) Las casas stgnadas comd "Ochenta D
uno® (80-D1) “*Ochenta’ y uno D dos (81-D2) "Ochenta y cinco D dos
(85 D2) y “Noventa y uno D uno” (91-D1 ) del conjunto bajo el reglmen de
prop{edad horizontal denominado "Conjunto Habitacional La Camp:ﬁa
Siete”. vi) La casa signada como: “Ciento sesenta y cuatro G uno” (164-
G1) del conjunto residencial denommado "Con)unto ReSIdencnal La
Estanc:a vu) El departamento cuarto para gas y ca!efon garaje y
Iayanderia stgnadqs como: “Ciento cuatro C" -del conjunto bajo el reglmen
de propiedad' horizontal denominado “Conjunto Residencial Puerto
Maderos®, Torre Cc o Bloque C. viii) Los lotes de terreno signados como:
“Noventa y dos E” (92-E), “Noventa y oého E" (98-E) y “Ciento ocho E"
(108-E) de la “Urbanizacién San Mateo”. TERCERA: PODER ESPECIAL.-
Conv; los éntecedentes expuéétbs, ‘LA MANDANTE", confiere "Poder

Especial, cual en derecho se requiere, a favor de “EL MANDATARIO’,

para que a su nombre y representacion, Unica y exclusivamente haga los




a gscri;os en la clausula ?Qt‘?r_i,‘?ﬁ sutuados en el canton Manta, l fer
‘Manabl'y procedg_de la siguiente formé: 3.1. Enellote »Com'erci.al}lBr de Ia
Ursanizacien San Mateo, donde LA MANDANTE constnird ef “Mal La
‘am‘pi‘ﬁa.’" _cqmpuest_o d'e”locales_ (._:Qme}cial‘es,. qtn"l;ir%as',»_.gare'ajes y qugg_a:sﬂ,
acer, l'_os‘:t_r;_ém'i_‘t‘e§ de: i) ISQli(“:‘it“u“d‘de :‘aphobacién de | planos;-ii) Suscfipcién
de planos; _iii) S_Q“?“Qd,d,‘? _pgr }iﬂsq de constr_uccién; :iv‘)‘Solic:ifu‘d' de
declarat .‘?_.S de propied d:_hor'___.gr}]t.a" ‘)__Cuql _:t_J!_er__t_rémivtébg'n vel'R ' t‘r_o'
de 1a Propiedad de Manta; ) Obtencén de permisos Medioambintales:
Vi) Cualauier tramite 1 1as empresas Elctria, deAgua Potable,
Alcantarillado, Telgfénos, 'éem?e@%--9!@:-;--.‘_'“0‘.Qm?ncién de los Eer
de:, Hébitéli ad; . ix) Suscribir Convenios .—de,.-;F?e.sj,?rva_';‘de Ios Iocalés
eor grciales, oficinas, bodegas y garages; x) Suscribir la escritura 'p'ubuca
de declaratoria de propiedad horizontal, Suscribir escrituras publicas de
promesa de compraventa, Suscribir, escrituras publicas de promesas de
: cpmpraventa a plazo con vcomgda‘tolprgqa‘riq, Suscribir es¢ritufa§ publlcas .
de Compraventa, Suscribir escrvitur‘asv publicas de cbmpraventa con:
‘hioteca, Suscribir escrituras publicas aclaratorias o rectificatorias de:*
cualquiera de los inmuebles. Los demas actos y contratos que fueren

- necesarios y que tengan relacion directa y se circunscriban con el “Lote

Comercial B” y “Mall La Campifia® de la Urbanizaciéon San Mateo de la

ciudad de Manta. 3.2. En relacion a todas y cada una de las casas de los

conjuntos habitacionales bajo el régimen de propiedad horizontal

denominados como: “La Campifia”, La Campifia Dos”, “La Campina




uatro La Camplna Clnco” “La Camplna Sels y “La Campma Slete
hacer '} 08 trémltes de |) Suscnblr Convemos de’ Reserva Susc b;r
ras pubhcas de promesa de compraventa Suscnblr escnturas
"pubhcas de promesas de compraventa a plazo con comodato precano
Suscnblr escnturas pubhcas de compraventa Suscnbtr escnturas pubhcas
:de compraventa con hlpoteca Suscnblr escrlturas publlcas aclaratonas y
—‘rectfcatonas de cualqu:era de los lnmuebles Los demés actos y
.'c"'u:'tratos que fueren necesarios y que tengan relamon dlrecta y se
."clrcunscnban con Ios mmuebles de las camplﬁas de la Ur a 6n Sa

Mateo de Ia ciudad de Manta. 3.3. En relacién a todos y cada uno de los

‘terrenos donde LA MANDANTE construira los conjuntos de casas bajo el

gimen de propaedad horizontal denomlnados como: “La Campma Ocho
“la Camplna Nueve” y “La Campuna Diez”, hacer los tramites “de: i)
'S'olic_itud de aprobacion de planos; ii) Suscripcién de planos; iii) Solicitud
de 'beﬁhiéo' dé’cénstrucci'c’in; iv) Solicitud de declaratorias de propiedad
horizontal; 'v)‘Cuélq'Uie:r tramite en el Registro de la Propiedad de Manta;
vi) Obtencién de permisos Medioambientales; vii) Cualquier tramite en las

empresas Eléctrica, de Agua Potable, Alcantarillado, Teléfonos,

VBoml')eros, .étc. de Manta; viii)' Obtencién de los Permisos *de
Habitabilidad; ix) Suscribir Convénios de Reserva, Suscribir las escrivturés
pﬂt.)licas-dé declaratoria‘ de propiedad horizohtal Suscribir escrit'uras
‘pubhcas de promesa de compraventa Suscribir escnturas pubhcas de

promesas de compraventa a plazo con comodato precano Suscribir

escnturas pubhcas de compraventa Suscnblr escnturas pubhcas de




declaratona de propiedad honzontal de las camplnas Los demas actos y

contratos que fueren necesanos y que tengan relacn n dlrecta jy

mrcunscnban ‘con cualqunera de Ios mmuebles que lntegren las
Campmas de la Urbamzacuon San Mateo de la CIudad de Manta 34 En

relacion a todas y cada una de Ias casas del con;unto de vnv:enda bajo el

églmen de prop:edad honzontal denommado . como: “Co

recano Susc |r escntu as pubhcas de compraventa Suscnblr esc
ubhcas de compraventa con hlpoteca Suscnblr escrlturas publxcas

aclaratorias y rectificatorias de cualqurera de los lnmuebles Los demas

a tos y contratos que fueren necesanos y que tengan relaCIon dlrecta y se

Ci cunscnban con cualqunera de los mmuebles que mtegren la "Estancna

,.W

=- la Urbannzac:on San Mateo de la cuudad de Manta 3 5 En relac:lén a

toos y cada uno de los terrenos donde LA MANDANTE construtra los

it

cnjuntos de viviendas bajo el reglmen de propiedad honzontal

dnpminados como: ‘La Estancia Dos” y "Estancia Tres”, hacer los
trérni_tes de: i) Solicitud de aprobacién dle planos; .ii) 'Suscripcién de
p‘Inos; iii) Solicitud .de‘ permiso- dev construccién' .iv) Solicitud.'de
declaratorias de propledad honzontal v) Cualquner tramlte en el Reg:stro

de la Propledad de Manta; w) Obtencnén de permlsos Medloamblentales




i) ;Cu lqu;er tram:te en Ias empresas Eléctrica de’ Ag 2 Po
Al ntanllado y Telefonos Bomberos etc. de Manta Mlll) Obtencnén de

ermtsos de Hab:tablhdad IX) Suscnblr Convenlos de Reserva'

Susc lblr las escnturas pubhcas de declaratona de propledad honzontal

Cl’lbll’ escnturas pubhcas de promesa de compraventa Suscnbtr

escnturas pubhcas de promesas de C mpraventa a plazo con comodato

L

precano SUSC[‘IbIl’ escnturas pubhcas de compraventa Suscnblr escnturas

aclaratonas 0 rectl

ﬁcatonas de cualquuera de los mmuebles que formen

d ecta y se c:rcunscrlban con cualqu;era de los mmuebles

Ias "Estancnas de la Urbamzacton San Mateo de la cnudad de Manta 3 6
En relaCIon a todos y cada uno de los lnmuebles que lntegran el "Conjunto

Resxdenmal Puerto Maderos" Bloques A B C y D hacer los tramltes de

|) Sohcntud de permlso de construccxon u) Cualquner trémlte en el Reg|

de Ia Propledad de Manta m) Obtencién de perm|sos Medloambaentales

iv) Cualquier tramite en las empresas Eléctrica, de Agua Potable

Alcantanllado Telefonos Bomberos etc de Manta, V) Obtencién de Ios

Permisos de Habltablhdad vi) Suscribir Convenios de Reserva, SUSCI‘IbH’

escnturas pubhcas de promesa de compraventa Suscnblr escrituras

pubhcas de promesas de compraventa a plazo con comodato precano

Suscnbtr escnturas pubhcas de compraventa Suscnbar escnturas pubhcas

de compraventa con hlpoteca Suscnblr escrlturas pubhcas aclaratonas o]
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Maderos”. Los dvebmé's actos y contratos que,fu»er‘en necgisarrios"y\_:
tengan relacién direcﬁa y se qi;q»qnécrj_baq con gqaquierg»dg_lé‘s,EiQ'muéblgg
que integrén el “Conjunto Rgsidenéigl_ Puerto» M‘adgr‘os"v:_dg L a
Urbanizacién San Mateo de la ciddad de Ma}nta. 3.7. En relacién a losA
lotes de terreno signados como: "Novénta y dos E” (92-E) “Noventa y‘
ocho E” (98-E) y “Ciento ocho E” (108-E), . i) SUscriﬂt})iff“ os
eserva Suscribir escrlturas publicas de promesa de compraventa

uscnblr escnturas pubhcas de promesas de compraventa a plazo con

comodafo precario, Suscribir escnturas publlcas de compraventa Suscnbrr

escritdras pubhcas de compraventa con ,,_’poteca Suscnblr escnturas

bhcas aclaratonas o rectificatorias de cualqwera de los terrenos de la
rbamzacnon San Mateo”. Los demas actos y contratos que fueren
necesarios y que tengan relacion directa y se circunscriban con cualquiera
: los_inmu-ebles de la Urbanizacion San AMateo de la ciudad de Manta.
CUARTA: CUANTIA- La cuantia por su naturalezé es .ir:c‘ie't_erminada.
Usted, sefior Notario se servira agregar las demas .cléusulasi: de estilo
necesarias para la plena validez de este instrumento. HASTA;AQUi LA
MINUTA que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
ag égan, queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que
los comparecientes la aceptan y ratifican en todas y cada una deAsus
partes, la misma qu se halla firmada por el Abogado Dario Echeverria

Mufioz, Matricula nimero 17-2009-18 del Foro de Abogados de Pichincha.




: Para la celebracién de la presente escritura se ObS'efvaro'n'loé?preceptoé' y
:_réquis.‘lvt‘os previstos en la " ley notarial; y, leida que le fue a los
Comparecientes Integramente por mi el Notario, se ratifican en eiia 'y
firman conmigo en unidad de acto, queddndo inporporada &l protocalo de

esta notarfa, de todo clanto DOY FE.-

&Affonio Arregui Yarza

THoFLrsr




DEL CANTON QU
99
HH-0031901
e Re 40409
Feéha';émﬁeéertégior '30/05/2011
Tomo: 142
Pichincha

Provincia:

Cantdn: 01

Parroquia: Genetral-

,INSCRIPCION DE DIRECTIVA.

Tipo de Contrato:

i se me presento‘un
mayo del 2011, dlrlgldo‘
1A, mediante el cual nos

hace conocer la 1nsc11pc1on de su dlrectlva , con domicilio
‘la-misma que es como gigue "DIRECTIVA
PRESIDENTE: S. - MONSERNOR . Antonlo Arregul Yarza ‘ARZOBISPO
DE GUAY‘QUIL VICEPRESIDENTE S. E. MONSENOR. Luls Cabrera
Herrera, OFM ARZOBISPO DE CUENCA, SECRETARIO GENERAL: S. E.
MONSENOR. Angel Polivio Sdnchez Loaiza OBISPO DE GUARANDA,
SECRETARIO GENERAL ADJUNTO: RVDO. PADRE. Omar Mateo Lopez.,
(estatutios  inscritos el 27-06-2003). Losg impuestos estan

exonerados. EIL, REGISTRADOR.

en este canuon ,

RESPONSABLE :

ULISES REYES.

RAZON SIENTO POR TAL QUE LA, PRESENTE COPIA FOTOSTATICA
ES IGUAL| A SU ORIGINAL, MISMO QUE REPOSA EN LOS ARCHIVOS

DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

QUITO A 07 DE JUNIO DEL 2011.
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REPUBLICA DEL ECUADOR T & INSTRUCCICH
o GENERAL DE RECISTRO CVIL et SUPERIOR .
’ T T : . . ABELLIBOS Y NOMBRES DEL PADRE
ctounoe CIUDADANIA N0.170282235-2 ARREGUI NICOLAS
. ,A?E%IGDSIS ; AJF(();RRES APELLICOS Y MOMBRES DE LA
- "ARR . .

ZCHA DE EXAIRACION N :
A & FIRMA GEL GOBIERNO ; °

Glusdrad -

2023-08-08 FIRMA DEL DIRECTOR
CORP, REG, CIVILDE GUAYAQUIL _GeNERAL 7 secaionaL

Ioecu17028223522<<<<<<<<<<<<<<
390613M230808E0u<<<<<<<<<<<<<<
ARREGUI<YARZA<<ANTONIO<<<<<<<<

FIRMA DEL CEDULADO. -

NOTARIA PRIMERA DE QUITO .
EN APLICAGION A LA LEY DE MODERNIZACION

Y A LA LEYNOTARIAL .
p fotodopia gue ANTECEDE esta

fu-original que me fue pre: o

Fojas .Utbil.'(.%sb

Y Dr.Jorge
‘Notario Prinyéra del Cantd’Q




NOTARIA PRIMERA DE QUITO
EN APLICACION A LA LEY DE MODERNIZACIGN
Y A LA LEY NOTARIAL
DOY FE gue la fototopia que
conforme con su original que me

Fojas Util(es)

ANTECEDE est2
fue presentadso

v NOTL
A NO




CERTIFICADA que contiene el poder espemal

otorgado por




-

DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

‘-' (RIS

' DECLARACION JURAMENTADA. -

" OTORGADO POR:’

CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

CUANTIA INDETERMINADA
DI ‘cOPIAS

Escntu a numero nueve mll cnento treinta y uno (No. 9.131).4"

En lg cuudad de tho D|str|to Metropohtano Cap:tal de’la’ Repubhca del

7Ecuador hoy dla Jueves dleCISéIS ‘de Agosto ‘del"dos ‘mil“doce; ante ml,

DOCTOR JORGE MACHADO CEVALLOS Notarlo anero ‘de'este canton,

c

wparece o ‘Monserior JAIME ‘FERNANDO BRAVO CISNEROS, a

nombre y en representac&on de Ia Co ferencia Episcopal Ecuatonana en su

cahdad de Apoderado Especnal segun ‘consta del poder que se agrega El

comparemente es de namonalldad ‘Séuatoriana, mayor de"edad; de estado

civil cellbe domiciliado en esta cnudad de Quito, legalmente -capaz para

contratar obiigarse', a quien de’conocer doy fe; en virtud de:haberme




exkibido su réspectiva cédula de ciudadania que en copia autenticada se
agrega como documento habilitante, bien instruido por mi, el Notario, en el
objeto y resultados de esta escritura que a celebrarla procede libre y
voluntariamente, me solicita proceda a receptar su declaracion jurada al
tenor de lo dispuesto en el articulo-dieciocho de la Ley Notarial. Al efecto
juramentado que fuera en debida y legal forma y advertido de la
responsabilidad que tiene de decir la verdad en claridad y exactitud, asf
como de la. gravedad de las penas del,_perj.urig,:jlibre y voluntariamente
declara bajo juramento, Que: 1) La Conferencia Episcopal Ecuétoriana es
propietaria de todas las unidades de vivienda del inmueble bajo el régimen
de propiedad horizontal denominado: “Conjunto Residencial La Estancia
Dos” ubicado en la parroquia Los. Esteros, cantén Manta, provincia de
Manabi; y, 2) Actuaimente el “Conjunto Residencial La Estancia Dos’, no
cuenta con administradpr_,legal_y: de_bidamente nombrado, en virtud de que

dicho inmueble es.nuevo y no se han generado gastos de mantemmlento

.~ Primero autorizante. Todo. lo que declaro es en honor a la verdad. Esta

- ~declaracion se halla exenta 'qq;}tqdqpag:o. _def impuestos HASTA AQUI LA
DECLARACION JURAMENTADA que. Junto con los documentos anexos y -
habilitantes.que se agregan, queda | elevada a escntura‘ P _;bhca y con todo el
valor legal y, que el comparecnen E:Ia acepta y ra’uf ca en tod'as y cada una
. de sus partes. Para la celebracion de Ia presente escrltura se observaron

los preceptos y requisitos previstos en la ley notarlal y Ielda que Ie fue al




N M A oL GRS,

DR. JORGE MACHADO CEVALLOS
\<
\JQQ‘\KXUJU N

---torgd ante mi; y, en fe de ello la confiero esta SEGUNDA COPIA

CERTIFICADA, que contiene la declaracién jurada otorgado por

Conferencia Episcopal Ecuatoriana, sellada y firmada en Quito, a diecis€is

de Agosto de dos mil doce.-







DR. JORGE MACHADO CEVALLOS
Pl =
\JQQW

---torgd ante mi; y, en fe de ello la confiero esta SEGUNDA COPIA

CERTIFICADA, que contiene la declaracién jurada otorgado por

Conferencia Episcopal Ecuatoriana, sellada y firmada en Quito, a dieciséis

de Agosto de dos mil doce.-
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD -
Gobierno Auténomo Descentralizado ' AR R
Municipal Del Cantén Manta Ty Avenida 4 y Calle 11
Conforme a la solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Nimero 37646:
e INFORMACION REGISTRAL i
Fecha d Apertura: vie);né.f, 26 de octubre de 2012 T - ] k
Parroquia: Los Esteros

O,
Ys,

DEL CAny
TASTRO oy

\
-~
\2

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rql/Ident. Predial: ) 0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0,0.6.9.0.0.0.0.0.0.00.4
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 141- G3 CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2 .- Cohyta de pla 2

— . rogyznver |
que posee sala comedor, cocina, bafio social y escalera, planta alta que contiene 3 dormitorios

-

32
@

2 bafios y un hall y dos patios frontal y posterior destinados para garaje, jardineria y servicio,
siendo las medidas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA: 38,15m2 POR ARRIBA.
Lindera con la planta alta de la misma vivienda en 38,15m2 POR ABAJO: Lindera con terrenc
del conjunto en 38,15m2 POR EL ESTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en
5,30m. POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de la misma vivienda partiendo desde el
Norte hacia el|sur en 1,85m, desde este punto gira al oeste en 2,30m, desde este punto gira al
: sﬁr en 3,45m POR EL NORTE: Lindera con vivienda 141- G2 en 5,70m POR EL SUR:
Lindera con vivienda 141- G4 en 8,00m AREA: 38,15m2 PLANTA ALTA 46,48m2 POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda en 46,48m2 POR ABAJO: Lindera con
planta baja y patios frontal y posterior en 46,48m2 POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia
patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte ahcia el sur en 2,60m, desde este
punto gira al este en 0,80m, desde este punto gira hacia el norte en 0,10m, desde este punto
gira haia el Este en 0,10m, desde este punto gira hacia el sur en 2,80m POR EL OESTE.
Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
sur en 1,85m, desde este punto gira al oeste en 2,55, desde este punto gira al sur en 3,45m.
POR EL NORTE: Lindera con vivienda 141- G2 en 6,65m POR EL SUR: Lindera con
vivienda 141- G4 en 10,10. AREA: 46,48m2 PATIO FRONTAL 24,00m2 POR ARRIBA:
Lindera con espacio aereo y planta alta de la misma vivienda en 24,00m2 POR ABAJO.
Lindera con terreno conjunto en 24,00m2 POR EL ESTE, Lindera con calle G en linea curva
en 5,47m POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma vviienda en 5,30m POR EL
NORTE: Lindera con vivienda 141- G2 en 5,30m. POR EL SUR: Lindera con vvienda 141-
m AREA. 24,00m2 PATIO POSTERIOR: 22,01m2 POR ARRIBA. Lindera con
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0 gira hacia el sur en 3,45m POR EL OESTE: Lindera con\l(o,\tes e manzana b




de la Urbanizacion San Mateo en 5,30m POR EL NORTE: Lindera con vivienda 141- G2 en
5,65m POR EL SUR: Lindera con vivienda 141- G4 en 3,35m AREA :22,01m2 . VIVIENDA
141- G3 AREA VENDIBLE CONSTRUIDA: 84,63 NO CONSTRUIDA: 46,01
ALICUOTAY% CONSTRUIDA: 0,0161 NO CONSTRUIDA: 0,0087 ALICUOTA TOTAL:
0,0248 % AREA DE TERRENO: 84,16 m2 AREA COMUN: 6,48m2 AREA TOTAL:
137,12m2 SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A \% A M E [

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: T ——

04/10/2001
28/08/2002
10/06/2003
30/12/2003

Folio Inicial

Compra Venta Dacion En Pago
Fideicomiso Fideicomiso
Planos Planos
Fideicomiso Fideicomiso
Fideicomiso Restitucién de Fideicomiso 29/12/2011
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 27/04/2012

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 15/08/2012
Planos 15/08/2012

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial: 30.623 - Folio Final: 30.644
Niimero de Inscripcién: 2.576 Niimero de Repertorio: 4.840
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Primera

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2001

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca y Dacién en Pago, sobre terreno ubicado en la parroquia Tarqui que hizo la Cia.

S e g u b 1 i n s a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. =~ Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana
Transfiriente 80-0000000003883 Compaiiia Segublinsa S A

Estado Civil  Domicilio
Manta
Manta

2/ 3 Fideicomiso
Inscrito el :  miércoles, 28 de agosto de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inseripeion: 8 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarja Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de agosto de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
la Conferencia Episcopal Ecuatoriana , transfiere al Patrimonio autonomo del Fideicomiso San Mateo, que

se constituye el lote de terreno ubicado a la altura del Kilometro Dos, al tres de la carretera Manta- Quevedo.
La Conferencia Episcopal Ecuatoriana representada por Monsefior Jose Vicente Eguiguren Samaniego, la
Compafilia Arabian Sea Group Ltda, reprsentada por Gonzalo Rafael Jimenez Masshuh, la Constructora Carrasco

Suarez Asociados CCAS, Cia. Ltda, reprsentada por el Ing. Antonio Sebastian Carrasco Valdiviezo, y
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finalmente la Cia. Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos representada por Dr.Hector Barahona

Moncayo. Tetreno que tiene una superficie total aproximada de Ciento nueve mil quinientos diecinueve con cuarenta

Yy ¢ ua/tro metros cuadrados (109 .5169,44).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Constituyerit 80-0000000003876 Compaiiia Arabian Sea Group Manta
80-0000000003877 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As Manta
Manta

Soltero Manta
Manta

Constituyente
Fideicomiso 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo

Fiduciario 80-0000000003880 Coampaiiia Fideval S A Administradora de

Tradente 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripciéon:  Folio Inicial:
Compra Venta 2576 04-o0ct-2001 30623 30644

Folio final:

37 2Planos
Inscrito el :  martes, 10 de junio de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeion: 11 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantfn; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de mayo de 2003

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
Constituye Acta-Entrega Recepcion de Planos otorgado por el Fideicomiso San Mateo denominado Urbanizacion

S a n M a t e 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000003887 Compaiiia Fideval Administradora de Fondo

Estado Civil Domicilio
Manta

Propietario
Manta

= Propietario 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n:

8 28-ago-2002 1 1

Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso

4/ 3 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 30 de diciembre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 500 - Folio Final: 536
Niimero de Inscripgién: 17 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de octubre de 2003

Escritura/Juicio/Réesolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: )
Cambio de denpminacion y Patrimonio Autonomo. Las partes de comin acuerdo, cé’n ienen en ca o :

- Ny B
la denominacién del Fideicomiso San Mateo, por FIDEICOMISO LA CAMPINA. En virtud d%q37§ﬂ§’cnp01on

[+

de la presente Escritura Publica, queda sin efecto la Escritura de Constitucion del Fideicomiso San Mateo

excepto en lo relacionado a la Transferencia de Dominio del inmueble y recursos, efectuado por los Constituyentes.

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000003876 Compafiia Arabian Sea Group
80-0000000003877 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As
80-0000000002408 Compafia Fideval S A Administradora de
80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo
'80-0000000000167 Fideicomiso la Campifia
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c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 8 28-ago-2002

5/ 3 Restitucién de Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 29 de diciembre de 2011
Tomo: 7 Folio Inicial: 2.722 - Folio Final: 3.029
Nitmero de Inscripcion: 52 Niamero de Repertorio: 7.645
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Restitucion Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario.-La Compaiiia Fideval,en su calidad de Fiduciaria del

Fideicomiso La Campifia, en cumplimiento con las instrucciones impartidas por la Junta y sus Beneficiarios,
transfiere a titulo de Restitucion Fiduciaria a favor de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, varios lotes de terrenos,
entre los que consta los lotes. 69-D, 70-D, 71-D, 72.D, 73-D, 74-D, 75-Dm 76-D, 77-D, 78-D, 79-D, 141-G 142-G,
143-G, 144-G, 145-G.146-G, 147-G, 148-G, 149-G, 150. G, 151-G, 152-G de la Urbanizacion San Mateo. Vivienda
2-A Conjunto Residencial La Campifia Lote 176-H, 177-H, 178-H, 179-H,180-H, 181-H, 182-H, 183-H184-H,185-
H, 186 - H U r b anizacion S an M a t e o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social

Beneficiario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana
Constituyente 80-0000000057579 Compaitia Constructora Carrasco Suarez As
Fideicomiso 80-0000000000167 Fideicomiso la Campiiia

Fiduciario 80-0000000003887 Compaiiia Fideval Administradora de Fondo

Estado Civil Domicilie
Manta
Manta
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 8 28-ago-2002 1
Fideicomiso 17 30-dic-2003 = 500

Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el :  viernes, 27 de abril de 2012

Tomo: 46 Folio Inicial: 21.096 - Folio Final: 21.138
Nimero de Inscripcién: 1.104 Namero de Repertorio: 2.326
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de marzo de 2012

NG LN

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
UNIFICACION DE DOCE LOTES.-La Conferencia Episcopal Ecuatoriana, por intermedio de su Apoderado

General, el Monsefior Angel Polivio Sanchez Loaiza, manifiesta que tiene la voluntad de UNIFICAR, los doce lotes
de terrenos de la Urbanizacion San Mateo. Lotes de terrenos que son los siguientes. Lote No. 141-G Urbanizacion
San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes  linderos y medidas.
Frente 15,11m. y calle G, mas 4ngulo hacia el Costado Izquierdo con 7,56m y lote No.147-G. Atras, 20,80m. Lotes
No. 122. F y 123-F. Costado Derecho: 15,61 m, Lote No. 142-G
Costado Izquierdo 25,26m. Limite de la Urbanizacion Area total 408,00 M2. Lote No. 142-G Urbanizacion San

Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos

‘Y medidas. Frente 6,85m. mas 15,60 m y calle G. Atras, 17,86m. Lotes No. 123-F y 124-F
Costado Derecho 25,00m. Lote No. 143-G. Costado Izquierdo 15,61m. Lote No. 141-G. Area total 386,60 M2.- i
Lote No. 143. G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mi que se halla

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Frente, 12,00m. Calle G. Atras, 12,00 s No. 125-F.
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Costado Dlerecho 25,00m. Lote No. 144-G. Costado izquierdo 25,00m. Lote I&o.

142-G

Area total 300,00 M2.- Lote No. 144-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Frente 12,00m. Calle G. Atras, 12,00m. Lotes No.126-F.
143-G

Costado Derecho 25,00m. Lote No. 145-G. Costado Izquierdo 25,00m. Lote No.

Area total 300,00 M2. Lote No. 145-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta
el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Frente, 12,00m. Calle G
Atras, 12,00m. Lotes No. 127-F. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 146-G. Costado Izquierdo 25,00m. Lote No.
144-G. Area total 300,00 M2. Lote No. 146- G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta
¢l mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas
Por el frente|14,00m. calle G. Atras, 14,00m Lotes No. 128-F. Costado Derecho 25,00m. Avenida Principal
Costado Izqulierdo 25,00m. Lote No. 145-G. Area total 347,75 M2. Lote No. 147-G Urbanizacion San Mateo,
parroquia Los Esteros de! Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas, Por el frente 14,7Im y calle G, mas angulo hacia el Costado derecho con 7,56my Lote
No. 141-G. |Atras, 12,34m Lotes No. 165-H. Costado Derecho: 34,35m. Limite de la Urbanizacion
Costado Izquierdo 25,00m. Lote No. 148-G. Area total 440,70 M2.- Lote No. 148. G Urbanizacion San Mateo,
parroquia Los|Esteros del Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y

medidas. Por ¢l frente 17,86m. calle G. Atras, 17,86m. Lotes No. 165-H y 166-H. Costado Derecho: 25,00m Lote

No. 147-G. Costado Izquierdo 25,00m. Lote No. 149-G. Area total 446,56 M2.-  Lote 149-G Urbanizacion San

Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos

y medidas: Por el Frente 12,00m calle G. Atras, 12,00m. Lotes No. 166-H. Costado derecho 25,00m. Lote No. 148-
G. Costado Ilzquierdo 25,00m. Lote No. 150-G
Area total 300,00 M2.- Lote No. 150-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta,
el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por el frente 12,00m Calle G
Atras, 12,00m|Lotes No. 167-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 149-G. Costado Izquierdo 25,00m Lote No.
151-G. Area total 300,00M2.- Lote No. 151. G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta,
el mismo que s¢ halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por el frente 12,00m. Calle G. Atras,
12,00m. Lotes No. 168-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 150-G. Costado Izquierdo 25,00m. Lote No. 152. G.
Areca total 300,00 M2.- Lote No. 152-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el
mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por el Frente 14,00m. Calle G. Atras,
14,00m. LotesNo. 169-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 151-G. Costado Izquierdo 25,00m. Avenida

Principal. Arealtotal 347,75 M2.- En virtud de encontrarse uno a continuacion de los otros, y que al Unificarse

segun la Direccfon de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta, quedan con las siguientes medidas y
linderos. POR EL FRENTE: Veintidos metros cincuenta centimetros y lindera con avenida principal, més linea curva
hacia la parte interna con tres metros noventa y tres centimetros, mis linea recta con cincuenta y tres metros ochenta
y seis centimetros y lindera con calle G, mas linea curva con cuatro metros dos centimetros, mas cuarenta y un
metros veintidos centimetros y calle G, mas linea recta hacia el frente con sesenta y cinco metros sctenta y tres
centimetros y calle G, més linea curva hacia el frente con tres metros noventa y tres centimetros, mas veintidos

Metros cincuenta centimetros y lindera con avenida principal. POR ATRAS: Cincuenta y nueve metros sesenta y

A

y Domicilio de las Partes:

MRAvIn A D IO
Certificacién impresa por: Muys

ctadn Civil Namirilin

Navmbhen viin Daske Canial
Pigina: 5 de 7

Ficha Registral: 37646




[ SLITIVIVA OIS 21 LrumILItnIY

vaiuny AL {IRTTH TN LW TR O numme y/o NAZUIL OULCEAL
Manta

Propietario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: = Folio Inicial:  Folio final:

Planos 1 10-jun-2003 1 1

7/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreoles, 15 de agosto de 2012

Tomo: 1 " Folio Inicial: 1.022 - Folio Final: 1.100
Nimero de Inscripcién: 28 Niimero de Repertorio: 4,680
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30.de julio de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RECIDENCIAL LA ESTANCIA 2.

Ubicada en la avenida Principal y calle G de la Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Propietario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: . .
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: ~ Folio Inicial: . Folio final:

Compra Venta 1104 27-abr-2012 21096 21138

Estado Civil Domicilio
Manta

8/ 2Planes
Inscrito el :  miércoles, 15 de agosto de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 618 - Folio Final: 620
Nimero de Inscripeion: 37 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 de julio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO RECIDENCIAL LA ESTANCIA 2.- Ubicada en la avenida Principal y calle G de Ia

Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0o R.U.C.  Nombre y/o Razin Social

Propietario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 28 15-ago-2012 1022 1100

Estado Civil Domicilio
Manta

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: -37646




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: KLOPEDAT Y,

i Libro Nimero de Inscripciones | Libro Niighéro de Inscripcio] ao
3 .

Fideicomiso <
Planos ;L_
Compra Venta 6'., .
Propiedades Hori ‘z%‘q,‘

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido alas: 11:20:16  del lunes, 29 de ot LA RO

A peticién de: }J anely VToRiz Tonce VALOR TOTAL PAGADO POR EL
Y{ CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37646
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GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA : -

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS
No. Certzf cac@htwm9

e o 80
N? 999502¢ | CERTIFICADO DE AVALUO

. . . rénico:
Fecha: 1 de novzembrgz»de - No Elgct 82_66
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: - :

El Predio de la Clave:  2-12-83-48-003
Ubicado en: CONJ. RES]D LA ESTANCIA 2 VIVIENDA 141-G3 (PB PA. PAT]OS)

Area total del predlo segun escntura _
Area Neta 84, 63

Area Comunal: : 6, 48 L
z{réa Terreno: 84 16

| 'Documento Identidad Propietario ‘ -
' CONFERENCIA EPISCOPAL E '

CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

- TERRENO: 8410 64
CONSTRUCCI(}N; U 4199936
’ S 50410‘00

Son: ‘CINCUENTA MIL CUATROCIENTOSDIEZDOLARES

Este documento no conslztuye reconoczm' nto_ racczonamzento u OLorgamlento de la LR

‘mediante. Ordenanza por el Conce]o
Bzenzo 2012-2013. '

Impreso por: . MARIS REYES 01/._1 172012 16:31:14




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI ‘IPAL
SO DELCANTONMANTA —,

Ne 9993554

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTON OMO DESCEN TRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA R

o - URBANO
Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastrggedifg@e NSTR ICCION

en vigencia, se encuentmbgﬁﬁﬁﬁmipﬁ@m& GOLCTORIENA ,
perteneciente a CONJ. RESID. LA ESTANCIA 2 V!VIENDA 141-63 (PB. PA. PATIOS)

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTAssciende a la cantidad

NOVIEM:_BRE 2012




RAVEY)
GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO M(UNICIPAL \
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que

corre a mi cargg, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de

Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

06 . noviembre
de

Manta,

\. IDA PARA LA CLAVE
2128348003 CONJ.RESID.LA ESTANCIA 2 VIVIENDA 141-G3

(PB.PA.PATIOS)
Manta, seis de ngyiembre del dos mil d.

GOBIERNO AUTONOMD] DESCENTPAL IZADO
MUNICIPAL DEL/ | CANION ANTA

Ing. Publo Myicias Gareia
TESORER({ MUNICIPAL




Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta. y Caile 9 - Telf.: 2611-479 / 2611.477

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AR AVALUDO - | CONTROL TITULO N°
2-12-83-48-003 84,16 50410,00 42284 104072

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicad:

en MANTA de ta parroquia LOS ESTEROS

VENDEDOR

CONFERENCIA EPISCOPAL CONJ.RESID.LA ESTANCIA 2

ECUATORIANA VIVIENDA 141-G3 (PB.PA.PATIOS)

ALBAN RODRIGUEZ RANFIN JAVIER _m

EMISION: 11/6/2012 3:44 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Ruc: 1360000930001
Direccién: Av. 4ta. y Calle 3 - Telf.: 2611-473 / 2611-477

A

s&’* Municipal del Canton Manta ~~ TITULO DE CREDITO no. 000104071 .

- 11612012 3:43

: OBSERVACION : . CODIGO CATASTRAL. . AVALYO | CONTROL TITULO N®
Jna escritura publica de; COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2.12-83-48-003 50416,00 42283 104071

‘n MANTA de la parroquia LOS ESTEROS . - . .
ECUATORIANA VIVIENDA 14'1-63 (PB.PA.PATIOS)
/}DQU'R'ENTE i TOTAL A PAGAR — 655,33

EMISION: 11/6/2012 3:43 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

M
e
H




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RU.C : 1.3.60020970001 -~ COMPROBANTE DE PAGO |

Direccién: Avenida 11

tre Cailes 11 y 12 |
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 NO 227211

Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIR ' DATOS DEL PREDIO
1790100219

CI/RUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIA AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: ' DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : -LA| ESTANCIA 2 VIV. 141 - G3

" DESCRIPCION i
N° PAGO: ) VALOR .

CAJA:
FECHA DE@N;Q N

Miercoles,
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

COPIA EMISOR










