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" CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA

 CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA A FAVOR DE
OS CONYUGES SENORES: MARIA FERNANDA PAEZ
PARRAGA y ERICK MIGUEL CAMPOZANO GARCIA.-

'CUANTIA: USD $ 58,590.00.-
'CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
'ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
~ OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: MARIA FERNANDA

PAEZ PARRAGA y ERICK MIGUEL CAMPOZANO GARCIA A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

 SEGURIDAD SOCIAL.- |
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
-nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Lunes diez de
Junio del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen por una parte
el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial
del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero
Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” y/o “El. BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”; por otra la CONFERENCIA
EPISGQPAL ECUATORIANA debidamente representada por  Monsefior
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PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Ia cual proceden a elebra

me entregan una ‘minuta para q lela eleveijescrltura pubhca cuyo texto es-el
- que sxgue SENOR NOTARIO En el protocolo asu cargo 5|rvase mcorporarL
 una escntura pubhca de- Compraveh bnstntuc;on de anera Hlpoteca,'

Abierta y Prohnbtcron Voluntarla de En enar que se otorga al tenor de las

—estnpulacnones que se expresan: a ntmuacxon PRIMERA PARTE

CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen ala
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte Ia
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA debidamente representada por
Monsefior JAIME FERNANDO BRAVO CISNEROS, por los derechos que se
le faculta en cahdad de apoderado especial del Presidente Monsenor
ANTONIO ARREGUI YARZA lo que justlﬁca con el poder espeCIal que se
agrega como habilitante, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y
por otra los coényuges MARIA FERNANDA PAEZ PARRAGA y ERICK
MIGUEL CAMPOZANO GARCIA, por sus propios y personales derechos,
quienes en adelante se los llamaran ‘LOS COMPRADORES” Quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes
clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica de
NOTARIA TERCERA MANTA |
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7 stitucion de Fideicomiso, otorgada el veinte y seis de j(ufl,io del afo dos mil
- ‘onge, ante el Notario Primero Suplente del cantén QTLLJitAo,' Doctor David
= :Maldonado Viteri, inscrita en el Registro de la propiedad’del cantéon Manta el

ntinueve de Diciembre del afAo dos mil once, la compania Fideval S. A.

Administradora de Fondos y Fideicomisos, en su calidad de Fiduciaria del

““Fideicomiso La Campina’, transfiere a titulo de restitucién Fiduciaria a favor

~“della Conferencia Episcopal Ecuatoriana los lotes de terrenos signados con
los nimeros “Ciento Cuarenta y uno — G” (141-G) “Ciento cuarenta y dos - G’
(142-G), “Ciento cuarenta y tres - G” (143-G) “Ciento cuarenta y cuatro - G’
(144—(3), “Ciento cuarenta y cinco — G” (145-G), “Ciento cuarenta y seis -G’
(146) “Ciento cuarenta y siete ~G” (147-G), “Ciento cuarenta y ocho —-G” (148-
'/G)"“Ciento cuarenta y nueve —-G” (149-G), “Ciento cincuenta — G” (150-G)
- ‘fCiehto cincuenta y uno — G” (151-G), “Ciento cincuenta y dos — G” (152-G)
ubicados en la “Urbanizacion San Mateo” del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. b) Fideicomiso constituido mediante escritura publica otorgada el

~ doce de agosto del afio dos mil dos, ante la Notaria Vigésima Sexta del Canton
E Quito, Doctora Cecilia Rivadeneira Rueda, e inscrita en el Registro de la
Prapiedad del Cantén Manta, el veintiocho de agosto del afio dos mil dos,
désignéndose a Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos como

su [Fiduciaria. ¢) Posteriormente con fecha seis de marzo del afio  dos mil
doce, se celebré Escritura de Unificacién de doce lotes de terrenos, otorgada
por| la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, representada por su Apoderado
General Angel Polivio Sanchez Lozada, ante el Abogado Raul Gonzalez
Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el veintisiete de abril del afio dos mil doce.
Quedando los lotes unificados con los siguientes linderos y medidas. POR EL
FRENTE: Veintidés metros cincuenta centimetros y lindera con avenida
principal, mas linea curva hacia la parte interna con tres metros noventa y tres
timetros, mas linea recta con cincuenta y tres metros ochenta y seis
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indera con

ESTANCIA 2, ubicada en la avenida pnncapal y calle G, de la Urbamzacnon
San Mateo, de la Parroquia Los Esteros, segtn Escritura Publica de
Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada el treinta de julio
~.de afio.dos mil doce, ante el Notano Publico Segundo. Encargado. del _vcanton
 Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, inscrita en el Registro de la
propiedad del cantén Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce. f) Con
fecha quince de Agosto del afio dos mil doce, se encuentra inscrita el acto o
contrato de Planos del Conjunto Residencial denominado "LA ESTANCIA 2°
Formando parte del Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2, se encuentra I
vivienda CIENTO CUARENTA Y DOS-'G1". SEGUNDA: COMPRAVENTA.-

. En base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en’ ‘
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vntaiy perpetua enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, los conyuges
ARIA FERNANDA PAEZ PARRAGA y ERICK MIGUEL C.

“ GARCIA, LA VIVIENDA signada con el ntmero CIENTO CUARENTA Y DOS,
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"G1” del CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2, ubicado en la avenida\
-p i(}ClpaI y calle G de la Urbanizacién San Mateo, de la Parroqiﬁl'a Los Esteros
del cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido,

dentro de los siguientes linderos y medidas: VIVIENDA 142 — G1.- DEL

CO NJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 3 Ubicado en la avenida
Principal y Calle G de la Urbanizacién San Mateo de la Parroquia Los Esteros

’dl;Cantén Manta. Consta de: PLANTA BAJA que posee Sala, Comedor,

Cocina, Bafio Social y Escalera. PLANTA ALTA: Que contiene 3 Dormitorios,
2 Bafos y Un Hall, y, dos patios frontal y Posterior destinados para garaje,
jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: 3.5.1.-
PLANTA BAJA: 38,15 m2.- POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de la
misma vivienda en 38,15 m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto
en|38,15 m2. POR EL ESTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en
5,30m. POR EL OESTE: Lindera con Patio Posterior de la misma vivienda,
partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1,85m., desde esté punto gira al
Oeste en 2,30m., desde este punto gira al Sur en 3,45m. POR EL NORTE:
Lindera con vivienda 141-G4 en 5.70m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda
142-G2 en 8,00m. AREA: 38,15 m2. 3.5.2.-PLANTA ALTA: 46,48 m2. POR
ARRIBA: Lindera con cupbierta de la misma vivienda en 46,48 m2. POR
ABAJO: Lindera con planta baja y patios frontal y posterior en 46,48m2. POR
EL|ESTE: Lindera con vacié hacia patio frontal de la misma vivienda, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en 2,60m., desde este punto gira hacia el este en
0,80m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m, desde este punto gira
hacia el este en 0,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,80m. POR EL
OESTE: Lindera con vacié hacia patio posterior de la misma vivienda,
partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1,85m, desde este punto gira al Oeste
en 2,55m., desde este punto gira al Sur en 3,45m. POR EL NORTE: Lindera
NOTARIA TERCERA MANTA
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- 142.G2, en5 5m REA 34 20M2 - LA VIVIENDA 142 61 Are Vendiblei 5

>omun-- 'rea Total (m2) 171.96. TERCERA PRECIO El
precio del mmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de CINCUENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE A E:RICA (UsD 58.590,00) valor que los COMPRADORES los
conyuges MARlAi FERNANDA PAEZ PARRAGA y ERICK MIGUEL
CAMPOZANO GARCIA, pagan a la VENDEDORA la CONFERENCIA
EPISCOPAL ECUATORIANA, con préstamo hipotecario que le otorga el
BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a

través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo

alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su apoderado especial,
NOTARIA TERCERA MANTA
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‘decla sta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuy nsfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesién,

~uso y'goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los

bieneé':'f'nduébles que por su -destino, accesién o incorporacién se los
considrera,rin’rhuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, éostumbres,
, entradéé;féélidas, servidumbres activas .y pasivas que le son anexas, sin
reservar'se{hada para si. QUINTA: éUERPO CIERTO: Sin embargo de

determinarse ' la cabida y dimensiones del inmueble materia de este

contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que la”VENDEDORA realiza a su. favor, obligandose por tanto ésta ultima
al anea‘miehto por eviccién y vicios rédh,ibitorios a que pudiera estar sometido
eli diéédq'iﬁmueb!e. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través
de su ébdd":‘efado especial, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, la
VE DEDORA, a través de su apoderado especial, declara que el inmueble no
esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y
que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la
vendedora. LA VENDEDORA, a través de su apoderado especial autoriza a
. los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
NR'ggo de la Propiedad del cantdén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

WRLTA 1
WRTA NOradta

R, ¥ Moy, Vg . : ;
®Co ﬁaga@%s aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
(4]
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éno del Ingemero Leon Efraln Dostmevsk

quien en o’ pos V'rlor se le denommara “La Parte Deudora”
comparementes son hablles en derecho, plenamente facultados para cele
este tipo de inst '"rrle t S, domncnhados en la ciudad de Manta, y qu1enes.
,: " nsnenten en celebrar este contrato de constntucnon de -
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE}
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera puUblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de

Bancos y Segu S ’ﬁnt_rg,,cuyas finalidades se encuentra el otorgamierjt_glde_r i

préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano =
de Seguridad Social (IESS). b) Los cényuges MARIA FERNANDA PAEZ
PARRAGA y ERICK MIGUEL CAMPOZANO GARCIA, en sus calidades de
afiliados a el IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econdémicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de creditos de los permitidos otorgar al‘

BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIE»SS_V el n

NOTARIA TERCERA MANTA
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-0 os créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA

P RTE DEUD éA es propiétaria de un inmueble consistente en una VIVIENDA
' 7 ' ero CIENTO CUARENTA Y DOS-'G1" del CONJUNTO

ESTANCIA 2, ubicado en la avenida principal y calle G de

n Mateo, de la Parroquia Los Esteros del canton Mahta,
Pr VvinCié:i e Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
a quiriérel referido inmueble mediante compra venta celebrada en la primera
parte de este .contrato. Lds demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se
agrega al presehte documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- Enfseiguridad' y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones - que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
ob) igaciioneS*a—fa'\'/brr' o ala orden del BlESS, sin limitacion o restricciéon alguna
en| cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de| plazo vencirdcrn, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea. como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o

reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,

incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales vy

ensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA 142 — G1.-

NOTARIA TERCERA MANTA
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" -misma viviéndé fé'n; 5 m2. POR ABAJO Lmdera con terreno de! conJunto
~.en 38,15 m2.- POR EL TE Lindera con patio frontal de Ia misma vivienda el
5,30m. POR EL OEST indera con Patlo Postenor de Ja mlsma vnvxenda

parnendo desde ;el‘: rter acia el Sur en 1,851 ) ,sde este punto glra al
~Oeste en 2, 30m desde este punto gira al Sur en:3 45m POR EL NORTE

Lindera con vwnendai,/ , ~G4 en 5.70m..POR EL SUR‘ :

142-G2 en 8,00m. AREA °38,15 m2. 3.5.2.-PLANTA" ALTA 46 48 m2 POR
-.ARRIBA: Lmdera con cubierta de la misma v1vuenda en 46 48 m2. POR . ,
~ABAJO: Lmdera con planta baja y patios frontal y postenor en 46 48m2 POR
EL ESTE: Lmdera con vacno hacia patio frontal de la mlsma VMenda pamendo
desde el Norte hac;a el Sur -en 2,60m., desde este punto gira hacia el este en*

0,80m., desde este punto gira hacia el Norte en 0, 10m desde este punto glra', 'j o

hacia el este en 0, 10m. , desde este punto gira hacia el Sur en 2,80m. POR EL
OESTE: Lindera con vacié hacia patio posterior de la misma vivienda,
partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1,85m, desde este punto gira al Oeste

en 2,55m., desdé: este punto gira al Sur en 3,45m. POR EL NORTE: Lindera =~ =~

con vivienda 141-G4 en 6.65m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 142-G2
en 10,10m. AREA. 46,48m2. 3.5.3.- PATIO FRONTAL: 4501M2.- POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda en o
45.01m2. POR ABAJO: Lindera con terreno conjunto en 45.01m2. POR EL
ESTE: Lindera con calle G en linea curva en 9.11m. POR EL OESTE: Lindera
con planta baja de la misma vivienda en 5,30m. POR EL NORTE: Lindera con
vivienda 141-G4 en 4.47m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 142-G2 en
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




&

11,34m. Area 45,01 m2 3.5.4.-PATIO POSTERIOR: 34.20 M2. POR ARRIBA:-
Lindera con espac;oaereoy planta alta de la misma vivienda en 34.20m2.
POR ABAJO:: Lindera con terreno conjunto en 34.20m2. POR EL ESTE:

" Lindera con'bl,é:ﬁftétr a de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia ~
el Sur en 1.85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2.30m, desde este
punta gira hacia el ,kS,ur” en 3.45m. POR EL OESTE: Lindera con lotes de
Manzana F de la Urbanizaciéon San Mateo en 5.30m2. POR EL NORTE:
Lindera con viviendé 141-G4 en 7,95m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda
142-G2, en 5,65m. AREA: 34,20M2.- LA VIVIENDA 142 —G1.- Area Vendible
Alicuota % Construida 84.63. No Construida 79.21, Construida 0.0161. No
Construida 0.0150.Alicuota total % 0.0311, Area de Terreno (m2): 117.36.
Area |Comun (m2): 8.12 Area Total (m2): 171.96. Esta garantia hipotecaria
solo serd levantadé cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta gaucion hipOtecéria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE -
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipdte as sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que
EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravdmenes que
se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inniueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expresp de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel

wiidigre) cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
e ‘ﬁ,h“fﬁ.i‘.ﬁ’«q 4%
. Q&“‘ocﬁ""". ’4
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, venc:do el plazo y exigira-jud alme te- el pago total de la bhgacnon Sv al

- cosa ocumere EL- BAN Or ued p!enamente fac

cumpllr con otro requnsﬂo a‘dec ar venc&das tod!

parte de LA PARTE DEUD_O' uvveren pendxentes

y a demandar y ejchta'_,__fés"E' garantla hxpotecana

| ] obligacionés Siel créditb 'erzrmfpa do por esta htpoteca corr : ponde aun Credlto
para Vivienda, en los termlnos establecrdos en la normatwé Iegal v:gente LA,
PARTE DEUDORA no pod[a entregar en Arrenda,mlento, el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo- 7
caso, si dicho bien- Ilegase a'se entregado en arrendamlento en nmgun caso,
dicho  contrato podra serrcraebra o";; medtante escntura pubhca mscnta en eIf:
Registro de la Propleda' ' 'fEXTENSION DE LA HIPOTECA La"

S hlpoteca que se constltuy ste acto alcanza las 7
- eventualmente pueden esta »-hechas y todos Ios aumentos mejoras Yy

construcciones hechos 0 que eren en el futuro Y, en general a todo lo que
se considere mmueble por deé cion, naturaleza accesmn o mcorporacnon
segun las reglas del Codigo CMI vngente e mcluye todo derecho que de forma -

conjunta y/o individual tengan p llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre
el mismo. Los linderos del ihmﬁéblé que se hipoteca vy que se detallaron
anteriormente, son los mas gehera_les y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda
toda la propledad Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar

de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el . L
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JO actuahzado del mismo, asn como el hecho de encontrarse en posesion y
nc;a del mismo y que no se ha creado sobre el nmgun gravamen adicional,
para “todo lo cual EL BANCO podra eX|g|r y obtener los certificados

" ;1“;,correspondlentes asi como  podra contratar por-- cuenta de LA PARTE

DORA los peritajes e mspeccmnes que correspondan conforme a sus
i 'cas y a lo establecido en la normat:va vngente cornendo los gastos a cargo
_ PARTE DEUDORA S| LA PARTE DEUDORA no. dnere las facilidades del
IS¢ para inspeccionar-el lnmueble hlpotecado a los lnspectores designados por
o 'Banco este podra dar ‘por vencndo el plazo de la(s) obhgacmn(es)
'garantizadas y exigir el pago de la(s) mlsma(s) y el remate del bien hlpotecado
>'~;VSEPTIMA CESION DE DERECHOS. LA*PARTE DEUDORA expresamente
‘declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquaer momento, la presente
V'garantla hipotecaria y los créditos’ amparados por la misma a favor de
éUalqu:er institucion financiera-o a favor de cualquner persona natural o juridica

o fidgicomiso mercantil, asi como las cesiones postenores que estos realicen,

- ) pafa lo cual LA PARTE DEUDORA renuncxa expresamente a ser notificada
- judic:almente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11
de Codigo Civil vigente y, acepta ménifiesta y - explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectue, para
todos| los efectos legales, por el simple aviso qué realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar

~ los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
titularizacion, segun lo diSpuesto por el Cbdigo Civil, especialmente en la
norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o creditos
“éer,gtos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de

A ‘H&Mgtgado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
MF? s
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




requerira notificacion alguna aj ¢ -0 ig'ado'der tales derechos o créditos. . -

= Por el traspaso de dére,c

transfi erer'de pleno dérebh

derecho ‘o crédito como laz
OCTAVA VENCIMIENTO 7ANTICIP D

hubleren contraldo LA PARTE DEUDORA podra dar por v ncxdo el p!azory

demandar Ia ejecucién de esta hlpotec‘;: a més del pago de todo Io que se lef i

estuviere adeudando mclundo capital, lntereses costos y honoranos de abogado 7

ejerciendo la accion real hlpotecana en uno cualqunera de los sngunentes casos: - -
a)SiLA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualqwer dlwdendo i

- obligacion, - ) cuota a favor de EL BANCO b) En caso de que Vel mmueble} .

hipotecado fuere enajenado o jJrav do entregado en antlcre S, donado

para con sus trabajadores mcluudo Ios aportes patronales al Instltuto S

Ecuatoriano de Seguridad SOCIal d) Sl se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si
LA PARTE DEUDORA dejare de curhplirr o0 incurriere en mora en el pégo de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien
en €l que sea el propietario. f) Sl LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el

inmueble que se hipoteca por ESfe contr to; en buenas cond:c:ones incluyendo ~ - oy

sus mejoras y ampliaciones, a leClO de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accién resolutona, relvmdlcatona, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiaciéon u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere com un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia 0 concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o .-
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alquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
“UDORA se le instaurare demandas laboralés, reclamaciones patronales, -
lectivas, o demandas en -entidades publicas de accién coactiva;k) En caso
' que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
gales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
porte del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la
solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la

concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado o no se pagaren las primas correépondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
idicas, de mejor privilegio en la Vrprelacic’m de créditos, que a juicio .del
~ BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE
~ DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al
establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En
caso de que La Parte Déudora se negare a aceptar la cesion de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos contemplados en
la Ley o en las demés Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo
vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en
la [demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion

de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDCRA ha

: urrido‘:“gﬁﬁ hjte]

aaTA N

fivia
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para el cobro de la poliza, todos los riesgos éeran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIO ES LA PARTE DEUDORA declara bajo :

su responsablhdad

gravamen, prohi , _
rescisorias, resolutonas relvmdlcatonas posesonas o de parnc:on de herencia,
de modo que a partnr de Ia mscnpcnon de este instrumento tal inmueble

Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente

escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la - ~

Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL‘ '
BANCO para  que obtenga de cualquier fuente de informacion, mclurdos la o
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~ Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion

editicia, sus referencias e informacién personal(és) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) d
crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obhgamones y demas

tivos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA

S der clara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los qL:e va a recibir en el futuro,
lbé) utilizara en negocios licitos y ‘permitidos por las Leyes del Ecuador,
; e dimiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos

-fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que

- pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades

CO petentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de

Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o

(

re'lamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA.. DECIMO TERCERA:

GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el

otargamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la

cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de

LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e

impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si
se Vviere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos,
la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefala la clausula Décimd
Ter era del presente instrumento. DECIMO"QUINTA FINANCIAMIENTO DE
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ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

I
tr,h"hou ‘*'\ ‘\

b/TLON 3 ¥

e
vion| ¥




Junsdnccmn coactwa -para el

parte de personas naturale

'SEPTIMA: 'INCORPORACION.-  Las parie? contratantes  declaran

incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en
la Ley del Banco del IESS Estatutos Manuales y Reglam
" ceptan yse ratific

'las clausulas ! antes en esta escntura,

Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesar ,s; para”

la validez de este instrumento. (Flrmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor't

matricula nimero mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de

Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican,

la misma que junto a sus documentos anexos y habiiitantes queda elevada a :

Escritura Pablica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuUITO
DISTRITO METROPOLITANO

:, "‘,';sm\nm A NUMERO: 3575

PODER ESPECIAL -
QUE OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI

SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DJ;
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA

(D1 "~ COPIAS)

Pod Sandoval

“nla ciudad de San Francisco de Qm[o Distrito Me )pohtdn(\ capital de la

S \cpub ica del Licuador, hoy dia, CUATRO (()4) de IUI 10 del dos il

)()( L ante mi doctor Homero Lopez Obando, Nohmo oncsnmo Scxto del

anton Quito; comparece el seﬁor ingeniero Leén Vfrain Dostoicvsky Vieira
Adctrera, co su calidad de Gerente Genceral del BANCO DEL, INSTITUT ()

.A'.,CUAI()RIANO DI SI(GURIDAD .SO( TAL,
dqg

segun se desprende de)

cumento que se agrega como habilitante a este strumento publico: bien

ingtruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esty escritura
puplica o la que comparece de una manera libre vy voluntaria.- L]

comparccicnte declara ser de nacionalidad ccuatoriana. mayor de edad,

domiciliado cn la ciudad de Quito, legalmente capay pard contratar
obHearse. @ quicn de conocerlo doy |t

¢ en virtud de haberme exhibida gy
'H‘,xggﬁ,,g{,tz%ld ntificacion, cuya copia certificada se adjunts o esie
X % ,\
q
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Lompamu.) a nombm dLI BHSS

u:[cbmcxon dc los actos Juridicos relacionados cop las operacioncs y
Servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en |Ja Jumdxcuon de la

proyjncizr'dé'j\;mn;m TERCERA - PODER L.su(nu
arnlcc'cdérmc ,Inmmuo Ju)n Jﬁ ain Umtozusl\y \’1um ”(‘H‘L{d en

‘calidad ck (J(,l(.nl(. (n.nu,»l dL

I Banco del Instituo Lcuatoriang de Su'uudmi
Social, extiende paoder cspecial., arpho v suficicnte. cual en derecho se

alavor de! Inecnicra | l)\H-t\])() SANDQOVY., \I con

cédula oo crudadaniy py

requicre, DO A coin
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Jance do! L,-;.utu[f :

junsdiceion de la provincis

do mutuo para a immuchles

IBIESS. en todas sus variantes v productos,

Crédito  del BIESS Para s ¢jecucidn  del sresente T mandaio,
al .

N "\”) WO esid autorizado pura suseribic o nombre del BANCO DI

I\’Sii’{if HTO BCUATORIANO . DE SEGURIDAD SOCIAL

ablas do amortizacion, fas notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,

potecas v cualquier documenio le gal, pablico o privado, relacionado con ¢

wiluo con earantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuchles, que se

orguen @ favor del BANCO if)m, INSTITUTO ECUATORIANO D
(G UI\H)/\!) SOCIAL ]3“,.8% ”) Su‘,rubu a nombre del B;/\N(;'() DEY.
STITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL. BESS ode

o relacionado con los eréditos hipotecarios concedidos v/o cu 1quu Olro

tip() de erédito que conceda el BIESS 4 sus prestatarios, en ] }nuschc(mn de

It pxovmcm de Manabi; asi como también cus alquicr documento pub 100 ¢ .

privado rclacionado con la Adqumuon de cartera transferida a favor del

BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS | entendiéndose dentro de elio la suscripeidn de endosos, cesiones y/o

cualquicr otro documento que fuera menester aelectos de que se perfeccione

BANCO DEL CINSTITUTO

v Lansferencin de cartern a livor del
ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAT BIESS. sea o docimmeniy

publico o privado. 3) FL presente poder podet ser deleoado ol
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f Io> Siale dias del mes d= juho del an
: _o dal Directorio " def Banco - del [nstituto- £
~ - Seguridad-Sg via calmcac:on ‘de su habilidad" legal - por
© . Superintendencia Bancos y Seguros, segdn Resolucién No. SBS-201 OJ-O; T
~ julio de-2010; e - Ingremero Ledn. Efrain Dostoievsky Viei ira Herrera presta la L T T
‘correspondients a legal para el desempeio de las funciones: de- Gerentejj;’j
= General del Banc def lnsfrtuto Ecuatoriano de Seqiiridad Social, para la ;
- sido designado en on celebrada &l 8 de Juriip de 2010, de conformtdad e
establec;dp en el articifo 15 de la Ley del Banco del IESS y en el amculo 19
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] ps senores Mfembms dei Directmo del Banco dci IESS
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~ S otorgd-ante: d docit
“Cantén Quilo; cuyo: Lm,h)\ro 56
numcero dos mil odmucnlo» cmcucnm y dos guidén DP-guion DPP de fecha cualro
de julio de dos mil doce, suscrito por ¢l Doctor ]vcm Liscandon Monlenegro. -
Dircctor Provincial de Pichinéha de) Conscjo de Ia Judq(,alumi en fo de cllo;= =
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la cseritura pablica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL (‘(')Rl)()\’/\:
(iroada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCT.
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c S{g) - CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
Sl 0 TCERTIFICADO DE VOTACION
DUM Y CONSULTA FOPULAR 07/05/2011
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DR..JORGE MACHADO CEVALLOS

TSR

 PODER ESPECIAL

OTORGADO POR:
CONFERENCGIA EPISCOPAL ECUATORIANA

- - AFAVOR DE:

MONS. JAIME FERNANDO BRAVO CISNEROS

CUANTIA INDETERMINADA

Dlé COPIAS
Plecee G pop . o
| HHHHE FMC #iHHH

Escritura’nimero .seis mil setecientos cinco (No.6.705).
En la ciudad de Quito,'Distrito Métropolitaho, Capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia martes veinte y seis de Juhio del dos mil doce, ante mi
DOCTOR JORGE MACHADO CEVALLOS, Notario Primero de este
Lantén, comparecen: Por una parte, Monsefior ANTONIO ARREGUI

‘ARZA, a nombre vy en representacion de la Conferencia Episcopal

[T1

Cuatoriana, en su calidad de Presidente, conforme lo acredita con el

s §

ombramiento que se agrega; y, por otra parte Monsefior JAIME
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oder especial !as s:gu;entes personas: - 1 .

CONFERENCIA ;:EPVISCOPAL, — ECUATQR:ANA,ﬁ - debidamente

represenféaéfpé u ':Pfééidénte y Re presentante i:Lregralr,{ MonseﬁorAn

Arregui Ya:rzé,‘?banf'(;r”m'e se despféﬁde' &e liar cérrrtirﬁéarcic')n Conferid:éj;p:(;r el
sefnor Registrador de la Propiedad del canton Quito que se adjunta, en
adelante “LA MANDANTE”": Y, 1.2.- Monsefior Jaime Fernando Bravo
Cisnéros, por sus propios y personales derechos, en adelante “EL
MANDATARIO". SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura
publica otorgada el d‘ooe (12) de agosto de dos mil dos (2002)' ante la
Notaria Vigésima Sexta del cantén Quito, Doctora Cecilia Rivadeneira
Rueda, inscrita en el Registro de la Propiedad del_ canton Manta el veinte y -

ocho (28) de agosto del mismo afio, se constituy6 el “Fideicomisg San
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Mateo”. A la constitucién d'eli Fideic’omiso se aportd comP

autonomo el lote de terreno ubxcado a la altura del kilémetro dos j
(3) de la carretera Manta -Quevggo, Avenida NUmero Ciento Trece (113),
barrio Intercambio y Crédit”or,, i;gérroquia Los Esteros, cantén Manta,
provincia de Manabi. 22 Enr este terreno el Fideicomiso construys la
Urbamzac;on San Mateo” la cual fué aprobada mediante Resolucion de
Vla Hustre Muni cxpahdad de Manta el cuatro (4) de abril de dos mil tres
| 2003). 2.3. Con fecha’ dlez (10) de Junio de dos mil tres (2003) se
2ncuentra inscrita el “Acta Entr ga Recepcion” de la “Urbanizacion San
/lateo”,r autorizada porra})te ,a;tharia Tercera del Cantén Manta, el
uince (15) de mayo de ¢0s mil tres (2003) y celebrada entre la llustre
Wumcupahdad del cant’on‘ Mantap); Vel Fideicomiso San Mateo. 2.4.
lediante escntura/p/ubhca otorgada el uno (1) de octubre de dos mil tres
2003) ante eiﬁotarzo Tercero del c:anton Quito, Doctor Roberto Salgado
ig/aa‘o, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el treinta
> diciembre del mismo afo, se ;éfnbio la denominacion de “Fideicomiso
n Mateo” por “Fideicomiso La Campina”; se cambi¢ la finalidad para
alizar unidades de vivienda; Y, quedaron como unicos beneficiarios la
nferencia Episcopal Ecuatoriana y la Constructora Carrasco Suarez
ociados CCAS Cia. Ltda. 2.5. Media‘nte escritura publica otorgada el
e (11) de enero de dos mil diez (2010) ante el Notario Tercero del
tén Quito, Doctor Roberte Salgado Salgado, debidamente inscrita en el
gistro de la Propiedad del cantén Manta el treinta y uno (31) de mayo

ANor*‘I/p,
, la compafifa Fideval S.A. Administradora de Fondos y




izacion San-

,QueVedo, -Avenida

Administr do

 Episcopal Eguatoriana. s
“UrbanizaéiéhééhMateo”,vkr!ometrosdos“(Z)'f !”‘tresr (3)7de la Car'ret'era" '
Manta — Quevedo, Avenida Nimero Ciento Trece (113), barrio Intercambio

y Crédito, parroquia Los Esteros, cantén Manta, provincia de Manabi: i)
Las Casas signadas como: “Dos A” (2 - Ay "Tre‘s B" (3-B) del conjunto
bajo el regimen de propiedad horizontal denominado “Conjunto
Habitacional La Campifia”. ii) Las casas signadas como: “Nueve A Dos”
(9-A2) y "Siete A Dos” (7-A2) del Conjunto bajo el régimen de propiedad
horizontal denominado “Conjunto Habitacional La Campifia Dos”. iii) Lasv ‘

casas “Cincuenta y cuatro C Dos” (54-C2) y “Cincuenta y cinco C Dos”
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(65-C2) del COI’UUHTO bajo e! reg{men de propfedad horzzonta( . ‘\

Conjunto Hab;tacrona! La Campma Sezs ) Los departamen

de para gas y calefones Iavandertas y garajes signados com\o Cxe'n.to
uno A" (101-A), C;ento dos A (1 02 -A), “Ciento tres A” (103- -A), “Ciento
cuatro A" (104-A), Dosc:lentos uno A (201-A) “Doscientos dos A” (202-
A), "Doscientos tres A” (203— ‘Doscientos  cuatro  A” (204-A),
“Tréscientos unoc A’ (301-A) Tr sc;ehtos dos A" (302-A), Trescnentos tres
A’ (303 A) y Trescnentos cuatfo A (304 -A) del conjunto bajo el régimen
de propiedad horizontal denominado ‘Conjunto  Residencial Puerto
Maderos” Torre Ao B!que A v) Los depar‘tamentos cuartos de para gas
y calefones Iavanderlas y garajes signados como: “Ciento uno B’ (101-B),

'Ciento dos B” (,10/2 B), Clento tres B (103 B), “Ciento cuatro B” (104-B),

“Wt@% B” (201- B) Dosmentos dos B” (202-B), “Doscientos tres
" (203-B), Doscientos cuatro B *"(204—B) Trescientos uno B’ (301-B),

“Trescientos dos B” (302-B) Tresc;entos tres B” (303-B), “Trescientos

uatro B” (304-B) del conJunto bajo el régimen de propiedad horizontal

denominado “Conjunto Residencial Puerto Maderos, Torre B” o Bloque B.

El departamento, cuario para gas y calefon, lavanderia y garaje

ignados como: “Ciento tres D” (103-D) del conjunto bajo el régimen dé

bpiedad horizéntal denominado “Conjunto Residencial Puerto Maderos”,

arre D o Blogue D. vii) Las viviendas “Ciento cincuenta y cuatro G Uno”

154-G1), “Ciento cincuenta y seis G Uno” (156-G1), “Ciento cincuenta y

‘. 4(: Uno” (157-G1) y “Ciento sesenta y uno G Uno” (161 -G1) del

jo el régimen de propiedad horizontal denominado “Conjunto




Habxtacxonai La Estanc;a vm) Los fotes de erreno szgnados como

Ocho IX) Los lotes de terreno svgnados como

Cyento d;ecnsexs F” (116 F) Clento d;ecusxe

cmco F (125 F) Clento vemte y sels F (126 E xento vemte y s:ete F’

(127 F) y “Crento vemte y ocho (128 F) estos terrenos LA

'MANDANTE constru;ra el con)unto ba}o el reg;men de propredadf—;

horlzonta! denomxnado Conjunto Resndenc;al La Campma Dlez x) Los
lotes de terreno signados como: “Ciento veinte y nueve F” (129-F), “Ciento

treinta F” (130-F), "Ciento treinta y uno F (131-F), “Ciento treinta y dos F”

(132-F), “Ciento treinta y tres F” (133-F), “Ciento treinta y cuatro F" (134~

~ F), “Ciento treinta y cinco F" (135-F), “Ciento treinta y seis F" (136-F),
“Ciento treinta y siete F"-(137-F), “Ciento treinta y ocho F” (138-F), “Ciento

treinta y nueve F” (139-F) y “Ciento cuarenta F” (140-F). En estos terrenos

LA MANDANTE construira el conjunto bajo el régimen de propiedad. - E

horizontal denominado como: “Conjunto Residencial La Campifia Nueve”.

xi) Los lotes de terreno signados como: “Ciento cuarenta y uno G (141-. "
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o ':, "glmen de prop:edad honzontal denomznado'

Conjunto Habltacmnal La E tanCJa Dos xn) Los ,lo,tes:.de? terreno

s:gnados como Clento sete ta y sels H (176 H) Cxento setenta y SIete
H (177 H) Cxento setenta y ocho H" ‘(1 78 H) Clento setenta y nueve H”

(179 H) Clento ochenta H (180 H) C;ento ochenta y uno H (1817 H)

Clento (ochenta/y dos H”:(182 H) Cfento ochenta Y. tres H ;(183 H) =

Clentofoch:enta y cuatro H (1 84 H) Clento ochenta y cmco h (185 H) y
\/C@xo”o/chenta y se;s H (186 H) En estos terrenos LA MANDANTE :
construira el con}unto bajo el reglmen de propiedad horlzontal denommado
COﬂjUHtO Habttactonal La Estanc:a Tres”. 2.7. Mediante escntura pubhca
otorgada el dos (2) de dICIembre de dos mil once (2011) ante el Notario
Tercero del cartén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar,
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el veinte y ocho
(28) de diciembre del mismo ano, Fideval S. A. Administradora de Fondos
y Fideicomisos restituy¢é a la Conferencia Episcopal Ecuatoriana los
siguientes inmuebles, situados en Ia “Urbanizacion San Mateo”, kilémetros

,&(Aas,c(z) al tres (3) de la carretera Manta — Quevedo, Av. Nimero Ciento
O3 a:‘i““’ 4,;’24) .
i Jﬁgg‘( {%») barrio Intercambio y Crédito, parroquia Los Esteros, cantdn
4 %, 0%
o 0 .§ . . . .. n
ita OQ@@woa de Manabi: i) La casa signada como: ‘Diecisiete A" (17-




Junto Habltauonal La Campma n) 'La casa

iii) Las casas. -

ita y ocho C uno®

éﬁtal"mden'omkmadqff;, S

snghadés cbmo‘"j

- '(85 D2) y Noventa y uno D uno (91—D1) '—dél COTHU balqeV'?fé’éri‘mjénaéi Ex

‘;Cpropledad honzontal denommado “Conjunto Habitaci }aI:La"WCampiﬁ\a"’f"

Slete v:) La casa s:gnada Como: "Cxento sesenta ‘cuatro. G uno” (164—'7

: it”'"f;'G1) del conjunto resndenCIal denommado "'Conjun esudencxal La'

7”"Estanc1a vii) El departamento cuarto para gas ':y cablefon garaje y
lavanderia signados como: “Ciento cuatro C” del conjunto bajo el régimen
de propiedad horizontal denominado “Conjunto Residencial Puerto
Maderos’, Torre C o Bloque C. viii) Los Iotes de terreno signados como:
“Noventa y dos E” (92-E), “Noventa y ocho E” (98-E) y “Ciento ocho E”
(108-E) de la “Urbanizacién San Mateo”. TERCERA: PODER ESPECIAL.-
Con Vlos antecedentes expuestos, ‘LA MANDANTE”, confiere Poder
Especial, cual en derecho se requiere, a favor de "EL MANDATARIO”,

para que a su nombre y representacion, Gnica y exclusivamente haga-los
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s:gwentes actos y contratos de todos y cada uno de I _*‘

descntos en la clausula anterior, s;tuados en el canton Manta

S — Mana'

Urbamzaczon San Mateo donde LA MANDANTE Constrwra el ‘Mall La
Campma compuesto de locales comerciales, oficinas, garajes y bodegas

ghacer, fos tram;tes*da i) Solzcxtud de aprobacién de planos: n) Suscripcién

de planos iii) Sohc;tud de per iso de construccién: iv ) Sohcrtud de

declaratorsas de propiedad ho;rzontal v) Cualquier tram!te en el Registro

,vn) Cualquxer tramite én las empresas Eléctrica, de Agua Potable,

/
/

elé fonos Bomberos etc.; viii) Obtencién de los Permisos

Alcantariliado, T
de Habltabnaclx) Suscribir- Convenios de Reserva de los locales

\e@mermales oficinas, bodegas y garages; X) Suscribir la escritura publica
de declaratona de propiedad honzontal Suscribir escrituras pubhcas de
promesa de compraventa, Suscribir escrituras .publicas de promesas de
compraventa a plazo con comodato precario, Suscribir escrituras pUblicas
de compraventa, Suscribir escrituras publicas de compraventa con
hipoteca, Suscribir escrituras publicas aclaratorias o rectificatorias de
cualquiera de los inmuebles. Los demas actos y contratos que fueren
necesarios y que tengan relacién directa y se circunscriban con el “Lote
Comercial B" y “Mall La Campifia” de la Urbanizacion San Mateo de |g

ciudad de Manta. 3.2. En relacién a todas y cada una de las casas de los

“Q‘@W tos habitacionales bajo el régimen de propiedad horizontal

"074 4)@
0s como: “La Campifia”, La Campifa Dos”, "La Campifa




Reserva, Suscribir = -

scribir- escrituras

~directa y se
rbanizacion San -

cada uno de los

~ régimen de propiedad horizontal de
"La Campifia iNUéye’r’;y};‘f(“'La 'VCamp'irr;]éw Dle
Solicitud- de aprobééiéh de planos; i) SuséfipCIQ" de p anos; iii) Solicitud

de permiéd de cﬁons’truccién;: iv) Sdljcit’u’d

horizontal: v) Cualquier tramite en el Registro de la Propiedad de Manta;
vi) Obtencién de permisos Medioambientales; vii) Cualquier tramite en las
empresas Eléctrica, de Agua Potable, Alcantarillado, Teléfonos,
Bomberosl” etc. de Manta; viiki) Obténéiéh_ “de los Permisos de
Habitabilidad; iiﬁ) Suscribir Convenios de Reserva, Suscribir las escrituras
plblicas de declaratoria de propiedad horizontal, Suscribir escrituras

publicas de promesa de compraventa, Suscribir escrituraé publicas de

promesas de compraventa a plazo con comodato precario, Suscribir” . .

escrituras piblicas de compraventa, Suscribir escrituras publicas de ...
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Comp'fa'\)ehtai,éon hipoteca, Suscribir escrituras publicas
' Vrectiﬂrfcé,torrias_
dec!arator'ié de propfedad horizontal de las campifas. Los demas actos y

contratos ~gue fueren necesarios y que tengan relacmn dlrecta y -S€

cxrcunscrlban ‘con cualquiera de los inmuebles que mtegren fas
‘Campmas" déf la Urbanizacion San Mateo de la ciudad de Manta. 3.4.En
elac;on a' todas y cada una de ias casas del conjunto de vivienda baJo el

egxmen de | propiedad , horizontal denominado como: “Conjunio

tesidencial La Estancia”, hacer: i) Suscribir Convenios de Reserva,

uscribir ,escrituraS/p’b!icas' de promesa de compraventa, Suscribir

scrituras pl]blicas e promesas de compraventa a plazo con comodato
'ecario,Susyiéscrituras publicas de compraventa, Suscribir escrituras
Jblicas’ e cbmpraventa con hipoteca,v Suscribir escrituras publicas
‘*Iarratorias yrrrecrtiﬁcatorias de cualquiera de los inmuebles. Los demas
tos y contratos que fueren necesarios y que tengan relacién directa y se

i éunscriban con cualquiera de los inmuebles que integren la “Estancia”
de la Urbanizacion San Mateo de la ciudad de Manta. 3.5. En relacidn a
tedos y cada uno de los terrenos donde LA MANDANTE construira los
comjuntos de viviendas bajo el régimen de propiedad horizontal
denominados como: “La Estancia Dos” y “Estancia Tres”, hacer los
tramites de: i) Solicitud de aprobacién de planos: ii) Suscripcion de
nos; iii) Solicitud de permiso de construccién; iv) Solicitud de
laratorias de propiedad horizontal; v) Cualquier tramite en el Registro

Propiedad de Manta; vi) Obtencién de permisos Medioambientales:




En relamon a todos y éada uno de los inmuebles que mtegran el “Conjunto'
rResxdenCIal Puerto Maderos Bloques A, B C y | D hacer los tramltes “de

i) Sohcstud de permlso de construcmon n) Cualquzeritramite en el Regxstroa
de la Propiedad de Manta; iii) Obtencion de permisos Medioambientales;

iv) Cualquier tramite .en las empresas Eléctrica, de Agua Potable,

Alcantari!lado; Teléfonos, Bomberos, etc. de Manta,; V) Obtencion de los

Permisos de Habitabilidad; vi) Suscribir Convenios de Reserva, Suscribir

escrituras publicas de promesa de compraventa, Suscribir escrituras
plblicas de promesas de compraventa a plazo con comodato precario,
Suscribir escrituras publicas de compraventa, Suscribir escrituras publicas

de compraventa con hipoteca, Suscribir escrituras publicas aclaratorias 0
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rectificatorias .de’ cualquiera de los inmuebles que formen;

SRS

de;clarato'ria de propiedad horizontal del “Conjunto Reside cnal Er

Maderos” Los demas actos y contratos que fueren necesarios

tengan relacion directa y se circunscriban con cualquiera de los inmuebles

que integrén el “Conjunto Residencial Puerto Maderos” de la

Urbanizacién San Mateo de la ciudad de Manta. 3.7. En relacion a los
lbteé de ferren’o signados como: “Noventa y dos E” (92-E), “Noventa y
ocho E” (98-E) y "éiento ocho E” (108-E), i) Suscribir Convenios de
Reserva, Suscribir escrituras publicas de promesa de compraventa,
' Sruscribir: escrituras publicas de promesas de éompraventa a plazo con
comodato pfecario, Suscribir escritﬁras publicas de compraventa, Suscribir
escr/ituras‘pUbHcas de compraventa con hipoteca, Suscripir escriturasA
’/pﬁ/biicas aclarat‘orfras o rectificatorias de cualquiera de los terrenos de la
“Urbanizacién San Mateo”. Los demas actos y contratos que fueren
necesarios y que tengan relacion directa y se circunscriban con cualquiera
de los inmuebles de la Urbanizacion San .Mateo de la ciudad de Manta.
CUARTA: CUANTIA - La cuantia por su naturaleza es indeterminada.
Usted, sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo
necesarias para la plena validez de este instrumento. HASTA AQUI LA
MINUTA que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
agregan, queda elevada a escritura pUblica con todo el valor legal, y que
fos comparecientes la aceptan vy ratifican en todas y cada una de sus

paztes, la misma que se halla firmada por el Abogado Dario Echeverria
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RAZON - Siento por't'al q'ue* ke\)iéa da- la matriz de la escritura nGmero sies mil setecientos
cinco; en la que consta el PODER ESPECIAL otorgado ante mi, el veintiséis de junio del dos
mil doce por LA CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORANA a favor del MONS. JAIME
‘FERNANDO BRAVO CISNEROS, al margen del mismo no se encuentra razén alguna que
anule o revoque el PODRE ESPECIAL QUe antecede.

Quito, 4 de septiembre del 2.012
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Dé m o'n'sidkerra'cliéh:wi T
= Por medxo del presente dentro de mv tram;te de Cred:to anotecano NUT No. 3,2?032)

i ponco en su conocnmxento que el precio. de Ia Compra Ven

>del lnmueble detal!ado en i

~ solicitud d ito, ,gel cual me encue tro adqumendo' : hfig/fmcnamtento del BIESS, al (a Ios),r—;

enor{es O llimes s Ip2A = ¢ a,écégv de
5) /ﬂ//naafum < (%&0 %d/ Lt/ Dolares de o

los Estados Umdoé/e Amenca) 26&& L'Lm C&i/z/ 00/10&

o En tal vnrtud mstnuyo expresamente para que en la clausula de precuo de la compraventa se. s
" establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabvhdad que pudtere derivarse de esta -

instruccion, asumiendo- todas las responsab»lndades lega!es~

‘. misma, en vista de que corresponde al valor de m» negocnaaon

: ,‘"Atentamente, .

//W)
v W‘W j %MM%L

/j/,ZZ—? 6253

/ }i A 2

{308/5927 5

“que pudleren producxrse de: fa .
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\Empresa Publica Municipal
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Conforme a la solx itud Ndmero: 95955, certlﬁco hasta el dla de hoy la Flcha Reglstral Numero 39123:

INF ORMACION REGISTRAL

“ i?eché de Apel’cu a:  viernes, 75 de febrero de 20]3
PaxToquxa ) Los Esteros

- Tipo de Predio: Urbano : § BT R
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX e

LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA 142 - G1.- DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LAE IA 2.- Ubicado en la

avemd;l;_r;r;pal y Calle GT?IE la Urbanizaciéon San Mateo de la Parroquia Los Esteros del
Cantén Manta. Consta de: Planta Baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social y
Escalera, Planta Alta que contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios y Un Hall, y, dos patios frontal y
Posterior destinados para garaje, jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las
siguientes:3.5.1.- PLANTA BAJA 38,15m2. Por Arriba; lindera con la planta alta de la
misma vivienda en 38,15m2. Por Abajo; lindera con térreno del conjunto en 38,15m2. Por ¢l

Este; lindera con patio Frontal de la misma vivienda en 5,30m. Por el Oeste; lindera con patio

posterior de lajmisma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1,85m, desde este

punto gira al Qeste en 2,30m, desde este punto gira al Suren 3,45m Por el Norte; lindera con
vivienda 141- G4 en 5,70m. Por el Sur; lindera con vivienda- 142-G2 en 8,00m 4rea;
38,15m2.3.5.2.- PLANTA ALTA 46,48m2. Por Arriba: lindera con cubierta de la misma
vivienda en 46,48m2. Por Abajo; lindera con planta baja y patios Frontal y Posterior en
46,48m2. Por el Este; lindera con vacio hacia patio Frontal de la misma vivienda, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en 2,60m, desde este punto gira hacia el Este en 0,80 m, desde este
punto gira hacja el Norte en 0,10 m, desde este punto gira hacia el Este en 0,10 m, desde este
punto gira hacia el Sur en 2,80m. Por el Oeste; lindera con vacio hacia patio posterior de la
misma Viviend, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1,85m, desde este punto gira al
Oeste en 2,55m, desde este punto gira al Sur en 3,45m. Por el Norte; lindera con vivienda
141-G4 en 6,65m. Por el Sur; lindera con vivienda 142-G2. en 10.10m. Area; 46,48m2. 3.53.-
PATIO FRONTAL; 45,01m2. Por Arriba; lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
v1v1en%i§?§1~i§ 0Im2 Por Abajo; lindera con terreno conjunto en 45,01m2. Por el Este;
hn@é&s‘éﬁ 't’:?a-i § en lineas curvas en 9,11 m Por el Oeste; lindera con planta baja de la
sy e‘%@wm Por el Norte; lindera con vivienda 141-G4 en 4,47m. Por el Sur;
eﬁﬁ% 142-G2 en 11, 34m Area 45,01m2. 3.5.4.- PATIO POSTERIOR;

bba lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda en

34 20rﬁé°”~l’é§:\ ‘Bajo lindera con terreno conjunto en 34,20m2. Por el Este; lindera con planta
baja de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1,85mu.‘}})esde este punto
\1
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gira hacia-el Oeste-en 2 30m desdeesteﬁpunto gira hacia el Sur en 3,45m. Por el Oeste;

‘Jotes de manzana Fdela Urbamzac1on San Mateo en 5 30m Por el Norte; hndera

o Fldelgorjﬁisof -
-10/06/2003 -

“Fideicomiso , e ~30/12/2003
Fideicomiso . - -~ ~ - Restitucién de Fideicomiso - =~ " " 29/12/2011
CompraVenta -~~~ Umﬁcacmn yFormacxon de Solar ™= N 7::27/04/2012 :

: "',Propledades Hoﬁzontales L Constlt i6n de Propledad Horizont 28 715/08/2012
Planos™ - = o S0 Planos : o - .15/08/2012:

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

- REGISTRO DE C
1 ?Darcrion EnPago .. Fa R

Inscritoel s jueves, 04 de octubre de 2001 - - - o :

7 i : = Folio Inicial: - 30.623 - = Folio Final: 30.644

“- Namero de Inscripeion:. - 2.576 Nﬁmero'de»Repertorjo: s 4,840

" Oficina donde se'guarda el original: " Notaria Primera . SRR
Nombre del Cantén' Quito )
Fecha de Otor gam:ento/Prowdencla’ mlercoles, 29 de agosto de 2001 N

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca y Dacnon en Pago, sobre terreno ubicado en la parroquia Tarqui que hizo la Cia.

S € g u b i i n s a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social

Comprador 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana
Transfiriente 80-0000000003883 Compaiiia Segublinsa S A

Estado Civil Domicilio

2/ 3 Fideicomiso
Inscrito el :  miércoles, 28 de agosto de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeién: 8 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Quito g
Fecha de Otor.gamiento/Prowdencm: lunes, 12 de agosto de 2002 900&!19\933 ~3
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
la Conferencia Episcopal Ecuatoriana , transfiere al Patrimonio auténomo del Fideicomiso San Mateo que

se constituye el lote de terreno ubicado a la altura del Kilometro Dos, al tres de la carretera Manta- Quevedo.

La Conferencia Episcopal Ecuatoriana representada por Monsefior Jose Vicente Egmgkﬁ\xs;&maniego, la

Certificacibn impresa por: ZuiS de 7
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\.(vlj VO i "4
Compaiilia Arabian Sea Group Lida, reprsentada por Gonzalo Rafael Jimenez Masshuh, la Constructora Carrasco ‘

Suarez Asoctados CCAS, Cia. Ltda, reprsentada por el Ing. Antonio Sebastian Carrasco Valdiviezo, y
finaltnente la Cia. Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos representada por Dr.Hector Barahona
Moneayo. Tcrrcir‘m:que tiene una superficie total aproximada de Ciento nueve mil quinientoé diecinueve con cuarenta
mie tro s c-u adrad o s 7.77}:—7"144)
Domicilic Li;'!as Partes: 7 ! 77 T
" CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social ' 7 Estado Civil  Domicilio

Constituyenté ° o 80-0000000003876 Compaiiia Arabian Sea Group Manta
Constituyente| & <~ 80-0000000003877 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As- " Manta

Fideicomiso 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo Manta
Fiduciario® 80-0000000003880 Coamparia Fideval S A Administradora de-  Soltero Manta

Tradente ~ - * 80-0000000003875 ConferenciaEpiscopa! Ecuatoriana - .~ . Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: : No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta . ‘ 2576 - 04-0ct-2001 30623

3/ 2Planos .. ER A
" Inscritoel: - martes, 10 de junio de 2003

Tomo: 1| Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeion: 11 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta ) o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de mayo de 2003

Escritu ra/Juicid/R £ SOWIucién:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: |- -
Constituye ActarEntrega Recepcion de Planos otorgado por el Fideicomiso San Mateo denominado Urbanizacion

b.- Apeﬂidm Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad - - Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario - S 80-0000000003887 Compaiiia Fideval Administradora de Fondo Manta
Propietario - | - T 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
Libro: ) ' No.Inseripeién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 8 28-ag0-2002 1

4/ 3 Fideicomiso
Inscrito el :  martds, 30 de diciembre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 500 - Folio Final: 536
Nimero de Inscripeion: 17 Nimero de Repertorio:
" Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 01 de octubre de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:
- Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: :
Cambio de denominacion y Patrimonio Autonomo. Las partes de comiin acuerdo, convienen en cambiar
la denomugm@ g;h;&}hdclcomlso San Mateo, por FIDEICOMISO LA CAMPINA. En virtud de la suscripci6n
7

de la ga’c‘é‘ Nwﬁﬂ ! n lica, queda sin efecto la Escritura de Constitucidn del Fideicomiso San Mateo
Lol 1AL o, 4, q
L7 o £,

cxccg{g d’rela log 0 ség-,I%vgransfcrenc12:1 de Dominio del inmueble y recursos, efectuado por los Constituyentes.

77

Quex s:ln |-~ toga 13:'1'onalmcnte los Contratos de Reforma del referido Fideicomiso.
“o"

b.- -\pelhd%%gmbr Eie'g(omwgioﬁﬁlas Partes:

C)é'gd‘ﬁjbbnc - e\""\., ® ¥ Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Constltuyemm WY 80.0000000003876 Compaiia Arabian Sea Group ) Manta
Constituyente - _ 80-0000000003877 Compafia Constructora Carrasco Suarez%

\
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Fiduciario = = 80-0000000002408 Compaiiia Fideval S A Admmlstradora de F ‘Manta

Propietario T 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo - - - AT T Manta

Razén Social _ 80-0000000000167 Fideicomiso la Campma

. Manta'

- 2.722 .- Folio Final: 3.029
‘Niimero de Repertdrio:

:- Notaria Primera i
“Quito.

*Do'm,icilio o
" Manta -
 Manta ~
" Manta

”i 80-0000000000167. Fideicomiso la Campifia - 7 i
.’ -Marta

- 80- 0000000003887 COmpanm I‘:deva] Admm\stradorad

: : No. lnscnpclén Féc. Inscripeién: - - Folio Inicia};‘
Fideicomiso Sl F 8 - 28-ag02002 1 - .
Fideicomig e 17 30-dic-2003 500 -
6/ 2 Unificacién y Formacién de Solar R
Inscrito el : viernes, 27 de abril de 2012

Tomo: 46 . Folio Inicial:  21.096 - Folio Final: 21.138
Nimero de lnscrlpcmn 1.104 Nimero de Repertorio: 2.326
Oficina dondése guarda el ongmal Notaria Tercera

Nombre del Canton L Manta

Fecha de Otorg lmlentolProvxdencm martes, 06 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién: 1‘9‘70,5_'_51930 -

Fecha de Resoluci‘(')r‘x’:i .

a.- Observaciones:
UNIFICACION DE DOCE LOTES.-La Conferencia prscopa] Ecuatoriana, por intermedio de su Apoderado

General, el Monsefior Angel Polivio Sanchez Loaiza, manifiesta que tiene la voluntad de UNIFICAR, los doce lotes

de terrenos de la Urbanizacion San Mateo. Lotes de terrenos que son los siguientes. Lote No. 141-G Urbapizaciop
San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. -
Frente 15,11m. y calle G, mas 4ngulo hacia el Costado Izquierdo con 7,56m y lote No.147-G. Atras, 20,80mg_179te; )
No. 122. F y 123-F. Costado Derecho: 15,61 m, Lote No. 142-G
Costado Izquierdo 25,26m. Limite de la Urbanizacion Area total 408,00 M2. Lote No. 142-G Uvrbanizacivovn San-’ A
Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los ,si/gu"ie‘ntés’ 1i'r1d_ér65§ :

y medidas. Frente 6,85m. mas 15,60 m y calle G. Atras, 17,86m. Lotes No.
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izquierdo 25,00m. Lote No. 142-G

o e'rdo 25,00m. Lote No. 143-G

Area total 30000 M2,>,Lotc No. 145-G.U ba ¢ : rroqma Los Esteros del Canton Manta
' 7 ' : tro. es. lmderosry medldas Frcme 12,00m. Calle G
0. 146-G. Coqtado Izquxerdo 25 OOm Lote No-

anMateo; parroquxa Los Esteros del Canton Manta

los silgu;entres linderos y medidas
Por el frente- 1 OOm callc G Atxas 14 00 ‘ YVCbsﬁtadofDerercho 25 OOm Avemda Principal
M . I;otre No. 147-G Urbamzacxon San Mateo,

&circunscrito dentro de los siguientes linderos y -

No. 141-G. Aftras, 12,34m Lotes No. 165 H 'Costado Derecho 34,35m. Limite de la Urbanizacion
Costado Izqu1ero 25,00m. Lote No. 148-G. Area total

parroquia Los Es teros del Canton Manta, el misme €'se:
medidas. Por el frente 17,86m. calle G. Atras, 17, 86m. Lotes No 165 Hy 166 H. Costado Derecho:- 25 00m Lote

No. 147-G. Costado Izquxcrdo 25,00m, Lote No 149 G: Area total 446,56 M2.-  .Lote 149-G Urbamzacxon San
Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el m mo que se halla cxrcunscrlto dentro de los siguientes linderos
-y medidas: Por el Frente 12 00m calle G. Atras, 12 OOm Lot 7 ‘ ). " _66_-H, Costado derecho 25,00m: Lote No. 148-
G . Costadolzqulerdor25 O'O‘rrn.Lote N o . I‘SO—G

Area total 300,00 M2.- Lote No. 150-G Urbani?écxon San Mateo, parroquna Los Esteros del Canton Manta,
el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguienf;s lm oé y medidas.-Por el frente 12, OOm Calle G
Atras, 12,00m Lotes No. 167-H. Costado Derecho 25,00m.. Lote No. 149-G. Costado Izquierdo 25, OOm Lote No.
151-G. Area total|300,00M2.- Lote No. 151. G Urbamzacxon San Mateo parroquia Los Esteros del Canton Manta,
el mismo que se halla circunscrito dentro de los sxgmentes Im s'y mcdldas Por el frente 12,00m. Calle G. Atras,
12,00m. Lotes No, 168-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No 150 G. Costado Izquierdo 25,00m. Lote No. 152. G.
Area total 300,00 M2.- Lote No. 152-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el
mismo que se hallp circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por el Frente 14,00m. Calle G. Atras,
14,00m. Lotes No. 169-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 151-G. Costado Izquierdo 25,0Q0m. Avenida
Principal. Arca tofal 347,75 M2.- En virtud de encontrarse uno a continuacion de 1os otros, y que al Unificarse
segun la Direccion de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta, quedan con las siguientes medidas y
linderos. POR EL FRENTE: Veintidos metros cincuenta céntimetros y lindera con avenida principal, més linea curva
hacia Ia parte interna con tres metros noventa y tres centimetros, mas lirnea recta con cincuenta y tres metros ochenta
y seis centimetros|y lindera con calle G, m4s linea curva con cuatro metros dos centimetros, mas cuarenta y un
metros vemtxdos centimetros y calle G, més linea recta hacia el frente con sesenta y cinco metros setenta y tres

“‘“ NOT V) - . . -
: G;? miés linea curva hacia el frente con tres metros noventa y tres centimetros, més veintidos
5«

0o

f ugetros y lindera con avenida principal. POR ATRAS: Cincuenta y nueve metros sesenta y

gcﬁ?a con limite de la Urbanizacion. POR EL COSTADO DERECHO, Ochenta y siete metros
Igmﬁ’ros y lindera con los lotes niimeros ciento veintidos F, ciento veintitres F, cmnt%lfv

vg)‘,gz%lntlclnco F, ciento veintiseis F, ciento veintisiete F y Ciento veintiocho F. POR EQ

JOVEIO
S A
Lg(_A

<)
COST/{%IEMZQ 2 '\-h : Setenta y ocho metros ochenta y seis centimetros y lindera con los lo tes nlimeros cwn&z

L
sesenta y cinco H, ciento sesenta y seis H, ciento sesenta y siete H, ciento sesenta y ocho H, y ¢ to sesenta y nueves v’ 3
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H. Temendo una Su erﬁcxe total de CUATRO MIL NOVENTA METROS CUADRADOS TRES DECI’\/IETROQ -

~'Domicilio.
M

e a Ia(s) que consta(n) en: - :
e No. Inscnpc:on Fec. Inscri'pci,én: nic
11 ' 10-jun-2003 - o

1 Constltucmn de Propiedad Horizontal
Inscrito el :- mxercoles, 15 de agosto de 2012

Tomo" 1 i Folio ] n]c]al_ 1,022 - FO]IO rmdl.r 1 100
‘Nimero de nsu‘lpuo‘x 28 -~ Niimero de Repertorio: - i
Oficina donde se guarda el ongmal Notaria Segunda -

- Nombre del Canton i Manta -
_Fechade Otorgam:ento/l’rovldencm Iunes, 30 de jﬂllO de 2012

Escntura/JuxclO/Resolucmn

Fecha de Resolucxon

A~ Observacmnes -
CONSTITUCION DE‘ PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RECIDENCIAL LA 'ESTANCIA 2.

Ublcada en Ia avemda Prmc1pal y calle G de la Urbamzacnon San Mateo de la Parroqma Los Esteros.

b.- Apellidos, ’\onxb" : omluhu de las Partes: ik T
':_Carhdrad . Cédula o R.U. C. Nombre y/o Ran’)n Socnal ’
Propietario - 80-0000000003875 Conferenma prscopal Ecuatonana
. G Esta mscnpcmn se reflere a la(s) que consta(n) en: = D . -
: g No. Inscrlpcxbﬁ Freé'."r ln’écripcién: TiFoijb:Inicial:

, CompraVenta o Tnioa - 27abr2012 2109

5 - Mantd

Y 2 Pianos . ,
- lInscrito el ;- miércole j déiagosto de 20127

Tomo: .- B Folio. Inicial: 618 = - - Folio Fm.ll'r 620
Nimero de lnscrlpuon =37« Numero de chertono
Oficina donde se guarda el ongmal Notaria Tercera

Nombre del Cantén: - Manta

Fecha de Otorgamxento/Provxdencn Junes, 30 de julio de 2012

Escntura/.]ulclo/ResplucuSn o o

Fecha de Resolucién:™

a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO RECIDENCIAL LA ESTANCIA 2.- Ubicada en la avenida Principal y calle G de la

Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de }as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 28 15-ago-2012 1022 1100

Estado Civil Donmicilio
Manta

Certificacién impress por: Zui§ Ficha Registrali 39123
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: . .. . . __ A vl U ociie )
U | M ! <. s A S

. . . i A ;
Niimero de Inscripciones i Libro Numero de Ilzscrzp;ﬁanes !

—

|

{ Fideicomiso ) ) 3
Planos- 2

; Propiedades|Ho 1

, .

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren alj

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalidd%

Emitido a las; 10:22:18  del viernes, 31 dejmayo de 2013

A peticién dey

I oa T T

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pa ~ : Validez del Certificado 30 dias, Excepto
o 130730043-2 . e que se diera untraspaso de dominio o se
A S T ' * 7 emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.

L3 . lr%;f%‘f t,:i; .
&
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

U125
No. Certificacion: 100868

- CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1 de abril de 2013 No. Electrénico: 11728

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 2-12-83-48-005
Ubicado en: CONJRESID.LA ESTANCIA 2 VIVIENDA 142-G1 (PB.PA.PATIOS)

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 84,63 M2

Area Comunal: 7 8,12 . M2

Area Terreno: 117,36 . M2

Perteneciente a:

vacumentrov iJeﬁﬁdad Proﬁieiaﬁ"o :
. CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE-:

TERRENO: 8215,20
CONSTRUCCION: : 29795,50
38010,70

Son: TREINTA Y OCHO MIL DIEZ DOLARES CON SETENTA CENTAVOS v
Este documento no constituye reconocin/zig 1oy fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor del Sileto act’ufil de acuerdo al sector-aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Canin dgiManta e
Bienio 2012-2013. ‘

Director de Avaluos, Catastros y Registros
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€n Vloenma se encuentra regxstrada una 81”

perteneciente a.

f[CENTRALIZADe M@NECEAL .

ESPECIE VALCRADA

ogledad fiue con51ste é?LAR Y CONSTRUCCION.
NFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA.

CONJ RESID LAESTANCIAZ VIVIENDA 142-'

ubicada

cuyo

»'ﬂSClende a la cantldad

S38010 70 TREINTA Y OCHO MIL CERO DIE 70/100 DOLARES

de

CERTIFICADO OTORGADQ'PARA TRAMITE DE HIPOTECA

Jmoreira

&

ZSTrector %inanciero Municipal




A peticion verbal

que corre a mi ¢argo, no se ha encontrado ningtin 11

CNTR

-1 S ey Y
de parte inferesada.

£

reduo pendiznle de 28Z0 por Lot

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (GONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

Por consiguiente

seestablece que no es deudor de esta Munici

03 abril

NN

13

Manta, de de 20

VALIDA PARA 1A CLAVE
2128348005 CONJ.RESID.LA ESTANCIA 2 VIVIENDA 142-G1 (PB.PA.PATIOS)

- Manta, tres de abril del dos mil trece
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. CERTIFICADO DE EXPENSAS

_ : dela presente certlﬁco que la casa 142 Gli_ub:cado en Ia;g,
Urbamzacnon SAN MATEO del- ConJunto ReSIdencnal La. ﬁEstanC!a 2 no";

A'trtentamehte, R

{O\M‘fb Q.JQU—O

Ing. Beatriz Cedeio Zamora
C.I. 1310310394
ADMINISTRADORA

URBANIZACION
‘SANMATEO”
MANTA-ECHaDOR
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Casang | - - ROBERTD ALFONSO7AE0STA ‘vERS -

131051037

SUPERIR 7 1. cow EXTE.NEC.INT

JEREMIAS CEDENO CEVAILOS

- 08/10/2012

0081056

B R TR T :
REPUBLIGADEL ECUADOR
P ; a‘;\\ CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
S il CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011
274-0021 1310310394 e
NOMERO CEDULA

CEDENO ZAMORA ROSAURA BEATRIZ

| NANABI
PROVINGIA
B .

—

MANTA
PARROGUIA




Manta, 14 de No embre del 2012

1-USM-2012

Cumphmos en comunicarle que la Directwa Provislonal de. Copropsetarios de la

Urbanizacién San Mateo, en sesién celebrada el dia jueves ocho de novie mbre del dos mil

doce, resclwé eleg;rla como Admmlstradora dela Urbamzacién

fos cobros Y epésstos, el control de los servlcms, de las éreas comunes y
to de la urbanizacuén Y sus servicios, cumplsré Y haré cumphr‘las disposicaones '

quar Maffares Ortiz

PRESIDENTE

ACEPTO: e} nombramiento que antecede, y que me he posesionado en esta fecha.- Manta,
14 de Noviembre del 2012,

O -~ ; 3ra. DI N MAW
: o . s -

Ing. Rosaura Beatriz Cedefio Zamora

ADMINISTRADORA

o AN R {LQ.TEO"
Wiy Manta - Bcuador

N
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e URB ANIZACION

[

San Mateo

ACTA ,DE SESION EXTRAORDINARIA DE LA DIRECTIVADELA

URBANIZACION “SAN MATEQ”

En la ciudad de Manta, provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, a los ocho dias del mes

de noviembre del dos mil doce, siendo las veinte horas, con treinta minutos, se instala la

primera ses:én de:los representantes de cada uno de los conjuntos residenciales de la

Urbanizacién San Mateo, en la casa comunal, contando con la presencia del sefior WALKER
ESTIGUAR MAFFARES ORTIZ, portador de la cédula de ciudadania nimero cero ocho cero
uno cero tres cuarenta siete nueve guion cuatro, representante de la Campifia UNQO; sefiora
LAVINIA MARLYD ZAMBRANO CEDENO, portadora de la cédulade ciudadanfa nimero uno

tres cero cinco uno ocho ocho uno siete guion siete, Representante de la Campiiia DOS;
sefior José Elias Moretta Cunalata, JOSE ELIAS MORETTA CUNAILATA, Representante de la
Campifia TRES; sefior FERNANDO PATRICIO CALDERON CAMPUZANO, portador de la
cédulal de ciudadania nimero uno tres cero cuatro dos cero uno cero cuatro guion siete,
Representante de la Campifia CUATRO; sefior MIGUEL ANGEL LOPEZ ORDONEZ, portador
de la cédula de ciudadania nimero uno cero cero dos siete cuatro dos nueve tres guion
ocho, Reoresentante de la Campifia CINCO; sefiora SUGEY TAMARA TRAMPUZ REYES,
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno tres cero ocho tres nueve siete siete
cuatro| guion dos, Representante de la Campifia SEIS; sefior HUGO DIMAS CHUMO
ANDRADE, portador de la cédula nimero uno tres cero ocho uno dos ocho cuatro dos guion
ocho, Representante de la campifia SIETE; sefior ANDRES ANTONIO AGUIRRE

FERNANDEZ, portador de la cédula de ciudadanfa nimero uno siete uno tres cero sels cero

seis siete seis ocho guion dos, Representante de LA ESTANCIA 1; seifiora NARANNYI

RAMONA CEDENO ZAMORA, portadora de la cédula de ciudadanfa nimero uno tres cero
nueve cero dos seis nueve tres guion seis, Representante de LA ESTANCIA 2; sefior JAIRO

ARMANDO BELTRAN AMAYA, portador de la cedula de ciudadanfa nimero cero nueve dos
dos ocho tres tres tres cuatro guion ocho, Representante de PUERTO MADERO; sefiora
SILVIA VIVIANA MOREIRA CEDENO, portadora de la cédula ciudadanfa ndmero uno tres
cero odho cinco cinco cinco seis cero guion cuatro Representante de los LOTES Y CASAS; en
este estado toma la palabra el sefior Miguel Angel Lépez Ordofiez, quien mociona al sefior
aniTA pd 72dres Antonio Aguirre Fernindez, como Director de Asamblea, designacién que por
Qg\\:a;g}f:‘!?}h’? i idad es respaldada, acto seguido el Director de Asamblea designado, mociona al -
" n’q?» ernando Patricio Calderén Campuzano, como secretario Ad-hoc, quien es
;’f u S do por unanimidad. Por lo que el Director da por : tniciada la eleccidn de fa nueva
ar: Lt Provisional de la Urbanizacién San Mateo, indicando que se va ha elegir
gté,,"’?cepremdente Secretario, y siete Vocales prmc:pales quienes se encargaran
a’c;t?éffﬂgéﬁ,geg!amento Interno, su discusién y Aprobacién ante los organismos
f ok e{egda ésta directiva en esta sesién, se procederd a designar a la persona que

. E-mail cindadela sanmateo@ il.com » Manta - Ecuador




Chumo AndrladAe;H:'g Dimas, quien chioha al sefior :Mi'gure'],Ar gel
~ las funciones de se retario,'idesignaci'én-'qué e;ffeépé!daaéiéri— forma-unénim

' presedteﬁ;"ihteWIene, el Seﬁor Fernéndo'Pa‘tr}'cib Calderén Cahipd;arﬁo, : mociona a Ja
mbrano Cedefio, - como Vocal Principal, designacién que es

sefiora Lavinia Marlyd Za
- respaldada en forma unanime, quedando los sefiores Jéirq Armando Beltran Amaya, Sugey

Tamara Trampuz: Reyes, José Elfas ‘Moretta  Cunalata, Fernando - Patricio - Calderdn
_Campuzano, Silvia Viviana Moreira Cedeﬁo;'NafanhyiiRamb'na Cedefio” Zamora, Andrés
en calidades de Voca}es de la directiva. Fn es‘té*gist:a, o tomala

'AVnTOnio Aguirre Ferndndez,
la Directiva

Palabra la Directora de la Asamblea, quien toma el juramento a los miembros de
; sionados. El sefior presidente Walker}'Esﬁguaf Maffares Ortfz,
designacién de Ja nueva administracién;'kecéiga en una
i6n para evitar los inconvenientes que‘sefhan 'orig'inado
: 7 se estudie la hoja de vida de !asfpefsbnas’interesadas en
ejercer esta fu'n'cién"’dec_isién' que fue respé!dada" én forma u’nénirﬁé_par'i'lo$—';préséntes, '
solicita la palabra Veirs;a'ﬁ'or Miguel Angel Lépei Ordofiez, quien solicita que dé'ﬁés carp'etasr
que se han presentado, la de la sefiora Rosaura Beatriz Cedefio Zamora, cumple}rqo:n'rel perfil
que requerimos, 'ﬁat:quue el respalda que la administracion le sea concedida a ella, el
sefior Andrés Antonio -Aguirre Ferndndez, respalda la mocién pero agrega "que la
remuneracién de la Administracién sea un sueldo bésico mas comisién por recaudacién, lo

cual fue ratificado por todos los presentes, po

y los deja !egalfhente pose
toma la palabra y manifiesta que la
persona que no viva’eﬁ la Urbanizac

jo a realizarse el dja Junes doce de noviembre

presentes, para una nueva sesidn de Director
casa comunal. Para Constancia de lo actuado,

del dos mil doce, alas diecinueve horas, en la
firman la presente acta, la Directora de Asamblea y el secretario Ad- Hoc,

ir\v’;TOh»m.\hiy
te fetoscopi.
& iguala sy orininal,

g, 8 6’ ﬁz{;

criniAadale ancenan.




No. 1037-SM-SMC
- Manta, julio 10 de 2012

Sefiores|
REPRES
Ciudad

De mi consideracidn:

Para los fines consiguientes, anexo. original de la Resolucién Administrativa No. 024-
ALC-M-JEB, de fecha 10 de julio de 2012, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante |la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjunto Residencial “La Lstancia 2%, de propiedad de la-Conferencia Episcopal Ecuatoriana,
ubicado en la calle G v Avenida Principal de la Urbanizacién San Mateo de la parroquia Los -
Esteros del cantén Manta, signado con Clave Catastral No. 2128348000.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

— XSO
Soraya Me
SECRETA

Gabriela
Trdmite No. 4024
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ESTAN CIA 2”
MINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

- CONSIDERANDO:

Que, la Constltumon de ta Repubhca en su Amcul 225 sefiala: Que el sector pub/lco

. comprende:

- Que, la Constltucmn de la Repubhca en el arucul 226 estab]ece “Las instilzzciOnés del Istado,

Sus organismos, dependenczas las servidoras o servidores publzcos y las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la-Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fznes ¥ hacer efectzvo el goce y e]erczczo de los derechos reconoczdos enia

: Conststuaon

Que, la Constitucid

municipales tendran las:s
la ley: 1. Planificar- e desarrollo cantonal -y foxmular los correspondlentes;

ordenamiento temtorxal de manera articulada con Ia plamﬁcacmn nacional, regional, provmmal
y parroquxa] con e] f in de regular el uso y la ocupamon del sue]o urbano yrural; oo

Que, el amculo el= Codlgo Orgamco de. Orgamzamon Temtonal Aﬁton
Descentralizacion, sefiala:’ Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b)Ejercer. de 7
exclusiva la facultad eJecutlva del gobierno auténomo descentrahzado mumclpal y, 1) Resolver -

administrativamente todos’ los asuntos con'espondlentes a sucargo..

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administraiivos se extinguen o reforman

)
* en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguirdn:-los

Teléfonos: 2611
Fax: 2611 714

actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede

administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se

2
gjecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima”’;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del

Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més umdades de

viviendas, oficinas y comercios u oiros bienes que de acuerdo a ia Ley de Propiedad Horizonial

y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Ing. Yuri Rodriguez Andrade, Conferencia Episcopal Ecuatoriana Superintendente de
Obras Constructora Carrasco Sudrez S.A., ingresa la solicitud al despacho de la Alcaldia, el 31

de mayo de 2012, asignandosele el tramlte No. 4024, requiriendo la autorlzacmn al Régimen de
Propiedad Honzontal del Conjunto Residencial “La Estancia 2 :

Casilla: 13-05-4832
T mail: o




- Resolucidn No.024-ALC-M-JEB-2012" PR OP]EDAD HORIZON

Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en

Plane¢amiento Urbano, Arq. Janeth-Cec :
<lin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de

base al informe presentado por el Ar Frar
Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

'La—fEstakng:x_a 2 se encuentra construido de acuerdo a lo

Que, |el Conjunto Residencial 20
mpone de un total de 31 viviendas unifamiliares de

especificado en el estudio presentédré,'se -0
dos plantas, con entrepiso y cubierta de losa signadas como 141 G1, 141 G2, 141 G3, 141 G4,

142 G1,142 G2, 143 G1, 143 G2, 144 G1; 144 G2, 145 G1, 145 G2, 146 G1, 146 G2, 146 G3,
146 G4, 147 G1, 147 G2, 147 G3, 148 G1, 148 G2, 149 G1, 149 G2, 150 G1, 150 G2, 151 G1,
151 G2, 152 G1, 152 G2, 152 G3 y 152 G4; cada una de ellas conformada en planta baja por los
ambientes de sala, comedor, cocina y bafio social; y en planta alta por los ambientes de
dormiforio méster con bafio, dos dormitorios qile comparten en bafio general, poseyendo ademés
cada una de ellas patio fronta] y posterior destinado al aparcamiento de vehiculos y ¢l uso de
cisterna y jardineria, ubicado en la Calle G y Avenida Principal de la Urbanizacién San Mateo
de la parroquia Los Esteros del cantén Manta,:signado con clave Catastral No. 2128348000,
basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; y, En uso
de las atribuciones legales conferidas o

1. |Aprobar la Declaratoria al Régimén de Prbgiedad Horizontal de] Conjunto Residencial
“La Estancia 2”, de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, ubicado en la calle G y
Avenida Principal de la Urbanizacién San Mateo de la parroquia Los Esteros del cantén

Manta, signado con Clave Catastral Nof21_28348000.

ue, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros den
umplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los diez dias del mes de julio del afio

dos mil doce.

AUTONOMO 'RALIZADO
MUNICIPAL DEL Ck '

b’/&blon
Direccién: Calle 9 v AvfoN
Teléfonos: 2611 471 /2611 479,
Fax: 2611 714
Casilla: 13
E-m







31 de mayo del 2013.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por mec

dio de la presente certifico que la casa 142-G1, ubicado en la
acion SAN MATEO del Conjunto Residencial La Estancia 2, no
ningln valor por concepto de alicuotas de mantenimiento.

Urbanizz
adeuda

Atentamente,

Proahi> Q@[eu:ﬁ
Ing. Beatriz Cedefio Zamora

C.I. 131031039-4
ADMINISTRADORA

URBANIZACION
"SAN MATED”

MANTA-ECUADQR
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RLELAMENTO 'NTER,,NOC JUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2{ - s
‘ ;Corn;siderando: \\ k

Que el Condominio denominado *Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2° se haya implantado y

“construido en el predio ubicado en la Calle G y la calle Principal de la urbanizacion San Mateo del cantén

Manta de |la provincia de Manabi . Sobre el solar antes descrito, se levantan 31 construcciones
unifamiliares tipo villas de dos plantas, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir ¢l Reglamento Interno de Copropietarios del “Conjunto Residencial LA
ESTANCIA|II", con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes

=
SEN

comunes y al mantenimiento y conservacion de las viviendas.

4

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETAR!OS DEL “CONJUNTO RESIDENCIA EégTANNB

!

CGAPITULO |

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
Art. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO- El Reglamento Interno de Copropfe\
Residencial LA ESTANCIA 2”, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal,
su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el
Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la

Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del conjunto residencial.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a |cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales b temporales de las unidades de vivienda de Ia urbanizacién, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del conjunto residencial.

Art.4.- VIGENCIA - EI Reglamento Intemo de Copropietarios del “‘Conjunto Residencial LA ESTANCIA
2", entrara en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Conjunto
Residengiad A5 STANCIA 2",

WERTA NGY AR
[\,] T4 5%
W 49/4‘7).

DSCARACTE} CAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL - El “Conjunto Residencial LA ESTANCIA
P Sy o0 et 0 o - e
%, ta Lo gie §%a pz%}n cuerpo principal de dos manzanas o bloques de viviendas unifamiliares, que
ﬂﬁﬁggar%n YYumra:}P gg todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cisterna y patios. El conjunto
r%%@@_n‘%ia!" &R g}p}"ég,aoteristicas de una ciudadela; tiene areas verdes y veredas y calles de uso
COELH: g B#de fas edificaciones de vivienda es de hormigon armado sismo-resistente,

h Mos. Las paredes son de bloque prensado enlucidos con mortero de cemento. La
&3] .zz"iﬁ ormigdn armado. Los pisos estan nivelados. Sus instalaciones eléctricas basicas

Y7 . ARKN _ ) . ‘ . A
Aentin con circuil \ependientes de alumbrado y toma corrientes de ciento diez voltios. El conjunto
/0 B
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- VIVIENDA 14262~

" VIVIENDA 143-G1 - -
VIVIENDA 143-62-
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VIVIENDA 146-G1
VIVIENDA 146-G2

. VIVIENDA 146-G3. :
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Residencial como tal tiene un sisterna hidros on tuberias, herrajes y accesorios de procedencia ¥
nacional y una red eléctrica de media tensi o , '

CAPITULO 1l

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES|EXCLUSIVOS.- Son bienes der ddrﬁinio exclusivo: Las villas, patios frontales, posteriores,
y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los
planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del *Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titalo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario,
usuario, etc. no|podra destinarlo para un objeto flicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a Ia
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservaci¢ :

partes, o a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Las viviendas no|podran destinarse para discotecas, venta de discos,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de jue
sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accién quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", podrén usar su unidad de vivienda o
parqueo de confomidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de
este reglamento intemo. Cualquiera que sea el acio juridico que se realice en un bien exclusivo,
comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demés
trbutos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario: :

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad de la edificacion particular y del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2°, y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, asf como
también|que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal,
su reglamento, y el presente reglamento intemo; y,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy Hustre

Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
R§§E§@Ip DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto

:,d‘ m.iggriﬁﬁ%xcluivos fas siguientes:

21 las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y mejora de cada unc
iviendas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan

A09AK8, 0 Se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo:
A
-




= 'Ia misma; la cual. tendré ‘un cosf

Los copropxetanos a51 mlsmo debera

. Reglamentosylas Ordenanzas MunlClpa!es R "0 L O\@

. -Es obligacién de los copropletano &Rl pago- de las
“alicuotas mensuales necesarias pa el buen func;onarmento mantenimiento y/o mejoramlento
del conjunto residencial, tales como:sis de segundad recoleccxon de basura Jardlnena

. éreas verdes, fumigaciones, administracién, etc

{csﬁ]imto sidencial unicamen & con la tar]eta de segundad
on,-por | i '

dé 'en alquxler su inmueble; debera entregar Ias
rmente se mmran unas nuevas para eJ mqudmo

résmiencnal promueva, y a presentar

posible de sus funciones.
persona .

/ _!a‘rle,y 'de

ago. de: las ahcuotas multas danos repossc;ones

' ~elc. Ni tampoco podra renun opiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a
“titulo de no haber ocupado el inmuebl e st propxedad ylo los servicios comunes.

-Los abonos o pagos parciales que hiciere el propzetano se acredltaran en pnmer Iugar a los

: t—'mtereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad. -
-En’ningln caso, los propietarios: de.vivieridas podran como medlda correctjva para exngur gl -

~“cumplimiento- de cualquier dfspos"_ reglamentana o la comeccién de cualquier defecto o

responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion, retener los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacién a ellos:

a)

b)

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requerirdn de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo -

ocho del presente reglamento interno:
Destmar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la wv:enda

2251 como también les esta prohibido usar!os con fines ilicitos, o destinarlos-a. actividades

2 lar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, mterf ieran o distorsionen las ondas

@f’ r@: es y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;
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e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia:

f) Realizar actos en general que sean con rios=a la ley de Propiedad Horizontal, a su

reglamento, y al presente reglamento interno. -
CAPITULO |
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uro
de los copropietarios del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", las areas de circulacion exterior, calles
y aceras, areas yerdes los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2"

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La'rc'o'p'rople,é d; uso y goce so _bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad; uso y-goce de los bien _@o&&(" xla enajenacion,
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respec ey sobteagishes.

R 23

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El amendatario, comodtags, ystiario. acreadarijanticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobé w s del “Conjunto
Residencial LA ESTANCIA 2", y en las obligaciones inherentes al rég Probigtad h al.

Los bienes comunes del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2" nop wi@pré}ﬁ%

ni exclusivamente, |y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derg diviSible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion est4 establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.:-La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para
la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Réepiblica del Ecuador.

~ Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los

copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", respecto de los bienes comunes lo

siguiente;”’

,@,}ﬁgDagar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los bienes comunes;
‘51}%&:52{@0 abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
- onaigTinedn el legitimo derecho y uso de los demas;
pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
o y mejoramiento de los bienes comunes;
sttetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las

105 Ylie impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza de las

ﬁf Nas areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
B ?a 0 ; ini j i
: ~‘L’gma‘nzahqs e inmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
X N
=t




' Almacenar sustancsas explosxva
'Pmtar 0 colocar rotulos,r

: guna naturalez -
oF expensas comunales u ‘otros valores

.rhqmdados Rt ,
Dar en venta o amendo su bsen exclus sm'prev;a comunicacion escnta otorgada por ol

Administrador del conjunto residencial, en Ia que se certifique que esta al dla en el pago de sus

obligaciones -para con la urbanizacion;

El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropletanos de comumcar
- los arriendos’y ventas que se efectien por los copropietarios; y, '

Utilizar los bienes comunes del conjunto ressdencnal como sitios

de trabajo u otros fines SIml!ares salvo qu

Admxmstrador e

personas, se debera enviar a la Administracion Con No’ menos

lista de los invitados, en orden alfabético.
La fiesta o reunién sacial debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohiblendose el

uso de la via plblica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial durante el evento. Los lnwtados que vengan con chofer podran ingresar

acompafiados por éste Gnicamente.
d) Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no

moleste a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad del Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2 estara bajo la responsabilidad y
supervision de la Administracién. Se contrataran los servicios de una compafifa de seguridad las
24 horas del dia y los 365 dias del afio.

b) Todo copropietario deberd presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales que
realizaren los copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto numero de

T, cédulay se anotara la placa del vehiculo en el que ingresen. ST

”ﬁ;gs guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen i mgresar al conjunto resxdenm ,
"’/ uamdlquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para'
autonce la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros: esto es chofer
nal de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacién. ’
pleados domestncos deberan de entregar su cedula de ciudadania para poder i lngreaar al wl
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personal de seguridad podré revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la
ida del conjunto residencial, si ast lo estima conveniente. El personal de seguridad esta
torizado para no permitir el mgreso al dla agu;ente de la persona o personas que se har”
sistido ha ser revisados. :
5 vehiculos que transporten matenales de construccion sélo podran ingresar al conjunto
gidencial en dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.
do vehiculo que vaya a ingresar con matenales de alguna obra debera:
+ ldentificar la construccion SroEn -
» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
» El conductor presentard algin documento personal, el mismo que sera retenido por el
control de seguridad hasta su salida. -
ando ingrese un vehiculo de un contratlsta con materiales, personal y/o magquinarias y
herramientas, debera: : :
° l|dentificar la construccién. -
»  Presentar documento personal, el-mismo que sera retenido por el control de seguridad
hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la realizacion de los
trabajos. ,
Indicara los materiales que seran instalados.
Se tomara nota del ntimero de personas que acomparian al conductor.
Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.
A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo nimero de personas que
ingresaron,
El retiro de materiales y maquinarias de construccién sslo podran ieaf zétse @ @4:3} orizacion
firmada del propietario ,
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obf_'
seguridad correspondiente, un documento que llevara:
o Lafirma autorizada
»  Descripcion del bien
» Lacantidad del material o maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en ! del conjunto
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de faborar en ‘su residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de algiin propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser contratada por otro
propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.
El capropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia.
ny Al incresar vehiculos en la noche s deberan apagar los faros y encender la luz interior.

e A *u')r
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'é’ déhjon unto residencial se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no podra

Er ﬁ&?tfemta kilometros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilémetros para los

ﬁg; lgss, gesados

‘"8\@5 y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no son zona de parqueo,
, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.

_-,U,Ias areas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes esta

adas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se

e el uso de tales espacios como areas de jusgos deportivos.
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d) Los vehiculos pesados que ingresen a las res;dencta
.- conjunto residencial -y cualquier dafio que ocasw E
- solicitado su ingreso.
Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape hbre oen ma! estado
~Los copropietarios deberan estacionar unxcamente en
~podran estacionar vehiciilos sobre las aceras.
- Los visitantes podran ingresar previa autorlzacmn expresa de uno de los copropretarlos y
: estamonaran sus vehiculos en el garaje del coprop lario. ,
Yy cuando no obstaculice el trafico. Bajo ninglin ncepto podré utilizar la acera ni total, ni
. parcialmente para parquear su vehiculo. e L : S S
- -Se prohibe que los-menores de edad manejen cua!q
- = la urbanizacion’y personas sin credencial o hcencta de aneJ
)~ Se prohibe el uso del claxon o bocina. : e e
'»}Cuando mgrese un taxi; este no podra permanecer dentro de la urbanizacién més tiempo-que el
que le tome para dejaro recoger un pasajero SR e AR e T

DE LAS AREAS VERDES
a) los Jardlnes y parques “del’ conjunto constxtuyen Iugares de omato, por lo que su cundado
_corresponde a todos los propletanos y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras personas B
tales.como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas. '
- Queda. prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices afecten directa o
~indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subte[raneas del conjunto.- o
Las dreas verdes, no son zonas de parqueo, para ello eXiste lugar destinado para el efecto. .
Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dép ientes, o invitados, no podrén afectar
o de ninguna manera dafiar estos bienes comunes, _ '
En caso de que algunos de los rboles, ‘palmeras yfo areas verdes mencionados en el parrafo
anterior suiriera algun dafio imputable a un copropietario 0-a sus dependientes, fa administracion
procedera a la reposicion de los mismos a costo directo del propietario responsabie.
Las plantas sembradas por los promotores en las areas cnrcundantes a cada terreno son de
responsabilidad de cada Drometano y su mantemmxento ‘debe ¢

por el propietario responsable del hecho

CAPITULO vV

con la Lev de Propxedad Horizontal, su reglamento, y el presente reg!amento interno, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS - Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra e pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estamonarsa 0N SUS DroCIOS qarages, es decir, los parqueos ubicados er: los frentes de sus edificaciones.
rmaneceran en dichas zonas solamente cuando reaiicen el iavado del vehicuio, quedanao

(‘l 0 Qg sHbferes el uso de las areas verdes o deportivas. etc. Ue iaual manera, aueda Lronipico 2
emmeados gomésticos o cualauler otro trabajador en dichas zonas. Los sevicios de limpieza, -
anfemm nio. v "lgmra (e las calles sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del
éé’i;é n los: o
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El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, sera sancionado con una multa de diez dolares
de los-Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva-comin. En caso de
. reincidencia) la multa ser el doble.

. ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios!

= Quienes.infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de diez dolares de los Estados®
“Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa

sera el doble. , : o

Art. 23~ DE LAS MASCOTAS - En razén de la actividad residencial del conjunto residencial, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacién de mascotas y/o animales domésticos en las calles,
aceras 'y greas comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamete luego de su deposicién: Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin| perjuicio de fa respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequenos, peligrosos, deben mantenerios con
las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los linderos de
su propio solar, procurando evitar que perturben fa tranquilidad del conjunto residencial.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto residencial, lo podra hacer
siempre que $ea acompanado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa
0 cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En caso de mora en el pago de expensas ordinarias ¥
extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado sin
cancelacion, a més de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Siun copropietario o usuario no pagare las expensas -establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la
legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrendatarios
ylo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la
recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando_elpregedimiento convenido
en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRA
acuerdo a la gr
que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULOV

WD aBﬁGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:
>

-\“"(‘37;7

Ve 1P oo
& ohérde copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacion y usar
ﬁ) oaG a’ffzfm y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
exé‘g&p"de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y
d',m&%s en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
=18 Ee su Reglamento, y de este Reglamento Intemno;
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"'Le'y de Propiedad Horizontal, -

de su Reglamento General y del reglamentor' nan.como-miembro de ese érgano
'coleglado ' ' g

horizontal, acatar las resolucnones y/odisposiciones de
D!reﬁctono General, del Presidente y del Administradar;
-~ Desempefiar los cargos y combiones gue les seanza
sl admmlstrac;on

arrendamiento o anticresis que celebre el copropxetano Tespecto ¢ de sus bienes exciuswos en
virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios 'y

~por el Directorio General.. Adicionalmente, el. copropietario -debera notificar su decision-de N

celebrar cualquiera de los contratos que se indican® anteriormente al Administrador de fa~
~ urbanizacion, previa a la celebracion de los mismos.--El Administrador no otorgard ninguna.
- certificacion que acredite e} cumplimiento de las obhgac:ones emanados del reglamento interno

- ode aque!!as resoluciones o disposiciones dictadas por:lo Organos de Administracion, sin la-

~previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,

reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador

del conjunto residencial. En caso de mcumphmlento de esta 0 Jrq\'/a\ ificaci

haran en su bien exclusivo;

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las a

administrativas y demas que fueren necesarias; y, !

Los demas derechos y obligaciones establecidos en la

Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

S ol Cay, (<‘“
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Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para qt}ifgs ggp;pp{e}aes 0 usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia et & de las expensas

comunes de adminisiracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin

cancelacion.

Art. 28.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas pérsohaé estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relac;onad conia;

fgmedadg su administracién.
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CAPITULO VI

: DEL—PRESUPUESTO DE"ADMINISTRAC(ON DE LA URBAN!ZACFION

alizara y aprobaréa con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la mi sma el
‘mantemmlento conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el
icho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior.
£l presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afa.

~Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estar a cargo del Administrador del conjunto

An 32 EXPE SAS ORDINARIAS Son expensas ordinarias las que son mdlspensables Y necesaras
- para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos
de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia eléctrica
para las areas gomunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de

jardines y areas|comunes, y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota
que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el domjinio de un bien exclusivo. Ningtn copropietario estara exento de esta obligacion, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente

responsables po dichos‘conceptos

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO Cuando el presupuesto 260

Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de admi si?"ac?on mantenf?mep R Y mejora
de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinari eﬂia qye{;{ qudaﬁg relds ajustes
requeridos y se ffijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno \tt rie)s [a 2 serén

exigibles a partir del mes inmediato posterior.

\

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias rida}%gue f&e‘f\/(samblea de

Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el comufﬁg):ﬁes encial, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

seaciones de los bienes de dommo com{n, para gaslos comunes urgentes 0 imprevistos
@fsg@‘ﬁacmdenteS y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
a@ﬁde materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble

‘gﬂJ%'ﬁas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
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CAPITULO VI

At 37-ORG NOSADM!NISTRATIVOS la admlmstraoronyc , sidencial estaraa(
~cargodel Asamblea de Copmpletanos del Dtrectono Genera del Presidente: dministrador.~~ =~

es la maxima

) S fes o mandatarios,
el quérum y Ias demas: con , 5 exigide dad Horizontal, su
,’Reglamento yel presente reglamento Jntemo S o e T

- _Art, 39.-DERECHO DE VOTO Cada copropletano enla Asamb{ea eneral

o fforma correlativa y equxvaiente a !a ahcuota de dom:mo que correspon

Art 40.- DI ECCION DE LA ASAMBLEA -la Asamblea estara pres;dlda por n Presidente d831gnado
por la Asamblea General. Actuard como Secretario de la Asamblea de Coprapietarios .y del Directorio
General, segin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrard un Secretario ad
hoc.--El Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de:un a podra ser reelegido
indefinidamente. _En caso de ausencia- temporal- del Presidente. podra -pr Idll’ {a- Asamblea “otro
copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere ten/" e de copropletarlo '
. del con)unto res%denc;al declarado en propledad honzontal et ' Lsas e

sesxones ordmanas se realizaran una vez por afio calendario, yd 3
Cu
cada afo. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fue n:qan
X

: determ:nados en la convocatoria.

At 42 CONVOCATORIA La convocatoria-a Asamb!ea para ses;ork\ﬁ@Witraordmanas .
seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia 0 a peticton g uno de los miembros

del Directorio, del Administrador o de copropletanos que representen por lo menos un 30% del total de
votos del conjunto residencial. : - S

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme
al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo el proceso nomal de

convocatona

La,convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, Ia hora y los asuntos a tratarse

en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuarg

con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.
No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

MBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatona en
iqtﬁer momen asnempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una

/ '.Asamblea Umver

HORIZON
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-~ Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, 13 fiscalizacién de Jas cuentas'y caja de Ia
~“Administracion; ' ' » e o

Exfgirfal,ZAd_ministrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda porgel
el y-correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse e
garantia y el monto de la misma;

) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del

)AL

K Re

del conjuntq

EL DfRECTORlOGENERAL.— El Directorio General, estaré integrad

njunto residencial;
torizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone Ia

Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General:

solver ualquier asunto inherente a la administracion del conjunto residenciaif 'yvéquéHos que

plantet l’-Ffesidente, el Administrador, o los copropietarios.

copropietarios

residencial; elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de ’m\{y establecido

sonierigel

i i Ap. S
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. 7 A %o-;@ \
: T - e g ~dr P
Los miembros del Directorio durardn un afio en el ejercicio de s 'vsgqrgoa{,y;;ggdr%@ set. reglegidos
indefinidamente. 5% Wi o)

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara pre~ 0
por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros el

ausencia es
voto.

Art. 53.- RE

solicitadas ppr sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas.

acta de la res
sus funciones

Art. 54.- CO
ordinarias y ¢
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definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. a como Secretario

del Directorio General,je! Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no

NUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder fas licencias

funcionamiento regular y que las
Las pertinentes resoluciones deberan constar en el
pectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en
hasta tanto sea reemplazado.

NVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendré sesiones
xtraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses

de cada afo, y las extraordinarias, durante los seis {ilimos meses del afio.

Art. 55.- REU

NIONES UNIVERSALES - El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en

cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en clyo caso se

tratard de una

Art. 56 QU
concurrencia g
hara una sequ

reunion universal

DRUM.- El quorum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
e un ndmero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum se
nda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcuriido al menos sesenta

minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la reunion se

efectuara con

Art. 57 -yRER

tualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

RESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus

mi@t@i@sﬁoﬁl &

kylogiaErios del edificio.

Oqtan‘o del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
28,

Qgsgﬁa'é‘;ga@ 'ila{‘ésé)eciﬁcameme el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio

cp‘rg%pcia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran
d e

%/Qfo;gEn ninglin otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive
R

AD HORIZONTAL COsivyn

a
N
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ubrum-para las reuniongs de la As'ambleé,iGeneraI; en- primera:cony
oncurrencia de un namero de copropietarios con derec voto, qus re
licuotas "de propiedad del conjunto residencial- cons

, propiedad- horizontal. ' En segunda convocatoria; el quérum-
~ numero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.
A efectos de reformar el reglamento intemno o adoptar

copropietarios.con.derecho a voto,” ”
El Secretario e dich
asistente a la misma,

blea por si o por medio
de representante. -La representacion se otorgaré mediante poder notarialmente conferido o pormedio de .~
una carta. cursada al Presidente o Administrador; la misma-que se adju :
sesion. : e R SR R

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copiopietario” quien /e
Asamblea y no_su: arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo pre
Reglamento Intermo - ' LT

.~Las decisiones de la Asamblea setomaran por ma
mas de la mitad de los votos que tengan los ,concurrentesfa la Asamblea:

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;
llevaran las fimas autografas del Presidente y del Secretario.  El Administrador llevara bajo - su*
responsabilidad, el Libro de Actas en originales. : L

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligaton'aé para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y alribuciones de la Asamblea General:

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
este 0ltimo a su vez sera el Presidente del Directorio General;

~ Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y,
seguros obligatorios; _
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Administrador,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento -

o o
Eﬁ’;ﬁé’d&o. ormar y protocolizar €l reglamento interno del conjunto residencial, e inferpretarlo . ¢
con fuers SRR

T
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Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayorfa de votos que representen mas de la mitad

de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General /

la dinmira. [\’)})

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene]erechd a un voto.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la

- misma reunion: llevaran las fimas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe|de lo resuelto.-El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniofes-de’las -
Actas originales. - T e

- Art. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las. personas
que ejerzan-derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y atribuciones del

Directorio General: i
("(“ Y \

N

O vt .
IR Y
pletarios las cuentas, halances,

'

a). Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Cop

presupuestos e informes que le presentare la Administracio /* S m
Preparar y poner a consideracion de la Asamblea d i&)@progieétafip‘q ia profdima del

. e - . R ey )
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamgmiesira k%}gggada dedlof planes
y programas que se realizaran y ejecutaran; o T g

. . . R B .
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el apo Seggluotas extiddinarias, de
acugrdo con las necesidades del conjunto residencial; \\"LL‘S//' ’
Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de sequro que interesen a los bienes de

la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal; ‘

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios’ para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempenara la administracion

del canjunto residencial;
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados

necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas

remuneraciones; y,
Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, y aquellos asuntos planteados por

tos copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer fos demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademés sera
el Presidente de| Directorio General, seglin corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el
periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario. '

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:

las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segln

: reuniones de fa Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando

cién ejerciendo el mismo;
(o)
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- ¢)-En caso. de fal ipedimento _temporal del Administrador, “designara pr
reemplazo o delegara & otro copropietariotas mismas hasta que se resuelvalo fids conv
blea General, ‘contratara una péliza-de sequ
7 9an lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sts oportunas
renovaciones - El 015 Seguires correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios: y
e) Cumplir-las-furiciones que le encargue la Asamblea”de Copropietarios, el Directorio General y
“Ley de Propiedad-Horizontal, el Reglamento- General -reglamento

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza rbanizacion, sera -

elegida ‘por la Asamblea: de- opropietarios, -para- el -périodo- de- un-afio, “pudienc Teelegida
a administracion no se requiere ser copropietario del conju Jé
i » el copropietario esas
talta fueredefinitiva, la sustitucion sera resuelta por | m{t)ﬂé%:é(@%f}e

DEBERES DEL - ADMINISTRADOR
- Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, cqn efmayorceloreficaciy/y dentre
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizonta), € :F(,Regfamento\\}@@ ral y.eneste -
reglamento intemo; - e e :
Adoptar oportunamente las medidas para-la buena conservacién de_10s bienes
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias; -~ © - .
Presentar a la:Asamblea General o al Directorio General, para que este a su-vez pong
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad que
- éstos le 'seﬁaien,"la’sf cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e
informes sobre la administracion a su cargo; R TR
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios parasu aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento.intemo. -~
y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes-y -la
armonica relacion de los copropietarios; S e RNt
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en
el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
intemo;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los
informes respectivos;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto
residencial; y, la reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los cafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzcan o puedan
llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicién de dichos
dafios se realizaré a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de
los mismos. :
h)  Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen dafios a fa propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Com(n de Reserva; : ‘
Mj)‘;,h.,gelebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
L Gon 24 ‘Hy\stram()n,. conservacion, r.eparacn()n, mejora y seguridad de los bienes comunes del

infaieQle constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y
. COoNn ="&‘§1€torizaciones respectivas; ’

AD JORL




- las QLe deberan ser y formar parte del presupuesto'de gasbs anuales. Debera cumplir fiel y
_ oportunamente todas y cada una de las obhgac;ones patronales derivadas de los contratos que

pubhca y pnvadas
-Custodiary manejar el dmero y las per’(enen as
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y-con las debidas autorizaciones. Manejar un
- fondo rotativo para adquisiciones pequefas, pagar cumphdamente las deudas comunes vy, en
- general] conducir prolija y eficientemente la gestaon econdmica. Las cuentas bancarias podran:
- llevar firnas conjuntas con la del Presidente, si asi lo disponela Asamblea de Copropietanios;
~ Llevar, [con sujecion a los principios de la técnica contable; la contabilidad de la Administracion
del conjunto residencial constituida en condominio o-declarado en propiedad horizontal; - :
" Llevar n libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios
de inmyebles de vivienda, segin sea el caso, con mdaca(:lon de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos; , :
Cumplirly hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente g -
Consenvar en orden y debidamente archivados los titulg/dél"conjun ictal constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, pfARaS, 35y ? documentos
correspondientes a la construccion del mismo, asi.¢ X nio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquelioeg e ‘ ')\ 8 la ciudadele;
La correspondencia de la administracion del conjunto resi 1 por el Presidente
y/o por el Administrador; .
Cumplir| y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal,
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas normas relamonadas con la Propledad
Horizontal, asi como las resoluciones y dlsposm:ones emanadas de los Organos de
Admxmsrauon del inmueble;
Adoptar medidas de sequridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;
Previa autorizacibn expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
pblizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;
Elaborar|y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual
del conjunto residencial;
Preparai y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del conjunto
residencjal;
Realizar|las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridac o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento internc, asi como las resoluciones de los
Organos|de Administracion del conjunto residencial.

- .- W o W W W W er W W W W W W W W W W W WY W WP W € W<

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del San Pedro Conjunto Residencial, la ejerce individualmente, el Presidente y el
mstr d@mep QQQ lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.
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_ Art. 67.- SEGURIDA
- V'asumldos a prorrata de
- los copropletanos de [

- 'podra ser sometido a un P
, rAsamblea de Copropletanos

‘CAPITULOVVHI' -
DE-LA SEGURIDAD

la- 'segundad que se conlrate en el con;unto resrdencual sera
,epropxedad por cada umdad de vrvnenda 1/25 y por cada uno

= ,:'CAPI"TULG D(" :

SOLUC!ON DE CONFLICTO

f,r]a entre los copropretanos fos usuanos del conJunto res;dencxa!
nto concmatono verbal breve y sumano que se venmara ante |

odran convenir, prevro acuerdo por escnto que las dtferenuas
én con los derechos de utilizacién 'y goce sobre las propiedades =
excluszvas oF sobre .os bx s comunes del “conjunto-’ ‘residencial - declarada- en propledad

honzonta! seran sometldos a los ‘procedimientos previstos en la. ¢ Arbitraje y Mediacion, - '
Ofici No. 145 del 4 de. septxembre ,dgfsgﬁos\Jv?\sposwlon legal en_

contrano ; : o . \x vb‘mﬂ

CAPITULO X

7 PROMOCION Y PUBLIClDA )

4’0

Art. 69.- PROMOC!ON Y PUBLIC!DAD La publrctdad y pro I paLtics: / e cada uno de Ias
viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propletanos ma\(g‘:} : :

@a-uin{ &n mirsx %

AQUITECTO
MAT, - 296
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