


NUMERO: (4.835 ).
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA CONFERENCIA
EPISCOPAL ECUATORIANA A FAVOR DE LA SENORA DANIELA ISABEL

PONCE ALCIVAR.-

CUANTIA: USD $ 45,900.00.-
CONTRATO| DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA DANIELA ISABEL
PONCE ALCIVAR A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

UANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad |Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Viernes veintitrés de
Noviembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen por una parte la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, segtn consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” vylo “EL ACREEDOR”; por otra la CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA, debidamente representada por Monsefior JAIME FERNANDO
BRAVO CISNEROS, por los derechos que se le faculta en calidad de apoderado
especial del Presidente Monsefior ANTONIO ARREGUI YARZA, lo que justifica
con el poder especial que se agrega como habilitante, que en adelante se le
llamara “LA VENDEDORA”; y por otra parte la sefora DANIELA ISABEL
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PONCE ALCIVAR, de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos,
y a quien se llamard “LA COMPRADORA Y PARTE DEUDORA”.- Los
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comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta ciudad con excepcion de la sefiorita Econ. Maria Maricela Pacheco
Zambrano y Mons. Jaime Bravo Cisneros que son domiciliados en la ciudad de
Portoviejo y Quito respectivamente en transito por este puerto, habiles y capaces
para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos
en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
ptblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo
sirvase incorporar una escritura plblica de compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de
las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte la CONFERENCIA
EPISCOPAL ECUATORIANA debidamente representada por Monsefior JAIME
FERNANDO BRAVO CISNEROS, por los derechos que se le faculta en‘calidad de
apoderado especial del Presidente Monsefior ANTONIO ARREGUI YARZA, o
que justifica con el poder especial que se agrega como habilitante, que en
adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y, por otra DANIELA ‘ISABEL PONCE
ALCIVAR, de estado civil soltera, por su propio y personal derecho, quienes en
adelante se la llamara “LA COMPRADORA?” Quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura plblica de Restitucién de Fideicomiso,
otorgada el veinte y seis de julio del afio dos mil once, ante el Notario Primero
Suplente del cantén Quito, Doctor David Maldonado Viteri, inscrita en el Registro

de la propiedad del cantén Manta el veintinueve de Diciembre del afio dos mil
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once, la compafiia Fideval S. A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, en su
calidad de Fiduciaria del “Fideicomiso La Campifa’, transfiere a titulo de
restitucion Fiducjaria a favor de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana los lotes de
terrenos signadaos con los nimeros “Ciento Cuarenta y uno — G” (141-G) “Ciento
cuarenta y dos -|G” (142-G), “Ciento cuarenta y tres - G” (143-G) “Ciento cuarenta
y cuatro - G” (144-G), “Ciento cuarenta y cinco — G” (145-G), “Ciento cuarenta y
seis —G” (146) “Ciento cuarenta y siete ~G” (147-G), “Ciento cuarenta y ocho -G’
(148-G) “Ciento |cuarenta y nueve —G” (149-G), “Ciento cincuenta — G’ (150-G)
“Ciento cincuenta y uno — G’ (151-G), “Ciento cincuenta y dos — G” (152-G)
ubicados en la “Urbanizacion San Mateo” del Cantén Manta, Provincia de Manabi.
b) Fideicomiso constituido mediante escritura publica otorgada el doce de agosto
del afio dos mil |dos, ante la Notaria Vigésima Sexta del Cantén Quito, Doctora
Cecilia Rivadeneira Rueda, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Manta, el veintiocho de agosto del afio dos mil dos, designandose a Fideval S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos como su Fiduciaria. ¢) Posteriormente
con fecha seis de marzo del afio dos mil doce, se celebré Escritura de Unificacion
de doce lotes de terrenos, otorgada por la Conferencia Episcopal Ecuatoriana,
representada por su Apoderado General Angel Polivio Sanchez Lozada, ante el
Abogado Ralll Gonzélez Melgar, Notario Publico Tercero del canton Manta,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el veintisiete de abril
del afio dos mil doce. Quedando los lotes unificados con los siguientes linderos y
medidas. POR EL FRENTE: Veintidés metros cincuenta centimetros y lindera con
avenida principal, mas linea curva hacia la parte interna con tres metros noventa y
tres centimetros, mas linea recta con cincuenta y tres metros ochenta y seis
centimetros y lindera con calle G, mas linea curva con cuatro metros dos
centimetros, mas|cuarenta y un metros veintidos centimetros y calle G, mas linea

recta hacia el frente con sesenta y cinco metros setenta y tres centimetros y calle
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G, mas linea curva hacia el frente con tres metros noventa y tres centimetros, mas
veintidés metros cincuenta centimetros y lindera con avenida principal. POR
ATRAS: Cincuenta y nueve metros sesenta y cuatro centimetros y lindera con
limite de la Urbanizaciéon. POR EL COSTADO DERECHO: Ochenta y siete metros
cincuenta y seis centimetros y lindera con los lotes nimeros ciento veintidos f,
ciento veintitrés f, ciento veinticuatro f, ciento veinticinco f, ciento veintiséis f, ciento
veintisiete f y ciento veintiocho f. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Setenta y ocho
metros ochenta y seis centimetros y lindera con los lotes niimeros ciento sesenta 'y
cinco H; ciento sesenta y seis H, ciento sesenta y siete H, ciento sesenta y ogho H
y ciento sesenta y nueve H. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE: CUATRO MIL
NOVENTA METROS CUADRADOS TRES DECIMETROS CUADRADOS- d).
Lotes de terrenos adquirido a la Compaiiia Segublinsa, mediante escritura publica
de Cancelacion de hipoteca y Dacién en pago, celebrada en la Notaria Publica
Primera del Cantén Quito, el veintinueve de Agosto del aio dos mil uno, inscrita el
cuatrb de Octubre del afio dos mil uno. e) Se halla sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal, EL CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2, ubicada
‘en la avenida principal y calle G, de la Urbanizacion San Mateo, de la Parroquia
Los Esteros, segun Escritura Publica de Constitucion al Régimen de Propiedad
Horizontal, celebrada el treinta de julio de afio dos mil doce, ante el Notario
Publico Segundo Encargado del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez

Melgar, inscrita en el Registro de la propiedad del canton Manta, el quince de
agosto del afio dos mil doce. f) Con fecha quince de Agosto del afio dos mil doce,
se encuentra inscrita el acto o contrato de Planos del Conjunto Residencial
denominado “LA ESTANCIA 2" Formando parte del Conjunio Residencial LA
ESTANCIA 2, se encuentra la vivienda CIENTO CUARENTA Y TRES, "GZ".
SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA
COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacion a favor de LA
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signada con el ntimero CIENTO CUARENTA Y TRES, "G2" del CONJUNTO
RESIDENCIAL LA ESTK&M@&EE
Urbah‘iza i6n San Mateo, de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta, Provincia
de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos
y medidas: Consta de: PLANTA BAJA que posee Sala, Comedor, Cocina, Baho
Social y Escalera. PLANTA ALTA: Que contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios y Un
Hall, y, dos patios frontal y Posterior destinados para garaje, jardineria y Servicio,
siendo las medidas y linderos las siguientes: 3.8.1.- PLANTA BAJA; 38,15 m2.-
POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de la misma vivienda en 38,15 m2. POR
ABAJO: Lindera con terreno del conjunto en 38,15 m2. POR EL ESTE: Lindera
con patio|frontal de la misma vivienda en 5,30m. POR EL OESTE: Lindera con
Patio Posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
3,45m., desde este punto gira al Este en 2,30m., desde este punto gira al Sur en
1,85m. POR EL NORTE: Lindera con vivienda 143-G1 en 8.00m. POR EL SUR:
Lindera con Vivienda 144-G1 en 5,70m. AREA: 38,15 M2. 3.8.2.- PLANTA ALTA:
46,48 m2.- POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda en 46,48 m2.
POR ABAJO: Lindera con planta baja y patios frontal y posterior en 46,48m2.
POR EL OESTE: Lindera con vaci6 hacia patio frontal de la misma vivienda,
partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,80m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m, desde este punto
gira hacia el Oeste en 0,80m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,60m. POR
EL OESTE: Lindera con vaci6 hacia patio posterior de la misma vivienda,
partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,45m, desde este punto gira al Este en
- -2,565m., desde este punto gira al Sur en 1,8m. POR EL NORTE: Lindera con
vivienda 143-G1 en 10.10m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 144-G1 en
6,65m. AREA. 46,48m2. 3.8.3.- PATIO FRONTAL: 29,15M2.- POR ARRIBA:
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Lindera con espacio agreo Y planta alta de la misma vivienda en 29,15m2. POR
ABAJO: Lindera con terreno conjunto en 29.15m2. POR EL ESTE: Lindera con
calle G en 5.30m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda
en 5,30m. POR EL NORTE: Lindera con vivienda 143-G1 en 5.50m. POR EL
SUR: Lindera con Vivienda 144-G1, en 5.50m. AREA: 29,15M2. 3.8.4.- PATIO
POSTERIOR: 65.20M2- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de
la misma vivienda en 65.20m2. POR ABAJO: Lindera con terreno conjunto en
65.20m2. POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en 3.45m., desde este punto gira hacia el Este en
‘2.30m, desde este punto gira hacia e Sur en 1.85m. POR EL OESTE: Lindera con
lotes Manzana F de Ia Urbanizacién San Mateo en 5.30m2. POR EL NORTE:
Lindera con vivienda 143-G1 en 11,50m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 144-
G1 en 13,80m. AREA: 65,20M2.- LA VIVIENDA 143-G2.- Tiene una alicuota
total de % 0,0340. Area de Terreno (m2): 132,50. Area Comiin (m2): 8.87 Area
Total (m2): 187.85. TERCERA: PRECIO: Bl precio del inmueblo objeto de Ia
presente mta, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CUARENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 45.900,00)
valor que Ia COMPRADORA, sefiorita DANIELA ISABEL PONCE ALCIVAR,
pagan a la VENDEDORA Ia CONFERENCIA EPISCOPAL'ECUATORIANA, con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sers acreditado en la cuenta
bancaria de Ia parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por
lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: . TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su
apoderado especial, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de Ia COMPRADORA, el dominio,
posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
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los bienes |muebles que por su destino, accesidn o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin  embargo de
determinarse| la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,
la transferencia de dominio se efectlia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones |detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.
SEXTA: SANEAMIENTO: La COMPRADORA, acepta la transferencia de
dominio que|la VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto esta
dltima  al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a
través de su apoderado especial, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad
que se agrega como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a
través de su| apoderado especial, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciohes
rescisorias, rejvindicatorias, posesorias o de particiéon de herencia, y que se halla
libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio
por ser en |seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcién, son de cuenta de la COMPRADOR, excepto el pago de impuestos
a la plusvalia o utlidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, a través de su
apoderado especial autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:

ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
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presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos

intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICI()N
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, .en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, seglin consta del documento que en copia
auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”.
b) Y por otra parte comparece la sefiora DANIELA ISABEL PONCE ALCIVAR, a
quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes
son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, 'y quienes de forma libre 'y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La
sefiora DANIELA ISABEL PONCE ALCIVAR, en su calidad de afiliada a el IESS
ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de

cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
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vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos

solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de

un inmueble consistente de terreno y casa signado con el nimero CIENTO

CUARENTA Y TRES, "G2" del CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2,
ubicado en |la avenida principal y calle G de la Urbanizaciéon San Mateo, de la
Parroquia Los Esteros del cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como‘habiﬁtante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada
ungg; “I‘as obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas 9 las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa ©
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios 0 subsidiarios
o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos,
modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos
planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados ©
cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el Teratcy—

**\"_‘_’______._—-———-—_————-—-—-————"————————‘—-«-_.— S
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de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: 3.8. VIVIENDA 143 —
G2.- DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2.- Ubicado en la avenida
Principal y Calle G de la Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros del
Cantén Manta. Consta de: PLANTA BAJA que. posee Sala, Comedor, Cocina,
Bario Social y Escalera. PLANTA ALTA: Que contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios y
Un Hall, y, dos patios frontal y Posterior destinados para garaje, jardineria y
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: 3.8.1.- PLANTA BAJA:
38,15 m2.- POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de la misma yivienda en
38,15 m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto en 38,15 m2. POR EL
ESTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 5,30m. POR EL OESTE:
Lindera con Patio Posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia
el Sur en 3,45m., desde este punto gira al Este en 2,30m., desde este punto gira al
Sur en 1,85m. POR EL NORTE: Lindera con vivienda 143-G1 en 8.00m. POR EL
SUR: Lindera con Vivienda 144-G1 en 5,70m. AREA: 38,15 M2. 3.8.2.- PLANTA
ALTA: 46,48 m2.- POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda en
46,48 m2. POR ABAJO: Lindera con planta baja y patios frontal y posterior en
46,48m2. POR EL OESTE: Lindera con vaci6 hacia patio frontal de la misma
vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,80m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m, desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,80m., desde este punto gira hacia el Sur en
2,60m. POR EL OESTE: Lindera con vacié hacia patio posterior de la misma
vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,45m, desde este punto gira al
Este en 2,55m., desde este punto gira al Sur en 1,8m. POR EL NORTE: Lindera
con vivienda 143-G1 en 10.10h. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 144-G1 en
6,65m. AREA. 46,48m2. 3.8.3.- PATIO FRONTAL: 29,15M2.- POR ARRIBA:

Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda en 29,15m2. POR
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ABAJO: Lindera con terreno conjunto en 29.15m2. POR EL ESTE: Lindera con
calle G en 5.30m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda
en 5,30m. POR EL NORTE: Lindera con vivienda 143-G1 en 5.50m. POR EL
SUR: Lindera con Vivienda 144-G1, en 5.50m. AREA: 29,15M2, 3.8.4.- PATIO
POSTERIOR: 65.20M2- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de
la misma vivienda en 65.20m2. POR ABAJO: Lindera con terreno conjunto en
65.20m2. POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en 3.45m., desde este punto gira hacia el Este en
2.30m, desde este punto gira hacia el Sur en 1.85m. POR EL OESTE: L?ndera con
lotes Manzana F de la Urbanizacién San Mateo en 5.30m2. POR EL NORTE:
Lindera con vivienda 143-G1 en 11,50m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 144-
G1 en 13,80m. AREA: 65,20M2.- LA VIVIEND”A 143-G2.- Tiene una alicuota
total de % 0,0340, Area de Terreno | (ﬂa@ Area é;mﬁnr(m_g):_@_léﬂrea
To‘t—e—z-i_ (m2 15255_; Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan
sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e lrrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacion
pendiente |en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar Yy |establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de

los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
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consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido,
sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningiin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los -
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion
o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA

PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
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concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vencido, | incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, |tanto la integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi
como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme| a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Cdédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o

cualquier |otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
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derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segin lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o‘
formalidad adicionai, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aln
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a méas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE

DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA

dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
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fiscales sabre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio] j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecida en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado| 0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su ¢rédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.

r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
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presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de EL :BANCO en la demanda, en el sentido de. que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
 veces crea conveniente y por medio de un funcionario “autorizado, realizar la
inspeccidn de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de

seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
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se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serén de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble tinicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de

cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos y Burés de

informacién crediticia, publicos o privados, sus referencias e informacion

personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo -de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del

Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresémente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Burés de Informacién Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como
para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y

mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que
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posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos,
comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos
que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipa'r cualquier egreso por
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos.
DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irevocablemente a EL BANCO para que este directamente o a través de la
persona o, institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcién implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidn de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de

los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de |a que elija EL BANCO.
La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
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' DR. HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
ATFAVORDE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
© CUANTIA: INDETERMINADA
(DI X COFRIAS )
PR

Pod Pacheco

En la ciudad de San I'rancisco de Quito, Distrito Mctropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04)H de JULIO del dos mil
DOCK; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
IHerrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DIL INSTITUTO _
ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, seglin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este nstrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a| la que comparec.e de una manera libre 'y voluntaria.- El
compareciente declaré ser de ‘nacionali‘dad ecuato_riéna, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento | de identificacién, cuya copia certificada se adjunia a esie
. - N - ( -

(Y
]
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instrumento| piblico y me pide que eleve a escritura piiblica el ‘conténido de

la minuta quée me entrega ¥ cuyo temor literal y -que frané_c.n'bo‘ esel ., -




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, Sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante s denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y s@ete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea d Banco del Institutp J{icu;-ltoriano de Seguridad So‘cial (BIESS), como,
institucion financiera publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca dc inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
consttutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaclones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y Jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Lconomista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial de] BIESS en-da ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIFESS a la
celebracion de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de Ja
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciuvdadanfa ntimero uno siete uno nueve sjete

seis cinco tres dos guion uno, funcionaria de-la Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
’ ' 2
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- DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

o VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO

NOTARI
SsTRITO METROPOLITANO

b1

ahora en ad lante

Instituto Ecuatoriano de

nombre del BIESS, en la jurisdiccion de Ia pro‘

matrices de hipoteca ¥ contratos de mutuo para d

inmuebles, que se otorgan & favor del BIESS, en todas s.us variantes Yy
productos, contempladas en el ’\/Ianual de Crédito del BIESS. Para la
ejecucion de] presente mandato, LA MANDATARIA est4 autorizada para -
4 nombre del BANCO DEL INSTITUTO 1~CUATORIANO Dl:

suscribir

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las {ablas de amortizacion, las notas de

cesion, cancelaciones de hipoteca, hipotecas y cualqmm documemo legal,

rantia h1potecana y/ o

ico o privado, relaciopado con el mutuo con g2
del BANCO, DEL '

public
mutuo, sobre| bienes inmuebles, que se otorguen a favor
INSTITUTO| ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

Suscribir a npmbre "del BANCO DEL INblI'IUTO LCUATORIANO DE

SEGURIDAID SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

hipotecarios toncedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el

Ja jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

BIESS a sus [prestatarios, €n

como lambién cualquier documento publico o privado relacionado con la

adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSIIlUlO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

de ello la susaripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

fuera menester
CO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

favor del BA

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o priyado. 3) El
previa autorizacion

presente poder

delegado total o oarmalmen’re Unicamente

legal del MANDAN TE.- CUAR’I A.-

posTE ser

expresa y esorita del representante

E OCABI IDAD: El presente mandato podra ser revocado en cualquier

n nc,LG:Sldad de” que LA MANDATARIA sea notlﬁcadafw/




previa;nénte sob:é ese paﬁiéular. Ademés este poder se entenderad
automvatilcamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacidn, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciénes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, s¢ servira agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento

(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
namero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Plchmcha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escritura publica con todo su valor legal, leld’l que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y rauﬁca en su

contenido y para constancia de ello finma juntamente conmigo en umidad de

[

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera | 4
ce. OqoF9EF 44 ;
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Banco del TESS

En Quito, Distrito Metropolitano, - a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,

ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatorano de
Seguridad  Social vy, previa calfficacion de su habilidad legal por pate de Ia
__Superintegnde_ncia de Bancos y Seguros, 5890n Resolucion No, SBS-2010-401 de 2 de
jullo de 2010, el seflor Ingenierq Ledn. Efrafn Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para g desempefio dz las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el 8 de Junio de 2010, de conformidad con lo

establecido en el articulo 15 de I Ley del Banco del IESS y en e articulo 19 de su
Estatulo,  ° : . : ‘

-~ Para constancia firma con-los’sefiares Miembros del

_ i Directorio del Banco-del [ESS y el = -
- Inffascrifo Prosecritario Ad-Hoc que cerfifica. ' :

Ramiro Garfzatlez Jaramillo

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
s IR

. VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

5 Gy

7\~___J
Ing. Omar Serrano Cusva

Ec, Bolivar Cruz Hullcapi
‘REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

C. pos
GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS

-~ AGTADEPOSESIBN Noo002— - - - = = o - or = o






La copia XErox que antecede es fiel compuisa de
la clo{na certificada que me fue presentadz en
N fo;% utiles y que luego devolvi af
0. enjg de ello confiero Ja présente.
ecoi""m’&’a
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Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto -del

Canton Quito; cuyo archivo se encuentra a mj cargo, segun accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuafro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de Jjulio del
dos mil DOCI: .-
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&

N y .
Higa f% JazuetaMolina.

NOTARIA VIGESIMA SEXTE.
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RESOLUCION No. 024-ALC-M-JEB-2012 3
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “LAS

ESTANCIA 27
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publig
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”; L

Que, la Constitucién'de la Repiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estadg
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actig
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que .
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio de los derechos reconocidos en’lg

Constitucion”.
Que, la| Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobierno:
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine

la ley: [1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes ded
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial g
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural; A

Que, el|articulo 60 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias Yy
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticidn del administrado. En general, se extinguirdn los

actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede

administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad,
al

celeridad,| cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades, de
ieinas y comercios u oiros bienes que de acuerdo a 1a Ley de Propiedad Horizontal

viviendas, piic
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

_Que, el Ing. Yuri Rodriguez Andrade, Conferencia Episcopal Ecuatoriana Superintendente de
Obras Constructora Carrasco Suérez S.A., ingresa la solicitud al despacho de la Alcaldia, el 31

-dé mayo.de 2012, asignandosele el trimite No. 4024, requiriendo la autorizacion al Régimen de
Jorizontal del Conjunto Residencial “La Estancia 2”. '

479/2611 558
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Pdg. 2.~ Resolucidn No.024-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL/

ESTANCIA 2
Que, mediante Oficio No. 461-DPUM-JCV/P.H. No. 022, de junio 19 de 2012, la Directora de
Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de

Planeamiento Urbano Municipal, sefialan lo siguiente:

Que, el Conjunto Residencial La Estancia 2 se encuenira construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 31 viviendas unifamiliares de
dos plantas, con entrepiso y cubierta de losa signadas como 141 Gl1, 141 G2, 141 G3, 141 G4,
142 G1,142 G2, 143 G1, 143 G2, 144 G1, 144 G2, 145 G1, 145 G2, 146 G1, 146 G2, 146 G3,
146 G4, 147 G1, 147 G2, 147 G3, 148 G1, 148 G2, 149 G1, 149 G2, 150 G1, 150 G2, 151 G1,
151 G2, 152 G1, 152 G2, 152 G3 y 152 G4; cada una de ellas conformada en planta baja por los
ambientes de sala, comedor, cocina y bafio social; y en planta alta por los ambientes de
dormitorio méster con bafio, dos dormitorios que comparten en bafio general, poseyendo ademés -
cada una de ellas patio frontal y posterior destinado al aparcamiento de vehiculos y el uso de
cisterna y jardineria, ubicado en la Calle G y Avenida Principal de la Urbanizacién San Mateo

de la parroquia Los Esteros del carton Manta, signado con clave Catastral No. 2128348000,
basadas en las normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; y, En uso

de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:
1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial

“La Estancia 2%, de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, ubicado en la calle G y
Avenida Principal de la Urbanizacién San Mateo de la parroquia Los Esteros del cantén

Manta, signado con Clave Catastral No. 2128348000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo
3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.
Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los diez dias del mes de julio del afio

dos mil doce.

) DESCENITRALIZADO
0 TONMANT

e On: Calle 9 y Av.4
Onos: 9611 471 /2611 479 /2611558
11714 -
b: 13054530
i I gadme @manta.gob.cc
e W i, aob.ee
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REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2( @)ﬂ}/

Considerando:

Que el Gondominio denominado “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2° sg haya implantado y
construido en el predio ubicado en la Calle G y la calle Principal de la urbanizacion San Mateo del cantén
Manta de la provincia de Manabi . Sobre el solar antes descrito, se levantan 31 construcciones

unifamiliares tipo villas de dos plantas, cuyo fin es el de Conjunto Residencial.

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del *Conjunto Residencial LA
ESTANCIA 1", con el fin de que contenga las normas sobre administracién y conservacion de los bienes

comunes Yy al mantenimiento y conservacion de las viviendas.

CAPITULO |

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO |DEL REGLAMENTO.- Ef Reglamento Interno de Copropietaga$’ o
Residencial LA ESTANCIA 2', se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal,
su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el

Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la
Repiiblica del Ecuador. ‘ :

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intemno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,
distribucion de las ¢uotas de administracion entre los copropietarios y todo lo que converge a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del conjunto residencial.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,
tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes

ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacién, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del conjunto residencial.

Art.4.- VIGENCIA.- E| Reglamento Intemo de Copropietarios del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA
2, entrara en vigencia desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del “Conjunto

Residencial LA ESTANCIA 2",

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL - El “Conjunto Residencial LA ESTANCIA
2" esta compuesta por un cuerpo principal de dos manzanas o bloques de viviendas unifamiliares, que
contienen 31 unidades, todas ellas con aparcamiento de vehiculo, cisterna y patios. El conjunto
residencial tiene las caracteristicas de una ciudadela; tiene areas verdes y veredas y calles de uso

comin. La estructura |de las edificaciones de vivienda es de hormigén armado sismo-resistente,
i ! qlintos. Las paredes son de bloque prensado enlucidos con mortero de cemento. La

FU BRESIDENCIAL L by
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Residencial como tal tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios de proce
nacional y una red eléctrica de media tension.

CAPITULO !
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales, posteriores,
y los parqueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los
planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal de! “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-- El propietario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario,

usuario, etc. no podra destinario para un objeto ilicito, o gue afecte a las buenas costumbres, 0 a la
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacifp-dejam:
partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento. '

Las viviendas no podran destinarse para discotecas,;venta de discos,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerfas, licoreras, salas de juedps
sea la de vivienda sea esta vacacional o permanente.

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio
sobre bienes exclusivos del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", podrén usar su unidad de vivienda o

parqueo de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de
este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo,
comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comn que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demés
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuentay cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modificaciones en los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o
salubridad de la edificacion particular y del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de fa Asamblea de Copropietarios, asi como
también que se encuentre en conformidad con lo previsto en Ia Ley de Propiedad Horizontal,

su reglamento, y el presente reglamento intemno; y,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario. '

a)

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto

de los bienes exclusivos las siguientes:

=hicctuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
& viviendas 0 parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan
0 se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;
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Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar| trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos

vecinos;
Manten r la unida de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones de hlgae e,

limpieza, conservacion y sequridad;

Los propietarios podran ingresar al conjunto residencial inicamente con la tarjeta de seguridad
emitida por la administracion, por lo que seré de responsabilidad de cada copropietario solicitar
la misma; la cual tendré un costo extraordinario a la alicuota, que deberd ser sufragado por el
copropigtario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera entregar las
tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitiran unas nuevas para el inquilino.
Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones departivas,
siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comunales vy,
a hacer uso de las mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares o

especiales que se expidieran.
Los copropietarios tienen derecho a participar en los e {

residencial promueva, y a presentar sugerencias a la ad

posible de sus funciones.
Los copropietarips, asi mismo, deberan cumplir con las dj ,‘ 3 gcm

o entidad encargada de la Administracién del conjunto resgjepeial.
Los copropietarios se obligan en cumplir con las demé a’g
&,
o

Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.
Es obligacion de los copropietarios, el colaborar con sus apores thifilats el pago de las
alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento

del conjunto residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccién de basura, jardineria, ,
areas verdes, fumigaciones, administracion, etc.

Ning(n propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones
etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, a(in a
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.

Los abonas o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer Iugar a los

intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.
En ninglin| caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir el

cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion, retener los valores

que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con

relacion a elios:

a)

b)

.

Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;
Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer consirucciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras pemmitidas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presente reglamento interno;
Destinar el bign exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda,
asi como ta blen les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades
rarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general

salubridad del conjunto residencial;
ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas

v)

s
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e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
f) Realizar actos en general que sean contrarios a Ia Ley de Propiedad Horizontal, a su )§

reglamento, y al presente reglamento interno.

P
CAPITULO I ( (

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno

de los copropietarios del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", las &reas de circulacion exterior, calles

y aceras, areas verdes los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el

Regimen de Propiedad Horizontal del ‘Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobralos bienes comunes son
: soxna enajenacion,

proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bi AN
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la respeciiya gl
A

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, como_~
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso solf&

Residencial LA ESTANCIA 2", y en las obligaciones inherentes al v
i A SR ADIOD f2d6s ni individual,

Los bienes comunes del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", no pxl
ni exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derechetaeR Sible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en Ja Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.:La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con-Ja propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o0 amenaza para
la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios. v

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre Y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal del cantén Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Givil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la

Propiedad Horizontal en la Repblica del Ecuador.
Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del “Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2", respecto de los bienes comunes lo
siguiente:”

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes;

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de

algiin modo el legitimo derecho y uso de los demés: o
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,

goNservacion y mejoramiento de los bienes comunes;




retiro de los mismos. La imposicion de sanciones de la realizara de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
interno;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las om{as
radiales y de television o alteren el fiijo de la corriente eléctrica; _

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Pintar o colocar rétulos, carteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachadas de| las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las reas comunes;
Oponerse a|la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
tecnicos designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamagiones deben formularse por escrito Y una vez pagados los valores facturados o

liquidados;
Dar en ventg o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otorgada por el
Administradon del conjunto residencial, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus

obligaciones para con la urbanizacion;
El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar

los arriendos y ventas que se efectlien por los copropietarios; y,
Utilizar los bienes comunes del conjunto residencial como sitios %
de trabajo u ofros fines similares, salvo que exista autorizd&

Administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a)

b)

c)

d)

En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo ni
personas, se debera enviar a la Administracion con no menos

lista de los invitados, en orden alfabético.
La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohibiéndose el

uso de la via pablica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial durante el evento. Los invitado que vengan con chofer podran ingresar

acompafiados por éste (inicamente, ‘
Se deberan cuidar el ruido de la fiesta
moleste a los veginos.

» especificamente el volumen de los equipos de sonido no

DE LA SEGURIDAD

a)

La seguridad del Conjunto Residencial LA ESTANCIA 2 estara bajo la responsabilidad y |

supervision de la Administracion. Se contrataran los servicios de una compaiia de seguridad las

24 horas del dia y los 365 dias del afio. ,

Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al conjunto residencial. El

constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que

realizaren los copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de
cédula y se anotarg la placa del vehiculo en el que ingresen.

Qs guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
indiquen la residencia a la que se dirigen. E! guardia se comunicara con dicha familia para
‘gutorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,

al de reparagiones, efc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.

5 §'deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al

'lémis;m—a:que sera devuelta a la salida.
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El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la

e)
salida del conjunto residencial, si asi lo estima conveniente. El personal de seguridad esta ‘X
autorizado para no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se ha( ¥

resistido ha ser revisados.
Los vehiculos que transporten materiales de construccion sélo podran ingresar al conjunto

residencial en dias y horas laborables y por la puerta designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

» Identificar la construccion
Los ocupantes def vehiculo deberan presentar su identificacion

El conductor presentara algin documento personal, el mismo que sera

control de seguridad hasta su salida.
Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maquinarias y

herramientas, debera:

¢ ldentificar la construccion.
Presentar documento personal, el mismo que ser4 retenido por el control de seguridad

hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria o h

trabajos: :
indicara los materiales que seran instalados.
Se tomara nota del nimero de personas que acompafian al conductor.

Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.
A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo niimero de personas que

®
retenido por el

*

erramientas que lleva para la realizacidn de los

ingresaron.
El retiro de materiales y magquinarias de construccion sélo podran

firmada del propietario
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna ob
seguridad correspondiente, un documento que llevara: :

* lafirma autorizada

» Descripcion del bien

+  lacantidad del material o maquinaria ~ - ‘ o e
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en SIS del conjunto
residencial deberd ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
deberd ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar

al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de algln propietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser contratada por otro

propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.
El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que

puede ingresar a su residencia en su ausencia. _
n) Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior,

DE LA CIRCULACION

a) Dentro del conjunto residencial se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kilometros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilémetros para los

vehiculos pesados.
b) Las veredas y parterres de las 4reas infantiles del conjunto residencial no son zona de parqueo,

para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.
‘Tanto’las éareas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes esta
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Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior del
conjunto|residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que hubiere

solicitada su ingreso.
Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado

Los copropietarios deberan estacionar (nicamente en su respectiva area de garaje. No

podran estacionar vehiculos sobre las aceras.
Los visitanfes podrén ingresar previa autorizacién expresa de uno de los copropietarios

estacionaran sus vehiculos en ef garaje del copropietario que visita, o lo dejara en la via siempre
y cuando| no obstaculice el trafico. Bajo ningdn concepto podra utilizar la acera ni total, ni

parcialmente para parquear su vehiculo.
Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro de

la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.

Se prohibe el uso del claxon o bocina.
Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacién mas tiempo que el

que le tome para dejar o recoger un pasajero.

DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de omato, por lo que su cuidado
corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras personas
tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarfas.

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas del conjunto.

Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para ello existe lugar destinado para el efecto.

Sin perjuici de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podrén afectar

o de ninguna manera dafiar estos bienes comunes.
En caso de|que algunos de los arboles, ‘palmeras y/o &reas verdes mencionados en el parrafo

anterior sufriera alqun dafio imputable a un copropietario o a sus dependientes, fa administracion
procedera ala reposicion de los mismos a costo directo del propietario responsabie.

Las plantas |sembradas por los promotores en las areas circundantes a cada terreno son de
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe es

por el propietario responsable del hecho. -
CAPITULO IV

DE LAS SANCIONES

con fa Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del
pago de las reparaciongs e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
depera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los deméas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podrén
estacionarse en sus Dropios garages, es decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus edificaciones.
Los chofergs permaneceran en dichas zonas solamente cuando reaiicen ei javado dei vehicuio, auedando

i "éﬁ@:}é‘i@f@ms el uso de lagiafeas verdes o deportivas. etc. Le laual manera. queda prohibido a
IEPAREZ L, e . |
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El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una multa de diez ddlares
de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de

reincidencia, la multa ser4 el doble, _

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietan‘os.(
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de diez délares de los Estados
Unidos de América, que serén destinados al fondo de reserva comn. En caso de reincidencia, la muita

sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial del conjunto residencial, queda
terminantemente prohibido Ia libre deambulacion de mascotas ylo animales domésticos en las calles,
aceras y areas comunes. Sus excrementos deberin de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos, deben mantenerios con
las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los linderos de
su propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad del conjunto residencial.

Si el propietario del animal quisiera sacaro a pasear dentro del conjunto residencial, lo podra hacer
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa

0 cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora

extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses d
mes o fraccion de mes atrasado sin

de inferés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada
cancelacion, a més de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas -establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legislacion vigente. .

en el pago de expensas ordinarias y
€ mora, calculados a base de la tasa

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrendatarios
ylo comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por

parte de éslos, asumirdn dicho incumplimiento Y, deberén ademéas de solicitar el establecimiento de
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la

recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando_elprsedimiento convenido
en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento i o
que regulan la propiedad horizontal, 5%

CAPITULOV

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacion y usar

ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y
r de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad

290!, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

&
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Asistir a|la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de
peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento interno le asignan como miembro de ese ¢rgano
colegiado;

Cumplir fas disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizonta], acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorig General, del Presidente y del Administrador:
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos competentes de

la administracion;
Permitir a|la persona que ejerza la administracion del conjunto residencial, realizar la inspeccién

o las reparaciones de los bienes comunes:
Notificar gl Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccion y teléfono de la
persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
que actie en casos de emergencia; :

Introducir ¢lausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en
virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente reglamento intemo, conoce ‘el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y
por el Dirgctorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de
celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador de Ia
urbanizacion, previa a la celebracién de los mismos. E! Administrador no otorgarad ninguna
certificacion| que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento intemo
o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracién, sin la
previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
Pagar oporfunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe ha
del conjunto| residencial. En caso de incumplimiento de es

haran en su bien exclusivo; .

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las

administrativas y demés que fueren necesarfas; y,

Los demés derechos y obligaciones establecidos en la

Reglamento, y en el presente Reglamento Intemo.

cerle el Administrador

O usuarios

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para giRa
#g0de las expensas

tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia
comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- EI hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calctlados a base de Ja tasa
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin

cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 méas personas, eétas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la

u administracion.

IS




CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su (’
reunion ordinaria, analizara y aprobara con Ia votacién de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el

presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demds gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador del conjunto,

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos

de administracidn, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para fas 4reas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de

Jardines y dreas comunes, y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota

gque cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario estara exento de esta obligacion, aun
cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. . Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios serén solidariamente

responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto 2
Copropietarios, resuite insuficiente para satisfacer los gastos de admi
de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria
requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno dé e

4

exigibles a partir del mes inmediato posterior.
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Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias §~ e N ? :
ito-residéncial, y no se

Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el &
destinarén para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, seran de cuenta

exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece Ia obligacion de crear un Fondo Comiin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o imprevistos

por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de geut vida Utif de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble

_ /’rg:pa,édiéne,s, gsgubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
"/@100 por cientd"ff sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y

#/5on apgifes.yolu iag 5.
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CAPITULO VII

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del conjunto residencial estara a (
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la méxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las deméas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, y el pfesente reglamento intemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a volo en
forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea el

€aso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado
por la Asamblea General. Actuaré como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segln corresponda, el Administrador en caso de falta' de éste, se nombrara un Secretario ad
hoc. El Presidente serd elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presnd;r la Asamblea otro
copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere ten

del conjunto residencial declarado en propiedad horizontal, one’

Art. 41.- SESIONES,- La Asamblea de Copropietarios tendra sesion gﬁma ”i-

sesiones ordinarias $e realizarén una vez por afio calendario, y d tﬁﬂie
2]

cada ano. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fue oqanv&ad

x

determinados en la convocatoria.

seran hechas por el resxdente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticidn @& tna de los miembros

del Directorio, del Administrador o de copropletanos que representen por lo menos un 30% del total de
votos del conjunto resjdencial.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme
al inciso anterior, los gopropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de
anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse

en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuara

con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No-podra modificarse, eh segunda convocatoria, ef orden del dia establecido para la primera.




Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, , /
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represenfe.

més del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominig o |
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido coR el

ntmero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de
copropietarios con derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por Ia

Administracion. Cada copropietario tendré votos en proporcién a sus respectivas alicuotas (1/119).

Art, 45.- REPRESENTACION.- Los copropietén'os pueden participar en la A‘éamblea por si o por medio
de representante. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de

una carta. cursada al Presidente o Administrador, la misma que se adju o7
sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien
Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previ§

Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por may
mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a Ja Asamblea,

Art, 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;

llevaran las fimas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los

copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
derechos de uso sobre los bienes de! inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
este Ultimo a su vez serd el Presidente del Directorio General;

_ Elegiry remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el

Directorio General, el Presidente y/o el Administrador;
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario para

las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales vy,

seguros obligatorios;
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Administrador,

que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento
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Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de la

/

Administragion;
Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por(el
fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse e

garantia y e] monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del

conjunto resjdencial;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién del seguro obligatorio que dispone la

Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;
Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del conjunto residencial; y aquéllos que

le planteen: ¢l Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado inco copropietarios
Al ’CQ

del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de ¢g Ter
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. Y

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de sif

indefinidamente.
Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- Ei Directorio General estara pre?

por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros el

ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo.
del Directorio General, |el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no

voto.

uara como Secretario

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias

solicitadas por sus migmbros, siempre y cuando no afesten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el
acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en

sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES. El Directorio General se convocard y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses

de cada afio, y las extraordinarias, durante los seis Ulimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - E Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se

tratara de una reunion universal

Art. 56.- QUORUM.- El|quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la
concurrencia de un nlmero de miembros que representen mas de fa mitad. Si no hubiere tal quérum se
hara una segunda convocatoria, la que podré iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunion se

efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTAGION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias
personas para tratar espegificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio

tar la presencia en sus.sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran

podréa solici
permitirg la participacién de persona alguna, inclusive

i, sin voto.  En ningu
' ropietario




CONIUN

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.

de los concurrentes a la sesidén. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio Gener.
la dirimira.
Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la

misma reunion: flevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario
quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las

Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del
Directorio General: ™ .

.a)
presupuestos e informes que le presentare la Admmlstracxo '
Preparar y poner a consideracion de la Asamblea d

presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesaria

y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el apo

acuerdo con las necesidades del conjunto residencial;

Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes de

la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia

con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Intemo y las normas necesarias y convenientes para-a administracién de los bienes comunes

delinmueble y la arménica relacian de los copropietarios;,
Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempenaré la administracion

del conjunto residencial;
Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas

remuneraciones; y,
Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién, y aquellos asuntos planteados por

los copropietarios y la Administracién.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas sera
el Presidente del Directorio General, seglin corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el
periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.
Art, 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del

Presidente:

o en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando

a5 'Ejer'?:és ot
sea dchaso i v la votacion ejerciendo el mismo;
sae | 2l
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Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad /Q
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¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
reemplazo o delegar a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una péliza de seguro contra incendio/y:
dafios a los ascensores, segiin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus o
renovaciones. El o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento

portunas’ ¢

interno.

Art. 64.- DEL. ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion, sera
elegida por la Asamblea| de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegag propietario esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la s

. LY
Art. 65.- ATRIBUCIONES|Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR /fggﬁvat'
persona que ejerza la Administracion: ( 95

e
: 2 3
Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, ¢ Q“ gFmdyorteloyeficacid/y dentro de

los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, ené! ,Reglamento ral y en este
NS

reglamento intemo
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de.os bienes del conjunto

residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segan corresponda, con la periodicidad que
estos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento intemo
y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes y la .
arménica relacién de los copropietarios;

Recaudar dentro de| los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en
el pago, debera cobrarias, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

a)

b)

interno;
Al cesar en sus funcjones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los

informes respectivos;
Ordenar la reparacidn de Jos dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto

residencial; y, la reposicion de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de tales|dafios. Asi mismo, ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzcan o puedan
llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La reposicion de dichos
dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de
los mismos.

Solicitar que se dicte, Ja imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al

Fondo Comin de Reserva;
e (zElEbrar los contratos) de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
' mejora y sequridad de los bienes comunes del

stracion, cons ly
rado en propiedad horizontal, dentro de los montos y




) Previa las autorizaciones comespondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar las remuneraciones de los mismos,
las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos q

celebre;
Gancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades

publicas y privadas;
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias podran
llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;
Llevar, con sujecion a los principios de Ia técnica contable, la contabilidad de la Administracion
del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un fibro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios
de inmuebles de vivienda, segiin sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de

derechos, bienes exclusivos y demas datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y Order

Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente:,/ L Cag,Se \

Conservar en orden y debidamente archivados los titul el Tonjun cly constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, p moras ..y 4 documentos
correspondientes a fa construccion del mismo, asf cdind odafdacymefito, Gotybnio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aque: HELh o Bl ciudadela;
La correspondencia de la administracién del conjunto reXidénci

y/o por el Administrador; 057

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, Su~Raglaménto General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad

Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos de
Administracién del inmueble; . e . - L S
Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal;
Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las

polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual
del conjunto residencial;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades dal conjunto
residencial;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento General, y el presente reglamento intemo, asi como las resoluciones de los

Organos de Administracion del conjunto residencial.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del San Pedro Conjunto Residencial, Ia ejerce individualmente, el Presidente y el

} 'stmg%r'zn todo Jo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.
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CAPITULO VilI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la sequridad que se contrate en el conjunto residencial, seran
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1125, y por cada uno de

los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX

SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del conjunto residencial,

podra ser sometido a un| procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la

Asamblea de Copropietarios.

ptarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
i6n y goce sobre las propiedades

declarada en propiedad

Asi mismo, los copropi
que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizac

exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial
la e Arbitraje y Mediacién,

horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la L
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre ;;[égﬁl,osa .Y?b\isposicién legal en
ool C,q!l; C“@

contrario. )
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e cada uno de las

“viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.
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. JORGE MACHADO'CEVALLOS[ canliaun )
S {eLtat

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR:
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA
A FAVOR DE!

MONS. JAIME FERNANDO BRAVO CISNEROS
CUANTIA INDETERMINADA
DI & COPIAS

#iHHH FNIC #H5H
Escrityra’ntimero seis mil setecientos cinco (Nd.6.705).
En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia martes veinte y seis de Junio del dos mil doce, ante mi
DOCTOR JORGE MACHADO CEVALLOS, Notarié Primero de este
Cantén; comparecen: Por una parte, Monsefior ANTONIO ARREGUI
YARZA| a nombre y en representacién de la Conferencia Episcopal

Ecuatoriana, en su calidad de Presidente, conforme lo acredita con el

.nombramiento que. se agrega;. y, por .oftra parte Monsefor JAIME




,_FERNANDO BRAVO CISNEROS, por sus propios y personales derechos

_ v_'fLos comparec:entes son de nacionalidad ecuatoriana por nacimiento, de

yaquil el primero de los nombrados, de transito por esta ciudad y en

€ ciudad de Quito el segundo, legalmente capaces, a quienes de

\\;j/mcer doy fe y, en virtud de haberme exhibido sus respectivas cédulas

de ciudadanfa cuyas copias certificadas por mi se agregan, bien instruidos

por mi, el Notario- en el objeto y'resultados'de esta escritura que a

celebrarla proceden, llibre y “voluntariam'ente, de acderdo a esta minuta:

SENQR NOTARIO: En el el Registro de escrituras publicas a su cargo,

sirvase incorporar la siguiente de poder especial, al tenor de la§ siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién
del . presente poder especial las siguientes personas: 1.1.- La
CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, debidamente

represéﬁfada por su Pfésidenté y‘RepréseniéntéﬁLéQal: Mohééﬁér Antonio |
Arregui Yarza, conforme se desprende} de la certificacién conferida por el
sefior Registrador deAla Propiedad del cantén Quito que se adjunta, en
ade!ant_e ‘LA MANDANTE”; y, 1.2.- Monsefior Jaime Ferhando Bravo

Cisnéros, por sus propios y personales derechos, en adelante “EL
MANDATARIO”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura
publica otorgada el doce (12) de agosto de dos mil dos (2002) ante la
Notaria Vigésima Sexta del canton Quito, Doctora Cecilia Rivadeﬁeiré

Rueda, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el veinte y

ocho (28) de agosto del mismo afio, se constituy6 el “Fideicomiso San
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barrio lntercambio y Crédito, parroquia_. Los Esteros,- cantén Manta,
provincia Qe Manabi. 2.2. En este terreno el Fideicomiso construyd - la
“ rbanizaci.én San Mateo”, la cual fue aprobada mediante Resolucion de
la| llustre Municipalidad de Manta el cuatro .(4) de abril de dos mil tres
(203). 2.3. Con fecha,die‘z (10) de junio de dos mil -tres (2003) se
en uentrali inscrita el *Acta Entrega Recepcion” de la “Urbanizacién San
M-teo", autorizada por ante Aa Notan’a Tercera del cantén .Manta, el
quij be (15) de mayo de ¢dos mil tres (20'03) y celebrada entre la llustre.
Municipalidad del cantébn Manta y el Fideicomiso San. Mateo.. - 2.4.
Menénte escritura pubhca otorgada el uno (1) de octubre de dos mil tres
(203) ante ‘ F'Notarno Tercero del canton Quito, Doctor Roberto Salgado
ado, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el treinta
de iciembréAdel mismo afio, se cambio la cnilenomi__nac,ién de “Fideicomiso
San Méteo” por “Fideicomiso La Campifia”; se cambi6 la finalidad para
realizar unidades de vivienda; y, quedaron como Unicos beneficiarios la
Conferencia Episcopal Ecuatoriana y la Constructora Carrasco Suérez -
Asoc ados CCAS Cia. Ltda. 2.5. Mediante escritura publica otorgada el
once|(11) de enero de dos mil diez (2010) ante el Notario Tercero del
canté QUltO Doctor Roberto Salgado Salgado debldamente mscrlta enel
Regls ro de la Propiedad del cantén Manta el trelnta y uno (31) de mayo

del mismo afio, la compaiia Fideval S.A. Administradora de Fondos y




s0s, Testituys - a- la Conferencia Episcopal - EéUaior’ h‘a:'l;bs

Imyebles denominados “Lote Comercial A" y “Lote Comercial B’, cuyos

arﬁé édentes de dominio, linderos y 'SUpé'rﬁCies' 'e'éttan’éslbaaiﬁc::adbs' en
este / instrumento " publico, situados en Ia “Urbanizacion San Ma‘teo”,
kildbmetros dos (2)-al tres (3) de'la carretera Manta - Qdevédo, Avenida
Nimero Ciento Trece (113), barrio lniercambio y Crédito, parroquia Los
Esteros, cantén Manta, provincia de Manabi. Es intencién de la Mahdante
desarrollar en “Lote Comercial B” uh Centro Comercial bajo >el régimén Adé
propiedad" horizontal que llevara él nombre de "Mall La Car'npriﬁa”.' 2.6.
Mediante escritura publica otorgada el seis (6) de julio de dos 'mil oncé
(2011) ante el Notariq Primero Suplente del Vcantévn Quito, 'Doc»tar DaVid
Maldonado Viteri, inscrita en &l Registro de la Propiedad del canton Manta
el veinte 'y nueve (29) de diciembre del mismo afio, Fideval S. A
Administradora de Fondos y Fideicomisos restituyé a la Conferencia
Episcopal  Ecuatoriana los ‘siguientes inmuebles, situados “en la
“Urbanizacion San Mateo”, kilometros dos (2) al tres (3) de la carfetéra
Manta ~ Quevedo, Avenida Ntimero Ciento Trece (.1 13), barrfo lntaraambio'
y Crédito, parroquia Los Esteros, cantén Manta, provincia de Manabi: i)
Las Casas signadas como: “Dos A” (2 - A) y “Tres B” (3-B) del conjunto
bajo el régimen de propiedad horizontal denominado “Conjunto
Habitacional La Campifia”. ii) Las casas signadas coma: “‘Nueve A Dos”
(9-A2) y “Siete A Dos” (7-A2) del Conjunto bajo el régimen de propiedad
horizontal denominado “Conjunto Habitacional La Campifia Dos”. iii) Las

casas “Cincuenta y cuatro C Dos” (54—02) y “Cincuenta y cinco C Dos” 7
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uno A’ (>101—A), “Ciento dos A” (102-A), “Ciento tres A" (103-A), “Ciento
cuatro A" (104-A), “Doscientos uno A” (201-A), “Doscientos dos A” (202-
A), ‘“Doscientos tres A” (203-A), “Doscientos cuatro . A” (204-A),
T es;ientos uno A" (301-A), “Trescientos dos A” (302-A), “Trescientos tres

A’ (303-A) y “Trescientos cuaifo A" (304-A) del conjunto bajo el régimen

.de| propiedad horizontal denominado “Conjunto Residencial Puerto

Maderos”, Torre A o Blogyfe A. v) Los departamentos, cuartos de para gas
y calefones, lavanderi s/y garajes signados como: “Ciento uno B” (101-B),
“Ciento dos?ijZ/Bj, Ciento tres B” (103-B), “Ciento cuatro B” (104-B),
“Doscientes uno B” (201-B), “Doscientos dos B” (202fB), “Doscientos .tres
B" (203-B), Doscientos cuatro B” (204-B), Trescientos uno B (301-B);
“Trescientos dos B” (302~_B), “Trescientos tres B" (303-B), “Trescientos
cuatro B” (304-8) del conjunto bajo el régimen de propiedad- horizontal
denominado “Conjunto Residencial Puerto Maderos, Torre B” o Bloque B. -
vi) El departamento, cuarto para gas y calefon, lavanderia y garaje.
signados como: “Ciento tres D” (103-D) del conjunto bajo el régimen de
propiedad horizontal denominado “Conjunto Residencial Puerto Maderos”,
Torre D o Bloque D. vii) Las viviendas “Ciento cincuenta y cuatro G ‘Uno”
(154-G1), “Ciento cincuenta y seis G Uno” (156-G1), “Ciento cincuenta y
siete| G Uno” (157-G1) y "Ciento sesenta y uno G ,Uno”,('1‘61—G1) del

conjunto bajo el régimen de propiedad horizontal denominado “‘Conjunto




Hab‘ité'éié}é;l- La Estancia”. viii) Los Iotes de terreno signados como:
QeEanta y nueve D" (69-D), "Seténta D" (70-D), “Setenta y uno D” (71-D),
“‘Setenta y dos D” (72-D), “Setenta .y tres D" (73-D), “Setenta y cuatrovD”

4-D), “Setenta y cinco D" (75-D), “Setenta'y seis D” (76-D), “Setenta y
siete D" (77-D), “Setenta y ocho D (78-D) y “Setenta y nueve D" (79-D).
En estos terrenos “LA MANDANTE" construird el conjunto baj'o el regimen
de -propiedad horizoptal denominado “Conjunto Residencial La Campiﬁa
Ocho’. ix) Los lotes de terreno signados como: “Ciento quince F” (1 15—F),
"“Giento dieciséis F* (116-F), ‘Ciento diecisicte F* (117-F), *Ciento
dieciocho F” (118-F), “Ciento diecinueve F” (119-F), “Ciento veinte F” (120-

F), “Ciento veinte y uno F” (121-F), “Ciento veinte y dos F” (122-F), “Ciento

veinte y-trés F" (123-F), “Ciento veinte y cuatro F” (124-F), “Ciento veinte y

cinco F” (125-F), “Ciento veinte y seis F” (126-F), “Ciento veinte y siete F”
(127-F) y “Ciento veinte y ocho” (128-F). En estos terrenos LA
MANDANTE construira el “conjunto bajo el régimen de ‘propiedad
horizontal denominado “Conjunto Residencial La Campiha“Diez". X) Loé
lotes de terreno signados como: “Ciento veinté y nueve F* (129-F), “Ciento
treinta F” (130-F), “Ciento treinta y uno F” (131-F), “Ciento treinta y dos F”
(132-F), *Ciento treinta y tres F” (133-F), “Ciento treinta y cuatro F” (134-
F), “Ciento treinta y cinco F” (135-F), “Ciento treinta y seis F” (136-F),
“Ciento treinta y siete F" (137-F), “Ciento treinta y ocho F” (138-F), “Ciento
treintafy nueve F" (139-F) y “Ciento cuarenta F” (140-F). En-estos terrenos
LA MANDANTE construird el conjunto bajo el régimen de propieda.d
horizontal denominado como: “Conjunto Residencial La Campifia Nueve”.

xi) Los lotes de terreno signados como: “Ciento cuarenta y uno G” (141-




\

G), Ctento Cuarenta y dos G” (142 -G), “Clento cuarenta y tres (

“Ciento cuarenta y cuatro G” (144-G), “Ciento cuarenta y cinco G%(j

“Ciento cuarenta y seis G” (146-G), “Ciento cuarenta y.siete G” (147-G),

“Clento cuarenta y ocho G” (148-G), “Ciento cuarenta y nueve G” (149-G),

“Ciento cincuenta G" (150-G), “‘Ciento cincuenta y uno. G" (151-G):y

“Ciento cincuenta y dos G” (152-G). En estos terrenos LA MANDANTE .

construira el conjunto baj 2gimen de propiedad horizontal denominado

‘Conjunto Habitacional La Edtancia Dos”. xii) Los lotes de terreno

éignados como: "Ciento setefta y seis H” (176-H), “Ciento setenta y siete
H” (177-H), “Ciento setent y ocho H" (178-H), "Ciento setenta y hueve H”
(179-H), “Ciento ocherpa H” (180 -H), “Ciento ochenta y uno H” (181-H),
“Ciento ochenta y c{)s H" (182-H), “Ciento ochenta y tres H” (183 -H),.
“Cie to ochenta y cuatro H” (184 -H), 'Clento ochenta y cmco H” (185-H) y
Cle to ochenta y seis H” (186-H). En estos terrenos LA MANDANTE
constfuira el conjunto bajo el régimen de propledad horizontal denominado
“Conjunto Habltamonal La Estancia Tres” 2.7. Mediante escritura publica
otorgada el dos (2) de diciembre de dos mil once (2011) ante el Notano
Tercero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar,
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el veinte y ocho

(28) de diciembre del mismo afo, Fideval S. A. Administrado_ra de Fondos

y Fideicomisos restituyd a la Conferencia Episcopal Ecuatoriana los .

siguientes inmuebles, situados en la “Urbanizacion San Mateo”, kilémetros

dos (2) al tres (3) de la carretera Manta — Quevedo, Av. Nimero Ciento

Trece (1 13) bamo Intercambio y Credlto parroquna Los Esteros, canton

ta, provincia de Manabl l) La casa srgnada como: “Dlems;ete A" (17-




) del;€onjunto bajo el régimen de propiedad horizontal dé’no_‘minédo

Jjunto Habitacional La Campifia”. if) La Cé’éa'éié:héda‘éém;d “Treinta B
dos] (30-B2) del conjunto bajo el régirhén de | probiedéd }hori‘z‘ontél
denominado “Conjunto Habitacional La Campiﬁa‘Cuatro". m) Las éésas
signadas como: “Sesenta y uno C dos" (61-C2) y "Seéehta y bg_ho C uno”

£ (60-C1) del conjunto bajo el régimen de propiedad horizontal dénominado
“Conjunto Habitacional La Campifia Cinco”. iv) Las casas signadas como:
4 “Cincuenta y dos C dos” (52-C2) y "CW w@__;_r_é,s‘” (GUO;'CS) del
conjunto bajo;el régimen de propieda‘d horizontal denominado "‘Conjuntd
Habitacional La Campifia Seis”. v) Las casas signadas como: "Ochenta D
uno” (80-D1), “Ochenta y uno D dos" (81-D2), *Ochenta y cinco D dos”
(85-D2) y “Noventa y uno D uno” (91-D1) del conjuhto bajo el régimen de
propigadad horizontal denominado “Conjunto Habitacional La Campina
Siete”. vi) La casa signada como: “Ciento sesenta y cuatro G uno” (164-
G1) del conjunto residencial denominado “Conjunto Residencial La
Estancia”. vii) El departamento, cuarto para-gas y Acalefén, garaje y
lavanderia signados como: “Ciento cuatro C”" del conjunto bajo él régimen
de propiedad horizontal denominado “Conjunto Reéidencial Puerto
Maderos”, Torre C o Blogue C. viii) Los lotes de terreno signados como:
“Noventa y dos E” (92-E), “Noventa y ocho E’ (98—E) y “Ciento ocho E”
(108-E) de la “Urbanizacién San Mateo”. TERCERA: PODER ESPECIAL.-
Con .los antecedentes expueétos, ‘LA MANDANTE", confiere Poder

Especial, cual en derecho se requiere, a favor de "EL MANDATARIO?,

para que a su nombre y representacion, tnica y exclusivamente haga los




DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

siguintes actos y conrtravtbos_l de todos -y cada.qnq'.‘d_e-,

descfitos en la clausula anterior, bsitliJado‘s”en él cantén Manta,

Manabi y proceda de la siguiente forma: 3.1. En el Lo_te AComercial Bde la
Urbanizacion San Mateo, donde LA MANDANTE construira el “Mall La
Campina” compuesto de locales comerciales, oﬁcinas‘, garajes y bodegas,
hac;er los tramites de: i) Solicitﬁd de aprobacion de planos; ii) St.Jscripcién
de planos; iii) Solicitud de per iso de construccion; iv) Solicitud de
declaratorias de propiedad horizontal; y) Cualquier tramite en el Registro

de la Propiedad de Manta; ‘i)‘Ob.tenc'vién de permisos Medioambienté‘les;

vii) Cualquier trémjt?en las empresas Eléctrica, de Agua Potable,

A»!cantri”avdo, Telefonos, Bomberos, etc.; viii) Obtencién de los Permisos
de HaitaMx) Suscribir Convenios de Reserva de los. locales’
eotmerciales, oficinas, bodegas y garages; x) Suscribir la escritura publica
de declaratoria de propiedad horizontal, Suscribir escrituras ptiblicas de
promesa de compraventa, Suscribir escrituras publicas de promesas de
compraventa a plazo con comodato precarib, Suscribir escrituras publicas -
de compraventa, Suscribir escrituras publicas de compraventa con-
hipoteca, Suscribir escrituras publicas aclaratorias o rectificatorias de:
cualquiefa de los inmuebles. Los demés actos y contratos que fueren
“necesarios y que tengan relacion directa y se circunscriban con el “Lote
Comercial B’ y “Mall La Campifia” de la Urbanizacién San Mateo de la
ciudad de Manta. 3.2. En relacién a todas y cada una -de las casas de los
conjuntos habitacionales bajo el régimen de propiedad hofizontal

ominados como: “La Campifa’, La Campifia Dos”, “La Campifa




Lairo] - La Campina Cinco”, "La Campina Seis’ y "La’ Campifia Siete”,
hacaf' os tramites de: 'i) Suscribir Conv}en:i’bs de’ Reserva Suscribir
tdras publicas de promesa de compraventa, Suscribir escrituras
'pab}icas de promeéas de oompraventa a plazo con comodato precario,
Suscribir escritufas publicas de compraventa, Suscribir escrituras pﬁblicas
‘d'e CompraVenta con hipoteca, Suscribir escrituras publicas aclaratorias‘y
fectificat'drias de cualquiera de los inmuebles. Los demas actoé by
_contratos que fueren necesanos y que tengan relacion dlrecta y se
CIrcunscnban con los mmuebles de las campinas de la Urbamzacnon San ‘
Mateo de la ciudad de Manta. 3.3. En relacion a todos y cada uno de los
terrenoé donde LA MANDANTE construird los conjuhtos de casas bajo el
régimen de propiedad horizontal denominados como: “La Campifia O}cho”},
“la Campiia Nueve’ y “La Campifia Diez’, hacer los tramites de: i)
Sohc;tud de aprobacmn de planos ii) Suscnpcron de planos; iii) Solicitud
de permlso de construccnon iv) Salﬁ;;;tad de declaratonas de prop{edad

horizontal, v) Cualquier tramite en el Registro de la Propiedad de Manta;

vi) Obtencion de permisos Medioambientales; vii) Cualquier trdmite en las

empresas Eléctrica, de Agua Potable, Alcantarillado, Teléfonos,

‘Bomberos, etc. de Manta; viii) Obtencion de los Permisos de

Habitabilidad; ix) Suscribir Convenios de Reserva, Suscribir las escrituras

publicas de declaratoria de propiedad horizontal, Suscribir escrituras
pubhcas de promesa de compraventa, Suscribir escrituras pubhcas de
promesas de compraventa a plazo con comodato precario, Suscribir

escnturas pubhcas de compraventa Suscnblr escrituras pubhcas de




§
£
£l
VE

compraventa con_hipoteca, Suscribir gscritu.rasv_ p“,t?.“,‘??s. ac
rectiﬁ_ca oriasl de cuaiquiera de los i_nmu,eb!»e‘s que .fornjen pa
declaratoria de propiedad horizontal de las campifias. Los deméas actos y
contratos que fueren necesarios y que tengan ‘relacién direqta y se

circunscriban con cualquiera de los inmuebles que integren las

‘Campifias” de la Urbanizacion San Mateo de la ciudad de Manta. 3.4. En

relacion a todas y cada una de las casas del conjunto de vivienda bajo xe!
régimen| de . propiedad 'horizontal denorﬁinado - como: _“Coﬁjuht‘o
Residencial La :Estancia”, Hacer: i) Suscribir Convenios de Reser_vé,
Suscribir| escrituras pablicas de promesa de compraventa, S.us:bribir
escrituras publicas de promesas de combra\}enta a plazo coh cbmpdato
precario, Suscribir escrituras p_L’:inCas‘ de Ag:ompraventa, Suscribir éécrituréé
publicas_de compraventa con hipoteca, Suscribir ésbrituras pﬁb(fbas
acfaratorias y rectificatorias de- cualqvuiera de loé inmuebles. Los derﬁés
actos y contratos que fueren necesarios y que tengan relacion dir.ecta y se
ci‘rcunscri;ca.n con Cualquiefa de los inmuebles que iﬁtegren lav“Estancia"
de la Urbanizacién San Mateo de la ciudad de Manta. 3.5. En relacion a
todos y cada uno de los terrenos donde LA MANDANTE cor;;truiré los
co_njUntos de viviendas bajo el régimen de _ propiedéd k;hbriiontal
denominados como: “La Estancia Dos” y “Estancia Tres”, hacer bs
tramites d:.i) Solicitud de aprobacién d.e planos; .ii) Suscripcion de
planos; iii) Solicitud ‘de. permiso de. construccic’)n;'iv) Solicitudl'de
declaratorias de pfbpiedad horizontal; v) Cué!quier tramite en el Regiétro

Pde la Propiedad de Manta; vi) Obtencién de permisos Medfoambientales;




ua uier tramlte en las empresas Electnca de Agua Potable'

) ‘AI énténllado y Telefonos Bomberos etc. de Manta vm) Obtenc;on de
ermisos de Habltabmdad lX) Suscribir Convemos de Reserva
Susc ibir las escnturas pubhcas de declaratorla de propledad honzontal
cnblr escrituras pubhcas de promesa de compraventa, Suscribir
escnturas pubhoas de promesas de compraventa a plazo con comodato

precano SUSCFle’ escrituras publicas de compraventa Suscribir escrituras

pubhcas de compraventa con hlpo’teca Suscribir escrituras pubhcas

aclaratonas 0 rectlﬂcatonas de cualqusera de los inmuebles que’ formen
parte de cada declaratona de propiedad horlzontal de las “Estancias”. Los
demas actos y contratos que fueren necesanos y que tengan relacvon
dsrecta y se cnrcunscnban con cualqutera de los mmuebles que lntegren
Ias “Estancias’ de la Urbanizacion San Mateo de la ciudad de Manta. 3. 6.
En relaczon a todos y cada uno de Ios inmuebles que integran el "Conjunto
Resndencnal Puerto Maderos” Bloques A B C y D hacer los tramltes de:
i) Sohutud de perm;so de construccnon ii) Cualquxer tramlte en el Reg:stro
de la Propiedad de Manta iii) Obtencion de permisos Medloamblentales
iv) Cualquier tramite en las empresas Eléctrica, de Agua Potable
Alcantarillado, Teléfonos, Bomberqs, etc. de Manta; v) Obtencién de los
Permisos de Habitabilidad; vi) Suscribir ‘Convenios de Reserva, Suscribir
escrituras pubhcas de promesa de compraventa Suscnblr escrituras
pubhcas de promesas de compraventa a plazo con comodato precano

Suscnb|r escnturas pubhcas de compraventa Suscnblr escnturas pubhcas

de compraventa con hlpoteca Suscnblr escnturas pubhcas aclaratonas 0




tengan relacion directa y se circunscriban con cualquiera de los inmuebles
que |integren el “Conjunto Residenéial Puerto Maderos” de Ia
Urbanizacién San Mateo de la ciudad de Manta. 3.7. En relacion a los
~ lotes de terreno signados como: “Noventa y dos E” (92-E), “Noventa y
ochp E" (98-E) y “Ciento ocho E” (108-E), i)» Suscribir Cor)\_/_eniosude
Reserya, Suscribir escrituraS{ plblicas de promesa: de compraventa,

Suscripir escrituras publicas de promesas de compraventa a plazo con

comodafo precario, Suscribir escrituras publicas de compraventa, Suscribir

es?t as publicas de compraventa con hipoteca, Suscribir escrituras

blicas aclaratorias o rectificatorias de cualquiera de los terrenos _d‘e la
“Urbani‘aciér; San Mateo.”. Los demés. actés y contratos q~ué fﬁer‘en
necesa .‘ios Yy que tengan relacién directa y se circunscriban con cualquiera
de los i mu‘ebfes de la Urbanizacién San }Mateo de la ciudad de Manta.
CUARTA: CUANTIA.- La cuantia por su naturaleza es ir;determinada.
Usted, sefior Notario se servira agregar las demés Cléusulasﬁde. estilo
necesarias para la plena validez de este instrumento. HASTA;AQU,I' LA
MINUTA que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
agrégan, queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que
los comparecientes Ia aceptan y ratifican en todas y cada una de‘sus
partes, la misma qu se halla firmada por el Abogado Dario Echeverria

Mufioz, Matricula ndmero 17-2009-18 del Foro de Abogados de Pichincha.




su‘és “previstos en 'laf' ley notarial; Y, leida que le fue a los
”Cdfnp'arecientes integramente por mi el Notario, se ratifican en ella y
firman conmigo en unidad de acto, quedgndo ingorporada al protocolo de

esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-

J;/AW
Mons-—Antonio Arregui Yarza

CC.No.[F0 1821352

A & :WT_C“—'
Mong. Jaime Ferna




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON O

Nro de Inscripcién: 99

Nro de Trémite: HH-0031901

Nro de Reperterio 20409
Fecha de Repertorio: 30/05/2011

Tomo : 142

Provincia: Pichincha

Cantdn:

Parroguia:

Tipo de Contrato: DIRECTIVA.

Quito, a treinta -de mayo del 2011 ., se me 'présenté un
oficio, de fecha velnte y cinco de mayo - del 2011, dirigido
por CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, mediante el cual nos
hace conocer |la inscripcidn de su directiva , con domicilio
la misma que eg como sigue  DIRECTIVA

PRESIDENTE: §. E. MONSENOR. Antonio Arreguil Yarza ARZOBISPO
DE GUAYAQUIL, VICEPRESIDENTE: S. E. MONSENOR . Luis Cabrera
OFM ARZOBISPO DE CUENCA, SECRETARIO GENERAL: S. E.
MONSENOR. Angel Polivio Sanchez Loaiza OBISPO DE GUARANDA,
SECRETARIO GENERAL ADJUNTO: RVDO. PADRE. Omar Mateo Lopez.
(estatutos necritos el 27-06-2003). Los impuestos estan

exonerados. BEL REGISTRADOR.

en este cantdn |,

Herrera,

RESPONSABLE:

ULISES REYES.

RAZON : SIENTQ POR TAL QUE LA, PRESENTE COPIA FOTOSTATICA
ES IGUAL A SU |ORIGINAL, MISMO QUE REPOSA EN LOS ARCHIVOS
DEL REGISTRO DE LA PRORTIEDAD.

QUITO

FH.
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* LUGARY FECHA DE EXPEDICION . -
GUAYAQUIL RN
2011-08-08 . .. _
FECHA DE EXPIRA S : { G
"FIRMA DEL GOBIERNO

2023-68-08 ;
CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL - - - SECCIONAL
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- fOTAR:A PRIMERA DE QUITO
EN APLICAGISN A LA LEY DE MODERNIZAG
YA LA LEY/MOTARIAL FION
DOY FE ¢

conforme

Fojas _Utilles)




NOTARIA PRIME DE QUITO
EN APLICACION A LA LEY DE MODERNIZACIOHN
YALALEY NOTA
DOY FE gue la fotccopia que ANTECEDE est2
conforme con su original que me fue presentads




-—-torgé ante mi; y, en:fe de ’eHo*lacon’ﬁc;ro esta

" CERTIFICADA, que contiene el poder especldl otorgado .por

CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA a favor de Mons. Jaime

Fernando Bravo Cisnéros? ':éelieida y firmada en Quito, a veinte y ocho de

Junio de dos mil doce.-
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Municipal Del Cantén Manta - Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95932, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral NGmero 3635

A S SN St i S S Ep -

Fecha de ‘tura: | viernes, 17 de agosto de 20
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1:0.0,0.0.0.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.9.0.0.0.09.0.0.90.0.

en la avenida Principal y Calle G de la Urbanizacién San Mateo de la Parroquia Los Esteros

del Canton Manta. Consta de: Planta Baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social y

Escalera, Planta Alta que coniiene 3 Dormitorios, 2 Bafios y Un Hall, y, dos patios frontal y

Posterior destinados para garaje, jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las
sigutentes: 3.8.1.1 PLANTA BAJA 38,15 m2.- POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de la
misma vivienda en 38,15 m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto en 38,15 m2.
POR EL ESTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 5,30m. POR EL OESTE:
Lindera con Pati¢ Posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
3,45m., desde este punto gira al Este en 2,30m., desde este punto gira al Sur en 1,85m. POR
EL NORTE: Lindera con vivienda 143 -G1 en 8,00m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda
144 -G1 en 5,70m. AREA: 38,15 M2. 3.8.2.- PLANTA ALTA 46,48 m2.- POR ARRIBA:
Lindera con cubierta de la misma vivienda en 46,48 m2. POR ABAJO: Lindera con planta baja
y patios frontal y posterior en 46,48m2. POR EL ESTE, Lindera con vacid hacia patio frontal
de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,80m., desde este punto gira
hacia el Oeste en (,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m, desde este punto gira
hacia el Oeste en|0,80m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,60m. POR EL OESTE:
Lindera con vacid hacia patio posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 3,45m., desde este punto gira al Este en 2,55m., desde este punto gira al Suren 1,8m-
POR EL NORTE! Lindera con vivienda 143-G1 en 10,10m. POR EL SUR: Lindera con
Vivienda 144 - G1 en 6,65m. AREA. 46,48m2. 3.8.3.- PATIO FRONTAL 29,15M2.- POR
ARRIBA: Linderg con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda en 29,15m2. POR
ABAJO: Lindera ¢on terreno conjunto en 29,15m2. POR EL ESTE: Lindera con calle G en

5,30m. POR EL OEST
indera ¢on
PATIO POSTERIOR 65,2OM2&>—J POR ARRIBA:




Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda en 65,20m2. POR ABAJO:
Lindera con terreno conjunto en 65,20m2. POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la

misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,45m., desde este punto gira hacia el

Este en 2,30m., desde este punto gira hacija el Sur en 1,85m. POR EL OESTE: Lindera con
lotes de Manzana F de la Urbanizacién San Mateo en 5,30m. POR EL NORTE: Lindera con
Vivienda 143-G1 en 11,50m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 144-G1 en 13,80m. AREA:
65,20M2.- LA VIVIENDA 143-G2.- Tiene una alicuota total de%: 0,0340, Area de Terreno
(m2): 132,50. Area Comiin v(m2): 8,87 Area Total (m2): 187,85. SOLVENCIA: EL PREDIO

DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
e T
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Compra Venta Dacion En Pago 04/10/2001

Fideicomiso 28/08/2002

Planos Planos 10/06/2003

Fideicomiso Fideicomiso 30/12/2003

Fideicomiso Restitucién de Fideicomiso 29/12/2011

Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 27/04/2012

Propiedades Horizontalcs Constitucién de Propiedad Horizont : 15/08/2012

Pianos _ o Planos o _15/0872012

Fideicomiso

ISTRO DE COMPRA VENTA
Dacion En Page ,
Inserito el:  jueves, 04 de octubre de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial:  30.623 - Folio Final: 30.644
Namero de Inscripeion:  2.576 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢ original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: - = Quito.
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2001
Escritura/Juicio/Resolucidon:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca y Dacién en Pago, sobre terreno ubicado en la parroquia Tarqui que hizo la Cia.

S e 2 u b | i n s a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social

Comprador 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana
Transfiriente 80-0000000003883 Compafia Seaublinsa S A Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

2/ 3 Fideicomiso
Inscrito ef 1 miéreoles, 28 de agosto de 2002
Fomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de loscripcion: 8 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Quito ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de agosto de 2002

. P Iy 1Y
Escritura/Juicio/Resolucidn: ) Q
Fecha de Resolucién: J \\/\
a.- Observaciones: ‘ :
la Conferencia Episcopal Ecuatoriana , transfiere al Patrimonio auténomo del Fideicomiso San Matep, que

Certificacién impresa por: AARC Ficha Registral: 36355 Pigina: 2 de 7
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se constituye el lotg de terreno ubicado a la altura del Kilometro Dos, al tres de la carretera Manta- Quevedo.

La Conferencia Episcopal Ecuatoriana representada por Monsefior Jose Vicente Lguiguren Samaniego, la

Compaiilia Arabian Sea Group Ltda, reprsentada por Gonzalo Rafael Jimenez Masshuh, la Constructora Carrasco

Suarez Asociados

CAS, Cia. Ltda, reprsentada por el Ing. Antonio Sebastian Carrasco Valdiviezo, y

finalmente la Cia. Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos representada por Dr.Hector Barahona

Moncayo. Terreno que tiene una superficie total aproximada de Ciento nueve mil quinientos diecinueve con cuarenta

y ¢cuatro metr o s cuadrados (109 . 519

b.- Apellidos. Nombres y Dpmicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social

Constituyente 80-0000000003876 Compaiiia Arabian Sea Group
Constituyente 80-0000000003877 Compaiia Constructora Carrasco Suarez As
Fideicomiso 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo

Fiduciario 80-0000000003880 Coampaiia Fideval S A Administradora de
Tradente 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{nj en:

4 4)

3

Estado Civil Domicilio

Manta
Manta
Manta

Soltero Manta

Manta

Libro: No.Inseripeion:  Fece. Inscripeién: Folio aicial:  Folio final:

Compra Venla 2576

.

2 Planos :
Inscrito el :  martes, 14 de junio de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Felio Final: 1
Namero de Inscripeion:| 11 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guardale] original:  Notarfa Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de mayo de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constituye Acta-Entrega Recepcion de Planos otorgado por el Fideicomiso San Mateo denominado

S a n M a t ¢
b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6én Social
Propietario 80-0000000003887 Compaiiia Fideval Administradora de Fondo
Propietario 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo

c.- Esta inscripcion se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final

Estad

Fideicomiso 8 28-ago-2002 1 1

3 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 30 de diciembre de 2003
Tomao: ] Folio Inicial: 500 - Folio Final: 536
Nimero de Inscripcion; |17 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Quito
Fecha de Gtorgamiento/Brovidencia: miércoles, 01 de octubre de 2003

Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

04-0ct-2001 30023 30644 - .

Urbanizacion

(0]

o Civil Domicilio
Manta
Manta

Cambio de denomingcion y Patrimonio Autonomo. Las partes de comin acuerdo. convienen en cambiar
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/0 Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000003876 Compaiia Arabian Sea Group Manta
Constituyente 80-0000000003877 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As Manta
Fiduciario 80-0000000002408 Compaiiia Fideval S A Administradora de F Manta
Propietario 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo Manta
Razén Social 80-0000000000167 Fideicomiso la Campifia : Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inseripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 8 28-ago-2002 1 1

5/ 3 Restitucién de Fideicomise
Inscrito el :  jueves, 29 de diciembre de 2011
Tome: 7 Folio Inicial:  2.722 - Folio Final: 3.029
Niamero de Inscripcion: 52 Niunero de Repertorio; 7.645
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Canton: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de julio de 2011
Escritura/Juicio/Resolucian:

Fecha de Resoluci()p:

a.- Observaciones: * ‘
Restitucion Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario.-La Compaiiia Fideval,en su calidad de Fiduciaria del

Fideicomiso La Campifa, en cumplimiento con las instrucciones impartidas por la Junta y sus Beneficiarios,
transfiere a titulo de Restitucion Fiduciaria a favor de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, varios lotes de terrenos,
entre los que consta los lotes. 69-D, 70-D, 71-D, 72.D, 73-D, 74-D, 75-Dm 76-D, 77-D, 78-D, 79-D, 141-G 142-G,
143-G, 144-G, 145-G.146-G, 147-G, I48-G, 149-G, 150. G, 151-G, 152-G de la Urbanizacion San Mateo. Vivienda
2-A Conjunto Residencial La Campifia Lote 176-H, 177-H, 178-H, 179-H,180-H, 181-H, 182-H, 183-H184-H,185-
H , 1 8 6 - H U r b ¢ i z a ¢ i o n S a n M at ¢ o
b.- Apellidos, Nombres ¥ Bomicitio de las Partes:

Calidad Cédula o RALC. Nombre y/o Razdn Social
Beneficiario © 7 B0O-0000000003875 Conferencia-Episcopal Beustoriana”™ ™ T Manta
Constituyente 80-0000000057579 Compaiia Constructora Carrasco Suarez As Manta

Fideicomiso 80-0000000000167 Fideicomiso la Campifia Manta
Fiduciario 80-0000000003887 Compadia Fideval Administradora de Fondo Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 8 28-220-2002 1 .
Fideicomiso 17 30-dic-2003 500 536

Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el :  viernes, 27 de abril de 2012

Tomo: 46 Folio Inicial:  21.096 - Folio Final: 21.138
Nimero de Inscripeién: 1104 Niimero de Repertorio: 2.326
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
UNIFICACION DE DOCE LOTES.-La Conferencia Episcopal Ecuatoriana, por intermedio de su Apoderado

General, el Monsefior Angel Polivio Sanchez Loaiza, manifiesta que tiene la voluntad de UNIFICAR, los doce lotes
de terrenos de la Urbanizacion San Mateo. Lotes de terrenos que son los siguientes. Lote No. 141-G Urbanizacion

San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes }B}'l:)deros y medidas.

Pagina: 4 de

Frente 15.11m. y calle G, mas ngulo hacia el Costado 1zquierdo con 7.56m y lote No.147-G. &s 20,80m. Lotes
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No. 122.|F v 123-F. Costado Derecho: 15,61 m. Lote*No.

Costado Izquierdo 25,26m. Limite de la Urbanizacion Arca total 408,00 M2. Lote No. 142-G Urbanizacion San

Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes i

Lote No. 143. § Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta. el mismo que se halla

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Frente, 12,00m. Calie G. Atras, 12,00m Lotes No. 123-F.

Costado Dergcho 25,00m. Lote No. 144-G. Costado izquicrdo 25,00m. Lote No. 142-G

Area total 300,00 M2.- Lote No. 144-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Frente 12,00m. Calle G. Atras. 12,00m. Lotes No.126-F.

Costado Derecho 25,00m. Lote No. 145-G. Costado Izquierdo 25.00m. Lote No. 143-G

Area total 300,400 M2, Lote No. 145-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta
el mismo que s¢ halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Frente, 12,00m. Calle G
Atras, 12.00m. Lotes No. 127-F. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 146-G. Costado Izquierdo 25,00m. Lote No.
144-G. Arca total 300,00 M2. Lote No. 146- G Urbanizacion San Matco. parroquia Los Esteros del Canton Manta
el mismo que sc halla circunscr!’to dentro de los siguigntes linderos y medidgs
Por ¢l frente 14,00m. calle G. Atras, 14,00m Lotes No. 128-F. Costado Derecho 23.00m. Avenida Princiﬁal
Costado lzquierdo 25,00m. Lote No. 145-G. Arca total 347,75 M2, Lote No. 147-G Urbanizacion San Mateo,
parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas, Por el|frente 14.71m y calle G, mas angulo hacia ¢l Costado derecho con 7,56m y Lote
No. 141-G. Atras, 12,34m Lotes No. 165-11. Costado Derccho: 34,35m. Limite de la Urbanizacion
Costado Izquierdo 25,00m. Lote No. 148-G. Arca total 440,70 M2.- Lote No. 148. G Urbanizacion Sgn Mateo,
parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas. Por ¢l frente 17,86m. calle G. Atras, 17.86m. Loles No. 165-H y 166-11. Costado Derecho: 25,00m Lote
No. 147-G. Costado Izquierdo 25,00m. Lote No. 149-G. Area total 446,56 M2.-  Lote 149-G Urbanizacion San
Mateo, parroquia Hos Esteros del Canton Manta. ¢l mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: Por ¢l Irente 12,00m calle G. Atras, 12,00m. Lotes No. 166-H. Costado derecho 25,00m. Loté No. 148-
G. Costpdo JTzquierdo 25,00m. Lote No. 150-G
Area total 300,000M2.- Lote No. 150-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta,
el mismo que se hatla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por ¢l frente 12,00m Calle G
Atras, 12,00m Lotes No. 167-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 149-G. Costado 1zquierdo 25,00m Lote No.
151-G. Area total 300,00M2.- Lote No. 151. G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta,
el mismo que se hafla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por el frente 12,00m. Calle G. Auras,
12,00m. Lotes No. [68-H. Costado Derecho 25.00m. Lote No. 150-G. Costado [zquierdo 25,00m. Lote No; 152. G.
Area total 300.00 M2.- Lote No. 132-G Urbanizacion San Matco, parroquia Los Eglcros del Canton Manta, el
mismo que s¢ hallajcircunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por ¢l Frente 14,00m. Calle G. Atras,
14,00m. Lotes No| 169-H. Costado Derecho 25.00m. Lote No. 151-G. Costado [zquierdo 25,00m. Avenids
Principal. Areca total 347,75 M2.- En virtud de encontrarse uno a continuacion de los otros, y que al Unificarse

segun la Direccion de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta, quedan con las siguientes medidas y

[3
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Metros cincuenta centimetros y lindera con avenida principal. POR ATRAS: Cincuenta y nueve metros sesenta y
cuatro centimetros y lindera con limite de la Urbanizacion. POR EL COSTADO DERECHO, Ochenta y siete metros
cincuenta y seis centimetros y lindera con los lotes nimeros ciento veintidos F, ciento veintitres F, ciento .
veinticuatro F, ciento veinticinco F, ciento veintiseis F, ciento veintisiete F y Ciento veintiocho F. POR EL
COSTADO 1ZQUIERDO: Setenta y ocho metros ochenta y seis centimetros y lindera con los lotes nimeros ciento
sesenta y cinco H, ciento sesenta y seis H, ciento sesenta y siete H, ciento sesenta y ocho H, y ciento sesenta y nueve
H. Teniendo una Superficie total de: CUATRO MIL NOVENTA METROS CUADRADOS TRES DECIMETROS
C U A D R A D 0 S
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Calidad Céduola o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Propietario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta

c.- Bsta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 11 10-jun-2003 1 1

Domicilio

7/ ) Constitucién de Propicdad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 15 de agosto de 2012
Tomo: , 1 Folio Inicial:  1.022 - Folio Final: 1.100
Naémero de Inscripcion: 28 Nimero de Repertorio: 4:680
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: : Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 de julio de 2012

Escritura/Juicio/Resotucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DI PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RECIDENCIAL LA ESTANCIA 2.-

Ubicada en la avenida Principal y calle G de la Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros.
b.- Apellidos, Nombres y Bomicilie de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social
Propietariooe- o« « 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatorians . .. v .. Mania

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 1104 27-abr-2012 21096 21138

8/ 2 Planos
Inscrito el :  miéreoles, 15 de agosto de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 618 - Folio Final: 620
Namero de Inseripcién: 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 de julio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO RECIDENCIAL LA ESTANCIA 2.- Ubicada en la avenida Principal y calle G de la

Urbanjzacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de lay Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 28 15-ago-2012 1022 1100

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 36335 Pagina: 6 de\ 7
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: {(RUJ’T\TU ﬁiekej
g Libro o N /\mlw‘;;d_;i;;c;[E(me T_Libm'_»ﬁmwgw " Nimero de Inscripciones |

Fideicomiso 3
Planos

Compra Venta

Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:29:46  del viernes, 17 de agosto de 2012 I,"“Ilm”l””m”l”l ”IHI”

A peticion de: VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : ria { Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 36335




9993080 = =~ CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 23 de agosto de 2012 N o- Electromco 63 89

- El suscrito Director de Amluos Catastros y Registros Ci ertlf Tca: Que revzsando el C'atasti
Prea'los en vzgencza en el archivo existente se constato que:

de

El Predzo de lu Clave: © 2-12-83-48-008
szcado en: CONJ. RESID LA ESTANCIA 2 VIVIENDA 143-G2 (PB PA.PATI 0S)

Area total del pred:o segun escntura

' Area Neta e 84, 63
Area Comunal: . E 8,87
Area Terreno: o 32,50

Perteneciente a:

10848, 37
35051,63
45900,00

'Son CU4RENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS DOLARES

" Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otoroamtento dela
titularidad del predio; solo expresa el valor dekSuelo actual de acuerdo al sector
mediante Ordenanza por el COI?CQJO Cantond! de Janft e chzembre 29 de 20] pa

Bienio 2012-2013.

B A 535 L 5 oy 8 N o
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CERTIFICADO DE AVALUO

echa: 23 de agostode2012° No. Electronico: 6389

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastl o de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que.

£l Predio de la Clave:  2-12-83-48-008
Ubicado en: CONJ.RESID.LA ESTANCIA 2 VIVIENDA 143-G2 (PB.PA.PATIOS)

Area total del predio segtin escritura:
drea Neta: 84,63 |
irea Comunal: 8,87
{rea Terreno: 132,50
Perteneciente a:
‘D ocumento I dentidad
e e e C()NFERENCIA EP]SCOPAL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10848,37
CONSTRUCCION: 35051,63
45900,00

Son: CUARENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS DOLARES BRI
|

ste documento no constitiye }econocumento fraccionamiento u otorgamiento de la j
itularidad del predio; solo expresa el valor de ~Szlelo actual de acuerdo al sector aprobado
nediante Ordenanza por el Concejo C}(mtgnl de Manfa en Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. , s - R

Director de Avaluos, Catastros y Registros
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REGISTRO UNICDO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1730100215001
RAZON SOCIAL: CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA

NOMBRE COMERUCIAL;
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

Sehace bienal paist

REPRESENTANTE LEGAL: SANCHEZ LOAIZA ANGEL ROLIVID

CONTADOR: HLCO QUISHPE ARA FLORA

FEC. INIDIG ACTIVIRADES: FEC. CONBTITUCION:

FEC. INSCRIPCIDN: FECHA DE ACTUALIZACION:

ALTIVIDAD ECONGRUCA PRINCIRAL;
ACTIVIDADES DE EVANGELIZACION Y ASISTENCIA SQCIAL.

“

Provincia: PICHINCHA Cantén; QUITO Paroquia: BANTA PRISCA Calle: AV, AMERICA Nimero: N24-58 Iterssecién: AV,
LA GASCA Oficina: PB Refarencia ugicacion: JUNTO AL SEMINARID MAYOR Talslong Trabmo: 022023138 Talefors
Trabmsjo: 022223140 Telsfono Trabale! 622223139 Fax 022501420 Apartado Fosial: 17-01-1081 Email
confepec@@uio.samel net Wel: WWW.IGLESIAFCUADOR. ORZ.EC

DORICILIO ESPECIAL:

OBUGACIONES TRIBUTARIAS:
Nertbltaiesk bt
* ANEXS RELAGION DEPENDENGCIA
“ANEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
* DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE
“ DECLARACION MENSUAL DE RVA '

# DE ESTABLECIMIENTOS REGIETRADGE: dal 501 al  DOB ABIERTOS:
JURIADICCION: VREGIONAL NORTE\ PICHINCHA CERRADOS:

 Piginatde 4
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GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO I‘VIUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Direccién de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

0393300490
No. 1930

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio propiedad de la  CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA, ubicado en ¢l
Conjunto Residencial la Estancia 2 Vivienda 143-G-2 de la Urbanizacién San Mateo clave
Catastral 2128348008, parroquia los Esteros del cantdn Manta, se pudo constatar que el

mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fébrica Y no esta afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 24 de agosto del 2012.

DIRECCI ON OE PLANEAM LENTO URBANO.
AREA DE CONTROL'URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccién en el lugar que

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos Jalsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCEN’IRALIZADO MUNICIPAL‘ -
, 3 DEL CANTON MANTA |

ESPECIEVALGRADA

NO 9903760

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el CatastrsidaPyadinSTRUCCION.

en vigencia, se encuentra registrada una propi&ONEERIIYEHSEPECOPAL ECUATORIANA.
OCNJ. RESID. LA ESTANCIA 2 VIVIENDA 143-

G2(PB.PA.RATIOS).
" AVALUO COMER
;uyo 600 _— 3 6%%%56 la cantidad
—————————————DOtA —
———————-——————GE-RI—LHCADO-OJ' 'ORGADOQ PARA TRAMITE DF COMPRAVENTA. :

perteneciente a
ubicada

Jmoretra 20 .
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DEL GOBIERNO AUTONOMO
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£ ,m__CONFERE_ CIA EPISCOPAL

VALID A PARA LA CLAVE
2128348008CON]J.RESID.LA ESTANCIA 2
VIVIENDA 143-G2 (PB.PA.PATIOS)
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AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

ARITA ANCHUNDIA L
'68/2012/11:11:35
TOTAL APAGAR

{/’.VALIDO HASTA: Jueves, 22 de Nov1embre de 2012
g CERTIFICADO DE SOLVENCIA :
i o

UGINAL CLIENTE
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.Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

“Una escritura piiblica

i Bl ca de” COMPRA VENTA DE ¢
| MANTA de [ pariouia LOS ESTERQS =+ SOJLAE'Y CQN,S»

VENDEDOR'

ADQUIRIENTE

EMISION: 11/21/2(_]12 3:59 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY’

Gohierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta

uc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Teff.: 2611-479 7 2611.477

T RS

. OBSERVACION
Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

en MANTA de la parroquia LOS ESTEROS

DIRECCION
CONJ.RESID.LA ESTANCIA 2
VIVIENDA 143-G2 (PB.PA.PATIOS)

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

CONFERENCIA EPISCOPAL
ECUATORIANA

C.C/RU.C.

C.C/RUC.
1309661971

) EMISION: 11/20/2012 10:28 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VA_RIACI()N POR REGULACIONES DE LEY

- ggg;ggsgﬁf EPISCOPAL CONJ.RESID.LA ESTANCIA 2
S VIVIENDA 143-G2 (PB.PA.PATIOS)
- NOMBRE O RAZON SOCIAL  DIRECCION
PONCE ALCIVAR DANIELA ISABEL _ S

CODIGO CATASTRAL

2-12-83-48-008 132,50 45900,00 — 44535

- AVALUO .-
~745800,00-7 7]

77 UTIIDADES

CONCEPTO
GASTOS ADMINISTRATIVOS ] . - .
Impuesto Principal Compra-Venta m

TOTAL A PAGAR

m AVALUO | controL | mruLone

106820

ALCABALAS Y ADICIONALE: )
CONCEPTO

596,70
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NUMERO: ( s/N) .-
DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA A LA SENORITA

DANIELA ISABEL PONCE ALCIVAR.-
. CUANTIA: INDETERMINAD A -

En la ciudad Puerto d n Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del
mismo Nombre, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia
lunes veinte| y siete de Agosto del afio dos mil doce, ante mi Abogado
RAUL EDUARDO GONZALEZ | MELGAR, Notario Pblico
TERCERO DEL CANTON, Comparece a la celebracion de la presente
declaracién a la sefiorita DANIELA ISABEL PONCE ALCIVAR, con C.C.
130966197-1 de estado civil SOLTERA, por sus propios derechos, y en
calidad de “DECLARANTE”. La compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad, legalmente capaz
pbara contratar'y obligarse, a quien de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Y,
Juramentado que fue en legal y debida forma y advertido de las penas de
perjurio procede a declarar lo siguiente: QUE ESTA COMPRANDO LA
CASA Y LOTE SIGNADG CON EL NUMERO 143 DE LA MANZANA G2 EN
EL CONJUNTOQ RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2, POR CUANTO EN DICHA
ETAPA DE VIVIENDAS NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRADOR LEGAL,
EN VIRTUD DE QUE DICHO INMUEBLE ES NUEVO NO SE CANCELAN

LAS ALICUOTAS, Y POR LO TANTO EXIME DE RESPONSABILIDAD AL
NOTARIO YV AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL

CERTIFICADO| DE EXPENSAS.- Hasta aqui la DECLARACION que el




ratifica en todo su contenido y firma conmigo el Notario, en unidad de acto.

Doy Fe.-

e EoEe D
DANIELA IS LP{;%CE ALCIVAR
C.C. No. 130966197-1

C-C. No. 1309661971

EL NGTARIO.-

E MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA V FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-
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Manta, 6 de Noviembre del 2012

Seflores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mf tramite de Crédito Hipotecario NUT N2277743
pongo a su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en
mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS,
a2 la CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA es de USS 45.900.00 (CUARENTA Y
CINCO MIL NOVECIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la
compraventa se establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que
pudiere derivarse de esta instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales
que pudieren producirse de la misma, en vista de que corresponde al valor de mi

negociacion.

Atentamente,

__DANIELAISABEL PONCE ALCIVAR
C.C.130966197-1

£ k Ik
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los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.

Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesariaé para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en altay clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 171976532-1
Apoderada Especial del BIESS

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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[ESEVRAR S o T =
Monsefior JAIME FERNANDO BRAVO CISNEROS
__£.€110000316-7
_CONFERENCIA EPISCOPAL ECUATORIANA.

o

DANIELA ISABEL PONCE-ALCIVAR
-C:C130966197-1

4

EL

SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO -
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD . ,
Gobierno Autnomo Descentraizado (A

Municipal Del Cantén Manta "SI Avenida 4‘y Calle 11

Conforme a I3 solicitud Namero: 95952, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Namero 36355:

) Fecha de A
Parroquia: Los Esteros

2 NB- 008

Tipo de Predio: Urbano _ Q_. @
Cdéd.Catastral/Rol/Ident.Predial; 9,:9,0.9.0.0.9.9.0.9.9.9.9.9.0.0.0.0.9.0.0.9.9.9.9.9.¢ Qb \

LINDEROS REGISTRALES:
3.8- VIVIENDA 143 - G2.- DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LA ESTANCIA 2.- Ubicado

en la avenida Principal y Calle G de la Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros
del Cantén Manta. Consta de: Planta Baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social y
Escalera, Planta Alta que contiene 3 Dormitorios, 2 Bafios y Un Hall, y, dos patios frontal y
Posterior|destinados para garaje, jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las
siguientes: 3.8.1.- PLANTA BAJA 38,15 m2.- POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de la
misma vivienda en 38,15 m2. POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto en 38,15 m2.
POR EL ESTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 5,30m. POR EL OESTE:
Lindera con Patio Posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
3,45m., desde este punto gira al Este en 2,30m., desde este punto gira al Sur en 1,85m. POR
EL NORTE: Lindera con vivienda 143 -G1 en 8,00m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda
144 -G1 en 5,70m. AREA: 38,15 M2. 3.8.2.- PLANTA ALTA 46,48 m2.- POR ARRIBA:
Lindera con cubierta de la misma vivienda en 46,48 m2. POR ABAJO: Lindera con planta baja
y patios frontal y postevrior en 46,48m2. POR EL ESTE, Lindera con vacid hacia patio frontal
de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,80m., desde este punto gira
hacia el Ogste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m, desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,80m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,60m. POR EL. OESTE:
Lindera con vacié hacia patio posterior de la misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el
Sur en 3,45m., desde este punto gira al Este en 2,55m., desde este punto giraAal Sur en 1,8m.
POR EL NORTE: Lindera con vivienda 143-G1 en 10,10m. POR EL SUR: Lindera con
Vivienda 144 - G1 en 6,65m. AREA. 46,48m2. 3.8.3.- PATIO FRONTAL 29,15M2.- POR
ARRIBA:|Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda en 29,15m2. POR
ABAJO: Lindera con terreno conjunto en 29,15m2. POR EL ESTE: Lindera con calle G en
5,30m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 5,30m. POR EL
NORTE: Lindera con Vivienda 143 Glen 5,50m. POR EL SUR: Lindera con Vivienda 144-
GI en 5,50m. AREA: 29,15M2. 3.8.4.- PATIO POSTERIOR 65,20M2“-APOR ARRIBA:

/
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Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda en 65,20m2. POR ABAJO:

Lindera con terreno conjunto en 65,20m2. POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la
misma vivienda, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 3,45m., desde este punto gira hacia el
Este en 2,30m:, desde este punto gira hacia el-Sur‘en 1,85m. POR EL OESTE: Lindera con’
lotes de Manzana F de la Urbanizacidén San Mateo en 5,30m. POR EL NORTE: Lindera con
Vivienda 143-G1 en 11,50m. POR EL SUR: Lindera con Viviendall44—Gl en 13,80m. AREA:
65,20M2.- LA VIVIENDA 143-G2.- Tiene una alicuota total de%: 0,0340, Area de Terreno
(m2): 132,50. Area Comun (m2): 8,87 Area Total (m2): 187,85. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

TOS REGISTRALES
ST fecha dcnserpeion Foli ical |
Compra Venta Dacion En Pago . 04/10/2001
Fideicomiso Fideicomiso 28/08/2002
Planos Planos 10/06/2003
Fideicomiso Fideicomiso 30/12/2003
Fideicomiso Restitucion de Fideicomiso 29/12/2011
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar 1.104 - 27/04/2012
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 28 - 15/08/2012

37 150082012

Planos

_RE( VE

1/ 2 Dacion En Page
Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial: = 30.623 - - Folio Final: - 30.644
Nimero de Inscripcion: 2.576 Niimero de Repertorio: 4.840
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Primera
Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2001
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca y Dacion en Pago, sobre terféno ubicado en la parroquia Tarqui que hizo la Cia.

S e g u b 1 i n s a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil - = Domicilio
Comprador 80-0000000003875 Cenferencia Episcopal Ecuatoriana Manta
Transfiriente 80-0000000003883 Coempafia Segublinsa S A ' Manta

2/ 3 Fideicomiso
Inscrito el :  miércoles, 28 de agosto de 2002
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nitmero de Inscripcién: 8 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Sexta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de agosto de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
la Conferencia Episcopal Ecuatoriana , transfiere al Patrimonio autonomo del Fideicomiso San Matép, que
»\
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se constituye cl|lote de terreno ubicado a la altura de} Kilometro Dos. al tres de la carretera Manta- Quevedo.

La Confcrencia Episcopal Ecuatoriana representada por Monsefior Jose Vicente liguiguren Samaniego, la

Compaiilia Arabian Sea Group Ltda, reprsentada por Gonzalo Rafael Jimenez Masshuh. 1a Constructora Carrasco

Suarez Asociados CCAS, Cia. Ltda, reprsentada por el Ing. Antonio Scbastian Carrasco Valdiviezo, ¥y

finalmente'la Cid. Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos representada por Dr.Hector Barahona

Moncayo. Terrefio que tiene una superficie total aproximada de Ciento nucve mil quinicntos diecinueve con cuarenta

ycuatrometros cuadrados(lU‘)A519,44)
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.- Nombre y/o Razén Social
Constituyente £0-0000000003876 Compaiiia Arabian Sea Group Manta
Constituyente 80-0000000003877 Compaitia Constructora Carrasco Suarez As Manta
Fideicomiso 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo Manta
Fiduciario 80-0000000003880 Coampaiiia Fideval S A Administradora de Soltero Manta
Tradente 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatorian Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripcion: Folio tnicial:  Folio final:

Compra Venta 2576 04-0ct-2001 30623 30644

Planos
Inscrito el :  martes, 10 de junio de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeidn: 11 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 15 de mayo de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolugién:
a.- Observaciones:
Constituye Acta-Entrega Recepcion de Planos otorgado por el Fideicomiso San Mateo denominado Urbanizacion

S n M a t e 0

b.- Apellidos, Nombres 'y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RUG.C. Nombre y/o Razon Social
Propietario 80-0000000003887 Compania Fideval Administradora de Fondo Manta
Propietario 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en!
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inseripeion: Folio lnicial:  Folio finalk:

Estado Civil Domicilio

Fideicomiso 8 28-ago-2002 | 1

3 Fideicomiso

Inscrito el :  martes, 30 de diciembre de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 5 . Folio Final: 536

Ntmero de lnsgripeion: 17 Nimero de Repertorio: 5280

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otor :‘(mientu/Providencia: miércoles, 01 de octubre de 2003

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resojucién:

a.- Observaciones:
Cambio de denominaciony Patrimonio Autonomo. Las partes de coman acuerdo, convienen en cambiar
la denominacién del Fideicomiso San Mateo, por FIDEICOMISO LA CAMPINA. En virtud de la suscripcion
de la presente Escritura Pablica. queda sin efecto la Escritura de Constitucion del Fideicomiso San Mateo
excepto en lo relacionado a la Transferencia de Dominio del inmueble y tecursos. efectuado por los Constituyentes.

Quedan 5in efecto adicionalmente los Contratos de Reforma del rcl‘er\ido Fideicomiso.
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b.- Apellidos, Nombres y Bomicitio de Ins Partes:

Calidad Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil. - Domicitio
Constituyente 80-0000000003876 Compafiia Arabian Sea Group Manta
Constituyente 80-0000000003877 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As Manta
Fiduciario 80-0000000002408 Compaiiia Fideval S A Administradora deF Manta
Propietario 80-0000000003882 Fideicomiso San Mateo o Manta

Razén Social 80-0000000000167 Fideicomiso la Campifia Manta
¢~ Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién: -~ Folio Inicial: ~ Folio final;
Fideicomiso 8 28-ag0-2002 1 1
3 Restitucign de Fideicomiso
Inserito el : Jueves, 29 de diciembre de 2011

Tomeo: 7 Folio Inicial: ~ 2.722 - Folio Final: 3.029
Nimero de Inscripcin: 52 Nimero de Repertorio: 7.645
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de julio de 2011
Escritura/J uicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Restitucion Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario.-La Compaiiia Fideval,en su calidad de Fiduciaria del

Fideicomiso La Campifia, en cumplimiento con las instrucciones impartidas por la Junta y sus-Beneficiarios,

transfiere a titulo de Restitucion Fiduciaria a favor de la Conferencia Episcopal Ecuatoriana, varios lotes de terrenos,

entre los que consta los lotes. 69-D,70-D, 71-D, 72.D, 73-D, 74-D; 75-Dm 76-D, 77-D, 78-D, 79-D, 141-G 142-G,

143-G, 144-G, 145-G.146-G; 147-G, 148-G, 149-G, 150. G, 151-G, 152-G de 1a Urbanizacion San Mateo. Vivienda

2-A Conjunto Residencial La Campifia Lote 176-H, 177-H, 178-H, 179-H,180-H, 181-H, 182-H, 183-H184-H,185-

H , 1 86 - 1§ UrbanizacionSan M- a t e o
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. - Nombre ¥/o Razon Social Estado Civil " Domicilio
Beneficiario 80-0000000003875 Conferencia Episcopal Ecuatoriana Manta
Constituyente 80-0000000057579 Compaiiia Constructora Carrasco Suarez As Manta
Fideicomiso 80-0000000000167 Fideicomiso Ia Campifia Manta

Fiduciario 80-0000000003887 Compatfiia Fideval Administradora de Fondo : Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion: - Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio fina):
Fideicomiso 8 28-ag0-2002 - ] 1
Fideicomise 17 30-dic-2003 -~ 500 536
Unificacién y Formacion de Solar
Inscrito el ; viernes, 27 de abril de 2012
Tome: 46 Folio Inicial: - 21.096 - Fslio Final: 21.138
Namero de Inscripcion: 1.104 . Nimero de Repertorio: 2.326

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
UNIFICACION DE DOCE LOTES.-La Conferencia Episcopal Ecuatoriana, por intermedio de su Apoderado

General, el Monsefior Angel Polivio Sanches Loaiza, manifiesta que tiene la voluntad de UNIFICAR, los doce lotes

de terrenos de la Urbanizacion San Mateo. Lotes de terrenos que son los siguientes. Lote No. 141-G Urbanizacion

San Mateo, parroquid Los Esteros del Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes giﬁﬁdcros y medidas.

Frente 15,11m. y callc G, mas angulo hacia el Costado Izquierdo.con 7,56m y lote No.147-G. . 20,80m. Lotes
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No. 122. Fly 123-F. Costado Derecho: | 5. 61 m, lote No. 142-6
Costado Izquierdo|25,26m. Limite de la Urbanizacion Area total 408,00 M2. Lotc No. 142-G Urbanizacion San
Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mismo que s¢ halla circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas. Frepntc 6,85m. mas 15,60 my calle G. Atras, 17.86m. Lotcs No. 123-Fy 12;1—F
Costado Dercchio 25,00m. Lote No. 143-G. Costado Izquierdo 15,61m. Lote No. 141-G. Area total 386,60 M2.-
Lote No. 143. G Urbanizacion San Matco, parroquia Los Esteros del Canton Manta, el mismo que s¢ halla
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Frente, 12,00m. Calle G. Atras, 12,00m Lotes No. 125-F.
Costado Dere¢cho 25,00m. Lote No. 144-G. Costado izquierdo 25.00m. Lote No. 142-G
Area total 300,00 M2.- Lote No. 144-G Urbanizacion San Mateo, parroquia L.os Esteros del Canton Manta
circunscrito dentro de los siguientes tinderos y medidas. Frente 12,00m. Calle G. Atras. 12,00m. Lotes No.126-F.
Costado Derecho 25,00m. Lote No. 145-G. Costado lzquierdo 25.00m. Lote No. 143-G
Area total 300,00 M2, Lote No. 145-G Urbanizacion San Mateo, parroquia L.os Esteros del Canton Manta
el mismo que s¢ halla circunserito dentro de los siguientes linderos y medidas. Frente, 12,00m. Calle G
Atras, 12,00m. Liotes No. 127-F. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 146-G. Costado {zquierdo 25,00m. Lote No.
144-G. Area total 300,00 M2. Lote No. 146~ G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Bsteros del Canton Manta
el mismo qule s¢ halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas
Por el frente 14,00m. calle G. Atras, 14.00m Lotes No. 128-F. Costado Derecho 25,00m. Avenida Principal
Costado Izquierndo 25,00m. Lote No. 145-G. Area total 347,75 M2. Lote No. 147-G Urbanizacion San Mateo,
parroquia Los Esteros del Canton Manta, ¢! mismo que s¢ halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas, Por ¢l frente 14,71m y calle G, mas angulo hacia el Costado derecho con 7,56my Lote
No. 141-G. Altras, 12,34m Lotes No. 165-H: Costado Derecho: 34,35m. Limite de la Urbanizacion
Costado Izquiendo 25,00m. Lote No. 148-G. Area total 440,70 M2.- Lote No. 148. G Urbanizacion San Mateo,
parroquia Los Esteros del Canton Manta, ¢l mismo que s¢ halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas. Por el frente 17,86m. calle G. Atras, 17,86m. Lotes No. 165-H y 166-i1. Costado Derecho: 25,00m Lote
No. 147-G. Costado Izquicerdo 25,00m. Lote No. 149-G. Area total 446,56 M2.- Lotc 149-G Urbanizacion San
Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, ¢l mismo que s¢ halla circunscrito dentro de los siguientes linderos

y medidas: Por el Frente 12,00m calle G. Atras, 12,00m. Lotes No. 166-H. Costado derecho 25,00m. Lote No. 148-

G . Costadolzquicrdo 25,00m. Lote No. 150-6G

Area total 300,00 M2.- Lote No. 150-G Urbanizacion San Mateo, parroquia L.os Esteros del Canton Manta,
el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos'y medidas. Por cl frente 12,00m Calle G
Atras, 12.00m [Lotes No. 167-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 149-G. Costado Izquierdo 25,00m Lote No.
151-G. Area total 300,00M2.- Lote No. 151. G Urbanizacion San Mateo. parroquia Los bisteros del Canton Manta,
el mismo que s¢ hatla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por ¢l frente 12,00m. Calle G. Atras,
12.00m. Lotes No. 168-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 150-G. Costado {zquierdo 25.00m. Lote No. 152. G.
Area total 300,00 M2.- Lote No. 152-G Urbanizacion San Mateo, parroquia Los Esteros del Canton Manta, ¢l
mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas. Por ¢l Frente 14,00m. Calle G. Atras,
14,00m. Loteg No. 169-H. Costado Derecho 25,00m. Lote No. 151-G. Costado [zquierdo 25,00m. Avenida
Principal. Area total 347,75 M2.- En virtud de encontrarse uno a continuacion de los otros, y que al Unificarse
segun la Direcgion de Planecamiento Urbano del [lustre Municipio de Manta, quedan con las siguientes medidas y
linderos. POR EL FRENTE: Veintidos metros cincuenta centimetros y lindera con avenida principal, més linea curva
hacia la parte interna con tres melros noventa y res centimetros, mas linea recta con cincuenta y tres metros ochenta
y seis centimetros 'y lindera con calle G, mas linea curva con cuatro metros dos centimetros, mas cuarenta y un
metros veintidos centimetros y calle G, més linea recta hacia el frente con sesentay cinco metros setenta y tres
centimetros y| calle G, mas linea curva hacia el frente con tres metros noventa y ures ccntimet@)s, mas veintidos

k}
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Metros cincuenta centimetros y lindera con avenida principal. POR ATRAS: Cincuenta Y nueve metros sesenta y
cuatro centimetros y lindera con limite de la Urbanizacion. POR EL COSTADO DERECHO, Ochenta y siete metros®
cincuenta y seis centimetros y lindera con los lotes niimeros ciento veintidos F, ciento veintitres F, ciento
veinticuatro F, ciento veinticinco T, ciento veintiseis F, ciento veintisiete F y Ciento veintiocho F. POR EL
COSTADO 1ZQUIERDO: Setenta y ocho metros ochenta y seis centimetros y lindera con los Iotes ntimeros ciento
sesenta’y cinco H, ciento sesenta ¥y seis H, ciento sesenta y siete H, ciento sesenta y ocho H, y ciento sesenta y nueve
H. Teniendo una Superficic total de: CUATRO MIL NOVENTA METROS CUADRADOS TRES DECIMETROS
C U A D R A D O S

b.- Apellidos, Nombres ¥ Bomicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. * Nombre y/o Razén Social Estade Civil -~ Domicilio
Propietario ' 80-0000000003875 Cenferencia Episcopal Ecuatoriana Manta
c.- Esta inscripcioén se refiere a fa{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripciéu: Fec. Inseripcién: . Folio Inicial: Folio final:
Planos 1] 10-jun-2003 1 1

L. Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el : miércoles, 15 de agosto de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.022 ~ Folio Finat: - 1.100

Nimero de Inscripcién: 28 Namero de Repertorio: 4.680

Oficina donde se guarda ei original: - Notaria Segunda

Noembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 de julio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RECIDENCIAL LA ESTANCIA 2..

Ubicada en la avenida Principal y calle G de la Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Bomicilio de las Paries:
Calidad Cédula o RU.C. - Nombre y/o Razén Social Estado Civit ~ Domicilio
Propietario 80-0000000003875 Cenferencia Episcopal Ecuatoriana Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: - Fec. Inscripcion: Folio Inicial: . Folio final:
Compra Venta : 1104 27-abr-2012 21096 21138

8/ 2 Plangs
Inscritoel:  miéreoles, 15 de agosto de 2012
Tomae: 1 Folio inicial: 618 - Folio Final: 620
Numero de Inscripeion: . 37 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 de julio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO RECIDENCIAL LA ESTANCIA 2.- Ubicada en la avenida Principal y calle G de 1a

Urbanizacion San Mateo de la Parroquia Los Esteros.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Bomieifio de lay Partes!
Calidad Cédula 0o RU.C. " Nombre y/o Razén Social ~ Estado Civil _ Domicitio
Propietario 80-0000000003875 Cenferencia Episcopal Ecuatoriana Manta
c.- Esta inscripcion se refiere 3 fa{s) gue consta(n} en;
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inseripeién: . Folio Inicial: Folio final:
Propiedades Horizontales 28 15-ago-2012 1022 1100
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
o  Numero de lnscr'i]' iones | Libro Netmero de Insc

Fideicomiso . 3
| Planos

Compra Venta

Propiedades Horizontales

que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las; 11:29:46  del viernes, 17 de agosto de 2012 H"”I um I["I m" I“""Il ﬂ“

A peticion de; ' / VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mari ( ig.Ch4 Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130699882-23 que s¢ diera un traspaso de dominio o se
Sl emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
N en este Documento al Registrador de la

YA ; i
bg. Jaime E. Délé 10 Intriago Propiedad.

Firma del Registra Qr
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

CORPORACIGN NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 20 de Julio del 2012

CERTIFICACION

A | peticién de! interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que fa CONFERENCIA EPISTOPAI
ECUATORIANA con nGmero de RUC 1790100219001, NO se encuentra registrads :
usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, misma que no m
deuda con la Empresa.

£l linteresado puede hacer uso de la presente CERTIEICACION para sus intereses.

I/’/‘ - ‘ 7\
/f’ Ate nta\‘{zente
{ R

Y e o o

£,
Sra.

ATENCION AL CLIENTE.




