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2014-13-08-01-P01.123.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: MARIA CELMIRA ESCOBAR PICO y JOSE
VICENTE VEGA MOREIRA A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: MARCOS JOSE LOOR LOPEZ v CECILIA MAGALY
ALAVA SANCHEZ.-
CUANTIA: USD § 70,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: MARCOS JOSE LOOR
LOPEZ y CECILIA MAGALY ALAVA SANCHEZ A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del misma
nombre Frovincia de Manabi, Repuablica del Ecuador, hoy dia marles dieciocho de
febrero del afia dos mil catorce, ante mi Abogada JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario Publico PRIMERO  del Cantén,
comparecen, por una parnte, el Ingeniere JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de |a Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de
Portovigo, en represcntacion del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad

Social, en su calidad de Mandatario del Fconomista Raoherto Alejandro

Machuca Coello; Gerente General {E) del Banco Instituto Ecus

Sequridad Social, segdn consta del documenio qus
acompana a la presents escritura comao habilifante,

la derominara "EL BIESS" yfo “El. BANCO" vyio




compareciente es de estado civil casado, Ingeniero, ecuatoriano, domicitiado en
la ciudad de Portoviejo en transito por esta ciudad de Manta; por otra los
cényuges sefiores: MARIA CELMIRA ESCOBAR PICO y JOSE VICENTE VEGA
MOREIRA, casados entre si, por sus propios v personales derechos, y a quienas
en adelante se les llamaran “LOS VENDEDORES” vy por oftra los conyuges
sefores; MARCOS JOSE LOOR LCOPEZ y CECILIA MAGALY ALAVA
SANCHEZ, casados entre i,  propic recho es
se les -d_e-r;c:m]nérén "‘COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA®.-

Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

pOr Sus propios y_persunales derechos, ¥ a quienes

dorniciliades en esta ciudad, a excepcion del sefior Ing. Jirmmy Miranda Galarza,
que es domiciliado en la ciudad de Portovigjo, en transito por este Puerio, habites
y capaces para contratar y obligarse, a gquienes de conocer persenalments. Doy
Fe- Bien Instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
FROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entredgan una minuta para que |la eleve a escritura piblica, cuyo texto es el gue
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorperar una
escritura publica de  compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta vy
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se& expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracidn de este
contrato de compraventa, por una parte, los conyuges MARIA CELMIRA
ESCOBAR PICO y JOSE VICENTE VEGA MOREIRA, por sus propios y
personates derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada
entre ellos, a quienes en adelante se les lamara “LOS VENDEDORES" y, por
otra los cényuges MARCOS JOSE LOOR LOPEZ vy CECILIA MAGALY ALAVA
SANCHEZ, a quienes en |o posterior se les llamaran “L0OS COMPRADORES™;
q_uiené.s convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
-siguientes clausulas, PRIMERA: ANTEGEDENTES.- Los conyuges MARiAy

MNOTARLA PRIMERA i
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CELMIRA ESCOBAR PICC y JOSE VICENTE VEGA MOREIRA, declaran ser
legitimos propietarios de la  CASA B1, BLOQUE B “Del Conjunts Residencial
“Villas Terrasol” ubicade en las inmediaciones del Caminoc al Arroyo de :a
Parroguia Urbana Tarqui, del cantdn Manta, hoy Barno Altagracia de la Par

el canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que fue adquindo

ompra a los canyuges Cedefio Vinces José Tomas y Macias Garcia Morys

Ifanda. segun Escritura Publica de Compravenia, celebrada y autorizada ante la
Abogzda Vielka Reyes Vinces. Notaria Pablica Primera Encargada. del canton
Manta, con fechs ssis de diciembre det afio dos mil once, e inscrita gl diecinueve
de diciembre del afio dos mil once, en el Registre de la Fropiedad det canton

Manta. Los Esteros del cantén Manta, Provincia de Manabi. Conjunto Residencial

renta v siete metios v emencs

terrenos de propiedad del mismo vendedor. Teniendo una Superficic total de
NOVECIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS. El Conjunio Residencial
VILLAS TERRASOCL. 3e halla sometido al Régimen de Propiedad Horizonial,
im Cscrtura Poblica de Constitucion al Régimen de Propiedad Haorizania,

a Primera del cantan Manta, el ventiuno de

1 dol afio dos mil doce, ¥ consta inscrita el acto o contrate Constitucian de

ad Haorizonial, Conjunto Rasidencial  denominado "“VILLAS TERRASOL

sto det afio dos  mil di

denominado 7 VILLAS TERRA T oae

SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base




cényuges MAR{A CELMIRA ESCOBAR PICC y JOSE VICENTE VEGA
MOREIRA, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de los conyuges
MARCOS JOSE LOOR LOPEZ y CECILIA MAGALY / ALAVA SANCHEZ, la
CASA B1, BLDQUE B . “Del Gcnjilnt-n Residencial “Villas Terrasol”, ubicado

en las mmediar‘mnes def Lam:no al Armg.rc: o de la Parmquna Urbana Tarquu de

cantdn Manta, th Barrio Altagracia de la Parroquia Los Esteros del canton Manta,
Provincia de Manézga._BTen inmueble que fiene los slgmentes linderos y inedidas:
CASA B 1: Esta casa consta de plania baja, planta alta, terraza, patio frontal ¥
“patio pﬂstanr::_rqia misma que presenta los siguientes ambientes: PLANTA BAJA
(53.26 m2): Consta de Porche, sala, gomedor, cocina, bafio social ¥ escalera de
acceso a la planta alta cuenta con las siguienies medidas y linderes: FOR
ARRIBA: Lindera con la planta alta de la misma vivienda B 1. POR ABAJO:
Lindera con terreno de ia edificacién. POR EL NORTE! Lindera con patio posterior
de la CASA B1 con 7.00 metros. POR EL SUR: Partiendo del punto sureste hacia
el oeste en 3.35 metros, luego desde este punto gira hacia el sur en linea recta
con angulo de 80° en 1.10 metros, luego de este punto gira hacia el veste en linea
recta con angulo de 90° en 0.85 metros, luego desde esle punto gira hacia el sur
en linea recta con angulo de 90° en §.10 metros luego de este punto gira hacia &l
caste en linea recta con angule de 90° en 2,50 metros, luego desde este punto
gira hacia el norte en linea recta con angulo de g0 en 0.10 metros, luego de este
punto gira hacia ef ceste en linea recta con angulo de 90° en 0.50 metros, lindera
con patio frontal de la casa b1, POR EL ESTE: Lindara con planta baja de casa
A3 en 7.00 metros. POR EL OESTE; Lindera con planta baja y patio frontal de |a
casa B2 en 8.10 metros. PLANTA BAJA: AREA NETA {m2) 53,26. ALICUOTA

%0.0315. AREA CE TERREND 25 60. AREA COMUN {rn2] AREA TOTAL {mE]

"ul'-‘atidf)f 2 dormitorios sn*npln: con closets, un bafio general y escalera de acceso

a terraza, cuenta con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA; Lindera

con terraza y cubre gradas de la misma casa B1. POR ABAJO: Lindera con
. '
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p.anta bajs, patios frontal y posterior de la cesa B1, POR EL NORTE: Fariienco

sde el vértice noreste hacia el ceste en 3.35 metios, luego de este bunto gira

hacia el norte en linea recta con angule de 50° en 0.30 metios, luego de esis

punta girg hacia e! oeste en linea recta con angulo de §G° an 3.65 met lindera

& patio posteriar de la ¢ 1. POR EL SUR: Partiendo

5. luego de esie punto gira

hacia el norte en linea recta con angulo de 90° en 0.20 metras, l.ego de este

pUNtO gira hacia el oeste en linea recta con angule de 80° en Q.55 metros wege de
este punto gira hacia ol sur en linea recta con dngulo de 507 en .10 metros, |

da esle punts gira hacia el oeste en linga yecta con &ngulo de 94° en 2.50 metros
luego de este punto gira hacia el norte en linea recta con angula de &
metros, luego de este punta gira hacia el geste en linga recta con angula de
en 0.50 matros, lindera con espacio agreo de patio frontal de Iz casa B POR EL
ESTE: Lindera con planta alta de casa A3 en 8.80 metros. POR EL OESTE:
Lindera con planta aita de la casa B2 en 8.90 matros. PLANTA ALTA: AREA
NETA 62.26 ALICUOTA °%0.0368. AREA DE TERRENO {m2 Arca de terreno
34.60 m2). AREA TOTAL 52.26 m2. TERRAZA {62.98 m2): Consta de un solo
ambienie cubre - gradas vy terraza descubierta cuenta con las siguientes
y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacic aéreo. POR ABAJO: Lindera con
planta alta de la misma casa B1. POR EL NORTE: Partiendo desde ol vérice

te hacia el ceste en matros, luego de este punto gira ef norte en linea

n angulo de 90% en 0.30 metras, luego ds g punio gira hacia &l oc
recta con angule de 90° en 3.65 metros, lindera con espacio a8rae
ior de la casa B1. POR EL SUR: Partiendo
45 metros, luegs de punto gira hacia e

.20 metres, luege de este punto

.-.I =

LY -




nerte en linea recta con angule de 90% en 0.10 metros, lurgo de este punio gira
hacia el ceste en linsa recta con angulo de 90° en 0.50 metros, lindera con
8Spacio agreo patio frontal de Ja casa B1. POR EL ESTE: Lindera con terraza de
casa A3 en 8.90 metros, POR EL QESTE: Lindera con terraza ¥ cubre gradas de
la casa B2 en 9.00 metros. PLANTA TERRAZA: Tiene AREA NETA (m2) 62.98.
ALICUOTA %0.372. AREA DE TERRENO (m2) 35.00 AREA COMUN - AREA

TOTAL {m2} 682, .98 . PATIO FRONTAL {37.18 m2); Consta de garaje, areas
verdes r‘raterna Cuenta con las siguientes medidas ¥ linderos: POR ARRIBA:

Lindera con espacio agreo ¥ parte de planta alta de vivienda B1. POR ABAJO:
Lindera con terreno de Ja edificacion. POR EL NORTE: Partiende del punto
sureste hacia el caste en 3,95 metros, luego desde este punto gira hacia el sur en
lirea recta con &nguic de 90° en 1.10 metros, luego de esie punto gira hacia el
oeste en linea recta con angulo de 90° en 085 metros, luego desde este punts
gira hacia el sur en linea recta con angulo de 90° en 0.10 metros luego de este
punto gira hacia el oeste en linea recta €on angulo de 50° en 2.50 metros, luego
tdesde este punto gira hacia af norte en linea recta con angule de 90° en 0.10
metros, luego de este punto gira hacia el veste en linea recta con angulo de 90°
en 0.50 metros, lindera con planta baja de casa B1. POR EL SUR: Lindera con
calte principal en 7.00 metros, POR EL ESTE: Lindera con patio frontal v casa A 3

en 5.92 mefros, POR EL DESTE: lindera con patio frontal de la casa B 2 en 4.87
metros. PATIO FRONTAL. AREA NETA [m2] 37.18 ALICUDTA %0.0220. AREA

DE TERRENOQ {m2} 20.66. AREA COMUN. AREA TDTAL 37 18 PAT!IO
POSTERIOR (48.86}: Consta de un solo :imb|ent-n=_-"£_pam Con Iavanderia e
instalacfanef-‘ para lavadora, cuenta con las siguientes medidas y iinderos: FOR
ARRIBA: Lindera con €3DAcio agreo y parte de la planta aita de vivierda E1. POR
ABAJO: Llindera con terreno de ia edificacion. POR EL NORTE: Lindera con
propiedad particular en 7.00 metras. POR EL SUR: Lindera con plania baja de 13

casa Blen 7.00 imetros, POR EL ESTE: Lindera con patio posterior de casa A3

en 7.08 metros. POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de la casa B2 ey




(m2) 49.56. TERCERA: PRECIO; El precio del inmueble
compravenia, que de com .0n acuerdo han pactado 1as partes contratantes
SETENTA MIL CON 00/100 0 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA {USD.70.000.00) valor que los conyuges MARCOS JOSE LOOR
LOPEZ y CECILIA MAGALY ALAVA SANGHEZ, pagan & los WENDEDORES
los conyuges MARIA CELMIRA ESCOBAR PICO y JOSE VICENTE VEGA
MOREIRA, con présiamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sesa
acraditado en la cucnia bancaria de fa parte vendecdora, a través dei sistema

s por lo gue, no tienen reclamo alquno gue hacer sohia
actado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.-
S declaran que estan conforme con el prr*cir"- pactado y los valores
OMPRADOREES,

es descrito en este contraig, con
ns muehies que par suodesting, ac I O incorporacion s 10s

asi como todos sus derechas reales, usos, costumbres,

servidumbres activas y pasivas que le son anexas, gin

resorvarse nada para sio 105 VENDEDORES, dec Jaran que el inmueble gue se

yende mediante este insiruments 0o se ENC =ntra hipotecado, gmbargads, i

i._['_]l‘aer e

De igual manera, LS
nmueble no estd suieto a  condicior

Gue NG Son mative 0e acclonges  TesCis0nas

de particion de herencia, v e halla libre de

=5 aceptan |z venta y trans

del jamu Eri;"




SANEAMIENTO: LOS COMPRADCRES, aceptan la transferencia de  dominio
que LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos Ultimos
al saneamiento por evicsion y vicios redhibitorios a gue pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e
irrevocablemente que eximen a la institucién financiera que otoigue el crédite para
la adquisicién del inmueble en referencia de tada responsabilidad concerniente al
acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora raspecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrate, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que fenga relacién con
diche acuerdo entre compradores y vendedores. "LA PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran que foda vez gue han realizado
Iz inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del
presente instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al page del precio total sequn io acordado entre compradates y
vendedores, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta
son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores,
deslindando en tal sentido a terceros.” OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos gue causen esta escritura y su inscripcién, son de
cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmuebie, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autorizan 2 los COMPRADORES,
a proceder a [a inscripeidn de |a presente escritura en el Reqgistra de la Propiedad
del cantdn Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan vy se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses v en segundad del bien objeto de este contrato,

y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a fos jueces

competentes del cantén de Manta y al trdmite sjecutive o verbal sumaris .
o

NOTARTA
TEABAJAN




cleccion del demandaniz. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
BROMIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: a} Por unz
parie. el Ingenigre JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina

Especial del BIESS Encargado, en la ciudad ce Portovigjo, en representacion del
Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario
del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del
Banco Instituto Ecuateriano de Seguridad Social. segin consta del documento
que en copiz auténiica se acompana a la presente escritura Como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” yio "EL BANCO™ yio “EL
ACREEDOR”. bY ¥ por otra parte comparecen los conyuges MARCOS JOSE
LOOR LOPEZ y CECILIA MAGALY ALAVA SANCHEZ por sus propios Y
personales derechos, a quienes en fo posterior se Izs denominaran “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultacos
para celebrar cste tipo de instiumentos, domiciliados en 1a ciudad de Manta v
guienss de forma libre y wvoluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y FROMIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una mstitucion

cancepto da cu: de los permitidos otorgar al BIESS en fa
normativa le ack privativa del BIESS el atorgar o negar ¢l o

par LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUD
propietaria ge un inmuable consistente ;

Residencial "Villas Terrasel”, ubicado en fas inmediasiar




a Panoquia Los Esteros del canton Mania, Provincia de Manabi. d} Los
antecedentes de domirio son: La Parte Deudora, adquirié €l refarido inmueble
mediante compraventa celeprada en 1a primera pare de este conirato. Los demas
antecedentes de dominio, constan de! Certificado conferido por €l Registrador de &
Propiedad del canton, gue s agrega al presente documento como habliitante. LOS
demas antecedentes de dominic, constan  del Cerificado conferido  par el
Registrador de la Propiedad del canton, gue e agrega al presente documerto come
habilitante. SEGUNDA: ﬂlEQ'[EQB_EE.lERTP..- En seguridad ¥ garantia real de
todas y cada ana de |as obfigaciones gue LA pARTE DEUDORA contraiga, de las
gue fuviere contraidas o 1as que cantrajese en el fuiuro, para con ol BANCO, sean
dichas obligaciones 2 favor 0 a 13 arden del BIESS, sin fimnitacion O restricelon
alguna en cuanto al monto de las obligaciones nl en las monedas en 1as qué 38
hayan constituido, ni con relacidn 8 sU naturaleza U onigean, ohligaciones
pendientes O de plazo wencido, hien se trate de phligaciones coptraidas gn forma
directa o indirecta, ¥a sea COmo obligados prlﬂ::ipales, splidarios, sccesarios o
subsidiarios 0 QUE \as obligaciones $€ hubieren generado por préstarmos direcios,
descuentos, flanzas © avales, aceptaciones hancarias, prorrogas o reduccion de
pazos, modificacion  de las  obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de 1as ohligaciones, repmgramacianes, sustiluciones, planes de pago,
ajustes a esltos planes de pago. sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados O cedidos o de cualguigr otra indole a favor BIESS inciuyendo
‘nfereses, COMISIONES, gaslos judiciales ¥ extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto  Ecuatorianc de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN cALIDAD DE PRIMERA s00€ &l inmueble de Su
propiedad descrito en el literal ¢) de 1a clausula de antecedentes e este MISMO
nstiumento Yy CUYOS linderos, dimensiones ¥ superficie  son- | INDEROS
GENERALES: CASA B 1: Esta casa consta de planta baia, planta slta, terraza.

patio” frontal ¥ patio posteriar, 12 misma que presenta 05 sigulentes ambientes:

pLANTA BAJA (53.26 m2): Consta de Porche, sala, comedar, cocing, bano social ;




10 de la edificacidn. POR EL NORTE: iLindera con patio | Srior
:ste hacia

lueyo desde este punto gira hacia el sur 2n linea recta

con angulo de 90° en 1,10 metros, luego de este punto gira hacia el ceste en linea

g

recta con angulo de 90° en 0.65 metras, luego desde este punto gira hacia el sur
en linea recta con angolo de 90° en 0.10 metros luego de esie punta gira hacia ol

-y

oeste en linga recta con angulo de 90° en 2.50 metros, luega desde este punto
gira hacia el norte en linea recta con angulo de 80° en 0.10 metros, luego de este
punio oira hacia el oeste en linea recta con angule de 20°% en 0.50 metros, ndera
con pafio frontal de la casa b1, POR EL ESTE: Lindzra con planta baja de casa
A2 en 7.00 metros. POR EL OESTE; Lindera con planta baja y patio frontal de la
casa B2 en 8.10 matros. PLANTA BAJA: AREA NETA (m2) 53,26. ALICUCTA
%0.0315. AREA DE TERREND 28.60. AREA COMUN {m2). AREA TOTAL (m2}
53.28. PLANTA ALTA (62.26 m2): Consta de dormitoric master con
vestidor, 2 dormitorios simples con closets, un bafo general y ascalera de
a terraza, cuenia con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con terraza y cubre gra de la misma casa B1. POR ABAJO: Lindera con planta
baja, patios fronial v posterior de la casa B1. POR EL NORTE: Fartiendo desde el
vertice noreste hacia el ceste en 3.35 metros, lvego de este punte gira hacia el
norte =i linea recta cen angule de 92° en 0.30 metros, luego de este punto giva
hacia el o¢ er linea recta con anguio de 80° en 3.65 metros, lindera con

natio postericr de la casa B1, POR EL SUR: Partigndo ¢

a el oeste en 3.45 metres, fusgo de e

: can angule de 90% e

ciz 2| peste en Fnes rect




luego de este punto gira hacia e norte en linea recta con angulo de 90° en 0.10

metros, luego de este punte gira hacia el oeste en linea recta con angulo de 50°

en .50 metros, lindera con espacioc aéreo de patio frontal de |a casa B1. POREL

ESTE: Lindera con planta alta de casa A3 en 8.80 metros. POR EL OESTE:

Lindera con planta alta de i3 casa B2 en 8.90 metros. PLANTA ALTA: AREA

NETA 62.26 ALICUOTA %0.0358. AREA DE TERRENO (m2 Area de terreno

34.60 m2). AREA TOTAL 62.26 mz. TERRAZA (62.98 m2}. Consta de un =solo
ambiente cubre — gradas y terraza descublerfa cuenta con las siguientes medidas
y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con
pfanta aita de la misma casa Bi. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice
noreste hacia el geste en 3.35 metros, luego de este punto gira el norte en iinea
recta con angulo de 90° en 0.30 metros, iuego de este punto gira hacia el oeste en
linea recta con angulo de 90° en 3.65 metros, lindera con espacio aereo de patip
posterior de la casa B1. POR EL SUR: Partiends desde e vérfice sureste hacia el
ceste en 3.45 metros, luego de este punto gira hacia el norte, en linea recig con
angulo de 90° en 0.20 metros, luego de este punto gira hacia el ceste en linea
recta con angulo de 90° en 0.55 metros, luego de este punto gira hacia el sur en
linea recta con angulo de S0° en 0.10 metros, luego de este punto gira el oeste en
linea recta con angulo de 90° en 2.50 metros, luego de este punto gira hacia el
norte en linea recta con angulo de 90° en 0.10 metros, luego de este punto gira
hacia el oeste en linea recta con angulo de 90° en 0.50 mefros, lindera con
£5pacio aéreo patio frontal de Ja casg B1. POR EL ESTE: Lindera con terraza de
casa A3 en 8.90 metros. POR EL CESTE: Lindera con terraza y cubre gradas de
la casa B2 en 9.00 metros. PLANTA TERRAZA: Tiene AREA NETA {m2) 62.98.
ALICUOTA %0.372. AREA DE TERRENO (m2) 35.00 AREA COMUN — AREA
TOTAL (m2) 62.983 PATIO FRONTAL (37.18 m2}: Consta de garaje, areas
verdes, cisterna, cuenta con ias siguientes medidas ¥ linderos: POR ARRIBA:

Lindera con espacio agreo Y parte de planta alta de vivienda B4 POR ABAJO:

Lindera con terreno de |a edificacién. POR EL NORTE: Fartiendo del punte
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suraste hacia zl ceste en
linca recta con Angule de 90° en 1.10 metres, luege de este punta gira hacia el
oeste en finea recta con angulo de 80° en (.65 metros, luego desce
gira hacia el sur en linea recta con angulo de S0 en 0,10 metros luego da este
punto gira hacia el ceste en linea recta con angulo de
desde esie punio gira hacia el norte en linea recta con angulo de 90% en 010
rmetros, luego de este punto gira hacia el oeste en linea recta con anguto de G0°
an 0.50 metros, lindera con planta baja de casa B1. POR EL SUR: Linds
calle principal en 7.00 metros, POR EL ESTE: Lindera con patio frontal y
en 5.92 metros. POR EL OESTE: lindera con patie frontal de la casa B Z e
metros. PATIO FRONTAL .AREA NETA (m2) 37.18 ALICUOTA %0.0220. AREA
DE TERRENO {m2) 20.66. AREA COMUN. AREA TOTAL 37.18 PATIO
POSTERIOR {49.56): Consta de un solo ambiente de patio con lavanderia &
insialaciones para lavadora, cuenta con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aégreo y parte de Ia planta alta de vivienda 81, POR
ABAJQ: Lindera con tefrrenc de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con
propiedad pasticular en 7.00 metros. POR EL SUR: Lindera con planta baja de la
casa Blen 7.00 metros. POR EL ESTE: Lindera cen patio posterior de casa A3
en 7.08 metros. POR EL OESTE: Lindera can patio posterior de la casa B2 en
708 metros. PATIO POSTERIOR. ARFA NETA {m2} 49.56. ALICUCTA T
0.0293. AREA DE TERRENO (m2) 27.54 AREA COMUN (m2) - AREA TOTAL
{m2) 48.56. Esia garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido
- cada una de las obligacicnes contraidas por LA
con e BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUBDGRA acepta

lemente que esta caucion hipo ria no sea levantada por

ol INSTITUTS  ECUATORIANG  De

TERCERA: ACEPTACION.- Ei BIESS dex




PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que gueda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. For
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble gqua hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechas reales a favor de terceros, sin &l
consentimiento expreso de EL BIESS, ni padra dar otro uso al crédite concedido,
sino aquel para el cual fue solicitada. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la ebligacion. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese mornento y a demandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el credito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
terminos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podré entregar en Arrendamiento &l bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de

cualguier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser

entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato podra ser celebrado

mediante escritura pUblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion
o incorporacion segln las reglas del Codigo Civil vigente & incluye todo derecho
gue de forma conjunta yio individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre ef misme. Los linderos del inmueble gue se hipoteca y que se

detaltaron anteriormente, son los mas generales y es entendido gue si alguna parte




dei mismo no estuviere cemprendido en ellos, guedard tarr hipotecado, porgun

es voluntad de las paries que el gravamen y prohibicion de enajenar corm 1da
toda la pro ad. Todos los documentos que haya suscrto o suscribiere LA
PARTE BEUDORA vy fodas sus obligaciones para con EL BANCO, nor cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, vy futuras, de plaze pendiente o
vencido, inciuyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abe
quedan integramente garantizadas con ia hipoteca gue se constituye en oste aclo.
SEXTA: INSPECCION.- A PARTE BEUDORA == obliga a penmnitir ia inspeccitn
del{de los} inmuebt hipetecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EI.
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaldo actualizado del mismo, asi
como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo ¥ que no se ha
creado sobre el ningun aravamen adicional, para fodo lo cual ELL BANCO podid
exigic ¥ obtener los cerificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e insp ones que oo

canforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los

gastos a cargo de fa PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDOCRA no diere las

facilidar el Caso para inspeccionar ¢l inmueble hipolecado a los Inspectores

designados por £L Banco, éste padra dar por vencido el plazo de la(s)

otligacion(es) garantizadas y exigir el page de lafs) afs) y el remate del bien

hipotecado.  SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,

explesamente da

fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen. para

o cuar LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificad:




hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos 5in
derecho a oposicidn alguna a su nueva acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicic de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente gue
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, segin lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuand.o se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarroliar procesos de
titularizacion realizados al amparo de |la Ley de Mercado de Valeres, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u
pbligado de tales derechos o créditos, Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno dereche y sin regquisitc ©
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO,.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obiigaciones gue
hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el piazo y
demandar la ejecucidén de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarias de abogado,

gjerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en moera en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, © cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de gue el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibide de enajenar por voluntad de ia PARTE
DEUDGHA a por sentencia u orden judicial, en todo o en pare. c} Si LA PARTE
DEVDORA deja de cumnplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sUs trabajadores, incluide los aportes patronales al Instituto Ecuatoriane de
Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; @) Si LA PARTE DEUDORA

dejare de cumplir o incurriere en mora en et pago de los impuestos municipales ay
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fiscal \ie el inmucble en garaniia o cualquier bicn en &l que sea & propigtario.
f} Si LA PARTE NEUDORA dejare de maniener el inmueble que se hipoieca por
este cantrato, en buenas condiciones, incl endo sUs mejoras y ampiiaciones, a
juicic de EL BANCO, g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accitn
resalutaria, reivindicatoria, rescisoria © de dominic con relacion al inmuehle
hipotecade, o si éste fuese objeto de expropiacion U otro madio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominia; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliers con un acto de pago en ejec do por terceros contra ella; i} Si
se produiers 1a in i3 0 concurao de acreedores de la PARTE LDEUDORA, ©
ésta fuere enjuiciaga por estafa o cualguier otro delito penal gue pudiese afectar su

patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,

reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas
accidn coactivar K} ©n caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigs

penales  relacicnadas con la praduccion, camercializacion 0 trafico  de
estupefacientes o sustancias ilegales o iliciias; I} Si a LA PARTE DEUDORA se
comprobaré que el importe del crédito fue destinado & ofro fin distinte
ssiablecido en la solicitud del crédito; m) Si kL Bik comarchare que

gad en los datos suministrados por LA PARTE DEMDORA ¥ que sinvieron

amo. n} Si no se contratase el seguro ore el bien

no & pagaren primas  correspondientes, o) 3 la PARTE
DEUDORA mantuviere cbligaciones impagc n personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de creditos, que a juicio del BAN
peligre st | v. p} En caso de gue la PARTE DEULORA
inmueble qua garaniiza la operacién, a un fin distinta al establecido en el contrato
amo o al auio sar Bl BANCO. ¢) En caso de cue La Parte eudora
de los derechos
-a50% contemplados
= Instrumento, Por mutug ac

acusrdan &n que No




justificar ¥ declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de [a obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente ai beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANGO vy éste podra
procedei como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCOC en la demanda, en ¢ sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurride en uno de los casos sefialados en |la clausula precedents,
serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird
aun cuando hubiese vencido ef plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEVUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. B! BIESS, podra cuantas
VECES cfea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantfa, asi coma también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora facuita

expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la

compaiia de seguros que El Banco elijfa, un seguro contra incendio, terremoto ¥
lineas aliadas sobre el o ios inmuebles que se hipotequen come garantia por las
obligaciones asumidas por La Patte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran cantratados por el valor real comercial dai inmueble, per el tiempo
que ei Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoiiza para que |la pdliza de
SEguro se emita a la orden de EL BANCO y ademads para que, en caso de sinjestrs
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal sequio; sin embargo. si EL BANCO contratase e seguic ¢ si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza; todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna respensabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
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DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA d=cfara bajo su
cnsabilidad n ol inmuatle que se hij se¢ encuenira libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de deminio, juicio & ¢
resolutorias, revindicator orias o de parlicion: de herencia, de modo gue a
parit de |1z inscripcio te instrumento tal inmueble Unicamenie estara afectado
por la hipoteca gue se constituye par la presente He G consta del
certificado conferido per el senor Registrador de la Fropiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para gue obte
cualguier fuente de iaformacion, incluidos fa Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticia v Burds de informacion crediticia, sus referencias ¢ informacic
jiticio, mangjo de suls) cusniaf
de ahorro, taneta(s) de credito, stc, y er weral sobre el cumpiimiento
v demas activos, pasivos y datos perscnales. De igual ma
LA PARTE DEUDORA declara gue el(los) préstamois) recibido(g) y los gue va &
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permifidos por las Leyes del
Ecuader, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL BANCO por &l uso gue de a
Do igual forma, EL BANCO queda expresamente autonzada para
gue pueda utilizar, fransferir ¢ entregar dicha informacio
aniamos de control, Sistema de Re
informacion  crediticia y ofras  Institucionas o sonas  juridi
cultadas, asi como para que pucda hacer puolico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA ¢

nente gue exime al BIESS de cualquisr responsabilidad posterior que enga

las condiciones fisicas del inmueble : se hig . DECIMO

TERCERA: GASTOS.- Todos 5, honors Y mnas

de LA PA
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otorguen, amparados con esta hipateca. Si el BANCO creyere convaniente o si se

viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier egreso por estos conceplos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de Iog valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INBCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e

imevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de Ja

persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en 2l Registro
de la Propiedad respectivo, comprametiéndose a asumir todos los gastos que dicha
Inscripcion impligue, camo lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
.instrumento. - DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos gue demande la celebracion ¥ perfeccionamientn de este instrumento,
incluide el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peficion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman af valor del crédito
otorgado. Esfos rubros podran incluir a criterio de EiL BANCO, la contratacisn de
los seguros de: vida vy de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v,
de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥ JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presents documento, las partes renuncian domicilio y
& somelen a los jueces competentes de esta ciedad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asf como el
colrc de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en
los términos constantes en la Ley o a traves de ios Jueces competentes de esta
cludad. Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, ef Banco del Instituto
Ecuatoriano de Sequridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobio de
los créditos y obligaciones a su favor, por parie de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco dal Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas nommas
internas pertinentes v .a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
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en (.20, Jusgo de este punto gira hacia el ogste en linea recta con Angulo de 90% en (.55

m, lnego de esle punto gira haciz el sur en linea recta con angulo de 207 en 0.10 m, luego de
estc punte gira hacla ef oeste en linca recta con éngulo de 50° en 2.3 50 m, luegd de este punto
gira hacia €l norte en linea recta con dngulo de 90° en 0.10 m, luego de este punlo gira hacla g
oecte en Jinea recta con anpulo de =n 0.50 m, lindera con espacio aéree de pato frontal de
la casa BJ. Por ¢l Este: Lindera con planta alta de casa A3 en 8.80 m. Por el Qeste: Lindera
con planta alla de la casa B2 en 8.90 m. Planta Alta. - AREA NETA; 62, 26 ALICUOTA %

0, ﬂ'*‘;.fi.h‘ AREA DE TERRENO (m2. Area de terreno 34,60m2. Area total 62,26 m2
TE FLRJuL 8§ m2): Consta de un solo ambiente con cubre - gradas, y torraza des ubie:ta
cuenta con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo. Por
Abajo: Lindera con meta alta de la misma casa B1. For el norte: Partiendo desde el vertice
noreste hacia el ceste cn 3.35 m, loego de este punto gira ef norte en linea recta con angulo de
007 en 0,30 m, Inego de este punio gira hacia el ceste en linea recta con angulo de 50° en 3.65
i, lindera con espacio aéreo de patio pesterior de la easa B1, Por el Sur: Partiendo desde el
vértice sureste hacia el oeste en 3.45 m, luego de este punto gita hacia el norte en linea recta
sulo do 90° en (.20 m, luego de esle punto gira hacia el oeste en linea recta con angulo
0° ep 0.55 m, luega de este punto gira hacia el sur en linea 1ecta con dngulo de 9 en 0.10

o de este punto pira el pesie en linea recta con angulo de 307 en 2. 2.50 m, luggo de este
punio gira hacia el norle en linca recta con angulo de 90° en 0,10 m, luego de este punto gira
hacia el ocste en linea recta con dngulo de 0% en 0.50 m, lindera con espacio aéreo patio

frontal de fa casa B1. Por el Este: Lindera con terraza de casa A3 en 2.90 m. Por el Deste;

T ereear b

Lindera con terraza y cubre gradas de 1a casa B2 en 9.00 m. Plarila T'erraza ticne AREA NETA
_ 62 .98 ALICUOTA % 2 AREA DE TERRENO {m.'."-;: 35.00 AREA COMUN -
AREA TOTAL (m2) 62.98 PATIO FRONTAL (37.18 m2): Consta de paraje, dreas verdes,
isterna, cuenta con las siguientes medidas y linderos: Por Amb'—t Lindera con espagio agreo y
parte de planta ulta de vivienda B1. Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el
. Norie: Partiendo del punto sureste hacia ef oeste en 335 m, luego desde este punlo gira hacia
el sur en linea Tecta con dngulo de 90° en 1.10 m, luego de cste punto gira hacla ] ceste en
.cta con Angulo de 907 en 0,65 m, luego desde este punto gira hacta el sur en linea recla
con dngulo de 90 en 0,10 m luego de este punto gira hacia el oesle en linga recta con angule
de 90° en 2.50 m, luege desde este punto gira hacia el norte en linea recta con angulo de $0° en
.10 m, luepo de este punto gira hacia ¢l ceste on linea recta con dneulo de 90% en 0.50 m,
lindera con planta baja de casa BL. Por el Sur: Lindera con calle principal en 7.00 m. Por el
Este: Lindera con patio frontal ¥ casa A3 en 5.92m. Por el Oeste: Lindera con patio frontal de
a B2 en 4.82m . Paiio Frontal AREA NETA(m2) 37,18 ALICUOTA % 0,0220 AREA F

. COMUN . AREA TOTAL; 37,18 PATIO POSTERIOR
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Compra Yentz 28-jul-1987 2531

nstitucion de Propi
-jtp el viermes, 31 de agos > 201}
Torao: i Tobio Tnicial: 1568 - Fokg Final: 1.611
Nimern d¢ Inseripeidn: 34 Miamern de Repertotia:
OHicina dopte se goarda ol origingl: Metaria Primera
Mombwe def Cantdn: Manta
Fecha de QorgamientafProvidencia: nartes, 21 de agoste de 2012
EscritoratTuicioResolacién:
Techn de Resofucidn:
IV DTHESS . .
TITLCION DE PROPIRDAL HORIZONTAL TE FDIF 1010 NENQOMINADG YILLAS TE

distrizuide de la siguients manera BLOQUE A on CASA-AL, CASA - AZ ¥y CASA- A% B Lo

- Bz LEA 13-3, Uhicado en las inmadiasiones del Caming al Arcayo de la Parroquia Uirbana Tarqul del
Cantép Mankta, noy Baroio Altagracia de 12 Farreguit Los Esteros del Canténo Manta.

I Apellidus, Nombres ¥ Tomiciiio de l&s5 Partes
Cédula o RL. . Nombre y/o Raxdn Sociak stadn Civik  Domicilin
r GaG658 Escobar Pico Mared Celmira X o Ilanta
Prapietario 17-06483207 Yega Moreira Jose Yicente Casado Manta
o Esta inscripelon se refiera a Ia{s) que constaln} &
Likwrn;: No.Iasecipeitn: Fee, Inseripeldm: Filin Inichial

(iompra Wenta 3 19-je-2011

14/ | Manos
Iaserito el ©  vieracs, 31 de agesto de 2012
‘Tamo: 1 Folis Inicial: 444 - Falio Final: 646
wimern de Inseripeitn: A2 Wamers de Repertoria: 5.103
Oficing dende se guarda el originad: Noutaria Primera
Nomlre del Cantin: Mianta
Fecha de {me'gnmientnff‘rn'-.ridcntin: martes, 21 de agosto de 2012
] riturad JuiciofResolucion:
. Fécha di'Reso!
. a- Observacio
FPLANGS BEL CONTUNT 0 RESINDENCIAL + VIiLLAS TERRASOL".
T Aprellidos, Rombres ¢ v ricilio de fas Fartes: :
Catidad 0. Mombee yio Rasdn Social Estado Civil  Dopeilio
Frnpiet '.'i.I'J [ .3 Excobar Picn ! i Cebmird $C10 Mants
L) ..
Propietario 17 92 Vega Mareira Jost ¥isente el Manta
o Esta inscripcian se rafiere a lais) que canstaln) en;

Libra: Mo Igseripeign.  Fet, 1nscripeifn Faolin Inicial:

esa purt Sl Fizlha Hegizirak S1795
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

Area tatal del predio segtin escriturm
Area Neto:
A Ferrar!

FPertenecicnle o;

reermf Fdemiidad

‘-r-i_la._f _"‘;::ﬂ




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
" DELCANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

EZPECIE YALURALA

No. 1116-2157

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. JOSE _
I’?(?‘H‘-'TE VEGA MOREIRA Y SRA, con clgve Catastral 211221 .E"'if_?l'_ﬂéf,' ubicado en
) _Bfr}g-ué B-Casa B-1,

el Conjunto Residencial Villas Terrasol camino ol drr
parroguia los Esteros  canton Manta, dicha propiedad se encuenira dentro de su
respectiva Linea de F abwica y no estd afectado pc:.r gl Plen Regu!qcﬁ::r ni Proyecto -
aleung. . . o

Manta, enero 30 del 2014

N

DIRECCION DE PLA

foge pmile de

1
I VoY N P P R, o FINECRR T
i, DoF 1o cuad salvames error o ORMETGN, exinreddn e FEsD

MICHHASS correspoRdienias.




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
. DEL CANTON MANTA

Iwlanta, —

TERRASO. CaSh BIFR FFALP TERRAZA+PATIOE

10 VILLAS
del dos il catorce




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA

NO 0062086
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO.
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. & peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredipRaana _ :

en vigencia, se encuenira registrada una propicdad que consisie cHROLAR Y CONSTRUCCION

" WEGA MOREIRS JOSE VICENTE ¥ SRA. _
PETteNecIeriE A -RESHD-YHHEAS TERRASOCASA B{PE L RRATAFPATION : .
bicada _ AVALUG COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA
cuyo I ﬂEﬂﬂEﬂ%ﬂ@WWWW%@Wﬂmﬁﬁhwmm%
T TCERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA o ;

Manta, __ de

AFIGUERDA na
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e maerss . . . . . . .
I_{IIE. Ef’}iﬂ*ﬂ:;l

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001 .
Emergencfas Teléfono; Direccién: Avenida 11 _ﬁogvﬂnmhz_ﬂm DE PAGO

Cailes 11y 12
102 Em_wﬂmm 2620777 - 2611747 0043389
) bt I3

CHRUC:  ; CLAVE CATASTRAL:
NOMERES - .

b 15 A
RAZON SOCIAL:  rong. LAS TERRERSOL CRS

pPY o P}

AVALUQ PROMEDAD:

DATOS DEL CONTRIBISMBRTE 00T - . : DATCS DEL PREDIQ
L

DIRECE _&z

mm__m_mﬂm _um _u_b.m_D

O
N PAGO:

CALA:
FECHA PE PAGO:

TOTAL A PAGAR

_..u_..Lm,H_HMH_ t._u__ _H_E 501

—

. ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SN EL REGISTRO DE PAGO

LIENTE

OFGIMAL
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HEY

TERRASOLY

6- REGLAMENTO INTERND DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

CAPITULO 1

£l REGIMEN D

ERdo a sorr

wniente, este re

tdenctal, asi comao sU

11105 Y USUSFIOS, CONSE

cial "VILLAS TERRASOL”

COma s

3l "VILLAS TERRAS(GL” se

en ol barric ALTAGRALIS on

2 sometido al ré & propi

ordonanzas

rterns de propicdad ho:

0 a2l conjurto,

)

administ

mvacian L, Us0 Y ren

aracio;




hienes comunes del conjunto. Los planos €n referencia,

regiamanto el cual lo

complementaria del presente
‘gimen de propiedad horizog

como Unico para el re

copropietanos ¢
relacion y sus derechos.

CAPITULD 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son b]

exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan

Linterior de jas paredes medianeras que sofl

inciuidos en este dominio, €
aquellos no declarados

las que separan a las viviendas la una de la otrg,
cofno bienes comunas.
{as ;Hrtdf:_ que delimitan en cada una de las viviendas con el exterior son

d exclusiva, excaptuando ia fachada; La propiedad exclusiva

incluye ias ventanas, vidrios, marcos y pyertas.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas s0Noras, aquipos o€

sonido, reuniones sociales, etc,
Arr, §.- MANTENIMIENTO.- . A cada copropietario le corresponderd cubtir
por su cuenta log gastos de administracion, mantenimienic y reparacion

de sus bienes exclusives.

Art. 7. REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para

intraducir modificaciones en los bienes exclusives es nacesario que la cbra
seguridad, solidez o

no comprometa la estructirs existente, se

del inmueble declarado en propiedad harizontad,
se encuantre de

salvo gue

proyectada
_l.
ER]

salubrid
dichas modificaciones ademas de no camprometerias,
conformidad con la ley de nropledad horizontal, el reglamento generai y &l
presente reglamento (nterno.

Art. 8.- BIEMNES COMUNES.- Son hieng 5-todos los elementos v

partes del tonjunto residentia aracter de bienes

exclusivos, los cuales como estan al régimen ge

copropiedad, no 560 SUS ceptibles de a

probacion individual ni exclusiva y

L T L e e
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"GUrDDIetarics seguUn 135 cu

de reparacion o reempla

comuncs de |
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Cumiolr

1
29T

copropletario por

v de las Iz




VILLAS “TERRASOL”

reglamento y ordenanzas.
CAPITULG 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 11.- Esta prohibido 2 los copropietarios, arrent
toda

as las personas que-gjerzan derecho de uso sobre hienes exclusivos del

conjunto residencial;

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni avn a iituip de
jora, los bienes comunes de |a misma {en este caso espetial, la

mn

b} Se deberan mantener los colares originales de las viviendas en

iodificar  os lementos  estructurales, distribuciones  de

05 cambios propuestos son posibles.
d} Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural v
petaculizandoe ef legitimo uso de ios demas.

} Destinar sus-hienes exciusivos & un objeto distinto de aquel para el
cuai- fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales,

ontrarios a2 este reglamento y que afecten las buenas costumbres,
a tranguilidad de los vecinos o la seguridad de la residencia.

f) Establecer en las viviendas lo siguiente: Depositos, bodegas,
almacenes, pensiones, talleres, fabricas, resiauranies, bares, clubes,
entros  sociales, bpeluguerias, calones de helleza, aulas de

... educacién, centros de conferencia, centros de salud, lahoratorios,
tependencias de la administracién publica, serniplblica o privada,
centros de medicina infantit o de enfermedades infecciosas, y en

generz| desarrollar actividades distintas del

rmismos gue son para vivienda.

¢) Instalar mdguinas que causen -ruidos, produzean viraciones,

interfieran o distorsionen las ondas radisles o de television, o

alteren el fiujo de ta corriente electrica,

LTINS (e whEsE Al HD

destino natural de los-

PR I bty




el mismo

cumplira o




capITULO

DE LAS SANCIONES

cumplimiento & infrac
de | 1t,r re prup dad E rlmﬂtaﬁ o de este reglamento

nes que @ continuacion se determinarn:

a} Ar'-'-mne:_-ztat:ifte.n yerbal en primera Y por psCrite
instancia, por yarte 1admmutmdor
ph rrrpcmcutm de multa de hasta un .;Ma.f

o1 Los (ue !’lfTiI‘|EiEfi‘:‘f'ﬂ las disposic
m|r‘lstr4dor en juicio verhal sumaric ante un

as de esie reg 1arr-0nt-:: Seran

jugz CoMpe otente d esta rmdad' por 1as indemnizaciones 3 gue

hubiere lugar y podrd urdemu incluso 1a ¢ mpensién de los actos ¥
Ooras prf:u"nm-m_‘ﬁ., a5l COMG 13 IPpDLlE G dopfpee B, u estado

priginal.

CAPITULO 7

Comc Son ﬂﬁ.ic:amente.5"":"- I-D'[Z‘TD;}L‘;.T.dH os, no existiran

SrEans agminisirativos, par 10 qUe 195 copiopl 4n actuar Ue

mutuo acuer do en fodas Sus resolugiones.

CAPITULO S

. a———

DISPOSICIONES GEMERALES

Art. 44.- Los casos no previstos &R este reglarnentoy fue no pueden Ser

~leas de conform mr‘:-;r' con laley y (€8 arnento de p.upledw novizonta!

r'ESm:
- par po encantrarse &3 ipulzdos €9 dichos in«hu*ﬂentﬂ_ coran resd 1eitos

le U0 2 SCUEran

FERT*-IF&ND“ JAVIER SAHCHE_ GRISALES

ARQUIT ECTQ
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En tal wirtad instr amente para gue en lz clausel
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ales gquo pudieren pro

e i neg
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e B TR LR T S RS AETE TSR

lncorporadas al presento instrumento fodas 1as dispo

Ley del 2a oi tESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del 8

Las partes aceptan y so ratifican en el confenide de todas y cada una de las

clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus inie

r Notario, sa servira agregar las demas clauswias n arias par

le este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano L

ntimero mil gquiniantos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.-
Hasta aqui la minuta que los  otorgantes fa ratifican, la misma gque juntc &
5 ahexos y habiltantes queda elevada a Escritura Publica con todo
umplieron los preceptos legales Y, leida
esla Escritura a los otorgantes

:or mi el Matario, en alta y clara voz de

a tin; aqueilos se ratifican en todo su contenida v firman, canmige el Motario, on
urndad de acto. Doy Fe.-vr

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO




JOSEVICENTE VEGA MOREIRA
C.C.170648329.2

( 0
MﬁREﬁﬂ‘dUSE LDD (}
C.C.130477947-1

Caibio A

CECILIA MAGALCY ALAVA SANCHEZ
C.C.080110978-6

"E;E_i/ap'i*&mé;

SE. OTORGO ANTE Ml Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA
P!%IMEHA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL
NOTARIQ (29 FOJAS).-

Notirio Pﬂbhm Prlm:m
Manta - Eeueder

WOTARIA PE FA DE MANTA
TRALRAJAND 12 DEDICACION




