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CUANTIA: USD. 5.
ABIERTA ¥ PRONIBICION ENAJENAR Y GRAVAK:
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THA BEATRIZ ARMINDA_MEMENDLEZ (3l IJE A _FAVOHR DEL BANCY
ERICA SOCIEDAD ANOQNINA.-
CUANTIA: INDETERNMINAIDA
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COMPRAVENTA ¥ PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
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COMPRAVENTA: SEROR NOTARIOQ: En e registro de escritures publicas a su cargo
sirvase (ncorporar una contentiva del presente contrato de Compra Verta de bien inmueble,
al tenar de las sipuicntes clausslas; CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES -
Comparecen 2 la celebracién del presents contrato de Compra Venta, por una parte: a} La

JA ELIZABETH FIENCO ALARCON, por sus propios derechos, a quien en

sefior DANIEL EMILIQ PESANITES BRAVD Y SENORA BEATRIZ ARMINDA

MENENDEZ 'iZ:H.HJI]'E, por sus propios y personales derechos y por los que representan de
la sociedad conyugal formada entre ellos, & quienes para efectos del presente contrato, se les
poded denominar simplemente como los COMPRADORES. Los comparecientgs;son

cazados, mayeres de edad, de nacionalidad ccuatoriana, demiciliados en la C-iildﬂd__ de
Manta. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- La VENDEDORA es legitima
pﬁ::}?iaar[a del siguiente bien raiz, en adelante denominado el__J'_Emun_HL identificado
como UN ]__.:;JIEI DE f‘iz._ﬁEErgg U_BICADG EN LA .L{:_l'.l.‘liZACIgr}T_hiQE_Nil . DE LA

PARROQUIA URBANA MANTA, DEL CﬁN‘T{jN I\-'I'__AN'lf.i,_gﬂﬂﬂﬁlﬂwﬂlﬁpiﬁﬂﬂl.

Los Linderos generales del bien inmueble antes descriio son los siguientes: POR EL

EL COSTADO DERECHO: Treinta y nueve metros v lindera con la propiedad del sefior
Pesantes Bravo Damiel; y, POR EL COSTADO IZQUIERDOQ: Treinta y cuatrg metros

veinte centimetros ¥ lindera con la propiedad del sefior Simén Delgado Santana, Con una

superficie total de DOSCIENTOS QCHENTA Y CUATRO METROS CON SESENTA Y
ADQUISICION DE DOMINIO.- LA

OCHO METROS CUADRADOS (284.68 m2).
VENDEDORA adquirié el bien inmueble antes descrito mediante Escrifura de
Protocolizacién de Sentencia de Juicio de Preseripeidn Extracrdinaria Adguisitiva de
Deminio otorgada por el sefior Juez Quinto de lo Civil de Manabi, celebrada el 15 de mayo
del 2014 ante ¢ Abogade Jorge Nelson Guanoluisa Guanoluisa Netario Primero del
Cantdn Manta, ¢ inscrita el 11 de junio del 2014 en ¢f Registro de ke Propiedad de! Cantén

Manta, CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con  los  antecedentes




5 v {im
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=il L ]:I-!'E‘n."i_.fiti:].'; 2T [1L
falada a gue 4
cuerpo cierto. Loy COMPRADORES aceptan la identiic
i cato - adguieren. €]

cidgn, drea, ubi

caractari c del lote de tomeno que por €50

CUARTA: PRECIG Y FORMA DF PAGO.- Bl precio total convenida
TMERAVENTA, ey de CITARENTA MIT. NOVECIENTOS CINCL

i1 DOLARES DE LG.S: ESTA OS5 UNIDOS THE .-"'Ll"!'!'l_.?ﬁ.]'ﬂ{:.‘,-i. (s

o5 COMPRAIMMLES

4 VENDEDORA,
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confirme || prizcio v la forma de pago, transtiers a o
duminio ¥ (el bien inmueble idemtificado como un loie de terrems ubic)

om Mucnies, de fa Pameguta Urbasa Manta, del Cantén Manta, Provincia de

el e
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urparccientes maniiiestan gue soeptan el conte

nir & sus 1niercs i conforme con tods




CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE.- LA VENDEDORA enfrega a
los COMPRADORES, ¢l inmueble materia de [a presente COMPRAVENTA, a [a fecha de
susctipeién de la misma, sin tener nada qee reclamar la VENDEDORA en lo posterior; [os
COMPRADORES expresamente declaran recibiele a su entera satisfaceion. CLAUSULA
DCTAVA: NULIDAD PARCIAL.- 5i una o mas disposiciones de ests confrato se llegase
a declarar invalida, ilegal o inejecutable en cualquier jurisdiceién ¢ con respecto a
coalquicra de las partes, dicha nulidad, itegalidad o inejecutabilidad, no deberd ni podrd ser

reputada por ninguna de [as partes come que nulita, o toma ilegal o ingjecutable el resto det

contrato que hay se suscribe. CLAUSULA NOVENA: JURISDICCION Y

COMPETENCIA.- Las partes fijan su domicilic en la cindad de Mants, para todos los
efectos que se deriven del presente contrato, a cuyos jusces competentes se someten o al
juicio ejecutive o verbal sirmarie, o en todo caso, al tramite que correspenda segin la Ley.
En todo lo previsto de manera expresa aqui, las partes se someten suplementariaments a lo
dispuesto por el Cédige Civil ¥ el Cadigo de FProcedimiento Civil, siempre y cuando ello
fuese procedente en alencidn a la naturaleza y caracteristicas juridicas de este contrato.
Usted Sefior Notario, s¢ servivd agregar las demas cldusuias de uso comtin asf como los
documentos Tiecesarios para la plena validez de esia escrtura pablica. SEGUNDA PARTE: .
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION ENAJENAR Y GRAVAR.- SENOR
RIAAT A LT En gl rmgietrodre -: crimras mihlicas 2 su cargo, sfrvase INCOMOTAF (N3 contentiva
de un contrato de constitucian de primera hipoteca abierta ¥ prohibicion de enajenar y gravar
al tenor de [ siguiente minuta: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al otorgamiento de esta
escritura pGblica, comparecen: a} BANCO PROMERICA S.A, institucidn financiera
constituida y existente al amparo de las leyes ecuatorianas ¥ debidamente anterizada para
operar por [& Superinkendencia de Bancos y Seguros, en adelante, :éimp!e g indistintamente,
el “BANCO” ¢ el “ACREEDOR HIPOTECARIO", debidamente representado par el
Ingenicro Pavel Reinaldo Jicome Giter, en su calidad de Apoderade Especial, conforme se
desprende del Poder Especial que se agrega como habilitante, y; b) Los conyuges sehior
DANIEL EMILIO PESANTES BRAVO Y SENORA BEATRIZ ARMINDA MENENDEZ
DUTHT_IF por sus propios derechos ¥ pu; los gue representan de la snciﬁdaﬂ- conyugal

emtre ellos,” a quienes se les lHlamarda simplemente “LOS DEUDORES

HIPOTECARIOS”, ¢) Los comparecientes sont mayores de edad, ecuatorianos, de estado
' 4
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individualments contraidas o que contrajeren LOS DEUDORES HIPOTECARIOS a favor
del BANCO, incluyendo pere no limitando, renovaciones, novaciones ¢ refinanciamisntos,
L.OS DEUDORES HIPOTECARIOS constituyen especial y sefialadamente, PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA a favor del BANCO, sobre el Inmueble de su exclusiva propiedad.
L.OS DELDORES HIPOTECARIOS declaran formal y expresamente gue: aj La hipotecs
que constituyen a favor del BANCO alcenza a la totalidad de &l Inmueble descrito, como
cuerpo cierty, ¢ ncluye cuanto derecho pudiera corresponder en &l a los DEUDORES
HIPOTECARIOS: by Los linderos dados son ltos mis generales; que sl parte alguna del
Tnmueble no se halle comprendida en el mismo, es su voluntad expresa que se la incluya en
el gravamen; ¢) A) alcanzar Ia hipoteca a la totatidad del Inmueble, como cusrpo clerto,
comprende a cuanta construceidn, edificio, instalacién, mejora, aumento, alicuota o
servidumbre existz en Ja actualidad o se hiciere en el futuro, ¥, en general, a todo lo que se
gonsidere inmueble por destinacion, incorporacidn o naturaleza, segin el Codigo Civil. De
irual manera, las partes declaran que fa presente hipoteca abierta no se extinguird si se
resolviera novar, renegociar, consolidar o refinanciar de cualquier manera, en todo o en parte,
las obligaciones garantizadas o gue se llegaren a garantizar por este insttumento. CUARTA.-
VIGENCLA DE LA TITPOTECA: ABIERTA: La presente-hipoteca abieria se constituye al
amparo de 1o dispuesto en los incisos 3o. y do. del artfeulo 2315 del Codigo Civil, para

— ) — P N T 1
SATATINFAT o0 Su- TR

pendiente o veneido que, directa o indirectaments, tengan o llegaren a tener LOS DEUDORES

HIPOTECARIOS para con el BANCO o para con terceros por s intermedio, por préstamos,

58

descuentos, flanzas, aceptaciones o cualquier otra causa. En tal virtud, la hipoteca que
constituye por este Instrumento permanecerd vigente hasta la completa cancelacion de todas las
obligaciones contaidas o que llegaren a contraer LOS DEUDORES HIPOTECARIOS, directa

o indirectamente, para con &l BANCO 0 para con, terceros por su intermedio, de tal manera que

la Wipoteca sobre el Inmueble que se constintye por la presente escritura, serd la nmica que
exista ¥ 1o afecte hasta su cancelacién. 1L.OS DEUDORES HIPOTECARIOS  renuncian 2
solicitar que se declare extinguida la Wipoteca abierta por ofra via que no sea la cancelacion
expresa por parte del BANCO, mediante el otargamiento de la respectiva escritura piblica, una
vez que el BANCO haya constatado que se encuentran extinguidas todas [as obligaciones

respaldadas. Al etecto LOS DEUDORES HIPCY ARIDS renuncian al derecho que le asiste;

slimiento todas Tas.obligaciones. pasadas, presentes. 0. filturas, . de.plazo. ... ..
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fuese requerido & pagar suma alguna & cualquier persona natural o juridica por concepto de
avales o garantias extendidos por aquél, a solicitud de L.OS DEUDORES HIPOTECARIOS; 1)
Si [.0S DEUDQRES HIPOTECARIOS incurrieren en mora en €l pago de los impuestos
tmmnicipales o fiscales que graven al Imueble hipotecado o a los- negocios que en ¢l
estableciers, de ser el caso; ) Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS no han contratado o no
mantienen vigente a-sus costas, un seguro gue proteja el Inmuehble hipotecade contra todo
riesgo; k) En caso de que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS no cebran puntualments el
costo de las primas, y demds gastos comespondientes a los seguros. coniratados sobre el
Tnmueble, durante toda [a vigencia del o de los créditos garantizados por este instrumento; 1) Si
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS no conservaren el Inmueble hipotecado en buenas
condiciones, o en éaso de que el BANCO considere deteriorado 0 en mal estade el Inmuebie
. hipatecado, incluyendo -sus mejoras y ampiiaciones, para lo cual 1.0OS DEUDORES
BIPQTECARIOS, autorizan desde ya al BANCO a realizar las inspecciones o reavaliios, que
cstitne convenientes, siendo dichos gastos de cuenta de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS;
m) En caso de gue LOS DEUDCRES HIPOTECARIOS o terceros, impidieran la inspeccién o
reavalito que se sefiala en el literal anterior o no cancelaren los gastos de dichas inspecciones o
reavallios; n) 8 LOS DEUDORES HIPOTECARIOS no. cumplen con.las -obligaciones
sefialadas por la Ley de Propiedad Horizonta! o su Reglamento, de ser aplicable; fi) En caso de
!.}F..'F.'

perfeccionamiento de la cesién de” derechos, por parte del BANCO, de la hipateca o de los
créditos que se garantizan con esta hipoteca; ¢) Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS, de ser
aplicables, dejaren de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus
trabajadores, tales como pago de sueldos o salartos, indemnizaciones, aportes al Seguro Social,
fondes de reserva, pensiones jubilares, etc., o si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS fueren
demandados por cuestiones provertientes de trabajo, reclamaciones patronales, colectivas, etc.;
P} En caso de que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS cancelen: cualquier obligacion
pendiente de pago con el BANCO, con fondos provenfentss de actividades derivadas o
relacionadas con el tdfico de estupefacientes u ouns ilegales o illcites; q) Si LOS

DEUDORES HIFOTECARIOS destinaren el importe del crédito a otro fin de!l establecido, o si

lo destinaren para solventar algiin acto ilicito, segin ia legislacion ecuatoriana; 1} En caso de

- .que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS proporcionen cualquier informacién falsa durante

108 DEUDORES HPOTECARIOS. nbstaculicen. de . cualquier , nedo, el
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nuevoe acreedor, al ser requerido por éste. DECIMO QUINTA.- NULIDAD PARCIAL: S

und 0 mads disposicicnes de este contrato se llepase a declarar invalida, ilegal o inejécitable en

cualquier jurisdiccidén o con respecto a coalquiera de Jas partes, dicha nididad, ilegalidad o

ingjecutabilidad, no deberd ni podrd ser reputada por ninguna de las partes como que mulita, o
torna ilegal o inejectitabie el resto del contrato que hoy se suscribe. DECIMO SEXTA-
(ASTOS E IMPUESTOS: Todos los gastos ¢ impuestos que demande la celebracion de ia
presente escrira, ¥ los que postetiommente cause la cancelacion de la hipoteca que se
conslituye, asf como Jos derivados de los contmtos que se otorguen. amparados pof este
contrato hipotecario, ¥ aquelios gastos que el BANCO efectuare por avaldos, reavahios,
polizag de seguro que ampare el Inmueble, y sus renovaciones serin de: cuents ¥ cargo
exclusivo - de LOS DEUDXORES HIPOTECARIOS ¥ Cuy¥0 pago por parte de LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS estardn ademds garantizado por esta hipoteca. Las partes se
facultan mutuamente para que por si ¢ por intermedio de terceros, alcancen la inscripcién de
esta hipoteca en ef pertinente registro. De igual rnanera, LOS DEUDGRES HIPOTECARIOS
autorizan el débite 2 sus cuentas corrientes, de ahomros u otro tipo de inversiones fgue
tuvieran a su favor en el BANCO, para el pago de los valores a terceros distintos de Ia
Institucidn, tales vomo honorarios de- pefitos avaluadores- ¢ inspecciones, aranceles y
derechos de Notarios, Registtos de la Propiedad, primas de seguro,- honorarios . por

wracicmss extrgjudizizles.y jud

rESup
eenergl los gastos, costas, tasas e impuestos a ser pagados a terceros. DECIMO SEPTIMA-
JURISDICCION Y COMPETENCIA: Las pattes fijan su domicilio en.la ciudad de Mantz,
para todos los efectos que se deriven del presente contrato, a cuyos jueces competentes se
someten o al juicio ejecutivo o verbal sumaro, a eleccion del BANCO o en todo caso, al
trémite que corresponda sepin la Ley. Ex todo lo previsto de manera expresa aqui, las partes se
someten suplementariamente 2 lo dispuesto-por el Cédigo Civil y el Codigo de Procedimiento
Civil, siempre y cuando elio fitess procedente en atencidn a la naturaleza v caracterfsticas
Juridicas de este contzato. Usted Sefior Notario, se servird agregar Jas demds cldusilas de uso
comiln asf como los documentos necesarios para la plena validez de esta escritura pblica,
(Firmado} Abogado. Mario Gualpa Lucas, matricula trece guion mil novecientos noventa v

guion cuarenta del. Foro de Abogados de Manabf.- Hasta -aqiv la minma que |

i
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUGNICIPAL
DEL CANTON MANTA

it verbal de parte intcresada, CERT, A Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que COITE a Ini cargo, no se ha encontrado n 1 Titulo de Crédito pendiente de pago per concepto
de Impuzstos, Tasas v Tributos l"«-'Iuniciﬁales a cargo de FIENC ALARCON SONIA ELIZABETH
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