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DEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL 117,
'REPRESENTADC POR LA  COMPANIA TRUST  FIDUCJARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. .-
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y
ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA: OTORGAN EL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL II”, REPRESENTADO POR LA
COMPANIA TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., Y LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, A FAVOR DE LOS
CONYUGES PETTER MAURICIO MARTINEZ AGREDA Y DIANA
CAROLINA CAMPOVERDE CAMPOVERDE.-
CUANTIAS: SESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
CUATRO DOLARES & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves cuatro de
julio del ano des mil trece, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Pablica Cuarta del Cantén
Manta, mediante Acciéon de Personal Numero CIENTO VEINTIOCHO-UP-
CJM- QLE CC, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de la
Iuqutgrg de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce,
compngesn} y declaran; PRIMERA PARTE: lLa  ASOCIACION
MUTU)IPE./E'!‘A DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

1 o
PI C}ﬁI%N. &, debidamente representada-por la sefiora Economista
,DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de

como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo

como documento habilitante. La compareciente es de nacionalid;
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ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada y con domicilio en !

ésta ciudad de Manta, a quien de coriocer doy fe en virtud =@:11_3 haberme
exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, 'c'.il.yas copias

.fotosté.ticas debidamente certificadas por mi agrego a esta eScritl_lra.- |
éEGUNDA PARTE: EI FIDEICOMISO MEﬁCANTIL IHMOBEL(RIO
“PUERTO SOL II", en calidad de “VENDEDOR”; debidamente
representado por la compafia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,, gque a su vez comparece al
presente acto representada por su Apoderado Especial, el Ingeniero
JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con la escrit‘ufa_
publica de Poder Especial, que como documento habilitante se agrega a
este instrumento. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, con domicilio en la ciudad
Quito y en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su cédula dé ciudadania y certificado de
votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente éertiﬁcadas por mi
agrego a esta escritura. Por otra parte, en calidad de “CONSTRUCTORA?,
la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por la seflora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su
. calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de
Lara Auson, Gerente General y por lo tanto Representante Legél de la
Institucién, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta
al proiocblo como documento habilitante. La coﬁ1pareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada y con
domicilio en ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion,
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta
escritura.- Y por otra parte, en calidad de “COMPRADORES” los

conyuges PETTER MAURICIO MARTINEZ AGREDA y DIANA

W
CAROLINA CAMPOVERDE CAMPOVERDE, por sus propios derechos'y

pmwgﬂ que tienen formada
entre si. Los comparécientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores -
de edad, domiciliados en ésta ciudad de Manta y a quienes de ‘conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y
certificados de votacidn, cuyas copias {otostaticas debidamente |
certificadas por mi agrego a esta escritura publica.- Capaces y hébiles

para contratar y obligarse, y advertidos que fueron los comparecientes
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por mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fuercn en forma aislada y separada, de que comparecen
al otorgamiento de esta escritura de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, y CONTRATO DE
COMPRAVENTA INMOBILIARIO ¥ ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE
- OBRA, sin coaccidén amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccidon, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de la minuta
cuyo tenor literaric es como sigue: Sefiora Notaria: En el registro de
Instrumentos publicos a su cargo, sirvase insertar la presente minuta
que contiene los actos juridicos de Cancelacién Parcial de Hipoteca
Abierta y Prohibicién de Enajenar, y Contrato de Compraventa
Inmobiliario y Acto Juridico de Entrega de Obra, otorgados al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA PARTE.- CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece como uUnica parte, a la presente
Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta, la sefiora  Economista
JEANNET  DEL ROCIO FASCE  SCHOMAKER, en su calidad de
Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson,
Gerente General y por lo tanto representante iegal de la “ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA”, tal como lo justifica con el Poder que se acompana. La
compareciente es mayor de edad, de estado civil casada v domiciliada en
la ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura
publica de Constitucién de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de
Enajenar, celebrada el diecisiete de Enero del dos mil doce, ante el
Notario Pabliico Tercero del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo cantén con fecha quince de Marzo del dos mil doce,
con el nimero de inscripcién trescientos cincuenta y tres del registro de
Hipotecas y Gravamenes, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
“PUERTO SOL II”, debidamente representado por la compania Trust

que llegare a contraer su representado con la ASOCIACION
;i DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,




Kiiémetro Dos d_e la ca&etera Manta - Monteéristi, Barro Las Brisas,
codigo trescientos quince, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta,
Provincia de Manabi, identificado con la clave catastral nmero 2-09-12- :
03-000, con una superficie de DOCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y
SEIS METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS,
dentro de las medidas y linderos qﬁe constan perfectamente descritos en
dicho contrato. b) Posteriormente,i‘éon fecha treinta de Octubre del dos
mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantéon
Manta, la escritura publica de Rectificacién de Linderos y Constitucién al
Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “Puerto Sol
II”, autorizada en la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta el dia
veintinueve de Agosto del dos mil doce, mediante la cual las partes
suscriptoras del Contrato de Constitucién del Fideicomiso Mércantil
Inmobiliario “Puerto Sol II*, acuerdan rectificar los linderos y medidas -
mencionadas en el literal b), del numeral cinco punto uno de la Clausula
Quinta del mencionado contrato, considerando que al inmueble aportado
le corresponde en realidad un area total de DIEZ MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las medidas y linderos que
constan perfectamente descritos en dicha escritura de rectificacién, a la
cual comparecid ademas Mutualista Piéhincha en su calidad de
“Acreedora Hipotecaria” para brindar su aceptacién. A su vez, en la
misma escritura publica de fecha veintinueve de Agosto del dos mil doce,
el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL IT%,
representado por la compania Trust Fiduciaria Administradora ‘de
Fondos y Fideicomisos S.A., celebré sobre dicho inmueble, declaratoria
de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional denominado “Puerto Sol II”, dividido en viviendas,
departamentos, locales comerciales y las respectivas areas comunales
segiin consta del propio estudio de propiedad horizontal. TERCERO:
CANCELACION PARCI{\_L DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICIéN:s‘DE s

%—x__"___,._‘ et e
ENAJENAR.- Con los antecedentes expuestos, la seflora Economista
e

JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad .de:

Apoderada Especial de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO 'Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara: Que a solicitud ‘del
deudor hipoteé'ario, por medio del presente instrumento cancela
parcialmente la hipoteca abierta y prohibicién de enajenar’

constituida a favor de su representada sobre el inmueble ampliamente
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descrito en la clausula segunda, cancelacion parcial que afectard
exclusivamente al inmueble consistente en la VIVIENDA SIGNADA

CON EL NUMERO “UNO” UBICADA EN LA MANZANA “D” DEL

U S ——

CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO SOL II” de la ciudad de Manta,

para lo cual se faculta al serior Registrador de la Propiedad de éste
canton proceda en conformidad. En lo demads, la presente cancelacion
parcial de hipoteca abierta v prohibicién de enajenar no afecta ni
modifica en forma alguna las demas garantias que el deudor hipotecario
mantiene constituidas a favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. Las de Estilo.-
Sirvase usted senora Notaria, agregar las clausulas de estilo necesarias,
para la completa validez de este instrumento. SEGUNDA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y ACTO JURIDICO DE
ENTREGA DE OBRA.- CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- El
FIDEICOMISO MERCANTIL INMORBILIARIO DENOMINADO “PUERTO
SOL II”, debidamente representado por la compatnia TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., ésta ultima,
representada por su Apoderado Especial, Ingeniero JUAN PABLO
ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con la escritura publica de
Poder Especial, que como documento habilitante se agrega a este
instrumento, en su calidad de VENDEDOR; por otra parte, en calidad de
“COMPRADORES”, los cényuges PETTER MAURICIO MARTINEZ
AGREDA y DIANA CAROLINA CAMPOVERDE CAMPOVERDE, por sus
propios y perscnales derechos y por los que representan de la Sociedad
Conyugal que tienen formada entre si. Los compradores son de
naclonalidad ecuatoriana, mayores de edad y con domicilio en la ciudad
de Manta. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNO) .- Mediante
escritura publica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero del Cantén
Quito, Doctor Gabriel Cobo Urquizo, el dia cuatro de marzo del afo dos
mil once, debidamerte inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta el dias tres de junio del afio dos mil cnce, con el numero de
inscripcion  trece, se constituyd el FIDEICOMISOC MERCANTIL
INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTO SOL II7, cuya compafia
fiduciaria es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. DOS) .- En la escritura de constitucion del
fideicomiso, mencionada en el numeral antenor, el FIDEICOMISO

“PUERTO SOL II”, adquirid como aporte a titulo de fideicomiso mercantil //’

. . . - N s
el bien inmueble signado como lote de terreno numero Tres, ubicado ef/ /‘

( / }/




la a\-fenid? ciento trece, Kilén_ietro Dos de la carretera Manta -
Mdntecristi, Barrio Las Brisas, codigo tresciento‘.s quince, de la Parroquia
Los Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, identificado con la
clave catastral niimero 2-09-12-03-000, y circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, ciento trece metros
sesenta centimetros y avenida ciento trece, via que conduce Manta -
Montecristi; POR ATRAS, ciento trece metros sesenta centimetros, lote
unc de propiedad de la Compania Bototagua {actualmente Mutualista
Pichincha); POR EL COSTADO DERECHO, con ciento trece metros y
Estadio Jocay; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO, con ciento trece
metros, lote niimero dos de la Compania Bototagua (actualmente de los
vendedores). Con una superficie de doce mil ochocientos treinta y seis
metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados. TRES} .- Mediante
escritura publica de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicién
Voluntaria de Enajenar, autorizada en la Notaria Publica Tercera del
Canton el dia diecisiete de enero del dos mil doce, que consta inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha quince de marzo
del dos mil doce, en el registro de hipotecas y gravamenes con el namero
de inscripcién trescientos cincuenta y tres, Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario denominado “Puerto Sol II”, representado por su Fiduciaria
la compaifiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A., a su vez representada por su Gerente General, constituyé Hipoteca
Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociacién
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, especial y
sefialadamente, sobre el bien inmueble de su propiedad descrito en el
numeral dos de ésta clausula. CUATRO).- A) Mediante escrituras
publicas otorgadas ante el Notario Vigésimo Tercero del cantén Quito,
con fecha ocho de junio del dos mil doce, se rectificaron los linderos y

]

medlif.@ ,gy se protocolizaron los planos del Proyecto Inmobiliario

1A

e [
uno g}.mm

@ﬁa Muy llustre Municipal de Manta, con fecha tremta de
] :é.i gel dos mil diez, donde la Direccidén de Flaneamiento Urbano

os tres ocho cero cero emitido por el Jefe del Area Control

deno magig “Puerto Sol II”, en razdén del oficio con nimero tres nueve

mqae la constituyente emita’ escnturas respecto al lote
azgo en el numeral anterior, con los siguientes linderos v
medidas: Por el Frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y cinco
centimetros, con la Avenida ciento trece, Por Atras: En noventa y cuatro

metros treinta y nueve centimetros, con Lote numero Uno, de la
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Mutualista Pichiricha {actual Conjunto Habitacional Puerto Scl); Por el

Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres centimetros
con el Complejo Deportivo de Ales; v por el Costado Izquierdo: En
ciento doce metros setenta y cuatro centimetros, con la via de Ingreso al
Conjunto Habitacional Puerto Sol; medidas que generan un Area Total de
DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS
CUARENTA Y SIETE DECIMETRQOS CUADRADOS. B) Dicho oficio fue
modificade mediante Autorizacién numero cuatrocientos noventa y dos
mil seiscientos ochenta, donde la Direccién de Planeamiento Urbano,
autoriza que se celebre la rectificacion de escritura publica de los
linderos del predio ya determinado, especificamente cambiando el limite
por atras: determinando que en - lugar de noventa y cuatro metros
treinta v nueve centimetros, con el lote Uno, al terreno le corresponden,
noventa v ocho metros cuatro centimetros con el Conjunto Habitacional
Puerto Sol I Etapa [, variacién de la medida que no incidid de modo
alguno, ni en el area del terreno ni en los planos que constan con la
informacion correcta, protocolizacién de oficio que consta de escritura
publica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero Encargado del cantén
Quito, Doctor Guido Valero, con fecha catorce de agosto del dos mil doce.
C) La rectificacién mencionada en el numeral inmediato anterior, fue
efectuada mediante escritura publica de Rectificacion de Linderos y
Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional “Puerto Sol 117, con fecha veinte y nueve de agosto de dos
mil doce, ante la Abogada Elsye Cedefio Menendez, Notaria Encargada de
la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, e inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, el treinta de octubre de dos mil doce,
bajo el nimero tres mil cuarenta y cinco del Registro de Compra Venta;
siendo la rectificacion la siguiente: los linderos, medidas y cabida
mencionados en el literal b) del numeral Cinco Punto Uno de la clausula
Quinta de la escritura de constituciéon del Fideicomiso Mercantil
denominade FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL II,
considerando que al lote de terreno numero tres aportado le
corresponden a la fecha los siguientes: “Por el Frente: En noventa y
cuatre metros cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida ciento trece;
por atras: En noventa y ocho metros cuatro centimetros, con Conjunto
Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1; por el Costado derecho: En ciento
trece metros cincuenta y tres centimetros con el Complejo Deportivo de

Ales; y por el Costado Izquierdo: En ciento doce metros setenta y cuatr




centimetros, con la via de Inéreso al Conjunto Habitacional Puerto Sof;
medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y UN METROS CUAD_RADOS CUARENTA Y SIETE
DE)CTMETROS CUADRADOS. D) Mediante escritura publica otorgada el
veinte y nueve de agosto de dos mil doce, ante la ante la Abogada Elsye
Cedefio Menendez, Notaria Encargada de la Notaria Puablica Cuarta del
cantén Manta, € inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
el treinta de octubre de dos mil doce, bajo el numero 41 de inscripcidn en
el Registro de Propiedades Horizontales y bajo' el nimero 49 en el
Registro de Planos, el lote Tres ya mencionado se constituyo al Régimen
de Propiedad Horizontal, bajo la denominacion de “Conjunto Habitacional
Puerto Sol II” mediante declaratoria de Propiedad Horizontal otorgada por
su propietario, debidamente aprobada por el Gobierno Auténomo
descentralizade Municipal del Cantén Manta, mediante resolucion
numero 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha veintiuno de mayo de dos mil
doce. E) Sobre el lote signado como namero TRES, del cual es p_ropietario
el Fideicomiso Mercantil Inmeobiliario denominado “Puerto Sol II”, se
desarrollé el proyecto inmobiliario denominado Conjunto Habitacional
“Puerto Sol II”, que se compone de sesenta y un viviendas unifamiliares
ubicadas en cuatro manzanas; un bloque que se compone de planta baja
y dos plantas altas los mismos qﬁe constan de diez y seis locales
comerciales, once departamentos duplex y dos departamentos simples, a
los cuales les corresponden alicuotas de dominio sobre el terreno y areas
comunales, dentro de las cuales se encuentra la vivienda signada con el
numero UNO, ubicada en la manzana D, y su correspondiente alicuota
de dominio en la propiedad horizontal constituida sobre el lote Tres.
CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- El Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario “Puerto Sol II”, representado por la compafiia Trust
Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su vez

repres ntado por su Apoderado Espemal en su calidad de Propietario

descrllob %rﬁ la Clausula Segunda de Antecedentes y sobre el cual se -

desarrollogel Proyecto Inmobiliario Con_]unto Habitacional Puerto Sol II,
constltuyendolo al régimen de propiedad horizontal; da en venta real y

enajenacion perpetua a favor de los conyuges PETTER MAURICIO
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MARTINEZ _AGREDA y DIANA CAROLINA CAMPOVERDE

[ — —

CAMPOVERDE, en su calidad de COMPRADORES, la vivienda

unifamiliar signada con el nimerc UNQ, ubicada en la manzana D, que
consta de planta baja, planta alta jﬁ)ml?lanta Baja esta compliesta
de porche, Sala-Comedor, Cocina, Bano Social, garaje, patio y su
respectiva lavanderia; la Planta Alta estd compuesta de dormitorio
master con bano privado, dormitorio Uno, dormitoric Dos y un bafo
general; cuyos linderos especificos son: PLANTA BAJA.- POR ARRIBA:
Lindera con planta alta de ésta rmisma vivienda, POR ABAJQ: Lindera
con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: Lindera con patio de la
misma vivienda con una longitud de cuatro metros noventa centimetros;
POR EL SUR: Lindera con la planta baja de la vivienda nimero dos
conn una longitud de siete metros veinte centimetros; POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Noreste hacia el .Sur con un metro cuarenta
centimetros, luege gira al Este con un metro diez centimetros, luego gira
al Sur con un metro sesenta centimetros, luego gira al Este con un m

noventa centimetros, finalmente gira al Sur con tres metros, linderando
con porche, garaje y patio de la misma vivienda; POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur con tres metros diez
centimetros, luego gira hacia el Hste con setenta centimetros, vy
finalmente gira hacia al Sur con dos metros noventa centimetros,
linderando con el patio de la misma vivienda. PLANTA ALTA.- PCR
ARRIBA: Lindera con cubierta de ésta misma vivienda; POR ABAJO:
Lindera con planta baja de ésta misma vivienda; POR EL NORTE:
Lindera con vacio de patio de la misma vivienda con una longitud de
ocho metros cuarenta centimetros; POR EL SUR: Lindera con la planta
alta de la vivienda numero dos con una longitud de ocho metros
cuarenta centimetros; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de
la misma vivienda con una longitud de seis metros; POR EL OESTE:
Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de
seis metros. PATIO.- POR ARRIBA: Lindera con espacic aéreo y planta
alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacidon; POR EL NORTE: Lindera con ingreso a edificio y areas
verdes con una lengitud de doce metros ochenta y cuatro centimetros;
POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Sureste hacia el Oeste con dos

metros sesenta centimetros, luego gira hacia el Norte con tres metros,

luego gira al Oeste con un metro noventa centimetros, luego gira al Nortj

. . . . / p.l
con un metro sesenta centimetros, luego gira hacia el Oeste con uny //

A
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metro diez éentimetros, luego giré al Nor_te' con un m:';etro cuarenta
centimetros, luego gira hacia al Oeste con cuatro metros noventa
centimetros, luego gira hacia el Sur cbn tres metros diez centimetros,
luego gjl_ra al Este con setenta centimetros, luego gira hacia el Sur con

dos metros noventa centimet;os, luego gira al Oesge con tres metros
cuatro centimetros,linderando con planta‘baja de ésta misma vivienda y
patio de la vivienda numero dos; POR EL ESTE: Lindera con calle
nimerc uUno con una longitud de ocho metros ochenta y ocho
centimetros; POR EL OESTE: Lindera con planta baja del edificio y con
locales comerciales, con una longitud de ocho metros ochenta y ocho
centimetros. La vivienda UNO - MANZANA “D”, tiene un area neta total

de CIENTO SESENTA Y CUATRO COMA CINCUENTA METROS

por ciento (0,0154%}; érem
OCHG COMA CERO TRES METROS CUADRADOS, area comitn total d6 -

SE;I‘ENTA Y CINCO COMA CERO CINCO METROS CUADRADOS; &
A UNLY BUNA BERD BN AR RYS AR

total de DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE COMA CINCUENTA Y CINCO

— e — e ——————— e —————

METROS CUADRADOS. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- El Vendedory
loémonvenido de mutuo acuerdo en fijar el precio de la
alicuota o cuota de condominio a;la' que accede la vivienda objeto de este
contrato, en la cantidad de ’/éESENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que
es pagado, en dinero en efectivo y moneda de curso legal, a la suscripcién
de la presente escritura publica de compraventa. Sin perjuicio del precio
pactado por los contratantes, reconocen gque el monto del avalio del bien
segliin consta del Certificado conferido por la Direccion de Avalnos,
Catastros y Registros del GAD Municipal de Manta es de sesenta y seis
mil quinientos veintidés délares con cincuenta y cuatro centavos.
CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE OBRA.- La compaiia

‘:%CTORA, Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivie %L:ﬁi’g:hmcha, representada por la sefiora Economista JEANNET

< ]! %%FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial
3 il&O Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y

por lo ﬁoﬁrepresentante legal de dicha institucién, tal como lo justifica

con el\ﬁp‘%ﬁf que se acomparia, en este acto, hace formal entrega de la

S
v1v1en<4a hifamiliar signada con el niimero UNO, ubicada en la manzana

“D”, del Conjunto Habitacional Puerto Sol II, descrita en la clausula

tercera; por su parte, los Compradores reciben a su entera satisfaccion

Notariz Piblica Coarta
Manta ~ Manabi - Ecuader




la vivienda objeto de este contrato, sin lugar & reclamo posterior. Se deja
constancia que todes los materiales, bienes y accesorios utilizades en la
construccidn del indicado Conjunto Habitacional, asi como los costos de
la mano de obra y honorarios profesionales por la direccion técnica y
administrativa de la obra, fueron suministrados y sufragados por el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL 11, los que son
reembolsados en este acto al FIDEICOMISO hasta por la suma de
cincuenta y cinco mil noventa y seis délares con cincuenta centavos.
CLAUSULA SEXTA: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-
Los Compradores, declaran que conocen y aceptan que el inmueble
adquirido se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal y
€1l consecuencia, aceptan someterse a las disposiciones contenidas en la
Ley de Propiedad Horizontal y en el Reglamento General a la Ley de
Propiedad Horizontal, asi como a las disposiciones contenidas en el
Reglamento Interno de Copropiedad del Conjunte Habitacional Puerto Sol
II, que se agrega a esta escritura publica como documento habilitante.
CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- El Vendedor declara que sobre
las alicuotas o cuotas de condominio que se enajenan, no pesa ningin
gravamen que limite el dominio, uso, goce y posesidon, que no sea la
hipoteca abierta que se levanta en la primera parte de este instrumento,
no obstante ello, y seglin lo establecido en el numeral DOS de la clausula
Sexta del contrato de constitucidon del Fideicomiso Inmobiliario Puerto
Saol II, que el Notario Vigésimo Tercero del Cantén Quito, Doctor Gabriel
Cobo Urquizo, autorizé en dicha ciudad el dia cuatro de marzo del afno
dos mil once, LA FIDEICOMITENTE respondera ante el FIDEICOMISO vy
ante quienes la sustituyan en el dominio, por el saneamiento por eviccién
y vicios redhibitorios a que hubiere lugar, en los términos de ley.
CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos, tasas, impuestes,
derechos notariales, impuesto a las utilidades (plusvalia), etc., que se
ocasionen en el otorgamiento y perfeccionamiento de esta escritura
publicy -ﬁe compraventa seran de cargo y-cuenta de los Compradores,
quier % gl edan legalmente autorizados para gestionar por si o a través

f‘cqg*qs designados para el efecto, la inscripcidon de la presente

Manta; gI:AUSULA NOVENA: ACEPTACION.- Los compradores declaran

oo Y
que écr*gtan la compraventa que a su favor se otorga por esta escritura

l;,f- 'vs
publica,Spor convenir a sus intereses. Se agregaran las demaés clausulas

1@1&1‘%@ de dominio en el Registro de la Propiedad del cantén

de estilo v los documentos habilitantes necesarios para la validez de ésta

Netaria Poblica Cunarta
Manta - Blanabi - Ecuador




escritura.- Quedan facuitados cualquiera de loé otorgantes para obtener
lé inscripcidn de este contrato en el Registro de la Propiedad. {Firmado)
Dr. César Palma Alcivar, matricula nimero quinientos sesenta y ocho,
Colegio de Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los
comparecientes lah ratifican y: complem;ntada con: sus domzmentOS
habilitantes. 1, leida enteramente esta Escritura en alta y clara voz por
mi, la aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se

procedié en unidad de acto. DOY FE.-Zy

7

JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER
Apoderada Especial - Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda “PICHINCHA”

Apoderado Esp
de Fondos y Fideifomisos S.A., representante legal del Fideicomiso

Meércantil Inmaebiliaric “PUERTO SOL II”

)
s madffine
PETTER MAURICIO MARTINEZ AGREDA
. C. # 070472450-9

DIANA CAROLINA CAMPOVERDE CAMPOVERDE
' C. C. # 131149049-2 '

LA NOTARIA (E).-
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Mante - Manabi - Feuador




Manta, 27 de

Paor
parques:
encuen

la verdad.

Atentamente,

by
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% Empresa Publica Municipal
» Registro de la Propiedad de 381 71

[ rE? o AT

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy l2 Ficha Registral Nomero 38171:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  viernes, 30 de noviembre de 2012
Parroquia: Los Esteros

de Predio: Urbano
Catastral/Rol/ldent.Predial; ). 9.0.9.9.0.9.90.8.4.0.60.0.0.0.0.0.00.0.0.0.5.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Vivienda signada con el Numero 1 ubicada en la Manzana "D%De Owlgg);ﬁ
PUERTO SOL II Parroquia Los esteros del canton Manta consta de planta Baja Planta Alta y
patio;la Planta Baja esta compuesta de porche, Sala-Comedor, Cocina,bafio social, garaje,Patio
y su respectiva lavanderia;La planta alta esta compuesta de dormitorio méster con bafio
privado , dormitorio 1, dormitorio 2 y un bafio general. Esta vivienda tiene las siguientes
medidas y linderos.Vivienda N° 1: Planta Baja, POR ARRIBA; Lindera con planta alta de esta
misma vivienda. POR ABAJO, Lindera con térreno de la edificacién :POR EL
NORTE,Lindera con patio de la misma vivienda con una longitud de 4,90 mts. POR EL SUR:
Lindera con la planta baja de la vivienda N°-2 con una longitud de 7.20 mts. POR EL ESTE;
Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 1,40 mts; luego gira hacia el Este con 1,10 mts;
luego gira al Sur con 1,60 mts; luego gira hacia el Este con 1,90 mts. Finalmente gira al Sur
con 3,00 mts, linderando con porche, garaje y patio de la misma vivienda.Por el Qeste:
partiendo del vertice Noroeste hacia el Sur con 3,10mts, luego gira hacia gl Este con 0,70mts
y finalmente gira hacia el Sur. con 2,90mts linderando con el patio de la misma vivienda
LCUADROS DE ALICUQOTAS; PLANTA BAJA Con unaareaneta 38,12m2. Alicuota
0,0036%. area de Terreno 38,94,m2.Area comun 17,39m?2 . Area total de 55,51m2.
Vivienda N. 1 Planta Alta: POR ARRIBA lindera con cubierta de esta misma vivienda. POR
BAJO ; lmmdera con planta baja de este misma vivienda.POR EL NORTE; lindera con vacio
de patio e Ia misma vivienda con una longitud de- 8.40mts.POR EL SUR; lindera con
planta altg (ﬁ la vivienda No 2 con una longiutd de 8,40mts.POR EL ESTE; lindera con
%éil de la misma vivienda con una longitud de 6,00mts.POR EL OESTE;lindera
1 éﬂ@ﬁ patio de la misma vivienda con una longitud de 6,00mts .CUADROS DE
S

F

T“AS BE PLANTA ALTA; Con unaarea neta 50,48m2. Alicuoty 0,0047%.area de

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registeal: 38171 “ Pagina; | de 6




Terreno 51,56,m2. Area comun'; 23,03m2 . Area toté.l de 73,51m2.Vivienda N° 1
Patio:POR ARRIBA; Lindera con _'eslpacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO, Lindera con terrenos de la edifieacion. POR EL NORTE: lindera con ingreso a-
ed1ﬁc1o y areas verdes con 12, 84mts POR EL SUR, Partlendo desde el vertice Sureste hacia
el Oeste con 2,60mis luego glra hacia el norte con 3, 00 mts luego gira al Oeste con 1,90mts,

uego. glra hacia el Norte con 1.60mts, luego glra hacia el Qeste con 1. 10mts, lnego gira

orte con 1, 40 mts, luego gira hacia el Oeste con 4,90mts, luego gira hacia el Sur

é luego gira al Este con 0,70mts luego gira hacia el Sur con 2,90mts , luego gira

al Oeste con 3,04mts. linderando con planta baja de esta misma vivienda y patio de la
'_ v1v1endq N.—2.POR_ EL ESTE, 11ndera con calle n:1, con 8.88mts- POR EL OESTE: lindera
\:'c.c')h"f)'l‘;cl:nta baja del Edificio y con locales comerciales, con una longitud de
8,88mts.CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS DEL PATIO ; Con una area
neta 75,90m2. Alicuota 0,0071%.area de Terreno 77,53,m2. Area comun 34,63m2. Area
total de 110,53m2.CUADROS DE LA AREA TOTAL: Con una é4rea neta 164,50m2.
Alicuota 0,0154%. Area de Terréno 168,03m2.Area comun 75,05m2 .Area total de
239,55m2. SOLVENCIA .LA VIVIENDA DESCRITA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libee D et A y fecha de inseripeion | Folio Inicial |

Compra Venta _ Compraventa 10/05/2004 22,921
Compra Venta Compraventa . 22/12/2004 13.985
Fideicomiso Fideicomiso 03/06/2011 716
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta : 15/03/2012 6.664
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 30/10/2012 1.793
Planos Planos 30/10/2012 679
Compra Venta Rectificacién de Linderos y Medidas . 30/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 10 de septiembre de 2004
Tomao: 1 Folio Inicial: 22.921 - Folio Final: 22,937
Nimero de Inscripeion:  1.843 Nimero de Repertorio: 4.127
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta :
Nombre del Cantdn: Quite
Fecha de Otargamiento/Providencia: lunes, 16 de agoste de 2004
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn;
a.- Observaciones: .
Compraventa de inmueble signado con elNo 3, ubicado en la AVenida Ciento Trece, Kllometro dos

de la Caretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquja Los Esteros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :
Calidad Cédula o RU.C. © Nombre y/o Razfn Secial Estado Civil - - Domicilio

Comprador : 17-08880628 Chierichetti Moretti Gizliana Viudo ~~ Manta
Certifieacién impresa por: Maps Ficha Registral: 38171 Pigina: 2 de 6




Comprador 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Saltero Manta
Comprador 80-0000000002336 Inoue Inoue Jumpachi Casado Manta
Vendedor 80-0000000003528 Compailia Bototagua Compafiia Ltda

2/ 3 Compraventa
Inscrito el miércoles, 22 de diciembre de 2004
Tomo: 1 ) Folio Iniciaj: 13,985 - Folio Final: 14.007
Namero de Inseripeion:  2.787 Numero de Repertorio: 5.982
Oficina donde se gnarda el original; Notarfa Vigésima Cuarta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 de septiembre de 2004
- EscriturafJuicio/Resclucitn:
Fecha de Resoluci
a.- Observaciones:
La Sra. Giuliana Chierichetti Moretti, dehidamente representada por el Sr. Patricio JTavier Garcia Rubina; en su
calidad de Apoderado. El Dr. Fernando Avilés Alvarez, en su calidad de Apoderado Especial del Ing. Mario
Burbano de Lara, Gerente General de la Asociacidn Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
"Pichincha". El inmueble signade como lote de terreno signado con el nimero Tres, que tiene una superficie
aproximada de doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados ochenta decimetros cuadradas, ubicado en la
Avenida ciento trece, kildmetros dos de la carretera Manta Montecristi, Barric Las Brisas, parroquia Los Esteros,

cantén Manta, provincia de Manabi. Superficie: Doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados, ochenta

d e C i m a t r 0 5 c u a d r a d 0 g

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o U.C. Nombre yfo Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Aherro y Credito Manta
Vendedor 17-08880628 Chierichetti Moretti Ginliana {Ninguno) Manta
Vendedor 09-05040768 Garcia Rubina Patricio Javier Casado Manta
Vendedor 80-0000000002336 Inoue Incue Jumpachi Casado Manta
Vendedor R0-0000000045305 Inoue Inoue Yoshii Casado Manta
Yendedor 17-10658566 Villota Hinojosa Maria Cristina Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoJnseripeidn: Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1843 10-sep-2004 22521 22937

3/ 1 Fideicomiso
Inscrito el 1 viernes, 03 de junio de 2011
Tomeo: 1 Folio Inicial: 716 ~ Folio Final: 749
Niimere de Inseripeidn: 13 Niimero de Repertario:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Tercera
Nombre def antén: Quito

g =
Fecha de Qtﬁgg@ientoff’rovidencia: viernes, 04 de marzo de 2011
§oas T

1w . p s a
Escritura/ ug'_?:':: olucidn:
Fecha de HesHliTh:

a.- Obs nes:
N =

+

: iﬁn de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denomi -':’idC\ Puerto Sel II.

%js ¥ Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio

RN-ANNNANNDONNTAT Asociacinn Mutnalista de Ahorro v Credits Manta
Certificacién impresa pers Mays Ficha Registral: 38171 Pigina: 3 de &
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Fideicomiso 80-0000000051771 Fideicomiso P-lercaﬁti_l Inmobiliario Denomi
Fiduciario 80-0000000051773 Compaiiia Trust Fidﬁc_iaria Administradora

c.- Estdil ipcidn se refiere a fa{s) que consta(n) en:
No.Inscripeién:  Fee. Inscripeidn: Folio Juicial:  Folio final:

¥ Compra Venta - 2787 22.dic-2004 13985 14007

477 | Hipotéca Ablerts . = _
= Inscritoel: juev &, lﬁ‘de marzo de 2012
> Tomi " _Folio Inicial: 6.664 - Folio Final: 6.680
"Nﬁmeru‘ X - 353 Nimere de Repertorio: 1.513
Oficina donde se'guarda el original: Notaria Tercera '
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de enero de 2012
Escritura/Juicie/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion, sobre inmueble ubicade signade como jote No. 3, ubicade en la Avenida 113, Barrio

L a v s B r i 5 a 5

b.- Apellidos, Nombres 'y i)umiuilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario R0-0000000000163 Asociacion Mutualista de Aborro y Credito
Deudor Hipotecario 20-0000000051771 Fideicomise Mercantil Inmobiliario Denomi

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Fideicomiso 13 03-jun-2011 716

51 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.793 " - Folio Final: 1.901
Namero de Inseripeion: 41 Nimero:de Repertorio: 6.698
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: ' .
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL

R T 9] 5 0] L I I

s y Domicilio de las Partes:
. | Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito
_Fiduciario 20-0000000051773 Compafia Trust Fiduciaria Administradora
. :Propié;t‘z:l_fio £0-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi
| & Edtainseripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripcidn: Folig Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 13 03-jun-2011 716 749

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral: 38173
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Inscrito el ;  martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: i Folio Inicial: 679 - Folio Final: 689
Nimero de Inscripcién: 49 Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: " Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérccles, 29 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluci6n:
a.- Observaciones:

PLANDS DEL CONJUNTO HABITACIONAL PUERTO SOL
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario : 00000063116 Asociacion Mutualista de Ahorre ¥ Credito Manta
Fiduciario 80-0000000051773 Compafiia Trust Fiduciaria Administradora Manta
Propietario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

c.- Esta insaripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: A
Libro: MNo.Inscripeién: Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 41 30-0ct-2012 1793

77 3 Rectificacion de Linderos y Medidas
Inscrito el 1 martes, 3G de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial:  57.926 - Folio Final: 57.949
Numiero de Inseripeion:  3.045 Nitmero de Repertorio: 6.697
Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Cuoarta
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observacionss:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS. Las partes suscriptoras del contrate de Fideicomiso Mercanti

acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas en el literal B, del numeral cinco punto uno de la clausula
Quinta de la Escritura de constitucién de Fideicomiso Mercantil denominado FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO PUERTOQ SOL I, considerando que al lote de terreno numero tres aportado le corresponde a la
fecha lo siguiente Por el frente, en noventa y cuatro metros y cuarentay cinco centimetros, con la Avenida einco
trece. Por atras, en noventa y ocho metro cuatro cent{metros, con conjunto habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1, por el

costado derecho, en ciento trece metros cincuenta y tres cent{metros con el complejo deportiva de Ales y por el

costado izquierdo, en ciento doce metros setenta y cuatro centfmetros con la via de ingreso al conjunta habitacional

Puerto Sol, medidas que generan un 4rea total de Diez mil novecientos cuarenta y un metros cuadrados cuarenta y

t e d ¢ ¢ { m e t r ¢ s ¢c u a d r a d o s

Cuarta Encarggda

Mantf - Bonadoy

5 y Domicilio de ias Partes:

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit  Domicilio
80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
§0-0000000051773 Compatiiia Trust Fiduciaria Administradora - Manta
80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Denomi . Manta

refiere a la(s) que consta(n) en: Q
No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
13 03-jun-2011 716 749 \

Certificacidn impresa par: Muaps Ficha Repistral: 38171 Pigina:| 5
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Nuimero de Inscripciones !

Hipotecas'y Gravamenes

Tos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refieren al predio que s¢ certifica.
' Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:01:15  del viernes, 07 de jusfjo de 2013
A peticién de: C\\fﬂ(ln‘\m D’“&CS“’CLD IQJL,C'LQN

| | Qg‘i@ T A
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Men Validez del Certificado 30 dfas, Execpto

131013711-0 gue s diera un traspaso de dominio o se
Y, emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al - Registrador de la

Certifieacién impresa por: Mays Ficha Registeal: 38171




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

_DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGJSTROS

ESPECIE VALORADA

N9 088587 No. Certifica®
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 12 de junio de 2013 No. Electronico: 13350

El suscrite Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

El Predio de In Clave:  2-09-12-03-601
Ubicado en: CONJRESID. PUERTO SOL H MZ-D VIVIENDA-1 {PB PAPATIO)

Area total del predio seguin escritura:
Area Neta: 164,50

Area Comunal: 75,05

Area Terreno: 16803

Perten eue’m‘e @

me, m‘o Iclenndud
FR TO SOL H FIDEICOMIS () MFR(,ANTIL L‘\.‘ WDBJL]ARIO '
; VUM]NADO o

CLI/OAI’ALI/O VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 11426,04
CONSTRUCCION: 55096,50
66522,54

SESENTA ¥ SEIS MIL QUINIENTOS F’EILVT IDOS DOLARES CON CINCUENTAY
CUATRO CENTAVOS

Son:

titularidad dx:; pchr'u >01u expresa el !
dezan

Impreso par: MARIS REYE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOQ MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA 5 o

NO 84095

LA TESORERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corTe a mi cargo, no se ha encoutrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo demn
Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA CLAVE
2091203001 CON].RESID.PUERTO SOL II MZ I} VIVIENDA-1 (PB.PA. PATIO)

Manta, catorce de Jumo del dos trece

GOEIERNO AUT
- MUNICIPAL DEL

0

Ing. Pablo Mdcias Garcia
TESORERO MUNICIPAL

GUBIERN
WUNIC,




GOBIERNDO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 804-1412
La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Pro;
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL II,

2091203001, wbicado en el Conjunto Habitacional Puerto Sol [ Vivienda | en la

edael de FIDEICOMISQO

AT

con clave . Catastraf N

manzana D, parroguia los Esteros  canton Manta, dicha propiedad se encuentra

dentro de yu respeciiva Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Reguludor ni
Proyvecto alguno.

Manta, junio 12 del 2013

DIRECCTION DE PLANEAMIENT
AREA DE CONTROL UR.

e
il presente documento se emite de avwerds o le documeniacin reqieerica para ef frdmite va i i en el lugar
gue indicy v buena el solicitane lo cial solvomos error w omision, eximiendo de responsabilidad al
ifirante, si ye comp e gite se Ly SEeoaneas, on fos
soliciindes correspondientes.
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/2.010.- ESCRITURA PUBLICA DE MODIFI-
CACION Y .RATIFICACION AL
PODER ESPECIAL DE  ADMINIS-
TRACION QUE OTORGA EL SENOR
CICERON TACLE VERA EN REPRE-
SENTACION DE LA COMPANIA
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRA-
DORA DE YONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A. A FAVOR DEL SENOR JUAN
PABLO ALMEIDA GRANJA.
CUANTIA: INDETERMINADA.,
En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas, Re-
plblica del Ecuador, hoy once de mayo del afio dos mi! diez, ante
mi, Doctora ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI, No-
taria Vigésima Sexta del Canton Guayaquil, comparece el sefior
CICERON TACLE VERA, quien declara ser mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, ejecutivo, domici-
liado en esta ciudad de Guayaquil; en representacion de la Compafiia
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., en su calidad de Gerente General, segin
consta de] Nombramiento inscrito que se adjunta como habilitante.
Bien instruido en el objeto v resultados de esta escritura publi-
ca de Modificacion y ratificacién al Poder Especial de Administra-
cion, a la que procede de una manera libre y esponténea; con
ampha y enlera libertad, para su otorgamiento, me presenta la
minuta que dice asi: “SENOR NOTARIO: SENOR NOTARJIO:

En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase hacer cons-

tar una en la que conste una Modificacién y ratificacion al Poder




7'-'D§R A AD’\’H\TISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC‘O-
MISOS S.A., legalmente representada por su Gerente General, Ci-
ceron Tacle Vera, para otorgar, como en efecto lo hace, la presente
modificacién y ratificacién a un Poder Especial de Administracion
a favor del Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA. E|
representante de l;a compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
de estado civil casado y de profesion ejecutivo, para efectos del pre-
sente instrumento se denominard simplemente como TRUST FI-
- DUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMI-
SOS S.A. CLAUSULA 'SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A)
Segiin consta de escritura publica otorgada ante la Notaria Vigési-
mo Sexta Suplente del cantén Gué}’aqui!, abogado Paulina Falquez
Mosquera, con fecha nueve de marzo del dos mil nueve, la compa-
fiia TRUST FIDUCIARIA S.A. otorgd un Poder Especial de Admi-
nistraciéon al Iﬁgeniero Juan Pablo Almeida Granja, cuyo objeto, de
acuerdo a la clausula tercera és el siguiente: * CLAUSULA
TERCERA: OBJETO DEL PODER.- UNO) Con base a los an-
tecedentes expuestos, el sefior CICERON TACLE VERA en su
calidad de representante legal de TRUST FIDUCIARIA S.A,
otorga Poder Especial de Administracién al sefior JUAN PABLO
ALMEIDA GRANJA, quien en consecuencia estara autorizado a
intervenir en: A) Celebrar los contratos de adhesién a aqueilos fI-
deicomisas mercantiles que prew1e1en d[cha posibilidad, v en los

cuales TRUST FIDUCIARIA S.A., Jnter\ 'enga como fiduciaria, in-

cluyendo la racu!tad de actuar como \ocem ¥ representante de di-




Dra. Roxana U. de Portaluppi 2
NOTARA YIGESLWO SECTA
Gueyequi - Exvedor

chos fideicomisos, en calidad de apoderado de sur

gal, esto es, la compafiia TRUST FIDUCTARIA

P .
convenios modificatorios, resciliaciones, tem‘lmaci({g ¥ Hqu

ciones relatives a los contratos de adhesion referidos,'aélﬁyimo;a'
comjparecer en los contratos de compraventa y dacion en_Ez}go;ﬁue
fueren instruidos por los respectivos B.ENEFIC]’ARIOS, de los con-
tratos de Fideicomisos y los contratos de adhesion; asi como a sus-
cribir las notificaciones por incumplimiento a los adherentes de los
Fideicomisos Mercantiles, de conformidad con los procedimientos
establecidos en los contratos respectivos. C) Suscribir contrates de
reserva, promesas de compraventa y compraventas, asi como cual-
quiera de los demds contratos, provenientes de la gestidon adminis-
trativa y del cumplimiento det objeto de cualquiera de los Fideico-
misos Inmobiliarios que TRUST FIDUCIARIA S5.A. ‘se encuentra
administrando y/o administrare en el futuro. D) En calidad de voce-
ro v apoderado del representante legal de los antedichos Fideicomi-
s0s, esto es, la compafiia TRUST FIDUCIARIA S.A., comparecer
ante cualquier autoridad civil, administrativa, nacional o seccional,
tributaria o judicial en el Ecuador, con firma de abogado patrocina-
dor on caso de ser necesario, con el objeto de ejercer derechos de
tercero perjudicado en relacién a Jos bienes pertenecientes a los Fi-
deicomisos Mercantiles administrados por TRUST FIDUCIARIA
S.A. DOS) El Apoderado deberd cumplir las disposiciones ema-
nadas de la Junta General de Accionistas, el Directorio, la Gerencla
General, no estando facultada para delegar el presente poder.
TRES) Ei Apoderado sera responsable de emitir y entregar en el

domicilio de la poderdante, los cinco primeros dias de cada mes, un

informe pormenorizado v cronoldgico de las actividades, actos y




| Los actos y contratos que hubieren sido ejecutados

'Jé?gérig, s¢ entenderan cglebrados?pof cuent':l Y resgo

e la mandétaria;, en el evento en que no hubieren sido
consultados y,o reportados (Jportuham'ente }:" i)or escrito. Sin pérjui- "
cio de lo anterior, el Mandatario en el ejercicio de su mandato ten-
dra todas 1::1 $ atribuciones que su eﬁcargo requiere, sin que en nin-
gin caso pueda aducirse falta o insﬁﬁciencia de poder, salvo las
limitaciones unpuestas por la Ley, el Estatuto de la Compaflia y los
respectivos contratos fiduciarios.” B). La compafiia TRUST FIDU-
CIARIA S.A. cambié su denominacion a TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.y
reformé su estatuto social, segin consta de la escritura publica
otorgada ante el Abogado Roger Arosemena Benites, Notario To-
gésimo Quinto del Cantén Guayaquil, e] cuatro de febrero del aflo
dos mil diez, aprobada por la Intendencia de Mercado de Valores de
Guayaquil por Resolucion SC.IMV DIMV.G.1 0.0001174, del vein-
titrés de febrero del dos mil diez, ¢ inscrita en el Registro Mercantil
de Guayaquil, e} seis de abri} del mismo afio. C) Es intencidn de la
compafifa TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FON-
DOS Y FIDEICOMISOS S.A. modificar el poder referido en el lite-
ral A) de esia misma cldusula, bajo su denominacion anterior, de
modo que se entienda, en cada una de Jas facultades otorgadas, que
actuara en representacién de la coﬁ]paﬁia., bajo si nueva denomina-
cién que es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., ademas de otorgarle nuevas

faculiades que se mencionaran a continuacién. D) .El representante

compareciente fundamenta ‘su facultad para proceder a la celebra-




%

!

i | cién de esie Poder Especial de Administracion, en gl

" RoxanalldePorialuppiz  vigente de TRUST FIDUCIARIA “ADMINI
SOTARA VIGESIAC SEXTA
Comi-fost 3 FONDOS Y FIDEICOMISOS $.A. CLAUSUE

MODIFICACION AL OBJETO DEL PODER- N
dentes expuestos, la compadiia TRUST FIDUCIARIA ADMINIS-
TRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.. A) Modifica
el poder otorgado a favor de el Ingeniero Juan Pablo Almeida Gran-
ja, con fecha nueve de marzo del dos mil nueve, de modo que s¢
entienda gque todas las facultades alli enunciadas y referidas en lite-
ral A) de la clausula segunda precedente, as{ como las gestiones que
devenguen del ejercicio de tales facultades, son para actuar por
cuenta v en representacion de la compafiia TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A

conforme es su nueva denominacion; B) Amplia el referido poder

entendiéndose que en el ejercicio del mismo queda facultado el

Mandatario adicionalmente a: B.Uno) Transferir, mediante endoso
o cesion, a guien correspondiere, los titulos 0 valores que hubiere
recibido cualquiera de los Fideicomisos Mercantiles que estuvieren
bajo administracion de la compafifa TRUST FIDUCIARIA ADMI-
NISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. B.Dos)

scribir por cuenta y orden de la compafiia, los contratos de termi-
naci6n de los Fideicomisos que se hubieren realizado a favor de

BANCO DEL AUSTRO S.A. o donde se hubiere designado Bene-
{iciario a tal entidad, ast como a comparecer ante cualguier autori-
dad civil, administrativa, nacional o seccional, tributaria o judicial
en el Ecuador, con firma de abogado patrocinador en caso de ser
necesario, con el objeto de gjercer derechos correspondientes a, 0

cumplir Jos fines determinados en, los Fideicomisos Mercantiles.




ﬁ\b por TRUST FIDUCIARIA AD\{NSTMDORA

15 E‘}"I?OE Y FIDEICO\’IISOS S.A:yC) Ratlﬁca todas las ges-
ufe éntre Ja fecha de otorgamiento de Ja escritura de camblo
%'\'E‘denommacmn y reforma estatutaria referida en el literal B) de la
clansula sewunda precedente y la del presente poder, hubiera reali-
zado por cuenta de la Compaiiia, sea bajo la denominacion de
TRUST FIDUCIARIA S.A. asi como bajo la denominacion de
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FI-
DEICOMISOS S.A., por no haberse revocado en ningin momento
la faculiad para ejercer las gestiones encomendadas, nl a su repre-
sentante legal, ni al referido Mandatario.- Del mismo modo, se deja
expresa constancia que, el Poder otorgado fue conferido en funcion
de que, el sefior Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja, ejerce fun-
ciones en la compafila TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FO_NDOS v FIDEICOMISOS S. A., de tal suerte que, en el
evento de que, el sedor [ngeniero Juan Pablo Almeida Granja dejare
de ejercer funciones en TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A., el Poder otorgado re-
ferido en el literal A) de la clausula segunda de este instrumento y
la presenle reforfna, quedaran automaticamente revocados. Ante-
ponga y agregue Usted Sefior Notario las formalidades de estilo pa-
ra el perfeccionamiento de esia escritura publica, y sirvase agregar
e} nombramiento del sefior Ciceron Tacle Vera para legitimar su
intervencion en su calidad de Gerente General de la compafifa
TRUST FIDUCIARIA ADMNISTRADORA DE FONDOS Y FI-
DEICOMISOS S.A, asi como proceder a anotar la escrifura que se

celebra, al margen del Poder original otoroado el nueve de marzo

del dos mil nueve, que consta en Sus proploq IGUISU‘OS - Hdsta




“ra. Roxana U, de Portaiuppi
NOTALA VIGESIMO §EXTA
Guayagul - Ecundor

DOY FE: DOY FE: .- Que en esta fecha, y al margen de |2 meatriz de la

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL DE ADMINISTRACION
QUE OTORGA EL SENOR CICERON TACLE VERA EN
REPRESENTACION DE LA COMPARIA TRUST FIDUCIARIA S.A. A
FAVOR DEL SENOR JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, otorgada ante la
Notaria Vigésimo Sexta Suplente de Guayaquil, Abogada Paulina Falquez Mosquerz,
de facha 9 de Marzo del afto 2009, tomé potz de la MODIFICACION ¥
RATIFICACION de la misma. segin escritura publica otorgada el |1 de Mayo del
2.010, ante 1a Notaria Vigésimo Sexia de Guayaquil.-

Cuayaquil. 11 de Mayo del 2.010.-

Dra Roxanag Ugalotii de Portaluppi
Notoria  Vigesima Sexta

ko . Manador

Yirs Ve CeENU Merncaes

Notaria Piblica Cuarta Encargada

Ao




i 1 agui la minuta patrocinada por la Abogada Ménica Elizabeth

* - DounalldePoriatuppi2  Villacis Quevedo, con matricula profesional nimero ocho mil
NOTARA VGESIHO SBTA :

G b 3 geiscientos cincuenta y dos del Colegio de Abogados del Gua:

4 vyas, que con los documentos que se agregai, queda elevada a
5 escritura publica. Yo, la Notaria doy fe que después de haber
leido en alta voz, toda esta escritura al compareciente, éste la

aprueba y la suscribe conmigo, la Notaria en un solo acto.-

p. TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS S.A.
RUC. No. 1992233958001

C.C. No. 1910102557
C.V. No. 035-0036

=TS >

DRA. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI
NOTARIA VIGESIMA SEXTA

SE OTORGO ANTE M1, en fe de ello confiero
csta TERCERA copia, en siete fojas dtiles, m-
bricadas por mi la Notana, que sello v finmo en

Guayaquil, el 11 de Mayo del 2.010.

.a.bl:oxcr]a Ugeloni de Portaluppi
ofarig Vigésima Sexia
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LA REGISTRADDRA MERCANTIL DEL CANTON GUAY AQUD
Certifica: que con fecha res de Mayo del dos mil diez, queda inscrito e
Nombramiento de Gerente General, de la Compafiia TRUST
FIDUCIARIA  ADMINISTRADORA DE FONDOS 3
FIDEICOMISOS §.4., a favor de CICERON SUCRE TACLE VERA
a foja 42.594, Registro MCI'CBIIUJ nimero 7.945.

QRDEN: 10158

R
iRy
- AT
g

AB. TATIANA GARCIA PLAZ
REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




Ab, Elsye

Notaria Pablica Cuarta E

Mants - Bapador

Guayaqull, 28 de abril del 2010

Sefior
CICERON TACLE VERA
Ciugad

De mis consideraciones:

Clmpieme informarle que el Directorio de ls compafiia TRUST FIDUCIARIA
Administradera de Fondos y Fideicomisos S.A. sn su sesidn celebrada el dia de
hoy, tuvo el acierto de reelegirlo GERENTE GENERAL de fa misma por un
periodo de CINCO ANOS, con las atribuciones canstantes en el Estatuto Social
de la Comparniiz,

En virtud de lo establecido en ef articulo cuadragésimo prirmero dal estatuto sccial,
le corespandera a usted gjercer {a represamacicn legal de |a ‘Comparia TRUST
FIDUCIARIA Administradora de Fondcs y Fideicomises S.A, d= manera
individual.

Lz Compafia TRUST FIDUGIARIA Administradors de Fondos y Fideicomisos
S.A, se constituyd con la denominacién de TRUST FIDUCIARIA S.A mediarta
escritura plblica oforgada ante el Notario Trigésimo Quinto del Guayaguil
anogado Roger Arosemena Benites, el veinticualro de enera dal afio dos mil dos.
inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdn el vaintiocho de febrero dsl afo
dos il dos. TRUST FIDUCIARIA S.A. reforms integralmente su estatuio social
mediante eseritura publica otorgada ante el Netario Trigesima Quinto del Canton
Guayaquil, abogado Roger Arosemena Benitas, el veintitrés de mayo del dos mil
oche, inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el veintiséis de agosto dal
dos mit ocho. Posteriormente, la compafia TRUST FIDUCIARIA S.A cambid su
denominacion a TRUST FIDUCIARIA Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A. y refomma su estatuto social, segun consta de la escritura plblica otargada
ante el abogado Roger Arosemena Benites, Notario Trigésimo Quinte def Cantan
Guayagul, el cuatro de febrero del afic dos mil diez, inscrita en ef Registra
Mercantil de Guayaguil, el seis de abrit del mismo afio.

Atentaments;

f,/— ‘\

M }

[ i

Lodol Ramsés Owens
Secretado-de iz Sesion

RAZON:  Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de ia compania TRUST
FIDUCIARIA Administradora de Fondos vy Fideicamisos 8.A. para f cual he sido
stegido. Dejo constancia de que sy de nacionalidad ecuatoriana, portader de la
cedulz de ciudadania nimerc 0910102557, con domiciio er Pusre Azl
manzana £3, x{ila 1, Guayaquil-Ecuador. Guayaquil, 25 de abril de 2010

",.—\1 s L.
) ]

o
~
Cicerc /‘;éé{ra Vera

, e E
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-@7 REPUBLICADEL ECUACOR

'(). ChE)  CONSESO NAGIONAL ELECTORAL
LUt .’ CERTIFICADO DE YOTACION

HEFEREHOUM ¥ LONSILTA POPULAR 07/85/2011

* HUMERQ CEDULA

FASCE SCHOMAKER JEANNET DEL
ROCIO

WAHLE|

PROVINGIA
MANTA

£ PRESIDENTA (E] DE LA JUNTA




PODER ESPECIAL

QUL OTORGA KL
NGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANIL
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICBINCHA

ATFTAVOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DY 2° , COFIAS)

Escritur

En el Distrito Metropolitane de Quito, capital de la Repablica del Ecuador,
hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos mil once, ante mi, doctor Oswaldo
Mejin Espinosa, Notario Cuadragésimo del Canton Quito, comparece el
Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de

LA ASOCIACION

Gerente  General vy representante  legal  de
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

PICHINCHA, scgin censta del nombramiento que se adjunta como

seg
habilirtante; bien instruido por mi el Notario scbre el objeto y resuitados de

esta cseritura publica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- el

compareciente declara ser de nacicnalidad ecuatoriana, mayor de edad, de

l

estado civil casado, domiciliado en este cantén, legalmente capaz para
I

contratar y obligarse, a quien de COnOCEr doy fe, en virlud de haberme
: ; - - -
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exhibido sus documenlos de identificacion, cuyas copias se adjuntan a csle
inslrumento publico, y, me pide que eleve 2 escritura pablica e contenido de
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacidn
es ¢l siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escriluras publicas a
su cargo, sicvase extender una de Poder Especial del sipuicnte  lenor:
CLAUSULA PRIMERA:  COMPARECIENTE.- Comparc  al
olorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior Ingeniero Mario
Nurbano de Lara Auson, cn sucalidad de Gerente General y como lal
Representante Legal de la Asaciacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
| Vivienda “Pichincha”, de acuerde a los documentos habilitantes que sc
adjunta, corno Mandante o Poderdante, y para fos efectos del articulo das mil
veinte y ocha det Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de
Constitucion, Organizacidn, Funcionamiento, Fusién y Disolucion de las
Asociacioncs Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Viviends; y, el literal
4
f) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga
poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
scfiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su n&mbre Y
representacion realice lo siguienter a.- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual gqueda facultada para realizar todo acto o
contrato relacionado can el gito administrativo ordinario de la mencicnada
Agenciay b.-  Asumir la representacién comercial de las Agencias en la
ciutlad de Manla, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio

o la Gerencia General, ante instituciones publicas y privadas y ante persenas

naturales denlro de la circunseripeidn “territorial para ejercicio~de las-

2




c.- Contratar personal administrati

ional que sean necesario para ¢l desenvolvimiento de las nec

[0
icias a su cargo, previa la seleceldn v autorizacidn de la Direccion
wano y de la Gerencia General de ta Institucidn, la cual sc

hard en observancia de Jas categorias y estruciora salacial aoinstitue

1

pagas haberes y remuncraciones, efectuar los de

usntes que correspondan
osicién judicial o por préstar institucionales, liquidar

haberes ¢ indemnizaciones que correspondan a renuncias ¢ a lerminacion de

relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la

ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se le encargue, v realizar

to acto que signifique cl ejercicio de responsabili

d patronal y con pleno

€

conocimiente  del Reglamento Administrativo Interno, y o nombre

representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar

de crédito que sé presenten en las Agencias de la ciudad de Manta, Provin
A AT ’ l P . .
de Manabl o de la que le encargue, dentro de los limites, montos establecidas
y determinades por el Mandante, o la Gerencla de Crédito, [acultandole para
la suscripcién de los respectivos ©ontratos de préstamos, pagarés, letras de

Ve
3

caimbio o cualguier otro documento de crédito, v de acuerdo a las distintas

as de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras cn le
que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, benefliciario y/o
te, autorizdndole incluso la accptacidn de hipotecas, prendas o©

cualguier otra garantfa a favor de la- Mulualista y en seguridad de los

Jue se concedan. Podrd en tal virtud, fivmar y suscribir notas de

£z

cesidn en calidad de Cedente; suscribir a nombre del Mandante

cancelaclones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualisia

Menénd

Pichincha; e~ El Mandatario podra, en ejercicio del presente poder, suscribir

i
. L edeno
Notaria Publica Cuarta Encargada

s los documentas dirigidos a personas naturales o juridicas, p

)

Manre Eeuador

y administralivas  que  permitan el
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construccidén y aprobacién de planos y proyeclos inmobiliarios que
Mutualista Pichincha desarrollo, construya, promocione, adquicra, venda,
beneliciario v/o cedente. Podrd suscribir y firmar comunicacicnes u oficios

dirigidos al Municipio, Consejo Provinciat, Registro de la Propiedad,

cleélera, sin que la enumeracion que anlecede sea limitativa, pues s la

nlencion que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al
Mandatario, para cl pleno ejercicio de éste Poder sc le confiere incluso las
facultades cspc&iales del articulo cuarenta y cuatro del Cadigo de
Procedimiento Civil, a (in de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en gjercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacion de Abagados y previa autorizacidn del Mandaate, ¥ en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Palrocinador, de ser
el caso deberd atenerse a los términos del poder, y podra transipin
Comprometer ! pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobse la cual verse el litigio
4
o tomar posesion de ella- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada
intervencion, deberd comparccer conjuntamente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de' Manta,
Provincia de Manabi- CLAUSULA TERCERA: REYOCATORIA.- Este
Poder se revocard automaticamente y quedard sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia; cuando sca separadg de la misma, o (rasladada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servird agrepar las demds cldusulas de
estilo para la plena validez y eflicacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional nimero cuatro mil
doscientos lreinta y siete (4237) del Colegio de Abogados de Picll'incha_.;

~ HASTA AQUI BEL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada™
4
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A eseritura publica con todo su valor legal, leida que les [ue al

nparecicnte por mi el Notario en alta y clara voz, scafirman y ratifica

i
en su contenido vy para constancia de cllo [irma juntamente conmigo cn ‘

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-
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Mutualista Pichinché |

ora d"l 20

= LARA AUSON

lc e el lllrector'd de lvln uah“lﬂ Pichinchacn s

ucién consignada en cl
“onstitucion, Qg y, Funcionamic
usion y Disalucion de las £ acione alista de Ahorio ¥ ’j ito para la Vivienda;
en al literal h) Art, 3 a, resolvio designar a
Usted Gerenle General de lalng ILL:lr 16n por un pPrmdo r“' cuatro &ios.

De conformidad con el Art. 29 del gitady Reglamenlo y
Mutu "-'ta Pichincha, aproba sin [Lesoluciones Mo, SBS-1 ) ,
“9 dc. oclu hrc del 2010 y 17 de diciembre del 2010 YB'"chlW:nﬂ(‘mP inscrita
Me 1 el 05 de enero del 2011 y conlenidas en la escritura pablica ‘
pc Jturralde Ddvalos, Natario J!’“lmu Quinto del Cantdn ¢ luvto;
2010, Usted ejercerd la represeniacion. ! ‘udicial y extrajud
ncha y

T‘JILU_LIJ sta i’m b la adrmmalmm bajo la vigilancia del Directorio.

la Asociscién Mutualista de Ahorvo ¥ Crédilo para la Vivienda

r"uc otorjada por el Banco Ecuateriane de la Vivienda el 24 de octubre de

amparo de lo preescrito en el Titula 1L, Art. 11 del Decrefo —Ley No. de 28
e 19672

2, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

G ha

4

Aceplo el nombramicatc gue antecede -y

disposiciones de la Ley, del Reglamentoy de

rde comprometo &l cumplimiento de las
Estatuto de Mutualista Pichincha.
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Se otorgd anle mi, en fe de ello. confiero™esta SEGUNDA COPIA:
CERTIFICADA, fumadq y sellada en Qu1Lo a los seis dias del mes de Ocetubre
del afto dos mil oilce.- _ ‘ ) .
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DEPARTAMENTO 12 ,

Esmdonamienta N0 13
TOTAL

0.0-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL

“PUERTO SOL 11”
CAPITULO 1
Del Régimen de Propiedad Horizontal
Art. 1.- E Conjunto Habitacional “PUERTO SOL II” se ha procedido 3 someterlo bajo el régimen de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este Reglamento regird las refaciones de propiedad y copropiedad de
dicho Conjunto Residencial, asf como su administracian, uso, conservacion y resaracion,
Act. 2.- Ff Conjunto Habitacional "PUERTC SOL 1™ e compone de hienes exclusives y bienes comunes.
Son Blenes exclusivos los due pertenecen singular y exclusivemente a cada prepietario, como lo son fas viviendas,
departamentos y locales Cpmerciales; v, son bienes comunes todos los demds que se definan como tales en la ley
y en &l presente Reglamento Interno,
CAPITULO 2
Del Conjunto Habitacional.
Art. 3.- B Conjunto Habitacional "PUERTO SOL- 117 ge implantara en el lote de terrenc signado con el MO 3,
ublcado en fa Avenida 113, barrio fas Brisas, Parroquia los Esteros def Cantdn Manta, el mismo que presenta ias
siguientas medidas v linderos:
* Frente: 94.45m. - Lindera con Ia avenida 113,
- Atrds: 98,04 m. - Llindera con Lote NO 1 propiedad Mutualista Pichincha (actual Conjunto

Residencial Puerta Sol )

Costado Derecho: 113,53 m.- Estadlo Jocay (actuai Complejo Denortivo de Industria Ales),

Costado Izquierdo: 112,74 m. - Lindera con Lote N9 2 propiedad de ia Cla, Betotagua (Actuai

l-qégrfgipai de ingreso al Conjunty Residencial Puerto Sof) .

Amg THtal: 10.541,47 m2,
El conjunto Hahi u‘o@f "PUERTO SOL-T se compone de sesenta y un viviendas unifamiliares adosadas entre si
y ubicadas en ¢ ago gﬁ"ianas denominadas coma: Manzana “A” con trece viviendas., Manzana “8" con veinte ¥
dos viviendas aﬁza’#' Y con veinte y dos viviendas, y Manzana *D” con cuatro viviendas, Las viviendas a
construirse o€ dgs plantas con un patic frontal que consta de ingreso, garaje, dreas verdes y patio
postericr phgeq & SuFespectiva lavanderla; ademas en fa parte frontal del terreno hatia la Avenida 113 ze
construird un blétgetgue se compone da pianta baja v dos plantas altas los mismos que constan de; dieciséis
lecales o:«rr1erciale§‘; e ig planta bafa, de los cuzles af local N1 y NO16 constan de terrazas privadas, en la
primera y segun%la;pi@téfalta & compone de once departamentos los mismas gue se desarrollan de planta baja
Yicpe.d N
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soundo piso AliciP2) , y dos depaiamenios compistos en &

cartamenio consa de un estacionamiento privado.

“BUERTO SOL 1i”, de acuerdo con el reglamento intarno de
propiedad horizontal, se-fijan los [inderos, dimensiones ¥ ubicacian de la misma, distribucion de las viviendas,

cepartamentos Y iocales: comerciales en que esta dividida y las especificaciones de los espacios ge circulacian,

astacionarnientos, area de recreacién, instalaciones y demas bienes comunes del Conjunto Habitacio_nal. _
flarmento e} cual lo aceptan los

- .-tos -planos en. referencia forman parte complementaria del presente re
copropietarios come Unicos para el régimen de propiedad horizontal su relacidn y sus derechas.

CAPITULO 3 ‘
De los bienes exclusivos y los bienes comunes
Art 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, departementos v locales comerciales son bienes de dominic
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio € interior de las
paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra
de distinto duefio y 'as que separ2n una vivienda de los espacios de circulacion. Las paredes que delimitan la
vivienda con ei exterior son de propiedad exclusiva, incduyendo ia fachada. La propiedad exclusiva incluye las
yentanas, vidrios, marcos y puertas. '
La puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calles interiores, las veredas,
estacionarmientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son bienes comunes.
El uso y goce de las 4reas comunes interiores de Canjunto Hahitacional "PUERTO SOL-II" serd de uso exclusivo
de los copropietarios de las viviendas y departamentos ¥ su utilizacion serd reglamentada.
Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrlr por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento Y reparacion de sus bienes exclusivas asi coma el pago de tasas por servicios y
de impuestos que a ellas correspondan.
Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y parte del Conjunto Habitacional que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuaies sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
La puerta principa! de entrada al Conjunto Habitacicnal, las calles interiores, las veredas, las @reas verdes, los
ectacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son bienes comunes.
El uso y goce de las areas comunes interiores de Canjunto Habitacional “pUERTO SOL-I1” sera de uso exclusivo
de los copraopietarios de las viviendas y departamentos y su utilizacién sera reglamentada.
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
propietario en sus derechas de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Habitacional y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal.
Art. 9.- GASTOS DE ADMINIST RACION.- Los gastos de administracién, conservacion, reposicién y/o mejora
de los bienes comunes sera de cargo de todos los copropietarios segln las cuotas establecidas en este
reglamento. Se exceptian los gastos de reparacidn o reemplazo que se originen en  los actos de culpa o dolo de
algiin copropietario o usuario, 105 cuales seran de cuenta exclusiva del responsable, Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios,
acreadores anticréticas o en general con la persona gue use su propiedad exclusiva, con relacidn a los bienes
comunes del Conjunto Habitacional. :
Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarics:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bie =.ysar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por la ley v este reglamet c 5 ' .
b) Fjercer su derecho de propiedad sobre lo = :Corjunto Habitacionat en la proporcién que les
corrasponda, usar de ellas con las limitaciones )y ] glamentaria impuesta pofr la ley y este
reglamento. (; ‘ '
¢} Concurrir con puntualidad a la
peticién y, en general, hacer uso de las deqi
miembra de este organismo colegiade. )
.hgucmplir can las disposiciones legales ¥ reglaneptatiag quesnormEn el régimen de propiedad horizontal ¥ la de
r@lamento, obedecer las resoluciones de fa asarﬁﬁiemd.eféoﬁ?opietarics y desempefiar los cargos que este le
eta. ‘
efE ?_Elr al administrador la %nspeccién.de sus viviendas en ¢aso de dafics en sus instalaciones, quejas de
cofFopietarios y, en fin cuando éste 1o considere. _ ' '
@_ogﬁéar 4l administrador con el nombre, difeccion y teléfona de la persona que, en ausenda del copropietario
pgrinas fﬁ:e dos dfas, quedara encargada de 1a custodia de las llaves de su vivienda a fin de que en. caso de un
€ndB, accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros cascs de emergencia. ) i
g @\t@décir ‘clausula especial en los contratos de enajenamiento, \limitacion de dominio, - comodato,
ar E'Jctdagngnto o anticresis, etc-Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual
Eﬂgtgiente o usuario se somete expresamente al presente reglamentc y a 1as resoluciones generales tomadas
pory® agamblea de copropietarios. . - -
h)' CorfEribuir y pagar oportunamente oS gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
administracién, conservacion, prima de seguros del Conjunto Habitacional y mejoras de |os bienes comunes <on
arreglos a ia tabla de cucta que se ectablezcan de acuerda con el pago de alicuotes. Estas cuotas deberdn ser

Art. 4.- En los planos del Conjunto Habitacional

las areas verdes, 10S

=
5 asamble:L_;s . Ds y.gjercer su derecho de expresion, de voto, de

que '[aﬂfley y este reglamento le asignen coma
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quna parte del Conjunte
de biea.kl derecho de acc
exclusi

Reglarn

CAPITULO 4

] Y

pecto de los biznes comunes del Cenjunto habitacional, se fij
establece lo que cada vivienda representa porcentu
revizada de acuerda a.las circunstancias supervinientes ne

Art. 11. LA : : echos y obfigaciones que, en razon del valor ¢
bienes ¢

JOTAL
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TOTAL

VIVIENDA -8

planta Baja

Planta Alta '
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TOTAL

VIVIENDA -12
Planta Baja
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PlantaBaja .

Planta Alta

VIVIENDA -20

Patio
{VIVIENDA
{ Pianta Baja__
Planta Alta
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VIVIENDA -23
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VIVIENDA-28
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TOTAL
VIVIENDA-30
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Patio 0,45
TOTAL 1,28
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Planta Baja

VIVIENDA-40

Pianta Baja

Patio

| VIVIENDA-43 B
Plznta Baja

ENDA 40
Planta Baja

Planta Alta
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Planta Alta

VIVIENDA -48
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1,27

VIVIENDA -49 -
Pianta Baid__J
- 47

Patio 0,79

TOTAL

Planta Baja 0,36

Planta Alta _
Patio
TOTAL 1,28

VIVIENDA-51 -
Planta Baja _
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Planta Alia
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Planta Alta

VIVIENDA-56 ]
Pianta Baja
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Flanta Alta

[ TOTAL
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0,28

| LocaL COMERCIAL 8 '

: i

i Planta Baja

Pianta Baja

LOCAL COMERCIAL 10

Planta 8aja

LOCAL COMERCIAL 11
Planta Baija

LOCAL COMERCIAL 12
Planta Baja
TOTAL

LOCAL COMERCIAL 13

Flanta Baja

LOCAL COMERCIAL 14
Pianta Baja

TOTAL

LOCAL COMERCIAL 15
Planta Baja

TOTAL

DEPARTAMENTO 1
Primer piso alto
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TOTAL
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TOTAL , 0,29
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CAPITULO 5

De las prohibiciones

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan

derecho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Habitacional;

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a tiuio de mejora, los bienes comunes de fa misma,

b) Modificar lzs distribucicnes de la mamposterfa de su propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa
del administrador del Conjunto Habitacional, quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero Consultor
Capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles, _

) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo usc de los
tlemas.

d) Destinar sus bienes exclusivos 3 un objeta distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlas con fines
ificitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de Jos
vecinos o la sequridad dei Conjunto Habitacional,

No establecer en las viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, aimacenes, pensicnes, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, salones de belleza, aulas de educacion, centros de conferencias,
centros de salud, laboratorios, dependencias de administracidn publica, semiptblica o privada, centro de
medicina infanti! o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en jos bienes comunales del
Conjunto Habitacional, y en gereral desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismas.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distarsionen las ondas radiales o de
television, o alteren ef flujo de la corriente eléctrica,

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mal ofientes,

Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacion vy utilizar estos
coma area de espera.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo de molestias,
dafios o perjuicios a los demdas copropietarios o bienes comunales,

Pintar o colocar letrercs, signos, avisos o anundios en Jos bienes comunes det Conjunto Habitacional. No se
podra colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a tal unidad de
vivienda. Unicamente constard en dicha puerta el numero identificatorio de Ja misma. El cual serd de
caracteres uniformes instalados por el administrador del Conjunto Habitacional.

k) Tocar misica o causar ruido a niveles que frasciendan del dmbito de cada vivienda.

I} Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de las viviendas,

m}Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del conjunto Habitacional, salvo con -
autorizacién de Ja asamblea de copropietarios.

n} Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos v disposiciones de Ja asamblea de copropietarios o que sean
incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal 2 que esta sometido et Conjunto Habitacional,

o) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares et las venianas o en general, colocar alguna cosa en las ventanas,
baicones, o bienes comunes, ni sacudir palva en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes
xteriores de |as viviendas.

P ﬁbngr basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso la basura

Erafiepositada en bolsas de pléstico. '
q} Oar igamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de caracter psicopético gue
rga‘?oh;?g@n peligro para la seguridad o salud de Jos demas copropietarios, . -
r} ]bp}éﬁép‘ﬁe:tario, arrendatario o cualquier persana que use o goce de una de las viviendas v/0 departamentos
& BhrE'titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes'y tercero
%\\ 'Egnig refacion con el titular de fa vivienda y/o departamento, en caso de que infrinjan fa ley de propiedad
QgZ8n, su reglamento y el presente reglamento interno. ' :
5) @1}& tarios que arrienden sus respectivos biengs exclusivas, deberdn comuniear en Ja debida oportunidad
Bdighte nota escrita dirigida hacia el administradoer, en la que ademés se denominard guien cumplird con las
g}%:éones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este Reglamento. s

Zerdn mantener los colores originaies de las viviendas, departamentos y locales comercisles.
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52 tomaran per simole meyeriz de voios que. -

Art. 25.- VOTACI(
i2YOres porceniales cada

2prasantan mas dei 50 : as0s en que la ley yfo este reglamanio exija n
vistario tendrd el derecho al voto en proporcidn a su alicuota. ‘ :
Art. 26.- S¢ requerird del 51 % dai voto de los Copropietarios para aprobar cualquier raforma de reglamento
interno, las mejoras sobre decisiones voluntarias y la aprobacidn de cuotas extraordinarias , asi como las
decisiones relativas a la modificacion de la- estructura resistente, aumentos de edificacin, cambics
arquitectonicos a fas fachadas y rever decisiones de fa asambiea. - . o
Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribucionas. y dsberes de |z asamblea general:
a) MNombrar y remover al directaric de la asamblea y al administrador del Conjunto Habitacionat y fijar la
rémuneracién de este ultimo. ¢ : L -
b) MNombrar fas comisiones permanentes | occasionales que fueren recesarias.
c} Nombrar un comisario y su respectivo suplente. S
~d) Distribuir entre fas copropietarios las cuotas ¥ las expensas riecesarias para la administracidn y conservacidn
de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. ' .
e} Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articuls 26. £ administrador harg
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.
f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para Ja buena administracion, conservacion, o
reparacian de los bienes comunes.
g) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones ¢ aumentos de tos bienes comunes
y &n sus viviendas cuando haya comprabado que son necesarias en beneficio del Conjunto Habitacional,

h) Aprobar el presupuesto anual que presente e} administrador.
i) Solicitar rendidién de cuentas 2l administrador cuando lo estime conveniente v, de manera especial cuando

este termine su pericdo.
I} Sancionar a los copropietarios que infligieren la ley de la prupiedad horizontal | su reglamento, a el presente
reglamento interno, a peticidn del administrador, en los casgs que sea de su competencia.

k) Conecer y resolver cualquier asunto que este determinado en 1a ley de propiedad horizontal , En su
reglamente, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, v que sea de interés general
para los copropietarios de| conjunta Habitacienal.

1) Revocar y reformar las cecisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
los reglamentos, o no resultaren convenientes para 10s intereses del Conjunta Habitacional, .

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunidn, a fin de que surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision de
dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia

inmediata a la celebracién de la reunidn.

CAPITULO B8
Del Directorio, del Administrador del Secretario v del Comisario
Art. 28.-) El directorio estard integrado por e! director, das vocales principales y sus respectivas suplentes Y por
el administrador quien hard las funciones de secretario, sin derecho a voto,
Art. 29.-} DEL DIRECTORIO.- lLos miembros del directoric serdn nombrados por la asamblea de
copropletarios, duraran un afio en furciones y serdn reslegidos,
Art. 30.-) Para ser director, vocal o secretario S& requiere ser copropietario del Conjunto Habitacional y los
cargos seran desempefiados en forma honorifica.-Fa-caso de falta o impedimento temporal o definitivo del
director, actuara el primer vocal o siguientes=e Brodeesignacién. Cuando faltare un vocal principal o los
dos a la vez, serdn convocados los respectjy
Art.31.- Son atribuciones del director: /.
a) Convocar y presidir las reuniones de §’sa
b} Asumir provisionalmente las funcicnes delia
asamblea general resuelva lo pertinente.|
<) Cumnplir las demds funcicnes que se estz
asi como las delegaciones dadas par esta,
Tt.37.- Son funciones de los vocales: Contritiuir: cor ector en las funciones de este y velar por e
cdingimiento de las disposiciones emanadas porla- copropietarios.
E :33.- DEL ADMINISTRADOR.- E! administrador del Conjunto Habitacicnal serd elegido por la asamblea
%éfaf;por el periodo de un afio Y podrd ser reelegida indefinidamente, por periodos iguales. Para: ser
,E\‘gi;rﬁﬁis;_rador N0 s& requiere ser copropietario del Conjunto Habitaciona. T
Egt.ﬂfla}:— LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON-. R
}@m&r la representacidn legal, judiciai y extrajudicial de! conjunto Habjtacional "PUERTO SOL %, ‘en cuanto

A ] . s, " . . . :
Ne«: refacjonen al régimen de propiedad horizantal del mismo, Bspecialmente sobre el cobro de las. cuotas ;
;n'._tfe.cgscf_“s, multas, reclamos, demandas, actos, y contratos determinadas o autcrizados porfa iey y reglamentos,

Heterzninadas en el cédigo de procedimiento civil, :
bli &iministrar los bienes comunes del Conjunto Habitacional con el mayor celo y eficacia, arbitrando
bror@namente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y realizandc las reparaciones que
SEaN necesarias. ; ' S

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de excepcion,
cen la autorizacion de director, - ' '

e@eﬁdi_%ndose que tendré las facultades, para’las cuales lgs mandatarios necesitan poder o clBusulas especiales
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cobl arlas judiclalmente  por la viz gjecutiva, juntamente

ionados en los vienes camunas del Conjunto Habitacional a co
nsable de estos.
de las multas previstas en este regiamentn, cuyo preducto ingresaran a los

] i 1 0 arrendamie Sy servicios necesarios para la admi
, reparacion mejora de los bienes comur mJunto Habitacional, hasta los montos sefialados
as mb\'ea

ai.ar [a remun
neral v fa ot : gastos anuales
1 orden I : i aoftacional, poderes, comprobanies de INgreso y egresos y todos
.unto Habitacional
cual esta constru
j ) plancs arqu ’ i ._,tdlacianes generales v otros
cumernitos, todcs Ino cuales formaran a fiu" umentacisn of rm de fa misma. Toda esta documentacid

cion, conforme lo dispone el litera ¢ de este articuly,

rotativo p Jisiciones pequefias, cumplir con el paqgo de las deudas COMUNes, en ganeral,
vy eficien Gn econdmica, como su dnico responsable.

O e fa técnica contable, la contabilidad de la administracion dei Conjunto

un libro de requxtro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos usuarios del ¢ Conjunto
Habitacional, con indicacion de sus respectivas cuotas de IjEI’EL.hOS bienes exclusivos y deras datos.
q) Asistir & la asamb ipa Qeu&’ra. / .jp directoric.
r) Atender con p ¥ cortesia los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.
s} Slper vigilar < ; aJ pe rsonal de mantenimiento, quardiania y demds trabajadores del  Conjunto
Habitacional,
t) Controlar y stiper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua vy sistemat
u) Cumplir y hacer r'umpllr las rescluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.
v) cumgplir con toda ICIoNes que como mandataric sean convenidas en el respectivo contrato,
w) Para la celebra ‘ idn de cualquier contrato, el administrader debera contar Ereviaments con a
aprobacion del director
) cer los deras res y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. E| secretario serd elegido por la asamblea general por e}
pericdo de un a no, Podra ser reelecto en forma indsfinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir & las

: s v elaborar el acta de las mismas, asi como Colaborar en forma directa con las acciones que

ejecute 0 y el adminisbador del Conjunto Habitacional. Sus funciones son honorificas.
Art. 36.- DEL (‘OMISARIO son funciones del comisario, revisar los documentos de contabiiidad ¥ de
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea ‘e copropietarios Yy presentar
anualmpntH un informe sobre la gestisn Omica det administrador,

as en este reglamento v gue no pueden ser resueltes de conformidad con la ley v
T J0r NG encontrarse estipuiados en diches instrumentos, serdn resueltos por
5 [ved . iulely 2 s del 50% de los asistentes.
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Art '35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretario sPra glegido por la asambiea ge“era] pO
pericda de un afio, Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodes iguales. Sus funciones son ir 2
asambleas les y elaborar ta de las mismas, asi como cofabarar en forma direcia con las acciones qus
gjecute el dir io y el administrador del Conjunta Hab!tac:ona[. Sus funciones son honorificas.
Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funcicnes del comisario, revisar los documentos de contabilidad v de
administracién en cualquier instanie e informar al directorio  y/o asamblea de copropietarios v presentar
af.pa‘meﬂfe un informe sobre 13 gestién econdmica del administrador,

CA?IH"ULO G

nes Generales
D5 N0 previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y
ddd herizaniak.por no encontrarse estipufades en dichos Hbt[UlT‘i"‘ﬂtDS seran resueltas por
lante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes,

-
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RESOLUCION No. 018-ALC-M-JEB-2012 _
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO

SOL I1”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

Que, la Constitucion de la Replblica en su Articule 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publices y las personas gue actuen
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumnplimiento de sus fines y hacer gfectivo el goce y ¢ ercicio de los dereches reconocidos en la
Constitucién”.

Que, la Constitucién de la R iblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los comrespondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con lta planificacion nacional, regional, provineial
y parroguial, con el fin de regular el uso v la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territonal, Autonomias ¥y
Descentralizacién, sefiala; Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado mumnicipal; ¥, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, e! articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos adminisirativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como

0 plaze o condicidn. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos gue se
ejecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observardn los principios de legalidad,
celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, mmediacion, buena fe v confianza legitima™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
; =Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
Zwiviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizonta!l

Eg,éﬁlmento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;
SREe

. Mg. Rido Pacheco, Gerente Proyecto PUERTO SOL II, ingresa la solicitud al

g Ia Alcaldia, ] 23 de abril de 2012, asignandosele el trdmite No. 10702, requiriendo

@nga i6n al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacicnal “PUJERTO SOL

 en la Avenida 113 barrio Las Brisas de la parrequia Los Esteros del cantén Manta,
@tastral # 2091203600.
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) MUNICIPAL

CANTON MANTA

Pig. 2.- Resolucidn No.018-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO
sacLnr

Que, mediante Oficio No. 384-DPUM-JCV/P.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, la Directora de
Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedeflo Villavicencio, corunica 2l sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano Municipal, sefiala ]a descripcién general del Conjunto Habitacional
“Puerto Sol ™

Que, el Conjunto Habitacional ‘Puerto Sol II” se encuentra construido de acuerdo a lo
espectficado en e] estudio presentado, se compone de un total de 6/ viviendas unifamiliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de ]a siguiente manera:

= Manzana “A’: 13 viviendas
= Manzana “B™; 22 viviendas
s Manzana “C™: 22 viviendas
*  Manzana “D™; 4 viviendas;...

Adicionalmente implanta 1 blogue desarrollado en planta baja y dos plantas altas conformados
por 16 locales comerciales de los cuales el primero y el dltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademés incorpora 11 departamentos diplex que se ubican en la primera y segunda
planta asignados con terraza y estacionamientos; 2 departamentos simples que se encuentran en
el primer piso alto, légicamente existiendo también las respectivas 4reas comunales (salén
comunal, drea B.B.Q y bar cubierto, 4reas verdes y recreativa, cancha comunales de uso
miltiple, piscina y estacionamientos), de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
Denominado Puerto Sol II, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de.la carretera Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315 parroquia Los Esteros del cantén Manta, con Clave
Catastral No. 2091203000.

Que, 1a Direccitn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 384-DPUM-JCV/P.H No.
018, de mayo 18 de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL 117, de propiedad de Fideicomiso Mercantil
Inmobiliaric Dencminado Puerto Sol II, ubicado en l1a Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera
Manta — Montecristi, barrio Las Brisas, Cédige 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000, basadas en las normas constihicionales y legales
estipuladas en la presente resotucidn; y, En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“PUERTO SOL I1”, de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario De:nommado
Puerto Sol II, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de' la carretera Manta —
Montecristi, barrio I:as Brisas, Cédige 315, parrequia Los Estcros del cantén-Manta, -
con Clave Catastral No. 2091203000, '

Yireccidn: Calle 9y Avid
eléfonos: 26811 471 /2611479 /2611 558

ax: 2611 714

asilla: 13-05-4832
~rail: gadme@ianta.gob.ec
Febsite: vivavmuanta gol.ee




Pdg. 3.- Resoluckin No.0l8-ALC-M-TER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTQ HABITACIONAL “PUERTOQ
SQL I

2. Que, las Dirscciones de Planeamiento Urbano y Avallos, Catastros y Registros den
cumpiimiento a la presente resolucidn, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Netifiquese con esta resclucidn a la parte interesada.

Dado y fumado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintitn dias del mes de mayo
del afio dos mil doce.

ALCALDE GOBIE:
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ESTAS__ . FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedeno Menéndez

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Mi CARGO, AL QUE ME

REMITC PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE 8U
OTORGAMIENTO. CODRIGO NUMERICO: 2013.13.08.04.P4498 - DOY
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