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"OMIS0 MERCANTIL INMOBILIARIC “PUERTO SOL II", REPRESENTADO
POR LA COMPANIA TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. .-
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y ACTO
JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA: OTORGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “FUERTO SOL II", REPRESENTADCO POR 1A COMPANIA TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS S.A., Y LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, A FAVOE DEL SENOR WILMER ALEXY INTRIAGO BRAVO.-
TERCERA PARTE: CONVENIO DE _ADHESION A  FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE: OTCRGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICCMISO CASA ECUADOR”, QUE ESTA REFPRESENTADO
POR LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICCMISOS3 MERCANTILES, LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, Y EL SENOR WILMER ALEXY
INTRIAGCO BRAVQ.-

CUANTIAS: SESENTA Y DCS MIL CIENTC CINCUENTA DOLARES DE .

| LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA & INDETERMINADAS

En la cindad de San Pable de Manta, cabecera del Cantén Manta, FProvincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miéreoles cinco de junio del afio dos mil
trece, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notar ﬁP‘_:s;blica Cuarta del Cantén Manta, mediante Accién de Personal NUmero
CIEN 3’% \? QTIOCHOC-UP-CIM-DOCE-CC, otorgada por la Direccién Provincial del
?'JT‘E‘{ % o Judicatiira de Manabi de fecha dieciséis de enerc del dos mil doce,
b Endy declaran: PRIMERA PARTE: La ASOCIACION MUTUALISTA DE
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidam

Bdk por el scfior Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO,

=

con el Poder Especial que se adjunta al pratocolo como  docum

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriane, mayor de edad,




estade civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito ¥ en transito por ésta ciudad
de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania y certificado de votacién, cuyas coplas fotostaticas debidamenté
certificadas por mi agrego a esta escritura.- SEGUNDA PARTE: El FIDEICOMISO
MERCANTIL- INMOBILIARIO “PUERTO SOL II”, en calidad de “VENDEDOR”,
debidamente representada por la comparnia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS S.A.,, que a su vez comparece al presente acto
representada por su Apoderado Especial, el Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA
GRANJA, conforme lo legitima con la escritura publica de Poder Especial, que como
documente habilitante se agrega a este instrumento. El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, con domicilio en la
ciudad Quito ¥ en transito por ésta ciudad de Manta, & quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacidn,
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.
Por otra parte, en calidad de “CONSTRUCTORA”, la ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHIﬁCHA, debidamente
representada por el sefior Doctor TRAJANO ERNEST(O LUGO NARANJO, en su
calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson,
Gerente General ¥ por lo tanto Representante Legal de la Institucion, tal como lo
justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo como documento
habilitante. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad, de
estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito y en transito por ésta ciudad
de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania y certificado de votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi agrego a esta escritura.- Y por otra parte, de conformidad con la
copia del Poder Especial que se agrega como habilitante, comparece la seficra
MARIA MAGDALENA BRAVO INTRIAGO, en calidad de APODERADA ESPECIAL del
sefior WILMER ALEXY INTRIAGO BRAVOQ, ciudadano de mnacionalidad
ecuatoﬁmenommma simplemente como el
“COMPRADOR”. La compareciente es de riacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
de estado civil casada, domiciliada en ésta ciudad de Manta y a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de
votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta
escritira. plblica.- TERCERA PARTE: la compaidia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidamente
represcntada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERQ, en su calidad de

Apoderade Especial, de conformidad con el documento qué' se agrega como

habilitante al presente instrumento publico, compafia que actia en calidad
representante legal del FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCARLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR®, parte a la que en adelante
denominara como la “FIDUCIARIA®. El compareciente es maycr de edad, de
estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad
Guayaquil ¥ en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conccer doy fe en

virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion,
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cuvas coplas {otostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.-
Por otra calidad de “ACREEDOR”, la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO FARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente
representada por el sefior Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO, en su
calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Mario Alfrede Burbano de Lara Auson,
Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la Institucién, tal come lo
justifica  con el Poder Especial que se adjunia al protocolo como deocumento

habilitante. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad, de

estado civil casado, domiciliado en la cihudad de Quito y en transito por ésta ciudad

ien de conccer doy [e en virtud de haberme exhibido su cédula de

cindadania y certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente
cerrificadas por mi agrego a esta escritura.- Por otra parte, de conformidad con la
pia del Poder Especial que se : a como habilitante, comparece ia senora
MARIA MAGDALENA BRAVO INTRIAGC, en calidad de APODERADA ESPECIAL del
sertor WILMER ALEXY INTRIAGO BRAVQ, ciudadano de nacicnalidad
ecuatoriana, de estado civil scltero ¥ a quien se denominarsd simplemente como el
“APORTANTE”, “DEUDOR ADHERENTE” vy “BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION”. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
de estado civil cs a2, domiciliada en ésta ciudad de Manta ¥y a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibide su cédula de ciudadania y certificado de

volacién, cuyas coplas fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta

fueron los comparccien por mi, la Notaria de los efectos v resultados de esta
escritura, asi cemo examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamientc de esta escritura de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ARBIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, CONTRATO DE
COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y ACTQ JURIDICO DE ENTEEGA DE OBRA, Y
CONVENIQ DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE, sin coaccion amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron que cleve a escritura
publica el texto de las minutas cuyo tenor literaric es como sigue: Sefora Notaria:
En el registro de instrumentos publicos & su cargo, sirvase insertar la presents
minuta que contiene los & juridicos de Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta
vy Prohibicién de Enajenar, Contrato de Compraventa Inmobiliario y Acto Juridico
io de Adhesidn a Fideicomiso y Transferencia de

lo de Fideicomise Mercantil Irrevocable, ctorgados al tenor de las

s PRIMERA PARTE.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo Justifica

el Poder que se scompana. El compareciente es mayor de edad, de estado ¢




casado ¥ domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a)
Mediante escritura publica de Constituecién de Hipoteca Abierta y Prohibicidn
Voluntaria de Enajenar, celebrada el diecisiete de Enero del dos mil doce, ante el
Notario Publico Tercero del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del mismo cantén con fecha quince de Marzo del des mil doce, con el numers de
inscripeidn trescientos cincuenta y tres del registro de Hipotecas y Gravamenes, el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL II”, debidamente
representado por la compania Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., a su vez representada por el sedor Ciceron Sucre Tacle Vera,
en su calidad de Gérente General de dicha compania, para garantizar las
obligaciones contraidas o que llegare a contraer su representado con la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, constituyd a su favor PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
DE ENAJENAR, especial y sefialadamente, sobre el bien inmueble signado como
lote de terreno numero Tres, ubicado en la avenida ciento trece, Kilometro Dos de la
carretera Manta — Montecristi, Barrio Las Brisas, codigo trescientos quince, de la

Farroquia Los Esteros del Canton Manta, Provincia de Manabi, identificado con la

clave catastral numero 2-09-12-03-000, con una superficle de DOCE MIL

OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METRQS CUADRADOS CCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS, dentro de las medidas y linderos que constan perfectamente
descritos en dicho contrato. b) Posteriormente, con fecha treinta de Octubre del
des mil doce se encuentra inscrita en el Registre de la Propiedad del Cantdén Manta,
la escritura publica de Rectificacién de Linderos y Constitucién al Régimen de
Propiedad Horizontal del Conjunto Hahitacional “Puerto Sol II?, autorizada en la
Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta el dia veintinueve de Agosto del dos mil
doce, mediante la cual las partes suscriptoras de! Contrato de Constitucién del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “Puerto Sol II”, acuerdan rectificar los linderos y
medidas mencionadas en el literal b), del numeral cinco punto uno de la Clausula
Quinta del mencionado contrate, considerande que al inmueble aportado le
corresponde en realidad un area total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS,
dentro de las medidas y linderos que constan perfectamente descritos en dicha
escritura de rectificacidn, a la cual comparecidé ademas Mutualista Pichincha en su
calidad de “Acreedora Hipotecaria® para brindar su aceptacién. A su vez, en la
misma escritura piblica de fecha veintinueve de Agosto del dos mil doce, el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTQO SOL II*, representado por la
compaifiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisas S.A., celebrs
sobre diche inmueble, declaratoria de Constitucién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional denominado “Puerto Sol II”, dividido en
viviendas, departamentos, locales comerciales y las respectivas areas comunales
segin consta del propio estudio de propiedad horizontal. TERCERO:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- Con los antecedentes expuestos, el sefior Doctor TRAJANO ERNESTO
EUGO NARANJO, en su calidad de Apoderado Especizl de la ASOCIACION




MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara:
Que a solicitud del deudor hipotecario, por medic del presente instrumento cancela
parcialmente la hipoteca abierta y prohibicidn de enajemar constituida a favor

de su representach sabre el inmueble ampliamente descrito en la clausula segunda,

L que’ ﬂfectara exclusivamente ‘al inmueble consmtente en la

DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO SOL II” de la ciu de Manta, para

lo cual se 21 senior ador de la Propiedad de éste cantén proceda en

VIVIENDA SIG‘\IADA LON EL NUMERO “SIETE” UBICADA EN LA MANZANA “C” .

conformidad. En lo demas, la presente cancelacion parcial de hipoteca abierta vy
na las demés garantias

el deudor hipotecario mantiene constituidas a favor de la ASOCIACION

E AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. LAS DE

ESTILC.- Sirvase usted sefor Notaric, agregar las clausulas de estilo necesarias,
para la completa validez de este instrumento. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA INMOBILIARIO ¥ ACTQ JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- El FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIQ DENOMINADO “PUERTO SOL II”, debidamente representado por
la  compania TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOM > 3.A., ésta ultima, representada por su Apoderado Especial,
) ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con la escritura

Especial, que como documente habilitante se agrega a este

instrumento, en su calidad de VENDEDOR; por otra parte, comparece la senora
MARIA MAGDALENA BRAVO INTRIAGO, por los derechos gue representa en su
calidad de APODERADA ESPECIAL del serior WILMER ALEXY INTRIAGO BRAVO,
quien: es ciudadano de nacionalidad ecuatoriana, de estads civil soltero y al cual se
denominard en adelante simplemente el “COMPRADOR”. La apoderada del
contratante es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada,
con dormicilio en la cludad de Manta y justifica la calidad en que comparece con la
copia del Poder Especial otorgado a su favor que se adjunta como documento
habilitante. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNO) .- Mediante escritura
publica ororgada ante el Notario Vigésimo Tercero del Canton Quits, Doctor Gabriel
Cobo Urgquizo, el dia cuatro de marzo del afio dos mil once, debidamente inscrita en
el Registra de la Propiedad del cantén Manta el dias tres de junio del afio dos mil
el nimerc de inscripcidn trece, se constituyé el FIDEICOMISO

MERC @ INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTO SOQL [I”, cuya compania
2 T TFIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

DOS8} .- En la escritura de constitucién del fideicomisa,

ESL el numeral anterior, el FIDEICOMISO “PUERTCQ SQL II”, adquirié

1

3 ?gEnca

Ka

ke ¢ titulo de fideicomiso mercantil el bien inmueble signado como lote de

Tres, ubicade en la avenida ciento trece, Kildémetro Dos de

a ?ﬁbl

".Eai

anta — Montecrist], Barrio Las Brisas, codigo trescientos quince,

r@t

s Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, identificade
atastral nimero 2-09-12-03-000, v circunscrito dentro de lo

linderos y medidas: POR EL FRENTE, ciento trece metros s




avenida ciento trece, via que conduce Manta — Montecristi: POR ATRAS, ciento

Irece metros sesenta centirnetros, lote uno de propiedad de la Compania Bototagua
(@ctualmente Mutualista Pichincha); POR EL COSTADO DERECHO, con tiento
trece metros y Estadio Jocay; v, POR EL COSTADO IZQUIERDQ, con ciento trece
metros, lote -numero dos de la Compafiia Bototagua (actualmente de los
vendedores). Con una superficie de doce mil ochocientos treinta y seis metros
cuadrados ochenta decimetros cuadrados. TRES) .- Mediante escritura publica de
Constitucién de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, antorizada
en la Notaria Pablica Tercera del Cantdn el dia diecisiete de enero del dos mil doce,
que consta inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta con fecha
quinece de marzo del dos mil doce, en el registro de hipotecas y gravamenes con el
numero de inscripcidn trescientos cincuenta y tres, Fideicomiso -Mercantil
Inmobiliarioc denominado “Puerto Sel II”, representade por su Fiduciaria la
compania Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su ves
representada por su Gerente General, constituyé Hipoteca Abierta y Prohibicidn
Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda Pichincha, especial y senaladamente, sobre el bien inmueble de su
propiedad descrito en el numeral dos de ésta clausula. CUATRO).- A) Mediante
escrituras publicas otorgadas ante el Notério Vigésimo Tercero del cantén Quito,
con feche ocho de junio del dos mil doce, se rectificaron los linderos y medidas y se
protocalizaren los planos del Proyecto Inmebiliario denominado “Puerto Sol IT°, en
razén del oficio con numero tres nueve uno guion dos tres ocho cero cero emitido
por el Jefe del Area Control Urbanc de la Muy Ilustre Municipal de Manta, con
fecha treinta de noviembre del dos mil diez, donde la Direccién de Planeamiento
Urbano auterizé que la constituyente emita escrituras respecto al lote mencionado
en el numeral anterior, con los siguientes lindercos y medidas: Por el Frente: En
noventa y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida ciento trece;
Por Atrias: En noventa y cuatro metros treinta y nueve centimetros, con Lote
numero Uno, de la Mutualista Pichincha (actual Conjunto Habitacional Puerto Sol};
Por el Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con
el Complejo Deportive de Ales; y por el Costado Izquierdo: En ciento doce metros
setenta ¥ cuatro centimetros, con la via de Ingreso al Cbnjunto Habitacional Puerto
Sol; medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. B}
Dicho oficio fue modificade mediante Autorizacién ntmero cuatrocientos noventa y
dos mil seiscientos ochenta, donde la Direccién de Planeamiento Urbano, autoriza
que se celebre la rectificacion de escritura pablica de los linderos del predio ya
determinado, especificamente cambiando el limite por atras: determinando que en
lugar de noventa y cuatro metros treinta y nueve centimetros, con el lote Uno, al
terreno le corresponden, noventa y ocho metros cuatro centimetros con el Conjunto
Habitacional Puerto Sol I Etapa I, variacidn de la medida que no incidié de modo
alguno, ni en el area del terreno ni en los planos que constan con la informacién
correcta, protocolizacion de oficio que consta de escritura pablica otorgada ante el

Notario Vigésimo Tercero Encargado del cantén Quite, Doctor Guido Valero, con
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ncia de Manabi, cuyos linderos gener
Segunda de Antecedentes y sobre ¢l cual
o Conjunto Habitacional Puerte  Sol
sgimen de propiedad horizontal; da en venta real y enajenacién
fior WILMER ALEXY INTRIAGO BRAVO, en su calidad de
COMPR{;Q_Q_E,_,_L ia unifami s-gnada con el HEIEE_SI_ TE, ubicada en la

[ ———

manzana C, consta de planta baja, planta alta v patio; la Planta Haja esta
compuesta de porche, Sala-Comedor, cina, Bano Soclial, garaje, patio y su
va lavanderia; la Planta Alta estd compuesta de dormitorio méaster con batio
dormiteric Dos y un bafo general;, cuyos linderos

1: PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con planta alta de ésta

misma vivienda; POR ABAJQO: Lindera con terrenc de la edificacion; POR EL

NORTE: Lindera con la planta baja de la vivienda niunero ocho con una longitud

entimer POR EL SUR: Lindera con patio de la misma

con una longitud de cuatro metros noventa centimetros; POR EL ESTE:
Partiendo del vérti Noroeste hacia el Sur con dos metros noventa centimetros,
acla el Este con setenta centimetros y finalmente gira hacia al Sur con

tres metros diez centimetros, linderando con el patio de la misma vivienda; POR EL
OESTE: Partiende del vértice Noreste hacia el Sur con tres metros, luego gira al
E con un metro noventa centimetros, luego gira &l Sur con un metro sesenta
centimetros, luego gira al Este con un metro diez centimetros, luego gira al Sur con
un melro cuarenta cenlimetros, linderando con perche, garaje y patio de la misma
vivienda. PLANTA ALTA - POR ARRIBA: Lindera con cubieria de ésta misma
vivienda; POR ABAJOQO: Lindera con planta baja de ésta misma vivienda; POR EL
NORTE: Lindera con la planta alta de la vivienda nimero ocho con una longitud
de ocho metros cuarenta centimetros; POR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio
de la misma vivienda con una longitud de ocho metros cuarenta centimetros; POR
EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una lengitud de
metros; | EL QESTE: Lindera con vagin hacia patio de la misma vivienda

con una longitud de seis metros. PATIO.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
v planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice Nor e hacia el Este con

3 sesenta centimetros, luego gira hacia el Sur con tres metros, lucgo gira

un metro noventa itimetros, luego gira al Sur con un metro sesenta

luego gira hacia el Este con un metro diez centimetros, luego gira al

‘m etro cuarenta centimetros, luego gira hacia al Este con cuatro metros

timetros, luego gira hacia el Norte con tres metros diez centimetros,

timetros, luego gira hacia el Norte con dos

. centimetros

SUR: Lindera c patio de la vivienda numeroc seis con

> metros; POR EL E: Lindera con patio de la vivienda num




fecha catorce de agosto del dos mil doce. C) La rectificacidn mencionada en el
numeral inmedizstc anterior, fue efectuada mediante escritura publica de
Rectificacién de Linderos y Constitucidn al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjuntc Habitacional “Puerto Sol 117, con fecha veinte y nueve de agosto de dos mil
doce, ante la Abogada Elsye Cedefio Menendez, Notaria Eneargada de la Notaria
Puablica Cuarta del cantén Manta, e inscritz en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, el treinta de octubre de dos mil doce, bajo el numero tres mil
cuarenta ¥ cinco del Registro de Compra Venta; siende la rectificacién la siguiente:
los linderos, medidas y cabida mencionados en el literal b) del numeral Cince Punto
Uno de la clausula Quinta de la escritura de constitucidn del Fideicomiso Mercantil
denominado FIDEICOMISO MERCANTIL INMQBILIARIO PUERTC SOL I,
considerando que al lote de terreno niimero tres aportado le corresponden a la
fecha los siguientes: “Por el Frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y cinco
centimetros, con la Avenida ciento trece; por atras: En noventa y ocho metros
cuatro centimetros, con Conjunte Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1; por el
Costado derecho: En cilento trece metros cincuenta y tres centimetros con el
Complejo Deportivo de Ales; y por el Costado lzquierdo: En ciento doce metros
setenta y cuatro centimetros, con la via de Ingreso al Conjunto Habitacional Puerto
So); medidas que generan un Area Total d‘c DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. D)
Mediante escritura publica otorgada el veinte y nueve de agosto de dos mil doce,
ante la ante la Abogada Elsye Cedefio Menendez, Notaria Encargada de la Notaria
Publica Cuarta del cantdn Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, el treinta de octubre de dos mil doce, bajo el niamero 41 de
inscripcidn en el Registro de Propiedades Horizontales y bajo el ntimero 49 en el
Registro de Planos, el lote Tres ya mencionado se constituyé al Régimen de
Propiedad Horizontal, bajo la denominacién de "Conjunto Habitacional Puerto Sol
[I” mediante declaratoria de Propiedad Horizontal otorgada por su propietario,
debidamente aprobada por el Gobierno Auténomo descentralizade Municipal del
Cantén Manta, mediante resolucion ntumero 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha
veintiuno de mayo de dos mil doce. E) Sobre el lote signado como mimero TRES, del
cual es propietario el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado “Puerto Sol
II”, se desarrclld el proyécto inmobiliario denominado Conjunto Habitacional
“Puerto Sol II”, que se compone de sesenta y un viviendas unifamiliares ubicadas
€n cuatre manzanas; un bloque que se compone de planta baja y dos plantas altas
los mismos que constan de diez y seis locales comerciales, once departamentos
dﬁplex v dos departamentos simples, a los cuales les corresponden alicuctas de

dominio sobre el terreno y areas comunales, dentro de las cuales se encuentra la

vivienda signada con el numerc SIETE, ubicada en la manzana C, y su

carrespondiente alicuota de dominio en la propiedad herizontal constituida sobre el
lote Tres. CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- El Fideicomiso Mercantil
Inmobiliaric “Puerto Sol II°, representado por [ Tompafila Trust Fiduciaria
Administradera de Fondos y Fideicomisos S.A., a su vez representado por su

Apoderade Especial, en su calidad de Propietario del Lote de Terreno signado con
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veinticuatre con una lo d de te metros veinte centimeatros; POR EL OESTE:

Lindera con calle nlunerc uno con una longitud de siete metros veinte centimetros.

La vivienda SIETE - MA A *C?, tiene un area neta total de CIENTO TREINTA Y
OCHENTA Y OCHC I'.JETRC‘M CUADRADOS; alicuota total de cero

erreno de CIENTO

de L,IEN’l C NOV

L_UADQ‘
convenido de mutuo acuerdo en fijar el precio de la alicuota o cuota de condeminio
a la que accede la vivienda objeto de este contrato, en la cantidad de SESENTA Y
DOS Mil. CIENTO CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, valor que es pagado, en dinero en efectivo v moneda de curso legal, a la
suscripcion de la presente critura publica de compraventa. Sin perjuicio dei
precic pactado por los contratantes, reconocen que el monto del avaltio del bien

in consta del Certificado conferido por la Direccion de Avaluos, Catastros y

stros del GAD Municipal de Manta es de cincuenta y cinco mil trescientos
cincuenta y tres délares con sesenta vy seis centavos. CLAUSULA QUINTA:
ENTREGA DE OBRA.- La compania CONSTRUCTORA, Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, representada por el senior Doctor
Trajano Ernesto Lugo Naranjo, en su calidad de Apoderado Especial del Inge
Mario Alfrede Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto representante
legal de dicha institucién, tal como lo justifica con el Poder que se acompaia, en
este acto, hace formal entrega de la vivienda unifamiliar signada con el numero
SIETE, ubicada en la manzana “C”, del Comjunto Habitacional Puerto Sol 1,
descrita en la clausula tercera; por su parte, el Comprador recibe a su entera
satisfaccion la vivienda objeto de este contrato, sin lugar a reclamo posterior. Se
deja constancia que todos los materiales, bienes vy accescrios utilizados en la
construccién del indicado Conjunto Habitacional, asi como los costos de la mano de
obra y honararios profesionales por la direccidn técnica v administrativa de la obra,
fueronn  suministrados v sufragados por el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOEBILIARIO PUERTO SOL 11, los que son reembolsados en este acto al
FIDEICOMISO hasta por la suma de cuarenta y cinco mil ochocientos cuarenta y

clnco Q li'll"f".:s COIL DOVEe centavos. CLAUSULA SEXTA: REGLAMENTO DE

PRO fEDﬂ!!.D HORIZONTAL.- El Comprador, declara que conece y acepta que el
\%un ido se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizental v en
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acepta someterse a las disposiciones contenidas en la Ley de

izontal v en el Reglamento General a la Ley de Propiedad Herizontal,

©
—

5 disposiciones contenidas en el R ento Interno de Copropiedad
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Habitacional Puerta Sol II, que se agrega a esta escritura piblica
1mento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.-

or declara que sobre las alicuotas o cuotas de condominio que se enajena
no pesa ningun gravamen gue limite el dominio, uso, goce ¥ posesién, que no sea’

hipoteca abierta que se levanta en lz primera parte de este instrumento,




obstante ello, ¥ segin lo establecido en el nurmeral DOS de la clausula Sexta del
contrato de constitucién del Fideicomiso Inmobiliaric Puerto Sol II, que el Notario
* Vigésimo Tercero del Cantén Quito, Doctor Gabriel Cobe Urquizs, autorizd'en dicha
ciudad el dia cuatro de marzo del ano dos mil once, LA FIDEICOMITENTE
responderd ante el FIDEICOMISO y ante quienes la sustituyan en el dominio, por el
saneamiento par eviccion y vicios redhibitorios a que hubiere lugar, en los términos
de lev. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos, tasas, impuestos,
derechos notariales, impuesto a las utilidades {plusvalia), etc., que se ocasionen en
el otorgamiento y perfeccionamiento de esta escritura publica de compraventa
scréan de cargo y cuenta del Comprador, quien queda legalmente autorizado para
gestionar por si o a través de terceros designados para el efecto, la inscripeién de la
presente transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION.- E! comprador declara que acepta la
compraventa que a su favor se otorga por esta escritura pablica, por convenir a sus
intereses. Se agregardn las deméas clausulas de estilos y los documentos
habilitantes necesarios para la validez de esta escritura. TERCERA PARTE:
CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULQ DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.- Sefiora Notaria: En el

Registro de Instrumentos Pablicos a su cargo, sirvase insertar una en la que conste

el siguiente convenio de adhesién a fideicomiso y transferencia de dominic a titulo
de fideicomiso mercantil irrevocable, al tenor de las clausulas que constan a
continuacién: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracién de la presente escritura publica, las siguientes partes: a) Por una parte,
la compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, quien actGa debidamente representada por el sefior DAVID
FERNANDO GUIME CALERQ, en su calidad de Apoderado Especial, de conformidad
con el documento gque se adjunta al presente instrumento como habilitante,
representante  legal del fideicomise mercantil irrevocable denominado
“FIDEICOMISO CASA ECUADOR?”, parte a la que en adelante se la podra
denominar simplemente como “FIDUCIARIA”. El compareciente es mayor de edad,
casado, ecuatoriano, domiciliado en la ciudad Guayaquil y de trénsito por ésta
ciudad de Manta; b) La ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, representada por el sefior Doctor TRAJANO
ERNESTO LUGO NARANJQ, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Mario Burbano de Lara, Gerente General y Representante Legal de la Institucién,

como lo justifica con el Peder Especial que se adjunta al protecolo como documento -
habilitante, parte a la que en adelante se la podra denominar simplemente como
“ACREEDOR”, El compareciente es mayor de edad, ecuatoriano, casado,
domiciliado en la ciudad de Quito y de transito por ésta ciudad de Manta; ¢) La
senora Maria Magdalena Bravo Intriagoe, guien de conformidad con la copia del
Poder Especial otorgade a su favor que se adjunta como habilitante, comparece en
su calidad de Apoderada Especial del sefior WILMER ALEXY INTRIAGO BRAVO,
quien es ciudadano de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltero y al cual

como parte contratante en adelante se denominara simplemente come el “DEUDOR




ADHERENTE”. La comparcciente es ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
casada v con domicilio en la ciudad de Manta; d) La seficra Maria Magdalena Bravo
Intriago. quien de conformidad con la copia del Poder Especial otorgade a su favor
gque se adjunta como habilitante, comparsce en su calidad de Apoderada Especial
del sefor WILMER ALEXY INTRIAGO BRAVO; quien es ciudadano de nacionalidad
ecuatoeriana, de estado civil soltero v al cual como parte contratante en adelante se
denominarda simplemente coma el “APORTANTE®. La compareciente es
cuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada y con domicilio en la ciudad de
Manta; e] La sefiora Maria Magdalena Bravo Intriage, quien de conformidad con la
copia del Poder Especial ctorgado a su favor que se adjunta como habilitante,
comparece en su calidad de Apoderada Especial del sefior WILMER ALEXY
INTRIAGO BRAVQ, quien es ciudadano de nacienalidad ecusatoriana, de estado
civil soltero v al cual como parte contratante en adelante se denominard
simplemente comc el contratante a la gue en adelante se podra denominar
simplemente como el “BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION”, La compareciente
es ecuateriana, mayor de edad, de estado civil casada y con domicilio en la ciudad
de Manta. CLAUSULA SEGUNDA: TERMINOLOGIA.- Para efectos de interpretacién
del presente instrumento, los siguientes términos o frases, indistintamente en
singular o plural y segun corresponda, tendran los significados que constan frente
a cada uno de ellos: DOS punto UNO.- ACREEDOR: Es la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRC Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. DOS
punto DOS.- APORTANTE(S): El seflor WILMER ALEXY INTRIAGO BRAV(O; DOS
punto TRES.. BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION: E! sefor WILMER ALEXY
INTRIAGO BRAVO; DOS punto CUATRO.- DEUDOR(ES] ADHERENTE(S): El sefior
WILMER ALEXY INTRIAGO BRAVO; DOS punto CINCO.- INMUEBLE(S): Es ¢l bien
inmuebie detallado en la clausula quinta del presente instrumento y gque el
APORTANTE transfiere al FIDEICOMISO, por este acto ¥ a titulo de fideicomiso
mercantil irrevocable. DOS punto SEIS.- CREDITOS: Cualquier clase o tipo de
creditos u obligaciones crediticias o de pago, pasivos, cuentas por pagar, deudas
vencidas o por vencer, directas o indirectas, individuales, conjuntas o solidarias,
sea cual fuere su naturaleza, de plazo pendiente ¢ plazo vencide, pasada, presente
o futura, que un DEUDOR ADHERENTE, mantiene o llegare a mantener a la orden
o a favor del ACREEDCR, de forma individual o conjunta, sea gue tales CREDITOS
hubiesen sido otorgados o concedidos directamente por el ACREEDOR o que
hubierert . E transferidos, endosados o cedidos a cualquier titulo al ACREEDOR,
& én de ninguna clase, sea como deudor, codeudor, obligado principal,

garante géhgd o, flador o avalista, sea cual fuere su origen ¢ tipe, se hallen
a8 o 1o bajo cualquier titule de crédito, y que el ACREEDOR califique

libros de coniabkilidad del, hayan sido ctorgadas

l;bE'[.TDDR ADHERENTE o por tercercs autorizades o avalizados por

s correspondientes comisiones, intereses corrientes y moratorio

OR se considere como obligacion ya sea "‘ﬁf




origen anterior, simultaneo o posterior al presente contrato. Formara parte de los
CREDITOS, adicionalmente, cualquier gasto en que incurriere el ACREEDOR para
el desarrollo de este contratg, su liquidacion y su gjecucién por falta de pago. En
casa de que el CREDITO del DEUDOR ADHERENTE cumpla con las condiciones
previstas-en la Ley Orgénica Para-La Regulacitn De Los Créditos Para Vivienda Y
Vehiculos, la garantia que se otorga a través de la suscripeién del presente
CONVENIO DE ADHESION se considerara una garantia especifica, pudiendo el
DEUDOR ADHERENTE beneficiarse de lo prescrito en la mencionada ley. DOS
punto SIETE.- En lo que respecta al reste de términos utilizados en este
instrummento, las partes acuerdan remitirse de manera expresa a la terminologia
utilizada dentro del contrate de constitucidon del fidecomiso mercantil irrevocable
denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR?”. Para tal efecto, las partes acuerdan
que las palabras o frases qué en ¢l presente contrato se escriban con mayuscula,
tendran los significados, definiciones y alcances contenidos en la clausula segunda
“Terminologia” del FIDEICOMISO. Adicionalmente, las partes acuerdan que en caso
que se introduzcan reformas a la clausula segunda del contrato de constitucién del

FIDEICOMISO, dichas reformas aplicaran de manera inmediata y automaéatica al

presente contrate, CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso

mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR” {en adelante
o ri Lot e e e

el FIDEICOMISO] fue constituido mediante escritura ptlblica otorgada ante el

Notario Vigésimo Quinto del cantén Quito, Dr. Felipe Iturralde Davalos, el dia once
de julio del afio dos mil ocho, siendo su fiduciaria la compania Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles. b) El FIDEICOMISO fue
reformado mediante escritura pablica otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto del
Cantdn Quito, Dr. Felipe Iturralde Déavalos, el trece de mayo del afio dos mil nueve;
c) El FIDEICOMISO admite la posibilidad de que se adhieran al mismo, mediante la
celebracién de CONVENICS DE ADHESION, las personas naturales o juridicas que
terigan interés en hacerlo en calidad de DEUDORES ADHERENTES ¥y
APORTANTES, con el fin de que los INMUEBLES aportados por éstos ultimos al
FIDEICOMISO, sean destinados al cumplimiento del objeto, finalidades e
instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISO y sirva para garantizar al ACREEDOR
por los CREDITOS asumidos por el DEUDOR ADHERENTE de acuerde al
correspondiente CONVENIQ DE ADHESION que ha de suscribirse; d) El DEUDOR
ADHERENTE ha contraido o podrd contraer en el futuro CREDITOS a favor del
ACREEDOR; e) El DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE y ¢l BENEFICIARIOC DE
LA RESTITUCION se hallan debidamente facultados por la Ley para celebrar este
tipo de convenio y han manifestado su intencidn de adherirse al FIDEICOMISO y
transferir a éste el INMUEBLE, a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable con €l
fin de que sea destinado al cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones
fiduciarias del FIDEICOMISO y constituya garantia de la cancelacién de los -
CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE a favor del ACREEDOR; f) El numeral SIETE
punto DOS punto UNO de la clausula séptima del FIDEICOMISO, faculta a la
FIDUCIARIA a suscribir el presente CONVENIC DE ADHESION., CLAUSULA
CUARTA: ADHESION AL FIDEICOMISO.- Con los antecedentes expuestos, el
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AFCRTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION ¥ el DEUDOR ADHERENTE
se adhieren al FIDEICOR v OSC S0 en expresamente a todos los términos y
condiciones del mismo, gue aran, conocer a cabalidad, con el fin de que el
INMUEBLE gue el APORTANTE transfiere al FIDEICOMISO, a través de este mismo
cablemente al cumpiimiento-del objeto,

=3 estipuladas en el contrato de constitucidn del

FIDEC )y constituya garantia de la cancelacidén de los CREDITOS del
DEUDOR ADHERENTE a favor del ACREEDOR. Al efecto, el APORTANTE, el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE se comprometen
expresamente a respeiar y cumplir todos los términos v condiciones del
FIDEICOMISO, las cuales se entienden incorporadas al presente instrumento, en
especial las ob iones que les corresponden en virtud de su calidad de
APORTANTE, BEWEFICIARIO DE LA RESTITUCION o de DEUDCR ADHERENTE del
FIDEICOMIS respectivamente. CLAUSU—LA_.MQ_U_INM:_IEANSFERENCIA DE

DOMINIO A ULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.- En virtud
de la adhesion al FIDEICOMISO Pﬂflpul:c-ldgﬁgx;:_mcx carta del presente

sficre en este acto al FIDEICOMISO, sin reserva ni

icomise mercantil irrevocable,
gnada con el _1_’1_1{I}181’H SIETE ubics

ciento trece,
codige tresclentos quince, de la Parroquia Los Esteres del Cantén M , Provincia
de Manabi, con todos sus usos, costumbres y servidumbres que le son anexos y

cuyos linderos, dimensiones y superficie son los siguientes: VIVIENDA SIETE -

MANZANA “C”.- Consta de planta baja, planta alta y patio; la Pidnta B

compuesta de porche, Sala- :edor, Cocina, Bafle Social, garaje, patio y su
respectiva lavanderia; la Planta Alta estd compuesta de dormitorio master con bano
privade, dormitorio Uno, dormitorio Dos vy un bafio general, cuyos linderos
eapecificos son: PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con planta alta de ésta
misma vivienda; POR ABAJO: Linderz con terrenc de la edificacion; POR EL
NORTE: Lindera con la planta baja de la vivienda numero o con una longitud
de siete metros veinte centimetros; POR EL SUR: Lindera con patio de la misma
vivienda con una longitud de cuatro metros noventa centimetros; POR EL ESTE:
Partiendo del véer Nor e hacia el Sur con dos metros noventa centimetros,
luego gira hacia el Este con setenta centimetros y finalmente gira hacia al Sur con
tres met oé rg.ez centin s, inderando con el patio de la misma vivienda; POR EL

2 S .. . . .
ORSTE: | arfe 1do del vértice Noreste hacia el Sur con tres metros, luego gira al

Este co "_*F,“ﬁ? ctro noventa centimetrcs, luego gira al Sur con un metro sesenta
h - et

-

) gira al Este con un metro diez centimetros, luego gira al Sur con
linderando con porche, garaje v patic de la misma
.IﬁugTA ALTA.- POR
: P@F’ ABAJO: Lindera
: uingv:r: ¢ = 1vi

de ocho metre ] imet QR EL SUR: Lindera con vacio hs




de la misma vivienda con una longitud de ocho metros cuarenta centimetros; POR
EL ESTE: Lindera con vacic hacia patio de la misma vivienda con una longitud de
seis metros; POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia pato de la misma vivienda
con una longitud de seis metros. PATIO.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aérep
v planta alta de la misma wvienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacidn; POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice Noroeste hacia el Este con
dos metros sesenta centimetros, luego gira hacia el Sur con tres metros, luego gira
al Este con un metra noventa centimetros, luego gira al Sur con un metro sesenta
centimetros, luego gira hacia el Este con un metro diez centimetros, luego gira al
Sur con un metro cuarenta centimetros, luege gira hacia al Este con cuatro metros
noventa centimetros, luego gira hacia el Norte con tres ‘metros diez centimetres,
luego gira al Oeste con setenta centimetros, luege gira hacia el Norte con dos
metras noventa centimetros, luega gira al Este con dos metros veinte centimetros,
linderando con planta baja de ésta misma vivienda y patio de la vivienda nmimero
ocho; POR EL SUR: Lindera con patio de la vivienda nlmero seis con una
iongitud de doce metros; POR EL ESTE: Lindera con patio dé la vivienda nimerc
veinticuatro con una longitud de siete metros veinte centimetros; POR EL QESTE:
Lindera con calle ndimero uno con una longitud de siete metros veinte centimetros.
La vivienda SIETE - MANZANA “C”, tiene ﬁn area neta total de w
SEIS COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADQS; alicuota total de cero
coma cero ciento veintiocho por ciento (0,0128%); area total de terreno de CIENTO

T e
TREINTA Y NUEVE COMA OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS; area comun

e —————— e
total de SESENTA Y DOS COMA CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS; area
m—.—-——_————ﬂ‘——_‘h

total de CIENTO NOVENTA Y NUEVE COMA TREINTA Y TRES METROS
ikl niodto bl i i ineliiiiels =L E T S L e

CUADRADOS. Los linderos generales del lote de terreno sobre el cual se encuentra

——

construido el Conjunto Habitacional Puerto Sol I, son los siguientes: Por el Frente:
En noventa y cuatros metros cuarenta v cinco centimetros, con la Avenida cinco
trece; Por Atrdas: En noventa y ocho metros cuatro:centimetros, con Ceonjunto
Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1; Por el Costado Derecho: En ciento trece metros
cincuenta y tres centimetros con el Complejo Deportivo de Ales; v, Por el Costado
Izquierde: En ciento doce metros setenta y cuatro centimetros, con la via de ingreso
al Conjunto Habitacional Puerto Sol. Con una superficie total de diez mil
novecientos cuarenta y un metros cuadrados cuarenta y siete decimetros
cuadrados. E]l INMUEBLE fue adquirido por el APORTANTE, mediante contrato de
compraventa, celebrado en la primera parte de éste instrumento pitblice, otergado a
su favor por el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “Puerto Sol II”, representado por
su Fiduciaria la compafiia Trust Fiduciaria Administradera de Fondos ¥y
Fideicomisos S.A., a su vez representada por su Apcderado Especial, Ingeniero
Juan Pablo Almeida Granja. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos
enn €l certificado del sefior Registrador de la Propiedad gue se adjunta como
hakilitante. Mediante escritura ptblica de Rectificacion de Linderos y Constitucioén
al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “Puerto Sol 117,
autorizada en la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta el dia veintinueve de

Agosto del dos mil doce, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric “Puerto Sol II”,
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representade por la Fiduciaria Administradora de Fendo
Fide
Horizantal v Planos
cual consta inscrite en ristro de la Propiedad del Cantdén Manta con
fecha treirnta de cctubre deldos mil doce, en los numeros de repertorio s
il noventa y oc ; seis mil seiscientos noventa y nueve del
ano dos mil doce, protocplizacién de propiedad horizental y planos del
Conjunto F acional denominado “Puerto Sol 1I”, respectivamente. El DEUDOR
ADHERENTE, el APORT? ) el FIDEICOMISO, declara conocer y someterse a
ia Declaratoria de P ntal ¥ Reglamento, antes descritos. El
APORTANTE lara que los linderos expresados, son los generales que
c spenden al INMUEBLE, pero que st alguna parte de éste no estuviera
comprendide en ellos, también gquedara incluida en el FIDEICOMISQ, pues es su
animo que el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, v las construcciones
¥ mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni imitaciones de ninguna indole.
a titulo de fideicomiso mercantil que hace el
APORTANTE a favor del FIDEICOMISO, se lo realize como cuerpc cierto. La
-ansfere
ntes y las que llegaren a levantarse
al INMUEELE en el futuro, mientras se encuentre vigente el presente
i mismo se extiende a los frutes civiles v todos aquellos muebles que
08 bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley sin que esto
implicue page zlguno a favar del APORTANTE y a cargo de la FIDUCIARIA y/o
FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA acepta la transferencia del INMUEBLE, como aporte
del APORTANT FIDEICOMISO, & titulo de fideicomiso mercantil irrevocable v
declara que en virtud de la naturaleza de su geslion, sus obligaciones se hallan
limitadas exclusivamente al cumplimiento de las instrucciones impartidas en el
contrato de constituc del FIDEICOMISO, que las partes declaran conocer a
cabalidad, por lo que de ninguna manera garantiza los resultados esperados del
misma. La transferencia del INMUEBLE, no implica la cesién a la FIDUCIARIA de
ninguna de las cbligaciones propias del APORTANTE o del DEUDOR ADHERENTE,
ni de las obligaciones tributarias, les, laborales ¢ de cualquier otra indole
propias de su giro de 0; tampoco significa novacién objetiva o sibjetiva de log

CREDITOS.

1

o la constitucidn del presente FIDEICOMISO no exime al
PHERENTE del cumplimiento de los CREDITOS contraidos o por

cl ACREEL . La transfersncia a titulo de fideicomisc mercantil,

]
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cratulia, ya que la misma no determina un provecho econdmico ni

! DEUDOR ADHERENTE, ni para la FIDUCIARIA, ni

soh 2l objeto del presente contrato. Consecuentemente, la transferenc
1
titulo de| ®g@icomisc mercantil, estd exenta de todo tipo de impuestos, ta

contribuciones ya que no constituye hecho generador para el nacimiento




obligaciones tributarias, ni de impuestos indirectos previstos en las leyes que
gravan las transferencias gratuitas u onerosas. Por lo explicado precedentemente,
en la transferencia a titulo fiduciario NO EXISTE PRECIO a convenirse ni tampoco
responde tal transferencia o restitucién a donacién alguna por parte del
APORTANTE y en tal virtud se halla exenta del pago de impusstos de-Alcabalas,
Registro e inscripcidn y de los correspondientes adicionales,' conforme lo senala el
articulo ciento trece de la Ley de Mercado de Valores. CLAUSULA SEXTA:
DESTINO DEL APORTE REALIZADO.- El INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, a
través del presente instrumento, debera ser destinado 1inica y exclusivamente al
cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el
contrato de constitucion del FIDEICOMISO y por ende constituir garantia de la
cancelacién de los CREDITOS del DEUDQR ADHERENTE. Las partes
comparecientes facultan irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que en
representacion del FIDEICOMISO, proceda a comstituir hipoteca abierta sobre el
INMUEBLE aportado a través del presente CONVENIO DE ADHESION a favor del
ACREEDCR con el fin de garantizar los CREDI’I‘OS del DEUDOR ADHERENTE,
utilizando al efecto el texto de aprobado por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, ¥
adicionalmente para que en el caso de gue el ACREEDOR demande judiciaimente la
gjecucién de tzl hipoteca, el FIDEICOMISO proceda a comparecer a dicho juicio a
dimitir el INMUEBLE hipotecado ante el Juez correspondiente con el fin de abonar o
cancelar los CREDITOS en lo que alcanzare. Los costos, gastos, honorarios y tributos
que demande el cumplimiento de estas instrucciones, seran de cuenta y cargo del
DEUDOR ADHERENTE. 8i el ACREEDOR ha tenido que proveer al FIDEICOMISO
de los recursos necesarios para tal efecto, por cuenta del DEUDOR ADHERENTE,
tales recursos acreceran al CREDITO adeudado por el DEUDCR ADHERENTE a
favor del ACREEDOR, con los intereses correspondientes calculados a la méxima
tasa de mora calculada segin los términos y condiciones estipuladas en los
correspondientes  instrumentos del CREDITO. CLAUSULA  SEPTIMA:
DECLARACION JURAMENTADA.- SIETE punto UNO.- El1 APORTANTE declara
bajo juramento que: a) No se halla incurse en ninguna de las prohibiciones
determinadas en la Ley de Mercado de Valores vy demas normas aplicables; b) Que
el INMUEBLE que transfiere al FIDEICOMISO es de su exclusiva propiedad, sobre
el cual tiene absoluta capacidad de disposicidn, sin que exista impedimento alguno
para aportarlo a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable; que no existe
impedimento alguno para su transferencia; que puede disponer libremente del

mismo de acuerdo a la Ley; ¢ Que sobre el INMUEBLE que transfiere al

FIDEICOMISO no pesa ningin gravamen, ni prohibicion de enajenar, ni se

encuentra afectado por embargos, acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias
o de peticién de herencia, d} Que el INMUEBLE que transfiere al FIDEICOMISO
tiene un origen licito y en especial garantiza que no proviene de ninguna actividad
ilegal o ilicita o relacionada con el cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte
o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotrépicas o lavado de dinero,
eximiendo a la FIDUCIARIA de la comprobacién de esta declaracion, sin perjuicio de
lo cual el APORTANTE autoriza a la FIDUCIARIA para que efectie todas las




zonablemente considere oportuno realizar para comprobar el
an o se aporten en el future a titule de fiducia
investigaciones sobre el APORTANTE,
relaciona ; ividades antes senaladas, o de producirse transacciones
inusuales o injustificadas, la FIDUCIARIA podra proporcior a las-autoridades
competentes toda la mformacién que tenga sobre las mismas o que le sea
requerida. En tal seniide el APORTANTE renuncia a presentar en contra del
FIDEICOMISG, la FIDUCIARIA o de sus funcionarios ¢ empleados cualquier
mo o accidn 1 , judicial, extrajudicial, administrativa, civil, penal o arbitral
por tales motivos; g) Que la suscripcidn de este contrato tiene un objeto licito y una
causa licita, v ctende con ello irrogar perjuicios a terceros o a sus
n del presente instrumentc v su incorporacion
la a la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO por su

voluntad; g} Que conoce y acepta los términos v co

FIDEICOMISO, sometiéndose cxpresamente a los mismos; h)
instrumento ha si ade vy revisado previamente por €1, hallandese totalmente
de acuerde con los términos v condiciones de tales instrumentes, por lo que se
rati en la lirma de esta escritura y renuncia expresamente a presentar cualquier
reclamo o accién judicial, extrajudicial, administrativa o arbitral en contra de la
FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO por tal motive; i} Que antes de suscribir este
instrumento, ha recibide una explicacion completa del contenido, objeto, efecto,
términos ¥ condiciones del FIDEICOMISO y este CONVENIC DE ADHESION. Por
tante reafirma gque la suscripcién de este instrumento es el resultado de su libre y
voluntario consentimicnto; j) Que el presente instrumento no contiene clausulas
prohibidas ¥ que es perfectamente valide; k) Que una wvez perfeccionado este
mstrumento, recibird un testimonic original del mismo por parte de la FIDUCIARIA
¥ que por tanto cualquier e¢jemplar que no haya sido celebrado con las

1

solemnidades que determina la Ley carecerd de valor v no serd admitide en caso de
controversias por el Tribunal Arbitral; 1) Que conoce y acepta que los CREDITOS del
DEUDCR ADHERENTE han s concedidos o serdn concedidos por exclusiva
decision del ACREEDOR, sin que el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA del
FIDEICOMISO hayan intervenido, asesorado o sugerido tales CREDITOS, ni tengan

injerencia alguna en su otorgamiento; m) Que conoce v acepta gque la gestion de la

FIDUCIARIA del FIDEICOMISO es de medio ¥ que por lo tanto ésta no puede

¥ que en tal virtud el INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO,

restituidd R SBENEFICIARIO DE LA RESTITUCION designado a través de

instruments, una vez cumplidas la

ror lo cual expresamente renuncia a cualquier reclamo posterior; p) Que cono




acepta. desde ya el PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION del
INMUEBLE establecido en la clausula undécima del contrato de constitucidn del
FIDEICOMISO, asi como las gestiones que la FIDUCIARIA debera realizar, de ser el
caso, para dar cumplimiento al mismo, establecidas en la cldusula undécima del
contrate de FIDEICOMISO; g} Que conoce y acepta que la suscripeidn del presente
contrato no pone fin a las responsabilidades del DEUDOR ADHERENTE como
deudor del ACREEDOR, de modo que, si a través de la ejecucién del presente
contrato no es posible la extincién de los CREDITOS, corresponderd exclusivamente
al DEUDOR ADHERENTE satisfacerlos con todos sus bienes presentes y futuros; r)
Que conoce y acepta que en caso de gue la inscripeidn de este FIDEICOMISO en el
Registro de Mercado de Valores sea reguerido por las normas legales o
reglamentarias pertinentes, la misma no implicard por parte de la Superintendencia
de Companias, ni de los Miembros del Consegjo Nacional de Valores responsabilidad
o garantia alguna sobre el cumplimiento de los objetivos del contrato; s) Que
expresamente instruye a la FIDUCIARIA que el INMUEBLE aportado al
FIDEICOMISO sea contabilizado al valor comercial del mismo gue consta estipulado

en €l avalio que cs entregado por el APORTANTE a la FIDUCIARIA a la firma de

este instrumento y que tal APORTANTE declara conocer y aceptar; t) Que conoce y

acepta gue en todo lo no estipulado a través del presente instrumento se estard a lo
dispuesto en cl contrato de constituciéon del FIDEICOMISO; u} Adicionalmente el
APORTANTE autoriza expresamente a la FIDUCIARIA para que obtenga de
cualgquier fuente de informacién, incluida la Central de Riesgos o Burds de
Informacién Crediticia, sus referencias personales, sobre su comportamiento
“crediticio, manejo de sus cuentas cortientes, de ahorro, tarjetas de crédito, ete., y
en general al cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual forma, la FIDUCIARIA queda expresamente autorizada para
gque pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Burds de Informacién Crediticia y ofras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente faculftadas; v} El
APORTANTE declara bajo juramento que en el Conjunte Habitacional "Puerto Sol II"
no existe administrador y por ello no se generan expensas y por consiguiente,
eximen de cualquier responsabilidad al sefior Registrador de Propiedad del Cantén
Manta, por cualquier valor relacionado con el mismo, esto es al pago de expensas y
mantenimiente del conjunto. SIETE punto DOS. El DEUDOR ADHERENTE
declara bajo juramento: a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las declaraciones
y autorizaciones del APORTANTE, referidas en el numeral SIETE punto UNO de la
presente cléusula, ¥ por lo tanto se entenderan como realizadas también por el
DEUDOR ADHERENTE; b) Que conoce y acepta todos los términos y condiciones
del FIDEICOMISO y el presente instrumento, cbligAndose expresamente a respetar
y cumplir las mismas, en especial las obligaciones que le corresponden en virtud de
su calidad de DEUDOR ADHERENTE.; ¢} Que asume, desde ya, la obligacidn de
cancelar al ACREEDOR cualquier valor que éste ltimo haya asumido a nombre del
APORTANTE y/o del DEUDOR ADHERENTE, por concepto de cualquier costo,
gasto, honorario o tributo del FIDEICOMISO, con los intereses respectivos, a la
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maxima taza de mora culada segin los términos v condiciones estipulados en
los correspondientes insirumentos del CREDITO, por el correspondiente DEUDOR
ADHERENTE en ddlares de los dos Unidos de América. Para tal efecto expresa
su total v voluntaria acepiacion para que dichos valores y sus i
consideradds como parte de los~ CREDITOS. Adicionalmente autoriza al
ACREEDOR, a través del presente instrumento, para debitar de las, cusntas de
ahorros a cualquier otro producte de inversion que mantenga en el ACREEDOR, los
recursos necesaries para cancelar o abonar los referidos valores. SIETE punto
TRES. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara bajo juramente: a} Que,
er la parte pertinente, hace suyas las declaraciones del APORTANTE y del DEUDOR
ADHERENTE, referidas en los numerales SIETE punto UNC y SIETE punto DOS de
la presente clausula, vy por lo tanto se entenderan como realizadas también por el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; b) Que conoce y acepta todos los términos y
condiciones del FIDEICOMISO vy el presente instrumente, obligandaos
cx :mante a respetar v cumplir las mismas, en especial las obligaciones que le
corresponden en virtud de su calidad de BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; ¢)
Que conoce v scepta los términes v condiciones en los cuales serédn beneficiarios
del FIDEICOMISC, en especial que concce y acepta que Unicamente tendra derecho
a la restitucidn de los INMUEBLES aportados a través del presente CONVENIO DE
ADHESION y/o al remanente o los recursos dinerarios registrados dentro del
respective REGISTRO DE DEUDOR, una vez que: (i} Se hayan cancelado totalmente
los CREDITOS del respectivo DEUDOR ADHERENTE de acuerde a la certificacion que
debera ser oto 1 por el ACREEDOR, o éste ultimo autorice por escrito realizar
dicha restitucién a pesar de no hallarse cancelados dichos CREDITOS; v, (i) se hayan
stos v tributos en las que haya incurride y/o deba
, en el desarrolio de las distintas instrucciones fiduc

en lo que @

INMUEBLE. Los costos,
restitucidén seran de
RESTITUCION a favor de quien se realice la misma; d) Que conoce ¥y acepta que
l INMUERBLE se peodréd ejecutar PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE
N del INMUEBLE establecido en la cldusula undécima del contrato de

constitucion del FIDEICO D, v en tal evente dicho INMUEBLE podra ser

o - '
producirge dml evento sclo tendra derecho a que se le restituya ¢l remanente del
fros |

1ajenacion, que pudiere existir una vez cancelados los CREDITOS

tos, honorarios y tributos generados todos los cos

=

distintas instru nes -fiduciarias ¥ en la  gjecucion
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RESTITUCION, a titulo de COMODATO PRECARIO el cual se regird por los
siguientes términos: OCHO punte UNO. Se aclara que el uso del INMUEBLE no
estard sujetc a pago de alquiler o valor alguno por parte del BENEFICIARIO DE L&
RESTITUCION; adicionalmente, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION podra
beneficiarse de los frutos -eiviles generados por el uso normal de tal INMUEBLE,
mientras dure la vigencia de este contrato. QCHQO punte DOS. El comodato del
INMUEBLE que se otorga a través del presente instrumento tiene el caracter de
precario de acuerdo a lo determinado en el Cédigo Civil, por lo que el FIDEICOMISO
podra solicitar al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION la restitucién del
INMUEBLE en cualguier momento. Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, este
comodato precario se entenderd terminado de pleno derecho, en los siguientes casos:
OCHO punte DOS punto UNO. Cuando el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
hubiere cedido, a cualquier titulo, los derechos fiduciarios sobre €l FIDEICOMISO, que
se hallan fincados sobre el INMUEBLE; OCHO punto DOS punte DOS. Cuando, por
cualquier razdn o circunstancia, se diere inicio al PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL
DE ENAJENACION previsto en ¢l FIDEICOMISO, respecto del INMUEBLE aportado;
OCHO punto DOS punte TRES. Cuando el DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE
o el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION hubieren incumplido, a solo criterio de la
FIDUCIARIA, con cualquier término, cdndicién u obligacién estipulada en este
contrate o en el FIDEICOMISO; OCHO punto DOS punto CUATRO. Cuando el
contrate de FIDEICOMISO se dé por terminado por cualquier razdn o circunstancia;
OCHO punto DOS punto CINCO. Cuando el FIDEICOMISO restituya el INMUEBLE a
su correspondiente beneficiario, por cualguier razén o circunstancia. Al efecto el
FIDEICOMISO y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declaran expresamente
conocer ¥ aceptar todos los términes v condiciones del FIDEICOMISO. QCHO punto
TRE)S.. Ante el solo requerimiento del FIDEICOMISO, o 1a ocurrencia de cualquiera. de
las causales estipuladas en el numeral anterior de esta clausula, el BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION debera desocupar y entregar el INMUEBLE, en perfectas
condiciones salvo el normal deterioro del mismo por su utilizacién, a quien indique el
FIDEICOMISO en un plazo no mayor de Treinta dias calendaric a contarse desde la
simple comunicacién escrita dirigida por €l FIDEICOMISCO al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION comunicando de tal particular, sin que sea necesario para tal efecto
realizar una notificacién por la via judicial. De no realizarse tal entrega dentro del
plaze estipulado, el FIDEICOMISO tendrd derecho a reclamar y cobrar al DEUDOR
ADHERENTE como multa por el INMUEELE, la suma de cincuenta délares de los

Estados Unidos de América por cada dia de retraso en dicha desocupacién v entrega,

sin perjuicio del derecho del FIDEICOMISO para exigir judicialmente tal desocupacion

y enfrega asi como las indemnizaciones de dafios y perjuicios a gque hubiere Tugar y del
derecho del FIDEICOMISO para interponer las acciones civiles y penales contra el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o sus representantes, segun corresponda, por
tal circunstancia. Al efecto, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara que
recibe el INMUEBLE en perfectas condiciones, obligdndose por tanto, a la terminacién
de este contrato, a restituir el mismo al FIDEICOMISO o a quien este indique en las

mismas condiciones, salvo su deterioro normal. En tal sentido cualquier reparacidn




que deba reslizarse al INMUEBLE correra a carge del BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION, tomando en cuenta que éi es quien estara en uso del INMUEBLE
mientras se halle vigente el COMODATO FRECARIO otorgado mediante este mismo
instrurmente. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION renuncia a reclamo de
* cualguier especie, asi como a cualquier accion extrajudicial, judicial, administrativa o
arbitral por las estipulaciones de la presente clausula. OCHO punto CUATRO. El
BENEF:CIARIO DE LA RESTITUCION no podra arrendar el INMUEBLE a menos de
que exista una expresa autorizacion escrita del ACREEDOR dirigida al FIDEICOMISO
v al DEUDOR ADHERENTE en tal sentdo. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
tampoco podrd celebrar cualquier clase de contrato ¢ acuerde que implique el
traspaso o use del INMUEEBLE no estipulade en el presente contrato o translerir o
eder a ningun titulo, total o parcialmente, los derechos derivados del presente
contrato. El incumplimiento de esta clausula o de una cualquiera de las obligaciones
que el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCICN contrae en virtud de este contrato, daréd
derecho al FIDEICOMISO para dar por terminado este comodato precaric v exigir la
desocupacién v enirega del INMUEELE y el page de las indemnizacionss que
competen de acuerdo & la Ley. QOCHO punto CINCO. La custodia del INMUEBLE
cbhieto del presente contrato, asi como la proteccion, mantenimiente v cuidado del
mismo corresponderd al BENEFICIARIO DE LA RESTTIUCION hasta la terminacién
de este contrato por cualquier causa. Ei BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
expresamente se compromete a realizar esta gestidon sin derecho a honorario alguno
por tal concepto, correspondiéndeole por tanto adoptar a su cargo todas las
medidas, costos, gastos, honerarios ¥ tributos que sean necesarios para tal efecto, y
obligandose a responder ante el FIDEICOMISO y/o terceros por todes los dafios v
per] o8 que puedan derivarse por su descuido o negligencia. Se deja expresa
constancia de gue el FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA no reembeisara al
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION las expensas que haga para la conservacidn,
mantenimiento, cuidado o mejoramiente del INMUEBLE v en ningin caso habra
derecho a repeticién en contra del FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por tal motiva.
De igual manera se aclara que el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no tendra
derecho al pago de indemnizacién alguna de parte del FIDEICOMISO o su
FIDUCIARIA por tal motivoe ¥ por consiguiente el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION no tendra derecho a retener el INMUEBLE por ningin conecepto.
GOCHOC Bugto SEIS. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR
' VE de forma solidaria v por medio del presente contraio, asumen la

elar todos los tributos que durante la vigencia de este contrato

INMUEBLE, asi come todos los pagos por los servicios gque tal

gosea, enitre los cuales debe incluirse, en caso de haberlos, los

Fl

rdiania, etcétera. OCHO punte SIETE. Son obligaciones del

v deterioro normal por uso;




oportinamente y cubrir todos los costos del mantenimiento preventivo y de
reparacién de! INMUEBLE.; QCHQ punto SIETE punto TRES. Reportar al
FIDEICOMISO cualquier desperfecto o falla sustancial del INMUEBLE; OCHO punta
SIETE punto CUATRO. Notificar al FIDEICOMISO, en forma inmediata, sobre
cualquier heehe o evento que produgca, directa o indirectamente, cambios o
variaciones en las circunstancias o informaciones trascendentales que rodean al
INMUEBLE; OCHO punio SIETE punte CINCO. Permitir y facilitar el ingreso al
INMUEELE de todas las personas autorizadas por el FIDEICOMISQO para realizar
avaliios o revisiones o verificaciones del INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto
SEIS. De forma sclidaria con el DEUDOR ADHERENTE, contratar y renovar a
efectos de mantener siempre vigente, mientras le fuere requerido, una poliza de
seguro contra todo riesgo sobre el INMUEBLE. OCHO punto OCHQ. El
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable del INMUEBLE v, libera al

FIDEICOMISO de cualguier reclamo o accidén que se pudiere generar por tales
hechos. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable del cumplimiento

de todas las leyes, reglamentos y disposiciones legales, gubernamentales o

municipales aplicables al INMUEBLE. Sera también responsable del pago de todo
tributo relacionado con el INMUEBLE., QCHQ punto NUEVE. En caso de que el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION se négaré a la entrega inmediata de los bienes
fideicomitidos a la terminacién del comodato precario, el FIDEICOMISO podra
ccupar y/a recuperar la tenencia de los referidos bienes sin necesidad de
requerimiento o autorizacién alguna, sin perjuicio del derecho de del FIDEICOMISO
para niciar todas las acciones legales que le asistan a fin de obtener la restitucién
inmediata de los mismos, solicitando incluso el desalojo e inmediata desccupacion
de los mismos y las indemnizaciones de dafios y perjuicios a que hubiere lugar.
OCHO punto DIEZ. Tedas las mejoras y adicionies que se realicen al INMUEBLE
incrementara al mismos, sin que et FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA deban pagar o
rembolsar valor alguno por las mismas al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION.
CLAUSULA NOVENA: ACLARACION.- Todas las clausulas del FIDEICOMISO
permanecen inalterables y en plena vigencia. CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos y tributos necesarios para el perfeccionarmniento e
inscripeion en el Registro de la Propiedad de la presente escritura, en caso de ser
necesario ¢ requeride por la FIDUCIARIA, seran de cuenta del DEUDOR
ADHERENTE. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ANOTACION MARGINAL E
INSCRIPCION.- Se faculta a cualquiera de las partes comparecientes para realizar
los tramites necesarios para sentar la razén respectiva de la celebracion de esta
escritura, en caso de ser necesario o requerido por la FIDUCIARIA, al margen de ia
escritura publica de constitucién del FIDEICOMISO, asl como para realizar el
perfeccionamiento e inscripeidn de la transferencia de dominio del INMUEBLE en el
Registro de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA DUQDBECIMA: DOMICILIO
CONTRACTUAL.- Para todos los efectos que se deriven del presente CONVENIO DE
ADHESION o del FIDEICOMISO o de los CREDITOS, el APORTANTE, ¢l DEUDOR
ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION fijan como domicilio

contractual, judicial ¥ extrajudicial, las siguientes direcciones: Doce punto Uno.-
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Aportante{s): VIVIENDA SIETE de la manzana C, del Conjunto Habitacional
“Puerta Scl II”, situado en la avenida ciento trece, Barrio Las Brisas, de la Parroquia
Los Esteros de 1ta, Provincia de Manabi; Doce punto Das.- Deudor(es)
Adherente{s): VIVIENDA SIETE de la manzana €, del Conjunte Habitacional
“Puerte 5ol 117, situado en la avenida ciento trece, Barrio Las Brisas, de la Parrequia
del Cantén Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Tres.-
Beneficiario de la Restitucién: VIVIENDA SIETE de la manzana C, del Conjunto
Habitacional “Puerto Sol IF”, situado en la avenida ciento trece, Barric Las Brisas,
de la Parroguia L Esteros del Canténm Manta, Provincia de Manabi. El
RTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITT JCION
a la FIDUCIARIA y al ACREEDOR, cualguier cambio o
direcciones senzladas en esta clausula. CLAUSULA DECIMA
TERCERA: VALORACION.- De conformidad con las normas reglamentarias
ntes, el ACREEDOR, el APORTANTE, =l BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y
cl DEUDGR ADHERENTE declaran expresamente conocer y aceptar el INMUEBLE
que se aporta al FIDEICOMISO v la valoracion del mismo, incluso en el caso de qﬁe
en el future y a su sela cuenta v riesgo se incremente el monto de los CREDITOS
garantizados. CLAUSULA DECIMA CUARTA: EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD
DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.- La suscripeidn de este CONVENIO
DE ADHESION, asi coma la constitucién del FIDEICOMISO o su inscripcién en el
Registro de Mercado de Valores, en caso de que tal inscripeidn sea requerida por las
normas legales ¢ reglamentarias pertinentes, no implica por parte de la
Superintendencia de Compadnias, ni de los Miembros del Consejo Nacional de
Valores respensabilidad o garantia alguna sobre el cumplirniente del objetivo o
finalidad del contrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias ¢ diferencias derivadas de la
gjecucion de este contrate, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuerc v domicilio v deciden someterse a decision del Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercio de Quito, que se sujetard a lo dispuesto por la
Ley de Arbiiraje y Medi: , €l Reglamento del Centiro de Arbitraje y Mediacidon de
la. Camara de Comercio de Quito y cualguier otra reglamentacion que se expida
sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: QUINCE punto UNO.- Les
seleccionados conforme lo establecido en la ley de Arbitraje y
JINCE punto DOS.- Los érbitros de dicho Centro efectuara un

ado, en derecho y confidencial y quedé facultado pa
itando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,

5, sl que necesario acudir a un juez ordinario

QUINCE punto TRES.- El Tribunal de Arbitraje estarad integrado

'E punto CUATRO.- El procedimientc arbitral tendra lugar
e Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comer:
de Quiro; | "m punto CINCO.- Las partes renuncian a la jurisdiccion crdina:
-
se obli E étaf el laudo arbitral v se comprometen a no interponer ningnin
de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapeiable!

reconvencidn, de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente cléaust




v versara Unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial.
Usted sefior notaric se servird agregar las demas cldusulas de estilo para el
perfeccionamiento del presente instrumento, cuya cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Quedan facultados cualquiera de los otorgantes para aobtener la
inscripcion  de este centrato en el Registro de la Propledad. Hasta agui la
minuta que junto con los documentos anexos y  habilitantes que se
incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal , y que,
los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
estd firmada por el Doctor César Palma Aleivar,  matricula numero trece
guidn mil novecientos ochenta y cuatro guion cuatro, Foro de Abogados, para la
celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos

previstos en la ley notarial; eida que les fue a los comparecientes por mi el

Notaric, se ratifican y firmars conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notarieﬁ‘de todo cuanto, DOY FE.—‘7
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TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO
Apoderado Especial - AsociagionMutualista de Ahorro y Crédito
para la-Vivienda *PICHINCHA”

Apoderado Especial de la

MARIA MAGDATLENA BRAVO INTRIAGO
C. C. # 130454275-4
Apoderada Especial del Sr. Wilmer Alexy Intriago Bravo




Goblerno Auténomo Descentratizado

Municipal del Canton Manta
Auc: 1360000980001
Birecelén: Ay, 4ta, y Calle 3 - Telt.: 2615-479 J 2511.417

QBSERVACION CODIGO CATASTRAL

DIRECCION

EMISION: S TAIZE1312:09 NARCISA CABRERA

SALOO SUJETO A VARIACHS
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. - Diree

OBSERVACION copiGo CATASTRAL | arEa | avaLuo -
Una escritura pahlica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-09-12-03-D07" 56363,86 )
an MANTA de |a parroquia LOS ESTEROS i )

C.CIRUC, CONCEPTO ;
FIDEICOMISO MERCANTIL GASTOS ADMINISTRATVOS

COMJ.RESID.PUERTO SOL II :
ﬁ%.mw_rsao DENOMINARO PUERTO |/ NDi7 (PB.PA.PATIO)

Impuesta Prntipal Compra-Venta |
] TOTAL APAGAR |
DIRECCION . . VALOR vbmboo )

C.C/RU.C,

EMISION; - 7/4/2013 12,09 NARCISA CABRERA
SALDO SUJETO A VARIACION .n.ox REGULACIONES DE LEY



CUERPG DE BOMBEROS DE MANTA

™ . . . 2 # i o
=mergencias Teléfono: mmmmnwmwohmm%mwm%f COMPROBANTE DE PAGO

102 Teafan: 26777 a7 0264490
- FICADSDE-SOLVENCIA——

DATOS DEL CONTRIBUYENTE,

CURUC: - CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES *  pibwicomiso MERCANTIL INMOB. DHNOMriaAYARHGARGPEDAD) |
RAZON SOCIAL: .

DIRECCICN :

VALOR
Ne PAG(O:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE
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GOBIERNG AUTONOMOG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

.. DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
_Usp:=1:25

N2 098544 No. Certificacin: 98544
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 30 de encro de 2013 No. Electrénico: 10308

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaié que.

El Predio de la Clave: 2-09-12-03-007
Ubicado en: CONJRESID PUERTO SOL Il VIVIENDA-7 (PB.PA.PATIO)

Area total del predio seqiin escritura:

Area Neta: 136,88
Area Comunal: 62,45
Area Terreno: 139 82
Pértenecienre a:
ED&cumenfo Hentidad 'Propiem;'io |
00077 " 'PUERTO SOL Il FIDEICOMISO MERCANTIL INVIOBILIARIO
- {DENOMINADO

CUYO AVALUOG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9507,76
CONSTRUCCION: 45845,90
55353,66

Son: CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA ¥ TRES DOLARES CON
SESENTA Y SEIS CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vdlor del\Sue

mediante Ordenanza por ef Concejo CA !4

Bienio 2012-2013. ]

Impreso por: MARIS REYES 30/01/2013 8:45:18




CGOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZFADO MUNICIPAL
DRL CANTON MANT! -

N2

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO BUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ef archivo de la Tesoreria Municipal
que corte a mi cargo, no s¢ ha encontrado ningon Titulo de Crédito pendicnte de pago por concepto
de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo (EIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARI) DENOMINA DO PUERTO SOL 1

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA CLAV
2091203007 CON]J.RE UERTO SOL IT VIVIENDA-7 (PB.PA.PATIO)
Mantg, veinte v o E(L)Ige'l‘ dos mil trece
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GOBIERNG AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA )

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG .

ESPECIE VALORADA

Tep25

38012 CERTIFICACION

No. 130-260

La Direccion de Planeamiento Urbano ceriifica que lu Propiedad de FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIA DENOMINADO PUERTO SOL I, con clave
Catastral N° 2091203007,  ubicado en el Conjunto Habitacional Puerto Sol I
Vivienda 7 en la manzana C, parroguia los Esteros cantén Muania, dicha propiedad se
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esid afectado por el Plan
Regulador ni Proyecto alguno.
Manta, enero 29 del 2013

Y A
Vﬂ%‘.@'l{{_ﬁ_ﬂllﬁf g
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DIRECCION DE PLANEAMIENTS Qmwwmmo /,
AREA DE CONJROL URBX{@nemst 4

Ll presente documenta s¢ emile de acuerdo a fu documeniacion reguerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvames error u omision, eximiendo de responsabitidad al
certificanle, si se comprobare que se han preseniado datos jalsos o representaciones grdficas errdneas, en las

solicltudes correspondientes.

Ha,




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de R 38177
e | (AR

Avenida 4 y Calle 11

viernes, 30 de roviembre de
Los Esteros

Tino de Predia: Urb
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial; 1:9.9.9.9.0.0.9.0.0.9.9.9.0.9.0.0.0.9.

LINDEROS REGISTRALES:
3.7 VIVIENDA, : DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO SOL II”.~ Vivienda
- e

signada con el N® 7 ubicad:
Planta baja estd compuesta de porche, Sala-Comedor, Cocina, Bafio social, garaje, Patio y su
respectiva lavanderia; la Planta Alta estd compuesta de dormitorio master con bafio privado,
dormitorio 1, dormitorio 2 y un bafio general. Esta vivienda tiene las siguientes medidas y
finderos: 3.7.1-VIVIENDA N° 7: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de
esta misma vivienda POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE:
Lindera con la planta baja de la vivienda N° 8 con una longitud 7.20 mts. POR EL SUR;
Lindera con patio de la misma vivienda con una longitud de 4.90 mts. POR EL ESTE:
Partiende del vértice Noroeste hacia el Sur con 2.90mts; luego gira al Este con 0,70 mts; y
finalmente gira al Sur con 3.10 mts, linderando con el patio de la misma vivienda. POR EL
OESTE: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 3,00 mts; luego gira hacia el Este con
1.90 mts luego gira al Sur con 1.60 mts; luego gira al Este con 1.10 mts; luego gira al Sur con
1.40 mts linderando con porche, garaje v patio e la misma vivienda. LA PLANTA BAJA -
Tiene una Area Neta; 38,12 m2. Alicuota; 0,0036% Area de Terreno; 38,94m2 Area Comun
17,39 m2 Area Total; 55,51 m2, 3.7.2.-VIVIENDA N° 7: PLANTA ALTA. POR ARRIBA:
Lindera con cubierta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con Planta Baja de esta
misma vivienda POR EL NORTE: Lindera con la planta alta de la vivienda N°-8 con una
longitud de ’vﬂ‘}@mts POR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con
una lOIlC*lTU.Cﬁ djt 3 g{) mts. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda
con una lqn rwu‘a &c 6,00 mts, POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma
tin gitud de 6,00 mts. LA PLANTA ALTA.~ Tiene una Area Neta; 50,48
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Certificacion impresa por: Moy Ficha Registral: 38177




m2, 3.7.3.-VIVIENDA N° 7. PATIO: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta
de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice Noroeste hacia el Este con 2,60 mts; luego gira hacia el Sur cotr 3,00
mts; luego gira al Este con 1,90 mts; luego gira al Sur con 1,60 mts; luego gira hacia el Este
con 1,10 mts; lnego gira al sur con 1..40 mfs; luego gira al Este con 4.90 mts; luego gira hacia
el Norte con 3,10 mts; luego gira al Qeste con 0.70 mts; luego gira hacia el Norte con 2.90
mts; luego gira al Este con 2.20 mts, linderando con planta baja de esta misma vivienda y patio
de la vivienda N°-8. POR EL SUR: Lindera con patio de la vivienda N°-6 con una longitud de
12.00 mts. POR EL ESTE: Lindera con patio de la vivienda N°.24 con una longitud de 7.20
mts. POR EL OESTE: Lindera con calle N°.1 con una longitud de 7.20.mts. EL PATIO.-
Tiene AREA NETA,; 48,28m2. ALICUOTA. 0,0045%. AREA DE TERRENO. 49,32m?2
AREA COMUN. 22,03m2. AREA TOTAL. 70,31m2. LA VIVIENDA N° 7 Tiene un total de
ARFEA TOTAL; 136,88m2. ALICUOTA. 0,0128%. AREA DE TERRENO. 139,82m2 AREA
COMUN. 62,45m2. AREA TOTAL. 199,33m2. SOLVENCIA, w A
LA FECH{; SE CUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de inscripcigﬁ Folin 1nicial
Compra Venta Compraventa 1.843  10/09/2004 22.921
Compra Venta Compraventa 2987 22/12/2004 13.985
Fideicomiso Fideicomiso 13 03/06/2011 716
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 353 15/03/2012 6.664
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 41 30/10/2012 1.793
Planos Planos : 4% 30/10/2012 679
Compra Venta Rectificacion de Linderos y Medidas 3.045  30/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 3 Compraventa
Inscrito el ;. viernes, 10 de septiembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 22921 - Folio Final: 22.937
Nimero de Inscripcidn: 1.843 Niamero de Repertorio: 4.127
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Oforgamiento/Providencia: Iunes, 16 de agosto de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: s
Compraventa de inmuebie signado con €lNo. 3, ubicado en la AVenida Ciento Trece, Kilometro dos

de la Caretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
- Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana Viudo Manta
Comprador 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Soltere Manta

Certificacifn impresa por: Mays Ficha Registral: 33177 Pigina: 2 de 6




Comprador : Inoue Inowe Jumpachi Mantz

Yendedor ( 00003528 Compafiia Betotapua Compafii: ; Manta

' mpraventa

Inserito el :  miérecles, 22 de diciembre de 2004
Toma: 1 Folio lniciat: - Folio Final:  14.007
Nimero de Inscripeidn:  2.787 Nimero de Repertorio: 5.982
Oficina donde se guarda el original; Notaria Vigésima Cuarta

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreales, 22 de septiembre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones;
La Sra. Giuliana Chierichettd Moretti, debidamente represeniada por el Sr, Patricio Javier Garcfa Rubina; en su
calidad de Apoderado. El Dr. Fernando Avilés Alvarez, en su calidad de Apoderads Especial del Ing, Maria

Burbano de Lara, Gerente General de la Asociacidn Mutualista de Ahorro y Crédito para le Vivienda

"Pichincha". El inmueble signado como lote de terreno signado con el nimero Tres, que tiene una superficie

aproximada de doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados ochenta decimetres cuadrados, ubicado en la

Avenida clento trece, kilémetros dos de la carretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parrequia Les Esteros,
cantén Manta, provincia de Manabi. Superficie: Doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados, ochenta

d c c i m e t r o} s c u a d r a d o 8

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilic de las Pas
Calidad

Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador

53 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credite nta

3
Yendedor 17-08880628

Chierichetti Moretti Giuliana (Ninguna) Manta
Yendedor 06-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Casado Manta
Vendedor 80-0000000002336 Inoue Inoue Jumpachi

Vendedor R0-0000000045305 Inoue Inocue Yashii
Vendedor G

Casado Manta
Manta
58566 Villeta Hinojosa Maria Cristina “esado Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: Ne.Inseripeidn: Fee. Inscripeién:  Folio Enicial:
Compra Vents 1843 10-sep-2004 22521

1/ | Fideicomiso

Inscrito el :  viernes, 03 de junio de 2011
Tomo: 1 Folio [nicial: 716 - Folio Final: 749
Nimero de Inseripeién: 13 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Vigésima Tercera
Nombre del Cantdn: Quito
Fecha de Ot {'Etrgento."]?‘rovidencia: viernes, 04 de marzo de 2011
Escritura/Ju %‘%oluciﬁn:
Fecha de Res 1“‘ &
a.- Observaci

Cuffta Eges
srnm phidy

de Fideicomiso Mercanti]l Inmobiliario denominado Puerto Sol IT.

w

¢ Pomicilic de las Partes:

ok

Cédula o RILC, Nombre y/o Razdn Social

a Publica

80-00000 0163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito

Notart

Certificacidn tmpresa por Fitha Registral: 33177




Fideicomise , 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

Fiduciarie 80-0000000051773 Compaiiia Trust Fiduciaria Administradora Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: -a No.Inscripeién: Fec Inscripeién: .. Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2787 22-dic-2004 13585

4! 1 Hipoteca Abjerta
Inscrito el ;. jueves, 15 de marzo de 2012
Tome: 1 Folio Inicial:  6.664 - Folio Finak: 6.680
Nimero de Inseripeion: 353 Nidmere de Repertorio: 1.513
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Previdencia: martes, 17 de enero de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a,- Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion, sobre inmueble ubicado signado como lote No. 3, ubicado en la Avenida 113, Barrio

L a 5 B T i s a 5

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédwla o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 20-0000000000163 Asociacion Mutualists de Ahorro y Credito Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta
c.- Esta inseripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec, Inscripeién:  Felio Injeial:  Folio final:
Fideicomiso 13 03-jun-2011 716 749
50 1¢ s . . Eﬂv‘?.-f-"g
onstitucién de Propiedad Horizental D2lgady é';c;g
Inscrito el:  martes, 30 de octubre de 2012 g
Tomo: 1 ¥Folio Inicial: 1.793 - Folio Final: 1.901
Nimero de Inscripeién: 41 Nimero de Repertorio: 6.698
Oficina donde se guarda el original: MNotaria Cuarta \

Nombre del Cantén: Manta , D
%‘mf

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012 4;'4“ *
Y

&
g\"t‘af“ﬁ

Wy
)

o’

Escritura/Juicio/Resolucion: ? 30 sy

Fecha de Resolucién:
a.- Qbservaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL

P U E R T O S 0 L I I

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombire y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fiduciarie 80-0000000051773 Compafiia Trust Fiduciaria Administradora Manta
Propietario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que cansta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fee. luseripeidn: Folio Inicial:  Felio final:

Fideicomiso 13 03-jun-2011 716 749

Certificacién impresa por: Afups Ficha Registral: 38177 P gil: 4 de 6




I Planos

Inscrito el © martes, 30 de octubre de 2012

Temo: 1 Folio Inicial:  67% - Folio Final: 689
Mimero de Inscripeion: 49 Niamero de Repertorio:

Oftcina donde se guarda el eriginal: Notariz Cuarta

Nombre del Canténs Hanta

Fecha de Mergamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

PLANOS DEL CONIUNTO HABITACIONAL PUERTO SOL 11

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Part
Calidad Cédula o RULC, Nombre y/o Razén Social Estado Ci Domicilio
Acreedor Hipeteeario
Fiduciario Manta
Propietario Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a [a(s) gque consta(n) en;
Libro: No.Iuseripeidn:  Fee, Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Harizontales 41 30-0et-2012 1793
77 3 Reetificacion de Linderos v Medidas
Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: 1 Yolio Inicial:  57.926 - Fuolio Final:
Namero de Inserip 3.045 Namere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS. Las partes suscriptoras del contrale de Fideicomiso Mercantil
acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas en el literal B, del numeral cince punto uno de 1a cldusula

Quintz de Ia Escritura de constitucién de Fideicomise Mercantil denominado FIDEICOMISO MERCANTIL

INMOBILIARIO PUERTC SOL I, considerande que al lote de terrene numero tres aportado le corresponde a lz

fecha lo siguiente Por el frente, en noventa y cuatre metros y cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida cinco
trece. Por atrds, en noventa y ocho metro cuatro centimetros, con conjunto habitacional Puerto Sol | Etepa 1, per el
costado derecho, en ciento trece metros cincuenta y (res centimetros con ¢l complajo deportive de Ales y por el
costade izquierdo, en ciento doce metros setenta v cuatro centimetros con la via de ingreso al conjunto habitacional
Puerto Sol, medidas que generan un 4rea total de Diez mil novecientos cuarenta y un metros cuadrados cuarenta y

s 18t d e ¢ i m e t r o s c u a d r a d o s

ndezo
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b.- Apellidos, Nomby
Calidad
Rectificador
Rectifica
'Rectiﬁca&h
¢.- Esta inscripeid
Lihro;

silio de las Partes:
-. Cédula ¢ RU.C Nombre y/o0 Razdn Social ‘ st Civi Pomicilio
80-0000000000163 Asveiacion Mutualista de Ahorro y Credito Mania
3 Compaftia Trust Fiduciaria Administradora Manta
20-000000005177] Fideicomise Mercantil Inmobiliario Denomt Manta

e a la{s) que consta(n) en:

FE L ETLY vk

Notaria$ub

Mao.Inscripeidn:  Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio
13 l-iun-2011 714 749

Certificacion impresa por; Muyy Ficha Registral; 38177

Fideicomisn




TOTALDE Mb\’lMENTOS CERTIFICADOS:
‘ Ninero de Inscripciones | Libro
| Fideicomiso

Flanos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Emitide a las: 16:21:08

A peticién de: /) Ls

Elaborado por : Mayra D
131013711-0

Certilicatibn impresa porz Mmys

R AR

¥Yalidez del Certifieado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 38177




- GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

: arte inleresada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediQfzpans
€1 VIgEnCa, s¢ encuentra registrada una propiedad que consiste eISOLAR Y CONSTRUCCION
pettenceienie aPYERTO SOL 11 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO
Ubicad CONI. RESD. PUERTO SQOLIIVIVIENDA -7 {PB.PA.FATIO)
DI — AL UG COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA ———————————————————————

COY®E2150.00 SECENTAY D05 ML CIENTQ CINCUENTA /100 DOILARES — asciende a la cantidad
de _CERT CERTIFICADO OTCRGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

AFIGUEROA o JULIC 2013

del 20

Ing. Erika Pazmifio
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CODIGO NUMERQ : 2013.13.08.04.P0429 -

"/_’E-SPECIAI':: OTORGA EL SENOR DOCTOR WILMER ALEXY INTRIAGO

LA SENORA MARIA MAGDALENA BRAVO INTRIAGO..

-

CUANTIA : INDETERMINADA

nta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabf,j_;hepﬁblica del Ecuador, hoy dia jueves diez de enero del ~afio dos mil
ece,” anie m, AROGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ Notaria Encargada de Ja
Notaria Publica Cuarta del canton  Manta, comparece y declara,  en calidad de
PODERDANTE, el sefior Dactor WILMER ALEXY INTRIAGO BRAVO, de estado civil
soltero, por sus propios derechos, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania que cormespande a los ndmeros uno fres cero
siefe cinco cinco uno ocho fres guien seis, cuya copia debidamente certificada por mi
se adjunta como documento habilitante. £l PODERDANTE es de nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, domiciiado en esta ciudad de Manta. Advertido que




Galidad FL  compareciente es de

‘-.___may0r or edéd, hébil para contratar comc en

_‘PODER ESPECIAL- El sefior Doctor WILMER

ALEXY INTRIAGO BF?f:‘WBJreus propios y peréonates derechos, olorga Poder
oo v suficiente cual en derecho se requiere a favor de la sefiora

MARIA MAGDALENA BRAVO INTRIAGO, portadora de la cédula de ciudadania ndmero

ung fres cero cualro einco cuatro dos siele cinco guion cuatro, a fin de que en su

nombre v representacidn efectle; a-  Todos los tramites legales necesanos
Financiera de ta Reptbiica del

a nombre da la

vender, hipoteque el indicado inmueble en seguridad de las cbligaciones de Crédim

s de dominio que se requieren para

aro, rescinda escrituras, aporte 0 fideicomisos; y en

toda clase de aclos, confratos O escrltua: documentos
¢ privados de adquisicion de bienes inmuebles que se exian

crédito, hasla ohiener el crédito conla firna e inscrincion de la

contratos correspondientes.- En tal virtud a nunhra de la_Mandante _podra efectuar en
nstitucidén  Financiera

cerrar - girar

sobre fa # ias cuentas de ahorros 0 corrientss. del mandante.

s del pals o del exterior, negociar cualquier clase




* papeles fiduciarios, palizas de acumulaciin, depﬂsitgs-"de ahormo tanto a 13 vista o
s

a plazo fjo y mayor, reslizar depdsitos § refiras, gieéftﬁar toda clasé de inversiones o
aclos de comercio, salicitar estados de cuenta.-u'iPa.ra efectos def presente mandats
faculto a la Mandataria Para que en fa suscripcién y firma del contrato de crédito, a
mi nombre y representacian tenuncie fuere y domicilio, Sujetandose a los Jueces
Competentes de |a Jurisdiccion sefialadg en el indicado instrumento, y en tal virtud
pueda, a mi nombre Y representacion recihir  |as notificacionas  judiciales y
extrajudiciales a que hubieren lugar, y en caso ge divergencia o incumplimiento que
deriven del presente instrumento- De ser gl case, siempre v cuando !a-obtigacic’)n
crediticia  adquirida en vitud def bien inmueble, se encuentre impaga, faculto a fa
Mandataria para Que suscriba todo documento queA fuere necesaric para cancelar
dichas obligaciones ¢ |as Que estuvieren pendiente de Pago, para lo cuval podra
realizar cualguier acto de disnosicion sobre los bienes, muebles o inmuehles aue a
esa fecha tuviere- A I3 Mandataria, para el plena ejercicio, eficacia y validez de este
noder se le confiere inclusa las faculiades especiales del articlo cuarenta v guatro
del Cédigo de Procedimientos Civil, a fin de que no pﬁeda argliirse o alegarse faita
a insuficiencia de poder, y concediéndole la faculta de gjercer |a procuraduria judicial
d traves de Abogados en gjercicio profesional y de conformidad con Ia ley de
Y Drevia  autorizacien dal Mandante v an especial  al
conjuntamente con e abpdado patrocinador, de ser ol €aso, deberd
los términas del pader, Y podra transigir, comorometer gf pleita en arbitros:

5;1 pleito; absolver posiciones y deferir af juramento  decisorio; Y, TEC

Dre fa cual verse ef litigia o tomér posesion de ella. Usted,

e servird  agregar fas demas clausulas de estio para la plena validez




18, Hastaaquila minufa que junta con los documentas anexas y habilitantas

q_ue se incorpara, con todo el valor legal, v que, los-hcompa.}ecientes aceptan en todas
y cada una de sus pates mingtg lue asta  fimada -por el Abogado WILSON
ZAMBRANO BRIGNES, matricula ndmero : Dos mil uno. Colegio de Abogados de Manabi,
para a celebracion de la presente escritura se observaron los preceplos vy requisitos
previstos en Iz lay notanal; y, leida que les fue 2 los comparecientes por mi g

notaric, se ratifican v firman conmige en unidad de aclg quedando incorperada en el

ﬁ""
protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE. ar

i

O

Or. WHILMER ALEX

Y l!\_} RIAGO BRAVO
€.C.No. 131006263-1

LA NOTARIA -

wilefo Mendndez
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADQ EL MISMO DIA DE SU

OTORGAN TO ESCRITURA NUMERO: 201313, 0%.04 P0429. DOY
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l.a compafiia FIDUCIA 5.4, ADRINISTRADDRA DE FONDOS Y ADSICOMISCS IME I0ANTILES

SRR

a

ca, A Lozde las Mercedes Guerre Caslellancs, Yahaira Emperz 1z Recalde
Verdnica Arfeaga Moling, Kavier Aliredo Paredes Garcla, Wendy delos Ao s Saavedra
Chdvez, Inés del Carmen Barmionuevo Harrera, Marfor Patricio Hidaigo Ravedo, David Fema - do Guime

Caterg, Verdnica Vanesa Navarmete Seranc, Marda Eugenia Cimedo Tamayn, Verdnica Paticie Siva Orteg,

Marfte Sofis Benaaides Cordova

AN

En la Cludad d= San Frardsoo de - Capial de s Repdbia dd E or, hoy diz MARTES THES DE JULKDY

DEL ANO DOS ME. DOCE, arte mi DOCTOR DIEGD JAMER ALMEDA MONTERD, MNiab Sukns,

Encangad Hetaria Decima del Canton Quit, segin Aoddn de Parsongl ndmar seiscanios dkiiste-DNP, da

y o de Agosio del dos mil oo, et per & Corsglo ds b Judisshia e Transiddr . comparecs; &

" W
companiz FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISTS MERCANTILE!, debidaments
esentada por el safor Pedro Oz Relnose, en su calidad de Garene Genaral segdn eonsfadel dotamenipque ss

adhurta & presente nsumento, 3 oompsrecierte deckra ser de necioraidad ecustoena, mayer de 2:ed, domidiado
Amerte caper: para contatary oblgarse, a quien de conooera doy T ernvietd ds hebeme

exhibkdo su docurentcs de idenficacan, aya oores ks madurEn s s e ptEoy i e e dbea

esitra prbka ¢ cortenido de las mintes que me enfregen y cuy tenon ferdl Y que b

SENCR NOTARIC: B st Regisho de Esmhuas Pibizss, sirvess fsertar éata o, aonfizne Ln poder

A Comparece & obgamisnto de b presere pobiciy, s compalie
D03 Y FIDEICOMISOS MERCGANTILES, representa par & seiar

o0 constz ded documenio adunt,  en ade

!‘a-~

e
CL- -
B!g N

CuartE‘En

e eCUsrEno, mEyDy de edad, de esmdo o casado. domiiacs ik audsd de

oo v suicientE ol en derede IS egUsE, 2

nta

Notaria Piblica
Ma




2vor ¢ Bdoar Resends Csoro Vaca, Ana Lur de ks Mamedes Guema Caslelancs, Yehatz Brperalriz Recalde
Velaseo, Mara Verdnica Arizaga Moira, Xavier Afiedh Paredes Garria, YWandy oe los Angeies Szavedra Chavez,
Inés def Camen Banorwevo Harrera, Marbn Patide Hidalgo Revelo, David Femandoa Guime Calero, Verdnica
Varesa Navarrele Serreno, Maria Eugenia Oimedo Tamayn, Vierdnica Paica Sha Criega, Mestha Sofia Beravides
Cérdova, en adelrie ks MANDATARIOS, para que en forma individua 0 eoniknta y, 2 nombre y representacén de
MANDANTE, puedan: ) Conparecer a la susaripadn de conratns de constiuision, feforma, modiicasion, ampiaddn, -
terminacn y kyidacdin de negocios fduianios en bs que FIDUCIA achie como Fidudarnia; b) Reazar los acios y
ssGbr bs ooiiEos y dooumentss que sean necesenos para | adminisiracion y cabal curmplmisntn del obisb,
firuakdad e hsiocones de bos regocios iducarios en los qus FIDUCIA actie como Frudaria, ast como pera gjeroer bs
derechas 'y, cumplr izs obigecnes y deberes gque asume AIDUCIA como fdudara de bos regorks fluciaros
constiidas o por consiuiss; ©) Adqur a nomibye de fideloormisns adminisirados por FIDUCIA o Constiuyerfes de
encarges friuckrios, e domin de bisnes musbles © fimuebles, trensier a ferers persones, a G.akger tiub, o
dornii de fos bieres de cuskquier nellrakra, que corforman & paimonb aUBTD d ks idskormios
adminisiados por FIDUCIA o que sean de propiedad de ks Corsyenies de encarges fduciarnos, asl como
amendarics, imitar sudomini o gravaros a ausiquisr ity pars gaanizar ohigaciones de custyier case; TERCERA-
No se podi defeger sl preserte randald tofal o parcalmente en ring(n casn. Usted Sefior Notaro shvase agregarbs
dermis cusiias g st para ks plna: veldez de este Tsiumerka.” (Wmado) Doctor Read Escobar Zuis matioua
profesiona Tdmem cen seisthos mil unoveine y sieteform. Maticuda resdenios ouarenta y des CACH- HASTA
AQM&-mmmmmmmmmmammmmmymM
erie si, que quadh elevada 3 esoritra pobles oon fiodo s valbr b, kida e s e a bos oomparedieries permi @
Notario enafa y dara vor, s2 aftrman y rafican en su corlenico y paa consiancia deefs firman junfaments conmio et

Lriciad de aciydetsco o cusfdoy fe-
"y
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Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presentzs.-

£ie mi consideracion:

Tango el agrade de comunicarle que ! Juntz Gensral Exiraordinaria Universal de Accionist s de la
yampam'-a FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILE:, =5 sp
sesion del diza de hoy; 29 de marzo de 2012, resolvid reclegirlo come GERENTE GENER.-L de ia
compahia, par ¢ periodo eslaiuizrio de TRES afios, debiende no obslante permanacer en sus f.ncionas
nasts s2r legalimenie reemplazado.

En su calidad de Gerente General y de conformidad con les Estatutos Socialas de la Compafila, le
corresponde ejercer la representacion legal, judicial y exirajudicial de la Comp: fia de forma ir dividual,
Sus daberes y atribuciones se ehcuentran determinados en ef articulo vigasimo fefcera, vigésimo uario v
vigesimo quinte de Jos Estatulos Seciales de la Compadia.

Su nombramiento anlerior fue Inscrile en &f Regisiro Mercantil def cantén Quite, bajo &l Namero 1041 del
Registro de Nombramienles, Tomo 14C 2l dia 15 de abril del 2008

Fiducia S.A, Administradera de Fondes y Fideicomises Mercantiles, se consiit"uyé mediante :scritura
publica otorgada e 20 d2 marzo de 1387 anle [a Notatz Segundz del cantdn Quite, Dra. Ximena Moreno
de Sofines, inscrila en el Regisiro Mercaniil dal misme cantdn &l 19 de [unio d= 1537, bajc la
denominacidn de Corporac;on Bursatil §.A. Fiduciz, cambiardo &slz a iz actual mediante escriture piblica
olorgada el 23 de junio de 1982 anip Ia MNotaria Ssgunds def cariton Quito, Dra. Ximena Mcreno de
Sofings, legalmente inscrilz en =l Registrs Mercenill d2l mismo camion ef 21 de septiembre c.: 1995,
Consecutivamente se reformaron fos sstatuins de la Compadile mediants escritura poblica oforge:da el 20
de marzo del 2001 e instita en el Registro Mercantl del cantdén Quito, el 3D de abrll dii 2004,
Pesleriormente Jos estatules sosizies de la compariia fueron modificados medianie escritury pliblica
otorgada e 28 de junic del 2001 ante e Notarda Tngesxma *“eptlmo del camon Qurto Doctor Robeﬁo
Duenas Mera, debidamante inscritz en &l Reglsiro Mercaad

mediznte escritura pdblica otorgada o 08 de agosto Hed PHEE egg fip, Trose] mofféuﬁﬂd

canton Quitc, Doctor Roberto Duefias Mera, debidg
Quite, el 02 de octubre del 2003,

V8 gs -

que exﬁ:b’"h\sa dew{v.n

E}u?m!*, & 5}% {

<§é _ Fido Osorio Vaca I}r.f&}neg@ Almeida M.
ESIDENTE ; OTARIO DECIMO SUPLENTE (E)

Acepto la designscién de Gerente General da Ia cornpanla FIDUCIA S.A, ADMINISTRADDRA DE
FONDOS Y FIDEICORNSCS MERCANTILES realizaga por l2 Junta General de Accionistas e la
Compania efectuada ei 29 de marzo de 2012

Quite, 29 de marzo de 2042
wite, 29 4 2042 Conesia fechs %a? u-\bcrﬂ" £ pieSEnIE S0 [JENIY

kzig dsl Ra
¢._ RE SET TR
Ca O\,!
V37 1 3 G . T -3

Bivity, 2o




COCTOR  CIEGD a ALMEIGA
LAGAD0 De :

MONTERD,
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1 y {/ -
DR-E DIEED JAVIER ALMEIDA MONTEROD :

_»upl:ite (\:5/, Encargado Oe La Notariz Dacima
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES i
SOCIEDADES ' |

RUMERD RUL: 1796825472001 ~ehace b alpant

RAZON SOCIAL: FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISDS
MERCANTILES
ESPECIAL
EQAL L AGENTE OE RETENCION: (JRTIZ REINNASO PEDRD RAVIFR

Tt

L URIIA Madasd AU IMA

FES. CONSTITUCION: T IRE

FELLHA DE ACTUALIZACIGN: ity

JADRAS OFL

Istone Tiabpio: A28 Tatefone Trabajn

FASENO TRANSACZTIONAL SRMPURICADN
T ANERD TRANSACTI ONAL BIMPLIEICADN

| GEGLARAGION BE IMPURSTO AL A RENTA SOCIEDADES

- DECLARAGHSN BF RET EM';?IOHE;B'EN LA FUENTE

* DECLARATIIN MERSUAL TE VA

DE ESTABLECIMIENTGS REGISTRADDS: . dei60idl oo
SURISDICCION;
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REP, LEGAL ! AGENTE DE.RETENCION:  TACLE VERA CJCSRON SUCRE /
FEC, RHCIOACTAMIDADES,,  2E8MeRzmR FEE. CONSTITULION:
FEL. INSCRIPOIIN: BRI FELC. AGTUALRZAGION:

ATTIVIDAPES DE ADSENIETRACION DE FIDEISOMISOS :
DIRECCION PRINCIPAL: _ ' _ ,J
Frovinca: GUAYAS  ECamor: GUAYAGUIL Fanpqula TARGUL  Cludadsla: KENNEDY NRORTE  Cafe AV.
CRANHDISCD DF DRELEANA Nfmams SN Interection: JUSTING CORNEID Bliqus TORRE A Edfificio: WORL:
RADE CENTER Pisred  Oficing: $0¢  Retorntot phics don; JUNTD AL SERMICID DE RENTAS INFEFINAS  Tatsfonc
THabgiar 2630407 Fade 238MHET- , |
DOLIGACIONES TRIBUTARIAS - . . . o _ | .
- ANEXOS DE HETERGRNESEN LAFUENT , !
LARALIEN BE RaFIESTO LA RENT.

 BECLARACIONMENSUAL BEIVA

R DE S TASLECNIERT O RECSTRADDS: A=l thtal 0

JRrsDreEaN LREGIONAL LITORAL SR BUEYRS

el Yt val
Bulmriar RESRCCAIGL BV fordednteicn
A |

(=%

NOTARIA VIGESIMA TERCERA DE QUITC

Oe acuerdo cen la facultad i
cL co; ltad prevists o e;
Natarial, doy fe que Ia FOTOCOPIA qug ntic;;f ' '
es igual al documeto presentado ante pi VOTARIA VIGESIMA TERCERA DE QUITQ

Je acuerdo con la facultad prevista en g

i i

v
AENTR DI A
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NOTARIA VIGESIMO SEXTA
DEL CANTON GUAYAQUIL

; J
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AUTORIZADA POR LA NOTARIA
Dra. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI




.de Portaluppi 2
SELTA

WMants - :&'s‘;cu:‘

/2.010.- ESCRITURA PUBLICA DE MODIFL
CACION Y RATIFICACION AL
PODER ESPECIAL DE  ADMINIS-
TRACION QUE OTORGA EL SENOR
CICERON TACLE VERA EN REPRE-
SENTACION DE LA COMPANIA
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRA-
DORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
SA. A FAVOR DEL SENOR JUAN

PABLO ALMEIDA GRANJA.
CUANTIA: INDETERMINADA v
FEn Ja ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas, Re-
piblica del Beuador, hov once de mayo del afio dos mil diez, ante
mi, Doctora ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPFI, No-
taria Vieésima Sexta del Cantén Guayaquil, comparece el sefjor
CICERON TACLE VERA, quien declara ser mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, ejecutive, domici-
liado en esta ciudad de Guayaquil, en representacion de la Compaiiia
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S,A.. en su calidad de Gerente General, segln
a del Nombramiento inscrito que se adjunta como habilitante.
Biea instruido en el objeto v resullados de esta escritura publi-
ca de Modificacién y ratificacidn al Poder Especial de Administra-
cién, a la cue procede de una manera libre y espontanea; con

amplia v entera libertad, para su otorgamiento, me presenta iz

& Sminuta que dice asi: “SENOR NOTARIO: SENOR NOTARIO:

¥

l=2 Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase hacer cons-

o}
0.
f

2

r una en Ja que conste una Modificacién y ratficacion al Poder




‘h[nlSTl‘._LIOI'I otergado a favor de e Ingeniero juzn

'Yf(’}ian}a CLAUSULA PRIMERA: OTORGAN-
Alece a la celebracidn del presante contr ato TRUST
'CTARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICO-

MISOS S.A., legalmente represeniada por su Gerente Geney al, Ci-
ceron Tacle Vera, para otorgar, camo en efecto lo hace, Ia presente
modificacion y ratificacién a up Pader Especial de Administracién
a faver del Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA. El
Iepresentanie de Ja compareciente eg ecuatoriano, mayor de edad,
de estado civil casado ¥ de profesién ejecutivo, para efectos de] pre-
Sente instrumento se depominard simplemente como TRUST Fl-
DUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMI-
SOS S.A. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A)
Segun corsta de escritura publica otorgada ante la Notaria Vigési-
mo Sexta Suplente del cantén Guay ‘aquil, abogado Paulina Falquez
Mosquera, con fecha nueve de marzo del dos mil nueve , la compa-
fita TRUST FIDUCIARJIA S.A otorgé un Poder Especial de Admi-
nistracion al Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja, cuyo objeto, de |
acuerdo a la cldusula tercera es e siguiente: “...CLAUSULA
TERCERA: OBJIETO DEL PODER.- UNO) Con base a los an-
tecedentes expuestos, el sefior CICERON TACLE VERA en su
calidad de representante legal de TRUST FIDUCIARIA S.A.,
oforga Poder Especial de Administracion al sefior JUAN PABLOQ
ALMEIDA GRANJA, quien en consecuencia estard autorizado a
Intervenir en: A) Celebrar los contratos de adhesién a aquellos fi-
deicomisos mercantiles que previeren dicha posibilidad, y en los
cuales TRUST FIDUCIARIA S.A., intervenga como fiduciaria, in-

cluyendo la facultad de actuar como vocero y representante de dj-




chos fideicomisos, en calidad de apoder:
gal. estd es, la compaiiia TRUST FIDUCIA
CONVEnos mo : reseillaciones,

ciones relatives a los contratos de adhes

comparecer e los contratos de compraventa

fueren 1nstruido Jos respectivos BENEFICIARIOS, de los con-

tratos de Fideicomisos v los contratos de adh asi COMO a 5us-
cribir las noti por incumplimiento a los adherentes de los
Fideicomisos Mercantiles, de conformidad con los procedimientos
cidos en los contratos respectivos. C) Sus

ompraventa y compraventas, asi como cual-
contratos, provenientes de la gestion adminis-

mativa v del cumplimiento del objeto de cualquiera de los Fide
arios que TRUST FIDUCIARIA S.A. se encuenira

administrande dministrare en el futuro. D) En calidad de voce

. comparecel
alquier avtoridad civil, administrativa, nacional o seccional,
tributaria o judicial en el Ecuador, con firma
esario, con el objeto
o en relacidn a Jos bienes pert
es administrados por TRUST FIDI
derado debera cumplir las disposiciones ema-
eral de Accionistas, el Directorio, la Gerencia

General, no estando facultada para delega

4

TRES) E! Apoderado sera responsable de emutir ¥ satregar en &
mucilic de la puue:dan‘te los cinco primeros dias de cada mes, un

OILe purmenoriza + cronoldgico de las ac




L}dé"yério, se entenderan celebrados por cuenta ¥ riesgo

¢"la mandataria, en el evento en que no hubieren sido
consultados y,0 reportados oportunamente y por escrito. Sin perjui-
cio de lo anterior, el Mandatario en el ejercicio de su mandato ten-
dra todas las atrihuciones gue su encargo reguiere, Sill que en in-
guin caso pueda aducirse falta o insuficiencia de poder, salvo las
lintaciones impuestas por la Ley, el Estatuto de la Compafiia y los
respeclivos contratos fiduciarios.” B) La compafiia TRUST FIDU-
CIARIA S.A. cambid su denominacién a TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.y
reformd su estatuto social, segin consta de la escritwra publica
otorgada ante el Abogado Roger Arosemena Benites, Notario Tri-
gésimo Quinto del Cantén Guayaquil, el cuatra de febrero del afio
dos mil diez, aprobada por la Intendencia de Mercado de Valores de
Guayaquil por Resolucion SC.IMV.DIMV.G.10.0001174, del vein-
titrés de febrero del dos mil diez, e inscrita en el Registro Mercantil
de Guayaquil, el seis de abril del mismo afio. C) Es intencidn de la
compafifa TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FON-
DOS Y FIDEICOMISOS S.A. modificar i poder referido en ef lite-
ral A) de esta misma clausula, bajo su denominacion antericr, de
modo que se entienda, en cada una de las facultades otorgadas, que
actuara en representacién de la compafiiz, bajo su nueva denonina-
cidn que es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., ademéas de otorgarle nuevas
facultades que se mencionarén a continuacidén. D) El representante

compareciente fundamenta su facultad para proceder a la celebra-




N cidn de este Poder Especial de Administracion, en
" Roxana U.dePort Y vigenie de TRUST FIDUCIARIA ADT\'[T_\EIé

NOTALIA VIGESD
Guars

ha nueve de marzo del dos mil m{ave: de modo que 3¢

entienda quo todas las facultades alli enunciadas ¥ referidas en lite-
ral A) de la cldusula segunda precedente, as{ como las gestiones que
devenguen del ejercicio de tales facultades, son para actuar por
cuenta y en representacion de la compafiia TRUST FIDU CIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,
s es su nueva denominacion; B) Amplia el referido poder
entendiéndose que en el ejercicio del mismo queda facultado el
Mandatario adicionalmente a; B.Uno) Transferir, mediante cndoso
16m, a quien correspendiere, los titalos o valores que hublere
hido cualquiera de los Fideicomisos Mercantiles que estuvieren
acion de la compafifa TRUST FIDUCIARIA ADMI-

NRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. B.Dos)

nacién de los Fideicomisos que se hubieren realizado a favor de
RANCO DEL AUSTRO S.A. o donde se hubiere designado Bene-
fciario o tal entidad, asi como a comparecer ante cualquier autor-
dad civil, administrativa, nacional o seccional, tributania o judicial

el Ecuador, con firma de ebegado pairocinador en caso de ser

1 el objeto de gjercer derecho

deterroinados en, los Fideicomisos Mer




IQP por TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
V&

BAS Y FIDEICOMISOS S.A.; y €) Ratifica todas las ges-

Foof . - . i
gueéntre la fecha de otorganuento dé la escritura de cambiv

Ge-defiominacion y reforma estatutaria referida en el literal B) de la
clausula segunda precedente, y la del presente poder, hubiera reali-
zado por cuenta de la Compailja, sea bajo la denominacion de
TRUST FIDUCIARIA S.A. asi como bajo la depominacion de
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y Fl-
DEICOMISOS S.A., por no haberse revocado en Dingun momento
la facultad para gjercer las gestiones encomendadas, n a su repre-
sentante legal, ni al referido Mandatario.- Del mismo modo, se deja
expresa constancia que, el Poder otorgado fue conferido en funcién
de que, el sefior ngeniero Juan Pablo Almeida Granja, ejerce fun-
ciones en la compafia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A, de tal suerte que, en el
evento de que, el sefior [ngeniero Juan Pablo Almeida Granja dejare
de ejercer funciones en TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS S. A., el Poder otorgado re-
ferido en el literal A) de la clansula segunda de este instrumento y
la presente reforma, quedaran automaticamente revocados. Ante-
ponga y agregue Usted Sefior Notario Jas fpnnalidades de estilo pa-
ra e} perfeccionamiento de esta escritura publica, y sirvase agregar
el nombramiento del sefior Cicerén Tacle Vera para legitimar su
intervencion en su calidad de Gerente Generai de la compafiia
TRUST FIDUCIARIA ADMNISTRADCRA DE FONDOS Y FI-
DEICOMISOS S.A, asi como proceder a anotar la escritura que se
celebra, al margen del Poder original otorgado el mueve de ﬁla_rzo

del dos mil mueve, que consta eil SuS proplos registros”.- Hasta




DOY FE: DOY FE: - Que en 2sia fecha, v al margen de o matiz de la

FSCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL DE ADMINISTRACION

QUE OTORGA FEL  SENOR CICERON TACLE VERA  EN
REPRESENTACION DE LA COMPANIA TRUST FIDUCIARIA S.A. A
FAVOR DEL SENOR JUAN PARLO ALMEIDA GRANJA, ol

ruavaquil, Abogada Paulina Falquez Mosquera,

Ctomé pota de la MODIFICACION v

2,010, ante ia Notaria v

Guayaquil. 1} de Mayo del 2.010.-

Dra. Roxane Ugslothi da Portalupp

Notorig Yigesima Sexta

Mensndes

o

Ab. Elsye fede
Notaria Publica Cuar

-

Mpnts - Bouadoy




agui la minuta patrocinada por la Abogada Modnica Elizaoeth

parmeLéePoselupsi2  Villacis Quevedo, con matricula profesional nimero ocho mil
NOARL GEMOD SEGA

ceiscientos cinenenta y dos del Colegio de Abogados del Gua-
vas, que con los documentos que s¢ agregan, gueda elevada a
escritura publica. Yo, la Notaria doy fe que después de haber
leido en alta voz, toda ssta escrifwra al comparcciente, éste la

aprueba y la suscribe conmigo, la Notaria en un solo acto.-

p- TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS S.A.
RUC. No. 0992233958001

C.C. No. 0910102557
C.V. No. 035-0036

=
DRA. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI
NOTARIA VIGESIMA SEXTA

SE OTORGO ANTE M, en fe de ello confiero
esta TERCERA copia, en siete fojas utiles, ru-
bricadas por mi la Notana, que sello y firmo en

Guayaquil, el [1 de Mayo del 2.C10).

O R g,
re. Rexona Ugolotti de Por talypsi
-

afarie Ve g
MNotaria Vigésimg Szxia
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HORA DE REPERTORIO: 14

LA REGISTRADORA MERCANTIL DFEL CANTON GUAYAQUD
Certifica: que con fecha wes de Mayo del dos mil diez. queda inscrito e
Nombramiento de Gerente General, de la C ompania TRUS]
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS 3
FIDEICOMISOS S.4., a favor de CICERON SUCRE TACLE VERA
a foja 42.594, Registro Mercanti} aiunero 7.945,

ORDEM; 20138

N ™ RPEISTRO
' +sMERCANTIL

REVISADO pOR: o AB. TATIANA GARCIA PLAJ
e T REGISTRO MERCANTIL
o~ DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA
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Notaria P

. Beuador

Wanta

rle que &l Directorio de la compafia TRUST FIDUCIARIA
Fondos y Fideicomisos S A en su sesion celebrada e! 413 de
o de reelegirlo GERENTE GENERAL de 12 misma por un
ANQOS, con fas atribuciones cans tantes en el Estatuto Social
En murj de i'J P:tabipu ido en el articulo cuadragésimo primero daf estatuto social,
lz comespondera a usted ejercer [a repres=ntacion legal de la Compania TRUST
FIDUCIARIA Administradora de Fondes y Fideicomisos S A,  da
incividual,
La Compafia TRUST FIDUCIARIA Administradors de Eondos y Fideicemisos
e constituyo con la denominacion de TRUST FIDUCIARIA S A media
escrit nublica otorgada ante el Motario Trigesimo Quinto de! Gua
abogado Roger Arosemana Benites, el veinticuairo de en del afic des mil dos,
inscrita er el Registro Mercantil del mismo cartan e veintiocho de febrero del afo
dos mil dos. TRUST FIDUCIARIA S.A. reformo megralm
mediante escritura publica otorgada ante el Notario Trigesima Quinto dal Canto
Guayaquil, abogado Roger Arosemena Benites, el veintitrés de mavyo dai-aps me
acha, inscrita en el Registro Mercantil del misma canon el vaintisdis de agos
dos mi! ccha. Pesteriormente iz compafiia TRUST FIDUCIARIA S A camb
denominacion a TRUST FIDUCIARIA Administradora de Sondos y Figdzi
S.Ay referma sy estatuto s0Cial, segun consta de ia escritura publica otorg:
ante el abogado Roger Arosemena Benites, Notario Trigesimo Quinte del
Guayaquil, el cuatro de febrero del afio dos mil o =, Inscrita en el
Mercantil de Guayaquil, el seis de abrit del mismo afio

manery

RAZON: o & carg e & GENERAL de Iz compafiz T
FIDUGIF‘\EIA mini‘-‘"aﬂ'or" de Fondos y Fideicomisos 8.4, para ef cuai he
{0, Dejo constanciz de que soy de nacionalidad ecuatariana, portador o
g 7 namerc 091010255-7, con domiciic en Pusrio
cuador, Guayagufl, 29 da sbrii da 2010
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En la ciudad de

Cagpital de

ocho

lturralde Dévalos,

HPIICI"—Ii
adjunt

nasion

PODER ESPECIAL.

OTORGADO POR:
CION MUTUALISTA DE AHORRO v
O PARA LA VIVIENDA "PICHINCHA"

A FAVOR DE:

DROTRAJANO ERNES TO LUGO NARANJO

CUANTIA: NDETERMINADA

DI: SO COPIAS, sle Tic, .

MABS

Francisco de Guito, Distrito Metropolitano,

del Ecuader, el dia de hoy miércoies
.

(08)

el afio dos mil nuave ante mi Docter Felipe

Notario Vigésimao Quinto del canton Quite,

¢ Mario Burbano de Lara Auson, en

3 ar

O

N Mutualista de Ahorro y Crédito para Ja Vivienda

s
v

de acuerdn a

[ 5
carggia

10s documenios habilitantes gu

e

Menén

Mandante o Poderdante - E| comparceciente’

1
Y

“Cuanta g

%d ecuatoriana, de zstado Civil

Jliciliado ] esia iudad . de  Quito, Distrito

casado, mayor de

e ¢

Ab. Efsve G
Notaria Puhli
Man,




Metropolitano, con capacidad legal para contratar y obligarse
que |la ejercen en la forma antes indicada; y, me solicita elevar a
escritura pUblica, ia minuta que me entrega, cuyo tenor literal y
que transcribo es el siguiente:~ SENOR NOTARIO:- En el
Registros de escritura piblicas a su cargo, sirvase extender una
de Poder Especial.- Yo, Ingeniero Mario Burbano de lara
Auson, en mi calidad de Gerente General de {a Asociacion
Mutualista de Ahorro y Credito para la Vivienda “Pichincha”, de
acuerdo con el nombramiento que se agrega, otorgo poder
especial a favor del Doctor Trajano Ernesto Lugo Naranjo, con-
arreglo a las siguientes cldusulas:- CLAUSULA PRIMERA:- En
ejercicio de las funciones propias a mi cargo, confiero FODER
EPECIAL amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a.
favor del Doctor Trajano Ernesto Lugo Naranjo, con matricula
profesional cuatro mil doscientos treinta y-siete de| Colegic de
Abogados de Pichincha, a-fin de que pueda ejerce algunas de
las atribuciones que en mi calidad de Cerente General de la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha”, me asignén la Ley, los Reglamentos y los Estatutos
de elia.- CLAUSULA SEGUNDA:- Declaro que mi Mandatario
tendréa las siguientes atribuciones para cuyo ejercicio le autorizo
expresamente:- UNO.- Representar al Poderdante, en la
suscripcién de toda clasz de actos y contratos publices o
privados; y, especialmente en los relacionados a la actividad

econdmica, financiera e inmobiliaria de Mutualista Fichincha,

tales como en los contratos de compraventa, de mutuo; asi como

en todas las escrituras pGblicas o privadas, pudiendo ademas

aceptar, constitu,r, modificar o cancelar hipotecas, prendas vy




Para gue realice cualquier ecto o contrato gque tenga que ver con
|2 concesién, modificacién, sustitucion, liquidacidon, cancelacion
Q ejecucion de préstamos hipotecarios, prendarios,
quiragrafarios, redescuento de cartera, cesién de derechos de
crédito, ceslén de derechos litigiosos, suscribir garantias reales
o perscnales; y, otras ooeraciones que oforgue Mutualista
Pichincha, yv en general cueda facultado para represeniarme en
cuestiones relacionadas can el giro ordinaric de Mutualisia
Pichincha;- TRES.- rtervenir personalmente o medianie
sustitucion «de Poder para efectos de Procuracion Judicizl y en
los términos contemplados «n la Ley de Federacidon de Abcgadoes
en Juiclos, proponienco demandas y contestédndolas, solicita.r/
diligencias, prasentar escritos, pruebas, impugnaciones gf’
alegatos, interponer recursos, asistir a juntas, audiencias, apelaf}“
Sentencias u otra clase de Recursos ante cualquier Juez, Corte
o Tribunal, 'y mas diligencias judiciales gque la tramitacion vy
crosecucion de las causas asi lo exijan. Se contempla para los
efectos de poder especial y procuracién judicial los procesos de
Mediacian vy Arbitraje en los gue el Mandante sea acter
d gwgndado_— CUATRO.- Intervenir a nombre v gn
3

ntacion de Mutualizta Pichincha ante Organismcs de

=

endR
nedbea
m&
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e institucicenes POilicas, asi como ante Instituciones

I

9]
o]

on las que mantenga relacién de cualquler naluraizza

grio
Ghart:

ed

Lellas en las que sea sccia o accionista, pudiendo actuar

re del mandante vy de los direchos que representa e

Ab. Elsyes
Notar{® Pillicd
lapte
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Se otorgd ant | docior FELIPE ITURRALDE DAVALOS Notario Vigésimo
Quinto del canton Quito, en fe de ello conﬂero l2 OCTOGESIN}A TERCERA

COP|A CERTIFICADA, debidamente sellada, firmada y rubricada en Quito, a

guince de junic del des mil nueve.
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3 INTERNOC DEL CONJUNTO HABITACIONAL
“PUERTO SOL 11

edido a someterle bajo & r
Propiedsd Ho % ones de propiedad vy ¢
dicha Conjunto Residencial, asf com i ¥ reparacian,

Ej Conjunte Hahitac P ;

APITULD 2
el Conjunto Habitaci
Art, 3.~ & Conjunto Habj N0 signado con 2 N2 3,
bicado en '3 Avenida el mismic que pr. 3 las
Jientes medidas y

88,64 m. - Lln
idencial Puerto Sol )

or 113, stia Ales).
do Izquierdo: 2

)
)
2 N9 2 propiedad de |z Clz. Bototagua {Act:
pal reso at Co o Resi P

Fuerto Sof} .
ERTC S0L-I se compone d

$ denaminadas como

" con veinte v dos vi

ab e N .

Fos plantas con un patic

=

y un viviendas unifamiliares ados
con trece viviendas., Manza

%, ¥ Manzana D" con cuatro viviendas,
ronal que consta de ingrese, garaje, dreas v
en fa parte frontal del tarreng haciz ia A

plantas altas les mismos que coastan da: ¢
I NOL v N916& ronstan de torrazes privadas, en
meantos [os misy e 52 desarr

: Manzara "A

a lavandera: ad
se compaone de planta
plantz bajs, de los @

s
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CAPITULO 3

De los bienes exclusivos y 1gs bignes €omMunes
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, depariamenios Y locales comarciales son bienas de deminio
exclusivo singular e indivisible Ce sus respeciives propietarios. Esta incluido en este dominia el intarior de las
paredes megianeras, hasta la mitad del espasor. Son paredes medianeras las que separsn una vivienda de olra
da distinto duefio v las que separen una vivienda de los espacios de circulacidn. Las paredes que delimiten ia
vivienda con el exterior son de propiedad sxclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas.
La puerta principal de entrads al Comjunto Habitacional, l2s calles interiores, las veredas, ias areas verdes, 10s
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son bienes Comunes.

El uso y goce de las areas comunes interiores de Conjunto Habitacional "PU ERTO SOL-II” serd de uso exclusivo

de |os copropietarias de las viviendas vy departamentos y su utilizacién serd reglamentada,
4 cubdir por su cuenta los gastos de

Art. 6.~ MANTENIMIENTO.- A cada propietario le carresponder

administracian, mantenimienta y reparacién de sus bienes exclusivas asi como el pago de tasas por Servicios Y
de impuestes gue a ellas correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes cormunes todos los elementos y parte del Conjunto Habitacional que
no tienen caracter de bienes exclusivos, jos cuales sometidos coma estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre allos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
romunitario v dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamenta.
La puerta principal de entrada a Conjunto Habitacional, 1as calles interiores, las veredas, las areas verdes, oS
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetrai de todo el Conjunto Habitacional son bienes comunes.
El uso y goce de las areas comunes interiores e Conjunto Habitacional “PUERTO SOL-TI” sera de uso exchsivo
de los copropietarios de las viviendas'y departamentos y su utilizacién sera reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.~ E] arrendataro, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Habitadonal y en tas obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINIST RACYON.- Los gastes de administracén, conservadon, reposicidn y/o mejora
de los biznes comunes serd de cargo de todos las. copropietarios segln las cuotas establecidas en este

reglamento, Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se ariginen en los actos de culpa o dolo de
algdn coprepietario o usuaria, los cuales serdn de cuenta exciusiva del responsable. Los copropietaros estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarics, usuarios, comodatarios,
screedores anticréticos o en general con la persona que Uuse su propiedad exclusiva, con relacidn a los bienes
comunes del Conjunto Habitacional. :

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son dereches y obligaciones de {03

copropietanos:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre

limitaciones impuestas por la ley y este reglament :
h) Eiercer su derecho de propiedad sobre los/Biedes comyaes de nto Habitacional en la praporcidn que les

corresponda, usar de ellas con las limitacicnesy en Xgrmia legafey:.raglamentaria impuesta por la ley Y este
reglamento. (e S R
<) Concurrir con puntualidad a 125 asambi i Ejer
peticién y, en general, hacer uso de las

miembro de este organismo colegiado. ‘\- .
WFugnplir con 1as dispasiciones legales ¥ reglames quesfiornman el régimen de propiedad horizontal y la de
2 r%lamen’co, abedecer las resoluciones de 12 asamblezde€opropietarios ¥ desempefiar los cargos que este le

usar y disponer de ellos en |a forrna Yy con Jas

r su derecho de expresion, de voto, de
reglamento le asignen como

en caso de dafios en sus instalaciones, quejas de

B
e i@ir al administrador la Inspeccidn de sus viviendas

ietarios v, en fin cuando éste 1o considere.
ificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la perso

na que, en ausencia del copropietario

: ﬂe dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su vivienda a fin de que &n 230 de un
did, sccidentes, ruptura de cualguier instalacidn u otros casos de ermergencia.

i

8
-cfciJcir cldusula especial en los conTatos ‘de enajenamiento, fmitacion de dominio, comadate,

Fitenio 0 aoticresis, &1C. Que celebra 2l copropigtario respecto 3 sus hienes axclusivos en virtud de 1o cual
las rasoluciones genarales fomadas
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VIVIENDA -10

PlantaBaje |
PlanaAts

Patic

VIVIENDA -11
_Planta Baja

Planta Alta
! Patio e
jtotaL
VIVIENDA -12

Planta Baja

Planta Alta

Patio

TOTAL

VIVIENDA -13

Planta Baja

TOTAL
VIVIENDA-14
Planta Baja
Flanta Alta

[ ]

Tars Ak
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| Planta Alta__
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VIVIENDA-29

PlantaBajg | G35
Pianta Alia

Patio

TOTAL

VIVIEMDA-3Q
Planta Baja

Planta Alta

TOTAL

VIVIEMDA - 31

Planta Baja

Pianta Alta

Patio

TOTAL

VIVIENDA -32

Plantz Baija

Planta Alta

Patio

TOTAL ‘

VIVIENDA -33

Pianta Baja
Planta Altz

Patio
TOTAL
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TOTAL
| VIvIENDA -48
Planta Baja
Plante Alta
Pao
TOTAL
VIVIENDA -49
Planta Baja.
_Planta Alta
Patio
TOTAL
VIVIENDA -50
Planta Baja ]
Planta Alta

Patic

VIVIENDA-SL
Planta Baja
Planta Alta

VIVIENDA -53
Planta Baja

Planta Alta

Patic

C,47
0,45
1,28
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Planta Baja
TOTAL
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Planta Baja
TOTAL
LOCAL COMERCIAL 12
Planta Baja
| TOTAL
| LOCAL COMERCIAL 13
Planta Baja
TOTAL
LOCAL COGMERCIAL 14
Planta Baja
TOTAL
LOCAL COMERCIAL 15

Planta Baja




DEPARTA
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a) Dafar, modificar o alterar en forma algun

~,
N

CAPITULO B
De las prohibiciones
Art. 12.- Estd prohibida a los Copropieterios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan

derecho de uso sobre bienes exclusivos del Canjunto Habitacional:
2, ni aun a tituio de mejora, los bienes comunes de la misma,

b} Modificar las distribuciones de g mamposteria de su propiedad exclusiva sin ja autorizacian escrita v expresa
dei administrador del Conjuntc Habitacioral, quien a su ver deberd contratar a un Ingeniero Consultar

capacitado para indagar si los cambios oropuestos son posibles.
c) Hacer uso abusivo de su vivienda confrariando su destine natural y obstaculizanclo el legitimo uso de ios

demas.
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aque! para el cual fueran construicios o usarlas con fines
iiicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costurnbres, la ranguilidad de los
vecings o fa seguridad del Conjunte Habitacional.
No establecer en las viviendas fo siguiente: tiendas, bodegas, zimacenes, pensiones, Lalleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, salones de belieza, aulas de educacion, centros de canferencias,
centros de salud, laboratorios, dependencias de administracién publica, semiptiblica o privada, centro de
medicina infanti! o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obrercs en los bienes comunales dal
Conjunta Habitacional, y en general desarraliar actividades distintas del destino natural de las mismas.
Instalar magquinas que causen rvides, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de
television, o alteren el flujo de ja corriente eléctrica,
Alracenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mal olientes,
Mantener ablertas las puertas Gue comunican sus viviendas con los gspacios de dirculacidn y utilizar estos
COmo drea de aspera.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asambiea, ocas
dafias o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales,
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anundos en los bienes comunes del Conjunto Habitacional. No se
podra colocar ningdn letrero decorativo con e nombre dal usuario en fa puerta de entrada a tal unidad de
vivienda. Unicamente constard en dicha puertz el numero Identificatorio de fa misma. E! cual serd de
caracteres uniformes instalados por ef administrador del Conjunto Habitacional,
k) Tocar misica o causar ruida a niveles que trasciendan del dmbito de cada vivienda.
) Pintar o coiocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de las viviendas.
m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto Habitacional, salvo con
autorizacidn de 13 asamblea de copropietarios.
n) Realizar actos contrarios a fas leyes, reglamentos Y disposiciones de |z asamblea de copropietarios o que sean
incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal 3 que estd sometido el Conjunto Habitacional,
o) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en las ventznas,
-balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes
exteriores de las viviendas,
.}i%)rrgr basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso fa basura
SEriiepositada en bolsas de plastico,
q) Oarzaigiamiento a parsonas que sufran errermadades infect

ionen algdn tipe de molestias,

O contagiosas, © de cardcter psicopdtico que
@t‘o@@h peligro para la seguridad o saiud de los demzis copropietarios.

r) Ep@pﬁtario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de una de las viviendas y/o departamantas
& 5§ ttulo legal serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero
i tg:n;i;a relacién con el ttular de la vivienda Y/0 departamento, en case de que infrinjan fa ley de propiedad
ACHZSH, su reglamentoy el presente reglamenio interno. ‘ o

@%%etarios que arrienden sus respectives bienas exclusivas, deberdn comunicar en la-debida oportunidad
e nota escrita dirigida hacia el adrninistrador, er 12 que ademés se denominars “quien cumplird con las

2 ; linadas en & literaf h) del Art. 10 de esta Beglamnenin. -

UesRrdn mantener los colorss originaies de fas viviendas, departamenics v locziss comercizles.
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movar
2 uldma.

ombrar 2 iiSIONEs parmanantas u ceasionzlas Guz
¢} Mombrar un comisario Y SU r2spaciivo supfente.
d) Distribuir enge las copropietarics las cuotas y las EXPENSES naces
de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamanto.
@) Reformar este reglaments interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. € acdminisrador hara
profacolizar & inscribir las reformas para Gue surtan efectos legales.
f) Impener cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracicn, conservacion, o
reparacion de los bienes comunes. '
a) Autorizar a los copropietarios para quz o realicen obras ¢le modificaciones o aumeantos de los bienes cormunes
¥ Bn sus viviendas cuando haya comprobada que son necesarias en beneficio de! Conjunto Rabitacional.
I} Aprobar el presupuesto anual que presente el administraclor.
) Solicitar rendlicidn e cuentas al administrador cuando 1o estime conveniente Y, de manera especial cuando

este termine su pariodo. .
J) Sancionar a los copropietarios que infligieren a jey de Ia propiedad horizontal , su reglamento, o ef presente
reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sea de su competencia.

k) Conocer vy resolver cualquier asunto que este determinado en 1a ley de propiedad horizonta) , BN su
reglamento, en ias ordenanzas municipales y en el presente reglamento intermno, y que sea de interds genaral
para los copropietarios del conjunto Habitacional.
I} Revocar y reformar las decisiones de administrador cuando estas no se sujeten alaley, a las ordenanzas, a
los reglamentos, o ne resuitaren convenientes para los intereses del Conjuntc Habitacional.
Las aclas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la rmisma reunidn, a fin de que surtan
efecto inmediato, Estas llevaran |a firma del director y del secretario, quienes podrén delegar a una comision de
dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resojucicnes aprabadas tendrin vigencia

inmediata a | celebracién de Ja reunion,

arias para la adminisiracion ¥ conservacion

CAPITULO 8

Del Directorio, de! Administrador agel Secretario

Art. 28.-) El directorio estard integrade por el director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes v por
el administrador quien hard las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asambles de
copropietarios, duraran un afio en funciones Y serdn reelegidos.

Art. 30.-) Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietaric del Conjunto Habitacional y las
Cargos seran desempefados en forma honorfﬁc;aﬁéazgagg de falta o impedimento temporal o definitivo del
director, actuara el primer vocal o siguientesTei orfidrode ignacién. Cuande fzltare un vocal principal o los
dos a ia vaz, serdn convocados fos respectigsisuplé

Art.31.- Son atribuciones dal director-: AR

a) Convecar y presidi las reuniones de dsamible

b} Asumir provisionalmente las funcioneb defadmj

asamblea general resueiva lo pettinente; . & % S . _
<) Cumplir las demas funciones que se establercan én “disposiciones legales reglamentarias Y en la asamblea,

asi como las delegaciones dadas por asta A
Art.32.- Son funciones de fos vocales: el difector en las funciones de este ¥ velar por al
ceinedimiento de las disposiciones emanadas porla-zsamBlea de copropietarios.

At S33.- DEL ADMINISTRADOR.- EI administrador del Conjunto Habitacional sers elegido por la asamblea
bg»pegai;;por el pericdo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
;a.‘g’ifﬂ‘rﬁfsfrador no se requiere ser copropietario del Conjunto Habitacional,

g\§ B4 LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

5

S,

He¥:

redecjonen al régimen de propieded horizontal  del mismo, Sspecialmente sobre el cobro de las cuotas ,
FH5es, multas, reclamos, demandas, acios, y contratos determinados o autorizadas por la ley y reglamentos, -
rYeEtigndose que tendré las facuftades, para las cuales los manoatarios necesitan poder o cldusulag espaciales
L@Enifiadas en el cidigo de procadirianto civil. : - : :
Zminstzar los bisnes comunes dak- Conjunie Habiacional con el mayor Cglo y eficacia, arbirando .
=nEmente jas medidias necesarias para ia buenia Tonsarvaddn de asins y reafizando las reparacionas gue
a0 nacasarizs.

2 CONCMicas con 2 prasubuesio aprobado y en cesos de excepcidn,”

@i:%mf’er fa representacidn legal, judicial Yy extrajudicial det conjunto Habitacional "PUERTO SOL I, en cuanto .
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Pdg. 2.- Resolucidn Mo.018-ALC-M-JEB-20{2 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO
SoLrr

Que, mediante Cficio No. 334-DPUM-JCV/P.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, la Directora de
Planeamiente Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Téenice de la Direccién de
Planeamiento Urbano Municipal, sefiala la descripcion general del Conjunto Habitacional
*Puerto Sol II™

Que, el Conjunto Habitacional “Puerto Sol II” se encuentra construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 67 viviendas unifamiliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de la siguiente manera:

Manzana “A™ 13 viviendas
Manzana “B”: 22 viviendas
Manzana “C”: 22 viviendas
Manzana “D’": 4 viviendas;...

Adicionalmente implanta 1 blogue desarrollado en planta baja y dos plantas altas conformados
por 16 locales comerciales de los cuales el primero y el vltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademds incorpora 11 departamentos diplex que se ubican en la primera y segunda
planta asipnados con terraza v estacionamientos; 2 depariamentos simples que se encuentran en
el primer pisc alto, l6gicamente existiendo también las respectivas dreas comunales (saldn
cormmunal, 4rea B.B.Q ¥ har cubierto, dreas verdes y recreativa, cancha comunales de uso
multiple, piscina y estacionamientos), de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobihario
Dencminade Puerto Sol I, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantdn Manta, con Clave
Catastral No. 2091203000.

Que, la Direccién de Planeamijento Urbano, mediante informe No. 384-DPUM-JCV/P.H No.
018, de mayo 18 de 2012, suscrita por Ja Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Conjunto Habitacional “PUERYO SOL II”, de ‘propiedad de Fidelcdmiso Mercantil
Inmobiliario Denominado Puerto Sol II, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera
Manta — Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, paroquia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000, basadas en las normas constitucionales y legales
estipuladas en la presente resolucidn; y, En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“PUERTO SOL 11", de propiedad de Fideicomise Mercanti! Inmobiliario Denominada
Puerto Sol II, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 ds la camretera Manta —

- Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 313, parroquia-Los Esteros del cantén Mama
cen Clave Catastral No. ’7091'3‘03000 - -
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