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2013-13-08-03-P02.573.-
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA PICHINCHA A FAVOR DEL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL II”.-
COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOL II” A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: ANTONIO RAFAEL  ALVAREZ
GONZALES y JEGNY MARIA MENDOZA PICO.- |

CUANTIA: USD $ 60,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ANTONIO RAFAEL
ALVAREZ GONZALES v JEGNY MARIA MENDOZA PICO A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
. nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles catorce de

- Agosto del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Puiblico TERCERO del Cantdn, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del

> en Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de




Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro
Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess, segun consta del documento
que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte
4 Ja cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACRIEEDOR”; por otra la sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE
SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo
Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto representante Legal de la
“*ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA”, tal como lo justifica con el Poder que se acompafia; y por otra El
FlDEiCOMlSO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTO SOL ",

SRS - S

‘debidamente representado por la ' Compama ~ TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A, esta altima
representada por su Apodérado 'Espe'cial, Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA

GRANJA, conforme lo legitima con la escritura publica de Poder Especial, que
como documento habilitante se agrega a éste instrumento, en su calidad de
“VENDEDOR” y, por otra los cényuges: ANTONIO RAFAEL ALVAREZ

"-—-——f——_'——ﬁn—lr—_‘-—"‘

GONZALES y JEGNY MARIA MENDOZA PICO, casados entre si, por sus

: “LOS
'COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de
Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de CANCELACION PARCIAL DE HiPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a

celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto
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es ef que sigue: SENOR NQTARIO: En el registro de instrumwen%s [171'11')“0'35 a su
cargo, sirvase insertar ia presente minuta de CANCEI__AQION PARCIAL DE
HIPOTECA‘VABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, que se contiene al tenor
de las Siguiérwtes clausulas: PRIMERA COMPARECIENTES.~ Comparece como
{nica parte, a la presente Cancelacidn Parcial de Hipoteca Abierta, la sefiora
Fconomista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de
Apoderada Especial del ingeniero Maric Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente
General y por lo tanto representante Legal de |a “ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA" tal como lo justifica
con el Poder que se acompafa. La compareciente es mayor de edad, de estado
civil casada y domiciliada en la ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
a) Mediante Escritura Plblica de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, celebrada el 17 de Enero del 2012, ante el Notario Publico
Tercero del canton Manta, e inscrita en el Reqistio de la Propiedad del mismo
cantén con fecha 15 de Marzo del 2012, con el numero de inscripcion 353 del

Registro de Hipotecas vy Gravamenes, el FIDEICOMISO MERCANTIL

INMOBILIARIO “PUERTG SOL U7 debidamente re;ﬁreséntado por la compaiia

Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fidelcomisos SA, a su vez
representada por el sefior Cicerén Sucre Tacle Vera, en su calidad de Gerente
General de dicha compafiia, para garantizar las obligaciones contraidas o que
legare a contraer su representado con la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, constituyd a su favor
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, especial y
“sehaladamente, sobre el bien inmueble signado como lote de terreno numero fTres
ubicado en la avenida ciento trece, Kilometro Dos de la Carfeter'a Manta —
Montecristi, Bario ias Brisas, codigo trescientos quince, de la Paroguia Los

Fsteros del cantén Manta, Provincia de Manabi, identificado con la clave catastral




nimero 210g12£3:99”0__cg1 una superficie de DOCE MIl. OCHOCIENTOS
TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS, dentro de las medidas y linderos que constan perfectamente
descritos en dicho contrato. b} Posteriormente, con fecha 30 de octubre del 2012
se encuentra inscrita en el Registro de Ia Propiedad del canton Manta, la escritura
Plblica de Rectificacion de Linderos y Constitucion al Regimen de Propiedad
Horizonta!l del Conjunto Habitacional ‘Puerto Sol N” autorizada en la Notaria
Publica Cuarta del Canton Manta el 29 de Agosto del 2012, mediante Ia cual las
partes suscriptoras del Contrato de Constitucion del’ Fideicomisc Mercantil
Inmaobiliario “Puerto Sol I", acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas
en el literal b}, del numeral cinco punto uno de la Clausula Quinta del mencionado
contrato, considerando que al inmueble aprobado le corresponde en realidad un
area total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS
CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las
medidas y linderos que constan perfectamente descritos en dicha escritura de
rectiﬁcacién, a la cual comparecio ademas Mutualista Pichincha en su calidad de
“Acreedora Hipotecaria” para brindar su aceptacion. A sy vez, en la misma
escritura plblica de fecha 29 de agosto del 2012, el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOL Il", representado por la Compaiiia Trust Fiduciaria
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., celebré sobre dicho inmueble,
declaratoria de Constitucion af Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional denominado “Puerto Sol 1" dividido en viviendas, departamentos,
locales comerciales y las respectivas areas comunales seguin consta del propio
studio de propiedad horizontal. TERCERO: CANCELACION PARCIAL DE
JIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con los antecedentes
2Xpuestos, ia sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,
N 3u calidad de Apoderada Especial de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
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AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara;: Que a solicitud
del deudor hipotecario, por medio del presente instrumento cancela parcialmente

la hipoteca abierta y prohibicién de enajenar constituida a favor de su

representadavgbrﬁie_“&jn;mueble amrdes&ﬁﬁe‘ﬁiﬁ‘déusu!a segunda,
cancelaciéon parcial que afectara exclusivamente al inmueble consistente en
la VIVIENDA SIGNADA CON EL NUMERO “NUEVE™ UBICADO EN LA
MANZANA “C” DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO SOL II” de la
ciudad de Manta, para lo cual se faculta al sefior Registraﬁor de ia Propiedad de
este cantdn proceda en conformidad. En lo demas, la presente cancelacion parcial
de hipoteca abierta y prohibicion de enajenar no afecta ni modifica en forma
alguna las demas garantias que el deudor hipotecario mantiene constituidas a
favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario, agregar
las clausulas de estilo necesarias, para la completa validez de este instrumento.
Dr. Ms. César Palma Alcivar. ABOGADO.MAT.N®.13-1984-4. SEGUNDA PARTE:
CONTRATO DE_COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: El FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTO SOL I, debidamente
representado por la Compania TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., esta Ultima , representada por su Apoderado
Especial, Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con
la escritura publica de Poder Especial, que como documento habilitante se
agrega a éste instrumento, en su calidad de “VENDEDOR”i el compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatorianéi d.é .es;tach;;i\.fit divorciado  y con
domicilio en la ciudad Quito, por otra parte, en calidad de "COMPRADORES” los
conyuges ANTONIO RAFAEL ALVAREZ GONZALES vy JEGNY MARIA
MENDGZA PICO, por sus prdpios y perscnales derechos, y por los. que

representan de la sociedad conyugal que mantienen formada entre si. Lo"s"




Compradores son mayores de edad, de nacionalidad ecuatorianos y con domicilio
en la ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES..- UNO).-
Mediante escritura pablica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero del cantén
Quito, Doctor Gabriel Cabo Urquiza, el dia cuatro de marzo del afio dos mil once,
debidamente inscrita en e Registro de la Propiedad del cantén Manta el dias tres
de junio del afio dos mi once, con el nimero de inscripcion trece, se constituyo el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL II", cuya compaiiia
fiduciaria es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS SA., DOS).- En Ia escritura de constitucion del fideicomiso,
mencionada en el numeral anterior, el FIDEICOMISO “PUERTO SOL I1", adquiri
como aporte a titulo de fideicomiso mercantil el bien inmueble signado como lote
de terreno ndmero tres, ubicado en la avenida ciento trece, kilometro Dos de la
carretera Manta —Montecristi, Barrio Las Brisas, codigo trescientos quince, de la
parroquia Los Esteros del cantén Manta, Provincia de Manabi, identificado con Ia
clave catastral namero 2-09-12-03-000, Yy circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: PO}; EL FRENTE: Ciento trece metros sesenta centimetros y
avenida ciento trece, via que conduce Manta- Montecristi. POR ATRAS: Ciento
frece metros sesenta centimetros, lote uno de propiedad de la Compaiiia
Bototagua (actuaimente Mutualista Pichincha. POR EL COSTADO DERECHO:
Con ciento trece metros y Estadio Jocay; y, POR EL COSTADO 1ZQUIERDO:
on ciento trece metros lote numero dos de Ia Companiia Bototagua (actualmente
le los vendedores). Con una superficie total de doce mil ochocientos treinta y sejs
netros cuadrados ochenta decimetros cuadrados. TRES).- Mediante escritura
iblica de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicién de Enajenar autorizada

n la Notaria Pablica Tercera del canton el dia diecisiete de enero del dos mil

gce, que. consta inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Mania can

:cha quince de marzo de dos mil doce, en el registro de hipotecas Y gravamenes
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con el nimero de inscripcion trescientos cincuenta y tres, Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario  denominado “Puerto Sol II", representado por su Fiduciaria la
Compafia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su
vez representada por su Gerente General, constituyo Hipoteca Ablerta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociacion Mutualista de Ahorro y
Crédito para la Vivienda Pichincha, especial y sefialadamente, sobre el inmueble
de su propiedad descrito en el numeral dos de esta clausula. CUATRO).- A)
Mediante escritura publica otorgadas ante el Notario Vigésimo Tercero del cantén

Quito, con fecha ocho de junio del dos mil doce, se rectificaron los linderos y

medidas y se protocolizaron los planos del Proyecto Inmobiliario  denorninado

“Puerto Sol 11", en razon del oficio con nimero tres nueve uno guion dos tres ocho
cero cero emitido por el Jefe del Area Control Urbano de la Muy llustre
Municipalidad de Mania, con fecha treinta de noviembre del dos mil diez, donde la
Direccidon de Planeamiento Urbano autorizd que la constituyente emita escrituras
respecto al lote mencionado en el numeral anterior, con los siguientes linderos y
medidas: Por el frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros,
con la Avenida ciento trece.

nueve centimetros, con lote numero ung, de la Mutualista Pichincha (actual
Conjunto Habitacional Puerto SoliPor el Costado Derecho: En ciento trece
metros cincuenta y tres centimetros con el Complejo Deportivo de Ales y Por el
Costado lzquierdo: En ciento doce metros setenta y cuatro centimetros , con la
via de Ingreso al Conjunto Habitactonal Puerio Sol; medidas que generan un Area
total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS
CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. B).- Dicho oficio fue
modificade mediante Autorizacién nUmero  cuatrocientes noventa y dos mil
seiscientos ochenta, donde ta Direccion de Planeamiento Urbanag, autoriza que se

celebre ia rectificacién de escritura publica de linderos del predio ya determinads




especificamente cambiando el limite. Por atras: determinando que en lugar de

corresponden, noventa ocho metros cuatro centimetros en el Conjunto

Habjtacional Puerto Sol | Etana l,_variacién de la medida que no incidié de modo
—==2at A FUero ol | Etapa |,

alguno, ni en.e! 4rea de terreno ni en los planos Que constan con la informacién

nhoventa y cuatro metros treinta y nueve centimetros, con el lote Uno, al terreno le

correcta, protocolizacion de oficio que consta de escritura publica otorgada ante e
Notario Vigésimo Tercero Encargado del cantén Quito, Doctor Guido Vaiero, con
fecha catorce de agosto del dos mil doce. C). La rectificacion mencionada en gl
literal inmediato anterior, fue efectuada mediante escritura publica de Rectificacién
de Linderos y Constitucin de Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional “Puerto Sol II”, con fecha veinte Y nueve de agosto del dos mi doce,
ante la Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Encargada de la Notaria
- Publica Cuaria del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de Ia Propiedad del
cantdn Manta, el treinta de octubre de das mil doce., bajo el nimero tres mil
Cuarenta y cinco del Registro de Compras Venta; siendo la rectificacion la
siguiente: Los linderos, medidas y cabida mencionados en el literal b) del nurmeral
cinco punto uno de Ia clausula quinta de Ia Escritura de constitucion de
Fideicomiso Mercantil denominado FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
PUERTO SoOL |, considerando que al lote de terreno numero tres aportado le
corresponde a la fecha Jos siguientes: “ Por el Frente: En noventa y cuatro metros
Cuarenta y cinco centimetros, con la avenida ciento trece; por atrds: En noventa y
ocho metros cuatro centimetros, con Conjunto Habitacional Puerto So| 1 Etapa 1;
por

el Complejo Deportivo de Alex; y por el Costado Izquierdo: En ciento doce metros
setenta y cuatro centimetros, con Ia via de Ingreso al Conjunto Habitacional Puerto
Sol; medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS
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CUADRADOS. D) Mediante escritura publica olorgada el veinte y nueve de agosto

de dos mif doce, ante la Abogada Elsye Cedeno Menéndez, Notaria Encargada de
la Notaria Pdblica Cuarta del cantdn Manta, e inscrita en el Registre de la
Fropiedad del cantén Manta, el treinta de octubre de dos mit doce, bajo el nimero
41 de inscripcion en el Registro de Propiedades Horizentales y baijo el niumero 49
en el Registro de Plancs, el lote tres ya mencionado se constituyd al Régimen de
Propiedad Horizontal, bajo la denominacién de “Conjunto Habitacional Puerto Sol
II" mediante declaratoria de Propiedad Horizonta! otorgada por su propietario,
debidamente aprobada por el Gobierno Autdénomo descentralizado Municipal del
cantdn Manta, mediante resolucidn niimero 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha
veintiuno de mayo del dos mil doce. E) Sobre el lote signado como niimero TRES,
del cual es propietario el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado “Puerto
Sol II", se desarrolld el Proyecto Inmobiliario denominado Conjunto Habitacional
‘Puerto Sol II”, que se compone de sesenta y un viviendas unifamiliares ubicadas
en cuatro manzana, un bloque que se compone de planta baja y dos plantas altas
los mismos que constan de diez y seis locales comerciales, once departamentos
duplex y dos departamentos simples, a los cuales les corresponden alicuotas da
dominio sobre el terreno y area comunales, dentro de las cuales se encuentra la
vivienda signada con el nimero NUEVE, ubicada en la manzana C, y su

correspondiente alicuota de dominio en la propiedad horizontal constituida sobre

el lote Tres. CLIiUSﬁULA TERCERA: COMPRAVENTA.- EI

Inmobiliario
Adéﬁfnistradora De Fondos Y Fideicomisos S.A., representado por su
Apoderado Especial, en su calidad de Propietario dei Lote de Terreno signado con
el nimero Tres, ubicado en la Avenida ciento trece, Kilometro Dos de la carretera
tManta Montecristi, Barrio Las Brisas, codigo irescientos guince, de la Parroquia

. N : /
Los Esteros del cantén Manta, Provincia, cuyos linderos generales se encuentran




descritos en la clausula Segunda de Antecedentes y sobre el cual se desarrolls gl
Proyecto Inmobiliario Conjunto Habitacional Puerto Sol II, constituyéndoio al
Régimen de Propiedad Horizontal, da en venta real Y enajenacion perpetua a favor
de los conyuges ANTONIO RAFA_EL_&LVAREZ GONZALES JEGNY,_fy:l;ARIA
MENDOZA Picmde COMPRADOEEiiviVEenda signada con
el ngangana:ﬁ' : Consta de planta 5aja, planta alta y patio,
la planta baja estéimcompué;guae porche. Sala- Comedor, cocinag, bafio Social,
garaje, patio y su respectiva lavanderia, Ia planta Aita esta compuesta de
dormitoric, master con bano privado, dormitorio Uno, dormitorio Dos y un bano

general cuyos linderos y especificaciones son: 3.9.1 VIVIENDA N°9PLANTA

BAJA.- POR ARRIBA.- Lindera con planta alta de esta misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Lindera con la
planta baja de Ia vivienda ntmero 10 con una longitud de 7.20 metros. POR EL
SUR: Lindera con patio de Ia misma vivienda con una longitud de 4.90 metros.
POR EL ESTE: Partiendo del veértice noroeste hacia ¢ SUr con 290 metros. Luego
gira al Este con 0.7'0 metros y finalmente gira al  Sur con 3.10 ma;tros linderando
con el patio de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice_noreste
1acia et sur con 3.00 metros luego gira hacia al este con 1.90 metros luego .g.iréﬂ al
Sur con 1.60 metros, luego gira al Este con 1.10 metros; luego g"f?a al sur con 1.40
netros, linderando con porche, garaje vy patio de la misma vivienda. LA PLANTA®
3AJA.- Tiene una area neta de 38,12 m2, alicuota 0.0036%. Area de terreno.
*8,94 m2. Area comin 17.39 m2. Area Total 55.51 m2.3.9.2 VIVIENDA N°.9.
LANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda
'OR ABAJO: Linc}era con planta baja de esta misma vivienda. POR EL NORTE:
indera con planta alta de Ia vivienda nimero 10 con una longitud de 8.40 metros.
OR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivié-r;c-léﬂ:on una

ngitud de 8.40 metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de Ia
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misma vivienda con una longitud r‘lrﬂ 6. 00 metfo POR EL OESTE: Lindera con

vacic hacia patio de la misma vivienda con una longitud de 6.00 metros. LA
PLANTA ALTA: Tiene una Area neta de 50,48 m2. Alicuota 0“0047% Area de
terreno_51,56m2. Area comun 23, OStha! 73, 51 m2. 3.9.3- VIVIENDA
N°.9PATIO.- POR ARRIBA.- Lindera con espacio aéreo y plantd a!ta de la misma
vivienda, POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice Noroeste hacia el ESIe con 2. 60 metros, luego gira
hacia al Sur con 3.00 metros luego gira al Este con “l 90 metros luego gira hacia
al Sur con 1 60 metros, luego gira hacia el Este con 1.10 metros; luego gira al sur
con 1.40 metrm luego gira al este con 4.90 metros, luego gira hacia el norte con
_3_._10 metros, luego gira al Oeste con OF.TO metros, luego gira hacia el Norte con
2.90 metros, luego gira al Este con 220 metros, linderando con planta baja de
esta misma vivienda y patio de la _\;i-\)li-cha;aa\,,ndrner,o 10. POR EL SUR: Lindera con
patio de la vivienda nimerc 8 con una longitud de 12.00 metros. POR EL ESTE:
Lindera con patio de la vivienda nimera 22 c:oﬁa una longitud de 7. 20 metros. POR
EL OESTE: Lindera con calle ntimero 1 con una longitud de 7.20 metros. PATIO.-
Tiene una Area neta de 48,28. Alicuota O 0045%. Area de te| Feno 49 J2 rm_ Area
comdn -

AREA NFTA‘ 136.88 M2 ALICUOTA 0.0128%. AREA DE TERRENO: 139.82

e e .

M2. AREA COMUN: 62.45 M2. AREA TOT 199 33 M2 CUARTA: PRECIO EI
Vendedor vy los C,o*;w_;;réd_mes han convemdo de mutuo acuerde en fijar el precio
de la alicuota o cuota de condominio a la que accede la vivienda objeto de este
contrato, en la cantidad de SESENTA ML DOLARES DE LOS ESTADOS
- UNIDOS DE AMERICA, valor que es pagado, en dinerc en efectivo y moneda de
curso legal, a la suscripcion de la presente escritura publica de compraventa. Sin
periuicio de precio pactado por los contratantes, reconocen que el monto

~avaluo ded bien segln consta del Certificado conferide par la Direccidn de Avald




Catastro y Registro del GAD Municipalidad de Manta es de cincuenta y cinco
trescientos diecinueve délares con sesenta y seis centavos. CLAUSULA QUINTA:
ENTREGA DE OBRA.- La compafiia CONSTRUCTORA, Asociacion Mutualista
de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, representada por el sefior Doctor
Trajano Ernesto Lugo Naranjo, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto

representante Legal de dicha institucion, tal como lo justifica con el Poder que se

acompafia, en este acto, hace formal entrega de la vivienda signada con el
numero NUE!,E_d_g la manzana C del Conjunto Habitacional Puerto Sol l, descrita

-, R—_—__— I
en la clausula tercera, por su parte, los Compradores reciben a su entera

satisfaccion la vivienda objeto de este contrato, sin lugar a reclamo posterior. Se
deja constancia que todos los materiales, bienes y accesorios utilizados en la
construccion del indicado Conjunto Habitacional, asi como los costos de la mano
de obra y honorarios profesionales por la direccién técnica y administrativa de la
obra, fueron suministrados y sufragados por el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO PUERTO SOL I, los que son reembolsados en este acto al
FIDEICOMISO hasta por la suma de cuarenta y ocho mil délares. CLAUSULA
SEXTA: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los Compradores
declaran que conocen y aceptan que el inmueble adquirido se encuentra sometido
al Régimen de Propiedad Horizontal Y €n consecuencia, acepta someterse a las
disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en el Reglamento
General a la Ley de Propiedad Horizontal, asi como a las disposicionas cortenidas
en el Reglamento Interno de Copropiedad del Conjunto Habitacional Puerto Sol H,
que se .agrega a esta escriturg publica como documento habilitante.
CLAUSULASEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e

irrevocablemente que eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito para
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la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al
acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de

compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de

pago, gastos que debe asumir cada una de las paries por concepto de pago de

impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con
dichc acuerdo entre compradores y vendedora. “LA PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado
la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del
presente instrumento, se encuentran conformes con el misme, por consiguiente
proceden al pago del precio total segtn lo acordado entre compradores vy
vendedores, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta
son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora,
deslindando en tal sentido a terceros." CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.-
Fl Vendedor declara gue sobre las alicuotas o cuotas de condominio que se
enajenan, no pesa ningln gravamen que limite el dominio, uso, goce y posesion,
gue no sea la hipoteca abierta que se levanta en la primare parte de este
instrumento, no obstante ello, v segin lo establecido en el numeral DOS de Ia
clausuia Sexta del contrato de Constitucion del Fideicomiso inmobifiario Puerte Sol
I, que el Notario Vigésimo Tercero del cantén Quito, Doctor Gabriel Cobo Urquiza,
autorizd en dicha ciudad el dia cuatro de marzo del afio dos mil once, LA
FIDEICOMITENTE  respondera ante el FIDEICOMISO vy ante guienes la
sustituyan en el dominio, por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a
que hubiere lugar, en términos de Ley. CLAUSULA NOVENA: GASTOS: Todos
los gastos, tasas, impuestos, derechos notariales, impuestos a las utilidades
(plusvalia), etc., que se ocasionen en el otorgamiento v perfeccionamiento de esta
escritura publica de compraveinta seran de cargo y cuenta de los Compradores

guienes quedan legaimente autorizados para gestionar por si o a través




terceros designados para el efecto, la inscripcién de la presente transferencia de
dominio en el Registro de la Propiedad de! cantén Manta. CLAUSULADECIMA:
ACEPTACION: Los compradores declaran que acepta la compraventa que a su
favor se otorga por esta escritura publica, por convenir a sus intereses. TERCERA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a} Por
una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS en Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del Eco.
Robertoe Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess, segin
consta del documento que en copia auténtica se acompana a {a presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen los conyuges
- ANTONIO RAFAEL ALVAREZ GONZALES y JEGNY MARIA MENDOZA PICO,

a ‘quienes en lo posterior se le denominarg “La Parte Deudora”. los

comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en Ia ciudad de Manta, y quienes de forma libre %
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de Ia Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El
sefior ANTONIO RAFAEL ALVAREZ GONZALES en su calidad de afiliado del
IESS ha sohcnado al BIESS el otorgamiento de diferentes trpos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por

concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en Ia
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normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o'negar &l 0
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es

propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado con

numersc NUEVE, de la manzana “C” del Conjunto Habitacional "PUERTO SOL

Pp—

Wubicado en la Avenida_113 K-zlome’{ro 2 de la carretera Manta — Montecrlst!
Barrio Las Brisas, Parroquia Los Estercs, del cantdon Manta, Provincia de
Manabi.d) Los antecedentes de dominjo son: La Parte Deudora, adquirio el refenido
inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o resiriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de oblig: aciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorics o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por prestamaos directos,
desclentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de
plazos, modificacion de ias obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indale a favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constitye a favor del Banco del Instituio Ecuatorianc de Seguridad Social, -:

HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble ae




propiedad descrito en el Jiteral ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo
instrumento  y cuyos linderos, dimensiones Yy superficie son: LINDEROS
GENERALES: 3.9.1 VIVIENDA N°.9: PLANTA BAJA.- POR ARRIBA.- Lindera
con planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de Ia
edificacion. PO.R EL NORTE: Lindera con la planta baja de la vivienda niimero 10
con una longitud de 7.20 metros. POR EL SUR: Lindera con patio de la misma
vivienda con una longitud de 4.90 metros. POR EL ESTE: Partiendo del vértice
noroeste hacia el sur con 2.90 metros. Luego gira al Este con 0.70 metros y
finalmente gira al  Sur con 3.10 metros linderando con el patio de la misma
vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur con 3.00
metros luego gira hacia al este con 1.90 metros luego gira al Sur con 1.60 metros,
iuego gira al Este con 1.10 metros; luego gira al sur con 1.40 metros, linderando
con porche, garaje y patio de la misma vivienda. LA PLANTA BAJA.- Tiene una
area neta de 38,12 m2, alicuota 0.0036%. Area de terreno 38,94 m2. Area comun
11§Q_m§ Area‘wVWIENDA N°.9. PLANTA ALTA: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con
planta baja de esta misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta alta de
la vivienda ntimero 10 con una longitud de 8.40 metros. POR EL SUR: Lindera
con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de 8.40 metros. POR
EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de
6.00 metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda
€on una longitud de 6.00 metros. LA PLANTA ALTA: Tiene una Area neta de
50,48 m2. Alicuota 0,0047%. Area de terreno 51,56m2. Area comun 23,03mz2.
Area toteil.r?3,51 mZ2. 3.8.3.- VIVIENDA N°.9. PATIO.- POR ARRIBA.- Lindera con

3Spacio aéreo y planta alta de g misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con

erreno de la edificacion. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice Noroesté

1acia el Este con 2.60 metros, luego gira hacia al Sur con 3.00 metros fuego gira
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al Este con 1.90 mztros, fuego gira hacia al Sur con 1.60 metros, luego wira hacia
al Este con 1.10 metros; luego gira al sur con 1.40 metros, fuego gira al este con
4.90 metros, luego gira hacia el norte con 3.10 metros, luego gira al Oeste con
0.70 metros, luego gira hacia e! Norte con 2.90 metros, luego gira al Este con 2.20
metros, linderando con planta baja de esta misma vivienda y patio de la vivienda
niimerc 10. POR EL SUR: Lindera con patic de la vivienda numero 8 con una
longitud de 12.00 metros. POR EL ESTE: Lindera con patio de la vivienda numero
22 con una longitud de 7.20 metros. POR EL OESTE: Lindera con calle niumero 1

con una longltud de 7.20 metros. PATIO.- Tiene una Area neta de 48 28 Alncuota

0.0128%. AREA DE TERRENO: 139.82 M2. AREA COMUN 62 45 M2. AREA
TOTAL 199.33 M2. Esta garantla htpotecarr—« bO]O sera ievqn’{ada cuando hayan
sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parie del BIESS, si la PARTE DEUDORA rrwntuwer._ aiglin tipo de obiigacion
pendienie en el INSTITUTO ECUATORIANO DE  SEGURIDAD  SOCIAL
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abieria constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
muiuc acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmuebie gue queda gravadao,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta gue EL BANCO proceda con la cancelagcion total o parcial de

los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumenio. Par .

consiguients LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy sé
/




hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el

consentimiento expreso del BIESS,en el contrato de compraventa, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir
lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago fotal de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda pienamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momenta y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto aleanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o incorporacién segun las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedaréd también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen vy
prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para

con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
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futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastes judiciales, extrajudiciales y

honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que sg
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDQORA se obliga a
permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para FL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y ienencia
del mismo y gue no se ha creado sobre €l ningun gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi comao
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas y a o establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, este podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la{s) mismal(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualguier momento, 1a presente garantia hipotecaria vy los creditos amparados por
la misma a faver de cualguier institucidn financiera o a favor de cuaiquler persona
natural o juridica o fideicomisa mercantil, asi como las cesiones posteriores gque
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresarnente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o ienedor de
‘ja hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de |a obligacion de exhibir el titulo o
_cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin

.




perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que

El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos

amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por

el Cadigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturaleza de aquelios, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos ¢ créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pagoe de cualguier divi'dendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
7 hipotecado  fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de ia PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. c) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Social, d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere €n mora en el pago de los impuestos municipales o

fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que sea el propietario.
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f) Si LA PARTE DFUDORA dejare de maniener el inmueble gue se hipoteca por

este conirato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a

juicio de EL BANCQ; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacidn al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio simiar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delite penal que pudiere afectar su
patrimonio; i} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacibn o {rafico de
estupefacientes ¢ sustancias ilegales o licitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a ofro fin distinto dei
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron
para la concesion del préstamo. n} St no se contratase el iro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas carrespondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por Ef BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora se
‘negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumenio.
r} Los demas casos contemplados en ta Ley o en las demas Clausulas del

ia/

nresente Instrumento.  Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PAR




DEUDORA, acuerdan en que No serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de Plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de Ig obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que e BIESS, hiciere en Ia demanda y los archivos contables con los
gue contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL. BANCO y este podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en ef sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en g clausula precedente,
sera suficiente prueba bara los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistirs
ain cuando hubijese vencido el plazo del o de [os préstamos que o garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor de| BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, El' BIESS, podra cuantas
VECes crea conveniente Y por medio de un funcionario autorizado, realizar Ia
inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como tambien podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucian de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
Sxpresamente a EL. BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
>ompania de seguros gue El Banco elija, un S€guro contra incendio, terremoto y
ineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequer como garantia por las
bligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
\Creedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
ue el Banco determine. A PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
€guro se emita a la orden de EL BANCO vy ademas para que, en caso de sinjestio

2 abone ala o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
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perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO coniratase el sequro o si hublese

dificuliad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra El. BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicidon de enajenar, {imitacién de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmuekble Gnicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacién, inciuidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligacienes y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamols) do(s) vy los que va a
recibir en ei futuro, lo{s) utilizard en negocios ficitos vy permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
Informacién  Crediticia vy ofras instituciones o persopas  juridicas legal o
regiamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento credilicioc de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA
deciara expresamente gue exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior
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que tenga relacién con las condiciones fisicas del inmushle que se hipotec




DECIMO TERGERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta 'éscritura, y los que posteriormente
cause la cancelacién de I hipoteca qde Queda constituida, son de cuents exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e |
impueétos Que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si sa
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos c.on'ce;-:)tos,”’:]a
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores re;'s'pectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA aioriza expresa e

irrevocablemente a EL BANCO para que éste directaméﬁté o a fr_a}v;és de la .

persona o institucion que designe, inscriba eJ"pjrésente'in‘étrdfnento en e] Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose asumir todos los gastés 'qye dicha.
inscripcion implique, como lo sefala la clausila Décimo 'Tercera délh E;résente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE 1'0s GASTOS. Los
gastos que demande la celebracion y perfédé:‘ic)hamieﬁto "c:jé-esté i.n::"‘,'fﬁjmento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e ihscribc’:ié"r_f én'el Regi&_;_-t_rd‘ de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos a peti_ciér_) de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BfESS"y'Se suméﬁ al valor deﬁl'.crédito
dtorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANC'O', la contrét_é%:-ién de
0S seguros de: vida y de desgravamen, seguroéﬂe :incendio-évy“lineas arliadAé's; Y,
e riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMIGILIO Y JURISDICGION.- Para
s efectos contenidos en el presente documénti:'),"'lés' partes 'réﬁl)ncian dorh}cilio y
€ someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la gue élija EL BANCO.
a gjecucion, embargo y remate de Ia presente 'garanﬁa h'ipotébaria, as.i‘ como el

obro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser

ercidas y cobradas a eleccion de EL. BANCO, ejerciendo la jurisdiccion Coactiva en

$ términos .constantes en I Ley 0 a través de los jueces competentes de esta
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SOCIAL SUBROGANTE, segun constan de los respectivos documentos
habilitantes que se agregan: bien instruido por mi el Notario sobre el objeto
y resultado de esta escritura pablica a la que procede de una manera libre
y voluntaria.- EI compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaz  y  habil para contratar v obligarse,
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacion, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a escritura publica el contenido de Ia minuta que me
presenta. cuyo fenor literal que iranscribo integramente a continuacién es
el signiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras ptiblicas a su
digno cargo, sirvase inciuir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE. - Comparece, el Economista
- ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v en su calidad de
Gerente Banco del insliluro Ecuatoriano de Seguridad Social,
subre e, conforme consta de los documentos que s¢ adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucion y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Numero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos

mil nueve {2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social (BIFSS), como institucién financiera publica, con competencia para

adniinistar, bajo criterios de banca de nversién, los fondos previsionales del
Institute Ecnatoriano de seguridad Social, v) Segin el articulo cuarto de
su Ley constitutiva ¢l BIESS ge o rga de ejecutar operacione

servicios finane > a usuari aliltados ¥ jubilados dei
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TURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los eréditos

hipotecarios concedidos y/o cualguier otro tipo de crédito que conceda el

15 prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi: asi
: J P ;

como también cualquier documento publice o privado relacionado con Ia

adquisicidn de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

FECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
| cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose deniro de ello la
suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento gue fuera
menester a efectos de que se perfeccione Ja transferencia de cartera a favor
'CO DEL INSTITUTO BCUATORIANGO DE SEGURIDAD

L BIESS, sea ep documenta publico o privado.- CINCQ) El presente

poder podrd ser delegado total o parcialmente {nicamente previa
autorizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE .-
CUARTA. - REVOCABILIDAD.- Este poder  se  entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
100, una vez gue EL MANDATARIO cese, por cualquer motiva, en

sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Insiituto
Levatoriane de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA .- E] presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demas clausulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegio de
le Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor  legal- Para el otorgamientc de Ja presente escritura publica, se
0bs i todos ¥ cada uno de los preceptos lepales que el caso requiere; v,
leida que le fue a e compareciente integramente por mi el Notario en

aha v clara vor, se na cltotal contenideo d = PODER
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ZON: Sienta por tal que el Directorio en s2sidn ordinaria de 25 de junio y 11 de julio de 2013

conocid is renunciz irrevocable del inganizro Efrain Vielra Herrera &l cargo de Gerente General;
por tanto, y conforme o establecen los Arts. 22, literal &) v 23 de ia Codificacidn del Estatuto Socia!
del Banco del (nstituto Ecuatariano de Seguridad Social, es atribucidn del Subgerente General

reemplazar al Gerente General y asumir |a representacién legal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.
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DOCTOR OSWALDC
NOTARIA CUADRAGESIM

PODER ESPRCIAL
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CURRENTE GLENI Y REPRESENTANT L
ASTA DI ATIOR

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

& FAVOR DEL

NNET DEL ROCTO FASCLE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA

(D) 22 COPIAS)

v Republica del cuador.
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Mejin Hspinosa, Notarte Cuadra
redo Burbano de Lara Auson, en su calidad de
Gerente  General v representants legal  de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y © WO PARA LA VIVIENDA
PIOTHNC A consta dalon i gue seoadjunia como
habilitante; bien instruide por mi el o sobre el objeto y resultados de
esta eseritura pabiica, o fa gue progeden AN untaria.- ¢l
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DOCTOR OSWALDO MEJTA ESPINOS A
NOTARIA'CUADRAGESIVMA CANTON QUITO

exhibido sug documentos de rdentinicacién, cuyas copias se af;ijtu':'tem a esle
insirumentg publico, v, me pide gue eleve 4 eseritura piblicy ef contenido de
la minuta que me Colrega, cuyo wiior liieral ¥ que transertbo a conlinuacion
¢s el siguiente: SENOR NOTARIO: Lin ¢ regsiro de escrituras publicas a
Stargo. sirvase extender yng de Poder Lspecial del siguicale tenar:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENT .- Compare ol
otorgamiento dx. €sta escritura du Poder Lspecial, el sefor Tngenicro Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General ¥ como tal
Representante Legal de 1a Asqci 1 Mutualista de Ahorre y Crédito para Ia
Vivienda “Pichincha”, de acuere o los documentos habilicanics que se
adjunta, come Mandante o Poderdante, v para log electos del articulo dog mil
VeINe ¥ ocho del Cadigo Civil.- CLAUSULA SEG UNDA: PODER- )
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, eq ]y calidad en que comparece de
conformidad con e litera! d} del articulo lreinta del Reolamenio  de
Censtitucion, Organiz an, J"um;ir_me‘tmi-\:rﬂ.o.} Fusion y Disolucian de ay
Asociagiones Mutualistas de Ahorvo v Crédite para la Vivienda: y, el ltera)
By del articulo cuarenta y cinco del Esatutn de n\"Iuluali;tz-z Pichincha, Olorga
poder especial amplio y suficiente ¢ i derecho se requiere a favor de Iy
sehora Jeannet del Rogig Fasce Schomaker, pary Quc a su nombre y
representacion  realice o sigiienle: a.- Rea) todas  Yas  gestiones
administrativas inherentes af funcioinamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manahi, o de [a que le encargue el Dieg

Gerencia Genera), para o cual gueda facultads pata realizar todo aclo o
contrate relacionado con of 2110 administrativo erdinario de [y mencionad
Agencia: b Asumiy la representacion comercial de las Agencios en Ja
rudad de Manta, Provineiy de fanabi, o de la que e cacargue ¢l Dircelornjo
Ha Gereneia General, ange SHLICIDNES pablicas ¥ privadas y ange persons

atwrales denlro do |y CHCUNSCHpeion terroral para jercicio de
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

construccion  y aprahucifm de planos ¥y m 'los  inmoebiliarios  gue
utualista Pichinchs desarrallo, constiuya, promocione, adquiers, venda,
heneliciario y/o cedente. Podrd s bir v lirmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provinclal, Registro de la Propiedad,
eledtera, sin que la enumeracion qae antecede sea limitativa, pues es la
intencidn que se pomita el desarolle de proyectos inmobils
Mandatario. para ¢l plenc gjerciclo de ésie 2 se e conficre incluso las
facultades especiales del articudo cuarente y cuatro del Codigo de
Procedimiento Civil. a lin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, v concediéndole la facultad de cjercer la procurac
judicial a través de Abogados ern ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacion de Ab as v previa autorizacion del Mandante, y en
cspécia]' el Mandatario conjuntamente cor; el Abogado Patrocinador, de ser
el caso deberd atenerse a fos términos del poder, y podrd transigi
Comprometer el pleito en arbitros; Desistir del pieito; Absolver posiciones y

deferir al juramento decizorio; v, Recibir la cosa sobre Ja cual verse ef hitigio
_ N :

o tamar posesion de ella- Fn tal vittud el Abogado Fatrocinador para cada

intervencion, deberd comparceer cunjuntemente cscrita o personalmente con

la Gerente de la Agencia de Mutuadista Pichincha en la cindad de Manta,

Provincia de Manabi- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder sc revocard automaticamente v quedard sin valor legal alguno en Tos
casos de remuncin de la Mandatariz 2 sus tfunciones de Cerente de la

Avencia: cuando sea separada de lo misma, o trasladada o se fe asignen otras

funciones.- Uisted, Sedor Notario s servira agregar fas demiéas clausulas de
estilo para la plena vahider v eficucia de dste Poder- (brmado) Dector
Trajano Lugo Noranjo, con matfic profesional nluners cuatro il
doscientos trenia y sicte {- dei Colovio de Abogados de Pichineha.-

NUTT AL que gueda elevada
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BOCTOR OSWALDO MEJIA HSPINOSA

NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO
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unidad de acto de todo lo cusl dey e

!
-

/ A Mario Allredo Burbano de Lara Auson
4%

vogLC.

D¢

S




o REPUBUGABELECU#GGR

cnth CONSEIQ HACIONAL ELECTORAL
. Coenrl TFICADG OF YOTACION
erk nOuUm Y [ 9N ?OPUL}'\.Q Q7105200
17072613118

274-0007 :
CEDULA

NIJMERO

‘BURBAND DE LARA AUSOH MARIC
ALFH‘EDO
PICHIHCHA RUH\M}-“UT
PRITANC

BANGOLOUL
pARROCULA

=
=
=2a
o2
=]
b=
oy
[
L
=]
R
]




<3 Mutualista Pichincha

(uito, 13 de enero

Sefior Ingenicro
MARIG AL

Presento, -

or la prosenic me p 132 i Piehineha en
el ki 16 bre del 2010, v en e e b awibucio ienad

hieral ¢ § |

Fusion y

Usted Gerente General de la Iostitucion porun po

del Estatuto de
7y SBS-INIE-
) yectivamente, inscritas
en el Registro Mercantil ¢ ¢ ro del 2011 y contenx escritura publica
; por ¢l Dr. Felipe fturralde Davalos, MNotaria Vigésimo O .
¢l 24 de septiembre del Z01{, Usted ¢jercerd la represed m.let
de Mutualista Pichi ) 1a adrainistrard bajo la vigilancia del £

L2
“Pichinceh c a por el Banco b Sidl0 € vienda

1962 ' coritn on el Titalo 11 Al 11 del Deerete —Ley Ne. 20, ¢
de junio de 1962, publicado en ef Registro Oricial No. 196 ¢ julio del misine 2o,

]

Atentame

me compiomeie al cumplimicnio de las

o 8l presemd

1o At Tredo Durt
H1331-6




Se otorgd mi, cn fe de ello confiero esta  SEGUNDA  COPIAL &
CERTIFICADA. iirmada v scllada en Quito, a los seis dias del mes de Octubre .~
del ano das il )




” DEPARTAMENTO 10
Seqgundo piso alto
Terraza ) _
¥ Fetacionamento NO 10
TOTAL
DEPARTAMENTO 11
Primer piso glte
Segundo pisa alto
Estadonamiento N© 11 .
TOTAL o
DEPARTAMENTO 12

Prmer pisoato
Teraza
Estadionaimiento NO 12
TOTAL
DEPARTAMENTO 13
Primer piso alto

Terraza dormitorios
Temmaza sala comedor
Estadonamiento N° 13
TOTAL

9.0-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL
“PUERTO SOL 11"

CAPITULO 1
7 Horizontal
de

DeI R

Ast. 1.- #1 Conjunto Habitaclonal "PUERTO SOL I1” se ha procedido a someterlo bajo el régimen de
Propledad Horizontal. Por consiguiente, este Reglamento regird fas relaciones de propledad y copropiedad de
dicho Conjunto Residencial, asi como su administracidn, uso, conservacidn y reparacién.

Art. 2.- El Conjunto Habitacional "PUERTO S0L. II” se compane de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son blenes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propletario, como fo son las viviendas,
departamentos y kcales cpmerdales; y, son bienes comunes todos los demds que se definan como tales en 1a ley

¥ en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2

nj Habitacional.
Art. 3.- Fl Conjunto Habitaclonal "PUERTQ SOL- I1” se implantard en el lote de terreno signado con el No 3,
ubicado en la Avenida 113, bario las Brisas, Parroquia los Esteros del Cantén Manta, el mismo que presenta las

sigulentes medidas vy linderos:
+ Frente: 94 45m. - Lindera con la avenida 113,

& Atras: 98,04 m. - Lindera con Lote NO 1 prepiedad Motualista Plchincha (actual Conjunto

Resitdencial Puerto Sol )
Costado Derecho: 113,53 m.- Estadio Jocay (actual Complejo Deportivo de Industria Ales),
Costado Izquierdo: 112,74 m. - Lindera con Lote N9 2 propledad de la Cia. Bototagua {Actual

via principal de ingreso al Conjunta Residencial Puertc Sol) .

: Area Total: 10.941,47 m2.
s 2 B : w - o - H i 3 T
Jmta’:'}iabltacronal PUERTO SOL-1I” se compone de sesenta y un viviendas unifamiliares adasadas entre si
| .sEn cuatro manzanas denominadas como: Manzana “A” con trece viviendas., Manzana “B” con veinte ¥

endes

od
3
o
o
=
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P
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A
vigndilis, Manzana “C” con veinte y dos viviendas, y Manzana "D” con cuatro viviendas, Las viviendas’

plantas con un patlo frontal que consta de ingreso, garaje, dreas verdes y patic
ectiva lavanderfa; ademas en la parte frontal del terren 5
£ campone as
planta baja,
¢ alta s npene de once departamentos los mismios gue se desarrolian de planta baja
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DEPARTAMENTO 2«

Primer piso alto 0.33

Terraza 0,31
Estacionamiento N22 0,10

DEPARTAMENTO 3

Primer piso alto

Estacionamiento N°4

TOTAL
DEPARTAMENTO 5

egundo piso alio
Terraza

Estacionamiento NC5

DEPARTAMENTO 6

— ~ D —
Teraza * =
Estacionamiento N9 9
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0 ¢f segundo piso Alto(P2) , v dos departamentos completos en el

P

da departamento consta de un estacionamiento privado.

Art.‘4.- tn los planos del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL II", de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién de la misma, distrbucién de las viviendas,
dEpa!_'tamentc.s y locales comerciales en que est? dividida y las especificaciones de los esp s de circutacion,
estacionamientos, area de recreacion, instalaciones y demas bienes camuiies del Conjunto Habitacional,

Los planos en referencia forman parte complementaria det presente reglamento el cual lo aceptan Ios
copropietarias como Unices para ! régimen de prapiedad horizontai st relacién y sus derechos.

CAPITULO 3

De los bienes exclusivos y los bienes comunes

Art. 5,- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, departamentos y locales comerciales son bienes de dominio
exclusive singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las °
paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra
de distinto duefio y tas que separan una vivienda de Jos espacios de circulacidn. tas paredes que delimitan la
vivienda con el extericr son de propiedad exclusiva, incluyendo fa fachada. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas.

La puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, fas catles interiores, las veredas, las areas verdes, los
stacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son bienes comures.
El uso y goce de las dreas comunes interiores de Conjunto Habitacional "PUERTO SOL-IY¥” serd de uso exclusivo
de los capropietarios de las viviendas y departamentos y su utilizacidn serd reglamentada.
Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietaric le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusives asi coma el pago de tasas por servicios y
de impuestos gque a ellas correspondar,
Art. 7.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes todos los elementos y parte del Conjunto Habitacional que
no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitanio y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
La puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calfes interiores, las veredas, las dreas verdes, los
estacionamientos de visitantes y &f cerramiento perimetral de todo el Conjunta Habitacional son bienes comunes,
El uso y goce de tas dreas comunes interiores de Conjuntn Habitacional "PUERTO SOL-I1" serd de uso exclusivo
de los copropietarios de las viviendas y departamentas y su utilizacion serd reglamentada.
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituiré al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Habitacional ¥ en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal,
Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION - Los gastos de administracién, conservacion, reposicion y/o mejora
de los bienes comunes serd de carga de todos los copropietarios sequn las cuotas establecidas en este
reglamento. Se 1 los gastos de reparacion o reemplaze  que se originen en los actos de culpa o dolo de
alglin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivo datanos, usuarics, comodatarios,
dacreedores anti 0s © en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes
comunes del Conjurito Habitacional.
Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS - Son derechos v obligaciones de los
copropietarnos:
a) Ljercer sus derechos de propiedad sobre sus bief
limitaciones impuestas por la ley y este reglames
b) Ejercer su derecho de propiedad so
corresponda, usar de ellas con las limitaciofies
reglamento. = Cre B =R

. CO A CET] 2 r su derecho de expresion, de voto, de

c) Concurrir con puntuzlidad a las asamble ]
peticidén y, en general, hacer uso de las dég Y/ ley vy este reglamento le asignen coma

,‘\%ar y disponer de eflos en la forma y con las

nto Habitacicnal en la proporcidn que les
glamentaria impuesta por la fey y este

miembrao de este orga S
Lugplir con fas disposici legales y reglaminiitias guamorsin el régimen de propiedad horizontal v fa de
i r@lamento, shedecer las resoluciones de |a asamtesdeg0propietarios y desempefiar fos cargas que este le
eta.

e §e‘°
oo nietanios v, en fin cuando éste lo considere. _ _ .
,ﬁ(jﬁér al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persena gue, en ausencia del copropietario
ds ﬁc: des dias, guedara encargada de la custodia de Haves de su vivienda a fin de que en caso de un
r e cualquier instalacion u otro

los contratos de

ir al administradar la inspeccion de sus viviendas en caso de dafics en sus instalaciones, quejas de

Usivos en v

icnes ge

rdinarias necesarn;
oras de los bienes comunes
uotas, Estas cuotas deberan ser




comercial convencional Jegal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente,

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asambiea de copropietarios, especialmente en el caso de
progucirse destruccién o dafio parcial de alguna parte det Conjunto Habitacional. Estas cuotas seran pagadas
dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es
exclusiva de los copropietarios de los mismos.los demds derechos y obligaciones estabiecidas por 2 Ley,

Reglamento y Ordenanzas.

CAPITULO 3

De la cuota de derecho y obligaciones
Art. 11.- TABLA DF ALICUOTAS.- |a alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus

bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Conjunto habitacional, se fijaran
de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda representa parcentualmente con
relacién at Conjunto Habitacional, siendo esta revizada.de acuerdo. a-las -Gircunstancias supervinientes necesarias

y cuyo reajuste se hara con la aprobacion de {a asamblea de copropietarios.
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Planta Baja -
s —
Patio

Planta Baja
Planta Alta

VIVIENDA -3
Planta Baja
Planta Alta_

VIVIENDA -4
Planta Baja
Planta Alta




VIVIENDA-S
Planta Baja |
Planta Alta
Patia 7__7 ]
TOTAL
VIVIENDA-S

Planta Baja

|

| Planta Alta

| TOTA}____ki_ )
VIVIENDA -10
PlantaBaja

VIVIENDA -13 =

Planta Baja -
Planta Alta

VIVIENDA-14




Patio

TOTAL
VIVIENDA -18
Planta Baja
Planta Alta
patio

VIVIENDA-19
Planta Baja
Planta Alta '
Patio

TOTAL
VIVIENDA -20
Pianta Baja
Planta Alta
Patio

TOTAL
VIVIENDA -21
Planta Baja
Planta Alta

VIVIENDA-22
Planta Baja
Planta Alta

TOTAL
VIVIENDA -23
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Planta Baja . . ..
Planta Alta_

VIVIENDA-268
Planta Baja
Plantalta

Patio
VIVIENDA-28 =~

VIVIENDA-30

Planta Baja

Planta Afia

TOTAL .
VIVIENDA-31
Planta Baja

Planta Alta

Patio

TOTAL B
VIVIENDA-32
Planta Baja

PlantaAlta

Patio
VIVIENDA-33
Plante Baja
PlantaAlta
Patio o

TOTAL
VIVIENDA -34

Planta Baja




————
i VIVIENDA -37
Planta Baja
Planta Alta

048

1,30
VIVIENDA-38
PlantaBaja = 0,36

Pianta Alfa )
0,48

1,30
VIVIENDA -39
Planta Baja
Planta Afta )

B[
~I ~J o

0,36
0,47
0,45
1,28

0,36
047
0,45
1,28

VIVIENDA-4],
Planta Baja
Planta Alta

VIVIENDA -42
Planta Baja
Planta Alta

patio
TOTAL N
VIVIENDA-43

| 036]
Y
| o3
| 128
Y]
-

0,36

o
N
-

=] ban
JF O U N
Do 3]

-

Planta Alta

Erra—:
TOTAL N Lo
VIVIENDA -44 L T %

)

A L

NEARTES T

e

VIVIENDA -46
Flanta Baja
Planta Alta
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Patio

TOTAL
VIVIENDA -47 —
| planta Baja

Planta Alta

r
[
1

VIVIENDA-48
Planta Alta
Patic

VIVIENDA -49
Planta Baja
Plamta Atta
Patic

VIVIENDA-50 .
Planta Baja
Planta Ata
patio
JOTAL
VIVIENDA-51
Planta Baja
Planta Alta
Patio
JOTAL
VIVIENDA-52

PlantaBaja
Planta Alta




Plantz Alta
patio .
TOTAL | 1,28
Pianta Baja
Planta Alta

0,45

0,36
a,47
0,45
1,28

VIVIENDA-58

Planta Alta 0,47
0,45

1,28

VIVIENDA-59
Planta Baja

Planta Alta
p 0,45

VIVIENDA -60

Planta Baja

Planta Alta

0,36

i

o]
.Y
4

=

——— ——

VIVIENDA -61

Planta Alta

Y
|
o
| o0

Planta Baja

TOTAL

LocaL comerCIAL2 ]

TOTAL

L]

ToBtapam
TOTAL _
LOCAL COMERCIALZ




TOTAL
LOCAL COMERCIAL 8
Planta Baja o

Planta Baja
TovAL

LOCAL COMERCIAL 10

Planiz Baja

TOTAL

LOCAL COMERCIAL11
Planta Baja

TOTAL o

LOCAL COMERCIAL 12

Planta Ba'a' o
|TOTAL

1L OCAL COMERCIAL 13

PlentaBajg

TOTAL
_LOCAL COMEF
Planta Baja

TOTAL N

LOCAL COMERCIAL15

TOTAL L
1OCAlL COMERCIAL16
PlntaBaja

Terraza
Estacicnamien
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DEPARTAMENTC 4
Primer piso‘ajto

Segundo piso alto

O o
|5, o]
LES I Y

0,31

Estacionamiento No4 0,10
TOTAL 1,28

DEPARTAMENTO 5

DisO alto 0,33

0,53

Terraza 0,31

Estacionamiento NO5 G,10

tora T o

DEPARTAMENTO 6
Primer piso alto

’ 5
Estacionamiento N°6 .
DEPARTAMENTO 7
piso alto (.34
0,37

0,25
0,10

Qo o
%) 5]
Lad N

=
[
o

Estacionamiento No7

TOTAL
DEPARTAMENTO 8

Terraza
Estacionamiento N 8
TOTAL

DEPARTAMENTO 9 -

Primer piso alto

LEPERTAMENTO 11
"N piso alto
e }G:ﬁdo piso alto
stacionamiento No 11
TOTAL
‘| DEPARTAMENTO 12




#

TOTAL )
EEBA_RTAME,NE

1 3 R
| Prirner piso alto

CAPITULO 5

De las prohibiciones

Art. 12.- Fstd prohibido 2 o wopietarios, arrendatarios v en general a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre biepes e vos del Conjunto Habitacional:

a)A

Danar, modificar ¢ alterar en forma alguna, ni aun a titulo ge mejora, los bienes comunes de la misma,
Modificar las distribuciones da Ja mamposteria de su propiedad exclusiva <in la autorizacion escrita y expresa
del administrador del Conjunto Habitacional, quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero Consiitor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.
Hacer uso abusivo de su vivienda contrarianda su destino natural y obstaculizando el legitimo uso de ios
demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un abjeto distinte de aquel para el cual fueron construidos o usarios con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten jas buenas costurnbres, la tranquilidad de Jos
veCinos o la seguridad del Conjunto Habitacional,
No esmblecer en las viviendas o siguiente; tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restatrant ares, clubes, centros sociales, salones de helleza, aulas de educacidn, centros de conferencias,
centros de salud, laboratorios, dependencias e administracién pdblica, semiplblica ¢ privada, centro de
edicina infanti! o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del
zsarroliar actividades distintas del destina natural de las mismas.

Conjunto Habitacional, y en general des
Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de

television, o alteren el fiujo de la corriente eléctrica,
Almacenar st as explosivas, toxic s, insalubres, o mal olientes,

Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacion y utilizar estos
coma area de espera.

Introducir y mantener animales ¢
darfios o perjuicios a los demd

omésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algdn tino de molestias,

ropietanios o bienes comunales

O anuncios en los bienes comunes del junto Habitacional. No se
on el nombre del usuario en la puerta de entrada a tal unidad de

Jrnics ha puerta el numero identificatorio de la misma. Bl cual serd de

unif instatados por el administrador del Conjunto Habitacional.

trasciendan del dmbito de cada vivienda,

visos, inscripciones o signos en las fachadas de las viviendas.

bienes camunes de} conjunto Habitacional, salvo con

Tocar misica o causar ruido a niveles qu
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreras,
radio, television o cable sobre log
autorizacidn de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o que sean
incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal a gue esta sometido el Conjunto Habitacional.
Coigar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas 0 en general, colocar aiguna cosa en las ventanas,
balcones, o b ni sacudir polvo en las mismas, ni firnpiar las cosas golpeando contra las paredes

de fas viviendas.

! ra en ningan lugar fuera
r&epositada en bolsas de plastico. N
r@lamiento Onas gue sufran enfermedades infecto contagiosas, o de cardcter psicopatico que

&n peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios,

ear endatario o cualquier perscna que use o'goce de una de las viviendas y/o departamentos

, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero

vivienda y/o departamento, en caso de gue infrinjan la ley de progiedad

enie reglamento interna. ‘

pectivos bienes exclusi
i roenlagu
10 de este

de las instalaciones destinadas para este efecto, y €n todo caso a basurg




CAPITULO 6
ley de propiedad horizontai o N

i6n verbal en primera, y por escritg en la segunds instancia, por parte del administrador.,

B) Imposician de multa de hasty un SMy.
<) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados par el administrador en Juicio
verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones z que hubiere lugar y podrs
ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién a jas C0sas a su estadg
original, esta ac wtorizada por Ia asamblea genera).
d) Los que no Pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o extraordinarias Impuestas por ja ey de
COpropietarios y conforme 9, serdn demandados ante un juez Wmpetente de Ia ciudad por g
administrador de Condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd adem4s reclamar intereses con 12 tasa maxima
Gonvencional permitida al momento en que se produzca Ja Mora, pagaderos desde 13 fecha en -Gue dichas cuotas
se hicieron exigibles,
e} Fl pa de indemnizaciones a que hubiere lugar, Todas las sanciones ¥ acciones
} j inistrador deberdn S€r previamente conocidas ¥ autorizadas por &) director de |3

justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la asambleg

Q Varios servicios tomunales, cuando se €ncuentren en morg POr dos o mds meses en fas

Cuotas de mantenimientos sip perjuicio de Ia accign Judicial Corespondiente,
g) Publicar periddicamente 1z nomina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion acosturnbrados

Por ta administracion,

Art. 14.- [ administrador deber actuar inmediatamente después de coriocida cualquier accién de infraccion o
falta cometida POr los copropietarios o arrendatarios, salvg nstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente Justificadas, j i iato. egligencia omprobada, el adminfstrar‘g
Serd responsable de todo i i ietar] to Habitacional y podrs St
destituido por I3 asamblea; i

Art. 15, Cualquier copropietario pod
resotuciones de |3 asamblea que se

© N0 obstante jp tual, el acuerdo serd e

.2 su favor, salo que & juez ordg » “s\speng
Dicha impugnacién sclo FiSiC

-hiciere e} Copropietario sj

CAPITULO 7

De la administracién,

Art. 16.- Son 6rganos de I3 ad

Art.l?.-ASAMBLEA DE COPR) LT

auboridad administrativa Y 5€ componeges Wpropietarios o de gsuc
Conservacion y administracién del Conjunto Habitacional as Como Jas

alacuerdo o a I3 notificacion que
F QUE se tomo tal resolucién,

El directorio ¥ el Administrador,

dos veces al afio . en los
« CUando ke juzgue necesari~

de lo solicitado ;
Constar expresamente I3 negat
a5 Convocatorias se hardn po € ocho dias por o mencs, a la fecha en que se deha
Celebrarse I3 asamblea Y ¢ dejara constancia de tos puntos a tratarse,
£20.~ ASAMBLEA UNIVERSAL .- | 5 ]
TRRre que concurran todos los copropi
%ﬁg?;‘: QUORUM.- EI quérum para las sesiones o

gp&ngtarios que representen el 51 % de Jag alicuota
hgegfﬁjada Para que se instale Iz asambles esty p galmente v tomar 18s resoluciones validas,
% después de de Ja indicada en |3 Lonvocatoria, cualquiera que sea el numero de Copropietarios
0 parcentaje de syg alicuotas correspondientes, con excepcion de aquelios €3s05 en que se necesite

luciones de caracter espedial, segdn lo Prescrito en ef reglamento,
.- Propietarios pueden Participar en i3 asamblea con todos Jos derechos, en
» O POr medio de representantes, | a representacion se oforgara mediante poder hotarial o por

a cursada al direc 05 que se adjuntaran al acta de 1a respectiva sesidn,

CHO A LA AS) . copropietario quien tiepe el derecho de CONCurTir 3 3 asambleg
no"dy arrendatario, ¢ i S . SEIVD en os casog ontemplados en e| articulo anterior, Art, 24,
DERECHO AL VOTO.- Cada Propietario tiene derecho 4 votar en proporcion 3 SU porcentaje (alicucta) sobre los

vienes comunes el Conjunty Habitacionat,

Pagina g1




S RA Dg
X ” A El‘

£s de la asamblea se tomaran por simple mayorfa de votos que
5 8N que la fey yfo este reglamento exija mayores porcentajes cada
prr)p|°tar1r‘n tenidra ef derec d! vutn en proporcidn a sy alicuota.
Art. 26.- Se requerird del 51 % del voto de los copropietarios para anprobar cualquier reforma de reglamento
snte-rno las m“;Orax sobre dcr iones voluntarias y fa aprobacidn de cuotas extraordinarias |, asi como las
a5 a la cacion de la estructura resistente, aumentos de edificacidn, cambios
arquwertomcoa a las fachadaq y rever decisiones de la asamblea,
Art. 27,-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general;
a) Nombrar y remover al directoric e la asamblea y al administrador del Conjunto Habitacional v fjar
remune d e ultimo,
b} Nombrar las isiones pernanentes ¢ ocasicnales que fueren necesarias.
€} Nombrar un comisario y su respectivo suplente,
d} Distribuir entre fas copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y conservacion
de Ios bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
e) Reformar regiamento intermo de acuerdo con lo estipulade en el articulo 26. E! administrader hard
protocolizar e ibir las reformas para que surtan efectos legales.
f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacidn, ©

reparacion de comun
ara que o realicen obras de modificaciones o aumentos de los bienes comunes

g) Autorizar a los copropietarios pa
¥ €n sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Habitacicnal.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.
i) Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando

este termine su periodo.
3) Sancionar a los copropietarios que infligieran la ley de fa propiedad horizontal , sut reglamento, o e presente

regiamento interno, a peticion del administrador, en los casos que sea de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizontal |
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, y que sea de interés general
pard los copropietarios del conjunto Habitacional.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
los reglamentas, o ne resultaren convenientes para los intereses del Conjunto Habitacional.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan
efecto inmediato. Estas Kevaran Ja firma del director y del secretaric, quienes podran delegar a una comisién de
dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia

inmediata a la celebracidn de la reunidn.

en su

CAPITULO 8

Del Directorio, del Administrador, del Secretario y del Comisario

Art. 28.-) Eld o estara integrado por el director, dos vocale inales y sus respectivos suplentes y por
el adrministrador quien hard las funciones de secretario, sin derecho a vato,

Art. 29.-y DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietar duraran un afio en funciones y seran reeleqgidos.

Art. 30.-} Para elario se requiere ser U!}.'itlpit‘tdrlll el om 0 Habitacional v los

director, actuara HI prim
dos & fa vez, seran convocados los
Art.31.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones dﬁ
h) Ac;umn DFDVE"IC:RdIITIeHLc las funL on

iefarios.
de falta o impedimento de este hasta que la

C)
asi como IJ.) CJL]"' ( NG

rt.32.- Son funciones de Ins vmdl(:s Cohy

Lﬁ}r@imw to de las disposic emanadas po %Bsamﬁ}éa de cc rpru;u

533 DEL ADMINISTRADOR El admlm trador del Con]unm Hatntauondl serd elegido por la asamblea
por periodos iguales. Para ser

' or o se nzqutPrP ser copropietario d?l Conjunto Habltauonal
l-:k %49— LOS DEBERES ¥ ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR 50N ‘
1 al, judicial v extrajudicial del conjunto H ab,?a(mnal BPUERTO SOL 7, en cuanto
el cobro de las cuctas |,

unta[ del mismo, es imente sobre
35 O 7a00s por Ia Ie-y y reqhmenms,
raciale

vi!.
cnjunto Habitack




d) Presentar & consideracion de la asamblea, con la periocidad que esta le sefiale, las cuentas, balances,

proyecto de presu
comisario,

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, ¥ €n €aso
de mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de lo estipulado con el

puesto, estados de situacion e informes sobre la administracién a su cargo con informe dej

presente reglamento.
f) Recaudar las cuotas extraordinarias gue acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias

desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente  por la via ejecutiva, juntamente con los
intereses moratorios y las costas procesales . _

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los vienes comunes del Conjunto Habitacional a costa del
copropietario o usuario causante 0 responisable de estos.

h} Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reg
fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacion mejora de los bienes comunes del Conjunto Habitacional, hasta los montos senalados

por la asamblea.
) Informar anualmente a Ia asamblea

presupliesto para el afio proximo.
k) Contratar a los obreros ¥ empleados necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de los bienes

comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

I) Conservar en orden los titutos del Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes (e ingreso y egresos y todos
los documentos que tengan relacién con el Conjunto Habitacional.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta construido El
Conjunto Habitacional, asi como de los planos arquitecténicas, estructurales, de instalaciones generales y ofros
documentos, todos los cuales formaran Ia documentacién oficial de la misma. Toda esta documentacion oﬁcna‘l
debera enitregarla mediante acta a su SUCesor. 5
n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra
ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera ¢ de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes, en genere,
administrar prolija y eficientemente la gestién econdémica, come su (nico responsable.

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del Conjunto
Habitacional,

p) Uevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos usuarios del Conjunto
Habitacional, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos.

q) Asistir a la asamblea general y de directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.

s) Super vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores del Conjunto
Habitacionat. -
¥) Controlar y siper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

v) cumplir con todas fas demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo conbrato.

w) Para la celebracién y suscripcin de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente con la
aprobacion del director.

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones gue Ie asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretario serd elegido por la asamblea general por el
periodo de un afio, Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a .~
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones gt
ejecute el directorio y el administrador def Conjunto Habitacional. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar

anualmente un informe sobre la gestién econdmica del administrador.

lamento, cuyo producto ingresaran a los

sobre el ejercicio de sus fundones, debiendo presentar ademas, el

te reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley ¥
r no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueitos por

2%
g difpensionamiento, fachadas y cortes.




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 38 1 79
Manta Ve AN

Avenida 4 y Calle 11
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TACION REGISTRAL

g it

9: DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO SOL II".- Vivienda

signada con el N°- 9 ubicada en Ja Manzana "C", consta de Planta Baja, Planta Alia y patio; |z

Planta ha]aebta Léiﬂpt}@ﬂ&. de }":n_orc'hc, Sala-Comedor, Cocina, Bafio social, garajc, Patio y su
respectiva lavanderia; la Planta Alta esta compuesta de dormitorio master con bafio privado.
dormitorio |, dormitorio 2 v un bafio general. Esta vivienda tiene las siguientes medidas y
iinderos: 3.9.1.- VIVIENDA N° 9: PLANTA BAJA, POR ARRIBA: Lindera con planta alta
de esta misma vivienda. POR ABAJQ: Lindera con terrenc de la edificacion. POR EL
NORTE: Lindera con la planta baja de la vivienda N® 10 con una longitud 7.20 mts. POR EL
SUR: Lindera con patio de la misma vivienda con una longitud de 4.90 mts. POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Noroesle hacia el Sur con 2.90mts; luega gira al Este con 0,70 mts; y
finalmente gira al Sur con 3.10 mts, linderando con el patio de la misma vivienda. POR EL
OESTHE: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 3,00 mits; tuego gira hacia ¢
gira al Sur con 1.60 mts; luego gira al Este con 1.10 mts; lucgo gira al Sur con
1.40 mts linderando con porche, garaje y patio e la misma vivicnda, LA PLANTA BAJA -
‘Fiene una Arca Neta: 38,12 Alicuota; 0,0036% Area de Terreno; 38,94m?2 Area Comin
17,39 m2 Area Total; 55,51 m2, 3.9.2.- VIVIENDA N° 9 PLANTA ALTA. POR ARRIBA:
Lindera con cubierta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con Planta Baja de esta
misma vivienda POR EL NORTE: Lindera con la planta alta de la vivienda N°-10 con uné
longitud de 8.40 mts. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con
una longitud de 8.40 mts. POR ELL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda
con una lo id de 6,00 ESTE: Lindera con vac ia patio de la misma
LA PLANTA ALTA.- Tiene una A o 50,48
6m2 A

Ceriificacion fonjn+5a pror, Fichs




L

de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE:

Partiendo desde el vértice Noroeste hacia el Este con 2,60 mts; luego gira hacia el Sur con 3,00

mis: luego gira al Este con 1,90 mts; Juego gira al Sur con 1,60 mts; luego gira hacia el Este
con 1,10 mts; luego gira al sur con 1..40 mts; luego gira al Este con 4,90 mts; luego gira hacia
el Norte con 3,10 mts; luego gira al Oeste con 0.70 mts; luego gira hacia el Norte con 2.90
mts; luego gira al Este con 2.20 mts, linderando con planta baja de esta misma vivienda y patio
de la vivienda N°-10. POR EL SUR: Lindera con patio de la vivienda N°-8 con una longitud
de 12.00 mts. POR EL ESTE: Lindera con patio de la vivienda N°.22 con una longitud de 7.20
mts. POR EL OESTE: Lindera con calle N° 1 con una longitud de 7.20 mts. EL PATIO.-
Tiene AREA NETA; 48,28m?2. ALICUOTA. 0,0045%. AREA DE TERRENO. 49,32m?2
AREA COMUN. 22,03m2. AREA TOTAL. 70,31m2, LA VIVIENDA N°.9 TIENE UN
TOTAL DE AREA NETA; 136,88m2. ALICUOTA. 0,0128%. AREA DE TERRENO.

39,82m2-AREA COMUN. 62,45m2. AREA TOTAL. 199,33fmﬁ2._SO_IﬂfENCIA EL

PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE.

— T T T e —— R —
DE MOVIMI 3

Compra Ven Compraventa V 10/09/2004

Compra Venta Compraventa 22/12/2004

Fideicomiso Fideicomiso 03/06/2011
Hipotecas y Gravimenss Hipoteca Abierta 15/03/2012
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 30/10/2012
Planos Pianos 30/10/2012

Compra Venta _ Rectificacitn de Linderos y Medidas____ 3045 _30/10/2012

REGISTRO DE 'COMPRA VENTA =
3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 10 de septiembre de 2004
Tome: 1 Tolio Inivial: 22921 - Folio Final:  22.937
Nimero de Inseripeion:  1.843 Nimero de Repertorio: 4.127
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004
EscriturafJuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Ohservaciones: i
Compraventa de inmueble signado con eINo. 3, ubicado en la AVenida Ciento Trece, Kilometre dos

de la Caretera Manta Moniecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros.

Ih.- Apellidos, Nombres ¥ Domieitio de las Partes:
Calidad Cédula o RUC.  Nombre yio Razon Seciak Estado Civil Doemicilic
Comprador 17.08880628 Chierichetti Moretti Giudiana Manta
C,fumlirndm' - 0009040768 Garcia Rubina Patricio Javier ( 0 MWanta
Comprador £0-0000000002336 Inowe Inoue Jumpachi : Manta
\-"end_édur £0-0000000003528 Compaiiia Betotagua Compafiia Ltda 9" Manta

Cerlilicacidn impresa por: Mays Ficha Registralr 38179




2/ 3 Compraventa
Inseritoel:  miéreoles, 22 de diciembre de 2004
Tomao: 1 Faolio Inicinl: 13985 - Folio Final:
Nimero de Inseripcion: 2,787 Nimero de Repertoria:
Oficina donde se guarda el ariginal:  Notaria Vigésima Cuarta
Nombre del Cantdn: Quita
Fecha de Otargamiento/Providencia: mitreoles, 22 de septiembre de 2004
Escritura/luicio/Resclucion:
Fecha de Resolucién:

A.- Observaciones:

amente representada por e Sr. Patricio Javier Gareia Rubina: en su

calida u. B Dr. Fernando Avilés Alvarez, en su gali o/ @ Pdel Ing. ia

Burbano de Lara, G sociacidn Mutus a de Ahorro vy Crédito para la Viviends

“Pichincha". 2l inmueble signado como lote de terreno signado con el nimero Tres, que tiene una superficie
aproximada de doce mil ochocientos treinta ¥ seis metros cuadrados ochenta decimetro cuadrados, ubicado en la

Avenida ciento trece, kilometros dos de la carretera Manta Monteeristi, Barrio Las Brisa . parrogquia Los Esteros,

cantdn Manta, provincia de Manabi. § iperficie: Doce mil ochocientos treinta v seis metros cuadrades, ochenta

d e C 1 : r 0 s C 0] r a d 0

b.- Apellidag, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:

Calidad ula o RUC. Nombre y/o Razén Socia) Estade Civil Domicilio
Comprador 10000 3 . cincion Mutuakista de Ahorro ¥ Manta
Vendedor 8380 ‘Rierichetti Moretti Giuliana ing  Manta
Vendedor 09-09040768 Garcia Rubina Palricio Javier 3 1A
Yendedor § H000¢ 36 Inave Inpue Jumpachi Manta

Vendedor 80-0 0000 Inoue Inoue Yoshii : ) mta

Vendedor g 6 Yillota Hinojosa Maria Cristina X 0 Manta
c.- Esta inscripcian se refiere a la(s} que consta(n} e

Libro: Gn:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Fuolio final;

037

cries, 13 de junio de 201t
Tormo: 1 Falio Inicinls 716 - Folio Final: 749
Namero de Inseripeion: 13 hnero de Repertorio:
Oftcina donde se puarda of o i ‘Notaria Vigésima Tercera
Nombre del Cantin: Qhito

|

Fecha de Otorgamiento/Providencia: es, 04 de marzo de 2011
Escritura/duicio/Resolueifn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaci

Constitucion de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominas
b.- Apelidos, Nombres y Domicitic

Calidagd Cédula o RLC Numbre v/o Raz6n Social
Constituyente
deicamise

2}

Certific O inugresa HER Y T




Libro: NoJnscripeién:  Fee. Inscripein: — Folio Inicial:  Folio final;
Compra Venta 2787 22-dic-2004 13985

’

1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 15 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  6.664 - Folio Final: 6.68(
Niimero de Inscripeidn; 353 Numero de Repertorie: 1.513
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta Prohibic

L a 5

b.- Apcllidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre yfo Razén Secial Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0004000000163 Asocincion Mutualisia de Ahorro y Credito Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso - 13 03-jun-2011 716 749

I Constitucién de Propiedad Horizontal
Iascrito el 1 martes, 30 de ectubre de 2012
Tomo: i Folio Inicial:  1.793 - Folio Final: 1.991
Nantero de Inscripeidn: 41 Nitmere de Repertorior 6.698
Oficina donde se guarda el original: Notaria Coarta
Nombre del Cantén: Mazanta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: midreoles, 29 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resnlucion:
Fecha de Resolucidn: -
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL
P U E R T O S O L I 1
b~ Apellidos, Numbres y Domicilio de lius Partes:

Calidad Cédula o RUC, Nombre y/fo Razon Socixl Estado Civit Donticilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fiduciario 30-0000000051773 Compailia Trust Fidueiaria Administradora Manta
Propietario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Denomi

c.; Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inscripei6n: Fohio Inicial:  Folio final;
Fideicomiso 13 03-jun-2011 716

A Plangs
Luscrito el :  martes, 39 de octubrz de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 679 - Folio Final: 689
Niumero de Inscripeion: 49 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorpamicnto/Providencin: miérecles, 29 de agosto de 2012

EseriturafTuicio/Resolucién:

Certificacibn impresa por: Mgy Ficha Registral: 3%173




Fecha de Resolucian:
CONIL

b.- Apellidos,

Calidad ( Nomhre y/o Razén Social Domicilio

“redito Manta

Acreedor Hipotecario RUTIE & Asociacion Mutualista de Ahorroy
Manta

Fiduciario mpadfiia Trust Fiduciaria & dministradora
Propietaric ereantil Bnmobiliarie Denemi Manta
Esta inscripeion se refiere a la{s} gue constaln) en:

Libro: : scripeidn:  Fec. Inseripcidn: Folio Inicial:

Propicdades Horizonntales 30-0ct-2012 1793
3 Rectif de Lind y Medidas

[nscrito el ;  martes, 30 de octubre de 2012

Tamo: f Falio Inicial:  57.926 - Folio Final: 57.949

Nimero de Inscripeion:  3.045 Nimero e Repertorio: 6.697

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: mitreoles, 29 de agosto de 2012

EscriturafJuicio/Resolucidn:

Fecha de Resalucidn:

aciones:

{FICACION | 2D 5 Y LINDEROS. Las partes suscriptors Mercantil

nderas y m mencionadas en el literal 13, del numeral cinco punto und de la cléusu

‘rura de constitueion de Fideicomiso Mercantil denominado FIDRICOMISO MERCANTIL
rando que al lote de terreno numero tres ¢ rtado le corresponde ala
cuatro metros y cuarenia y cinco centimetros, con ia Avenida cinco

cce. Por atrés, en noventa y ocho metre cuairo centimetro conjunto habitacional Puerto Sol | Eiapa 1, por &l

castade derecho, en ¢ cincuenta y tres centimetres con el complejo deporti

reso al ot

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio
Calidad ino RL.C. Nombre y/o Hazén § Domicilio
Asociacion Mutualista de Aherro y Credi Manta

Manta

Rectificador
Rectificadoy 20-0000000051773 Compaiia Trust Fiduciaria Administradora
_ Rectilicador 71 Fideicomiso bercantil Inmobiliario Denomi

- .- Esta inseripcion se refiere a la{s) que co wsta(n) en:

No.Inscripeion:  Feeo Inseripeion: Folio inicial:  Folio fina

03-jun-2011 716 749

Libro:

Dpresn part ks Fichz Reaisirnt:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscnpcianes-!

\Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
[ I5la[_)05 1 ; o
' Compra Venta

. Propiedaa‘ Horizontales

Los movimientds Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendad;fi‘a,_gz\lteraciﬁn o modificacién al fexto de este certificado lo invalida.

Emitido a las; 15:59:45 &E‘r""‘martes, Oi\de junio de 2013

I . 1
A peticion de: Cris[hian De]{jo;{fif i

~

VAT DRV AR 0

o7 A A
Elaborado por : Mayra Doitres Saltos 0z Validez del Certificado 30 dias, Excepto

1310137131-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emiliera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delé(' 1iri Propiedad.
Firma del Re jégrado
: 1

Certificacibn impresa por: Migs Ficha Registral: 33179
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CERTIFICADO DE AVALUO

ENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

El Predio de la Clave:
Ubicado en: CONJ RESID. TOSOL TV

Area total del predio segin esctitura;
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente q:

Dac.‘mnéﬁr.o. fdemidad | Prapier&rfo“ ”

o0077 PUERTO SOL i FIDE] ) ! IBILIARIO
DENOMINADO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DFE:

TERRENO: 9473,76
CONSTRUCCION:

Este dog

Litularidac

g 7 —
de Avaluos

RITFICADO DE A
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lirbano  ceriifica gue  la Prop
FIDEICOMISO M INMOBILIARIO PUERTO SOL I, con cf
Catastral N7 2 Cuwbicado en el Conjunio Habitacional Puerto

Vivienda 9 manzana C, purroguia los ros canton Manta, dicha propicdad se

encucnira dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no estd afectado poi el Plas




G{}MT BN @ AUTONOMO DESCENTRALIZADG MIUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS 83401

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
PEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de Ia Tesoreria Municipal

que CoITe a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de Jago por concepto
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo deDENOMINADO PUERTO SOL 11

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
27
Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE

2091203009 CONJ.RESID.PUERTO SOL II VIVIENDA 9, MZ"C"
(PB.PA.PATIO)

Manta, vemte y 51ete de mayo d lﬂﬂﬁmﬂ trece

GHTERMG AUTE
MUNTCTE ¢

ing. Feh
TESORY




STRO UNICO DE COMNTRIBUYENTES ’
o - o g & hace Biernnalpals!
SOCIEDADBES
- NUMERG RUC: 1790075404601
s RAZON SOCIAL: ASOCIACION MUTUALISTA FICHINCHA PARA LAVIVIENDA

1A

NOMARE COMERCIAL PAUTUALISTA PHZBINC A
CONTRIBUYEN

HERRESFNTANTE L FGAr

FEC, CONSTITUCION: CHARM

FEGHA DE ACTUALIZAGION: 03G5I2

CEVIDADES DF INTEPRE

ABIERYOS! 25
CERRADGS, Rl




Gabierno Autsinoma De:cerlh’a

Municipal del Cantcn ";anta
Buc: 1360000580001
Direscién: Av. 4ta, y Cail 8 - Telk: 2611.478 /2611477

, - CBSERVACIGN CODIGO CATASTRAL T avawo | .control Tlium'w
na esritura poblica de: GOMPRAVENTA E HIPOTECA TERREND - 209-92-03-008 3037 55215 66 osata

INSTRUCCION . CUARNTIA DE $ 30050.60 ubicata en MANTA de 1o paroquia SIE

VENDEDDR ) ) ALCABA FOMALES
INMOBILIARIO DENO#MINADO FUERTO ! S

SOL V“”c" 4G M2CT (PB PAPATIO} Junta de Sensficencia de GLayaquu

ADCGUIRIENTE
NOMERE O RAZON SQCIAL
Z GOMZALES ANTONIO

MESION: 104452013 1:11  VERQNICA HCYOS

ALDO SLLETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gohierno Antﬁnohm:o D.jl‘;c‘el;l.rzllr::'!.du o T
Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO no. 000204431
Ruc: 1380000330001

DOlreccion: Av. Atx, y Calle 9« Tail: 2611479 f 2611-477

o T LA DM I Y ot 0

102013 111

ascrilura priblkca de COMP RA, VENTA £ HIPOTECA OE SALAR ¥ %a01¢
STRUCCION. CUANTIA DE § 60.000.00 Lbicada en MANTA de |a parroquia S/& :
FIREICOMISO MERCANTL CON..RESID.PUERTO SOL I

g“gﬁ?'“m'o DENOMINADO PUERTD | ienna o, MG (PB PAPATIO) Impuastg Principal Gompra-Venla
TOTAL A PAGAR

ADQUIRIENTE
VALOR PAGADO

ALVAREZ GOHZA

WBIE | airaEL

SI1ON: 1012013 1:11 . VERGNICA HOYGS

-DO SUIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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RESOLUCION No. 018-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO
SOL 117

ACIGN ING. JAIME ESTRADA BONILLA
CONSIDERANDO:

de la Repiblica en su Articule 225 S‘“ . “Oue el sector pitblico
;mprfmde: . 2 1 as entidades gue integran el régimen autdnomo descentralizado™;

Que, la Constitucién de l2 Replblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal efercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio de los derechos reconocidos en la

Constirucion”

‘onstitucion de la Repidblica en el articulo ”()4 contempla que los gobiernos

tendran Jas siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine

la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de

ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificaciéon nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 de]l Cédigo Orginico de Orpanizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldes . jercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autdnomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administrativaments todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

, sefala: “Los actos adminiv :mo' se extinguen o reforman
eraf, se JUHP'!JU'LJI fos
Katryiod

plazo o condicidn, Los actos m]m.'msrmrzvos podran e.rnngwmt. 0 re;/mmarse. en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los prznczpws de legalidad,

celeridad, cooperacion, ia, transparencia, participacion, Iibre aceceso al

expediente, informalidad, inmediacicn, buena fey confianza legitima’™;

Que, el articulo 11 teglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del

-g1men de F’ropx ad H ntal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de

omerci 0s u otrcs bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
5 v puedan ser enajenados individualmente;

ndas oficina

3

Ride Pacheco, Gerente Prl“,‘CLIU PUERTO SOL II, ingresa la so

~n

de abnl ﬁc 20




- GOBIERNOAUTONOMO -
SCENTRALIZADO MUNICIPAL
N m‘ - V
CANTON MANTA

Pdg. 2.- Resolucién No.018-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HARITACIONAL “PUERTO
SoL 1

Que, mediante Oficio No. 384-DPUM-ICV/P.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, la Directora de
Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbane Municipal, sefiala la descripcion general del Conjunto Habitacional
“Puerto Sol II";

Que, el Conjunto Habitacional “Puerto Sol 1I” se encuentra construide de acuerdo a lo
espectficado en el estudio presentado, se compone de un total de 6/ viviendas unifamiliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de Ia siguiente manera:

*  Manzana “A": 13 viviendas
= Manzana “B”; 22 viviendas
* Manzana “C”: 22 viviendas
*  Manzana “D”: 4 viviendas;...

Adicionalmente implanta 1 bloque desarrollado en planta baja y dos plantas altas conformados
por 16 locales comerciales de los cuales el primero vy el Wiltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademés incorpora 11 departamentos diiplex que se ubican en la primera y segunda
planta asignados con terraza y estacionamientos; 2 departamentos simples que se encuentran en
¢l primer piso alto, logicamente existiendo también las respectivas dreas comunales {salén
comunal, area B.B.Q y bar cubierto, 4reas verdes y recreativa, cancha comunales de uso
miltiple, piscina y estacionamientos), de propiedad de Fideicomise Mercanti! Inmobiliario
Denominado Puerto Sol 11, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Codigo 315, parroquia 1.os Esteros del cantén Manta, con Clave

Catastral No. 2091203000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 384-DPUM-JCV/P.H No.
018, de mayo 18 de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar ia Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL 1II”, de propiedad de Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Denominado Puerto Sel I1, ubicado en 1a Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera
Manta — Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000, basadas en las normas constitucionales y legales
“estipuladas en la presente resolucidn; y, En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“PUERTO SOL II”, de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denominado
Puerto Sol II, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera Manta —
Maontecristi, barrio Las Brisas, Cadigo 313, parroquia Los Esteros del eantén Manta, |
con Clave Catastral No. 2091203000,




Pdg. 3.- Resolucidn No.018-ALC-M-JEB-2017 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO
SOL 17

2. Que, las Direccicnes de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
umplimienio a la presente resolucién, tomando en cuenta los in
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

rmes que han servido

Motifiguese con esta resolucion a la parte interesada.

¢ firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintitn dias de! mes de mayo

del arto dos mil doce.

ALCALDE GOBIERNO AUTONOME DESCENTRALI
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA |

Trimite Yo, 1072
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Quito, RME 13

Sefiores
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

51
Por medio del presente, dentro de mi trémite de Crédita Hipatecario NUT No. u 2 | ?
pongo on su conodimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble deLa!Iada en mi

soficitud de c,redtto el cuzl me encyentro agiqu;rlendo con Hpanciamie el BIESS, al (a los)
D Lecpetadicrei < [y jc Mes go uss

or{es) F 1
ﬂé’ﬁ PLC w.{}{ﬁﬁz&l Jvilé ‘?‘?/&‘5}5" Doiarcs de

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda respansabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de [a

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negoaciacién.

Atentamente,
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NUMERO DE CERTIFICADD CEDULA
ALVAREZ GONZALES ANTONIO RAFAEL

MANAR|
PROVINCIA

062 - 6127 1304755752

NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
MENDOZA PICC JEGNY MARIA

MANABI
PROVINCLA CARGUNSCRIPCIN 2

MANTA MANTA - PE
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ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco dei Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida cen sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Gédigo de Procedimiento
Civi. DECIMIO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del |ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas cldusulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
numero mil quinientcs noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma gue junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el wvalor legal Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aqguelios se ratifican en todo su contenido vy firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

/Fl"
MEIDA GRANJA

,’ ! / / ;"!{ /

JJUAN PABLOAL
b7 C.C.050188148-6

La Compafita TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA

DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,
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Eco. JEANNET DEL?OCIO FASCE SCHOMAKER
CC. 130364645-7
APODERADA ESPECIAL ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”

.

/}:722;——/-‘:"' V4 &
Ing. Edmundo Sandoval Cérdova
ficina Especial del Biess- Portoviejo

Jefe de'la o

EL NOTARIO.-

| ESTA PRIMERA

' TE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO
gSngoggg élgLLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DEggAN;f_gJﬁg)l_.A MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTQ. EL NOTARIO (50,
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