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ERTa Ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia siete de octubre del dos mil
dieciséis, ante mi, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
Notario Publico Sexto del cantén Manta, comparecen: por una parte, el sefior
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial
del Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y por lo tanto
representante legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo justifica con el
Poder que se acompana; comparece El FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTO SOL I1”, debidamente
representado por la compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., ésta Gitima, representada por su
Apoderado General, Abogado PATRICIO JAVIER SA{_AZAR PAZ Y, MINO,
conforme o legitima con la escritura publica de Poder General, qée como

d ;ume\nto habilitante se agrega a este instrumento; y, por otra/ parte, los

conyuges) sefnores #RISTINA MARIA BOCCANEDES GUERRER& y

—_—

0OS PRADQ, debidamente representados por su Apoderada Especial
Sefora NATIVIDAD ESPERANZA CHAVEZ PONCE, conforme lo legitima

con la copia del Poder Especial, que como documento habilitante se agrega
a este instrumento. Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en la ciudad de Portoviejo, Guayaquil
y Manta, respectivamente, encontrandose de transito por esta ciudad de
Manta, legaimente capacitados para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe; en virtud de haberme presentado sus cédulas de ciudadania,
que en fotocopia se agregan como documentos habilitantes a este
instrumento.- Bien instruidos en el objeto y resultado de esta escritura de
“Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta y Prohibicién de Enajenar,
Contrato de Compraventa Inmobiliario y Acto Juridico de Entrega de
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Enajenar’, a cuyo otorgamiento proceden, con amplia libertad y

conocimiento, asi como examinados que fueren en forma aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién, me piden
que eleve a escritura pablica el texto de la minuta que me entregan cuyo
tenor literario es el que sigue: “Sefior thério: En el registro de instrumentos
publicos a su cargo, sirvase insertar la presente minuta que contiene los
actos juridicos de Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta y Prohibicién de
Enajenar, Contra{o d’e'.-Compraventa Inmobiliario y Acto Ju}ri’dico de Entrega
de Obra, y Constitucién de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de
Enajenar, otorgados al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE.-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA:- COMPARECIENTES .- Comparece
como Unica parte, a la presente Cancelacion Parcial de Hipoteca ‘Abierta, el
sefior EDWIN MANU:E_L_.J.URADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Juan Carlos Alarcon Chiriboga, Gerente General y por
lo tanto representante iegal de. la- “ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo
justifica con el Poder que se acompafia. El compareciente es mayor de
edad, de estado civil casado y domiciliado en la ciudad de Portoviejo.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica
de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicidon VolunMnar,
celebrada el diecisiete de Enero del dos mil doce, ante el Notario Publico
Tercero del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mlsmo cantén con fecha quince de Marzo del dos mil doce, con el niimero

de mscnpc:on trescientos cincuenta y tres del registro de Hipotecas y
Gravamenes, el FIDEICOMI_SO MERCANT__l_L INMOBILIARIO “PUERTO

_—
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SOL II”, debidamente representado por la compafia Trust Fiduciaria
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su vez representada por
el sefior Ciceron Sucre Tacle Vera, en su calidad de Gerente General de
dicha compafiia, para garantizar las obligaciones contraidas o gue llegare a
contraer su representado con Ia ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, constituyd a su favor
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, especial
y sefialadamente, sobre el bien inmueble signado como lote de terreno
numero Tres, ubicado en la avenida ciento trece, Kiidmetro Dos de la
carretera Manta — Montecristi, Barrio Las Brisas, cédigo trescientos quince,
de la Parroquia Los Esteros del Cantdn Manta, Provincia de Manabi,
identificado con la clave catastral numero 2-09-12-03-000, con una superficie
de DOCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS
OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las medidas y linderos
que constan perfectamente descritos en dicho contrato. b) Poste: Posteriormente
con fecha treinta de Octubre _de! dos mil doce se encuentra inscrita e??el
Registro de Ia Propiedad del Canton Manta la escntura pubhca de
Recﬂﬁcacnon de Linderos y Constutucnon al Reglmen de Prbpledad Horizontal

del Conjunto Habitacional "Puerto Sol H" Eutorrzada en la Notaria Pablica
Cuarta del Canton Manta el dla veintinueve de Agosto del dos mfl doce

—— -

mediante la cual las partes suscriptoras del Contrato de Constitucnon del

Fidelcomlso Mercantll Inmobiliario “Puerto Sol i, acuerdan rectiﬁcar los

e —

Imderos y medrdas menc:onadas én el hteral b), del numera! cinco _punto uno
de la Cldusula Quinta del menclonado contrato, considerando que al
inmueble aportado le corresponde en realidad un area total de DIEZ MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y
SIETE DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las medidas y linderos que
constan perfectamente descritos en dicha escritura de rectificacion, a fa cual
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NOTARIO

comparecié ademas Mutualista Pichincha en su calidad de “Acreedor
Hipotecaria” para brindar su aceptacién. A su vez, en la misma escritura
publica de fecha veintinueve de Agosto del dos mil doce, el FIDEICOMISO
MERCANTIL  INMOBILIARIO *PUERTO SOL I", representado por Ia
compafiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A,,
celebré sobre dicho inmueble, declaratoria de Constituciéon al Régimen de
Propiedad Horizontai del Conjunto Habitacional denominado “Puerto Sol i1,
dividido en viviendas, departamentos, locales comerciales y las respectivas
areas comunales segun consta del propio estudio de propiedad horizontal.
CLAUSULA TERCERA: CANCELACION PARCIAL “DE HIPOTECA
ABIERTA,Y—EWR Con los antecedentes
expuestos, el sefior EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, en su cahdad de
Apoderado Especial de la ASOCIACION: MUTUAL!STA DE AHORRO Y

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara: Que a sohc:tud del

deudor hipotecario, por medio del presente mstrumen,to cancela
- ——  YaeE

parcialmente la hipoteca abierta y prohibicion de enajenar constituida a
favor de su representada sobre el inmueble ampliamente descrito en Ia
clausula éegunda cancelacion 'parcial que afectara exclusivamente al
inmueble consistente en la VIVIENDA SIGNADA CON EL NUMERO
“TRECE” UBICADA EN LA MANZANA “C” DEL CONJUNTO
HABITACIONAL “PUERTO SOL JI” de la ciudad de Manta, para lo cual se

faculta al sefior Registrador ' de éste cantdén proceda en

conformidad. En lo demas, la presente cancelacién parcial de hipoteca

abierta y prohibicidon de enajenar no afecta ni modifica en forma alguna las
demas garantias que el deudor hipotecario mantiene constituidas a favor de
la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA. Las de Estilo.- Sirvase usted sefior Notario,
agregar las clausulas de estilo necesarias, para la completa validez de este
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Instrumento. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DF COMPRAVENTA
INMOBILIARIO Y ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- El FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTO SOL II”, debidamente
representado por la compafia TRU /’ FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS SA., ésta Ultima, representada por su
Apoderado General, Abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y MINO,
conforme lo legitima con la escritura pﬁfb{ica de Poder General, que como

documento habilitante se agrega a este instrumento, en su calidad de
VENDEDOR. E| compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, divorciado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil y en transito por
ést}ciuQad de Manta; por otra parte, en calidad de “COMPRADORES” fos

NATIVIDAD ESPERANZA CHAVEZ PONCE, conforme lo legitima con la
copia del Poder Especial, que como documento habilitante se agrega a este
instrumento. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casada, mayor de edad, con domicilio en ésta ciudad de Manta.
CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNO).- Mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero del Cantén Quito, Doctor
Gabriel Cobo Urz;urzo el dia cuatro de marzo del afo dos mil once,
Wﬁ-‘\m
debidamente lnweglstm de la Propiedad del cantén Manta el

dlas tres de junio del afio dos mil once, con el nimero de lnscnpc;on trece,

————

‘PUERTO SOL 1", cuya companfia fiduciaria es TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. DOS) .- En la
escritura de constitucién del fi dEICOI'n!SO mencionada en el numeral anterior,
el FIDEICOMISO PUERTO SOL Il _adquirid como aporte a titulo de
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Tres, ubicado en la avenida ciento trece, Kilémetro Dos de |a carretera
Manta ~ Montecristi, Barrio Las Brisas, cédigo trescientos qUince, de la
Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, identificado
con fa clave catastral nimero 2-09-12-03-000, y circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, ciento trece metros
sesenta centimetros y avenida ciento trece, via que conduce Manta —
Montecristi; POR ATRAS, ciento trece metros sesenta centimetros, lote uno
de propiedad de la COmpaﬁia Bototagua (actuaimente Mutualista Pichincha);
POR EL COSTADO DERECHO, con ciento trece metros y Estadlo Jocay; vy,
POR EL COSTADO 1ZQUIERDO, con ciento trece metros, lote numero dos
de la Compafiia Bototagua (actualmente de los vendedores) Con una
superficie de doce mll ochocientos treinta y seis metros cuadrados ochenta
decimetros cuadrados TRES) .- Medlante escritura publica de Constrtucnon

de Hipoteca Ab:erta y Prohibicion Voluntwjenar autonzadE la

—_—

Notaria Pubhca Tercera del Canton el dia diecisiete de enero del dos mnl
doce, que consta inscrita .en el Registro de 1a Propiedad de! cantén Manta

con fecha quince de marzo del dos mil doce, en el registro de hipotecas y
gravamenes con el nimero de inscripcion trescientos cincuenta y tres,

Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado “Puerto Sol II’, representado
por su Fiduciaria la compafia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., a su vez representada por su Gerente General,
constituyd Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar a favor de
la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha,
especial y sefialadamente, sobre el bien inmueble de su propiedad descrito
en el numeral dos de ésta clausula. CUATRO).- A) Mediante escrituras
publicas otorgadas ante el Notario Vigésimo Tercero del cantdn Quito, con
fecha ocho de junio del dos mil doce, se rectificaron los linderos y medidas y
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se protocolizaron los planos del Proyecto Inmobiliario denominado “Puerto
Sol II", en razén del oficio con nimero tres nueve uno guion dos tres ocho
cero cero emitido por el Jefe del Area Control Urbano de la Muy llustre
Municipal de Manta, con fecha treinta de noviembre del dos mil diez, donde
la Direccién de Planeamiento Urbano autorizd que la constituyente emita
escrituras respecto al lote mencionado en el numeral anterior, con los
siguientes linderos y medidas: Por el Frente: En noventa y cuatro metros
Cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida ciento trece; Por Atras: En
noventa y cuatro metros treinta y nueve centimetros, con Lote namero Uno,
de la Mutualista Pichincha (actual Conjunto Habitacional Puerto Sol); Por el
Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con
el Complejo Deportivo de Ales; y por el Costado Izquierdo: En ciento doce
metros setenta y cuatro centimetros, con la via de Ingreso al Conjunto
Habitacional Puerto Sol: medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y
SIETE DECIMETROS CUADRADOS. B) Dicho oficio fue modificado
mediante Autorizacion nimero cuatrocientos noventa y dos mil seiscientos
ochenta, donde la Direccidon de Planeamiento Urbano, autoriza gue se
celebre ia rectificacion de escritura publica de los linderos del predio ya

determinado, especificamente cambiando el limite por atras: determinando
que en_|ugar de noventa y cuatro metros treinta v nueve centimetros, con el

lote Uno, al terreno le corresponden, noventa y ocho metros cuatro
centimetros con el Conjunto Habitacional Puerto Sol | Etapa |, variacion de la
medida que no incidié de modo alguno, ni en el area del terreno ni en los
planos que constan con la informacién correcta, protocolizacion de oficio que
consta de escritura plblica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero
Encargado del cantén Quito, Doctor Guido Valero, con fecha catorce de
agosto del dos mil doce. C) La rectificacién mencionada en el numeral
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inmediato anterior, fue efectuada mediante escritura pubiica de Rectificacion

de Linderos ) y Constrtumon al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional “Puerto Sol II”, con fecha veinte y nueve de agosto de dos mil
doce, ante la Abogada Eisye Cedefio Menendez, Notaria Encargada de la

Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, e inscrita en el Registro de la

Propiedad del cantdn Manta, el treinta de octubre de dos mil doce, bajo el

nimero tres mil cuarenta y cinco del Registro de Compra Venta, siendo la
rectaﬁcacnon la siguiente: los_linderos, medidas y cablda mencionados en el
I|teral b) del numeral Crnco ‘Punto Uno de la clausuia Qumg_ae la escritura
de constitucion del Fideicomiso Mercantil denominado FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL i, considerando’-qué al lote de

terreno numero tres aportado le corresponden a la fecha los siguientes: “Por

el Frente: En noye:nta y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros, con la
Avenida ciento trece, pof- atras: En noventa y ocho metros cuatro
centimetros, con. - Conjunto Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1, por el
Costado derecho: £n :cienfd trece metros cincuenta y tres centimetros con el
Complejo Deportivo de Ales; y por el Costado lzquierdo: En ciento doce
metros setenta y cuatro centimetros, con da via de Ingreso al Conjunto
Habitacional Puerto Sol; medidas que -generan un Area Total de DIEZ MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA'Y

SIETE DECIMETROS CUADRADOS. D) Mediante escritura piblica

otorgada el veinte y nueve de agosto de dos mil doce, ante la ante la
Abogada Elsye Cedefio Menendez, Notaria Encargada de la Notaria Pdblica
Cuarta del cantén Manta, e inscrita en el Reglstro de ia Propiedad del cantdn

——a——

Manta, el treinta de octubre de dos mil doce, bajo el namero 41 de
lnscrlpcuon en el Reglstro de Propledades Hortzontales y bajo el namero 49
en el Registro de Planos el lote Tres ya mencionado se constltuyo al

Régimen de Propiedad Honzontal bajo la denominacion de “Conjunto

9
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Habitacional Puerto Sof 1’ _mediante declaratoria de Propiedad Horizontal
otorgada por su propi_e_gafigi_ debidamente aprobada por ef Gobierno

tralizado Municipal del Cantén Manta mediante resolucion
nimero 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha veintiuno de mayo de dog mil doce.
E) Sobre el jote signado como nimero TRES, del cual es propietario a|
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado “‘Puerto Sol I”, se desarrolid
el proyecto inmobiliario denominado Conjunto Habitacional “Puerto Sol iI”,
que se compone de sesenta Y un viviendas unifamiliares ubicadas en cuatro
Mmanzanas; un bloque que se compone de planta baja y dos plantas altas jos
mismos que constan de diez y seis locales comerciales, once departamentos
duplex y dos departamentos simples, a Jlos Cuales les corresponden
alicuotas de dominio sobre el terreno y areas Comunales, dentro de las
cuales se encuentra la vivienda signada con e| nL’Jmerog_TRECE, Pﬁiﬁ?‘da\e__"
la manzana C,ysu Correspondiente alicuota de dominio en |a propiedad -
horizontal —consfiftida  sobre | lote Tres. CLAUSULA ZfET«’CERA;/
VENTAX EI Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “Puerto Sol I
representado por la compafiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y
Fideicomisos SA., asuvez representado por su Apoderado General,/én su
calidad de Propietario del Lote de Terreno signado con el narr lero Tres,
ubicado en la avenida cientp trece, Kilémetro f)os de la carretera Ma‘nta

Montecristi, Barrio Lag Brisas, codigo trescientoé"'quince, de la Parroquia Los

Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos generales se
— R— —r——— I AR

encuentran descritos en |g Clausula Segunda de Antecedentes y sobre e
cual se desarrollé el Proyecto Inmobifiario _Conjunto Habitacional Puerto

Sol i, constituyéndolo aL régimep de propiedad horizontal: da en venta reaT_yh

—— 7 , |
enajenacion ...;pecpemax@l@go(ﬁ de los conyuges CRISTINA MAR‘IAS

@CCANEDES GUERRERO\ "‘\y- CARLOS PRADO;I debidamente

representados por sy Apoderada Especial, en sy calidad de

10
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ubicada en la Manzana “C”, que consta de planta baja, planta altWﬁﬁ“

la Planta Baja esta compuesta de porche, Sala-Comedor, Cocina, Bano

so'ciai, garaje, patio y su respectiva lavanderia; la Planta Alta esta

compuesta de dormitorio master con bafic privado, dormitorio Uno,
dormitorio Dos y un bafio general. Esta vivienda tiene las siguientes medidas
y linderos: PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con planta alta d; ésta
misma viviendajO/R ABAJO: Lindera con terreno de la ediﬁm}fe

EL NORTE: Lindera -con planta baja de la vivienda nimero‘Catorce con una

longifud de siete metros veinte centimetros; POR EL SUR: Lindera con

patio de la misma vivienda con una longitud de cuatro metros noventa

centimetros;: POR EL ESTE: Partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur

con dos metros noventa . centimetros, luego gira al /Esté ‘¢con setenta
. . 7 ] = R - . -
centimetros; y finalmente gira hacia al Sur con tres metros diez centimetros,

linderando con el patio de la misma vivienda, POR EL OESTE: Partiendo

del vértice Noreste hacia el Sur con tres metros, luego gira hacia el Este con
un metro noventa centimetros, _jué’go gira al Sur con un metro sesenta
centimetros, luego gira al Este/ con un metro diez centimetros, luego gira al

Sur con un metro cuarenta centimetros linderando con porche, garaje y pat|o

—\-_
de la misma vrwenda/PLANTA BAJA, tiene un area neta de treinta y ocho

coma doce metros cuadrados;/ aliGuota de cero coma cero cero tres seis por
ciento (0,0036%); area de terreno de treinta y ocho coma noventa y cuatro
S Y WPVOR AL

metros cuadrados; area comun de diecisiete coma treinta y nueve metros

oS rdree™> ¢
cuadrados; ared total de cincuenta y cinco coma cincuenta y un metros”

A A_LTA.- POR ARRIBA: Lindera con cubierta de ésta

misma vivienda' R ABAJO: Lindera con pianta baja de ésta misma

vivienda; POR EL NORTE: Lindera con la planta alta de la vivienda numero
Catorce con una longitud de ocho metros cuarenta centimetros/ POR EL

11
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K Lindera con vacio hacia patio de la mlsma Vivienda con una longitud

de ocho metros cuarenta centimetros:; POR EL ESTE Lmdera con vacuo
22 YRAIETRA Centimetros; F

hacia patio de la misma vivienda con una longltud de seis metros POR EL
OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la mrsma y:vrenda con una

Iongltud de seis metros. PLANTA ALTA tiene un area neta de cmcuenta

T ——— .

coma cuarenta y ocho metros cuadrados; allcuota de cero coma cero cero
h\

\—“—“
Cuatro siete por ciento (0, 0047%) area ’de  terreno de cincuenta y un coma

cmcuenta y seis metros cuadrados rea _comun de veintitrés coma cero
Ar == RS coma ce

tres metros cuadragos area total de setenta y tres coma cincuenta y un

etros PATIO POR RR!BA Lindera con espacio ae?éo\y -

pianta alta de la misma vmenda POR ABAJO: Lindera con terreno de la

Este qudgsmgt@ga__sesenta centlmetros luego gira hacra el Sur con tres

metros, Iuego gira al Este con un metro noventa centimet ros, Iuego g:ra al

—_—

- “‘5
Sur con un metro sesenta centlmetros luego gira hacua el Este con un metro

diez centimetros, luego gira al Sur con un metro cuarenta cent:metros luego

gnra hacia al Este con cuatro metros noventa centlmetros iuego glra 2 hacia el

“_5‘_\__
Norte con tres metros dlez centlmetros Iuego gira al Oeste COfTS‘éféﬂt&

centimetros, luego gira hacia el Norte con dos metros noventa centimetros,
\H__’_

- iy

luego gira al Este con dos metros veinte centlmetros linderando con planta
P———"—_'-_'—d_\ %M—K

baja de ésta misma vivienda y patio de la vivienda niimero Catorce POR EL

SUR: Lindera con
doce metros; POR EL ESTE: Lindera con patio de la wvnenda namero

atio de la v:vrenda numero Doce con. una longltud de

Dieciocho con una jongitud de siete metros veinte centlmetros POR EL

OESTE Llndera__cqn calle nimero _Uno con una longitud de siete metros

veinte centimetros. PATIO, tiene un area neta _de cuarenta y ocho coma

vemtlocho metros cuadradosAhcuota de Cero coma cero cero cuatro cmc;/

por ciento (0,0045%); area de terreno de cuarenta y nueve coma trelnta
14
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A . N
dos metros cuadrados; area comin de veintidés coma cero tres meRs

cuadrados; area total de setenta coma treinta Yy un metros cuadrados. La

vivienda TRECE - MANZANA “C”, tiene un area neta total de CIENTQ.-
- _M\—\w
TREINTA Y SEIS COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUﬁDM

alicuota total de cero coma cero uno dos ocho por ciento (0,0128%); area
total de terreno de CIENTO TREINTA Y NUEVE COMA OCHENTA Y DOS
METROS CUADRADOS: /éea comur’ total de SESENTA Y DOS COMA
CUARENTA Y CINCO. MET ROS/{UADRADOS; area total de CIENTO
NOVENTA Y NUEVE COMA TREINTA Y TRES METROS CUAmAggs.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- E! Vendedor y los Compradores han
convenido de mutuo acuerdo en fijar el precio de la alicuofa o cuota de
condominio a la que accede la vivienda objeto de este contrato, en la
cantidad de SESENTA Y OCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMER»ICA; _valor que eés pagado, fen'fdinero en
efectivo y moneda de curso legal, a la :3u’scfipcién de la pre'se-rlte escritura

publica de compraventa. -Sin perjuicio del precio pacfé:do por los

‘contratantes, reconocen que el monto del avaliio del bien segin consta del

Certificado conferido por fa Direccién de AvalGos, Catastros y Registros del
GAD Municipal de Manta es de cincuenta y cinco mil trescientos cincuenta y
tres dolares con sesenta y seis centavos. CLAUSULA QUINTA: ENTREGA
DE OBRA.- La compafiia CONSTRUCTORA, Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, representada por el sefior
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial
del Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y por lo tanto
representante legal de dicha institucion, tal como lo justifica con el Poder que
se acompafia, en este acto, hace formal entrega de la vivienda unifamiliar
signada con el numero TRECE, ubicada en la manzana “C?’ del Conjunto
Habitacional Puerto Sol |l, descrita en la clausula tercera; por su parte, los
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Compradores reciben a su entera satisfaccién la vivienda objeto de este
contrato, sin lugar a reclamo posterior. Se deja constancia que todos los
materiales, bienes y accesorios utilizados en la construccién del indicado
Conjunto Habitacional, asi como ios costos de la mano de obra y honorarios
profesionales por la direccion tecnica y administrativa de la obra, fueron
suministrados sufragados por el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO PUERTO SOL Il, los que son reembolsados en este acto al
FIDEICOMISO hasta por la suma de cuarenta y cinco mil ochocientos
Cuarenta y cinco ddlares con noventa centavos. CLAUSULA SEXTA:
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-Los Compradores
declaran que conocen y aceptan que el inmueble adquirido se encuentra
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal y en consecuencia, acepta
someterse a las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad Horizontal
y en el Reglamento General a Ia Ley de Propiedad Horizontal, asi como a las
disposiciones contenidas en e Reglamento interno de Copropiedad del
Conjunto Habitacional Puerta Sol Il, que se agrega a esta escritura publica
como documento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- E
Vendedor declara que sobre las alicuotas o Cuotas de condominio que se
enajenan, no pesa ningdn gravamen que limite el dominio, uso, goce y
posesion, que no sea la hipoteca abierta que se levanta en la primera parte
de este instrumento, no obstante ello, y segln lo establecido en el numeral
DOS de la clausula Sexta del contrato de constitucién del Fideicomiso
Inmobiliario Puerto Sol |, que el Notaric Vigésimo Tercero dei Canton Quito,
Doctor Gabriel Cobo Urquizo, autoriz6 en dicha ciudad el dia cuatro de
marzo del afio dos mil once, LA FIDEICOMITENTE respondera ante el
FIDEICOMISO vy ante quienes la sustituyan en el dominio, por el
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que hubiere lugar, en los
términos de ley. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos, tasas,

14
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gue se ocasionen en el otorgamiento y perfeccionamiento de esta escritura
publica de compraventa seran de cargo y cuenta de los Compradores;
quienes quedan legalmente autorizados para gestionar por si o0 a través de
terceros designados para el efecto, la inscripcion de la presente
transferencia de dominio en el Regisitro de la Propiedad del cantén Manta.
CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION.- Los compradores declaran que”
aceptan la compraventa que a su favor se otorga por esta escritura pﬂ'ﬁca,
por convenir a sus intereses. Se agregaran las demas clausulas de estilo y
los documentos habilitantes necesarios para la validez de’ ésta escritura.-
TERCERA PARJ?;g; PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PRé_HIBICION
VOLUNTARIA _ . DE ENAJENAR - CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- 1.- El sefior EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
en su calidad —ge Apoderado Especial del Ingerﬁerd Juan Cérlés Alarcon
Chiriboga, Gerehﬁte -General y por lo tanto Represéntante ']_egaf de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA?”, segin consta de los documentds habilitantes que

en copias se agregan, pa'rte :contratante a Ia’que‘en adelante podra
denominarse simplemente la Asociacion, la Mutualista o la Acreedora. 2.-
Los conyuges CRISTINA MARIA BOCCANEDES GUERRERO y CARLOS
PRADO, debidamente representados por su Apoderada Especial la sefiora
NATIVIDAD ESPERANZA CHAVEZ PONCE, conforme lo legitima con la
copia del Poder Especial, que como documento habilitante se agrega a este
instrumento, a quienes podra denominarse simplemente como los
“PRESTATARIOS” o los “DEUDORES”. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civii casada, mayor de edad, con
domicilio en ésta ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1.- Los prestatarios son socios de la Mutualista y tienen

15
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21on de contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas en
operaciones crediticias que se las concedan de acuerdo con las
disposiciones contenidas en g] Cddigo Orgénico Monetario y Financiero y
mas normas legales aplicables. A este efecto se haljan dispuestos a
caucionar tales obligaciones mediante garantia hipotecaria, Sin embargo
queda bien entendido que nada en este contrato podra interpretarse como
obligacion de Ia Asociacion de celebrar tales operaciones o de concederles
créditos. 2.- Mediante escritura  pablica de Contrato de Compraventa
Inmobiliario y Acto Juridico de Entrega de Obra, celebrada en |Ig segunda
parte del presente instrumento publico, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
“Puerto Sol 11", representado por la compafiia Trust Fiduciaria Administradora
de Fondos y Fideicomisos SA, asu vez répresentado por su Apoderado
General, dio en venta real y perpetua enajenacion, a favor de los cényuges
CRISTINA MARIA BOCCANEDES GUERRERO y CARLOS PRADO,
répresentados por su Apoderada Especial, el inmueble consistente en ia
VIVIENDA signada con el nGmero TRECE ubicada en la manzana C, del
CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTko‘;Sp\LMN", situado en fa avenida
ciento trece, Kildmetro Dos de la carretera Manté — Montecristi, Barrio Las
Brisas, cddigo trescientos quince, de ia Parroquia Los Esteros del Canton
Manta, Provincia de Manabi, Cuyos linderos y mas especificaciones se
indican en la clausula de constitucién de hipoteca. CLAUSULA TERCERA:
HIPOTECA ABIERTA.- Los cényuges CRISTINA MARIA BOCCANEDES
GUERRERO y CARLOS PRADO, debidamente répresentados por su
Apoderada Especial, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA 2 favor de
la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para |a Vivienda “Pichincha’,
especial y sefialadamente sobre el lote de terreno Y vivienda signado con el
numero TRECE, ubicada en la Manzana “C”, del CONJUNTO
HABITACIONAL “PUERTO SOL I1”, situado en |z avenida ciento trece,
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trescientos quince, de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta, Provincia

de Manabi; que consta de planta baja, planta alta y patio; la Planta Baja esta
compuesta de porche, Sala-Comedor, Cocina, Bafio Social, garaje, patio y

su respectiva lavanderia; la Planta Alta estd compuesta de dormitorio master
con bafio privado, dormitorio Uno, dormitorio Dos y un bafio general. Esta
vivienda tiene las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA.- POR
ARRIBA: Lindera con planta alta de ésta misma vivienda, POR ABAJO
Lindera con terreno de ia edificacién; POR EL NORTE: Lindera con p}anta
baja de la vivienda nuamero Catorce con una longitud de siete metros veinte
centlmetros POR EL SUR: Lindera con patio de la misma wvnenda con una

Iongltud de cuatro :/metros noventa centimetros; POR EL ESTE: Partiendo

del vértice Noroeste hacia el Sur con dos metros noventa centlmetros, iuego
gira al Este con setenta centimetros; y finalmente gira hacia al .Sur con tres
metros diez centi_metros, linderando con:el patio de la rhisma'viVienda; POR

EL OESTE: Partiendo del vértice Noreste hacia el Sur con tres metros, luego

gira hacia el Este con un :metro noventa ccentimeétros, luego gira al Sur con un

——

metro sesenta centimetros, luego gira al Este con un metro diez centimetros,
luego gira al Sur con un metro cuarenta ceritimetros linderando con porche,

————

garaje y patio de la misma vivienda. PLANTA BAJA, tiene un &rea neta de
treinta y ocho coma doce metros cuadrados; alicuota de cero coma cero
cero tres seis por ciento (0,0036%); area de terreno de treinta y ocho coma

noventa y cuatro metros cuadrados; area comun de diecisiete coma treinta
y nueve metros cuadrados; area total de cincuenta y cinco coma cincuenta y

un metros cuadrados. PLANTA ALTA POR ARRIBA: Lindera con

ETRS e
cubierta de ésta misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de

ésta misma vivienda: POR EL NORTE: Lindera con la pianta alta de la

-—

vivienda numero Catorce con una longitud de ocho metros cuarenta
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centimetros; SUR: Lindera con vacio hacia patio de |a misma
vivienda con una fongitud ge ocho metros cuarenta centimetros. POR EL

coma cero Cero cuatro siete por ciento (0,0047%); area de terreno de
cincuenta y un coma cincuenta y seis metros Cuadrados; drea comun de

veintitrés Coma cero tres metros Cuadrados; area total de s_éTe?tﬂ“t"res
coma cincuenta y un metros cuadrados, PATIO.- POR ARRI “Lindera con

el Sur con tres metros luego gira al Este con un metro noventa centimetros
luego gira al Sur con un metro sesenta centimetros, luego gira hacia el Este

cerb—cero Cuatro cinco por ciento (0,0045%); area de terreno de cuarenta y
——— 7 T ClE
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nueve coma treinta y dos metros cuadrados; area comun de veintiad

coma cero tres metros cuadrados; area total de setenta coma treinta y un
: ol A T suim e Whe
metros cuadrados. La vivienda TRECE - MANZANA “C”, tiene un area neta

total de CIENTO TREINTA Y SEIS COMA OCHENTA Y OCHO METROS
CW a!iquota total de cero coma cero uno dos ocho por ciento
(0,0128%); éarea total de terreno de CIENTO TREINTA Y NUEVE COMA

OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS; area comun total de

SESENTA Y DOS COMA sCUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOQOS;
area total de CIENTO NOVENTA Y NUEVE COMA TREINTA Y TRES
MgROS CUADRADOS .- La hipoteca comprende no solamente los bienes
descritos, sino también todo aumento, mejora y ampliacion que se hiciere en

los inmuebles hipotecados y en general todo lo que se considere inmueble

por destino, naturaleza e incorporacién de acuerdo a la Ley; '}a'c'lgréndose
gue si alguna 'pade del mismo no estuviere cdmpfendido 'deﬁtro de los
linderos que se sefialan también guedara hipotécado.vv La A'soci‘acién y los
deudores convienen expresamente que la presente hibbteca pase y se
extienda a las nuevas -obligaciones que contraigan los deudores con la
Mutualista, por Novacion de las obligaciones primitivas, de cualquier forma
que ésta se efectle. Los Deudores quedan prohibidos de enajenar o gravar
los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este
instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendré la calidad de
PRIMERA y sera el Unico gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo.
La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de
sus intereses. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.-
La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo dispuesto en ios incisos
tercero y cuarto del articuio numero dos mil trescientos quince del Codigo
Civil, para garantizar las Obligaciones que los prestatarios contrajeren o
hubieren contraido con la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
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general de cuaiquier obligacion que tengan o pudieren tener los deudores
para con la Mutualista CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE
CREDITO.- Las obligaciones Que asegura esta hipoteca pueden constar en
escrituras publicas, en instrumentos publicos en general, instrumentos

que la caucién hipotecaria que se constituye por ej presente contrato
asegurara y afianzara todos los preéstamos contraidos por los prestatarios,
conjunta o Separadamente, sin perjuicio de sy responsabilidad personal o
solidaria, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan a |a
Mutualista por cualquier causa o motivo. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA
DE LOS PRESTAMOS.. Para la fijacién de |a Cuantia de los préstamos y
obligaciones, convienen también de modo expreso que en todo caso sers I
Mutualista Pichincha quien las determine, sin que sea procedente
reclamaciéon alguna al respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION
ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- L3 Mutualista Pichincha aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y demas obligaciones
que hubieren contraido los deudores directa o indirectamente, podra exigir
en cuaiquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
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acciones personales y real hipotecaria, en cuaiquier de los siguientes caso®
a) en caso de incumplimiento de los Deudores, en el pago de cualquiera de
las obligaciones que mantenga con la Mutualista, instrumentadas o no, de

los intereses causados y de los que se causaren por estos conceptos; b) si
enajenaren total o parciaimente el inmueble hipotecado, lo cediere en
anticresis, o consfituyere cualquier otro gravamen, sin consentimiento
expreso de la Asociacidén; c) en todos los casos en que la Mutualista
considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d) si
impidieren las inspecéiones -al bien raiz hipotecado en cdalduier tiempo que
la Mutualista io ordepare; €) si dejare de pagarse por un afio 0 mas los
impuestos fiscales o municipales que gravaren el inmueble h'ibc)técado; f) si
obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesion del o de Ios
créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridi:cé':; g) si se
negare a contribuir a las expensas necesarias para la édmi-nistracién,
conservacion y reparécién de los bienes comunes, pago de la prima de
seguro o no cumpliere con las obiigaCiones que sefale la .Ley'de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos los
demas casos contemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en
todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacién
podra dar por vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: del
capital, de ios intereses penales de mora, caiculados a la tasa maxima
vigente a la fecha en que se produzca el vencimiento de la respectiva
obligacién, gue establezcan las disposiciones de! Directorio del Banco
Central del Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas, dafios y
perjuicios, siendo suficiente a este fin la afirmacion que sobre el
incumplimiento haga la Mutualista en su demanda y declaracién de
vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno por parte del deudor. En
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casos, la Asociacion se entendera también autorizada para retener en
su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de Ia
Mutualista Y para imputarlas, sin mas requisitc a Ia obligacién que se
encontrare adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA
NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- LOS PRESTATARIOS se obligan a
contratar, a su costa, un seguro hipotecario sobre lag construcciones
existentes o que llegaren a existir en el inmueble que por el presente
instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a favor de La Mutualista
Pichincha, en una cantidad no inferior a Ia sefialada en el avalio del
inmueble efectuado o que efectie Mutualista Pichincha para tal efecto, el
mismo que sin necesidad de protocolizacion forma parte integrante de este
contrato, obligandose a entregar oportunamente |a respectiva pdliza cedidas
O endosadas a favor de Mutualista Pichincha. CLAUSULA DECIMA:
SEGURO DE DESGRAVAMEN.- E] préstamo que concede |a Mutuaiista
esta sujeto a la condicién €xpresa de que los prestatarios, los conyuges
CRISTINA MARIA BOCCANEDES GUERRERO y CARLOS PRADO,
mantengan una pdliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos
deudores, que permanecers en vigencia durante todo e| plazo del préstamo -
El valor de Ia prima correspondiente pagara el asegurado el primer dia de
Cada mes, a partir de I aprobacién de su solicitug de seguro de
desgravamen y conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se
inicie la amortizacion del mismo.- En caso de que la poliza caducare por falta
de pago de la prima de seguro, Cuyas condiciones constan de la respectiva
poliza la Mutualista podra dar por vencido e| plazo del préstamo, exigiendo el
pago total de o adeudado. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
CONDICIONES GENERALES DE LOS SEGUROS DE HIPOTECA Y
DESGRAVAMEN.- | as pdlizas deberan cumplir con las coberturas minimas
exigidas, extenderse a nombre de LOS PRESTATARIOS Yy endosarse o
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cederse a favor de Mutualista Pichincha como acreedor hipotecario. En &
evento que LOS PRESTATARIOS no contraten los seguros antes indicados,
a través del presente instrumento pubiico, de manera libre y voluntaria, le
otorgan un mandato expreso a favor de Mutualista Pichincha, para que o
contrate, inmediatamente, a su nombre y por su cuenta, aceptando vy
obligandose LOS PRESTATARIOS, expresamente a reembolsar a
Mutualista Pichincha, el pago de la o las primas correspondientes. Los
seguros podran ser contratados por. LOS PRESTARIOS por periodos
anuales pero si treinta. dias antes del vencimiento ' de las pblizas
correspondientes no fueren renovados, LOS PRESTATARIOS, de manera
expresa autoriza‘n,_ mediante mandato expreso, para que lo contraten a su
nombre y por su cuenta, autorizando se debite de su cuenta las primas
necesarias para ..'mgntener vigente los seguros. 'Asimismo, queda"c::onvenido
y entendido que, en caso de siniestro parcial fa Compaiiia Aéegufadora no
podra, sin previa .autorizaciéh escrita de la Mutualista Pichincha, :indemnizar
en forma directa a la parte a los PRESTATARIOS y/o PROPIETARIOS del
inmueble hipotecado y siniestrada parciaimente. Sera también obligacion de
LOS PRESTATARIOS el rehabilitar ios montos -'asegufados en caso de
siniestro, en los mismos términos y condiciones sefialados en los contratos
respectivos. En el evento que los seguros sean contratados directamente por
LOS PRESTATARIOS, en caso de mora o simple retardo en el pago de los
dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha quedard iiberado de toda
responsabilidad respecto de dichos seguros. Finalmente, LOS
PRESTARIOS declaran expresamente -conocer y aceptar: a) Que pueden
contratar los seguros referidos por su cuenta, directamente en cualquier
entidad aseguradora o a través de cualquier corredor de seguros del pais. Si
LOS PRESTARIOS opta por esta via, deberan contratar y pagar dicho
seguro por toda la vigencia del crédito y entregar a MUPI las respectivas
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polizas, debidamente endosada 0 cedidas a favor de Mutualista Pichincha;
b) Que, por norma general, las Compaiiias de Seguros de Vida no aseguran
desgravamen una vez que el asegurado haya cumplido ochenta afios de
edad. En consecuencia, produciéndose tal evento, o la edad que prescriba la
compafiia aseguradora contratante del seguro de desgravamen, el crédito
quedara desprotegido de tal seguro; y ¢) Que en caso que exista duplicidad
de podlizas de seguros, LOS PRESTARIOS deberan solicitar iz devolucién,
por concepto de pago de primas, directamente ante Ia compafia
aseguradora correspondiente. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CESION.-
La Mutualista esta legal y plenamente facultada para ceder la presente
garantia hipotecaria, en Cuyo caso la Mutualista para efecios de
perfeccionamiento y legalizacién de Ia cesion que realice, queda autorizada
a informarnos por escrito de la misma a los suscritos deudores. CLAUSULA
DECIMA TERCERA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que
origine la presente escritura, su inscripcion, derechos, asi como los de
cancelacién del gravamen cuando fuere del caso, seran de exclusiva cuenta
de los deudores quienes quedan facultados para alcanzar la inscripcion de
esta escritura en el Registro de Ia Propiedad, debiendo entregar a la
Asociacion, dos copias certificadas e inscritas en el plazo méximo de treinta
dias a contarse de la fecha de |a entrega de la minuta: si en e mencionado
plazo el o los contratantes no llegaren a presentar a la Mutualista las
escrituras debidamente inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés
de la aprobacién del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de Ia
contabifizacion  del  mismo. CLAUSULA  DECIMA CUARTA:
DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre e (los) inmueble
(s) hipotecados (s) no pesa (n) ningun gravamen o limitacion de dominio
alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado actualizado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. CLAUSULA DECIMA
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PODER ESPECIAL PARA PRESTAMO HIPOTECARIO EN
MUTUALISTA PICHINCHA '

. 7/
N la ciudad de Nueva York, Estado de Nbeva York, Estafios Unidos de érica, dia de hoy 19 de Julio de
2016, ante mi Estefani Berpfeo Notaﬁp"Pﬁinco por y para el Estado de Nueva York comparece(n) por-su(s)~
propio(s) derecho(s) CRISTINA MARIA BOCCANEDES GUERREROQ’ CARLOS PRADO, guien(es) se
idcntiﬁca(n)’,res‘pectivamente con cédula de identidad(es) numero(s) 1306§509S- "y Pasaporte Americano
niimero 527461356,y bajo protesta de decir la verdad manifiesta(n) ser de natjonalidad ecuatoriana y americana
respectivamente, “de estado civil Casado(s), mayor(es) de edad, domiciliado(s) en los Estados Unidos de
América, idéheo(s) y conocido(s) por mi, en uso de sus legitimos derechos, confiere(n) poder especial, amplio
y suficiente cual en derecho se requiere, para que tenga plena validez en la Repiiblica de! Ecuador a favor y nombre de
NATIVIDAD ESPERANZA CHAVEZ PONCE, cedulado(a) con el nimero de identidad 130412570-9, quien es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domicitiado(a) en Ecuador; para que en representacién del (la, los) mandante(s)
realice, gjercite o ejecute con plenitud de competencia, atribuciones y facultades todas las gestiones que a continuacién se
indican: Para que realice Todos los tramites legales y administrativos necesarios en La Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédifo 'para la Vivienda Pichincha, o en cualguier Instifiicion Financiera de la Repiibiica del Ecuador, a fin
de obtener urio o varios créditos, sean éstos quirografarios, prendat ‘i0s ‘o tiipotécariss; para el caso cré
hipotécarios el (la) Mandatario(a) podri » nombre de (1a) (los) mandaiife (5) adquirir biénes inmuebjes 2
persona Haturdl S Juridica, vender, ﬁ?ﬁdfé’é(r‘}"é“ﬁ'éég'ﬁriﬂéd de las obligaciones de crédito adquiridas podra
gravimenes o limitaciones de-dominio "que se requieran para tal efecto, pagar el crédito_hipgfecario, rescindir
escriturds; aportar a fideicomisos_.y,_en_general susribir y efectuar toda clase de actos, contratos o escrituras,
documentos publicos o privados de adquisicion de bienes muebles o inmuebles; gtie se exijan en las operaciones de
crédito contratadas. En tal virtud a nombre del (Ia)(los) Mandante (s) ‘podra (n) efectuar en cumalquier Institucion
Financiera g€l Repiiblica del Ecuador los siguientes actos ¥y contratos: abrir, cerrar y girar sobre Ia o ias cuentas de
ahorros o corrientes del mandante, es decir la administracién de las mismas, solicitar tarjetas de débito y sus
respectivas claves; contratar créditos y préstamos u operaciones de leasing inmobiliario siempre que sean destinados
a mantener, mejorar ¢ incrementar el patrimonio del Mandante, aceptar y endosar letras de cambio, pagarés a la
orden, suscribir Cesiones de Derechos u otros documentos de créditos reconocidos por las leyes del pais o del exterior;
negociar cualquier clase de papeles fiduciarios, pélizas de acumulacién, depdsitos de ahorro tanto a la vista o a plazo
fijo y mayor, realizar depésitos y retiros, efectuar toda clase de inversiones o actos de comercio, solicitar estados de
cuenta, constituir cualquier tipo fianzas por cuenta de terceros, de manera especial, aqnellas en la que se deba
constituir por cuenta de él (la) misma (o) Mandatario (a). Para efectos del-presente mandatg faculte {amos) a el (la)
Mandatario (a) para gue en la suscripcién y firma del contrato de creédito, a mi nombre y repre cién r‘enuﬁ:cjé
fiero y domicilio, se sujete 4 13 jiieces competentes de Ja jurisdiciion Sehaladi e el-indicado istFuments, y &5 tal
virtud pueda, a mi nombre y representacion reciblf'lzfs’cxtamern’{s”,nbtlffcacnige diciales .y ¥xirajudiciales a que
hubieren lugar, y-en caso”de divergencia ¢ incumpliniiento que deriven del presente instrumento. Podré asi mismo
recibir de notificaciones de terminacién de contratos.” De Ser el "Eass, siehpre ¥ cuaiido Ia “obligacién cFediticia
adquirida-en virtud del bien inmueble, se encuentre impagi; faculto (amos) a €l (1a) Mandatario (a) pa ra que suscriba
todo documento que.fuere necesario para cancelar-dichas .obligaciones o las que estuvieren pendiente de pago, para lo
Cual podri realizar cualquier acto.de disposicién sobre los bienes, muebles o inmuebles que a esa fecha tuviere. EIl
{La) Mandatario(a) podra a nombre y representacién del (la) ('OE)."M?‘_'P@‘?U}P_(E)\"‘E_O,Pt!"!taﬁ_ polizas de seguro, para lo
cual, queda facultado(z) o suscribir todos tos documentos pitblicos o privados que sean necesarios para perfeccionar
tal'contratacién, de igual manera quéda facultado(a) a realizaf 65 pagos, Storgar airtoriziciones de débito y/o realizar
las gestiones necesarias para que la compania de seguros, pueda cobrar ias primas gue correspondan por los seguros
contratados. A-€él (la) Mandatario (a), para el pleno ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se le confieré incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Cédigo de Procedimiento Civil, a fin de que no pueda argiirse
o alegarse falta o insuficiencia de poder, y concediéndoie Iz facuitad de ejercer la procuraduria judicial a través de
Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacién del
Mandante, y en especial el (la) Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser el caso, deberd
atenerse a los términos del poder, y podri transigir; Comprometer el pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absolver
posiciones y deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el titigio o tomar pesesion de ella. E)
(a, Jos) apoderado(a), mandatario(z) o procurador se veré(n) investido(a) de las mas amplias facultades que la naturaleza del
encargo requiera de tal manera que nunca se vea impedido(a) de actuar por falta de atribuciones o facultades, ni se pueda

ons

alegar insuficiencia de Poder por falts de alguna cldusula especial, por lo que sele confiere todas las atribuciones y
facultades comunes y especiales constante en la Ley, inclusive las
determinadas en el articulo 44 del Cadigo de Procedimiento  Civil Ecuatoriano.
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Para la ejecucion de este Poder el (la, los) mandatario(a) podra(n) contratar los Servicios pr
Abogado en libre ejercicio de la profesion para que represente a(al-la-los-las) poderdante(s} en to
autoridades judiciales o administrativas del Ecuador, quedado el(la, los) mandatario(s) aqui co
facultado(s) para delegar total o parcialmente este Mandato pero solo con fines de Procuracion Judicial,
conservado la facultad de revocar las delegaciones y hacer otras. Quien haga las veces de apoderado(a) se obliga,
a rendir cuentas de su gestion y a cumplir con la recta ejecucion del mandato en los términos articulo 2038 del
Cédigo Civil Vigente y los Articulos 45, 46, 47, y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil. El presente
instrumento piblico seré legalizado a través de la “apostilla” a fin de que surta los efectos legales y juridicos en
el Ecuador en virtud de la Adhesién del Estado Ecuatoriano a la "XII Convencion para suprimir la Legalizacion
de los documentos Piblicos Extranjeros”, convencién mediante la cual se suprime la legalizacién diplomatica y
en su reemplazo se legaliza a través de la apostilla. (Decreto Ejecutivo 1700-A publicado en el Registro Oficial
357 del 16 de Junio del 2004 y la ratificacién publicada en el Registro oficial nimero 410 del Martes 3] de
Agosto del 2004) el mismo que el Estado Ecuatoriano 1o puso en vigencia a partir del 2 de Abril del 2005 y que
es Ley de la Repiiblica y tiene jerarquia Constitucional.- Hasta aqui la voluntad expresa del (la o los o las)
mandante (s). Para el otorgamiento de este Mandato se cumplieron con todos los requisitos legales y leidos que
fue por mi integramente al(a los) otorgante(s), se ratificé (aron) en su contenido, valor y fuerza legal de] mismo y
aprobando sus partes firma(n) conmigo al pie del presente, esto para constancia, en cuyo acto lo autorizo

definitivamente, y de todo lo cual doy fe. -

x (i st Boccoweoles h > ’—7/\04}@

State of New York County of Wy LS =
SUBSCRIBE ND SWORN T EFORE ME Ante ml Notarle Ptiblico del Bstade de INueva Yorl,(
THIS ZEC{ DAY OF _« J¢ , ﬂfy/ / <& Presenté el firmante antes mencionado y Declard
BY ' f - que reconoce el contenido de este documento y que
su firma, es la que utiliza en todos sus actos
piiblicos y privados.
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Form 1
State of New York ss-
County of Queens

No. 353002

I, AUDREY L. PHEFFER, Clerk of the County of Queens, and Clerk of the Supreme Court in and for said

county, the same being a court of record having a seal, DO HEREBY CERTIFY THAT

ESTEFANI BERMEO

whose name is subscribed to the annexed original instrument has been commissioned and qualified
as a NOTARY PUBLIC

IN WITNESS WHEREOF, | have hereunto set my hand and my official seal this

19th day of July, 2016
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{Convencidn de la Haya de} 5 de Octubre de 1961)

1. Pais: Estados Unidos de América

Este Documento Pablico _

2. Ha sido firmado por (refiérase al documento original)

3. Actuando en capacidad del Secretario del Condado

4. Lleva el sello/estampa del condado de (refiérase al documento original)

5. En Nueva York, Nueva York 6. Fecha: (refiérase al documento original)

7. por el Secretario del Estado, Estado de Nueva York
8. No. NYC-(refiérase al documento original)

9. Sello/Estampa 10. Firma
(firma ilegible)

WHITNEY A. CLARK

Secretario de Estado

CERTIFICACION DE LA AUTENTICIDAD DE FIRMA DE NQTARIO
Estado de Nueva York }

}SS: (refiérase al documento original)

Condado de (refiérase ai documento originai}}

Yo, (refiérase al documento original), Secretario Oficial de la Corte Suprema del Estado de
Nueva York en y para el condado de (refiérase al documento original) y del Archivo de la Corte,
teniendo por Ley e] Sello Oficial de la Corte, por la presente CERTIFICO, que

ESTEFANI BERMEO

Cuyo nombre subscribe la declaracién, testimonio y reconocimiento del instrumento adjunto, fue a su
tiempo nombrado NOTARIO PUBLICO del Estado de Nueva York, y que estd debidamente
autorizado, juramentado y calificado para actuar como tal, por lo que conforme a la Ley. CERTIFICO
de forma oficial que su firma autégrafa fue registrada y archivada en mi oficina, la misma que fue
aceptada y reconocida cuando 8] fue debidamente nombrado y autorizads para hacerlo, y que yo estoy
bien inteligenciado sobre la escritura del Notario Piblico arriba nombrado, y que he comparado su
firma del documento adjunto con la firma autdgrafa deposita en mi oficina, por lo que juzgo que dicha

firma es auténtica,

En f€ de lo cual, yo estampo mi firma y sello oficial, hoy, Fecha: (refiérase al documento original)
(firma ilegible)
(refiérase al.documento original)
OFICIAL DE LA CORTE SUPREMA DEL ESTADO
Y CONDADO DE (refiérase al documento original)

CERTIFICACION DE LA TRADUCCION

Yo, DANNY VELEZ, certifico que soy familiar con los idiomas de Ingiés y Espafiol y que de acuerdo
con mi mejor conocimiento el presente documento es una traduccion correcta y fiel del documento

original anexo, escrito en Inglés.

)./

-
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

~ Fecha de Matrimonio: 1 DE MARZO DE 1991

Direw‘@ Gec_u;ml de Regmiro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

FICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Nuamero dnico de identificacién: 1304125709
Nombres del ciudadano: CHAVEZ PONCE NATIVIDAD ESPERANZA
Condicién del.cedulado: CIUDADANO

 Lugar de nacimiento: MANABI/JIPIJAPALIPIJAPA .

Fecha de nacimiento: 30 DE S‘E#TIEMBRE‘ DE 1962
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo:'M.UJéR o

Instruccién: .S‘UP.-ERFIOR

Rrofesién:.ABOGADb’” -

Estado Civil: CASADO . S

Conyuge: MERO ALONZO HERMOGENES FEDERICO

Nombres del padre: CHAVEZ MUENTES VICENTE ENRIQUE
Nombres de la madre: PONCE PEREZ FRANCISCA GREGORIA
Fecha de expedicion: 2 DE ABRIL DE 2013

Informacion certificada a ta-fecha: 7 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: KARENBERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

S Validez desgonocida

Ang” Jorge Troya Fueries Digitally signeds o OSWALDO
Director General del Registro Givi, Identificacion y Gedulacion Date: 201611 05 eelasiah £cT

Documento firmado electrénicamente l?oa;st?:r;:FE‘Tugti i

A

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/lvirtual.registrocivii.gob_ecNaIidateDocument.acﬁon

NI

e54

786cb4dcdeb

L

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado z fa comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE ¥ su reglamento.




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

N
) \
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esq
Telf.052624758
P@G‘

www.rcéistmpmanta.gob.ec
&
10912016 17:27:3TlaFy

< &
~ 0

“'Conforme a la Orjieh de Trabajo:RPM-16016914, cert

38183, - «f’ Y

e f
R et e atmettiL n / o el Faue® ¥ POV I CT IR RS TP AR 0 = = .;‘\:,":,:‘ .‘;._~‘ A 2
Codigo Catastral/Identif, Predial: XX)X0OOOOOKKIIOHKKKX Tipo de Predio: VIVI%&ID% e 2 O

8 e Y
Fecha de Apertura: viernes, 30 de noviembre de 2012\ Parroquia: LOS ESf'Eg‘?G&SJ . EC-“P;;’\'A
o oa}sm’é

Informacién Municipal: \

LINDEROS REGISTRALES: {
" 3.13.- VIVIENDA N° 13. VIVIENDA SIGNADA CON EL N°- 13 UBICADA EN LA MANZANA "C"

DEL CONJUNTO HABITACIONAL “pUERTO SOL II”-consta de Planta Baja, Planta Alta y patio; la
- Planta baja esta compuesta de porche, Sala-Comedor, Cocina, Bafio social, garaje, Patio y su respectiva
lavanderia; la Planta Alta estd compuesta de dormitorio master con bafio privado | dormitorio 1, dormitorio
2 y un bafio general. Esta vivienda tiene las siguientes medidas y linderos: 3.13.1.- VIVIENDA N° 13:
PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con la planta baja de la vivienda N° 14 con una
longitud 7.20 mts. POR EL SUR, Lindera con patio de la misma vivienda con una longitud de 4.90 mts.
POR EL ESTE: Partiendodel vértice Noroeste hacia el Sur can 2.90mts; luego gira al Este con 0,70,mts; y

finalmente gira al Sur con 3.10 mits, linderando con el patio de la misma vivienda. POR EL OESTE:

\ Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 3,00 mts; Tuego gira haci/a el Este con 1.90 mts luego gira al
1.40 mits linderando con porche,

Sur con 1.60 mts; luego gira al Este con 1.10 mts; luego gira a] Sur con
garaje y patio de la misma vivienda. Tiene una Area Neta; 38,12 m2. Alicuota; 0,0036% Area de Terreno;
38,94m2. Area Comun 17,39 m2 Area Total; 55,51 m2. 3.13.2.- VIVIENDA N° 13: PLANTA ALTA.-

da. POR ABAJO: Lindera con Planta Baja de

POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivien

esta misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con la planta alta de la vivienda N°-14 con una longitud de
8.40 mts. POR EL SUR: Linderd con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de 8.40 mits.
POR EL ESTE; Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de 6,00 mts. POR EL
OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma, vivienda con una Jongitud de 6.00 mts. Tiene una Area
Neta; 50,48 m2. Alicuota; 0,0047% Area de Terreno; 51,56m2. Atea Comtn 23,03 m2. Area Total; 73,51

m?. 3.13.3.- VIVIENDA N° 13: PATIO.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la

misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Partiqﬂxfdo desde el

vértice Noroeste hacia el Este con 2,60 mts; luego gira hacia el Sur con 3,00 mts; luego gira al Este con \
1,90 mts; luego gira al Sur con 1,60 mts; luego gira hacia el Este con 1,10 mts; luego gira al sur con 1..40
mts; luego gira al Este con 4:90 mts; luego gira hacia el Norte con 3,10 mts; luego gira al Oeste con 0.70

- mits; luego gira hacia el Norte con 2.90 mts; luego gira al Este con 2.20 mits, linderando icon planta baja de

esta misma vivienda'y patio de la vivienda N°-14. POR EL SUR: Lindera con patio de la vivienda N°-12

con una longitud de 12.00 mts. POR EL ESTE: Lindera con patio de la vivienda N°. 18 con una longitud de
720 mts. POR EL OESTE: Lindera con calle N° 1 con una longitud de 7.20 mts. Tiene AREA NETA;
48,28m?2. ALICUOTA. 0,0045%. AREA DE TERRENO. 49,32m2. AREA COMUN. 22,03m2. AREA

TOTAL. 7031m2./ AREA TOTAL AREA NETA; 13688m2. ALICUOTA. 0.0128%. AREA DE

TERRENO. 139,82m2. AREA COMUN. 62,45m2. AREA TOTAL. 199 - EL
PREDIO DESCRITO ALA FECHA SE ENCUENTRA HIPOTECADO.
- { ,__.,___——-———"'_7—_—— J

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: /

Iﬁbro : - . Acto '-V “Numeroy fecha de Inscripcion '-*‘;1.”‘. 4—¢;Flfoglnicia] - onl‘m_ ‘

COMPRA VENTA COMPRAVENTA \ 1843 ﬂO/scp.&OMU Rogisrr:gmh Propie

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2787 22/dic./2004 ~STRF \'4’"""13.935 14.007

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 13 03/jun /201 i 15 SETuelle ™

oo impress por javeth,_piguave " Ficha ‘ﬁ;'g'i;}';;}}'z;iiiiis'"""“'"""""";;{i'é;'é;i;;',' 'ii';i;';;g,}i:.;'.i;;;“| seiEiEa T bagides
_




353 15/mar./2012 “ 6,664 6.680

HIPOTECAS Y GRAVAMEN

PROPIEDADES HORIZONTARES D‘ﬂil-}\f Qﬁ PROPJEDAD 41/ 30/0ct./2012 ' l.793}\ 1.901

PLANOS 49 /30/oct./2012 679 689

COMPRA VENTA % EROS Y 3045 ‘301001./2012 57.926 57.949
——

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA _ - )y

[1 /7 ] COMPRA VENTA A - -

Inscrito el : - viernes, 10 de septiembre de 2004 Nitmero de Inscripcién: 1843 Tomo:1

Nombre d_ei Cantvén‘: - MANTA Nimero de Repertorio: 4127 Folio Iléifagl;ZZ.%?,%p

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA CUARTA Fqgofi@algg}m»,a@e%

Cantén Notaria: QUITO IS ‘

Escritura/Juicio/Resolucion: N P o

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004
Fecha Resolucion: .-~

a.- Observaciones:

Compraveqta de inmueble signado con elNo. 3, ubicado en la Avenida Ciento Trece, Kilometro
Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros. » .
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

/

Fa]jdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi} Ciudad Direccion Do:m'cilio ’
\COMPRADOR 1708880628 CHIERICHETTI MORETT] GIULIANA VIUDO(A) MANTA

COMPRADOR 909040768 GARCIA RUBINA PATRICIO JAVIER SOLTERO(A) MANTA

COMPRADOR 800000000002336INOUE INOUE JUMPACH] CASADQO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000003528 COMPANIA BOTOTAGUA COMPARIA LTDANO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA . 1 R
{2 /7 ]COMPRA VENTA \

Inscrito el : miércoles, 22 de diciembre de 2004 Nimero de Inscripcién: 2787

Nombre del Cm{tén: MANTA - Niimero de Repertorio: 5982

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA CUARTA

Cantén Notaria: [ ) QUITO

Escritur(a/.}uicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Provi(_:lencia: miércoles, 22 de septiembre de 2004
| .

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

La Sra. Giuliana Chierichetti Moretti, debidamente representada por el Sr. Patr{cio Javier Garcia Rubina; en.su
talidad de Apoderado. EI Dr. Fernando Avilés Alvarez, en su calidad de Apoderado Especial del Ing, Mario
Burbano de Lara, Gerente General de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda "Pichincha”,
El inmueble signado como lote de terreno signado con el niimero Tres, que tiene una superficie aproximada de
doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados, ubicado en la Avenida ciento
trece, kilémetros dos de la carretera. Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros, cantén Manta, ~
provincia de Manabi. Superficie: Doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados, ochenta decimetros i

cuadrados. — -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
,Ca]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ~  Direccion Domicilio,

: i - X Emprosa Pabtice-Mumicipe
COMPRADOR 800000000000163 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NODEFINIDO — MANFEAS Repistro de la Propiedad de

AdsIzs
o ;

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINGHA hagistro ¢
VENDEDOR 1708880628  CHIERICHETT] MORETTI GIULIANA NODEFINIDO  MANTKSH
VENDEDOR 909040768 GARCIA RUBINA PATRICIO JAVIER CASADO(A)  MANTA 15 - 2016

VENDEDOR 1710658566 VILLOTA HINOJOSA MARIA CRISTINA CASADO(A) MANTA

, I
Certificacién impresa por janeth, piguave " Fiehs Repiral 8y 83T idrcoles, 14 e septiembre de 016 1925 T



Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de . .
Manta-EP
800000000002336INOUE INOUE JUMPACHI N\ CASADO(A)
© 800000000045305INOUE INOUE YOSHII CASADO(A)

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:

Numero Inscripcion

\ 1843

ibro
COMPRA VENTA

Registro de : FIDEICOMISO .

!
3 /7 1 FIDEICOMISO
viemnes, 03 de junio de 2011 Nimmero de Inscripcion: 13

Inscrito e :
Nimero de Repertorio: 3158

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el priginal: NOTARIA VIGESIMA TERCERA \

Cantén Notaria: QUITO N /.

* Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorga}nientoll’rovidencia: viernes, 04 de marzo de 2011

, Fecha Resolucién: -

a.- Observaciones: )
tucion de Fideicomiso Mercantil Inmob\ihano denominado Puerto Sol I1.

Consti

b.- Apellidos, Nombres y Doricilio de las Partes: . - R /
/ >

’aidad - Céduia/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicitio J

CONSTITUYENTE 8000000000001 63ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO—- MANTA
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

0992713437001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO ~ MANTA

-

FIDEICOMISO

DENOMINADO PUERTO SOL I
FIDUCIARIO 800000000051 773COMPANIA TRUST FIDUCIARIA NO DEFINIDO  MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
i FIDEICOMISOS S.A. /
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;
tbro Nﬁmcro Inscripcién Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2787 22/dic.f2004 13.985 14.007

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES y
[4 /7 ]1HIPOTECASY GRAVAMENES

jueves, 15 de marzo de 2012 Nitmere de Inscripcion:

Inscrito el :
‘Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se/guarda el original: NOTARIA TERCERA /

N
Cantér Notaria: MANTA

\ I}Iﬁmero de Repertorio:
' |

_\ Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha'de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de enero de 2012

Fecha Resolucién: \ )
*  a- Observaciones: /

Abierta Prohibicion, sebre inmueble ubicado signado como lote No. 3, u/bicado en la Avenida 113, Barrio

Hipoteca

Las Brisas.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Y -

[cTﬁdad ' Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
/ACREEDOR 800000000000163ASOCIACION MUTUALISTA DE_AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO --- ~ CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA , e Empre ca Pabiica Municipal
DEUDOR - 0992713437001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO{ Registro de i Propiedad de.|
HIPOTECARIO ~ DENOMINADO PUERTO sOLI \ 1" /3 Manta-EP

¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta{n) en: - i - e _,,,\16

i 1 al QC \
/ lﬁm Ntmero Inscripcion Fecha rfxscripcién \ Folio Inici Folio Final
FIDEICOMISO 13 / OB/jun./TOH 716 V\ M9
e .

i por Haneth_piguave Ficha Registral:38183 ,



- Registro de.: PROPI ~ -
HORIZONTALES
[5 /7 ]PROPIED
;Inscrito el: Niimero de Inscripcién: 4] Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 6698 Folio Inicial:1.763
Oficina donde se guarda el originat:  NOTARIA CUARTA DE MANTA™ Foliof@n%?lﬁ(yrg’%o@@
P = r
Cantén Notaria: MANTA & B § 4’7‘2?
o ) /gt'\.l« f)/p“i\';_no '2
Escritura/Juicio/Resolucién: S ps ..—..,\o%? @ %‘ %
e =TS e [l
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012 I . ;T “ 9 b g c)?
oo T o o
Fecha Resolucion: Va ‘; » é,"h ..,/b §
a.- Observaciones: d %& 2, ‘ i 3
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACTONAL 0%
PUERTO SOL I, Ou15103® |
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: “~
P \
Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio . ]
ACREEDOR 1790075494001  ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.
FIDUCIARIO 800000000051773COMPANIA TRUST FIDUCIARIA NO DEFINIDO MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S .A.
PROPIETARIO 0992713437001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA

DENOMINADO PUERTO SOL II 4
c.- Esta inseripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Eibro Numero Inscripcion  — Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO * 13 03/jun./2011 716 749
[6 /7 ]PLANOS
Inscrito el : martes, 30 de octubre de 2012 Niimero de Inscripcién: 49 Tomeo: 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6699 Folio Inicial:679
. £
Oficina donde se guarda el originat:  NOTARIA CUARTA DE MANTA Fo'{h%%dlwejwlp&@@
Cantén Notaria: MANTA p é\"‘icéff "-'%""'%ﬁ % Ve )
Escritura/Juicio/Resolucion: - / F
Fecha de OtorgamiemolPr(‘widencia: miércoles, 29 de agosto de 2012 N
Fecha Resolucién: - ) X
= <
a.- Observaciones: » 2% & O\e
I 0’ -_:“ O N
PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL PUERTO SOL 1. £ sagn . g e
' 93
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Oy1si0
Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o’Razo’n Sacial Estado Civil Ciudad Direcctén Domicilio _l .
ACREEDOR 1790075494001 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. - /
FIDUCIARIO 800000000051773COMPARNIA TRUST FIDUCIARIA NO DEFINIDO MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
| FIDEICOMISOS S.A. N
PROPIETARIO 0992713437001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  MANTA
DENOMINADO PUERTO SOL If
.- Esta insgripcién se reﬁeiie a la(s) gue consta(n) en:
Fecha Inscripeion Folio Final

B;ro Numero Inscripcion

Folio Inicial

PROPIEDADES HORIZONTALES ) 4]

et s st n s

{7 /7 1 COMPRA VENTA
Inscrito el ; ‘ martes, 30 de octubre de 2012
Nombre del Cantén: MANTA : Nitmero de Repertorio:

Ficha Registral:38183
AN N

30/oct./2012

Nimero de Inscripcion:

Empré Publica Municipal
Registro de Iz Propiedad de
Manta-£p

15 SET. 1201

3045
6697



Emprésa Pablica Municipal -
Registro de la Propiedad de '
Manta-EP

anton Notaria:
Esg:ritura/.lu/icio/Resolucién:
Fecha de OtorgamientolProvidencia: miércoles, 29 de agosto de 2012

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS. |Las"paﬂes suscriptoras del contrato do

/

acuerdan rectificar los linderos y medidas

mencionadas en el literal B, del numeral cinco p

Quinta de la Esc

ritura de constitucion de Fideicomiso Mercantil denominado FIDEICOMISO

INMOBILIARIO PUERTO SOL II', considerando que al

fecha lo siguiente Por ¢l frent

e, en poventa y cuatro metros y cuarenta y ci

lote de terreno numero tres aportado le

esponde a la
nco centimetros, con la Avenida cinco
habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1, por

trece. Por atrs, en noventa y ocho metro cuatro centimetros, con conjunto
el costado derecho, en ciento trece metros ‘cincuenta& tres centimetrbs con el complejo deportivo de Ales y por el
costado izquierdo, en ciento doce metros-setenta y cuatro centimetros con la via de ingreso al conjunto habitacional

v » Puerto Sol, medidas que generan un ared total de Diez mil novecientos cuarenta y un metros cuadrados cuz}renta‘y

siete decimetros cuadrados.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

AN

F.‘alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dirc{cc\ién Domicitio J
RECTIFICADOR 80000000005 1773COMPANIA TRUST FIDUCIARIA NODEFINIDO  MANTA i
— ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS §.A.
RECTIFICADOR 0992713437001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO ~ MANTA
DENOMINADO PUERTO SOL II ,
MANTA

RECTIFICAD/OR

800000000000163

ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO
7

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

Ve

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

y

Folio Inicial Folto Final

716

Fecha Inscripeton
03/jun./2011

Numero Inscripcion
13

ibro
FIDEICOMISO

TOTAL DE MOVIMIENTOS -CERTIFI?ADO&:_

‘Ntimero .de Inscripciones

Lib/ro . ‘
COMPRA VENTA ' 3

FIDEICOMISO 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1

PLANOS N | 1

PROPIEDADES HORIZONTALES P 1

t
«<Total Imnscripciones >> - 7.
1‘ ‘ ~
‘Es ‘movimientas Registrales que constan en esta Ficha son los &inicos gue se refieren al predio quer,s; certifica. / J
) Cualguier enmendadura, alteracién ¢ modificacién al texto de este certificado lo invalida. \
Emitido a las : 17:27:37 del miércoles, 14 de septiembre de 2016
. A peticion de: FO ME DARWIN LEONARDO :
- | \
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
A |
DR. GEORGE MO 1RA MENDOZA Bl interesado debe comunicar cuajquisg emopeneste. oo Munici
: ; Documento al Registrador de 128 fand. presa Pyblica Municipat § -~
Firma del Registrador 8 grys Registro defa Propiedad de
N Pt
|
U SO
Certlﬁmcmnlmpresa pnr ;;'al;'e:h_;piguave Ficha Registral:38183 )

\
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130834

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Electrénico: 38 - 8

Fecha: 2 de marzo de 2016

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  2-09-12-03-013
Ubicado en: CONJ.RESID.PUERTO SOL Il MZ-C VIVIENDA-13 (PB.PA.PATIO)

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 136,88 M2
Area Comunal: 62,4500 M2

Area T : 139,8200 M2 ; -~ .

Pertenecwnte a:

DENOMINADO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: _ 9507,76
CONSTRUCCION: 45845,90
55353,66

Son: CINCUENTA'Y CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON
SESENTA Y SEIS CENTAVOS

“Este documento no coristititye reconoczmzento\ fracczonamzento u otorgamiento de la
tirularidad del predio; solo expresa el valor de' suelo “actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancmftada el 17 de diciembre del anio 2013,

conforme a lo establecido en la Le li? io 2016 - 2017".
2 L" ﬂr
na (/] Havarrete

Director de Avaluos Catasr.ws y Registro (E)

Ease ":/,

Impreso por: MARIS REYES 02/03/2016 8:39:42

Documento Identldad Proptetano o
00077

J
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N

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

IERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

052677

REGU LACION URBANA

NO

HOJA DE CONTROL No.-

156-2016

{LINEA DE FABRICA)

FECHA DE INFORME:

02/03/2016

1.- IDENTIFICACION PREDIAL: :
‘PROPIETARIO: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL ii
“UBICACION: CONJ. RESIDENCIAL PUERTO SOL Il MZ-C-VIVIENDA 13
C. CATASTRAL: 2091203013 ‘
PARROQUIA: ' LOS ESTEROS
2. FORMA DE:OCUPACION DEL SUELO: 3.- .USO.DE SUELO:
CODIGO: C-304 RESIDENCIAL:
CONTINUA .
OCUPACION DE SUELO: | CON RETIRO RU-1:
FRONTAL
LOTE MIN: 300 RU-2 (urbano): X
FRENTE MIN: 8.00 RU-2 (rural}:
N. PISOS: 4 RU-3:
ALTURA MAXIMA: 14.00 INDUSTRIAL:
Cos: 0.80 EQUIPAMIENTO:
CUs: 3.20 SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 3.00 OTROS:
LATERAL 1: 0.00
LATERAL 2: 0.00 Resldencial 1.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la itada de 05 y
POSTERIOR: 2.00 :l::,l::sc: ;,I-ve S:::ixr::la::::IST::S::SC!:T::)I:? z::c:: :::rs\ite l2 presencia fimitada de :omelcios\}
ENTRE BLOQUES: 0 sarvicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales. (ZONA URBANA Y
RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDQOT).
|Residencia! 3.- Son zonas de uso residencial en las que se parmiten comercios, servicios y
equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonzl, y de manera condicionada el uso industrial de bajo
iﬂncw ambiental y urbano. ;
4, 'MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION;AL PLAN.REGULADOR -
SEGUN ESCRITURA: St
FRENTE: NO: X
POSTERIOR:
COSTADO DERECHO: OBSERVACIONES:
COSTADO iZQUIERDO: :
AREA TOTAL: 139.82 m2

TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIEN GRK)
"El presente documento se emite de acuerdo a lo documentacion requerido Dureertrlimite, y o los documentos que presento de

buena fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad af certificante, si se comprobare gue se
han predentado daros falsos o representaciones ardficas erroneas, enlos solicitudes correspondientes”

J

AN
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 097391

NOTAR\O

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONU
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

O DESCENTRALIZADO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pre¥iBBANA
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a..——— - pYERTO-SOL I-FIDEIEOMISO MERCANTIINMOBILIARIO ===~
ubicada _ DENOMINADQO _ —
cuyo -._CONJ. RESID. PUERTO SOL Il MZ-C VIV. 13 (PB.PA PATIO) __ asciende a la cantidad

AVALUO COMERCIAL PRESENTE
SEE3£3.66 CINCUENTA V CINGO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES 66/100

_  _CERTIFICADO-OTORGADO-PARA TRAMITE-DE HIPOTECARIQ-——-- - -

s

MPARRAGA

03 DE MARZO DE 2016

del 20

_J

IMRIGH, 0145 ]




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

N¢

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . ..
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO PUERTO SOL I

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ...3  .de . Marzo = {ep) 2016

VALIDO PARA LA CLAVE
2091203013 CONJ.RESID.PUERTO SOL II MZ-C VIVIENDA-13 (PB.PA.PATIO)

Manta, tres de marzo del dos mil diesiseis

<

3 IESPECIE VALORADA - ¢
SUSD 1,25 =

AL =)




Guayaquil, 19 de octubre del 2016

Senor
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANT()N MANTA

Manta.-

De mis consideraciones: Norar @~
Por medio de la presente, conforme la Resolucién No. SCVS-INMV-DNC-DNFCDN-
16-008 de fecha 12 de enero del 2016, mediante la cual la Superintendencia de
Compaiifas, Valores y Seguros me designa como Interventor de la compafiia TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., autorizo
la suscripcién del Contrato de Venta de Inmueble que otorga la compania
Administradora de Fondos, en su calidad de Fiduciaria del Fideicomiso Puerto Sol II, el

mismo que se detalla a continuacion:

1. Contrato de Compraventa Otorgado por Escritura Piblica por parte del
Fideicomiso Puerto Sol I, el siete de octubre del dos mil dieciséis, ante el
Notario Piblico Sexto del Cantén Manta, Dr. Jose Luis Fernando Vélez
Cabezas; a favor de los sefiores conyuges CRISTINA MARIA BOCCANEDES

GUERRERO y CARLOS PRADO, cuyo objeto es la vivienda signada con el
nimero Trece (13) ubicada en la manzana “‘C”’ del Conjunto Habitacional

Puerto Sol 11, Parroquia Los Esteros, Cantén Manta.

Muy Atentamente,

jargno Yciza

Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Ciudadeta Kennedy Norte, Avenida Francisco de Orellana, Edificic World Trade Center, Torre A, piso 12 oficina 1201
Guayaquil - Ecuador






Gobierno Auté

G5y BEEIEEREwes TTYLO DE CREDITO No. 0517555

oy ? Diraccion: Av. 4ta y Calla 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

10/6/2016 8:50
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL |  AREA { AVALUO - CONTROL TITULO N*
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA OE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 2:09-12-03-013 139,82 | 5535368 228533 517555
CUANTIA DE $88000.00 ubicada en MANTA de |a pamroquia LOS ESTEROS
. VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
ce/RUC. | NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION i CONCEPTO VALOR
FIDEICOMISO MERCANTIL CONJ.RESIO.PUERTO SOL I MZC Impuesto principal | 680,00
00077 INMOBILIARIO DENOMINADO PUERTO | \yniexin, -
. SOLN VIVIENDA-13 (PB.PA.PATIO) Junta de Beneficencia de Guayaquil 204,00
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 884,00
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 884,00
1306930959 sc:ggANEDEs GUERRERQC CRISTINA |\, 0,00
EMISION: 10/8/2016 9:49 ALEXIS ANTONIQ REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténamo Descm ”, ,
Municipal del Canton Manta > TITJL. O DE CREDITO No. 0517556
Dirsccton: Av. dta y Calle 9 - Teléh.: 2611 - 679 /2611 - 477

101612016 9:50
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-09-12-03-013 139,82 55353.66 228534 517556
en MANTA de la pamoquia LOS ESTEROS
VENDEDOR UTILIDADES
c.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO _ VALOR
00077 ﬁl%%ﬁfi’ﬂg%”é‘éﬁ%?ﬁ‘&oo puERTO | CONYJ.RESID.PUERTO SOL I MZ-C GASTOS ADMNISTRATVOS i
sou i VIVIENDA-13 (PB.PA.PATIC} . Impuesto Principal Compra-Vanta 16,61
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 17,61
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 17,61
DO 0,00
1306830859 aggCMANEDES GUERRERO CRISTINA |, SAL!
* EMISION: 10/6/2016 9:50 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

$SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

a - i

9 1 1 Telétono: 5'53529787;1533 1747 000024998
} CIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTES 7001

DATOS DEL PREDIO

FECHA DE PAGO:

CHRUC;: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARJO DEYQMIA'AREPEBERTC SOL II .
RAZON SOCIAL: CONJ. RES. PUERTO SOL II MZ.-§] VIIV.13 (PR A PATIO)
DIRECCION :
\— — -~/
( REGIST PAGO h DESCRIPCION V. )
FRPEA VALNOR ALOR 00
N® PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L
CAJA: 14/09/2016 09:23:02

\—

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

AN

ESTc COMPROBANTE NQ TENDRA VALIDEZ SIN EL. REGISTRO DE PAGQ

NRICIMAT A1 icare
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®  GOBIERNOAUTONOMO |
DESszmoMumCrmL |

RESOLUCION No. 018-ALC-M-JEB-2012 ,
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL C ONJUNTO HABITACIONAL “PUERAS

SOL iI”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

ca en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector pidlco s

Quc, la Constitucién de ia Republi
tegran el régimen auténomo descentralizado”;

. comprende: ... 2. Las entidades que in

Que, la Constitucién de l2 Repiiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
- sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores pitblicos y las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean afribuidas en la Constitucién y ko ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus finesy hacer efectivo el goce y efercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”

ca en el amiculo 264 contempla que los gobiernas

municipales tendran las siguientes competencias cxchusivas sin perjuicio de otra que determine
ja ley: 1. Planificar el deszrrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de rmancra articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, la Constitucién de 1a Republi

Que, el articuio 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde 2l Alcalde © Alcaidesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autonoma descentralizado municipal; y, i) Resolver

administrativamente todos los 25unios correspondientes & su cargo...”

COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman

de oficio o a peficion del administrado. En general, se extinguiran fos

el cumplimienio de alguna modalidad accidental o eflos, tales como

odrén extinguirse o reformarse e€n sede

Que, et articulo 367 del
en sede administrativa

acios administralivos por
-0 o ccndicion. Los actos odministrativas p

pla
por razones de iegitimidad o de oportunidad”.

administrative

Que, el articulo 382 del COOTAD, exprese: “Los procedimierios administraiivos gue se
ejecuten en ios gobiernos autonomos descenmralizados observaran las principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, parlicipacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confiarza legitima”;

expresa; Podran sujetarse a las normas del
alberguen dos o més unidades de

u otros bienes que de acucrdo a la Ley de Propiedad Horizontal

edan ser enajenados individualmente;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano,
| - 3Régimcn de Propiedad l':orjizonta] las edificaciones quc
. | ; myiviendas, oficinas y comercios

E ?) su Reglamento sean independientes y pu
e
l . _i‘_;Qﬁe:, ¢l Arg. Mg. Rido Pacheco, Getente Proyecio PUERTO SOL II, ingresz la solicitud al
g ! Zaskpacho de la Alcaldia, et 23 de 2bril de 2012, ssignéndoscle el tramite No. 10702, requiricndo
\\ " putorizacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL
‘1% ubicada en Ja Avenida 1 13 barrio Las Brisas de la parroquia Los Esteros del cantdn Mantla,

;Cgl clave catastral # 2091203000.

L

Direccion: Called) y A4
Teléfonos: 2611 471 /261] 479 /2611 538

Fax: 2611 7))
Casilla: 13-05-3532
Eemail: 5_3;\(11nc(i_i?m;u|'.‘t.-.'-_)1; o

Website: vunat b golie



-~ GOBIERNOAUTONOMO =~ -
. DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Planeamiento Urbano, Arg. Janeth Cedeflo Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Brianes, Técnico de la Direccidn de
Planeamiento Urbano Municipal, sefiala la descripcion general del Conjumio Habitacional

“Puerto Sol [1™:

Que, el Conjunto Habitacional “Puerio Sol 1I” se encuentra construide de acuerdo z lo
especificado en el estudio presentade, se compone de un total de 6/ vivierdas unifamiliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de ia siguiente manera:

=  Manzana "A”: 13 viviendas
=  Manzana “B™: 22 viviendas
e Manzana “C”: 22 viviendas
Manzana “D": 4 vivicndas;...

Adicionaimente implanta ] bloque desarrollado en planta bajz y dos plantas altas conformados
por 16 locales comerciales de los cuales ¢l primero y el tltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademas incorpora 11 departamentos diplex que se ubican en la primera v segunda
planta asignados con terraza y estacionamicntos,; 2 depcrtamentos simples que se encuentran en
el pnmer niso alto, legicamente cxistiendo también las respectivas dreas comunales (saion
comunal, areca B.B.Q v bar cubierio, arcas verdes y recreativa, cancha comunales de uso
multiple, piscina y estacionamicntos), de propiedad de Fideicomiso Mercanti] Inmobiliario
Dcnominado Puerto Sol i, ubicado en la Avenida 113, kilomerro 2 de la carreterz Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del canton Manta, con Clave

Catastral No. 2091203000,

Que, la Direccidn de Planeamicnto Urbane, mediante informe No. 384-DPUM-JCV/P.H No.
018, de mayo |8 de 2012, suscrita por la Arg. Janeth Cedenio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL 117, de propiedad dec Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Denominade Puerio Sol I, ubicado en la Avenida 113, kiidmetro 2 de |a carretera
Manta — Montecristi, barrio Las Brisas, Cadigo 315, parroguia Los Estcros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000, basadas en las normas constitucionales y legales
cstipuladas en ia presente resolucidn; y, En uso de las atribuciones lcgales conferidas;

RESUELVYE:

Aprobar la Duclaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“PUERTO SOL 1", de propiedad de Fideicomisc Mercantil Inmobiliario Denominado
Pucrto Sol [I, ubicado en la Avenidz 113, kilometro 2 de la carretera Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Codigo 315, parroquia Los Esteros del canton Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000,

Direccion: Culle 9y Avid
Teléfonos: 26 L-T1 /2611 479 /2611 538

Fax: 2601 714

Casilla: 1305 4532
F-mail e @ nuatagohaee
Welnite: wane nriia vobue



ERNOAUTONOMO - 1

® DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |

Pdg. 3.- Resotucidr No.018-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONSJUNTO HABIT, ‘AL “PUERTO
SoL -

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avallos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucidn, tormands en cuenta los infarmes que han servido
como habilitantcs para que se dicte este acto administrative;

3. Notifiquese con esta resolucidn a Ia parte interesada.

) Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, 2 los veintitin dias del mes de mayo
del afio dos mil doce.

¢

¢ DESCENTRALIZADO
ANTON MANTA @~

Tridmite Vo, 10702 N

LIRS A
o bncdigada

Ecundor

N,

\-»,b\\ ‘

[Manta

Direccion: Calle &y Avid

Telelonos: 2611 477 /20631 479 /2611 558
Fax: 2611 71t

Casilla: 13-05-45732

E-mail: gaduc@mania gob.ec

Welsnite: s namlieuh.ee






PEPARTAMERNTC 10
Primer pis0 &f0 0,33
| Seraendo pisO atto 036
TenaE 0,21
et ariomATe RO Ne 10 0,10
TOTAL 1,00
DEPARTAMENTO 11
Prames’ piso Bite 0,33
Sequndo piso 2ito 036
Fomdonamiento Ne 11 0,10
TGIAL 6,72
DEPARTAMENTO 12
prirner piso alto 0,68
Jeraza 0,16
Ectacionamiento N 12 0,10
TOTAL 0,94

AMENTO 13
Primer piso alto ~ lom
Terraza CoImMItorios 0,27
Tesrara sala comedor 0,08
Eeracionamiento N° 13 0,10
TORAL 1,36

1876@53
0.0-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL
“pUERTO SOL r”
CAFITULC 2
peol Récgimen de Propiedad Horizontal
“PUERTC SOL II" s ha procedido a someterio bajo &l régimen de

Art. 1.- H Conjunto Habimdonai

propiedad Horizontal. Por consiguierte, este Reglamento
dicho Conjunto Residencial, asi como su administracion, uso,
Art. Z.- E! Conjunto Habracional “pERTO SOL 17 se compone de bienes exclusivos Y bienes comunes.
Son bienes exclusivos 105 que pertenecen singutar Y exclusivamente a cada propietario, como o son las viviendas,
departamentos Y locales cpmerciales; v, sof bienas comunes todos jos demds que se definan como tales en l2 ley

y en €l presente Reglamento Internc.

CAPITULO 2
pel Conjunto Habitacional.
Art. 3.- B Comnjunto Habitacional
ubicado en la Avenida 113, barrio les Brisas, Parroguia
siguientes medidas y linderos:

& Frente: 94,45m. - Lindera con la avenida 113.

& Atras: 98,04 m. - tindera con Lote N© 1 propiedad Mutualista Pichincha (actual Conjunto
Residencial Puerto Sol )
Costado Derecho: 113,53 M- Estadio Jocay (acwual
Costado Izquierdo: 112,74 m. - Lindera con Lote NO 2 propiedad

via principal de ingreso al Conjunto Residencial puerto Sol} .

Area Total: 10.541,47 m2.

E} conjunto Habitadional "PUERTO SOL-II" se compone de sesenta y un viviendas unifamitiares adosadas entre si
y ubicadas en cuairc manzanas denominadas como: Manzana “A” con Trece viviendas., Manzana “B* con veinte y
dos viviendas, Manzanz wc* con veinte y dos yiviendas, y Manzana “D” con cuatro viviendas, Las viviendas &
construirse serdn  de dos plantas con un patic frontal que consta de ingreso, garaje, 4reas verdes y patio
posterior privado con sU respectiva lavanderia; ademds en |2 parte frontal del terreno haciz la Avenida 113 se
construird un blogue gue se compone de plantz baja y dos plantas altas los mismas que constan de: dieciséis
locales comerciales en 12 planta baja, de los cuales &l jocal Nel y No1é constan de terrazas privadas, en la
primera Y segunda planta alta se compone de once departamentos los mismos que s desarrollan de planta baja

regiré las refaciones de propiedad y copropiedad de
conservacion Y reparacion.

“pUERTO SOL- II” se implentara en el lote de terrenc signado con &f N° 3,
jos Esteros del Cantén Manta, &l mismo que presenta las

Comptejo Deportivo de Industria Ales).
de la Cla. Bototagua (Actual

2,
D

o
o
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F Jy % prime

bR Ly,
. _‘ ‘errg) primer piso alto (P1) y la planta alta en el segqundo piso Alto(P2) , y dos departamentos completos en el

néy piso alto (P1). Ademds cada departamento consta de un estacionamiento privado.

»

"2 -

f_’,} "\'{-“ Art 4 - En los planos del Conjunto Habitacional "PUERTO SOL II”, de acuerdo con el reglamento interno de
=) ;‘-" .‘_i\_.\._:“_&" propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion de la misma, distribucidn de las viviendas,
L : mentos y locales comerciales en que estd dividida y las especificaciones de los espacios de circulacian,

- '-v A 4 dé

= Ty Ve dea les en que. ? Y | : 108
ey .-+ esta¢dfonamientos, area de recreacion, instalaciones y demas bienes comunes del Conjunto Habitacional.

" . Log planos en referencia forman parte complementaria de! presente reglamento el cual lo aceptan los
_—~copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal su relacidn y sus derechos.

CAPITULO 3

De los bienes exclusivos y los bienes comunes
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, departamentos y locales comerciales son bienes de dominio

exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las
paredes medianeras, hasta Ia mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra
de distinto duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacién. Las paredes que delimitan la
vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye fas
ventanas, vidrios, marcos y puertas.

La puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calles interiores, las veredas, las éreas verdes, los
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son bienes comunes.
El uso y goce de las dreas comunes interiores de Conjunto Habitacional "PUERTO SOL-II1” serd de uso exclusivo
de los copropietarios de las viviendas y departamentos y su utilizacidn serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuentz los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacidn de sus bienes exclusivas asi como el pago de tasas por servicios y
de impuestos que a ellos correspendan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y parte del Conjunto Habitacional que
no tienen carécter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sobre elios cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comuniteric y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

La puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calles interiores, las veredas, las dreas verdes, jos
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son bienes comunes.
El uso y goce de las dreas comunes interiores de Conjunto Habitacional "PUERTO SOL-II” serd de uso exclusivo
de los copropietarios de las viviendas y departamentos y su utilizacién serd reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO .- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituird al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Habitacional y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 8.- GASTCS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn, conservaddn, reposicion y/o mejora
de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios sequn las cuotas establecidas en este
reglamento. Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de
algun copropietario o usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios,
acreedores anticréticos o en general con fa persona que use su propiedad exclusiva, can relacidn a los bienes

comunes del Conjunto Habitacional.
Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los

copropietarics: —
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bi_eﬁgfax'-zluﬁsﬁo“;.gsar y disponer de ellos en la forma y con las
O\

limftaciones impuestas por Ia ley y este reglameritos® o+ fas,’ - N
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los ,ij_c-:rjt:_z_‘s comypes delConjunto Habitacional en fa proporcién que les

corresponda, usar de ellas con las limit'acit%rjgé;‘y' en Forma; legat’ y_reglamentaria impuesta por la ley y este
C Rt £ [t

reglamento. Ho oz

c) Concurrir con puntualidad a las asambiez!l's ‘des copyo p'!etanss y:€jércer su derecho de expresion, de voto, de

peticion y, en general, hacer uso de las dé.}ﬁé§xav75tféiéﬁe§ que Talley y este reglamento le asignen como

miembro de este organismo colegiado. \(:;.’9:‘_ e

JFugnplir con las disposiciones legales y reglaﬁfe;iﬁﬁa§9|g§rﬁ§tm5n el régimen de propiedad horizontal y la de
r@lamento, obedecer las resoiuciones de fa asar‘?&‘lea_-de-‘coﬁ'opietarios y desempeniar los cargos que este le

z

corgiets,
(S - . .. P -~ . . -
e} Be ;r_ﬁr 3l administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones, quejas de

cepopietarios y, en fin cuando éste lo considere. ,
,gogﬁé’ar al sdministrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia de! copropietario
parinds ﬁe dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su vivienda a fin de que en caso de un

(nteRdB, accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia.
ucr clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,

kn
=1 N
e@ﬂ% i,nto 0 anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exciusivos en virtud de o cual

ari f‘nﬁ
uriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas

'@f %amblea de copropietarios.
h)' Corftribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias pare Ia

administracion, conservacion, prima de seguros del Conjunto Habitacional y mejoras de los bienes comunes con
arreglos a la tabla de cuote que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
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cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés mMaximo

[ sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente.
que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el €aso de
producirse destruccion o dano parcial de alguna parte del Conjunto Habitacional. Estas cuotas serdn pagadas
dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.El derecho de acceso y uUsO del interior de las viviendas es
exciusivo de los copropietarios de los mismos.Los demas derechos y obiigaciones establecidas por la Ley,

Reglamento Y Ordenanzas.

satisfechas dentro de los
comercial convencional iega
i) Pagar 1as cuotas extraordinarias

CAPITULO 4

De la cuota de derecho y obligaciones
< - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTA
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Conjunto habitacional, se fijaran
da vivienda representa parcentualmente con

de acuerdo con la siguiente tabla, a misma que establece lo que Ca
relacién al Conjunto Habitacional, siendo esta revizada.de acuerdo a-las circunstancias supervinientes necesarias

y CUyo reajuste se hara con la aprobacion de la asamblea de copropietarios.

e

CUADRQG DE GASTOS COMUNES

VIVIENDA -1

Planta Baja ‘ 0,36
Planta Alta 0,47
patio 0,71]
TOTAL 1,54
_\/IfVIENDA -2

planta Baja 0,36
| Planta Alta 0,47 ]
| Patio 0,51
TOTAL 1,33
VIVIENDA -3

Planta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
patio 0,51
TOTAL 1,33
VIVIENDA -4

planta Baja - 0,36
Planta Alta 0,47
patio 0,69
F’TOTAL 1,52

shAN [_.';\\-_\

| VIVIENDA -5 s
o T Ak kN
Planta Baja // P e O",{‘\\\ 0,36

| Planta Alta 158 = Yo
; == ) —
QKP?}IO ,i; \“a. ] ! 45
S o P L A
3 VEVIENDA -6 N, 7
g' F‘ﬁin% Baja \Q’Ea\u,-' 0,36
lgpéggg Alta 047
NEEL 0,45
S 1,28
& MTRTENDA-7 ,
?q._égnta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
Patio 0,45
TOTAL ;28
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| VIVIENDA-8

[Planta Baja
rPlarrta Alta 0,47,
Patio 045 ’
TOTAL 1,28
VIVIENDA -8
Plantz Baja 0,36’
Planta Alta 0147[
Patio 0,47
TOTAL 1,28
VIVIENDA -10
Planta Baja 0,36,
Pianta Alta 0.47]
Pabio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA -11
Pjanta Baja 0,36
Pianta Alta 047
Patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA -12
Planta Baja 0,36,
Pianta Alta 0,47 ’
| patio 0,45 ‘
| ToTAL 1,28
LyIVIENDA-lB ,
Planta Baja 0,36 ’
Planta Alta 0,‘;}
Patio General 0,45 f
TOTAL 115'
VIVIENDA-14 7
Planta Baja 013—5,
Planta Alta T 0,477
Patio Y

TOTAL

TOTAL

WIVEENDA-17 }
| Planta Baja 0,36,
&nta Alta 0,47

L
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0,45

patio
TOTAL 1,28
| VIVIENDA -18
pianta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA-19
planta Baja 0,36
Plante Atta Q.47
patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA -20
planta Baja 0,36
| Planta Alta 0,47
patio 0,45
TOTAL 1,28
1 VIVIENDA -21 |
planta Baja 0,36
 planta Alta 0.47
patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA-22
V.
planta Baja 0,36
planta Alta 0,47
patio 045
TOTAL 1,28
| VIVIENDA -23
| Planta Baja 0,36
 Planta Alta 0,47
patio 0,45
| TOTAL 1,28
VIVIENDA -24
planta Baja
Planta Alta
patio / '
TotaL 1153
 UIEIENDA L25
:E_%E@'Baja \VC:'-‘&: €L 7 036
BiahitAl S N 7
gali? . 0,45
(ﬁ,ﬁ_ 1,28
TiENDA -26
Sntg Baja 0,36
'gi‘é;f‘ta Ala 0,47
* | p&Fio 0,45
TOTAL 1,27
| VIVIENDA -27
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ranta Baja l 0,36
[ plants Alta | 0w
Patio } 0,45
TOTAL 1,27
VIVIENDA -28
Pianta Baja 1 0,36
Planta Alta 0,47
Patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA-29
Planta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
Patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA-30
Planta Baja 0,36
Planta Alta 047
TOTAL 1,28
VIVIENDA - 31
Planta Baja 0,36
Planta Alta 047
[ patio [ 0,45
TOTAL ' 1,28
VIVIENDA -32
Planta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
Patio 0,45
TOTAL | 128
VIVIENDA -33
Pianta Baja
Planta Alta
f Patio
TOTAL
VIVIENDA -34 275
Planta Baja ',';i— 2«“

Planta Alm [/

Patioy {3

3 ]
NBVEENDA -35 N\, L
T
REnG Az 0,47
ey 045
T@ﬁé 1,28
VAVEENDA -36

PRt Baja 0,36
Planta Alta 0,47
Patio | O,EI

ILOTAL
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[vIvienpa-37

TOTAL
VIVIENDA-43
planta Baja

plonto Bl2_ 028
ey e
patio ' 0,48
IQIL———-, 1,30
VIviEnDa38
Dntn Bap
oz Al A%
TOTAL 2,30
ivienoa-39 L ——
e
P Ate 0,47
ati 0,45
_'_l'OfTAL 1,28
VIVIENDA-40
_gl_ajta Baia 0,36
Planta Alta 0,47
.Patio 04
I_QI_A}_——-——-— 4,28
VIVIENDA-41 —
| Planta Baja 0,36
emaAts 0,47
o | 0]
JotAL 1,28
VIVIENDA -42
Panaban o2
[piantz Ate 0,47
N
1,28

Planta Alta
patio
TOTAL

VIVIENDA -44
planta Baja

N '
VIVIENDA -46

Planta Baja
Planta Alta
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$ | patio | 04s]

0 [ TOTAL | 128 .
R | VIVIENDA -47 | ] R U
o | Plants Bajo | 036 e N
* B man‘ta Alta [ 0,47 {

ﬁ’atio ] O/a

l’ | | TOTAL | 128

!Q | VIVIENDA -28 | |

. [Planta Baja . ( 0,36,

e | planta Alza | 047

- [Patio ] Oﬂ‘!sl

- | TOTAL | 1,27

= | VIVIENDA -49 [ ]

Pianta Baja ,
Planta Alta ll 0,47

) Patio 0.79
| TOTAL f 1,61
| VIVIENDA -50 | |
| Planta Baja | 0,5,

| | Planta At | 0,47

Patio ] 0, 46]
,TOTAL ] 1,28_]
| VIVIENDA-51 | j
| Planta Baja | 0,36
, Planta Alta I 0,47
’Patio f 0, 45]
’TOTAL [ 1,28
[ VIVIENDA -52 {
| Planta Baja [ 0,36
l Planta Alta | 0,47
| Patio | 045!
ITOTAL [ 128
( VIVIENDA -53 |
Planta Baja 0,36

Planta Atta 0’471

- 0,45 ’

TOTAL [ 1,-25ﬂ
MNIENDA-ss f

Manta Baja ] 0,3 6]
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planta Alta S
patio 045
ot %
VIVIENDA -57
r[’lda[@j_ala,—-’/———pi
planta Alta 0,47
oo 0,45
ot
Vovewoass L
Pommbos
Y 0,47
patio 0.4,
oL 1,28
aviEwoAsS
Planta Baja 0361
EEyr 0,47
TOTAL %28
[ VIVIENDA -60
planta Baja 036
planta Alta 0,47
pati 0,45
TOTAL 1,27
VIVIENDA -61
Plnzas o
planta Alta 0,47
oo 0,60
TOTAL 1,42

LOCAL COMERCIAL 1
Pianta Baja

Terraza
[ TOTAL

pianta Baja ot

LOCAL COMERCIAL 2 !
oo 1

e RN § 4

_ZQIEL ’I' A
7 <
LOCAL COMERCIAL-
Ty <
| Planta Baja g

Lt L, | o e eed
T CANERCE
""\M.____/“"

| LOCAL COMERCIAL 7
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Pianta Baja f
TOTAL | o028
LOCAL COMERCIAL 8 ‘ ‘
Planta Baja f 0,29
TOTAL f 0,29
LOCAL COMERCIAL S ;
Planta Baja 0,29
TOTAL 0,29
1LOCAL COMERCIAL 10
Planta Baja 0,37‘
TOTAL 0,37 f
LOCAL COMERCIAL 11
Planta Baja 0,37}
TOTAL 0,37
LOCAL COMERCIAL 12
Planta Baja 0,37
TOTAL 0,‘37
LOCAL COMERCIAL 13
Planta Baja 0,37
TOTAL 0,37
LOCAL COMERCIAL 14
Planta Baja 0,37
TOTAL 0,37
LOCAL COMERCIAL 15 _1
Planta Baja 0,37’
| TOTAL 0,37 I
rLOCAL COMERCIAL 16 j
Planta Baja l O,SH
Terraza 0,28
TOTAL 0,57

DEPARTAMENTO 1

Primer piso alto

Segundo piso alto -~ Huio
Terraza X

l Estaoonamlent/

| ToTaL [i : '

&)—%’ARTAMENTOZ g"‘\-a.— L

o
N

[ﬁr@erpso a!to\ - JL* 0,33
“Segundo piso alto \ LanEnme < 2% 0,53
E%rf;!za i 0,31
\@agonamlento NO2 I 0,10
YeTAL: | 1,28
BEPARTAMENTO 3 | ]
F3 .egpiso alto 0,33—,
S gan‘;o piso alto 0,53
Terraza 0,31
Estacionamiento N©3 0,10
TOTAL 1,28
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R DEPARTAMENTO 4

P primer piso alto 0,33

5 Segundo pisc alto 0,53

B Terrazd 0,31

N Estacionamiento Neq 0,10

- TOTAL 1,28

b DEPARTAMENTO 5

a primer piso alto 0,33

e Sequndo piso alto 0,53

b Terraza 0,31

[ _ Estacionamiento N°5 0,10

P TOTAL 1,28

P DEPARTAMENTO 6

oo, primer piso atto 0,34

D _s_e_guﬁndO piso alto - 0,54

o | Terraza 0,31

[ Estacionamiento N96 0,10

0y | TOTAL 1,29

D-’ : DEPARTAMENTO 7

Primer piso alto 0,34

; ! Segundo piso alto 0,37

b | Terraz 0,25

b Estacionamiento N°7 0,10

¥ TOTAL 1,05

bt DEPARTAMENTO 8

g; Primer piso ako 0,33

5\ -Segundo piso alto 0,36

B Terraza 0,24

9 Estacionamiento N° 8 0,10

B TOTAL 1,04

- . _D_EPARTAMENTO 9

Lo

§ Primer piso alto

Z Sequndo piso alto

) Terraza

P’ ' Estacionamiento N© 9 &

e. TOTAL e )

& EpPERTAMENTO 10fi &5 % ‘\

E‘ . }_’g:m;'? piso alto l‘ci E:“. ‘:7

& : ﬁgé\jdé piso. alto \‘\cz: - /,.

e Lot EANCHREP™

e N\ Fatadonamiento-N°-10 - 0,10

) N2 L

€ JOTAL:, 100

e @P%‘R.‘-‘EAMENTO 11

b} 9@? piso alto - . 0,33

h SegdAdo piso alto 0,35

b.; T - .

5 Estacionamiento N© 11 0,10
TOTAL 0,79
DEPARTAMENTO 12 ]
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7 A | Estacigfamiento N© 12

YV [ DEpSRTAMENTO 15770110 ¢

“lreraZe

A

mj@E%ﬁAJ _

C

a '// R /‘-/‘s\‘ et -
. | Ptfier piso alto /7"

R

iZ5
Sy

| Terraza I
Estacionamiento )(E?: B
TOTAL L

CAPITULO 5
De las prohibiciones
Art. 12.- Esté prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todes las personas que ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Habitacional:
a) Danfar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes de la misma.
b) Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa
del administrador del Conjunto Habitacional, quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero Consultor

capacitado para indagar si los cambios propuestas son posibles.
<) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso de los

demas.

d) Destinar sus bienes exclusives a un objeto distinto de aquel para el cual fueron conistruidos o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
vecinas o la seguridad del Conjunto Habitacional.

e) No establecer en las viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talieres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, salones de belleza, auias de educacidn, centros de conferencias,
centros de salud, laboratorios, dependencias de administracidn plblica, semipdblica o privada, centro de
medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreras en los bienes comunales del
Conjunto Habitacional, y en general desarroliar actividades distintas del destino natural de las mismas.

f) Instalar maquinas que causen ruides, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de
televisidn, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mal ofientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacién y utilizar estos
como drea de espera.

i) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asambiea, ocasionen algdn tipo de molestias,
danos o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales, '

j) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en fos bienes comunes de! Conjunto Habitacional. No se
podra colocar ningun letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a tal unidad de
vivienda. Unicamente constera en dicha puerta el numero identificatoric de la misma. El cual serd de
caracteres uniformes instaladas per el administrador del Conjunto Habitacional.

k) Tocar misica ¢ causar ruido a niveles que tasciendan del dmbito de cada vivienda.

1) Pintar o colocar rétulas, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signas en las fachadas de las viviendas.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto Habitacional, salvo con
autorizacion de la asamblea de copropietarios. .

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o que sean
incompatibles con el Régimen de Propiedad Harizontal a que estd sometide el Conjunto Habitacional.

o) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en las ventanas,
balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes
exteriores de las viviendas. :

p) ﬁbngr basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso la basura
%r@epositada en bolsas de plastico.

q)|0ardidiamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de caracter psicopatico que

i EN peligro pars la seguridad o salud de Jos demés copropietarios.

r Ibpkgpﬁtario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de una de fas viviendas y/o departarmnentos
& Bp8titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero
N\\ bgnéa relacion con el titular de ta vivienda y/o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
Q@iZenty|, su reglamento y el presente reglamento interno.
s) tarios que arrienden sus respectivos bienes exciusivos, deberan comunicar en la debida oportunidad
ledighte nota escrita dirigida hacia el administrador, en Ja que ademds se denominard quien cumplird con las
éy%ones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este Reglamento, '
t) Se ran mantener los colores originales de las viviendas, departamentos y locales comerciales.
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CAPITULO 6

De las sanciones .
Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a 1as disposiciones de la ley de pro

este reglamento interno, s€ establecen las sanciones que & continuacion se determinan:
a) Amanestacion verbal en primera, y por escrito en la segunda instancia, por parte del admi
b) Imposicion de muita de hasta un SMV,
c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el admini
verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere luga
ordenar incluso 1a suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion a las cosas a su estado
original, esta accién sera autorizada por la asamblea general.
d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias 0 extraordinarias impuestas por la ley de
copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa mdxima
convencional permitida al momento en que se produzca fa mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas
se hicieron exigibles.

e) El pago de intereses no excluiré el de indemnizaciones a que hubiere Jugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberén ser previamente conocidas y autorizadas por el director de Ia
asamblea de copropietarios y si 13 gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por 12 asamblea
general de copropietarios.

) Suspension de uno 0 varios servicios comunales, cuando se encuentren €n mora por dos 0 mas meses en las

cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.
g) Publicar periédicamente I3 nomina de copropietarios morasos en los medios de comunicacién acostumbrados

por la administracion.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de infraccion o
falta cometida por los copropietarios © arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
seré responsable de todo_perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al Conjunto Habitacional y podré ser

destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.
Art. 15.- Cualquier copropietario podréd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, fos acuerdos o
ios 2 la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia,

resoluciones de ja asambiea que sea%
no obstante lo cual, el acuerdo serd. Teclitadc-bajela responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado

5 su favor, salvo que el juez ordgde td SUSPEnSION N\

Dicha impugnacion solo podrd A je'@iférse glgntrd deflos\diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que
hiciere el copropietario sino hybigrg asistido-a-2 reuglérrh n que se tomo tal resolucion.
i § bor e B ':g‘.’\.:‘
CAPITULO 7 g
De la administracién. \; <. X/
de copropietarios, El directorio y el Admninistrador.

Art. 16.- Son organos de ia adm@i‘s_@;@)cién: La aggmbe'éaa
Art.17.-ASAMBLEA DE COPRGEI 4 asamblea de copropietarios estd investida de la maxima

autoridad administrativa y se compon< e=|'o'/copropietarios o0 de sus representantes o mandatarias; regula la
conservacion y administracién del Conjunto Habitacional asi como las relaciones de los conduefos, aunque no
. concurran a la asamblea o voten en conta.
Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente par
orden de designacidn. Es obligatoria ia asistencia del administrador y del secretario.

Art.19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio , en los
Gltimos dias del mes de enero Y julio de cada afio.calendario y, extraordinariamente , cuando lo juzgue necesario
el director y cuando este no la hiciera por peticién del administrador o de los tres 0 mas copropietarios dentro de
los ocho dias de lo solicitado , la convocatoria a asamblea o haran cualquiera de estos en forma directa y s€ harg
constar expresamente la negativa del director para la convocatoria. . .
Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacidn de ocho dias por lo menos, a la fecha en que se deba
celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art«20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento,

r%re que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

pgt‘gzg.ﬂ,— QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por 1a concurrencia de los

Ep&p.@tarios que representen el 51 % de fas alicuotas del Conjunto Habitacional. Si no hubiere dicho quérum a
herezifijada para que se instale la asambiea esta podrd instalarse legaimente y tornar las resotuciones validas,

uﬁaglcj{';a después de de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de coprapietarios

s¥stentes o porcentaje de sus aliciotas correspondientes, con excepcion de aquelios Casos en que se necesite

atro@ugrum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segln lo prescrito en el reglamento.

Ag:-gz_: REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos, en

f%'r@ gersonal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por
d

' de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.
pietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea

S@.g&- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es el copro
no-su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior. Art. 24.-

DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje (alicuota) sobre los
 vienes comunes del Conjunto Habitacional.

)4
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ietario tendra el derecho al voto en proporcidn a sy alicuota.

. S 2o
j‘? "y, ArEN\26.- Se requerird del 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma de reglamento
‘{fjn['/er , las mejoras sobre decisiones voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias , 8S1 como |as
S:decisk nes relativas a Iz modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacidn, cambios

SN
i

& afquitgctdnicos a las fachadas y rever decisiones de ja asambiea.
£ Art./27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de {a asamblea general:

R

l,

.

by a)
T ) uneracién de este uttimo.
_'/Qs Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias,
¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente. )
d) Distribuir entre las copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para le administracidén y conservacion
de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con [o estipulado en el articulo 26. EI administrador harg
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.
f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracin, conservacién, o
reparacion de los bienes comunes.
g) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones o aurnentos de tos bienes comunes
y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Habitacional.
h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador. .
1) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando
este termine su periodo.
) Sancionar a los copropietarios que infligieren la ley de la propiedad horizontal , Su reglamento, o el presente
reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sea de su competencia.
k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizontal , en su
reglamento, en las ordenanzas municipaies y en el presente reglamento interno, y que sea de interés general
para los copropietarios del conjunto Habitacional,
I) Revocary reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
los reglamentos, 0 no resultaren convenientes para los intereses del Conjunte Habitacional.
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podrén delegar a una comisién de
dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resotuciones aprobadas tendrin vigencia
inmediata a la celebracidn de la reunidn.

CAPITULO 8

Del Directorio, del Administrador, del Secretario v del Comisario

Art. 28.-) Eli directorio estard integrado por el director, dos vocales principales Yy SUs respectivos suplentes y por
el administrador quien hard las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 28.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en funciones y serén reelegidos.

Art. 30.-) Para ser director, vocal 0 secretario se requiere ser copropietario del Conjunto Habitacional y los
cargos seran desempefiados en forma honec;r:fﬂcgzﬁﬂiag de falta o Impedimento temporal o definitivo del
director, actuara el primer vocal o siguient R ofdierbgeesignacion. Cuando faltare un vocal principal o los

esi
'Y dos a la vez, serdn convocados los respect'»,.é’ghﬂ's‘ggiéﬁte%?-fv;c,%;;\
Art.31.- Son atribuciones de! director: feet w % '%;"'\\,‘
a) Convocar y presidir las reuniones de zli’_s’_a'fq@eaf, general de cépfopietarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones r_ie_gad@jniﬁv'é'qgj, €rEcasy de falta o impedimento de este hasta que la
asamblea general resuelva o pertinente.*\ A ; S
<) Cumplir las dem3s funciones que se establezcan
asf como las delegaciones dadas por esta.™, ¥ ol
rt.32.- Son funciones de fos vocales: C‘oq;ﬁtiuismm%;df'rector en las funciones de este y velar par el
imiento de las disposiciones emanadas por la~asambles de copropietarios. ‘
%?3 DEL ADMINISTRADOR.~ El administrador de! Conjunto Habitacional serd elegido por la asamblea
gnealzpor el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
@riisfrador no se requiere ser copropietario del Conjunto Habitacional.
)5‘1:'%4;' LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
 BREFruer la representacion legal, Judicial y extrajudicial del conjunto Habitacional "PUERTO SOL I, en cuanto
Q\,g_&rg_{a_@éonen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas ;
Ln_ﬁrgse_s, multas, reclamos, demandas, actos, y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos,
' @eﬁdiéndose Que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
feterminadas en el cédigo de procedimiento civil, :
‘%Eministrar los bienes comunes del Comjunto Habitacional con el mayor celo y eficacia, arbitrando
Pornamente las medidas necesarias para la buena conservacidn de estos y realizando las reparaciones que
5ean necesarias,
¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de excepcion,

con la autorizacion de director.

]

as-disposiciones legales reglamentarias y en la asamblea,

W A
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Art. 25.- VOTACIONES.- las decisiones de |a asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
esenten mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exija mayores porcentajes cada

ombrar y remover al directorio de 13 asamblea y al administrador del Conjunto Habitacional y fijar Ia



: . - A

a consideracion de la asambiea, con la periocidad que esta ie sefiale, 1as cuez{m/six\Balanzz, 2N
~ ! 1y < '\

v

/2 ‘

d) Presentar

p,?oyeao de presupuesto, ectados de situacion € informes sobre 2 administracién & su cargo gon ing:'r-rhe [, \
comisario. . ] . A S 'EQ'\
e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropiefarios, 3y en ?P;;’P/;«\ o 1}
de mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de lo npu{adg;tgg i@*"{;&‘ Ir/
presente reglamento. . ' F ‘y'{f R
f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas trefnta dias, .)‘ 4
desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judiciaimente por 13 via ejecutiva, juntamente corilos . 7

intereses moratorios y las costas procesaies .
g) Ordenar ia reparacién de los dafios ocasionados en los vienes comunes del
copropietario © usuario causant'e o responsable de estos.

h) Solicitar al juez ia imposicion de las multas previstas en es
fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar l0s contratos de adquisicion o arrendamiento de
conservacion, reparacién mejora de los bienes comunes de

por 12 asambiea.
i) Informar anualmente & la asamblea 50
presupuesto para el aflo proximo.

la administracion, conservacion y limpieza de los bienes

k) Contratar a los obreros y empleados necesarios para
comunes y sefialar 2 remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por

ia asamblea genera! y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
1) Conservar en orden los titulos del Conjunto Habitacional, poderes, compro

los documentos que tengan relacion con el Conjunto Habitacional.
m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta construido El

Conjunto Habitacional, asi coma de los planos arquitecténicas, estructuraies, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacién oficial de la misma. Toda esta documentacidn oficial

deberé entregarle mediante acta a su SUCesor.

n) Custcdiar y manejar €l dinero y las pertenencias comunes, a
ellas con autorizacion del director, €n los casos de excepcién, conforme lo dispone el litera ¢ de este articulo,

manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes, en general,

administrar prolija y eficientemente |]a gestién economica, Como su Unico responsable.
o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de fa administracién de! Conjunto

Habitacional.
tarios, comodatarios, acreedores anticréticos usuarios del Conjunto

p) Llevar un libro de registro de copropie
Habitacional, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir 2 ia asamblea general y de directorio. :
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de las copropietarios.

s) Stper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del  Comjunto
Habitacional. _

t) Controiar y stiper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.

u) Cumpiir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de fa asambiea general.

v) cumnplir con todas las demas obligaciones que Como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para 1a celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente con ia

aprobacion del director.
- ) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. Ei secretario sera elegido por ia asamblea general por €l
periodo de un afio, Podré ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar ef acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
egjecute el directorio y el administrador del Conjunto Habitacional. Sus funciones son honorfficas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentas de contabilidad y de
administracion en cualquier instante € informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar

anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administrador.

Conjunto Habitacional a costé-aé-!-
te reglamento, cuyo producto ingresaran a los

bienes y servicios necesarios para 2 administracion,
| Conjunto Habitacional, hasta los montos sefialados

bre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas, el

bantes de ingreso y egresos y todos

brir cuentas corrientes bancarias, girar contra

CAPETULO 9
Disbdsiciones Generales

nto y gue no pueden ser resueltos de conformidad con la ley y

£-3os casos no previstos en este regiame
trarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por

ntp de propiedad besizantakpor no encon

re
ée:: rc;jii)leka general d/\"i p@@ié%f@g Rediante resolucién adoptada por mas del 50% de 10s asistentes.
.E o ; e 1}‘7\’_\.“‘,‘\‘
G- PLA 3
acia ansionamiento, fachadas y cortes.
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INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE FISCALIZACION,
CONSULTAS Y DESARROLLO NORMATIVO

—
S!ﬁi‘f:l{h\'l LN NG T,
N

/MW“ P2 /& f/dmhc,,.;—r
RESERVADO

Guayagquil, IZ ENE 016

Asunto: Intervencion

Ecaonomuista
Arturo Bejarano Ycaza
Ciudad

De mi consideracion:

Me permito poner a su conocimiento que mediante Resolucion No SCVS-INMV-DNC-
DNFCDN-16-0008 del 12 de enero de 2016 ha sido designado intervenior de la
compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A.. confiriéndole las facultades previstas en el segundo articulo innumerado del
segundo titulo innumerado agregado a continuacion del articulo 222 Libro It del Codigo
Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores, asi como las establectdas
en la Ley de Compafiias y en el Reglamento de Intervencion de las compahias
Nacionales Anonimas, de Responsabilidad Limitada, en Comandita por Acciones y de
Economia Mixta, asi como de las Sucursales de Companias u otras Empresas
Extranjeras organizadas como Personas Juridicas que se hubieren establecido en el

pais, correspondiéndole, entre otras:

Propiciar l2 correccién de las irregularidades que determinaron la Intervencion ©

a)
las que detectare durante el proceso

mantenimtento del palrimonio de la compania

b) Tomar ias medidas conducentes al
ORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,

TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRAD

c) Evitar que se ocasionen perjuicios a los inversionistas. soCI0S, accionistas o

terceros,

d) Registrar su firma en las instituciones bancarias en 13 gue 1a Compafia intervenida
tenga cuentas corrientes, de ahorro 0 depositos a plazo fijo en gotares de 1os
Estados Unidos de Ameérica 0 en cualquier ofra divisa. La Resoclucion de
intervencian servirad a usted de credencial suficiente para el efecto

Si cualquier institucion financiera se negare 3 registrar la firma del Inlervenior. 0 si
registrada esa firma dicha institucidn permitiera que con la sola firma dei
representante legal de la compaftia intervenida se efectue el flujo de recursos de la
cuenta o cuentas que tuviere abiertas en ella esa compania, comunicara el hecho
a3 la Superintendencia de Bancos y Seguros para que impongan las sanciones que

correspondan a la institucion infractora.

cuentas corrientes en instituciones bancanas

dores determinaran un mecanismo adecuado A
entos relativos al manejo de €s0s fondos,

En caso de que se hubiere abierto
del exterior, usted y los administra
para que los cheques y otros docum
tambien lieven su firma y visto bueno;

Matriz. Guayaquil, Av 8 de Octubre 200y Pichincha Edif Centro Fingncigre Publico
Teléfonos' (04) 3728500
www.supercias gob ec
1ded



INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE FISCALIZACION,
CONSULTAS Y DESARROLLO NORMATIVO
———

Sl PERIN FLNDEN( 1A

RESERVADO
Poner su firma y visto bueno en las operaciones y documentos que tengan directa
relacion con el objeto social Y que correspondan a los controles determmados en
la letra 1) del articulo 10 del Reglamento de intervencion;

N Suscribir los cheques que se giren con cargo a las cuentas corrientes de la
Compania, asi como las papeletas de retiro de fondos de las cuentas de ahorros o
de los depdsitos a plazo fijo. Tal suscripcion sera conjuntamente con el
representante legal de la compadia o la persona que estuviere autorizada para
ello, sin que, por esta facultad, se interprete que el Interventor se ha convertido en

coadministrador:

9) Autorizar con su visto bueno, la gjecucidn de actos o celebracion de contratos,
observando que tengan directa relacion con el objeto social,

h) Requenr de los administradores la realizacion de un inventario fisico de los bienes
de la companiia,

1) Controlar los ingresos, egresos. inversiones. cariera, obhgaciones y, cuando fuere
del caso, la compra y venta de mercaderias, asi como la vents de muebles 0

inmuebles de ta Compania:

i} Onentar, de acuerdo con la Ley, la elaboracion de los iibros sociaies y la formacion
de los registros de contabilidad, de conformidad con las Normas Internacionales de

Informacion Financiera NIIF;

k) Efectuar analsis de tipo contable, economico. financiero y admmistrativo que
posibiliten la determinacion de la real situacion de la compania, recomendar las
resoluciones a tomarse por parte de las Superintendencia de Companias.

1) Asistr. con voz informativa, a juntas generales y a sesiones de directorio o del
organo administrativo equivalente, stempre que fuere requerido por la junta
general. por el directorio o por uno o mas socios o accionistas, o por el

representante legal de la Compania,

Recomendar el levantamiento de la intervencién una vez qQue hayan cesado las
causas que l2 motivaron y la compafiia intervenida esté en condiciones de
desarrollar sus actividades sin un control permanente.

m

Ademas deberd realizar las labores de control, determinadas en el ariiculo 11 del
Reglamento de intervencion

Las facultades de! interventor estaran orientadas a supervisar y autorizar todas las
actuaciones, contratos y operaciones que realice la entidad intervenida.

Le esta terminantemente prohibido

Autorizar préstamos a socios, accionistas y administradores o personeros de |a

a)
compania intervenida, asi como a las sociedades relacionadas;

b) Contratar, directa o indirectamente con la compania intervenida y reahzar
gesfiones u operactones ajenas a las conferidas:

¢) Parlicipar en la administracion de la compadia;

Maliz Guayaquil, Av 8 de Qclubre 200 y Pictuncha Edf Centro Financiero Pubhico
Telefonos {04) 3728500
www supercias gob.ec
20e3




INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE FISCALIZACION,
CONSULTAS Y DESARROLLO NORMATIVO

\-

d) Inmiscuirse en lo referente a procedimientos de fabricacion, sistem
propaganda o de venta y, en general, en tode aquelio que constituya o afe
reserva en relacion con ia competencia, v,

e) Delegar sus funciones a una tercera persona.

Las atribuciones olorgadas pueden ser ampliadas si las necesidades de la intervencion
asi lo requieran.

Le ruego tener presente que, de contravenir a lo dispuesto en 1a Ley o excederse en las
facultades sefaladas en esta designacion, las constantes en el Reglamento de
Intervencidn o inmiscuirse en otros campos de I3 gestion administrativa, sera sancionado
personal o pecuniariamente, sin perjuicio de 2 responsatilidad civil y/o penal que pueda

establecerse en su contra.

Lo que notifico a usted para los fines de Ley

Atentamente,

Ab. Rafael Balda Santistevan
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALQ&ES:T_-,_.\
/L‘ vs AN

~

Anexo. Resotucion
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INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE FISCALIZACION, SL'I"-"’\“‘" FENDESCTA
CONSULTAS Y DESARROLLO NORMATIVO N A e et

RESOLUCION No. SCVS.INMV.DNC.DNFCDN.16. y {‘{

RAFAEL RALDA SANTISTEVAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que I3 Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 213, dispone. "Las superintendencias son
organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control de las actividades economicas, sociales
y ambientales, y de los servicios que prestan las entidades publicas y privadas, con el propésitb de qu;
esras'actividades v servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. Las
superintendencias actuaran de oficio o por requerimiento ciudadano Las facullades especificas de las
superinfendenc:as y las areas que requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se
o‘ererm/narén de acuerdo con la ley.”. y que su disposicion transitoria tercera senala que "/8s
superintendencias existentes conlinuarén en funcionamiento haste que el organo legislativo expida las

leyes correspondientes’

Que el articulo 10 de! Libro 2'del Cadigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores,

senala que "De las atribuciones y funciones de la Superintendencia de Companias, Yalores y

- Seguros.- Ademas de las funciones sefialadas en 1z Ley de Compafias, la Superintendencia de
Compafilas, Valores y Seguros para efectos de esta Ley, ejerceré las funciones de vigilancia, auvditoria,
intervencion y control del mercado de valores con el propdsito de que 1as actividades de este mercado se
sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general, y tendré las siguientes atribuciones

(..}

2 Inspeccionar, en cualquier tiempo & las compafiias, entidades y demas personas que intervengan en el

mercado de valores, con amplias facultades de verificacion de sus operaciones. libros conlaties,

informacion y cuanto documento o instrumento sea necesario examinar, Sin que S€ le pueda oponer €l

sigilo bancario o bursatil, de acuverdo con las normas que expida la Junta de Politica y Regulacion
' ‘ exigiendo_que 13s instituciones _controladas cumplan _con_las medidas

Monelaria y Financiera,
correctivas_ y de saneamiento en los casos que S€ dispongan: {...]
4 Velar porla observancia y cumplimiento de Ias normas que rigen el mercado de valores” (E! resaltado y
subrayado me pertenece)

Que el numeral 4 del primer articulo innumerado del segundo titulo innumerado “Intervencion de 1a

Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros a los entes del mercado” a continuacion del articulo
222 ibidem sefala que “Es facultad de la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros declarar la
intervencion de las entidades reguladas por esta Ley, conla finalidad de precautelar 10S intereses de 10S
inversionistas, socios O accionistas, y terceros, sin perjuicio del establecimiento de 185 responsabilidades
administrativas 8 Qqueé hubiere lugar. Son causales de intervencion las siguientes | J4.- Si fa
Su erintendencia de Compathias, Valores ¥ Seguros requiere informacion_a_un_ente requiado por
esta Ley, y este No remitiere la informacion requerida en los términos solicitados . .~ Indica tambien
en sus articulos subsiguientes que: "Art..- Facultades del interventor.- La aciuacion del mierventor se

concretard a propiciar 18 correccién de las irregularidades que determinaron Su designacion o las que
detectare durante el -proceseo, procurar el mantenimiento del patrimonio de la compahia o de v.'os
patrimonios queé ést itar que Seé ocasionen perjuicios & 108 inversionstas, SoCi0S,

a administra y evi

sccionistas o terceros.
L& intervencion solo duraré el tiempo necesario para
Las facultades del interventor estaran orientadas a S
operaciones que realice fa entidad intervenida. ‘ }
Las operaciones, contratos y demas documentos que, requiriendo el visto pueno y firma del interventor 0
interventores designados por el titular de la Superintendencia de Compafiias, Vatores y Seguros, no ios
tuvieren, careceran de validez para la compafiia intervenida, pero él o 108 representantes legales,
admunistradores O personeros qué jos hubieren autorizado, seran personal y pecumariarnenre
responsables. en {os términos del articulo 17 de la Ley de Companias.”, ¥ por ultimo sobre el registro de

ona a continuacion que gl titular de la

superar la situacion anomala de la compahia
upervisar y autorizar todas /28 actuaciones, contrafes ¥

“Art..- Registro de intervenlores.-

@/ interventores menci
/
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Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, podré designar entre el personal de su dependencia
2 fuera de elia, uno o mas inlerventores, cuyas funciones y demas aspectos relacionados con el proceso
de intervencion. seran determinadas medianle disposicion de caracler general por I3 Junta de Politica y
Reguiacion Monetana y Financiers.

La Supenniendencia de Companias, Valores y Seguros mantendrd un registro de inlerventores
especializados en el mercado de valores, bajo las normas que para el efecto establezca la Junta de

Folitica y Regulacion Monetaria y Financiera.”
*

Que mediante resolucion No G-IMV-02-001-0003260 de 7 de mayo de 2002 (s Directora gel Departamento
de Inversionisla Institucionales dispuso la inscripcion en el Registro del Mercado de Valores. ihoy Catastro
Publico del Mercado de Valores), de la TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS VY.
FIDEICOMISO S.A.. como Administradora de Fondos unicamente para administrar de Negsocios
Fuducianos encontrandose inscrito bajo el nimero 2002-2-10-00027, segun consta de ia certificacion
emitida por la Directora Nacional de Autorizacion y Registro el 10 de mayo de 2002.

Que mediante Resolucion nro 04-G-1MV-000001860 de 31 de marzo de 2004 el Intendente de Mercado
Valores de Guayaquil dispuso la inscripcion en el Registro del Mercado de Valores. (hoy Catastio Pubiico
dei Mercado de Valores), de la TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISO
S$.A., como Administradora de Fondos para administrar de Negocios Fiduciarios y participar en procesos
de Titularizacion. encontrandose inscrito bajo el nimero 2002-2-10-00027, sequn consta de la certificazion

ermitida por la Directora Nacicnal de Autorizacion y Registro el 10 de mayo de 2004,

Que mediante credencial SCVS INMV.DNC.SBCVAFDV 2015 139 se realizd Inspeccion in siu a la
compania TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A con el fin de
realizar una inspeccion integral a fa fiduciaria para conocer su situacion econdmica. financiera, legal v

operativa

Que mediante informe de control SCVS.INMV.DNC G 15 622 de fecha 28 de ociubre de 2015, se hace
observaciones a la inspeccion in situ y a la informacion recopilada, lo cual se recomienda que sean dados
a conocer a TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS S A para que

haga los respeclivos descargos

Que mediante oficio nra. SCVS INMV ONC 20151088 0024390-OF de fecha 19 de noviembre de 2015, ia
Direccion Nacional de Control de Mercado de Valores indica a!l Gerente General de TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A, con base al informe de control No
SCVS INMV.DNC G 15622 de fecha 28 de octubre de 2015, realice los descarges a3 los hechos
observados para io cual otorgd un plazo de 5 dias. El Departamento de Control indica mediante informe de

contrel No SCVYS INMV.DNC 15 784 de fecha 23 de diciembre de 2015, ia fiduciana no ha entregado la .

informacion solicitada

Que madiante credencial SCVS INMV.DNC SNF.2015.236 se realizo inspeccion in situ a la compania
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A comoe administradora del
FIDEICOMISO QUICSA/QUEZADA TF-G-01-03-04—120, a fin de efectuar inspeccion de contra!

Que mediante informe de control No SC INMV.DNC.SNF .2015.665 de fecha 11 de noviembre de 2015 se
hace observaciones a la inspeccion in situ y a informacion recopilada en la inspeccion, (a cual se
recomienda gue las observaciones realizadas al FIDEICOMISO QUICSA/QUEZADA TF-G-01-03-04-120,

sea nformada a TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A para que
haga los respectivos descargos
Que mediante oficio nro SCVS.INMV DNC.SNF 2015 1007-023669-OF de fecha 11 noviembre de 2015, |5

Direccion Nacional de Control de Mercado de Valores indica al Gerenle General de TRUST FIDUCIARIA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A, que con base al informe de control No
SC INMV DNC SNF.2015 665 de fecha 11 de noviembre de 2015, realice los descargos a los hechos

LN
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observados para io cual otorga un plazo de 10 dias, una vez concluido el mismo, ia fiduciana realizé los
descargos solicitados

Quev mediante oficio nro SCVS.INMV.DNC.SNF.2015.1128-025914-OF de fecha 8 de diciembre de 2015
la Direccién Nacional de Control de Mercado de Valores insiste respecto a la solicitud de los descargog
;olicitado en el oficio de fecha 11 de noviembre de 2015, de acuerdo a los hechos cbservados en el
informe de contro! No SC.INMV.DNC.SNF.2015.665 de fecha 11 de noviembre de 2015 al Gerente General
de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A, para lo cual se otorga
un plazo improrrogabie de 3 dias. De acuerdo al informes de control Nos SCVS IMV DNC SNF 2015 775
de fecha 22 de diciembre de 2015 y No. SCVS.INMV.DNC.15.784 de fecha 23 de diciembre de 2015 Ia

fiduciaria no ha entregado fa informacion solicitada.

Que mediante credencial SCVS.INMV.DNC.ST.2015. Se realizd inspeccidn in situ & Trusl Fiduciana
Administradora de Fondos y Fideicomisos como administradora del Fideicomiso de Administracion
Estruconfi, en base a la denuncia presentada mediante comunicacién presentada el 7 de Juho de 20156 .
mediante tramite 26399-0, la misma gue fue signada con el No DMV-2015-044 presentada por el Sr
Carlos Reyes Sotomayor en su calidad de Presidente y Representante Legal de la compafia en nombre
colectivo CAMARONERA GENOVEVA MARCIA & CIAS., la misma que mediante oficio No SCVS-SG-
2015-0014787 de Julio 21 de 2015 dictado por la abogada Maria Sol Donoso Molina, Secretaria General
de ta Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, resolvié  su archivo. tal y como consia
ampliado en el Decreto dictado el 21 de julio de 2015, de acuerdo a lo establecido en el arficulo 2. del
Reglamento para la Recepcién, Sustanciacion y Tramite de Denuncias, en concordancia, con e! articulo 17.
de la Subseccién i, de la Seccion Il, del Capitulo |, del Tituio Vi, de I8 Codificacion de Resoluciones
expedidas por EL Consejo Nacional de Valores (hoy Juntz de Politica y Regulacton Monetaria y
Financiera). No obstante ia resolucion de archivo antes enunciada, el Intendente Naciona! de Mercado de
Valores dispuso la realizacidn de un control frente al hecho material descrito en la denuncia, esta
disposicion consta en el expediente dirigida al Director Regional de Mercado de Valores, sin embargo. por
cuestiones de competencia y ambito organizacional, fue esta Direccion Nacional de Control de Mercado de

Valores, la que efectuo las labores de revision en la ciudad de Guayaquil

e control No. SCVS.IMV.DNC.SNF.2015 688 de fecha 25 de noviembre de 2015
se hace observaciones a ia inspeccion in situ y a la informacion recopilada, {a cual se recomienda que |as
observaciones realizadas al Fideicomiso de Administracion Estruconfi. sea informada a TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A para que haga los respectivos

descargos

Que mediante informe.d

- m.: b -’

Que mediante oficio nro. SCVS.IMV,DNC.SNF.2015.10950024858-OF de fecha 25 de Noviembre de
2015 la Direccion Nacional de Control de Mercado de Vaiores indica al Gerente General de TRUST
FIDU.CIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A, que con base al informe de contral
No . SCVS.IMV.DNC SNF 2015 688 de fecha 25 de noviembre de 2015, realice los descargos a 105 he;hos
observados para lo cual otorga un plazo de 5 dias, una vez concluido el mismo. la fiduciana realizo oS

descargos solicitados.

CVS,IMV.DNC.SNF.2015,1130.0026046—OF de fecha 9 de diciembre de 2015
la Direccion Nacional de Contro! de Mercado de Valores insiste respecto a la solicitud de los descarqoes
solicitado en e! oficio de fecha 25 de Noviembre de 2015, de acuerdo a Ic_>s hechos observados en el
informe de control No SCVS IMV.DNC.SNF.2015.688 de fecha 25 de noviembre de 2015 al Gerente
General de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A para lo cual se
otorga un plazo improrrogable  de 3 dias. De acuerdo a informes del control ) Ero;
SCVS.IMV DNC.SNF.2015 776 de fecha 22 de diciembre de72015 yr_No SCVS INMV DNC 15 784 de
fecha 23 de diciembre de 2015, ia figuciaria no ha entregado la informacion solicitada / {

Que mediante oficic nro. S

/
-
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al Fco Ciceron Tacie Vera, Gerente General de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISO S A . los cuales se detallan a continuacion SCVS.INMV.DNC SNF 2015 1007-023669 de
fecha 11 noviembre de 2015 y No SCVS.INMV DNC SNF.2015 1128-025814-OF de fecha 8 de diciempre
de 2015 solicitando mformacion a Ia fiduciaria por el Fideicomiso Quicsa/Querada TF-G-01-03-04- 120 Los
oficies  SCVS.IMV DNC SNF.2015 1096 0024858-OF de fecha 25 de Noviembre de 2015 y oficio
SCVS IMV DNC SNF 2015 1130.0026046-OF de fecha 9 de diciembre de 2015 por el Fideicomiso de
Administracion Estruconfi Vale acotar que los oficios antes mencionados no han sido contestados segun el

informe de control.

Que Informe de Control No SCVS.INMV ONC.15 784 de fecha 23 de diciembre de 2015, en la cual se
realiza una recopilacion de las observaciones encontradas en los Fideicomisos Quicsa’Quezada TF-(3-31-
03-04-120 y Fideicomiso de Administracion  Estruconfi administrados por TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A . asi como solicitud de los descargn a las
observaciones e insistencias realizadas por el Departamen [

funcicnes. ademas se agregd al informe las hechos hallados en Ia fiduciaria respacto a la inspeccion de
control conde se realizo inspeccion v analisis de los nesgos operativos, legales, de mercado y financiercs
Los hechos encontrados fueron informados mediante oficio No. SCVS.INMV ONC 2015 108& 0024290-OF
de fecha 18 de noviembre de 2015 a la fiduciaria para que realice los descargos respectivos. los mismos
que no han sido entregados por pane de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOQS Y
FIDEICOMISO S.A iz misma que concluye indicando /.. JEsta omisién de respuesta por parte de la
Admimisiradora impide gue se conozca la actual situacion operativa, juridica y financiera sobre los
Fideicomisos  denominades  Fideicomiso QuicsalQuezada TF-G-01-03-04-126 y Fideicomise de
Admunistracion Estruconli, asi como contar con mnformacion contable y de cumplimiento normativo por parte
Jge Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., lo que se traduce en una geshtion de
adminuslredor poco profesional, que nos lleve a proteger y supervigilar l0s intereses y derechos de terceros
y eviar posibles dafios colectivos. Por lo expuesto, ls Admunistradora se siliia en una causal de
intesvencion, conforme lo dispone la Ley de Mercado de Vaiores, en el Art Innumerado dentro dei Titulo
“intervenciGn de la Supernntendencia de Compafiias y Valores a los Entes del Mercado” en su numersa! 4,
Que w23 como causal de intervencion "4.- Si la Superintendencia de Companias y Valores requiere
informacion a un ente regulado por esta Ley, y este no remitiere Ia informacion requernda en ins téerminos

svicitados {0}

Que en virtud de Ia sumilla inserta en el Memorando No. SCVS.INMV.DNC 2015 337-M de 24 de diciernbre
de 2015 en la que indica "DNFCON  Su informe y recomendacion” y mediante el cual remite a et
Oireccion Nacional de Fiscatizacién, Consullas y Desarrollo Normativo el expediente con el cual la
Direccion de Control recomienda la intervencion de la TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISO S.A, en vista de que no ha remitido la informacion sohcitada por esta
Supenntendencia de Companias, Valores y Seguros, Ia misma que en contraposicion a lo indicado a ia
Uisposicion General Décima de Ia Ley de Mercado de Valores {hoy Libro Il. Codigo Organico Monetario y
Financiero] no ha remitido la informacion completa requerida por fa Direccidon Naciona! de Control. Iz
Direccion  Nacional de  Fiscalizacion, Consultas y Desarrollo Normative mediante informe No R
SCVE INMV DNFCDN 16.001 de 04 de enero de 2016, analiza y concluye lo siguiente

V. CONCLUSIONES .

Del analisis realizado en el presente informe se concluye que.

1 La Supenntendencia de Compafias, Valores y Seguros es competente para declarar ia /
inlervencion, suspension y disolucién de una entidad regulada por el Libro Ii dei Coaigo Organico é{;

Monetaro y Financiero, Ley de Mercado de Valores { ) /
7
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JEVE
5 La Direccion Nacional de Controf en cumplimi d%”'s(Js'"fUhcion’/!y mediante inspeccion In situ

de fecha 19 de agosto de 2015, realizé un contro Ytegral sob e/azpéctos econc)rmcos' fllnar\cieroﬂ
legales y operativos de Trust Fiduciaria Administradora dé Fondos y Fideicomiso cuy5= r==su1tadog
constan en el informe No SCVS.INMV.DNC.G.15.622 de fecha 28 de octubre d;e 2015 ;n el que
se d_eter_mmaron: 1) incumpiimientos en la entrega de informacion para el manlenirr::er:to de
insCripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores; 2) Al 31 de Julio de 2015 la Fiducnan;
reg!jstra en sus fibros contables una pérdida acumulada por USS 693 802,34, y en retacion a su
capital y sus resemnvas, estas perdidas son mayor al 50%, por lo incurre en causai de disolucion

prevista en el articulo 161 numeral 6 de ley de Companias.

N

3 Del analisis realizado en el presente informe y con base en los oficios NO
SCVS.INMV.DNC.2015 1088.0024390-OF,  No. SCVS.IMV DNC SNF 2015 1096 0024858-0OF
SCVS,IMV.DNC.SNF,2015,10960024858—0}:, SCVS INMV DNC SNF 2015 1128-025914-0F y

SCVS IMV,DNC.SNF.2015_1130.0026046-OF, mediante los cuales et Director Nacional de Control
de Mercado de Valores, ing Carios Murillo Cabrera, solicita a Trust Fiduciaria Administradcra de
Fondos y Fideicomisos S A. presentar sus descargos 3 los hechos observagos. y ante |a ausencla
de respuesta [a pesar de la insistencia por parte de este Organo de Control]. se concluye que ta
Fiduciaria incurre en causal de Intervencion pof parte de la Superintendencia de Valores, Valores y
Seguros, de conformidad con el articulo innumerado dentro del titulo Intervencion de la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros a los entes del mercade”, después del ar
222 de la Ley de Mercado de Valores —Libro 2 del Codigo Organico Monetaro y Financiero-, en su
numeral 4, que reza como causal de intervencion: “4 . Si la Supenntendencia de Compafias.

‘alores y Seguros requiere informacién a un ente requlado por esta Ley, y esle no remitiere la

informacion requerida en 10S términos solicitados”.

4 En el informe SCVS.INMV.DNC.G.15.S22 de fecha 28 de octubre de 2015, se determino oue la
fiduciaria no ha mostrado a 108 funcionarios del Departamento de Control las actas del comité de
riesgo y cumplimiento de acuerdo al punto 6.3 de! manual elaborado pof {a fiduciana y aprabado

por el Directorio. Ademas S€ evidencio que dos formularios “Conoce @ ty cliente”, estaban
incompletos al no encontrarse el nombre, numero de identificacion ni la firma del funcronario quien
receptd el formulario. Por lo que sé recomienda remitir este expediente a ta Direccion Nacional de
Prevencion de Lavado de Actives para que determine si Trust Fiduciaria Adrministradora de Fondos
y Fideicomisos S.A., como sujeto obligado (articulo 3. Seccion 1, Capitulo VI! Titulo VI ibidem) ha

incumplido o no 1as disposiciones contenidas en dicho capitulo

acion para el mantenimiento de 13 inscripcion en el catastro

lo determinado por la Direccion Nacional de Controf en sus
de la inscripcion hasta por 30 dias.

Valores Es de relievar que la
y valores objeltc del registro

5 Por no cumplir con ja entrega de inform
pubiico del mercado de valores, segln
informes, s€ recomienda declarar |a suspension de los efectos
por adecuarse 2 la causal 2 del articulo 22 de la Ley de Mercado de
suspension implica |a prohibicion temporal para que los participantes
puedan participar en el mercado, cOMO medida para el cumplimiento de los deberes formales con
respecto @ |2 presentacion de informacion oportuna a 12 Supermtendencia de Compahfias, \/alores
y Seguros. La intervencion es unad medida administrativa de caracter temporal. (er}doente a
propiciar 18 correccion de irregularidades comprobadas, qué procura el mantemm:ento del

patrimonio de las companias ¥y evita que se€ ocasionen perjuicic & los SOCIOS. acc-omstas fa)

terceros.

g Por encontrarse incursa en la causal de disolucion prevista en el articulo 321. numeral 6, de la Ley
de Compafiias, s€ recomienda declarar @ la compania Trust Fiduciara Administradora d¢ Fondos Y

Fideicomisos S.A. en estado de disolucion y de liquidacion.

ada al contrato de constitucion de! _palrimonio autébnomo

7. En relacion con la observacion formul :
NISTRACION ESTRUCONFL, por cuanlo no contiene 18 A

denominado FIDEICOMISO DE ADMI
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Mercado de Valores Libro If del

N o
- nSEpeicn literal del articulo 120 numeral 1 fetra b) de la Ley de
3 (2 J\ e;;;jjlg@ Jrganico Monetario y Financiero, mdicamos io siguiente

v, .

Sobre la transferencia de los bienes  Ei literal en comento hace referencia z la
‘ ~ o declaracion juramentada de que los bienes transferidos tienen una procedencia
'))’f”;?fg 5 !'f legitma  De acuerdo al significado comun de las palabras, "procedencia” significa
A v ¢! ’ O;»gen' principio de donde nace o se deriva algo.”, y oblenido -que es Ia pafabra
/ uthzada en la declaracion efectuada por el constituyente-, significa “Tener,
conservar y mantener " Por lo que ambas palabras pueden ser consideradas como
equivalentes para efectos de declarar que los bienes que se transfieren al
fideicomiso son de origen licito, como en efecto consta la declaracion en el
contrato *
Sobre la declaracion de que el contrato no adolece de causa u objeto ilicito En
dicha clausula se menciona * _que el FIDEICOMISO MERCANTIL Que constituye
por el presente acto no adolece de causa u objetos ilicitos”: por Ia que en €sta
frase no hay duda aiguna sobre el cumpiimiento de lo dispuesto en el articulo

120.1 letra b. por ser fiel su transcripcion

Respecto a que el contrato no irrogar perjuicios a acreedores del constituyente o a
terceros: Al manifestar en la escritura de consblucion que que con su
conslitucion no pretende causar perjuicios a terceros” incluye a todas aquellas
personas naturales o juridicas que nc son parte contractual, es decir que no son
conslituyente y beneficiario, por lo que esa referencia “terceros” ncluye a ios

acreedores del constituyente aungue no lo diga literalmente

£ '
SRLT

) v e N

=

(n)

(m)

f:n tal sentido esta Direccion considera que la clausula quinta de la esciitura de constitucion
det Fideicomiso Estruconfi cumpie con lo dispuesto en el literal b) del numeral 1 de' articule 120
de la Ley de Mercado de Valores El pronunciamento de esta Direccion no significa, paje
ningun concepto, que lo declarado sea valido en el evento de gue se demuestre que la
transferencia de bienes al fideicomiso se hizo con bienes que no son de procedencia legitima y
con el fin de irrogar penuicios a los acreedores del constituyente; toda vez que si lo declarado
es falso. las partes contratantes tendran derecho a iniciar las acciones judiciales en contra del

que ha cometide perjuicio y celebrado un acto fraudulento.( )"

Ay
N

Que siendo el estado de resalver, el Intendente Nacional de Mercado de Valores sefiala que 1)La
Inizndencia Nacional de Mercado de Valores es competente para declarar la intervencion de una entidad
requiada por el Libro 2 del Codigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores' cuando
se hayan verificado una de las causales previstas en dicho cuerpo normativo, tal como 1o prescrbe el
pumer articule mnumerado del segundo tilulo innumerado a continuacion del articulo 222 ibidem; 2)
la COMPANIA TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISO S.A. se
encuentra inscrita en ei Catastro Pubfico del Mercado de Valores, como ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS, asi como para administrar NEGOCIOS FIDUCIARIOS y para participar en PROCESOS
OE TITULARIZACION, 3) De las inspecciones in situ realizadas por 1a Direccion Nacional de Controt a 13
compania Administradora de Fondos y Fideicomiso tantas veces referida, cuyas conclusiores constan en
fos informes No SCVS.INMV DNC G 15622, SC.INMV.ONC SNF 2015 665 y
SCVS IMV DNC SNF.2015 688 y que se resume en los informes No. SCVS.IMV DNC SNF 2015776 y

SCVS INMV DNC 15784, se establecid que la compafia fiduciara TRUST FIDUCIARIA

SUV

Mo

ADMINISTRADORA DE FONDQGS Y FIDEICOMISO S.A. no brindé las facilidades en la entrega de
ntormacion solicitada por la Direccion Nacional de Control de Mercado de Vatores para aclarar los hechos
observados en la inspeccion de control integral de la compafia y las aclaraciones en los hechos observado
en ia administracion de los fideicomisos Quicsa/Quezada TF-G-01-03-04-120 vy Fideicomiso de
Administracion Estruconfi, que podrian enmarcaria en la causal sefalada en el numeral 4 ardiculo
innumerado del sequndo titulo innumerado agregado a continuacion del articulo 222 de la Ley de Mercade
de Valores. Libro 2 dei Codigo Organico Monetario y Financiero. 4) Se ha cumplido con el procedimiento

!

para la intervencion previsto en el Reglamento de Intervencion de las companias Nacionates Ancnimas, de /
/




e FIDEICOMISOS S.A.,
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SUPEI’( INVENDENCA
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RESERVADO

Responsabihdad Limitada, en Comandita por Acciones y de Ec 2, asi como de las Sucursaies
de Companhias u otras Empresas Extranjeras organizadas como Personas Juridicas que se hubieren
establecido en el pais —el cual ha sido aplicado supletoriamente- en consecuencia ei procedimenio es
valido y no existe omision de formalidad alguna que o invaiide. 5) Ante lo informado por la Direccion
Nacronal de Control en los informes Nros. SCVS.IMV.DNC.SNF 2015776 y No. SCVS INMV DNC 15 7584
de fecha 24 de diciembre de 2015, y en cumpiimiento a lo dispuesto en el articulo 10 2 Libro 2 de! Codige
Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Vaiores, y de lo prescrito en el pnmer articulo
innumerado del segundo titulo innumerado a continuacion del articulo 222 Libro 2 del Codigo Organco
Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores, numeral 4, en el que faculta a este Organo de conlrol
intervenir a las entidades reguladas por ia Ley de Mercado de Valores "con la tinahdad de precautelar los
intereses de los inversionistas, socios o accionistas, y terceros” si a8 Superintendencis de Cormpariias,
Valores y Seguros requiere informacion a un ente regulado por esta Ley, y este no remitiere 13 informacion
requerida en los términos solicitados”™', en el presenie caso, se ha verificado este causal para interveni & iz
compania emisora en cuestion 6) Se acogen los informes de control No. SCVS IMV.DNC SNF 2015 776 y
No. SCVS.INMV.DNC 15.784 e informe de Fiscalizacion No. SCVS INMV.DNFCDN 15 001 7) La funcion
de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros es controlar que las actividades economicas que
prestan las entidades sometidas a su vigilancia se sujeten al ordenamiente juridico y atiendan ai interes

general.

En ejercicio de las atribuciones conferidas por el Libro Il del Cédigo Organice Monetario y Financiero Ley
de Mercado de Valores. la Resolucion No. ADM-13-003 y la accion de personal No 0473035 de 27 de

febrero de 2015,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR ia intervencion de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., con la finalidad de precautelar los intereses de los inversionistas socios

os, especiaimente a los inversionistas, por incurrir en la causal de intervencion
ulo innumerado a continuacion del

Ley de Mercado de Valores. De
inuacion del articule

o accionistas, y tercer _
numeral 4 prevista en el primer articulo innumerado del segundo tit

articulo 222 Libro 2 del Cadigo Organico Monetario y Financiero,
conformidad con el segundo articulo innumerado del segundo titulo innumerado a cont '
222 del Libro 2 del Codigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores, esta medida solo
durara el tiempo necesario para superar [a situacion andémala de la compania

DMINISTRADORA DE

ARTICULO SEGUNDO.- DESIGNAR como interventor de la TRUST FIDUCIARIA A
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. al sefior Econ. Arturo Bejarano Ycaza interventor calificado por i3
Superintendencia de Compahias. Valores y Seguros, a quien le corresponderd propiciar la correccion de
las wrregularidades que determinaron su designacion o las que deteclare qurante gl proceso, procurar el
mantenimiento del patrimonio de la compafia o de ios patrimonios que esta administra y e;wtar gue se
ocasionen perjuicios a los inversionistas, socios, accionistas o terceros. Las facultades dei |l1terY?nt?r
estaran orientadas a supervisar y autorizar todas 1as actuaciones, contratos y operaciones que reaiice ia
entidad intervenida Las operaciones, contratos y demas documentos qQUuE, (equurrendq 2l visto bue[]g Y
firma del interventor o interventores designados por el titular de la Superintendencia de Companias,

Valores y Seguros, no los tuvieren, careceran de validez para la c_ornpar'mia iruervenlda_’pero el o Ilos
representantes legales, administradores 0 personeros que los hubieren autorl%gdo, seran personal v
pecuniariamente responsables, en 10S terminos del articule 17 de la Ley de Companias

esente a este despacho informes mensuaies

' ERCERO.- DISPONER que el interventor pr _
e o ot lizadas por los administradores. lendenies &

acerca de las actividades cumplidas y de las _accfones rea
superar las causales que ecriginaron la intervencion.
te resolucion mediante nola reservada al

[ CUARTO.- ORDENAR que se notifique la presen
A ane Teg , RIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y %
al Registrador de la Propiedad de los cantones Guayaquil. Quito, Uaule_;y 1

1

representante legal y a los comisarios de la TRUST FIDUCIA

g
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\NTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE FISCALIZACION, §}ng ERINTENDENC A

CONSULTAS Y DESARROLLO NORMATIVO
v Ll

RESERVADO

- }- Jﬁ; -('A\‘\ ’l/

s Séfﬁ!tmo,roﬁd(')n Mants, Santa Elena y e se hallen ubicados los inmuebles de
- *p‘r@i/ed/ad de ila compahia y
—--gravamenes pard que se 8

lo de los cantones en qu
a los funcionarios encargados de reg
bstengan de inscribir y, €n general,
limitaciones de dominio sobre bienes d

strar transferencias de dominio, de
registrar coniraios de adquisicion
enajenacion, gravamen y mas e la compafia cuando no tuvieren
visto buenc del interventor.

ente resolucion mediante nota reservada a'
también en nota reservada, a 1as
tar en dicha nota reservada a las

NTO.- ORDENAR que se notifique 1a pres
dente de Bancos para que haga conocer el particular,
financieras sujetas a su control. Se hara cons
financieras que a partir de la fecha de notificacion de la presente resolucton se
alquier flujo de recursos, de ta cuenta O cuentas que tuviere abiertas en ellas 2

MINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., sin contar con ja firma

ARTICULO QUI
sepor Supennten
\nstituciones bancarias y
INSIHUCIONES bancarias y
abstengan de realizar CU
TRUST FIDUCIARIA AD

del interventof designado
ARTICULO SEXTO.- Esta resolucion entrara en vigencia a partir de su notificacion al representante lega!
de ia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. .

cional de Mercado de Valores &n {8 oficina matnz

n fa intendencia Na
la ciudad de Guayaquih. @ 17 ENE 7016

COMUNIQUESE.- Daday firmada e
s Valores y Seguros en

de ia Supermtendencia de Compafhia

ALDA SANTISTEVAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES




' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Idenfificacion y Cedulacion

Namero anico de identificacion: 0911993954
Nombres del ciudadano: SALAZAR PAZY MINO PATRICIO J
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ
'Fech'é de nacimiento: 23 DE 'O_CTUBR-E DE 1973
Nacionalidad: ECUATORIANA - R
Sexo: ——‘i-f{Q'MBjRE_ .
Instruccién: SUPERIOR
Profesion; ABOGADO

 Estado Civil: DIVORCIADO

 Conyuge: —— | .

" Fecha de ‘Ma:frimonib: 6 DE AGOSTO DE 1997
Nombres del pédre>: LUIS EDU_ARDO SALAZAR BECKER
Nombres de la madre: MARIA YOLANDA PAZ Y MINO ITURRALDE
Fecha de expedicion: 3 DE OCTUBRE DE 2012

nformacién certficada a ta fecha: 7 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARGE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

. A
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.31.07 @3

) Reason: Fima EcEiiice
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador

l,registrocivii.gob.ecNalidateDocument.action

Consultar ia autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtua

an
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ificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaréd limitado a la comprobacion

La impresion del presente certi
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

Oireca@ Gezfmi de Regastro CMI
ldentificacidn y Cedulacion
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1. Informacién referencial 'f;ig‘.disggbacidad: L

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del carné de discapacidad es constitada de manera directa al Miniisterio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente-de informacion

2. Informacién referencial del certificado de votacion (CNE):

Sufragé el ciudadano: o T——
Fecha: . S -*——“
Namero de certificado: e——

1.- La informacién de! certificado de votacion es consultada de ménéra directa al Consejo Nacional Electoral, en casc de inconsistencias acudir a la
fuente de informacién (CNE). . T
2.- En caso de voto facultativo verificar la "Condicién de cedulado” del ciudadano.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL

Informacién certificada a la fecha: 7 DE NOVIEMBRE -DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

R EOR

-1A-9110034cbB 74425

La impresion del presente certificado no garantize Iz legalidad del/ mismo y su uso estard limitado a Ia comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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AL RO: 2016-09-01-006-P00387
% “RACTURA: 002-009-000001902
F;CRITURA PUBLICA DE PODER
NERAL QUE OTORGA EL
SENOR HUMBERTO GIOVANNI
AVILA BALLADARES, POR LOS
DERECHOS QUE REPRESENTA
DE LA COMPANIA TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.
A, A FAVOR DEL SENOR
ABOGADO PATRICIO JAVIER
SALAZAR PAZ Y MINO.—————
CUANTIA: INDETERMINADA.——
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Reptiblica del
veinticuatro de febrero del dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA

Ecuador, hoy
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE

CANTON, comparece el sefor HUMBERTO GIOVANNI AVILA

BALILADARES, quien decla;a ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil

casado, de profesion abogado, con domicilio v residencia én esta ciudad, por los

derechos que tepresenta de la compafiia TRUST FIDUCIARIA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., en su calidad

de Presidente del Directorio, tal como consta de la copia del pombramiento que

la compafiia, tal

me presenta y debidamente autorizado por el Directorio de
como consta de la copia de los documentos que serdn agregados a la matriz
dad, capaz para obhgarse y
. l_fPODER

como habilitantes. El compareciente es mayor de e

contratar. Bien instruido en el objeto ¥ resultados de esta escri

GENERAL, a la que procede como queda indicado, con

A5 Digo holdedn Morknez



, ' bara su otorgamiento me presentd la minuta del tenor siguiente:
- SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Ptiblicas a su cargo, sirvase
insertar una en la que conste un Poder General, amplio y suficiente como en
derecho se requiere, a favor del Abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ
Y MINO, contenido en las siguientes clausulas’ CLAUSULA PRIMERA:
OTORGANTE.- A) Comparece a la celebracién del presente contrato la
compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., legalmente representada por el Presidente del
Directorio, sefior HUMBERTO AVILA BALLADARES, conforme consta de
la nota de] nombramiento que se adjunta como habilitante. El compareciente
comparece debidamente autorizado por el Directorio de la compafiia, en sesidn
celebrada el dia veintiocho de enero del dos mil dieciséis, para otorgar, como en
efecto lo hace, un Poder General amplio y suficiente, cual en Derecho se
requiere, a favor del Abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y MINO.
Para efectos de este poder, al sefior PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y
MINO se la denominaré como “EL APODERADO”, “EL MANDATARIO” o
bajo  su npombre, segin corresponda.- CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- El representante legal compareciente de TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,
fundamenta su facultad para proceder a la celebracién de este Poder General en
el articulo doscientos sesenta de la Ley de Compafifas, v en los articulos
cuadragésimo primero y cuadragésimo segundo del estatuto social vigente de
TRUST  FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., asi como en la sesién del Directorio celebrada el quince
de febrero del dos mil dieciséis.- CLAUSULA TERCERA: OBJETO.- En
virtud de las facultades enunciadas, EL MANDANTE declara y otorga PODER
GENERAL amplio y suficiente, cual en Derecho se requiere, a favor del
Abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y MINO, portador de la cédula



ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

de cindadania niimero cero nueve Uno UNO nUEVE nueve tres nueve cincR\cuiz

o, i
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(0911993954), para que Este, en nombre y representacion de la compafia, sin.—

limitacion alguna y con las mas amplias facultades administrativas y
dispositivas, en cualquier momento la represente legal y juridicamente,
gjecutando todos los actos y contratos atinentes a sus bienes, obligaciones y
derechos; asi como también, en representacion de cualquiera de los
Fideicomisos Mercantilés que administra, o en ejercicio de sus encargos
fiduciarios. El apoderado tendré amplias facultades en todas las actividades en
las que actiie en representacion del poderdante, especialmente en los siguientes
casos que son meramente enunciativos: a) Dirigir, supervisar y evaluar las
funciones técnicas, administrativas, econdmicas, financieras, operacionales, y de
negociacion de la compaiiia. b) Ejecutar 0 hacer ejecutar las resoluciones de la
Junta General, de] Directorio y del Comité de Inversiones. ¢) Representar a la
sociedad en todo acto civil, comercial, judicial, extrajudicial, contractual y
administrativamente ante toda clase de personas paturales y juridicas,
individuales v colectivas, pliblicas o privadas del pais o del exterior, y ante

cualquier autoridad en general, autorizando con su sola firma los actos y

contratos en los que ella intervenga. d) Servir de consultor 0 asesor del

Directorio en todas las actividades de la sociedad. e) Celebrar los actos y
contratos necesarios para la buena marcha de la Compaiiia y en especial para el
cumplimiento de su objeto social, esto ¢, la administracién de negocios
fiduciarios. En caso de enajenaciéon de bienes inmuebles de propiedad de la

compafiia, a mas de la limitacién prevista en el Estatuto social, necesitara

autorizacién del Directorio de la compaififa cuando los montos superen los
cincuenta mil délares de los Estados Unidos de América. f) Orientar de acuerdo
con los parametros generales impartidos por el Directorio los negocios de la

) Organizar lo relativo a la administracién del Qjérsonal,

-
TR

|
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Compahia. g
contratacién y otorgamiento o revocatoria de poderes, € inclusivego




cargos necesarios para la buena marcha de la Compafifa. h) Informar al

Directorio sobre las operaciones de la Compafifa y presentar detalladamente los
informes que ésta solicite. i) Asegurarse que el control que se gjerce sobre los
recursos con que cuenta la empresa sean los adecuados. j) Vigilar que se
atiendan de manera oportuna los requerimientos de los organismos de control
existentes. k) Liderar y coordinar el desarrollo e implantacién del plan
estratégico y de negocios de la empresa. I) Dirigir las acciones de mejora y
rediseno de procesos del negocio, la calidad del servicio y de la productividad
cmpresarial. m) Supervisar la administracién de los recursos humanos,
financieros, materiales y de servicios concernientes a la gestion institucional. n)
Cumplir y hacer cumplir las politicas y procedimientos de trabajo establecidos y
el reglamento interno de la empresa; orientando al personal de la compaiiia bajo
las normas y politicas establecidas por la empresa para el manejo del mismo y
formar back up del personal. 0) Guardar reserva acerca de la informacién
confidencial a su alcance; de la empresa, sus clientes y proveedores. p) Cumplir
con todas las tareas adicionales o temporales asignadas por el nivel superior y
que guardan estricta concordancia con el perfil del cargo. q) Representar a la
empresa ante organismos reguladores del Mercado de Valores; asi como
cualquier otra entidad piblica o autoridad civil, administrativa, nacional o
seccional, tributaria y/o judicial tanto en el Ecuador como en e) Extranjero por
cuenta de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS V
FIDEICOMISOS S.A. y/o de los patrimonios auténomos que ésta representa. r)
Suscriba los contratos de fideicomiso mercantil y encargo fduciario de
cualquier naturaleza y cuantia, sus reformas, sustituciones, ferminaciones o
adhesiones a los mismos, asi también suscribir promesas de compraventas y
compraventas de inmuebles en fideicomisos inmobiliarios, de cualquier
namraleza y cuantia, celebrados a nivel nacional, en los cuales TRUST

FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
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AROGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

negocios fiduciarios, que debieran suscribirse en razén a los fines esta
en sus contratos constitutivos en todas las localidadcs_g\nivel nacional, en las
cuales TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. intervenga como fiduciana; pudiendo endeudar a los
patrimonios fiduciarios y suscribir todos los documentos relativos a dichos
endeudamientos, incluyendo sin ser restrictivos, la capacidad para suscribir
solicitudes de préstamo, contratos de crédito, contratos de mutuo, pagarés, letras
de cambio, autorizaciones de débito automético, novaciones, renovaciones,
convenios de pago y cualquier documento relativo a los endeundamientos
referidos, sin necesidad de mas autorizacién expresa que las contenidas en el
presente instrumento; incluyendo la facultad de actuar como vocero 'y
representante de dichos fideicomisos, en calidad de apoderado general. )
Adicionalmente, podré realizar los actos de disposicion y administracion de los
bienes que conforman €l patrimonio auténomo de cada uno de los Fideicomisos
mercantiles mencionados en esta clausula asi como para los necesarios para el
cumplimiento de sus respectivas finalidades; quedando, asi mismo, ampliamente
facultado para la realizacién de todo acto o contrato necesario para lograr la
finalidad prevista en los contratos referidos y en cada uno de los respectivos
contratos de adhesion a los mismos, incluyendo la comparecencia ante cualquier
Junta de Fideicomiso o Comité, o autoridad civil, administrativa, nacional o
seccional, tributaria y/o judicial tanto en el Ecnador como en el Extranjero por
cuenta de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. y/o de los patrimonjos auténomos que ésta representa. t)
Finalmente, queda expresamente facultado para solicitar la obtenéién y
actualizacién del registro Unico de contribuyentes ante el Servicio de Rentas
Internas, y a la suscripcién de comunicaciones o contestacio '
Instituci

que deban  presenfarse 2 la referida




CIONES ESPECIALES: a) El Apoderado cicberé cumplir las
disposiciones emanadas de la Junta General de Accionistas y del Directorio,
pudiendo nombrar apoderados especiales para asuntos determinados cuando lo
autorice el Directorio de la compafifa.- El Apoderado ser4 responsable de emitir
y entregar trimestralmente, en el domicilio de la poderdante, un informe
pormenorizado y cronoldgico de las actividades, actos y contratos que hubieren
desarrollado en el ejercicio del mandato que se le confiere. Los actos y
contratos que hubieren sido ejecutados por El Mandatario, se entenderdn
celebrados por cuenta y riesgo personal del Mandatario, en el evento en que no
hubieren sido consultados y/o reportados oportunamente y por escrito.- Sin
perjuicio de lo anterior, €] Mandatario en el gjercicio de su mandato tendri todas
las atribuciones que su encargo requiere, sin que en ningn caso pueda aducirse
falta o insuficiencia de poder, salvo las limitaciones impuestas por la Ley, el
Estatuto de la Compafila, el presente poder y los respectivos contratos
fiduciarios. b) Se deja expresa constancia que el Poder otorgado fue conferido
en funcién de que el abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y MINO
ejerce funciones en la compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
DE FONDQOS Y FIDEICOMISOS S. A., de tal suerte que, en e] evento de que,
el sefior abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y MINO dejare de
ejercer funciones en TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., el Poder otorgado en este instrumento,

quedard automaticamente revocado. ¢) Declaro que todas las facultades

anteriormente enumeradas han de entenderse siempre en sentido expositivo y

nunca en sentido taxativo, por lo tanto, EL APODERADO ests facultads para

ejercer la plena representacién de la compafifa, con su sola firma y obligarla en

cada uno de los actos en los cuales intervenga en nombre de ella. d) Se deja

aclarado en .el;'prescnte instrumento, que ante cualquier eventualidad judicial o

extrajudicial, demanda, medida cautelar, mediacidn ante cualquier tribunal



Guayaquil, 21 de Diciembre del 2015

Seiior abogado .
HUMBERTO GIOVANNI AVILA BALLADARES

Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cdmpleme  informarle que el Directorio de la Compafifa TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., en su sesion cejebrada el dia.
de hoy tuvo el acierto de elegirlo PRESIDENTE DEL DIRECTORIO, por un periodo de
CINCO ANOS con las atribuciones constanies €n el Estatuto Social de la Compaiiia.

El ejercicio de su cargo estd reglamentado por las disposiciones contenidas en los arliculos
Trigésimo Quinto, Trigésimo Sexto y siguientes del Estatuto Social; y le correspondera
ejercer la representacion legal de la compafiia en caso de ausencia temporal del Gerente

General.

ombre de TRUST FIDUCIARIA S.A. conforme consta en
Notario Trigésimo Quinto de Guayaquil, Abogado Roger
Arosemena Benites, el veinticuatro de enero del dos mil dos, inscrita en el Registro Mercantil
del mismo cantén el veintiocho de febrero del afio dos mil dos. Posteriormente, Trust
Fiduciaria reformé integralmente su estatuto socidl mediante escritura piblica otorgada ante el
Notario Trigésimo Quinto de Guayaquil, Abogado Roger Arosemena Benites, el veintitrés de
mayo del dos mil ocho, inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el veintiséis de
agosto del dos mil ocho. Finalmente, la compahia TRUST FIDUCIARIA S.A. cambi6 su
denominacién a TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. y reformd su estatuto social segin consta de la escritura piiblica
otorgada ante el Notario Trigésimo Quinto de Guayaquil, Abogado Roger Arosemena
Benites, el cuatro de febrero del dos mil diez, ¢ inscrita en el Registro Mercantil de

Guayagquil, ] seis de abril del mismo ano.

La compania e constituy6 con el n
la escritura piblica otorgada ante el

Atentamente,

%;{ %no
(<

cretaria ad-hoc del Directorio

PRESIDENTE DEL DIRECTORIO de la

RAZON: En la presente fecha acepto el cargo de ‘
ORA DE FONDOS Y FIDEI! COMISOS

Compaitfa TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRAD
S.A. para el cual he sido elegido.

Guayaquil, 21 de Diciembre del 2015.

AVILA BALLADARES
6920-8
e

R

Ecuatoriano == 7 .
@A (NSCRIPCION CONE
A9  EN HOJADE SEGUR

RBGISTRO !
MERCANTIE ADJUNTA.
\OUIL o
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stro Mercantil de Guayaquil
NUMERO DE REP ERTORI0:61.383

FECHA DE REPERTORIO:23/dic/2015
RA DE REPERTORIO:15:49

HO

En cumplimiento con lo dispuesto €n la ley,
Cantén Guayaquil ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintitré
presente Nombramient

FIDEICOMISOS S.A., a fav
BALLADARES, de fojas 48.960 a 48.962,

nomero 15.780.

- ORDEN: 61383

I LD

R

vvvvvv -

L

[

N A

DR

Guayaguil, 28 de diciembre de 2015

REVISADO POR:

La responsabilidad sobne | verucidad y autenticidad d
ee (oda lu informact

declarante cusido esty o esle prov
Nacional de Registro de Datos Pablicos.

s de Diciembre del dos mil quince queda inscrito
o de Presidente del Directorio, de fa Comp

TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
or d¢ HUMBERTO GIOVANNI AY

Registro de Nombramt

R 02" Uo

el Registrador Mercantil del

el

afig = GEXTA SN
>
g

“
Ph

DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA

Abd?ém&a) Murillo Torres,
GISTRO MERCANTIL

los ditos registrados, s de exclusiva sesponsabilidad de Ta o «
6n, of lenor de lo cstablecido en ¢l An, 4 de la Ley dol Sistenn

S
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

competente, etc., que se interponga al apoderado, relacionada con, 0

este poder general y su gjecucion, la compafita Trust Fiduciaria A
de Fondos y Fideicomisos S.A. proporcionaréd todos Jos recursos, humzs &_‘_gﬂ_
econémico, pecesarios para la defensa del apoderado. e) El otorgamiento del
presente poder no implica la cancelacién total ni parcial de ningin otro poder
otorgado a favor del Mandatario, los que seguirdn vigentes mientras Do exista
revocatoria expresa 'dé Jos mismos.- Anteponga y agregue Usted, Sefior Notario,
las formalidades de estilo para el perfeccionamiento de esta escritura publica, y
sirvase agregar el pombramiento del sefor Humberto Avila Balladares para
Jegitimar su intervencion en su calidad de Presidente del Directorio de la
compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMNISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A.- (firma ilegible).- Abogado FPatricio Salazar Paz y
Mifio.- Registro nimero once mil seiscientos treinta y tres - C.A.G.-
(HASTA AQUI LA MINUTA).- Es copia.- En consecuencia, el otorgante se
afirma en el contenido de la presenmte minuta, que se eleva a escritura
publica.- Se incorporan los documentos habilitantes.- Leida que fue esta-
escritura pitblica, de principio a fin, por mi, la Notaria, en clara y alta voz al
otorgante, éste se aprueba en todas sus partes, se afirma, ratifica y firma, en

anidad de acto, conmigo, la Notaria, de todo lo cual, DOY FE.- \
P. TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y ‘

FIDEICOMISOS S. A.
RUC: 0992233958001

HUMBERTQ GIOVANRI AVILA BALLADARES
C.C.: 090846920-8 C.V.:

Ab. Olga Baldedn MartinezR_FUEE 02
NOTARIA SEXTA o ko ot
BEL CANTON GUAYAQUIL
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-~ ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ /
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero este PRIMER TESTIIWOIQQO

ESCRITURA PUBLICA DE PODER GENERAL QUE OTORGA:E EL
SENOR HUMBERTO GIOVANNI AVILA BALLADARES, POR Lo.s
DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANIA TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
SA., A FAVOR DEL SENOR ABOGADO PATRICIO JAVIER
SALAZAR PAZ Y MINO, la misma que sello, firmo y rubrico en la ciudad de

Guayaquil, veinticinco de febrero de dos mil dieciséis, de todo lo cual DOY FE.- =

7 et ez el Coskon Guayorel
AL Oo hoidedn Morinel

e ABOGXDA OLGA BALDEON MARTINEZ
¥  NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

B T Y
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' SINSLIO0ELA
{ JUDCATURAms

Factura: 002-008-000001902

NOTARIO(A) OLGAVERONICA BALDEON MARTINEZ

NOTARIA SEXTA DEL CANTON:GUAYAQUIL

T

20160901006P00387

EXTRACTO
| Escriwra N*: J20160901006P0C387
ACTO O CONTRATO: 1
PODER GENERAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 124 DE FEBRERO:DEL 2018, (11:38)
OTORGANTES
: ) ’ .OTORGADO POR
. | Documento d No.
Par!onar' NombresfRazon social Tipo intervininete’ id:nll:n: € idenuﬁ‘:’:aclén Nacionalidad] Calidad Parsona gue le representa
‘I TRUST FIDUCIARIA i
1} suridics ADMINISTRADORA DE:FONDOS ;{g}R’RESENTADO RUC 7 8?922339550 EgUATDRIA ;SDERDAN :UMBET\;%;;IOVANN] AVILA
Y FIDEICOMISOS S.A it LLAD
Al - . ] A FAVOR.DE
. | . . Documento de Na. y .
Persona Nombras/Razén soclal : Tipo Intervinlente \dentidad {identificacién h_l_ac}onalldadi Calidad Persona que representa
UBICACION
‘Provincia . ‘Canidn N - Parroguia ' ,
| GUAYAS GUAYAQUIL TARQU! ]I
DESCRIPCION DOCUMENTQ:
OBJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO ©
N conTraTo: INDETERMINADA
e ———

el

NOTARIG{A) OLGA VERONICA BALDEON MARTI

e

NOTARIA SEXTA DEL CANTON -GUAYAQUIL







REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

Direccion General de Regestro Civil
identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero anico de identificacion: 1707620967
Nombres del ciudadano: JURADO BEDRAN EDWIN MAN

Condicion del.cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de hacimiento: 4 DE AEOSTO DE 1973
Nacionalidad: ECUATORIANA |

Sexo: HOMBRE

instr’ﬁécién: SUPERIOR

Profesion; EMPLEADO BANCARIO

" Estado Civil: CASADO
~ Conyuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA™ -
" Fecha de Matrimonio: 20 DE JULIO DE 2002
Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL

Fecha de expedicién: 23 DE FEBRERO DE 2011

Informacién certificada a a fecha 7 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente |ocation: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:llvirtual.registrocivil.gob.ec/\/alidateDocument.action

TR

La impresion del presente certificado no garantize la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
electronica en ef portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en Ja LCE y su reglamento.




. REPUBLICA DEL ECUADOR

| Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direcadn General de Regestro Civil
Identificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: TN 707620967
5E>UA ()5\\
Nombr: B & -;,_IJL'ffRL.‘ O BEDRAN EDWIN MANUEL
-
,\‘3 it nﬁl AN \r L .
ZoliE |
- A
?;\R"Ji.-_@ / e .
1. Infor cié'rx ifi"f:)ci' | de discapacidad:
>~ Ve At : ‘ ) .
Mensaje: A PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD _ .

1.- La informacion del carné de discapacidad es consulfada de manera directa al ‘Miriisterio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion S ) o

2. Informacion referencial dgl certificado de votacion (CNE):
Sufragé el ciud‘ad:ano: -

Fecha: . L e

Namero de certificado: | L —

1.- La informacion del certificado de votacion es consultada.de manera directa al Consejo Nacional Electoral, en caso de inconsistencias acudir I3

fuente de informacion (CNE). ) .
2.- En caso de voto facuitativo verificaria "Condicién de cedulado” del ciudadano.
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL

Informacién certificada a Ia fecha: 7 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTANT 6 - MANABI - MANTA

. v

Consultar fa autenticidad de este documento ingresando al portal https.//virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

WRTMR T

- €2194146494

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad def mismo y su uso estard limitado a ia comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



Dra. Marfa Cristina Valiejo R,
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680
PODER ESPECIAL
OTORGADO POR EL;

Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA,
en su calidad de Gerente General y
como tal Representante Legal de la
Asociacion Mutualista de Ahorro Yy Crédito para ia

Vivienda "Pichincha™
A FAVOR DE:

CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
JAIME PATRICIO LARREA CHAGON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y,
JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

CUANTIA: INDETERMINADA

bl -'21 COPJAS
MS ,
En la ciudad de San F rancisco de Quite, capital de Ia
Repiblica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOSTO

1

7



"1 de dos mil dieciséis, ante mi, doctora Maria Cristina Vallejo

Ramirez, Notaria ‘Trigésima Octava del .cantén Quito,
) comparece: el Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIB@GA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de [a Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha®, conforme se
adjunta ¢l noembramiento como documento habilitante. - F
compareciente declara .ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, mayor de edad, de profesian y/u
ocupacion Ingeniero, domiciliade..en el Distrito Metropolitano
de Quito, Pmyi:n'c}:a de Pichintha, légaimente habil y capaz

para obligarse y contratar, a quien (es) de conocer doy fe en

3 virtud de ‘haberme exhibido sufs) documentos (s) de

n{i}}

V.‘-
0N

[
-~

identificacién, que con su autorizacion ha(n ) sido

verificado{s) en el Sistema Nacional de ldentificacion

16 Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y

~ demas documentos debidamente ce icado(s) que se
. agregain) al presente instrumento como habiiitante{s), y, me
~ soliitan elevar a escritura  publica el contenido de la
minuta, cuyo tenor literal es el sigulente: SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras pﬁbimas a su cargo, sirvase
2 extender una de Poder Especial del siguiente tenor:

 CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- C-o-m;p-a;re.-ce al
- otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior

25 Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en su calidad de-

- Gerente General y representante legal de la Asotiacién
- Mutualista de Ahorro y Crédite para. la Vivienda
8 “Pichinscha®, de acuerdo @ los documentos h:ié’bi:iilftamaes .g:u‘e



Dra, Marnfa nistina Valicio R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

del articulo dos mil veinte y ocho del Oodlgo

CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.. E Ingenigr »;'T’E ””’*\e'

AN N
Juan Carlos Alarcon Chiriboga, .en |4 cahdad;en ah "ﬁji’v'éf A
comparece, otorga poder espscial amplio y suficiente cual en vlf"/":% //

'«baonucwu.p.w“

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

derecho se requiere a favor de Jos sefiores CRISTOBAL
ALBERTD MONTERO ROSAN|A, RAFAEL ALFREDO
ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO
JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
para que a su nombre y representacion realicen,
independientemente, dentro de las localidades asignadas o

siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas

inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista

'P?i.ch‘-inch-a encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo
cual quedan facuitados para realizar todo acto o contrato
relacionado con el giro administrativo ordinaric de |as
Agencias que Se les asigna en este poder: b.- Asumir Ia
representacion comercial de las Agencias ééi‘,gnadas,, o de la
que le encargue el Directorio o la Gerencia .Greh'e:ra"l__. ante
instituciones ptblicas y privadas y ante personas naturales

denfro de las ctrcunscnpclones 1erntona$es para ejercicio de

las funciones de esas Agencias; €. Contratar personal

”admsmstratlvo ylo profesional gie sean necesario para el

desenvolwmrento de las neces;dades de las Agenmas a su

cargo, prevna Ia seleccwn y autorrzacvon de la Dareccmn de

Talenio Humano y de la Gerencla Generai de la 1nsﬂtucron la -

cual se hara en observancia de las categorfas y estructuraf® & i




salarial de la Institucion; pagar haberes y remuneratciones,

2.\ efectuar los descuentos gue correspondan por Ley, ‘por
;"! disposucmn judicial o por prestamas mstrtucwmﬂes I;qmdar
- haberes e mﬁsmmzacienes que cerrespondan kK renunclas 08

terminacion de relaciones laborales con empleados o
funcionarios d¢ las Agéncias asignatias o de I que se le
encargue; ¥ realizar todo acto que signifigue el e‘jérc’ici‘o de
responsablhdad- patronal _y..con pleno conoc:mjento del
Reglamento  Administrativo Interno, y a nnmbre y
representacion del Mandante; d.- Reclb:r,, estud;ar ¥ aprobar
las. solicitudes de crédito que se presenien en las Agencias
que les son asignadas o de la que I& encargue, déntro de los
limites, montos establecidos y determinados por el Man dante,
o la Gerencia de Creédilo, faculténdole para Ia suscnpcion de
les ‘respectivos contratos de préstamos, v‘pavgar.éé,‘,, letras de
cambio o cuslquier otro documento de crédito, y de acuerdo 2
las distintas lineas de crédito qué concede la Mutiialista,
suscribir en fas escrituras en las que la Mutualista infervenga
como acreedora, vendedora, beneficiario yio cedente,
autorizandole inchiso 1a ‘aceptacion de h‘ipnitéfCéS{; ‘prendas o
cualguier otra garantia a favor de la WMulualista y en
seguridad de los préstamos gue se concedan, Podra &n tal
virtud; firmar 'y suscribir notas de cesidén en calidad de
Cedente; suscribir a nombre: del Mandante cancelaciones de
hipoteca, prendas-o reservas de ﬁem‘fﬁio ‘consfituidas a favor
de Mutu g{isla Pichincha y en ‘general 'i;e‘zv:an*te 0 cancele
cualquier gravamen que pese sobre ‘bienes ' musbles ‘o
inmuebles que haya side originado per operacitn de crédito
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Dra. Marla Cristina Valeio R,
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

en ejercicio del presente _poder sa_scrlb_lr

documentos dirigidos a personas naturales o |
piblicas o privadas, especiales y vadmini;s'tra{ivas q
permitan el -:dééar.re'li-o, canstruceion y aprobacion de planos y
proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrollo,
cans'tru,ya‘,, promocione, adquiera, venda, beneficiatio ylo
cedente. Podra suscribir y firmar com‘uﬁ'icé‘ciones‘ ‘u oficios
dirigidos -a Municipios, Consews Provmc:a#es Reg:stros de la

Propiedad, etcétera, sin que la enumeracaon que antecede -

sea limitativa, pues es la .inlencién que se permita el

desarrollo de proyectos inmobiliarios. Al Mandatario, para el

pleno ejercicio de. éste Poder se le confiere incluso las

facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del

‘Codlgo de Procedtmlenfo Civil y articulo cuarenta y tres del
?Codlgo Organico General de Procesos, a fm de que no pueda

.argurrse 0 aiegarse falta o -insuficiencia de poder, vy

concediéndole la fac,y.l‘,*tad de ejercer la pr_oc,u-r._ad_una judicial a
traves de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
con la Ley de Federacién de Abogédo's y 'p-reVi-a autorizacién

del Mandante, ¥y en espemal el Mandatano conjuntameme con

el Abogado Patrocmador de ser el caso debera atenerse a

los términos del poder y podra transngfr comprometer ef

'pierto en arbrtros, desmtn' del pie:to o del recurso “aprobar

[

convemos, absolver poswaones y d:fenr a! juramento

.decisono reclblf Valores o la cosa sobre la cual verse ‘e
Ht:glo 0 tomar posesmn de elia En lal virtud el Abogado ,

Patroginador para ‘cada intervension, debers comparecer




‘Dra, Mama Cristina Vallejo R,
NOTARIA TR!G‘EsiMA QCTAVA

Lastobal Alber!o Monitero Rasama
vinei - dos.- El seﬁbr Rafael
Alfredo Arizaga Sanchez para !as ‘provincias de Ptomncha €

iocalldades nno. Eiseno'

8 Imbabura; tres.- £l sefior Jaime Patricio Larrea Chacon para
las provincias de Cotopaxi Tungurahua, Ch:mborazo y AzZuay;

10 cudtro.- Bl sefhor Edwin Manuel Jurado Bedran para la

provincia de Manabi: cinco.- E sefor .Bolwar .Pa-trapxo

12 Jaramillo Iturralde para Jas provincias de Los Rios , Manab| y

13 Santo Domingo de los Tséchilas; y, seis.- El sefior José Luis
+ Vivero Loayza podré ejercer las facultades contenidas en este
15 poder @& nivel nacional. CLMSI:-JLA . CUARTA:
REVOCATORIA - Este Poder se revocara automatlcamente
7/ en la ‘parte pertinente y-quedara sin valor Iegal a}guno en os

18 casos de renuncid de Ja,,sv: _;Man{l- tarios a siis fu:n.mon:e& de

9 Gerentes; cuando sedn separados de la misma, o trasladado o

20 se le asignen ofras furiciones. Usted, Sefiora Notaria se

servira ‘agregar las demas clausulas de estilo i)a.ra la plena
validez y eficacia de éste Poder, Firmado) Abogado Andrés

23 Cobo Gonzdlez con matricula profesional nimero diecisiete

guién dos mil doce guién doscientos cuarenta y dos {17-2012-
5 242). HASTA AQUI EL CONTENIDG DE LA MINGTA, que
6 junto con los documentos anexos y habilitanies que se
incorporan, queda elevada a escrituia piiblica con todo su
28 valor legal, y que el compareciente atepta en todas y cads




Dra. Manig Cpistina Valigjo R.
NOTARIA TRIGESIMA-OCTAVA

la Notaria, se afirma y ratifica en todo su contepldo y para

2

3

4

5 constancia de ello firma conmigo en unidad de acto,
6 quedando incorporada en el Protocolo de esta notaria, de
7

todo lo cual doy fe.-

1) 4UAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
12 C.C oforé /775 -5
I3
14

dw e YR J%M
24
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Niimero tinico ‘de-identificacion:: 0300577957 ) ;
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Quito, 2] de julio.de 2016

SENOR INGENIERO
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
Ciudad.-

De.mi consideracién:

Por la presenteme permitoinforiarie que ¢l Dircctorio de Mutualista Pichincha, en sesion
realizada &) dia 06 dejulio dc 2016 y en-gjercicio de lautribucion establecida en-¢l numeral
31.3delarticulo 31, de la Seccion IV “Organizacion | nierna y Funcionamiento™, del Capitulo
I “Norma para lu ‘Cansfitucian, Organizacion, Funcionamiento, y Liguidacion de lus
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Viviendo™, Titulo XXII “de lus
Disposiciones Especiaics para las Asociationes Mutualistas de Ahorro Yy Crédito para la
Vivienda™, del Libro 1 “Normas Generales para la Aplicacion de la Ley General de
Instituciones del Sistema Financicro™ de la Codilicacion de Resoluciones de ta
Superintendencia de Bancos y Sepuros ¥y la Junta Bancarie; cn concorduncia.con lo dispuesio
en el numeral 5, del articulo-45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, resolvis desipnar
a Usted, como-Gerente General de la Institucion para un periodo de-dos (2) afios renovable,
Mediante Resolucidn No, SB-DTL-2016-701 de 18 de julio de 2016, la Superintendencia de
Bancos del Ecuador resolvié calificar Ia idoneidad lepal del Ingenicro Juan Carlos Alarcon
Chiriboga. como Gerente General de Ja Asociacién Mutvalista de Ahorro y Cridito pars In
Vivienda Pichincha, -

De conformidad con el ‘articulo - 33 de Ja Seccién IV “Orgabivacion Interna y
Funcionamiento™, del  Cupittlo  1© *Norma para  la - Cohstitucion, Organizacion.
Funcionamiento. y Liguidacién de las Asociaciones Mutualidias de Ahorro y Crédito para la
Vivienda®, Titulo XX *“de lasDisposicioncs Especiales para las. ASociaciones Mutaalistas
de Aharro y Crédito para la Vivienda™, del Libro | “Norsias Generales para. la Aplicacion de
la Ley General de lasiituciones del Sistema Financiere” de In Codilicacidn de las
Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Segurds ‘y: Ja. Junta Bancaria; y e
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Sociul de Mutualista Pichincha, aprobado por l
Supcrintendenciade Bancos mediante Resolucion No, SBS-DTL-2013-764 de 22 de oclubre
de 2013, contenida en la escrititra pitblica olorgada ante el Dr. Felipe ftueralde Davalos,
Notario Vigésimo Quinto del Cantén ‘Quito ¢l 10 de septiembre de 2013 ¢ inserita on of
Registro Mercantil ¢ 1] de noviembre de 2013, Usted serd ¢l represemtante tegal, judicial y
extrajudicial de Mulwalista Pichincha, y la administrard baje la vigilancia y control dol

Direclorio.

Crédito para Ta Vivienda

El Acta Constilutiva de Ja Asociacion Mutualista de Ahorro y
¢l 24 de-octubre de 1962,

“Pichincha™ fue olorgada por el Banco Ecualoriano de 1 Vivienda
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Junioide 1962, publicado-en ol Reg

Alentamente,

gpez 2

'7&1331(“{\',(’

Huulo i1, articulo 11 del Decreto- Lioy No. 20, de.28 de

istro Oficial No. 196 del 2 de julio: del misttio afo,

Aceplo. el nmombraniiento que antecede y ‘me £omprometo _-‘a]l:‘:_qmp];g,_;éq@ﬁdg s

disposiciontes de 1a L.ey, del Reglameiito y del Estatuto de Mutudiista Pichincha.

Quito. 21 de julio de 2016
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“CA.0800677957 - - -

uan Catlos Alarcén Chiribogn |
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RAZON DE INSGRIPCIGN DELNOMBRAMIENTG.

NUMERO DE REPERTORIO: 37884

FECHA DE INSCRIPCION: | 25/08/20186

NUMERO DE INSCRIPCIGN: } 12611

REGISTROSS: ‘ , LIBRO DE-NOMBRAMIENTOS

1. DATOSDEL NOMBRAM]ENTO

| NOMBRE DE LA COMPANIA: MUTUALISTA PICHINCHA ]
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ALARCON. ‘CHIRIBOGA JUAN CARLOS

IBENTIFICACION: :0800677957

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIDDO(ARos): 2z

2. _DATOS ADICIONALES: -
[ ACTA CONSTITUTIVA 24/10/1952 nss:s*mo OFICIAL N* 156 DEL 02/07/1962 ]
s, j "‘g =
| CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERAC]ON G MODIFICATIGN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE 'SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VAUDEZ ngf}aeceso DE INSCRIPCION; SEGUN D LA NORMATIVA VIGENTE,

. ‘ J
v o
{DELEGADA -RESOLUCION 019-RMQ-2015)
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ESTE CERTICADO SIRVE PARA TODOS
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Dra. Marja Cristing Vaﬂejo R
' NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DH,«CANTG!! “QUHJB

Se oforgd arite mi; una escritura-de PODER: ESPECIAL atamada porgl; ﬂngemero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su ‘calidad e (ae:emte General
Representante Legal deta. -Asocidcion Mutualista: r;gxﬁhorroryn't}fedltp f_p ra" j
“Pichincha®, & favor de; CRISTOBAL ALBERTO MONTERO: IROSANIAL RAFAEL
ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACDN, EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, BOLIVAR [PATRICIO JARAMILLO: }ITURRALfBE X, JQSE LUIS
VIVERO LOAYZA; y en fe e lo cualtconﬁero esta it fC@PlA CERTIFICABA finmada v
sellada enQuito-a.- UNO DE SEPT!EMBRE dehdo&mﬁﬁtecisers =
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Factura: 001-002-000014137

EXTRAGTO GOPIA DE ARCHIVO N* 20151701038000564

qz:
norramobronsnma ' DRA'MARIA MARIA CRISTINA VALLEJO NOTARIQ[A) DEL CANTON. ourm ,
FECHA: | | 1°DE SEFTIEMBRE DEL: 2018,(8:24) o
COPIA DEL FESTIMONIO:. DESDE LA COPIA 3ERA HASTA LA COPIASZ AVA
ACYO'O CONTRATO: PODER ESPECIAL P 2680 \\ Nn m 2 ,0
OTORGANTES ]

GADDRO|

NOMBRES/RAZON SOCIAL - TIRO. INTERVINIENTE 7 '?_"..T'?.’ el 5 | DOCUMENTO DE | IBENTIDAD " <IN IDENTIFICAGION = - 7 7 ot
ASOCIACION MUTUALISTADE . | —
AHORRO Y.CREDITO PARALA §POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC ‘14790075494001
VIVTENDA PICHINCHA

Tm <
NOMBRES/RAZON SOCIAL:
FECHA DE.OTORGAMIENTO: - [30-08-2016
NOMBRE DEL pEnclommo: |
gégcmimﬁmm" DEL 1790075494001

JOBSERVACIONES: ]
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Factura: 001-002-006014057 20161 701osspezsao

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLE J0 RAMIREZ.
NOTARIA TRIGESIMA CCTAVA DEL-CANTON QUITO

EXTRACTO
Exoritura N*: 20181701038F02680
ACTO O.CORTRATO; o _ N
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA _ , , i
EECHA.DE OTORGAMIENTO: §30.DE AGOSTO DEL 2076, {15:50) )
AR A 2 T mﬁMm%nmmnmf e AEin _
. No, ;
, Docurmniodl . . : ! ’ Persona que io
Nombres/Razén social ‘Tlpo !nlorvllﬁrim Identidad ldanuﬂcadb Nactonalidad Caliday reprasenta
ASOCIACION MUTUALISTA DE :
[ 17900754940 ECUATORIA , JUAN.CARLOS
JAHORROY CREDITO PARA LA REPRESENTADO POGR JRuc MANDANTE A
' vmeuun PICHINCHA ] ol fNA JALARCON CHIRIBOGA
TR T N W ATr P - KW&&E&MAMM‘ ALEIA -
] . x ‘:—{' Wy ‘_.:‘ E T N R ) ‘No. ] B
' Nontbres/Razén soctal « Tipointervinlerite D"l;";:‘:::zﬂ' Identlficacis N_acl_Onalidqd Calidad Persond que represanta
n
[MONTERG ROSANIA, POR SUS PROPIOS [ : ECUATORIA JMANDATARIO
CRISTOBAL ALBERTO DERECHOS CEDULA 1704455326 | oa "
ARIZAGA SANCHEZ RAFAEL Poasus Pkomos: et 2 y [ECUATORIA [MANDATARIG
ALFREDO ' {CEBULA 3706663281 fna e _,
JLARREA CHACON JAIME. POR susmomos — : ECUATORIA TMANDATARIO
PATRICID DERECHOS CEDULA 1801811185 fO7 )
JJURADO BEDRAN EDWIN POR SUS PROPIOS. 820967 | ECUATORIA | MANDATARIO
IMANDEL DERECHOS CEDULA 1707620867 |\a Jw
JARAMILLO TT U 'mm.o'e - POR SUS PROPIOS [ s76 |ECUATORIA JMANDATARIO
Natural Bl VAR PATRICIO _ DERECHOS CEDULA 1703781278 {on )
I _ en POR SUS FROFIOS i ECUATORIA [MANDATARIG
Natural | VIVEROLOAYZA JOSE LUiS ERECHOS CEDULA 1706282603 o P
B R | N i S € 7 A% Pamoquia; :,
: Quro B
JIDESCRIPGIGN DOCUMENTO: - _ L
OBJETO/OBSERVAGIONES: ;

'CUANTIA DELACTO O -
CoNTRATG: INDETERMINADA
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23
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QUINTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se
deriven de esta escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio
la ciudad de Manta, a cuyos Jueces Competentes se someten, asi como al
tramite Ejecutivo o Sumario a eleccién del demandante. - Usted, Sefior
Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez de este instrumento..”.- HASTA AQUI LA MINUTA, que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
escritura publica con todo el valor legal,’y que el compareciente acepta en
todas y cada una de sus partes; para la celebracién de la presente escritura
se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida
que ie fue al compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta nbtaria, de

todo cuanto doy fe.-

EDV&N MA EI/. JURADO BEDRAN
APODERADO ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE

AHORRO
14
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”

C.C. 170762096-7
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NGTARO

P. FIDEIC@MISO Py RTO SOL i

TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

S.A.

AB. PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y MINO (APODERADO

GENERAL)
CED.- 091199395-4
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2
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7

NATIVIDAD NZA CHAVEZ PONCE

P. CRISTINA MARIA BOCCANEDES GUERRERO y CARLOS PRADO

CED.- 130412570-9

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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