


PICHINCHA, A FAVOR [EL FIDEICOMISO MERCANTIL
"PUERTO SOL II', REPRESENTADO POR LA COMPARIA TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA. -
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y ACTO JURIDICO
DE ENTREGA DE OBRA: OTORGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
"PUERTO SOL ", REPRESENTADO POR LA COMPANIA TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA., Y LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, A FAVCR DE
LOS CONYUGES CARMELO PATRICIO MACIAS MANRIGUE Y ERNESTINA DEL JESUS
CHAVEZ CEDENO -
TERCERA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TTULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE: OTORGAN EL
FIDEICOMISC MERCANTIL |RREVOCABLE DENOMINADC “FIDEICOMISO  CASA
ECUADOR", QUE ESTA REPRESENTADO POR LA COMPANIA FIDUCIA SA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, LA ASCCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, Y LOS
CONYUGES CARMELO PATRICIO MACIAS MANRIQUE Y ERNESTINA DEL JESUS

CHAVEZ CEDENO -

CUANTIAS: SESENTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA & INDETERMINADAS

En la c d =dH San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provmma de Manabz,u
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ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
debidamente representada por el seftar Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO, en su
ééiidad de Apcderado Especial del Ingeniero Mario Alfredo —Bu_rbano de Lara Auson; éerente
General y por lo tanto Representante Legal de Ia Institucion, tal como o justifica con el
Poder Especlal que se adjunta al protocole como documento habilitante. El compareciente
es de nacionalidad ecuatoriano, maycr de edad, de estado civil casado, domiciliado en ia
ciudad de Quito y en trénsito por ésta ciudad de Manta, a quien de conccer doy fe en virtud
de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas par mi agrego a esta escritura.- SEGUNDA PARTE: El
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL II", en calidad de
“VENDEDOR", debidamente representado por la compaiia TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., que a su vez comparece
presente acto representada por su Apoderado Especial, ef Ingeniero JUAN PABLC ALMEIDA
GRANJA, cenforme lo legitima con la escritura pablica de Poder Especial, que como
documento habilitante se agrega a este instrumento. El compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, con domicilio en la ciudad Quito y en
transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de  haberme exhibido
su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi agrego a esta escritura. Por otra parte, en calidad de “CONSTRUCTORA’,
la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, debidamente representada, por el sefor Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO
NARANJO, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de
Lara Auson, Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la Institucion, taf: como fo -
justifica cen el Poder Especial que se adjunta al protocolo como documento habilitante. E!
compareciente es de nacionalidad ecuatariano, mayor- de edad, de estado civil casado,
domiciliado en la ciudad de Quito y en fransito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su céduia de ciudadania y certificado de votacion, cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.- Y por otra parte,
de cenformidad con |a copia del Poder Especial que se agrega como habilitante, comparece ¢!
sefior ANGEL NICANOR CHAVEZ CEDENO, en calidad de APODERADO de tos conyuges
‘CARMELO PATRICIO MACIAS MANRIQUE y ERNESTINA BEL JESUS CHAVEZ-GEDENO,
ciu'mgggé quienes, se denominéré

en adelante simplemente coma los “COMPRADORES”. El apcderado de los contratantes es

m
de nacionalidad ecuateriano, mayor de edad, de estado civil soltero, domiciliado en ésta

ciudad de Manta, y a quien, de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
.cludadania y certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi

agrego a esta escritura plblica- TERCERA PARTE: lLa compafia FIDUCIA S.A.

Hoturiz Pilibiica Cuarta
Manta - Manabi - Ecnudor




ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidamente
representada por e! seficr DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado
Especial, de conformicad con el documento que se agrega como hablitante al presente
insifumento publico, compadia que actda en calidad representante legal del FIDEICOMISO
MERCANTIL IRREVOCABLE DENCMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, parte a la
que &n adefante denominara como la “FIDUCIARIA”. El compareciente &s mayc;dié gdad,
de estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriana, con domicllio en la ciudad Guayaguil y en
transito por ésta ciudad de Manta, a guien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
su cédula de ciudadania y certificado de votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi agrego a esta escritura.- Por otra parte calidad de "ACREEDOR”, la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
debidamente representada por el sefior Doctor TRAJANO ERNESTC LUGO NARANJO, en su
calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbanc de Lara Auson, Gerente
General y por lo fanto Representante Legal de la Institucion, tal como lo justifica  con &
Poder Especial que se adjunia al protocolo come documento habifitante. El compareciente
es de nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en 1a
ciudad de Quilo y en fransito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibide su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.-  Por ofra parle, de
conformidad con la copia del Poder Especial gue se agrega como habilitante, comparece el
sefior ANGEL NICANOR CHAVEZ CEDENO, en calidad de APODERADO de los conyuges
CARMELO PATRICIO MACIAS MANRIQUE y ERNESTINA DEL JESUS CHAVEZ CEDENO,
ciudadanos de nacionalidad ecuatoriana, domicilados en Espafia, y a quienes, se denominara
en adslante simplemente como el “APORTANTE”, “DEUDOR ADHERENTE” vy
“BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION®. El apoderado de los contratantes es de
nacionafidad ecuaforiano, mayor de edad, de estado civil soltero, demiciliado en ésta ciudad
de Manta, v a quien, de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cedula de
ciudadania y certificade de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
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que fuels & comparecientes por mi, la Notaria ds los efectos v resultados de esta escrilura,

agregoe a esta escritura plblica,- Capaces y habiles para contratar y obligarse, y advertidos
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2 esta escritura de CANCELACICN PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
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escritura pablica el toxto de la minuta cuyo tenor literario es como sigue: Sefiora Notaria:




el registro de Instrumentos plblicos a su cargo, sirvase insertar la presente minuta que
contiene ios actos juridicos de Cancelaciér Parcial de Hipeteca Abierta y Prohibicion de
Enajenar, Contrato de Compraventa Inmobiliario y Acto Juridico de Entregéﬂ de Obra, y
Canvenio de Adhesién a Fideicomiso y Transferencia de Dominio a Titulo de Fidsicomiso
Mercantil Irrevocable, ofergados al tenor de las siguienteé clausulas: PRIMERA PARITE.-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece como Unica parte, a ia presente Cancelacién
Parcial de Hipoteca Abierta, el sefior Doctor TRAJANO ERNESTC LUGO NARANJO, en su
calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbanc de Lara Auscn, Gerente
General y por lo tanto representante legal de la *ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo justifica con el Poder que se
acompana. El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado y domiciliado en la
ciudad de Quito. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura plblica de
Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, celebrada el diecisiete
de Enero del dos mil doce, ante el Notario Publico Tercero de! Cantdn Manta, e inscrita en e!
Registro de la Propiedad del mismo caniodn con fecha quince de Marzo del dos mil doce, con
el nimero de inscripcidn trescientos cincuenta y tres del registro de Hipotecas y Gravamenes,
el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL II”, debidamente
representado por la compafiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
a su vez representada por el sefior Ciceron Sucre Tacle Vera, en su calidad de Gerente
General de dicha compafiia, para garantizar [as obligacionas contraidas o que llegare a
contraer su representado con la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, constituy6 a su favor PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR, especial y seffaladamente, sobre el bien inmueble signado
como lote de terreno ndmero Tres, ubicado en |a avenida ciento trece, Kilémetro Dos de la
carretera Manta ~ Montecrist, Barrio Las Brisas, ctdigo trescientos quince, de la Parroquia
Los Esteros del Cantdn Manta, Provincia de Manabi, identificado con la clave catastral nimero
2-09-12-03-000, con una superficie de DOCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS
METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las medidas y
linderos que constan perfectamente descritos en dicho contrato. b) Posteriormente, con fecha
treinta de Octubre del dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, la escritura piblica de Rectificacién de Linderos y Constitucion al Régimen de
Propiedad Horizontal de! Conjunto Habitacional “Puerto Sot II", autorizada en la Notaria
Piblica Cuarta de! Cantén Manta el dia veintinueve de Agesto del des mil doce, mediante la

cual las partes suscriptoras del Contrato de Constitucién del Fideicomiso Mercantil

“Inmobiliaric “Puerto Sol II", acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas en el literal

b}, del numeral cinco puntoe uno de la Clausula Quinta del mencionado contrato, considerando




que al inmueble aportado le corresponde en realidad un area total de DIEZ ML
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las medidas y linderos que constan perfectamente
descrios en ‘dicha escritura de rectificacion, a Ja cual comparecid ademas Mutualista
Pichincha en su calidad de "Acreedora Hipotecaria® para brindar su aceptacion, A su vez, enla
misma escritura piblica de fecha veintinugve de Agosto del des mil dace, el FIDEICOMISO
MERCANTIL  INMOBILIARIO "PUERTC SOL II", representado por la compafiia Trust
Fiduciaria Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos S.A., celebré sobre dicho inmueble,
declaratoria de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal de! Conjunto Habitacional
denominado "Puerto Sol I, dividido en viviendas, departamentos, locales comerciales y las
respectivas &reas comunales segin consta del propio estudio de propiedad horizantal.
TERCERO: CANCELAC]ON PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR Lon xos antecedentes expuestos, el sefior Doctor TRAJANG ERNESTO LUGO
NARA NJO, en su calidad de Apoderade Especial de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITC PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara: Que & solicitud del deudor
hipatecario, por media del presente instrumento cancela parcialmente la hipoteca abierta y

prohibicion de enajenar constituida a favor de su representada sobre el inmueble

ampliamente descrito en la clausula segunda, cancelacién parcial que afectard
exclusivamente al inmueble consistente en la VIVIENDA SIGNADA CON_EL__NUMERO )

“DIECINUEVE” UBICADA EN LA MANZANA “C" DEL CONJUNTO HABITACIONAL

“PUERTO SOL I dw ]a ciudad de Manta, para lo cual se faculta al sefior Reglstrador deta—

Ponpledad de éste canton proceda en conformidad. En lo demas, la presente cancelacion

parcial de hipoteca ablerta y prohibicion de enajenar no afecta ni modifica en forma alguna las
demas garantlas que el deudor hipotecario mantiene constituidas a favor de la ASOGIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. LAS DE
ESTILC.- Sirvase usted sefior Notario, agregar las clausulas de estilo necesarias, para la
completa validez de este instrumento. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA
INMOBILIARIO Y ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA.- CLAUSULA PRIMERA:
COMm ﬁR"E,CIENTES El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO
“PUE‘_’ﬁ@ 30L I1”, debidamente representado por fa compafiia TRUST FIDUCIARIA
ADMI Jf WED( RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 3.A., ésta Gltima, representada por su
ﬂ\pode 38 ecial, lluer ro JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con la
ecc}tu

NICANDR THAVEZ CEDENO, por los derechos que leprespnta en su cald
APODERALO de los conyuges CARMELO PATRICIO MACIAS MANRIQUE y ERhi;'
DEL JESUS CHAVEZ CEDENOQ, ciudadanos de nacionalidad ecuatoriana, domic X




Espafia, y a quienes, se denominara para efectos del presenie contrato como los
"COMPRADORES". El apoderada de los compradores es ecuateriano, maycer de edad, de
estado civil soltero, con domicilio en la ciudad de Manta y justifica [a calidad en que
- comparece con la cepia del Poder Especial otorgade a su favor que se adjunta como
documento habilitante. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNO) .- Mediante
* escritura publica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero del Cantén Quito, Doctor Gabriel
Cobe Urquizo, el dia cuatro de marzo del afio dos mil once, debidamente inscritz en el
Registro de la Propiedad del cantan Manta el dias tres de junio de! afic dos mil once, con &l
nimero de inscripcion trece, se constituyd el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
DENOMINADO "PUERTC SOL II' cuya compafila fiduciaria es TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. DOS} .- En la escritura de
constitucion del fideicomiso, mencionada en el numeral anterior, el FIDEICOMISC "PUERTO
SOL II°, adquirid como aporte a titulo de fideicomiso mercantil el bien inmueble signade como
lote de terreno nimero Tres, thicado en {a avenida ciento trece, Kildmetra Dos de la carretera
Manta — Montecristi, Barric Las Brisas, codigo trescientos quince, de la Parroquia Los Esteros
del Cantén Manta, Provincia de Manabl, identificado con la clave catastral nimero 2-09-12-03-
000, y circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, ciento trece
metros sesenta centimetros y avenida ciento trece, via que conduce Manta — Montecristi; POR
ATRAS, ciento trece metros sesenta centimetros, lote uno de propiedad de la Compafiia
Bototagua (actuaimente Mutualista Pichincha); POR EL COSTADO DERECHO, con ciento
trece metros y Estadio Jocay; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO, con ciento trece metros,
iote nimero dos de la Compafiia Bototagua (actualmente de los vendedores). Con una
superficie de doce mil ochocientos freinta y seis metros cuadrados ochenta decimetros
cuadrados. TRES) .- Mediante escritura publica de Constitucion de Hipoteca Abierta y
Prehibicién Voluntaria de Enajenar, autorizada en la Notaria Piblica Tercera del Canton el dia
diecisiete de enero del dos mil doce, que consta inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta con fecha quince de marzo del dos mil doce, en el registro de hipotecas y
gravamenes con el nimere de inscripeidn trescientos cincuenta v tres, Fideicomiso Mercantil
Inmabiliario denominado “Puerto Sol II", representado por su Fiduciaria la compafiia Trust
Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su vez representada por su
Gerente General, constituyd Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar a favor de
la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, especial y
sefialadamente, sobre el bien inmueble de su propiedad descrito en el numeral dos de ésta
clausula. CUATRO).- A) Mediante escrituras plblicas otorgadas ante el Notario Vigésimo
Tercero del cantén Quito, con fecha ocho de junio del dos mil doce, se rectificaron los linderos

-y medidas y se protocolizaron los planos del Proyecto Inmabiliario deneminado "Puerto Sol 11°,

en razon del oficio con nimero fres nueve unc guion dos tres ocho cero cero emitido por el
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Jefe del Area Control Urbano de ia Muy llustre Municipal de Manta, con fecha treinta de
noviembre del dos mil diez, donde la Direccion de Planeamiento Urbano autorizé gue la
constituyente emita escritures respecto al lote mencionado en el numeral anterior, con los
quientes linderos y medidas: Por el Frente: En novents y cuatro metros cuarenta y cince
centimetros, con la Avenida ciento trece; Por Atras: En noventz y cuatro metros treinta v
weve centimetros, con Lote nlmero Uno, de la Mutualista Pichincha (actual Conjunto
Habitaclonal Puerto Sal); Por el Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres
centimetros con ei Complejo Deportivo de Ales; y por el Costado Izquierdo: £n ciento doce
metros setenta v cuatro centimetros, con la via de Ingreso al Conjunto Habitacional Puerto
Sol; medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN
METROS CUADRADQOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. B) Dicho oficio
fue modificade mediante Autorizacion nimero cuatrocientos noventa y dos mil seiscientos
ochenta, donde la Direccion de Planeamiento Urbano, autoriza que se celebre la rectificacion
de escritura pliblica de los linderos del predic ya determinado, especificamente cambiando el
limite por atras: determinando gue en lugar de noventa y cualro metros treinta y nueve
centimetros, con el lote Uno, al terreno le corresponden, noventa y ocho metros cuatro
centimetros con el Cenjunto Habitacional Puerto Sol | Etapa |, variacion de la medida gue no
incidio de modo alguno, ni en el area dei terrena ni en los planos que constan con la
informacion correcta, protocolizacion de oficio que consta de escritura publica otorgada ants &l
Notario Vigésimo Tercero Encargado del cantén Quito, Doctor Guido Valero, con fecha
catorce de agosto del dos mil doce. C) La rectificacion mencionada en el numeral inmediato
anterior, fue efectuada mediante escritura publica de Rectificacion de Linderos y Constitucion
al Régimen de Propiedad Herizontal del Conjunto Habitacional ‘Puerto Sol II”, con fecha veinte
y nueve de agosto de dos mil doce, ante la Abogada Elsye Cedefio Menendez, Notaria
Encargada de la Notaria Piblica Cuarta del cantdn Manta, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, el treinta de octubre de dos mil doce, bajo el nimero tres mii
cuarenta y cinco del Registro de Comora Venta; slendo la rectificacion la siguiente: los
linderos, medidas y cabida mencionados en el fiteral b} del numeral Cinco Punto Uno de la
clausula [Qm,ﬂta de ia escritira de constitucion del Fideicomisc Mercantil denominado
3«

FIDEICH @lé:’@ MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL Il considerando que al lote de
ferreno w é’f@tres tado le corresponden a la fecha ios siguientes: “Por el Frente: £n

novent ,Ld_at% metros cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida ciento trece; por atras:
=@ :

o%ho melros cliatra centimstros, con Conjunto Habitacional Puerio Sol 1 £

X

- En ciento trece metros cincuenta y tres centimetros
> Mles; v por el Costado Izguierdo: En ciento doce metros setel
cuatro cént] os, con ia via de ingreso al Conjunto Habitacienal Puerto Sol; medidas’

generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METR




CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. D) Mediante escritura
publica otorgada el veinte y nueve de agosto de dos mil doce, ante ia ante la Abogada Elsye
Cedefio Menendez, Notaria Encargada de la Notaria Piblica Cuarta dei cantc’:h Manta, e
inscrita en el Registro de la Propiedad dei cantén Manta, el treinta de octubre de dos mil doce,
bajo ei nimero 41 de Inscripcién en el Registro de Propiedades Horizontales v bajo ef nimero
49 en el Registro de Planos, el lote Tres ya mencionado se constituyd al Régimen de
Propiedad Horizental, bajo la derominacion de "Conjunto Habitacional Puerto Sol |I" mediante
declaratoria de Propiedad Horizontal otcrgada por su propietario, debidamente aprebada por
el Gobierne Auténoma descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante resolucion
numero 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha veintiuno de mayo de dos mil doce. E} Sobre el lote
signado como numere TRES, del cual es propietario el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
denominado ‘FPuerto Sol I, se desarolld el proyecto inmobiliaric denominado Conjunto
Habitacional “Puerto Sol II", que se compone de sesenta y un viviendas unifamiliares
ubicadas en cuatro manzanas; un blogue que se compone de planta baja y dos plantas altas
los mismas gue constan de diez y seis locales comerciales, once departamentos diplex y dos
departamentos simples, a los cuales les corresponden alicuotas de dominio sobre el terreno y
areas comunaies, dentro de las cuales se encuentra la vivienda signada con el nlmero
DIECINUEVE, ubicada en la manzana C, y su correspondiente alicuota de dominio en la
propiedad horizontal constituida sobre el lote  Tres.. CLAUSULA - TERCERA:

COMPRAVENTA.- El Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “Puer’[ofgal II", representado poria

etk et
compafifa Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su vez

representado por su Apoderado Especial, en su calidad de Propietario del Lote de Terreno
signado con el nimera Tres, ubicado en ia avenida ciento trece, Kildmetro Dos de la carretera
Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, codigo trescientos quince, de la Parroquia Los Esteros
del Cantdn Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos generales se encuentran descritas en
la Clausula Sequnda de Antecedentes y sobre el cual se desarrolld el Proyecto Inmobiliario

Conjunto Habitacional Puerto Sol Il, constituyéndolo al régimen de prepiedad herizontal; da en

venta real y enajenacion perpetua a favor de los conyuges CARMELO PATRICIO MACIAS

H ———

MANRIQUE y ERNESTINA DEL JESUS CHAVEZ CEDENO, en su calidad de
COMPRADORES, la vivienda unifamiliar signada con el nimero DIECINUEVE, ubicada en la
mue consta de planta baja, planta alta y patio; la Planta Baja esta compuesta
fm-%medor, Cocina, Bafo Social, garaje, patio y su respectiva lavanderia; la
Planta Alta esta compuesta de dormitorio master con bafio privado, dormiterio Uno, dermitorio
Dos y un bafio general; cuyos linderos especificos son: PLANTA BAJA.- POR  ARRIBA:
“Lindera con planta alta de ésta misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion;, POR EL NORTE; Lindera con patio de la misma vivienda con una VIongitud de

cuatro metros noventa centimetras; POR EL SUR: Lindera con la planta baja de la vivienda




Rimero veinte con una longitud de siete metros veinte centimetros; POR EL  ESTE:
Partiendo de! vértice Noreste hacia el Sur con un metre cuarenta centimetros, luego gira al
Este con un metro diez centimetios, luego gira al Sur con un metro sesenta centimetros, luego
gira_al Este con un metro noventa centimetros, finalmente gira ai Sur con tres metro
linderande con porche, garaje v patio de la misma vivienda, POR EL OESTE: Partiendo del
vértice Noroeste hacia al Sur con tres metros diez centimetros, uego gira hacia el Este con
setenta centimelros, v finaimente gira hacia al Sur con dos metros noventa centimetros,
linderanda con el patio de ia misma vivienda, PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Lindera con
cublerta de ésta misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de ésta misma
vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una
longitud de ocha metros cuarenta centimetros; POR EL SUR: Lindera con la plantaaltadela
vivienda numero veinte con una lengitud de ocho metros cuarenta centimetros; POR EL
ESTE: Lindera con vacio hacia patio da la misma vivienda con una longitud de seis metros;
POR EL OESTE: Lindera con vaclo hacia patic de la misma vivienda con una longitud de
seis metros. PATIO~ POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo v planta alta de la misma
vivienda, POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: Lindera
con pafio de la vivienda nimero dieciocho con una longitud de doce metros; POR EL SUR:
Partiendo desde el vértice Sureste hacia el Oeste con dos metros sesenta centimetros, luego
gira hacia el Norte con tres metros, luego gira al Oeste con un mefro noventa centimetros,
luego gira al Norte con un metro sesenta centimetros, luego gira hacia ef Oeste con un metfro
diez centimetros, luage gira al Norte con un metro cuarenta centimetros, luega gira hacia al
Qeste con cuatro metros noventa centimetros, luego gira hacia el Sur con tres metros diez
centimetros, luego gira al Este con setenta centimetros, luego gira hacia el Sur con dos
metros noventa centimetros, luego gira al Ceste ceon dos metros veinte centimetros,
linderando con planta baja de ésta misma vivienda y patio de la vivienda nimerc veinte; POR
EL ESTE: Lindera con calle nimero dos con una longitud de siete metros veinte centimetros;
POR EL OESTE: lindera con patio de la vivienda nimero doce con una longitud de siete
metros veinte centimetras, La vivienda DIECINUEVE - MANZANA “C”, tiene un area neta total
de u[ JTO TR:[NT’ Y QEL« CO VA qCHENT}5 Y OCHO METROS CUADRADOQS; alicuota
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dinera en efectivo y meneda de curso legal, a fa suscripeion de la presente escritura piiblica
de compraventa. Sin perjuicio del precio pactado por los contratantes, reconocen que el monto
del avallo del bien segln consta del Certificado conferido per la Direccion de Avallos,
Catastros y Registros del GAD Municipal de Manta es de cincuenta y cinco mil trescientos
cincuenta y tres dolares con sesenta y seis centavos. CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE
OBRA.- La compafija CONSTRUCTORA, Asaociacion Mutualista de Ahorro y Credite para la
Vivienda Pichincha, representada por el sefior Doctor Trajano Eresto Lugo Naranjo, en su
calidad de Apoderade Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente
Generai y por {o tanto representante fegal de dicha institucion, tal como lo justifica con el
Poder que se acompana, en este acto, hace formal entrega de la vivienda unifamiliar sighada
con &l numero DIECINUEVE, ubicada en la manzana “C”, del Conjunto Habitacicnal Puerto
Sol Il, descrita en |a clausula tercera; por su parte, los Compradores reciben a su entera
satisfaccion la vivienda objeto de este contrato, sin lugar a reclamo posterior. Se deja
constancia que todos los materiales, bienes y accesorios utilizados en la construccion del
indicado Conjunto Habitacional, asi como los costos de la mano de obra y hanorarios
profesionales por la direccion téenica y administrativa de la obra, fueron suministrados y
sufragados por ei FIDEICCMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL Ui, los que son

reembolsados en este acto al FIDEICOMISO hasta por la suma de cuarenta y cinco mil

“ ochocientos  cuarenta y cinco ddlares con noventa centavos. CLAUSULA SEXTA: -

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los Compradores declaran que conocen y
aceptan que el inmueble adquirido se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizantal
y €N consecuencia, acepta someterse a las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad
Horizontal y en el Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal, asi como a las
disposiciones contenidas en el Reglamento Interno de Copropiedad del Conjunto Habitacional
Puerlo Sol II, que se agrega a esta escritura piblica como documenio habilitante, CLAUSULA
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- El Vendedor declara que sobre las alicuotas ¢ cuctas de
condominio que se enajenan, no pesa ninglin gravamen que limite el dominio, uso, gace vy
posesion, que no sea |2 hipoteca abierta que se levanta en la primera parte de este
instrumente, no obstante ello, y seglin lo establecido en el numeral DOS de la clausula Sexta
del contrato de constitucién del Fideicomiso [nmabiliario Puerta Sol Il, que el Notario Vigésimo
Tercero del Canton Quito, Doctor Gabriel Cabo Urquizo, autarizd en dicha ciudad el dia cuatro
de marzo del afio dos mil once, LA FIDEICOMITENTE respondera ante el FIDEICOMISO y
ante quienes la sustituyan en el dominio, por el saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios
& que hubiere lugar, en los términcs de ley. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los
gastos, tasas, impuestos, darechos notariales, impuesto a las utilidades (plusvalia), etc., que
'se ocasionen en el otorgamiento y perfeccionamientc de esta escritura publica de

compraventa seran de cargo y cuenta de los Compradores, gquienes quedan legalments




autorizedos para gestionar por si o a través de terceros designados para el efecto, la

inscripcion de fa presente transferencia de deminio en el Registro de la Propledad del canton
Manta. CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION.- Los compradores declaran que aceptan la
compraventa que a su favor se oforga por esta escrifura pablica, por convenir a sus intereses.
Se agregaran las demas clausulas de estiles v los documentos habilitanies necesarios para la
validez de esta escritura, TERCERA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE - Sefiora Notaria: En el Registro de Instrumentos Plblicos a su cargo,
sirvase insertar una en la que conste el sigulente convenio de adhesion a fideicomiso vy
transferencia de dominio a titulo de fidelcomisc mercantil irrevocable, al tenor de las clausulas
que constan a continuacion: CLAUSULA PRIMERA; COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracion de la presente escritura plblica, las siguientes partes: a) Por una parte, la
companfa  FIDUCIA  SA. ADMINISTRADCRA DE FONDCS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, quien actia debidamente representada por el sefior DAVID FERNANDOC
GUIME CALERO, en su calidad de Apcderado Especial, de conformidad con el documento
que se adjunta al presente instrumente como habilitante, representante legal del fideicomiso
mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, parte a la que en
adelante se la podrd denominar simplemente como “FIDUCIARIA”. E! compareciente es
mayor ¢e edad, casado, ecuatoriano, domiciliado en |z ciudad Guayaquil y de transito por ésta
ciudad de Manta; b) La ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA, representada por el sefior Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO
NARANJG, en su calidad de Apoderado Especial de! Ingeniere  Mario Burbano de Lara,
Gerente General y Representante Legal de la Institucian, como lo justifica con el Poder
Especlal que se adjunta al protocslo como documento habilitante, parte a la que en adelante
se la podra denominar simplemente como “ACREEDOR”. El compareciente es mayor de
edad, ecuatoriane, casado, domiciliado en la ciudad de Quitc y de transito por ésta ciudad de
Manta; ¢) El sefior Angel Nicanor Chavez Cedefio, quien de conformidad con la copia del
Pader Especial ctargade a su favor que se adjunta como habifitante, comparece en calidad de
APCDERADO de los conyuges CARMELO PATRICIO MACIAS MANRIQUE y ERNESTINA

Y o
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contratante en adelante se denominaré simplemente el “APORTANTE". El apcderado de los
contratantes es ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil soltero y con domicilio en la
ciudad de Manta; e) El sefior Angel Nicanor Chavez Cedefio, quien de conformidad con la
copia del Poder Especial ctorgado a su favor que se adjunta como habilitante, comparece en
calidad de APODERADO de los conyuges CARMELO PATRICIO MACIAS MANRIQUE y
ERNESTINA DEL JESUS CHAVEZ CEDENO, ciudadanos de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en Espafia, y a quienes, como parte contratante en adelante se denominara
simplemente el “BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION”, El apoderado de los contratantes es
ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil soltero y con demicilio en la ciudad de Manta.
CLAUSULA SEGUNDA: TERMINOLOGIA.- Para efectos de interpretacion del presente
instrumento, los siguientes términos o frases, indistintamente en singular o plural y segin
corresponda, tendran fos significados que constan frente a cada uno de ellos: DOS punto
UNO.- ACREEDOR: Es la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA. DOS punto DOS.- APORTANTE(S): Los conyuges CARMELO
PATRICIO MACIAS MANRIQUE y ERNESTINA DEL JESUS CHAVEZ CEDENO; DOS punto
TRES.- BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION: Los conyuges CARMELO PATRICIO
MACIAS MANRIQUE y ERNESTINA DEL JESUS CHAVEZ CEDENQ; DOS punto CUATRO.-
DEUDOR(ES) ADHERENTE(S): Los conyuges CARMELO PATRICIO MACIAS MANRIQUE y
ERNESTINA DEL JESUS CHAVEZ CEDENO; DOS punto CINCO.- INMUEBLE(S): Es &l bien -
inmueble detallado en la clusula quinta del presente instrumento y que el APORTANTE
transfiere al FIDEICOMISO, por este acto y a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable. DOS
punto SEIS.- CREDITOS: Cualquier clase o tipo de créditos u obligaciones crediticias o de
pago, pasivos, cuentas por pagar, deudas vencidas o por vencer, directas o indirectas,
individuales, conjuntas o solidarias, sea cual fuere su naturaleza, de plazo pendiente o plazo
vencido, pasada, presente o futura, que un DEUDOR ADHERENTE, mantiene o llegare a
mantener a la orden o a favor del ACREEDOR, de forma individual o conjunta, sea gue tales
CREDITOS hubiesen sido otorgados o concedidos directamente por el ACREEDOR o que
hubieren sido transferidos, endosados o cedidos a cuaiquier titulo al ACREEDOR, sin
restriccion de ninguna clase, sea como deudar, codeudor, obligado principal, garante solidario,
fiador o avalista, sea cual fuere su origen o tipo, se halten instrumentadas o no bajo cualquier
titulo de crédito, y que el ACREEDOR califique como tales o se registren en sus libros de
contabilidad del, hayan sido otorgadas por cuenta del DEUDOR ADHERENTE ¢ por terceros
auforizados ¢ avalizados por él, asi como a sus correspondientes comisiones, intereses
* gorrientes 'y moratorios, costos y gastos de cobranza extrajudicial y judicial, incluyendo los
honorarios de los abogados contratados para ta! efecto, si fuere del casa y cualquier otro valor

que por sola y Unica decisién del ACREEDOR se considere como obligacion ya sea st origen
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adicicnalmente, cualquier gasto en que incurriere el ACREEDOR para el desarroilo de este
contrato, su liguidacién v su ejecucion por falta de pago. En caso de que el CREDITO del
DEUDOR ADHERENTE cumpla con las condiciones previstas en la Ley Organica Para La
Regulacion De Los Créditos Para Vivienda Y Vehiculos, la garantia que se otorga a traves de
la suscripcion dal presente CONVENIO DE ADHESICN se considerard una garantia
especifica, pudiendo ¢l DEUDOR ADHERENTE beneficiarse de lo prescrito en la mencionada
ley. DOS punto SIETE.- En lo que respecta al resto de terminos utifizados en este
instrumento, las partes acuerdan remitirse de manera expresa a la terminclogia utilizada
dentro del contrato de constitucion del fidecomiso mercantil irrevocable denominado
‘FIDEICOMISO CASA ECUADOR'. Para tal efecto, las partes acuerdan que las palabras ©
frases que en el presente contrato se escriban con maylscula, tendran los significados,
definiciones y alcances contenidos en la clausula segunda “Terminologia™ del FIDEICOMISO.
Adicionalmente, las partes acuerdan que en caso gue se introduzcan. reformas a la clausula
segunda del contrato de constitucion del FIDEICOMISO, dichas reformas aplicaran de manera
inmediata y automatica al presente contrato. QQ@_LMEB_C_EEA ANTECEDENTES.- a)
El fideicomiso mercantil irrevocable denoﬁiné@g “FIDEICOMISO CASA ECUADOR" (en
adelante el FIDEICOMISO) fue constituide mediante escritura pUinc.:iz;gt?)r»gﬁada ante el Notario
Vigésimo Quinto del cantdn Quito, Or. Felipe lturralde Dévalos, ef dia once de julio del afio dos
mil ocho, siendo su fiduclaria la compaflia Fiducia S.A. Administradera de Fondos y
Fideiccmisos Mercantiles. b) Ef FIDEICOMISO fue reformado mediante escritura plblica
otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito, Dr. Felipe lturralde Davalos, e
trece de mayo del afio dos mil nueve; ¢} El FIDEICOMISO admite la posibilidad de gue se
adhieran a mismo, mediante la celebracion de CONVENIOS DE ADHESION, las personas
naturaies o juridicas que tengan interés en hacerlo en calidad de DEUDORES ADHERENTES
y APORTANTES, con el fin de que los INMUEBLES aportados por éstos Ultimes al
FIDEICOMISO, sean destinados al cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones
fiduciarias del FIDEICOMISO vy sirva para garantizar al ACREEDCOR por los CREDITOS
asumides por el CEUDOR ADHERENTE de acuerdo al correspondiente CONVENIO DE
ADHES Cﬁ[\l.,gue ha de suscribirse; d) El DEUDCR ADHERENTE ha contraide o podra
contraer] EY Eﬂuro CREDITOS a favor del ACREEDOR; e) El DEUDOR ADHERENTE, el

celebrar este tipo de convenio y han manifestado st intencién de adherirse al

g trensferir a éste el INMUEBLE, a titule de fideicomiso mercantil irevocable s
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CONVENIQ DE ADHESICN. CLAUSULA CUARTA: ADHESION AL FIDEICOMISO.- Con los
antecedentes expuestos, el APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION vy el
DEUDOR ADHERENTE se adhieren al FIDEICOMISO y se someten expresamente a todos
los términos y condiciones del mismo, que declaran conocer a cabalidad, con el fin de que el
INMUEBLE que el APORTANTE transfiere al FIDEICOMISO, a través de este mismo
instrumento, sea destinade irrevacablemente al cumplimiento del objeto, finalidades e
instrucciones fiduciarias estipuladas en el contrato de constitucion del FIDECOMISO vy
constituya garantia de la cancelacion de los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE a favor
del ACREEDOR. Al efecto, el APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el
DEUDOR ADHERENTE se comprometen expresamente a respetar y cumplir todos los
términos y condiciones del FIDEICOMISO, las cuales se entienden incorporadas al presente
instrumento, en especial las obligaciones que les corresponden en virtud de su calidad de
APORTANTE, BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION o de DEUDOR ADHERENTE de
FIDEICOMISO, respectivamente. CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TiTULO wmm 4
FIDEICOMISO estipulada en la clausula cuarta del presente instrumento, el APORTANTE
transfiere en este acto al FIDEICOMISO, sin reserva ni limitacidn alguna y a titulo de
fideicomiso mercMMTNMUEBLEma
ndmero Ma en la MNAL
“p SOL HI", situado en la avenida ciento trece, Kilémetro Dos de la carretera Manta -

ontecristl, Barrio Las Brisas, cadigo trescientos quince, de la Parroquia Los Esteros del
Canton Manta, Provincia de Manabi, con todos sus usos, costumbres y servidumbres que le
son anexos y cuyos linderos, dimensiones y superficie son los siguientes: VIVIENDA
DIECINUEVE - MANZANA “C".- Consta de planta baja, planta alta y patio; la Planta Baja esta
compuesta de porche, Sala-Comedor, Cocina, Bafio Social, garaje, patio y su respectiva
lavanderia; |a Planta Alta esta compuesta de dormitorio méaster con bafio privado, dormitorio
Uno, dormitorio Dos y un bafio general; cuyos linderos especificos son: PLANTA BAJA.- POR
ARRIBA: Lindera con planta alta de ésta misma vivienda;, POR ABAJO: Lindera con
terrenc de la edificacion; POR EL NORTE: Lindera can patio de fa misma vivienda con una
longitud de cuatro metros noventa centimetros; POR EL SUR: Lindera con a planta baja de
la vivienda nUmero veinte con una longitud de siete metros veinte centimetros; POR  EL
ESTE: Partiendo del vértice Noreste hacia el Sur con un metro cuarenta centimetros, luego
gira al Este con un mefro diez centimetros, luego gira al Sur con un metro sesenta
centimetros, luego gira al Este con un metfro noventa centimetros, finalmente gira al Sur con

tres metros, linderando con porche, garaje y patio de la misma vivienda, POR EL OESTE:

Partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur con tres metros diez centimetres, luego gira hacia

¢l Este con setenta centimetros, y finalmente gira hacia al Sur con dos metros noventa
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centimetros, linderando con el patio de la misma vivienda, PLANTA ALTA.- POR ARRIBA:
Lindera con cublerta de ésta misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de
ésta misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia de patio de la misma
vivienda con una longitud de ocho metros cuarenta centimetros; POR EL SUR! Lindera con
la planta alta de la vivienda nimero veinte con una longitud de ocho metros cuarenta
centimetros; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacla patio de la misma vivienda con una
longituc de seis metros; POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda
con una longitud de seis metros. PATIO.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta
alta de la misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con terreno de ia edificacion; POR EL
NORTE: Lindera con patio de la vivienda nimero disciocho con una lengitud de doce metros;
POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Sureste hacia el Oeste con dos metros sesenta

centimetros, luego gira hacia el Narte con tres metros, luego gira al Ceste con un metro

noventa centimetros, iuego gira al Norte con un metro sesenta centimetres, luego gira hacia el

Oeste con un metro diez centimelros, luego gira al Nerte con un metro cuarenta centimetros,
luego gira hacia al Ceste con cuatro metros noventa centimetros, luego gira hacia el Sur con
tres metros diez centimetros, luego gira al Este con setenta centimetros, luego gira hacia el
Sur con dos metros noventa centimetros, luego gira al Oeste con dos metros veinte
centimetros, linderando con planta baja de ésta misma vivienda y patio de la vivienda numero
veinte; POR EL ESTE: Lindera con calle nimero dos con una longitud de siete metros veinte
centimetros; POR EL CESTE: Lindera con patio de la vivienda nimerc doce con una lengitud
de siete metros veinte centimetros. La vivienda DIECINUEVE - MANZANA “C’, tiene un area
neta total de CIENTO TREINTA 'Y SEIS COMA CCHENTA Y OCHO METRCS CUADRADOS;
alicuota fotal de cerc coma cero ciento veintiocho por clento {0,0128%); &rea total de terreno
de CIENTO TREINTA Y NUEVE COMA OCHENTA Y DOS METROS CUADRADQS; érea
comun total de SESENTA Y DOS COMA CUARENTA'Y CINCO METROS CUADRADCS;
area lotal de CIENTO NOVENTA Y NUEVE COMA TREINTA Y TRES METROS
CUADRADOS. Los linderos generales del fote de terreno sobre el cual se encuentra
construido el Conjunto Habitacional Puerto Sol I, son los siguientes: Por &l Frente: En noventa

ssmetros cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida cinco trece; Por Atras: En
od
¥l

s0gho metros cuatro centimetros, con Conjunte Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1,
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compariia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos SA., a su vez

representada por su Apoderado Especial, Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja. Los demas

antecedentes de dominio, constan referidos en el certificado del sefior Registrador de la

Propiedad que se adjunta come_habilitante. Mediante escritura pablica de Rectificacién de
Linderos y Censtitucidn al Regimen de Prepiedad Herizontal del Cenjunto Habitacional "Puerto
Sol II", autorizada en la Notaria Publica Cuarta del Canton Manta el dia veintinueve de Agosto
del des mil doce, el Fideicomisc Mercantil Inmobiliario “Puerto Sof 1", representado por la
compafiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., celebr¢ declaratoria
de Constitucidn al Régimen de Propiedad Horizontal y Planos de! Conjunto Habitacional
denominado "Puerto Sol II", toda lo cual consta inscrito en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta con fecha treinta de octubre del dos mil doce, en los numeros de
repertorio seis mil seiscientos noventa y ocho y seis mil seiscientos noventa y nueve
del afio dos mil doce, protocalizacion de prapiedad horizantal y planos del Conjunto
Habitacional denominado “Puerto Sol II', respectivamente. El DEUDOR ADHERENTE, el
APORTANTE y/o el FIDEICOMISO, declara conocer y someterse a la Declaratoria de
Propiedad Horizontal y Reglamento, antes descritos. E} APORTANTE declara que los linderos
expresados, son fos generales que corresponden al INMUEBLE, pero que si alguna parte de
este no estuviera comprendido en ellos, también quedara incluida en el FIDEICOMISO, pues
es-su anima que el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las censtrucciones y
mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. En fal
sentido se deja expresa constancia que sin embargo de expresarse linderos y dimensiones, el
aporte del INMUEBLE a titulo de fideicomiso mercanti que hace el APORTANTE a favor del
FIDEICOMISO, se o realiza como cuerpo cierto. La transferencia que se efectia mediante €l
presente instrumento, comprende todas |as edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y
las que llegaren a levantarse e integrarse al INMUEBLE en el futuro, mientras se encuentre
vigente el presente contrato. Asi mismo se extiende a los frutos civiles y todos aquellos
muebles que por accesion a los bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley sin que
esto implique pago alguno a favor del APORTANTE y a cargo de la FIDUCIARIA ylo
FIDEICOMISO, La FIDUCIARIA acepta la transferencia del iINMUEBLE, como aporte del
APORTANTE al FIDEICOMISO, a titulo de fideicomiso mercantil irevocable y declara que en
virud de la naturaleza de su gestion, sus obligaciones se hallan fimitadas exclusivamente al
cumplimiento de las instrucciones impartidas en el contrato de constitucion del FIDEICOMISO,
que las partes declaran canocer a cabalidad, por lo que de ninguna manera garantiza fos
- resultados esperados del mismo. La transferencia del INMUEBLE, no implica la cesion a la
FIDUCIARIA de ninguna de las obligaciones propias del APORTANTE o del DEUDCR
ADHERENTE, ni de las obligaciones tributarias, civiles, laborales ¢ de cualquier otra indaole

propias de su giro de negocio; tampoco significa novacion objetiva o subjetiva de los

i - Fouador




CREDITCS, En tal sertide la constitucion del prasente FIDEICOMISO no exime al DEUDOR

ADHERENTE del cumplimiento de los CREDITOS contraidos o por contraerse con el

ACREEDOR. La transferencia a titulo de fideicomiso mercantil, no es cnerosa, ni gratuita, ya
que la misma ne determina un proveche econdmico ni para_el APORTANTE, ni para el
DEUDOR ADHERENTE, ni para la FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, ni para el
ACREEDOR, ni para el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, y se da como medio necesario
para que Iz FIDUCIARIA pueda cumplir con el objeto del presente contrata.
Consecuentemente, |a transferencia a titulo de  fideicomiso mercantil, estd exenta de tedo
tipo de impuestos, fasas y contribuciones ya que no constituye hecho generador para e
nacimiento de obligaciones tributarias, ni de impuestos indirectos previstos en las leyes que
gravan las transferencias gratuitas U onerasas. Por lo explicado precedeniemente, en la
transferencia a titulo fiduciaric NO EXISTE PRECIO a convenirse ni tampoco responde tal
transferencia o restitucion a donacién alguna por parte del APORTANTE y en tal virtud se
halla exentz del pago de impuestos de Alcabalas, Registrc: e inscripcion y de los
correspendientes adicionales, conforme lo sefala el articulo ciento trece de la Ley de Mercado
de Valores. CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE REALIZADO.- El INMUEBLE
aportado al FIDEICOMISO, a través del presente instrumento, debera ser destinado Gnica y
exclusivamente al cumplimiento del objeto, finalidades e instruccicnes fiduciarias estipuladas
en el contrato de consfitucion de! FIDEICOMISC y per ende constituir garantia de la
cancelacion de los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE. Las pares comparecientes
facufian irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que en representacion del FIDEICOMISO,
praceda a constituir hipoteca abierta sobre el INMUEBLE aportado a través del presente
CONVENIO DE ADHESION a favor del ACREEDOR con el fin de garantizar los CREDITOS
del DEUDCR ADHERENTE, utitizando al efecto el texto de aprobado por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, y adicionalmente para que en el caso de cue el ACREEDOR demande
judicizlmente la ejecucion de tal hipoteca, el FIDEICOMISO proceda a comparecer a dicho juicio a
dimitir el INMUEBLE hipotecado ante ei Juez correspondiente con el fin de abonar o canceiar os
CREDITCS en lo qus alcanzare. Los costos, gastos, henorarios v fributcs que demande &l

cum;litﬁie%to de estas insfrucciones, seran de cuenta y cargo del DEUDOR ADHERENTE. Si el

D&E@uenta del DEUDOR ADHERENTE, tales recursos acreceran al CREDITO
o3br ¢ DEUDOR ADHERENTE a favor del ACREEDOR, can los intereses
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al FIDEICOMISO es de su exclusiva propiedad, sobre el cual tiene absoluta capacidad de
disposicion, sin que exista impedimento alguno para aportario a titulo de fideicomiso mercanil
irrevocable; que no existe impedimente alguno para su tranéferencia; que puede disponer
libremente del mismo de acuerdo a la Ley; ¢) Que sobre el INMUEBLE que transfiere al
FIDEICOMISO no pesa ningln gravamen, ni prohibicién de enajenar, ni se encuentra afectado
por embargos, acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias ¢ de peticién de herencia, d)
Que el INMUEBLE que transfiere al FIDEICOMISO tiene un origen licito y en especial
garantiza que no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita o relacionada con el cultivo,
fabricacién, almacenamiento, transporte o tréfica ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotropicas o lavado de dinero, eximiendo a la FIDUCIARIA de la comprobacién de esta
declaracién, sin perjuicio de lo cual el APORTANTE autoriza a la FIDUCIARIA para que
efectile todas las indagaciones que razonablemente considere cportuno reaiizar para
comprobar el origen de los bienes que se aportan o se aporten en el futuro a titulo de fiducia
mercantil. En caso que se inicien investigaciones sobre el APORTANTE, relacionadas con las
actividades antes sefialadas, o de producirse transacciones inusuales o injustificadas, la
FIDUCIARIA padra proporcionar a las autoridades competentes toda la informacion que tenga
sobre las mismas o que le sea requerida. En tal sentido el APORTANTE renuncia a presentar

en contra del FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de sus funcionarios o empieados cualquier

reclamo o accién legal, judicial, extrajudicial, administrativa, -civil, penal o arbitral por tales

motivos; &) Que la suscripcion de este contrato tiene un abjeto licito y una causa licita, y que
no pretende con eflo irrogar perjuicios a terceros o a sus acreedores; f) Que la suscripcion del
presente instrumento y su incorporacion como APORTANTE, ha sido solicitada a la
FIDUCIARIA del FIDEICOMISO por su exclusiva voiuntad; g) Que conoce y acepta los
términos y condiciones del FIDEICOMISO, sometiéndose expresamente a los mismos; h) El
presente instrumento ha sido analizado y revisado previamente por él, halidndose totaimente
de acuerdo con los términos y condiciones de tales instrumentos, por o que se rafifica en la
firma de esta escritura y renuncia expresamente a presentar cualguier reclame o accion
judicial, extrajudicial, administrativa o arbitral en contra de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO
por tal motivo; i) Que antes de suscribir este instrumente, ha recibido una explicacion completa
del contenido, objeto, efecto, términos y condiciones del FIDEICOMISO y este CONVENIO DE
ADHESION. Por tanto reafima que la suscripcion de este instrumento es el resultado de su
libre y voluntario consentimiento; j) Que el presente instrumento no contiene clausulas
prohibidas y que es perfectamente valido; k} Que una vez perfeccionado este instrumento,
recibira un testimonio original del mismo por parte de la FIDUCIARIA y que por tanto cualquier
ejemplar que no haya sido celebrado con las solemnidades que determina la Ley carecera de
valor y no serd admitido en case de controversias por el Tribunal Arbitral; ) Que conoce
acepta que los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE han sido concedides o seran




concedidos por exclusiva decision del ACREEDCR, sin que ef FIDEICOMISO o la
FIDUCIARIA del FIDEICOMISO hayan intervenide, asesorado o sugerido tales CREDITOS, ni
tengan injerencia alguna en su otorgamientc; m) Que conoce y acepta que la gestion de la
FIDUCIARIA del FIDEICOMISO es de medio y que por o tantp ésta no puede otorgar garantia
alguna por los resultados esperados del FIDEICOMISC o sobre la cancelacion de los
CREDITOS; n) Que conoce v acepta todos los derechos y obligacicnes que le corresponden
en su calidad de APORTANTE del FIDEICCMISC, los cuales constan expresamente
establecidos en el FIDEICOMISO, los cuales son: en especial aquellos que constan
expresameante estipulados en iz clausula novena del FIDEICOMISO; o) Que congoce y acepta
gue ne tendra ningln dereche sobre ef FIDEICOMISO vy que en tal vitud el INMUEBLE
aportado al FIDEICOMISO, serd restituido al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
designado a través de este instrumento, una vez cumplidas las condiciones estipuladas en el
FIDEICOMISO, por lo cual expresamente renuncia a cualquier reclama posterior; p) Que
concee y acepta desde ya el PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACICON del
INMUEBLE  establecido en la clausula undécima del contrate de constitucion del
FIDEICOMISO, asi como las gestiones que la FIDUCIARIA debera realizar, de ser el casg,
para dar cumplimiertc al mismo, establecidas en la cléusula undécima del contrato de
FIDEICOMISC; ¢) Que canoce y acepta que la suscripcicn del presente contrato no pone fin a
las responsabilidades del DEUDCOR ADHERENTE como deuder del ACREEDOR, de modo
que, sl a través de la ejecucion del presente contrato no es posible la extincion de los
CREDITQS, corresponderd exclusivamente al DEUDCR ~ ADHERENTE satisfacerlos con
todos sus bienes presentes vy futuros; r) Que conoce y acepta que en caso de que fa
instripeion de este FIDEICGMISC en el Regisiro de Mercadoe de Valores sea requerido por las
normas lecales o raglamentarias pertinentes, la misma no implicara por parte de la
Superintendencia de Compafiias, ni de los Miembros del Consejo Nacional de Valores
responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento de los objetivos del contrato; s} Gue
expresamente instruye a la FIDUCIARIA que el INMUEBLE aportade al FIDEICOMISO sea
contabilizado al valor comercial del mismo que consta estipulado en el avalio que es
entr g_édg"ng’npor el APORTANTE a la FIDUCIARIA a la firma de este instrumento y que tal

»\ijgf declara conceer y aceptar; t} Que conoce y acenta que en tode lo no estipulado
|¢-‘;

cumplimientc de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos perscnales. De igual

forma, la FIDUGIARIA queda expresamente autorizada para que pueda ufilizar, transfern,{y{ i
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entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control, Burés de
Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente

facultadas; v} Ei APORTANTE declara bajo juramento que en e Conjunto Rabitacional "Puerto

Sal II" na existe administrader y por-ello no se generan expensas y por consiguiente, eximen -

de cualquier responsabilidad al sefior Registrador de Propiedad del Canton Manta, por
cualquier valor relacionade con el misma, esto es al pago de expensas y mantenimiento del
conjunto. SIETE punto DOS. El DEUDOR ADHERENTE declara bajo juramento: a} Gue, en
la parte pertinente, hace suyas las declaraciones y autorizaciones del APCRTANTE, referidas
en el numeral SIETE punto UNC de la presente clausula, y por lo tanto se entenderén como
realizadas también per el DEUDCR ADHERENTE; b) Que conoce y acepta todos los términos
y condiciones de! FIDEICOMISQ vy el presente instrumento, obligandose expresamente a
respetar y cumplir las mismas, en especial las obiigaciones que le corresponden en virtud de
su calidad de DEUDOR ADHERENTE; ¢) Que asume, desde ya, la obligacion de cancelar al
ACREEDOCR cualquier valor que éste (ltimo haya asumido a nombre del APORTANTE y/o del
DEUDOR ADHERENTE, por concepte de cualquier costo, gasto, henorario o tributo del
FIDEICOMISO, con los intereses respectivos, a la maxima tasa de mora calculada segtn los
términos y condicicnes estipulados en los correspondientes instrumentos del CREDITO, por el
correspandiente DEUDOR ADHERENTE en ddlares de los Estados Unidos de America. Para
tal efecto expresa su total y voluntaria aceptacion para gue dichos valores y sus infereses,
sean considerados como parte de los CREDITOS. Adicicnalmente autoriza al ACREEDOR, a
través del presente instrumento, para debitar de las, cuentas de ahorros o cualquier otro
producto de inversion que mantenga en el ACREEDOR, los recursos necesarios para cancelar
o abonar los referidos valores.  SIETE punto TRES. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION declara bajo juramente: a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las
declaraciones del APORTANTE y del DEUDOR ADHERENTE, referidas en los numerales
SIETE punte UNO y SIETE punto DOS de la presente clausula, y por lo tanto se entenderan
como realizadas también por el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCICON; b} Que conoce y
acepta todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO vy el presente instrumento,
obligandose expresamente a respetar y cumplir las mismas, en especial las obligaciones que
le correspenden en virtud de su calidad de BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; ¢) Que
conoce y acepta los términos y condiciones en los cuales serdn beneficiarios del
FIDEICOMISO, en especial que conoce y acepta que Unicamente tendrd derecho a la
restitucion de los INMUEBLES aportados a través del presente CONVENIO DE ADHESION yio al
remanente a los recursos dinerarios registrados dentro del respectivo REGISTRO DE DEUDOR,
una vez que: (i} Se hayan cancelado totaimente los CREDITOS del respectivo DEUDOR
ADHERENTE de acuerdo z la certificacian gue debera ser otorgada por el ACREEDOR, o éste

(ltimo autorice por escrito realizar dicha restitucién a pesar de no hallarse cancelados dichos




CREDITOS! v, (i) se hayan cancelado todos los costos, gastos y tributos en los que haya
incurrido y/o deba incurrir el FIDEICOMISO, en el desarollo de las distintas instrucciones
fiduciarias, en lo que guarde relacion directa con el respective REGISTRC DE DEUDOR,
inciuyendo todos aguellos que se deriven de la restitucion y transferencia del INMUEBLE. Los
costos, gastos, honorarios y tributos que demanden dicha restilucion seran de exclusiva
cuenta del respectivo BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION a favor de quien se realice |a
misma; d} Que conoce y acepta que sobre el INMUEBLE se podra ejecutar PROCEDIMIENTO
CONVENCIONAL DE ENAJENACICN del INMUEBLE establecidc en la clausula undécima del
contrato de constitucién del FIDEICOMISQO, y en tal evento dicho INMUEBLE podra ser
enzjenado a terceras personas a fin de abonar o cancelar los CREDITOS, y que de producirse
tal evento sole tendrd derecho a que se le restituya e remanente del producto de tal
enajenacion, gque pudiere existir una vez cancelados los CREDITOS y todos los costos,
gastos, honararios y tributos generados todos los costos, gastes y fributos en los que haya
incurrido y/o deba incurrlr el FIDEICOMISO, en el desarrollo de las distintas instrucciones
fiduciarias y en la ejecucion PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION.
CLAUSULA OCTAVA: COMODATO PRECARIO DE LOS BIENES APORTADOS.- La
FIDUCIARIA en su calidad de representante del FIDEICOMISO, entrega el bien inmuebie
aportado en ia clausula quinta de! presente documento a favor del BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION, a titulo de COMODATO PRECARIO el cual se regira por los siguientes
terminos: OCHO punio UNO. Se aclara que el uso del INMUEBLE no estara sujeto a pago de
alquiler o valor alguna per parte del BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION; adicionalmente, el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION podra beneficiarse de los frutos civiles generados por
el usc normal de tal INMUEBLE, mientras dure la vigencia de este contrato, OCHQ punto
DOS. El comodato det INMUEBLE que se otorga a través del presente instrumento tiene el
caracter de precaric de acuerde a lo determinado en el Cadige Civil, per lo que el
FIDEICOMISO podra sclicitar al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION la restitucion del
INMUEBLE en cualquier momento. Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, este comodato
precario se entendera terminado de pisno derecho, en fos siguientes casos: CCHO punto DOS
punto UNG. Cuando el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCICN hubiere cedido, a cualquier titulo,
ééh?ns fiduciarios scbre el FIDEICOMISO, que se hallan fincados sobre el INMUEBLE:

EDDS punto DOS. Cuando, por cualquier razén ¢ clrcunstancia, se diere inicio al
: ENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION previsto en el FIDEICCMISO, respecto




ol FIDEICOMISO restituya el INMUEBLE a su correspondiente beneficiario, por cualquier razdn o
circunstancia. Al efecto el FIDEICOMISO y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declaran

expresamente conocer y aceptar todos los términos y condiciones del FIDEICOMISC. oCHO

punto TRES. Ante el sclo requerimiento del FIDEICOMISQ, o la ogurrencia de cualquiera de las
causales estipuladas en el numeral anterior de esta clausula, gl BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION debera desocupar y entregar el INMUEBLE, en perfectas condiciones salvo el
normal deterioro del mismo por su utilizacién, a quien indigue el FIDEICOMISO en un piazo nc
mayor de Treinta dias calendario a contarse desde la simple comunicacién escrita dirigida por el
FIDEICOMISO al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION cemunicando de tal particular, sin que
sea necesario para tal efecto realizar una notificacion por la via judicial. De no realizarse tal
entrega dentro del plazo estipulado, el FIDEICOMISO tendra derecha a reclamar y cobrar af
DEUDOR ADHERENTE como multa por el INMUEBLE, ia suma de cincuenta dolares de los
Estados Unidos de América por cada dia de retraso en dicha desocupacion y entrega, sin
perjuicio dei derecho del FIDEICOMISO para exigir judicialmente tal desocupacion y entrega asi
como las indemnizaciones de dafios y perjuicios a que hubiere lugar y del derecho del
FIDEICOMISO para interponer las acciones civiles y penales contra el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION o sus representantes, segin corresponda, por tal circunstancia. Al efecto, el
RENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara que recibe el INMUEBLE en perfectas
condiciones, obligandose por tanto, a la terminacion de este contrato, a restituir el mismao al
FIDEICOMISO o a quien este indique en las mismas condiciones, salvo su deterioro normal. £n
tal sentido cualquier reparacion que deba realizarse al INMUEBLE correra a cargo del
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, tomando en cuenta que él es quien estara en uso del
INMUEBLE mientras se halle vigente el COMODATO PRECARIO otorgado mediante este
mismo instrumento. £l BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION renuncia a reclama de cualquier
especie, asi como a cualquier accion extrajudicial, judicial, administrativa o arbitral por las
estipulaciones de la presente clausula. OCHO punto CUATRO. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION no podra arrendar el INMUEBLE a menos de gue exista una expresa
autosizacion escrita det ACREEDOR dirigida al FIDEICOMISO y al DEUDOR ADHERENTE en
tal sentido. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION tampoca podra celebrar cualguier clase
de contrato o acuerdo que implique el traspaso o uso del INMUEBLE no estipulado en !
presente contrato o transferir o ceder a ningdn titulo, total o parcialmente, los derechos detivados
del presente contrato. El incumplimiento de esta clausula o de una cualquiera de las obligaciones
que el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION contrae en virtud de este contrato, daré derecho al
FIDEICOMISQ para dar por terminado este comedato precario y exigir ia desocupacion y entrega
del INMUEBLE y el pago de las indemnizaciones que competen de acuerdo a ia Ley. OCHO
punto CINCO. La custodia del INMUEBLE abjeto del presente contrato, asi como la proteccion,
mantenimiento v cuidado dei mismo correspondera al BENEFIGIARIO DE LA RESTITUCION




hasta la terminacion de este confrato por cualquier causa. EI BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCICN expresamente se compromete a realizar esta gestion sin derecho a honorario
alguno per tal concepto, correspondiéndole por tanto adoptar a su cargo todas las medidas,
costas, gastos, honcrarios v tributos que sean necesarics para tal efecto, y obligandose a
responder ante el FIDEICOMISO yio terceros por todos los dafios y perjuicios que puedan
derivarse por su descuide o negligencia. Se deja expresa constancia de que el FIDEICOMISO
o su FIDUCIARIA no reembolsaré al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION las expensas que
haga para la conservacion, mantenimiento, cuidado o mejoramiento del INMUEBLE y en
ningln casc habra derecho a repeticidn en contra del FIDEICOMISO ¢ su FIDUCIARIA por tal
motivo. De igual manera se aclara que el BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION no tendra
derecho al page de indemnizacién alguna de parte del FIDEICOMISO ¢ su FIDUCIARIA por tal
motive y por consiguiente el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCICON no tendra derecho a
retener el INMUEBLE por ningln concepto. OCHO punto SEIS. EI BENEFICIARIC DE LA
RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE, de forma solidaria y por medio del presente
contrato, asumen la obligacién de cancelar todos los tributos que durante la vigencia de este
contrato graven & tal INMUEBLE, asi como todos los pagos por los servicios que tal
INMUEBLE posea, entre los cuales debe incluirse, en caso de haberlos, tos siguientes: pages
de luz gléctrica, agua potable, servicio telefonico, expensas comunales, guardiania, etcétera.
OCHO punto SIETE. Son obligaciones del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCICN, sin
perjuicio de ofras estipuladas en el presente instrumento o en el FIDEICCMISO: OCHO punio
SIETE punto UNC. Mantener el INMUEBLE en las mismas condiciones en que lo recibe, salvo
por ¢l desgaste y deterioro normal por uso; OCHC punto SIETE punto DOS. Realizar
oportunamente y cubrir todos los costos del mantenimients preventivo y de reparacion dei
INMUEBLE.,,  OCHO punto SIETE punio TRES. Reportar al FIDEICOMISO cualquier
desperfecto o falla sustancial del INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto CUATRQ. Notificar al
FIDEICOMISO, en forma inmediata, sobre cualquier hecho o evento que produzea, directa o
indirectamente, cambios o variaciones en las circunstancias o informaciones frascendentales
que rodean al INMUEBLE; OCHOC punto SIETE punto CINCO. Permitir v facilitar el ingreso al

H\JN]UELEi:_gEr,de todas las personas autorizadas por el FIDEICOMISO para realizar avallos o
verificaciones del INMUEBLE; OCHQO punie SIETE punto SEIS. De forma

i«
féj DEUDOR ADHERENTE, contratar y rencvar & efectos de mantener siempre

revisiot

rﬁas le fuere requerido, una poliza de segure contra todo riesgo sebre el
QCHO punto OCHO. EI BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable

LE y, libera al FIDEICOMISO de cualquier reclame o accidn que se pudier

tales hechos. EI BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION es respansabls de] e

cumplimisnt 0 de todas las leyes, reglamentos y disposiciones legales, gubemnamentales g

municipales aplicables al INMUEBLE. Sera también responsable del pago de todo tribu
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relacionado con el INMUEBLE. OCHO punto NUEVE, En caso de que el BENEFICIARIO DE
LA RESTITUCION se negaré a la entrega inmediata de los bienes fideicomitidos a la
terminacion de! comodato precario, el FIDEICOMISO podra ocupar yfo recuperar la tenencia
" de los referidos bienes sin necesidad de requerimiento o autorizagion alguna, sin perjuicio del
derecho de del FIDEICOMISO para iniciar todas fas acciones legales que le asistan a fin de
obtener la restitucion inmediata de los mismos, solicitando incluso el desalojo e inmediata
desocupacién de los mismos y las indemnizaciones de dafios y perjuicios a que hubiere lugar.
OCHO punto DIEZ. Todas las mejoras y adiciones que se realicen al INMUEBLE incrementara
al mismos, sin que el FIDEICOMISO ¢ la FIDUCIARIA deban pagar o rembolsar valer alguno
por las mismas al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION. CLAUSULA NOVENA:
ACLARACION.- Todas las clausulas del FIDEICOMISO permanecen inalterables y en plena
vigencia, CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.. Todos los gastos y tributos
necesarios para el perfeccionamiento e inscripcién en el Registre de la Propiedad de Ia
presente escritura, en caso de ser necesario o requerido por la FIDUCIARIA, seran de cuenta
del DEUDOR ADHERENTE. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ANOTACION MARGINAL E
INSCRIPCION.- Se faculta a cuaiquiera de las partes comparecientes para realizar los tramites
necesarios para sentar la razén respectiva de la celebracién de esta escritura, en caso de ser
necesario o requerido por la FIDUCIARIA, al margen de la escritura plblica de constitucion del
FIDEICOMISQ, asi come para realizar el perfeccionamiento e inscripcion de la transferencia de
dominio del INMUEBLE en el Registro de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA
DUODECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para fodos los efectos que se deriven del
presente CONVENIO DE ADHESION o del FIDEICOMISO o de los CREDITOS, el
APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION fijan como
domicilio contractual, judicial y extrajudicial, las siguientes direcciones: Doce punto Uno.-
Apartante(s): VIVIENDA DIECINUEVE de la manzana C, del Conjunto Habitaciona! "Puerto
Sol I, situado en la avenida ciento trece, Barrio Las Brisas, de la Parroguia Los Esteros del
Canton Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Dos.- Deudor{es) Adherente(s):
VIVIENDA DIECINUEVE de la manzana C, del Conjunto Habitacionat “Puerto Sol 1", situado
en la avenida ciento trece, Barrio Las Brisas, de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta,
Provincia de Manabl; Doce punto Tres.- Beneficiarioc de la Restitucion: VIVIENDA
DIECINUEVE de la manzana C, del Conjunto Habitacional *Puerto Sol II", situado en la
avenida ciento trece, Barrio Las Brisas, de la Parroguia Los Esteros del Cantén Manta,
Provincia de Manabi. El APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION deberan comunicar por escrito a la FIDUCIARIA y al ACREEDOR, cualquier

‘cambio o modificacion en las direccione_s sefialadas en esta clausula. CLAUSULA DECIMA

TERCERA: VALORACION.- De conformidad con les normas reglamentarias vigentes, el
ACREEDOR, el APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR

Kotaria Piblica Cuarta
Mante ~ Manabi - BEonador




ADHERENTE declaran expresamente conocer v aceptar el INMUEBLE que se aporta &
FIDEICOMISO y la valoracion del misme, incluso en &i caso de que en el futuro y a su sola
cuenta y riesgo se ircremente el monto de los CREDITOS garantizados. CLAUSULA
DECIMA CUARTA: EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA.
DE COMPANIAS.- La suscripcion de este CONVENIC DE ADHESION, as! como la
constitucién del FIDEICOMISO o su inseripeién en el Registro de Mercado de Valores, en
caso de que tal nscripcion sea requerida por las normas iegales o reglamentarias
pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia de Compariias, ni de los Miembros
del Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento
del objetive o finaiidad del contrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de Ia ejecucion de
este contrato, que no puedan ser resueltas por muiuo acuerdo, [as pares renuncian fuero y
domicilio y deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio
de Quito, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
Reglamento del Centro de Arbitraje v Mediacion de la Camara de Comercio de Quito y
cualguier ofra reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: QUINCE punto UNO.- Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacion; QUINCE punto DOS.- Los arbitros de dicho Centro efectuara un
arbitraje administraco, en dereche y confidencial y queda facultade para dictar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales vy
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos;
QUINCE punto TRES.- El Tribunai de Arbitraje estara integrado por tres arbitros;
QUINCE punto CUATRO.- El procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones del
Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Quito; QUINCE punto CINCO.-
Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningtn tipo de recurse en contra del laudo arbitral. Ef laudo
arbitral sera inapelable. La reconvencion, de existir, se somefera también a lo dispuesto en la
presente clausula y versara Unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda
inicia Uéted sefior notaric se servird agregar las demas clausulas de estilo para el

D@Emento delf presente instrumento, cuya cuantia por su naturalsza es indeterminada.
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.Faeﬂﬁtados cualquiera de los oforgantes para obtener la inscripcion de  este
=g K

}
B¢ el Registro de la Propiedad. Hasta aqui la minuta que junto con los

e

bsj anexos v hahilitanies que seincorpera queda elevada a escritura publica

 valor legal, y que, los  comparecientes aceptan en todas y cadaunade

la celebracion de la prasente escritura se observarcn los




previstos en la ley nota?y’ eida que les fue a los comparecientes por mi el Notario, se
1

ratifican y firman conmige
notaria, de todo cuanto, DOY FE.- ?‘
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TRAJANO ERN STO LUGO NARANJO

Apaderado Especial - Asemutualista de Ahorro y Crédito
parala Vivienda "PICHINCHA"

\nﬁad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

a frust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomises
io “PUERTO SOL II°

Apoderado Especial-deTa {; (
Mercantiles/representante legal “FIDEICOMISO CASA ECUADOR"

Char
ANGEL NICANOR CHAVEZ CEDENO
C. C. #130670936-9
Apoderada Especial de los conyuges Carmelo Patricio Macias Manrique

y Emestina del Jests Chavez Cedefio




Gabierna Autonome Descentralizada

547§ Minicipal del Canion Manta ~ TITULO DE CREDITO no. 00019193
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OBSERVACION
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Muhicipal del Canton Manta
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Empresa Publica Municipal

b LR

Avenida 4 y Calle 11

F_QRM ACION REGISTRAL N

¢ Apertura:  viernes, 30 de noviembre de 2012 7
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urhano
Cod.Catastral/Rol/ident. Predial; 0:0.8:0.0.0.0.0.:0.0.9.9.9.9.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.9.9.4

LINDEROS REGISTRALES: . 4
VIVIENDA SIGNADA CON EL NUMERD 19.- ubic'ado en la Manzana " C ", del ¢ junte

habitacional PUERTO DEL SOL II p.luoqula Los Esteros del Cantdn Manta. VIVIENDA No,

9. Ubicada en la Manzana "C". consta de Planta Baja, Planta Alta y Patio, la Planta baja ésta
compuesta de porche , sala comedor, cocina, bafio social, garaje, patio y su respectiva
lavanderia la planta Alta estd compuesta de dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1
dormitorio 2 y un bafio general. Esta vivienda tiene las siguientes medidas y linderos;
VIVIENDA No. 19: PLANTA BAJA; Por arriba; lindera con planta alta de esta misma
vivienda. Por Abajo; lindera con terreno de la edificacién Por el Norte; lindera con patio de la
misma vivienda con una Jongitud de 4,90 mts. Por el Sur; lindera con la planta baja de la
vivienda No. 20 con una longitud de 7.20 mts. Por el Este; partiendo del vértice Noreste hacia
el sur con 1,40 mts. Luego gira hacia el Este con 1,10 mts, luego gira al Sur con 1,60 mts.
Luego gira hacia el Este con 1,90 mts finalmente gira al Sur con 3,00 mts, linderando con
porche, garaje y patio de la misma vivienda. Por el QOeste; partiendo del vértice Noroeste
hacia el Sur con 3,10 mts, luego gira hacia el Este con 0,70 mts. y finalmente gira hacia el Sur
con 2,90 linderando con ¢l patio de la misma vivienda. LA PLANTA BAJA VIVIENDA 19
Tiene UN AREA NETA; 38,12m?2. ALICUOTA. 0,0036%. AREA DE TERRENO. 38,94m?
AREA COMUN. 17,39m2. AREA TOTAL. 55,51m2. VIVIENDA No. 19; PLANTA
ALTA: Por Arriba; lindera con cubierta de esta misma vivienda Por Abajo; lindera con Planta
Bajade : '_gpisma vivienda Por ¢l Norte; lindera con vacio patio de la misma vivienda con

e ?_s 40 mts Por el Sur; lindera con planta alta de la vivienda No.20 con una
longitud

longitud,

(IR

Y
longitud dc

ALICUOT ; 7 %. AREA DE TERRENO.51, 56 m2 AREA COMUN. m2. 23
TOTAL. 33 5 m2. VIV TENDA NO. 19 PATIO; Por Arriba; lindera con espac

’3

RN
R TE R
(SRR

planta alta dc Id_ misma vivienda Por Abajo; lindera con terreno de la cdlhc?cmn

Certificacion impresa por; MARC Ficha Registral: 38102




lindera con patio de la vivienda No. 18 con una longitud de 12.00 mts. Por el Sur; partiendo”
desde el vértice Sureste hacia el Oeste con 2,60 mts, luego gira hacia el norte con 3,00 mts.
Luego gira al Oeste con 1,90 mts. Luego gira hacia el Norte con 1,60 mts. Luego gira hacia
el Deste con 1,10 mts. Luego gira hacia el norte con 1,40 mts, y luego gira hacia el Oeste
con 4,90 mts, luego gira hacia el Sur con 3,10 mts. Luego gira al Este con 0.70 mts, luego
gira hacia el Sur con 2,90 mts. Luego gira al oeste con 2.20 mts, linderando con planta baja de

esta misma vivienda y patio de la vivienda No. 20 Por el Este; lindera con calle No. 2 con una

longitud de 7.20 mts. Por el Oeste; lindera con patio de la vivienda No. 12 con una longitud de
7.20 mts. EL PATIO de la Vivienda 19: tiene AREA NETA; 48,28 ALICUOTA. 0,0045%.
AREA DE TERRENO. 49,32m2 AREA COMUN. 22,03m2. AREA TOTAL. 70,31m2.
SOLVENCIA; LA VIVIE ESCRITA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

A Nbmero y fecha de insg
Compravenla 1.843  10/09/2004
Compra Venta Compraventa 27787 22/12/2004
Fideicomiso Fideicomisa 13 03/06/2011 716
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierta 353 15/03/2012 6.664
Propiedades Horizontales Constilucién de Propiedad Horizont 41 30/10/2012 1.793
Planos Pianos 49 30/10/2012 679

Compra Venta Rectificacién de Linderos y Medidas 3.045  30/10/2012 57.926
MOVIMIENTQOS REGISTRALLS:

~REGISTRI
b/ 3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 10 de septiembre de 2004

Tomo: 1 Folio Injcial: 22.92% - Folio Final: 22.937
Nimero de Inscripeidn:  1.843 Niamero de Repertorio: 4.127
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa de inmueble signado con elNo. 3, ubicado en la AVenida Ciento Trece, Kilometro dos

de la Caretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilin de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilia
Comprador 17-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana Viudo Manta
Comprador 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Soltero © Manta
Camprador 80-0000000002336 Inoue Inoue Jumpachi Casado Manta
Vendedor 80-0000000003528 Compaiiia Bototaguz Compaifiia Lida {anta

Certificacin impresa por: MARC Ficha Registral: 38102




Inscrito el : miéreoles, 22 de diciembre de 2004

Tomuo: 1 Folio Inicigl: 13.98% - Folio Final:  14.007

Niamero de Inseripeidn: 2.787 Numero de Repertorio: 5982

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Vigésima Cuarta

Nombre del Cantén: - Quita .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérenles, 22 de septiembre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
La Sra. Giuliana Chiericherti Moretti, debidamente representada por el Sr. Patricio Javier Garcla Rubina; en su
calidad de Apaderado, Bl Dr. Fernando Avilés Alvarez, en su calidad de Apoderade Especial del Ing. Mario
Burbano de Lara, Gerente General de la Asociacién Mutualista de Ahorro v Crédito para la Vivienda
“Pichincha”.  El inmueble signado como lote de terreno signado con el nimero Tres, que ticne una superficie
aproximada de doce mil ochocientos treinta v seis metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados, uhicado en la
Avenida ciento trece, kilémetros dos de Ja carretera Manta Monteeristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros,

canton Manta, provincia de Manahi, Superficie: Doce mil achacientos treinta y seis metros cuadrades, ochenta

d e C i m e t r 0 5 c u a d r a d 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes; ‘

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Vendedor {7-08880628 Chierichetti Moretti Ginliana (Ninguno} Manta
Vendedor 0909040768 Garcia Rubinga Patricio Javier Casado Manta
Yendedor 80-0000000002336 Inoue Inoue Jumpachi Casado Manta
Vendedar 80-0000000045305 Inoue Inoue Yeoshii Casado Manta
Vendedor 17-10658566 Villota Hinojosa Maria Cristina Casado Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee, Juseripeidn:  Folio Inicial;  Folio final:
Compra Venta 1843 10-3ep-2004 22921 22937
34 ! Fideicomiso
Inscrito el:  viernes, 03 de junio de 2011
Tomo: 1 Falio Inicial: 716 - Folio Final: 749
Nimero de Inseripeién: 13 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Tercera
Nombre del Cantan: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resclucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Constitug

llidos, Non
Calida 1 Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social i Domicilio
: 80-0000000000162 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fideicomise.| 2 & ¥ $0-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmabiliario Denami Manta
- §0-0000000051773 Compaifiia Trust Fiduciaria Administradora
c.~ Esta inscripgid ’qz?eﬁere a la(s} que consta(n) en;
Libro:

. RS S
Fiduciarion

£

Nonseripeidn:  Fec. Inscripeion:  Folie Inicial:  Falio final:
2787 22-dic-2004 13985 14007

M

ompra Vents =

Notaria

Certificacién impresa par: MARC Ficha Registral: 35102




4/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 15 de marzo de 2012

Tomao: i Folio Inicial: 6.664 - Folio Final: 6.680
Nidmero de Inseripeion: 333 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: -~ Manta -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicion, sobre inmueble ubicado signado como lote No, 3, ubicada en la Avenida 113, Barrio

L a 8 B r i 3 a 8

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Parfes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario §0-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee, Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:,
Fideicomiso 13 03-jun-2011 716

3/ | Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012
Tomao: 1 Folio Inicial: 1.793 - Folio Final: 1,201
Niunero de Inseripeidn: 41 Nimero.de Repertorio: 6.698
Oficina donde se puarda el original: Notaria Cuoarta
Nambre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL

P U E R T o ) O L 1 I

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Acreeder Hipotecario 80-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credite Manta
Fiduciario 20-0000000051773 Compaiia Trust Fiduciaria Administradora Manta
Propietario 80-0000000051771 Fideicomise Mercantil Inmobiliarie Denomi Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro; No.nscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inteial:  Folio final:

Fideicomiso 13 03-jun-2011 716 749

6/ 1 Planos
Inscrita el :  martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 679 - I'olio Final: 689
Nimero de Inseripein: 49 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Cuarta
Nombre def Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Reselucion:

a.~ Observaciones;
PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL PUERTO_} SOL

b.- Apellidos, Nombres y Dowicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Pgrado Civil  Domicilia

Acreedor Hipotecario 80-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credite \\X Manta
fgins: 4

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 38102 de §




MENTOS CERTIFICADOS:

; 2icomiso
I'Plancs .

LCompra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificado o invalida.
Emitido a las: 15:58:36  del jueves, (06 de junio de 2013

Iy

A peticidn de:

LRI

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o 5¢
cmitiera un gravamen.

! Loce LU ey
Elaborado por: \f}aua-Astnuun Cedefio f ;
130699881-2

\

Y,

\ El interesado debe comunicar cualquier error
x

en este Documento al Registrador de la
Int"*iag Propiedad.

strador

Certifiencion impresa port MARC Ficha Registral: 38102




Fiduciario 80-0000000051773 Compahia Trust Fiduciaria Administradora Manta ,
Propietario 80-0000000031771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en; )
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Infcial:  Folio final:

Propiedades Harizontales 41 . 30-0ct-2012 1793 1201
7/ 3 Rectificacién de Linderos ¥ Medidas - ~
Inserito el martes, 30 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 57.926 - Folio Final: 57.949
Nimero de Inseripeion: 3.045 Numere de Repertorio: 6.697
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolueidn:

a.- Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROQS. Las partes suscriptoras del contrato de Fideicomiso Mercantil

acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas en el literal B, del numerzl cinco punto uno de la clausula
Quinta de la Escritura de constitucidn de Fideicomiso Mercantil denominado FIDEICOMISC MERCANTIL
INMOBILIARIO PUERTO SOL 11, considerando que al lote de terreno numero tres apartado le corresponde a la
fecha lo siguiente Par el frente, en noventa y cuatro metros y cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida cinca

trece. Por atrds, en noventa y ocho metro cuatro centimetros, con conjunto habitacional Puerto Sol 1 Etapa [, porel

costado dereche, en ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con el complejo deportivo de Ales y por el

costado izquierdo, en ciento doce metros setenta y cuatro centimetros con la via de ingreso al conjunto habitacional
Puerto Sol, medidas que generan un drez total de Diez mil novecientos cuarenta y un metros cuadrados cuarenta y

s i e t e d ¢ ¢ i m e t r o s ¢ u a d r a d o s

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domlcilio
Rectificador $0-0000000000163 Aseciacion Mutuslista de Ahorro y Credito Manta
Rectificador 80-0000000051773 Compaifia Trust Fiduciaria Administradora Meanta
Rectificador §0-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

¢.- Esta inscripclén se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

. Fideicomiso 13 03-jun-2011 716 749

Certificatibn impresa pert MARC Ficha Registrak: 38102 Pagina, 5 de ¢
i




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUGC: 1360020070001

Direccion: Avenida 14 CONMPROBANTE DE BAG
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORACA

SD-I’.‘ _
098585 No. Ce:tg"cacmn 08585

CERTIFICADO DE AVALUO

tem

s 120080
Fecha: 12 de unio dge 2013 No. Electrdnico: 13298

Elsuscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
FPredios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

El Predip de la Clave:  2-09-12-03-019
Ubicado en: CONJHAB PUERTO SOL Il MZ-C VIVIENDA-19 (PB.PA.PATIO)

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 136,88
Area Comunal: 62, 45
Area Terreno: 13082

Perteneciente a

:Docmuem‘o ]denhdad }Prapietﬁria :
00077 "\ PUERTO SOL I FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO

' DENOMINADO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9507,76
CONSTRUCCION: 45845,910)

55353,60

Son: CINCUENTA Y'CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA YTRES—DQQARES CON -

SESENTA Y SEIS CENTAVOS ,//c RMIRADO
MANT,
Este documento no constifuye reconociniento, frace zonamze’nto/f umienro de‘ig
titularidad del predio; solo expresa el-tglor del SyTo avtual d acuerdo arag
mediante Ordenanza por el (“oncejo e ! :
Bienio 2012-2013. f

Impreso por: MARIS REYES 12/06/2013% 8:30:52

192,060, mf




 GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CM‘JTG‘J MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

-~

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastre de Predjggane———
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste X@LARY CONSTRUCCION
sortencei IIPULFRTO SCL ii FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO
P R HAB PUERTO SOL T MZ SCVIVIENDA TS [PEPAPATIOT
ubicada AVALIO COMERGIAL-PRESENTE COMPRAVENTA -—————————— e
$55353.66 CINCUENTA Y CINCC MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES CANE64208 [a cantidad

cuyo
DOLARES

de T CERTIFICADOU OTORGADO FARA TRAMITE DE COMPRAVENTA




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZAD(O MUNICIPAL
DEL CANTON IVLANTA

('S

ESPECIE VALORADA

NS 83993 e

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de 1a Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de 1150 MERC JOBILIARIQ DENOMINADO PUERTO SOL |

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

2
Manta,—

VALIDA PARA LA CLAVE _ o
2091203019 CON]J.HAR.PUERTO SOL II MZ-C VIVIENDA-19 (PB.PA.PATIO)

Manta, doce de junio de] dos mil trece

GOBLERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. MUNICIPAL DEL

Ing. Pablo Magias Garcia
TESORERO MUNICIPAL

MAFGHm]




AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

S

.

CERTIFICACION

No. 786-1391

La L dn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO

MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL I, con clave Catastral N°

lo en ¢l Comjunte Habitacional Puerto Sol 1l Vivienda 19 de la

manzana (., parroquia [os Esteros  canfon Mania, dicha propiedud se encuentra

dentra de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni
clo alguno.

Manta, junio 07 del 2013

El presente documento se emite de acuerdo o la documeniacion requerida para el trdmite y o inspeccion en el lugar
gue indica de buena fe el soliciiante: por lo cual salvamas ervor u omisitn, eximiendo de responsabilidad al

as grdficas erroneqs. en las




 MANART/SANTA ANA/LA UNION
12" DICIEMBRE 1967

s - : REPUBLICA DEL EGUADOR

] oneh CONSEJC NACIOHAL ELECTORA| ;
: CERTIFICADO DEVCTACICH  /
.6 ELECCIONES GENERALES 17-FEB-2013 W

006 - 0287 1306709359
NUMERQ DE CERTIFICADG CEDULA
CHAVEZ CEDENC ANGEL NICANOR

MANABL , .
PROVINCIA GIRCUNSCRIPGION 2

; / . CENTRO ELO
CANTON ; ROQUEA ZONA

MANTA LOY ALFARD

{.) PRESIDENTA/E DE LA JUNTA
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REPUBLICA DEL FCUARDR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

=
. CERTIFICADO DE VOTACKIN

01 2 ELECCIONES GENERALES 17-FEB-2012

012 - 0409 - 0912878550

NUMERO DE GERTIFICADO o CEOULA
MACIAS MANRIQUE CARMELO PATRICIO

EUROPA ASIA Y QCEANIA . EaPARA

CIRGUNBCKIPCION OEL EXTERIOR  PAIS
€. E. EN BARCELONA ..~ BARGELONA
CONSULAD I H ZOMA

108 4
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. REPIBLIGA DEL ECUADCR
chEh CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
i CERTIFICADC DE YOTACIOHN

J

ELECCIONES GEHERALES 17-FEH-2013

007 L
007 - 0425 . - 1306914290

NUMERO DE CERTIFICADO CEDOLA'S,
CHAVEZ GEDERC ERNE.STINA DEL JESUS

——
EUROPA ASIA EAMIA . -ESPAﬁA
CiRoUNS GN DEL -
-EEN aczu_oru
GNA

f ) PRESIDENTA/E OE LA JUNTA

H
{




CODIGO NUMERQ: 2013.13.08.04.P2608

PODER ESP/E&IAL: OTORGAN LOS CONYUGES CARMELO PATRICIC MACIAS

MANRIQUE ‘Y ESNESTINA DEL JESUS CHAYEZ CEDERO; A FAVOR DEL

SENGR ANGEL NICANOR CHAVEZ CEDENO.-

CUANTIA : INDETERMINADA

En la ciudad de_San Pablo de Mania, cabecera del cantdn Manla, Provincia de

Manabi, Republica del Ceuador, hoy dia rmen,oleq irpv de abril de dos il

e — e e X

mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Nolaria’ Encargada de la

Manta, comparece y declara, en calidad de

ettt e e T

PODERDANTES, los conyuges — sehores PARMELO PATR ClO v1 .Cir\‘ MANQIQ JEy

ERNESTINA DEL JESUS CHAVEZ sados entre SI,»'por SUS  propios

dérmh nfl‘}r a?uw NEs w conooer I, ’ en virlud de habeme exhibido sus cédulas
de ciudadania que corresponden
iou cero Voo upo tres ce
certificrda

ulonam;’ ecuatoriana, mayor" de edad domiciliados eén

sito par es{a cludad de rv

nparecientes  por mi la  Nolaria d&, ios  efectos vy rﬂ;miadug de

como examirado que fue en forma aislada y separada, de que

comparbed -4l olorgamisnio de esta esciira de PODER ESPECIAL, sin coaccion,

Samor reverenclal nl promesa o sedmuon me p;ien gue eieve a escritura

: [
publicd %l & texio de la ,minuta cuyo tenor

NOTARIA.-¥E§ ol Registro de Escrituras Publicas a su cargo Sirvase incorporar una “» -

iteraric  es como sigue;  SENORAT

N e O VLS

03 wid¥i0
M2 yiged

e
L
£pvis



mas de Poder Especial, que se olorga de acuerdo al siguienle [enbr:K'PR!MERA:

COMPARECIENTES.- Comparecen— al otorgamienic de esta escilura  de poder

especial, fos  cOnyuges sefores CARMELO PATRICIO MAC?Ab MANRIQUE Y

ESNESTINA DEL JESUS CHAVEZ CEDENO por sus propios y personales derechos

— U — ~ v

y en su cahddd de Mandanles Los comparecientes son de nacionalidad ecualoriana,

casados entre si, - 'rﬁ'a“yo{?s de edad, habil p;sra contratar  como en derecho se
requiere, SEGUNDA: /PODER  ESPECIAL- Los conyuges seffores CARMELO
PAT'E:JC.EO MACJAS—MAI\IJIRIQUE y ESNESTINA DEL JESUS CHAVEZ CEDENQ, por
sus propios vy personales derechos, otorga Poder Especial, amplio v suficiente cual en

derecho se requiere a favor del sefior ANGEL NI(,ANOR r‘HAVEZ CEDENQ,

T R T '—“—

v

portador de la cédula de civdadania nimero uno tres cero seis siete cero nueve ires seis

N

guion nueve, a fin de que en su nomhre vy represcntamén efec ¢ a.- .'_'frodos los

tramitas Iegales necesarios en Mutualista Pichincha o en cualquier  Institucidn
Financiera de la Republica del Ecuador, a ﬁn de obtener un credito hipotecario,
e ——

para lo cual a nombre de la mandante podra cemp eJ bien mmueble a cualquier

J st re =
IR

persona natural o juridica; vender, hipoteque el indicado inmueble en seguridad de

—

las obligaciones de credilo adquiridas; establezca gravamenes o limitaciones de

=T

dominio Que se requieren para tal efecto, pague el crédito hipotecario, rescinda escrituras,

‘apor{eof defcomnaos y,\ en genpra} suscnba y efectue oda clasr:' de actos, contralos

0 escmuras documentos publicos Oprwadcs de adquisicion de bienes inmuebles

que se exjan para operaciones de crédito, hasta obtener el credno con Ia firma e

rnscnpu |on de la Psrnturaycontrdtos correspondieniss - En td virtud a nombra de los

Mandantes podra efecluar en cualquier Inslitucidn Financiera de la Republica de

Ecuador los siguientes contralos: abrir, cerrar girar sobre ta o las cuentas de ahomos




. Con'rate crédi'os v presiamos ¢ Operacion
N

mpre cue  sean desiinados a mantener, mejorar o ircrementar el

patrimanio det ma e, y endose lelras ce cambio, pagares, ¢

"

gerechos U olrog nentos de créditos reconocidos’ por las ley
7

oxlerior, negoclar cuslouier clase de papeles fiduciarios, polizas de  acumulacion,

dz shorc tanto a la vista o a plazo fijo y mayor, realizar depdsilos
retiros, efectuar toda clase de inversiones o &actos de comercio, solicilar estades de
cuenta~ Para efecios del presente mandalo facuitamos al Mendatario para que en a

ion v firma del ¢ a mi nombre y representacion

fuera v domicilio, sujetzndose a los Jueces Competentes de la Jurisdiccion sefalaca

ndicado insliumenta, y en tal virud pﬁeda‘ a nueslro nombre y representacion
recibir s jutdiciales v extriudiciales a que hubleren lugar, y en caso de
diver neumplimiento que deriven del presente insirumento.- De ser el caso,
siempre v cuande la obligacion crediticia  adqu en vitud del bien inmucble, s¢
encuenlre impaga, facullo &l Mandatario para que suscriba todo documento que fuere
necesario para cancelar dich inaciones o las que esluvieren pendiente de pago,
para lo cual podré realizar cualquier acto de disposicion sobre los hienes, muebles o
inmuebles que a esa fecha fuviere- Al Mandatario, para el pleno ejercicio, eficacia y
le confiers incluso las facultades especiales del arficule
cuarenta v 0 del Codig Civil, 2 fin de que no pueda
arglirse 0

iudicial a través de  Abogados en ejercicio profesional y de




de ser el caso, deberd atererse a los {érminos del poder, y podra transigir;
comp'r_omeler el pleilo en érbitfc—)s; desistir def pleito; absaclve{ posiciones vy deferir‘af
jdramenm decisorio; y, recibir la cosa sobre la cual verse el litigic o tomar pesesién
de ella. Usted, sefiora Notaria, se servird agregar las demas clausuias de estilo
para la plena validez vy eficacia de esia escritura. Hasta aquila minuta que junte con los
documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con todo ef valor legal, y que,
los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus part_fss':. minuia que esta
firmada por el Abogado WILSON ZAMBRANC ‘BP..IONES, rjqé{r'icuia numero : Dos mil
uno. Colegio de Abogados de Manabi, para la celebracion de la presente escritura se
observaron fos precepltos y requisitos previstos en la ley nolarial v, feida que les fue
a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de
acto quedando incorporada en el prolocolo de esta notaria, de tode cuanto DOY

p
FE- ¢/
-/

0

= ] “ 9
et Lo, y

ESNESTINA DEL JESUS CHAVEZ CEDENO
C.C. No. 130691429-¢

{dn..?u &z%taf E“é .,:/
DR E




COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SUI ORIGINAL

CONSTANTE LN EL PROTOCOLG A Ml CARGQ, AL QUL ME REMITO
PETICION  DE  PARTE INTERESADA., CONFIERO  ESTE  PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU  OTORGAMIENTO.

FSCRITURA NUMERQ: 2013.13.08 04.P2609. DOY FE.- Q/
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PODER E5PECIAL
QUE OTORGA
2 comparia FIDUCIA 5.4 ADNMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS ME RCANTLES
AFAVOR DE
Edgar Raserdo Osorio Vaca, Ana Lz da las Mercedes Guarra Castellanss, Yahaira Emper: iz Recalde
Velasco, Maria Verdnica Arteaga Molinz, Xavier Alfredo Paredes Garcla, Wendy delos Anget:s Ssavedra
Chavez, Inés def Carrnen BarrionUewey Herrera, Marjon Pairicio Hidaigo Revelo, Duvid Feima - do Guime
Calero, Vardnica Vanesa Navaire!e Serrano, Maris Eugenia Oimedo Tamayo, Verdnica Patick Siva Orterg,
Martha Sofia Benavides Cdidava
&8 P T848
San Frandisco de Quitn, Capital de la Repiblica del Bcuader, oy diz MARTES THES DE JULID
DEL ANO DOS ML DOCE, ante mi DOCTOR DIEGD JAVIER ALMEIDA A ERO, Mo Supkentz,

G Nozria Dedma dal Cantdn Quitn, segin Actidn de Patsonal et seiscentos ok OhP, d2

fecha et y Who de /£ del dos mi ones, erriida por & Comssp de s Judicaiura de Tensiddr, comparess 3

FIDUCTA 3.4 A ISTRADORA DE FONDXOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidamerts

representerds o el sefice Pecro Orfr Reinnso, en su caldad de Gererniz s consta def dort aenn quese
ria al presente bdunento, B comparediente deckarm serde necdonsldad eo Eindana, mayor de e e, domidiado
enla cudad de Qufp, galmenta capar pam contratary obigarse, & quisn de concoaio day e eny da habenme
exhibido s documentos de idenfifcaddn, auye oodes ceicads s adurEns s beUmero pHioy e gb g e dar g
de fas minuias que ma erfregan ¥ oo tenar Ferad v que fansalho o o siguente-

SENOR NGTARIC: £n suRegisio de Eecritras Pribieas, sinvase nsaddar ésia s conlisne Un peder sspecial al feror
PRIMERA: Comperece 2 clorgamisnlo de s pressnt esoitra plibin, la conpaia

ISTRADCRA DFE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTIES, represerk da par o saficr

, Gerente Gererd, segtn consta od documerio adurtn,  en adelarts " IDUCIA o &

=" B comparedisnte 03 ecuEirans, mayer de edad, de estade dd casadn, domidiado on s cudad de

Iax

ghs
£

-

SEEUNDA: La k NTE, oz poderespedal pem anple v sufidents cual on deredho 32 equiers, en

Laonss

Mianbs .




favor o Edoar Roserdo Cso Vaea, Ana Luz de bas Mercedes Guerra Castlancs, Yehata Ernperalie Recalda
Vetaseo, Mara Verdnica Artzsga Molva, Xavier Alfretio Parecies Garda, Wendy de bs Angeles Saaveda Chavez,
inés ool Camen Banonvevo Herrera, Marin Patido Hidalge Revelo, David Femande Guime Calem, Vertnica
Vanesa Navarete Serrene, Maria Eugerta Olmedo Tamayo, Vierdnica Patida Shva Ortege, Martha Scfia Berenides
Cirdova, en adetorte bs MANDATARIOS, para gue en orna indvidial 0 corkiriay, a nombre v epresentadon de b
MANDANTE, precdary 2) Comparacer a B suscriptién de conbratos de consfitrssan, reforma, mecdficadion, amplacisn,
fEminadin y Squidadin de negocios foudarios en bs que FIDUCIA acie oo Fiducdariz b Reatzar os soios v
suscrbt s conlratns v docurmentos que sean necesarios pera | adrminetackn y cebal cumplimienio dal ohisio,
firakiad & hslircciones de bs negogios Sduckrnios en bs que FIDUCIA acts como Frluckana, asi como pere semerbs
derechos Y, cumplr s oblgedones v deberes qug asume FIDUCIA como fiduciaia de bos negorios fdudaros
constitddas o por eonstiirse; ¢ Adcuit a hombre de fdsieomisos adminisirados por FIDUCIA o Constityertes ds
encagos fducaiog, € dominb de hiznes muebles o nmuebles; fansferd 4 eroevas persones, 3 cuskquer ik, &
domiio de os bleres de cusiuier refrslera, o conforman @ pafimonia. aubnomo de. b frllcormiscs
adminsiredos por FIDUGIA o que sean de propiedad de los Constiyentes de encargos fducisdos, asf como
amerdaios, liriar su dorinio o graverics a cualquier o paa gerantzer oblgaciones de cualpier dase; TERCERA-
Mo se podré deleger &l presente rrandan il o perdaments en nisglen cesa. Usted Sefor Notara sivaseagregar bs
dermess ctéusuas ¢ eflo para la plna valldez de este hsumesto’” (rmadc) Docior Raud Esonber Zuria matiouss
profesionzt niener cei seis<os mif uncvette ¥ sielafot, Matioda tescentos cusrenta y dos CACH- HASTA,
AGU EL CONTENIDO DE LA NINUTA; 2 mediarts el cual las partes dedaran e y volunaremente conocerse
e s, oue queds elevada a esoiim plibkea coniodo s valor Bl elda que kes fue & os cormparecinies por
Noterio eri alta y dera vo, se Bvman y ratifican en s contenidn y para constancia de el fiman uriaments conmigoen
uniderd de ' 'p\l:;az#djyfe.-
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Quile, 25 de marzo de 2077

Senor
Pedro Xavier Ortiz Reinosa
Presente.-

D2 mi consideracian;

Tengo el egrado de comunicarle que la Juntz General Extraordinariz Universal de Acclonisi:s de la
compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILE:, en sy
seslon del dia de hoy; 29 de marze de 2012, reselvid reelegitle coma GERENTE GENER:L de la
compania, por ef petiodo estaluiario de TRES afios, debiende no cbslante permanecer en sus f.nciones
hasta ser legalmenle reemplazado.

En su calidad de Gerente General v de conlomidad con los Estatutes Sociales de Ja Comyafiia, le
corresponde ejercer la representacion legal, judicial ¥ exirajudicial de la Compania de forma ir dividual,
Sus deberas y alribuciones se encushiran determinados en el adiculs vigésimo fefcero, vigésimo suardo y
vigésimo quinia de los Esfatulos Sociales de iz Compafia,

Su nembramiento anierior fue inscrito en el Ragisiro Mercanlil del camdn Qulto, bajo &l Nimera 2041 dal
Registro de Nombramienos, Tomo 140 ol dia 15 de abril del 2008.

Fiducie S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos Mercantiles, se consfituyd mediante :gertura
pibiica otorgada e 20 de marze de 1987 ante la Nolaria Segunda del canton Quita, Dra. Ximena Moreno
de Solines, inscrita en & Registro Mercantl del misme cantdn ef 19 de junic de 1937, bajo i
dencminacion de Corporacitn Bursalil 8.4, Fidudia, camblando ésia a la actual madiants escrituen piblica
olorgada el 23 de junic de 1995 anfe la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Mcieno de
Solines, legalmente inscrita en ef Registro Mercantl def mismo cantdn el 27 de septiembre c.1 1995,
Consecutivamertte se reformaran los sstatutos de le Compafla mediante escrilura publica otorgatla e 20
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mércanfl del cantén Quito, el 30 de abrli dut 2001,
Posteriormente Jus estatulos sogtales de e compafis fueron modificados medienle escriturz plblica
oforgeda € 28 de junic del 2004 ante el Notario Tngemmc Sephma del camon Qutto, Doctor Hoberto

Duefias Mars, debidamente inserita en e Reglstto Men Ll o e
mediante eseritura publica oiorgada ef 08 de agosic
cantén Quto, Docior Roberto Duefias Mera, debida

Quito, &l 02 de octubre dal 2003,

efido Osoria Vaca
ESIDENTE

Asepto ia designacion de Geterte General de la cofpahla FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADOIA DE
FONDDS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES resalizada por fz Junia General de Accionistas de 3
Campealia efectzada el 28 de marze de 2012

Quila, 29 de marza de 2012
- 12

Conesla fecha 3"? RS D,} &I prEsEnlE G0 | JMERIS
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Sr. Pedro Xavier Oriiz Reinoso
C.C, 1706773304




Se gtorgd ante mi DOCTOR 0% t ; MONTERQ;
HOTARLO SURPLEMNTE, ENCARGADO OF i ARL- TR ; CAR
QUITO, vy, en f ello

CERTIFICADA, d2bl sellada

{83) de julio

DR DIEED JAVIER ALMEIDA MONTERD

o

SUDNQ‘CE (£, Encargado De La Notarid D
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES -
SOCIEDARES (]

1790835472001 e haxoe blen od pars!

FIDUGIA S A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES . :

ESPRECIAL
GAL f AGENTE DE RETENCION: GRTIZ RITIMNE PEDRO XAVIRR
HIT A LG RS PAULTNA

FEC. CONESTITUCION:

FECEA DE ACTUALIZALZION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

ALTRADAGCS D8

CLADRAS (OfZL.
aslong Trabejn.

i, BRAPLIFIGCADS:

B IFIGADD

* BECLARATIIN WEMSUAL TE fvA

Havano: | LIARUDSLA
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REMUBLICA DEL ECUADOR
ﬁ CUNSEJD HACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADD DE VOTACIG
mﬁ ELECCIONES QENERMLES (T-FEB-2U1Y

005 - 0020 D501381488

WOAERC OF CERTWICADO CEDULA
ALMESDA GRAMIA HIAN PABLO
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NOMERO RUC: (882733958801

'M SBGAL TRLISTF!B&GL&R!ASA v

Q_Agf:.na cmmuvema OTROS _ /’

REP. LEGAL f AGENTE DE RETENCION:  TACLE VERA TICERON SUCRE

FEC BHCIOACTIVIDADES;  2B/M02/2002 FELC. CONSTITHCION FBIORE 002
FET. INSCRIPOON: FEnAENTT FEC. ALTUALZATION: ol edialsy

‘\&TI‘JTDADEG e %U?EFHETRAC}ON OE FIDEIGORES06

DIRECCION PRINCIFALL )
Fepiincin GUAYAS  Caniom GUAYAQUIL -Permogui: TARGHL Cludadela: KENNEDY NORTE  Cale AV. _
CRANFISCN DE DRELLANA -Nmere BN Intsresetion: JUSTING GDRNEJD  Bloguet TORRE A EdMficio: W
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Dia Roxana
NOTA

. de

ESCRITURA PUBLICA DE MODIFIL-
CACION. Y RATIFICACION AL

PODER ESPECIAL DE ADMINIS-
TRACION QUE OTORGA EL SENOR
CICERON TACLE VERA EN REPRI-
SENTACION DE LA COMPANIA
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRA-
DORA DE FONDOS Y FIDLEICOMISOS
S.A. A FAVOR DEL SENOR JUAN
PABLO ALMEIDA GRANJA.
CUANTIA: INDETERMINADA.
En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas, Re-
publica dei Ecuador, hoy once de mayo del afio dos mil diez, ante
mi, Doetora ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUIPI, No-
faria Vigésima Sexta del Cantéon Guayaquil, comparece el sefior
VERA, quien declara ser mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriane, de estado civil casado, ejecutive, domici-
liado en esta ciudad de Guayaquil; en representacion de la Compaiiia
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. en su calidad de Gerente General,
consta del Nombramiento inscrito que se adjunta como habilitante,
Bien msiruido en el objeto v resuliados de esta escritura pabli-
Todificacion vy ratificacidn al Poder Especial de Administra-
cion, a la que procede de una manera libre y esponténea; con

=¥ ] -
Aea

s f . -
i 1plia v entera libertad, para su otorgamiento, me presenia la
T

“rginuta que dice asi: “SENOR NOTARIO: SENOR NOTARIO:




2 inistracién otergado a favor de el Ingenierc Juan
*Granja. CLAUSULA PRIMERA: OTORGAN-
frece 2 la celebracién del presente contrato TRUST

IA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICO-

MISOS S.A., legalmente tepresentada por su Gerente General, Ci-
ceron Tacle Vera, para otorgar, como en efecto lo hace, la presente
modificacion y ratificacién a un Poder Especial de Administracién
a favor del Ingeniero JUAN PABIL.O ALMEIDA GRANJA. E
Iepresentante de la compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
de estado civil casado v de profesién ejecutivo, para efectos del pre-
sente instrumento se denominard simplemente como TRUST FI
DUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOM]I-
505 S.A. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A)
Segun consta de escritura piblica otorgada ante Ia Notaria Vigési-
mo Sexta Suplente del cantén Guayaquil, abogado Paulina Falquez
Mosquera, con fecha nueve de marzo del dos mil nueve, la compa-
fifa TRUST FIDUCIARIA S.A. otorgd un Poder Especizal de Admj-
nistracién al Ingeniere Juan Pablo Almeida Granja, cuyo objeto, de
acuerdo a [a cliusula tercera eg e siguiente: .. CLAUSULA
TERCERA: OBJETO DEL PODER.- UNO) Con base 2 los an-
tecedentes expuestos, e) sefior CICERON TACLE VERA en su
calidad de representante legal de TRUST FIDUCIARIA S.AL
otorga Poder Especial de Admmistracién al sefior JUAN PABLO
ALMEIDA GRANJA, quien en consecuencia estard autorizado a
intervenir en: A) Celebrar Jos coniratos de adhesién a aquellos fi-
deicomisos mercantiles que previeren dicha posibilidad, y enlos

cuales TRUST FIDUCIARIA S.A., Intervenga como hiduciaria, in-

cluyendo la facultad de actuar como Voe

€10 y representante de dj-




chos fideicornises, en calidad de apoderado de
> P

, esio s, la compatia TRUST FIDUCTARIA, t{fc'&( J
- : N A SAY
convenios modificatorios, resciliaciones, terminachonsg ¥

tratos de Fidelcomisos y los contratos de adhesion; asi como a sus-
cribir las notificaciones por incumplimiento a los adherentes de los
Fideicomisos Mercantiles, de conformidad con los procedimientos
establecidos en los contratos respectivos. €) Suscribir contratos de
reserva, promesas de compraventa y compraventas, asi como cual-
quiera de los demas contratos, provenientes de la gestion adminis-
trativa y del cumplimiento del objeto de cualquiera de los Fideico-

Inmobiliarios que TRUST FIDUCIARIA S.A. se encuenira

strando y/o administrare en el furaro. D) En calidad de voce-

ro y apoderado del representante legal de los antedichos Fidelcomi-

ante cualquier autoridad civil, administrativa, nacional o secelonal,
trit ia o judicial en el Ecuador, con firma de abogade patrocina-
dor en caso de ser necesario, con el objeto de gjercer derechos

tercero perjudicado en relacién a Jos bienes pertenecientes a los Fi-
deicomisos Mercantiles administrados por TRUST FIDUCIARIA
S.A. DOS) El Apoderado debera cumplir las disposiciones ema-
nadas de o Junta General de Accionistas, ¢l Directorio, la Gerencia
General, no estando facultada para delegar el presente pod

TRES) E! Apoderado sera responsable de emitir y entregar en el
demicilio de la poderdante, los ¢inco primeros dias de cada mes, un

ne ponmenotizado y cronologice de las actividades, ac




hubieren desarrollado en el ejercicio del mandato que

Pos actos y contralos que hubieren sido ejecutados

I, - - .
1}d£ﬁério, se entenderdn celebrados por cuenta ¥ riesgo

-

¢’la mandataria, en el evento en que no hubieren side
consultados y,o reportados oportunamente y por escrito. Sin perjui-
cio de lo anterior, el Mandatario en el ejercicio de su mandato ten-
dra todas las atribuciones que su encargo requiere, sin que en nin-
ctin caso pueda aducirse falta o insuficiencia de poder, salvo las
limitaciones impuestas por la Ley, el Estatuto de la Compatiia y los
respectivos contratos fiduciarios.” B) La compafiia TRUST FIDU-
CIARIA S.A. cambié su denominacion 2 TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. vy
reformd su estatuto social, segin consta de la escritura publica
otorgada ante el Abogado Roger Arosemena Benites, Notario Tri-
gésimo Quinto del Cantén Guayaquil, el cuatro de febrero del aflo
dos mil diez, aprobada por la Intendencia de Mercado de Valores de
Guayaquil por Resolucién SCIMV.DIMV.G.10.0001174, del vein-
titrés de febrero del dos mil diez, e inscrita en el Registro Mercantil
de Guayaquil, el seis de abril del mismo afio. C} Es intencion de la
compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FON-
DOS Y FIDEICOMISOS S.A. modificar e] poder referide en el lite-
ral A) de esta misma cldusula, bajo su denominacion anterior, de
moda que se entienda, en cada una de Jas facultades otorgadas, que
actuara en representacidén de la compafiiz, bajo su nueva denomina-
cion que es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., ademés de otorgarle nuevas
facultades que se mencionaran a continuacion. D)  El representante

compareciente fundamente su facultad para proceder a la celebra-

- | -
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MODIFICACION AL OBJETO DEL PODER.
iestos, la compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINIS-
A DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A A odifi
el poder otorgado a favor de el Ingeniero Juan Pablo Almeida Gran-
nueve de marzo del dos mil nueve, de modo que se
- tndas las facultades alli enunciadas v referidas en lite-
5 la clansula segunda precedente, asi como las gestiones gue
devenguen del ejercicio de tales facultades, son para actuar por
cuenta y en representacion de la compafifa TRUST FIDU CIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.A.,
conforme es su nmueva denominacion; B\ Amplia el referido podey
entendiéndose que en el ejercicio del mismo queda facultade el
Mandatario adicionalmente a: B.Uno) Tt ir, mediante endoso
o cesion, a quien correspondiere, los titulos o valores que hubiere
recibide cualguiera de los Fideicomisos Mercantiles que es tuvieren
administracion de la compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMI-
RADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. B.Does)
Suscribir por cuenta y orden de la compafifa, Tos contratos de Terimi-
nacion de los Fideicomisos que se hubieren realizado a favor
BANCO DEL AUSTRO S.A. o donde s¢ hubiere designado Bene-
ficiario @ tal entidad, asi como a comparecer ante cualquier autori-
dad civil, administrativa, nacional o seccional, tributaria o ju
en el Ecuador, con firma de abo pairocinador en caso de se
necesario, con el objeto de ejercer derechos correspondientes

sumplir Jos fines, determinados en, los T'ic eicomisos Merc




o R " ',' N . . . 3
mes gleténire Ja fecha de otorganuento de Ja escritura de canbio

-aE'é"l’ei’io‘l(ﬁinacio'n y reforma estatutaria referida en el literal B) de la
clausula sequnda precedente, y la del presente poder, hubiera reali-
zado por cuenta de la Compaiifa, sea bajo la denorainacion de
TRUST FIDUCIARIA S.A. asi como bajo la denominacion de
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FI-
DEICOMISOS S.A., por no haberse revocado en ningun momento
la facultad para cjercer las gestiones encomendadas, 111 & su repre-
sentante legal, ni al referido Mandatario.- Del mismo modo, s deja
expresa constancia que, el Poder otorgado fue conferido en funcién
de que, el sefior Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja, ejerce fun-
ciones en la compafita TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A., de tal suerte que, en el
evento de que, el sefior Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja dejare
de cjercer funciones en TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A., el Poder otorgado ré-
ferido en el literal A) de la cléusula segunda de este instrumento y
la presente reforma, quedaran automatcamente revocados. Ante-
ponga y agregue U sted Sefior Notario las formalidades de estilo pa-
ra e) perfeccionamiento ge esta escritura publica, y sirvase agregar
e] nombramienta del sefior Ciceron Tacle Vera para legitimar su
{atervencion en su calidad de Gerente General de la compafiia
TRUST FIDUCIARIA ADMNISTRADORA DE FONDOS Y FI-
DEICOMISOS $.A, asi como proceder a anotar la escritura que se
celebra, al margen del Poder onginal otorgada el nueve de ilaarzla

del dos mil nueve, que consta en sus propios registros”.- Hasta
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DOY FE: DO Que en esta fecha, y al margsn de la matriz de la

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL DE ADMINISTRACION

QUE OTORGA EL  SENOR CICERON TACLE VERA EN
REPRESENTACION DE LA COMPARIA TRUST FIDUCIARIA S.A. A
FAVOR DEL SENOR JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA. olorgada ante la
MNotaria Vigesi exta Suplente de Guayaquil, Abogada Paulina Falguez Mosquera.
de fecha 9 de Marzo del afio 2009, tomé nota de la MODIFICACION ¥
RATIFICACION de la misma. segin escritura piblica otorgada el 11 de Mayo del
2.010, ante la Notaria Vigésimo Sexta de Guayaquil.-

& wil. 11 de

Motaria  Yigesimz Sentq
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Brn aqui la minuta patrocinada por la Abogada Ménica Elizabeth

’::‘ﬁ . ' ) ‘ .
- povanalLdePortaluppiz  Villacis Quevedo, con matricula profesionial numero ocho mil -

NOTARA YIOESMC SEXTA
usyogui « Eaveds c ' - :

Guayscu - vsdor 3 seiscientos cincuenta y dos del Colegio de Abogados del Gua-

4 yas, que con los documentos que s¢ agregan, gueda elevada a

escritura publica. Yo, la Notaria doy fe que después de haber

leido en alta voz, toda esta escritura al compareciente, este la

aprueba y la suscribe conmigo, la Notaria en un solo acto.-

p. TRUST FTDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
¥ FIDEICOMISOS S.A.
RUC. No. 0992233958001

C.C. No. 0910102557
C.V. No. 035-0036

@27;‘;

DRA. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI
NOTARIA VIGESIMA SEXTA

SE OTORGO ANTE MU, en fe de ello confiero
esta TERCERA copia, en siete fojus oiles, ru-
bricadas por mi la Notaria, que $éllo v firme en

Guayaquil, el 11 de Mayo del 2,010

Dro. Roxona Uesi
re. Roxong Ugoloni de Portalupot

Nefdrio \fi ..
fana Vigdsima Sexia
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NUNERO IJ&:&E- ER}OR DAL
FECHA DE REPERTQRICE 43/ M avi 2
HORA DE REPERTORIO: 14

m——-——-————-———-—u-————.—_-___.,___.__—

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAY AQuUl
Certifica: que con fecha wes de Mayo del dos mil diez. queda inscrito e
Nombramiento de Gerente Gewperal, de la Compafiiza TRUS]
FIDUCIARTA ADMINISTRADORA DE FONDOS 3
FIDEICOMISOS S.A., a favor de CICERON SUCRE TACLE V ERA
a foja 42.594, Registro Mercanti! ndmero 7,945,

CRDEN: 2] 5K
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REVISALXT POOR: : R AB. TATIANA GARCIA PLAZ
e : . REGISTRO MERCANTIL
T DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




de! 2010

ACLE VERA

aciones:

wimpleme informarle que @l Directorio de la compania TRUST FIDUCIARIA
stradera de Fondos v Fideicomisas S.A., en su sesion celebrads el dia de

oy, tuve el acierto de ‘aelegwlo GERENTE GENERAL ds fa misma por un
iodo de CINCO ANCS, con (s atribuciones: constantes en el Estatute Sacial

itud de lo establecido en el articulo cuadragésime primero dal estatuto
lc corresponderd a u ejercer la represzniacion legal de la Compar :
FIDUCIARIA  Administradora de Fondes y Fideicomisos ‘%r‘ de manera
i idual.
ompaitia TRUST FIDUCIARIA Administradora de Fondos y Fidecomisas
sa n:-anstit* _,fo con la denomina ':’nn de TRI T FIDUCIARL&

er Arosemana B@hltes el vemtlruatrn oe enero del an
= Registro Mercantil del mismo cantén sl veintiocha de .
dos. TRUST FIDUCIARIA S.A. leform intagralmente su Cf'[cnui i
nte escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo Quinta del uan an
~raqun abc:r_‘lado Poge" Arusemena Benneq el \n~' titres drn man

Poster}ormente, fa compafiia TRUST F%DUE"IN\;A 5. A
UST FIDUCIARIA Administradora de Fondos y |
su estalulo social, segun consta de |2 esaritura pubu ca
ante g dbnaa:io Roger Arosemwna Benites. Nota rig cmu Quinto dHI
Guayagui, el cuatro de febrerc del afio das mil Z, InsC

I, 2l seis de abril de! mismo afo,

Owens
Ellelg!

to ef cargo de GERENTE GENERAL de la compania
miristradora de Fandos v Fideicomisos S.A. para el cual
nstancia de que soy de nacionalidad ecuatorians, port
danfa nimers 091010255-7, © on domicilio en P
illa 1, Guayaquil-Ecuador. Guayaqull, 28 de abrii de 2010
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PODER ESPECIAL

OTORGADC POR:

CTACION MUTUALISTA DE AHORRO Y

CREDITO PARA La VIVIENDA "Pj

CHINCHA”

A FAVOR DE:

trito Metropolitano,
Capital de dia de hoy miéreo
ocho nueve, ante mi Doctor Felipe
Imo Quinto del canton Quiio,
de
S Yy ¢omo tal Represent:
. de Ahorro y Crédito para la Vivie
"Pichinoha o

. 08 documenlos habilitantes que

1dante o Po irdante - FJ o

Compareciente es




Metropclitano, con capacidad legal para contratar y obligarse
que la ejercen en la forma antes indicada; y, me solicita elevar a
escritura publica, la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y
que transcribo es e} siguiente:- SENOR NOTARIO:- En el
Registros de escritura publicas a su cargo, sirvase extender una
de Poder Especial.- Yo, Ingenierc Mario Burbano de Lara
Auscn, en mi calidad de Gerente General de la Ascclacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda "Pichincha”, de
acuerdo con el nombramiento que se agrega, otorge poder
especial a favor del Doctor Trajano Ernesto Lugc Naranjo, con-
arreglo a las siguientes clausulas- CLAUSULA PRIMERA:- En
ejercicic de las funciones propias a mi cargo, confiero PODER
EPECIAL amplio v suficiente cual en derechc se requiere, a.
favor del Doctor Trajano Ernesto lugoe Naranjo, con matricula
profesional cuatro mil doscientos treinta y--siete del Colegio de
Abogados de Pichincha, a fin de que pueda ejerce algunas de

las atribuciones que en mi calidad de Gerente General de la

Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para ia vivienda

“Pichincha”, me asignan la Ley, los Reglamentos y los Estatutos
de ella.- CLAUSULA SEGUNDA:- Declaro gue mi Mandatario
tendra las siguientes atribuciones para cuyc ejercicio le autorizo
expresamente:- UNO.- Representar al Poderdante, en la
suscripcién de toda clasz de actcs y contratos puUblicos o©
privados; vy, especialmente en los relacionados a la actividad
economica, financiera e inmobiliaria de Mutualista Pichincha,
tales como en los contratos de compraventa, de mutuo; asi como
en todas las escrituras publicas o privadas, pudiendc ademas

aceptar, constitu.r, modificar o .cancelar hipotecas, prendas y-




gravamenes,

hincha todos los tramites

0 contrato gue tenga gque ver ¢
iGn, sustitucién, liguidacion, cancela

b

préstamos nipote

litigiosos,
ciras ooeraciones que otorgue Muiua:
en general gueda facullado p represeniarms en
nadas con e giro ordinaric de Muluglistia
Nincha;- ES. intervenir personalmente o me
sustitucian - ‘oder par: ; 2 Procuracion Jud

ios t ; 33 de | aracion de Abo

proponiendo demandas vy contestandolas, solicitar /

pruebas, impugnacion

05, interponer recursas, asistir a juntas, audiencias,
entencias u clase de Recursos ante cualquier Juez, Corte
Tribunai, 'y m diligencias judicia que la tramita
asi lo exijan. Se contempla p
Arbilraje en los que el ante s
demandado.- CUATRO .- Intervenir a nombre v
de Mutualista Pichincha an!

tuciones Puablicas, asi como




Juntas Generales, de Directcrio o reuniones que fenga que ver
con lds intereses de Mutualista Pichincha, adoptando las
resolucicnes convenientes a los intereses que representa vy
dentro de los lineamientos que para el efecto se le instruya
verbalmente o por escrito; CINGCO .- Emitlr dictamenes en
Juicios  de levantamiento, sustitucién o cancelacion de
Patrimonio'Familiar o de otra naturaleza por disposicién de Ley
0 autoridad judicial o administrativa:- SE|{S.- E] Mandatario
podra, en ejercicio del presente poder, suscribir todos jos
documentos dirigidos a personas naturales o 'juridicas, plblicas
¢ privadas, especiales y ~administrativas que permitan el
desarrollo, construccién y aprobacion de planos y proyectos
inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarralilo, construya,
promeccione, adquiera, venda, beneficiario y/o cedente. Podri
suscribir y firmar comunicaciones u oficios dirigidos al Municipio,
Consejo Provincial, Registro de la Propiedad, entre otros, sin
que la enumeracién que antecede sea limitativa, pues es la
intencion  que se permita el desarrollo de provectos
inmobiliarios.- SIETE.- Otorgo a mi Mandatario en la calidad de
Procurador Judicial, las facultades consignadas en el articulo
Cuarenta y cuatro del Cddige de Procedimiento Civil, esto es,
transigir, Comprometc';zr el pleilo en éarbitros, desistir del pieito,
absolver posicicnes y diferir al juramento decisorio, recibir la
cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de ella.-
CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.-  Este Poder se
revocara automdticamente y cuedara sin valor legal alguno en

los casos de renuncia del Mandatario a sus funciones: cuando

sed separado de la Institucion.- La cuantia poT sU naturaleza es




indeterminada -
demas cidusuias de stile para s
instrumento” HASTA AQUT LA MIN Liw’TA, copt : text ualm
El compareciente ratifica 13 minuta | erta, Ia nﬂs-ma due so
encuentra firmada por el D¢
con matiicdla pro
de
publica
el caso reguicre: y, leida que

por mi el Notario, éste ss sfir a vy ratifica

tido, firmando zonmigo en

ALDE DAVAL

'QUINTO DEL ¢ AN
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Oe acverdo con 1z fac

tled . A 18 delaley Nogary COPIA que
v anie mi
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' Se otorgd ante rm doctor FELIPE ITURR/—\LDE DAVALOS, Notario: ngesmo
Quinto del cantén Quito, en fe de ello conﬂeto la OCTOGESIN‘IA TERCERA
COPIA CERTIFICADA, debidamente sellada, firmada y_rubrlcada en Quito, a

quince de junio del dos mil nueve.

DR. FELIPE ]TURRALDE DAVALOS
NOTARIO VIGESIMO QL!?JTO DEL CANTON Q- T
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O-REGLAMENTO INTERNOC DEL CONIU 3 HABITACIONAL
"PUERTO SOL 1T~

CAPITTULO 1

Propiedad Ho
unto Habitaciona o soL 11" ha procedido a someterio b el régimen d
ansiguierite, @ amento regird las rela propiedac v copropiedsd d
[ su administracion, uso, coanservacion y
ERTO S0L II" se compone de hienes
clusivamente a cada proapletario, como lo
omunes todos los demds que se definan co

eno signado con e NO
el mismo que pr

enida 113.
1 Lote N9 1op

esenta vy un viviendss unifamiliz
lanzana “A” con trece viviendas., Man

ntas altas los mismos g
NO1 y Neis constan de terra
los mismos q




COR i

CAPITULO |

De [os bienes ex ivos v los bignas comunes :
Art. 5.- BIENES E USIVOS.- Las viviendas, departamenios Y locaias comerciales son biengs de deminio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio & intericr de las
paredes medianeras, hasta la mitad del espasor. Son paredes medianaras las gue separan una vivienda de olra
de distinto dusfo y las que separen una vivienda de los espacics de circulzcion. Las paredes que delimitan la
vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada, La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas.
La puerta principal de entrada al Canjunto Habitacional, las calles interiores, las veredas, las areas verdes, ios
estacianamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son bienes Comunes.
El uso y goce de las dreas comunes interiores de Conjunta Habiwcicnal “BUERTQ SOL-II" serd de uso exclusivo
de los copropietarics de las viviendas y departamentos y su utilizacion sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuentz lus gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivas asl como el pago de tesas por servicios v
de impuestos que a ellos correspondan.
Art. 7.- BIENES COMUNES.- San bienes comunes todas los elementos Y parte del Corjunto Habitacional que
Ao Uenen caracter de bienes excusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
suscephibles de apropiacion inclividual ni exclusiva y sobre ellas cada copropictario tiene un derecho indivisible,
comunitaric v dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
Le puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calies interiores, las veredas, 1as areas verdes, los
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de tado el Conjunto Habitacional son bienes comunes.
El uso v gace de las areas comunes intericres de Conjunto Habitacional SPUERTO SOL-II” serd de uso exclusivo
de los copropietarios de las viviendas y clepartamentos y su utilizacidn serd reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARXO,- E arrendatario, usufructuario o acreedar anticrético futuro, sustituira al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto tiahitacional v en las obiigacicnes
inherentes ai régimen de propiedad horizontal.
Art. 0.- GASTOS DE ADMINIST RACYON.- Los gaslos de administracién, conservadion, reposicion y/o mejora
de los bienes comunes serd de cargo de todos los. copropietarios segln las cuotas establecidas en este
reglamento. Se exceptian los gastas de reparacién ¢ reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de
algtn copropietatio o usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
soiidariamente obligades al pago de dafios que causen sus respectives arrendatarios, usuarios, comodaterias,
acreedares anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes
comunes del Conjunto Habitacional. ‘ :

Art, 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios: ‘

2) Eiercer sus derechos de propiedad sobre sus b
limitacionas impuestas por fa ley y este reglamentt
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre las!
corresponda, usar de ellas con las limitaciones

reglamento. Hi t
¢) Concurrir con puntualidad a 1as asambleas “r su derecho de expresidn, de voto, de

peticion y, en general, hacer usc de las dé‘mag"atnbu anes que lzfley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado. :

deggumplir con las disposiciones legalas ¥ reg
esid r@lamenm, obedecer las resoluciones de la asamBlea:decopropie

usar y disponer de ellos en la forma y con las

Conjunto Habltacionai en la propercién que les
reglamentaria impuesta por la ley y este

la;u\iep opmiEn el régimen de propiedad horizontal y la de
) tarios y desempefiar los cargos que este le

i

Corpieta.
e .. . L r L. ~ - . .
e-(%ec_ itir al administrador la Inspeccion de sus viviendas en casc de danos en sus instalaciones, quejas de

coffpRiEtrios v, en fin cuando éste lo considere.
£} Yokficar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona qu
périnds ‘ae dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su viviendz a
7B, accidentes, ruptura de cuzlquier instalacién u otros casos de emergenda.
d'gcir céusula especial en los contratos ‘de enajenarnients, limitacian de  dominig,

ento o snticresis, etc. Que celebre el copropietario

& te @ usuario se somete @xpresafmente al oresente reglamento ¥ 3

5 zzambles de copropie@rios. .
hY Corfribuic v pagar oporiunaments
adminisiracion, consarvacion, prima G2

zireglos 2 |a tebla de cucta que s2 est

e, en ausencia del copropietario
fin de que en ceso de un

comodato,
respecio § sus hienas exdusivas en virtud de lo cual
las resolucicnes genarales formadas

. expensas ordinzries y extraordinarias nec para 1a
o cional y mejoras de los bisnes comunes con
= slicuotzs. Estas cuotes deberan ser
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CAPITULO 5

De [as prohibiciones

Art. 12.- Estad prohibido a los copropietarios, arrendatarios y 0 gengral a tod

de
a)
h)

as las personas que ejerzan

recho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Habitacional:

Danar, medificar ¢ alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes de la misma,
Modlificar las distribuciones de fa mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacidn escrita Y express
de! administrador del Conjunto Habitacional, quien a su vez debers contratar 2 un Ingeniero Consuitor
capacitado para indagar si ios cambios Propuestos son posibles,

Hacer uso abusive de su vivienda contrariande su destino natural y obstaculizando el legitime uso de los
fdamds, 7

Destinar sus bienes exclusivos a un obiete distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos con Anes
ificitas, inmorales, contrarios 2 este reglamento y que afecten las buenas costumnbres, la tanquilidad de los
vecinos ¢ fa sequridad del Conjunte Habitacional.

Mo establecer en las viviendas Jo siguiente: liendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, salones de belleza, aulas de educacion, cenlros de conferencias,
centros de salud, laboratorics, dependencias de administracién pudlica, semipiiblica o privada, centro de
medicina infantil 0 de enfermeclades infecciosas, efectuar reuniones de cbrercs en los bienes comunales del
Conjunta Habitacional, y en general desarroliar actividades distintas del destino natural de las mismas,
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distarsionen las ondas radiales o de
televisian, o alteren el ujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, taxicas, insalubres, o mal olientes,

Mantener ablertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios da circulacion vy utilizar estes
como &rea dle espera,

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algun tipo de molestias,
dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del Conjunto Habitacional. No se
podra colecar ningun letrero decorativa con el nompre del usuaric en la puerta de entrada a tal unidad de
vivienda. Unicamente constard en dicha puerta el numero Identificatorio de la misma. El cual sard de
Caracteres uniformes instalados por el administrador del Conjunto Habitacional.

Tocar musica o causar ruido a niveles que lrasciendan del dmbito de cada vivienda.

Pirtar o colocar rélos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o s5ignos en las fachadas de las viviandas,

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del conjunto Habitacional, salvo con

n)
o)

p)

r)

13,

auterizacin de 'a asamblea de copropietarios.

Realizar actos conlrarios a jas leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios 0 que sean
incompatibles cen el Régimen de Propiedad Harizontal a que est3 sometido el Conjunto Habitaciconal,

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en las ventanas,
-balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni fimpiar Jas cosas golpeando contra las paredes
exteriores de las viviendas.
,Ffongr basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en fodo caso la basura
__S?;rér_':;dpposjtada en bolsas de plastico.

i%]rga QJamiento a personas que sufran enfermedades infecto cantagiosas, o de cardcter psicopdtico que
T@ohzjl.’ﬁén peligro pars la seguridad o salud de los demis capropietarios.
lt;pﬁg)p tario, arrendatario o cualquier perscna que use 0 goce ce una de las viviendas y/o departementos
& B 3 titulo ie?gal, sera sofidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero
g% t@ng?a relacion con el titular de 1a vivienda y/0 departamente, en caso ds gue infrinjan la ley de propledad
QEZENLg, su reglamento y el presente reglamenio interno. _

detarios que arrianden sus respectivos bienes exclusivos, deberédn comunicar en Ja-debida aportunidad

medligite nota escrita dirigida hadia ! administrader, en la que ademds se denominard quien cumplird con las

Mfationes determinadas 2n @ literal h) del Art. 10 de este Reglamenio, :

SEHeteran mantener los colorss originzles de las viviandas, departermanios y foczies comercizles.
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" casionales qua
Sihnes parmz o -
'afi?.:cs ;u : wo suplente. . C .
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o = Qpropieial w2 e N
LSS, e acuerdo con estz ch'_?ame”LO- o o
Qlamento interno de acuerdo cconl o es |
i Feformas para Qe surtan efectos lagales.
\h"ﬁo difarias cuando haya necesidad, para la buema administracion, censervacion, o
K18 n s ~L

.nfssﬁ que lo realicen cbras de modificaciones o aumentos de los bienes comunes

A - N . - . -
Va .‘Céépmbadg que son necesarias en beneficio del Conjunto Habitacional.

jal-que presente el administrador.
“5] administrador cuando lo estime convenienta ¥, de manera especial cuande
f: L

tipulado en el articulo 26. £ administrador harg

;. q't:ze nfligieren {a ley de la propiedad horizontai , su reglamento, o el presente
dministrador, en [0s casos que sea de su competencia,
asunlo que este determinade en la ley de propiedad horizontal | en su

nicipales y en & presente reglamento interno, y que sea de interds genzral

abitacional. _ .
nes del administrador cuando estas no se sujeten a lz ley, a las ordenanzas, a

es para |0s intereses del Conjunto Habitacional,

ales seran redactadas y aprobadas en la misma reunidn, a fin de que surtan
irma del director v det secretario, quienes podrin delegar a una comision de
facle el acta, en cuyo caso Jas resoluciones aprobadas tendrdn vigencia

ion..

- ador, del Secretario v del Comisario

feiado por el director, dos vocales principales ¥ SUs respectivos suplentes v por
- : secretario, sin derecho a vota.
0s.. miembras de! direclorio serdn nombrados por iz asamblea de
es'y serdn reelegidos.

requiere ser copropietaric del Conjunto Habitacional y los
250 de faka o impedimento temporal o definitive del
rpdg"‘_\d signacién. Cuande faltare un vocs! principal © los
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lcifector en las funciones de este y velar por el

i - de copropietarios.

Strador dei Conjunto Habitacional serd elegido por la asamblea
[ SEr reelegide indafinidamente, por periados iguales, Para ser
def Conjunto Habitacional,
“DEL AD MINISTRADOR SON:

dicial del conjunto Habitacisnaf_“PUERTO SOL 11" en cuanio

Ldel Mismo, especiaimente sobre e cobro de las cuotas ,
i Ontratos determinados o auterizados por fa lay y reglamantos,
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COsias procasales .
a2 j0s aahos aasionzdos &n los vie ] 4 funt bi | 2 costa dal

Causanie o F%SI"OI'\‘:&CIE da astos.

h} Solicitar &l juez la imposicion de las multas previstas en este reglamznto, cuyo producto ingrasaran a jos

foNgdos comunales 8 su Cargo.

i) Celebrar los contraios de adquisicion o arrendamiento de bisnes y servicios necesarios para la administracion,
conservacidn, reparacion mejora de los bienas comunes del Canjunto Habitacional, hasta los mantas sefalaclos
por {a asamblea.

j) Informar anuaknentz a fa asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademds, el
presupuesto para el ano proxinio.

Iy Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administracion, conservacién y limpieza de los bienes
comunes y sefalar la remuneracion de su personal. Las rermuneraciones cel personal deberdn ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

I} Censervar en arcien 1os titulos del Conjunte Habitacional, poderes, comprobantes de ingreso y egresos y todos
los docurmentos que tengan relacidn con el Conjunto Habitacional.

m) Conservar copia certificada ce Ja escritura publica de compraventa del terreno sobre et cual esta construido £
Conjunto Habitacional, asi como de los planos arquitectdnicas, estructurales, de instalacicnes generales v otras
documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficiai de {a misma. Toda esta docurmentacidn oficial
deberd entregarla mediantz acta a su sucesor.

n) Cuslodiar y manejar el dinero y tas pertenencias comunes, abrir cuentas comientes bancaras, girar conbra
ellas con autorizacton del director, en los casos de excepcion, conforme o dispone e litera ¢ de este articuio,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes, en general,
administrar prolija y eficientamente la gestién econdmica, como su Gnica responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contzbilidad de la administracion del Conjunto
Habitacional.

p) Uevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acresdores anticréticas usuarics del Conjunto
Habitaciona!, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y derméds datos,

q) Asistir a la asamblea general y de directorio,

r) Atender con prestancia, esmero y cortesta los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.

s) Siper vigiar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores dei Conjunto
Habitacional.

t) Contraler y stper vigilar las {nstalaciones comunales en forma periédica, continua y sistematica.

u} Cumpiiry hacer cumplir las rescluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

V) curnplir con todas las demés obligaciona que como mandatario sean convenidas en ef respectiva contrato,

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente con la
aprobaCiGn de! director.

X Bjercer los demas deberes y atribuciones que le asignen ia ley v los reglamentos

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA, E] secretario serd elegido por la asamblea general por el
pericdo de un afio, Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodas iguales, Sus funcicnes son asistir & las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
ejecute el directorio v el administrador del Conjunto Habitacional, Sus funciones sen honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracidn en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de coprogietarios v presentar
anpa!mantP un inforrme sobre 1z gestidn econdmica del administrador.

FA?PETULO 9

DI (ﬁstaoneb Generalas
Arﬂﬁ;‘f .05 casvs no previstos en este reglamento y que no pusadan ser resusltos de conformidad con ialeyy
rec Jrﬁm':‘ﬂt[) de propledad ho cmtatoor no encontrarse eswpu tados en dichos mstrurnemoﬁ seran resueftas por
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Pdg. .- Resolucidn No.018-ALCA{JEB-2012 PROFIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTQ HABITACIONAL “PUERTO
focL -

Que, mediante Gficio No. 384-DPUM-JCV/P.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, 1a Directora de
Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedeflo Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Helguin Briones, Téenico de la Direccitn de
Planeamiento Urbano Municipa!, sefiala la descripcidn general del Conjunto Habitacional
“Puerto Sol II™:

Que, el Conjunto Habitacional “Puerto Sol II” se encuentra construido de acuerde a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 61 viviendas unifamiliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de {a siguiente manera:

Manzana “A”: 13 viviendas
Manzana “B™: 22 viviendas
Manzana ‘O™ 22 viviendas
Manzana “D": 4 viviendas;...

Adicionalmente implanta 1 bloque desarrollado en planta baja y dos plantas altas conformados
por 16 locales comerciales de los cueales el primero y el Gltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademds incorpora 11 departamentos diplex que se ubican en la primera y segunda
planta asignados con terraza y estacionamientos; 2 departamentos simples que se encuentran en
el primer piso alto, légicamente existiendo también las respectivas dreas comunales {saldn
comunal, 4rea B.B.Q y bar cubierto, 4reas verdes y recreativa, cancha comunales de uso
rmiltiple, piscina y estacionamientos), de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
Denominado Puerto Sol 1I, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carmetera Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantdn Manta, con Clave
Catastral No. 2091203000, '

Que, la Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 384-DPUM-JCV/P.H No.
018, d& mayo 18 de 2012, suscrita por Ja Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedents aprobar la Declaratoria de Propieded Horizontal
de! Conjunte Habitacional “PURRTO SOL XI”, de propiedad de Fideicomiso Mercanti
Inmobiliario Denominado Puerto Sol II, ubicado en la Avenida 113, kjlémetm 2 de ]z carretera
Mauta - Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000, basadas en las normas constitucionales y legales
estipuladas en la presente resolucién; y, En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Herizontal del Conjunto Habitacionel
“PUERTO SOL 117, de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denominado
Puerto Sol IL, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera Mania —

- Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, pa:rrquia“EfOS Esteros del canton Manta,
‘con Clave Catastral Mo, 2091203000, ‘ -7
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