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. 2013-13-08-03-P02.045.-
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA A FAVOR
DEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL il”.-
COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOL II” A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: ARACELY VIRGINIA PICO FERRIN y NEXAR EDGARDO
CEVALLOS AVELLAN.-
CUANTIA: USD $ 60,400.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: ARACELY VIRGINIA PICO FERRIN y NEXAR
EDGARDO CEVALLOS AVELLAN A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles doce de
Junio del ano dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen por una parte el
ngeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del

documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
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ilitante, parte a la cual en adelanie se la denominara “EL BIESS” ylo “EL




ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero
Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto
representante lLegal de la “ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo justifica con el Poder
que se acompana, y por otra El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
DENOMINADO “PUERTO SOL 11”, debidamente representado por la Compafiia
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,,
esta Oltima |, representada por su Apoderado Especial, Ingeniero JUAN PABLO

ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con la escritura publica de Poder
Especial, que como documento habilitante se agrega a éste instrumento, en su
calidad de “VENDEDORY; y, por otra los cényuges ARACELY VIRGINIA PICO
FERRIN y NEXAR EDGARDO CEVALLOS AVELLAN, casados entre si, por sus
- AVELLAN, tasados entie sk po
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propros'y personales derechos, y a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS

COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de
Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto
es el que sigue: SENOR NOTARIOQ: En el registro de instrumentos plblicos a su
cargo, sirvase insertar la presente minuta de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, que se contiene al tenor
de las siguientes clausulas: PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparece como

Unica parte, a la presente Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta, la sefiora
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Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de
Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente
General vy por lo tanto representante Legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo

justifica con el Poder que se acompana. La compareciente es mayor de edad, de

estado civil casada y domiciiada en la ciudad de Manta. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- a} Mediante Escritura Publica de Constitucion de Hipoteca
Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada el 17 de Enero del 2012,
ante el Notario Plblico Tercero del cantdn Manta, e inscrita en e} Registro de la
Propiedad del mismo cantén con fecha 15 de Marzo del 2012, con el nimerc de
inscripcién 353 del Registro de Hipotecas y Gravamenes, el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIC “PUERTO SOL I, debidamente representado por
la compafiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. a sy
vez representada por el sefior Ciceron Sucre Tacle Vera, en su calidad de
Gerente General de dicha compailia, para garantizar las obligaciones contraidas o
que llegare a contraer su representado con la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, constituyd a su favor
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, especial v
seflaladamente, sobre el bien inmuebie signado como fote de terreno nimero Tres
ubicado en la avenida ciento trece, Kkildbmetro Dos de la carretera Manta —
Montecristi, Barric Las Brisas, codigo trescientos quince, de Ia Parrogquia lLos
Esteros del cantén Manta, Provincia de Manabi, identificado con la clave catastral
ndmero 2-09-12-03-000, con una superficie de DOCE MIL QCHOCIENTOS
TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS, dentre de las medidas y linderos que constan perfectamente
descritos en dicho contrato. b} Posteriormente, con fecha 30 de octubre del 2012

se enguenra.jnscrita en el Registro de Ia Propiedad del canton Manta, la escritura
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Publica de Rectificacién de Linderos y Constitucion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “Puerto Sol II” autorizada en la Notaria
Publica Cuarta del Cantén Manta el 29 de Agosto del 2012, mediante la cual las
partes suscriptoras del Contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario “Puerto Sal II", acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas
en el literal b), del numeral cinco punto uno de la Clausula Quinta del mencionado
contrato, considerando que al inmueble aprobado le corresponde en realidad un
area total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS
CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las
medidas y linderos que constan perfectamente descritos en dicha escritura de
rectificacion, a la cual comparecié ademas Mutualista Pichincha en su calidad de
“Acreedora Hipotecaria” para brindar su aceptacién. A su vez, en la misma
escritura publica de fecha 29 de agosto del 2012, el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOL 1", representado por la Compafifa Trust Fiduciaria
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., celebré sobre dicho inmueble,
declaratoria de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional denominade “Puerto Sol II” dividido en viviendas, departamentos,

locales comerciales y las respectivas areas comunales segun consta del propio

estudio de propiedad horizontal. TERCERO: CANCELACION PARCIAL DE
IN_PARCIAL UE

———— T ]
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con los antecedentes

expuestos, la sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,
en su calidad de Apoderada Especial de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara: Que a solicitud
del deudor hipotecario, por medio del presente instrumento cancela parcialmente

la hipoteca_abierta y_prohibicion de_enajenar_consfituida a favor de su

representada sobre el inmueble ampliamente descrito en la clausula segunda,
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cancelacién parcial que afectard exclusivamente al inmueble consistente en
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la VIViENDA SIGNADA CON EL NUMERO VEINTE” UBICADA EN LA

MANZANA C” DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO SOL H” de la

ciudad de Mf-mt'a para o cual se facu!ta al sefior Reqrc:trador de la Propiedad de

éste canton proceda en conformidad. En loc demas, la presente cancelacién parcial

de hipoteca abierta y prohibiciéon de enajenar no afecta ni medifica en forma
alguna las demas garantias que e! deudor hipotecaric mantiene constituidas a
favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario, agregar
las clausulas de estilo necesarias, para la completa validez de este instrumento.
Dr. Ms. César Palma Alcivar. ABOGADO.MAT.N°.13-1984-4. SEGUNDA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: EI FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTOQ SOL 1I”, debidamente
representado por la Compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., esta Ultima | representada por su Apoderado
Especial, Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con
la escritura publica de Poder Especial, que como documento habilitante se
agrega a este instrumento, en su calidad de “VENDEDOR?”, el compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatortana, de estado civil casado y con
domicilio en fa ciudad Quito, por otra parte, en calidad de “COMPRADORES”, los
conyuges ARACELY VIRGINIA PICO FERRIN y NEXAR EDGARDO CEVALLOS
AVELLAN por sus propios y persanales derechos, y por los que representan de
la sociedad conyugal gue mantienen formada entre si. Los Compradores son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana y con domicilio en la ciudad de
Manta. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNO).- Mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero del cantén Quito., Doctor
Gabrigl, L‘Quu Urquizo, el dia cuatro de marzo de! afic dos mil once, debidamente
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gistro de la Propiedad del cantén Manta el dias tres de junio del
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afo dos mil once, con el nimero de inscripcién trece, se constituyd el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL II", cuya compania
fiduciaria es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A, DOS).- En la escritura de constitucion del fideicomiso,
mencionada en el numeral anterior, el FIDEICOMISO “PUERTO SOL I, adquirio
como aporte a titulo de fideicomiso mercantil el bien inmueble signado como lote

de terreno namero tres, ubicado en ia avenida ciento trece, kilometro Dos de la

carretera Manta —Montecristi, Barrio Las Brisas, cadigo trescientos quince, de la
parroquia Los Esteros del canton Manta, Provincia de Manabi, identificado con la
clave catastral nimero 2-09-12-03-000, y circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento trece metros sesenta centimetros y

avenida ciento trece, via que conduce Manta- Montecristi. POR ATRAS: Ciento

trece metros sesenta centimetros, lote uno de propiedad de la Compafiia
Bototagua (actualmente Mutualista Pichincha. POR EL COSTADO DERECHO:
Con ciento trece metros y Estadio Jocay; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Con ciento trece metros lote nimero dos de la Compaitia Bototagua (actualmente
de los vendedores). Con una superficie total de doce mil ochocientos treinta y seis
metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados. TRES).- Mediante escritura
publica de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion de Enajenar autorizada
en la Notaria Publica Tercera del canton el dia diecisiete de enero del dos mil
doce, que consta inscrita en el Registro de 1a Propiedad del canton Manta con
fecha quince de marzo del dos mil doce, en el registro de hipotecas y gravamenes
con el nimero de inscripcion trescientos cincuenta y tres, Fideicomiso Mercantil
Inmohiliario denominado “Puerto Sol II”, representado por su Fiduciaria la
Compafia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su
vez representada por su Gerente General, constituyd Hipoteca Abierta y

Prohibicién Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociaciéon Mutualista de Ahorro y
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Credito para la Vivienda Pichincha, especial y sefialadamente, sobre el inmueble

de su propiedad descrito en el numeral dos de esta clausula. CUATRO).- A)
Mediante escritura ptibiica otorgadas ante el Notario Vigésimo Tercero del canton
Quito, con fecha ochc de junio det dos mii doce, se rectificaron los linderos vy
medidas y se protocolizaron ios planos del Proyecto Inmobiliarioc  denominado
‘Puerto Sal Il", en razon de! oficic con numere tres nueve uno guién dos tres ocho
cero cero emitido por el Jefe del Area Control Urbano de la Muy Hustre
Municipalidad de Manta, con fecha treinta de noviembre del dos mil diez, donde la
Direccion de Planeamiento Urbano autorizo que la constituyente emita escrituras
respecto al iote mencionado en el numeral anterior, con {os siguientes linderos y
medidas: Por el frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros,
cen la Avenida ciento trece. Por atras: En noventa y cuatro metros treinta v
nueve centimetros, _con fote ndmero _uno, de la Mutualista Pichincha (actual
Conjunto_Habitacional Puerto Sol)Por el Costado Derecho: En ciento trece
metros cincuenta y tres centimetros con el Complejo Deportivo de Ales; v, Por el
Costado Izquierdo: En ciento doce metros setenta y cuatro centimetros , con la
via de Ingreso al Conjunto Habitacional Puerto Sol; medidas que generan un Area
total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS
CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. B).- Dicho oficio fue
modificado mediante Autorizacién ndmero cuatrocientos noventa y dos mil
seiscientos ochenta, donde la Direccién de Planeamiento Urbano, autoriza que se
celebre la rectificacion de escritura pablica de linderos del predio ya determinado,
especificamente cambiando el limite. Por atras: determinando que en lugar de
noventa y cuatro metros treinta y nueve centimetros, con el lote Uno, al terrenoc le
corresponden, noventa vy ocho metros cuatro  centimetros en el Conjunto

o Sol | Etapa |, variacion de la medida que no incidié de modo

a del terreno ni en los planos que constan con la infermacion




correcta, protocolizacion de oficio que consta de escritura publica otorgada ante el
Notario Vigésimo Tercero Encargado del cantén Quito, Doctor Guida Valero, con
fecha catorce de agosto del dos mil doce. C). La rectificacion mencionada en el
literal inmediato anterior, fue efectuada mediante escritura publica de Rectificacion
de Linderos y Constitucion de Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional “Puerto Sol 11", con fecha veinte y nueve de agosto del dos mil doce,
ante la Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Encargada de la Notaria
Pablica Cuarta del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, el treinta de octubre de dos mil doce., bajo el nimero tres mil
cuarenta y cinco del Registro de Compras Venta; siendo la rectificacion la
siguiente: Los linderos, medidas y cabida mencionados en el literal b) del numeral
cinco punto uno de la clausula quinta de la Escritura de constitucidn de
Fideicomiso Mercantil denominado FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
PUERTO SOL l, considerando que al lote de terreno ntmero tres aportado le
corresponde a la fecha los siguientes: “ Por el Frente: En noventa y cuatro metros
cuarenta y cinco centimetros, con la avenida ciento trece; por atras: En noventa y
ocho metros cuatro centimetros, con Conjunto Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1;
por el Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con
el Complejo Deportive de Alex; y por el Costado lzquierdo: En ciento doce metros
setenta y cuatro centimetros, con la via de-Ingreso al Conjunto Hahitacional Puerto
Sol; medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. D) Mediante escritura piblica otorgada el veinte y nueve de agosto
de dos mil doce, ante la Abogada Elsye Cedefic Menéndez, Notaria Encargada de
la Notaria Puablica Cuarta del cantdn Manta, e inscrita en el Registro de la

Propiedad del cantén Manta, el treinta de octubre de dos mil doce, bajo el numero

41 de inscripcién en el Registro de Propiedades Horizontales y bajo el namero 49
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en el Registro de Planos, el lote tres ya mencionado se constituyd al Regimen de

Propiedad Harizontal, bajo la denominacién de “Conjunto Habitacional Puerto Sof
I mediante declaratoria de Propiedad Horizontal otorgada por su propietario,
debidamente aprobada por el Gobierno Auténomo descentralizado Municipal dei
canton Manta, mediante resolucion nimero 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha
veintiuno de mayo del dos mil doce. E) Sobre el lote signadc como numero TRES,
del cual es propietario el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado "Puerto
Sal I, se desarrclld el Proyecto Inmobiliario denominado Conjunto Habitacionai
“Puerio Sol II”, que se compone de sesenta y un viviendas unifamiliares ubicadas
en cuatro manzana, un blogue que se compone de planta baja y dos plantas alias
los mismos que constan de diez y seis locales comerciales, once departamentos
ddplex y dos departamentos simples, a los cuales les corresponden alicuotas de
dominio sobre el terreno y area comunales, dentro de las cuales se encuentra la

vivienda signada con el numero VEINTE ubicada en ja manzana C, y su

correspondiente alicuota de domlnlo en la propledad honzontal constituida sobre
el lote Tres. CLAUSU}.A TERCERA: COMPRAVENTA.- £l Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario "Puerto SoﬁiAELr;_se—r;tado por la _Cgmpama Trust Fiduciaria
Administradora De Fondos Y Fideicomisos S.A., a su vez representado por su
Apogerado Especial, en su calidad de Propietario del Lote de Terreno signado con
el numero Tres, ubicado en la Avenida ciento trece, Kilcmetro Dos de |a carretera
Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, codigo trescientos quince, de la Parroguia
Los Esteros del cantdn Manta, Provincia, cuyos linderos generales se encuentran
descritos en la clausula Seqgunda de Antecedentes v sobre el cual se desarrolio e

Proyecto Inmobiliarioc Conjunto Habitacional Puerto Sol I, constituyendolo al

Régimen de Propiedad Horzontal, da en venta real y enajenacién perpetua a favor

de os (‘JﬂyLJ‘:’Q f—"RACELY VIRG!NIA PICO FERRIN y NEXAR EDGARDO
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la vivienda




unifamiliar signada con el nimero VEINTE, de la manzana "C” que consta de
planta baja; planta alta y patio, la plarta baja estd compuesta de porche. Sala-
Comedor, cocina, bafio Sacial, garaje, patio y su respectiva lavanderia, la planta
Alta esta compuesta de dormitorio, master con bafo privado, dormitorio Uno,
dormitorio Dos y un bafio general cuyos linderos y especificaciones son: PLANTA
BAJA.- POR ARRIBA.- Lindera con planta alia de esta misma vivienda. POR
ABAJOQ: Lindera con terreno de la edificacidon. POR EL NORTE: Lindera con patio
de la vivienda nimero diecinueve con una longitud de siete metros veinte
centimetros. POR EL SUR: Lindera con patio de la misma vivienda con una
longitud de cuatro metros noventa centimetros. POR EL ESTE: Partiendo del
vértice noreste hacia el sur con tres metros, luego gira hacia el oeste con un metro
noventa centimetros, luego gira hacia el sur con un metro sesenta centimetros,
luego gira al oeste con un metro diez centimetros, luego gira al Sur con un metro
cuarenta centimetros, linderando con porche, garaje y patio de la misma vivienda.
POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con dos metros
noventa centimetros, luego gira al ceste con setenta centimetros, y finalmente gira
al sur con tres metros diez centimetros, linderando con el patio de la misma

vivienda. LA PLANTA BAJA DE LA VIVIENDA N°.20 tiene AREA NETA: .

metros cuadrados ALICUOTA: 00036% AREA DE TERRENO: 38.94, AREA
L e D e s R T ARER

COMUN: 17 39 metros c : 5551, PLANTA ALTA: POR

ARRIBA: Lmdera con cubierta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con
planta baja de esta misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta alta de
la vivienda nGmero diecinueve con una longitud de ocho metros cuarenta

centimetros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda

con una longitud de ocho metros cuarenta centimetros. PO.‘.R EL ESTE: Lindera

con vacio hacia patio de fa misma vivienda con una longitud de seis metros. POR

EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud
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de seis metros. LA PLANTA ALTA DE LA VIVIENDA 20. Tiene: AREA NETA

50.48. ALFCUOTA 00047 %. AREA DE TERRENO 51. ‘36 metros Cuadrados

AREA cclpigrg 2303 metros cuadrados. AREA TOTAL: 73,51. PATIO.- POR
ARRIBAT- tindera con espacio aereo y planta élta de Ia misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Partiendo desde
el vértice Nordeste hacia el Oeste con dos metros sesenta centimetros luego gira
hacia el sur con tres metros, luego gira al oeste con un metro noventa centimetros,
luego gira al sur con un metro sesenta centimetros, luego gira hacia el oeste cen
un metro diez centimetros, luego gira al sur con un metro cuarenta centimetros,
luego gira al Oeste con cuatro metros noventa centimetros, luego gira hacia el
Norte con tres metros diez centimetros, luego gira al Este con setenta centimetros,
luego gira hacia el Norte con dos metros noventa centimetros, luege gira al oeste
con dos metros veinte centimetros linderando con planta baja de esta misma
vivienda y patic de la vivienda nimero diecinueve. POR EL SUR: Lindera con
patio de la vivienda ndmero veintiunc con una longitud de doce metros. POR EL
ESTE: Lindera con calle nimero dos con una longitud de siete metros veinte
centimetros. POR EL OESTE: Lindera con patio de la vivienda numero once, con
una longitud de siete metros veinte centimetros. EL PATIO DE LA VIVIENDA No.
20 tiene AREA NETA 48.28. ALICUCTA: 0.0045%. AREA DE TERRENO: 49.32
metros cuadrados. AREA COMUN: 22,03 metros cuadrados TRET\“TOTAL

70,31. LA VIVIENDA RUMERO 20 _Tiene un totat de AREA NETA 136 88.
ALIC_JOTA 0.0128%. AREA DE TERRENO 139, 82. AREA COMUN:- 62 4a.
AREA TOTAL ?99 33. CUARTA 'PRECIO: El Vendedor y Ios Compradores han
COnVQnidO de mutuo acuerdo en fijar el precio de la alicuota o cuota de condominio
a la que accede la vivienda objeto de este contrato, en la cantidad de SESENTA

MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,

valor & &z pagado, en dinero en efectivo y moneda de curso legal, a ia
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suscripcion de la presente escritura pulblica de compraventa. Sin perjuicio de

precio pactado por los contratantes, reconocen que el monto del avalio del bien
segun consta del Certificado conferido por la Direccién de Avallios, Catastro y
Registro del GAD Municipalidad de Manta es de cincuenta y cinco mil trescientos
cincuenta y tres dolares con sesenta y seis centavos. CLAUSULA QUINTA:
ENTREGA DE OBRA.- La compafia CONSTRUCTORA, Asociacion Mutualista
de Ahorro y Credito para la Vivienda Pichincha, representada por el sefior Doctor
Trajano Ernesto Lugo Naranjo, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto
represenitante Legal de dicha institucion, tal como lo justifica con el Poder que se
acompana, en este acto, hace formal entrega de la vivienda unifamiliar signada
con el nimero VEINTE, ubicada en la manzana “C” del Conjunto Habitacional
Puerto Sol II, descrita en la clausula tercera, por su parte, los Compradores
reciben a su entera satisfaccion la vivienda objeto de este contrato, sin lugar a
reclamo posterior. Se deja constancia que todos los materiales, bienes vy
accesorios utilizados en la construccion del indicado Conjunto Habitacional, asi
como los costos‘hde la mano de obra y honorarios profesionales por la direccion
técnica y administrativa de la obra, fueron suministrados y sufragados por el
FIDEICOMISO MERCANIL INMOBILIARIO PUERTO SOL i, los que son
reembolsados en este acto al FIDEICOMISO hasta por la suma de cuarenta y
cinco mil ochocientos cuarenta y cinco délares con noventa centavos. CLAUSULA
SEXTA: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los Compradores
declaran que conocen y aceptan que el inmueble adquirido se encuentra sometido
al Régimen de Propiedad Horizontal y en consecuencia, acepta someterse a las
disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en el Reglamento
General a la Ley de Propiedad Horizontal, asi como a las disposiciones contenidas

en el Reglamento Interno de Copropiedad del Conjunto Habitacional Puerto Sol il,
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que se agrega a esta escritura pliblica como documento habilitante. CLAUSULA

SEPTIMA: SANEAMIENTO.- El Vendedor declara que sobre las alicuotas o
cuotas de condominio que se enajenan, no pesa ningln gravamen que limite el
dominio, uso, goce y posesion, que no sea la hipoteca abierta que se levanta en la
primare parie de este instrumento, no obstante ello, Yy segln lo establecide en el
numeral DOS de la clausula Sexta del contrato de Constitucién del Fideicomiso
Inmobiliario Puerto Scl 1l, que el Notario Vigésimo Tercero del cantén Quito,
Doctor Gabriet Cobo Urquizo, autorizé en dicha ciudad el dia cuatro de marzo del
afto dos mil once, LA FIDEICOMITENTE respondera ante el FIDEICOMISO y
ante quienes la sustituyan en el dominio, por el saneamiento por eviccion y Vicios
redhibitorios a que hubiere lugar, en términos de Ley. CLAUSULA OCTAVA:
Todos los gastos, tasas, impuestos, derechos notariales, impuestos a las
utilidades  (plusvalia), etc, que se ocasionen en el otorgamiento y
perfeccionamiento de esta escritura pdblica de compraventa seran de cargo y
cuenta de los Compradores, quienes quedan legalmente autorizados para
gestionar por si o a través de terceros designados para el efecto, la inscripcion de
la presente transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los compradores declaran que aceptan la
compraventa que a su favor se otorga por esta escritura pablica, por convenir a
sus intereses. Se agregaran las demas clausulas de estilos v los documentos
habilitantes necesarios para la validez de esta escritura. Dr. Ms. César Palma
Alcivar. ABOGADO — MAT.N®.13-1984-4. TERCERA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida
en las siguientes cidusulas; COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portq'vj|§j9‘ en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Sequridad

A
.l

‘C’é{'dad de Mandatario, del Ingenieroc Leén Efrain Dostoievsky Vieira
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Herrera, Gerente General, del BIESS, seglin consta def documento que en copia
autéentica se acomparia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO" y/o “EL. ACREEDOR”
b} Y por ofra parte comparecen los conyuges ARACELY VIRGINIA PICO FERRIN
y NEXAR EDGARDO CEVALLOS AVELLAN, a quienes en o posterior se le
denominarg “La Parte Deudora”. Los comparecientes son hébiles en derecho,
plenamente facuitados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en Ia
ciudad de Manta, y quienes de forma lipre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
una institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora ARACELY VIRGINIA PICO
FERRIN, en su calidad de afiliada dei IESS ha solicitado al BIESS ¢ otorgamiento
de diferentes tipos de créditos u operaciones gue implican obligaciones econémicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos
otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS
el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA
'PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en una vivienda,
sighada con numero 20, de la manzana "C” del Conjunto Habitacional “PUERTO
SOL I"'ubicado en la Avenida 113 Kilémetro 2 de la carretera Manta — Montecristi,

Barrio Las Brisas, Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de

Manabi.d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido

inmueble mediante Compraventa celebrada en [a primera parte de este contrato.
Los deméas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el

Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como
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habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de

todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCQO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las gue se
hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa ¢ indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accescrios ©
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de
plazos, maodificaciéon de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo
instrumentc  y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: PLANTA BAJA.- POR ARRIBA.- Lindera con planta alta de esta
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL
NORTE: Lindera con patic de la vivienda nimero diecinueve con una longitud de
siete metros veinte centimetros. POR EL SUR: Lindera con patio de la misma
vivienda con una longitud de cuatro metros noventa centimetros. POR EL ESTE:

Partiendo del vértice noreste hacia el sur con tres metros, luego gira hacia el oeste

con, yn,metro noventa centimetros, luego gira hacia el sur con un metrc sesenta

™

WANTA

“{uego gira al oeste con un metro diez centimetros, luego gira al Sur

o
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con un metro cuarenta centimetros, linderando con. porche, garaje y patio de la
misma'vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con
dos metros noventa centimetros, luego gira al oeste con setenta centimetros, y
finalmente gira al sur con tres metros diez centimetros, linderando con el patio de
la misma vivienda. LA PLANTA BAJA DE LA VIVIENDA N°.20 tiene AREA
NETA: 38.12 metros cuadrados. ALICUOTA: 0.0036%. AREA DE TERRENO:
38.94, AREA COMUN: 17,39 metros cuadrados. AREA TOTAL: 55,51. PLANTA
ALTA: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con planta baja de esta misma vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con planta alta de ta vivienda ntimero diecinueve con una longitud de ocho
metros cuarenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio de la
misma vivienda con una longitud de ocho metros cuarenta centimetros. POR EL
ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de
seis metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda
con una longitud de seis metros. LA PLANTA ALTA DE LA VIVIENDA 20.
Tiene: AREA NETA 50.48. ALICUOTA: 0.0047%. AREA DE TERRENO: 51.56
metros cuadrados. AREA COMUN: 2303 metros cuadrados. AREA TOTAL:
73,51. PATIO.- POR ARRIBA.- Lindera con espacio aéreo y planta alta de la
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de [a edificacion. POR EL
NORTE: Partiendo desde el vértice Nordeste hacia el Oeste con dos metros
sesenta centimetros luego gira hacia el sur con tres metros, luego gira al oeste
con un metro noventa centimetros, luego gira al sur con un metro sesenta
centimetros, luego gira hacia el ceste con un metro diez centimetros, luego gira al
Sur con un metro cuarenta centimetros, iuego gira al Oeste con cuatro metros
hoventa centimetros, luego gira hacia el Norte con tres metros diez centimetros,

luege gira al Este con setenta centimetros, luego gira hacia el Norte con dos

metros noventa centimetros, luego gira al oeste con dos metros veinte centimetros
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linderando con planta baja de esta misma vivienda y patic de |a vivienda numero

diecinueve. POR EL SUR: Lindera con patic de la vivienda nimero veintiuno con
una longitud de doce metros. POR EL ESTE: Lindera con calie nimero dos con
una longitud de siete metros veinte centimetros. POR EL OESTE: Lindera con
patio de la vivienda numero once, con una longitud de siete metros veinte
centimetros. EL PATIO DE LA VIVIENDA No. 20 tiene AREA NETA 48.28.
ALICUOTA: 0.0045%. AREA DE TERRENO: 49.32 metros cuadrados. AREA
COMUN: 22,03 metros cuadrados. AREA TOTAL: 70,31. LA VIVIENDA
NUMERO 20: Tiene un total de AREA NETA 136.88. ALICUOTA: 0.0128%.
AREA DE TERRENO: 135,82, AREA COMUN: 6245. AREA TOTAL: 199,33,
Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas
y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA maniuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de tedas y cada una
de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacton total o parcial de los gravamenes gue se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros sin el consentimienio expreso del BIESS,en el contrato  de

R
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Jegle) , Ni podra dar otro uso al crédito concedido, sinc aguel para el cual
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fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos
en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podré entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier

responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en

arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podréd ser celebrado mediante

escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE

LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en e} futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o
incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que
de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detaliaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo
no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda
la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL. BANCO, por cualguier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, exirajudiciales y honorarios de abogado, quedan

integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
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INSPECCION.- LA PARTE DEUDOCRA se obliga a permitir la inspeccion d;éi(de los}

inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL. BANCO,

tanto la integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asl como &l
hecho de encontrarse en posesion y tenencia dei mismo y que no se ha creado
sobre &l ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar per cuenta de
LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, carriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, este podra dar por vencido el plazo de la(s) obligactén{es) garantizadas y
exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta
que el BIESS podra ceder en cualguier momento, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o
a favor de cualquier persona natura! o juridica o fideicomiso mercantil, asi como
las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de
contormidad con lo dispuesto en el articuio 11 de Codigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion
de derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenador de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de exhibir el titulo o cualguier otra formalidad legal,
comprometiendose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por este. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que E! Banco podra ceder y transferir
la presentz garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma. para

WANTA S
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propdésitos de titularizacion, segun io dispuesto por el Codigo Civil, especialmente

en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo
de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o creditos. Por
el traspaso de derechos o creditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
plenc derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que
el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregadb en anticresis,
donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la
PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo ¢ en parte. ¢} Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumpiir cualquier obligacion laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA |juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en
él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus

mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; ¢g) Si se promoviere contra LA
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PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dxc')m_inio con
refacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de exprapiacion u otro medio
similar que traiga coma consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de page en ejecucion promovido por terceros
contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurse de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamacicnes patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion, comercializacion o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ificitas; 1) Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe del créditc fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si El. BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el
bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicic def BANCO ponga en
peligro su credito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo ¢ al autorizado por El BANCO. q) En casc de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r} Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y

declarar la obligacian de ptazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta

ago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola

~ .
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afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y. los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO v éste podra

proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
infereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionaric autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminuciéon de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con Ia
compaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, serdn contratados por el valor real comercia) del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. [ A PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone alaoa las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

NOTARIA TERCERA MANTA
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DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, pronibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,

resoiutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a

partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble dnicamente estara afectado

por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Buros de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal{es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a El. BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente autorizadoe para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
Informacion  Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA.. DECIMC TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura, v los que posteriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asl comec también todos los gastos, comisiones e impuestos

asicnaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,

‘.
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amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en e!
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de [a persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
_ DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCOQO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilic y se someten a

los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,

embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las

obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la

Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
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AIN DOSTOIEVSKY VIEIRA FIERRERA . mayor de

onana, de estado civil casado, 4 quien en
adelante se denominard PODERD, 2o M4 NI - SEGUNDA:
ANTECEDENTES - 1) Mcdiane Ley publicada en el Re

Lmeto quinientos ochenla y siete, de once de mayo dei dos mil pueve, se

crea el Banco del fustituto Jicuatoriano de Seguridad Sccial (BI:SS), como
institucige financiera poblica, con competencia para admmistrar, ©
ciiterios de banca de inversion, los fondos previsionales del  Instituto
Ecvatoriang de Scpuridad Social. 2) Sepin e articule cuatro de sy Ley

wittiva o BIESS se encara; Gjeculiny opoeraciones y prestar servicios

Cros a sus usuiios, afibiados y jubilados del mstiluto Eeualoriano de

Seguridad Social. 3) )i Ingenicro EDMUNDO SAN

Tefe de la Olicin: ecia) del BIESS en la cindad de ortovigjo debe estar

debidamente Jegitimado  pirn comparecer 2 nombre del BHISS a la
celcbracion de Jos actos juidicos relacionados con las operacioncs
servicios mencionados en ol I]T;'I'L]]Cl'kll antarior, -cn la Jjurisdiceion de la
TERCERA - PODER BESPRCIAL- Con cslos
ain Dostoievsky Vieira Herrera o so

al del Baneo del Institate Bevatorizna de Scourd
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. ohsus funciones de Jefe de

hal en Portoy
servird agregar las demés elausul
- (firmado) doctor Dic
n matricuia profesional nimero cinco mij s

Cologio de Aba a. HASTA AQUI KL CONTENIDO DE
LA MINUTA,

queda clevada o escritura publica con todo su valor legal,

fue al comparcciente e arto en alta y clara voz, se

alitma y ralifica en su contenidn ¥ para constancia de elo firma juntamente

conni 1 unidad de acto, de todo Io cual day fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Ffrain I

C.C. T

N QUITO,







DASS

Banco de] TESS

&n Quito, Distritc izla dias del mes de juf Ao da
ante los sefiores Mizmbros def ona ael Banco del Inslituto Ecuatorang
Seguridad Socig) Y, previa calfficacion de su habilidad legal por parle de
Superintendencia de Baneos ¥ Seguros, seglin Resolucién No, SBS-2040-407 de 2 de
julio de 2010, o sefior {ngenierg Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la

as funclones de Gerenfe

comespondiente promesa fegal para el desempefio de |
General del Banco def Instituto Fcuatoriano de Segirridad Social, para Ias que ha
sido designadn e sesion celebrada &l 8 da Juriio de 2010, de canformidad con o
establecido en ef articula 15 da I Ley del Banco del IESS vy en el articulo 19 de su

Estatuto. »

Jara constancia firma conlos’sefiares Miembros del Directoric del Banco-def IESS y ei//
’ ' ‘ . P

nfiascrilo Prosecrstario Ad-Flos que cerfifica.
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Ec. Leonardo H. Vieuna lzquierdo
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BT BT Vieia-Hervara |
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; her Obando, Notario Vigésimoe Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se cncuenlra a mi cargo, sepnn accidn de personal
namero dos muil ochocientos cincuenta y dos guién DP guitn DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrilo por ¢l Doctor Ivan lscandén Montenegro,
Provincial de Pichincha de) Consegjo de la Judicatura; cn [c de clio,
csta SEGUNDA copia certificada de la escritora publica de PODER
ESPECIAL que olorga BANCO DEL INSTITULIO LG ' )
SEGUIIDAD SOCIAL a faver de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
fivmada y sellada en Quito, a los nucve dias del mes de julio det dos mil DOCT.-

el doctor Homeso L

izuela Molina. ‘
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Corpmgud - Fucder

dppl 2

/2010.- ESCRITURA PUBLICA DE MODIFI-
CACION Y  RATIFICACION Al
PODER ESPECIAL DF - ADMINIS-
TRACION QUE OTORGA EL SENOR
CICERON TACLE VERA EN REPRE- .
SENTACION DE LA  COMPANIA
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRA-
DORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A. A FAVOR DEL SENOR JUAN
PABLO ALMEIDA GRANJA.

CUANTIA: IN!JI’ILRMH\ ADA.

En la ciudad de Guayaquil, capital de la I’x ovincia del Guayas, Re-

publica del Ecuador, hoy once de mayo dq afio dos miil diexs, ane

mi, Doctora ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPL No-
taria Vigésima Sexta de! Canton Gu: mtqu]! comparcce el senor
CICERON TACLE VERA, quien deci ar; ser mayor de edad, de
nacions hdad ecuatoriana, de estado civil Caisadn, gjecutivo, domici.
liado en esta cindad de Guayaquil; en reprcsémacién de fa Compaiiia

TRUST FIDHCTARIA ADMINIETR KA BE FONDOS v

{J
FIDEICOMISOS S.A., en su calidad de Cenn[e General, seain

cousla del Nombramiento inscrito que se adjunta como habiljtantc,

F

Bien instruido en el objeto y resultados de esia escritura publi-
E
o de Moedificacion ¥ ratificacion al Poder Especial de Administra-

i

cion, a la que prqcede de una manera libre y espontanes; con
amplia y entera libertad, para su ot(‘n'g:—miienm me presenta lg

asi: “SENOR NOT, &I\H). SENOR NOTARIO:

minuta que dice a

Enel Registro de Escrituras PUiblicas a su car‘ o, sirvase hacer cons-

lar tina en fa que conste una Moditicacion - y ratificacion al Poder




.'If‘\ ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICO-
MISOS S.A., legalmente Ibpiesemd(iﬁ por su Gerente Geneial G-

cerén Tacle Vera, para otorgar como en LfCCtO lo hace, la presmte

modificacion y mtmnuon a un Pedv 5D lai de Admxmstracmn

a Icwm del Ingunero IUAN PABLO LT E__II:)A,GRANJA.- E!

de ‘,btddo civil casado y de protesmn E_]t:but[ para efectos de] pre-

sente instrumento se dennmmflm sunpicmante como TR
SOS S A. CLAUSU

mo Sexta buplmte del vmtun Guayiqu-: __ . |
Mosguera, con fecha nueve du Marzo dél dos mli AT a c01npa~
ita TRUST FIDUCIARIA § AL otm go un Puder Especla de Adml-
nistracion al Ingeniero Juan Pablo Aimbld‘i G :
acuerdo a la cliusula tclcua es: ei 51gu1cnte _
TERCERA: OBJETO DEL PODER.- UNO) Con base

cedentes expuestos, el sefior (,1(,1~RON TACLE VERA en su
calidad de mplesent_‘mte !egal de TRUST I_‘ID_UCIARI_A S.A,
otorga Poder Lspecial de Ad-mi'nistrac.ién aI seﬁof JUAN PABLO
ALMEIDA GRANIA, quien en consecuuncm estara aulor:zado a
intervenir en: A) Celebrar los wtatratm de '1dh€310n a aquelim 1‘1—
dcicomisos mercantiles que previeren. dlcha pombllxdqd ¥ en lc\s
cuales TRUST FIDUCIARIA S.A., intervenga como: hduaarla in-

cluyendo la facultad de actiar come vocero y representante de di-




chos fideicomisns, en cali

sal, esto es, la compaififa TRUST Fi_};}{,iil,[‘i\R,IA N

convenios modificatorios, resciliaciones, terminac

L%

ciones refativos 2 los contratos de adliesion reteridos, !
comparccer en los contratos de compraventa v dacidn en pago

fueren instruidos por los respectivos BENEFICIARIOS, de fos con-

tratos de Frdeicomisos y tos contratos de adbesién: asi como a

cribir las notificaciones por incumplimiento a los adherentes de los

Fideicomisos Mercantiles, de conformidad con los procedimicnios

wblecidos en los contratos respectivos. €) Suscribir contratos de
reserva, promesas de compraventa y c<:>£nlprm-'cmu:~:, asi come cual-
quiera de los demés contratos, provcniéntes de lu gestion admimis-
trativa y del cumplimiento del objeto d;: cualquiera de los Fideico-
nusos Inmobiliarios que TRUST '.FIDU_:CIARIA S.A. 52 encuentra
adminstrando y/o administrare en el fl:tili'(f). D) En calidad de voce-
ro v upoderado del representante legal dfc fos antedichos Fideicoimi-
308, esto es, la compatiia TRUST FIDUCIARIA S AL, comparccer
ante cualquier autoridad civil, ﬂdn}ir_listrfa{iva__ nacional o seccional,
tributaria o juciciai en ¢l Keuador, con ﬁ'rma de abogado patrocine-
dor en caso de ser necesario, con el nhjeto de ejercer derechos de
tercero perjudicado en relacidn a los bie ertenceientes # fos 't
detcomisos Mercantiles administrados i)c‘_n‘ TRUST FIDUCIARIA
5.A. DOS) El Apoderado deberd cumplir las disposiciones ema-
nadas de la Jurita General de Accionistas, el Directorio, la ( IR
Generid, no es 0 facultada para delegar el presente poder
TRES}Y EI Apoderado sera x'csps;msnblc:{[c emitly ¥y oeniregur e ol
demueilio de o poderdante, las cinco primeros dias de cada n

infarme pormenorizado v cronolégico de lus actividades, uet




o3 actos y contratos que jiubieren sido ejecutados
vio, se entenderén celcbrados por cuenta y Fiesgo
”ai'i_de."l;x mandataria, en ¢l evento en que No hubieren sido

consultados y,o reportados oportunamente y pot escrito. Sm perjui-
clo de lo anterior, ¢l Mandatano en ;,} SJEE‘CICIO de 'su mandat.o' Len-
dra todas las amhuuoms que su cnmrg,o requ:ere sin que en nin-
glin caso pueda aducirse falta o insuficiencia de poder, saivo las
limitaciones impuestas por la Ley, el Lstatuto de la Compdnm y lo I
respeclivos contratos fiduciarios.” B) La compama TRUST FIDU—
CIARIA S.A. cambig st dmommacnon a TRUST FIDUCIARIA
ADM!\TSTRADORA DE FDNDOS YT FIDLICOMISOS S A y
reformd su estatuto social, u.t,gun comta dL la €scr
otorgada ante e Abogado ROUGI Arosemena Bemtes Notarm Tri-
gésuno Quinto del Canton Guayaqull el cuatro de’ febrero del afio
dos mil diez, aprobada por la Intendencia de Morcado de: leorcs de
Guayaquil por Resolucion SC. IMV DJMV G.10. 00011?4 zdc_l vein-

titrés de febrero del dos m}l dncz

de Guayaquil, el seis de 'lbnl del mlqmo afio. C) Es utencion
compaiiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DI:. FON-
DOS Y FIDEICOMISOS S.A. modificar el poder referido en el lite-

ral A) de esta misma clausila, bajo su denominacion anterior, de
modo que se etienda, en cada una de las facultades otorgadas, que
acluard ¢n :L])immtauon de 1a compaiifa, bajo su nueva denomina-
cion que es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., ademas de otorgarle nuevas
lacultades que s¢ mencionardan a continuacion. D) El representante

contpareciente fundamenta su facultad para proceder a la celebra-




SO8 SA CLAUSU

, ’ | %
MODIFICACION AL OBJETO DEL PODER.- an |
uestos, la compaiiia TRUST FIDUCIARIA ADMINIS-

dentes ex
TRADORA DEF FONDOS Y F]'D_E?.Cf HSOS S AL A) Maoditica

PR A

el poder otorgado a favor de el Ingeniero Juan Pablo Almeida Gran-

=]

1, con fecha nueve de marzo del dosf mil nueve, de modo que se
entienda que todas las facultades alli éjl'uzlciadas y referidas en lite-
ral A) de Ia cliusula segunda precedeﬂt}@, asi como las gestiones que
devenguen del ejercicio de tales ﬁwa;liadcs, son para acluar por
cuenta y en representacion de la compézﬁ a TRUST FIDUCIARIA
|
ADMINISTRADORA DE FOND()S Y FIDEICOMISOS 5.A
conforme es su nuéva denominacién: .I;]") Ampiia el refenido poder
entendidndose que en ¢l gjercicio de_j mismo queda facullado el
Mandatario adicionalmente a: B.Uno}; Transferie, mediante endoso

S

0 casion, a quien correspondiere, los g.iiu]os o valores que hubiere
recibido cualquiera de los Fideicamisaﬁs Mercantiles que estuvieren
bajo administracion de ta compafiia TI?L.f ST FIDUCIARTA ADMI-
NISTRADORA DI FONDOS Y FIbE!Cﬁ(ﬁ)h»‘[IS()S S.A BDoy)
bir por cuenla y orden de la comijezﬁiﬂ, los contrates de terni-
nacién de los Fideicomisos que se hubieren realizado a lavor de
BANCO DEL AUSTRO S.A. o donda se hubiere desig: Rene-
fictario a tal 4entidad, asi como a Comﬁarccc ante cualquier autor-
dad ervil, admmistrativa, nacional o ional, {ributaria o judicial
en ¢l Leuador, con firma de abogadofpaimcinador o1 caso de
necesario, con el objeto de ejercer defechos correspondicn

cumplir fos fines determinados en, los Fideicomisos Mereanril




ST FIDU("‘IARIA ADMTN?STRADO{\A

DO} YHDF!COMI&OS 3.A.; y C) Ratifica todas Ins ges-

(nire la fecha de otorgamiento de i escrltura de Lambm'
minacion y reforma estatutaria referida en et literal B) de la
clausula segunda precedente, Y la del presente podcx hubzera reali-
zado por cuenta de la Compafiia, sed bajo la denommacton de
TRUST FIDUCIARIA S.A. asi como bajo 1’1 denommacmn de
TRUST FIDUCIARIA &D\xilNISTRADORA DE PON@DOS Y FI-
DEICOMISOS S.A., por no. hﬁberse lcvocado cn nmgun momento
la facultad para ejercer 1as gestiones enconenda : . niasu leprL-
sentante legal, ni al referido Mandatano Dei mlsm:' 'modo, e deja
expresa constancia que, el Poder otoré,ado fue conf .:xdo cn funuon
de que, ¢l senor Ingeniero. Juan Pablo Aimexda _7 a, L,juu. tun-
viones en la compaiiia TRUST FIDUCIARI L A .DMIN!STRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A, de t _' _Sl_ _rte que, en el
evento dc que, el sefior !ngunem Juan Pablo Almcxda Ga_:_ dejan |
de ejercer funciones en TRUST, FIDUCIARIA ADMINT:STRADU—
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A el Podm otm bado rc-.:
erido en el liter al A) de la clausula segunda de este mqmjmenm y

fa presente lufﬁlmd quedamn automaticamente rwomdos Ante-
ponga y agregue Usted Sefior Notario las inrmdhdades de estilo pa-
ru el perfeccionamiento de esta escritura publica, y sirvase agregar
o nombramiento del sefior Cicerén Tacle Vera para legitimar su
‘ntervencion en su calidad de Gerente General de la compafiia
TRUST FIDUCIARIA AD MNISTRADORA DE FONDOS Y Fl-
DEICOMISOS S.A, asi como proceder 4 anotar {a escritura que se
cclebra, al margen del Poder original otorgado el nueve de marzo

del dos mil nueve, que consta on sus propios registros” - Hasta




@ malrie de i

DOY ¥FE: DOY FE: - Quc en esta fecha, y al margen de |
ESCRITURA PURLICA DE PODRER ESPECIAL ;i}E ADMINISTRACION
SENOR  CICERON : TACLE  VERA  EN

QUE OTORGA  EL
REPRESENTACION DE LA COMPARIA 'I'RLTS;F FEDUCEARIA 5A A

FAVOR DEL SENOR JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, otoreadi ant

Motaria Vigésimo Sexta Suplente de {'}u:-.ny':’.quil, Abogady Puaniing Palguer Mosqguor:

de fecha 9 de Marzo del afo 2009, tomé  neta de -l MODIFICACION N

RATIFICACION de fa misma, segin eseritira puiblica ;')ti').rg:zclu el HEde Mayo dol
0, ante fa Notaria Vi w0 Sexta de Guayaquil,- :

Guayaquil, 11 de Mavo det 2,010.-

Pro Rexona Ugolatti de Portaluppi
Netaria  Vigésimg Soxty




)] I aqui la minuta deﬂbnhﬂLﬁpQLlﬂ,&bﬂgadd‘ﬁdonlbd.khédbcﬂ1
Villacis Quevedo, con matricula préfesional nimero ocho mil
seiscientos cincuenta y dos del Co e: io de Abogados del Gua-
vas, que con log doc¢nncptos que : agregan, queda clevada a
escritura publica. Yo, la No'_tf;n_'i‘a_‘_di)‘?y te que después de haber
leido en alta voz, toda esta escr u{& al compareciente, éste la
aprueba y la-suscribe conmigo, la Nomria en i solo acto.-

». TRUST FIDUCIARIA ADMINI 5TRAD’OR"A DE FONDOS

Y FIDEICOMISOS S.A.

(036

C.V. No. 035-

F
b

DRA, ROXANA UGOLOT [fl DE PORTALUPPI
NOTARIA VIGESIMA SEXTA

5K ()'I‘()_RGO ANTE MI, en fe de e

esta TERCERA copit, en siete fajas iitiles, 1u-

bricadas por mi la Notardi, que sello v: firmo en

WhOLLT .,
ﬂ_— Ty .

g Porl ':1‘!”(':" i

Q Sexla
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la Compaiiia TRUST
DE  FONDOS 1}

. TATIANA GARCIA PLA7

REGISTRO MERCANTIL. .
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




CICERON TACLE VERA

Ciuda
De mis cansideracianes:

Clmpleme informarle que el Directorio de Ia carmpania TRUST FINUCIARIA
Administradora de Fondas y Fideicomisos 5.A., en su sesidn cefebrada el dia de
hoy, tuve el acierto de reelegirio- GERENTE GENERAL de (a misma por o
periodo de CINCO ANOS, con las atribuciones canstantes en ei Est Social
de la Companila, :

En virtud de to estabiecido en sl articulo cuadragésimo primero def estaluta sociil,
le correspandera a usted ejercer [a represenfacion legal de la Comparila TR
FIDUCIARIA  Administradora de Fondas y Fideicomisos S.A. da maners
individual.

ta Compatla TRUST FIDUCIARIA Administradora de Fondes y Fidewcam
S.A.. se constituyd con fa denominacian de TRUST FIDUCIARIA S.A

escritura publica otorgada ante e Notario! Trigésime Quinto del

abogado Roger Arosemens Benites; el veinticuatro de energ dei arfio dos mi! d
inscnita en el Registre Mercanti] dei mismo canton el veinticcho de febrero det 3
tos mil des. TRUST FIDUCIARIA S.A. reforhd integralmente s estatuto sccial
mediante escrilura publica otorgada ante el Notaric Trigésima Quinto dal Canldn
Guayaquil, abogado Roger Arosemena Benitas, ei veintitras de maya di

oche, inscrita en ef Registra Mercantil dal MIiSMo cantan e veintisés de ago

dos mil acho, Posieriarmente, I3 compania TRUST FIDUCIARIA S.A. o ]
denominacién a TRUST FIDUCIARIA Adminisiradora de Fondos y Fidsicomi
SA v eeforms au salatule sowial, segun consta de {3 escritura publica otergada

ante ef abegado Roger Arosemena, Benites. Notario Trigésimo Quinic de!

Guayaquil, &l cuatro de fetrero del afio dos mil diez, inscrita en el it
Mercantii de Guayaguil, el seis de abrit del mistio aro

Alentamentg™

T, |
n
e
{ Yok
Ledof Ramsas Owéng
Secretario de la Sesion

RAZON:  Aceplo @ cargo de GERENTE Gf
FIDUCIARIA Administradcra de Fandos y Fidelcam

ido. Cejo constanciz de gue soy da nacionalidas ecualoriana, o
cedula de ciudadania numera 0810102557, con domicifio en
manzana £3 yilla 1, Guayaquil-Ecuador. Guayaquii, 2¢ i
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en DIUBADAYNIA
FASCE SCHOWAYER JEAN
PIGHINCHA/ BUITR/6i
28 OCTUBRE
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CIUDABRNIA - 1302546457
FASCE SCHOMAYER- JEAMMET BEL ROCID
PITHINCHA/BUITO/GONIM.ET SUAREZ
I3 UTTUBRE | §982 '
018- 0354 13222 T
PITHINCHA/ DUITE
ALEZ GUAREZ

1oy

n REFUSLICADEL ECUADDS
ca S CONSEIQ NACIOWAL ELECTO

2360034 1303646457
NUMERC CEDULA
FASCE SCHOMAKER JEANMET DEL
ROCIO
MAKAB!
PROVIHT A

WAMTA
PARRCCULA




NTIA: IDETERM

COrl

poliana de 3
TUBRE de dos mil onee, ante mi. doctor ¢
COMMR
su calidac
renre

ALC

Ltid oty

donsncihiade en

guicn de conocer doy




UO: i el registro de
ase extender una de Poder Bspecial del siguicnie leoor
CRAC COMPAREC TE. Comp
iento de dsta escritura de Poder Bspectal, ol sefior Ingeniero Murio
mo de Lara Auson. en
entante Legal de

Vivienda “Pichincha”™, de acuerdo a los documentos habilitantes que se

W

adjunty, como Mandante o Poderdante, v para los electos del articulo dos nul

veinte v ocho del Cadigo Civil- CLA LA SEGUNDA: PODER.- EI
o Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece du
conformidad con ¢l lieeral d) del articulo treinta del Reglamento  de
n, Funcior to, Fusidn v [hsolucidn de las
actones Muotualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda: v, el literal

2
) del anfeulo cuarenta v cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorea
poder especial amplio v suficiente cual en derecho se requiere a favor de o
seiiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su nombre v
reproesentacion realice oo sig nente: a.- Realice todus las gestiones

adiministzativas inhere al funcionamienta de las Agencizs en la cindad de

wing b Asumir s representae
cindad de danta, Provincia de Manabi
o Gerencia General, anie instituciones plblicas v privadas v ante personas

natur denro de a0 cireunseripaion terrtorial para




udiar v aprot

aociudad d

cdde los respect
lquier oiro de
L mlervenga como ac
cedoenic, avtonzande ncluso  la
catlouier ot Wtk a0
concedan,
suserils
O pren

soddri, en




vooaprohacidn de planos ¥ proyecios mmo
Pichincha wrrolio. consiruya, promocione. adguicya

vio cedente. Podrad suseribir v firmar comunicaciones u of

micipio, Consejo Provincial, Repistro de fa Prop
st que aenumeracion gue anlecede sea Hmitativa, pues s Ia
o gue se permita ol desarrollo de g les inmobiharios.- Al
Alandatario. pura ¢l plene efercicio de éste Poder se le confiere incluso lis
facultades  especiales del articulo cuaremta y  cuastro del Codigo de
Procedimiento Civil. a fin de que no pueda arguirse o alegarse falfa o

insubiciencia de poder, y concediéndole la faculiad de ey fa procuraduria

judicial a wavés de 0y en ¢jercicio profesional v de conformidad

la Lev de Federacion de A dos v previa autorizacion del Mandante, y en
especial el Mandalario conjuntamente con ¢] Abogadao Patre inador. de

el caso deberd a los érminos del poder, y podrda transigir;

Comprometer el pleito en arbitros; ir del ple bver posiciones ¥

deterir al juramento decisorio; v, Recibir la cosa sobre la cual verse el lingio

L

o tennar posesion de ella- Bnowl virdud el Abogado Patracinador para cada

mlervencion. omparceer conjuntamente eserita o personalmenie con

la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de Manta.

ISULA TERCERA:

ente v gquedard sin valor legal alguno en os

casos du renuncia de s Mandawra a sus funciones de Gerente de la

wh cuando sea étparud.ﬂ de fa mizma, o lrsladada o se le asignen niras

x7d, Sceior Notario se servird agre las demids clausulas do

a \'.J-.‘{.}i{_f‘\'_“f.‘. voclicacia de ¢ste Poder- {(firmado) Doctor

puanere cuatro mil

wacdos de Pichincha.-

pre queds elevada




DOCTOR OSWALDO MEJTA 1=:Sifl_\é(_).%§3x
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7 de diciembre del 2010 resp
o del 2001 v contenidas en la o3
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S ante mi, en fo de ello confiero esta SEGUNDA  COPIA. -
CERTIFICADA, firmada v seliada en Quito, 2 los seis dias del mes de Octubre
del ato dos nid once.- )




ARACELY YIRGINI
ESTUDIANTE




CERTIFICADO DE AVALUO
; . Electronico:
Fecha: 2deabril de 2073 No. Electrénico: 11746
El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  2-09-12-03-020
Ubicado en: CONJHABPUERTO SOL I VIVIENDA-20 MZ-C{PB.PA PATIO)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 136,58
Area Comunal: 62,45
Area Terreno: 13842
Perteneciente a:
Documento Identidad {Propietario
00077 PUERTO SOL Il FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
.. ... _DENOMINADO =
CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9507,76
CONSTRUCCION: 45845,90
55353,66

Son: CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON
SESENTA Y SEIS CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el v@lor del Syelo-actual de acuerdo ol sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal defb. 1.

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS R
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Empresa Publica Municipal B R
Registro de la Propiedad de ’-;81 Sl

A (T

PEO 0. 60.0.9.0.9.0.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.9.9.0.1

(). Ubicado en la Manzana " C ", del conjunto habitacional PUERTO

DEL SOL 11, de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta. VIVIENDA No. 20.- consta de
planta baja, planta alta vy patio, la planta baja estd compuesta de porche, Sala comedor, cocina,
Bafio social, garaje, patio v surespectiva lavanderia, la planta Alta estd compuesta de
dormitorio, master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2 y un bafto general. Esta
vivienda tiene las siguientes medidas y linderos; VIVIENDA NO. 20; PLANTA BAJA; POR
ARRIBA: lindera con planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO; lindera con terrenc
de la edificacion POR EI. NORTE; lindera con la planta baja de Iz vivienda No. 19 con tna
longitud 7.20 mts. POR EL SUR; lindera con patio de la misma vivienda con una longitud de
490 mts POR EL E rartiendo del vértice Noreste hacia cl sur con 3,00 mts. Luego gira
hacia el Oeste con 1,90 mts lucgo gira al Sur con 1.60 mts, luego gira al Oeste con 1.10 mts,
luego gira al Sur con 1,40 mts linderando con porche, garaje v patio de la misma vivienda
POR EL OESTE; partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur con 2,90 mts, luego gira a
e con 0,70 mts, v finnlments oira ol Surcop 3,10 mts. Linderand
na vivienda. La PLANTA BAJA, DE LA VIVIENDA NO. 20. Tiecne Area Neta: 38,12
m2. Alicuota; 0,0036 % AREA DE TERRENO; 38,94 AREA COMUN; 17,39 m2. AREA
TOTAL; 55,51- PLANTA ALTA; POR ARRIBA; lindera con cubierta dc‘. esta mismas
vivienda POR ABAJO, lindera con planta baja de esta misma vivienda. POR EL NORTE;
lindera con la planta alta de Ia vivienda No. 19 con una longitud de 8.40 mts. POR EL SUR;
lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de 8.40 mis. POR EL
ESTE; lindera con vacio hacia patio de lz2 misma vivienda con una longitud de 6,00 mis.
POR EL OESTE; lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de 6
mts. LA PLANTA ALTA DE LA VIVIENDA 20. Tiene AREA NETA; 50,48 ALICUOTA;
0,0047. AREA DE TERRENO; 31,56 m2. AREA COMUN; 23,03 m2. AREA TC
20 PATIO; POR ARRIBA; lindera con espacio aéreo vy planta alt

vivienda, POR ABATJO; lindera con terreno de la edificacién, NORTE; partier

dnfinpresa por: A4 RO




desde el vértice Nordeste hacia el oeste con 2,60 mts, luego gira hacia el Sur con 3,00 mits.
Luego gira al Oeste con 1,90 mits. Luego gira al Sur; coﬁ 1,60 mts. Luego gira hacia el Oeste
con 1,10 mts. Luego gira al sur con 1.40 mts, luego gira al Oeste con 4,90 mts. Luego gira
hacia el Norte con 3,10 mts. Luego gira al Este con 0.70 mts, luego gira hacia el Norte con
2.90 mts luego gira al Oeste con 2.20 mts. Linderando con planta baja de esta misma vivienda
y patio de la vivienda No. 19. POR EL SUR; lindera con patio de la vivienda No. 21 con una
longitud de 12.00 mts. POR EL ES TE; lindera con calle No. 2 con una longitud de 7.20 mts.
POR EL OESTE; lindera con patio de la vivienda No. 11 con una longitud de 7.20 mts. EL
PATIO DE LA VIVIENDA 20; tiene AREA NETA; 48,28. ALICUOTA. 0,0045%. AREA
DE TERRENO. 49,32m2 AREA COMUN, 22,03m2. AREA TOTAL. 70,31m2. LA
VIVIENDA No. 20 tiene un total de Area Neta, 136,88, Alicuota 0,0128%, Area De Terreno:
139,82, Area Comn; 62,45, Area Total: 199.33. SOLVENCIA; LA VIVIENDA DESCRITA

=

I E N E VI1G ENTE G R AV A MEN

N DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro

.-i}m - ‘Namero y-}:echa de inscripeidn Folio Inicial I
Compra Venta Compraventa 1.843  10/09/2004 22921
Compra Venta Compraventa 2.787  22/12/2004 13.985 |
Fideicomiso Fidetcomiso 13 03/06/2011 7i6
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 353 15/03/2012 6.664 ‘

|

|

Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizon! 41 30/10/2012 1.793
Planos Planos ‘ 49 30/1072012 679

Compra Venta Re 2 3.045  30/10/2012 57.926 |

Inserito el viernes, 10 de septiembre de 2004
1 Folto Inicial: 22,921 - Folio Final: 22.937
de Inseripe . Nimero de Repertorio: 4.127
dendese g alt Notaila Vigdsiuma Cuaria

Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004
Eseritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
A- Observaciones:
Compraventa de inmueble signado con elNo. 3, ubicado en la AVenida Ciento Trece, Kilometro dos

de la Caretera Manta Meontecristi, Barrio Las Brisas, parroguia Los Esteros.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Ciéduala 0 RUC. Nombre y/o Ruzén Social
Comprader 7-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana Viudo Manta

Estado Civil Domicilio

Comprador 09-05040768 Garcia Rubina Patricia Javier Soltero Manta
Comprador 80-C000000002336 Ineue Inoue Jumpachi Casado Manta
Vendedor 80-0000000003528 Compadnia Bototagua Compaiiia Ltda Manta

Ceriilicacts Ficha Registral: 38151




3 Compraventa
Inserito el:  miéreoles, 22 de diciembre de 2004
Toma: 1 Folo Inicial:  13.98%5 - Folio Final: 14,007
Nomero de Inseripeion: 2.787 Numerg de Repertorio:
Oficina donde se gpuarda el original:  Notarfa Vigésima Cuarta

Nombre del Cantdn: Quito

echa de Otorgamienta/Providencia: miéreoles, 22 de septiembre de 2004

H

ler Gareiz Rubina

erado Especial del [

-~ f

iar Mutualista de Ahorroy

1o para la Vi

Maric

vienda

ma lote de terreno signado con el namero Tres, que tiene una superficis

metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados, ubicado en la

Brisas, parroquia Los Est

5 cuadradc

C

Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cali Cédujao R Nombre y/o Razén Socia Estade Civil

Comprador ( OOG0000163 Asociacion Mutualista de Ahorro v

Vendedor | 7-08880623 {(Ninguno)
Yendedor 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Casado
Vendedor 80-000 0062336 Inoue Inoue Jumpachi Casado
Vendedor 80-000 13 Inoue Inoue Yoskii
Yendedor 7-106 Villata Hincjosa Maria Cristing
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeiéu:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Ven 2292
! Fideicomiso
Inscrito eb: viernes, 13 de junio de 2011
VY H Vol bedvaad. 740
Nimere de Inscripeion: 13 Namero de Repertoria;
Oficina donde se guarda el original: N ia Vigésima Tercera
Nembre del Cantén: Quilo
Fecha de Otorgamiento/Provideacia: viernes, (4 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoluci
A.- Qbhservacion
Caonstitucion de Fideicomiso Mercantil Inmabiliario den
b.- Apellidas, Nombres v Damicilio de jas Partes:
Culidad Cédula o FLUC, Nombre y/o Razdn Social Estada Civil
wstituyente O-0000H 00« S0C ] ( edito
Fidzicomiso 80-00000000 1 Fic iso Mercantif Inmobiliario Denomi
Fiduciario 10G0000051773 Compaiiia Trust Fiduciaria Adnministradora
cripgién se refiere a lais) que constain) e
No.{nseripa

2

cidn imprega AARC

Domicilio

Manta
Manla

blantn

I

Domicilic

Manta

Manta




4y

i

6/

! Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 13 de marzo de 2012
Tomao: 1 Folio Inicial: 6.664 - Folio Final: 6.680
Namero de Inseripeign: 333 Nimero de Repertorio 1.513
Oficina donde se guarda'el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento:’Providencia: martes, 17 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta Prohibicion, sobre inmuehle ubicado signade come lote Ne. 3, ubicado en la Avenida 113, Barrio

L a S B T i S a s

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  MNombre y/o Raztn Social

£0-0000000000163 Aseciacion Mutnalista de Ahorro y Credito

Estado Civil Domicilig
Acreedor Hipotecario Manta
Manta

Dendor Hipotecario £0-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libra: Neo.Inscripeién:  Fee. Inseripeion:  Folio Inicial: Folio final:
Fideicomiso 13 03-jun-2011 716 749

| Constitucién de Propiedad Horizontal
Inserito el @ martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.793 - Folie Final: 1.901
Niamero de Inscripeion: 41 Wamero de Repertorio: 6.698
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
Freeha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONIUNTO HABITACIONAL

P U E R T O 5 o L 1 I
Ir.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nombure y/o Razén Social
Aceaedor Hinoteeario %0-0000G0G063 116 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito
80-0000000051773 Compaiia Trust Fiduciaria Administradora

Estado Civil Domicilio
Manta
Fiduciario Manta
Propietario 20-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Likro: No.Inscripeién:  Fee, Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:
Fideicomiso 13 03-jun-2011 716
| Planos
Inscrito ef ¢ martes, 30 de octubre de 2012
Tome: 1 Folio Inicial: 679 - Folio Final: 689
Numere de Inscripeién: 49 Niamero de Repertorin:
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Craria
Nombre daf Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012

Escriturn/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONIJUNTO HABITACIONAL PUERTO SCL 11

b.- Apellidas, ¥ambres y Domicilio de las Partes:
Calidadl Cédula o RULC Nombre y/o Razdn Social
000063116 Asoclacion Mutualista de Ahorro y Credito

Donsicilio
Acreedor Hipotecario 20-0 Manta'

Certiliencién impress por: JARC Ficha Registral: 3815t




Fiduciario 30 100) 773 Compania Trust Fiduciaria Administradora
Propictario JiS 1771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi
¢.- Esta inscripcién se refiere a ta(s) que consta(m) en:
Libro; No.lnseripeifn:  Fee, Inscripeifn:  Folio Inicial:  Folig final:
41 30-oct- 1901
3 Rectificacion de Linderos v Medidas
Inscrito el:  martes, 30 de octithre de 202
Tama: 1 Folio Inicial: 37,949
lmero de Tascripeion: 3.045 ario: 6.697
ina donde se el original: Notarin Cuarta
Nombre del Cantdn: Yanta
Fecha de O rie OV in: miéreoles, 29 de agoste de 2012
Escritura/Juicio/Resolucitn:
Fecha de Resolueid
bsery:

RECTIFICAC : partes suscriptor 0 ) de F miso Mercanti]

mencionadas en el literal B, del numeral ¢inco punto uno de la clausula
Quinta de la Escritura de constitucion de Fideicomiso Mercantil denominado FIDE

INMOBILIARO PUERTO SOL I, o e e de terreno numero

s cincuenta y tres centimetros con gl ¢¢ ap

ntimetros con la viade |

r 0 S

mhres v Bomictlio de |
lidad (éduta o R, Nembre y/o Razdén 3 i Bowmicilio
Rectificador [ 00163 Asociacion Mutualista de Ahorro y dite Manta
Rectificador 000000051773 Compaiiia Trust Fiduciaria inistr b Manta
tifi ' 80-000000G031771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliaris o Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeion: seripeidn: ¢ Folio fieal:

TiA~i H 19 e P




Fideicomiso : Hipotecas y Gravamenes

E Planos
| Compra Venta

| Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modd‘cr n al texto de este certificado lo invalida.

Dimtido alas: 14:47:04  del jueves, 21 de m 2R de 2013 QUL

Ny { . ) i
A peticidn de: T4 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
( CERTIFICADCO: 8 7

Elaborado por : ‘\&4”3 : t'., Validez del Certificade 30 dfas, Excepto
13069938 ' gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera vn gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: ASARC Ficha Registral: 33151
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La  Direccion de  Planeamiento  Urbano certifica  que la  Propiedad de

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUER IO SOL N, con clave

Catastral N° 20971203020, 0 en el Conjunto Habitacional® Puerto Sol I

Vivienda 20 manzana € parroguia los Fsteros cantén Manta, dickha propiedad se

encuentra deniro de su respectiva Linea de Fabrica Yy no estd afectado por el Plan
. . 4
Regudador ni Proyecto alguno. /

Manta, febrero 07 del 2013

s dociimento se emite de acuerdo o fo documentacion requerida para ef lrdmite v a fnspeccion en ef fugar
que indica de buena fe el soliciiante: por lo cual satvamps error u omision, eximiendo de responsubilidud ol
S il _,n‘,m’.-.:/.a eI g, S Erreaens, o olay

solicitudes correspandientes.

HM.
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A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA. Que revisado ¢l ar

que cerle a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Cr
de hnpuestos, Tasas y Tributos Muni cipales 4 CArgo C IDEICOMISO MERCANTIL [NMOBILIARIO DENOMINADO PUERTO SOL 1T

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

0z abril
Manta, -——-de

VALIDA PARA LA CLAVE
2091203020 CON]J.HAB.PUERTO SOL II VIVIENDA-20 MZ-C(PB.PA.PAT

Manza, dos de abril del das mil trece
"\I’} HESCENTRAL L
L {|caNTO B
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2413-13-08-3-D021%
MANIFESTACION DE VOLUNTAD

En fa ciudad de San Pablo.de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, .
Provincia de Manabi, Republica del Fcuador, hov dia Miércoles dieciséis de
Enero del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ,
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantdn; Comparece, a la celebracion
de la presente declaracion, los cOnyuges sefiores NEXAR EDGARDO
CEVALLOS AVELLAN Y ARACELY VIRGINIA PICO FERRIN, de
estado civil casados, ambos por sus propios derechos y a quienes se le denominara
como “DECLARANTES”.- [os comparecientes son mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad; habiles v capaces para contratar y obligarse, Y,
Juramentada que fueron en legal y debida forma y advertidos de las penas de
perjurio manifestaron: “ QUE EL INMUEBLE QUE ESTAMOS ADQUIRIENDO
ESTA SIGNADO CON EL NUMERO: VEINTE PERTENECIENTE AL
CONJUNTQ HABITACIONAL “PUERTOSOL 11 ” UBICADO EN LA AVENIDA
CIENTO TRECE DE LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA, NO
CUENTA CON ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO, POR LO
QUE LIBERAMOS AL SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON MANTA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD LEGAL”. Los
otorgantes manifiestan que rinden esta MANIFESTACION DE VOLUNTAD , en
honor a la verdad. Y, leida esta MANIFESTACION DE VOLUNTAD a los

SIS TR T e IR e o T s st I B FaE o T o T Uty FivM s, S, P, S S S T TS 1 P
Vivlgdiiles pUl il w1 iU LY v dald Y Cudia VO£ GO pIaGipio o i aqucnas 59

ratifican en su contenido y firman junto conmigo el Notario en unidad de acto,
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RESOLUCION No., 018-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZ AL D. . UNTO HABITACIONAL “PUERTO
SOL Irr

ADMINISTRACTON ING. JAIME ESTRADA BONILLA
COXNSIDERANDO:

epublica en su Articulo 2235 scflala: “Que el secror ptiblico
$ que [ntegran el régimen autonomo descentr do’,

Que, la Constitucién de la

emprends,

Que, 1z Constitucion de la Repiblica en el articula 226 establece: “Las instituciones del Estado,
SUs erganismas, d. encias, las servidoras o servidores ptiblicos ¥ las personas gque actien
en virtud de una por atal efercerdn solamente las competencias y facuttades gue les
sean atribuidas en la Constitucion y la lzy. Tendran el deber de coordinar acciones para el

€ sus fines y hacer gfectivo el goce y ejercicio de los derechos reconacidos enla

onstifcian

Que, la Constitucidn de la Repiblica en el articulo 264 conternpla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planiticar desarrolic cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamicnto territorial, de mancra articulada con la planificacion nacional, regional, prov

y parroquial, con el fin de regular el uso y |a ocupacién del suelo wrbano y rural;

Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonormias ¥
Descentralizacion, sefiala Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administralivamente todos Jos asuntas correspondientes a su cargo...”

Cue, ¢ articulo

» setiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman

] o a peticiin del adminisirado. En general, se extinguiran los

of cumplimiento de alyuna modalidad accidental a elies, tales como

wilua wdrinisiraiives podran exrmguirse o reformarse en sede
s de legitimidad o de opormunidad ™.

ey LE

fenlos administrativos que se

rincigios de legalidad,
libre acceso al

1 COOTAD, expresa: “Los proc
¢ autdnomos descentralizados observaran lo
f sia, eficacia, transparencia, partic
on, buena fe y confianze legitima’';

Que, e articulo 1142 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a [as norm
;.__x;Rr" simen de Prapiedad H ontal las edificaciones que alberpuen dos o més uni
, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
/50 Reglamento szan independientes y puedan ser cnajenados individualmente;

. 2, msig X
Propiedad Horizental del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL

enida 113 barrie Las Brisas de la parroquia Los Esteros del cantdn Manta,

catasiral #




- GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
- -CANTON MANTA

s

Pdg, 7, Resolyctdn No.018-ALC-M-JEB-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HASITACIONAL "FUERTO
SOL

Que, mediants Oficio No. 384-DPUM-JCV/P.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, Ia Directora de
Planeamiento Urbano, Acq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnice de la Direccidn de
Planeamiento Urbano Municipal, sefiala la descripcion general del Conjunio Habitacional

“Puerto Saol 11"

Que, el Conjunto Habitacional *“Puerto Sol II" se encuentra construide de acuerde a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 67 viviendas unifamiliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de 1a siguiente manera:

«  Manzana “A”: 13 viviendas
» Manzana “B”; 22 viviendas
*  Manzana “C"; 22 viviendas
*  Manzana “D": 4 viviendas;...

Adicionalmente implanta 1 blogue desarrollade en planta baja v dos plantas altas conformados
por 16 locales comerciales de los cuales el primero y el dltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademds incarpora 11 departamentos diplex que se ubican en fa primera y segunda
planta asignados con terraza y estacionamientos; 2 deparfamentes simples que se encuentran en
el primer piso alto, légicamente existiendo también las respectivas 4reas comunales {saldn
comunal, drea B.B.Q y bar cubierto, dreas verdes y recreativa, canchz comunales de uso
multiple, piscina y estacionamientos), de propiedad de Fideicomise Mercantil [nmobiliario
Denorninado Puerto Sol H, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera Manta -
Mentecristi, barmo Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta, con Clave

Catastral No. 2091203000,

Que, Ja Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 384-DPUM-JCV/P.H No.
018, de mayo 18 de 2012, suscrita por la Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica gue es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Conjunto Habitecional “PUERTO SOL 1”, de propiedad de Fideicomiso Mercantil
Inmobiliano Denominade Puerto Sot 11, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera
Manta — Montecristi, barrie Las Brisas, Cddigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000, basadas en las normas constitucicnales y legales
estipuladas en la presente resolucidn; y, En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizental del Conjunto Habitacional
“PUERTO SOL 11", de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denominado
Puerto Sol 11, ubicado en la Avenida 113, kildmetra 2 de la carretera Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Codigo 313, parroquia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000,

salle 94 Avd
11471 /2611 479 /2611 338




Pdg. 3 Resolucidn No 018-ALC-M-SEB-2012 PR QPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO MABITACIONAL “PUER TO
SOL -

2. Que, las [ ones de Planeamniento Urbang y Avalios, Catastros v Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomanda en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para gue se dicte este acto administrativo;

Notifiquese con esta resolucién a a parte interesada.

firmado
del afio dos mil dox

e P g .
ALCALDE céBfERN’O

ICIPAYL. DEL.

Framite No. §
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D.0-REGIAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL
"PUERTO SOL IT”

CAFITULO 1

Daf Rédaimen do Propladad Hodzontal

St 1- © Conjunto Habitadonal "PUERTG SOL IT7 se ho procedido @ someterlo bajo el régimen de
Propiedad Horizental. Por consigulente, este Reglamento reghrd las relaciones de propledad y copropiedad de
o Conjunts Rasldendal, asl comao su administracidn, uso, conservacidn vy reparacidn.

Agh. 2~ B Conjunto Habitacional “PUERTO SOL 17 se compone de bienes exdusivas y Dienes comunes,
Crn hlanac pyrlociung Ing e r\pmxnﬁ(‘nn qlnmﬂ-\r v ayrlighuamanta o facdn r--rmuﬂ-:r%n nma ta ern ac
departamentos y focales qamercmles ¥, son bienes comunes todos los demds que se def;nars como tales en !a ley
Y en o presente Reglamento Intermo.

CA?TTULO 2z
: abitagional,
" Art 3 £ Conjunto Habltacional “PUERTO SCL- 11" se impiantard en el lote de terrens signade <on el N
ubkcaca enls Avenida 113, barric las Biisas, Paroqula fos Esteros del Cantdn Manta, el misme que prasenta I;
sigulentes mcdh*aJ Iinderos:
Frente 94,45m. - Lindera con la avenida 113,
Atras: 9804 m. - Lndera con lote N® I propledad Mutualista Plchincha {actual Conjunto
Residencial Puerto Sol )
Costado Derecho: 113,33 Estadio Jocay (actual Complejo Deportivo de Industria Ales).

Costado I:Equiendo: 112,74 m. - Uindera con Lote N 2 propledad de la Cfa. Bototagua (Actual
v!’a prindpal de !ngm‘ Ay .

Manrans “A g iencas., Manzan
endas, y Hamana ." ro viviendas, Las viviend:
garaje, dreas verdes
d lawﬂ“!u“!“d ﬁ(’pmcs enfa par‘tu ntal 5 w0 haciz l2 Averida
pane de planu: baja y dos plant s qua constan de;
razas privad
esarrollan de planta




imer piso alto (P1y v fa tz alta en el segundo piso Alto/P?
aemas Cada departamento consta de ¢n est

,%r'z..-‘é.- En los pianos det Conjunto Habitacional “PUERTO SOL 11°, ce acuerdo con el reglamento interno de
propiedad herizontal, se fjan los linderos, dimensiones ¥ ubicacion de Ja misma, distrbucion de las viviendas,
depar_’ramentos y locales comerciales en que estd dividida y las especificaciones de ios espacics de circutacié.n‘,
es@acionamientos, ares de recreadion, instalaciones v demds bignas comunes del Conjunto Habitacional.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente regfamento e tual to aceptan Jus
voprapieta igs teos para el ¢ n de iedad herizonial s relacidn vy sus derechos,

CAPITULO 3
e los hienes exclusivos v fos bien m
Art. 5,- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, departamentos y locales comereiales son blenes de dominio
exclusivo singutar e indivisible de sus respectivos propistarios. Esta incluido en este dominio ef interfor de ias
paredes medianeras, hasta 'a mifad del espesor, Son paredes medianeras las que separan una vivienda de obra
de distinto duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacidn. Las paredes que delimitan ia
vivienda con el exterior son de propiedsd exclusiva, incluvends fa fachada. La propiedad exclusiva incluye fas
ventanas, vidrios, marcos y puertas,
La puerta principal de entrada al Conjunto Habitaconal, las calles Interiores, las veredas, las areas verdes, los
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de tode ! Conjunto Habitacional son bienes comunes.
El uso y goce de [2s dreas comunes imterioras de Conjunto Habitaciona! *PUERTO SOL-II” serd de uso exclusive
de |os copropietarios de las viviendas y departamentos vy su utifizacidn sera reglamentada.
Art. 6.~ MANTENIMEENTO.- A cada propietaria le coiresponderd cubrr por su cuenta jos gastos de
administracién, mantenimiento y reparacion de sus blenes excdusivos asl como el page de tasas por servicios y
de impuestes gue a elios correspondan,
Art. 7.~ BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elermentos v parte del Confunto Habitadonal que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos come estédn al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de aproplacion individual ni exclusiva y sobre ellos ¢ada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
La puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, las cailes interiores, las veredas, las dreas verdes, los
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Canjunto Habitacional san bienes comunes.
Ei usa y goce e las dreas comunes interiores de Conjunto Habitacional “PUERTO SOL-I1” serd de uso exclusivo
de los copropietarios de las vivieridas y departamentas y su uliizadon serd reglamentada.
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIQ - £f arrendatario, usufructuario o acreedor anticréticg futuro, sustituird al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Habitacional y en fas obligaciones
Inherentes al régimen de propiedad horizontal.
Art, 0,- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, conservacidn, reposicion y/o mejora
de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segin fas cuotas establecidas en este
reglamento. Se exceptuan los gastos de reparatidn o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de
algln copropletario o usuario, los cuales serdn e cuenta exclusiva del responsahle. Los copropietarios estaran
solidariamentz obfigados al pago de dafios que causen sus respectivos amendatarios, usiarios, comodatarios,
acreedores anticréticos o en general con fa persona que use sy propiedad exclusiva, con relacidn a fos bienes
comunes del Conjunto Habitacional.
Art. 10.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechas y obligaciones de los
copropietarios:
a) Eiercer sus derechos de propiedad sebre sus b
limitaciones impuestas por fa ley y este reglamer
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre losfie H
corresponda, usar de eflas con las limitacigifes
reglamento, 5 ' 1§ #35 .
¢} Concurrit con puntuatidad a las asambleas 4lé.cop oer sy derecho de expresion, de voto, de
peticidn y, en general, hacer uso de las defnasxathudehed que Ta/tey v este reglamento le asignen como
miembra de este organismo colegiado. X e )

WPumplir con fas disposicianes tegales y regla i N patin el régimen de prqpa’edaci horizontal y la de

raglamento, obedecer las resoludiones de la ass ropletarios y desempefar los cargos que .este fe

opets. . . ,
e g 2 r al administrador la Inspeccidn de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones, quejas de

e

£ %JE rlos y, en fin cuando ésta lo considere. ‘ o
N sokifidr 2 administrador con el nombre, direccion y teléfono de fa persona gue, en ausendia del copropieterio
de Jas Naves de su vivienda a fin de que 2n caso de un

pirinés Ye dos dias, quedara encargada de fo custodia :

i-?:;\i dNdE, accidentes, ruptura de cualquier instalactn U otros cascs de emergenca. N

Bdacir cliusula especlal en los contrates de enajenamiento, limitacin de dominio, comodato, |
e&l‘an&nto o anticresis, etc. Que celebre el copropletario respecta a sus bienies exdu_swas en virtud de o cual
(Hiente 0 usuario se somete expresamente of presente reglamento y a las resolucianas generales tomadas

' é:*,ambiea de copropietanios. _ o
) Coffribuir v pagar oportunamente - 105 gastos y expensas ordinarias vy extraordinarlas \nece-sanas para la
administracitn, conservacion, prima de seguros del Conjunto Habitacionat y mgjoras @2 los hienes comunes con
arreglos a la tabla de cuota que se establszcan de acuerdo con el pago de alfcuotas, Estas cuotas deberan ser

Pagina 70




en razén «

[CUADRO DE GASTOS COMUNES
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VIVIENDA-30 e
PantaBaja
Planta Alia

VIVIENDA-33
PlantaBaja
Planta Alta

Planta Baje
Planta Alia
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Flanta Baja .
Planta Alta N

Patio
TOTAL
VIVIENDA -49
Planta Baja
Planta Atta
Patio

VIVIENDA -50
Plarta Baja
Planta Ata

Pao l

JOTAL

PanfaBajs
Planta Alta

S am
| Plaiila Aad

Patio __
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Planta Alta
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| LOCAL COMERCIALS

Planta Baja____

LOCAL COMERCIALY
Plantz Baja_

TOTAL

LOCAL COMERCIAL IO
PlantaBaja
LOCAL COMERCIAL 11
PlantaBaja
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TOTAL

LOCAL COMERCIALIZ

Plamta Baja

TOTAL_

LOCAL COMERCIAL 14

Planta Baja ——

LOCAL COMERCIAL1S
Planta Baja

|LOCAL COMERCIAL16

Planta Baja ) .
Terraza
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[~ : S

LPrime; piso ato
r N

I Terrara )

Estaclonamiento N° 12
| TOTAL

CAPITULO 5

De las prohibiciones

Art. 12~ Estd prohibido 2 Ios copropictarios, arrendatarics Y En generdi 3 todas las personas que ejerzan

daretho de uso sobre bienes exclusivos dei Conjuntn Habitaclonal:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, nf aun a tiuio de mejora, Jos bienes comunes de la misma.

b} Modificar Ias distribuciones de fa mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacidn esarita y expresa
del administrader del Conjunto Habitaclonal, quien a su ver debers contratar & un Ingeniero Consultor
capacitade para indagar s! los cambios propuestos son posibles,

<) Haci uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso de Jos
demas.

d) Destinar si bienes exclusives  un objeto distinto de aquel para el cual fueron canstruidos o usarios con fines
iliclos, inmorales, contrarfos a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, fa tranquilidad de los
VECINDS 0 la sequridad de) Conjunto Hahitacional,

e} No establecer en las viviendas o siguiente: tfendas, bodegas, aimacenes, pensiones, talleres, fabricas,
reslayrantes, hares, clubes, centros sociales, salones de belleza, aulas de educacién, centros de conferencias,
ceatros de salud, faboratorios, dependencias de administracidn pdblica, semipdblica o privada, centro de
medicina infantif o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del
Conjunto Habitacional, ¥ en general desarroliar actividades distintas def desting natural de las mismas,

F) Instalar maguinas que causen rujdos, produzcan vibraciones, Interfieran o distorsionen ks ondas radiales o de
televisién, o alteren el flujo de Ja corriente eléctrica.

g) Almacenar substanclas explosivas, toxicas, insalubres, o mal olientes,

h) Mantener abiertas fas puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circufacion y utilizar estos
come drea de espera. )

i} Introducir y mantener animates domésticos que a juicio de fa asarnblea, ocasionen algin tipo de molestias,
dafios o perfuicios a bs demds oopropietarios ¢ bienes comunales,

1} Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anunclos en los benes comunes del Conjunto Habitacional. No se
podrd colocar ninglin letrerg decorativo con ef nombre del usuaric en la puerta de entrada a tal unidad de
vivienda, Unicamenta ronstard en 2 PNR O numes denlifkaioriy de i misma. Bl cual serd de
caracteres vniformes instalados por el administrador del Conjunto Habitacional,

%) Tocar misica o causar ruldo a piveles que trasctendan del dmbito de cada vivienda.

1} Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en fas fachadas de las viviendas.

m)Instatar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto Habitacional, salvo con
autorizactsn de la asamblea da copropietarios. )

1) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de tapropietarios o que sean
incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal a que estd sormetido el Conjunto Habitacional.

o) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en fas ventanas,
balcanes, o bienes comunes, nj sacudir peivo en Jas mismas, ni limplar fas cosas golpeande contra las paredes

exteriores de las viviendas.
basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso Ja basura
i%epositada en bolsas de plastico.

Kilamicnto a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de cardcter psicapdtico que

1 pellgro para fa sequridad o salud de los dermnds copropietarios. N ‘
tario, aryendatario o cualguier persona que use o goce de una de las viviendas y/o departamentos
sus trabajadores domésticos, visitantas y fercero

que Infrindan 1a ley de propiedad

:‘tftulo legai, serd solidariamente responsable con
% yenda relacin con ef btutar de fa vivienda y/o departamento, en caso de

2B, su reglamento y &l presente reglamento intemno. ) N . )
"tarios que arrienden sus respectivos blenes exclusivos, deberdn comunicdr en Ia debida oportunidad

sttighte nota escrita dirigida hacia ef administrador, en fa que ademds se denominard quien cumplira con las

idiiones determinadas en el literat h) del Art, 10 de este Reglamento, : ]
erén mantener los colores triginales-de las viviendas, departamentos y locales comerciales.




par parte del

eglam
sta Ciudad,
/ 5 profibida
mblea genera
Talado fas cuotas trdinari:
reclamar infereses con Ja f@sa ma
derns desde ia fecha s gue diches cuotas

5 las sanciones
idas y autorizadas por el direc
uicio de cuakquiera de estos, por fa asam

xCiuird el de ndermnizaciones a gue Fubi
tar el adrninis r deberdn ser previament
opletarias ¥ sila gravedad cel caso lo justifica, A
105 servicios comunales, cuande se encuentren ea mora por dos o mads meses en las

s de mantenimientos sin perjuicio de la accidn judicial comespondiente.
g} Publ amente 13 nomina de copropietarios morosas en los medios de comunicacion acostumbrados

por |a administracion.

Art. 14.- El administrador
falta cometida por ks copro
debidamente justificadas, no pudiera hacern

erd actuar inmediatamente despuds de conocida cuglquier accidn de infraccidn o
rios o arrendatarios, salva que por drcunstancias especiales o por fuerza mayor
nmediate. Fn i a comprobada, el administradcr
Serd responss iKio Gue ccasionare 3 ios copropietarios o a Conjunto Habitacional v podrd ser
dastituido por a e que: Sea de su competencia,
Art. 15.- Cuakquier ittario podra Jmpugnar ante un juer compeltenie de esta Ciudad, jos acuerdcs o
rescluciones de fa asa 3 coplrgrios a la iy, a ks reglamentos o a las crdenanzas sabre [a maleria,
la responsanilidad de los copropietarios que hubleren votado

erdo o a le notificacion que

CAPITULO 7

De la administracion. \\ o _
Apacicn: tarios, ! directorio v el Administrador

Art, 16.- 50n Organos de 1a ad .
Art17.-ASAMBLEA DE COPR ¢ 05 esta Investda  de la maxima
autoridad administrativa y TSTLopropietanos o de sus representantes o mandatarios; requia fa
conservaciin y administracién del Conjunto Habitacienal asi como fas refaciones de los conduefics, aungue no
concurran a la asamblea o voten en cantra
Art. 18 - 18 acamblen ook T DTSN, y a faila de dste, por el hrimer vocal o siguiente por
order e cesignacit iz del administrador v del secretario,
propietarios  se reunird ordinariamente das veces a afio , en los
dias def mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariame cuando ko juz sari
¥ @uando este no lo hiciera por peticidn del administrader o de [os tres 0 mas copropietarios ¢
che dias e lo solicitada , {a convocatoria a asamblea lo hardn cualquiara de estos en forma dir
constar expresamente fa negati director para la convocat
torias s hardn por escrito con ur anticlpacién de ocho dias Mmenos, afa fecha en que se deba
celebrarse b asambiea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.
Arte20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea poxlrd reunirse sin previa corvocatoria en cualguier momenio,
MgRre Que concuran o los copropieta €N Cuyo Caso se fratara de una asamblea universal.
£ ’52&. QUORUM.- £/ qudrum para las sesiones de Ja asambiea estard integrade por la concurrencia de
ORnitarios que representen el 51 % de las aficuatas del Conjunto Habitacicnal. Si no hubiere dicho qudrum
Fhgrafijada parz que se instale @ asambie o5t podrd irstalarse legalmente v tomar las resolucio
; "sﬁd Spués de de la indicada en Ja onvecatoria, cualgu €l numero !
; f Vde Hjuellos casas en que
ﬁuﬁmm para tomar s resoluciona Caracter especial, sequn lo prescrito en el regiamento.
2 %~ REPRESENTACION - Los copropetarios pueden participar en la asamblea con todos bos ¢
g gersonal, ¢ por medio de La representaciin se  oton
T sada al direclor, los que se adjuntaran al 2
. @3- DERECHO A LA ASISTENCIA - £

(Ol

WUITtic 8 la asamblea
en el articulo antericr. Art. 24
n 2 su porcentaje {alkuota) sobre k

vienes coim




::;tresiit; r‘.!()TACIG#!‘«!E(?,- L?s~ deci.-;'iones de la azambiea se tomaran por simple mayoria de vomos que
presenien mas del 50 %, salvo los cases en que la ley y/o este reglamento exija mayores porcentaias cada

propietario tendrd el dgrecho al volto en propercicn 2 su alicuota,

i‘i:;ni&;aécr ;:%L;g{ara del 51 %‘dei voto de rof com?pietarios para aprobar cualouier r_'efo{ma de reglamentc

Mo, joras sobre deogme? voluntarias v fa aprobacién. de cuotas edraordinarias , asi como las

CIeCI‘_leI?EltS _relatwas a la modificadisn de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios

arquitectdnicos a las fachadas'y rever decisiones de fa asamblea.

Art, 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.~ Son abribuciones y deberes de la asarnblea general:

a} Mormhrar v remaver al directorio de [3 asamblea v al adminktrador del Conjunto Habitacional y fiiar ta

remuneraciin de este ultimo. ‘

b) Mombrar las comisiones permanentes 4 ocaslonales que fueren necesarias,

<} Nombrar un comisaria y su respectivo suplente,

d) Distribuir entre tas Copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y conservackin

de [os bienes comunes, de acuerdo con este reglamento, '

e} Reformar este reglamento inteno de acuerdo con {0 estipulade en ef articuio 26, E

protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legates,

) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para fa buena administracion, conservaciin, o

reparacidn de los bienes cormunes,

g) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaclones o aumentos de los bienes cormunes

¥ en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Corijunto Habitacional.

h) Aprobar ef presupuesto anual que presente el administrador,
) Selicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando le estime conveniente y, de menera especial cuando

este termine su pericdo.
J) Sandionar & fos copropletarios que infligieren 1a ley de fa propiedad horizontal , su reglamento, o ef presente

reglamento interno, a peticidn del administrador, en los casos que sea de sy competencia,

k) Conocer y resoiver cuakpsier asunto que este determinado en la ley de propledad horizontal , en su
reglamento, en las ordenanzas manicipales y en el presente reglamento hnterno, vy que sea de interés general
para los copropietarios del conjunto Habitacional.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrader cuando estas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses de} Conjunto Habitacional,

Las acias de las asampleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunidn, a fin de que surtan

administrador hard

efecto inmediato. Estas flevaran ia firma del director y del secretario, quienes pedran delegar a una comisidn de
acta, en cuyo Caso fas resoluciones aprobadas tendrdn vigencia

dos copropletarios para que se redacte el
Inmediata a Ja celebracién de la reunidn.

CAPITULO B
Del i
Art. 28.-) Fi directorio estard Integrado por el director, daos vocales principales y sus respectivos suplentes Y por

el administrador quien haré las funciones de secretario, sin derechio a voto.
Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- los miembros de! directorio serdn normbrados por fa asamblaa de

copropietarios, duraran un afio en funciones y serdn reclegicos.
Art. 30.-) Para ser director. vocal o secretarlo se requiem ser conranietarky del Conjunte Mahitacianal v los
o de falta o impedimento temporal o definitive det

cargos seran desempefiados en forma honotifica—Es
direcior, aciuara el primer vocal o sigulentrp Bgsignacién. Cuando fattare un vocat principal o los

dos a fa vez, serdn convocados ios respectfias

Art.31.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de ; [erEre piokjctarios. -

b} Asumir provisionalmente fas funcior T adMi “(Hsl) de falta 0 Impedimento de este hasta que 1a
- asamblea general resuelva lo pertinente . g ]

c} Cumplir las demds funclones que se €3 B Jdhnes leqales reglamentarias y en la asamblea,

asi como [as delegaciones dadas por esta, %, 7% . :

Art.32.- Son funciones de los vocales: CO Hfector en fas funciones de este y velar por el

: e copropietarios.

imiento de las dispasiciones emanadas por f4<a ) ‘
3.- DEL ADMINISTRADOR.~ Fl administrador del Conjunts Habltacknal serd elegido por Ia asamblea

; %l;por el periodo de un afic y podd ser regleglde indefinidsmente, por periodos iguales, Para ser
rador ro se requiere ser copropletario def Conjunto Habitacional.

LT LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: ) N
Ferer |a representacidn legal, judicial y extrajudicial del conjunto Habitacional "PUERTC SOL I, en cuanto

-pairalagonen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente .scbre el cobro de las cuotas K
nlf:. gek multas, reclamos, demandas, actos, y contratos determinados 0 aa.rtpnzados poria iey y reglq?mer]tq_:-,:
Avitidndase que tendrd [as facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clusulas especiales
slemnifadas en el cédigo de procedimiento civil, : o

; A¥ministrar Jos bieres comunes del Conjunte Habitacional con & mayor celo vy eficacia, grb:tmnm
rEnamente las medidas necesarias para la buena consenvacion de estos y realizando las reparaciones gue

5ealn nereserias, )
¢} Efectuar Ips gastos de administracion, de conformidad con el presupussto aprobado v en casas de excepcion,

con la autorizacién de director,




d) Presentar a « 2 la asamblea, con fa period
proyecto de presupuesto, esta de sinsacién e informes  sol

dias de cada mes, {as cuotas ardinarias a los copropietanos, ¥ enC

ar dentro de los oCho primenns . : 3
y las costas procesales, de fo estipulado con &

-3, cobrarie comjuntamente <on los intereses maoratonas

i3 0.

r las cuotas i ¢ ¥, © o de mora mas (g reint

n que fLeron por la viz ejecubiva, juntarentz O ‘

=T AL !E".S . K

b Sinados en s vienes Comunes de! Conjunto Habitac
nsable de estos.

s rultas previstas en este reglamento, Qo producto ingresaran 2 s

innal a costa dei

Fondos comunales 3 su cargo. . .
i} Celebrar los contratos de uisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para 1a adminstracy
conservackn, reparacién mejora de los hienes comunes del Conjunto Habitacienal, hasta los montos senals

por {a asamiica.

1} Informar anualmernte a la

presupuesto para el aio proximo, A ' o )
k) Contratar a los abreros y empleados necesarios para la administracidn, conservacion y limpeza de fos bienes

comunes y sehalar la emuneracion de su personal. Las remuneracionss de] personatl deberan ser aprobadas por

12 asamblea ganeral y formar parte del presupuesto de gastes anuales,

1) Conservar en ciffen 0S tituios dei Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes

los docunentos que tengan relacidn con el Conjunto Habitacional.

) Conservar COpia certificada de [ escritura publica de compraventa el tesrene sobre el cual esta construido Ef

Conjuntn Habitacional, asi come de los planos arguitectanicas, estructurales, de instalaciones generales y olros

dorumentos, todos o5 cuales foimaran la documentacién oficial de la misma. Toda estm docomentadicn oficial

debera entregaria mediante acta a su SUCESG.

n) Custodiar y manejar € dinero vy las pertenencias COITuNeS, abylr cuentas corrientes bancarias, girar COnNTa

elas con autnrizeckén del director, en 10§ C2S05 de excepcitn, confame 1o dispone el litera ¢ de este ariuk,

manejar & fondo rotativo para ackjuisiciones peqL Fas, cumpfir con ef page de las deudas comunes, &n geneial,

acininisirar profija v eficientemente 1a gestin econdmica, como su (Inlco responsatie.

o) Uevar con sujecicn a los principios de la téonica contable, fa contabilidad de fa administracién del Conjun®

Habitacional.

p)} Lievar un libro de reglstro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticrétices usuanios del Conjunto

Hahitacional, con indicackin de sus respectivas cuctas de derechos, bienes exclusives ¥ d

q) Asistir a fa asamblea general y de directorio.

r) Atender con prestancia, esmeo y cortesia los requerimientos y sugerendias de los copropietarics.

s} Stper vighar diaramente al personal de mantenimient, guardiana y demds trabajadores del Conjunto

Habitacionat.

t) Controlar y stper vigiar las instalaciones comunates en forma periddica, continua y sistematica.

u} Cumnplir y hacer cumplle |as resaluciones y ordenes emanadas de 1 asamblea general.

v) cumplir con todas fas demds obligaciones Gue COmo mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w Para 1A celebrackin v suscrnd de cualouier contrat, el administrador deberd contar previamente con (a

aprobacién del director.

®} Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la fey y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARID DE LA ASAMBLEA. Fl secretario serd elegido por la asamblea generai por el

periodo de un afio, Podrd ser reelectn en forma indefinida por periodos fguales. Sus funciones son as tr atas

asamhleas generales y elaborar el acta de las mismas, asl como colabarar en forma directa con 1as acciones que

elecute el drartoro y €l administradar de! Conjunto Habitacional. Sus funciones son honorificas.

Art. 35.- DEL COMISARIC.- Son fundiones dal comisario, revisar ios documentas de contabilidad y

administracién £n cualquier instante e Informar al dirsctorio yfo asamblea de copropietaries y presentar
te un infarme sobre fa gestién econdmica del adminisirador.

asamblea sobre el ejercicio de sus funiciones, debiendo presentar ademas, e

de Ingreso v egresos y todos

[T

-2 0% casos no previstos en este regiamento y que no pueden ser resuettos de conformidad <on @ ey

1% de propiedad W&E{‘%ré\f ercontrarse estipulades en dichos instrumentos, serdn resueitos por
G te resciucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.

\
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internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codlqo de Proredmwnto _

Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas a! presente instrumento todas las disposiciones establecidas en Ia
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sencr Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
numeroc mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el wvalor legal. Se cumplieron los preceptes legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aguelios se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

s
/j/ /' Y
AN PABLO ALMEDA GRANJA
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