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AHO RR_&)G / CREDITO PARA LA VIVIENTA PICHINCHA, A FAVOR DEL FIDEICOMISO
ggg:ﬁf‘m INMOBILIARIO “PUERTO SOL II", REPRESENTADO POR LA COMPARNIA
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A. -
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y ACTO
JURIDICO DE ENTREGA DE_OBRA: OTORGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL
~ INMOBILIARIO “PUERTC SOL ", REPRESENTADO POR LA COMPARNIA TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA, Y LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, A FAVOR DF LOS COMYUGES ANGEL MARCELO CHICAIZA ACOSTA 'Y
MARIA ELENA BARCIA MURILLO.-
TERCERA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA
DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE: CTORGAN
FL FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO *FIDEICOMISO CASA
ECUADOR®, QUE ESTA REPRESENTADO POR LA COMPARNiA FIDUCIA SA.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, Y LOS
CONYUGES ANGEL MARCELO CHICAIZA ACOSTA Y MARIA FLENA BARCIA
MURILLO - |
CUANTIAS: SESENTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA DOLARFS DE
L.OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA & INDETERMINADAS

En |z ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manahi, Repiblica

del Ecuador, hoy dia martes dieciséis de julio del afio dos mil trece, ante mi, ABOGADA ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Motaria Encargada de la Notaria Piblica Cuarta del Cantén Manta,
Direccion %CJ\E&;]FIH del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enerc %Tp*ru,."u N
mil doce, c@n aaecen y declaran; PRIMERA PARTE: La ASOCIACION MUTUAL{

AHORRO @}%JETO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representad

ﬁ’fJANo ERNESTO £ UGO NARANJO, en su calidad de Apoderado Esp"‘o,'

[2+]
glfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto Represé teif

{g{m"ggua

Legal de lgt
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como doc{FRefto habilitante. EY comparecients es de nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad,
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de estado civil casado, domiciliado en la cludad de Quito y en transito por ésta ciudad de Manta, a

quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificade de




vatacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.-
SEGUNDA PARTE: El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTC SOL II*, en
calidad de “VENDEDOR", debidamente representado por e compafita TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FOMDOS Y FIDEICOMISOS S.A, Gue a su vez comparece al presente
l»acto representada por su Apoderado Especial, el 1ngen|ero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA
conforme lo legitima con la escritura publica de Poder Especial, que como documento habilitante
se agrega a este instrumento. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidéd ecuatoriana,
de estado civil divorciado, con domicilio en la ciudad Quito y en transito por ésta ciudad de
Manta, a quien de conocer doy fe en vitud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego z esta
escritura. Por ofra parte, en calidad de "*CONSTRUCTORA”, la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por el
sefior Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO, en su calidad de Apoderado Especial del
Ingeniera Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto Representante
Legal de la Institucion, tal como lo justifica con el Pader Especial que se adjunta al protocolo
como documento habilitante. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad,
de estado civil casado, domiciliado en |a ciudad de Quito y en tréansito por ésta ciudad de Manta, a
quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de
votacion, cuyas copias fotostéticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.- Y por
otra parte, de conformidad‘con las copias de los Poderes Especiales que se agregan como
habilitantes, comparece la sefiora LORENA CECILIA LUZARDO VILLAFUERTE, en calidad de
APODERADA ESPECIAL de los conyuges ANGEL MARCELO CHICAIZA ACOSTA y MARIA
ELENA BARGIA MURILLO, ciudadanos de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en los Estados
Unidos de América, y a quienes, se denominard en adelante simplemente como los
“COMPRADORES”. La apoderada de los contratantes es de nacionalidad ecuatorian, mayor de
edad, de estado civil casada, domiciliada en ésta ciudad de Manta y a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura plblica.- TERCERA PARTE:
la compaiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior DAVID FERNANDC GUIME CALERO,
en su calidad de Apoderado Especial, de conformidad con el documento. que se agrega combo
habllltante al presente mstrurnento publico, compama que actha en calidad representante legal del
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO  CASA
ECUADOR”, parte a la que en adelante denominara como la “FIDUCIARIA”. El compareciente
‘es mayor de edad, de estado civil casado, de-nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad

Guayaquil y en transito ﬁ)or ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme

exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente

certificadas por mi agrego a esta escritura.- Por ofra parte, en calidad de "ACREEDOR”, la
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ASOCIACIGN MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
debidamente representada por e! sefior Doctor TRAJANO ERNESTC LUGC NARANJO, en su

calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente
beneral y por lo tanto Repres entante Legal de la Institucion, tal como lo justificd con el POdtiI
Esp9c1al que se adjunta &l protuuoo caomo  documento habmtante E! compareciente es de
nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de
Quito y en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virlud de haberme
exhibido su cédula de ciudadanta v certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi agrego a esta escritura.- Paor ofra parte, de conformidad con las copias de los
Poderes Especiales que se agregan coma habilitantes, comparece la sefiora LORENA GECILIA
LUZARDO VILLAFUERTE, en calidad de APCDERADA ESPECIAL de los conyuges ANGEL
MARCELO CHICAIZA ACOSTA y MARIA ELENA BARCIA MURILLO, ciudadancs de
nacionalidad ecuatoriara, domiciliados en los Estados Unidos de América, y a quienes, se
denominara en adelante simplemente como el "APORTANTE”, “DEUDOR ADHERENTE" y
“BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION”. La apoderada de los contratantes es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada, domiciliada en ésta ciudad de Manta y 2
guien de conccer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de

votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escrilura

plbiica.- Capaces v habiles para contratar y obligarse, y advertidos que fueron ios comparecienies

por mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron
en forma aislada y separada, de que comparecen al otergamientc de esta escritlura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION DE ENAJENAR,
CONTRATC DE COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA,
Y CONVENIO DE ADHESICN A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE, sin coaccién amenaias, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, me pidisron que eleve a escritura plblica el texto de las minutas cuyo tenor
literario es como sigue: Sefiora Notaria: En el registro de instrumentes plblicos a su cargo,

sirvase insertar la preoente minuta que contiene los actos juridicos de Cancelacion Parcial de
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SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura plbfica de Constitucion de Hipoteca Abierta
y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada el diecisiete de Enero del dos mil doce, ante &l

Notario Pablico Tercere del Canton Manta, e inscrita en ¢l Regisiro -de la Propledad del mismo

cantdn con fecha qulnce de Marzo del dos mil doce con el nimero de mscnpcmn trescientos

cincuenta y fres del registro de Hipotecas y Gravamenes el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOL II*, debidamente representado por la compafiia Trust Fiduciaria
Administradora de Fendos y Fideicomisos S.A., a su vez representada por el sefior Ciceron
Sucre Tacle Vera, en su calidad de Gerente General de dicha compafiia, para garantizar las
obligaciches contraidas o que llegare a contraer su representado con la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, constituy6 a su favor
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, especial y sefialadamente,
sobre el bien inmueble signado como lote dé terreno nimero Tres, ubicado en la avenida ciento
trece, Kilometro Dos de la carretera Manta — Montecristi, Barrio Las Brisas, cédigo trescientos
quince, de la Parroquia Los Esteros del Cantdn Manta, Provincia de Manabi, identificado con la
clave catastral nimero 2-09-12-03-000, con una superficie de DOCE MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS, dentro de
las medidas y linderos que constan perfectamente descritos en dicho contrato. b) Posteriormente,
con fecha treinta de Octubre del dos mil doce se encuentra inscrita en &l Registro de fa Propiedad
del Canton Manta, la escritura plblica de Rectificacion de Linderos y Constitucion al Régimen de
Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “Puerto Sal II", autorizada en la Notaria Piblica
Cuarta det Cantén Mantz el dia veintinueve de Agosto del dos mil doce, mediante |a cual las partes
suscriptoras del Contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “Puerto Sol I,
acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas en el literal b), del numeral cinco punto
uno de la Ciausula Quinta del mencionado contrato, considerando que al inmueble aportado le
correspende en realidad un area total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA'Y UN METROS
CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las medidas y
linderos que constan perfectamente descritos en dicha escritura de recfificacion, a la cual
comparecio ademas Mutualista Pichincha en su calidad de "Acreedora Hipotecaria® para brindar su
aceptacion, A su {;ez, en la misma escritura piblica de fecha veintinueve de Agosto del dos mil
doce, el FIDEICOMISO MERGANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL II", representado por la
compafiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., celebré sobre dicho
inmueble, declaratoria de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional denominado “Puerto Sol I, dividido en viviendas, departamentos, locales
comerciales y las respectivas areas comunales segin consta del propic estudio de propiedad
harizontal. TERCERO: CANCELACION PARGIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- on Iog—aatecedentes exp&esthfﬁ—AﬁNO WNESTU{UGO
NARANJOC, en su calidad de Apoderado Especial dg la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara: Que a solicitud del deudor hipatecaria, par -




medio del presente instrumenio cancela parcialmente la hipoteca ablerta y prohibicién de
enajenar constituida a favor de su representada scbre el inmueble ampliamente descrito en la
clausula segunde, cancefacion parcial que afectara exclusivamente al inmueble consistente
_en la VIVIENDA SIGNADA CON EL NUMERO VEINTIUNO” UB[CADA EN LA MANZANA “cr
DEL CONJUNTO HAB]TACIONAL ”PUERTO SOL | vdme‘?a_-cmdad de Manta, para lo cual se
faculia al sefior Registrador de la Propiedad de éste cantén proceda en conformidad. En lo demas,
|a presente cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibicién de enajenar no afecta ni medifica
en forma alguna las demés garantias que el deudor hipotecario mantiene constituides a favor de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. LAS
DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario, agregar las clausulas de estilo necesarias, para |a
completa validez de este instrumento. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA
INMOBILIARIO Y ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTO
SOL 11", debidamente representado por la compania TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., ésta (itima, representada por su Apoderado Especial, Ingeniero
JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con la escriture piiblica de Poder Especial,
que como documento habifitante se agrega a este instrumento, en su calidad de VENDEDOR; par
otra parte, comparetﬁe la sefiora LORENA CECILIA LUZARDO VILLAFUERTE, por los derechos
que representa en su calidad de APODERADA ESPECIAL de los conyuges ANGEL MARCELO
CHICAIZA ACOSTA y MARIA ELENA BARCIA MURLLO, cludadanos de nacionalidad
ecuatoriana domiciliados en 108 Estados Unidos de Amerm_a:»qaenes se denominara para
- efectos del presente contrato como los “COMPRADORES”. La apoderada de los compradores es
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada, con domicilio en la cludad de Manta v justifica
la calidad en que comparece con las copias de los Paderes Especiales otorgados a su favor que
se adjuntan como documentos habilitantes. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNQ) .-
Mediante escritura plblica ctorgada ante el Notario Vigésimo Tercero del Canton CQuito, Doctor
Gabriel Cobo Urquizo, el dia cuatro de marzo del afio dos mit once, dedidamente inscrita en eI
Registro de la Propiedad del cantén Manta el dias tres de junio del afio dos mil once
nimero de inscripcidn trece, se constituyd el FIDEICOMISO MERCANTIL INT\_@

DEI‘\JOMH‘-.B@{;{ *PUERTC SOL ITI°, cuya compaﬁia fiduciaria es TRUST

;,: ﬁbﬁado en la avenida clento trece, Kilometro Dos de la carretera Manta -
)

Montecristi %@o&q Rrisas, codigo trescientos quince, de la Parroguia Los Esteros del Canton
Manta, Pr \gr;:sria de Manabi identificadc con la clave catastral numero 2-09-12-03-000, y

circunserito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, ciento trece metros;

esanta centimetros v avenida ciento trece, via que conduce Manta — Montecristi; POR ATRA\E\‘:
I




ciento frece metros sesenta centimetros, lote uno de propiedad de fa Compafifa Bototagua
{actualmente Mutualista Pichincha); POR EL COSTADO DERECHO, con ciento trece metros y
Estadio Jocay; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO, con ciento trece metros, late nimero dos de la
Compafiia Bototagua (actusimente de los vendedores). Con-una superficie de doce mil
ochecientos trc;i'nta y seis metros cuadrados*ochenta decimetros cuadrado;. TRES) .- Mediante
escritura plblica de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
autorizada en la Notaria Publica Tercera del Cantén el dia diecisiete de enero del dos mil doce,
que consta inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta con fecha quince de marzo del
dos mii doce, en el registro de hipotecas y gravdmenes con el nimero de inscripcion trescientos
cincusnta y tres, Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado “Puerto Sol II”, representado por
su Fiduciaria la compafita Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su vez
representada por su Gerente General, constituyé Hipoteca Abferta y Prohibicién Voluntaria de
Enajenar a favar de la Asociacion Mutualista de Ahcrro y Crédite para la Vivienda Pichincha,
especial y sefialadamente, sobre el bien inmueble de su propiedad descrito en el numeral dos de
ésta clausula. GUATRO).- A) Mediante escrituras piblicas oforgadas ante el Notario Vigésimo
Tercero del canton Quito, con fecha ocho de junio def dos mil doce, se rectificaron los linderos y
medidas y se protocolizaron los planos del Proyecto Inmobiliario denominado “Puerto Sol I, en
razon det oficio con nimero tres nueve uno guion dos tres ocho cero cero emitido por el Jefe del
Asea Control Urbano de la Muy llustre Municipal de Manta, con fecha treinta de noviembre del dos
mil diez, donde la Direccion de Planeamiento Urbano autorizd que la constituyente emita
escrituras respecto al lote mencionado en el numeral anterior, con los siguientes linderos y
medidas: Por el Frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros, con fa Avenida
ciento trece; Por Atras: En noventa y cuatro metros treinta y nueve centimetros, con Lote ndmero
Uno, de la Mutualista Pichincha (actual Conjunte Habitacional Puerto Sol); Por el Costado
Derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con el Complejo Deportivo de Ales;
y por el Costado Izquierdo: En ciento doce metros setenta y cuatro centimetros, con la via de
Ingreso al Conjunto Habitacional Puerto Sol; medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. B) Dicho oficio fue modificado mediante Autorizacién nimero cuatrocientos
noventa y das mil seiscientos ochenta, donde la Direccion de Planeamiento Urbano, auloriza que
se celebre la rectificacion de escritura plblica de los linderos del predio ya determinado,
especificamente cambiando el limite por atras: deferminando que en lugar de noventa y cuatro
metros treinta 'y nueve centimetros, con el lote Uno, al terreno le corresponden, noventa y ocho
metros cuatro centimetros con el Conjunto Habitacional Puerte Sl | Etapa |, variacion de la
medida que no incidié de modo alguno, ni en el area del terreno ni en los planos que constan con
la informacién comecta, protocolizacion de oficio que consta de escrituré plblica otorgada ante el

Notario Vigésimo Tercero Encargado del canton Quito, Doctor Guide Valero, con fecha catorce de -

agosto del dos mil doce. C) La rectificacion mencionada en el numeral inmediata anterior, fue




efectuada mediante escritura pblica de Rectificacion de Linderos y Canstitucion al Régimen de
Propiedad Horizontal del Conjunta Habitaclonal “Puerto Sal II", con fecha veints y nueve de agosto
de dos mit doce, ante la Abogada Elsye Cedefio Menendez, Notaria Encargada de la Notaria
Pablica Cuarta del c‘anton Manta, e inscrita en e Reg[btro de la Propiedad del can ton Manta, el
treinta de oclubre de doc mil doce, bajo el nimero tres mil cuarenta y cinco del F{eglsiro de
Compra Venta; siendo la rectificacion la siguiente: los linderos, medidas y cabida mencionados en
el literal b del numeral Cinco Punto Uno de la clausula Quinta de la escritura de constitucion del
Fideicomiso Mercantil denominado FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL I,
considerando que al lote de terreno nlimero tres aportado le corresponden & la fecha los
siguientes:  “Por €l Frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros, con la
Avenida ciento trece; por atras: En noventa y ocho metros cuatro centimetros, con  Conjunto
Habitaciona! Puerto Sof 1 Etapa 1, por el Costado derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres
centimetros con el Complejo Deportivo de Ales; y por el Costade Izquierdo: En ciento doce metros
setenta y cuatro centimetros, con la via de Ingresc al Conjunto Habitacional Puerto Sol; medidas
que generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS
CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. D) Mediante escritura piblica
otorgada el veinte y nusve de agosto de dos mil doce, ante la ante la Abcgada Elsye Cedefio
Menendez, Notaria Encargada de la Notaria Plblica Cuarta del cantén Manta, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, el treinta de octubre de dos mil doce, bajo el nimero
41 de Inscripcién en el Registro de Propiedades Horizontales y bajo el niimero 49 en el Registro de
Planos, el lote Tres ya mencicnado se constituyd al Régimen de Propiedad Horizontal, bajo ia
denominacion de "Conjunio Habitacional Puetto Sol iI' mediante declaratoria de Propiedad
Horizental otorgada por su pfopietario, debidamente aprobada por el Gobierno Autdnocmo
descentralizade Municipal del Canton Manta, mediante resolucién ndmero 018-ALC-M-JEB-2012
de fecha veintuno de mayo de dos mii doce. E) Sobre &l lote signado come numero TRES, del
cual es propietario el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado ‘Puerto Sol II", se desarrolid
el proyecto inmebiliario denominado Conjunto Habitacional “Puerto Sol II', que se compone  de

sesenta y un viviendas unifamiliares ubicadas en cuatro manzanas; un blogue que se compone A8 on et o
;.."-’-,'.ka.mt- bEL & £ A

olanta baja y dos plantas aitas los mismos que constan de diez y seis locales comerciales

departg @nhos diplex y dos departamentos simples, a los cuales les corresponden al
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domlmggbg | terreno y &reas comunales, dentro de las cuales se sncuentra fa vivien

J

TiC
‘l‘

con el B BEINTIUNO, ubicada en la manzana C, y su correspondiente alicuota dg mlmg
egad horizontal constituida sobre el lote Tres. CLAUSULA TE '
COMP ENTA.- EI Fideicomiso Mercantil Inmobiliario "Puerto Sof 1", representado por”
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Rarrio Las Brisas, cadigo trescientos quince, de la Parroquia Los Esteros del Canton Ma?\?

gf;duuard Administradara de Fondos y Fideicomisos S.A., asu vez representado
rado Especial, en su calidad de Propietario del Lote de Terreno signado con &l

“ubicado en la avenida ciento frece, Kildmetro Dos de la carretera Manta Montecristi,




Provincia de Manab, cuyos inderos generales se encuentran descritos en la Clausula Segunda de
Antecedentes y sobre el cual se desarmolié el Proyecto Inmebiliario Conjunto Habitacional Puerto
~ Sol I}, constituyéndalo al régimen de propiedad horizontal; da en venta real y enajenacion perpefua
~ a favor de_ios conyuges ANGEL MARCELQ CHICAIZA ACOSTA_'_yme\‘RiA ELENA BARCIA
MURILLO, en su calidad de COMPRADORES, Iz vivienda unifamiliar signada con el nimar
iféfbffiﬁﬁéjjbicada enla Manzana ""6’."‘,-"éae consta de planta baja, planta aita y patio; Ia Planta
Baja esta compuesta de porche, Sala-Comedor, Cocina, Bafio Sacial, garaje, patio y su respectiva
lavanderia; la Planta Alta esta compuesta de dormitario master con bafic privado, dormitorio Uno,
dormitorio Dos y un bafio general; cuyos linderos especificos son; PLANTA BAJA.- POR
ARRIBA: Lindera con planta alta de ésta misma vivienda; POR ABAJQO: Lindera con terreno de
la edificacion; POR EL NORTE: Lindera con patio de la misma vivienda con una fongitud de
cuatro metros noventa centimetros; POR EL SUR: Lindera con la planta baja de la vivienda
nimero veintidds con una longitud de siete metros veinte centimetros; POR EL ESTE: Partiendo
del vértice Noreste hacia el Sur con un metro cuarenta centimetros, luego gira hacia el Este con un
metro diez centimetros, luego gira al Sur con un metro sesenta centimetros, luego gira hacia el
Este con un metro noventa centimetros y finalmente gira hacia al Sur con tres mefros, linderando
con porche, garaje y pafio de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo del vértice Noroeste
hacia el Sur.con tres metros diez centimetros, luego gira al Este con setenta centimetros y
finalmente gira al Sur con dos metros noventa centimetros, linderando con &l patio de la misma
vivienda. PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Lindera con cubiera de ésta misma vivienda; PCR
ABAJO: Lindera con planta baja de ésta misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera cdn vacio
hacia patio de la misma vivienda con una longitud de ocho metros cuarenta centimetros; POR EL
SUR: Lindera can la planta alta de Iz vivienda nimero veintidds con una longitud de ocha metros
cuarenta centimetros; POR EL ESTE Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con
una longitud de seis metros; POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda
con una longitud de seis metros. PATIO.- POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta
de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE:
Lindera con patio de la vivienda nimero veinte con una longitud de doce metros; POR EL SUR:
Partiendo desde el vértice Sureste hacia el Oeste con dos metros sesenta centimetros, luego gira
hacia el Norte con tres metros, luego gira al Oeste con un metro noventa centimetros, luego gira al
Norte con un metro sesenta centimetros, luego gira hacia el Oeste con un metro diez centimetros; -
luego gira al Norte con un mefro cuarenta centimetros, luego gira hacia al Oeste con cuatro metros
noventa eentimetros, luega gira hacia el Sur con tres metros diez centimetros, luego gira al Este -~
con sefenta centimetros, luego gira hacia el Sur con dos metros noventa centimetros, luego gira al
Oeste con dos metros veinte centimetros, linderando con planta baja de ésta misma vivienda y -
patio de la vivienda nimero veintidds;, POR EL ESTE: Lindera con calle nimero dos con una g

longitud de siete mefros veinte centimetros; POR EL OESTE: Lindera con patio de la vivienda

nimerc diez con una longitud de siete metros veinte centimetros. La vivienda VEINTIUNQO -




MANZANA *C", tiene un 4rea neta total de CIENTO TREINTA'Y SEIS COMA OCHE NTAY OCHO
METROS CUADRADOS: alicuota total de cero coma cero ciento veintiocho por cmnto (' \ %
érez totel de lerreno de CIENTO TREINTA Y NUEVE COMA CCHENTA Y DOS METROS ™
‘CUADRADOS; area comin fotal de SESENTA Y DOS COMA cU;&EENTA Y CINCO METROS
CUADP\ADOS area total de CIENTO ! ~Jﬁ‘u’ENTA Y NUEVE COMA TREINTA Y TRES METROS
CUADRADOS. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- El Vendedor y Ios Compradores han convenido
de muiuo acuerdo en fijar el precio de la alicuota o cuota de condominio a la que accede la
vivienda objeto de este contrato, en la cantidad de SESENTA 'Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que es pagado, en dinaro en efectivo
y moneda de curso legal, a la suscripcion de la presente escritura plblica de compraventa. Sin
periuicio del precio pactado por los contratantes, reconocen que el monte del avaldo del bien
seqdn consta del Certificado conferido por la Direccion de Avaliios, Catastros y Registros del GAD
Municipal de Manta es de cincuenta y cinco mil trescientos cincuenta y tres ddlares con sesenta y
seis centavos. CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE OBRA.- La compafiia CONSTRUCTORA,
Asociacion Mutualista de Ahorro v Crédito para la Vivienda Pichincha, representada por-el sefior
Docter Trajano Emesto Lugo Naranjo, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Mario
Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto representante legal de dicha
institucion, tal come lo justifica con el Poder que se acompafia, en este acto, hace formal entrega
de la vivienda unifamiliar signada con el nimero VEINTIUNO, ubicada en la manzana “C”, del
Conjunto Habitacional Puerto Sol I, descrita en la cléusula tercera; por su parie, los
Compradores reciben a su entera safisfaccion la vivienda objeto de este contrato, sin lugar a
reclamo posterior. Se deja constancia que todos los materiales, bienes v accesorios utilizados en
la construccion del indicado Conjunto Habitacional, asi como los costos de ia mano de obra y
honorarios profesionales por la direccion téenica y administrativa de la obra, fueron suministrados
y sufragados por el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL I, los que son
reembolsados en este acte al FIDEICOMISO hasta por la suma de cuarenta y cinco mil
achocientos cuarenta y cinco dolares con noventa centavos. CLAUSULA SEXTA: REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los Compradores declaran gue conocen y aceptan que eol,\mﬂ Bt g

3 an’gl Reglamento Interno de Copropiedad del Conjunio Hahitacional Puerto Sgér
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#festa escritura plbiica como documento habilitante. CLAUSULA SEP‘F A

- El Vendedor declara que sobre las alicuotas o cuotas de condominio que se
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esa ningdn gravamen que limite el dominio, usa, goce y posesion, que no sea la

a que se levanta en la primera parte de este instrumento, no obstante ello, y segln
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Urquizo, auforizé en dicha ciudad el dia cualro de marzo del afo dos mil once, LA~

FIDEICOMITENTE respondera ante ef FIDEICOMISO y ante quienes la sustituyan en el dominio,
por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que hubiere lugar, en los trminas de ley.
CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos, tasas, impuestos, derechos notariales,
impuesto a las utilidéées (plusvalia), efc., que 'nse ocasicnen en el otorg‘;mie'nto ¥y
perfeccionamiento de esta escritura plblica de compraventa serén de cargo y-cuenta de los
Compradores, quienes quedan legalmente autorizados para gestionar por si o a ravés de terceros
designados para el efecto, fa inscripcion de la presente transferencia de dominio en el Registro de
la Propiedad del canton Manta. CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION.- Los compradores
declaran que aceptah la compraventa que a su favor se otorga por esta escritura plblica, por
convenir a sus intereses. Se agregarén las demés clausulas de estios y los documentos
habilitantes necesarios para [a validez de esta escritura. TERCERA PARTE: CONVENIO DE
ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULQ DE FIDEICOMISO
MERCANTIL IRREVOCABLE.- Sefiora Notaria: En el Registro de Instrumentos Publicos a su
cargo, sirvase insertar una en la que conste el siguiente convenio de adhesion a fideicomiso y
transferencia de dominio a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, al fenor de las clausuias que
consten a continuacidn: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracion de la presente escritura piblica, las siguientes partes. a) Por una parte, la compafiia
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES, guien actla
debidamente representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERD, en su calidad de
Apoderado Especial, de conformidad con el docurﬁento que se adjunta al presente instrumento
como habilitante, representante legal del fideicomiso mercantil irrevocable denominado
“FIDEICOMISO CASA ECUADQR”, parte a la que en adelante se la pedra denominar
simplemente como “FIDUCIARIA”, EI compareciente es mayor de edad, casado, ecuatoriano,
domiciliado en la ciudad Guayaquil y de transito por ésta ciudad de Mantia; b} La ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCRA, representada por el
sefior Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJQ, en su calidad de Apoderado Especial del
ingeniero. Mario Burbano de Lara, Gerente General y Representante Legal de la Institucidn, como
lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo como documento habilitante, parte a
la que eh adelante se la podra denominar simplemente como f‘ACREEDOR”. Fl compareciente es
mayor de edad, ecuatoriano, casado, domiciliado en la ciudad de Quito y de transito por ésta
ciudad de Manta; ¢) La sefiora Lorena Cecilia Luzardo Villafuerte, quien de conformidad con las
copias de los Poderes Especiales otorgados a su favor que se adjuntan como habilitantes,
comparece en su calidad de Apoderada Especial de los conyuges ANGEL MARCELO CHICAIZA
ACOSTA y MARIA ELENA BARCIA MURILLO, ciudadanos de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en los Estados Unidos de América, y a quienes, como parte contratante en adelante
se denominard simplemente el “DEUDOR ADHERENTE". La apoderada - compareciente es

ecuatoriana, mayar de edad, de estado civil casada y con domicilio en la ciudad de Manta; d) La
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Cecilia Luzardo Villafuerte, quien de conformidad can las copias de los Poderes
Especiales otorgados a su favor que se adjuntan como habllitantes, comparece en su calidad de
Apoderada Especial de 105 conyuges ANGEL MARCELO CHICAIZA ACOSTA y MARIA ELENA
BARCIA MURILLO ciudadanes de namcnahdad ecuatoriana, domiciii ddOa en los Estados Unidos
de América, v a quienes, coma parte contratantu en adelante se denommqra simplemente el
“APORTANTE”. La apoderada - compareciente es ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
casada y con domicilic en la ciudad de Manta; e) La sefiera Lorena Ceclia Luzardo Villafuerte,
quien de conformidad con las copias de los Poderes Especiales oforgados a su favor gue se
adjuntan como habilitantes, comparece en su calidad de Apoderada Especial de los conyuges
ANGEL MARCELO CHICAIZA ACOSTA y MARIA ELENA BARCIA MURILLO, ciudadanos de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en los Estados Unidos de América, y a quienes, como parte
contratante en adelante se denominara simplemente el “BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION™.
La apoderada - compareciente es ecuatoriana, mayor de edad, de esfado ¢ivit casada y con
domicilio en la ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA: TERMINOLOGIA.- Para efectos de
interpretacion del presente instrumento, los siguientes términos o frases, indistintamente en
singular o plural y segin corresponda, tendran los significados que constan frente a cada uno de
ellos; DOS punto UNO.- ACREEDOR: Es la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA Vl‘\/lENDA PICHINCHA. DOS punto DOS,— APORTANTE(S): Los conyuges
ANGEL MARCELO CHICAIZA ACOSTA y MARIA ELENA BARCIA MURILLO; DOS punto TRES.-
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION: Los conyuges ANGEL MARCELO CHICAIZA ACOSTA y
MARIA ELENA BARCIA MURILLO; DOS punto CUATRO.- DEUDQR(ES) ADHERENTE(S): Los
conyuges ANGEL MARCELO CHICAIZA ACOSTA y MARIA ELENA BARCIA MURILLO; DOS
punto CINCO.- INMUEBLE(S): Es el blen inmueble detallado en la clausula guinta del presente
instrumento y que el APORTANTE transfiere al FIDEICOMISO, por este acto y a fitulo de
fideicomiso mercantil irrevocable. DOS punto SEIS.- CREDITOS: Cualquier clase’© tipo de

créditos u obligaciones credificias o de pago, pasivos, cuentas por pagar, deudas vencidas o por

vencer, directas o indirectas, individuales, conjuntas o solidarias, sea cual fuere su naturaleza, de

plazo pendiente o plazo vencido, pasada, presente o futura, que un DEUDOR ADHER(Ee[\ﬁi'E":.mSEL m,,,
mantiene ¢ llegare & mantener a la orden o a favor del ACREEDOR, de forma i

conjunta, sea que tales CREDITOS hubiesen sido otorgados o concedidos directan

AC REED”S o que hubieren sido transferidos, endosados o cedidos & cualquit

ACREED Qn restriccion de ninguna clase, sea como deudor, codsudor, obliga

garante sps r:»,gﬂador o avalista, sea cual fuere su origen o tipo, se hallen instrumenta

bajo CUzlwge @0 de crédite, y que el ACREEDCR califique como tales o se registren en sus

fibros de’@r@b&dad del, hayan sido oforgadas por cuenta del DEUDOR ADHERENTE o por
terceros moééoa o avalizados por €, asi como a sus correspandientes comisiones, intereses
corriente § %Tatonos costos y gastos de cobranza extrajudicial y judicial, incluyendo los

honararids 46 los abogados contratados para tal efecto, si fuere del caso y cualguier otro valor d l
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por sola y tnica decision del ACREEDOR se considere coma obligacién ya sea su origen antetior,

simultanec o posterior al presente contrato. Formara parte de los CREDITOS, adicionalmente,

cualquier gasto en que incurriere el ACREEDOR para el desarrollo de este contrato, su liquidacion
¥ sU ejecucion por falta de pago. En caso de que el CREQITO del DEUDOR ADHERENTE cumpla

con las condiciones previstas en la Ley Orgénica Para La Regulacién De Los Crédites Para
Vivienda Y Vehiculos, la garantia que se otorga a través de ta suscripcion del presente
CONVENIO DE ADHESION se considerara una gerantia especifica, pudiendo el DEUDOR
ADHERENTE beneficiarse de fo prescrito en la mencionada ley. DOS punto SIETE.- En lo que
respecta al resto de términos utilizados en este instrumento, las partes acuerdan remitirse de
manera expresa a la terminologia utilizada dentro del contrato de constitucion del fidecomiso
mercant! irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR'. Para tal efecto, las partes
acuerdan que las palabras o }rases que en el presente contrato se éécriban con maydscula,
tendran les significados, definiciones y alcances contenidos en la clausula segunda “Terminologia”
del FIDEICOMISO. Adicionalmente, las partes acuerdan que en caso que se introeduzcan reformas
a la clausula segunda del contrato de constitucion del FIDEICOMISO, dichas reformas aplicaran
de manera inmediata y automaiica al presente contrato.  CLAUSULA TERCERA:
ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso mercantil irrevocable denominadoe “FIDEICOMISO CASA

ECUADORi(en adelante el FIDEICOMISO) fue constituido mediante escritura piblica otorgada

T ante el i\]&ario Vigésimo Quinto del cantdn Quito, Dr. Felipe lturralde Davalos, el dia once de julio
del afio dos mil acha, siendo su fiduciaria la compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles. b) EI FIDEICOMISQ fue reformado mediante escritura piblica otorgada
ante ei Notario Vigesimo Quinto del Canton Quito, Dr. Fefipe lturralde Davalos, el trece de mayo
del afio dos mil nueve; ¢} E FIDEICOMISO admite la posibilidad de que se adhieran al mismo,
mediante la celebracion de CONVENIOS DE ADHESION, las personas naturales o juridicas que
tengan interés en hacerlo en calidad de DEUDORES ADHERENTES y APORTANTES, con el fin
de que los INMUEBLES aportados por éstos Gltimos al FIDEICOMISO, sean destinados al
cumplimiento de! objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISO vy sirva para
garantizar al ACREEDOR por los CREDITOS asumidos por el DEUDOR ADHERENTE de acuerdo
al correspondiente CONVENIO DE ADHESION que ha de suscribirse; d) EI DEUDOR
ADHERENTE ha contraido @ podra contraer en el futuro CREDITOS a favor del ACREEDOR; e) E
DEUDOR ADHERENTE, €l APORTANTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION se hallan
debidamente facultados por la Ley para celebrar este tipo de convenio y han manifestado su
intencion de adherirse al FIDEICOMISO y transferir a éste el INMUEBLE, a titulo de fideicomiso
mercantil irrevocable con el fin de que sea destinado al cumplimiento del objeto, finalidades e
instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISC y constituya garantia de la cancelacién de los
CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE & favor del ACREEDOR; f) E! numeral SIETE punto DOS
punto UNC de la clausula séptima del FIDEICOMISO, faculta & la FIDUCIARIA a suscribir el
presente CONVENIO DE ADHESION. CLAUSULA CUARTA: ADHESION AL FIDEICOMISO.-
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Con los anfecedentes expueslos, &l APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION v el
DEUDOR ADHERENTE se adhieren al FIDEICOMISO y se someten expresamente a todos los
torminos y condiciones del mismo, que declaran conocer a cabalidad, con el fin de que el
‘H\HWUEBLE gue el APORTANTE trar;:sﬂere al FIDEICOMISO, -a través de este mismo instrumento,
sea dest madu irrevocablemente al c;umphmn:nto del cbjeto, fi fnalidadeshe instrucciones fiduciarias
estipuladas en el contra’o de constitucién del FIDECOMISC y constituya garantia de la
cancelacion de los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE a favor del ACREEDOR. Al efecto, el
APCRTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDCR ADHERENTE se
comprometen expresamente a respetar y cumplir todos los términos y condiciones del
FIDEICOMISO, las cuales se entienden incorporadas al presente instrumento, en especial las
obligaciones que tes corresponden en virtud de su calidad de APORTANTE, BENEFICIARIQ DE
LA RESTITUCICN o de DEUDOR ADHERENTE del FIDEICOMISO, respectivamente.
CLAUSULA QUINTA: _TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO.

MERCANTIL IRREVOCABLE.-  En virtud de la ddh@SlOﬂ al FIDEICOMISO estipulada en la

clausula cuarta del presente instrumento, el APORTANTE transfiere en este acto al
FIDEICOMISQ, sin reserva ni limitacion alguna y a titulo de fideicoriso mercantil irrevocable, el
INMUEBLE consistente en la VIVIENDA signada con el numerc VEINTIUNG ubicada en la
‘manzana G, DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTOQ SOL I1”, situado en 1a dvemda ciento
trece, Kildmetro Das de la car |afer§ Manta — Montecnsn Barrio Las Brisas, codigo trescientos
quince, de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta, Provincia de Manabi, con todas sus usos,
costumbres y servidumbres que le son anexos y cuyos linderos, dimensiones y superficie son los
siguientes: VIVIENDA VEINTIUNO - MANZANA "C*.- Consta de planta haja, planta alta y patio; 1a
Planta Baja esta cor@éta de borche, Sala-Come_dor, Cocina, Bafio Social, garaje, patio y su
respectiva lavanderia; la Planta Alta estd compuesia de dermitoric méster con baflo privade,
darmitorio Uno, dormitoric Dos y un bafio general; cuyos linderos especificos son: PLANTA
BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con planta alta de ésta misma vivienda;, POR ABAJO: Lindera
con terrenc de la edificacisn; POR EL NORTE: Lindera con patio de la misma vivienda con una

longitud de cuatro metros noventa centimetres; POR EL SUR: Lindera con la planta baja de la

Par‘tien 0 gjel vértice Noreste hacia el Sur con un metro cuarenta centimetres, luego gira

jetro diez centimetios, luego gira af Sur con un metro sesenta centimetro
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un metro noventa centimetros y finaimente gira hacia al Sur con
rche, garaje y patio de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo
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Jol Lindera con planta baja de ésta misma vivienda, POR EL NORTE: Lindera con vacio

hacia patio de la misma vivienda con una longitud de ocha metros cuarenta centimetros; POR‘RUY\




SUR: Lindera con la planta alta de fa vivienda nimero veintidos con una longitud de ocho metros:
cuarenta centimetros; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patic de la misma vivienda con
una longitud de seis metros; POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda
con una longitud de seis metros., PATIO.- POR. ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y .pfanta alta
e la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE:
Lindera con patio de la vivienda numero veinte con una longitud de doce metros; POR EL SUR:
Partiende desde el vértice Sureste hacia el Oeste can dos metros sesenta centimetros, luego gira
hacia el Norte con tres metros, luego gira al Oeste con un metro noventa centimetros, luego gira al
Narte con un metro sesenta centimetros, luego gira hacia et Oeste con un metro diez centimetros,
iuego gira al Norte con un metro cuarenta centimetros, luego gira hacia al Oeste con cuatro metros
noventa centimetros, luego gira hacia e! Sur con tres metros diez centimetros, luego gira al Este
con sefenta centimetros, luego gira hacia el Sur con dos metros noventa centimetros, luego gira al
Oeste can dos metros veinte centimetros, linderando con planta baja de ésta misma vivienda y
patio de la vivienda nlimero veintidos; POR EL ESTE: Lindera con calle nimero dos con una
longitud de siete metros veinte centimetros; POR EL OESTE: Lindera con patio de la vivienda
numero diez con una longitud-de siete metros veinte centimetras. La vivienda VEINTIUNO -
MANZANA “C", tiene un area neta total de CIENTO TREINTA Y SEIS COMA OCHENTA Y OCHO

METROS OS CUADRADQS; aticucta total de cero coma cero ciertto veintiochg por ciento (0,0128%); i
area total de terreno de CIENTOQ TREINTA-Y-NUEVE COMA OCHENTA Y DOS METROS
CUADRADQS; area comin fotal de SESENTA Y DOS COMA CUARENTA'Y CINCO M METROS

—_— -

CUADRADOS area total de CIENTO NOVENTA Y NUEVE COMA TREINTA Y TRES METROS
CUADRADOS Los Ilnderos gen—eraies -d—el—lc;;ig {é?erk;obre el cual sée—m@nniaﬁcdgs}y_d.ldo el
Conjunto Habttacmnal Puerto Sol I, son los siguientes: Por el Frente: En naventa y cuatros metros
cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida cinco trece; Por Atrds: En noventa y oche metros
cuatro centimetros, con Conjunto Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1; Por el Costado Derecho: En
ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con el Complejo Deportiva de Ales; v, Por el
Costado lzquierdo; En cienio doce metros setenta y cuatro centimetros, con fa via de ingreso al
Conjunto Habitacional Puerio Sol. Con una superficie total de diez mil novecientos cuarenta y un
metros cuadrados cuarenta y siete decimetros cuadrados. El INMUEBLE fue adquirido por el
APORTANTE; mediante contrato de compraventa, celebrado en la primera parte de éste

instrumento piblico, otorgado a su favor por el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “Puerto Sal 1P,

representado por su Fiduciaria la compafifa Trust Fiduciaria Administradora de Fondos' y

Fideicomisos S.A., a su vez representada por su Apoderado Especial, Ingeniero Juan Pablo
Almeida Granja. Los demés antecadentes de dominio, constan referidas en el ceriificado del sefior
Registrador de la Propiedad que se adjunta como habilitante. Mediante escritura plblica- de
Rectificacion de Linderos y Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional “Puerto Sol II", autorizada en la Notaria Publica Cuarta del Gantén Manta el dia
~ veintinueve de Agosto del dos mil doce, e Fideicomiso Mercanti Inmobiliario “Puerto Sol 11,




representado por la compafia Trust Fiduciaria Administradora de Fondes y Fideicomisos S.A.,
celebrod declaratoria de Constitucion &l Réaimen de Propledad Harizental y Planos del Conjunto
Hahitasional denominado "Puerto Sol 11", todo lo cual consta inscrito en el Registro de la

InPropiedad del Cantén Manta con fecha treinta de qctubre del dos mil doce, en los
nameros de repertorio sé‘is mil seiscientos noventz; y ocho y s&is mil seiscgentos
noventa y nueve del afic dos mil doce, protocolizacién de propiedad horizontal y planos
del Conjunto Habitacionai denominado “Puerto Sol I, respectivamente. El DEUDOR
ADHERENTE, &l APORTANTE y/o el FIDEICOMISO, declara conocer y someterse a la
Declaratoria de Propisdad Herizontal y Reglamento, antes descritos. EI APCRTANTE deciara que
los lindaros exprasadoes, son los generales que correspenden al INMUEBLE, pero que si alguna
parte de éste no estuviera comprendido en ellos, también quedara incluida en el FIDEICOMISO,
puSs s sU animo que el mismo alcance a fodo lo que actualmente existe, y las consirucciones y
mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indcle. En tai sentido se
deja expresa constancia que sin embargo de expresarse linderos y dimensiones, el aporte del
INMUEBLE 2 titulo de fideicomiso mercantil que hace el APORTANTE a favor del FIDEICOMISO,
se fo realiza como cuerpo cierto. La transferencia que se efectia mediante el presente
instrumento, comprende todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que
legaren a levantarse e integrarse al INMUEBLE en el futuro, mientras se encuentre vigente el
presente contrato. Ast mismo se extiende a los frutos civiles y todos aquelios muebles gue por
accesion a los bignes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley sin que esto implique pago
alguno a favor del APORTANTE y a cargo de la FIDUCIARIA yio FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA
acepta ia transferencia del INMUEBLE, como aporte del APORTANTE al FIDEICOMISC, a titulo
de fideicomiso mercantil irevocable y declara que en virtud de la naturaleza de su gestion, sus
cbligaciones se halian limitadas exclusivamente al cumplimiento de las instrucciones impartidas en
el contrato de constitucién del FIDEICOMISO, que las partes declaran conocer a cabalidad, por lo
que de ninguna manera garantiza los resultados esperados del mismo. La transferencia del
INMUEBLE, no implica la cesion a la FIDUGIARIA de ninguna de las obiigaciones propias del
APORTANTE o del DEUDOR ADHERENTE, ni de las obligaciones tributarias, civiles, laborales o
de oualquier otra indole propias de su giro de negociO' tampoco signifioa novacion objetiva,
subjetiva :
DEUDOR [BHE

i @la la FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, ni para el ACREEDOR, ni para &
@@% LA RESTITUCION, y se da como medio necesario para que la FIDUCIARIA
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antil, est4 exenta de todo tipo de impuestos, tasas y confribuciones ya que no

constituye hecho generador para el nacimiento de obligaciones tributarias, ni de mpues!iij




indirectos previstos en las leyes que gravan las transferencias gratuitas u onerosas. Por lo

explicada precedentements, en la transferencia a fitulo fiduciaio NO EXISTE PRECIO a
convenirse ni tampoco responde tal transferencia o restitucion a donacién alguna por pérte del
APORTANTE y en tal virtud se-halla exenta del pago de impuestos c!e Alcabalas, Registro e
inscripeion ynde los correspendientes adicionnales, conforme lo sefiala el a;ticqu ciento trece de g
Ley de Mercado de Valores. CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE REALIZADO.- El
INMUEBLE aportado ai FIDEICOMISO, a través del presente instrumento, debera ser destinado
anica y exclusivamente al cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias
estipuladas en el contrato de constitucion det FIDEICOMISO y por ende constituir garantia de la-
cancelacion de los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE. Las partes comparecientes facultan
irevocablemente a la FIDUCIARIA, para que en representacion del FIDEICOMISQO, proceda a
consfituir hipoteca abierta sobre el INMUEBLE aportado a través del presente CONVENIO DE
ADHESION a favor del ACREEDOR con el fin de garantizar los CREDITOS de! DEUDOR
ADHERENTE, utlizando 2l efecto el texto de aprobado por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, y
adicionalmente para que en el caso de que el ACREEDOR demande judicialmente la ejecucion de tal
hipoteca, el FIDEICOMISO proceda a comparecer a diche juicio a dimitr el INMUEBLE hipotecado
ante el Juez carrespondiente con el fin de abonar o cancelar los CREDITOS en Io que alcanzare. Los
costos, gastos, honorarios y tributos que demande el cumplimiente de estas instrucciones, seran de
cuenta y cargo del DEUDOR ADHERENTE. Si el ACREEDOR ha tenido que proveer al
FIDEICOMISO de los recursos necesarios para tal efecto, por cuenta del DEUDOR ADHERENTE,
tales recursos acreceran al CREDITO adeudado por el DEUDOR ADHERENTE a favor del
ACREEDOR, con los intereses correspondientes calculados a la méxima tasa de mora calculada
segun los términos y condiciones estipuladas en los correspondientes instrumentos de! CREDITO.
~— CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.-  SIETE punto UNC.- E
APORTANTE declara baje juramento que: a) No se halla incurso en ninguna de las prohibiciones
determinadas en la Ley de Mercado de Valores y demas normas aplicables; b} Que el INMUEBLE
que transfiere al FIDEICOMISO es de su exclusiva propiedad, sobre el cual tiene absoluta
capacidad de disposician, sin que exista impedimentd alguno para aportarlo a titulo de fideicomiso
mercantll iirevocable; que no existe impedimento algunc para su transferencia; que puede
disponer libremente del mismo de acuerdo a la Ley; ¢) Que sobre el INMUEBLE que transfiere al
FIDEICOMISO no pesa ningln gravamen, i prohibicién de enajenar, ni se encuentra afectado por |
embargos, acciones ressisorias, reivindicatorias, posesorias o de peficion de herencia, d) Que el
 INMUEBLE gue transfiere al FIDEICOMISO tiene un origen licito y eﬁ especial garantiia QUe no
proviene de ninguna acfividad ilegal o iicita o relacionada con el cultivo, fabricacién,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o psicbtrépicas o lavado
de .dinero, eximiendo a [a FIDUCIARIA de |a comprobacion de esta declaracion, sin perjuicio de lo
cual el APORTANTE autoriza a la FIDUCIARIA para que efectie todas las indagaciones que

razonablemente considere oportuno realizar para comprobar el origen de los bienes que se
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aporttan 0 Se aporten en el futuro a titulo de fiducla mercantl. En caso que se inic

investigaciones sobre el APORTANTE, relacionadas con las actividades antes seﬁa\adas, 0 de
producirse transacciones inusuales o injustificadas, la FIDUCIARIA podrg proporcionar a las
autoridades competentes toda la informacion que tenga sobre fas mismas o que & sea“requerida.
En tal sentido el APORTANTE renuncia a presentar en contra del FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA
o de sus funcionarios o empleadas cualquier reciamo o accion legal, judicial, extrajudicial,
administrativa, civil, penal o arbitral por tales motivos; e) Que la suscripcion de este contrato tiene
un objeto licito y una causa ficita, y que no pretende con ello irrogar perjuicios a terceros 0 a sus
acreedores; f)  Que la suscripcidn del presente instrumento y su incarporacion como
APORTANTE, ha sido solicitada a la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO por su exclusiva voluntad; g)
Que conace y acepta los términos vy condiciones del FIDEICOMISO, sometiéndose expresamente
a los mismos; h) Ef presente instrumento ha sido analizado v revisado previamente por él,
hallandose totalmente de acuerdo con los términos y condiciones de tales instrumentos, por lo que
se ratifica en la firma de esta escritura y renuncia expresamente a presentar cualquier reclamo o
accion judicial, extrajudicial, administrativa o arbitral en contra de la FIDUCIARIA o del
FIDEICOMISO por tal motivo; 1} Que antss de suscribir este insirumento, ha recibido una
explicacion completa del contenido, objeto, efecto, términos y condicicnes de! FIDEICOMISQ y
este CONVENIC DE ADHESION. Por tanto reafirma que la suscripeion de este instrumento es el
resulfado de su libre y voluntario consentimiento; j) Que el presente instrumento no cantiene
clausuias prohibidas y que es perfectamente valido; k) Que una vez perfeccionade este
instrumento, recibira un testimonio original del misme por parte de la FIDUCIARIA y que por tanto
cualquier ejemplar que no haya sido celebrado con las éolemnldades que determina la Ley
carecera de valor y no sera admitide en caso de controversias por €l Tribunal Arbitral; [} Cue
conoce y acepta que los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE han sido concedidos o seran
concedidas por exclusiva decision def ACREEDOR, sinique el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA del
FIDEICOMISO hayan intervenido, asesorado o sugerido tales CREDITOS, ni tengan injerencia

alguna en su otorgamiento; m) Que conoce y acepta que la gestion de la FIDUCIARIA del

FIDEICOMISO es de medio y que por lo tanto ésta no puede otorgar garantia alguna por los

y(}i’bg designado a través de este instrumento, una vez cumplidas fas condiciones
t{w.%l FIDEICOMISO, por lo cugl expresamente renuncia a cualquier reclamo posterior,
p} Que cohoce v acepta desde ya el PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL BE ENAJENACION del 1

INMUEBLE estahlecido en la clausula undécima del contrato de constitucién del FIDEICOR -ﬂlxq,}
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asi como las gestiones que la FIDUCIARIA deber realizar, de ser el caso, para dar curhplimfento
al mismo, establecidas en lz clausula undécima dei contrato de FIDEICOMISO; q} Que conoce y
acepta que la suscripcién del presente contrato no pone fin a las responsabilidades dsl DEUDOR
-ADHERENTE como deudor del ACREEDOR, de modo que, si a fravés de la ejecucion del
presente»contrato na es posibie la extilr;cién de los CREDITOS, corré;ponde{é exclusivamente al ‘
DEUDOR ADHERENTE satisfacerlos con todos sus bienes presentes y futuros; r} Que conoce y
acepta que en caso de que la inscripcion de este FIDEICOMISO en el Regisiro de Mercado de
Valores sea requerido por las normas legales o reglamentarias pertinentes, la misma no implicara
por parte de la Superintendencia de Compaiias, ni de los Miembros del Conssjo Nacional de
Valores responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento de fos objetivos del contrato; s}
Que expresamente instruye a la FIDUCIARIA que el INMUEBLE apostado al FIDEICOMISO sea
contahilizado al valor comercial del mismo que consta estipulado en el avallo que es entregado
por el APORTANTE a la FIDUCIARIA a la firma de este instrumento y que tal APORTANTE
declara conocer y aceptar; t) Que conoce y acepta que en todo lo no estipulado a traves del
presente instrumento se estara a lo dispuesto en el contrato de constitucion del FIDEICOMISO; u)
Adicionalmente el APORTANTE autoriza expresamente a fa FIDUCIARIA para que obtenga de
cualquier fuente de informacicn, incluida la Central de Riesgos o Burds de Informacion Crediticia,
sus referencias personaies, sobre su compaortamiento crediticio, manejo de sus cuentas corrientes,
de ahorro, tarjetas de crédito, etc., y en general al cumplimiento de sus obligaciones y demés
‘activos, pasivos y datos personales. De igual forma, la FIDUCIARIA queda expresamente
autorizada para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Burds de Informacion Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas;{f_\ii) “El APORTANTE declara bajo
juramento que en el Conjunto Habitacional "Puerto Sol II" no existe administrador y por eflo no se
generan expensas y por consiguiente, eximen de cualquier respansabilidad al sefior Registradar
de Propiedad del Canton Manta, por cualquier valor relacionado con el rrﬁsmo, esto es al pago de
expensas y mantenimiento del conjunto, SIETE punto DOS. El DEUDOR ADHERENTE declara
hajo juramento: a) Que, en la parte perinente, hace suyas las declaraciones y autorizaciones del
APORTANTE, referidas en el numeral SIETE punta UNO de la presente clausula, y por lo tanto se
entenderan cﬁm’o realizadas también por el DEUDOR ADHERENTE; b) Que conoce y acepta
todos los términas y condiciones del FIDEICOMISO y el presente instrumento, ohligandose

expresamen'te a respetar y cumplir las mismas, en especial las obligaciones que le corr‘esponden
“en virtud de su calidad de DEUDOR ADHERENTE.; ¢} Que asume, desde -ya, la obiigaciénde
cancelar al ACREEDOR cualquier valor que éste Ultimo haya asumido a nombre del APORTANTE
yfo del DEUDOR ADHERENTE, por concepto de cualquier costo, gasto, honorario o tributo del

FIDEICOMISO, con los intereses respectivos, a la maxima tasa de mora calculada segin los

términos y condiciones estipulados en los correspondientes instrumentos del CREDITO, por el
correspendiente DEUDOR ADHERENTE en délares de los Estados Unidos dz América. Para tal
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renuncla a reclamo de cualquier especie, asi como a cualquier accion extrajudicial, judicial,
administrativa o arhitral por las estipulaciones de la presente clausula. OCHO puntc CUATRO. E

ENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no pedra arrendar el INMUEBLE a menos de que existe Una
expresa autorizacion escrita del ACREEDCR dirigida al FIDZICOMISO y al DEUDOR ADHERENTE
en tal sentido. El BENEFICIARIO DE LA F;ESTITUCION tampoca podré gelebrar‘ cualquier clase de
contrato o acuerdo que implique el traspase o uso del INMUEBLE: no estipulado en el presente
contrato o transferir o ceder a ninglin titulo, total @ parcialmente, los derechos derivados del presente
contrato. El incumplimiento de esta clausula o de una cualquiera de las obligaciones que el
BENEFICIARIC DE LA RESTITUCION confrae en virtud de este contrato, dard derscho al
FIDEICOMISO para dar por terminado este comedato precario y exigir 1a desocupacion y entrega del
INMUEBLE y el pago de las indemnizaciones que competen de acuerdo a ia Ley. OCHO punto
CINCO. La custodia del INMUEBLE objeto dei presente contrato, asi come la proteccion,
mantenimientc y cuidado del mismo corresponderd al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
hasta la terminacién de este contrato por cualquier causa. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION expresamente se compromete a realizar esta gestion sin derecho a honorario
alguno por tal concepto, correspondiéndole por tanto adoptar a su carge todas las medidas,
costos, gastos, honorarios y iributos que sean necesarios para tal efecto, y obligandose a
responder ante el FIDEICOMISO ylo tercercs por todos los dafios y perjuicios que puedan
derivarse por su descuido o negligencia. Se deja expresa constancia de que el FIDEICOMISO o
su FIDUCIARIA no reembolsara al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION las expensas que haga
nara la conservacion, mantenimiento, cuidade o mejoramiento del INMUEBLE y en ninglin caso
habra derecho a repeticion en contra del FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por tal motivo, De igual
manera se aclara gue el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no tendra derecho al pago de
indemnizacion alguna de parte del FIDEICOMISC o su FIDUCIARIA por fal motivo y por
consiguiente el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no tendra derecho a retener el INMUEBLE
por ningln concepto. OCHO punto SEIS, EI BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR
ADHERENTE, de forma sclidaria y por medio del presente contrato, asumen la obligacién de

cancelar todos los tributos que durante la vigencia de este contrato graven a tal INMUEBLE, asl
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preduzea, directa o indirectamente, cambios o variaciones en las circunstancias o informaciones
trascendentales que rodean al INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto CINCO. Permitir y facilitar el -
ingreso al INMUEBLE de todas las personas autorizadas por e! FIDEICOMISO para realizar
avalios o ravisionss o verificaciones del INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto SEIS. De forma
solidaria con et DEUDORMADHERENTE, contratar y ré}lbvar a efectos de mantene.r” siempre
vigente, mientras le fuere requerido, una paliza de seguro contra todo riesga sobre el INMUEBLE.
OCHO punte OCHO. EI BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable del INMUEBLE vy,
fibera al FIDEICOMISO de cualquier reclamo o accién que se pudiere generar por tales hechos. El
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable del cumplimiento de todas las leyes,
reglamentos y disposiciones legales, gubermamentales o municipales aplicableé al INMUEBLE.
Sera también responsable dei pago de todo tributo relacionado con el INMUEBLE. OCHO punto
NUEVE. En caso de que el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION se negaré a la entrega
inmediata de los bienes fideicomitidos a Ié terminacion del comodato precario, el FIDEICOMISO
podré ocupar y/o recuperar la tenencia de los referidos bienes sin necesidad de requerimiento o
autorizacion alguna, sin perjuicio del derecho de del FIDEICOMISO para inictar todas las acciones
legales que le asistan a fin de obtener la restitucion inmediata de los mismos, solicitando incluso el
desalojo & inmediata desocupacion dé los mfsmds y las indemnizaciones de dafios y perjuicios a
que hubiere lugar. OCHO punto DIEZ. Todas las mejoras y adiciones que se realicen al
INMUEBLE incrementara al mismos, sin QUe gl FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA deban pagar o
rembolsar valor alguno por las mismas al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION. CLAUSULA
NOVENA: ACLARACION.- Todas las clausulas del FIDEICOMISO permanecen inalterables y en
plena vigencia. CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos y tributos
necesarios para el perfeccionamiento e inscripcion en el Registro de la Propiedad de la presente
escritura, en caso de ser necesario o requerido por la FIDUCIARIA, seran de cuenta del DEUDOR
ADHERENTE. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ANOTACION MARGINAL E INSCRIPCION.- Se
faculta a cualquiera de las partes comparecientes para realizar los framites necesarios para sentar la
razon respectiva de la celebracion de esta escritura, en caso de ser necesario o requerido por la
FIDUCIARIA, al margen de la escritura plblica de constitucion del FIDEICOMISO, asi como para
realizar el perfeccionamiento e inscripcion de la transferencia de dominio del INMUEBLE en el
Registro de.. la Propiedad correspondiente. CLAUSULA DUODECIMA: DOMICILIO
CONTRACTUAL.: - Para todos los efectos que se deriven del presente CONVENIO DE ADHESION
- ¢ del FIDEICOMISO o de los CREDITOS, el APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE vy el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION fijan como domicilio contractual, judicial exirajudiciai, las
siguientes direcciones: Doce punto Uno.- Aportante(s): VIVIENDA VEINTIUNO de la manzana C.
del Conjunto Habitacional "Puerto Sol I, situado en la avenida ciento trece, Barrio Las Briéas, de
la Parroquia Los Esteros de! Canton Mania, Prcvihcia de Manabi; Doce punto Dos.- Deudor({es)
Adherente(s): VIVIENDA VEINTIUNO de fa manzana G, del Conjunto Habitacional “Puerte Sal I,

situado en la avenida ciento trece, Barrio Las Brisas, de la Parroquia Los Esteros del Cantén
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efecto expresa su total y voluntaria aceptacian para que dichos valores y sus infereses, sean
considerados como parte de los CREDITOS. Adicionalmente autoriza al ACREEDOR, a través del
presente instrumento, para debitar de las, cuentas de ahorros o cualquier otro producto de
inversion que mantenga en el ACREEDOR, los recursos necesarios para cancelar o abonar los
referidos valores. SIETE punto TRES. EI BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara bajo
juramento: &) Que, en la parte pertinente, hace suyas las declaracicnes del APORTANTE y del
DEUDOR ADHERENTE, referidas en los numerales SIETE punto UNQ y SIETE punto DOS de Iz
presente clausula, y por lo tanto se entenderan como realizadas también por el BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCICN; b} Que conoce y acepta todos los términos y condiciones del
FIDEICOMISO y el presente instrumento, obligandose expresamente a respetar y cumplir las
mismas, en especial las obligaciones que le coresponden en virud de su calidad de
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; ¢) Que conace y acepta los términos v condiciones en los
cuales seran beneficarios del FIDEICOMISO, en especial que conace y acepta gue Gnicamente
tendra derecho a la restitucion de los INMUEBLES aportados a través del presente CONVENIO DE
ADHESION yio al remanente o los recursos dinerarios registrados denfro de! respectiva REGISTRO
DE DEUDOR, una vez que: (i) Se hayan cancelado totalmente los CREDITOS del respectivo
DEUDOR ADHERENTE de acuerdo a [a certificacion que deberd ser otorgada por el ACREEDOR, o
este Ultmo autorice por escrito realizar dicha restitucion a pesar de no hallarse cancelados dichos
CREDITOS; y, {if) se hayan cancelado todes los costos, gastos v tributos en los que haya incurrido
y/o deba incurrir el FIDEIGOMISO, en el desarrollo de las distintas instrucciones fiduciarias, en lo
que guarde relacion directa con el respectivo REGISTRO DE DEUDOR, incluyendo todos aquellos
que se deriven de ia restitucion y transferencia del INVUEBLE. Los costos, gastos, honorarios y
fributos que demanden dicha restitucion seran de exclusiva cuenta dei respectivo BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION & favor de quien se reafice la misma; d) Que cenoce y zcepta que sobre el
INMUEBLE se podra ejecutar PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION del
INMUEBLE establecido en la clausula undécima del contrato de constitucion del FIDEICOMISO, y
en tal evento dicho INMUEBLE podra ser enajenado a terceras personas a fin de abonar o

cancelar los CREDITOS, y que de producirse tal evento solo tendra derecho a que se le restitiya
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terminos: OCHO punto UNO. Se aclara que el uso del INMUEBLE no estara sujeto a pago de '
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BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION podra beneficiarse de los frutos civiles generadas por el
use normal de tal INMUEBLE, mientras dure la vigencia de este contrato. OCHO punto DOS. El

comodato de! INMUEBLE que se oforga a través del presente instrumento tiene el caracter de

precario de acuerdo a lo determinado en el Cadigo Civil, por lo que el FIDEICOMISO podra

soficitar al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION la restitucion del SNM,[JEBLE en cualquier
momente. Sin perjuicia de lo anteriomente indicado, este comodato precario se entendera terminado
de pleno derecho, en los siguientes casos: OCHO punto DOS punte UNO. Cuando el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION hubiere cedido, a cualquier titulo, los derechos fiduciarios
sobre el FIDEICOMISO, que se hallan fincados sabre el INMUEBLE; OCHO punto DOS punto DOS.
Cuando, por cualquier razén o circunstancia, se diere inicio al PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL
DE ENAJENACION previsto en el FIDEICOMISO, respecto del INMUEBLE aportado; OCHO punto
DOS punto TRES. Cuando el DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE o el BENEFICIARIO DE
LA RESTITUCION hubieren incumptlido, a solo criterio de la FIDUCIARIA, con cualquier téhﬂino,
condicion u obligacion estipulada en este contrato o en el FIDEICOMISO; OCHO punto DOS punto
CUATRO. Cuando e} contrato de FIDEICOMISO se dé por terminado por cualquier razon o
circunstancia; OCHO punto DOS punto CINCO. Cuando el FIDEICOMISO restituya el INMUEBLE a
su correspondiente beneficiario, por cualquier razén o circunstancia. Al efecto el FIDEICOMISO y el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declaran expresamente conacer y aceptar todos los trminos
y condiciones dej FIDEICOMISO. OCHO punto TRES. Ante el solo requerimiento del FIDEICOMISO,
o la ocurrencia de cualquiera de las causales estipuladas en el numeral anterior de esta clausula, el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION debera desocupar y entregar €l INMUEBLE, en perfectas
condicianes salvo el normal deterioro del mismo por su utilizacidn, a quien indique el FIDEICOMISO
en un plazo no mayor de Treinta dias calendario a contarse desde la simple comunicacidn escrita
dirigida por el FIDEICOMISO al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION comunicando de tal
particular, sin gque sea necesario para tal efecto realizar una notificacién por 1a via judicial. De no
realizarse tal entrega dentro del plazo estipulado, el FIDEICOMISO tendra derecho a reclamar y
_ cobrar al DEUDOR ADHERENTE como multa por el INMUEBLE, fa suma de cincuenta ddlares de los
Estados Unidos de América por cada dia de retraso en dicha desocupacion y entrega, sin perjuicio def
derecho del FIDEICOMISO para exigir judicialmente tal desocupacion y entrega asi como las
indemnizaciones ‘de dafios y petjuicios a que hubiere lugar y del derecho del FIDEICOMISO para
interponer las acciones civiles y penales contra &l BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o sus
representanteé, segln corresponda, por tal circunstancia. Al efecto, el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION declara que recibe el INMUEBLE en perfectas condiciones, obfigandose por tanto, a
la-terminacion de este contrato, a restituir e! mismo al FIDEICOMISO o a quien este indique en las
mismas condiciones, salvo su deterioro normal. En tal sentido cualquier reparacion que deba
realizarse al INMUEBLE correr a cargo del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, fomando en
cuenta que &l es quien estara en uso del INMUEBLE mientras se halie vigente el COMODATO
PRECARIO otorgado mediante este rﬁismo instrumento. EI BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION




Manta, Provincla de Manabi; Doce puntoc Tres.- Beneficiario de la Restitucién: VIVIENDA
VEINTIUNO de Iz manzana C, del Conjunio Habitacional ‘Puerto Sol IF', situado en la avenica
ciento trece, Bamio Las Brisas, de la Parroquia Los Esteros del Cantdn Manta, Provincia de
Manabi, El APOPT»—NT el DEUDOR ;‘-\DHCRCNTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION -
deberdn comunicar par escrito a la FIDUCIARIA y al ACREEDOR, cualguier camblo o modificacion
en las direcciones sefialadas en esta ciéusula. CLAUSULA DECIMA TERCERA: VALORACION.-
De conformidad con las normas reglamentarias vigentes, el ACREEDOR, el APORTANTE, e
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE declaran expresamente
conacer y aceptar el INMUEBLE que se aporta al FIDEICOMISO y la valoracién del mismo, incluso
en el caso de que en el futuro y a su scla cuenta y riesgo se incremente el monto de las
CREDITOS  garantizades.  CLAUSULA  DECIMA  CUARTA: EXCLUSION  DE
RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.- La suscripcion de este
CONVENIOQ DE ADHESION, asi coma la censtitucién del FIDEICOMISO o su inscripcién en el
Registro de Mercado de Valores, en caso de que tal inscripcién sea requerida por las normas
legales o reglamentarias pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia de Comparifas,
ni de los Miembros de! Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantla alguna scbre el
cumplimiento del objetivo o finalidad del cantrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA. SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias defivadas de la ejecucion de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilic y
deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Quito, que se
sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacion de ia Camara da Comercio de Quito y cualquier otra reglamentacion que se expida
sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: QUINCE punto UNC.- Los &rbitros seran
seleccionados conforme o establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; QUINCE punto DOS.-
Los arbitros de dicho Centro efectuard un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y
queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; QUINCE punto TRES.- EI Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros;
QUINCE punto CUATRO - El pracedimienta arbitral tendré lugar en las instalaciones de! Centro de
Arbitraje Qjedlac 6n de la Camara de Comercio de Quito; QUINCE punto CINGC.- i

renuncian

interponer ﬁn%pc de recurso en contra del laudo arbitral. £l laudo arbitral serd |

w X
reconvepcle 'E, %YISU se sometera también a lo dispuesto en ia presente clausu

re la causa por fa cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefl ¢
a ,, It
a nggaﬁdgdemas clausulas de estilo para el pprfecc&onamlento del presente |nstrument@, v

,...

s indeterminada. Quedan facultados rualqumra de los otorgantes

minuta gque junto con los documentos anexos y habllitantes que se incorpora gueda




elevada a escritura piblica con todc el valor legal, y que, los comparecienteé aceptan
en todas y cadaunadesus partes, minuta que estd firmada por el Doctor César Palma
Alcivar, matricula nimero trece gu'én mil novecientds ochenta y cuatro guion cuatro, Foro de
Abogados para i celebramon de la presente escrltura se observaron los preceptos y

requisitos previstos en la lej,I notarjal-y; Teida que les fue a los comparecientes por mi el

Motaric, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando mcorporada en el protocalo

de estanotaria, de todo cuants, DOY.FE.- &7 -

TRAJANO ER ESTO LUGO NARANJO

Apoderado Especial de ia CompaniaHBYCIAS ATAd mistra % de Fondos y Fideicomisos

UZARDO VILLAFUERTE
C. C. # 130248786-1
Apoderada Especial de los conyuges Angel Marcelo Chicaiza -
Acosta y Maria Elena Barcia Murillo
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& Municigal del Cantén gmam N TITULO Um_ CREDITO no. 000188506

RTA DL
SECTA DEL
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- Ruer 1360000980001
Dlteccian; Av; 41a. y Calle 9 - Tell: 2611479 / 2611477

; OBSERVACION - .
seriluraplblica de GOMPRA VENTA DE SOLAR Y ©
NTA de 1z parraquia LOS ESTERQS -~

! o - VENDEDOR

“NOMERE O RAZON 50C

FIDECOMISO MERCANTI,

CONJ RESID PUERTD SOL I MZ-5
MIENDA-Z1 (P PAPATION  of

VALOR PAGADD :
E SALDO |

EMISION: 711512013 10113 VERONICA HOYODS

SALOD SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LE
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Municipal del Cantén Manta
. 1360000980001
erclén: Av, dta. y Calfe 8 - Telln 2611.479 { 261 t477

OBSERVACION .- & :
[ AVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION
CUANTIA 'S 82150.00 ubicadaen MANTA de la'paroquia LOS ESTEROS

‘FIDEICOMISO MERCANTIL
| INMOBILIARKD DENOMINADQ PUERTO
|sory B o

"o BRG] " NOMBRE O RAZON SQCIAL ’
- [1302371404 BARCIA MURILLO MARIA ELENA [/

EMISION:.  * 70162043 10112 . VERQNICA HOYOS

,m.h__.h.o SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

" ALCABALAS X ADICIONALES:

CONCEPTO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

- DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REG]STROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificac
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de junio de 2013 No. Electrdnico: 13628

El suscrito Divector de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Camsno de .
Predios en vigencia, en el archwn existente se constato gue. ’

El Predio de Ia Clave: 2 09—1 2.03-021 ‘/
Ubuado en; CONJRESID PUERTO SOL ITMz-C FI’IEND A- 21/(PB P4 PATIO)

) Area tatal dei pred:o segun escntura

Area Neta: 136,88

Area Comunal: . : 62,45 )
. : I

Area Terreno: 139,82 /.

Perteneciente a:

ENOMINADO /

c UYO 4 VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

| TERRENO: - 9507,76
CONSTRUCCION. 4584590
' 55353,66/

' Son. CINC' UENTA YCIVCO MIL TRESCIENTOS CINLUENT»S{ ¥ TRES D -ARES 01
. SESENTA Y SEIS CENTAVOS ' : -

Esz’e a’oczmzento no canstzmye rec.onocmﬂ‘é?t& ﬁaccwnamzénm u oto nfo'de Ia

Bh:HIO 20] 7—2013

61 9;@3_3?9
Jééﬂs

Impreso por: MARIS REYES 27/06/2013 16:52:05




_GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DELCANTONMANTA

ESPECIE VALGRADA

LA DIRECCI ON FIN L\T\ CIERA DEL (JOBIERNO AUTONOMD DES( ENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL C ANTON MANTA

_Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: OUL rcwsado el Catastro de Pred4RBANO

‘ent vigencia, se encuentra registrada una plopmdad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION *

peﬂeneumte a._%%eﬁ}¥ .
‘. {1b1ded MO

Cuyo " AVALUO COMERCIAL PTE. / i
$55353.66 CINCUFNTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA “P_

/

. Juuo 2013

ez

\/Idl’lt':l
Ing. Frika PaZl‘ﬂW

Ecuadoer

efio

Mené
Cuwarta Encatgact™..

Cedé
Notaria Pliblica
Manta

A6, Elsy




JOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

. DIRECCION DE PLANEAMIENTO URB_JTXNO,

ESPECIE VALORADA

9055 CERTIFICACION

No. 062-1546

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL II,/éz)n clave";-" Cara,sfml N®
2091203021, Jubicado en el | Conjunto Habitacional Puerto Sol If Vivieﬁda 21 ‘/‘/f
manzana C, panoqma los Estems canton Manta dicha propzedad se encuentra
dentro de su respectiva Linea de Fébrica ¥ no estd afectado por el Plcm Regulador ni

Proyecto alguno.

Marnta, 26 de junio de 2013

E presente documento se emite de acuer do a la documentacién requerida para el trémite y a mspea.c:on en ‘el Iuga;
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo a’e Jesporz.sabzltdud al
certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o rep:everztaczorzes Oraf cas errdneqs, en las

solicitudes correspondientes.

M.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

(ue cor
de Impuestoes, Iributos Munlcipales a cz

Porco cate se establece que no es deudor de esle

VALIDA PARA LA CLAVE . ‘
2051203021 CONLRESID.PUERTOQ 50L II MZ-C VIVIENDA-21 (PB..PA.PATIQJ'

Manta, veintey ocho de> j~1&nio del dos mil trece v







Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de 381 52

(IR

Avenida 4 y Calle 11

certifico hasta el dia de hoy la Ficha R

ACION REGISTRA}_

JentPredial:  XXXKIOOOK IO XXX X XK
ALES: ' o
V I\"IEI\DA SIU‘\I \D A LON FI_ NUMI:P( 21 ubibado en Ja Manzana " Cc" del \,omun(u

habitacional PUERTO DEL SOL lI pmmquza Lo*: Es‘felos del Cantén Manta. Vl\.'ltndi signada

con ¢l No. 21 ubicada en la Manzana " C", consta de planta baja, planta alta y patio, la planta
bajo estd compucsta de porche, Sala comedor, cécina, Bafio social, garaje, patio y su
respectiva lavanderia, la planta Alta estd compuesta de dormitorio, master con bafio privada,
dormitorio 1, dormitorio 2 y un bafio general. Esta vivienda tiene la siguientes medidas y
linderes; VIVIENDA No 21 ; PLANTA BATA: /Por Arriba: lindera con planta alta de esta
misma vivienda Por Abajo; lindera con terreno de la edificacion Por el Norte; lindera con
patio de la misma vivienda con una longitud de 4,90 mts. Por e} Sur: lindera con la planta baja
de la vivienda No. 22 con una longitud de 7.20 mts. Por el Este; partiendo del vértice Noreste
hacia ¢l sur con 1,40 mts. luego gira hacia el Este con 1,10 mts luego gira al sur con 1,60 mis
luego gira hacia el Este con 1,90 mts finalmente gira al Sur con 3,00 mts linderando con
porche, garaje y patio de la misma vivienda. Por el Oeste} partiendo del vértice Noroeste hacia
el Sur con 3,10 mts luego gira hacia el Este con 0,70 mts y finalmente gira hacia el Sur con
2,90 linderando con el patio de la misma vivienda.. Tiene una Area Neta; 38,12 m?2.
Alicuota; 0,0036% Area de Terreno; 38,94m?2 Area Comun 17,39 m?2 Area Total; 55,51m2.
VIVIENDA 21 PLANTA ALTA,; “‘"f’or arriba lindera con cubierta de esta misma vivienda Por

. . »; € . . .o _ . . .
Abaj o lind q-a ton planta Baja de esta misma vivienda Por el Norte, lindera con vacio hacia
o¥al

Area Comun 23,03 m2 Area

Certilicacisn impresa por; Muyps Ficha Registral:




. VIVIENDA No. 21 PATIO; “Por Arriba; lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma

vivienda. Por Abajo; lindera con terreno de la edicacién Por e] Norte; lindera con patio de la

vivienda No. 20 con una longitud de 12.00 mis. Por el Sur; partiendo desde el vértice Sureste

-

hacia el Oeste con 2,60 mts luego gira hacia el norte con 3,00 mts luego gira al Oeste con
1,90. mtes, luego gira hacia el Norte con con 1,60 mts, luego gira hacia el Oeste con 1,10 mts
luego gira hacia el Norte con 1,40 mts, luego gira hacia el Oeste con 4,90 mts, luego gira
hacia el ‘sur con 3,10 mts luego gira al Este con 0,70 mts luego gira hacia el Sur con 2,90 mts.
luego gira al Oeste con 2.20 mts, linderando con planta baja de esta misma vivienda y patio
de la vivienda No. 22. Por el Este; lindera con calle No. 2 con una longitud de 7,20 mts POR
EL OESTE: Lindera con patio de la vienda No. 10 con una longitud de 7.20 mts. VIVIENDA
21; tiene AREA NETA; 48,28m2. ALICUOTA. 0,0045%. AREA DE TERRENO. 49,32m?
AREA COMUN. 22,03m2. AREA TOTAL .70,31 m2. SOLVENCIA; LA VIVIENDA
DESCRITA TIENE VAIGENTE GRAVAMEN

— e
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REG] ALES:

“ompra Venta N Cnmprm enta . 10/09/2004
Compra Venta Compraventa 22/12/2004
Fideicomisa Fideicomiso | 03/06/2011
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 15/03/2012
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 30/10/2012
Planos Planos 30/10/2012
Compra Venta _ _Rectificacion de Linderos y Medidas 30/10/2012

MOVIMIENTO

Inscrito el ¢ viernes, 10 de septiembre de 2004

Tomo: 1 Folio Iniciak:  22.921 - Folio Fiaal: 22.937
Nimero de Inseripeién:  1.843 Niimero de Repertorio: 4,127
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Vigésima Cuarta

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004

)

o@(‘,\)

JIJ11‘5‘)5‘[1' v ng\‘,\a

ko)

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:
a.- Gbservaciones:
Compraventa de immueble signade con elNo. 3, ubicado en la AVenida Ciente Trece, Kilometro dos

de la Caretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros,

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de 1as Paries:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana Viudo Manta
Comprador 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Soltero Manta
Comprador 80-0000000002336 Inoue Inoue Jumpachi asado Manta
Vendedor 80-0000000003528 Compafiia Bototagua Compadia Ltda § Manta

2

Certificacién impresa per: Muys Fitha Registral: 38152 : Pégina: 2 de 6




Inscrito el @ miéreoles, 22 de diciembre de 2004

Tomo: 1 ¥olio Inicials  [3.98% - Folio Final: 14.007

Namero de fiscripeidn: 2,787 Nimeré de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta

Nombre del Cantdn: Quitc

Fechz de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 22 de septiembre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Obs iones:
La Sra. Giuliana Chierichelti Moretti, debidamente representada por el Sr. Patricio Javier Garela Rubing; cn su
calidad de Apoderado. Ei Dr. Fernanda Avilés Alvarez, en su calidad de Apoderado Especial del Ing. Maric
Burban Lara, G d al de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
"Pichincha", s signado comeo lote de terreng signado con el nimero T que tiene perficie
aproximada de doce mil ochocientos treinta v seis metros cuadrados ochenta imetros cuadrados, ubicado en la
Avenida ciento trece, kildmetros dos de la carrctera Manta Montecristi, Barrio Las s oquiz Los Esteros,
cantén Mant adelv i. S : Doce mil ochocientos {reinta y seis metros cuadrados, ochenta

C u a d r a d o

b A
Cédula o RULC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Ddomicilio
Comprador 00153 Asoeiacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Vendedor ’ Chierichetti Moretti Ginliana (Ninguno) Manta
Vendedor 3040768 Garcia Rubina Patricio Javier C Mantza
Vendedor 36 Inoue Inone Jumpachi : 0 Manta
Vendedor 80-0000000045305 Inoue Inoue Yoshii Casado Manta
Vendedor 17-10658566 ¥illota Hino Maria Cristina Casadoe Manta
c.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeidn:  Fee, Inseripeion: ‘olio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1843 10-sep-2004 22971 22937

Fideicomiso

Inscrito el 1 viernes, 03 de junio de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 716 - Folio Final: 749
Nimero de Inseripeidm: 13 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Vigésima Tercera
Nombre del Cantdn: Quito

TFecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de marzo de 2011

riturafJuicio/Resobucion:

mobiliario denominado

x
nitcilio de las Partes:

3

Cédula o RALC, Nombre yfo Razon Social
redito
51771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Benomi
51773 Compafiia Trust Fiduciaria Administradors
] (s) gue consta(n) en;

Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral:




44

Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 2787 22.dic-2004 13985

1 Hipateca Abierta

Inscrito el @ jueves, 15 de marzo de 2012 ‘ "
Tomo: 1 - TFolioInicial: 6.664 - Folio Final: 6,680
Niimero de Inseripeiton: 353 Namero de Reperforio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Mombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de enero de 2012
EscriturafJuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn;
#.- Observaciones:

Hipoteca Abierta Prohibicion, sobre inmueble ubicado signade como lote No. 3, ubicado en la Avenida 113, Barrio

L a 3 B r i S a S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Secial Estade Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 20-0000000000163 Asocincion Mutualista de Ahorro ¥ Credite Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmabiliario Denemi Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: NoJnscripeién:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 13 . D34un-2011 76
7
I Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicixl:  1.793 - Folio Final:  1.901
Nimero de Enscripeion: 41 Niamero de Reperigrio: 6.698
Oficina donde se goarda el original: Notaria Cuarta v
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIOI\EAL
P U E R T 0 S 0 L 1 1/

b.- ;‘_x.pcllido.s. 'N()rg;ht'cs y Domicilio de las Partes:

Calidad  * Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor_thotecario 80-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fiduciarjo . 20-0000000051773 Compafiia T'rust Fiduciaria Administradora Manta

o Propietario 80-0000000051771 Fideicomise Mercantil Inmebiliaric Denomi Manta

. ¢.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libre: No.dnseripetén:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomise 13 03-jun-2011 716

8 / ! Plapos

inscrito el 1 martes, 30 de octubre de 2012

Teimo: 1 Folio Inicial: 679 - Folio Final: 689
Nimero de Inscripcion: 49/ Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Canton: - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 2% de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certilicacibn impress por: Mays




Fecha de Reselueion:

a.~- Observs :
PLANOS DEL CONWNIJUNTO HABITACIONAL PUERTO SOQL 11~

b.- Apellidos. Nombres y Domicilic de las Pa . ‘

- Calidad Cédulae RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade-Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario ' 53116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credite Manta
Fiduciario ( § 173 Compnafiia Trust Fiduciaria Administradora Manta
Prapietario 771 Fideicomise Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Noudnscripeidn:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Prapiedades T ontale 41 30-oct-2012 1793

-

7/ 3 Rectificacion de Linderos vy Medidas

Inscrito el @ martes, 3¢ de octubre de 2012

Tomao: 1 Falio Inic 57.926 - Folio Final: 57,949
Mitntero de Inscripeidn: 3.045 7 Nimero de Repertorio: 6.697
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Gtorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012
Lscritara/Juicio/fesolu

Fecha de Reselucion:
a.- Obscrvaciones:

s suseriptoras del contrato de Fideicomise Mercantil
acuerdan rectificar los linderos v das mencionadas en el literal B, del numeral cinco punto uno de la cléusula
Quinta de ja Escritura de constitucién de Fideicomiso Mercanti! denominado FIDETCOMISO MERCANTIL

RILIARIO PUERTO SOL 1T, considerando que al lote de terrena numero tres aportado le corresponde 14

uiente Por el frente, en noventa y cuatro metros y cuarenta y cinca centimetros, con la Avenida cinco

trece. Por atrés, en noventa y ocho metro cuatro centimetros, con conjunto habitacional Puerto Sol | Etapa 1, por el
costado derecho, en ciento trece metros cincuenta y sentimetros con el complejo deportivo de Ales y por el
uicrdo, en ciento doce metros sctenta v cuatro centimetros con la via de ingreso al conjunto habitacional

1 total de Dhicz mil novecientas cuarenta v un metros cuadrados cuarenta y

e t r o 8§ c u a d r a

Nombre y/o Razdn Social Lstado Civil Domicilio
80-0000000000163 Asocizcion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Rectificador 80-0000000051773 Comp rast Fiduciaria Administ .'u'inrah Manta
Rectificador £0-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmebiliario Denomi Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeidm Falio Inicial;  Felio final:
Fideicomiza ] w « 13 03-jue-2011 716

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral:




L MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro o
| Fideicomiso
1 Planas

* Compra Venta

| Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, aklteracion ¢ modificacién al texto qé este certificado lo invalida.

K
Emitido a las: 11:55:16 o de 2013V

IR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacion impresa por; Moys Ficha Registral: 38132 Pigina: 6 de 6
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IDETERMIMNADEA -

DEL CANTON MA

LA SENIORA MARIA ELER
Autorizada por la Notaria Encargada
ABOGADA

LA SEH
5

Otorgada por:
A favor de:
Cuantia:




" S0
NUMERD : { 6950 )

DERF|ESPECIAL: OTORGA LA SENORA MARIA ELENA BARCIA MURLLG; A

FAVQ DE LA SENORA LORENA CECILIA LUZARDD VILLAFUERTE.-

CUANTIA : INDETERMINADA

En la cudad de San Fablo de Manta, cabecera del pantén Manta, Provinda de

Manabi, Replblica dd Ecuador, hoy diz jusves hrece de ddembre del afis dos

—— .

mit docs, ants mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ Ndaria Enqargaﬁa s

fz Notana Piblica Cuarda del cantén Manta, medanie Accicn de Personal No. {28:-UP-
CIMAZCG, oforgada por 12 Dirsccicn Provindal ded Conesjo de o Judcalura de
Manabi, comparece y dedara, en calidad de PODERDANTE, la cefora MARIA ELENA
BARGHA MURILLO, casads, por sus propios derechos, 2 quisn de conocsr doy fe
en virlud de haberme exhibido su cédula de dudadania que ocorresponde a lee
nimeros  uno fres cerc dos fres siele uno cualro cero guidn cualrorcuye copia
debidamente oslificada por mi se adunla come  documents habilifanis  La
PODERDANTE es de nacionalidsd  ecusteriana, mayxr de edad, domidiliads en log
Estados Unides y de transilo por esta cudad de Menta,  Adverida cque fus s
comparesientes por mi |z Notana de lee efecles y resultades de esla escrilura,
asl como examinads me fue en foma aiglack y separads, de cue comparece al

olorgamiento de esls eoonfura de PODER ESPECIAL, sin coaccion, amenazas, femor

g ;Ea minuta cuyo tenox fleraio  es oomo sigusr  SENORA NOTARIA. Fn

'3).




3 olergamiento de eslta escniura de poder

& BERCIA MURILLO, por sus propios y persciales

Mandanie. LA compereciente es de naconaidad

_.mayec de edad, habil para contratar  camo c'ﬂ derecho ze
:_.Pij‘.DER ESPECIAL- La cefiora MARIA ELENA BARCIA

c:rsu: propios y  personales d g, otoega Poder Erpedal, amplio

cuficiente cual en derecho me requierg @ fave de la sefora LORENA CECILIA

NROO WVILLAF ~ddia de cudadenia nUmerc unc res

cera doe cuatre ocho s
Todes los tramites legales necesaries en M Hualista

Financiera de la Reptihlica dd Ecuada, a fin de

chiener

camprar &

. a cuglcuier persona nalural o juridea; vender, hi I

o indeado inmuehle en seguridad  de las cbligadiones de crédio adquindas;
acichlerca  gravémenes o limitaciones de dominio que se requieren para fal efeclo,

&dio hipotecaris, resdnda escrturas, aporle o fideicomiscs; ¥, &n general

o, vonratee o esoituras, documentos plhlicos

adqisicién de hienes inmuebles que e edian pera operadiones de

crédte con la frma e insaipcidn de la escilura y confrates

asndientes - En tal wirtud 2 nombra de la Mandante podd efectuar en cualquier
Institucien Financiera de ta Repiblica del Ecuador log siguientes contratce: abviy, cerar
girar scbre |ggoudas cuentaz de shoros © coientes del mandante. Contrate crédies y
restamos U RO r de leazing inmckiliario siempre que zean destinados a

) incrementar & paldmenio dd mandante, acepte v endose |elragess




de cambic, pagares, cewién de derechos U clres doctimenton de créditee reconocidons

po fas leyes de pais o del exterior, negociar wal#ﬁa' dase de papdes fidicdanas,
pdizas de scumidacidn, depésites d2 ahon & I3 vista o 2 plazd fijo :if.m;‘:l‘yﬁ',
reslizar depésites y refiros, efectuer tods dase de inversiones o actee de comerdic,
sdicifar estades de cuenla- Parg efectos ded preeente mandalo faculis a la
Mandalaria para cue en la suseripicn y firma del confrato de crédle, o mi nombre v
representacicn renundie fuers v demicifio, sujstindece a los Juscss Compeenize da fg
Junsdeodion sefalads en ¢ indcado instrumento, ¥ en tal vifud pueds, & mi nombre
¥ representation recibic las notificaciones judciales y edrajudrizles 2 qus hubiersn
ugar, v en caso de dvergencia o incumplimisnto cue deriven  def presenie
instumento- De ser & easo, siempre v cuands la chligacicn cradticis aaouindz an
vrtud . del  Hien inmueble, se mwmfre'impaga_. facto 2 |z Mandataris para gque
suscriba lodo documents que fuere necesatis para cancelar diechag ohligacionse o las
Qe scluvieren pendente da pago, para lo cual podd realizar wslgiier acde de
deposicidn schre loe bienes, musbles o inmuebles que a esa fecha tuviere- A I
Mandalada, para o plens gercicin, eficacia y valider de esle poder e fe
incluso las facultades especiales del  aricilo  cuarents y wualro def Cédgo de
Procsdmientce Civl, a fin de Qe no pusts arglirse o slegares falis o ineuficianzia
( concedéndole la faculta de gercer la procuraduriz judcial 2 favée de
= gacico profesional v de sanformidad con la ley de Federacicn da

¥ previa  autorizacién ded Mandante ¥ & eepecsl o Mandatarip,

caza, debers aleme

del poder, v poda fransigir, compromeler o pleto en drbifros;

abeciver posiciones ¥ deferdr al juramenio desisorio; v, recibir la o




da ella. Usled sefiora Naotara, se senars

estilo para |3 plena %.faiida; y eficada de esta escilu
loe documentos anacos y habilitanies que se

L v e los comparedentes aceplan en lodas y cada

minula que esta f or e Abogado WILSON ZAMBRANG

£5 matncula nimern - Dos mit une Cdlegio de Abogados daj‘Manahi, para |a
debracidn de |2 presente escdlura se chservaron los preceptos y requisites previslos
en la ley notaral; y, tefda que les fue a loe comparecientes por mi fa naana, ce

ratifican v firman conmigo en unidad de acto quedanda incoporada en el prolocdo de

enta notana, de fodo cuanto DOY  FE

.
> V4
et fede D N/

MARIA ELENA BARCIA MURILLO
C.C.Na. 1302371404

nador




ESTaS 2% _FOJAS ESTAN
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Ah Eisye Cedero Menendez i/
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
REMITC PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE

PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL  MISMO DIA DE suU

OTORGAMIENTO.  ESCRITURA  NUMEROC:  SEIS MiL

NOVECIENTOS CINCUENTA - DOY FE- 4
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LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS -
PODER ESPECIAL N° 13 / 2013

Tomo 1. Pagina 13

En la ciudad de LOS ANGELES, ESTADOS UNIDQS AMERICA, el 11 de enero de 2013,
ante mi, MARCELA BALDEON LOPEZ, AGENTE _ﬁONSULAR en esta ciudad, comparece
() ANGEL MARCELO CHICAIZA ACOSTA, de estado civil Casado, Cédula de
ciudadania namero 0801246612, con domicilic en Los Angeles /ESTADOS
UNIDOS AMERICA, legalmente capaz{ a quien{es) de conocer doy fe, y quien(es)
ibre y voluntariamente, en uso de sds legitimos derechos, conflere(n) PODER
ESPECIAL, amplic y suficiente, cual €n derecho se reguiere a favor de LORENA
CECILIA LUZARDO VILLAFUERTE, con estado civil Casada y Cédula de
ciudadania nimero 1302487861, para que de conformidad con el escrito que me
presenta y que se transcribe a continuacion, realice los siguientes enca : "Todos los
trémites legales y administrativos necesarios en Mutualista Pichincha“o en cualquier
Institucidn Fihanciera de la Republica del Ecuador, a fin de cbtener un crédite
hipatecario, “para lo cual a nombre del mandante podrd comprar el bien Inmueble a
cualquier persona natural o juridica, vender, hipotecar el indicado inmueble, en s guridad
de las obligaciones de crédito adquiridas, establezca gravamenes o limitaciones de
dominio que se reguieran para/,/tai efecto, pague el crédito hipotecario, rescinda
escrituras; aporte a fideicomisos’y, en general suscriba y efectle toda clase de actos,
contratos o escrituras, documentos publices o privados de eadquisicion de bienes
inmuehles que se exijan para operaciones de crédito, hasta obtener el crédito con la
firma e inscripcién de la escritura vy contratos correspondientes. En tal virtud a nombre
del mandante podrd efectuar en cualquier institucion financiera de la Replblica del~
Ecuador los siguientes actos y contratos: abrir, cerrar y girar sobre la o las cuentas de
shorros o corrientes del mandante, contrate créditos y préstamos u operaciones de
leasing inmobiliaric siempre que sean destinados & mantener, mejorar o incrementar el
patrimonio del mandante, acepte y endose letras de cambio, pagares, cesion de derechos |
u otros documentas de créditos reconocidos paor las leyes del pais o det exterior; negociar /
cuaiguier clase de papeles fiduciarios, pdlizas de acumulacion, depésitos de ahorro tanto ’
a la vista 0 a plazo fiio y mayor, realizar depésitos y retiros, efectuar toda clase de
nversiones o actos de comercio, solicitar estados de cuenta. Para efectos del presente
mandato faculto a el mandatario para que en la suscripcién y firma del contrato de
crédito, a mi nombre y representacién renuncie fuero y domicilio, sujetédndose & los
Jueces Cgﬂgetentes de |a Jurisdiccion sefialada en el indicado instrumento, y en tal

}“ # - » » - . v - . -
virtud pueddga mi nombre y representacion recibir las citaciones, notificaciones judiciales
v extra] 3

:Ia; a que hubieren lugar, y n caso de divergencia o incumplimiento que
deriven dé} Présente instrumento.  De ser el caso, siempre Y cuando la obligaes
credlticia\g Uitida en virtud del bien inmueble, se encuentre impaga, fac K0

mandatarlginard que suscriba todo documento que fuere necesario para Canggf




obligaciones o las gue estuvieren pendientes de pago, para lo cual podrd realizar
cualquier acto de disposicidn sobre los bienes, mueble o inmuebles que a esa fecha
tuviere. A el Mandataric, para el plenc ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se le
confiere inclusc las facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Cddigo de
Procedimiento Civii, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o insuficiencia de
poder, ¥ concediéndole la facUltad de ejercer la proturaduria judicial a través de
Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la Ley de Federacidn de
Abogados y previa autorizacidn del Mandante, y en especial el Mandatarie conjuntamente
con el Abogado patrocinador, de ser el caso, debera atenerse a los términos del poder, y
podra transigir; Comprometer ef pleito en arbitros; desistir del pleito; absolver posiciones
y deferir al juramenta decisorio; y, recibir la cosa sobre la cual verse el litigio o tomar
posesion de ella”. - Hasta aqui el escrito que se transcribe v la voluntad expresa del
mandante.- Para el otorgamiento de este PODER ESPECIAL se cumptieran todos los
requisitos y formalidades legales y, Jeido que fue por.mi,-integramente al otorgante se
ratificd en su contenido y aprobando todas sus paftes firmd al pie, conmlgo de todo lo
cual doy fe.- p .

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra

inscrito en el Libro de Escrituras Pdblicas (Poderes Especiales) del CONSULADO GENERAL
DEL ECUAD@P\ EN LOS ANGELES Dado vy sellado, el 11 de enero de 2013

AGENTE CONSU

Arancel Consular: II 6.2
Valor: 30,00
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iavor de, Edger Rosendo Oso Vace, Ana Lz de les Mertedes Guema Casislares, Yahae Ermperatiz Recalie
Velasco, Maria Vertnica Arteaga Molia, Xevier Alffredo Paredes Garda, Wendy de os Angeles Samvedia Chdvez,
ines oed Cammen Bamoruevo Hemers, Marbn Paticin Hidalgo Reveb, David Femands Guime Calero, Verdrica
Vanesa Navarele Serrano, Meria Eugenia Omedo Tamayo, Vertrica Paiica Shia Orega, Marfa Sofia Benenides
Cordova, en ackiarte los MANDATARIOS, para que enforra individosl o coniunta y, & rombre yispresentaoén de b
MANDANTE, puedan: &) Conperecer s b sustripoitn de confrats tle consfiucidn, reforma, rodificacion, amplackn,
Terminacian y fquidacon de negocios fruckrios en bs que FIDUCIA aciie comn Feudria, b) Realzar os ados
Frebded e helnccdiones de s regonios Tduclaros en bs qua FIDUCIA ackls como Fdudarna, asi coma pare sieroer s
derachos v, cumply s obigeciones y deberes que asurme FIDUCIA eomo ducara de bs negecos fiucires
constiudos o por constiurss; ©) Adeur a nomire de fdeloormisos sddminsades por FIDUCHA o Consfuyeries de
arcarys Thuckros, o domng de blenes mueties 0 ruebies; Fensie 2 teteres personas, a cekey thup, &
dormio da 'lm_ Pores te cuslpuer nairdera, e conformen o pERmON BUGNoMG d»abe fekeiorrisos
aimstracdos por FIDUCIA o que ssan de propledad de bs Corgliuyeries de encarmes fdudais, &8l como
arendaks, fmiiar su dominio © graveros a cuslyuier o pera gerenizr chigaciones da custquier class; TERCERA -
Mo se pocra deleger & presente rrandzin ol o pardiaime s en rihgln caso. Uk Sefior Notans sivass agreceriss
demés cusulas d2 esfio para b pena validez o esle siumenta.” (imao) Doctor Reu Bscober Zuta maticuls
profesiongl Nrmerd cero seisoos M Lnodeinks y selefom. Matruls Yesderios tuarenta y tos CATH- HASTA
AL EL CONTENIDO DE LA MINUTA: aclo mediarte ¢l cual s parfes dedaran Exe y volunbriarmente conooerse
et s, cue queda clevada a escrib s plbka con oo su valor g, ieida gue s fle alos comparedientes porml &
Nolroenaa y dara vor, s2 afimmeny iftan en suconterido y para constancia de el firnen Lrarmenis conmigoen
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Sanor
FPedro Xavier Drfiz Reinoso
Presenta.-

D2 mi consides

?.u!z., re.;olwu re;?egr‘:r' coma GER NT: G;.NER:-L d‘-
RES afios, debiendo no obslarte permansacer en sus § nciones

midad con los Estatulos Sociales de ks Comypafia, le

al v extrajudicial de la Compaﬁia de forma i fividoal

Sus deberes y i}m.lanas 59 er}cu#niran dF“fEN"‘a ados en el articulo vigésimo tercerg, vigésimo tuadoy
vigésimo guinic de los Estafitos Sociales de ls Compaiiia.

Bu nombramiento anterior fue inscrito en el Regisiro Mercantil del canton Quito, bajo ef Nimeso 047 del
Registro de Nombramientos, Teme 140 of diz 15 de abril def 2008,

Fiducla S.A, Administradora de Fondes vy Fidsicomisos Mercantifes, se consfituyd medianie : scritura

piblica olorgada el 20 de marze de 1887 ante la Notaria Segunde del canton Qu

ds Beolines, inscrile en el Registro Mercarit dal mismo cantdn el 19 de

denmminacidn de Corporacidon Bursalil S.A Fiduda, cambiando &sta a la acfusl mt,.d}afxte eseril

ntorgade el 23 de Junio de 1985 anie la Notariz Segunda del cantdn Quiio, Dra, 2

Solings, legatments ia en ef Registro Mercanill del mismo canin el 31 de sep m_’z)re ¢ |9.J5.
vaments se reformaron los estatutes de i3 Compafifa mediants escritura piblica storgzda ef 29

de marzo drﬂl 9001 @ iI‘I*Ci"ﬁ:: en el Registro Iu’er anﬁ‘ del Vzmlt’.n Qu'rte el '*{3 d{. dhril a

aﬁb: g Ncﬁzno Tﬂges mo ‘*eptimc dEI ganton C.uitc-, Dor*tor 'inbﬁdo
t:: &n & Registro Mercas

rqaf:f &l 0B de agosto il DEEhantegl {0 ;dai
yafias Mara, debida E&%qka fﬁ S& ﬁ@ﬁﬂ%& Stﬁ%n';* tﬁlp? r;t 5 m’ |

: fa Lay Hmanai CER’EEF;:.,O qua la press
_EGFNML

que emma‘mia gevolvia,

Qusite] i 3,{}
r’; L/ é, 2

Br./‘i)iegm AEmexc!a M,
}qewao DECIMO SUPLENTE (E)

Aceplo la designacion de Gerente General da Fa coinpatilz FIDUCIA 5.A, ADMINISTRADD A DE
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES reafizada por T Junia General de Acclonistas de &g
Compaiia sfectuada €1 29 de marze de 2012,

iz IBECID & fid

R oo Bt ol i
Sr. Pedre Xavier Otz Refnoso G
C. 1TOE73304 ; , t;%

ARG, & ovevies




DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERS,
DE L& HOTARIA L DEL CAHTOM
CoPIA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
S0CIEDADES

J-“ bien ol pass

CIA 8.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICGMISOS

- -

CONTRIBLYEY

FRUMA DE ALTUALIZAION:

RTRACH M 1IF

AT




[ T IFESIGH £ DCUR
SUPERIQR - EMPLEADO PRIVA
APELLIDOS Y MOMBRES CEL FADAE
ALMEIDA LUKS ALFONED g
APELIRNCS Y NOMERES DE LA MADAE
BRAMIA ELEA a
LUGAR Y FECHA (1 €
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CACION Y  RATIFTCACION AL
PODER ESPECJiAL DE . ADMINIS-
TRACION QUE iﬁ)TORGA EL SENOR
CICERON TACLE VERA EN REPRE-
SENTACION 'mfs: LA COMPANIA
TRUST FIDUCIARIA  ADMINISTRA-
NORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
'S4 A FAVOR {DEL SENOR JUAN
PABLQ ALMEIDA GRANJA <reccmremrenm
| c:[j',m-f[__"l;_x:_11\-'1)_‘12” “R'M_INAl'i}gx.lﬁ»»---wff~-
2 Fin Ja ciudad de Guiayaquil, capital de !a P -
plblica del _E;I:'ua.f;ltrr, Loy once dc;&nﬁ
mi, Qfoetof;;i"._IIO\X}YN_A DLO

tarid Vigésim: Sexti del Cantén G yigt

Hado en esta ciudad de Chuayaquily en re

TRUST FIDU




inistracion otorgado a favor de ¢l Ingeniero Juan
bronjo. CLAUSULA PRIMERA: OTORGAN-
é fece a la colebracion del presente cont‘rato.TRU.ST
RiA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICO-
MISOS S.A., lepalmente representada po'l; su Gc:r'_e:tite Gé_nté_ral_; C,;

cerdn Tacle Vera, para otorgar, como ¢

- interve

deicomisos 1

cluyendo la facultad de actar.




fidelcomisos, en calidad de apodct:

al, esto es, la compafita TRUST FIDUC

nwes relativos o los confratos de ad.hé_ 1
comparecer en los contratos de com
fueren instruidos por los respectivos BEN
tratos de Fideicomisos y los contratos de adhesidn; asi como a sus-
cribir las notificaciones por i imiento a los adherentes de los
Fideiconisos Mcm e it s procedimisntos

establecidos en los ¢

valquiers de los
ARIA S.A
. 'Dj En ealidad

ante cuglquier m

tributaria o judicial en-el Ecahdor,

SA I




'S

s hibieren desarroliado en el gjercicio del mandato que
0s actos y contratos que hubieren sido ejecutados”
Wrio, se entenderdn celobrados por cugnta y riesgo .

4 mandataria, en el evenlo en gue no liubieren sido

0s y.0 reportados oportunamente y por escrito. Sin petjui-

: gjerciciq ¢

ultades que se me

contpareeierte i 71_-:ianienm _
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MODIFICACION AL OBJETO DEL PODER.-
dentes expuestos, la compafiiza TRUST FIDUCIARIA Al

TRADORA DE FONDQS Y FIDEICH

entienda que todas las facultades alli cinne

ral A)de la cliusula segunda precedente; asi como las g

devenguen del ejercicio .de tales facyliades, o ars

cuenta v én zepresentacion de la-

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

conforme es su nuev ninacion; B) Amplia el yeferido p

entendidnidose que en el gjercicio del- mismo queda faculiado el

ediante endoso

1iH.de; abiogads patrocinadorien &
ario, con el objeto

s determinados e




s por TRUST TTDUCIARIA £\DM1NI&.TR_ADORA

Y FIDEICOMISOS S.ALY C) Ratifica iodat las ges-

tre ta fecha de mowamu,um de. 1 escritura de cambm 3
fontinacion y reforma. estdtuht in referida en el literal B) du la

clausula seguucla precedente, ¥ 1a dd pu,sentt. podcr, llublem reaki-.

zado por cuenia de la Compafia, sea bajo h denommamon da.. .




aqui la minuta patrocinada por la Abogada Mdénica Fliza
Villacis Quevedo, con matricula préfesionai ntimero o¢ho mil
seiscientos cincuenta v dos del Colegio de ,f\lacigaclos del Gua-
que con los documentos que vc agr . quoda elevada a
escritura phblica. Yo, la Notaria doi,f fe que después de haber

leido en alta voz, toda esta escritufa al comparecienle, éste la

aprucha v la suseribe conmigo, laNo £nunsolo acto.-

onhiem

Y
faria Vigdsimg Sexig




DOY FE: - Que en esia fecha, y al margen - de Iy mairiz de o

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL |
QUE  OTORGA EL SENOR CILCERON
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exta Suplente t,l'e't}u:lyaqu_il', Aboga

ot de |







N GUAYAQUN
ez, queda inserio ¢

la Compania  TRUST
DE  FONDOS - %
CRE TACLE YERA

- Certiffen.que con fet
MNombrar




Guayaquil, 29 de abrit del 2010

Sefiar
CICERON TACLE VES
Civdad

De mis consideraciones:

Ctmpleme informaria, que el Directorio: de fa cempania TRUST FiDUCIAR
Adminlsiradors ‘de Fondas y Fideicomisos §.4,. BN 84 sesidn rada &l dia
hoy, luve el agi da reelcg;r?o (SERENTE: 'BENEF’A:_ de Ta misma g
periode de CINC ‘Ob con las atnbu ic _es canstante en @i Estaty
de la Coempasiia, %
En virtud de fo eﬂablemdo &n el artft:ulc :
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PODLR ESPECIAL

OTORGADO POR:
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA "PICHINCHA”

A FAVOR DE:
TRAJANG ERNESTO LUGO NARANJO

CUANT!IA: N DETERMINADA

DIESOCOPIAS, sic. T, S N A

MABS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitanc,
Capital de g Replblica dai Lcuador, el dig de hoy miércoles
ocho (08) de apri] del afio das mil nueve, ante mi Doctor Felipe
fturralde Davalos, Notario Vicésimo Quinto del cantén Quito,
CoMmparesce el sefior Ingeniero Mario Burbano da Lara Audsaon, an
sl calidad de Gerente General v como tal Representante Legal

de ta Asociacién My tualista de /\horro y Crédito para la Vivienda

Dmh\m:} ", de acuerdo 3 los documenios habilitantes que se

adjunid R QTTO Mandante o Poderdante - E| Comparecliente es de
™ C

zstade civil casado, mavar de
ro*‘?u,,%ir:

en esia ciudad . de




Metropolitano, con capacidad Tegal para contratal y obligarse

que la ejercen en ia forma antes indicada; vy, me solicita elevar a
escritura publica, la minuta gque me entrega, cuyo tenor literal v
que transcribo es el siguiente:- SENCR NOTARIO:- En el
Registros de escritura publicas a su cargo, sirvase extender una
de Poder Especial.- Yo, Ingeniero Mario Burbano de Lara
Auson, en mi calidad de Gerente General de la Asociacion
Mutualista de Ahorro vy Crédito para ia Vivienda "Pichincha’, de
cuerdo copn el nombramisento que se agrega, otorgo poder
especial a favor de! Doctor Trajano Ernesto Lugo Naranjo, con
arreglo a las siguientes cldusulas:- CLAUSULA PRIMERA: En
gjerciclio de las funciones propias a mi carge, confiero PODER
EPECIAL amplio v suficiente cual en derecho se requiere, a
favor del Doctor Trajano Ernesto Luge Naranjo, con matricula
profesional cuatro mil doscientos treinta y-siete del Colegio de
Abogadeos de Pichincha, a-fin de que pueda sjerce algunas de
las atribuciones gque en mi cailidad de Gerente General de la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Créditc para la vivienda
"Pichincha”, me asignan la.Ley, los Reglamentos vy los Estatutos
de ella- CLAUSULA SEGUNDA:- Declaro que mi Mandatario
tendra las siguientes atribuciones para cuyo ejercicio le autorizo
expresamente:- UNOG .- Representar al Poderdante, en la
suscripcién de toda clasz de actos y contrates olblicos o
privados; y, especialmente en los relacionados a la acti\'/idad
ecorémica, financiera e inmobiliaria de Mutualista Pichincha,
tales como en los contratos de co_‘mpraventa, de mutuo; ast coma
en todas las escrituras plblicas o privadas, pudiendo adem4és

aceptar, constituir, modificar o cancelar hipotecas, prendas y

-




cualgu cla de gravar

Mutualisia Pichincha fodos los trami
solicitar vy o

Para ¢ L que ver con

la conce cancelacion

o) ejecucian g hipote prendar

guirografarios, de cartera, cesion de derechos de
os litigiosos, suscribir garantias reales
Mutualis
general queda facultado par
el gio ord
Intervenir personaimentes

sustitucion de Pocer para efectos de Procurac

érminos contemplados en la Ley de

en Juic proponiendo demandas vy contestandolas, soilc

diligencias, present: escritos, pruebas, impugnaciones

alegatos, interpcner recursos, asistir a jun audiencias,

[OR9]

Sentencias u P de Recursos ante cualquier Juez, Corte
° Tribunaly mas diligencias gque la .tramitacion
P
efectos de poder e cial y procuracion juc
Mediacion v Arbitraje en los gque el Mandante sea
CUATRO.- [ntervenir a nombre
Mutualista Pichincha ante C
Publicas, asi como ante institucionas
gue mantenga relacion de cualguier naira
a sccia o acclonis

y de




junfas Generales, de Directerio o reuniones que tenga que ver
con los intereses de Mutualista Pichincha, adoptando las
resoluciones convenientes a los intereses que representa vy
dentro de los lineamientos que para el efecto se |e instruya
verbalmente o por escrito;- CINCO.-  Emitir dictamenes en
Juicins  de levantamiento, sustitucion o cancelacidn de
Patrimom’o'FamHiar o de ctra naturaleza por disposicion de Ley
0 autoridad judicial o administrativa;- SEIS.-  El Mandatario
podrd, en ejercicio del presente poder, suscribir todos ios
-:Iocume_ntos dirigidos a personas naturales o juridicas, plblicas
0 privadas, especiales Y ~administrativas que permitan el
desarrollo, construccion y aprobacién de planos vy preyectos
inmobiliarios gue Mutualista Pichincha desarrollo, construya,
promaociane, adguiera, venda, beneficiario v/o cedente. Podré
suscribir y firmar comunicaciones u oficios dirigidos a! Municipio,
Consejo Provincial, Registro de la Propiedad, entre otros. sin
que la enumeracién que antecede ses limitativa, pues es la

intencién  gque se permita el desarrollo de proyectos

iInmobiliarios.- SIETE .- Otorgo a mi Mandatario en la calidad de
a

Procurador Judicial, las facultades consignadas en el articulo
cuarenta y cuatro del Cédigo de Procedimiento Civil, esto es,
transigir, comprometer el pleilo en &arbitros, desistir del pleito,
absolver posiciones y diferir al juramento decisorio, recibir Ia
cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de ella.-
CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA . - Este Poder se
revocara automaticamente vy cuedara sin valor legal alguno en
los casos de renuncia del Mandatario a sus funciones; cuando

¢a separado de la Institucién.- La cuantia por su naturaleza es




termiinada.

H—. L
inserta,

[13 minuta

Doctor Trajanc L

nimero cuatro m
Colegia rogados  de Pichincha .-
otorgamiento escritura plblica
reqguicre; ue
se afirma v ratifica
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zonmigo en unid

STA DT AHORRO Y

VIVIENDA "PICHINCHA”




AT ON DLITO
o numeral
‘%J COPIA gue

wanite mi
/







Se otorgd anieg mi doctor FELIPE ITURRALDE DAVALOS, Notario Vigasimo
Quinto del cantén Quite, en fe de elln confiero la OCTOGESIMA TERCERA
COPlA CERTIFICADA, debi_damente sellada, firmada y rubricada en Quito, a

quince de junio del dos mil nueve.
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DEPARTAMENTO 11
Pramer $iso aito

DEPARTAMENTO 12

TOTAL
 DEPARTAMENTO 23

00,00

2. 0-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL
“PUERTO SOL 11~
CAPITULO 1
Deil Réoimen de Propiedad Horizontal
Art. 1.~ E Conjunto Habitacional “PUERTO S0L 117 se ha procedido a someterlo bajc el régimen de
Pr d Horizontal. Por consiguiente, aste Reglamento regird jas refaciones de propiedad y copropiedad de
njunto Residendial, 2sf como su administracidn, USD, CONServacion v reparacion.
L. 2.~ El Conjunto Hahitacional “"PUERTO SOL IT” so compone de bienes exclusives y bienes comunes,
Son bienes exclusivos jos que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo son las viviendas,
o5 ¥ locales cpmerciales; v, son bienes comunes todes fas demas que se definan como tales en la ley
te Reglarmento Interno.
CAPITULO 2
Lel Conjunto Habitacional,
Art, 3.~ Bl Conjunto Habitacional "PUERTG SOL- T” se implantard en e Iote de terreno signado con el NO 3,
ublcado en la Avenida 113, barric las Brisas, Parroquiz los Esteros del Cantdn Manta, el mismo que presenta fas
izntes madidas y lindercs:
Frente: 84,45m. - Lindera con Iz avenida 113.
Atrdas: 9804 m. - Lindera con Lote N° 1 propleded Mutualista Pichincha {zctual Conjunto
Residenclal Puerto Sof )
Castado Derecho: 113,53 m.- Estadia Jocay (actuzl Complejo Deportivo de Industria Ales).
Costado Irqulerdo: 112,74 m. - Lindera con Lote N& 2 propiedad de la Cla, Batotagus (Actual
via principal de Ingreso a Conjunto Residencial Puerta Soly |
Area Total: 10.641,47 m2.
El conjunto Hebitacional *PUERTO SOL-TT* se compane de sesenta ¥ un viviendas unifamiliares adasadas entre s
¥ Udicadas en cuatro manzanas denominadas como: Marzana “A” con trece viviendas., Manzana "B” con veinte Y
dos viviendas, Manzana “C” con veinte ¥ dos viviendas, v Manzana “D” con cuatro viviendas, Las viviendas a
canstrulrse serdn  da dos plantas con un patic frontal que consta de ingreso, garejs, Zreas verdes ¥ patio
posterior privada con su respectiva lavanderia; ademds en la parte frontal del terreno hacia 2 Avenida 113 se :
construird un blogue gue se compane de planta baja y dos plantas altas los rmismos que constan de: dieciséls
lecales comarciales en iz planta baja, de los cuzles of locat N°1 y NOL6 constan de terrazes privadas, en Ia
primera y segunda planta aliz se compons de once departamentes ios mismos que se desarrolfan de planta baja

he ) .. ‘ - ’ :I. ;ra 2 N
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€5 No exciuid &l de indemnizaciones a que hubjere iugar. Todas las sanciones y acciones
tar el administrador deberén ser previaimente conocidas y aulorizadas por el director de la

i
o justifica, a juicio de cualquiera de estos, o0r la asamblea

5 ¥ siia gravedad dal ca
ren en mora por dos ¢ mas meses en las

cuotas .
amente 12 nomina de copropletarios moroses en jos medios de comunicacién acoestumbrados

1.

dor deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de infraccién o

cometida por los copropietarios o arre 2rios, salva que por Circunstancias especiales o por fuerza mavyor

Cebidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador

serd responsable de todo perivicio que oca

destituide por la asamblea: en lo que sea de su competencia.
drd impugnar ante un juez cormpetente de ests ciudad, Jos acuerdos o

ionare a [os copropietarios o al Conjunto Habitaciona! y podrd ser
¥

Art. 15.- Cualquier  coprapietario pa
resoluciones de fa asamblea que sean con
no obstante fo cual, el acuerdo serd

a su favor, salvo que ef juez orde

Dicha impugnacién sole podrs /e

hiciers el copropietario sing hu

CAPTTULQ 7 |
De fa administracién, \

Art. 16.~ Son drgancs de la admig &a de copropietarios, £l directorio y el Administrador.,

Art.A7.-ASAMBLEA DE COPROPIF k2 asamblea de copropietarios estd investida de |z maxima
autoridad administrativa y se compoﬁe? ~l8s Topropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la
conservacion vy administracidn del Conjunto Habitacional asi como las refaciones de los conduefos, aungue no
concurran a la asambiea o voten en contra.
Art. 18.- La asamblea estard presidida por €l director, y a falta de éste, por ef primer vocal o siguiente por
orden de designacidn. Es obligatoria la asistencia del atiministrador y def secretario,
Art.15.- SESTIONES.- La asamblez de copropietarios  se reunird ordinariamente dos veces al afo , BN oS
ultimos dias del mes de enero y Julio de cada aflo calendario v, extraordinariamente . Cuando lo juzgue necesario
el director y cuando este no 1o hiciera por peticién de! administrador o de los tres 0 mas copropistarios dentrc de
los ocho dias de lo selicitado |, & convocatoria a asamblea o harén cualguiera de estos en farma directs ¥ S& hara
constar expresamente {a negativa del director para la convacatoria.
Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menas,
celebrarse la asambiea v se dejara constancia de los puntos a tratarse.
te20.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualguier momento,
rEpre que concurran todos los copropietarios, en CuyC caso se tratara de unz asamblez universal,
- QUORUM, - &l qudrum para las sesiones de | asamblea estard integracdo par ia concurrencia de Jos
pigtarios que representen el 51 % de las alicuotas de| Conjunto Habitacional. Si no hubiere dicho quorum a
fiiadz para que se instale la asamblea esta podid instalarse legalmente ¥ tormar las resciuciones validas,
después de de la indicada en I3 convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios
¢ porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de aquelios casos en que se necesite
fum para omar cierfas resoluciones de ca I especial, segln io prescrito en 2! regiamento.
REPRESENTACION.- Log copropietarios pueden participar en |z asamblea con todos los <hos, en
rsonal, o por medio de representantes, La representacién sg otorgara mediante pader ngtzrial "o por
= Soune carta, cursada al director,"los que se adjuniaran el acia de |2 respectiva sesion, :
3.- DERECHG A LA AS

& la facha en que se deba
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i) Ce ( adquisicion o arre

conservacion, reparacion mejora de los bienas comuin

por [a asamblea.

1) Informar anuaimenie a la asamblez sobre el gjercicio d
presupussto para el afio préxima,
I} Contratar a los cbreros y empleados necesarios para la adminisracidn, conservacian y limpieza de los

1 de su personal. Las remuneraciones def personal deberdn sar aprobadas p

dabiendo presentar ademds, el

comunes vy sefialar la remune
mblea generat v formar lel presupuesto de gastos anuates.
: I Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes de ingresa y egresos y todos
fos documentos que 2 rcon &l Cenjunto Habitacional,
m) Conservar copia certi 1 de |z escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta conalruide El
st coma de los ptanos arquitectdnicas, estructurales, de instalaciones generales y otros
entos, todos fos cuales formaran la documentacidn oficial de la misma. Toda esta documentacidn oficial

o

7 tregarla mediante acta a su sucesor, .
n} Custodiar y mangjar e 0y 1as pertenencias connes, abrir cuentas corrientes bancaras, girar conts

as con autorizacién del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera ¢ de este articule,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplic con el pago de las deudas comunes, en general,
administrar prolija y efcientemente la gestion econdmica, como su Gnico responsabie.
o) Llevar con sujecion a los principios de la tenica contable, Ja contabilidad de la administracion del Conjunto
Habitacional.
p) Lievar un lbre de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticreticos usuarios dzl Conjunto
Mabitacionai, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivas y demds datos.
q) Asistir a ia asamblea general y de directerio.
r) Atender con prestandia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.
s) Stper vigitar diariamente al personal de mantenimiznto, guardianfa y demds trabajadores del  Conjunto
Habitacional,
t) Controlar y sper vigilar las instalaciones comunzles en farma periddica, continua y sistematica.
uy Cumplir y hacer cumplir las resoluciones vy ordenes emanadas de ja asamblea general.
v) cumplic con todas las dernds obligaciones que como mandatario sean convenidas er el respactivo contrato.
w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier confrato, el administrador deberd contar previamente con a
aprobacion dei director. :
> Bjercer los demas deberes v atribuciones que le asignen la fey v los reglamentos.
Art. 35~ DEL SECRETARIC DE La ASAMBLEA. E! secretaric sera elegido por Iz asamblea general por el
pericdo de un aflo, Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales, Sus funcionss son asistir a las
asambleas generales y elabaorar el acta de las misrnas, asi come colaborar en forma directa con las acciones que
ejecute el directario y el administrador del Conjunta Habitacional. Sus funciones son honorificas.
Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisaria, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio v/o asambles de copropietarios v presentar

an,uglrrg;nte un informe sobre ja gestién econdmica del administrador.,
!

APETULO 9

&n este reglamento y que no pueden ser resuglios de conformidad con la ey v
Wtakpor no encontrarse estipulados en dichos instrumentas, serdn resualtos por

e propiedad
ianta resulucion adontadz por mas del 50% de los asistentes,
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Vo, 018-AL C-M-JEE-2012 PROFIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTC

Que, mediante Oficio No. 384-DPUM-ICV/P.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, Ia Directera dz
Planeamieato Urbano, Arg. Janeth Cedeflo Villavicencio, cormunica al seflor Alealde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Helguin Briones, Téenico de la Direccidn de
Plancamiento Urbano dMunicipal, sefiala la descripeion geperal del Ceonjunto Habitacional
“Puerto Sol II™

Que, el Conjunto [abmrmmi “Puerto Sol 1”7 se encuentia construide de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 67 viviendas unifamiliares de
dos plantas que posesn patio, distribuidas en cuatro manzanas de la siguiente manera:
Manzana “A™ 13 viviendas
Manzana “B™: 22 viviendas
Manzana “C: 22 viviendas
Manzana “I”: 4 viviendas;...

Adicionalments implanta | bloque desarrollado en planta baja y dos plantas altas conformados
por 16 locales comerciales de los cuales el primero y el ltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademés incorpora 11 departamentos déplex que se ubican en la primera y segunda
planta asignados con temraza y estacionamientos; 2 deparfamentos simples que se encuentran en
el primer pise alto, légicamente existiendo también Jas respectivas 4reas comunales (salém
comunal, drea B.B.Q) v bar cubjerto, 4reas verdes v recreativa, cancha comunales de uso
miltiple, piscina y estacionamientes), de propiedad de Fideicomiso Mercanti]l Inmobiliario
Dencminado Puerto Sof 11, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera Manta —
Maontecristi, barrio Las Brisas, Codigo 31_, parroquia Los Fsteros del cantdn Manta, con Clave
Catastral No, 2091203000, '

Que, la Direceidn de Plancamlcnto Urbano, mediante informe No. 384- DPUM JCV/PH MNo.
018, de mayo 18 de 2012, suscrita par la Arq. Janeth Cedsfio Villavice encie, Directora de
Planearniento Urbano, indica que es procedente aprobar Ja Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Conjunte Habitacional “PUERTO SOL 117, de propiedad de Fidsicomiso Mercant]
Inmobiliatio Denominado Puerto Sol II, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera
Manta — Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroguia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 20912C 000, basadas en las normas constitucionales y legales
ladas en la presente resolucién; y, En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad I—Tongowtal del Conjunto Habitacionel
“PUERTO SOL 117, de propisdad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Denominado

Puerto Sol JI, ubicado en la Avenida 113, kildmeto 2 de la camretera Manta —

: Mcmcrﬂstl ba*no Las Bn3°s ("omco 315, parroquia-Los Esteras del cantén \’,[ama
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