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ESCRITURA DE CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, CONTRATO DE
COMPRAVENTA Y CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIE Y PROBIEICION VOLUNTARLA DE ENAJENAR -
OTORGA LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORROQ Y CREBITO PARA,

EA VIVIENDA PICHINCHA A FAVOR DEL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOLI" Y ESTE A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORTYS: YURIS CEDENO ALCTVAR YV SONIA MUNOZ VERA Y ESTOS A
FAVQR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA Y USD. 5.62.150.00.-
FECHA: 14 DE FEBRERO DEL 2014.-




2014-13-08-01-PO01.085.-
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA A FAVOR DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOEILIARIO “PUERTO
SOL I1”.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOEBILIARIO “PUERTO SOL II” A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES: YURIS PALMIRO CEDENO
ALCIVAR y SONIA DOLLY MUNGQZ VERA.- .

CUANTIA: USD § 62,150.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: YURIS PALMIRO
CEDENO ALCIVAR y SONIA DOLLY MUNOZ VERA, A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En |a ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cahecera del Cantdn del mismo
nomibre Provincia de Manabi, Repablica del Ecuador, hoy dia viernes catores
de Febrerc del afio dos mit catorce, ante mi Abogade JORGE NELSON
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Alejandre Machuca Coslio; Gerente General (E} del Banco Institute
Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del docurmento que en copia
auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a fa cual
en adelante se la denominara "EL BIESS" yfo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. E| compareciente es de estado civil casado, Ingeniero,
ecuatodanc, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta ciudad de
Manta: por ofra la sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE
SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Maria
Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto representante
Legal de la “ASQCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITC PARA
LA VIVIENDA PICHINCHA” tal como lo justifica con e Poder que se
acompana; y por otra El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
DENOMINADO “PUERTO SOL II”, debidamente represenado por la
Compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., esta (ltima , representada por su Apederado Especial,
Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, diverciado, conforme o legitima
con la escritura plibfica de Poder Especial, gue como documento habilitante
se agrega a éste instrumente, en su calidad de “WYENDEDOR”; y por Gltimc los
chnyuges senores: YURIS PALMIRO CEDENC ALCIVAR y SONIA DOLLY
MUNOZ VERA, casados entre si, par sus propios dergchos, y a guienes se les
denominardn "GOMPRADORES Y!O PARTE DEUDORA HIPOTEGARIA™-
los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad, a excepcién de los sefiores: Ing. Jimmy Miranda
Galarza v Juan Pablo Almeida Granja, que son domiciliades en [a cludad de
Porfovigjo y Quito respectivamente, en tréansito por este Puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personaimente, Doy
Fe.- Bien instruidos en ol objeto y resultados de esta Escritura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, Y PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden

a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo
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texio es el que sigue. SENOR NOTARIO: En &f registro de instrumentos
publicos a su carge, sirvase insertar la siguiente cancelacion parcial de
hipoteca abierta y prohibicién de enajenar y confraio de compraventa y acto
juridico de entrega de obra, al tenor de las clausulas que constan a
continuacién: PRIMERA PARTE.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- PRIMERA
COMPARECIENTES. - Comparece como Unica parte, a la presente
Cancelacidn Parcial de Hipoteca Abierta, |a sefiora Economista JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del
Ingeniera Maric Alfredo Burbane de Lara Auson, Gerente General y por lo
tanto representante Legai de da * ‘ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITC PARA LA VIVIENDA PICHINCHA" tal come lo justifica con el Poder
que se acompana, La compareciente s mayor de edad, de estado civil casada
y domiciliada en la ciudad de Manta, SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a)
Mediante Escritura Pibdica de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicidn
Woluntaria de Enajenar, celebrada el 17 de Enero del 2012, ante e Notario
Publico Tercero del canton Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad ded
misma cantén con fecha 15 de Marzo del 2012, con el ndmero de inscripeion
3583 del Registro de Hipotecas y Gravamenes, el FIDEICOMISC MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTC SOL " debidamente representado por la compadia
Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisas SA., a su vez
represantada por el sefior Cicerdn Sucre Tacle Vera, en su caflidad de Gerente
General de dicha compahia, para garantizar las ohligacionas contraidas o que
llegare a contraer su representado con la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITC PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, constitlys a su favor
PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY PR( e E ENAJENAR, especial v
sefaladamente, sabre el hien InmuesgEt
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OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS OCHENTA
DECIMETROS CUADRADOS, dentro de ias medidas v linderos que constan
perfectamente descritos en dicho contrata. b) Posteriormente, con fecha 30 de
cctubre del 2012 se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad def
cantén Manta, la escritura Poblica de Rectificacién de Linderos y Constitucian
al Régimen de Propiedad Horizantal def Conjunto Habitacional “Puerto Sol I
autorizada en la Nataria Poblica Cuanta dal Cantdn Manta el dja 29 de Agosto
del 2012, mediante la cual las Partes suscriptoras del Contrato de Constitucisn
dal Fidefcomiso Mearcantil Inmobiiiario "Puerto Sol ", scuerdan rectificar los
linderos y medidas mencionadas en el iiteral b}, del numeral cinco punto uno de
la Clausula Quinta del mencicnado contrata, considerando gue al inmueble
aprobado le corresponde en fealidad un drea total de DIEZ MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADQS CUARENTA ¥
SIETE DECIMETROS CUADRADQOS, dentro de las medidas ¥ linderos que
constan perfectamente descritos en dicha escritura de rectificacién, a la cual
comparecid ademas Mutualista Pichincha en sy calidad de “Acreedora
Hipotecaria® para brindar su aceplacion. A su vez, en la misma escritura piblica
de fecha 29 de agosto del 2012, ef FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
“PUERTC soL 1, representado  por la Comparia Trust Fiduciaria
Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos S.A., celebré sobre dicho nmueble,
declaratoria de Constitucion al Regimen de Prapiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional dencminado "Puerto Sol |j” dividide en viviendas, departamentos,
locales comerciales v las respectivas areas comunales seglin consta del propio
estudio de propiedad horizontal. TERCERO: CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.. Ceon  los
aniecedantes expuestos, la sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE
SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada- Especial de iz ASQCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA FICHINCHA,
declara: Que a solicitud del daydor hipotecaria, - por medio del presente
mstrumentc cancela parciaimente la hipoteca abierta y prohibicion de

enajenar constituida a favor de su representada sobre el nmuebls ¥
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ampliamante descrito en [& cldusula segunda, cancelacién parcial que
afectard exclusivamente al inmueble consistente en la VIVIENDA
SIGNADA CON EL NUMERO "VEINTICUATRO” UBICADA EN LA
MANZANA “C” DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO SOL [I” de Ia
ciudad de Manta, para lo cual se faculta al sefior Registradar de |la Propiedad
de éste cantdn proceda en conformidad, En lo demas, la presents cancelacion
parcigl de hipoteca abierta y prohibicidn de enajenar no afecta ni modifica en
forma alguna las demds garantias que el deudor hipotecario mantiens
constituidas a favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHCRRG Y
CREDITO PARA LA VIMIENDA PICHINGHA. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted
sefior Notario, agragar ias cldusulas de estilo necesarias, para la campleta
validez de este instrumento. SEGUNDA PARTE: CONTRATO _DE
COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES: Ei
FIDEICOMISO MERCANTIL INMGBILIARIO DENOMINADO “PUERTO SOL
", debidamente representado por la Compania TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS S.A., esfa oltima |,
representada por su Apaderado Especiat, Ingeniere JUAN PABLOC ALMEIDA
GRAN.JA, conforme lo legitima con la escritura publica de Poder Especial, que
como documento habilitante se agrega a éste instrumento, en su calidad de
“YENDEDOR”, el compareciente es mayor de sdad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil divorciade y con domicilio en la ciudad Quito, por
otra parte, en calidad de "COMPRADCRES"” los conyuges YURIS PALMIRO
CEDENO ALCIVAR y SONIA DOLLY MUNOZ VERA, por sus propios v
personales  derechos. Les Compradores son maywes de edad, de
nacionalidad ecuaterianos, de estado civil casados vy con domicilio en la ciudad
de Manta. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNQ).- Mediante

escritura plblica otorgada ante el Motario Vigesimo Tercero del cantén Quito,

Ooctor Gabriel Cobo Urquiz de marzo del afio dos mil ance,
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CUya compafifa fiduciaria es TRUST FIDUCIARIA ADMINIZTRADORA DE
FONDQOS Y FIDEICOMISOS 3.A., DOS)- En la escritura de constitucion del
fideicomiso, mencicnada en &l numeral anterior, el FIDEICOMISC "PUERTO
SOL II", adquirié como aporte a titulo de fideicomiso mercantil el bien inmuebie
signado como lote de terreno nlimero tres, ubicado en la avenida ciento trece,
kitometrs Dos de la carretera Manta —Montecristi, Bairio Las Brisas, codigo
trescientos quince, de fa parroguia Los Esteros del cantan Manta, Provincia de
Manabi, identificado con la clave catastral nimero 2-09-12-03-000, y
circunserito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE:
Ciento trece mefros sesenta centimetros v avenida ciento frece, viz que
conduce Manta- Mortecristi. POR ATRAS: Ciento trece mefros sesenta
centimetros, lote uno de propiedad de la Compariia Bototagua (actualmente
Mutualista Pichincha. POR EL COSTADO DERECHO: Con ciento trece metros
¥ Estadio Jocay; v, POR EL COSTADO 1ZQUIERDG; Con ciento trece rmetros
lote nimero dos de la Compaiila Bototagua {actualmente de los vendedores),
Con una superficie total de dace mil ochacientos treinta vy seis metros
cuadrados ochenta decimetros cuadrados, TRES).- Mediante escritura publica
de Censtitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicién de Enajenar autorizada en la
Notaria Plbiica Tercera del canton el dia diecisiete de enero del dos mil doce,
que consta inscrita en el Registra de |3 Propiedad del cantdn Manta con fecha
quince de marzo del dos mil doce, en el registro de hipotecas y gravdmenes
con el namero de inscripcidn trescientos cincuenta ¥ tres, Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario  dencminade “Puerto Sol IF", representado por su Fiducgiaria la
Cornpafia Trust Fidugiaria Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos S A., a su
vez representada por su Gerente Genaral, constituyd Hipoteca Abierta vy
Prohibicién Veluntaria de Enajenar a favor de la Asociacion Mutualista de
Ahorro v Crédito para la Vivienda Piﬁhjncha_: especial v sefialadamente, sobre

el inmueble de su propiedad descrito en el numeral dos de esta clusula.

CUATRO).- A} Mediante es_critursi.pﬂblfca otorgadas ante e! Notario Vigésimo
Tercero del cantén Quito, con fecha acho de junic del dos mil doce, se

rectificaron los linderos y medidas y € protocolizaron los planos del Proyectos

NOTARLA PRIVERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION




Inmobifiaric  denominado "Puenc Sol 1I°, en razon del oficic con nOmero res
nueve UNo guidn dos fres ocho cerc cera emitido por el Jefe del Area Control
Urbang de la Muy llustre Municipalidad de Manta, con fechz treinta de
noviemnbre del dos mil digz, donde la Direccidn de Planeamisnte Urbano
autorizd que la constifuyente emita escrituras respecto al iote mencionado en
ef numeral anterior, con og siquientes linderos vy medidas: Por el frente: En
noventa y cuatroe metros cuargnia v cinco centimetros, con la Avenida gianto
trece. Por atras: En noventa vy cuatro mefros treinta ¥ nueve centimetros, con
late_ntimero uno, de la Mutualista Pichincha {actual Caonjunto Habitacional
Fuerto Sol} Por el Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres
centimetros con el Complejo Deportivo de Ales ¥y Por el Costado fzquierdo:
£n ciento doce metros setenta y cuatro centimetros |, cen la via de Ingresc al
Conjunto Habitacional Puerte Sol; medidas que generan un Area total de DIEZ
MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA
Y SIETE DECIMETRCS CUADRADOS. B).- Dicho oficio fue modificado
mediante Autorizacién numero cuatrocientos noventa vy dos mil seiscientos
cchenta, donde la Direccién de Planeamiento Urbano, autoriza que se celebre
la rectificacion de escritura publica de linderos del predio ya determinado,
especificaments cambiando el limite. Por atras: determinando gue en [ugar de
noventa y cuatro meiros treinta v nueve centimetros, con el late Uno, al terreno
le corresponden, noventa v ocho metios cuatro centimetros en el Conjunto
Habitacignal Puerto Sol | Etapa [ variacion de la medida que no incidio de
medo alguno, ni en el drea dal terrene ni en los planos gue constan con 3
informacion correcta, protocolizacién de oficio gue consta de escritura plblica
otorgada ante el Notaric Vigésimo Tercero Encargade del cantén Quito, Doctor

pis BEL £y

Guide Walero, con fecha g:;eftmmr#{g osto del dos mil doce. C). La

rectificacion mencionada anterfor fue efectuads mediants

escritura publica de Reg
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e inscrita en el Registro de la Proptedad def cantdén iManta, ei treinta de octubre

de dous mil doce., bajo el nimers tres mjl cuarenta y cince del Registro de

Compras Venta; siendg |a rectificacidn la siguiente: Los linderos, medidas y
cabida mencionados en el literal b) del numeral cinca punto uno de fa clausula
quinta de la Escritura de constitucién de Fideicomise Mercantil denominado
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTQ SOL N, considerando
que al lote de temeno nimero tres aportado le corresponde a la fecha jos

siguientes: “ Por el Frente: En noventa y cuatio metros cuarenta v cinco
centimetros, con la avenida ciento trece; por atrds: En noventa ¥ ocho metros
cuatra centimetros, con Conjunto Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1; por &l
Costado Dereche: En ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con &
Compiejo Deportivo de Alex: y por el Costado lzquierdo: £n ciento doce metros
setenta y cuatro centimetros, con ta via de Ingreso al Conjunte Habitacional
Puerte Sol, medidas que generan un Area Total de DIEZ MiL NOVECIENTOS
CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADGS. D) Mediante escritura pablica ctorgada el veinte
¥ nueve de agoste de dos mil doce, ante I3 Abogada Elsye Cedefig Menéndez,
Notaria Encargada de la Notarig Plblica Cuarta del cantén Manta, & inscrita an
el Registro de la Propiedad del cantén Marita, el treinta de octubre de dos mit
doce, bajo el nlmero 41 de inscripcién en el Registro de Propiedades
Horizontales y bajo el nimero 49 en el Registro de Planos, el lote fres ya
mencionado se constituys al Régimen de Propiedad Horizontal, bajo |a
denominacion de “Conjunto Habitacional Puerto Sol II* mediante declaratoria de
Propiedad Horizanta) olorgada por su propietario, debidamente aprobada por &l
Goblerno Auténomo descentralizado Municipal del cantén Manta. mediante
Fesolucion nlimero 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha veintiuno de maye del dos
mil dace. E} Schre el ote signado como nimerc TRES, del cual es propietario
&l Fideicomiso Mercanti] inmaobiiiano denominada “Puerto Sol II", se desamallé
af Proyecto lnmobiliario denominado Conjunto Habitaciona! "Puerto Sol I, que
5% compone de sesenta y un viviendas unifamiliares ubicadas en cuatro
Manzana, un blogue que se tompone de planta baja v dos plantas altas log,
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mismos que constan de diez y seis locales comerciales, once departtamentos
diplex y dos departamentos simples, a los cuales les corresponden alicuotas
de dominio sobre el terreno y drea comunales, dentro de Jas cuales se
encuentra LA vivienda signada con el ndmero VEINTICUATRO, ubicada en la
manzana C, ¥ su corespondiente alicuota de dominio en la propiedad
horizontal  constituida  sobre el lote tres, CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA.- El Fideicomiso Mercanttl Inmobiliaric “Puerto Sol ||,
representado por la Compafiia Trust Fiduciaria Administradora De Fondos Y
Fideicemisos 5.A., representado por su Apcderado Especial, en su calidad de
Propigtario del lote de Terreno signade con el nimerg Tres ubicado en fa
Avenida ciento trece, Kilometro Dos de ia carretera Manta Montecristi, Barrio
Las Brisas, codigo trescientos quince, de la Parroguia Los Esteras del cantén
Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos generales se encuentran descritos
en 1a clausula Segunda de Antecedentes y sabre el cual se desarolld el
Proyecte Inmobilfaric Conjunto Habitaciona! Puerto Sof |l constituyendole al
Regimen de Propiedad Horizontal, da en venta real y enajenacion perpetua a
favor de fos conyuges YURIS PALMIRO CEDENO ALCIVAR y SONIA DOLLY
MUNOZ VERA, en st calidad de COMPRADORES, |a vivienda signada con el
namerc VEINTICUATRO, ubicada en la Manzana . Consta de planta baja,

planta alta y patio; fa planta Baja esta compuesta de porche, sala comedor,

tocina, baho social, garaje, patio y su respectiva lavanderia, [a planta alta
compuesta de dormitorio master con bano privado, domitoric 1, dormitario 2 W
un bafio general. Esta vivienda tiene las siguientes medidas y linderos:
PLANTA BAJA: Por ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma vivienda,
POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera
con [a planta baja de la vivienda namere 23 con la longitud 7.20 metros, POR

misma wivienda con una longitud de 4,90

matros. Luego girafmd
00 & > % 2 . ;
metros, luego gira adse gfdros. Luego gira al Sur con 1.40 metrossy
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Partiendo del vértice noroeste hacia el Sur con 2.80 metres. Luego gira al oeste

con 0.70 metras y finalmente gira al sur con 3.10 metros, linderando con el

patio de la misma vivienda. Tiene una Area Neta de 38.12 m2. Alicucta:

0.0036%. Area de Terreno: 38.94 m2. Area comin 17.39 m2. Area total
5551 m2. VIVIENDA 24: PLANTA ALTA: PDR ARRIBA.- Lindera con
cubiera de ssta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de esta
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con la planta aita de la vivienda
nitmero 23 con una longitud de 8.40 metros, POR EL SUR: Lindera con vacio
hacia patio de |2 misma vivienda con una longitud de 8.40 metros. POR EL
ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda cop una longitud de
6.00 metros. POR EL QESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma
vivienda con una longitud de 500 metros. Tiene una Area Neta de 50.48 m2.
Alicuota: 0.0047%. Arsa de Terreno: 51.56 m2. Area coman 23.03 m2. Area
total 73.51 m2. VIVIENDA N*.24 PATIO.- Por ARRIBA.- Lindera con espacio
aéreo y planta afta de la misma vivienda. POR ABA.JO: Lindera con terrenc de
ia edficacién. POR EL NORTE: Pariendo desde el vertice nordeste hacia el
este con 2.60 metros. Luego gira al aur con 3.00 metras. Luego gira al oeste
con 1.80 metros. Luege gira al Sur con 1.60 metros; luego gira hacia el Oeste
con 1.10 metros. Luego gira al Sur con 1.40 metros, Luego gira al Oeste con
4.80 metros. Luego gira hacia el Norte con 310 metros. Lurego gira al Este con
0.70 metros. Luego gira hacia el Norte con 2.90 metros. Luego gira al Oeste
con 2.20 metros. Linderando con planta baja de esta misma vivienda y patio de
la vivienda namero 23. POR EL SUR: Lindera con patio de |a vivienda nimerg
25 con una longitud de 12.00 metros. POR EL ESTE: Lindera con calle ndmearo
2 con Una longitud de 7.20 metros. POR EL OESTE: Lindera con patio de la
vivienda nilmero 7 con una longitud de 7.20 mstros. Tiene una Area Neta de
48.25 m?. Alicuota: 0.0045%. Area de Terreno: 49,32 m2. Area comtin 22.03
m2. Area total 70.31m2. CUARTA: PRECIO: El Vendedor y los Compradores
han convenido de mutuo acuerdo en fijar el precio de |a vivienda, abjeta de
este contrato, en la cantidad de SESENTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA
a0/100 DOLARES DE LOS ESTADCS UNIDOS DE AMERICA, valor que s
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pagada, en dinero en efectivo y moneda de curso legal, a la suscripcion de ia

presente escritura piblica de compraventa. Sin perjuicio de precio pactado por

las cantratantes, reconocen que et mento del avaltio del bien segln consta def
Certificado conferido por la Direccidn de Avallios, Catastio y Registre del GAD
Municipalidad de Manta es de: Cincuenta v cinco  mil trescientos cincuanta y
tres dolares con sesenta y seis centavos, CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE
OBRA.- La compafiia CONSTRUCTORA, Ascciacion Mutualista de Ahorro y
Crédito para la Vivienda Pichincha, representada por fa gefora Economista
JEANNET DEL ROCIQFASCE SCHOMAKER, ensucalidad de Apoderada
Especial del Ingenierc Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General
y por lo tanto representante Legal de dicha institucion, tal como lo justifica con
el Poder gue se acompafia, en este acto, hace formal entrega, de la vivienda
signada con el ntmero VEINTICUATRO, ubicada en la manzana G, del
Conjunto Habitacional Puerto Sol 11, descrits en la clausula tercera, por su
pare, los Compradores reciben a su entera satisfaccion la vivienda objeto tle
este contrato, sin tugar a reclamo posterior. Se deja constancia que todos los
materiales, bienes y accesorios ufiizados en la constiuccion del indicada
Conjunta Habitacional, asi como los costos de la mano de obra y honorarios
profesionales por la direccion técnica y administrativa de la obra, fuercn
suministrados y sufragados por el FIDEICOMISO MERCANTL INMOBILIARIG
PUERTO SOL 1, los gue son reembolsados en este acto al FIDEICOMISO
hasta por la suma de: CUARENTA Y CINCQO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA
Y CINCO DOLARES CON NOVENTA CENTAVOS., CLAUSULA SEXTA:
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los Compradores declaran
que conocen y aceptan que el bien inmueble adquirido se encuentra sometido
al Fieglmﬂn de F’rcvplﬁdad Hurmntai y en censecuencia, acepta someterse a

n la Ley de Propiedad Horizontal y en el

Propiedad Horizental, asi como a las

|’...

MNOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABATAWDO CON DFETHCACION




ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA™ al constituirse como deudores
hipotecarios declaran expresa e irevocablemente que eximen a la institucion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicidn del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la
parte vendedora respecio del precio de compraventa del inmueble materia del |
presente contrato, asi como suU forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de page de impuestos municipates y cualquier
ofra responsabilidad que tenga relacion con diche acuerdo entre compradoras y
vendedora. “LA PARTE COMPRADORA™ al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado i3 inspeccidn
comespondiente al inmueble gue pretenden adquirir a través del presente
instrumento, s& encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segin lo acordade entre compradores y
vendedores, asi como ratifican que {os términos y condiciones de la compra-
vanta son de unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores,
deslindando  en tal sentidoc & ferceros” GCLAUSULA OCTAVA:
SANEAMIENTO.- £ Vendedor a través de su apoderada declara que sobie
tien inmueble que se enajena, no pesa ningln gravamen gue limite el daminio,
uso, goce y posesion, que no sea ia hipoteca abierta que se levanta en [a
primera parle de este instrumento, no obstante ello, ¥ segiin o establecido en
el numeral DOS de la clausula Sexta del contrato de Constitucion del
Fideicomisa Inmobiliario Puerto Sol NI, que el Notario Vigésimo Tercero del
canton Quito, Doctor Gabrigl Cobo Urquiza, autorizé en dicha ciudad el dia
cuatroe de marzo del afio dos mil once, LA FIDEICOMITENTE respondera ante
el FIDEICOMISO y ante quienes la sustituyan en el deminio, por el
saneamienta por evicoidn v vicios redhibitorios a que hubiere lugar, en téminos
de Ley. CLAUSULA NOVENRA: GASTOS: Todas los gastos, tasas, impuastos,
derechos notariales, impuestos  a las utifidades (plusvalia), etc., que se
ocasionen en el otorgamienta y perfeccionamiento de esta escritura pitblica de

compraventa seran de carge y cuenta de Ius.Gbmpradores, yuisnes quedan

legalmente autorizados para gestionar por si o a través de terceros designados.

NOTARTA PRIMEEA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDICACION




para el efecto, la inscripcién de la presente transferencia de dominio en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA DECIMA:
ACEPTACION: Los compradores geclaran gue acepta |z compraventa gue a
su favor se plorga por esta escritura plblica, por convenir a sus intereses.
TERCERA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARLA DE EMAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una pare, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado. en
la ciudad de Portovigjo, en representacion del Banco del instittito Ecuatorianc de

eguitdad Social, en su calidad de Mandatario del Economista Robertoc
Alefandre Machuca Coello; Gerente General (E) del Bance [nstituto
Ecuatoriano de Sequridad Social, segun consta del decuments que en copia
autentica se acompafa a la presente escrfura coma habilitante, parte a la cuai
et adelante se la denominara “EL BIESS" yfo “EL BANCO" yle “EL
ACREEDOR”. b)Y por otra parte compareacen [os conyuges YURIS PALMIRO
CEDENC ALCIVAR y SONIA DOLLY MUNOQZ VERA, por sUs propios vy
personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte
Beudaora”. Los comparecientes san habiles en derecha, plenaments facultados
para celebrar este tipo de ingtrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta v
quienes de forma libre y woiuntaria consienten en celebrar este conrato de
canstitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA,
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una

institucidn financiera piblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia

de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamients de

préstamos para el beneficie de los aflliades vy jubilados del Institute Ecuatoriano

de Seguridad Social {IESS). b) El sefior YURIS PALMIRC CEDENQ ALCIVAR
y SONIA DOLLY MUROZ VERAgn sus calidades de afiliados del IESS han
solicitado af BIESS el otu@arfﬂﬂm‘q e
4:
que implica obltgaclﬁnr:gz
cualguier tipo de k,reddp;;dé I froatis
=% *
legal vigente, siendo fa ,j.gﬁrj
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creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en una vivienda signada con el ndmero
VEINTICUATRO, ubicada en la manzana “C" del Conjunte Habitacional
Puerto Sol i1, ubicado en |a Avenida ciento trece, Kilometro Dos de |a caretera
Manta Montecristi, Barrio Las  Brisas, codigo trescientos guince, de la
Parroquia Los Esteros del cantdén Manta, Provincia de Manabi, d) Los
antecedentes de dominio son: La Pare Deudara, adquirio el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificade conferido por =l
Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento
como habifitante. Los demés antecedentes de dominio, constan del Certificade
conferido por el Registrador de la Propiedad dei cantén, que se agrega al
presente documento como habilitante, SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que 1A
PARTE DEUDCRA confraiga, de fas que tuviere contraidas o las gque
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favar o
a la orden del BIESS, sin limitacion o resfriccion alguna en cuanto al monto de
las obiigaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencidg,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea
como obligados principaies, solidarios, accesorios o subsidiarias o gue las
obligaciones se hubleren generado por prestamos directos, descuentos, fianzas
0 avales, aceplaciones bancarias, prérrogas © reduccién de plazos,
maodificacién de las obligaciones, consglidaciones, subrogaciones, novacion de
ias obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados
¢ cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor de! Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre los inmuebles de su

propiedad descritos en el literal ¢) de la cléusula de antecedentes de este misma,
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instruments y cuyos lnderos, dimensiones vy superficie son: LINDEROS
GENERALES: VIVIENDA VEINTICUATRQ. Consta de planta baja, planta alta y
patio; la planta Baja estd compuesta de porche, sala comedor, cocina, bano
social, garaje, patio y su respectiva lavanderfa, la planta alta compuesta de
darmitorio master con bafio privade, dormitorio 1, dormitoric 2 y wn bado
general. Esta vivienda tiene las siguientes medidas y linderos; PLANTA BAJA:
POR ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con terrena de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con ia planta
baja de la vivienda namero 23 con [a longitud 7.20 metros. POR EL SUR:
Lindera con patio de la misma vivienda con una longitud de 4.90 metros. POR
EL ESTE: Partendo del vértice nordeste hacia el sur con 3.00 metros. Luego
gira hacia el Oeste con 1.80 metros. Luego gira at Sur con 1.60 metros, luego
gira al oeste con 1.10 metros. Luege gira al Sur con 1.40 meiros, linderando
con porche, garaje y patio de la misma vivienda. POR EL QESTE: Partiendo
del vartice noroeste hacia el Sur con 2.90 metros. Lueqo gira al oaste con (170
metros v finalmente gira al sur con 3.10 metros, linderando con el patio de la
misma vivienda. Tiene una Area Neta de 38.12 m2. Alicuota: 0.0036%. Area
de Terreno: 38.94 m2. Area comin 17.39 mZ. Area tofal 5551 m2.
VIVIENDA 24: PLANTA ALTA: POR ARRIBA.- Lindera con cubierta de esta
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de esta misma vivienda.
POR EL NORTE: Lindera can |a planta alia de la vivienda numero 23 con una
jongitud de 8.40 metros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio de |a
misma vivienda con una longitud de 840 metros. POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia patio de la misma vivienda con upa lengtud de 6.00 metros. POR
EL OESTE: Lindera con vacio hacia patic de la misma vivienda con una
longitud de 6.00 metros,  Ti na Area Neta de 50.48 m2. Alicuota:
0.0047%. Area de Terf hef‘r‘-‘;ri w2 Area comin 23.03 m2. Area total
( R ARRIBA.- Lindera con espacio

o desde el vértice nordeste hacia elt

~ore 3.00 metros, Luege gira al DE#F?
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con 1.80 metros. Luego gira al Sur con 1.60 metros; luego gira hacia el Oeste
con 1.10 metros. Luego gira al Sur con 1.40 metros. Luego gira al QOeste con
4.90 metros. Luego gira hacia &l Norte con 3.10 metros. Luego gira al Este con
0.70 metres. Luego gira hacia el Norte con 2.90 metros. Luege gira al Oeste
con 2.20 metros. Linderandoe con planta baja de esta misma vivienda ¥y patio de
la vivienda nimero 23. PQR EL SUR: Lindera con patio de la vivienda nimero
25 con una longitud de 12.00 metros. POR EL ESTE: Lindera con calle nimero
2 con una longitud de 7.20 metros. POR EL OESTE: Lindera con patio de la
vivienda nimero 7 con una longitud de 7.20 metros, Tiene una Area Neta de
48.28 m2. Alicuota: 0.0045%, Area de Terreno: 49.32 m2. Area coman 22.03
m2. Area total 70.31 m2. Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando
hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresz & irrevocablemente que esta caucidén hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de
obligacidn pendiente en sl INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta #l derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favar en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
valuntaria y por mutuo acusrdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda
prohibida de enajenar vy establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas ¥ cada una de las
obhigaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion tofal o parcial de los gravamenes que se constitilyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derachos reales a favor de tercerps, sin ef consentimiento expraso de EL
BIESS, nipodra dar ofro uso al crédite concedido, sing aguel para ef cual fue
solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por vencide el plazo

y exigira judicialmente el pago total de [a 'obfigat:'ién, Si tal cosa ocurriers, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro.~
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requisita, a declarar vencidas todas las obligaciones qgue por parte de LA PARTE

DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar vy

¢jecutar esta garantia hipotecaria para pago de fales obligaciones. Si el cré

amparado por esta hipoteca correspande a un Crédito para Vivienda, en los
términcs establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA n

podra entregar en Arrandarniento ef bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En tedo caso, si dicho bien liegase a ser
entregado en arrendamiento, en pingln case, dicho contrato podra ser celebrado
meadiante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:

EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto

alcanza las construccionas que eventualments pueden estar hechas y todos los

aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicleren en & futuro v, =n
general, a todo lo gue se considere inmueble por destinacidn, naturaleza,
accestan o incorporacion segan las reglas del Céadige Civil vigente e inciuye todo
derecho que de forma conjunta ywio individual tengan o llegaren a tener LA
FARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca v
gue se detallaron anteriormente, son fos mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido an ellos, quedard tambien
hipotecads, porque es voluntad de las pares gue el gravamen y prohibicide de
enajenar camprenda toda la propiedad. Todos fos documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCG, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o wvencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constiluye en este acto. SEXTA: INSPEGCION.- LA PARTE
DEULDDORA se :L.rbllg[aEJ a permitir la inspeccion del{de [os) inmueble(s}

hipctecado{s} '-: sfe-rnanera satisfactoria para EL BANCO, tanto la

integridad da @'ﬁﬁ-zyﬁen* :-34/ :
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PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas v a lo establecide en |a normativa vigente, comienda los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del case para inspeccionar el inmuebfe hipotecado a los Inspectares
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de lais)
obligacion{es) garantizadas y exigir el pago de la{s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepla gue el BIESS podra ceder en cualquier
momento, [a presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por [a
misma a favor de cualguier institucion financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fidelcomiso mercantil, asi como las cesianes posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notficada judicialmenta de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto
en el articule 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualguier cesion de derechos gue se
efectde, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
¢esionario o tenedor de la hipoteca, eximigndosele en forma expresa de la
obligacidn de exhibir el ttule o cualquier otra formalidad lepal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicidn alguna a su
nueva acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Bance podra ceder y

transferir la presenie garantia hipotecaria y los sréditos amparados por la

misma para prepositos de titularizacién, segin o dispueste por el Cadigo Civil,
especialments en la norma que estipula que cuando se deba ceder v traspasar
derechos ¢ creditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparc de la Ley de Mercado de Valores, cuaiguiera sea la
naturaleza de aguellos, na se reguerird notificacion alguna al deudor U obligado
de tales derechos o creditos. Por el traspaso de derachos o créditos en praceso
de fitularizacidon, se transfiere de pleno derecho v sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no.
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estuvigren vencidos los plazos de los créditas y deméas cbhgacicnes que
hubieren cantraida LA PARTE DEUDORA, podra dar par vencido el plazo v

se le

demandar la ejecucidn de esta hipoteca, 2 mas del paco de todo lo que se

estuviers adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo 1a accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casocs!
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mara en el pago de cualquier dividendo,
obligacidn, o cuota, a favor de EL BANCQ; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, enfregado en anticresis, danado,
secuestrado, embargado ¢ prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo ¢ en pae. €) S5i LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cuafquier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus frabajadores, incluido log apartes patronales al Instituto Ecuatariano
de Sequridad Sacial. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurse de acreedores;, e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incarriere en mora en el pago de [os impuestos
municipaleé o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en &l gque
sead el propietario. f} Si LA PARTE DEUDCRA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras ¥ ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se prc;rncwiere contra LA
FPARTE DEUDORA accion resolutonia, reivindicatoria, rescisoria o de dominia
con relacidn al mmueble hipotecado, o si éste fuese obieto de expropiacion u
otro medio simiiar que traiga come consecuencia |a transferencia de daminia; h)
Si LA PARTE DEURDORA no cumpﬁere con un auto de pago en ejecucion
promavido por terceros cantra ella; i) Si se produjers |a insolvencia O cancurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal gue pudiere afectar su patiimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se leiEa :mandas laborales, reclamaciones patronales

' ﬁﬁﬁdﬁdes pUblicas de accion coactiva; k) En casa
WL,
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del crédito fue destinade a otro fin distinto del establecida en la solicitud del
crédite; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA v que sirvieron para la concesién del
préstamo. n} 5i no se contratase el seguro scbre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas comespondientes; o) Si la PARTE DEUDCRA maniuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacidn de credites, que a juicio del BANCO ponga en peligro suls)
créditn{s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacion, a un fin distinto al establecide en el contratg de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos &n el presente
instrumento. r} Los demas casos contemplados en la Ley o en las deméas
Clausulas de! presents Instrumento. Par mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar [a obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS ¥
exigir de esta manera el pago inmediate de la obligacion, bastando para tal
efecto fa sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y este podra proceder como si todos ios créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipateca ahierta constituida
por este instrumentoe subsistira atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
inchuyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales v
extrajudiciales. £l BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constitidos en

gararntia, asi como también podra exigir se mejoren o.aumenten los valores del 4.
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mismo en caso de disminucion de sus valores por cualguier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamenta a EL BANCO,
para gue en su nombre ¥ a suU cargo contrate con la compania de seguros que El
Banco efffa, un seguro contra incendic, terremato v lingas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipoteguen come garantia por las ohligacienes asumidas por
La Pare Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn
contratades por &l valar real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de segurcl se emita
a la arden de EL. BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la
o a las ohligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiesze
dificultad para el cobro de la pdliza, todos |los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA FPARTE DEUDORA
deciara bajo su responsabilidad que el inmusble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dorminio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatortas, posesonas o de pardicion de
herencia, de mode gue a partir de |a inseripeidn de este instrumento tal inmeeble
linicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la oresente
escritura, como consta del centificado confendo por el sefor Registrador de 2
Propiedad dal Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualguier fuente de infermacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Buros de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal{es) sobre su comportamiento

crediticia, manejﬂ d_r@ BLS) cuenta[_s:}, comente{s), de ahormro, tarfeta{s} de credito,

elflos) preg ‘ ' .. Jdo-{fﬁg l0s que va a recibir en el futuro, lofs) utilizara en
negocios llq’bjs,; Pﬁrgiﬁd :
F'*‘qpﬂﬂsablhda&ﬁybs ﬁlﬁtﬁﬁ por &l uso que de a dichos fondos. De igual forma, "
EL BANCO gueda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir"ﬁ]
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entragar dicha informacion a autondades competentes, organismos de control,

Sistema de Registro Crediticio, Burds de informacion crediticia vy ofras
instituciones o personas juridicas legal ¢ reglamentariamente facultadas, asi
como para gue pueda hacer publico el comportamients crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciongs
fisicas del inmueble que se hipoteca, DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todas los
impuestos, honorarios y mds gastos que demande el oforgamiento e inscripeidn
de esta escritura, v los que posterormmente cause la cancelacidn de Ia hipoteca
que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPGION.- LA
FARTE DEUDORA autoriza expresa e imevocablermente a EIL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumentc en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiendose a asumir todos los gastes que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTC DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion vy perfeccionamientc de este instrumento, incluido el page de
tributos, derechos notariales, e inscripeidn en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por e BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién
de los seguros der vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgc de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en i presente docurmento, las
partes renunctan domicilio ¥y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCQ. La gjecucion, embargo vy remate de la .
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
ARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECEAL

QUE OTORGA EL
INGENIERD MARIO ALFREDO BURBANO DI LARA AUSON EN
SII CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAYOR DEIL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(D1 2" COPLAS)

Escritura No. 3662 ,1

En el Distrito Metropolitang de @uito, capital de la Republica det Ecuador,
hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos miil once, ante i, doctor Oswaldo
Mejia Espinosa, Notario Cuoadragésimo del Cﬂr‘lt{in Quita, comparece ¢l
Ingeniere Marioc Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de

(iercnte  General v representante  legal de LA ASOCIACION

MUTUALISTA DE ﬁaHC{RRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, segin consta del nombramiento que se adjunta como
habilitante; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de

e proceden de una manera libre y voluntaria.- ¢l

esta esoritur: ‘P‘% [

COmpareciar

wmacionalidad ecuatoriana, mayoer de edad, de
estado CIEHZ b do en este canién, [egalmente capaz para
A ,

T 3 ;4;,; ] .-.
s ghigngde conocer doy fe, en virtud de haberme y
b

contratar §
b




DOCYOR OSWALDO MEJ{A ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias s¢ adjuntan a este
instrumento plblico, y, me pide que eleve a eseritura piiblica el contenido de
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transceibo a continuacion
es ¢l siguicnte: SENOR NOTARIO: En el registro de eserituras piiblicas 2
Su Cargo, sirvase extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compare al
otorgamicnto de ésta escritura de Poder Especial, el seiior Ingeniere Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacidn Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en Iz calidad en que comparece de
conforrmdad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de.
Constitucion, Organizacion, Funcionamiento, Fusién v Disolucitn de ias

Asociaciones Mutualistas de Aharro y Crédito para la Vivienda; v, el literal

1) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga

poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su- noﬁbr& ¥
representacidén realice lo siguiente: a- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo acto o
contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia; b~ Asumir la representacién comercial de. Ié_s Agencias en la
ciudad de Manta, Provincin de Manabi, o de la que le __e'nl;a_rgu:: el Directorio
0 la Gerencia General, ante instituciones pitblicas ¥ ﬁrivadas '}, ante personas

naturales dentro de la circunscripeidn territorial para ejercicio de las

2




Fay, 4 davwad

funciones de csas Agencias, ¢- Coniratar personal administrativo
profesional que sean necesario para el desenvolvimiente de las necesidades
de las Agencias a su cargo, previa la seleccidin y autorizacidn de {a Direccion
de Talento Humano y de la Gersncia Generad de la Institecian, ta cual se
hard cn observancta de las categorias y estructura salavial de la institne
pagac haberes y remuneraciones, efectuar los descuentos que correspondan
por Ley, por disposicion judieial o por préstamos institucionales, liguidar
haberes © indemnizacionss que correspondan 2 rentuncias o a terminacién de
relaciones lahorales con empleados o funcionarios de las Agencias de la
cludad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se [e encargue, y realizar
todo acto que signifique ef ¢jercicio de responsabilidad patronal ¥ con pleno
conocimiento del Reglamento Administrativo Interno, y a nombre y
represeniacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar las solicitudes
¢ crédito que se presenten en las Agencias de [a ciudad (ft; Manta, Provincia
de Manabi o de la que e encargue, dentro de log limites, montos establecidos
y determinados por el Mandante, o Ja Gerencia de Crédito, facultandole para
fa s:usc'rf_puiuz:'m de los respectivos €ontratos de préstamos, pagarés, [etras de
cambio o cualguier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas
lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las eserituras en [as
que la Mutuadista intervenga como acreedora, vendedora, benefictario vio

cedente, autorizandole incluso [a aceptacion de hipotecas, prendas o

cualquier otra garantia a faver de la Mutualista y en seguridad de los

préstamos que se concedan. Poded en tal virtud, firmar y suscribir notas de

cesion en calidad do GE:E:IEHS;:., suscribir @ nombre del Mandante

ag naturales o juridicas, piiblicas o b

vas que permitan el desarrollo,

3




DOCTOR OSWALDO MEJiA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

construccion ¥ .apmbaciuﬁn de planos y proyectos inmobiliarios que
Mutatista Pichincha desarrollo, construya, promocione, adgquiera, venda,
beneficiario yfo cedente. Podrd suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provineiul, Registro de la Propiedad,
eleétera, sin que la enumeracion que antecede sea limitativa, pues es la
intencién que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliafios.- Al
ivlandatario, para ¢l pleno ejercicio de éste Poder se le confrere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Codigo de
Procedimiento Civil, a fin de gue no pueda arguirse o alegarse filta o
insuficiencia de poder, ¥ concediéndole la facultad de gjercer [a procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacidn de Abogados y previa autonzacién del Mandante, v en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el casc deberd atenerse a los términos del poder, ¥y podrad transigir;l
.Cmnpmmctcr el pleito en drbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisoric; ¥y, Recibir la cosa sobre la cual verse el litigio
4
0 tomar posesidn de ella- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada

intervencion, debera comparecer conjuntarmente escrta o pérsonalmente con

la Gerente de [z Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de Manta,

Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA - Este

Poder se revocard sutomdticamente y quedard sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandaiaria a sus funcignes de Gerente de la
Agencia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se le asignen otras
funciones - Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la plena validez v eficacia de éste Péder.-'{_'ﬁrmadﬂ} Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional ntimero cuatro mil
doscientos treinta y siete (4237} dei Colegio de Abn'ga'd'ﬁs de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda clevada
__.1




a escritura pablica con todo su valor legal, leida que les fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirman y ratifica

) ) . ) . i
en su contenido y para constancia de ilo firma juntamente conmigo en h
]
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E Mutualista Pichinché

Quito, 13 de enera del 2011

Sefior lngeniere

MARIC ALFREDO BURBANO DE L ARA AUSON
Presenie.-

Por la presente me permito informarle que el Directorio de Murualisia Pichincha en sesion
fibucicn consignada en ¢

celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de Ja:

literal o) del Art 27 del Reglamento de Constitucian, Orpanizacién, Funcionamienio,
Fusion v Disolucion de las Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para la Viviends;
y, er el literal h) del Art. 36 del Lstatulo de Mutualista Pichincha, resolvid designar a
Usted Gerente General de la Institucidn por un perfodo de cuatro afos.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y &f Art. 43 del Estatuto de
Mutualisia Pichinclia, aprobado segin Resoluciones No. GRS-INIF-2010-757 y SBS-INIE-
2010-945 de 29 de vctubre del 2010 y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas
en ¢l Registro Meecantii el 05 de enern del 2011 y contenidas en la gscritura pablica:
otorgada por el Dr. Felipe lturralde Ddvalos, Notario Vigésimo Quinto del Canton (uito,
el 24 de septiembre del 2010, Usted gjercerd la rcpra:;emacidn.]egal,judicial y extirajudiciel
de Mutualista Pichincha y la administrard bajo Ja vigilancia del Directorio.

FI Acta Constitutiva de la Asoclacion Mutualista de Aherro y Crédito para fa Vivicnda
mPichincha™ fue otorgada por €l Banco Ecualoriane de kx Vivienda el 24 de oclubre de
1662, y al amparo de lo preescrito en el Titulo 11, Art. 11 del Decreto —Ley No. 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Regjstro Oficial No. 196 del 2 de jullo del mismao afo.

———— "

+ ’or

r Tl ¥ 4
Sra. Monica Viilles B,
SECRETARIA PEI. DIRECTORIO

T
—_ -

me comprometo al cumplimicnto de " [as

Acepto el nombramiento que antecede’-y
atuto de Mutualista Pichincha.

disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Est
Con oeia fechd queda insg'ltc et pe Y
del Relyisire

D, canammrmammrmmimesar

Erpa LD Liajg @ N

Wi

[FRASIILEE




ol S e a7 LTl == e LYy

MNotaria 40 ~3

paee L

e s

TIA ESEINGSA

MS OEL Gantow oo

Se olorgd ante mi, en fe de ello confierc esta SEGUNDA l’.IiP_lf—'}l "
CERTIFICADA, firmada y seilada en Quito, a los séis dias del mes de Qctubre .~
del afo dos mil once.- *

-

Notaria 40 ‘-‘"i

MAETIA ESPINOSA,
IMO DEL CANTON QUITO




Empresa Poblica Municipat
Registro de iz Propiedad de
Mant=-EP
Avenida 4 ¥ Calle 1]

certifico hasta el dia de hoy Iz Ficha Registral Nimerg 38155:

Urbang
IIdent. Predial:

GISTRALES:

habitacional PUERTO DEL SOL I parroquia Los Csteros del (Cantdn Manta. IA No.

24. Ubicada en fa Manzana "C", consta de Planta Raja, Planta Alta v Patio, la Planta baja ésta
compuesta de porche |, salz comedor, cocina, bafio social, garaje, patio v su respectiva
lavanderia la planta Alta compuesta de dormitorio master con hafio privado, dormitorio ]
dormitorio 2 y un bafio gencral. Esta vivienda tiene las siguientes medidas v linderos:
PLANTA BAJA, Por arriba; lindera con planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: lindera
con terreng de la cdificacién. Por ef norte: lindera con la planta baja de la vivienda No. 23 con
la longitud 7.20 mts. Por el Sur: Hndera con patio de la misma vivienda con una longiiud de
4.50 mts. Por el Este: partiendo del vértice Wordeste hacia el Sur con 3.00 mts. Luego gira
hacia el Oeste con 1,90 mis. Luego gira al Sur con 1.60mts.; Incgo gira al Geste con 1,10 mts.

garaje y patle de [a misma vivienda.

gira al Sur cor 1.40 mts, linderando con porche

bendo del vértice Noroeste hacia el Sur con 2,90 mts. Lucgo gira al Qeste con

" finalmente gira al Sur con 3,10 mts, linderando con el patio de la misma

fene una Area Neta de 38.12 m2 Alicuota; 0,0036 % Area de Terreno 3 8,94 m2

omin 7,39 m2, Area total; 55,51 m2. VIVIENDA 24 PI.ANTA ALTA, Por arriba;

lindera con.cubierta de esta misma vivienda. Por Abajo lindera con planta Baja de esta misma

vivienda. Por el Norte; lindera con la planta alta de la vivienda No. 23 con una longitud de

5.40 mts. Por ¢l Sur; lindera con vacio hacia patio de {a misma vivienda con una loagitud

de £,40 mts ; AEOEA ci¢ hacia patio de la misma viviends con una longitud

de 6,00 mts, gticra.gon e ST,

- . L B : z . . M H L — oo -

de .00 nts P A Jp E :‘dE» 4hdR Alicuota; 0,0047 % Area de Terreno 51,56 m2
ra

Area comirn 13 m%= E,ﬂ Fé VIVIENDA No. 24 PATIO; Por Arrtha; lindera
. R TR T Y

i I".
, "‘ﬁll
Ficha Registral: 12158 ps.',r-e...:
|
1

a vivienda con una lengitud




cor: cspacio aéren y planta alta de la misma vivienda. Por Abajo; lindera con terreno de o

én. Por ef MNorte; Partiendo desde =] vértice Nordasie hacia €] Este con 2.60 mits.
Luego gira hacia el sur con 3.00 mts. Luego gira al oeste con 1.90 mts. Luego gira al Sur con
1.60 mts.; luego gira hacia el Oeste con 1.10 mts. Luego gira al Sur con 1.40 mts. Luego gira

al Deste con 4.90 mis. Luego gira hacia e] Norte con 3.10 mts. Luego gira al Este con 0.70

ints, Lucgo gira hacia el Norte con 2.90 mits. Luego gira al Oeste con 2.20 mis. Linderando con

p]..mtd baja de esta misma vivienda y patio de la vivienda No. 23. Por el Sur: Lindera con patio -
de la vivienda No. 25 con una longitud de 12.00 mts. Por el este: Lindera con calle No. 2 con
na longitud de 7.20 mts. Por el veste: Lindera con patio de ia vivienda Neo.7 con una longitud
. de 7.20 mts. Tiene una Area Neta de 48.28 Alicuota; 0,0045 % Area de Terreno 49,32 m2
~Arca comtn 22.03 m2, Area total; 70.31 m2. SOLVENCIA; LA VIVIENDA DESCRITA
T I E N E VI G E N T E G R AV A M E N

Cotmpravents
Compraventa
Fideicomise
Hipatecas y Gravimenes Hipatera Abierta
Propiedades Horzentales Constitucién de Propiedad Horizone
Planns Planos 42
' Ractificacién de Linderos y Medidas IMs MMIA20TL

MOYIMIE

an

1 3-Cr:|mi'm;

Inserito &) @ viernes, 1) de septiembre de 2004

Tomn: 1 Folie Injeial: 22921 - Felia Final; 22.937

Namero de Inscripeidn:  1.343 Nimerc de Repertorip:

Oficing dunde se guarda el original: Notaria Vigdsima Cuarta

Nombre del Cantédr: Quite

Fecha de Otergamiento/Providencia: Iunes, 16 de agosto de 2004

EscrituradTuicieResolucién:

Fecha de Resaluciin:
a.- Observaciones: _ _

Compraventa dec inmueble signado con elNe. 3, ubicado en Iz AVenida Ci’enm-']:re.f.e_.,_Ki]c}me.t'ro dos

de la Caretera Manta Montecristi, Barrie Las Brisas, parroguia Los Esteros.

b.- A pellides, Mombees ¥ Domicilio de lns Partos:
Crlidad Cédula o RU.C.  Nombre v/o Razdn Socizl
Comprador 17.08880628 Chierichefti Moretti Giuliana - . Viudo - Manta
09-0904(768 Garcia Rubina Patricio Javier Soltero Manta
 bfanta
Manta

- Estado Civil  Dumicilio

Compradoer
Comprader 80-0000000002336 Inoue [noue Jumpachi )
Vendedor #0-0000000003525% Compafia Botptagua Compafiia Ltda

Crrtificacion impress porz s Ficha Regiseral: 1K 55




caliviembre de 34004
' Faolie [nicialz 13 - Foiio Final;  [4007
Mimero de Inscri ;2R Minmers de Bepertorio:
(Hicina dende se gaaris el ariginal: Motaria Vigésima Cuarta

Mombre del Cartin: Cuito by 28l
) .o ) . ) N B 30 guio®
Feeha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 22 de septiembre de 2004
EscriteraJuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucitn:
a.- Observacio '
icketei Worend, d cniada pos el Sr. Patricie Javier Gercia Rubing; er su
o, U1 0 Fernandao Avilés Alvarez, ¢n su czlidad de Apadereds Especial del fog. Mario
Geronte Generel ds la As oo Mutuaiista de Ahocro y Trédito s Vivienda
El inmuchle signado como late de terrena signado con ¢l cimero Tres, que liene uns superficis

neos treints ¥ sets metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados, wbicade on [a

kildroetras Jos de la carretera Manta Monteeristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteras,
cantdn banta, peovincia de Manshi, Soperficie: Doce mil ochacicntos dreinta metros cuadradas, ocherta

t r 0 5 u E . a i 0 5

Poanicilio de 1ns Parfes:
RS _ Cédula o BL1LE Namhre y/o Hamin Social Lstado Civil Damicikin
(-f"‘""I-'Tﬂ.'-"‘Jr_ ] ._ ) RO-O0000000001 43 Asociacion Mutuxlista de Ahorro y Credito hanta
"rj ndedor - . . ] 7-08830628 Chierichettl Morett] Ginliana (Mingunao) Mlanrs
Vendedor L Casadn tvlanta
_ "rﬁﬂd;!_df't'__ . %0-T0000) noue Enoue Jumpachi Casade hfanta
" Vendedor 1000045305 Thawe Tnoue ¥oshii Casadn Manta
"i;-’f:m':legi' [ 17-10652566 Villotn Hinnjosa Maria Cristina Casado bdanla
¢.- Esta Inscripeian se refiere a lafg} que constaln) en:
Libro:- Mo Inseripeidn:  Fee. Inseripeida: Foleo [micial:  Fuolio finsl:

(o i 1343 14l-gep-20014

34 1 Fideleomisg
Inserito el wiernes, 03 e junio de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 716 - Folio Final: 749
MEmere de Inscripeidn: 12 Mgy de Reperorio:
Micina donde se puarda ef ovigingl:  Notaria Vigésima Tercerz
Mombire de] Cantdn: Quito
Feclta de Otorgamienio/Providencia: viernes, 04 de nrarzo de 2011

rilurafJeicio/Reselucion:

ha de Hesolueidn:

le Fideicomiso Mercgntil Inmobilizrio deoominade Puesrfo Sol LI

Estadn Civil Denmieilia
Tutuatista de Ahorro ¥ Credito
Mercantil Inametnl Dencrei

T .
AFust Fiduciaria Administradora
™

——
; s o = .
€.- Esta inscripeitn so refiere a lals = 1 . x “" F I

T.ibcon:

Fichw Ragoareal: 1EIZ5

b

Falio Inicial;  Folig final:

Ii




o OmeT: Yenta T400F7

" Hipateea Ahierty

Inserito el : jueves, 15 de wiarzo de 2012

G664 - Folio Final: &.680
MNimern de Repertorie: 1.513
Oficina donde se guarda el original: Notariz Tercers

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de energ de 2012

Folio Inicial:

Escrituraf}uicio/Resoluciin:
Fecha de Resolucidn:
a.- Obsarvaciones: . -
Hipoteca Abieeta Prohibicion, sobre inmnsble ubicado signadn ¢omo lete Mo, 3, nbicado en la Avenida 113, Bamria

a 2 B r i a 5

Estado Civil Damicilio

Cédula o RAC.  Nombre v/o Ragéuo Sorial
dlanta

Acreedor Hipoteraria B-0G0MH) 0163 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito

RO-000000G05177) Fideicomiso Mereanti! Inmobilia ria Denomi Manta

Deuder Hipotecario
<.~ Esta inscripsion se reficre 2 la{s} yue canstain} en;

Libro: MoTnseripeion:
13 W-fun-2011 716

Fee, Iuseripein:  Foiio Inicial:  Folie final:
Fidetconis F4

Lonstitucitn de Propieda;

Inscrita el :  martes, 30 de octubre de 2012

Tome: 1 Folio Tnicial: 1,793 - Folio Final; 1.901

Mimera de Inseripeidu: 41 Mimere de Repertorio:

Oftcina donde se guardy ef original: MNetaris Cuarta

MNombre del Captén: Manta

Fecha de Oorpamienta/Previdencia: midrcoles, 19 de agosto de 2002

Eseritura/Juicio/lesolucidn:

Fecha de Resolutién:

g.- Ub‘-{‘n"tttrlm.s
IO AL REGIMEN DE FROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL

E E T 0 q O 1. I I
b.- Apeliides, Wombres ¥ Donieilio de lss Partes:

Cédula o R.1.C, Mowmbre o Rasin Social
BO-Q0000MG063T16 Asocizcion Mutunlicta de Ahnrm ¥ Ln:ditn

FEstade Civil  Domivilig
Mantz

I0-DOGOODO0STT7I Compadid Trust Fiduciaria Administradora Mantz

BO-0GO0L0005 1771 Fideicomiso Mercantil Tnmobilizrio Denomi tdanta

6:1 50 rEfuem a lals) que constaind en;
NoJuseripcidn: Fec Inseripeibn:  Folio Inieiai:

13 03-jon-2011 716

'\
ﬁﬂ:&

4]

&¢ | Planas )
inscrito el 1 martes, 30 de octubre de 20132
Tonte: l Folio Infeial: 679 - Folio Finak: 589
Mimero de Inseripeign: 49 Nimerg de Repertorin: 4699
Oficina donde se guarda el original: Mutaria Cuarta
MNombre del Cantén: o olanta
Fecha de Otorgamienta/Providencia: miéreoles, 29 de aposte de 2012

i o

A

oy,

Escriturs/ Iun:

Certificacion improa paz Map Ficha Registrad: TBl4E




PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL PUERTO S0OEL I

b~ Apellidas, Nombres v Domwiclio e las Pactes;
alidzd Cédula ¢ RILE.  Nombre vio Razén Social Estadp Civil  DOnmicilio
Agresdor Hipotecario 31118 Azociacion Flotualists de Ahereo ¥ Credito Manta
Fiduciarie Compaita Trust Fiduciaria Administradaora Mantz
Fropietario #-L S 1 Fidcicomiso Mercantil Diunolaliario Denomi o
c.- Esia inscripeidn se refiere a tafs) que conskain) en:
Libro: ' ) o Inscripeitn:  Fee. Inscripeidn: Fedio Inicial:  Folio final:
Prooiedades Haor 30-pet-20172 17 Rl
3 Rectifcacidn de Lioderos v Medidas
lnserito €l @ rmarces, 30 de octubre de 2012
Torma: 1 Folio Inicial: 57.926 - Folio Final: S7.94%
Wimere de Inseripeidn: 3,045 Nimero de Repertario: 0.697
Ofcina donde s& guards ¢f orfginal:  Notarfa Cuarta
Mombre del Cantdn: . Manta
Feeha de Qtorgamiento/FProvidencia: miércoles, 29 de agosto de 2012
EserituradJuicio/Resolucton:

Fecha e Heselucidn:

EDIDAS Y LIWDEROS. Las paries suscriptaras confrate de Fidei

rlos linderos v medidas mencionadas en el liczral 13, dal nomeral ¢
Quintz de Ia Eseritura de ¢ stitncidn de i fiso Mercanti] deneminade FIDRICOMISO MERCANTIL
[MMOBILIARIO PUERTO 30L 11, consideranda que al oty de terrand noemern tres rada 1o corresponde ale

iccha lo signiente Por 2l frente, an noventa alro metros ¥ cudrenia y sineo cenbimerros, con la Avenida cineo

trecc. Por alrds, en noventa y ocho metre cuatro centimetros, con confunto habitacivnal Pusrts Saf | Frapa 1, por el

B0 clento froce metros clnouenia y tres centlotetros con ol complejo deportive de Ales ¥y por el
costado izquierdo, en ci dnce metras setenta ¥ cualro centimetr i i wia e ingresa al conjungo babitacional

Puern Sol, medidaz g eran ulL dren latal de Lhez mid o enlo: remdel U s arcnts ¥

i et =& d ¢ ¢ I m ¢ t 7 T B N

D.- Apecllidos, Worobres v Dumicilio de las Partes:

Czlidad Cédula o R Estada Civil 1} pmicilin

Reetificador Manta

Rectificador RODRAT 71 Compafiis Trust Fidutizria Administradora
(05171 Fideieomiso flercantit inmobiliario Denomi hanta

tefanta

F.ectificador

c.- Esta inscripeion se reficre a lajs) que constaln) an:
Libeo: Mo Ingcripeifin: Fer. Engeripeidn: Folio Inicial:  Folie final;

Fideicomiso 716

Cerifaclin impran pon Mo Fitha BegislmE THITE




1

| Fideicomizo ’ ) 1 B Hipatecas y Gravdmene 1

timera de Inscripeiones ] Libre

I Flanos

1
Compra Ventg 3
Erapfedadez Harizentales 1

Los mevimicnios Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refieren al predio que se &
Cuzalquier enmendadura, alteracity o modificacin ai texto de este certificado Jo invalida,

Emitide a las: 16:20:36  de] martes, 21 de encro de 2014

A peticiém der  Crivfho

TR

Elaborade por : Mayra Dolor : Validez 2e] Certificado 30 dias, Exeepto
L ' 1310137110 Gue se dfera rn irpspase de dow)nie o se
T tmitiera un gravamen.

\ El mteresado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de Ia
Abg. Jaime E. : Inhﬁingu Propiedad.
Firma del Hegistrador "'-.,I

Certifiacicn impreas par Afoyr Pichs Regincea?; 18155 Figizw: 4 de &




BANCC DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL

Fresente.-
De rmf consideracion:

dito Hipotecario MUT No.

Pur media det presente, dentro de mi trémite de ©
pOnES en su conatimients que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en i
cor: finzngiamianto del BIESS, al {a los)

soficitud de erédito, ef cual me enRcuentrg

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de {3 compraventa se
a este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudicre derivarse de esta

cstablerg
onsabilidades tegales que pudleren produdrse de fa

instruccidn, asurmiende todas las res

rnisma, en vista de que corresponde at valor de mi negaociacidn.

Atentamente,




GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

_ Ne. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de enero de 2014 . No. Electronico: 19048

TO SOL I MZ-C VIVI

Area toto! def predio segin escritura:
Area Neta;

}_l’r_fa t'"::rm wnal:

de Avalwos,

Impresc o




GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DELCANTONMANTA

DIHECCIDN DE PLANEAM!ENTD URBAND

-e'EéerIaziadN

No, 073-193

ue la Prapiedad de FIDEICK JMLSU _
'ﬁ'ﬂﬁ S A con
_ _:."c;rﬂ'zr.::rf-zrﬂ Pu erto Sel I Vivienda 24 n la

cra‘e=m5 Canton hmh' ficha propi

deniro de su respectiva 1 eer dle ’ ectado por el Plan

Manta, snero

documente S22




GDB[ERNU AUTONOMO DESCENTRALLZADG MUNICIPAL .
- DEL C *iNTDN I'bLANT# B

DEL CANTON MANTA

160 verbal de parte interesada, CERTIFICA: C

que COLrS & M Cargo, no se ha _;11cz.ni1tra{:1|;:u ningtin Tiulo de Cré

de Impuestos, Tasas ¥ Tributos l‘m-Iuni_cipa_ln:s a cargo de FIOKL

Por consigutente se establece que no esdendor de esia Munj

23 .
Manta, ~de

VALIDO P.ARA I-’L CLAYE

’?DQIEO"G.. ACOM] RESID, PUERTD SOL MM MZ-C 1r"['ﬁ-"]}:.‘I\J'IZI A-24 {'PB P}'&. P}‘LTIDI
Manta, |‘I. e ta ¥ res. de’ eneru del dus mil catorce:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Apeticidn verbal de parte inter
cnira registrad ; '
=rt [ FIDEICOMISD f'-,'ILF"'HNTIL INMOBILIA
Ce r\TrREmtrrn-m?—q ~y

ﬂT]ddd
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RESQLUCION No. 018-ALC-M-TEB-2012
 PROPIEDAID HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO

. S0 11
..lf_w.mm TRACTEIN NG, SIME ESTRADA JORILTA

CONSIDERANIM):

de la Repiblica en su Acdticulo 223 seftalar "Que ef
entidades que integran e régimen auténomo descentralizad

4
1 wrtued
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Consiitue

Que, ta Constitucidn de la Repiblica en el artioule 264 conternpla gue oz pobienwos
manicipales tendrin las siguientes competencias cxelusivas sin perjuiciv de otra que determine
1a ley: 1. Planificar ! desarrollo captonal ¥ formular los correspondientes planes de
ordenamiento territanial, de manera articulada con 1a planificacién nacional, rcgtonal, provincial
y parroquiatl, con €l fin de ragular &) use y la ccupacién del suelu urbano y rural;

El't.!ﬂ, el d.T{{I..'LI!r\ (:J'J del Lud;po Crepéanico de Oreani Temritonial, Autonomias y
. b) Ejercer de manera
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ardo a ta Ley de Propiedad Horizontal
’4-;1233;. individualmente;

B O1. 11, ingresa la solicitud al
&nﬂ%ﬁ'@mr] trarnite Ne. 10702, requiciendo
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Ce, mediante Oficio No, 384-DEUM-JCVP.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, la Dicectora de
Planeamiento Urbaro, Arq. Janeth Cedefio Vitlavicencio, comunics al sefior Aleatde, que en
base al informe presentado por ¢l Arg. Frankhin Holgain Briones, Téenico de la Direccitn de
Flancamiznte Urbano Municipal, sefizla la descripeifn gensral del Cenjunio Habitacional

“Puerto Sof 11

Que, el Conjuntp Habitacional  “Puerto Sol 1 sz encuentra construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 67 viviendas unifamiiiares de
dos plantas que poseen patia, distribuidas en cuatro manranas de la siguients manera:

Manzana “A™ 13 viviendas
Manzana “B™: 22 viviendas
hfanzane 'O

Manzana “I"" 4 viviendas; ...

Adicionalmente impianta 1 bleque desarrallado en pianta baja y dos plantas altas conformados

waies comercigles €e oz cuales g primero y el Ghimo de ellos eonstan de temrazas
privadas, ademds incorpora 11 departamentas diplex que se ubican en fa primera v segunda
planda asignados terraza ¥ estacionamientos; 2 deporlamentas simples que s& encuentran en
el primer piso y legivaments existiendo también las respectivas dress comunales (zaldn
comunal, area BB} v bar cubierta, éreas verdes ¥ recreativa, cancha communales de uso
riltiple, piscina y estacionamicntos), de propiedad de Fideicomiso Mercantil [nmobiliarie
Denominade Puerta Seol H, ubicado en la Avenida 113, kildmetro 2 de la carretern Manta —
Muontecristi, harmio Las Brisas, Codipo 315, parroquia Los Esteros del eantdn Manta, con Clave

Caltastral No, 2091203600.

Que, la Direccidn de Planeamientc Urbane, mediante informe Na. 384-DPUM-ICVAEH No.
{18, de maye 18 de 2012, suscritz pot 1a Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, Directara de
lancamiento Urbano, indica gue es procedents aprobar la Declaratoria de Propicdad Horlzonta]
del Conjunty Habitacional “PUERTO SOL I, de propiedad de Fideicomise Mercantil
[nmobiliane Dengminado Puerto Sel 11, ubicado en 12 Avenida 113, kildmetro 2 de la caretera
Manta — Montecristi, bamrio Las Brisas, Codige 315, parroquia Los Esteros de] canton Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000, basadas en las nomnas constitucionales y legales
estipuladas en 1a presente resotucion: v, En uso de las atibuciones Jegales conferidas;

RESUELYE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horzental del Conjunta Habitacional
SPUERTQO SOL IN", de propiedad de Fideicomiso Mercanti] Inmobiliaric Denominado
Puerta S0] I ubicado en ta. Aventda 113, kilémetrs 2 de la carrerera Manta —
Montecristi, barrio ‘Las Brisas, Codigo 313, parroquia Los Esterns del cantdn bManta,
con Clave Catastral Mo, 2091 2 i
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las [Yirceciones de Plancamiente Urbano v Avalios, Catastros ¥ Regis
limicneo a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que hian servig
coma habilitantes para gue se dicie exte acto administrativa;

Muotifiquese ¢ nieresada,

Iade y firmado en el Drespache de [a Alealdia de Manta, a Tog vesntitn ding del mes de mayo
del afio dos mil d
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presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticras
respaldadas en |a presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, gjerciendo [a jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en iz legislacidn vigente, el Banco del nstitute Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera |a jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos v
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coacliva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociat y demas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codige de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORAC!ON.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la lLey del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigemtes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses, Usted Senor Notaric, se servird agregar las
demas clausuias necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimere mil quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma gque junto a8 sus documentos anexos ¥
habilitantes gueda elevada a Escritura Plblica con todo el valor legal Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con [a Ley. Y, leida esta Escritura
a {os otorganfes por mi el Notario, en alta v clara voz de principio a fin;
aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmige & Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.- 4.
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YEDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304814441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION
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Eco. JEANNET DEL REC ’fASCE SCHOMAKER
CC. 130364645-7
APCDERADA ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”

C.C.050188148-6
Compama TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADCORA
" DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.A.,
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C.C.130461903-2
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