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2013-13-08-03-P02.208.- )
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA A FAVOR DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO
SOL II”.-
COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOL II” A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: CARLOS ELI VERA VERA vy
GENITH ELVIRA BARREIRO VERA..

CUANTIA: USD $ 57,500.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: CARLOS ELI VERA
VERA y GENITH ELVIRA BARREIRO VERA A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD

SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

Erla ciudad Pusrte de San Pabio de Manta, Cabecera del Cantén def mismo
nombpre Provinciz de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia migreoles tres de
dulio del afio dos mjl trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO def Cantén, comparecen por una parte
el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de ja Oficing Especial
del BIESS en Portoviejo, en representacion  del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mardatario, del Ingenigr




Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra la sefiora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de
Apcderada Especial de! Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson,
Gerente General y por lo tanto representante Legél de la “ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA",
tal como Io justifica con el Poder que se acompana; y por otra El FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINAGO “PUERTO SOL II”, debidamente
representado por la Compania TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., esta Ultima , representada por su
Apoderado Especial, ingeniero JUAN PABLO' ALMEIDA GRANJA, conforme
lo legitima con la escritura publica de Poder Especial, que como documento
habilitante se agrega a éste instrumento, en su calidad de “YENDEDOR"; v,
por otra los conyuges: CARLOS EL} VERA VERA y GENITH ELVIRA
BARREIRO VERA, casados entre st, por sus propios y personales derecgc_)—s y
@ quenEs e To posterior se les llamardn “LOS COMPRADORES Y/O LA
PARTE DFUDORA”.- lLos comparecientes son Mmayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles v
Capaces para contratar y obligarse, a qulenes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectlvos documentos de identificacion, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR,
COMPRAVENTA, CONST!TUC!DN DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
FROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, ia cuat proceden a celebrar,

me entregan una minuta para que la eleve a escritura plblica, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTAR-IO: En el registro de instrumentos publicos a su
cargo, sirvase insertar la presente minuta de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, que se contiene al
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las  sigulentes  clausulas: PRIMERA  COMPARECIENTES.-
como Unica parte, a la presente Cancelacién Parcial de Hipoteca
jora Economista JEANNET DEL RCCIO FASCE SCHOMAKER,

en su calidad de Apoderada Especial de! Ingeniero Mario Alfredo Burbano de

Lara Auson, Gerente General y por lo tanto representante Legal de la

“ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA” tal como lo justifica con el Poder gua se acompana.

La compareciente es mayor de edad, de estado civil casada y domiciliada en la

de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante Lscritura

de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de

srada el 17 de Enero del 2012, ante ef Notario Publico Tercerc

del cantdon Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton
on fecha 15 de Marzo del 2012, con el numero de inscripcidn 353 del Registro

de Hipotecas y Gravaémenes, e! FIBEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
“PUERTO S0L 1I” debidamente reprasentado por la compania Trust Fiduciaria
Administradora de FFondos y Fideicomisos S.A., a su vez representada por el
sefior Ciceron Sucre Tacle Vera, en su calidad de Gerente General de dicha

compania, para garantizar las cbligaciones contraidas o que liegare a contraer

su representado con la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO

PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, censtituyé a su favor PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROAIBICION DE ENAJENAR, especial y senalagamente, sopie

el bien inmueble signade comoe lote de terreno ndmero Tres ubicado en la

avenida ciento trece, kilometro Dos de la carretera Manta — Montecristi, Barrio
lentos guince, de la Parroquia Los Esteros del cantdn
o4 M

de Manabi, identificado con la clave catastral ndmero 2-09-12-
fe DOCE M OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS

METR

las medidas vy iinderos que constan perfectamente descritos en dicho contr
12 se encuentra inscrita en et/

b} Posteriorme con fecha 30 de octubre del 20
i
/




de Linderos y Constitucidn al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto

Habitacional *Puerto Sol II" autorizada en I3 Notaria Plblica Cuarta del Gantén
Manta el 29 de Agosto del 2012, mediante la cual las partes suscriptoras del
Contrato de Constitucién del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario "Puerto Sol 11"
acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas en el literal b), del
numeral cince punto uno de la Clausula Quinta del mencionado cantrato,
considerando que al inmueble aprobado le corresponde en realidad un area
total de DIEZ MIL. NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS
CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las medidas y
linderos  que constan perfectamente descritos en dicha escritura de
rectificacién, a la cual comparecid ademas Mutualista Pichincha en su calidad
de "Acreedora Hipotecaria” para brindar su aceptacién. A su vez, en la misma
escritura publica de fecha 29 de agosto del 2012, el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO "PUERTO SOL II", representado por la Compaﬁl’a
Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S A celebré sobre
dicho inmueble, declaratoria de Constitucion al Régimen de Propiedad
Horizental del Conjunto Habitacional denominado "Puerto Sol II” dividido en
viviendas, departamentos, locales comerciales y las respectivas areas
comunales segun consta del propio estudio de propiedad horizontal,
TEI?_QERO: CANCELACION PARCIAL DE _HIPOTECA ABIERTA Y

FRQE‘JELM_DE E_r\l___{&.JENAR.-_Con los antecedentes expuestos, la sefiora
Ecdnamista JEANNET DEL ROCJIO FASCE- SCHOMAKER, en su calidad de
Apoderada Especial de a ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara: Que 3 solicitud del
deudor hipotecario, por medic del presente instrumento cancela parcialmente
la hipoteca abijerta y prohibicién de enajenar constituida a favor de su
representada sobre el inmueble ampliamente descrito en la clausula segunda,
cancelacion parcial que afectara exclusivamente al inmueble consistente

en la VIVIENDA BIGNADA GON_EL NUMERO “VEINTISEIS” UBICADA EN
T e — ”_\M—

e ———

LA MANZANA =¢” DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO SOL II" de
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la ciudad de Manta, para lo cual se facuita ai sefior Registrador de la Propiedad

de éste cantén proceda en conformidad. En lo demas, la preéente canceiacion
parcial de hipoteca abierta y prohibicion de enajenar no afecta ni modifica en
forma alguna las demds garantias que el deudor hipotecario mantiene
constituidas a faver de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted
sefior Notario, agregar las clausulas de estilo necesarias, para la completa
validez de este instrumento. Dr. Ms, César Pama Alcivar.
ABOGADO.MAT.N®.13-1984-4. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: E! FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTQ SOL 117, dehidamente representado
por la Gompaﬁia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., esta Ultima , representada por su Apoderado Especial,
Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con la
escritura publica de Poder Especial, que como documento habilitante se |
agrega a este instrumento, en su calidad de “VENDEDOR?”, el compareciente
es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado vy con
domicilio en la ciudad Quito, por otra parte, en calidad de “COMPRADORES”
ios conyuges CARLOS ELI VERA VERA y GENITH ELVIRA BARREIRO
VERA, por sus propios y personales derechos, y por los que representan de la
sociedad cenyugal que mantienen formada entre si. Los Compradores son
mayores de edad, de nacﬁionalidad ecuatoriana y con domicilio en la ciudad de
Manta. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNO).- Mediante
escritura pablica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero del cantén Quito
Doctor Gabriel Cobo Urquiza, el dia cuatro de marza del afio dos mil once,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el dias
tres de junio de! ano dos mil once, con el ndmero de inscripcién trece, se
constituyé el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL ne,
cuya companla fiduciaria es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE!,:‘

FONDOS Y FIDEICOMISOS S A, DOS).- En la escritura de constitucién b

" DEDICACION




fideicomiso, mencionada en el numeral anterior, el FIDEICOMISO "PUERTO
SOL 1", adguirié como aporte a titulo de fideicomiso mercantil el bien inmueble
signado como lote de terreno nUmero tres, ubicado en la avenida ciento trece,
kilometro Dos de la carretera Manta —Montecristi, Barrioc Las Brisas, ¢édigo
trescientos quince, de la parrogquia Los Esteros del cantén Manta, Provincia de
Manabi, identificado con la clave catastral nimero 2-09-12-03-000, y

circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE:

Ciento trece metros sesenta centimetros y avenida ciento trece, via que
conduce Manta- Montecristi. POR ATRAS: Ciento trece metros sesenta
centimetros, lote uno de propiedad de la Comparfiia Bototagua (acﬁjalmente
Mutuaiista Pichincha. POR EL COSTADO DERECHO: Con ciento trece metros
y Estadio Jocay; v, PORVEL COSTADO IZQUIERDQ: Con ciento trece metros

lote nlimero dos de la Compafia Bototagua (actua!ménte de los vendedores).

Con una superficie fotal de doce mil ochocientos treinta y seis metros
cuadrados ochenta decimetros cuadrados. TRES).- Mediante escritura publica
de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion de Enajenar autorizada en la
Notarié Piiblica Tercera del cantén el dia diecisiete de enero del dos mil doce,
que consta inscrita en el Registro de |la Propiedad del canton Manta con fecha
quince de marzo del dos mil doce, en el registro de hipotecas y gravdmenes
con el nimero de inscripcion frescientos cincuenta v tres, Fideicomiso Mercantil
inmobiliaric denominado “Puerto Sol II", representado por su Fiduciaria la
Compania Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fidelcomisos 5.A., a su
vez representada por su Gerente General, constituyé Hipoteca Abierta vy
Prohibicion Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociacidn. Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, especial y sefaladamente, sobre
el inmueble de su propiedad descrito en el numeral dos de esta clausula.
CUATRO).- A) Mediante escritura publica otorgadas ante el Notario Vigésimo
Tercerc del cantén Quito, con fecha ocha de junio del dos mil doce, se
rectificaron los linderos y medidas y se protocolizaron los planos del Proyecto

Inmobiltarioc denominado “Puerto Sol iI”, en razén dei oficio con nimero tres
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nueve uno guidn dos tres ocho cero cero emitido por el Jefe del Area Control

Urbano de la Muy liustre Municipalidad de Manta, con fecha treirnta de
noviembre del dos mil diez, donde la Direccidon de Planeamiento Urbano
autorizo que la constituyente emita escrituras respecto al lote mencionado en
el numeral anterior, con los siguientes linderos y medidas: Por el frente: En
noventa vy cuatro metros cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida ciento
trece. Por atras: En noventa vy cuatro metros treinta v nugve centimetros, con
lote nimera uno. de la Mutualista Pichingha (actual Conjunto Habitacional
Puerto SoliPor el Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres
centimetros con el Complejo Deportivo de Ales y Por el Costédo lzquierdo:
En ciento doce metros setenta y cuatro centimetros |, con la via de Ingreso al
Conjunto Habitacional Puerto Sol, medidas gue generan un Area total de DIEZ
ML NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA
v SJETE DECIMETROS CUADRADOS. B).- Dicho oficio fue maodificado
mediante Auterizacién numero cuatrocientos noventa y dos mil seiscientos
ochenta, donde la Direccidn de Planeamiento Urbano, autoriza que se celebre
la rectificacién de escritura publica de linderos del predio ya determinado,
especificamente cambiando el limite. Por atras: determinando gque en lugar de
noventa y cuatro metros treinta y nueve centimetros, con el lote Uno, al ferreno
le corresponden, noventa y ocho metros cuatre centimetros en el Conjunto
ﬂabitaciona‘j_@g_rt_oﬁidkl Etapa |, variacién de la medida gque no incidio ae
modo alguno, ni en el &rea del 'terreno ni en los planos gue constan con la
informacion correcta, protocolizacion de oficio que consta de escritura publica
otorgada ante el Notario Vigesimo Tercero Encargado del canton Quito, Doctor
Guido Va'ero, con fecha catorce de agosto del dos mil dece. C). La
rectificacion mencionada en el literal inmediato anterior, fue efectuada mediante
gscritura publica de Rectificacién de Lindercs ¥ Constitucion de Régimen de
Propiedad Herizontal del Gonjunto Habitaciona! “Pueric Sol [I”, con fecha veinte
y nueve de agosto del dos mil doce, ante la Abogada Elsye Ceder‘q

Menéndez Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta del Canidn Ma
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€ inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el treinta de octubre
de dos mil doce., bajo el ntmero tres mil cuarenta y cinco del Registro de
Compras Venta; siendo la rectificacién Ia siguiente. Los linderos, medidas y
Cabida mencionados en el literal b) del numeral cinco punto uno de la clausula
quinta de la Escritura de constitucién de Fideicomiso Mercantil denominado
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL {l, considerando
gue al lote de terreno numero tres aportado le corresponde a la fecha los
siguientes; “ Por el Frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y cinco
centimetros, con la avenida ciento trece; por atras: En noventa y ocho metros
cuatro centimetros, con Conjunto Mabitacional Puerto Sol 1 Etapa 1; por el
Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con el
Complejo Deportivo de Alex: y por el Costado Izquierdo: En ciento doce metros
setenta y cuatro centimetros, con la via de ingreso al Conjunto Habitacional
Puerto Sol; medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS. D) Mediante escritura pUblica otorgada el veinte
y nueve de agosto de dos mil doce, ante la Abogada Elsye Cedefio Menéndez,
Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del canién Manta, el treinta de octubre de dos mil
doce, bajo el numerc 41 de inscripcién en el Registro de Propiedades
Horizontales y bajo el numero 49 en el Registro de Planos, €l lote tres ya
mencionado se constituyo al Régimen de Propiedad Horizontal, bajo Ia
denominacién de “Conjunto Habitacional Puerto Sol II” mediante declaratoria de
Propiedad Horizontal otorgada por su propietario, debidamente aprobada por el
Gobierno Auténomo descentralizado Municipal ae} cantén Manta, mediante
resolucion numero 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha veintiuno de mayo del dos
mil doce. E) Sobre el lote signado como nimero TRES, del cual es propietario
el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado “Puerto Sol 1", se desarrolls

el Proyecto Inmobiliario denominado Conjunto Habitacional “Puerto Sal 11, que

56 compone de sesenta y un viviendas unifamiliares ubicadas en cuatro
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manzana, un blogue gue se compene de planta baja y dos ptantés altas lo:
mismaos que constan de diez y seis locales comerciales, once departamentos
diplex y dos departamentos simpies, a los cuales les corresponden alicuoctas
de dominio sobre el terreno y 4rea comunales, dentro de las cuales se
encuentra la vivienda signada con el nimero VEINTISEIS, ubicada en la
manzana C, y su correspondiente alicuota de dominio--en. la propiedad
norizontal  constituida sobre el lote Tres. CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA.- El Fideicomiso Mercantil Inmobiliario "Puerfo  Sol ii"‘,
representado por B Compafifa Trust Fiduciaria Administradora De Fondos Y
Fideicomisos S.A., a su vez representado por su Apoderado Especial, en su
calidad de Propietario del Lote de Terreno signado con el nimero Tres, ubicado
en la Avenida ciento trece, Kilometro Dos de la carretera Manta Moniecristi,
Rarrio Las Brisas, codigo trescientos quince, de la Parroguia Los Esteros del
canion Manta, Provincia, cuyos linderos generales se encuentran descritos en
fa clausula Segunda de Antecedentes y sobre el cual se desarrolld el Proyecto
Inmobiliaric Conjunto Habitacional Puerto Sol I, constituyéndolo al Régimen
de Propiedad Horizontal, da en venta real y enajenacidn perpetua a favor de los
cényuges CARLOS ELI VERA VERA y GENITH ELVIRA BARREIRO VERA,

en su calidad de CQMER/}QQBEEL_IE{ vivienda signada con el namero

VEINTISEIS, ubicada en la manzan

SOL”_UbICddO en la -A;;éenida_'i_Ars Kilbmetro 2 de la carrelera mania -
Mcm VJ cristi,  barrio Las Brisas, Parroguia Los Esteros, del cantén Manta,
Provincia de Manabi. VIVIENDA No. 26.- Consta de planta baja, planta alta y
patio, |a planta baja estd compuesta de porche. Sala- Comedeor, cocina, bano
Social, garaje, patio y su respectiva lavanderia, la planta Alta estd compuesta
de dormitorio master con bafio privado dermiterio 1, dormitorio 2 y un bado
general. Esta vivienda tiene los siguientes linderos y medidas: VIVIENDA No.
26, PLANTA BAJA.- POR ARRIBA.- Lindera con planta alta de esta misma

vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE;

'

!
Lindera con |a planta baja de la vivienda numero veinticinco con una longjtud
!
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siete metros veinte centimetros. POR EL SUR: Lindera con patio de la misma
vivienda con una longitud de cuatro metros noventa centimetros. POR EL
ESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur con tres metros, Luego gira
hacia el oeste con un metro noventa centimetros luego gira al sur con un metro

sesenta centimetro fuego gira al ceste con un metro diez centimetros, luego

gira al sur con un metro cuarenta centimetros linderando con porche, garaje y

patio de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste
hacia el sur con dos metros noventa centimetros luego gira al oeste con
setenta centimetros y finalmente al sur con tres metros diez centimetros,
linderando con el patio de la misma vivienda. Tiene un AREA NETA de 38.12,
ALICUOTA, 0.0036%. AREA DE TERRENO: 38.94 m2, AREA COMUN: 17,39
mf_»l AREA TOTAL: 55,51 m2. VIVIENDA 26. PLANTA ALTA: Poﬁﬁm
Lmdel mMmfsma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta
baja de esta misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con la planta alta de la
vivienda ntimero veinticinco con una longitud de ocho metros cuarenta
centimetros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda
con una longitud de ocho metros cuarenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera
con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de seis metros.
POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una
longitud de seis metros. Tiene un AREA NMLICUOTA 0.0047%.
AREA DE TERRENO: 51.56 metros cuadrados. AREA COMUN: 23.03 metros
cuadrados. AREA TOTAL: 73,51, VIVIENDA No. 26. PATIO.- POR ARRIBA.-
Lindera con espacio aéreo ;p!anta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con terreno de la ediﬁgacién. POR EL NORTE: Partiendo desde el
vertice nordeste hacia el oeste con dos metros, luego gira hacia el sur con tres
metros, luego gira al oeste con un metro noventa centimetros. Luego gira al sur
con un metro sesenta centimetros. Luego gira hacia ef oeste con un metro diez
centimetros. Luego gira al Sur con un metro cuarenta centimetros, luego gira al
oeste con cuatro metros noventa centimetros. Luego gira hacia el Norte con

tres metros diez centimetros, luego gira al este con setenta centimetros, luego
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gira hacia el norte con dos metros noventa centimetres iuego gira hacia el

oeste con dos metros veinte centimetros, Linderando con planta baja de esta

misma viv a vy patic de la vivienda nUmerc veinticinco. POR EL SUR:
area verdes con una longitud de doce metros. POR EL ESTE:

con una longitud de siete metros dieciséls

calle ndmero dos

cantimetros. POR EL OESTE: Lindera con patic de la vivienda nlmero cinco

con una longitud de siete metros diecisels centimstros. Tiene__AR;EA NETA

ALICUOTA: 0. ﬂﬂzl‘%“’/w f\REA DE TERRENO: 48.83 M2. AREA

y los Compradores han convenido de mutuo acuerdo en fijar el precio de la
alfcuota o cuota de cendominio a fa que accede la vivienda objeto de este

contrato, en la cantidad de CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que es
pagado, en dinero en efectivo y moneda de curso legal, a la suscripcion de la
presente escritura publica de compraventa. 5in perjuicio de precic pacitado par
un consta de!

el GAD

ios contratantes, reconocen que el monto del avallio del bien seg
Certificade conferido por la Direccién de Avalios, Catasiro y Registro d
Municipalidad de Manta es de cincuenta y cinco mil ciento cincuenta y nueve

ddlares con treinta y cuatro centavos. CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE

OBRA.- La compafiia CONSTRUCTORA, Asociacion Mutualista de Ahorro y
CIENNHO pard ia viviernda Fciineiia, replesen@ada pol el senol DuGor Tidjdno
o Ltugo Naranjo, en su calidad de Apoderade Especial del Ingeniero

Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto

como fo justifica con el Poder que
el

representante Legal de dicha institucion, tal ¢
mpafia, en este acto, hace formal entrega de la vivienda signada con
nimero VEINTISEIS, ubicada en la manzana “C” del Conjunto Habitacional

Puerio Sol I, des : en la clausuia t= rcera, por su parte, los Compradores

n la vivienda objeto de este contrato, sin lugar a
deja constancia que todos los materiales,

en la censtruccion del indice njunte Habitacional, b!
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como los costos de la mano de obra y honorarios profesionales por la direccién
técnica y administrativa de la obra, fueron suministrados y sufragados por el
FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL I, los que son
reemboisados en este acto al FIDEICOMISO hasta por ta suma de cincuenta y
cince mil ciento cincuenta y nueve délares con treinta y cuatro centavos.
CLAUSULA SEXTA: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- los
Compradores declaran que conocen y aceptan que el inmueble adquirido se
ancuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal y en consecuencia,
acepta someterse a las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad
Horizontal y en el Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal, asi
como a las disposiciones cartenidas en el Reglamento interno de Copropiedad
del Conjunto Habitacional Puerto Sol Il, que se agrega a esta escritura plblica
como documento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- El
Vendedor declara que sobre las alicuotas o cﬂotas de condominio que se

enajenan, no pesa ning(n gravamen que limite el dominio, uso, goce v

posesion, que no sea la hipoteca abierta que se levanta en la primare parte de

este instrumente, no obstante ello, y segun lo establecido en el numeral DOS
de la clausula Sexta del contrato de Constitucién del Fideicomiso Inmobiliario
Puerto Sol 1l, que el Notario Vigésimo Tercero de! cantén Quito, Doctor Gabriel
Cobo Urquizo, autorizé en dicha ciudad el dia cuatro de marzo del ano dos mil
once, LA FIDEICOMITENTE respondera ante el FIDEICOMISO y ante quienes
fa sustifuyan en e! dominio, porr el saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a que hubiere lugar, en términos de Ley. CLAUSULA OCTAVA:
Todos los gastos, tasas, impuestos, derechos notariales, impuestos a las
utilidades (plusvalia), etc., que se ocasionen en el otorgamiento y
perfeccionamiento de esta escritura ptblica de compraventa seran de cargo y
cuenta de los Compradores, quienes quedan legalmente autorizados para
gestionar por si 0 a través de terceros designados para el efecto, [a inscripcién
de la presente transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad del -
canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los compradores deciaran que
NOTARIA TERCERA MANTA
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acepta la compravenia gue a su favor se otorga por esta escritura publica, por

convenir a sus intereses. Se agregaran las demas clausulas de estilos y los
documentos habilitantes necesarios para la validez de esta escritura, Dr. Ms.
César Palma Alcivar, ABOGADO — MAT.N®.13-1984-4. TERCERA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contsnida en las siguientes clausutas: COMPARECIENTES: a)
Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de ia
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
Ingenierc Ledn Efrain  Dostaievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segln consta del documento gue en copia auténtica se acompania a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara
«F| BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparecen los conyuges CARLOS ELI VERA VERA y GENITH ELVIRA
BARREIRC VERA, a quienes en lo posterior se le denominara “ia Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion  de PRIMERA HIPOTEGA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucion financiera publica, sujeta al conwol y wvigilancia ag la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afilados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Secial {IESS). b) El sefior CARLOS ELI
VERA VERA, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado atl BIESS el
otorgamientc de diferentes tipos de creditos U operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados 7

i
por LA PARTE DEUDORA c¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria dei\u{r’a




Inmueble consistente en una vivienda, signada con nimero VEINTISEIS, de la
manzana "C” del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL Ii'ubicado en la
Avenida 113 Kildmetro 2 de Ia carretera Manta — Montecristi, Barrio Las
Brisas, Parroquia Los Esteros, del cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
demas antecedentes de dominio, constan de! Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad dei canton, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor ¢ a la orden del BIESS, sin
limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraldas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se

hubieren generado por préstamos directos, descuentos. fianzas o avales,

aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, madificacion de las

obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualguier otra indole a favor BIESS Incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciaies, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuétoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el fiteral
¢} de la clausula de anteredentes de este mismo instrumento vy cuyos linderos,

dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES VIVIENDA

Consta de planta baja, planta aita y patlo a planta baja estda compuesta de
porche. Sala- Comedor, cocina, bafio Social, garaje, patio y su respectiva
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javanderia, la planta Alta estd compuesta de dormiterio master con bz
1, dormitorio 2 y un bafho general. Esia vivienda tierne fos

privado dormitorio 1
siguientes linderos y medidas: VIVIENDA No. 26. PLANTA BAJA.- POR

ARRIBA.- Lindera con planta afta de esta misma vivienda. POR ABAJO:

Lindera con terrenc de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con la planta
baja de la vivienda numero veinticinco con una longitud  siete metros veinte

centimetros. POR EL SUR: Lindera con patio de la misma vivienda con una

longitud de cuatro metros noventa centimetros. POR EL ESTE: Partiendo de!

vértice noreste hacia el sur con tres metros. Luego gira hacia &l ceste con un
metro noventa centimetros luego gira al sur con un metro sesenta centimetro
juego gira al oeste con un metro diez centimetros, iuege gira al sur con un
metro cuarenta centimetros linderando con porche, garaje y patio de la misma
vivienda. POR EL OESTE: Partiendo de! vértice noroeste hacia el sur con dos
metros noventa centimetros luego gira al oeste con setenta centimetros vy
finalmente al sur con tres metros diez centimetros, iinderande con el patio de la
misma vivienda. Tiene un AREA NETA de 38.12. ALICUOTA, 0.0036%. AREA
DE TERRENO: 38.94 m2, AREA COMUN: 17,39 m2. AREA TOTAL: 55.51
m2. . VIVIENDA 26. PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de
esta misma vivienda. POR ABAJQO: Lindera con planta baja de esta misma
vivienda. POR EL NORTE: Lindera con la planta alta de la vivienda nimero
veinticinco con una longitud de  ocho metros cuarenta centimetros. POR EL
SUR: Lindera con vacic hacia patio de la misma vivienda con una longitud de
ocho metros cuarenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia

o de la misma vivienda con una longitud de seis metros. POR EL OESTE:
acio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de seis
n AREA NETA 50.48. ALICUOTA: 0.0047%. AREA DE

TERREND: 51.56 metros cuadrados. AREA COMUN: 23.03 meiros cuadrados.

AREA TOTAL: 73,51 VIVIENDA No. 26. PATIO.- POR ARRIBA.- Ling

y planta alta de la misma vivienda, POR ABAJO: Linc

ficacion. POR EL NORTE: Partien




nordeste hacia el oeste con dos metros, luego gira hacia el sur con tres metros,
luego gira at oeste con un metro noventa centimetros. Luego gira al sur con un
metros. Luego gira hacia el oceste cen un metra diez
luego gira al

melro sesenta cent
centimetros. Luego gira al Sur con un metro cuarenta centimetros,

oeste con cuatro metros noventa centimetros. Luego gira hacia el Norte con
metros, luego

tres metros diez centimetros, Juego gira al este con setenta centy
gira hacia el norte con dos metros noventa centimetros luego gira hacia ef

oeste con dos metros veinte centimetros, Linderando con planta baja de esta
veinticinco. POR EL SUR:

Lindera con drea verdes con una longitud de doce metros. POR EL ESTE:
con una longitud de siete metros dieciséis

misma vivienda ¥ patio de la vivienda numero

Lindera con calle numero dos
centimetros. POR EL OESTE: Lindera con patio de Ia vivienda niimero cinco
con una longitud de siete metros dieciséis centimetros. Tiene AREA_ NETA
47.80 M2. ALICUOTA: 0.0045%. AREA DE TERRENO: 4883 M2. AREA
COMUN: 21,81 m2. AREA TOTAL: 69.61 M2.Esta garantfa hipotecaria solo
sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no seg levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUBORA mantuviere algiin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANG DB SEGURILAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- E|
BIESS declara due acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR - De maners libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre ef inmyeble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligacicnes contraidas en el BIESS y hasta gue EL
BANCO proceda cen la cancelacion total o parcial de los gravamenes gue se
constituyen mediante ef presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no pedra enajenar el inmuehie que hoy se hipoteca, ni estahiecer
NOTARIA TERCERA MANTA
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otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento
expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni padrd dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solickado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigira judiciaimenie el
pago total de la obligacién. Sital cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parie de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendienies
de pago en ese momento y a demandar y gjecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales cbligaciones. Si el crédito amparadc por esta hipcteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términcs establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra eniregar en
Arrendamiento el bien gue se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien ilegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningun caso, dicho.contrato podra ser celebrado mediante
escritura piblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
meijoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considers inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o
incorporacion seglin las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARIE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, guedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya SUSCrito
o suscriniere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL

BANCO, por cualquisr concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, /

extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas ¢
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la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obligna a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecha de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l
ningtin gravamen adicional, para todo fo cual EL BANCO podré exigir y obtener
los certificados correspondientes, asf como podréd contratar por cuenia de 1A
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sUs politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las

facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores

designados por EL Banco, éste podrda dar por vencido el plazo de la(s)

obligacion{es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que e BIESS podrd ceder en cualguier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDQORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Cdédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propdsitos de fitularizacion, segun lo dispuesto por el Codigo Civil,
NOTARIA TERCERA MANTA
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arma que estipula que cuando se deba ceder.‘y traspe

tos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion

Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la

ira notificacion alguna al deudor u obiiqado

de titufariz
nal tanto ef derecho o crédito come ias garantias constituidas sobre tales

os. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no

estuvieren vencidos los plazos de los crédites y demas obligaciones gue

hubieren confraide LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido ef plazo y
a le

demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas. del pago de todo lo gue se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos vy honorarios de abogado,
ejercigndo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) S LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL E‘.ANCO; b) En caso de que el inmueble

cado fusre enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,

ado, embargado ¢ prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE

DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE

de cumplir cualquier obligacién iaboral o patronal que tengan

para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Institute Ecuatoriano

DEUDURA juiius

PARTE

ndad Social a) Siose Inciare en contra de LA FARTE L

de insolvencia o concurso de acreedores, e} Si LA

coactiva,
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impues
unicipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &
b, ) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmue
por confrato, en busnas condiciones, incluyendo
lones, a juicio de EL BANCO; g} Si se promoviere contra LA

PARTE DEUDQRA accion resolutoria, reivindicatoria isoria o de dom
onorelacion al inmusble b ado, o 51 éste fL

nilar gue traiga




Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en egjecucion
promovido por terceros contra elfla; i) Si se produjere la insolvencia o concursoe
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier ofro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva k) En caso de
que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccidn, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales
o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del

crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del credito;

m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados

por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si
no se contratase el seguro sobre e bien hipotecado o no se pagaren las primas
carrespondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
 gue La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesidn de
los derechas contenidos en el presente instrumento. 1) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente nstrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no ser4 necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
de la c;bligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archives contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio de! plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podrd proceder
coma si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion

de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
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incurrido en unc de los casos sshalados en la clausula precedente, serd

suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira aln cuando hubiese vencido el piazo del ¢ de los préstamoes que o
garanticen y hasta tanto no se extingan tedas y cada una de las chligaciones que
LA PARTE DEUDORA, maniuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS,
podrd cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren o aumenten los valores del misme en casc de

disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre v

a su cargo contrate con la comparnia de seguros que El Banco elija, un seguro

contra incendio, terremoto vy lineas aliadas sobre el o ios inmuebles que se

hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.

Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el valor

real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE

DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL

<
2

BANCO y ademas para que. en casc de sinlestro se abone a la o a la
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo




Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluides la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio v Burds de informacidn
crediticia, sus referencias e informacion personal{es} sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,

pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que

el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en

negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
enfregar dicha infermacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burdés de lr}formlacién Crediticia y ofras
instituciones o personas juridicas ifegal o reglamentariamente facultadas, asf
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA.. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDGRA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier

egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los

valores respectivos.  DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE

DEUDORA autoriza expresa ‘e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el

presente  instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos gue dicha inseripcidon implique,

como o sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO

QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande |a
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQO Y DEDICACION




celebracién v perfecciopamiento de este instrumeanto, incluido el pago de
Y P )

tributos, derechos notariales, e inscripcidén en el Registro de la Propiedad son

de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a | i6n de LA PARTE
DEUDORA son financiades por el BIESS y se suman al valor del crédito

rgado. ks rubros podran incluir a criteric de EL BANCO, Ja contratacion

seguros de; vida vy d2 desgravamen, seguros de incendios y lineas

aliadas, y, de riesgoe de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

partes renuncian domicilio v se someten a fos jueces competentes de esta

ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asf como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas v cobradas a eleccion
de EL BANCOC, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

stablecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecualoriano de

Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
Esta

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.

coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley

del Banco de! institulo Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de

Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- las partes

2

presente instrumento todas las

Frocedimiente
confratantes  daclaran incorporadas  al
ablecidas en la Ley del Banco del IS5, Estatutos, Manuales
enies del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
as clausulas constantes
Sefior Notario, s
s para e validez de este instrumento. {Firmado) Abogada

Loor, matricula numero  mil  gquinientos  noventa vy

Manabl - Hasia agui la minuta que ios




habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se

cumplieron los preceptos legales de acuerdocon la Ley. Y, leida esta

Escritura & los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a

fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmige el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

La Comﬁa/ﬁél:)s% FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,
™

N ;
C i s a0 0sd 2800 A7 o PR
. L = / 4 /

"
Eco. JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER
CC. 130364645-7
APODERADA ESPECIAL ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINGHA”

ing”Edmundo Sandoval Cérdova .
Jefe de‘la oficina Espnecial del Biess- Portoviein

CARLOS Ell VERA VERA
C.C.130445626-0

D
REIRO VERA
58-6

ESFUERZO Y DEDICACION
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DOCTOR OSWALDO MEHA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL

OUE OTORGA 1L

INGNIERO MARIO ALFREDO BURBANG D1 LARA AUSON BN

SUCALIDAD DU GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTIE
[FGAL DR LA ASOCTIACION MUTUATLISTA DE AHORRO Y

CREDITO PARA LA VIVIENDA DICHINCHA

A FAVOR DL
JEANNETT DEL ROCIO PASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(D1 2° COPIAS)

Lsoritura No, 3692 ,1

Fo el istrito Metropoliiane de @uito, capital de o Repiablica del Beuador,

hoy din SEIS (6) de OCTUBRIE de dos mil once, ante mi, doctar Oswaldo

Alriies Vlemineuna Netarie (deaoseimo el Cantdn Ooira comparece o

Ingenicro Mario Alfredo Burbano do Larg Ausen, en su cahidad de

Gierente  General v representanie legal  de LA ASCCIACHON

MUTUALISTA DI ATHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
e EHI?J(,'H;'\_ segtn consta del pombramicnio gue se adpmla como
habilbnte: bien instruido por i el Notario sebre o objeto v resuliddos de
eatit vseritura plslice o la gue proceden de une manera Bbre v voluniaria.- el

comparecionte dechira ser de nacionalidad cenatorina, maver de edad, du

covlocnsade. donteiiadue en este canton. legalmoente

fooon o vintad de laborme

contegar vooblicarse, o guien de conocer dox

CaPELL AT

!
f

!
i
1
!




DOCTOR OSWALDO MEJA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANT( Hre

exhibide sus documentos de identificacion, cuyvas cop > adjuntan a csle

instrumento piblico, v, me pide que eleve a escritura piblica ¢] contenideo de
Ja minuta que me entrega, cuyo enor literal v que transeribo a continuac

IR NOTARIO: En ¢l registro de escrituras pablicas a

extender vna de Poder Lspecial del sigulente enor

ERA: COMPARECIENTE. Compare  al

sta escritura de Poder Especital, el sefor Ingentero Marto

Auson, en su calidad de Gerente General v como tal

wesentante Legal de la Aspciacian Mutualista de Ahorro y Crédito para la
“Pichincha™. de acverdo a los documenios habilitantes que se

adjenta, como Mandante o Poderdante, y para fos electos del articulo dos mil
veinte ¥ ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- [
Ingenicro Mario Burbane de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el hwral d) del acticvlo treinta del Reglamento  de
mstitucion, Organizacion, Functonamiento, 180 n oae las
Asociaciones Mulualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda: y, el literal

&
N del articwlo cuarent v cinco del Estateto de Mutualista Pichincha, otorga

poder especial amplio y suficienic cual en derecho se requiere a {avor de la
sehora Jeannet del Recio Fasce Schomaker, pura que a su nombre v
representacion  realice  lo o siguienle:  a- Realice todus las gestiones
administrativas inherentes al Tunclonamiento de las Agencias en | ciudad de
Manta, Provincia de Manaht, o de la que le enc w ¢l Directorio o la
Crerencia Cieneral, para o cual gueda faculada para realizar todo acla o
cuntrato velacionnde con ef givo admimstalive ordinario de la mencionada
‘ooncue h- o Asuir o representacidn . comu

ciudad de Manta, Provincia de Manabi, o de [a que fe encargoe ¢l Directorio

a Clerencia General. ante instituciones pahlicas v nrivadas v

rturaies dentro deo la cireunsenipeidn tervitarial para




Inunisianvo
las ne

¥

i de la Diree

HOIICE Gue correspondun oorenundias
o funcionasios de
IL.'
cicio de responsubiiidad patronal v con pleno
amentn’ Administrativo D
voapropar las
penelas do la civds

¢ e encargue, dentro de |

os por of Mandante, o o Gerencla

2CIvoSs Contralo
aerdo a las distimtas
srituras en |
benelerario

awtorizandole mcluse la aceptacion de hipe . prend
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DOCTOR OSWALDO M rIfA ESPINOSA
DRAGESIMA CANTON QUITO

construccion v aprohacion de  planos ¥ proyecios inmobiliarios  que
Mutualista Pichincha desarrollo, construya, promocione, adquiera, veuda,
heneliciario vo cedente. Podrd suscribic v firmar comunicaciones u oficios
dirig al Municipio, Congsejo Provincial, Registro de la Propiedad,

cledtent, sin que la enumeracion que aptecede sea limitativa, pues <3 Ia

intencion que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al

Mandatario. para ¢l pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las

ncultades  cspeciales del articule cuarema y cuatro del Cédigo de
Procedimienta Civil. a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, v concedidndole la faculad de ejercer la procuraduria

qudicial awravés de A dos en ejercicio profesional y de conformidad con

fa Ley de Federaeion de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en
“especial el Mandatario conjuntamente cen el Abogado Patrocinador, de ser
el caso debera atenerse a los términos del poder, y podrd transigin

Comprometer el pleito en drbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y

deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre Ja cual verse el liligio
4

o tomar posesion de ela.- Fo tal virtud el Abogado Patrocinador para cada

intervencion, deberd comparecer conjuntamente escrita o personalmente con

la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de Manta,

Provincia de Manabi- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este

Poder se revocard auntomaticamente y quedard sin valor tegal alguno en los

de renuncia de o Mandatarin a sus tunciones de Gerente de la

Acencin: cuando sea separada de 1a misma, o trasladada o se le asignen olras

funcivnes.- Usted, Seror Notario se servird agregar las demas clansulas de

estilor para o plena valider v eficacia de éste Poder.- {Firmadao) Dovtor

Trajano Lugo Naranjo, con matriculs profesional ndmero cuatro mil

doscienios treinta v sicte (4237) ded Colegio de Abogados de Piehincha -

FEASTA AQUIT EL CONTENIDO DE LA MINUTA, gue yueda elevada




DOCTOR OSWALDO MEJIA ICS]’_i:\{OHA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO ~
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<R lllteibed ik,

comparecionte por i el Notario e abay clara vors se alirman v ranfica

e sy contenido v opara constanci deoelto fros juntomenie conm

¢acty doe todeo [o coal doy fe -
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S Marro Adhede Buarbano de Lara Auson
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ante mi, en e de ello conflero esta
RTT DA, firmada y sellada en Quito, a los seis d
del ano dos mil once.- ;
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC:
RAZON 30CIAL:

NOMEBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE:
CALIFICACION ARTESAMAL-

OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAR:
NOwm

FEZMISIO AT,
ACTHALIZACID

HENIZIG ACTIV

CICNES TRIBUTAR).

HINCHA




NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

FEC, REINICIO:

N MONETARIA REALIZ

FEC.INICIQ ACT.:
- REINICRD:

Mo, ESTARLECIMIENTO:
HOMERE COMERCIAL:

ACTIVIDAD ECONGMICA:
ACTIV ES DE [NTERMEDIACION MONETARIA B
DIRECCICN ESTABLECIMIEMTO:

Provincia; PICH
NORTE Dizl.

 ———————— R T —— — —_—
: ABERTD . 3 L . FZC.INICIO ACT. 0

No. ESTABLECIMIENTQ: 003
NOMBRE COMERCIAL:  ASOCIAGION MUTUALISTA B

VIVIENDA
ACTIVIDAD ECORGMICA:
MDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REA!
DIRECCION ESTABLECHAIER

FEG. REINICID:

UNTO AL CENTRO

FEC. INICIO ACT.:
NOMBRE COMERCIAL; FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECGNGMICA:
ACTIVIDADRES DE INTERMEDIACION MONETARIA B
DIREGCION ESTABLECIMIENTQ:

Pravincia: COTOPAXI Canlon, LATACUNGA
PARGUE WICENTE LEGH

NICIO A
FEC, REINICIO:

No. ESTABLECIMIZ
NOMBRE COM

ACTIVIDAD ECO
ACTIVIDADES DE INTERN
DIRECCION ESTABLE

FEC. REINICID:

[ L I e T L T bt Ty




NUMERO RUC:
RAZON SOGIAL:

No. ESTABLECIR
NOMWBRE COME




NOMERE £<
ACTHY

Mo. ESTABL

NOMBRE CO

ACTIVIDAD b QAGC A
ACTIVIDADES DE INTER:

ion: ANTONIC)
lefano Trabajo: 2957335

_—

Mo, ESTARLECIMIER 0916247594

NOMBRE COMERCIAL: / CIiAG MUTUALISTA L PARA LA FEL. REINICIO:

. COMERC
JHAPARMA L EC. REINICIO:
AGCTIVID!
ACTIVIDA B INTER
o] ION ESTABLECHAIENTO:

Provine CTRES EUADRAS 1

FEC. REINICIO:

ACTIMIDAD ECONGMIGA:
ACTIVID




RO UNICO OF CONTRIBUYENTE
IEC

N{MERGC RU

RAZON 50

ESTADLEC
NOMBRE CI

DHRECCIGN £
- A7l

CPECHIRIC
no Trab

ARIE




REGIETS

No. ESTa
MOMSRE ¢
ACTIVIDAD

ACTIVIDADE

=TARIA R

SICIC ACT . 1810141985

REINICH:
ACTIVIDAD ECONOMICA;

ACTRA
DIRECCH

No. ESTAB
NOMBRE ©




NUMERO RUC:
RAZONM S

NOMBRE

VIDAC E




A

REGISTRO UNIC ' SHIPYRENTES

NUMERD RUC:
RAZON SOCIAL:

1

- . .
No, ESTABLECIMIENTO; E CERTANG i PECLINICIOACT.: 271012008
NOMBRE COMERCIAL: SUISTA PICHINGHA g DA FIG, REINICIC:

ACTVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMIZDIACION MONETARIA REAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: ’

Provircia: GUAYAS Canton: GUAYAQULL Parroguia, TAR i - L
1-8 Interseccior GENJAMIN CARRION Refzrenciz: A MEL: L A DE BANC L INTERNACITMNAL Te

AZA POR MUTUAL 73

SERVICIO NFE RENTAS INTERNAS CODIGE: RIMEICLG1200008485 . #6
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CACION Y  RATIFICACION A
PODER  ESPECIAL  DE  ADMINIS
TRACION QUE OTORGA FL SENOR
CICERON TACLE VERA EN REPRE-
SENTACION  BE

TRUST FIDUCIARIA  ADMINISTRA-

DORA DE FONDOS ¥ FIDTICOVISOS
S.A. A FAVOR DEL SENOR JUAN

PABLO ALMEIUDA GRANIA,

CUANTIA: INDETERMINADA ommnme o
En la ciudad de Guayaguil, capital de la Provincia del Guayas, Re-
publica def Beuador, hoy once de mavo del aie dos mil diex, anwe
mi, Doctora ROXANA USGOLOTTE DE PORTALUPPL No-
farin Vigésing Sexin del Contdn Guayagutl, congrirece o scitor
CICERON TACLL VERA, quien declaru ser mayor de edad, e
nacionalidad ecuntoriana, de estado ¢ivil easado, cjecutive, donui-
lHado en esta cindad de Guayaguil; en representacion de fa Compui
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRABURA DL FONBOUS &
FIDEICOMISOS S A en su calidad de Crerente General, s
consta del Nombramiento jnscrito que se adjunga como habiliante.
Bien instruido en el obiero v resuliedos de esta esertura paoii-
ca de Modificacion v ratisicacion ol Poder Especial de Admimsig-
citn, a la gue prgeede de una manera lisre voospontines con
awnplia v entera libartad, sU olovgapriento, me preseata by

minuta gue dice ast SSENOR NOTARIO: SENOR NOTARI):

Fnoef Regisiro de Fseritiras Plblicas o su cergo, sivvase htoor cons-

sar una en laoque conste una Modiffeacion v ratificaeion al Poder




}II\?L‘I!T\RI‘\ ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEKCO-

' nie genresentada par su Gerente General, Ci-
coron Tacle Vers, para otorgar, como en clecto lo hace, la presente
moediticacion v reniieaciin o wi Pogder &s il de Administraeitn
o favor det Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA. El
representante de fa compareciente es.ecuatorrinn(}, mayor de edad,
de eslado civit casada v de profesion ejecutivo, para efectos del pre-
sente instrumento so denominard simplemente coma TRUST FI-
DUCTARIA ADMINISTRZ ADORA DE FON D()b Y FIDEICOMI-
508 S.A. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A}
Segun consia de eseritura pablica ok da ante la Notasia Vi 154.
mo Sexta Supiente del canton Guayaquil, abogado Paulina Falquez

s oeaan e ez del dog mif nueve. fa compa-

A TRUST FIDUCIARIA S.A. otorg6 un Poder Lspecial de Admi-

nistracion al Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja, cuyo objeto, de
seneide o la obiusula tercara es el Sigllic.ﬂl.ﬁi “...CLE-‘&.USULA
TERCERA: OBIETO !_]EL PODBER,- UNO) Con base a los an-

tecedenies expuesivs, ¢l seior CIUERL

calidad de represeniante lebat de TRUST FIDUCIARIA S.A,
otorga Poder Tspecial de Administracion al sefior JUAN PABLO
ALMEIDA GRANJA, quics cn consecuencia estard uutorizado a
intervenir en: A) Colebrar los contratos de adhesion a aquellos fi-
deicomisos mercaniles que previeren dicha posibilidad, y en los
cuales TRUST FIDUCIARIA 8.4, intervenga como fiduciaria, in-

v by o Ererilioael sl metoee s
CRUNVEIIO Ji fhdidisdis G UM HE




en cnfrdad de apodurado de so

ST

OraRorana U de Porialuppi 2 piad cstp es, 1o cormmmais TRUS

Lony
clones relativos a fos contratos de adlesion
compareeer en los contratos de compraventa y dacién en p
fueren instriidos por los respectivos BINEFICIARTOS, de o
tatos de Fideicomisos v fos confratos de e
ribir lus nofificaciones por incumplinientn a los adherenies de Jos
niies, de conformudad con los procedimicntos
stablecidos en los comretos respectivos. € Suseribir continios de
reserve, promesas de compraventa y compravenlas, asi como cual-
julera sde Ios demds contratos, provenienics de o pestion adimings-
v del curnplimiento del ohjeto dp cualquiera de los Iadeicy-
isos Inmobilinrios cos TRUST FIDUCIARIA S s¢ cocuenin
adminislrando v/o administrare en el furo. 1Y) I eadidad de voce.
- apoderado det representanie legal de tos antedichos Fideicom;-
808, esta ey, i compaiia TRUST FIDUCTARIA S.AL comparecer
ante cualguier swtorida ciw’f,. administrativa. nacional o scecional,
tributaria o judicial en el Feundor, con i de shapmlo potrocing
dor en caso do ser necew eto de gy
f o oen il i les Dienes perteneeienies o jos 1
administrados
fil(,).ﬁ,ﬁ)‘ £l Apoaderwde deberd cumpliy lus disposiciones ema-
o Jwila General de Accionistas, =1 Diceetorio, Lerenen
estando foc wrn delevar el presenme poder
ravdo sord respon do emitr v oenirei

i

devdants, 1os cineo nrimeres i

Mo parm




5 qm huhzuw Jesarroliado en ¢ cjercicio del mandaio que
10z acios ¥ contratos gue bubicren sido cjecutados

fdrio, se cnionderdn celcbrados por cuenia y riesgu

i T moidaidiia, o

comsnltados y.o reporados aportunamenis y por escrilo. S perjui-
o de to anterion ¢l Mandativio co él gjarcicio de su nandiio Len-
dra todas las atribuciones Gue su eneatgl reguiere, st gue ¢n nin-

glin caso pm,d“ aduciver falta o insuficiencia de poder, salvo la
sstas por fa Ley, of Lstatio de la Compania y los
respectivos contrates Iluut iarios.” B) L.x campafim TRUST FIDU-
CIARIA 5.4, cambio si- ﬂuwmtmmm a TRUST PIDUCIARIA
ADMINISTR, MD(}R A D E FONDOS Y II])LICUMISO SSAY
refopmo su esiatulo social, segn consin de la cscntura priblica

otorgadi ante ¢ Anopado Roger r’\mxuncna Bemten‘ Notario Tri-

pesimo Quinto du!_(?ani.{m Guayuqml el cuateo de ﬁ,‘muu del ofio

i mif div, apioboda poi Intendencia de Mercada ds Velores de
Civayaywl por Resolucion SCJM\".DJI’\-I'\J.G.]0.0{}01 174, def vein-
nirés de febrero del dos il diez, e nserila cn € el Registro Mercantl
de Guavaquil, ¢ seis de abail del nusmo ano. () Es intencion de la
compaiin TRUST FJDU"SIARIA ADMlNiSTRADORA DE FON-
0

moduo que se entienda, en cada una de fas facultades 1Ji01‘g;idzis, gue
actoard on representacion de la compasiia, bajo su nueva denomina-
cion que es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DU
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., ademds de otorgarle nuevas
facubiades que se MCRTIONATED 3 continnacion, 0} Bl representunte

competaciants fundamami sy facultad para proceder a ja celebra-




)
a1n
Liwe

S Y FIDFICOMISOS SA.

STED L
bl L}

rnl A) de L clausula segunda precedent:

devenguen del ejercicio de tales facnlt . SOn par actuar por
cuenta y.en reptesentacion de la compaiiic TRUST FIDUCTIARIA
ADMINISTRADORA DE FONBOS Y FIDEICONMIB0S S
comforme 25 91 nueva denominecion: 13 Amplia of referico podar
entendiendose que en el gjercicio dal mismo qu Sretitado
mMondatario adicionalmente wo 3.Une) Travsfenr, mudianic cndoso

?

Goeesion, a auien correspondicre, log titulos o valores que hubicre
i t :

recibido cualquiera de dos Fidelcemisos Mercantiles que estuvieron

torm-

nacion de los Fidelcomisos qus se hubicren realivado o tavor e
BANCO DEL AUSTRO S.A L o donde se hubiere desinaas Hene-
fferario o tal entidad, asi ¢ ompartcer ante clulggier atoen-
dod crvily admmistrativa, pactonad o secctonad butirie o podein]

ol Fouedor, con firma de abogads putrecmndoer 2o

sarie, con el objele doogs correspon-ienic
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cTRUST FIDUCIARIA ADMTNI.STR;\DORA

i

v FIDEICOMIB0S BAGy T R

4 gue enlre 1n techa de otorgamiento de la escritura de cambio

~defiominacion y reformnd eslatmaria refevida en el literal B} de la
tusuly sogunda precedente, ¥ lu del presente poder, hubiera reati-
sado por cuenta de lo Compaitia, sea Dajo 10 depominacion de
TRUST FIDUCIARIA B.A aui comn bajo la dcnominﬂcién de
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y Fl-
DEICOMISOS S.AL, porno haberse r&‘:‘{fuc:éldi:; cn tanpun momento
a facultad para cjoreer 1as pestiones cncunmndadas, ni a su repre-
sentante leyal, ni al referido Mandatario.- el mismo modo, se deja
expeRE ConSiRNga que, ol Pader otorgado fue conferido £n funcion
Jde que, el senor ingeniero Junn Pablo Almeica Granja, gjerce fun-
ciones on ln compaisia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADQ-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 8. A, de tal suerte que, e el
cvento do e el s2nor [neeniero Juan Pablo Almcida Granja dejaie
de viercer funciones en TRUST FIDUCIARIA ADM [NISTRADO-
RA DL FONDOS Y FIDEICOMISOS 8. A, ef Poder otorgado re-
ferido en ol laeml Ay de la clinsnla sepunda de esie nstrumento y
la presente reioving. quedardn automaticamente revocados. Ante-

@ Usted-Sepor Notario {as cormatidades de estilo pa-

ponga y agrey T

Ul
i el pc.rI'Eff_t(:innamienm de estn csoritura plblica, ¥ girvase agregar
ol nombramienio del seior Ciseron Tacle Vera para lepitiar su

a en su colidad de Gerenie General de  la compaiiia

PCOMISOS S.A, a8l como proceast o anolar fa escriturd que se
coleima, ab margen del Poder original olorgado el nueve de murzo

Jeb dos il nueve, gue conslin €n SUS proplos ©




Jra. Rorana W de Poraa

fapyi
A

DOY TR DOY i - Oue on estz decha voab mareon Je lgoanates de b

ESCRITURA PUBLICA DE POBER ESPECIAL DE ADNMINISTRACION
GUE  OTORGCA  EL SENOR  CICERON  TACLE  VERA EN
REPRESENTACION DE LA COMPANIA TRUST FIDUCTARIA N4, A
FAVOR DEL SENOR JUAN PABLO ALMEIDA GRANIA. otarenda ante g
Notwri Vigdsinm Sexin Suplente e Ennvvivguil, Abogda Puhne Falgues Vioagoem,
de fecha 9 de Marzo del ado 2009, tomé  nwoia de 1a MODIFICACION A

RATIFICACION de Ia nosoa, segin eseritora piblica sorgada el 1 de Mayo vl

2.010, anle fa Notaria Vigésimo Sexia de Guayaquil.-

R G e

na Ugelotti de Poricluppi
Netaria Yigésima Hoxta




C-a-:»c‘ o1~ frvedee

agul ja minuia patrocinada por la Abogada Monica Ehzabeth
Villacis Quevedo, con matricula préfesional niimero vcho mil

cionios cincucnia y deg del Colegle de / los del Grug-
vag, gue con log dotumentos que s¢ agregan, queda clevada a
eseritura publica. Yo, ta Nolana d{)é,f fe quo después de haber

igido on dlta voz. toda esin escritura al comparecicnte, éste la

aprucha y fa suseribe conmigo, fa Notarja en un selo acto.-

p. T RU?‘H FibUCIARIA ADWH}‘”STRADORK\ DE FONDOS
Y i )Eifﬂnﬂox}s 5.4,

RUC. No. 099__223;:3958[]_{]‘1

CICERGY G?AL VERA
GERENTA GENERAL

-
-

.C. o u;ww,.SS‘

OV, N, 93530936

T ——

k,_,f-:‘;——:j’c“j;}/:“ >
DRA. ROXANA UGOLOT1! DE PORTALUPPI
NOTARIA VIGESIMA SEXTA

TEREEEN

Lrre 1 I . -
RYIESR! i,.?_l(l_;t} AR N et de elle conlicro

PRI 3 I kT i P " . . . ".
esta TERCERA copi, en siete fofan itiles, ru-

brizncdag por o L N 1! "
i f\»\llltl i AU R OLITETIO O

. uhislorg, ,

Ciuayaguil, vl hde Mayodel 2010,







NUMERO DEREPEREGR A 20
" FECHA DE REPERZORIO 03 av2
HORA DE REPERTORIO: |-

R e o e R A 5t e S i e s

L GO ISTRADQRA a’\'IERCAN'!:"IL BEL CANTON GUAYAQU
Ceriificar que con fecha res de Mayo del dos mil divz, gucda mscrio ¢
I‘\'[H'LI}T.-&?E'IQE_‘!HQ.l A2 Gevente - Geperad, de a C ompafiin TRUS
FIDUCIARIA - ADMINISTRADORA DE FONDOS ..
FIDEICOMISOS S.A., 2 favar de CTCERON SUCRE TACLE VERA
a foja 42.594; Registro Mercanti] ntimerg 7.945.

EDEY, J0r)N -
s o ¥OEY
LR ES

S
S
i

by A

I S L) AB, TATIANA GARCIA PLA;

v 21 : REGISTRO MERCANTII.
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




Cumplame informarie que el Directorio da I uompama TRUST FIDUCIAR,
Administradora de Fopdas v ieormisns 5 A, en i | 1 &f dia de
hoy, two el a elegifo GERENTE GENERA g mISma per un
periado da CING ANOS, con las a!nbumcnen contiantes en sslatito Sacal
deia Cump '

L vinud de o estabiocido en el articulo cuadragésime primero del asialuto S0z,
le coir@spanderd a usted ejercer la represeniac legal de la Compafia TRUS
FIDUCIARA Admrmtradara de Fondos y Fideicomisos SA.  do manera
ndiveclinl

La Compafla TRUST HDUC‘MRIA Administradara andes y Fidewomisns
3.4 se constiiuyd con ia dencminacidn de TRUST FlDU"“hRL . median
escrilura publica otorgada ame e Mo i Trigdsi <umio deil Guayag
abogads Rugr. Arcsemena BFﬂif a8, PI vewmcu:m

ins mta ;

5 es gada ants sl Nelaro C
bt dhogada Roger Aro semena Benitas, el veintitrés de m
antil del misry Inan el veinie
' ’ T FIOUCIARIA S.A
ninisradora e

Sl SU chdiUnu 50C :a! sz:gun cunsla d.—: 13
-
O8I

CI sk







COTOPAK S /LATACUNGA /L.
02 FEBRERD 1973
O O0i- DISh G
ROTOPAKI/ LATACUNGA

LA MATRIZ.
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353-0008 0501881486
NUMERD CEDLILA

ALMEIDA GRANJA JUAN PABLD

oura

CANTON




HEPLURLICA DR EUHALOR
CONSEIQ HACIONAL ELECTORAL

il R
£LECCIONES GENERALES 17 -2011

0Ds - 0020 501881446

NOMERQ OF CERTFICADS CEDULA
ALMEIDA GRANJA JUAN PABLD

PHCHIMCHA
PROVINGIA CIRCUNSCRIPCION
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Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de 3815

Manta-EP ' /
e ARLIR A A

VIVIENDA No.

rroquia Los Esteros de! Cantén Manta.
26. Ubicada cn la Manzana "C". consta de Planta Baja, Planta Alta y Patio, la Planta baja éstz
compuesta de porche , sala comedor, cocina, bafio social, garaje, patio v su respectiva
lavanderia la planta Alta esta compuesta de dormitorio master con bafio privado, dermitorio 1
dormitorio 2 y un bafio general. Esta vivienda tiene las siguicntes medidas y linderas:

s PLANTA BAJA; Por Arriba: lindera con planta alta de esta misma vivienda. Por

0 mts. Luego gira hacia el Sur con 1.60mts.; lue
con 110 mts. Luego gira hacia el Sur con 1,40 mts, linderando con porche,
e y patio de la misma vivienda. Por el Qeste: Partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur
90 mis. Luego gira hacia el Oeste con 0.70 mis. Y finalmente hacia el sur con 3.1 0mis.
Linderando con ¢l patin de la misma vivienda Tiene 1ma Area Neta '

a de Terreno 38.94m?2 Area coman 17.39m2, Area total; 55.51 m2, VIVIENDA 26
PLANTA AL1 arriba: lindera con cubierta de esta misma vivienda Por Abajo linders
con planta Baja de csta misma v con la planta alta de la vi

or el Sur; lindera con vacio hacia el patio de la misma
3,40 mts. Por el Iste; lindera con vacio hacia patio de la misme
Jmits. Por el Oeste; lindera con vacio hacia patio de la misma
tud de 6.00 mts. Tiene una Area Neta de 50.48 Alicuota; 0,
2 Arca comun 23.03 m?2, Area total; 73.51 m2. VIVIENDA No. 26
reo v planta ata de Ja misma vivienda. Por A
vorte; partiendo desde el vértice Nordest
hacia el Qeste con 1

hacia el Sur con 3.00mts; Juego gira h

s: luego gira hacia el Qeste con 1\} Omts; Iu

\
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sur con 1.40mts; luego gira al Oeste con 4.90mts; fuego gira hacia el norte con 3.10mts; lue'gfle
gira hacia el Este con 0.70mts; luego gira hacia el Norte con 2.90mts; luego gira hacia el Oeste
con 2.20 mts; linderando con planta baja de esta misma vivienda y patio de la vivienda No.

25. Por el Sur: lindera con 4reas verdes con una longitud de 12.00 mts. Por el Este: lindera con

alle No-2 con una longitud de 7.16 mts. Por el Oeste: Lindera con patio de la vivienda No.5

C .n_‘_una longitud de 7.16 mts. Tiene una Area Neta; 47,80 m2. Alicuota; 0,0045% Area de

Y

) iTeri‘f"eno; 48,83 m2. Area Comun. 21,81 m2. Area Total; 2. SOLVENCIA; LA
S YIYIENDA DE SCRITA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

MOVIM

s - ta ) » ¥ fecha de inscripeidn Folio Inicial |
Compra Venla Compraventa .8 10/09/2004 22921
Compra Venta Compraventa .7 22/12/2004 13.985
Fideicomisa Fideicomiso 03/06/2011 716
Hipotecas y (Gravamenes - Hipoteca Abierta 15/03/2012 6.664 |
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 30/10/2012 1.793 ‘
Planos Planos 30/16/2012 679 J

Compra Venta ‘Rectificacién de Linderos y Medidas 3. 30/10/2012 57926

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Inscritoel:  viernes, 10 de septiembre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial:  22.921 - Folio Final: 22.937
Nimero de Inscripeion: 1.843 Nimero de Repertorio: 4,127
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004
Lscritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolncién:
a.~ Observaciones:
- Compraventa de inmueble sipnado con elNo. 3, ubicado en la AVenida Ciento Trece, Kilometro dos

de la Carctera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroguia Los Esteros.

b~ Anelfidas Nomhens v Damieilia de lae Partes:

Calidand Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social
Comprador 17-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana Viudo Manta
Comprador 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Soltero anta
Comprador £0-0000000002336 Inous Inoue Jumpachi Casado Manta
Yendedor 80-0000000003528 Compafnia Bototagua Compaiiia Ltda Manta

Estado Civil Domicilio

3 Compraventa
Inscritoei:  miéreeles, 22 de diciembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial:  13.985 - Folio Final: 14.007
Maniere de Inseripeidn:  2.787 Mumero de Repertorio: 3982
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Vigésima Cuarta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 de septiembre de 2004
Eseritwra/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Obscrvaciones: -
La Sra. Giuliana Chierichetti Moretti, debidamente representada por el Sr. Patricio Javier Garcia Rubina; en su

calidad de Apoderado. El Dr. Fernando Avilés Alvarez, en su calidad de Apoderado Especigl del Ing. Mario

3

Certificacion impresa por: Juldf Ficha Regisiral: 33137 dgina: 2




ién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivien

de doce mil ocho
‘enida ciento trece, x d os de la carretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los E
Doce mil achocientos treinta y seis metros cuad

c u a d r a

" b A.\peliiutlos._r\'nmbri:'
| Catidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social
Comprador’ S g OO00016 yeineion Mutualista de Aborro y Credito Manta
Vendedor - S 7-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana (Ningune}  Mantz

Vendedor 0 768 Garcia Rubina Patricio Javier Casado Manta

Estado Civil Domicilio

Vendedor 10-H0000G0800: Inoue Inoue Jumpachi C banta
Yendedor ) 043305 Inoue Inoue Yoshii Casado MManta
Vendedor 7-10658 Yillota Hinojosa Maria Cristina Casado

¢.- Esta inscripcidn se refiere a fafs) que consta(n) en:
Libra: Neo.Inscripeidn:  Fec. Inscripcidh: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1843 10-sep-2004  2292) 22937

! Fidei
Inscrito el 1 viernes, 03 de junio de 2011
Tomoeo: 1 Folio Inieial: 716 - Folio Final: 749
Nimero de Inscripeidn: 13 Nimero de Repertario:
Oticina donde se guarda el original:  Notaria Vigésima Tercera
Nombre del Cantén: Quita

a de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de marzo de 2011

rvaciones:
‘onstitucion de Fideicomiso antil Inmaobiliario denominado Puerio
Apclltdos, Nombres y Domicilio de fus Parfes:
Calidag tduln o RULC Nombre yfo Razon Social Estado Civit Bomictiio
Constituyente ; 000 3 Asoc n Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fideicomiso 00 Fidcicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Mants

Fiduciario 50-000000005 mpafia Trust Fiduciaria Administradora Manta

Libro: Nodnseripeién:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Veniza 278 22-dic-2004 ‘ 14007

Inscrito el r Jueves, 15 de maren de

Tamao: | Folio Inicial:  6.66 - Folio Final: 6.680
Numero de Inscripe 353 Nimero de Repertori

Oficina donde se gnarda ¢l original:  Notaria Tercera

Nombre de] Cantén: Manta

L)

. Fecha de Otargamiento/Providencia: martes, 17 de enero de 2012

oo Eseritura/JuiciofResolus

Fecha de Resolnci

a

ipotecario 8t 300163 Asociacion Mutualista de oy Credite ' fvianta

otecarin ar 00051771 Fideicomisn Mercantil Inmobiliario Denomi Mania

nimpresa por: Suldf Fizha Registral:




¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 13 03-jun-2011 716

5/ 1 Constitucién de Propiedad Horizonta!

Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012

Toma: I Folio Inicial:  1.793 - Folio Final: 1.90%1
Namero de Inseripeion: 41 Namero e Repertorio: " 6.698
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a,- Observaciones:

P u E R T 0O 3 ¢ L 1 I

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.LU.C, Nombre y/a Razén Social Estado Civil Bonticilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fiduciario 80-0000000051773 Compaiiia Trust Fiduciaria Administradora ' Manta
: 80-0006000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Denomi Manta

on se refiere a la(s) gue consta{n) en:
No.Inscripeidn:  Fec. Inscr"ipciﬁn: Folio Inicial:  Folio final:
13 03-jun-2011 716 749

H ‘u't_é_fé; 30 de octubre de 2012
& Folio Inicial: 679 - Folio Final: 6389

Nimero de Liscripeion: 49 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuoarta

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agostoe de 2012
Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucidon:
a.- Observaciones:

PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL PUERTO SOL 1}

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RY.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fiduciario 80-0000000051773 Compafiia Trust Fiduciaria Administradora Manta
Propietario B0G-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmaobiliario Denomi Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
, _ ' No.Inseripeién: Tec, Inscripeidn: Folio l'n_icial: Folio final:
“Propiedades Horizontales 41 : 30-00t-2012 1793 1901

-3 Rectificacion de Linderos y Medidas

Tnscrito el : ‘martes; 30 de octubre de 2012

Tomo: 1 * Folio Inicial: | 57.926 - Folio Final: 57.949

Nimero de Inseripeion:  3.045 Niimero de Repertorio: 6.697
- Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012
EscriturafJuicio/Resolucion:
Fecha de Resol
a.- Dbservaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS. Las partes suscriptoras del contrato de Fideicomise Mercanti]

acuerdan rectificar los linderos v medidas mencionadas en el literal B, del numeral cinco p une de ia clausula

Certificacién impresa por: Jull Ficha Registrak: 38137 . Paginar o de 5




Quinta de la Escrityra dz col 1ar i om e il deneminado Fi; ) MERCANTIL
0 guc al [ote de terreno IO tres aporia correspond
iente Por g en novent: alro metros y cu

trece. Por atrds, en np ay ocho metro cu atimetr

costado izguierdo, en ciento doce metr
Fuerto Sal, m s 0oun dres al de Diez mil ng

a d o g

s Nombres y Domicilio de
alidad g AL Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicitio
ficador 5 4 162 Aso on Mutualista de Ahorrg v Credity
Rectificadnr § 031773 Compaiia Trust Fiduciaria Administradora Manta
Rectificadgr (-0 ] 71 Fideicomisn Mercaniil Inmobiliario Denomi Manta
- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta{n} en:
Libre: Nodnseripeidn:  Fee, Inscripeidn: Folio Tuictal:  Folio final:
Fideicomiso : 03-jun-2011 716 749

Hlp teca y Gra\farﬂeﬂPb :
| Planos o '
’ Compra Venta

Eﬂf

Cualquier enmendadura1 alleracién o modificacion a) fexto de este certificado lo invalida,

Emitido g las: 11:31:45 del miéreoles, 23 de enerq de 2013

A peti

QLT

el Certificado 30 dias, epto
umt fraspaso de dominio o se
emiitin &

. alquier error
en este Documento al Registrador de 1a
Propiedad.

Ficha Regfsrral:







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALEZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALI:T_O
No. Electronico: J]7

s, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catustro de
niva existente se constatd gue:

No. Certificacion: 101341 /

Area total del predio sequn escritura:
Area Neta: 136,40

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente a:

) :z:meﬁ o I:'J’enfi;ﬁd

1150 MERCANTIL ]

NTE EN DOLARES ES DE:

9474,44
45684,90
55159,34

ﬁlf.'
/

Rl
¢ Avaluos, Caiastrbs v .




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA L

" LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONON[O DESCEI‘N TRALIZAD()
M UNIC IPAL DEL C ANTON MANTA '

_ _A peticidn verbal de parte interesada, CERTIF ICA: Que revmado el Catastro de Bm;h R
en vigencia, se encuentra registrada una- propxedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCC"ON
: PUERTO SOLI] FIDEICOMISO MERCANTIL INMDBILIARIO
_pertcneuente a ML : -
ubicada
'Cuyo
e

$55159 34 CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO CINCUENTA Y NUEVE,
34/100 DOLARES ) & - o
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

Manta,

JIMOREIRA

IMrector Fingnciero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
§ DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

ESPECIE

micnio Urhano certifica gue {u Propi

INMOBILIARIA PUERTO SOL 1, con clave ¢

fastrerd

s 11100 Ffei - / ey 1
Conjunio Hahir A I Vivienda 26 man

. ;
WPAYIRFEN Fos o
7 r,.’r_,n't.’.' o los )

Pl 1

Mante, 18 ofer g

CR WNIEROD 1L - _
DIRECCION DF PLAN)«.AAMIEN TO RBAMNT
AREA DE CONTROL URBANG

OO G100 P torido

: S .
VIS e CIBLNTe, cxfhieind

LU M e one s COrraRes. i fas




Cobierna Auténoms Descentralizado

, Municipal del Canton Manta
Rue: 1360000980001
Diraccion: Av. 4a. y Calle § - Telf.: ZE11.479  26F1-477

- DBSERVACION .
tlica da: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION -~
CUANTIA DE $57500.00 uhicada en MANTA de ia paroquia LDS ESTEROS

ALGABALAS Y ADICIONALES -

FIDEICOMIS0 MERCANTIL CONJ.RESID.PUERTO SOL il
o~

1 INMOBILIAHIQ DENOMINADG PUERTO | VAVIENDA-2 , MZ "
SCLi o ' {PB.PA.PATIO),

< VALOR PAGADD |

Goblerno Auténoma Descentralizads

Municieal del Canton Manta
Ruec: 126000980001
Disecelén: Av. Ata. y Calle 9 - Telt.: 2611479 [ 26t 1-477

B

OBSERVACION . :
SLART STNGTRUCIION Wiiacs
UTILIDADES
CONCEPTO
FIDEICOMISO MERCANTIL CONJ.RESID.PUERTO SOL It GASTOS ADMINSTRATIVOS | :
!_fécr::lolﬁlu;\ﬂm DENOMINADO PUERTO :L“g"é‘ﬁ",;%fg,”z"c st Priveipa) Compra~ienia] 7
' — : : AL APAGAR . . 349,
. AGGUIRIENTE T
NOMBRE O RAZGN SOGIAL DIRECCION A . VALOR :

C.C/RALC.

EMISION: 7i25/2015 4:02 ROSARIO RIERA

VERA VERA CARLOS ELI

SALDG SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY




OBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

FAUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ERTIFICA: Que revisado el archivo de la Te
Titulo de Crédito pendiente de por con

i e 1 FIDERCOMISO MERUANTIL IN; TARIO NENOMINADO P1
ales a cargo de

dor de csta Municipalidad.

04 abrit

VALIDA PARA LA CLAVE Manta, ———de —
2091203026 CONJ.RESID.PUERTC SOL 1 VIVIENDA-25, MZ "C" (PB.PA.PATIO),
Manta, cuatro de ahril del dos mil trece

GORIERND AUTONCHO DESCENTRALTZIADO
HL:I:JI[IPM OFL CANTON  MANTA




CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
Emergencias Teléfono- RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direcoign: Avenida 11

entre Calles 11 y 12 . L
102 - Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 3250795 -
— v 2 Mapta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBYH

ciRue: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES o
RAZON SOCIAL: o pAKYORRRPIERMRT sor 17
' fi (PRIRERCEMNAREDIONy

DIRECCION :

N° PAGD:
MARGARITA ANCHUNDIA T

CAJA: ' _
FECHA DE PAGO: 14/03/2013 11:16:00

E

VALTDO HASTA: MiErcoles,
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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2013-13-08-3-D1105
MANIFESTACION DE VOLUNTAD

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,

Provincia de Manabi, Republica de! Ecuador, hoy dia lunes primero de Abril dei
afio dos mil trece, anie mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén; Comparece, a la celebracion
de la presente declaracion, los conyuges sefiores CARLOS ELI VERA VERA Y
GENITH ELVIRA BARREIRO VERA, de estado civil casados, ambos pOr suS
ptopios derechos y 4 quienes se le denominard como “DECLARANTES”.- 1.os
comparecicntes son mayores de edad, domiciliados en esta ciudad; habiles vy
capaces para contratar y obligarse, Y, Juramentada que fueron en legal v debida
forma y advertidos de las penas de perjurio manifestaron: “ QUE EL INMUEBLE
QUE ESTAMOS ADQUIRIENDO ESTA SIGNADO CON Ei, NUMERO: 26 DE
LA MANZANA “C” PERTENECIENTE AL CONJUNTO HABITACIONAL
“PUERTO SOL. 11 ” DE LA PARROQUIA LOS ESTEROS EN EL CANTON
MANTA, NO CUENTA CON ADMINISTRADOR LEGALMENTE N OMBRADO,
POR LO QUE LIBERAMOS AL SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
DEL CANTON MANTA DE CUALQUIER RESPONSARILIDAD LEGAL”. Los
otorgantes manifiestan que rinden esta MANIFESTACION DE VOLUNTAD , en
honor a la verdad. VY, leida esta MANIFESTACION DE VOLUNTAD a los
otorgantes por mi cl Notario en alta y clara voz de principio « fin aquellos se
ratifican en su contenido y firman junto conmigo el Notario en unidad de acto.

Doy Fe.-

GENITH ELVIRA BARREIRO V ERA
C.C.No. 130613358-6




Quito, O‘LLQ 2 ‘ )J:)H

sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracién:

. : 2 P
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. J{OK (-(Z)
gue el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

cuentr mdﬁ;on financiamiento del BIESS, al (a 1os)
Ll _ ﬂ,&'@ 3{ . es de USS

ditler 111440 o0of 470 Dblares de

/

pongo en su conocimiento

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad gue pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsahilidades legales que pudieren producirse de la

misia, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

. Atentamente,

J

s ol @l Dk Yo,
C.C
J20445626 0

. j'




130445§26_0 

R e

1304456260

e o R “CEGULA
VERA VERA CARLOS ELl

MaMAB]
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20130401

NAGIMIENTO - 1970-01-20
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STADO CvIL. CASADA -
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011 - Q078 1306"}33085

ERTIFICALXD LA
BARREIRO VERA GENITH ELVIRA
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NoTAri0 VIGESIMO SEXTO DEL CANTAN QuiTo
DIsSTRITO METROPOLITAKNO

A }‘:‘/“5. 71‘r"‘ l..‘J R. 1

EOMUNDO SANDOVAL CORDOVA

ANTIA: INDETIRMI

Finla cludad d » de Quito, Istrito Meopolitano,
CUATRO (04) de JULLIO del dos il

- Homero Lop ido, Not

-On 15 f

wilo que e a este mstrumento piblico; bien
e ¢l objeto y resultados de esta escriture
el omanera libre vy ovoluntarin - 13
AR
alimente yoopare conb

2 oen virlud de

riifi




siguiente - “§ IR NOTARIO- En el libro de SSCNras pablicas g s
digno cargo, sirvase neluir una de pader especial a) enor de Jas g guientes
clausulas: PRIMERA - COMPARECIENTE Comparece, en sy cahidad de
Cerente Genery del Baneo e Insiituto Ecuatoriana de Seguridad Social, ¢}
RAIN DOSTOVSK Y VIEIRA HERR LA, mayor de
edad, de nacionalidad ¢ -

Cualoriana, de esiadg Civi] casado, a quien ep
welante se denominars LL PODERDANTE SEGUNDA:
\NTECEDENTIS 1} Mediante Ley publicada. en g Registro Oficial
Umero quinieniyg ochenta y siele, de once (e Mayo del dog mj] nueve, se
ca ¢l Bancy do Institgto ) valoriano e Seguridad Soeial (BIXSS), como
stlucidon financier, publica, con tompetencia payg admjnjstrar, bajo
lenos de buney de mversion, los fondos pr{i-visio_nalcs del Instituto
lalonano de Segurida Social. 2) Segin el articul cualz'{;» de su Ley
Stiliitiva o] NI1ESS Seencarna de ejecylny Operacioncs y pregiay Servicios
ICICTOS @ Sus usuarios, z‘:ﬁ!i.ados y Jubilados def

Institolg Ecuatoriane de
! Ingeniern EDMUNDO SANDOVA]
e Ia Ofie; pecial del BIEISS eq Iy cin

amente leaitimade

ridad Social. 3y L CORDOVA,
dad de |

“ortovicjo debe estar

Para comparecer 4 nombre (e BHISS o 1a

de dus actos Juridicos relacionados con las operaciongs Y
ados en ¢ numeral em[eriﬁr, en fa Jurisdiccin te g
i de Manubi, TERCERA - PODER ESPICiAYL. Con  c¢slay
‘enles, ci Ingenicro Leon Jilrain Dostolevsky Vieirg Herrera ¢y g,
de Gerene General dol Baneo del stituto 2eyain, W de Scouridacl
noder aspecial, amplio v suficiene. STHIEY (h:n:clm-.;;u
woded JH_,E_::L.‘HI'I.',‘H_"I JU\”H\D{) .(:\"\“(J VAL e BT AR O
P Ciudadan B mners LI s10ie corm cere acho dos EUTO MO cung

ecial del Banco del Tnstimig Lenatorana de
o Portoviejo, e ahora oy g

[yl is

e
NCESTHA SEXTA




. HOMERO LOPEZ OBANDO
NoTArro VIGESIMO SExTO DEL CANTON QuITO
DisTRITO METROPOLITAND

i) Su
anabi, Jas matn

€S J0ITIL

productos,

dites hipotecarios
el BIESS a sus pr

0 lamhién cu

Ia adquisicién de

TORIANG DDE




“Iseentenderd avtomaricame

celebrarse escrirura publica de 0Cacion, una vez que EL M, DATARIO
0, en sus funciones de Jefe de 1a Oficina Esp
de! Banco del Instituig Ecn

cese, por cualquier motiv ecial

atonano de Seguridad Social en Portoviejo.
Usted, sefior Notario, se servir4 agregar las demas clausulas de ley para la
perfecta validez de este mstrumento”. (firade) doctor Dicgo Henmida lza,
Abogado con matricula profesional nimero cinco mj seiscientos noventa de)
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI F1, CONTENIDO pFE

LA MINUTA, que queda elevada a eseripra Publica con todo su valor legal,
lefda que le fye 4l comparcciente por mf ¢l Notario en alta y clara vor, se
afirma y ratifica en sy conlenido y para constancia

de ello firma juntamente

conmigo en unidad de aclo, de todo lo cua) doy fe.-

) Sr.Ing. I Efre
©C G033 FA 24
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T ABTADEPOSESION No-00p- - - -
AVTTOEPOSESION No.002

En Quito, Distrite Melropolitano, 4 los siefe dias def
ante los sefiores Miembros dal Direct

Seguridad Social vy, previa caj

_:Sf{pedntqnde_ncfa de Bancos y Seguros, seglin Resol
julio de 2019, g seflor Ingeniero Leén. Ef
&gal para ef desempefio de |as

General del Bapeo del Instituto Fouatoriane de Segiiridad
8 de Jusio de 2010, de conformidad con lo

correspondienta prornesa |

sido designado e 5esién celebrada af

establecido en g articulo 15 de ja Ley del Banco del IESS y

Estatufo, >

o ‘F:’ara constancia fima conlos’sefigres Miembros
- Infrastrito Prosecrstaria Ad-Hot que éerlifica,

Ing. Omar Serano Cusys
- RE’PRESENTANT_E DELOS AFlLADOS

2
. L/Jt’-h_-:%_, 6/7
Ing. Lo T gt Hor s
GERENTE GENERAL
BANCO DEL IESS

orio del Banco del [nsht
ificacién de st habilidad legal por parte de |a

mes de julio de! afio das mil diez,
uto Ecuatoriana da

ucida No. SBS-2010-401 ds 2 de

rain Dostolevsky Vieira Herrera presia la

funciones de- Gerente
Social, para las qua ha

en el articulo 19 de sy

def D{recfodo_ def Banco-del ESSyel - -
el

/Z L ~

Ec. Leonardo H. Vicuiia lzquierdo
VICEPRES{DENTE DEL DIREGTORIO

o

AL 2 S
Ec, Bolivar Cruz Hulleapi -
REPR;?ENT ANTEDELOS JUBILADOS

-=CRETARIO AD-HOC
RIO DEL BANCO DFL I£33
La copia xgiov que antecede o fiel comp
la copia ificada que me fue preses
s liles v que fuego devolyi ;
emm{:io la presente.

.,

aLssg,
L £,







t.a copia xerg; que antecede es fiel compulsa de
la copia cerfificada que me fue presentada’en
i as utiles v que luego devalvi al

3 ede-allo_confiaro la presente.

cabtErEy
A e,

. R
0 LOREZ OBANDO
R chl}gﬁﬁﬁzo VIGESING SEXTO

S| e arrroL e -

Se olorgd anle el doclor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mj cs | 16
antor ‘_“u_zm,_ cuyo a chivo S¢ cncuentra a mi cargo, sepin accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DP guidn DPP de fecha cualro
]d)a julio _d{-; dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan IEscandon Momenegro
I B T TN 1. : ] - ) P T
_._.m%dm _chjxflj}tfxix,] dg Pich a del Conscio de la fudicatura; en fe de ello,
onhero esta SEGUNDA copia certificada de la eseritura publica de PODER
I JAT onie sinros RANCOY DT YNNG Eermmes N
e N . L R A A AL wd R A A L, A AL
SEGURIDAD SOCIAL 1 |
frmada y
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RESOLUCION No. 018-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTC

SOL 117
ACMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

(Que, la Consti

~

comprend

s en el articulo 226 establece: “Las instituciones del B

servidoras o servidores publicos _}' fs%) [wrwm 55 thL actuert

ia Repiblica en el ariculo 264 contempls que jos gobiemos

ruienles competencias ¢xclusivas sin perfuicio de otra que determine

y anificar el desarrollo cantonal y formular los correspendientes planes de

ordenamiente territorial, de mancra anticulada con la me}f(,duon nacional, regional, provincial
y parrequial, con el fin de regular el uso y 1a ocupacién del suelo urbano ¥ rural;

Que, ¢l artmuln 60 del Codigo Orpinico de Organizacion Territorial, Autonomias ¥
De tralizacion, sefiala: Le ¢ nrrup(mdf: al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la fac d eiccutiva del gobierno autdnome descentralizado mumu},al y, i) Resolver
administrativamente todos 108 asuntos correspondientes a su cargo...”

57 del 0 5 i ) e exth] sformai

administrativa de oficio o a peticion del admzmsrmdr_,l. En weral, se exting n fos
] s por ¢l cumplimiento de alguna modalidud a ] v

nadrin HHFH"HIF‘#' b WIHAarse en

"“"m”"”’“’”“”!”‘f razones de legitimidad o o€ wurrzm'dua
expresa. “Los procedimientos adminis
descentralizados observardn los principi
cficacia, tran o

7, buena,

renes que de acuerdo a e

vy puedan ser enajenados drvidualmen




_ GOBIERNOAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Pdg, 2~ Resolucldn No.GI18-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HARITACIONAL "PUERTO
SOL H™

Que, mediante Oficio No. 384-DPUM-JCV/P.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, la Dircetora de
Planeamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base aj informe presentado por el Arg. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direceidn de
Planeamiento Urbano Municipal, sefiala la descripeidn general del Conjunto Habitacional
*Puerto Sol 1™ '

Que, el Conjunto Habitacional “Puerto Sol II" se encuentra construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 67 viviendas unifamiliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en coatro manzanas de la siguiente manera:

Manzana “A™: 13 viviendas
Manzana “B”; 22 viviendas
Manzana “C": 22 viviendas
Manzana “[D7: 4 viviendas:..,

Adicionalmente implanta 1 blogue desarrollado en planta baja y dos plantas aitas conformados
por 16 [locales comerciales de los cuales el primero y el Glimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademés incorpora !1 departamentos diplex que se ubican en la primera v segunda
planta asignados con terrara y estacionamicntos, 2 departamentos simples que se encuentran en
el primer piso alto, légicamente existiendo también las respectivas dreas comunales (salén
comunal, 4rca B.B.() v bar cubierto, dreas verdes y recrealiva, cancha comunales de uso
maltiple, piscina y estacionamientos), de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
Denominade Puerto Sol 1, ubicado en la Avenida 113, kildmetro 2 de la carretera Manta —
Montecristi, barric Las Brisas, Codigo 3135, parroquia Los Esteros del cantén Mante, con Clave
Catastral No. 2091263000,

Que, 1a Direceidn de Plapeamiento Urbano, mediante informe No. 384-DPUM-ICV/P.H No.
018, de maye 18 de 2012, suscrita por Ie Arg. Jancth Cedeio Villavicencio, Directora de
Plancamiento Urbano, indica que es procedente aprobar Ja Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Comjunto Habitacional “PUERTO SOL M™, de propiedad de Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Denominado Puerto Sol 11, ubicado en la Avenida 113, kildmetro 2 de la carrctera
Manta — Monteeristi, barrio Las Brisas, Cadigo 315, parroguia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral Mo. 2091203000, basadas en las normas constituctonales y legales
estipuladas en la presente resolucién; y, En uso de {as atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar ta Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“PUERTQ SOL N, de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denominado
Puerto Sol 1, ubicade en la Avenicda 113, kilometro 2 de la carretera Manta -
Montecristi, harmio Las Brisas, Codigo 315, parroquia Los Esteros del cantdn Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000,




Pdg. 3.- Resotucion No.018-ALC-M-IE,
RYST AV T o

Que,

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo:

Notifig on esta resolucidn a la parte interesada.

de Manta, a los veintiin diag del mes de wmavo

Tedmbte No, {07
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“PUERTO SOL IT”

CAPITULD &

Do Bigimen d Propledad Horjzonial
£, %~ # Conjunty Heblmdonal "PUERTO SOBL II” se ha procedic someterlo balo & régimen de

Propiedad Horizontal, Por consigulente, este Reglamento regird fas relaciones de pmpl&*d*d y copropiedad de
Cendunbn Docldh a<f romn st administrackin, uso, conservadiin y renaracion, -

Hat. E] Conju unto Habitaclonal "PUERTO SOL XE™ sa sa campone de blenes exclushvos y blenes comunes.

S Benas exciiehens log aue pertenecen singalar y e)ccluvh.ramcnte a cada propletario, como Yo son las viviendas,

comerdales; y, son hienes comurnes todos los demads que se definan como taies en la ley

yu

11" ze fmolantara en el lote de tereno signado con el N2 3,

via prmfjpui dﬂ ngres Lcrumt{) Resigencial Fuertc
h. 41,4—? m"

omposie de sesenta y un viviendas unlfamiliares adosadas entre &
no: Manizapa "A” con trece viviendas,, dManzana “B” con veinte y
vIvieﬂdas, y Manzana D" con cuatro vawn as, Las viviendas a
o, garaje, areas verdes y patic
aclz la Avenlda 113 se

constan de: die




=r piso ato {PL) y la planta alta en el segundo piso Ala(P2) , y dos oep
primer piso alta (P1). Ademas cada departamento consta de un estacionamiento privado.

Foriunte Hahiracional "PUERTO SOY. T, de acuerdo con el reglamento interno de

At 4.~ Eni los planos de! Conjunio nab
prapiedad horizontal, se fijan 10s linderos, dimensiones y ubicacion de la misma, distribucién de las viviendas;

departamentos v locales comerciales en que esta dividida v fas especificaciones de los espacios de drculacion,
estacionamientos, area de recreacion, instalaciones y dernés bienes comunes det Conjunto Habitacional.
Los planocs en referencia forman parte complementaria del presente reglaiviento & cual o aceptan lzg

copropietarios como tnicos para el régimen de propiedad hotizontal su relacidn y sus derechos,

CAPITULO 3

De los blenes exclusivos ¥ 10s biengs comunes

ArL. 5.- BIEMES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, departamentos y locales comerciales son bienes de dominio
exclusiva singular e indivisible de sus respectivos propietarios, Esta induido en este dominic & interior de las
paredes medianeras, hasta e mited dal espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de ofra
de distinto duefio ¥ las que separan una vivienda de los espacios de circulacién. Las paredes que delimitan ia
vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las

ventanas, vidrios, marcos y puertas.
La puerta principal de entrada al Conjunto Habitaciona, jas cailes interiores, 1as veredas, las Areas verdes, tos
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son blenes comunes,
£l uso v goce de las dreas comunes interiores de Conjunto Habitacional "PUERTO SOL-IX" serd de uso exclusivo
de ios copiopietanos de las viviendas ¥ denartamentns v sU utilizacién serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por Su cuenta ios gastos de
administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi como ¢l pago de tasas por senvicios ¥
de impuestos gue a ellos correspondan.

Art, 7.~ BIENES COMUNES.- Son blenes comunes tndos los elementos ¥ parte dol Conjunte Habitacional que
fo teren caracter de hienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho Indivisible,
comumiano y dependients, cuya cuota =2 actahlere en el presente reglamento.

La puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calles Interiores, las veredas, las areas verdes, ios
estacionamicntos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son bienes comunes.

£} uso v goce de las areas comunes interiores de Conjunto Habitadional "PUERTO SOL-IX” sera de uso exclusivo
de los coprupietarios de las viviendas y departamentos y su utiizacion seia reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
oropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Habitacional y en las obligaciones
inherentes ai végimen de propiedad horzontal

Art. 9.~ GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, conservacion, reposicion yfo mejora
de los bienes comunes serd de cargo de todes los copropietarios segin las cuotas establecidas en este,
reglamento. Se exceptian las gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolc de
alglin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exciusiva del 1esponsatia. Las copropictarios estarén
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios,,
acreedores anticréticos o en general con fa persona que Use su propiedad exclusiva, con relacidn a los bienes
comunes det Sonjunto Habitagional,

Art 10).- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los '

copropietarios:
2Y Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus higABac woensar y disponer de elios en la forma y con las
limitaciones impuestas por 1a ley y este reglamesie: Bl C"'v‘siv;‘_fi, K
b) Fjercer su derecho de propiedad sobre los A
corfesponda, usar de elles con las limitaciolf
regianeric,
<) Concurrir con puntualidad a las asambl
neticién v, en general, hacer uso de las deégia
miembro de este organismo cotegiado, N§:

régimen (8 nropiedad horizontal y la de

“ugplir con las dispasiciones legales y regiamRARA L {égimen >
r@iamento, sbedecer las resoluciones de 1a asal ropietarios y desempefiar los cargos que este le

into Habitacional en la p'ropbrdén que les

glamentarta impuesta por la ley ¥ este

=

Erter su derecho de expresion, de voi, de
ley y este reglemento le aslgnen como

7,

I inspeccidn de sus viviendas en €aso de dafios en sus instataciones, quejas de

ins v, en fin cuando éste 1o considere.
¥ wokfidar al administrador con el nombre, direccidn y teléfo
L ¥a dos dias, quedara encargada de la custodia de las
% accidentes, ruptura de cualquier istaladon u Dhivs £a308 08 3,
cir cldusula especial en los contratos de  enajenamiento, limitacidn de dominio, comodato,
cresis, etc. Que celebre el copropletario respecto a sus hienes exdusivos en virtud de Jo cual
i mete expresamente a presente reglamento y a las resoluciones generates tomadas

no de la persona gue, en ausencia del copropietario
Haves de su vivienda a fin d& que en 350 de un

n

el pAguriente o usu

PO agamblea de copropietarios.

1) Coftrituir v pagar oparfunamente

administradian, conservacicn, prima de sequros del Conjunto H
ot 2l pago de airuatas, Estas cuotas deberdn ser

cuota que se estabigzcan ge acustds Lon

los gastos y expensas ordinarizs v extraordinariag necesarias para la
ahitaciona! v mejoras de los bienes comunes con

arregios a Ja tabia ae
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re la asamblea de copropietarios, e:
Lonjunta ;.dpitauond‘.

CAPITIHG 4

De la cunta de derecho v obligacignes
Ait 11.~ TABLA DE AL ICUOTAS La air 1 de derechos y obligaciones que, en  razén del valor
s o respecto de los bienes comunes def Cumunto habifacional,
abid fa misma gue establece lo que cada vivienda representa porcmtuai
ional, siendc esta revizada. de.acuerdo-a-las circunstancias supervinisntes
# . asamblea de copropietarios,
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derecho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Habitacional:

a} Daflar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora

b} Modificar Ias distribuciones de I mampasteriz de < propiedad axc
de! administrador def Conjunio Habitacionai,

-Le las pro ibiciones
At 12~ Fsid Profiitido a ios Copropietarios, amendatarios ¥ €n general 3 todas fzg Personas que ejerzan

P [
WCH 1gh,
d} Destinar sug bienes exclusivos 3 un isti Istruidos o usarlos con fines

llicitos, inmorales, contrarias 4 este reglamentp ¥ que afecten fas buenas costumbres, la tranguilidad de jog
VECINes o la sequridad de Conjunto Habitacionat

e} No establecer e Jas viviendas Io siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, Pensiones, talleres, fabricas,
restavrantes, bares, Clubes, centros saciales, salones ge belleza, aulas de educacion, centros de conferencias,
centros de salud, laboratorios, dependencias de j
medicia infantii o de eng iad [con’

Conjunto Hahitaci i,

) Instalar maquin
television, o alteren ef fiudo de fa corrienta eldcirica,

) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, 0 mal ofientes, -

h) Mantener abiertas las puertas que comunican Sus viviendas con los espacios de creulacion y utilizar estos
Coma dreq de espera, . . . ‘
Introdhucir y mantener animaies domeésticos que a juicio de |a asamblea, ocasionen algin tino de molestias,

0S 0 perfuicios a Ios desnds copropietarios o bienes comunales. :
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anunclos en los bieneg Lamunes del Conjunto Habitacional, No se
podrd colocar ningdn letrern fecorative con el nombra del usuaric on ia puata dea girada o tai unidag de
vivienda. Unicamente constard en dicha puerta ef numero identificatorio de 1a misma, Ef cual serd de
Laracleres Uninonnes nstaiados por el Conjunto Habitacionat,

k) Tocar misica o causar ruido a nivel an de! dmbito de cada vivienda,
i i ipCi i fachadas de las viviendas,

Instaiar antenas de radio, televisidn o cable s0bre £0njunto Habitaclonal, sahvo oon

autorizacion de Is asamblea de copropietarios,
n} Realizar actos contrarios a a3 leves, reglarnentoe Y dighosiciones de 12 asambles de copropietaiios o que sean

incompatities con el Régimen de Propiedad Horizontal a que estd sometido el Conjunto Habitacional,
‘n} Colgar fOpa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en fas ventanas,
bakones, o hienes comunes, ni sacudir polve en Ias mismas, ni Fmpiar las cosas golpeando contra Jas paredes
Exieriores tie fas viviendas,
P& tasura en ningln kigar fuera de las inst
l%r@eposiwda en bolsas de pistico,

Y]

i

alaciones destinadas para este efecto, y en tndo Caso Ia basura

e G enformedades infectn contagiosas o G2 caraclen psicopdiico que
beligro para ks seguridad o alud de los demas coprogietarios,
Hario, arrendataro o cualquler persona que use o goce de ung de |ag vivierdas v/o departamentos
. 6 gyl | erd sofidariaments fesponsable con sus trabajadores domésticos, visitantes v tercerm
ERVAN ‘;“ igm";. relECiGn con e tiuiar de ia VIMIERUa y/o departamento, en caso de gue infrinjan la fey de propiedad
TR, S0 reglamento y el presente reglamanto interno, '
) g@‘;}ﬁ) etarios que arrienden sus fespectivos bienes exclusivos, deberdm COMUNICEr en la debida oportunidad
i fof a escrita diroida hacia ef administrador, en fa oue ademdc =2 deneminard quitn cumptind Con ias
S5 geterminadas en o fitera) i) def Art. 10 de este Reglamento.
A martener 1os colores anginales de las viviendas, departamentos Y locales comerciales,

Q) H¥r Sid@amient a BESONAS iy

T - ey
I"-:isllld o




Ao o infraceidn a
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3, ¥ PO
un SMV,

determinan:
v parte del adminish

lor en juicio
ar y podra
5 8 5S4 estado

autorizada por la as;
dentro dei plazo sefialado fas cuotas

f g

oidinarias o extraordinarias irpuastas nor la ey de
08 ante un juez competente da 13 ciudad por ef

© regiamento, seran demandados
Iclo ejecutiva, quien deberd ademss reclamer intereses con la tasa maxima

o en que se produzca iz mora, pagaderos desde la facha en Gue dichas cuotas
que hubiere legar. Todas fas sanciones ¥ acciones

nte Conocitas y autorizadas por ¢ ;
tos, por la asamblea

munales, cuando se e fren en mora por dos o mds m

5in perjuicio de s
&) Pubficar peri nte la nomina de cor
par1a administrac

e
U0 30

on de infraccion o
5 especiales o por fuerza mays
{ 13 comprobada, el admiinistradc, ..
pieterios o al Conjunto Habitaciona) y podrd ser

adar deberd actuar nmediatamente despu
opietarios o arrendatarios, salvo g
fiere Becerio de inmediate., £ ¢
Ko que ocask
bled; en 1o que sea de sy competercia,

ietario podrd imouanar ante un i amnerents
1t0s ¢ a las ordenanzas sobre |3 materia,

ilidad de fos copropietarios Gue hubieren votado
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ASAMBLEA DE COPROGRIEFARIOS A5 acamy

r se compond e iae apropietarios o de sus representantes o mandatarics; regula la

on del Conjunto Nabitacicnal asi como las relaciones de los conduefios, aungque no
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O voten en contra.
i presidida por o die
atoria la asistencia
ea de copr Alos  se reunird ordinaraments dos
¢ Julio de cada afio calendario ¥, exdrr
Y fuciera por peticidn del administrador 5 es 0 mas copropietarios dentro de
: estos e forma directa y se hard

#N0s, afa fecha en gue se deby

LEran
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Art. 25 VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se fomaran por simple mayorfa de votcs gue .
representen mas de! 50 %, salvo os casos en que ia ley y/o este reglamento exija mayores porcentajes cada
propietario tendrd ef derecho al voto en mroporcidn a su alicuota,

Art. 26.- Se requerird del 51 % del vato de fos copropletarios para aprobar cualquier reforma de reglamento -
interno, las mejoras sobre decisiones voluatarias y la aprobacidn de cuotas extraordinarias , asi como las
decisiones relativas a la modiicacidon de Ja estructura resistente, aumentos de  edifi carron camhios
STOLAtECiOnicLs a las fachadas y rever decisiones de la asamiblea,

Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.-~ Son atribuciones y deberes de fa asamblea general:

a) Nombrar y remover at d:rectono de la asamblea y al administrador de! Conjunto Habltacional y fijar la
remuneranr‘in de este ultimo.

b} Nombrar fas comisiones permanentes u ocasionales que fueren fiecesarias,

€} Nombrar un comisaiio y st respectivo suplente.

d} Distribuir entre las copropietarios las cuotas y fas expensas necesarias para 1a administracién v conservacidn
ds 163 bisiies conunes, de acuerdo con este reglamento,

®) Reformar este reglamento intemo de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El administrador hard
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legates.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando hava nacesidad, nara

reparacion de los bienes camunes.

g} Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de medificaciones o aumentos de los bienes comunes
y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en benefcao del Conjunto Habitacional.

n} Apiobar & presupuestv anuai que presente el administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando [o estime conveniente y, de manera especial cuando

este termine su periodo.
i) Sancionar a los copropietarios que infligieren la ley de 1a propiedad horizonts!, su raglame ¢ o presente
reglamento intermno, a peticion del admmlsh-ador en los €asos que sea de su competencia. :

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ey de propiedad horizontal , BN su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en e presente reglamento intemo, y que sea de interés general
wara 1os copropietarios dei conjunio Habitacional, '

1} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a

los reglamentos, o no resultaren copvenientes para Jos intereses del Conjunto Habitacional,
Fn A

nn =1
BH Suu 4 an G2 gue s SiiTeEn

Las actas de las asambleas generales seran redactadas v aprchadas en la misma reun
efecto inmediato, Estas flevaran Ia firma del director ¥ del secretario, quienes podran delegar a una comision de
dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia

inmediata a la celebracion de la reanidn.

CAPITULC 8

Del Dire i I Admini

Art. 28.-) Ei directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos sunlentes v o

€l adrministrador guien hard las fundones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 29} PEL DIRECTORIO.- los miembros del direciorio serén nombrados por la asamblea de

coprop:etcnos duraran un ano en funcmnes y seran reelegrdos.

ser dir Sty voca) o setietailo se requisre ser copropietarnio dei Conjunto Habitacionat y los

Cargus Seran yesempenancs €n Hyma Nonoril de taita o impedimento temporal o definitivo del
i : Ui : Ignacidn. Cuando faltare un vocal principal o Jos

Acr TN Fyoun
PAE e P }l (3K =1 ¥

Art.31.- Son atribuciones def director:

a) Convocar y presidir [as reuniones de Fr,lla q fara c@;)fa jetarios,
ir provisionaimente las funcioney « erH de falta o impedimento de este hasta que la

Fa) TESUEHE 1 DEFUNGHS : Ty
s demds funciones gue se % Rezoan ﬁ bngsgi/(énes legaies reglamenbana y en la asamblea,
asi como .a‘; (ie'egamnew dadas.por ata
ector en 1as funciones de este v velar por el

Art.32. : g
de fas d|sposu innes ernariedas por iak:amﬂé@ﬁde copropietaros.

3 DEL ADMINISTRADOR.- El administrador def Conjunto Habitacional serd elegido por iz asamblea

el periodo de un ano y podrd ser reelegido indefinidamente, por pericdos iguales. Para ser

ll'll']l‘ Sanln’ T 5@ ICUUH‘.‘IU SE \_U}JIU}.‘R‘U:H )‘U LH"I \.'UHJU! ILU rldUlLdL.]U] Edl

%Q’g LOS DERERES ¥ ATRIBUCTONES DEL ADMINISTRADOR SON:
rla rﬁpresent*mn iegal, judicial y extrajudiciai del conjunto Habitacionat "PUERTO SO, 11", en cuanto
nen al régimen de propiedad horizontal  del mismo, aspecialmente sobre el ccbro de ias cuntas |,
(e g,eg, mulas, reflamoa, demandas, actes, y contratos determinades o autorizados por la ley y reglamentos,
‘rﬁ‘ﬂﬁﬂ%ﬂd\be qup tend ] laa rauultades, para las cuales los mandaterios necesitan poder o cldusulas especiates
pdimfento civil g

uuLu uc:u.lw .leal fov; 1] CE it ‘UI \_tlu )f l::llL..{:ua, ﬂlbll}djluu

rias para la buena conservacidn de estos y realizando las reparaciones gue

nformidad con el presupuesto aprobado v en casos de excepcién,
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i L )
s l asamblea, con la periocidad gque esta le sefiale, ias cuentas, halances
sto, estados de sitiacidn e informes sobre fa administracién & su cargo con informe

cho primeros dias de cada mes, las cuotas ardinarias a los copropietarios, y en @80
. con los intereses moratortas v fas Costas procesales, de lo estipulado con €l

) Recaudar fas Cuoias extraordinarias que acuerde la asamblea y, en casu de moia de mas de treinta d
desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judicaimente  por i3 via ejecutiva, juntamente con los
intereses movatorios v @ : ' 5
o) Ordenar ia reparacidn de [0S cants 13dos en ins vienas comurnes del Conjunto Habitacional a costa del
io causante o responsable de estos.

kY Solicitar at juez la imposicin de las multas previstas en este reglamento, Cuyo producto ingresaran 3 s
fondes comunales a sy carga.

{} Celebrar 05 conbatos de adguisicion © arrencamiento de bienes y Seivicios NaCasarcs
conservacion, reparaciin mejora de 105 blenss comunes del Conjunto Habitacional, hasta ks montos sefialacos
e asamblea.

para 1z adminigtracion,

ffaiTnEr 8 sobre el ejfrcicio de sus fundones, debiendo presentar ademas, el
CTESUpUESsto para el ano proxiTic.

%) Contratar & los obreros y empleados necesarios para la adminisacion, conservacikin y fimpieza de los bienes
comunes v sefialar la remuneracién de su personal. Las rememeraciones del personal deberdan ser anrobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesio te gasios Gnuaies,

1 Conservar en ordenn 1S titulos ¢el Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes de iNgreso y egresos y todos
s documentos que tengan retacion con el Conjunto Habitacional.

: 5 rorfificarda de |z escrifura publica de compraventa del terrend sobre el cual esta construido bl
junto Habitacional, orno de los ptanos arquitectdnicas, ectruchurales, de instalaciones generales y ofros
umentos, todos Ios cuales formaran a documentacién oficial de fa misma. Teda esta docurnentacidn oficie’

qaria mediante acta @ SU SUCESOT
) Custoddiar y manegr €f dinero y ias perienencds Cofiunes, aorii Cutnias corrienthes B S
allas coti autorizacién det director, en los casos de excepcidn, conforme lo dispone et Wera o de este articulo,
mmanejar el fonan rotativo para adquisiciones pequefias, Cumplir con el pago de las deudas comunes, en general,
£ v eficientemente k Hi6n econdGmica, cOMOo si GNico responsable.
®n a los principios de técnica contable, la contabilidad de la acministracion dei Conmu

o pirar contra
- e

Hanbitacional,
g Uevar un boro ce registro de copn vetarios, comoedatarios, acreedores anticréticos usuarios det Conjunto
al, cor indic2cion Ge sus respeciivas Cuotas de derechos, biencs axchusivos y damis datos,
&) Asistir a a esamilea generaly e directorio,
r} Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerendias de los copropietarios.
iariavente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores del  Conjunto

¥) Controlar y stper vigilar 1as instalaciones comunates en fonma pericdica, continua ¥ sistemndtica.
u} Cumpli y hacer cumpfir Jas resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general,
e LRI 123 (e conG mandatovio sean eanvenidag en et recpactivh COMTAND.

J
ncin de cualquier contrats, el administrador deberd contar previamente con fa

s demnds ¢ es v atibuciones que le asignen a ley ¥ tos regiamentos,
OF1 SECRETARIO DE LA ASAMBLEA El seoetark & elegico por 13 asamptea general por e
o en forma indefinlda por periodos iguales, Sus funciones son asistir a las
r el acta de las misrmas, asf como colaborar en forma directa con fas acciones que
- e [«

vee son honer !

shraao o Somuins o ¢ ¢
jones del comisario, 1 rotos : = contabilidad v de
e inforar & directort o asamblen de copropietarios y presentar

o0 econdmica del admi

Generales
c o previstos ey este reqi y que no puedan
arse estiprdades en gRhOS 10E

tucidn adopiada po

innamients, fachadas y coites,




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (53, FOJAS)~ESCT. No.2013-13-08-
03-P2208.
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