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CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y ACTO
JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA, E HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA ASQUIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
A FAVOR DEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBLIARIO PUERTO SOL I,
REPRESENTADO  POR LA "COMPARNIA  TRUST  FIDUCIARIA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y RIDEICOMISOS S.A. Y ESTA FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES: RAMON GONZALO VERA BARCIA Y LiLIA
NARCISA MERA ALAVA Y ESTOS A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.-
CUANTIA: USD § 62,150,00 & INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA
JUNIG 10 DEL 2014.-




PRIMERA FARTE: CANCELACI|ON PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
DE ENAJENAR.- OTCORGA LA ASCCIACION MUTDALISTA DE AHORRO ¥ CREDITO
PARA LA VIVIENDA  FICHINCHA, A FAVOR DEL FIREICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIQ “PUERTO SOL II', REPRESENTADO POR LA COMPANI[A TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICOMIS0S 5.A.-
SEGUNDA FPARTE: CONTRATC DE COMPRAVENTA (NMOBILIARIC Y ACTC
JURIDICO_DE_ENTREGA DE CBRA: OTORGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO "PUERTO SOL (I, REPRESENTADD POR LA COMPANIA TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA., Y LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
A FAVOR DE LOS CONYUGES RAMON GONZALD VERA BARCIAY LILIA NARCISA
MERA ALAVA-
TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES H.ﬂtMQME-EMZ&LG VERA_BARCIA Y LILIA
MARCISA MERA ALAVA A FAVOR DE LA AS*E:EIACIDN MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA -

CUANTIAS: USD $ 62.150,00 & INDETERMINADAS
En la ciudad Puerto de San Pablo'ﬁmgﬁecera del cantdn del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Repiblica del Eguador, hoy dia martes diez de Junio ded afic dos
mil catorce, ante mi, Abogadc JORGE MELSON GUANOLUISA GUANOLUISA,
Wotario Pdblico PRIMERG del cantdn Mania, comparecen y declaran; PRIMERA
PARTE: La ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO ¥ CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por la safiora MARIA LEONOR
RODRIGUEZ RIVADENEIRA, en su calidad de Apederada Especial del Ingeniero

Rene Humberte Cordera Ledergerber, Geremte General y por lo tanto representante
legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITQ PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo justifica con el Poder que se acompafa. La

compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada
¥ con domisilio en ésta ciudad de Manta, a guien de conocer doy fe en virfud de
haberme exhibido su céduta de cludadania v certificade de votacién, cuyas copias
otostaticas debidamente certificadas por mi agrege a esta escritura- SEGUNDA
-.:TE: El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO "PUERTC .SOL II", en
C_Eéed de “VENDEDOR", dehidaments representads por la compania TRUST

_@@Giﬁﬂ!ﬂ ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., que a su

Y




vez comparece al presente acto representada por su Apoderado Especial, el Ingeniero
JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA. conforme lo legitima con |z escritura pilblica de
Pader Especial, que como documento habiltante se agregs a este instrumento. E
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
divorciado, con domicilio en ta ciudad Quito y en transite por ésta ciudad de Manta, a
quien de conocer doy fe en virtud de  haberme exhibide su cédula de ciudadania y
certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escrilura, Por otra parte, en calidad de "CONSTRUCTORA", fa
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, debidamente representada por la seflora MARIA LEONOR RODRIGUEZ
RIVADENEIRA, en su calidad de Apoderads Especial del Ingeniere René Humberto
Cordero Ledergerber, Gerente General ¥ por lo tante representante legal de dicha
institucion, tal como fo justfica con e Poder Especial que se adjunta al protocolo
como documento habilitante. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor

de edad, de estado civil casada y con domicilio en ésta ciudad de Manta, a quien de

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania ¥ certificado de
votacion, cuyas copias fotostiticas debidamente cerfificadas por mi agrego a esta
escritura.- Y por otra parte, en calidad de “COMPRADORES” los conyuges RAMON
__GONZALO VERA BARCIA Y LILIA NARCISA MERA ALAVA. por sus propios
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre
si. Los comparecientes son de nacionalidad ecuaforiana, mayores de edad,
domiciliados en |a ciudad de Manta Y a quienes de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de votacion, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura poblica.-
TERCERA PARTE: En calidad de "ACREEDORA HIPOTECARIA”, la ASOCIACION
MUTUALISTA BDE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
debidamerte represertada por la  sefora MARIA LEONOR RODRIGUEZ
RIVADENEIRA, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero René Humberto
Cordere Ledergerber, Gerente General Y por lo tanto representante legal de la
“ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA™, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo
como documento habilitante. La compareciente es de nacionslidad ecuatoriana, mayor
de edad, de estado civil casada ¥ con domicilio en ésta ciudad de Manta, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de
velacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agreqo a esta




{n crﬁ.}
escrifura.- Y finalmente en calidad de "PRESTATARIOS™ o “DEUDORES”, los
conyuges RAMON GONZALO VERA BARCIA Y LILIA MARCISA MERA ALAVA, por
sUs propios derechos y por los gue representan de la sccledad conyugal que tienen
formada entre si. Los comparacientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, domiciliados en la ciudad de Manta vy a quienes de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de votacidn, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura publica.- Habiles y
capaces para calebrar éste acto, y advertidos que fuercn los comparecientes por mi, gl
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como, examinados que fueron
en forma aislada y separada, de que comparecen al ctorgamiento de ésta escritura
publica de CANCELACION PARCIAL DE MIPOTECA ABIERTA Y PROBIBICION DE
ENAJENAR, CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIO ¥ ACTO JURIDICO
DE ENTREGA DE OBRA, E HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, sin coaccion amenazas, temor reverencial, ni promeasa o seduccién, me
piden gque eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor lterario es como
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocole de escrituras publicas a su cargo, sirvase
insertar una en la que consten ia Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta y Prohibicidn
de Enajenar, Contrato de Compraventa inmobidiaro y Acto Juridico de Enirega de
Cbra, y Constifucidn de Hipoteca Alderta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
otorgados al tenor de fas siguientes clausulas: PRIMERA PARTE. CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece come Unica parte, a la presente Cancelacion Pargial
de Hipoteca Abierta, la sedora MARIA LEONCR RCDRIGUEZ RIVADENEIRA, en su
calidad de Apoderada Especial del Ingeniero René Humberto Cordero Ledergerber,
Gerente General y por o tanto representante legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA

DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA", tal cormo o justiﬂca con

casada vy domrr"rlladm en Fa ctudad de I‘|.1ar'|ta SEGUNDA ANTEGEDENTES - a}
Mediante ezcrifura pablica de Constitusidn de HIthEuE ﬁkbler‘ta y F‘rohsblclnn Yoluntaria

de Enajenar, cetebrada =l dll'-"mﬁ‘.]e‘[t: de Enero det dos mil doce, ante el Nﬂtarlo Publmo

Tercero def Cantdn Manta, & inscrita en el Registro de la Propiedad de! mismo cantan

con fecha quince de Marzo del dog mil doce, cop el numero de INSCrRGion trescientos

gincuenta y tres del registm de Hipotecas vy Gravamenes, el FlDEIGDMIED
EHCANT1L TNMGBILIARiD “PUERTG SOL 11", debidamente representadu _por la
ofjpafiia Trust Fiduciaria Administradora de andos ¥ FIdEEuDITIISOS SA, a su vez




representada por ef sefior Ciceron Sucre Tacle Vera, en su calidad de Gerente
General de dicha compafiia, para garantizar las obligaciones contraidas o que llegare
a contraer su representado con la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, constituyd a su favor PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, especial y sefaladamente,
sobre e bien inmueble signade como lote de terreno nimerc Tres, ubicado en la
avenida ciento trece, Kildémetro Das de laz carretera Manta — Montecristi, Barno Las
Brisas, codigo trescientos quince, de la Parroguia Los Esteros del Cantén Manta,
Provincia de Manabi, identificado con la clave catastral nimero 2-08-12-03-000, con
una superficie de DOCE MIL OQCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS
CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las medidas y
inderos que constan perfectamente descritos en dicho contrato. b) Postericrmente, con
fecha treinta de Octubre del des mil doce se encuentra inscrita en el Registro de ia
Propiedad del Cantdn Manta, la escritura plblica de Rectificacion de Linderos y
Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunte Habitacional "Puerto Sol

", autorizada en la Notaria Pablica Cuarta del Cantén Manta‘el dia veintinueve de

Agosto del dos mil doce, mediante {a cual las partes suscriptoras del Contrato de
Constitucion del Fideicomiso Mercantil Inmohiliario "Puerto Sol 11", acuerdan rectificar
ios linderos y medidas mencicnadas en el literal b), del numeral cinco punto uno de la
Clausula Quinta de! mencionade contrato, considerando que al inmueble aportado ie
comesponde en realidad un draa total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN
METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADCS, dentro
de las medidas y linderos que consian perfectamenie descritos en dicha escritura de
rectificacidn, a la cuai cumﬁarecié ademdas Mutualista Pichincha en su calidad de
"Acreedora Mipotecaria” para brindar su aceptacién. A su vez, en la misma escritura
publica ‘de fecha veintinuave de Agosto del dos mil doce, e FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO "PUERTO SOL I, representade por la compafia Trust
Fiduciaria Administradera de Fondos y Fideicomisos S.A., celebré sobre dicho
inmueble, declarateria de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjunto  Habitacional denominado “Puertc Sol II" dividido en viviendas,
departamentos, locales comerciales y ias respectivas dreas comunales segun consta
del propio estudio de propiedtad horizontal. TERCERO: CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION DE ENAJENAR- Con 165 anmcetentes

expuestos, 14 sefiora MARIA LEONCR RODRIGUEZ RIVADENEIRA, en su calidad
de Apoderada Especial de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
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PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara: Que a solicitud del deudor hipotecario, por
medio del presente instrumento cancela parcialmente la hipoteca abieria ¥
prehibicidon de enajenar constituida a favor de su representada sobre &i inmuebie
ampliamente descrito en la clausula segunda, cancelacién parcial gue afectara
exclusivamente al inmueble consistente en la Vi"-..l'_IENDA SIGNADA CGN EL_
NUMERD “TREINTA ¥ TRES" UBIGADA EN Lﬂ MANZANA “B“ DEL CDNJUNTD

HABITACIONAL "PLIERTD SDL iI" de la ciudad de Manta, para lo cual se faculta al
sefior F&e;;mtradcar te ia Promedad de éste canton procéda &n conformidad. En [0
demds, la presente cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibicion de enajenar na
afecta ni modifica en forma alguna las demas garantias que el deudor hipotecario
mantiene constituidas a favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA INMOBNIARIC Y ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- El FIDEICOMISC MERCANTIL
INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTQ SOL 1", debidamente representado por la
compadfia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., ésta Gltima, representada por su Apoderado Especial, Ingeniero JUAN PABLO
ALMEIDA GRANJA, sonfarme lo legitima con la escritura plblica de Poder Especial,
que como documento habiltants se agrega a este instrumento, en su calidad de
VENDEDQR. El compareciente es mayor de edad, de nacionatidad ecuatoriana, de
estado civil divorciado y con domicilio en la ciudad Quito; y por ofra parte, en calidad
de “COMPRADORES”, los conyuges RAMON GONZALO VERA BARCIA y LILIA
NARCISA MERA ALAVA, por sus propios y personales derechos y por los que

represantan de fa Sociedad Conyugal que tienen formada enfre si. Los compradores

son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad vy con doricilio en {a ciudad de
Manta, CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNQ} .- Mediante escritura
pablica otargada ante el Notario Vigésimo Tercero del Cantén Quito, Doctor Gabriel
Cobo Urquizo, el dia cuatre de marze def afio dos mif once, debidamenie inscrita en el
Registro de |a Propiedad del canton Manta ei dias tres de junio del aho dos mil once,
con el namerg de inscripeidn trece, se constituyd sl FIDEICOMIED MERCANTIL
INMOBILIARIQ DENOMINADO "PUERTO SOL 11", cuya compadila fiduciaria es TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.A. DOS).-Enla
escritura de constifucion del fideicomiso, mencionada en el numeral anferior, &l
' PE]CGMISO "PUERTC 8OL 1", adguirid como aporte a titulo de fideicomiso




avenida ciento trece, Kiiémetro Dos de la carretera Manta ~ Montecristi, Barrio Las
Brisas, cédigo trescientos quince, de la Pamroguia Los Esteros del Canton Manta,
Provincia de Manabi, identificado con la clave catastral nimero 2-08-12-03-000, y
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, ciento trece
metros sesenta centimetros y avenida ciento trece, via gque conduce Manta —
Montecristi. POR ATRAS, ciento trece metros sesenta centimetros, Iote uno de
propiedad de la Compafia Bototagua (actualimente Mutualista Pichincha), POR EL
COSTADO DERECHO, con ciento trece metros y Estadio Jocay, y, POR EL
COSTADO 1ZQUIERDO, con ciento trece metros, lote nlmero dos de la Compafiia
Bototagua (actualments de los wvendedores). Con una supetficie de doce mil
ochocientas treinta y seis metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados. TRES) .-
Mediante escritura piblica de Constitucién de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria
de Enhajenar, autorizada en la Notaria Pdblica Tercera del Cantdn el dia diecisiete de
enero del dos mil doce, que consta inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta con fecha quince de marze del dos mil doce, en el registro de hipotecas 'y

gravamenes con el nimero de inscripcion trescientos cincuenta y tres, Fideicomiso

Mercantil Inmobiliario denominade “Puerta Sal [I", representado por su Fiduciaria fa
compania Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fidelcomisos S.A., @ su vez
representada por su Gerente General, constituyd Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para ia
Vivienda Pichincha, especial y sefialadamente, sobre el bien inmueble de su propiedad
descrito en el numeral dos de ésta cliusula, CUATRO).- A) Mediante escrituras
publicas otorgadas ante el Notario Vigésimo Tercero del cantén Quito, con fecha ocho
de junio del dos mil doce, se rectificaron los linderos y medidas v se protecolizaron los
planos del Proyecto inmobiliario denominade "Puerto Sof N", en razdn del oficio con
nimerc tres nueve une guion dos tres ocho cero cero emitido por el Jefe del Area
Contro! Urbane de la Muy Nustre Municipal de Manta, con fecha treinta de noviembre
del dos mil diez, donde la Direccidn de Planeamients Urbano autorizé que la
constifuyente emita escrituras respecto al iate mencionadeo en el numeral anterior, con
los siguientes linderos y medidas: Por el Frente: En noventa y cuatro metros cuarenta
y cinco cenfimetros, con la Avenida ciento trece; Por Atrds: En noventa y cuatre
metros freinta y nueve centimetros, con Lote nimero Une, de fa Mutualista Pichincha
{actual Conjunto Habitacionai Puerto Sol); Por el Cestado Derecho: En ciento trece
metres cincuenta y tres centimetros con el Complejo Deportivo de Ales; y por el
Costado lzquierdo: En ciento doce metros setenta y cuatro centimetros, can 1a via de
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ingresc al Conjunte Habitacio gol: medidas que generan un Area Total de
DIEZ WL ND‘~JEGiENTDS SUAR ETROS CUADR#DDS CUARENTA Y
SiETE DEG\P-.&ETRGS CL!ADRADDS. 1 iCi modificad® medane
m]torizaclim mumerc cuatracientos nove e ochentd, donde 12
Direcclon de Fﬁar.eamlento Urband, autoriza que 5 cetebre la recﬁﬂcaﬁiéﬂ qe gscriiure
pablica de tos iNGeros det predio ¥2 daterm'mado, especﬁmamente camblanda e] jimite
g_g_r__atrés: determinando que. en hagar Ge noventa ¥ cuatro metrujﬁﬂg_wﬂg
ceptimelies, con el 108 Uno, &l rerrenc e corresponden, ﬂ_ﬂ_‘_f_&ﬂta y ocho rnetros cualre
centimelcs con el Coniurto Habi.taclcng‘._ puerte 5ol | Etapa ! yariacion de l2 medida
que 1o ncidid de modo alguno, ni en et Ared det terrent ni en tos plands que constan
gon la 't ile cia, protor;olizaciém ge oficio Que consta 08 pgoritura publica
asimo Tercee Encargad? de canton Quite, Doctor Guido
ectificacion menc‘lnnada
inmedialt anteror, £y e.e-"tuada mediante egcliiuid p&tﬂi.c..a de
Rectificacion @ros Y Constitucion al Regimen de Pmpiedad Horizantal det
Conjunta Hat::ui.tacicmal “Pruerto Gol 1, con secha veinte y NUEVE de agosto de dos mil
Joce, ante la ADGGACE Elsye Cedeno nenendeZ, Motaria Encargada de '@ Notaria
[=Tghe][lez] Cuanad el pantGn manta. € inserita en el Regislo de & F‘mr;:ie.dad del canton
Manta, &l rreinta o€ actubre de dos il dacs haje el namerc res il cuarenta ¥ ¢inco
dei Reqgistrc de Compia Venta, siendo 'a cectificacion la siguiente: 1as inderes. medidas
y cabpida menr:.ionadras en el iteral 0 tel numera! Cinct punte Una de 1a chausula
Quinta G la escriturd de consmuc‘tf:un del Fideicomisd ercantl denominada
F1DE1$OMISD I*.ﬂERGPxNTHL INMDBHLLP.R'lD PUERTO SOL . mns’nderanda que a fede
de terrend numero tre = carresponden a ta fecha los giguienies. “por el
Frente. E nta y Cinco cantimetros, con la pyenida Giento
prece, BOT giras. = Y acng etros suatro centimetios. ann Conjunto
Habitacionat P pa 1. PO &l Costado derecho. BN sento lrece metros
cincuenta ¥ tres centimetras con &l Compleje Deportive de Ales. Y por &l Costadc
\zguierde’ En ciento doce melros setenta ¥ cuatro centimetras, con 1a vid de ingreso al
Coniuntd Habitar:.'l.-anaﬁ puerio SO0 redidas GUE generan un hrea Total de miEZ Wil
NOUEGHENTOS CU&RENTA Y U A\DRADOS CUAR
o3 0 Mediante wura pr i ptorgads el veinie ¥
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veinte centimetros; POR EL SUR: Lindera con patio de la misma vivienda con una
longitud de cuatre metros noventa centimetres; POR EL ESTE: Partiendo del vértice
Noroeste hacia @ Sur con dos metros noventa centimetros; luego gira al Este con
setenta centimetros; vy finalmente gira at Sur con es metros diez centimetros,
linderando con el patio de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Noreste hacia ] Sur con tres metros; luego gira hacia el Este con un metro noventa
centimetros Iuego gira al Sur con un mefro sesenta centimetros; iuggo gira al Este con
un metro diez centimetros: kiego gira al Sur con un metro cuarenta centimetros
linderando con porche, garaje y patio de la misma vivienda. Tiene un area Neta de:
38 ‘:2rn2 allbuota 0,0036%, area de Terreno 38,94m2, area comun 17,39m2, area total
'45 5Im2 'PLANTA ALTA.- POR ARREBF Lindera con cublerta de esta misma
vivienda: POR ABAJQ. Lindera con Planta Baja de esta misma vivienda; POR EL
NORTE: Lindera con la planta alia de 1a vivienda nimero treinta y cuatro con una
longitud de oche metros cuarenta centimetres; POR EL SUR: Lindera con vacio hacia
patio de la misma vivienda con una fongitud de ocho metros cuarenta centimetros;
POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una fongitud de
seis metros: FOR EL OESTE: Lindera con vacio hacia palio de la misma vivienda con
una longitud de seis metros. Tiene un area neta de 50,48, alicucta C_J,DEI- T, area
deterrenc §51,56m2, area coméin 23,03m2, érea total 73,51m2, PATIO. POR ARRIBA
iindera con espacio agreg y planta alta de ta misma vivienda; POR ABAJQ: Lindera
con terreno de la edificacion: POR EL NORTE: Partiende desde vértice Moroeste hacia
el Este con dos metros sesenta centimetros; luggo gira hacia el Sur tres metros; 1UEgGo
gira hacia al Este con un metro noventa centimetros; luege gira al Sur con un metro
sesenta centimetros; [uege gira hacia el Este con un metro diez centimatros; tuego gira
al Sur con un metro cuarenta centimetros; luege gira al Este con cuatre metros noventa
centimetros; uego gira hacia et Norte con tres metros diez centimetros; luego gira al
QOaste son setenta centimetros, luego gira hacia ef Norte con dos metros noventa
centimetros; iuego gira al Este con dos metros veinte cenlimetros, linderandao con
planta baja de esta misma vivienda y patio de la vivienda numere treinta y cuatra; FOR
EL SUR: Lindera con patic de la vivienda nimere treinta y dos con una longitud de
doce metros: POR EL ESTE: Lindera con patio de |a vivienda nimero cuarenta y dos

con una longitud de siete metros veinte centimetros; POR EL OESTE: Lindera coo calle

ta 0,0045%, 4rea de terreno 49,32m2, rea corun c~.ﬂ3m2 drea tota 70,31m2




TREINTA Y SEIS COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS; alicuota total
de cerm 0,0128%); area total de b terrenc de
CIENTG TREWMMETRDS CUADRADDS
érea comin total de SESENTA Y DOS COMA CUARENTA Y CINGO METROS
CUADRADQS, area {otal de CIENTO NOVENTA Y NUEVE COMA TREINTA Y TRES
ME_TRDS CUADRADOS. CLAUSULA CUARTA: PRECIQ.- El Vendedor y los
Cah_pradnres han convenido de mutuo acuerdo en fijar el precio de la alicuota o cuota

de condominio a la que accede |a vivienda objeto de este contrata, en la cantidad de
SESENTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, valor que es pagado, en dinero en efective y moneda de curso legal, a
la suscripcién de |a presente escritura piblica de compraventa. Sin perjuicio del precio
pactado por los contratantes, reconocen que el monto def avaldo del bien segun consta
del Certificado conferido por la Direccion de AvalGos, Catastros y Regzstms del GAD
Municipal de Manta es de cincuenta y cinco mil trescientos cincuenta y tres délares con
sesenta y seis centavos. CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE OBRA.- La compafiia
CONSTRUCTORA, Asociacion Mufualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
Pichincha, representada por la sefiora MARIA LEONOR RQDRIGUEZ RIVADENEIRA,
en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero René Humberto Cordero
Ledergerber, Gerente General y por lo tanto representante legal de dicha institucion, tal
come lo justifica con el Peder que se acomparia, en este acto, hace formal entrega de
la vivienda unifamiliar signada con &l nimero TREINTA Y TRES, ubicada en la
manzana “B”, del Conjunto Habitacional Puerte Sol [, descrita en fa clausula tercera;
por su parte, los Compradores reciben a su eniera satisfaccion la vivienda objeto e
este contrato, sin lugar a reclamo posterior. Se deja censtancia que todos los
materiales, bienes y accesorios utilizados en fa construccion del indicade Conjunto
Habitacional, asi come los costos de la mano de obra y honorarios profesionales por la
direccidn téonica y administrativa de ia obra, fueran suministrades y sufragados por ef
FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL 1t los que son
resmbolsados en este acto al FIDEICOMISO hasta por la suma de cuarenta y cinco mil
ochocientos cuarenta y cinco délares con noventa centavos. CLAUSULA SEXTA:
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los Compradores, declaran que
conocen y aceptan que el inmueble adguirido se encuentra sometido al Régimen de
Propiedad MHorizontal ¥y en consecuencia, aceptan someterse a las disposiciones
contenidas en ia Ley de Propiedad Horizontal y en el Reglamento General a la Ley de
Propiedad Horizontzl, asi como a las disposiciones contenidas en el Regfamento
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Interno de Copropiedad det Conjurto Habitacional Puerta Sof H, que se agrega a esta
escritura  publica como  documento  habilitante. CLAUSULA SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- El Vendedor declara que sobre las alicuotas o cuotas de
condominio que se enajenan, RO pesa ninguen gravamen gue limite el dominio, uso,
goce y posesion, que no sea la hipoteca abigrta que se levanta en la primera parte de
este instrumento, no obstante eflo, y segln Jo establecido en el numeral DOS de la
clausuia Sexta del contrato de constitucidn del Fideicomise Inmobikiario Puerto Sol i,
que e Notario Vigésimo Tercero det Cantén Quito, Doctor Gabrief Cobo Urguizo,
autorizé en dicha ciudad el dia cuatro de marzo del afio dos mil once, LA
FIDEICOMITENTE respondera ante et FIDEICOMISO v ante quienes la sustituyan en
el dominio, por el seneamiento por eviccion y vicies redhibitorios a que hubiere lugar,
en los términos de ley. CLAUSULA QCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos, tasas,
impuestos, derechos notariales, impuesto a ias ulilidades  {plusvalia), etc., que se
ocasichen en el otorgamiento y perdeccionamienio de esta escritura publica de
compraventa seran de cargo y cuenta de los Compradores, quienes quedan legaimente
altorizado para gestionar por si © a través de tercea:ns designados para el sfecto, |a
inscripcitn ge la presente transferencia de gominio en ef Registro de ia Propiedad det
canton Manta. CLAUSULA NQVENA: ACEPTACION.- Los compradores declaran que
aceptan 1a compraventa que a su favor se otorga por esta eseriura plblica, par
convenir & sus intereses. Se agregaran ias demas clausulas de estilo y los documentos
habilitantes necesarics para la validez de ésta escritura- TERCERA PARTE:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECGCIENTES.- 1.- La sefiora MARIA LECONOR RODRIGUERZ
RIVADENEIRA, en su cafidad de Apoderada Especial del ingeniero Reng Humberto
Cordera Ledergerber, Gerente General y por lo tanto Representante Legal de fa
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, segun consta de los documentos habilitantes que en coplas se agregan,
parte confratante a la que en adelante podra denominarse simplemente |a
"ASOCIACION", fa "MUTUALISTA" o la "ACREEDQRA" 2.- Los conyuges RAMON
GONZALO VERA BARCIA y LILIA NARCISA MERA ALAVA, por sus propios y
persanales derechas y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen
formada entre si, en calidad de “PRESTATARIOS” ¢ “DEUDORES". CLAUSULA
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- El {los} Prestatario (os) es {(son} socio (os} de la
e y tiene {n) la intencidn de contraer a favor de ésta, diversas obligaciones

das en cperaciones crediticias que se las concedan de acuerdo con [as




disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de Valores y su Reglamenta, Ley
General de Instituciones del Sistema Financiero y su Reglamsnto de Aplicacion,
Reglamente General del Sistema Mutualista dictado por el Ejecutivo y mas normas
legales aplicables. A esie efoclo se estdn dispuestos a caucionar tales ocbligacionss
mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en esie
contrato podrd interpretarse como obligacién de la Asociacibn de celebrar tales
operaciones o de concederles crédites. 2.. Mediante Contrato de Compraventa
inmobiliario ¥ Acto Juridico de Entrega de Obra, celebrado en la segunda parte del
presente instrumento pablico, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric “Puerto Sol P,
representade por la compafiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., 2 su vez representado por su Apoderado Especial, dio en venta
real y perpetua enajenacion, a favor de los conyuges RAMON GONZALO VERA
BARCIA y LILIA NARCISA MERA ALAVA, el inmueble mqsistente en la VIVIENDA
signada con &f nimero TREINTA Y TRES ubicada en la manzana B, del CONJUNTO
HABITACIONAL *PUERTC SCL Ii°, situade en la avenida ciento trece, Kildmetro Dos
de la carretera Manta — Montscristi, Barrio Las Brisas, codigo trescientos guince, de la
Pamroguia Los Esteros del Cantdn Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos ¥ mas
especificaciones se indican en Ta cldusula de constitucion de hipoteca. CLAUSULA
TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- Los cdnyuges RAMON GONZALO VERA
BARCIA v LILIA NARCISA MERA ALAVA, por sus propios derechos, constituyen
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, especial y sehaladamente,

- HABITAGIGNAL "F'UERTD 801 II" sntuadc:- en Ia avemda mento trec_Fi _Eiometm Dos
de la carretera Manta — Montecristi, ‘Barrio Las anas cddlgo tresmantos qurnce de la
Farroguia Los Esterﬂs del Cantén Manta Fravincia de Manabi;, que consta de p1anta
baja, planta alta y pa’uu la Planta Baja esta cumpuesta de porche, Sala-Comedor,
Cocina, Bafio Social, garaje patm y su respectwa lavanderia; la Planta Alta esta
compuesta de dormitorio méster con bafio privado, dormitorio Uno, dormltunu Dos y un

bafio general; cuyos {inderos especificos son: PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera

t‘—‘—'—-—-—_;.
con planta alta de esta misma wwenda POR ABAJO: Lir Lindera con terreno de la

edtﬁcacmn PDR EL NDRTE Llndera cor | la planta be_ug de la vivienda numero freinta y
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POR EL ES ESTE: Partiendo riei ".fPr'hl"E Nomest: hacia el Sur ¢on dos metros noventa
centlmetms luege gira af Este con setenta centlmetrus y finalmente gira al Sur con
tres metros dlEZ “centimetros. Imdﬂrando con el patlu de fa misma yivienda; POR EL
DESTE Partiende del vértice Noreste hacia €l Sur eon tres metrms luego glra hama el
Este con un metrp noventa cerm timetros_luego :;|ra al Sur E.on un metra susenta
uentlmetros, luege gira al Este con un metro diez. EE.'T‘ItH‘r‘H.-:'[I‘DS iuegn qtra al Sur con un
métro cuarenta centimetros linderande con pnrch: raraje y patio de_ Ia misma wwend:a
Tiene un area Neta ce: 35'1 mz almuota 0 0{1'16 area de Terreno 38, g4mz, area
comun 17.38m2, area tﬁtal 55 51m2. PLANTJ& ALTA.- POR ARRIBA: L.mdera con.
cubierta de esta misma vi -.ﬂanda FOR ABAJO: Llndﬂra con Planta Baja de esta r‘msma
vivianda: POR EL NORTE: LlﬁdPrE con fa pianta afta de la ~.r|wenda ramero tremta ¥

cuatre con una longitud de ocho metms c.uarﬂnta kE!T"ItIFﬂEt!’Ob POR EL SUR: Lindera_

con vacio hacia patic de la misma vivienda con una longitud de ocho metros cuarenta

centimetros; POR EL ESTE! Lindera cﬁn vacio hacia patio de la misma vivienda con
una fongitud de seis metros; POR EL QESTE: Lindera con vacio hacia patio de 'a
misma vivienda con una longitud de seis metros. Tiene un area neta de 50 48, , glicluota
O 0047%, area deterreno 51 56m2, area coman 23,03m2, area total .r3 51m2. PATIO.-
"POR QRRIBH Llndwra con e_s;_a:E aéren y plant*—a alia de la misma vivienda; POR
ABAJO: Lmdara con terreno de la edmcaclon POR EL NORTE: Partiendo desde
vértice Noroeste hacia el Este con dos metros sesenta certimetros, luego gira hacia ]
Sur tres metros; iuego gira hacia al Este con un metro noventa centimetros; luego gira
aL Sur con un metro sesenta centimetros, lueqo gira hacia el Este con un me.tru diez
centimetros; luego gira al Sur con un metro_cuarenta ¢ centimetras, luego gira al Este
¢on cuatro metruq noventa centimetros, luego gira hacia et Narte can wes metros diez.
centimetros; lWwego gira ai Jeste con setenta CEHTITT‘IE'[[GW luego gira hacia gl Norte con
dos metros noventa centimetros; Iuego gira al Este con dos metros veinte centimetros,
Imderandf con planta baja de esta misma vivienda y patio de la yivienda namero treinta
y cuairg; POR EL SUR: Lmdera con patio de ia vivienda nOmero treinta y dos con una
longitud de doce MEtros; PDR gL ESTE: Lindera con patio de la vivienda numero
cuarenta v dos con una longitud de siete Metros veinte centi me‘trﬂq pPOR EL OESTE!
Lindera con calle ndmere dos con una longitud de siete meiros veinte certimetros. area
neta 48 28m2, alicuota 0,0045%, area de fr:-rrenu 4%, acr'u area comun ._4 03m2., area
ta 70.31m2. La vivienda TREINTA Y TRES - MANZANA “B', tiene un drea neta total
da CIENTO TREINTA Y SEIS COMA DuHENFA v OCHO METROS CUADRADOS,

icuota total de cerc coma CEr caento yaintiseno por ciento (0, 0128%) area total de




terreno de CIENTO TREINTA Y NUEVE COMA OCHENTA Y DOS METROS
CUADRADOS; area comdn total de SESENTA Y DOS COMA CUARENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS; &rea total de CIENTO NOVENTA Y NUEVE COMA TREINTA
Y TRES METROS CUADRADQOS. La hipoteca comprende no sclamente Jos bienes
descritos, sino también todo auments, mejora y ampliacién que se hiciere en los
inmuebles hipotecados y en general todo lo que se considere inmueble por desting,
naturaleza e incorporacién de acuerdo 5 la Ley, aclaréndose que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan también
quedara hipotecado. La Asociacién vy los deudares convienen expresamente que Ia
presente hipoleca pase y se extienda a las nuevas obligaciones que contraigan los
deudores con la Mutualista, por Novacien de |as obligaciones primitivas, de cualquier
ferma que ésta se efectie. Ei {los) Deudor (es) queda (n) prohibido (0s) de

enajenar o gravar el o los inmuel::les hipotecados. La Hipoteca que se

constituye por este instrumento a faver de la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de
PRIMERA y serd el lnico gravamen que sfecte al inmueble en lo sucesivo, La
Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en seguiidad de sus
intereses, CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que
se constituye, lo es en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero ¥ cuarto dei articulo
numero dos mil trescientos guince del Cédige Civil, para garantizar las Obligaciones
que LOS PRESTATARIOS contrajeren o hubieren contraide con la Asociacidn
Mutualista de Ahorro y Crédito para ta Vivienda "Pichincha”, a consecuencia de las
concesiones hechas v que en lo sucesivo le hiciere 13 Mutualista, en segunidad del
crédito o los créditos que hubiere concedido o concediere actualmente o concediers £n
el futuro a los deudores, de gastos judiciales o extrajudiciafes, si fuere del caso, ¥ BN
general de cualkquier obl'ig'acién que tengan o pudieren tener los deudores para con la
Mutualista. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones
que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras pablicas, en instrumentos
plblicos en general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a [a orden ¥
cualguier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de cartera ¥y comerciales,
aclarandose que la enumeracidn que antecede es meramente explicativa, ya que es
intencion de las partes que la hipoteca garantice toda clase de documentos de
obligacion gue son admitidos por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA:
RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen |los contratantes que la caucidn
hipotecaria que se constituye por el presente contrato aseqgurara y afianzars todos los
préstamos contraidos por Los Prestatarios, conjunta o separadamente, sin perjuicio de




de su responsabilidad parsonal o solidaria, ¥y de th tras garantias gue

constittyeren an |os 1espec tives documentos,- pert HIk':hIFJI'E'.‘ gue estos COCUMRNIDS
perienszcan a |3 Mutualista por cualquier causa o motivo CLAUSULA SEF‘T]M.&:
CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacion de 13 cuantia de los pis
obligaciones, convienen también de modo expreso que &n todo caso sera la
Mutualista Pichingha quien las determing, sin que s&a prac cadenta reclamacidn alguna
al respec o. CLAUSULA OCTAVA: =JECUCION ANTICIPADA DE LA HIPGTECA.-
La Mutualista Pichincha ain cuando no estuvieren vencidos los plazos dal o los
préstamns y demas obligaciones que hubiere {n} contraido &l (los] deudor {es) directa
o indirectamernie, podrd exigir en cualquier tiempo todo lo que se le ssfuviers
adaucando, ejerclendo (as acciones personales ) real hipotecaria, en cualguiar de los
siguienies casosl a) er ¢aso de incumplimiento parcial o t total de los Deudoras, en &l
pago de cuskjuiera de las obiigaciones que mantenga con fa N lutualista,
instrumeﬁtadas o no, de los intereses causados y de |os gue se causaren por estos
conceptos; b} si engjenaren total o parcialmente el |nmu-=hie hipotecado, o cediare &n
anticresis, 0 constituyere c-.ua1quu_ar otro gravamen, sin concentimienio expreso de la
Asociacion; ¢)  en todos ios ocasos en que lg Nlutualista considere que se ha
desmejorado el bien inmueble hipotecade; d) i impidieren las inspecciones al bien
raiz hipotecado en cuaiguier iempo gue la Mutualista ko ordenare; g) sl dejare de
pagarse por Un afig o mas log impuestos fiscales o municipales gu
inmuekie hipotecado; f) sf obetaren de cualquier modo el perﬂ:cn:mnemiento de la
casion del o de los Créditos mipotecarios por parte de la Mutualista, la mgma guUe
xpresamente qupda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; dj sl ae
negare a coniribuir a exXpensas necesarias para lg administracion, GoNServacion ¥
reparacin de los hienes comunes, pago de la prima de seguro © No cumpliere con 1as
abligaciones gue sehale la Ley de P'rupl.eddd Horizontal, &l Reglamento g
Copropiedad y ésta escritura: y, h} =n todos los demas casos contemplados en esta
escritura o en las leyes respecivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualgulera
e estos casns, la Asociacion podra dar por vencido el plazo del préstamo y exigir el

pago inmediate: del capital, de |os intereses pena les de mora, calculades 2 ka 1as




del deudor. En tales €asos, la Asociacion se entenderd también autorizada .para
retener en sy favor'las cantidades que el Deudor tuvieren en clialquier citenta de Ia
Mutuaiista y para imputarias, sin mas requisito a |a obligacién gue se encontrare
adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA NOVENA: SEGURG DE
HIPOTECA.-El (los) deudor {es) se compromete (n) a2 mantener adicionalments
un segurc de hipoteca, sobre el valor real comercial del inmueble, cuyas primas se
pagaran corjuntamente con los dividendos del crédito que se concede o se
conceders, ‘seguro que sera contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual
Queda esta plenamente facuitada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO
DE DESGRAVAMEN.- E préstamo que concede la Mutualista ests sujeto a la
condicion exprasa de que el {los) prestatario (0s), mantenga {m) una péliza de seguro
de desgravamen hipotecario, sobre saldas deudores, que permanecera en vigencia
durante tado & piazo dal préstamo, pdliza que serad contratada por [a Mutualista, a su
arbitrio, pravio a la contabirizaciéﬁ' del préstamo, para lo cual queda ésta plenamente
facultada por ef deudor.- E] valor de la prima, correspondiente pagara el asequrado €]
primer dia de cada mes, a partir de [a aprobacion de su solicitud de segure de
desgravamen y conjuntamente con el dividendo dal préstamo, cuando se inicie la
amortizacion del mismo.- En caso de que |a péliza caducare por falta de pago de Ia
prima de seguro, cUyas condiciones constan de |a respectiva péliza la Mutualista
podra dar por vencido el plazo del préstamo, exigiendo el pago total de lo adeudado.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta iegal ¥ plenamente
facuitada para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista para
efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesién que realice, queda
autcrizada a informarnos por escrito de la misma a los . suscritos deudores,
Gomunicacion gue surtird los efectos de netificacion al tenor del articulo noventa ¥
cinco del Cadigo de Procedimiento Civil. Por lo tanto, de conformidad con el articulo
once del Cédigo Civil los deudores renuncian a ser notificados de la cesion de Ia
garantia hipotecaria, en concordancia con el articulo un mii ochocientos cuarenta ¥
dos del Codige Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y GASTOS.-
Todas los gastos que origing la presente escritura, su inscripcion, derechos, asi coma
Jos de cancelacidn del gravamen cuando fuere del casq, seran de exclusiva cuenta de
los deudores quienes quedan facultados para alcanzar la inscripcidn de esta escritura

en el Registro de I Propiedad, debfendo entregar a |a Asociacidn, dos copias

certificadas e inscritag en g plaze maximo de treinta dias 2 contarse de Ia fecha de la
entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o las contratantes ro llegaren a
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YooY Compravents . )
Inscrita ¢ :  viernes, 10 de septiembre de 2004
Toma: 1 Folio Imiciak: 22.921 - Folio Final: "22.937
Numere de Ingeripeidn: 1543 Momers Jde Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria ¥igésima Cuarta
Mombre del Cantdn: Cuito
Fecha de Otorkamiento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004
EzerituraffuicioMResslucidn:
Fecha de Besolucidn:
a.- i'}hsermfimu:s*
Lompeaventa de Inmueble =ignado can el¥o. 3, uhicade en la Avenida Clento Trece, Kilometro dos
de Ta Carstera Manta Montecrisii, Bareio Lag Brisas, parroquia Los Esteros,

b.- Apellidos, Mowabres y [Jnmj:{'iliﬂ tle bas Fartes:

Calidad s Cédula ¢ #0100 Momhbre wo Razdn Social Estado Civil Domiciiio
Comprador _ ’ _ 17-0B38CH28 Chierichetti Morettl Giulizna Vindo Manta
Comprador 0509040768 Carcia Rubina Fatricio Jovier . Solene Melarta
Comprador B0-000000G002338 3nous [node Jumpachi Casiedts Manta

Yendedor - A0.0000600003528 Compailia Botokapus Compafiia Lids Manta

¥ Compraventa
Inserite ¢l ¢ midreoles, 22 de diciembre de 2004
Toma: i Folin Inicial: Fie) - Folio Finzl: {4007
Mimeero de Fnscripeidon: 2 M amero de Repertorio: 5.9482
{Mitina dondese guarda ¢l petginal:  Notarfa Vigésima Cuartn
Mombre del Cantin: K }um:l
Fecha de Qtoreamiento/Providencia: m:tnnluﬂ, 22 de ﬂ-:ptmrnhre de E.lﬂai-'
EscriturafTuicio/Resolucidn:
Feehy de Resalucidn:
Yhservagiones:

2. Ginliana Chisricheti Moretti, debidamente representada per o Sr- Patricio Javier Garcia RuSing; en su

¢ Apoderado. R Br. Fernando Avilés Alvarce, vn sa calidad de Apoderads T al del Ing. Maria

Crizifieacidy impresa pos; Jellf Fichz Repiarealt 35165 e a1 ¥ de




ian pula

K1 d
Cédalan RE wombre
o Mutuadista e AToeco ¥
jerichett
chdednT yoie Mubins Palricio
Yendedor 134 inpue Inove Jumypachi

Yendedne Teenue Tooug Yoshii

Yendedor : Willota Hinojoss Maria Cristiua

Fur, Enscripeidog Fodin [nteand:

k1

o
i

q:..f'-" g
a

el viermes, 03 de junio de

.
"“"jl [ T

i

1onen: 1 Felio Inicial; 716 - Folip Final:

Miamurn de ipeidn: 13 fmero de Repertorio:
Oficinn donde se wiearda ¢f neiginals N taria ima L'erce
Mumbee def Cantén: Cuito

1+ viernés, 04 de marze de 2071

Obhseryaeione:

ocslitus cenhil Inmanili lanori

Er.-
Calidad

Conslituyente

wnign Merenatil Tnmalsiliario Nenamnti

Fiileieoms

Fidueiarin Compafia Trust Ficlucigrin Adminisirador

s rofiara .
v tnicial:  Faolio final:

L484]

I Efipnteca Abtertn
Tnserite el : jue
Téamu: 1
Mumern de Inseripeidn 3 fimern de Repertorio:

Oficina donde se puards e origime ‘otaria Tercerd

Muombee del

Fecha de THa 17 de enero de 2012

EscricaralInit

Terhu de Mesolacihn:

Ahur




Deudor Hipatecarin 000051771 Fideicomize Mercantil umobilinrio Denorni
cion se refiers a lals) que constaln) =n:
N Inscripeidn:  Fee. Inseripeidn: Follg Inicial:  Folie finad:

13 (3-jun-2011 Tt

I Constitweidn de Prapicdad Horizootal

Aty

Inserito el ©  martes, 30 de octubre de 20172

Torren: 1 Folio Inigial; 1,793 - lolin Final: 1.901
Numers de Inseripeién: 4] Momere de Repertocio: G.508
Odicing donde se guarda el ariginal:  Notaria Cuarta

Mombre def Cantdn: - Manta

Why oy

Fecha de (Horgamiento!Providencia: migreeles, 29 de agosto de 2012
EseritoradTuicio/Resolueidn:

Fecha de Besolucibn:

COWNSTITUCHON AL REGIME

P v . E R C : s L

- 4 pellickons, Nomabees y Domicitio de tas Partes:
Calidad . Cédiela o R, Nowbre yio Razén Socizl Fetido Civil  Domicilio
Acreedor Hipateturio 8 HIOGE1T 16 Asociacion Mutualists e Ahorro ¥ Creditn *lanta
Fiduciario &0, 773 Compaiia Trosl Fiduciaria Administradora Manta
Propietario (0000053771 Fideiconiso Mercantil Inmebiliario Denomi Mansz
.- Esta inseripcldn se refiera g lajs) que constalnd an:
Libra: Wodnscripeién:  Fee. Dnsecipeign:  Tolio Inicial:  Welie Gaal:
Fideicamiso 13 03-un-2001 @6 149 Y
I Planos
Inserito el :  martes, 30 (e r_'ul.'tuhre de 20112
Tomo: I Filio Inicial; 679 - Liolio Final: €89
Nimerg de ]nscrip;jc’m:_ G o Nimero de Repertorio:
3 # donde se guards & original:  Notariz Coarta
Mombre del Cantén: 7 Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: midreates, 29 de aposto de 2012
FserituratJuicinResolve an:
Fecha de Resoiucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL FPUERTO S0OL 11

b= Apellidas, Mombres ¥ Dosieilio de 1as Partes: .
Caltdad Chdula e RLILC,  Nowobre ylo Rozda Sucis Estado Civil  Domicilin
Acreedor Hipotecario G316 Asoeiacion Mutvalista de Ahorro y Credita - tlanta
Fiduciarip K Manta
Fropictarin B0-000G00003177] Fideicomiso Marcantil lnmobiliariy Denomi Manta
.- Esta inscripéién_sa refiere a lals) que constaln} en:
. Libro:- Moluseripeidn:  Fee, Inseripeidn:
Propivdades Horizontales 4] Ipe0ct-2012 1793
# Rectificaeiin de Linderos v Medidas
rito el mnvries, 30 de octabre de 202
Toma:. 1 Falip Inicial:  57.926 - Folio Final; $7.940
Niamero de Inscripeiga; 3. Niamero de Repertorio:
Gicina doade se guarda el original:  Notaria Coarta
Camldo Manta
Feeha de Otorgamisnin/Providenciat mi¢reoles, 22 de agosto de 2012
UserituradTuicioMesolucida:
Fecha (e Resolucitn: F o I";
- Observe Th - _ = I,’J'__ 1 _
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDTROS. 1as partcs susceiptaras del contrate ou F miza ) -lie.rc.ant.]

Cerritichrifn impresn par: fufhd Ficha Repisdenl: ] I
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n Mutmalistade Akuerny ©

Recrifiender
Reatificaler

io Inicind:  Tolin fneal:

]

-
il

Cuadguicr enmendedura, alteracidn o modifleacidn al texto o a.

Emnitido 2 Tas: 10 del wicrres, 12 de maye de 2014

A peileidn d
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CLARACION JURAMEN

calinrog, ante
wotario Publico Prmero del
entz  declamcidn, log oin
BARCIA Y LILTA NARCISS MERA
; propios derechos y a quicnss sc le denominard
-~ L.0§ COMpPArCCieniCs SON (2 de gilad, demicibia
aCCs para Conlratar ¥ ohiigarse, Y, Jurameniadas GuUS

e perurie mai

FLOLOTH NUMERO: 33 ¥ LA MANZANA B PLWICNECIENTE AL
CONJUNTO HARITACIONAL PU ERTO DEL SOL 1f 78 LA PARROOLIA LOS
ESTEROS DEL CANTON MANTA, NO CLUFNTA CON ADMINISTRAU
LEGALMENTE NOMBRADU, FOR L GUE LIBERARMOS AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON VMIANTA DF CUALQUIER
BESPONSABILIDAD LEGAL™ Los oforgentes manifiesian que rinden
DECLARACION JURAMENTADA, en honor a la verdad. Y, leida

[ acion Juratnentsda 2 los otorgantes por mi el Noiario en alia ¥ clara voz de

principio a fin aguillos se ratifican en su comenide v firman junto conmigo 2

Netario o unidad de acto. Day Fe.-

“RADION € A BARCL LILIA N, MER
O o 13 GE4R-0 OO, Mo, 13406
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jarn Juan
ERA: OTORGAN-
oo la celals : resente conlrato TRUST

L FONDOS Y FIDEICO-

o su Gerente General, Ci-

OIGIEAr, CONG e, la presents

L aan Poder B

representanis de f compareciante es cualoriano,

civil of dieculive, Lara e{ocios del ore-

L

A DE FONDOS Y FIDEICC
GUNDA: ANTECEDE

ura piblics otorgada ante fa Notaria Vig

ente del canion G Lllj'l], 4

o Pauling Falquen
quers, coil fecha nueve de marzo del dos mél nueve, ia compa-
T FIDUCIARIA 5.A

ecial 4z Admi-

et & la cldosala tergerg es

'

TERCTRA, O3 ? T"l DEL POLE

an sl sefior JL

ia, in-

= ge di-







et k1 e e A B FEE S R S B MR T

Nubieren desarroliade en ¢l gjersicio dei mand
e hubieran sido ejeculados
jos por cuenid ¥ Tiesp
v exl que 00 ubioren gido
scrito. Sin perjui-

"l

lo anterior, ¢ Mandatano ea el ejergicio de su raandatd =511

rihuciones que $u eniargo It squiere, ity (JUE &0 nin-

de j._-‘-_h.iel, saive las

oo suoes
11 ante el Abogado Roger
e Culnlo de: 4 v Guayaguii, el catre de
dos i diee, aprobada por ln Intendencia dl‘l.r‘rr.ddurlw Vi

Cruavaquil por Reso heisn SCIMV DIMV.GI0

- febrero del dos mil diez, ¢ inserita cu el Registio pdercantil

5 de abril d

compaiis IST FIDUCIARIA ADMLI

i FIDEIC ‘”!I'-’ﬂ.c‘\ 38 S, moditicar el p~:dE referido en el Jite-
ral A3 de esta misma 1, L j-a su denominzcion anterior, de
iy ceotiends, on cada una de fas facultades olorgadas, que

CE TEPEehRLLd die 2 ot ) 6 P ey denomin:-
CiGH que &8
CONDOS Y

fucuitcls
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ATNISTR ADORA
ifica todas fas
o Fecha de oforgamicnio o li pinrn de cambic
§ estatutarin reforida en el litoral B de la
nte poder, hubiesa reqti-

zado por cuenia de omipefiia, sen hajo i denor:

‘97 FIDUCTARIA S.A, asi como bajo la deneming

VINISTRADORA DB DOS Y TH-
DEICON S ., DO TG LE o revgoado en ningks momento
I ficultad para ejercer jas gesliones ence ynendadas, i & 5U i
ntante legal, 1 al referido Wiandatario.- Del mismo raGdo, 56 ¢
ado fue conferido en funcidn
de e, el
o en la compaiiz TRUST FIDUCIARIA ADMINISY
Vv HIDTICOMISOS 5. AL, de ful suerie que, en e

1 Pablo Almeida Granja dejais

LALITA ADRMINISTRALWI-

} S, A, el Poder ttorgado re-
{y] 1 el ticral A) de la cliusula segunda de €3 IMSITUMEats ¥

bl ;nu:s-uutﬂ reforia, quedarin aut srmaticamenie revecadss, Anie-

panga v agregue Usted Sefio spio las formatidades de estilo pa-
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RESOLUGCION No. 3-ALCM-JEB-20]2
PROPIEDAD HORFZONTAL PEY CONJUNTO HARBITACIONAL “PUERTO

S0L 11"
CHON INGE. JATME ESTRADA SOMILLA

e, la Constitucidn de 1 ol gector pibiico

comprende: .. 1. Las entidac 2 iretegran of rEgimTAn atEeHaTd ¢ el

en af articuln 226 egtable
n‘mnm:: rJ nanclre.s pr.'r hlicos  lar persenas ¢

crmplin 5 e st ff ctive &f poce :e‘qm:fcm ‘z’e L g rf::ﬂm:.cr‘das en ia
i . g :

Comstitucidn ™.

fn Constitucién de fa Repéblica en e aptfcule 264 contempla que los goblermos

ales tendrdn a5 sipuientes competenciag exclusivas sin perjuicio de otra que determine

iicar e desmyolle centoral v formular los comespondientes planes de

torizl, de mancrs srticulada con la planificacidn vacional, repienal, provineial

¥ preroguial, con &) fin de remelar ef uso v la ccupacida del suelo arbapo y rursl;

Que, «l sticule 60 def ¢ dig} Cepénica de Grgani:',acfrh Territerial, Auztonomias ¥y

tratizacién, sefistal Le comresponde of Alcslde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera

awchesiva b facuhad sjeoativa del gobiemo sutdnoema deseantralizade municipal; y, ) Resobver
administrativaments tados fos asuntos correspondientes a su cargo...”

i L;fu 387 d:..] COOTAD, sefiatar “Log acfor adminisimaiives se e1zinguen o reforman
e offcio o a pem:'urr daf administrads. En general, se extinguirds los
s por ef cumplimiznto dz algma modalided aocidental a effor, tales come
L-:r.-s actos administratives podrén extinguirse o rgformarse an sede
girfmidad o oe oporimidad”,

[sfrativos que 2
e legadidad,
bre arcero af

&E), cxpre&*—:: “Los ;_:-;'m:s

OO

e, ffermali ;can_,r:anm EEI-,"IEJH"H ;

atRento 1lsbane, exprese: Podrdn suf fzz mommes dal

adificaciones que alborgeen dos o mds umidadss de

h[“ﬂ&a que de arurﬂ.u 2 Ia Eay de Progigdad Horlzontal
yvidualmeante;

}’prl




- GOBEERNOAUEONOMO . 9
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

| DEL
CANTON MANTA

Pég. I Remoluctin Mo 01 IALE-SJER- 2002 PROFIEDAD HORIZONT AL DEL CONIUNTO HARITACHINAL "FUERTD
L T

Que, mediante Oficic No. 184-DPUM-ICV/P.H, MNa. (18, de maye |8 de 2012, Ja Directorz de
Flanezmiento Urbano, Acg. Janeth Cedeflo Villavicencio, comunice at seiler Alzalde, que en
base al fnforme presentado por ¢l Arg. Franklin Holguin Briones, Técnico de ia Direcsiin do
Plarcamicnto Urbane Mumicipal, sefiala la descripeidn general del Conjunto Habitacional
“Puerte Sol I1*:

Que, el Conjunto Habitaclona!l “Puerta Sol I sz encuentm comstruide de acuerdo 2 To
especificade en ¢l estudic presentado, se compone de wit total de 81 vivizndzs unifamifisres de

dox plantas gue posesn patio, distribuidas en coatro menzanas de la sigoiente manera:

Manzana “A™ |3 viviepdas
Manzzna “B"; 22 viviendas
Manana “C*: 27 viviendas
Manzapa “I¥: 4 viviendas;...

Adicionslments implanta | bloque desarroliade en planta haja ¥ dos plantas aitas conformades
por I8 locotes com#reiples de logcuales gl primero ¥ o {ffimo de ollos constan de tarrares
privadas, ademds incorpora 1F departamentns digvex que 52 vhican en la primerz ¥ segunda
plamta asignzdos con terraze ¥ estecionamientos, 2 deporfamanias SiRpfes gue s¢ SNCLENTAN &n
el primer piso alto, Idgicaments existiends tambifn fas respeciivas dreas comurales {saldn

- comungl, dres B.B.Q y bar cuberio, dreas vesdes y recreative, cancha comunales de so

rulliiple, piscina y estacionamiemtos}, de propiedad de Fideivomiss Memantil Inmakilzric
Blenominado Puerto Sof I, ubicado en la Avenida 113, kilémerre 2 ds ia carstera Manta -

* Monteeristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parmoquia Los Esteros def cantén Manta, con Clavs

Catagtral Me. 2061203000

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, medisnte informe No. JE4-DPUM-JCV/P.H No.
D18, de mayo 13 de 2012, sascrita por la Arg. Janeth Cedefio Yillavicencio, Directors de
Planeamients Urbano, indics que ¢s procedente aprobar ta Declarstoria de Propiedad Heczontal
del Conjunto Hshitacional “PUERTO SOL ", de propisdsd de Fideicomise Mercantil
Tnenobiliario Denaminado Puerta Sof I, ubicado en la Avenida 13, kilémetro 2 de Ia carretera
Manta ~ Montecristi, batrio Las Brisas, Cddigo 313, parmruquia Los Estervs del cantdn Manta,
con Clave Catastra] Mo, 201203000, bagades en lzz nommas constitucionaies v lepales
estipuladss en Ta presente resobucién v, Bn uso de las atribaciones legales conferidas;

RESVELYE:

Apraber la Beclaratoria at Régimen de Propiedad Horizantal del Canjunta Habitasional
“PUERTO SOL I, de propiedad de Frdeicomiso Marcant Inmetnliario Denominedo
Puerto Hol I, ubfeado em la Avenida 113, kitdmetro 2 do la cerretera Manta —
Montecristi, barrio Les Brisas, Cédigo 315, parroquia Las Esteros del eamtdn Danta,
con Clave Catasiral No. 2001203050,

Dil‘&pt}ién: Crdle 91 Aand
Tqiéic}m}s: SEIL AT /26114797 251) 538

Frx:

2611 14




mil doge,

ALCALD

Frdmite Mo, 10702
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S.0-REGLAMENTG INTERNO DEL CONIUNTO HABITACIONAL

"PUERTO SOL 1X” .

CAPITULO &

el Rigimen de Propiedad Hordzontal

Art. 1~ © Conjurtn Habiadonal "PUERYO S04 17 52 ha pro ik e
Propiedard horizontr, Por consigulents, este Reqlamento 14 kzs rel: £ [ 0 y
diche Conjuni) Reskdenacdsd, sl Coem adminE " ; .

Ay, 2~

departamenios ¥ inale
¥ & prosente Reglaments

E

n,
L

kd ctlbmd'ﬂ Ik!t'tﬂhl:r. 2
4+ Costado Trguierd

wiz prircpal <l Ing




| DEPARTAMENTO 4

Primer pisoofto

Primer piso alts

Sequndo gisg afte

Estaclosanmiento N5

PEPARTAMERTOS

-

| Primer gisa alte

Seoundo piso alto

Estadonamients M5

DEPARTAMENTD 7

P4 g'il'!:’_!. 68
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o cada mes. En C2S0 0B MOEa S8 Cobr

CA PITULO 4

De la cugta de derecho v g ' )
ﬁ.r‘t 11‘ T'.ABLA DE ALTCLIOTAL. L.:I a ‘ltE' ik demr.hl.. ¥ c|L1|J-;_J.
F and respedo oE Iut ) : .
C 5i } , [@ misma que extablece Y un c.ar'a vivienca rep £ menk
a1 al Confunio Ha hl‘ta-"n..-rin sendo esta revizada de aanrd-; circunstancias supervinienios nec

refacid
COpIGPIEiENics.

¥ tuyn rieaiste =2 hara con ki aprobacidn de f asamblea de o

VIVIENDA -2
Piantz Baia
Blants Aita
Patic

TOTAL
VIVIENDA -3
Plants Bala
Flanta Alks
Patio

TOTAL
VIVIENDA -4

Planta &ta
Patin

TOTAL
YIVIENDA - 5
Fhrta Baja

Flanta Al

Planta Aitn
Pato







TOTAL
VIVIENDA -4
Plants Baja

Planta A3







Fato
 —

Panta Al
Pade
iTOTAL
{ VIVIENDA-30

Plantd Ba;3
Planita Alta

VIViENDA 46

I
Pagina 73







| VIVIEADA ST
{plants B

VIVIENDA-5%

Fantz bz

VIVIENDA-B1

Mantd Baja
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Sequnde piso 3t
Terrazd
Estacknarnentn H97

E

DEPARTAMENTO S
Primser pso ain

[
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CIONES [LAE ;
T 2n la sequn

} JuRtic

mesto, serdn den;
dra

sta ciudar
ordenar inc l2 suspensh ! ¥ obras pro
ariglnal, esta accicn sera.aukeriy
fUe P pEGaren dent
Coprepretarios v confon
aclmiri or det condomin

se hi
e] £l peoa de inds
dete g

SUSEENSION C8 LND O varios servicios eomunales, cuaro | cuentren &N mora por gos

fucias de mentenimientas 50 peruicke de [a accidn fudicial endient

g} Public ddicamente la nomina de copropletarics morosos en s
pOr [ acministrackie. -
Art, 14.- Bl administrador deberd actuar inmediatamente despyds da cualguier accidn de infraccicn o
falta cometica por i copropietancs o arrendatarios, sail i tCiafes o Do fuerza miayor
setldamente justificadas, ne pudiera hacero de inmegia faso de reghgencia comprobada, ef administador
cers responsable de fodo peruicio que ocasionare 3 propietaries o af Canjunto Habitacional v podrd ser
destituido ror % asambfea; en o que sea L coHmpetoncia,

Art. 15.- Cualguer  copropietarks podrd Impugear ante un juer competente de agta civdad, s acuerdos o

recoluciones de la asembliea que sean rics 4 i ley, & los reqlementos o # las ordenanz e I3 materia,
' . wiberen votado

no obstante o asal, & acuerro Serg e Ragi b
0 Fvr, salva cee o juesr orogye fh g j
sicha mpugaacidn sofo podrd £ief i e Isiguientes af acuerdo 0 a la notificacién gue
hiciers o copropietario sing hI}J I asisde ik e 52 ma tal resolucde. -

] = B

de COEK:

CAPITULG 7 52

Pe Ia administracion.

Art, 16.- Son drgance de la adrigi 3, firector
3 ; arics estd de 5 mdxima

COpropistarios o de sus representantes o manc ;e
commerviidn y administraciin del junte Hatitadenal asl coma fas relacknes de fos eongue: 05, SN ra
conourean a la asambies o wolen ao confra,

Art. 18.- bz asambiben esterd presidids oor of drectorn, ¥ 2 falta de ke, por e primer oozl o Siquiene por
orden de designacidn. Es obfigatoria la asistencly et adminisirador y kel secretario.
Art.18.~ SESTONES.- amblea de copropietarios se revnied ordinaraments dos vezss al afia , en los
Ultimes ding del mes de snem ¥ ulio de cada arlo calendario ¥, extraordinariamente , cuando ko jurgue necessrio
&l director v cuanco ete ra fo hidera por peticitn del stminktrader o de Yos tres o mas ceprapietarios dentm de
tos oeho dias de o solidifado | la oivocatoria 3 asamiies In Rards cuamquicra de estos en foma dicects y se herg
ConsEr svpresaments iz negativa def director Perd [ SOnMOaROnk. ’
Las corvecatorias s haran por esrite aon una anticoackdn de cho dias
celebyarse [ asambies ¥ se dejara corstanca de los pontas a tratarse,
20~ ASAMBLEA UNIVERSAL - 1 ssamblea podrd reunirse sin Previa corwcatiiz en Cualquisr mommentn,
MRS que Concueran tudas o coprogistarkes, en cuyo caso se batars de una asarmblea uni
1~ QUORHM - £ quérum pera tas sesiones e [3 asamiles estard integrada por la'g
= U representen ef 51 % de a5 alfeustas del Conflarto Habitaciossi, 5| oo b
1 instale la asambhes esta pedrd instalarse legalments Y bomar Liones validas,
: iz indicada en 3 comvocatoria, cughjuiera que sea el numera ge opropietarios
wffentes, con extepcikdin de aquelos cosgs en Qi s2 Recesis
Furtt para fomar b2k resnluciones de cardoter especial 52gin le prescrits en ol reglamenko,
E- REPRESENTACION - cpropietares pueden pacticioar en o asamblea n todos kos derechos, en
2ty phrsonal, o por medio de representantes, La & : nte poder nokarial o por
Tedi de ura carts cursad 2 director, s que se 2 i T Sesitn,
- 23, DERECHO A LA ASISTENCIA.~ Es f e : irlen thene el derecho de concumrir 3 la asamblaa
¥ NC30 arrendataria, comods SUATH), SEIVO B0 s asps oot articule ankericr, Art, 24
LERECHO AL V0T da propie@Ero tene derechn 3w [3r en prop orcentaie faticuosta) sobre s
nufes del Coniunte HatiReops '

por o mencs, a 13 Fecha en que se deha




CAPITULD S
Bl Direc

riists pdoe quiien hic
A, 29.-r DEL DIR

howrifa-—Eaens
- TEiE

UCTONES DEL ADMINISTRACOR
dliciar y extraiudicial oed




d] Presentir a consideracin de la asembiea, con la periocidad que esta e _s:enak‘e., a5 Cue Fﬂla_n'-,'tﬁ.rl
provechy da pesupeesto, estades de situadde e informes sobre fa adminlstracidn a su cargo con irforme el
comao, _
=} Recaudar dentro de los echa primers dias de cada mes, 135 Cudtas edinarias a 08 COnD s
de wars, cobratle gon fos mbersses maratorias ¥ las costas procesales, 0@ ho ESE,
presante reglamean ) -
1) Recaudar las cuotas  extraordinerias que acuerde la asamblen y, &n cast cE _ ;
desde la fecha en gue fueron acordedas, cobrares judicisiments por i wia eiscuthva, juntamente <o s
Intereses moratonics v 135 c0stes procesates . o .
denar la reparacin de los dafios arasionacos en s vienes cormunes del Conjuntn Hahitaciona a cesta cel
spietaria 0 usuarky catsante o responsable de estes.
h) Salicitar 2l juer Ia imposiclin de s cnils previstas en este reglaments, £

fondos comunales 8 U carg, ) _ _ N
i) Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamients de bienes y senvicles NeCEsarias pard a mlnﬁun'acunf
Corservacian, reparacion mejora de s Lienes comunes del Comjunts Habitackonal, hasta kog monks sefialacos

por b aeamimes. o o
j) nfomar anualinente 2 l2 asambleg sobre &f ejerdicio de sus funciones, deblendo presentar ademas, &l

presupuestt pare el ano prikime. . - )
\} Contratar a fos obremos y empleadns necesarlos para la administracion, corservaciin y impiza e fos bienes
comunes y seftaiar 3 remuneracion de sis personal. Las remuneracignes del personal deberdn ser apeodadas por
la asamblea generat y formar parte el prasupuests de gastos anuakes, }
1) Conservar en orden los toulos-gel Conjunto Habitaclonal, poderes, comprobantes de Ingresa y eqresos ¥ s
oS documentos gue tendan relackin oon e Conjunts Habitackonal, .

m) Conservar copia certificada de la esorifra publica de compravents del terreno aobre €| cual esia consbruico &
Conjurto Habiconal, asi come de los planos anquitecidnicss, estricturales, de instalaciones generales y obme

jl a =
documentos, todos s cuales formaran & documentaciin ofidal de la misma. Teda esta docemen@ddn afcial

deberd enitregana rediante 208 3 50 RS

n} Custodiar y manejar of dinew v iss pertenendlas comanes, abor cuentas corvientes bencanas, girar contra

gllas con autorzeddn del directon, en Jos casos de excepaidn, conforine lo dspone ei liters ¢ de o5l articok,

manejar & fondo rotatie perd adguisiconss pequalias, comply on &f paga de las dewdas comenes, en general,

adminkstar profja y eficientemente la gestidn econdanica, come su Unico responsable.

o) Usvar con sujecion a ks princpies de & téorlca contable, i3 contabitidad de Ja ackministrackin del Corfunio

Habitadiona.

pY Lievar un fibro de registro de copropietarios, comedatanios, acreedores anticréticos usuarios del Lorjurto

Habitaciopal, coe Indicacién de sus raspectivas cuskas de derchos, bienes exdlusivos ¥ demds datcs.

) Asistr a |2 assmblea general y de direCtorio,

1) Atender ron prestancia, esmerd y cortesia jos requerimientos y sugerendias de los copropietarcs,

=) Saper viglsr diadamente 3l personal de mantenimients, guarglania v demas irabafdores del  Comunin

Habataciorat ) .

¥} Conbrolar y siper vigiar las netaiackones comunaes & forma periddics, contlnia y sktematica.

w] Cumelir ¥ hacer cumpll las resaluciones y ortdenes emanadas de b asamibdea general.

¥} compiir con todas las demds ebligackenes que coma mandatanis Sean convenides en el respective contraln.

w) Para la calebeackin v suscrpcion de cualtpfier contratn, el administrador deberd contar previamenie <on fa

aprobacidn del drector, .

x) Ejerrer los derrids deberes y atribucionss gue Je asignen ia ley y los regkmentos,

Art. 25- DEL SECRETARIO DE 1A ASAMBLEA. Fl seiretanio serd elegkdo por fa asamidiea general por el

PeRGOn de un ano, Podrd ser reetectn en forma indefinida por perlodos fguakes. Sus funclores son askstiy a bas

asambleas generales v elaborar ef acta de fas mismes, sl como colaborar en forma directa con ias acciones que

elrcute e drertorio v ef administrador o) Conjunbo Habimdonal, Sus funciones san henorificas.

 Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son fundones del comisario, revisar los documentos de contzbilidad y de

administracion en cuadlquler instante e rfarmar af deectorio yjo asamblea de oopeopletarios y presentar
aimente un informne sabre 18 gestkin econtmica del administradce.

uULO 9

mara de mas de reinta dias

uyo producto Ingresaran a los

enarates’

n .
W CIS05 MO rEvisios en este reglamentts v que no pueden ser resuattns de conformidad ©on la key v
de propiedad bedwmtaloor no enconbrarse estipuladas en dichos insiumentos, SerEn resusims por
general W{éﬁﬁﬂ* Treglianie resclucidn adoptada por mas del 507 de jos asistentes,
£ 1:5:' :uﬁh *
- ' *

itionamiento, fachydm ¥ cores.
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presentar a la r'-,-'h_;tl_za!is.ta Iaa escrituras debidamente inscritas, aceptardn =i carmbio de
probacién del préstamo a |z que se encuentra '-.fig_fsrut-é el dia
misme.  CLAUSULA  DECIMA  TERCERA:
DECLARACION.- La Prastataria declara (n) gue scbre e tles) inmmueble ()
hipotecados {s) no pesa 3 {) ningun gravamen ¢ limitacicn de dominio ._ﬂ'_]urld Al efecto
se agrega el correspondiente cenificade  actualizado conferide por el sefiar
Registrador de la Propiedad. CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y
TRAMITE:- Para todos los efectos legales que se deriven de esta esoritura, 1as pares
contratantes sefiglan como su domicilio la ciudad de Manta, & Cuyos Jugces
ompetentes se somaien. asi como al tramite Ejecutivo o Verbal Sumaria a eleccian
del demandante.- Sirvase usted sefior Notario, agregar las clausulas de estilo
necesarias, para la completa validez de este instrumenta. Hasta aqui la minuta que
junto con los documentos anexos Y habilitanies gue se incorpora Gueda
sievada a escritura pobfica con todo el walor legal, y que, los comparecientes
ceptan en todas y cada una de sus pares. minuta que estd firmada por &l
DDCTDF{ CESAR PALMA ALCIVAR, matrdcula ndmero: trece — mii novecienios
ochenta y cuatro — cuatre del Foro de Abogadoes. Para la celebracion de la
ervaron los preceptos y requisitas previstos en la ley
notarial; vy, leida que les fue a los gomparecientes por i, el Notaria, se
ratifican v firman conmigo en unidad de acto gueda incorpofada en €l

protocolo de esta MNotaria, de todo cuanto poY FE.-

MARiAﬁEGNoR GDR[GUEZ RIVADENEIRA

da EE]?JB{.‘.I-L—Hu.-ﬁ-.\.UGl-:iCiUr't Mutuzalista de Ahorro y Créditc

para la Vivienda "FICHIN CHA'
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Apoderado Espegiaﬁ:le la Compafiia Trust Fiduciaria Administradora
de Fondos y Fidetcomisos $.A., representante legal del Fideicomiso
Mercanti Inmobiliario "PUERTC SCL II"

fi
/

C. C.# 1300398086

7] #

,.__r_'?_ _ ] s ;o
c:T:‘L-Lch{J::@ Lﬂ/euﬂ_ i (/
LILIA NARCISA MERA ALAVA
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SE OTORGO ANTE M| Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
_FECHA DE 51U OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (34 FOJAS).-




