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¥ CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA; A FAVOR DEL  FIDEICOMISO

MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL I1L-
) CUANTIA : INDETERMINADA
DA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA  EL FIDLICOMISO MERCANTIL

INMOBILIARIO PUERTO SOL II; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES DARWIN
ALFREDG VERA VERA Y ALEXANDRA ISABEL SALAZAR YOZA -

CUANTIA: USD $57.400.00
TERCERA PARTE: CONSTITUCION DY HIPOTECA PRIMIRA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES DARWIN
ALFREDO VERA VERA Y ALEXANDRA ISABEL SALAZARYOZA; AFAVOR DEL BANCO
DELINSTITUTO ECUATORIAMNO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre  Provincia de
hoy  dia martes  dos de julio del afio dos mil
argada de la
Motaria Piablica Cuaris cantén Manta, comparecen por una parte ol
ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS
esentacién  del Banco del Instituteo  Ecuatoriano de
s caldad de Mandatario, del Ingeniero Ledn  Efrain
Gn consta del documento
1o habilitante, parte

v/o "EL BANCO” y/o "EL

couatoriana,




Legal de la “"ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

PICHINCHA", tal como lo justifica con el Peder que se acompana. La compareciente es
mayor de edad, de estado civil casada y domiciliada en la ciudad de Manta; ¥, porotra
EL  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL Il, debidamente
representado por La Compafifa TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS 8.4, representado por el sefior CICERON SUCRE TACLE VERA, en su
calidad de GERENTE GENERAL, lo que justifica con la copia de su nombramiento que se
agrega como documento habilitante, que en adelante se Ie lamara “EL, VENDEDOR” v,
por otra log_cdnyuges DARWIN ALFREDO VERA VERA y ALEXANDRA ISABEL
SALAZAR YOZA, por sus propios derechos, a quien en lo pg;terior St’ le denominara
_.*——'q—‘““—_‘

"LA PARTE DEUDORA". Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
¢ccuatoriana, domiciliados en esta ciudad, todos habiles y capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto vy
resultados de esta Escritura de, CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, meé entregan una minuta
para que Ja eleve a escritura  publica, cuyo texto es el que sigue; SENOR NOTARIO: En
el registro de instrumentos piiblicos a su cargo, sirvase insertar la presente minuta de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, que
se contiene al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA COMPARECIENTES.-
Comparece como Unica parte, a la presente Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta, la
sefiora Economista JEANNET DElL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de
Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente
General y por lo tanto representante Legal de la "ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA", tal como lo justifica con el
Foder que se acompafia. La compareciente es mayor de edad, de estado civil casada y
domiciliada en la ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a} Mediante Escritura
Piblica de Constitucion de Hipoteca Abierta v Prohibicién Voluntaria de Enajenar,

celebrada el 17 de Enero del 2012, ante el Notario Pdblico Tercero del cantén Manta, e




ita en ol 15010 ¢ d del mismo cantén con
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Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., celebrd schre dicha inmueble,
declaratoria de Constitucién al Régimen de F:ropiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional denominado “Puerto Sol 11" dividido.en viviendas, departamentos, locales
comerciales y las respectivas reas comuna]eﬁ segun consta del propic estudio de
propiedad horizontal. TERCERQ: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con-los an'tecedentes expuestos, la sefiora Economista
}EANNm FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,

declara: Que a solicitud del deudor hipotecaric, por medio del presente instrumento

cancela parcialmente la hlpOtEL’i ablerta y prohibicion de enajenar constituida a

favor de su representada sobre el mmuebk ampliamente descrito en la clausula
segunda, (.anceia.cmn parcial que afectara exci.usmamente ‘al inmueble consistente
en la VIVILNDA S]GNADA LGN EL NUMI:.RO ”CUARENTA Y OCHO" UBICADA EN LA

MA NZA

Manta, para lo ctu] se faculta al senor Regibtradm de la Pr opxuiad de éste cantdn

proceda en conformidad. En lo demds, la presente cancelacién parcial de hipoteca
ablerta y prohibicién de enajenar no afecta ni modifica en forma alguna las demads
garantias que el deudor hipotecario mantiene constituidas a favor de la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. LAS DE
ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario, agregar las cldusulas de estilo necesarias, para la
completa validez de este instrumento. Dr. Ms. César Palma Alcivar
ABOGADO.MAT.N®13-1984-4, SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: El FIDEICOMISO MERCANTIL. INMOBILIARIO DENOMINADO
"PUERTO SOL II", debidamente representado por la Compaiiia TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., esta tiltima, representada por
su Apoderado FEspecial, Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme lo
legitima con la escritura piblica de Poder Especial, que como documento habilitante se
agrega a éste instrumento, en su calidad de “VENDEDOR”, el compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado v con domicilio en la ciudad

Quito, por otra parte, en calidad de “COMPRADORES” los cényuges DARWIN ALFREDO




VERA VERA y ALEXANDRA ISABEL SALAZAR YOZA, por ¢
y por los que representan de la socieddd co
entre si. Los Compradores son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana y
cilio en la ciudad de I‘x-"lanté..CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNO]J.-
. >scritura publi rgada ante el Notario Viges cero del cantén
or Gabriel Cobo Urquizo, el df ano nil on
cgistro de la Pl‘@pie.dad del cantéon Manta el dias tres de junio del an
el niimero de inscrip

SOL 11", cuya compaiifa fiduciaria es TRUST FIDUCI

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A, DOS).- En la escritura de

1 del fide mise, mencionada en el numeral anterior, el FIDEN

"PUERTO SOL iI", adquirié como aporte a titulo de fideicomiso mercantil ¢l bien
inmuehle s lo como de terreno nimero tres, ubicado en la avenida ciento trece,
kilometro Dos de ia carretera Manta -~Montecristi, Barrio Las Brisas, codigo trescientos
quince, de la parroquia Los [ste; el canton Manta, Provincia de Manabi, identificado
con la clave catastral numero 2-09-12-03-000, y circunscrito dentre de los siguientes
linderos y medidas: POR FEI NTE:  Ciento trece metros sesenta centimetros v
a a ciento trece, via que conduce Manta- Montecristi, POR ATRAS: Ciento tr

metros enta centimetros, lote uno de propiedad de la Compafia Bototagua
(actuabmente Mutualista Pichincha, POR EL COSTADO DERECHO: Con ciento tre

metros y Estadio Jocay; v, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con ciento trece metros lote
numere dos de la Compaiiiz otagua (actualmente de Jos vendedores). Con una

mil ochoclentos treinta y seis metros cuadrados oche

e escritura publica de Constitucion de Hi
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su vez representada por su Gerente General, constituyé Hipotéca Abierta y Prohibicidn

Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivienda Pichincha, especial y sefialadamente, sobre el inmueble de su propiedad

descrito en e] numeral dos de esta cldusula. CUATRO).- A) Mediante escritura publica
otorgadas ante el Notario Vigésimo Tercero del cantén Quito, con fecha ocho de junio del
dos mil doce, se rectificaron los linderos y medidas y se protocolizaron los planos del
Proyecto Inmobiliario denominado “Puerto Sol [1”, en razén del oficio con nimero tres
nueve uno guion dos tres ocho cero cero emitido por el Jefe del Area Control Urbano de
la Muy Hustre Municipalidad de Manta, con fecha treinta de noviembre del dos mil diez,
donde la Direccion de Planeamiento Urbano autorizé que la constituyente emita
escrituras respecto al lote mencionado en el numeral anterior, con los siguientes
linderos y medidas: Por el frente: En noventa y cualro metros cuarenta y cinco
centimetros, con la Avenida ciento trece. Por atris: En noventa v cuatro metros treinta
v nueve centimetros, con lote niimero uno. de la Mutualista Pichincha {actual Conjunto
Habitacional Puerto Sol) Por el Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y
tres centimetros con el Complejo Deportivo de Ales v Por el Costado izguierdo: En
clento doce metros setenta y cuatro centimetros , con la via de Ingreso al Conjunto
Habitacional Puerto Sol; medidas que pgeneran un Area total de DIEZ MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS. B).- Dicho oficio fue modificado mediante Autorizacién
nlmero cuatrocientos noventa y dos mil seiscientos ochenta, donde Ja Direccién de
Planeamiento Urbano, autoriza que se celebre la rectificacién de escritura piuiblica de
linderos del predio ya determinado, especificamente cambiando el lfmite. Por atris:
determinando que en lugar de noventa y cuatro metros treinta ¥ nueve centimetros, con
el lote Uno, al terreno le corresponden, poventa y ocho metros cuatro centimetros en el
Conjunto Habitacional Puerto Sol I Etapa I, variacién de la medida que no incidié de
modo alguno, ni en el drea del terreno ni en los planos que constan con la informacién
correcta, protocolizacién de oficio que consta de escritura publica otorgada ante el
Notaric Vigésimo Tercero Encargado del cant6n Quito, Doctor Guido Valero, con fecha

catorce de agosto del dos mil doce. €}. La rectificacién mencionada en el literal
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que se colmpone de sesenta y un viviendas unifamiliares ubicadas en cuatro manzana, un
bloque que se compone de planta baja y dos plantas altas los mismos que constan de
diez y seis locales comerciales, once departamentos diplex y dos departamentas
simples, a los cuales les corresponden alicuotas de dominic sobre el terreno y 4rea

comunales, dentro de las cuales se encuentra la vivienda signada con el numero

CUARENTA Y OCHO, ubicada en la manzana B, y su correspondiente alicuota de

dominio en la propiedad horizontal constituida sobre el lote Tres. CLAUSULA
TERWJTA.- El Fideicomisc Mercantil Inmobiliario “Puerto So) II”,
representado por la Compafifa Trust Fiduciaria Administradora De Fondos Y
Fideicomisos S.A,, a su vez representado por su Apoderado Especial, en su calidad de
Propietario del Lote de Terreno signado con el nimero Tres, ubicado en la Avenida
ciento trece, Kilommetro Dos de la carretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, cadigo
trescientos quince, de la Parroquia Los Esteros del cantdn Manta, Provincia, cuyos
linderos generales se encuentran descritos en la clausula Segunda de Antecedentes y
sabre el cual se desarrolid el Proyecto Inmobiliario Conjunto Habitacional Puerto Sol
I1, constituyéndolo al Régimen de Propiedad Horizontal, da en venta real ¥ enajenacion
perpetua a favor de los cényuges DARWIN ALFREDO VERA VERA y ALEXANDRA

[SABEL SALAZAR YOZA, en su ¢ i MPRADORES, la vivienda unifamiliar

signada con el niimero VIVIENDA No. 48.- Consta de planta baja, planta aita y patio, la
planta baja esta com}ou.esta de porche, Sala- Comedor, cocing, bafio Social, garaje, patio y
su respectiva lavanderfa, la planta Alta estd compuesta de dormitorio master con bafio
privado dormitorio 1, dormitorio 2 y un bafio general. Esta vivienda tiene los siguientes
linderos v medidas: VIVIENDA No. 48. PLANTA BAJA.- POR ARRIBA.- Lindera con
planta alta de esta misma viviendaﬁ.._lgéR ABAjG: Lindera con terreno de la edificacidn.
POR EL NORTE: Lindera con la planta baja de la vivienda ntimero cuarenta y slete con
una longitud de siete metros veinte centimetros, POR EL SUR: Lindera con patio de la
misma vivienda con una longitud de cuatro metros noventa centimetros. POR EL ESTE:
Partiendo del vértice noreste hacia el sur con tres metros, Luego gira hacia el oeste con
Mnmetro noventa centimetros, luego gira al sur con un metro sesenta centimetros luego

gira al oeste con un metro diez centimetros, luego gira hacia el sur con un metros




on el patio de
2 mZ. ALICUQTA, 0.0036
2. AREA TOTAL: 55,51 mZ2. . VIVIENDA

da. POR ABAJO: Linder:

da. POR EL NORTE: Lindera con planta alta
numero cuarer e con una longitud de
5. POR EL SUR: ora con vacio hacia patio de lam
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"COMUN: 21,81 m2. AREA TOTAL: 69.61 M2, Tctal de la vivienda niméro 48 tiene un
M

AREA NETA 136.40 M2, ALICUOTA: 0.0127%. AREA DE TERRENO: 139.35 M2, AREA

COMUN: 62.23 m2. AREA TOTAL: 198,63 M2. CUARTA: PRECIO: El Vendedor y los

Compradores han convenido de mutuo acuerdo en fijar el precio de la alicuota o cuota

de condominio a la que accede la vivienda objeto de este contrato, en la cantidad de
CINCUENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS.
DE AMERICA, valor que es pagado, en dinero en efectivo y moneda de curso legal, ala
suscripcion de la presente escritura pablica de compraventa. Sin perjuicio de precio
pactado por los contratantes, reconocen que el monto del avalito del bien segin consta
del Certificado conferido por la Direccion de Avallos, Catastro y Registro del GAD
Municipalidad de Manta es de cincuenta y cinco mil ciento cincuenta y nueve délares
can treinta centavos. CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE OBRA.- La compafifa
CONSTRUCTORA, Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha,
representada por el sefior Doctor Trajano Ernesto Lugo Naranjo, en su calidad de
Apoderado Especial del Ingeniero Mario AlMfrede Burbano de Lara Auson, Gerente
General y por lo tanto representante Legal de dicha institucidn, tal como lo justifica con
el Poder que se acorapafia, en este acto, hace formal entrega de la vivienda unifamiliar
signada con el mimero CUARENTA Y OCHO, ubicada en la manzana “B” de] Conjunto
Habitacional Puerto Sol II, descrita en la cliusula tercera, por su parte, los
Compradores veciben a su entera satisfaccién la vivienda objeto de este contrato, sin
lugar a reclamo posterior, Se deja constancia que todos los materiales, hienes v
acceserios utilizados en la construccién del indicado Conjunto Habitacional, asf como los
costos de la mano de obra y honorarios profesionales por la direccidén técnica y
administrativa de la obra, fueron suministrados y sufragados por el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL I, los que son reembolsados en este acto al
FIDEICOMISO hasta por la suma de cuarenta y cinco mil seiscientos ochenta y cuatro
dolares con noventa centavos, CLAUSULA SEXTA: REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Los Compradores declaran gue conocen y aceptan que el inmuehle
adguirido se encuentra sometdo ) Régimen de Propiedad Horizontal y en

consecuencia, acepta someterse a las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad
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otra parte comparecen los cényuges DARWIN ALFREDO VERA VERA y ALEXANDRA

ISABEL SALAZAR YOZA, a quienes en lo posterior se le denominard “La Parte Deudora’,
- Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo
de instrumentoes, domiciliados en la ciudad de Manta, ¥ quienes de forma libre y voluntaria
sienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
"PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL
BANCO es una institucidn financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los zfiliados y jubilados del Instituto
Ecuateriano de Seguridad Social (1ESS). b) Ei sefior DARWIN ALFREDO VERA VERA, en
su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. c} LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble consistente en una vivienda, signada con ntimero CUARENTA Y OCHO, de Ia
manzana 'B” del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL I ubicado en la Avenida 113
Kildmetro 2 de la carretera Manta - Montecristi, Barrio Las Brisas, Parroquia Los
Esteros, del cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
priznera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificada conferido por el Registrador de la Propiedad de] cantdn, que se agrega al
presente documento como habhilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad
y garantfa real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futaro, para con el
BANCG, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o
restriccidn alguna en cuanto al monto de las chligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién 2 su naturaleza u origen, cbligaciones pendientes o de
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya

sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
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VIVIENDA No. 2

 VIVIENDA No. 48. PLANTA BAJA.- POR ARRIBA.- Lindera con planta alta
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vivienda niimero cuarenta y siete con una longitud de ocho metros cuarénta
centimetros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una
longitud de ocho metros cuarenta centimetros, POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia
patio de la misma vivienda con una longitud de seis metros. POR EL OESTE: Lindera
con vacio hacla patio de la misma vivienda con una longitud de seis metros. La PLANTA

ALTA tiene un AREA NETA 5048 m2. ALICUQTA: 0.0047%. ARFA DE ILRRENO 51.56

metros cuadrados. AREA COMUN: 23.03 metros cuadrados. AREA TOTAL: 73,51 m2.
———— .

VIVIENDA NUMERO 48. PATIO.- POR ARRIBA.- Lindera con espacio aéreo y planta
alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL
NORTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia el oeste con dos metros, luego gira
hacia el sur con tres metros, luego gira al ceste coﬁ un metro noventa centimetros.
LL}égU gira al sur con un metro sesenta centimetros. Luego gira hacia el oeste con un
metro diez centimetros. Luego gira al Sur con un metro cuarenta centimetros, luego gira
al oeste con cuatro metros noventa centimetros, Luego gira hacia el Norte con tres
metros diez centimetros, luego gira al este con setenta centimetros, luego gira hacia el
norte con dos metros noventa centimetros luego gira al ceste con dos metros veinte
centimetros, Linderando con planta baja de esta misma vivienda ¥ patio de la vivienda
numero cuarenta y siete. POR EL SUR: Lindera con areas verdes con una longitud de
doce metros, POR EL ESTE: Lindera con calle niimero tres con una longitud de siete
metros dieciséis centimetros. POR EL OESTE: Lindera con patie de Ja vivienda ndimero
veintisiete con una longitud de siete metros y dieciséis centimetros. El PATIO tiene un
AREA NETA 47.80 M2, ALICUG TA: 0.0045%. AREA DE TERRENO: 48.83 M2. AREA
CGMUN.-Z_‘LQLM AREA TOTAL 69 61 M? Total de la vivienda numerm un
AREA NETA 1 if}“ﬂ M2. ALH‘UUIA 0.01 )7% AREA DE TERRENO: 139.33 M2. AREA

—_ ——— e

COMUN: 62 23 mu ARFA TDTAL 198,63 MZ. Esta garantia hipotecaria solo serd
leva n,tada cuando hayan sido canceladas todas. 1, cada una de las obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE. DEUDORA ac,épta
expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tpo de obligacion pendiente en el

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS




pta el :cho real de hipoteca abierta ¢ asu favor enla claus

ente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De mancera hbre,

o acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
s sobre el inmueble gue que

511 ab é coda da una de las obligaciones contraic

hasta que L BAN )] da con la cancel total o parcial de los gravamen
constituyen mediante el } nte instrumento. Por cons
no podrd enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
avor de terc sin el consentimiento reso del IS
lido, sino aguel para el
fido el pl
ialmente el p
plenamente faculta
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
nomento vy a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tal
ito amparado por esta hipoteca cort le a un Crédito n
Vivienda, en los términe ablecidos en la normativa legal vi >, LA PARTE DEUDC
no podré entregar en Arrendamiento el b que se hipo imiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al res y egase a ser entro
en arrendamiento, en ni

publica QUINTA: EXTENSION DE LA

HIPOTECA.- La hipo que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
ntualmente puede - hechas y todos los aumentos, n as v construcciones
en ¢l futuro v, en general, a todo lo que 1sidere inmue

ién o incorporacidn segiin las reglas del €

1 los me y es entendido que si alguna parte
‘n hipotecado, porque
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propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo .pendienre o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la

hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se

obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de

manera satisfactoria ‘para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, as{ como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del
mismo y que no se ha creado sobre é] ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podrd exigir y obtener los certificados correspondientes, asf como podra contratar
por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en Ia normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste
podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién{es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podré ceder en cualquier
momento, la presente garantfa hipotecaria y los créditos amparados por la misma a
favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesidn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente v,
acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier
cesion de derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, par el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
por éste.  Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
‘expresamente que El Banco podré ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y

los créditos amparados por la misma para prapésitos de titularizacidn, segin lo
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afectar su patrinionio; jj Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurdre demandas laborales,”
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades pablicas de accidn
coactiva; k) En case de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
relacionadas con Ja produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o |
sustancias ilegales o ilicitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto de) establecido en la solicitud del _
erédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o} Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con
personas naturales o jurfdicas, de mejor privilegio en Ja prelacién de crédiﬁos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, P} En caso de que La PARTE DEUDORA
destine el inmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinto al establecido en el
contrato de préstamo o al autorizado por E] BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
St negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente instrumento, r)
Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
€N que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo
vencido por parte de EL BIESS vy exigir de esta manera el pago inmediato de la
bligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la

demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:

PRUEBA.~ LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les

haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren
de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella, DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira ain cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstames que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDOQRA, mantuviere a

favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos




medic
antia,

sjoven o aumenten los o5 del mismo en o

or cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-

o EL BANCO, para que en su nombre
Uro contra in
los inmueb] aranlia por

por La Parte Deu favor ¢

cuenta de
ANCO,  DECIMO  SEGUNDA:  DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA P E DEUDORA de
inmueble que se hipot uentra libre de todo gre
limilac ¢ dominlo, juic ; ) rias, reselutor
1ETencia, 0 que a partir de {a iy
st Ja hipoteca qu

o conterido por el s




queda expresamente autorizadc para que pueda utiliZar, transferir o entregir dicha

informacién a autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Burds de Informacian Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal
0 reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento  crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todas los impuestos, honorarios y' mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripeion de esta escritura, v 1os que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, as{ como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por ios diversos contratos y
creditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o st se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos
conceptos, la PARTE DEUDGORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucién que designe,
inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcidn impligue, como lo
sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande Ja celebracién ¥y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechas
notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a peticidén de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS
y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL
BANCO, la contratacién de Jos seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
y lineas aliadas; y, de riesge de construccién, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija
EL BANCO. La ejecucidn, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, as{ como
el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podrédn ser

las y cobradas a eleccidn de EL BANCO, ejerciende la jurisdiccién coactiva en los

constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad,
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JEANNET DEL ROCTIG FASCE SCHOMARLER
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(h1 27 COPIAS)
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Pdg. A.- Resolucidn No 078 ALCMH-JER-2012 FROPIEDAD HORIZONTAL DEL ¢
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GOBIERNOAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

' CANT(')NMANTA_

* "RESOLUCION No. 018-ALC-M-TEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO

SOL I»
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

(e, la Constitucién de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades gue integran el régimen auténomo descentralizedo”;

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 226 establece: "Las institteciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servideres publicos y lay personas gue actien
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y o ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer gfectivo el goce y gfercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién”. '

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobierncs
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los comespondientes planes de
ordenamienta territorial, de manera articulada con la planificacién pacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de repular €] uso v la ocupacion del suclo urbano y rural;

Que, el artloulo 60 del Cadige Orpinico de Organizacién Temritonial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobicmo auténomae descentralizado municipal; y, i} Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articule 367 del COOTAD, seilalar “Los actos administrativos se extinguen o reformon
en sede administrativa de oficio o a peticicn del administrado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”,

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos adminisirativos gue se
gjecuten en los gobiernos auidnomos descentralizados observardn los principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, trapsparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacicn, buena fe y confianza legitima®;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del

Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que atberguen dos o mas unidades de

1 TSyiviendas, oficinas y comercios b otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
i Ao Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

]
Sie, el Arq. Mg, Ride Pacheco, Getente Proyecto PUERTO SOL 1, ingresa la selicitud ai

Fdexpacho de Ia Alcaldia, €l 23 de abril de 2012, asigndndoscle el tramite No. 10702, requiriendo
aputorizacion al Régimen de Propiedad Horizontal dei Conjunte Habitacional “PUERTO SOL
1% ubicada en la Avenida 113 barrio Las Brisas de la parroquia Los Esteros del cantén Manta,

<dh clave catastral # 2091203000
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CERTIFICACION

No. 194-375

La Dircecion  de Plancamicnio Urbano certifica gue  la Propicdud  de

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL [, con clave

Catastral N® 2091203048, ubicado en ol Conjunto Hubitacional Puerto Sol

Vivienda 48 manzana B, parroguia los Esteros  canton Manta, dicha propiedad ye

encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdabrica v no estd afectado por el Plan
culador ni Proyecto alguno.

Manta, febrero 07 del 2013

- t.r‘. | Ma J{' f{ \
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG
AREA DE CONTROL URBANO™,

wor o enal sulvamos vrvor u omixidn, eximiendo de responsahilidad af
ceritficonte. si se comprobare que se hon presentadn datoy falsos o represe grificos errdneas. en lax
solicitudes correspond

Find.
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GOBIERI\L 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTOI\ MANTA

ESPECIZ VALORADA

LA DIRECCION .F] NANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. URBANOS -
A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Gopapy 4o Rediotcion
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CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE HIPOTECA

AFIGUEROA Manta, 10 de  ABRLL 2013de] 20




No.

ALL

Et Predio i

hicada en:

Area total del predio segun escritura:

Area Netu:

Arew Com il
Area Terveno:
Pertenecientc a:

Docunento Fdentidad




* Rectificacién de Linderos v Medidas
Inscrito el ;. martes, 30 de actubre de 2012

"Tomo: 1 olia [nicial:  57.926 - Folio Final: 37.949
Numero de Inscripeion: 3.043 Nfmero de Repertorio: 6.697
Oficina donde se gnarda el ariginal:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fechn de Ororgamiento/Providenciaz miércoles, 29 de agesto de 2012
EscrituraszJuicio/Resolucion:
Feclia de Resolucidn:

a.- Observaciones:
RECTIFI ON DE MEDIDAS Y LINDEROS. Las partes suscriptoras del contrate de Fideicomiso Mercantil

acuerdan rectificar los linderos v medidas mencionadas en el titeral B, del numeral cinco punta uno de la cliusula
Quinta de la Escritura de constitucién de Fideicomiso Mercantil denominade FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARO PUERTO SOL IT, considerando que al lote de terreno numero tres aporfado le corresponde a la
fecha lo siguiente Por el frente, en noventa y cuatro metros y cuarenta y cinco centimetras, con la Avenida cinco
trece. Por atrds, en noventa y dcho metro cuatro centimetros, con conjunto habitacional Puerto Sel 1 Etapa i, por cl
costada derecho, en ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con ¢l cemplejo deporliva de Ales y per el
costada izquierdo, en ciente doce melros setenls ¥ cuatro centimetros con la via de ingreso al conjunto habitacional
Pucrio Sol, medidas que generan un drca total de Diez mil novecientos cuzrenla y un metros cuadrados cuarenta y
5 i e 1t ¢ ¢ i
b.- Apeilidas, Nombyres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula 0 RU.C. Nombre y/o Razén Social

Rectificador £0-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito

Rectifieador 80-0000000051773 Compaiia Trust Fiduciaria Administradora
Rectificador RG-0000006051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manla

Estada Civil Domicilic
Manta
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que ¢onsta(n) en:
Libro: No.nseripeién:  Fee. Inscripeida:  Iolio Inicial:  Folio fimal:

Fideicomiso 13 03-jun-2011 716 749

Nemero de Ins

Fideicorniso Hipotecas y Gravamenes 1.

Planos '
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 16:08:46  del jueves, 24 de enero de 2013

A peticién de: S .

RN RN M

<
por : Julia Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
1311367 que s¢ diera un traspaso de dominio o se
o ’ - emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

[
jdm

VI




ion Mutual
emiso Mercantil Inmohili
Fee. Inseripeidn: Folio Inieial:

03-jun-2011 716

Toemo: | : y Ini [ ¥R - Folio Final:
Nimero de | A

No

Manta

Nombre yio R o] Estado Civil

16 Asociacion Mutualista de Ahorvo y Credito

Propictario
©.- Esta inscripcion se refiere a
Libra: Noddnseripeion: Fec. Inseripeion:

Fidei iS¢ 13 03-jun-2011

‘o oel: martes, 30 de octubre de 2012
Tom 1 Folio Tnicial: 679 - IFolio Final: 689
Namero de In SUITHEE ) orio: 6.699
aclomgmal; No
Mants

JTUNTO HABITACII

vombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC,  Nombre v/o Razon Socis Estado Civil
Acreedor |
ninistradora
71 Yideicomise dMercantil Inmobiliario Denomi

inscripcion se refiere a la(s) gque consta(n) en: %

I.ibro: NoInseripeidn: Fec. Inscripeidn:

a1 30-0ct-2012

Domicilio

Manla

Domicilia




Fecha de Resolucian:

a.- Observaciones:
 La Sra. Giuliana Chierichetti Morewd, debidamente representada por el Sr. Patricio Javier Gareia Rubina; en su

calidad de Apoderade. E1 Dr. Fernando Avilés Alvarez, en su calidad de Apoderado Especial del Ing, Mario

Burbano de Lara, Gerente General de la Asociacidn Mutuzlista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

"Pichincha". El inmuebie signado como late de terreno signado con el nitmero Tres, que tiene una superficie

aproximada de doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados, ubicado en la
Avenida ciento trece, kildmetros dos de la carretera Manta Montecristt, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros,
cant6én Manta, provincia de Manabi. Superficie: Doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados, ochenta

K i m e t r 0 S c u a d T a d a 5

n;!ircs y Domicilio de las Partes:

) Ca!ida_ﬂ : Cédula o RUC.  Nombre y/o Razdn Social

© Comprador "80-0000000000163 Asaciacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Vendedor 17-08880628 Chicrichetti Moretti Giuliana (Ninguno)  Manta

© Veudedor 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Casado Manta
Vendedor 80-0000000002336 Inove Inouce Jumpachi Manta
Vendedor 20-0000000045305 Inoue hnoue Yoshii Casado Manta
Vendedor 17-10658566 Yillota Hinojosa Maria Cristing Casado Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Iaseripeidn:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1843 ' 10-sep-2004 22921 22937

341 Fideicomiso
Inscrito el:  viernes, 03 de junio de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 716 - Folio Final: 749
Nimero de Inseripeion: 13 Nimero de Repertorio:
Oficina dende se guarda el original: Notaria Vigésima Tercera
Nombre del Cantfin: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de marzo de 2011
Eseritura/Jutcio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: -
Constitycion de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado Puerto Sol JI.

b Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Constituyente 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fideicomiso R0-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Imnobiliario Denomi Manta
Fiduciario 80-D000000051773 Compainia Trust Fiduciaria Administradora Manta

Bomicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: Mo.Inscripeidn:  Fec, Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final;

Compra Venta 2787 22-dic-2004 13985 14007

Folio Inicizl: 6.604 - Folio Final: 6.680
ipcién: 353 Nimero de Repertorio: 1.513
guarda el original: Notaria Tercera
Manta
iento/Providencia: martes, 17 de enero de 2012

FResolucién:
=

icrta Prohibicion, sabre inmueble ubicado signado eomo lote No. 3, ubicade en la Ayenida 113, Barrio

i
Cerlificacion impresa por: Julhf Ficha Reaistral: 338117 i Pigina: 3 de 5




0 m?2. Alicuota

G

Tnserito ol 1 viernes, 10 de septiembre de 2004
2 - Falio 1

weriorio:

Tomo:

nton: Quito Lo | O
- 1 m .

miento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004

A
2

EseriturafJuicin/[Resoh

Fecha de Resoluci
ubicado en la

danta Monleeristi, Barric Las Br
picilio de las Pr
Nombre y/o Razin S
Compra “Bierichetti Maretli Givliana
Comprador -cia Kubina Patricic Javier
5 Inoue Inoue Jumpachi

cmpafia Bototagua Compafia Ltda

tofPravidencia: iembre de 2004

Frerituralluic solucion:




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de 38] ]7

MantaEP IIIIIIIHIIHIIIIIIIIIIIIIHIIHIII

Avenida 4y (“alle 11

pertura; viernes, 1() enowunhre dc 7017
L.os Esteros

7 jEﬂ.EiSlI‘El',“ROIr';fdefj;ﬁ?ggiﬂk P.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.4
VIVIENDA \? 48. ub;cadq en la Manzana "B" ,DEL LONTUN TO HABITACIONAL puerta
sol 1 Parroquia Los Estéros del canton Manta consta de Planta Baja , Planta Alta y patio; la
Pianta baja estd compuesta de porche, Sala-Comedor, Coclna, Baflo social , garaje , Patio y su
respectiva lavanderia; [a Planta Alta esta compuesta de dormitorio mdster con bafio privado
dormitorio 1, dormitorio 2 y un bafio general. Esta vivienda tiene las siguientes medidas ¥
linderos:- Vivienda N° 48: Planta Baja.Por arriba: Lindera con planta alta de esta misma
vivienda. Por abajo:Lindera con terreno de la edificacidon. Por el Norte:Lindera con planta baja
de la vivienda 47 con una longitud de 7.20 mis.Por el Sur:Lindera con patio de la misma
vivienda con una longitud de 4.90 mts.Por ¢l Este:Partiendo del vértice Noreste hacia el sur
.k.OH ,00 mts; luego gira hacia el oeste con 1.90 mts. luego gira al Sur con 1.60 mis; luego gira

al oeste c .10 mts;luego gira hacia el sur con 1.40 mts. linderando con porche , garaje y

patio .de,_il'a misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur con

mls; luego gira al oeste con 0,70mts; vy finalmente gira al Sur con 3.10 mts, linderando con
el patio de la misma vivienda. La planta baja tiene un area neta 38,12 m2. Alicuota 0,0036%,
Arca de terreno 38,94 m2. Area comin 17,39 m2. Area total 55,51 m2.Vivienda .Planta Alta.
Vivienda N. 48 Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera
con Planta Baja de esta misma vivienda Por el Norte:Lindera con planta alta de la vivienda N.
47 con una 101101tud de 8.40 mts. Por el Sur:Lindera con vacio hacia patio de la misma

vivi nda con una longitud de 8. 40111ts Por el Este:Lindera con vacio hacia patlo de la misma

r arriba :Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda, Por abajo
té.j'reno de la edificacion. Por el Norte:Partiendo desde el vertice Nordeste hacia
GUmt:. Luego gira hacia el sur con 3,00 mts,; luego gira al Oeste con 1,90 mts;

al sur con 1,00 mts; luego gira hacia el Oeste con 1,10 mts; luego gira al sur con

Certificacion impresa por: Jufdhf Ficha Registral: 38117 h Pigina: 1 de S




Manta, 01 de Febrero del 2013

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Preseitte.-

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Credito Hipotecario NUT N2.310749 pongo
su conacimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mi solicitud de
crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamicnto del BIESS, a FIDEICOMISO
INMIOBILIARIO PUERTQ S0OL I, es de USD,57.400,00 CINCUENTA Y SIETE MIL
CUATROCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

En tal virtud insiruyo expresamente para que en ia clusula de precio de la compravenia se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades fegales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que correspende al valor de mi negociacion.

Atentamaonte,

DARWI Jfﬁ\é’&o VERA VERA
. )

61306301134
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GomERNOAmﬁNOMO A
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
= CANTON MANTA

Pag, 3.~ Revoluclén No.BI8-ALC-M JER-2012 PROFIEDAD HORJ: AL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTD

SOL I17

2. Que, fas D iones de Planeamiento Urbano y Avaiaos, Catastros y Registros den
olimi a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido
como habllitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifiquese con esta resoliucion a la parte intere:

Dado v firmado en o] D o de fa Alcaidia de Manta, a los veintitin dias del mes de mayo

del afio dos mirl d

Trdmite Mo, (0702
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ndo piso afto

Sequndo plso alto )
Edadonamiento N® 11

ora.
DEPART. AMENTO 13 e
Primey pisp alte

Temaza dormitorios
Estadonamiento N© 13
oL

S.0-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL
"PUERTO SOL 11"

.

CAPITULO 2
Ded Rémimen de Propledad -
Az, 1.- B Conjunto Hablacio se ha procedido a someterio bajo el régimen de
Propledad Horizontal, Por conslgulente, este Reglamento regird ias relaclones de propledad v copropiedad de
dicho Conjunto Residencial, as{ como su administracidn, uso, conservacidn y reparacidn.

Art. 2.- El Conjunto Habitacional "PUERTO SOL II” se campone de blenes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos Jos que pertenecen singular y exclusivamente a cada propletario, como lo son las viviendas,
departamentos y locales cpmerdiales; Y, son bienes comunes todos los demds que se definan como tales en la ley

¥ en el presente Reglamento Intemo,

CAPITULO 2
Habitaci l
Art. 3.~ E Conjunto Habitadonal “PUERTO SOL- 11" <o Implantara en el lote de terreno signado con el N© 3,
,Ubcado en fa Avenida 113, barrio las Brisas, Parroquia los Esteros del Cantén Manta, el mismo gue presenta fas
sigulentes medidas v linderos:
< Frente: 94,45m. - Lindera con |a avenida 113,
Atrds: 98,04 m. - Lindera con Lote N° 1 propledad Mutualista Pichincha {actual Conjunto
Residendal Puerto Sol )
Costado Derecho: 113,53 m.- Estadio Jocay {actual Complejo Depertivo de Industria Ades).
Costade Izquierdo: 112,74 m. - Undera con Lote NO 2 propledad de la Cia. Bototagua {Actual
via principal de ingreso al Conjunto Residendial Puerto Sol) .
Area Total: 10.941,47 m2.
f jif:tu'i}-iahilacional "PUERTC SOL-IT” se compene de sesenta y un viviendas unifamifiares adosadas entre si
] sﬁn cuatro manzanas denominadas como: Manzana “A” con trece viviendas., Manzana “B” con veinte y
Gviendds, Manzana “C” con veinte y dos viviendas, y Manzana “D" con cuatro viviendas, Las viviendas &
@@éﬁc{mn de dos plantas con un patle frontal que consta de ingreso, garaje, dreas verdes ¥ patio
jgiqg pfjvedo con su respectiva favanderfa, ademds en la parte frontal del terreno hacia la Avenida 113 e
S

\,

Wi Hn blogue que se compone de planta baja y dos plantas altas los mismos que constan de: diecisdis
&omercizles en fa planta baja, de los cuales el local N°1 y NO16 constan de terrazas privadas, en la

ferasy $hgunda planta alta se compone de once departamentos los mismos que se desarrollan de planta baja
fat

Pagina £9







rtamentos

estacionamient
Los plancs en
coprepictarios como Unicos para el régimen de propiedad horzontzl surrel

CAPITULO 3

De los bienes exclusivos y los bienes comunes

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, depariamentos y e

exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta inclui 1 este dominio el interior de los

paredes r ieras, hasta la mitad de! espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra

de distinto duefio vy que separan una vivienda de los espacios de circulacion. paredes que delimi

vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, induyendo la fachada. La propiedad exclusive incluye

ventanas, vidrios, marcos y puertas,

La puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calles inte tas veredas, las areas

stacionamientos de visitantes v el rerramiehto pprimetral de todn el Lomuntr\ Habitacional son biPn S

El uso y gox

de lns copropietarios de las viv .d.j_, y departamentos y su utlllzauon sera re n?ntadd.
MANTENIMIENTO.- A cada propietario le comrespondera cubrir por su cuenta

admini , mantenimiento y reparacidon de sus bienes exclus asi como el pago  de tasas por servid

de impuestos que a ellos carrespondan.

Art. 7.~ BIENES COMUNMES.- Son bienes comunes todos los el«"men ) ‘onjunto Habitadional que

no tienen caracter de bi los cuales sometidos ‘gimen de copropiedad, no son

susceptibles clusnn y sobre ellos cad3 copr( 1 tiene un derecho ingivisible,

comumitario y depe

La puerta principal de 'eratrada al hnjunta Habitacional, las ::aﬂe.s nte

estacionamientos de visitantes y ef cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habita

El uso vy goce de las areas comunes interiores de Conjunto Hahitacional "PUERTO SOl.~II” SeFf de uso C!»‘(du.‘;l”()

de los copropietarios de las viviendas y departementos y su utilizacién sera reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- H arrendatario, usufructuario o acreedor ant

los gas

las areas verdes, 10<~

de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en este
reglamento. Se exceptian Jos gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los de cuipa o dolo da
algln copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente cbligados al pago ¢ rios S, c,umodatarlu
acreedores anticréticos o en general con la perscna que use su propie
comunes del Cenjunto Habitacional.
Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE L0OS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligacicnes de los
copropietarios:
a) Hercer sus
limitacios .

inte Habitacional en fa propordid

b) Ejercer su dere Orop C e I s
corresponda, usar as con fas limitaci =n [oF C glamentaria impuesta por la ley y este

reglamento.
c) Conrurin Con pmtuahda‘ a2 las asamble

petician vy, hacer us0 de las d

mientbro de é5te organismo ¢ :
k._ngLLg“spiir con las iciones : : de propiedad horizontal y I de
r@g amento, abedec ) mpefiar los cargos que este le
stalaciones, guejas de

direccian y teléfone de la persona gue, €n ausencia del copropictario
da a fin de que en caso de un

| administrador con el nombre,
dos dias, quec neargada de la custodia de las llaves de su vivien
X r instalacion u otros casos de emerg .
contratos  de enajonamleﬂta
el copropictaric resp
esamente al presente r*:'g|di'i'leﬂtﬂ y 2 las resolucione

daminio,
en virtud de
s generales tomadas




sfechas dentre de los dinco primeros  dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo

ercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondienite.

Pagar las cuota acrdinarias que acordare Ja asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de
rodudirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del Conjunto Habitacional. Estas cuctas serdn pagadeas

H

lentro del plazo que sefiafe la risma asamblea.El derecho de acceso y uso del interior de las viviendas es
xclusivo de Jos copropietarios de los mismos.los demds derechos y obligacicnes establecidas por la Ley,

Regiamento y Ordenanzas.

CAPITULO 4 -

De la cuota de derecho y obligaciones

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del Conjunte habitacional, se fijarén
de acuerdo con Ja siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con
refacién al Conjunto Habitacional, siendo esta revizada-de.acuerdo-a-las-circunstancias supervipientes necesarias

¥ cuyo reajuste se hara con la aprobacién de {a asamblea de copropietarios.

CUADRQ DE GASTOS COMUNES
VIVIENDA -1 - '
Planta Baja o
Planta Alta

Patio

TOTAL

VIVIENDA -2

\Pialnta Baja ] _
Planta Alta

Patio

TOTAL

VIVIENDA -3

Planta Baja

Planta Alta _

_Patio

TOTAL

VIVIENDA -4 3
Planta Baja
Pianta Alta

Patio

TOTAL .

VIVIENDA -5

Planta Baja

Planta Alta
| Patio

BR]L :

g .‘EI%END&-?
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Flanta
b

| Planta Alta

IPaHD

Planta
Planta Alta

Planta

Planta

anta
Planta Alta
Pato
JOTAL
VIVIENDA-13

PlantaBaja

Planta Alla

Patio General

TOTAL

| VIVIENDA-14
i
| Planta

Pi

faBa Alta

=




)
P

atio 045
- 1,28

| TOTAL
VIVIENDA -18

Planta Baja 0.0
PlantaAlta 047

- Laiod

Planta Alta

VIVIENDA -20_
Planta Baja
Planta Alta

Patio

VIVIENDA -21

Planta Baja
Planta Alta

TOTAL
VIVIENDA-22
Planta Baja
Planta Alta
Patio

TOTAL
VIVIENDA -23

PlantaBaja
Planta Alta

VIVIENDA -24

Planta Baja _
Planta Alta

Figae

s
| Pdtio

VIVIENDA-27
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VIVIENDA -28
ta B

€} .

Patio

TOTAL

TOTAL
VIVIENDA-31
Planta Alta
Pato
TOTAL

VIVIENDA-32
Planta Baja




| VIVIENDA -37

Plania Baja
Planta Alta

VIVIENDA-38
Planta Baia
Planta Alta

TOTAL
VIVIENDA -39
Planta Baja
PlantaAlla

VIVIENDA-40

Planta Baja _
Planta Alta

TJOTAL
VIVIENDA-41
Planta Baja ]
Planta Alta N

VIVIENDA -42
Planta Baja

Planta Alta

Patio

TOTAL _ N
VIVIENDA-43
Planta Baja
Planta Alta

Patio X

TOTAL
VIVIENDA -44 'j‘
Plania Baja

Pl At

Pafi§ %
TR “ 1==‘: )
l;,.. EmfA—cts

: = d%a d
NRlaman g

| 'g,';l‘ o s

BN
VIVIENDA -46
Planta Baja
Planta Alta
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TOTAL 4
[VIVIENDA-47 ._*j{,,,,

Patio
TOTAL
VIVIENDA -50 ]

Planta Alta
Patio
TOTAL .
VIVIENDA-SL1
Planta Baja

TOTAL
VIVIENDA-52

Planta Alta
Patio___
TOTAL
VIVIENDA -53
Planta Baja__

piants Ata




Planta Alta

Fatio

TOTAL

VIVIENDA -57

Planta Baja

Planta Alta

Patio

TOTAL

VIVIENDA-58 ]
Planta Baja -

Planta Alta_

Patio
LTOTAL

VIVIENDA-59

Planta Baja

Planta Alta

Patio

TOTAL

Planta Baja

Planta Alta

Patio

TOTAL

VIVIENDA -61
PlantaBaje
Planta Alta
Patio
TOTAL.
LOCAL COMERCIAL 1
Planta Baja

Terraza

TOTAL

LOCAL COMERCIAL 2
Planta Baja

TOTAL

LOCAL COMERC]IS
Planta Baja

TOTAL

ti §CAL COMERCIAL

0,
S CANERMIE
SN

£Planta Baja e

B

& {L COMERCIAL 5

XL COMERCIAL6
VEpiEnta Baja
TOTAL B
LOCAL COMERCIAL 7




Planta bbaja
TOVAL
1.OCAL COMERCIAL 13

Planta B

TotaL | 037
LOCALCOMERCIALIS |

0,37




l Primer piso alto

0,33

Sequndo piso alto 0,53

Terraza 0,31
Estacionamiente N°4 ] c,10
TOTAL - 1,28

DEPARTAMENTO 5 -
Primer pisc alto
Segundo piso alto

Terraza 0,31
Estacionamiento N°5 . 0,10

TOTAL 1,28

DEPARTAMENTO 6 ‘
Primey_piso alto 0,34

pisoatc
Sequndo pisoalto
Terraza D
Estacionamiento NG

TOTAL

DEPARTAMENTO 7

Sequndo pisoaito
Terraza

Estacionamiento N9/
TOTAL
DEPARTAMENTO 8

Primer piso alto

Segundo piso alto

Terraza

Estacionamiento N° 8
DEPARTAMENTO 3
Primer pise alto

Segundo piso alto

Terraza

Estacioniamiento N° 9

= ok ”
bacibramiento NO 10
= "'i?—"w

b piso alto :
bedifido piso alto
Estacicnamiento N% 11
ToTAL
DEPARTAMENTQ 12

Pagina 7S




CAPITULO 5

De las rOhlblClO S

cdas fas personas que

o JP y
a) Dafiar, m r: ar € forma alguna, ni aun a tulk MejCra Io-"; bnna‘r counmm de la m.ama
B} Modific 5
qulEn a su ver (
Propuestos son posi
contrariande su destino natural y ohstaculizando el legitimo use de los

S a un chjeto distinto de aque} para el cual fueron co struidos © usarlos con fines
t,ntmnu S 3 e to reqlampnto y gue afecten las huena wes, la ranguilidad de los
G ia qr«guriu_iad
Viv] ndas > _'3‘,1., wleg: cilmﬁLue pe lenP' ta!"
baref (]thr—L, . e s de e-duc
} ) i dependencias dfﬂ adm.m Tra
m(‘dh na infantit o de Pnrenﬂtddd
.-Omlu to H 1b|tdt u»naI y en gprwral de
Inst : plodmcan v;bramonm mteﬁ‘
g h‘u jo de la corriente eléctrica,
Almacenar substancias explosivas, toxi , Insalubres, o mal ojientes.
ey dblt‘rtaL las puertas que comunican sus viviendas con 05
como drea de g
Introducir v 1

espacios de circulacién v utilizar estos

animales domésticos que a juicio de |a asambl ea, ocasionen akjin tipo de mol
dafios o pe A ks demas g

comunes del Conjunto Habitacionat

def ordtwo con e! nombre dPl usuario en ia puuta de Pntradd a tai un

. stard en dicha puerta el numero identificatori e
caracteres uniformes instalades par el adm:mstmdur del Corguntn H

Tocar misica o cat 0 a niveles (
insc npr fones o y > fachadas de las viviendas.

rag io, telev bre los hienes S del conjunto Habitacional, salve con

5 de la asamblea d letarios o que sean
tad Honmqhﬂ aque fz’Std sometido el Conjunto Habitacional.
ar alguna cosa en las ventanas,
golpeandoe contra las pare

n) Realizar a

incompatibies :
o) Colgar ropa, alfombras, s3s similares en las ventanas o en general, co
baicones, o hie ) 5 ni sacudie polvo en las mismas, ni limpiar fas ¢

a de las instalaciones destinadas para este efecta, y en todo caso 2 basura
astico.
as que sufran crfermpddde infecto co
vgursdd(l o salud de

ntermna.
vos bienes exclusives, deberdn comunicar en la o unidad
strador, en la que ademas se denominard quie
Art, 10 d::- este :




CAPITULO 6

De las sanciones '

Art. 13.- Para el caso de Incumplimiento o infraccion a las disposiciones de I3 ley de propiedad horizontal ¢ de
este reglamento interno, se establecen las sanciones Que a continuacion se determinan;

a) Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en la sequnda instancia, por parte de! administrador.

b) Imposicidn de multa de hasta un SMV. R
<} Los que infringieren las dispasiciones de este reglamento, serdn demandados por el administrador en juicio
verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a gue hubiere lugar y podrd
~ordenar incluso Ja suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién a fas cosas a sy estado
original, esta accidn serd autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la ley de
copropietarios v conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de fa ciudad por el
acministrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberé ademds reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se& produzea la mora, pagaderos desde 1a fecha en que dichas cuotas
se hicieron exigibles,
e) El pago de intereses no excluirs el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas Jas sanciones Y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conccidas y autorizadas por el director de la
asamblea de copropietarios y si ia gravedad del caso lo Justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la asamblea
general de coprapietarios.

F} Suspensién de und o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
cuotas de mantenimientos sin perjuicio de Ia accidn judicial corespondiente, _
g) Publicar periddicamente fa nomina de copropietarios morosos en Jos medios de comunicacién acostumbradas
por la administracion.
Art, 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de infraccion o
falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que par circunstancias especiales o por fuerza mayo
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. Fn caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al Conjunto Habitacional y podrd ser
destituido por la asamblea ; €N lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de Ja asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia,
no obstante lo cual, ef acuerdo serg ) Ja responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado

mora por dos o mds meses en las

Dicha impugnacion solo podrd ) r"gf}i : 7@;%. diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que
hiciere el copropietario sino hyMiEré asist NAEn que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7
De la administracién.
Art. 16.- Son drganos de |3 ady C | de copropietarios, Fl directorio y el Administrador.
At.17.-ASAMBLEA DE COPRQEI] asamblea de copropietarios estd investida de la maxima-
autoridad administrativa y se compong-de Copropietarios 0 de sus representantes o mandatarios ; regula la
conservacion y administracion del Conjunto Habitacional asi como las refaciones de los conduefios, aungue no
cancurran a la asamblea o voten en contra.
Art. 18.- la asamblea estard presidida por el director, v a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por
orden de designacion. Es obligatoria Ja asistencia del administrador v del secretario.
AIt.19.- SESIONES.- la asamblea de coprapietarios  se reunird ordinariamente dos veces al afio , en los@
(ltimos dias de] mes de enero Y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente , cuando lo juzgue necesario
el director y cuando este no ko hiciera por peticién del administrador o de los tres o mas copropietarios dentro de
los ocho dias de lo solicitado | la convacatoria a asamblea Io hardn cualquiera de estos en forma directa y se hard
constar expresamente la negativa del director para la convocatoria.
Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias
celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.
mgzo.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- |3 asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualguier rmormento,
SErggre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal,
§2:__Lﬂ.- QUORUM.- E! qudrurmn para las sesiones de la asamblea estard integrado por la concurrencia de los
EpBnktarios que representen el 51 % de Jas alicuotas def Conjunto Habitacional. Si no hubiere dicho quérum a
Bhgratifiiada para que se instale la asamblea esta podrd instalarse Jegalmente y tomar las resoluciories validas,
'; después de de la indicada en la convocatorta, cualquiera que sea el numern de copropietarios
stan £5 0 porcentaje de sus atfcuotas Correspondientes, con excepcidn de aquelios casos en que se necesite
rgudun para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segiin lo prescrito en el reglamenito, o
; @2{{- REPRESENTACION - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos, en
n@ personal, o por medio de representantes, La representacidn se otorgara mediante poder notarial o por
NLdE de una carta cursada al director, Jos que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.
¥ t. d3.- DERECHO A LA ASISTENCIA.- < el copropietario quien tiene el derecho de concurrir 2 la asamblea
no sy arrendatario, comodatario o usuario, salva en los casos contemplados en el articulo anterior, Art, 24.-
DERECHQO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecha a votar en propaorcion a su porcentaje (alicuota) sobre Jos
vienes comunes del Conjunto Habitacional,

por lo mencs, a la fecha en que se deba
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Art. 27.-DE LA ASAMBLEA etribuc , de tle 1A asamblea general:
a) Nombrar y remover al directoro aasamblea y al = trador "dzl n

Conjunto Habitacional v Ajar la

rias para la adminisracion y

lado en el articula El administrador hara

urtan efectos lega \F"“
haya necesidad, para la buena administracidn, co vacidn, o

al 0 aumentos de los bienes comunes
y- &N sus viviendas cficio del Conjunto Kabitacional.

h) Apmbar | pres y andal que p e el ac '
i 8 inistre : o ente y, de manera especial cuando

J) ,anuvim a dad hmrz-sntal . su reglamento, o el pr te

reglamento int
k) Conocer y 1

dor, en los casos que ses
nto que este determinado
es y en el presente reg
aI

2 su

CAPITULO 8
Del Directorio del Admmlstrador del Secretario y del Comisa

Art. 28,-) £l dir - dos vocales principales y sus ref,pﬁtwos suplentes y por
rio, .5|n derecho a voto.

el administrador g 3
’ del directorio seran nombrados por Ja asamblea de

o “,y seran reelegidos.
I o secretario se reqwere propietaric del Conjunto Habitacionat v los
initiva de

formd ’mnonﬂ_d ds0 d o impedimento temparal o d
' FOREe feesignacion. Cuando faltare un vocal principal o fos

b} Asumir
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¢} Cumplir fas demas funci

s como las ULIF{]Z}C}DHCC

EI Edmml‘;trador def Con
de un afio y podrd ser reslegide indefinidaments, por perioc

opietario del Conjunito Habitacional,
'y LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
f §rﬂm la represen i X al "PUERTO SOL 11", en cuanto
bre el cobro de las cuotas ,

gfacionen al | de} rnL)mo,
: ley v reglamentos,

y contratos d
las cuzles los m

Habitz :
& conservacion de estos y realiz

nidad con el presupu




d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periocidad que esta le sefiale, Jas cuentas, balances,
proyecto de presupuesto, estados de situacidn e informes  sobre la administracidn a su cargo con informe del
comisario.
e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en cas0”
de mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de ko estipulado con €l
presente reglamento. .

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias
desde [a fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los
intereses moratorios y las costas procesales |

@) Ordenar 1a reparacion de ks dafios ocasionados en los vienes comunes del Conjunto Habitacional a costa det
copropietario © usuario causante o responsable de estos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto jngresaran & los
fondos comunales a su cargo, : )

i} Celebrar los contratos de adquisicidn o arendamiento de bienes y servicios necesarios para la administracién,
conservacién, reparacion mejora de los bienes comunes del Conjunto Habitacional, hasta los montos senalados

por la asamblea.
§) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus fundones, debiendo presentar ademas, el

presupuesto para el aiio prdximo. )
k) Contratar a los obreros y empleados necesarios para ka administracion, conservacion y limpleza de los hienes
comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

1) Conservar en orden 1os titulos del Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes de ingreso y egresos y todos
los documentos que tengan relacion con el Conjunto Hahitacional.

m) Conservar copia certificada de Ja escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta construido Fi
Conjurito Habitacional, asi como de los planos arquitectdnicas, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion ofidial de la misma. Toda esta documentacién oficial '
deberd entregarla mediante acta a su sucesor. :

n} Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra
ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera ¢ de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de fas deudas comunes, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestidn econdmica, como su Onico responsable.

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, 1a contabilidad de la administracién del Conjunto
Habitacional.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos usuarios del Conjunto
Habitacional, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusives y demds datos.

q) Asistir a la asamblea general y de directorio.

) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.

s) Sotper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del  Conjunto
Habitacional.

¥) Controlar y stper vigiiar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.

u) Cumnplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

v) cumplir con tadas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente con la
aprobacion del director. ‘

x} Ejercer los demas deberes y atribuciones gue le asignen Ia ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretaric sera elegido por ja asamblea general por &i@
periodo de un afio, Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
ejecute el directorio y el adminisirador del Conjunto Habitacional. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del.comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio  y/o asamblea de copropietarios y presentar
anuglmente un informe sobre 1a gestién econdmica del administrador. '

EULO 9 .
iciones Generales

ste reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con 12 ley y
r no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por
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en su calidad de
del Rancoe del uto atorianc de Seguridad Social, el

siero LIEON BEFRAIN D JEVSKY VIEIRA IERR AL mavor de

de nacionalidad ccualonana, de estadg cjvil casado, a quien en

ante se denonunard LL PODERDANTE o MANDANTE - SEGUNDA
ANTEC FES- 1) Mediante ey publicada e ¢! Registro G
nim guuuentos ochenta \ = deonee de mayo del dos mil nueve, se
0 del Tnstituto : ad Social (BIESS), «
lucidn i 4 publica, con competer para administrar,
criterios de banca de mversion, los fondos previsionales del Instituto
Feuatoriano de Seguridad Socia). 2) Segtn el articulo cuatro de sy Ley
constitutiva cl I3J58S se encarga de ejecular operaciones ¥ prestar servicios
financieros a sus vsuanos, afiliados y jubilados de] Instituto Ecuatoriano de
ridad Social. 3) Bl Ineenierc EDMUNDO SANDOVAL ¢ RDOVA,
Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de
ente legitimado  para tomparceer a nombre
celebracidon de los actos Juridicos relacionados con lag operaciones vy
SEIVICIos clonados en ¢l numeral antenor, en la jurisdiceién de la
provincia de Manabi, TERCERA. - PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledén Ffrain Dostoievsky Vieira Herrera en sy
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad
lende  poder especial, amplio y suficiente. cual en derecho sc
Ingeniero ED DVAL CORD OVA, con
cédula de ciudadania nimero uno siete cero o ocko dos cero uno cnatro
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- ACTADEPOSESION No002-- - -

fas del mes de julio del afio dos il diez,

En Quito, Disfritg ﬁ,ffetropoiftana, a los siete d
ante los sefipres Miembros del Directerio del Banco de! instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social Y, previa calificacion de sy habliidad legal por parte de I
Superintendenciz da Bancos y Seguros $£gUn Resolucidn. No, SBS-2010-401 de 2 de
julio.de 2010, el sefior Ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa fega) para el desempefio de ' las funciones de- Gerente
General del Banco del [nstityto Feuatoriano de Segiridad Social, para las que ha
sido designado en sesign Celebrada &l 8 de Jurio de 2010, de conformidad con fo

establacido en gl attictlo 15 ds la Ley del Banco del (ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto, >

frec—ton‘q def Banco-del 1588 yel ™~

oo Parg constancia firma canlos’sefiores Miembros daf D _
- inffascrifo Prosecrétario Ad-Foc que cerlifica.
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de jJuboe de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Liscandon Montenegre
irector Provineial ¢ chincha del Conscjo de la Judicatura
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
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REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO PRIMER
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