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CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
QUE OTORGA
LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
CUANTIA INDETERMINADA

CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIO

Y ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA
: QUE OTORGA

El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO

DENOMINADO “PUERTO SOL II”
A FAVOR DE:
ANTONIO ALONSO PAVON MUNOZ
CUANTIA: USD. 63.000,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
ANTONIO ALONSO PAVON MUNOZ
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA
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JBRE DEL DOS ML DIECISEIS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: Por una parte el sefior EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Juan Carlos Alarcén
Chiriboga, Gerente General y por lo tanto representante legal de la
“ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo justifica con el Poder que se
acompafa, el compareciente es mayor de edad, de estado civil casado,
domiciliado en el cantdn Portoviejo, y en transito por ésta ciudad de Manta;
El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTO
SOL II", debidamente representado por la compafiia TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., ésta Ultima,
representada por su Apoderado General, Abogado PATRICIO JAVIER
SALAZAR PAZ Y MINO, conforme lo legitima con la escritura publica de
Poder General, que como documento habilitante se agrega a este
instrumento, el compareciente es de ecuatoriano, mayor de edad, casado,
domiciliado en la ciudad de_Guayaguil y en transito por ésta cu/uda{ y, por
otra parte el seﬁormmo ALONSO PAVON MUNOZ\% y, por
altimo fa sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de
Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA

ANONIMA, tal como lo justifica con el documento que se adjunta como

habilitante.- Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta, legalmente capaces, a
quienes conozco de gue doy fe, quienes me presentan sus documentos de
identidad, los mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego

como documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura pablica, una

o
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de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIB!
DE ENAJENAR, CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y
ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo.
“SENOR NOTARIO: En el Registro de lﬁstrumentos Piblicos a su cargo,
sirvase insertar una en fa que consten la CANCELACI()N PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBIC‘IO_N DE ENAJENAR, CONTRATO DE
COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE
OBRA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece como unica

parte a la presente Cancelacién de Hipoteca Abierta, el sefior EDWIN

MANUEL JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del
Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y por lo tanto
representante legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo justifica con el
Poder que se acompafa. El compareciente es mayor de edad, de estado civil
casado, domiciliado en el cantén Portoviejo, y en transito por ésta ciudad de
Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante escritura publica de
Hippteca Abierta y Prohibicién de Enajenar, omel

dos mil doce, ante el Abogado Raull Gonzalez Melgar, NotaFio Publico Tercero

del Canton Manta, y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo canton el quince de Marzo del dos mil doce, el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL II”, debidamente representado

por la compariia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos

S.A., representada a su vez por el sefor Ciceron Sucre Tacle Vera, en su

notariasextamanta@gmail.com




idad de Gerente General y como tal representante legal de esta persona
juridica, para garantizar las obligaciones contraidas o que llegaren a contraer
con la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA, constituyeron a su favor HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sobre el bien inmueble de su
propiedad consistente en un lote de terreno de un area de DOCE MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS, OCHENTA
DECIMETROS CUADRADOS, signado con el numero TRES, ubicado en la
Avenida ciento trece, Kilémetro Dos de la carretera Manta — Montecristi, Barmio
Las Brisas, Parroquia Los Esteros, Canton Manta, Provincia de Manabi,
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE:
Ciento trece metros, sesenta centimetros y avenida ciento trece, via que
conduce Manta — Montecristi;, POR LA PARTE POSTERIOR: Ciento trece
metros sesenta centimetros, lote uno de propiedad de la compariia Bototagua
(actualmente Mutualista Pichincha); POR EL COSTADO DERECHO: Con
ciento trece metros y Estadio Jocay; y, POR EL COSTADO [ZQUIERDO: Con
ciento trece metros, lote numero dos de la compafnia Bototagua (actualmente

los vendedores). Sobre este lnmueble se edlfnco el Conjunto HabltaCionaI

——— e —

C[NCUET\I—WDOS TERCERA: WN PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA.- Con los antecedentes expuestos, el sefior EDWIN MANUEL
gl

JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Juan
Carlos Alarcon Chiriboga, Gerente General y por lo tanto representante legal
de la “ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA”, declara que por haber el deudor hipotecario pagado
parte de sus obligaciones, cancela la HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION

—

—— -

DE ENAJENAR constituida sobre la parte del terreno identificado en la

—_—

clausula anterior, donde se encuentra edificada la vivienda numero

AN
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terreno donde se encuentra edificada ni la vivienda misma estaran gravados

i
con hipoteca. CUARTA: GASTOS: Todos los gastos que se produzcan tomo

m este levantamiento de Hipoteca seran de cuenta de los
propietarios del inmueble. QUINTA: AUTORIZACION: El sefior EDWIN

MANUEL JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial de la
“ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA”, facuita al sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta,

para que realice la marginacién correspondiente de esta cancelacion. SEXTA:
CLAUSULAS DE ESTILO: Usted sefior Notario, se servira agregar las demas
formalidades necesarias para la completa validez de este instrumento.-
SEGUNDA PARTE: CONTRATQ DE COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y
ACTO JURIDICO DE_ENTREGA DE OBRA.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- 1.- El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
DENOMINADO “PUERTO SOL II”, debidamente representado por la
compafia  TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., ésta Ultima, representada por su Apoderado General,
Abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZY MINO, conforme lo legitima con
la escritura publica de Poder General , que como documentos habilitante se
agrega a este instrumento, en su calidad de VENDEDOR; por otra parte, el
sefior ANTONIO ALONSO PAVON MUNOZ, por sus propios y personales
derechds, en su calidad de COMPRADOR. CLAUSULA SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- UNO) .- Mediante escritura publica otorgada ante el

Notario Vigésimo Tercero del Cantén Quito, Doctor Gabriel Cobo Urquizo, el

dia MWMebidamﬁente inscrita_ en el Registro

de la Propiedad del cantén Manta el dias tres de junio del afio dos mil once,

con el numero de inscripcion trece, se constituyd el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO *“PUERTO SOL II”, cuya
[
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compania fiduciaria es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. DOS) .- En la escritura de constitucion del

fideicomiso, mencionada en el numeral anterior, el FIDEICOMISO “PUERTO

SOL II", adquirié como aporte a titulo de fideicomiso mercantil el bien inmueble

signado como lote de terreno nimero Tres, ubicado en ia avenida ciento trece,
ontecristi, Barrio Las Brisas, ¢odigo

Kildmetro Dos de la carretera Manta =
trescientos quince, de la Parroquj ch‘s Esteros del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, identificado con la cia "catastl:al ndmero 2-09-12-03-000, vy
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidés_:_lm%l_FRENTE,
ciento trece metros sesenta centimetros y avenida ciento frece, via que
conduce Manta — Montecristi POR ATRAS, ciento trece metros sesenta
centimetros, lote uno de propiedad de la Compafia Bototagua (actuaimente
Mutualista Pichincha); POR EL COSTADO DERECHO, con ciento trece
metros y Estadio Jocay; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO, con ciento trece
metros, lote numero dos de la Compafiia Bototagua (actualmente de los
vendedores). Con una superficie de doce mil ochocientos treinta y seis metros
cuadrados ochenta decimetros cuadrados. TRES) .- Mediante escritura publica

de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,

autorizadaén la Notaria Publica Tercera del Canton el dia diecisiete de enero

de@gﬂ%@e consta inscrita en el Registro de la Propiedad del canton

Manta con fecha quince de marzo del dos mil doce, en el registro de hipotecas
c e
y gravamenes con el numero de inscripcion frescientos cincuenta y tres,

Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric denominado “Puerto Sol 1", representado

T ——

por su Fiduciaria la compafia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y

Fideicomisos S.A., a su vez representada por su Gerente General, constituyo

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociaciéon

Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, especial y

sefialadamente, sobre el bien inmueble de su propiedad descrito en el numeral

—— e
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ante el Notario Vigésimo Tercero-del cantén Quito, con fecha ocho de junio del

dos mil doce, se rectificaron los linderos y medidas y se protocolizaron los
planos del Proyecto Inmobiliario denominado “Puerto Sol II”, en razén del oficio
con ndmero tres nueve uno guion dos tres ocho cero cero emitido por el Jefe
del Area Control Urbano de la Muy llustre Municipal de Manta, con fecha
treinta de noviembre del dos mil diez, donde la Direccién de Planeamiento
Urbano autorizé que la constituyente emita escrituras respecto al lote
mencionado en el numeral anterior, con los siguientes linderos y medidas: Por
el Frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros, con la
Avenida ciento trece; Por Atras: En noventa y cuatro metros treinta y nueve
centimetros, con Lote nimero Uno, de la Mutualista Pichincha (actual Conjunto
Habitacional Puerto Sol); Por el Costado Derecho: En ciento trece metros
cincuenta y tres centimetros con el Complejo Deportivo de Ales; y por el
Costado lzquierdo: En ciento doce metros setenta y cuatro centimetros, con
la via de Ingreso al Conjunto Habitacional Puerto Sol; medidas que generan un
Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS
CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. B) Dicho
oficio fue modificado mediante Autorizacién numero cuatrocientos noventa y
dos mil seiscientos ochenta, donde la Direccion de Planeamiento Urbano,
autoriza que se celebre la rectificacion de escritura publica de los linderos del
predio ya determinado, especificamente cambiando el limite por atras:
determinando que en lugar de noventa y cuatro metros treinta y nueve
centimetros, con el lote Uno, al terreno ie corresponden, noventa y ocho
metros cuatro centimetros con el Conjunto Habitacional Puerto Sol | Etapa |,
variacién de la medida que no incidié de modo alguno, ni en el area del terreno
ni en los planos que constan con la informacion correcta, protocolizacion de

oficio que consta de escritura publica otorgada ante el Notario Vigésimo

notariasextamanta@gmail.com
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Tercero Encargado del cantén Quito, Doctor Guido Valero, con fecha catorce

de agosto del dos mil doce. C) La rectificacion mencnonada en el numeral

mmedlato anterior, fue efectuada medtante escritura pubhca 3 de Rectificacion

de Llnderos y Const;tucnon al Regimen de Propledad Horizontal del Co Conjunto

—_—

Habitacional “F‘uerto Sol II", con fecha veinte y nueve de aggmbs mil

gl
doce, ante la _Abogada Elsye Cedefo Menendez, Notaria Encargada de 1a
P, ante 'a Ab

Nofaria Publica Cuarta del canton Manta, e inscrita en el Registro dé la

L —

Prop|edad del canton Manta, el treinta de octubre de dos mil doce, bajo el

e

—_
numero tres mll cuarenta ya cinco del Registro de Compra Venta; siendo Ta

rectificacion la srgwente los linderos, medidas y cabida mencionados ‘en el
fiteral bﬁ; numeral C;Mo—gno de la clausula Quinta de la escritura de
constituciéon del Fideicomiso  Mercantii denominado  FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL |, considerando que al lote de
terreno nimero tres aportado le corresponden a la fecha los siguientes: "Por el
Frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros, con la
Avenida ciento trece; por atras: En noventa y ocho metros cuatro centimetros,
con Conjunto Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1; por el Costado derecho: En
ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con el Complejo Deportivo de
Ales; y por el Costado lzquierdo: En ciento doce metros setenta y cuatro
centimetros, con la via de Ingreso al Conjunto Habitacional Puerto Sol;
medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS. D) Mediante escritura publica otorgada el

?—%
veinte y nueve de agosto de dos mil doce, ante la ante la Abogada Elsye
1€ Yy nueve Ze agos

- .

Cedefno Menendez Notaria Encargada de Mrla Publica Cuarta del canton

e

Manta, e inscrita en el Registro de la Propledad del cantén Manta, el freinta de

——

octubre de dos mil doce, bajo el numero 41 de |nscrip0|on en el Regrstro de

'-‘: Prop:edades Horizontales y bajo el numero 49 en el Reg:stro de Planos, el lote

e ——
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denominacién de “Conjunto Habitacional Puerto Sol II” mediante declaratoria
de Prqﬁé@,ﬂ%@ﬂgwa por su propietario, debidamente aproba

por el Gobierno Autébnomo descentralizado Municipal del Cantéon Manta,
mediante resolucién nimero 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha 21 de mayo de
2012. E) Sobre el lote signado como numerc TRES, del cual es propietario el
Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric denominado “Puerto Sol II”, se desarrolio el
proyecto inmobiliario denominado Conjunto Habitacional “Puerto Sol II", que se
compone de sesenta y un viviendas unifamiliares ubicadas en cuatro
manzanas; un blogue que se compone de planta baja y dos plantas altas los
fnismos que constan de diez y seis locales comerciales, once }departamentos
ddplex y dos departamentos simples, a los cuales les corres;onden alicuotas
de dominio sobre el terreno y areas comunales, dentro de las cuales se
encuentra la vivienda signada con el nimero CINCUENTA Y DOS UBICADA

EN LA MANZANA “A” y su correspondlente alicuota de dominio en la
S
propiedad horizontal constituida sobre el lote Tres GLAUSULA TERCERA_]

' COMIPRAVENTA.£| Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “Puerto Sol I,

representado por la comparnia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., a su vez representado por su Apoderado General, en su

calidad de Propietario del Lote de Terreno signado con el numero Tres,

ubicado en la avenida ciento trece, Kildmetro Dos de la carretera Manta

Montecristi, Barrio Las Brisas, codigo trescientos quince, de la Parroquia Los

Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos lindercs generales se
encuentran descritos en la Clausula Primera de Antecedentes sobre el cual

-

constituyéndolo al régimen de propiedad horizontal; da en venta real y

enajenacion perpetua é; favob del sefior ANTONIO ALONSO PAVON
MUNOZ, en su calidad @@ COMPRADOR, la vivienda unifamiliar signada con

e
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el m’Jmero CINCUENTA Y DOS, ubicada en la Manzana “A”, que consta de planta

PN,

baja, planta alta y patio; la Planta Baja esta compuesta de porche, Sala-

Comedor, Cocina, Bafio Social, garaje, patio y su respectiva lavanderia; la

Planta Alta estd compuesta de dormitorio master con bafio privado, dormitorio

Uno, dormitorio Dos y un bano general; cuyos linderos especificos:on:
PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera planta alta de esta misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con terreno de Ia edificacion. POR EL NORTE: Lindera

con patio de la misma vivienda con una longitud de cuatro coma noventa

metros. POR EL SUR: Lindera con la planta baja de la vivienda numero

cincuenta y uno con una longitud de siete punto veinte metros. POR EL ESTE:

Partiendo del vértice Noroeste hacia el sur con tres coma diez metros; luego

N—

-
gira hacia el Oeste con cero coma setenta metros y finalmente gira al Sur con

—

dos coma noventa metros, linderando con el patio de la misma vivienda. POR

EL OESTE: Partiendo del vértice Noreste hacja el Sur con uno coma cuarenta

metros; luego gira al oeste con uno coma diez metros; y luego gira al sur con
———
_\_H_——_&

uno coma sesenta metros; luego gira hacia el oeste con uno coma noventa

metros, finalmente gira al sur con tres coma cero cero metros, llnderando con

———

porche garaje y patio de la misma vivienda. La planta baja tiene un area neta

————————

de treinta y ocho coma doce metros cuadrados, alicuota cero coma cero cero

—

tres seis por ciento, area de terreno treinta y ocho coma noventa y cuatro

metros cuadrados, area comun_diecisiele _coma treinta y nueve metros
—

cuadrados area total cincuenta y cinco coma cincuenta y un metros
et o

W—‘__—__—_m
cuadrados PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta

misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con Planta Baja de esta misma
- mﬂ
vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda

u . N
con una longitud de ocho punto cuarenta metros. POR EL SUR: Lindera con

p——

planta alta de la vivienda numero _cincuenta y uno con una longitud de ocho

punto cuarenta metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la
D —

—_—

«—
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vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de seis metros. T3

-

planta alta tiene un area neta de cincuenta coma cuarenta y ocho metros

cuadrados, alicuota cero coma cero cero cuatro siete por ciento, area de

terreno cincuenta y uno coma cincuenta y seis metros cuadrados, area comun

veintitrés coma cero tres metros cuadrados, area total setenta y tres coma
cincuenta y un metros cuadrados.- PATIO.- POR ARRIBA Lindera con

—

espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con
terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio de la vivienda

nL’Jmero cincuenta y tres con una longitud de doce punto cero tres metros. POR

—

EL SUR: Partiendo desde el vértice suroeste hacia el este con dos coma

sesenta metros; luego gira hama el norte con tres metros; luego gira al este

-—

con uno coma noventa metros; luego gira al norte con uno coma sesenta
metros; luego gira hacia el este con uno coma diez metros; luego gira al norte

con uno coma cuarenta metros; luego gira al este con cuatro punto noventa

metros; luego gira hacia el sur con tres punto diez metros; luego gira al oeste

con cero punto setenta metfos; luego gira hacia el sur con dos punto noventa

metros; luego gira al este con dos punto veinticinco metros, linderando con
-

p"lanta baja de esta misma vivienda y patio de la vivienda numero cincuenta y

uno. POR EL ESTE: Lindera con el Conjunto Residencial Puerto Sol — Uno,

‘con una longitud de siete punto veinte metros. POR EL OESTE: Lindera con

ca!ie ndmero tres con una longitud de siete punto veinte metros. El patio tiene
_— ——————

un area neta de cuarenta y ocho coma cuarenta y nueve metros cuadrados,

e ——

alicudta cero coma cero cero cuatro cinco por ciento, area de terreno cuarenta

y nueve coma cincuenta y tres_metros cuadrados, area comun veintidés coma
—

doce metros cuadrados; area total setenta coma sesenta y un metros

cuadrados. Total de la vivienda niamero cincuenta y dos tiene un area neta de

==
Csento treinta y siete coma cero nueve metros cuadrados, alicuota cero co

11
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cero uno dos ocho por ciento; area de terreno ciento cuarenta coma cero tres
> Uno Gos ouv b= === | US

metros cuadrados; area comun sesenta y dos coma cincuenta y cinco metros

cuadrados; area total ciento noventa y nueve coma sesenta y cuatro metros
e ——— e ———— T

—_—

cuadradgs.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- El Vendedory el Comprador

han convenido de mutuo acuerdo en fijar el precio de la alicuota o cuota de

condominio a la que accede la vivienda objeto de este contrato, en la cantidad
de SESENTA Y TRES MIL délares de los Estados Unidos de América (US
$ 63.000,00), valor que es pagado, en dinero en efectivo y moneda de curso
legal, a la suscripcion de la presente escritura publica de compraventa.
CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE OBRA- La compafiia
CONSTRUCTORA Asociacién Mutualista de Ahorro y Credito para la Vivienda
Pichincha, representada por el sefior EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, en
su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Juan Carios Alarcon
Chiriboga, Gerente General y por lo tanto representante legal de dicha
institucion, tal como lo justifica con el Poder que se acompafa, en este acto,
hace formal entrega de la vivienda unifamiliar signada con el numero
CINCUENTA Y DOS, ubicada en la manzana “A”, dfal Conjunto Habitacional
Puerto Sol Il. descrita en la clausula tercera; Por su parte, el Comprador
recibe a su entera satisfaccion la vivienda objeto de este contrato, sin lugar a
reclamo posterior. Se deja constancia que todos los materiales, bienes y
accesorios utilizados en la construccion del indicado Conjunto Habitacional, asi
como los costos de la mano de obra y honorarios profesionales por fa direccion
técnica y administrativa de la obra, fueron suministrados y sufragados por €l
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL i, los que son
reembolsados en este acto al FIDEICOMISO hasta por la suma de cincuenta
y cinco mil cuatrocientos treinta y seis con 94/100 dolares.- CLAUSULA
SEXTA: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El Comprador,

declara que conoce y acepta que el inmueble adquirido se encuentra sometido

12
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las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en &
Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal, asi como a las
disposiciones contenidas en el Reglamento Interno de Copropiedad del
Conjunto Habitacional Puerta Sol [I, que se agrega a esta escritura publica
como documento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- El
Vendedor declara que sobre las alicuotas o cuotas de oondominio'que se
enajenan, No pesa ningin gravamen que limite el dominio, uso, goce Yy
posesién, que no sea la hipoteca abierta que se levanta en la primera parte de
este instrumento. No obstante ello, y segtn lo establecido en el numeral DOS
de la clausula Sexta del contrato de constitucion del Fideicomiso Inmobiliario
Puerto Sol Il, que el Notario Vigésimo Tercero del Canton Quito, Doctor Gabriel
Cobo Urquizo, autorizo en dicha ciudad el dia cuatro de marzo del afio dos mil
once, LA FIDEICOMITENTE respondera ante el FIDEICOMISO y ante quienes
la sustituyan en el dominio, por el saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que hubiere lugar, en los terminos de ley. CLAUSULA
OCTAVA: GASTOS - Todos los gastos, tasas, impuestos, derechos notariales,
impuesto a las utilidades (plusvalia), etc., que se ocasionen en el otorgamiento
y perfeccionamiento de esta escritura publica de compraventa seran de cargo
y cuenta del Comprador, quien queda legalmente autorizado para gestionar
por si 0 a través de terceros designados para el efecto, la inscripcion de la
presente transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION.- El comprador, declara que
acepta la compraventa que a su favor se otorga por esta escritura publica, por

convenir a sus intereses. Se agregaran las demas clausulas de estilos y los

documentos habilitantes necesarios para la validez de esta escritura.

TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen

F
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a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.
legalmente representado por la sefora Maricela Dolores Vera Crespo, en su
calidad de Gerente de la Sucursal Manta, segun consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de
este contrato, se podréa denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” vy/o
“BANCOQO”.- Se entenderd incluida dentro de esta denominacién a las
Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A.
Dos) El sefior ANTONIO ALONSO PAVON MUNOZ, por sus propios y
personales derechos, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”. -
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
esto es el sefior ANTONIO ALONSO PAVON MUNOZ, es propietario del
inmueble consistente en un terreno y vivienda, unifamiliar signado con el

numero cincuenta y dos de la manzana “A” del Conjunto Habitacional Puerto

Sol Il,fubicado en la avenida ciento trece, Kilometro Dos de la carretera Manta
Montecristi, Barrio Las Brisas, codigo trescientos quince, de la Parroguia Los
Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente instrumento
por compra al FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL ii.-
Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas
del bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: consta de
planta baja, planta alta y patio; la Planta Baja estéa compuesta de porche, Sala-
Comedor, Cocina, Bafio Social, garaje, patio y su respectiva lavanderia; la
Planta Alta esta compuesta de dormitorio master con baro privado, dormitorio
Uno, dormitorio Dos y un bafio general, cuyos linderos especificos son:
PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera planta alta de esta misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera

con patio de la misma vivienda con una longitud de cuatro coma noventa

14



NOTARIO

1  metros. POR EL SUR: Lindera con la planta baja de la vivienda n

Qg7
OTARIO

cincuenta y uno con una longitud de siete punto veinte metros. POR EL ESTE!

2
3 Partiendo del vértice Noroeste hacia el sur con tres coma diez metros; luego
4  gira hacia el Oeste con cero coma setenta metros y finalmente gira al Sur con
5 dos coma noventa metros, linderando con el patio de la misma vivienda. POR
6 EL OESTE: Partiendo del vértice Noreste hacia el Sur con uno coma cuarenta
7 metros; luego gira al oeste con uno coma diez metros; y luego gira al sur con
8 uno coma sesenta metros; luego gira hacia el oeste con uno coma noventa
9  metros, finaimente gira al SL-JF con tres coma cero cero metros, linderando con
10 porche, garaje y patio de la misma vivienda. La planta baja tiene un area neta
11  de treinta y ocho coma doce metros cuadrados, alicuota cero coma cero cero
12 tres seis por ciento, area de terreno treinta y ocho coma noventa y cuatro
13 metros cuadrados, area comun diecisiete coma treinta y nueve metros
14 cuadrados, area total cincuenta y cinco coma cincuenta y un meiros
15 cuadrados.- PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta
16 misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con Planta Baja de esta misma
17 vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda
18  con una longitud de ocho punto cuarenta metros. POR EL SUR: Lindera con
19 planta alta de la vivienda nimero cincuenta y uno con una longitud de ocho
20  punto cuarenta metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la

misma vivienda con una longitud de seis metros. POR EL OESTE: Lindera con

[\
—_

vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de seis metros. La
planta alta tiene un area neta de cincuenta coma cuarenta y ocho metros
24  cuadrados, alicuota cero coma cero cero cuatro siete por ciento, area de
25  terreno cincuenta y uno coma cincuenta y seis metros cuadrados, area comun
26  veintitrés coma cero tres metros cuadrados, area total setenta y tres coma
27 cincuenta y un metros cuadrados.- PATIO.- POR ARRIBA: Lindera con

28  espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con

w o G GRS
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terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio de la vivienda
numero cincuenta y tres con una longitud de doce punto cero tres metros. POR
EL SUR: Partiendo desde el vértice suroeste hacia el este con dos coma
sesenta metros: luego gira hacia el norte con tres metros; luego gira al este
con uno coma noventa metros; luego gira al norte con uno coma sesenta
metros; luego gira hacia el este con uno coma diez metros; luego gira al norte
con uno coma cuarenta metros; luego gira al este con cuatro punto noventa
metros: luego gira hacia el sur con tres punto diez metros; luego gira al oeste
con cero punto setenta metros; luego gira hacia el sur con dos punto noventa
metros: luego gira al este con dos punto veinticinco metros, linderando con
planta baja de esta misma vivienda y patio de la vivienda numero cincuenta y
uno. POR EL ESTE: Lindera con el Conjunto Residencial Puerto Sol — Uno,
con una longitud de siete punto veinte metros. POR EL OESTE: Lindera con
calle numero tres con una longitud de siete punto veinte metros. El patio tiene
un area neta de cuarenta y ocho coma cuarenta y nueve metros cuadrados,
alicuota cero coma cero cero cuatro ¢inco por ciento, area de terreno cuarenta
y nueve coma cincuenta y tres metros cuadrados, area comun veintidos coma
doce metros cuadrados; area total setenta coma sesenta y un metros
cuadrados. Total de la vivienda nimero cincuenta y dos tiene un area neta de
ciento treinta y siete coma cero nueve metros cuadrados, alicuota cero coma
cero uno dos ocho por ciento; area de terreno ciento cuarenta coma cero fres
metros cuadrados; area comuin sesenta y dos coma cincuenta y cinco metros
cuadrados; area total ciento noventa y nueve coma sesenta y cuatro metros
cuadrados.- Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este
contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y

16
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NOTARIO

sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre é! se levanten o se lieguen
a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos vy
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aguellos bienes que se reputan inmuebles por accesion,
destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Cédigo Cuvil, y
todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal
manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacién.- Los finderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si aiguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado
expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad
descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se
establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que
se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion
en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente.  Por tanto, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con
la autorizacién del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones legales

pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
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DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior ANTONIO ALONSO PAVON

MUNOZ, en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n)

‘adquirido o adgquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha CA. en

cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, flanzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones
que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa
o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIOQO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y et ACREEDOR HIPOTECARIO,
los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos vy
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a traves de cualguiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIOQO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos
0 Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos

publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en

18
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NOTARIO

1 documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas

que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-
b) La cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial,
en el plazo y condiciones que sé hubiere fijado en los correspondientes
documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar

otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y

N R R N B~ UV TS O C B N

contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
10  facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
11  crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
12 obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin fugar a reclamo en el caso
13 de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
14 VENCIDO: E! ACREEDOR HIPOTECARIO, aln cuando no estuvieren
15 vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
16 contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
17  anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
18  cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
19 acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a)
20 Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus
21  obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble
22 que se hipoteca se enajenare o gravare, 0 fuere objeto de una promesa de
23 enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
24 ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de oftras
25  medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la

76 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢} Si PARTE DEUDORA

27 HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
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78  condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constitui
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garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO,;
d) Si dejaren de pagarse por un ano O mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos 0 que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
sufriere un detrimento que pueda liegar a poner en riesgo la garantia que por
este medio se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situaciéon de disolucion,
liquidacion, insolvencia o quiebra, de ser el caso; O si sus bienes fueren
embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifique negativa y sustanciaimente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas

mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
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exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare

naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor pri

prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectivida
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, tréfico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA: y, I) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los
efectos previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion
expresa de las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro

gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones  judiciales vy extrajudiciales de  cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declaray
deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningan contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro tipo de
gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de
dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes
del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente

escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen

notariasextamanta@gmail.com
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Os contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se
refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con
lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o polizas
que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran tambien afianzados por la presente
hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar
los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion
de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre
contratacién segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos
valores. La poliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a

22
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cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos Ios
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
DECLARACION JURAMENTADA: El sefior ANTONIO ALONSO PAVON
MUNOZ, con cédula de ciudadania numero uno siete uno cuatro cuatro ocho
cinco uno dos quion tres, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés Pablico,
de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria
y Financiera, que establecen que se consideran elegibles los creditos de
vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas
naturales para la adquisicion o construccion de vivienda tnica y de primer uso,
con valor comercial menor o igual a setenta mil dolares y cuyo valor por metro
cuadrado sea menor o igual a ochocientos noventa dolares, declaro bajo
juramento que la vivienda que presento adquirir o construir con el crédito
que se me otorgue, es la unica, ya que actualmente NO soy propietario de
otra vivienda. Autorizo a la institucion financiera otorgante del crédito, asi
como a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacion.-
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir,
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del
presente instrumento, juntamente con fa prohibicion voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes gue

afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR

HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.-
INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza

notariasextamanta@gmail.com
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al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que
designe, realice la inspeccion del inmuebie hipotecado cuando o considere
oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA ios
gastos y honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las
facilidades del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION
DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora
en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO
podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, el valor por concepto de los avallos periddicos, que de
acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en
dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima.
DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca ablerta
y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventuaimente se
efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Codigo Civil, en
el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta
renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS:

Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente escritura,
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©_ . - .., .. INFORMACIONREGISTRAL
Cédigo-Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: L
Parroquia:

Fecha de Apertura: viernes, 30 de noviembre de 2012

Informaciéon Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA N° 52. ubicada en la Manzana "A”,.DEL CONJUNTO HABITACIONAL Puerto sol II

~ Parroquia Los Esteros del canton Manta. Vivienda signada con el N.- 52 ubicada en la Manzana "A";
* consta de Planta Baja , Planta Alta y patio; la Planta baja estd compuesta de porche, Sala-Comedor, Cocina,
Bafio sqcial , garaje, Patio y su respectiva lavanderia; la Planta Alta estd compuesta de dormitorio master
con bafio privado , dormitorio 1, dormitorio 2 y.un bafio general. Esta vivienda tiene las siguientes medidas
y linderos: Vivienda N° 52 Planta Baja. Por arriba: Lindera con planta alta de esta misma vivienda. Por
abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con Patio de la misma vivienda con una
longitud de 4,90 mts. Por el Sur: Lindera con la planta baja de la vivienda N. 51 con una longitud de 7.20
mts. Por e] Este: Partiendo del vértice Noroeste hacia el.sur con 3,10 mts; luego gira hacia el oeste con 0,70
_mts; y finalmente gira al sur con 2,90 mts. linderando con el patio de la misma vivienda. Por el Oeste:
Partiendo del vértice Noreste hacia el Sur con 1,40 mts; luego gira al oeste con 1,10mts; y luego gira al Sur
con 1,60 mts; luego gira hacia el oeste con 1,90 mts. finalmente gira al sur con 3,00 mts, linderando con
porche, garaje y patio de/la misma vivienda. La planta baja tiene un area neta 38,12 m2. Alicuota 0,0036%,
Area de terreno 38,94 m2. Area comiin 17,39 m2. Area total 55,51 m2. Vivienda N.- 52 Planta Alta. Por
arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con Planta Baja de esta misma
vivienda. Por el Norte: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de 8.40 mts.
Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda N. 51 con una Jongitud de 8.40mts. Por ¢l Este: Lindera
con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de 6,00 mts. Por el Oeste: Lindera con vacio
hacia patio de la misma vivienda con una longitud de 6.00 mts. La planta Alta tiene un area neta 50,48 m2.
Alicuota 0,0047%. Area de terreno 51,56 m2. Area comun 23,03 m2. Area total 73,51 m2. Vivienda N° 52:
Patio. Por arriba :Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. Por abajo :Lindera con
terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con patio de la vivienda N. 53 con una longitud de 12.03
mts. Por el sur. Partiendo desde el vertice Suroeste hacia el Este con 2,60mts; luego gira hacia el norte con
3,00 mts.; luego gira al Este con 1,90 mts; Juego gira al norte con 1,60 mts; luego gira hacia el este con 1,10
mts; luego gira al norte con 1.40 mts; luego gira al este con 4.90 mts; luego gira hacia el sur con 3.10 mts;
luego gira al oeste con 0.70 mts; luego gira hacia el sur con 2.90 mts; luego gira al este con 2.25 mts,
linderando con planta baja de esta misma vivienda'y patio de la vivienda N° 51. Por el este. Lindera con el
conjunto residencial Puerto Sol etapa-1 con una longitud de 7.20 mts. Por el oeste , lindera con calle N.- 3
con una longitud de 7.20 mts. El patio tiene un area neta 48,49 m2. Alicuota 0,0045%. Area de terreno

|
49,53 m2. Area comun 22,12 m2. Area total 70,61m2. Total de la vivienda N. 52 tiene un Area neta de

}3L09m2. Alicuota 0,0128%. Area de terreno 140,03m2. Area comun W
199,64m2.SOLVENCIA. LA VIVIENDA DESCRITA TIENE VIGENTE GRAVA Mante-BP

RESUMEN DE MOVIMIENT 0S REGISTRALES: k g 5% 20]5

’Libro — Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial }/ Folio Final{
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1843 10/sep./2004 LZ.9117L 22:934
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2787 22/dic./2004 I3.9Bi 14.007
FIDEICOMISO { FIDEICOMISO 13 03/jun./2011 71 ‘ 749
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 353, 15/mar./2012 ) 6.664 l - 6.680
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NOTaRY
JENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 ] COMPRA VENTA ’
Inscrito el : viernes, 10 de septiembre de 2004 Nimero de Inscripcion: 1843 Tomo:]
" Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4127 Folio Inicial:22.921
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA CUARTA Folio Final:22.937
Cantén Neotaria: QUITO R

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa de inmueble signadc con €lNo. 3, ubicado en la Avenida Ciento Trece, Kilometro desde la Caretera

Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

'Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Crvil Cudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1708880628 CHIERICHETTI MORETT! GIULIANA VIUDO(A) MANTA
COMPRADOR 909040768 GARCIA RUBINA PATRICIO JAVIER SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000002336INOUE INOUE JTUMPACHI CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000003528 COMPANIA BOTOTAGUA COMPANIA LTDANO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 }COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles. 22 de diciembre de 2004 Numero de Inscripcién: 2787 Tomo:]

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5982 Folio Inicial: 13.985
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA CUARTA g Folio Final:14.007
Canton Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resoluciéon:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 22 de septiembre de 2004

Fecha Resolucién: -

a.- Observaciones:

La Sra. Giuliana Chierichetti Moretti, debidamente representada por el Sr. Patricio Javier Garcia Rubina; en su
calidad de Apoderado. El Dr. Fernando Avilés Alvarez, en su calidad de Apoderado Especial del Ing. Mario
Burbano de Lara, Gerente General de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda "Pichincha".
El inmueble signado como lote de terreno signado con e nimero Tres, que tiene una superficie aproximada de

doce mil ochocientos treinta y seis"metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados, ubicado en la Avenida ciento )
trece, kilémetros dos de la carretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros, cantén Manta,

provincia de Manabi. Superﬁc1e. Doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados, ochenta decimetros

cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Fa] 1dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR 800000000000163 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO  MANTA
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

VENDEDOR 1708880628 CHIERICHETT] MORETTI GIULIANA NODEFINIDC  MANTA

VENDEDOR 909040768 GARCIA RUBINA PATRICIOJAVIER  CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1710658566 VILLOTA HINOJOSA MARIA CRISTINA ~ CASADO(A) MANTA leusnanennansassnsanns.
VENDEDOR 800000000002336 INOUE INOUE JUMPACH]I CASADO(A) MANTA p—
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fecha Inscripcion

[Libro

10/sep /2004

COMPRA VENTA

Registro de : FIDEICOMISO
(3 /7] FIDEICOMISO

Inscritoel: viernes, 03 de junio de 2011
MANTA Numero de Repertorio: 3158

Nimero de Inscripcion: 13
Nombre del Cantén:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA TERCERA
Cantgn Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion: s
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de marzo de 2011

Fecha Resolucién:

Folio Final: 749

a.- Observaciones: / N
Constitucion de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado Puerto Sol II.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
,Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social " Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
CONSTITUYENTE 800000000000163 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
FIDEICOMISO 0992713437001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
DENOMINADO PUERTO SOL II
FIDUCIARIO 800000000051773COMPANIA TRUST FIDUCIARIA NODEFINIDO  MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y J
FIDEICOMISOS S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2787 22/dic./2004 13.985 14.007
Registro de : HIPOTECAS Y »
GRAVAMENES -
(4 /7 ] HIPOTECASY GRAVAMENES . A
Inscrito el : jueves, 15 de marzo de 2012 Nimero de Inscripeion: 353 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA ' , ‘Niamero de Repertorio: 1513 Folio Inicial:6.664
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Fingefpbdda Pibiica Municipal
N o Regietro sie la Propiedad de
Canton Notaria: MANTA Manta-2P
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de enero de 2012

Fechs Resolucion: >

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta Prohibicion, sobre inmueble ubicado signado como Jote No. 3, ubicado en la Avenida 113, I%arrio

|

Las Brisas.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: —_
lCah'dad Cédula/RUC Nombres y/o Razbn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ,
‘ACREEDOR--. . . 800000000000163ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA
HIPOTEGARIO - - CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
DEUDOR 0992713437001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
DENOMINADO PUERTO SOL II

_HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta(n) en: .

ILibro Numero Inseripcion Flccha Inscripcton  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 13 03/jun./2011 716 749
.................................................. ’/
.................................................. ii{i'é'r'c'éi'e's',‘iié';i'é”c;c"riii{fe'ﬁemziii'é'i'é:.'z'é'"""”w'“"”"”ii;'g"j'}jéns'm""""'



Nombre del Cantén: MANTA OULSIEﬁWumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el eriginat:  NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012

Fecha Resolutién:

a.- Observaciones:

PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL PUERTO SOL IL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

4
‘martes, 30 de octubre de 20125) :48,' ECU““%SQ’O de Inscripcion: 49

6699

Tomo:]
Folio Inicial:679
. Folio Final:689

Fah‘dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 1790075494001 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.
FIDUCIARIO 80000000005 1773COMPANIA TRUST FIDUCIARIA NO DEFINIDO MANTA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

) FIDEICOMISOS S.A

PROPIETARIO 0992713437001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA

DENOMINADO PUERTO SOL 1
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
JLibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Imicia! =~ Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 41 30/oct./2012 1.793 1.901
[6 /7 ]PROPIEDADES HORIZONTALES e
Inscrito el : martes, 30 de octubre de 2012 Nimero de Inscripcion: 41 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niumere de Repertoric: 6698 Folio Inicial: 1.793

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Folio Final:1.901

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL

PUERTO SOL 1I.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
'Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 1790075454001  ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
FIDUCIARIO 800000000051 773COMPANIA TRUST FIDUCIARIA NO DEFINIDO  MANTA
ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S A
MANTA

PROPIETARIO 099271343700) FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO
DENOMINADO PUERTO SOL 11

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) gue consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion
FIDEICOMISO 13 03/jun./2011

(7 /7 ] COMPRA VENTA fmemee e
Inscrito el : martes, 30 de octubre de 2012 Nimero de Inscripeién: 3045 = Tomo:]
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6697 Folio Inicial:57.926
Oficinz donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ' Folio Final:57.949
Cantén Notaria: MANTA

Certiftcacion impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registra}:3§113

miércoles, 05 de octubre de 2016 16:28

Pag 4 de §




Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: N

Quinta de la Escritura de constitucién de Fideicomiso Mercantil denommado FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO PUERTO SOL I, considerando que al lote de terreno numero tres aportado le corresponde a la
fecha lo siguiente Por el frente, en noventa y cuatro metros y cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida cinco
trece. Por atrds, en noventa y ocho metro cuatro centimetros, con conjunto habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1, por
el costado derecho, en ciento trece metros cincuenid y tres centimetros con el complejo deportivo de Ales y por el
costado izquierdo, en ciento doce metros setenta y cuatro centimetros con la via de ingreso al conjunto habitacional
Puerto Sol, medidas que generan un area total de Diez mil novecientos cuarenta y un metros cuadrados cuarenta y
siete decimetros cuadrados. e
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

* |Caiidad CeédulZRUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
RECTIFICADOR  800000000051773COMPANIA TRUST FIDUCIARIA NODEFINIDO  MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y :
FIDEICOMISOS S.A.
RECTIFICADOR 0992713437001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO ~ MANTA
DENOMINADQ PUERTO SOL II
RECTIFICADOR  800000000000163 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDG ~ MANTA
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial FolieFinal

[I.,ibro
13 03/jun./2011 . 716 749

FIDEICOMISO

TOTAL DE MOVIMIENTQOS QERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones

Libro ,
COMPRA VENTA ' 3
FIDEICOMISO - _ 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES I
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 7
[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. _J
/. '
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
" Emitido a las : 16:28:27 del miércoles, 05 de octubre de 2016 _
A peticion de: FRANCO ME JIN LEONARDO - y
b Elaborado por CEE;; ; :ZEI: ::: ;;;EE;AREZ ' . -
. DELGADO /

1305964593

Validez del Certificado 30 dias, Exeepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

—

MENDOZA : YEl interesado debe comunicar cua
Documento al Registrador de la B

4, a2
o, 4"’48! Ec\i"‘f
00519193

Coriicnciim impresa par sieatiide. swarer " Ficha Registral:38113 miéreoles, 05 de octubre de 2016






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

=

ESPECIE VALORASA e

REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 565-7123-2016

S
7
,

FECHA DE INFORME: No 12/10/0018 5 2 ] 4

1.- - IDENTIFICACION PREDIAL: -
PROPIETARIO: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADQ PUERTQ SOL II
UBICACION: CONJUNTO HABITACIONAL PUERTO SOL 1l - VIVIENDA No. 52 - MANZANA A
C. CATASTRAL: 2-09-12-03-052
PARROQUIA: LOS ESTEROS
2.~ FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
cODIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO:; RU-1:
LOTE MIN: RU-2 {urbano):
FRENTE MIN: RU-2 {rural):
N. PISOS: RU-3: X
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
cos: EQUIPAMIENTO:
cus: SERVICIQS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1;
LATERAL 2: | Reticenciat 1.- SOn x0nas de uso reskdencial en las que se permite Ja presencia limitada de comerclos y servicios de nivel
barrial y ¥
POSTERIOR: Residendsal 2.- Son 1onas de uso raldenml en las gue se permbte I3 presencia limitada de comercios y servicios de nivel
ENTRE BLOQUES: _ barmial y sectorial y equlpami rlales y zonales. {ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residencial 3. Son z0nas de uso residencial &n las que se permil los, servicios y equil i de nivel barrial,
sectorial y zonal, y de manera candicionada el uso industrial de bajo fmpacto amblental y urbanc.
4.~ MEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: st:
Area Neta: 137,09m2. NO: X
Alicuota; 0,0128%
Ares de terreno: 140,03rn2. OBSERVACIONES: Terrenos y edificaciones
Area comin: 62,55m2. declaradas en propiedad horizontal
Area total: 199,64m2, C

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; trémites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de

urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos;

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENRMIENTO TERRITORIAL :
AREA DE CONTROL URBANO ;
"Ef presente documento se emite de acuerdo g lo documentacion requerida para el tramite, y a Jos documen tos que. presenta de buena fe el
solicitante; por lo cual salvamos error U omisién, eximiendo de responsabilidad ol certificante, si se comprobare que se hon predentado daros falsos
o representaciones graficas erroneas, enlas solicitudes correspondientes

CVGA




OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
£ =

o) X =
3 T ESSECIE VALORADA® ¢

No 110183

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . _

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO PUERTO SOLIL |

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

2016

13 OCTUBRE
.. de20. .

Manta, .. . de__ .. _

VALIDO PARA LA CLAVE
2091203052 CONJ.RESIG.PUERTO SOL Il MZ-A VIVIENDA-52 (PB.PA.PATIO)

Manta, trece de octubre del dos mil diesiseis




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIF

* DEL CANTON MANTA

%A/ﬁ e Y DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO b=
X @ 4 Y REGISTROS B
&_ e B T - nn;"’""L:un
Ei‘il— . No. Certificacion: |36886
g CERTIFICADO DE AVALUO Q/VXZ
NG 136886 U0 125

Fecha: 7 de octubre de 2016 No. Electronico: 43949

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  2-09-12-03-052
Ubicado en: CONJ.RESID.PUERTO SOL Il MZ-A VIVIENDA-52 (PB.PA.PATIO)

Area totol del predio segiin escritura:

Area Neta: 137,09 M2

Area Comunal: 62,5400 M2

Area Terreno: 140,0300 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad ””P‘rb})iétvério‘ o

00077 o PUERTO SOL Il FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
DENOMINADO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9522,04
CONSTRUCCION: 45914,90
55436,94

Son: CINCUENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES CON
NOVENTA Y CUATRO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, samy)nada el 17 de diciembre del ano 2015,
¢ plara el Bienio 2016 — 2017".
\

conforme a lo esiablecido en la Ley, qu rzg/v

‘b}\\’f ?{j"

g = C.P.A. Javi

; Yallos Morejon
A Director de /i{q_lyo " Catastros y Registro (E)

Impreso por: MARIS REYFS 07/10/2016 10:06:13




JERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO 081142

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANO
SOLAR Y CONSTRUCCION

A pencion verbal de parte interesada, CERTIFIC A Que revisado ¢l Catastro de Predios .

_ ’ FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARID DENOMINADOPUERTO SOL T1
e VIEENCIA R SRETR PR S T MR OURHEDAL S5 B BAPATIE)
PereneSRE Y0 COMERCIAL PRESENTE™ SR
U o6 54 CINCUENTA Y CINCO MIL CUATROSCIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES CON 94/100
cmo . e S o - . asclende a la canudad

‘CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

o

C

NFA

12 DE OCTUBRE DEL 2016

[

f

bt
Director Financete




Gobierno Aulonomo Descentrahzado

My palGel Caion ianta - TITULO DE CREDITO nNo. 0527057

Direccidn: Av. 4ta y Calla 9 - Teléf.: 2611 - 4791 2611 - 477

114172016 3:50

-
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 2-09-12-03-052 140,03 55436,94 235022 527057
CUANTIA $63000.00 ubicada en MANTA de la parroquia LOS ESTEROS
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
FIDEICOMISO MERCANTIL CONJ.RESID.PUERTO SOL Il MZ-A Impuesta principal 630.00
00077 INMOBILIARIO DENOMINADQ PUERTO | o mun o oy
soLl -52 (PB.PA.PATIO) Junta de Beneficencia de Guayaquil 189,00
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 819,00
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 819,00
1714485123 PAVON MUROZ ANTONIO ALONSO SN . ] SALDO 0.00
EMISION: 11/11/2016 3:50 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

¢ SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

g, 16003
No TA R\O

) I‘ A !“ &obierr}o f\utérim&:o ;Je(s:central'izadohq\ , -
Vs Ruc ammomor o e 2 TITULO DE CREDITO No. 0527056

Direccion: Av. dta y Caile 9 - Teléf.: 2611 - 479 /2611 - 477

11/11/2016 3:50

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALLO CONTROL TITULO N®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-09-12-03-052 140,03 §5436,94 235019 527056
en MANTA de ia parmoquia LOS ESTERQS
VENDEDOR UTILIDADES
c.C/RUC, NOMBRE O RAZON SCCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
INISTRATIV 1,00
FIDEiCOMIgO Mezgm&oo pUERTO | CONJRESIDPUERTO SOL 1 MZ:A GASTOS ADMINIS 0%
ooo77 INMOBILIARIC DE RTO | VIVIENDA-52 (PB.PA.PATIO) , impuesto Principal Compra-Venta 1664
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 17.64
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 17.64
1714485123 PAVON MUNOZ ANTONIO ALONSO SN SALDO 0,00
EMISION: 11/11/2016 3:50 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: Rg%;%i?gfgn?gaoﬂm COMPROBANTE DE PAGO

Q ! l Teléfono: 5632'29757;1-%121747 %O 0028538
nt abi LSZENC A

. - — S
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE L DATOS DEL PREDIO N\
CVRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO||DENQMINADG: PUERTS SOL II
RAZON SOCIAL: CONJ. RES. PUERTO SOL II Mz-A V{v.|{s2 ESI%%CE%NP&%ED%J"
DIRECCION :
e . Y
é REGI E PAGO A - N\
STRESD VALOR DESCRIPCION VALOR,
N°® PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 13/10/2016 10:03:25

FECHA DE PAGO:

3.00

TOTAL A PAGAR )
A inta Lm_s"l"ﬂ~ mi@‘ V‘EE 95 gg S ga 5017
N\

f CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

AN J

& : § :/
Lo
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS

Direowxdn Ged?grai ge Regrstro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

IDENTIDAD CIUDADANA

Ntmero anico de identificacion: 1714485123

'VOIAHu! /‘
—

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 21 DE JUNIO DE 1982
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SECUNDARIA

Profesiéon: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: —-—— -

Fecha de Matrimonio: -
Nombres del padre: ANTONIO VIRGILIO PAVON
Nombres de la madre: GLORIA HIPATIA MUNOZ
Fecha de expedicion: 15 DE OCTUBRE DE 2010

Informacion certificada a la fecha: 21 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

y d Validez de
Ing. Jorg€ Troya Fuertes Digitally signedB

nocida

. . . N . TROYA FUERTES
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2096.11.21 224900 ECT
L Reason: Firma ElbciBpice
~ Documento firmado electronicamente Location: E cuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitps://virtual.registrocivil. gob.ec/Validate Document.action

A

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme Io dispuesto en la LCE y su reglamento.

i

I

acchddf




- DSTRUCGON PROFESION
3 REPUBLICA DEL ECUADOR S ‘:; : " e
§ . ERECTION %;uem?;&ow- et v ! sECyl mnrn - PLEADO |
o cp KA 4485123 PAYON ATORIO VRGO
* Ny 71444 - | aELDOSY
ng TUDADANIA S | MUNOZ GLORIA HIPATIA R |
GEN : i : umvmnearsmcxm o, M
TEN PAvouMUHO -, GUAYAQUIL [ {
i zom-xw.s ﬁ; :” Q e i
onrtwmou . {
2D22-10-15 FIRMA DEX DIRECTOR FIRMA DEL GOBTERNO !
. .CORP.REG CIVL. DE GUAYAQURL GENERAL 1
! 1
; IDECU1714&85123<<<<<<<<<<<<<<< i
(" B20621K221015ECLLCL<ELLLLLLLL
s anonmuuoz<<Anrou10<uouso<<<ﬂ
N SRt il gy
\_\,,, B -

A RECTON sr.0r-t0s DMEG22B2¢ !

FECHA DE CAUUCIIAD
08-04-2022 @
e

G, LT HENMAN O IONT N VELDZ

PAYLTOR OF MOVRIAZIOM O CC. DE LAS FEAL

el

€N CAS0 DE ENCONTRAR ESTE DOCUMENTOD, FAYOR ENTREGAR EN LA URIDAD MILSTAR
© CENTRO DE MOVILIZACION MAS CERCANC

et s Wolilmai - Howpntate Moldates




REPUBLICA DEL ECUADOR @ﬁx

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion g

Direcotn Gel_r.'erai de Regatro Civil,
ldentificacién y Cedulacién

. A
Namero Gnico de identificacién: 1308620325 2 ,ﬁ_r.c&@'
iy (.. I.A\\“‘»
Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELR\DOLORES:;
MO 14RO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA
Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.COMER .EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MOY@h JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimlbnio': 23 DE ABRIL DE 1999

Nombres de! padre: VERA CEDENQO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA
Fecha de expediéié’n: 6 DE AGOSTO DE 2013

Informacion certificada a ia fecha: 21 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Ing” Jorge Troya Fuertes Digttally signedB
TROYA FUERTES

Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.11.21 ¢ b
Reason: Firma Edciiiiea

__ Documento firmado electronicamente Location: E cuador

Consultar 12 autenticidad de este documento ingresando al portal hitps://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

IR

(-1C-e0242ab0eB274b:

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
eiectronica en el portal web del Registro Civil, conforme Jo dispuesto en fa LCE y su reglamento.
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- "\\

f;?@)\ RANCO PICHINCEA CA

Zapu?
* 9y

Quito, 21 de abril de 2015

Sefora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

MO amQ

De mi consideracién:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierio de elegirle
GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afo.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asunios judiciales vy
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal gue comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerio Lopez, Pedernales y Sucre de la
Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los actos y
contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los Estatutos
Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
del Canton Quito a fojas cinco, nimero cuatro del Registro de la Propiedad de octava Clase,

Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a los
tntereses del Banco.

- DOY FE.
A . ; ‘ e las
Singon ﬂeﬁs/ta Espinosa Copias qg e é - f:;ecedentes

SECRETARIO COMITE EJECUTIVO n "0/ foias emiiSIan en
; reve‘r‘po‘;. SO l;ng leS;

Mo Crny-
4 [#1]
M 1 - Ecling gy

130862032-5

Banco Pichincha C.&

Av Amazonas 4560 y Pereire. Edificio Matriz Quite
T.: (D2j 2 980-980

wwawv.pichincha.com

a4




REGISTR

@3 MERCAMTIL DEL CANTOM: WAITA

RAZON DE INSCRIPCION NOMIBRAMIENTO

\N (')I-'Jm m A

LE SE MUESTRA A CONTINUACION:

AD MIANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO E %‘fgf

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE

NUMERO DE REPERTORIO: 2965
FECHA DE INSCRIPCION: 12/05/2015
NUMERO DE INSCRIPCION: 416

REGISTRO:

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE
AUTORIBAD NOMINADORA: COMITE EJECUTIVO
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 21/04/2015
FECHA ACEPTACION: 22/04/2015
NOMBRE DE LA COMPARIA: BANCO PICHINCHA C.A.
DOMICILIO DE LA COMPARIA: MANTA
3. DATOS DE REPRESENTANTES:
ldentificacion Nombres y Apeliidos Cargo Plazo
1308620325 VERA CRESPO MARICELA | GERENTE UN ANO
DOLORES

4. DATOS ADICIONALES:

NO APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, Ad2
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. REPUBLICA DEL ECUADOR &%

I Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion ﬁm\.

Direccxon General de Regsto Civil,
ldentificacion y Cedulacion

Namero unico de identificacién: 09119383954

Nombres del ciudadano: SALAZAR PAZ Y MINO PATRICIO JAVIER
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ

Fecha de nacimiento: 23 DE OCTUBRE DE 1973

- Nacionalidad: ECUATORIANA

/{ © Sexo: HOMBRE

~Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: ~———--

Fecha de Matrimonio: 8 DE AGOSTO DE 1997

Nombres de! padre: LUIS EDUARDO SALAZAR BECKER
Nombres de la madre: MARIA YOLANDA PAZ Y MINO ITURRALDE
Fecha de expedicion: 3 DE OCTUBRE DE 2012

Infarmacidn certificada a la fecha: 21 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

d Validez desgonocida
roya ruertes Digitally signed By JOFIE\CSWALDO
. . . P . TROYA FUERTEZ
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion Date: 2015.11.21 ECT
Reason: Firma Eleck? ica

- Documento firmado electronicamente Location; Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https.//virtual.registrocivil.gob.ec/Validate Document.action

AR AN

IC-1C-a%17bf723548458

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su usc estaré limitado a la comprobacion
electronica en ef portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



ABOCGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

2067008

NUMERO: 2016-09>
FACTURA: 002-009-000
ESCRITURA PUBLICA DE PODER
GENERAL QUE OTORGA EL
SENOR HUMBERTO GIOVANNI
AVILA BALLADARES, POR LOS
DERECHOS QUE REPRESENTA
DE LA COMPARNIA TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.
A., A FAVOR DEL SENOR
ABOGADO PATRICIO JAVIER
SALAZAR PAZ Y MINO.-—————--
CUANTIA: INDETERMINADA.——

En la cindad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, hoy veinticuatro de febrero del dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADA
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior HUMBERTO GIOVANNI AVILA
BALLADARES, guien decla_ra ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casado, de profesién abogado, con domicilio y residencia en esta ciudad, por los
derechos que representa de la compafiia TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., en su calidad
de Presidente del Directorio, tal como consta de la copia del nombramiento que
me presenta y debidamente autorizado por el Directorio de la compafiia, tal

como consta de la copia de los documentos que serdn agregados a la matriz

como habilitantes. El compareciente es mayor de edad, capaz para obligarse y
PODER

contratar. Bien instruido en el objeto y resultados de esta escri

GENERAL, a la que procede como qﬁeda indicado, con

Hovaes a2k 4 Combow Guayaed
A Oago Saldeos Markinez



para su otorgamiento me presentd la minuta del tenor siguiente;
R NOTARIO: En e] Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase
Insertar una en la que conste un Poder General, amplio y suficiente como en
derecho se requiere, a favor del Abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ
Y MINO, contenido en las siguientes clausulas; CLAUSULA PRIMERA:
OTORGANTE.- A) Comparece a la celebraciéon del presente contrato la
compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., legalmente representada por el Presidente del
Directorio, sehor HUMBERTO AVILA BALLADARES, conforme consta de
la nota de] nombramiento que se adjunta como habilitante. EI compareciente
comparece debidamente autorizadovpor el Directorio de la compaflia, en sesién
celebrada el dia veintiocho de enero del dos mil dieciséis, para otorgar, como en
efecto lo hace, un Poder General amplio y suficiente, cual en Derecho se
requiere, a favor del Abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y MINO.
Para efectos de este poder, al sefior PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y
MINO se la denominard como “EL APODERADO™, “EL MANDATARIO” o
bajo su nombre, segin corresponda.- CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- El representante legal compareciente de TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,
fundamenta su facultad para proceder a la celebracién de este Poder General en
el articulo doscientos sesenta de la Ley de Compaiiias, y en los articulos
cuadragésimo primero y cuadragésimo segundo del estatuto social vigente de
TRUST  FIDUCIARIA  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., asi como en la sesién del Directorio celebrada el quince
de febrero del dos mil dieciséis.- CLAUSULA TERCERA: OBJETO.- En
virtud de las facultades enunciadas, EL MANDANTE declara y otorga PODER
GENERAL amplio y suficiente, cual en Derecho se requiere, a favor del

Abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y MINO, portador de la cédula
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

(0911993954), para que éste, en nombre y representacion de la co
limitacién alguna y con las mas amplias facultades administrativas y
dispositivas, en cualquier momento la represente legal y juridicamente,
gjecutando todos los actos y contratos atinentes a sus bienes, obligaciones y
derechos; asi como también, en representaciéon de cualquiera de los
Fideicomisos Mercantiles que administra, o en ejercicio de sus encargos
fiducianios. El apoderado tendré amplias facultades en todas las actividades en
las que actie en representacién del poderdante, especialmente en los siguientes
casos que son meramente enunciativos: a) Dirigir, supervisar y evaluar las
funciones técnicas, administrativas, econdémicas, financieras, operacionales, y de
negociacidon de la compafiia. b) Ejecutar o hacer ejecutar las resoluciones de la
Junta General, del Directorio y del Comité de Inversiones. c¢) Representar a la
sociedad en todo acto civil, comercial, judicial, extrajudicial, contractual y
administrativamente ante toda clase de personas naturales y juridicas,
individuales y colectivas, piblicas o privadas del pais o del extenor, y ante

cualquier autoridad en general, autorizando con su sola firma los actos y
d) Servir de consultor o asesor del

e) Celebrar los actos y

contratos en los que ella intervenga.
Directorio en todas las actividades de la sociedad.
contratos necesarios para la buena marcha de la Compafiia y en especial para el
cumplimiento de su objeto social, esto es, la administracién de negocios
fiduciarios. En caso de enajenacién de bienes inmuebles de propiedad de la
compafiia, a mas de la limitacién prevista en el Estatuto social, necesitara
autorizacién del Directorio de la compafifa cuando los montos superen los
cincuenta mil délares de los Estados Unidos de América. f) Orientar de a{:-uerdo

con los pardmetros generales impartidos por el Directorio los negocios de la

o

Compafifa. g) Organizar lo relativo a la administracién del thsonal,

contratacién y otorgamiento o revocatoria de poderes, € inclusivego

Nokows Sexio det Coslon Geayogel
AD. Orgo baldedn Madinez



Cargos necesarios para la buena marcha de la Compafifa. h) Informar al

Directorio sobre las operaciones de la Compafiia y presentar detalladamente los
informes que ésta solicite. i) Asegurarse que el control que se ejerce sobre los
recursos con que cuenta la empresa sean los adecuados. j) Vigilar que se
atiendan de manera oportuna los requerimientos de Jos organismos de control
existentes. k) Liderar y coordinar el desarrollo e implantacion del plan
estratégico y de negocios de la empresa. I) Dirigir las acciones de mejora y
redisefio de procesos del negocio, la calidad del servicio y de la productividad
empresarial. m) Supervisar la administracion de los recursos humanos,
financieros, materiales y de servicios concernientes a la gestién institucional. n)
Cumplir y hacer cumplir las politicas y procedimientos de trabajo establecidos y
el reglamento interno de la empresa; orientando al personal de la compaiiia bajo
las normas y politicas establecidas por la empresa para e] manejo del mismo y
formar back up del personal. o) Guardar reserva acerca de la informacién
confidencial a su alcance; de la empresa, sus clientes y proveedores. p) Cumplir
con todas las tareas adicionales o temporales asignadas por el nivel superior y
que guardan estricta concordancia con el perfil del cargo. q) Representar a la
empresa ante organismos reguladores del Mercado de Valores; asi como
cualquier otra entidad publica o autoridad civil, administrativa, nacional o
seccional, tributaria y/o judicial tanto en el Ecuador como en el Extranjero por
cuenta de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. y/o de los patrimonios autébnomos que ésta representa. r)
Suscriba los contratos de fideicomiso mercantil y encargo fiduciario de
cualquier naturaleza y cuantia, sus reformas, sustituciones, terminaciones o
adhesiones a Jos mismos, asi también suscribir promesas de compraventas y
compraventas de inmuebles en fideicomisos inmobiliarios, de cualquier
naturaleza y cuantia, celebrados a nivel nacional, en los cuales TRUST

FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.



Norrt: See Teridn Guogey S

ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

intervenga como fiduciaria, asi como en todos los contratos correlati

negocios fiduciarios, que debieran suscribirse en razén a los fines estable
en sus contratos constitutivos en todas las localidades a nivel nacional, en las
cuales TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. intervenga como fiduciaria; pudiendo endeudar a los
patrimonios fiduciarios y suscribir todos los documentos relativos a dichos
endeudamientos, incluyendo sin ser restrictivos, la capacidad para suscribir
solicitudes de préstamo, contratos de crédito, contratos de mutuo, pagarés, letras
de cambio, autorizaciones de débito automatico, novaciones, renovaciones,
convenios de pago y cualquier documento relativo a los endeudamientos
referidos, sin necesidad de mas autorizacién expresa que las contenidas en el
presente instrumento; incluyendo la facultad de actuar como vocero y
representante de dichos fideicomisos, en calidad de apoderado general. s)
Adicionalmente, podré realizar los actos de disposicién y administracion de los
bienes que conforman el patrimonio auténomo de cada uno de los Fideicomisos
mercantiles mencionados en esta cldusula asi como para los necesarios para el
cumplimiento de sus respectivas finalidades; quedando, asi mismo, ampliamente
facultado para la realizacién de todo acto o contrato necesario para lograr la
finalidad prevista en los contratos. referidos y en cada uno de los respectivos
contratos de adhesion a los mismos, incluyendo la comparecencia ante cualguier
Junta de Fideicomiso o Comité, o autoridad civil, administrativa, nacional o
seccional, tributaria y/o judicial tanto en el Ecnador como en el Extranjero por
cuenta de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. y/o de los patrimonios auténomos que ésta representa. t)
Finalmente, queda expresamente facultado para solicitar la obtencién y
actualizacion del registro tnico de contribuyentes ante el Servicio de Rentas

Internas, y a la suscripcién de comunicaciones o contestacio

que deban presentarse a la  refenda  institucl




disposiciones emanadas de la Junta General de Accionistas y del Directorio,
pudiendo nombrar apoderados especiales para asuntos determinados cuando lo
autorice el Directorio de la compafifa.- El Apoderado serd responsable de emitir
y entregar trimestralmente, en el domicilio de la poderdante, un informe
pormenorizado y cronologico de Jas actividades, actos y contratos que hubieren
desarrollado en el ejercicio del mandato que se le confiere. Los actos y
contratos que hubieren sido ejecutados por El Mandatario, se entenderan
celebrados por cuenta y riesgo personal del Mandatario, en ¢l evento en que no
hubieren sido consultados y/o reportados oportunamente y por escrito.- Sin
perjuicio de lo anterior, el Mandatario en el gjercicio de su mandato tendrd todas
las atribuciones que su encargo requiere, sin que en ningun caso pueda aducirse
falta o insuficiencia de poder, salvo las limitaciones impuestas por la Ley, el
Estatuto de la Compafiia, el presente poder vy los respectivos contratos
fiduciarios. b) Se deja expresa constancia que el Poder otorgado fue conferido
en funcién de que el abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y MINO
ejerce funciones en la compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A., de tal suerte que, en €l evento de que,
el sefior abogado PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y MINO dejare de
ejercer funciones en TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., el Poder otorgado en este instrumento,
quedara automaticamente revocado. ¢) Declaro que todas las facultades
anteriormente enumeradas han de entenderse siempre en sentido expositivo y
nunca en sentido taxativo, por lo tanto, EL APODERADO esté facultado para
ejercer la plena representacion de la compaiiia, con su sola firma y obligarla en
cada uno de Jos actos en los cuales intervenga en nombre de ella. d) Se deja
aclarado en el _presente instrumento, que ante cualquier eventualidad judicial o

extrajudicial, demanda, medida cautelar, mediacién ante cualquier tribunal



Guayaquil, 21 de Diciembre del 2015

NOTARVO

Senor abogado
HUMBERTO GIOVANNI AVILA BALLADARES

Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cimpleme informarle que el Directorio de la Compafita TRUST FIDUCIARIA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., en su sesién celebrada el dia
de hoy tuvo el acierto de elegirlo PRESIDENTE DEL DIRECTORIO, por un periodo de

CINCO ANOS con las atribuciones constantes en e} Estatuto Social de la Compafifa.

E! ejercicio de su cargo esti reglamentado por las disposiciones contenidas en los articulos
Trigésimo Quinto, Trigésimo Sexto y siguientes de]l Estatuto Social; y le correspondera
ejercer la representacion legal de la compania en caso de ausencia temporal del Gerente
General.

La compania se constituyé con el nombre de TRUST FIDUCIARIA S.A. conforme consta en
la escritura piiblica otorgada ante el Notario Trigésimo Quinto de Guayaquil, Abogado Roger
Arosemena Benites, el veinticuatro de enero del dos mil dos, inscrita en el Registro Mercaatil
del mismo cantén el veintiocho de febrero del afo dos mil dos. Posteriormente, Trust
Fiduciaria reformé integralmente su estatuto social mediante escritura piblica otorgada ante el
Notario Trigésimo Quinto de Guayaquil, Abogado Roger Arasemena Benites, el veintitrés de

mayo del dos mil ocho, inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdn el veintiséis de
agosto del dos mil ocho. Finalmente, la compafifa TRUST FIDUCIARIA S.A. cambié su

denominacion a TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS S.A. y reformé su estatuto social segin consta de la escritura plblica
otorgada ante ¢l Notario Trigésimo Quinto de Guayaquil, Abogado Roger Arosemena
Benites, el cuatro de febrero de! dos mil diez, ¢ inscrita en el Registro Mercantil de

Guayaquil, el seis de abril del mismo afo.
Alentamente,

G @%no

tcretaria ad-hoc del Directorio

RAZON: En la presente fecha acepto el cargo de PRESIDENTE DEL DIRECTORIO de la
Compania TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

S.A. para el cual he sido elegido.
Guayaquil, 21 de Diciembre del 2015.

HUMBERTO GIOVAN?’AVILA BALLADARES

o TE% DATOS Db
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. #iRegistro Mercantil de Guayaquil
NUMERO DE REPERTORIO:61.383

FECHA DE REPERTORI0:23/dic/2015
BORA DE REPERTORIO:15:49

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Me
Cantén Guayaquil ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintitrés de Diciembre del dos mil quince queda inscrito el
presente Nombramiento de Presidente del Directorio, de la Compaiiia
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., a favor d¢ HUMBERTO GIOVANNI AVILA
BALLADARES, de fojas 48.960 a 48.962, Registro de Nombramientos

nimero 15.780.

ORDEN: 61343

-------

AL B

llllllll

I Q@Q&
100 R pius U

AN UM e
Ab. Patricia Murillo Torres,
Guayvaguil, 28 de diciembre de 2015 DEL GcﬁggNMggfﬁ (—;g}L
DELEGADA

REVISADO POR:

La responsabilidad sobre la verscidad y autenticidad de los dutos regisirudos, s de exchusiva responsabilidad de ls o «f
declamnte cuando esta o esie provee toda la informacién, al (enor de lo estublecido en el An. 4 de la Ley del Sistena

Nacional de Regisiro de Dutos Publicos.
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

competente, etc., que se interponga al »apodérado, relaci
este poder general y su ejecucion, la compaiiia Trust Fi
de Fondos y Fideicomisos S.A. proporcionaré todos los rec
econdémico, necesarios para la defensa del apoderado. e) El otorgamiento del
presente poder no implica la cancelacion total ni parcial de ningin otro poder
otorgado a favor del Mandatario, los que seguiran vigentes mientras no exista
revocatoria expresa de los mismos.- Antcpbnga y agregue Usted, Sefior Notario,
las formalidades de estilo para el perfeccionamiento de esta escritura publica, y
sirvase agregar el nombramiento del sefior Humberto Avila Balladares para
legitimar su intervencion en su calidad de Presidente del Directorio de la
compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMNISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A.- v(ﬁnna legible).- Abogado Patricio Salazar Paz y
Mifio.- Registro nimero once mil seiscientos treinta y tres - C.A.G.-

(HASTA AQUI LA MINUTA).- Es copia.- En consecuencia, el otorgante se

afirma en el contenido de la presente minuta, que se eleva a escritura
publica.-
escritura publica, de principio a fin, por mi, la Notaria, en clara y alta voz al

otorgante, éste se aprueba en todas sus partes, se afirma, ratifica y firma, en

unidad de acto, conmigo, la Notaria, de todo lo cual, DOY FE.-
P. TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS 8. A.
RUC: 0992233958001

AVILA BALLADARES

HUMBERT® GIOV
C.C.: 090846920-8 C.V.

Swwmni | |

Ab. Olga Baldeén Ma . - -
NOTARIA SEXTA Xz Oko boiden Modeaz

BDEL CANTON GUAYAQUIL

Se incorporan los documentos habilitantes.- Leida que fue esta-

N
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero este PRIMER TEST A ”3
ESCRITURA PUBLICA DE PODER GENERAL QUE OTO zhi:Ei,/,
SENOR HUMBERTO GIOVANNI AVILA BALLADARES, POR LOS
DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANIA TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., A FAVOR DEL SENOR ABOGADO PATRICIO JAVIER
SALAZAR PAZ Y MINO, la misma que sello, firmo y rubrico en la ciudad de

Guayagquil, veinticinco de febrero de dos mil dieciséis, de todo lo cual DOY FE.- ¥~

J%;é; 7 me
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ b Ogo b

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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Factura: 002-008-000001902 20160901006P00387
TN
NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ V‘L \\
-
L
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL L
EXTRACTO s
E e
~ 2 TC Wy
. [Escritura N~ J20160901006P00387 NLEITTTR ]
s
» ACTO O CONTRATO:
I . PODER GENERAL PERSONA JURIDICA
[FECHA DE OTORGAMIENTO: l2£ DE FEQR-E-R_O DEL 2016, (11:39)
OTORGANTES
OTORGADO FOR
I Persona Nombres/Razén sochai Tipo intervininete Do;z:’r::g: de ldenﬂ':}';clén Naciconalidadi Calidad Parsona que e representa
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REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

D;rcwdn Gafral de Registro le
identificacidn y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Unico de identificacié_n: 1707620967
Nombres del ciudadano: JURADO BEDRAN EDW
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1973
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO BANCARIO

VO TaR\O

Estado Civil: CASADO

Cényuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA

Fecha de Matrimonio: 20'DE JULIO DE 2002

Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL
Fecha de expedicion: 23 DE FEBRERO DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 21 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Validez

g &0 &
oK RoERTE ,'@a
Date: 2016,11.21 D9 )
Reason: Fima Elcilitlice

Location: Ecuador

roya ruertes

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
. ... Dosumento firmado electronicamente

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil. gob.ec/ValidateDocument.action

AR

{-gdbfebedfhedq4s

| Wl

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a fa comprobacion
electrénica en ef portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en fa LCE y su reglamento.
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- EXTRAGTO COPIA DE ARCHIVO N* 20161701038000564

NOTARIO OTORGANTE: | DRA MARIA CRISTINA VALLEJO NOTARIO(A) DEL CANTON oun'o
FECHA: 1 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (6:24) , S
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.

.. MOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

‘\'C:r;-H\‘—f/,/'
~— =

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, oforgada por el: Ingeniero JUAN

CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha”, a favor de. CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL

ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON, EDWIN MANUEL

JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y, JOSE LUIS

VIVERO LOAYZA; y en fe de lo cual confieroesta 1O COPIA CERTIFICADA; firmada y

selladz en Quito a.- UNO DE SEPTIEMBRE del dog

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
K.M.

o A AT

N
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2 ESCRITURA N°2016-17-01-38-P02680
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27 En la ciudad de San Francisco de Quito,
28 Replblica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOSTO

L I LR LR L D R R A Y 1] Iu. VI TN

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

PODER ESPECIAL
OTORGADO POR EL:

Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA,
en su calidad de Gerente General y
como tal Representante Legal de la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivienda “Pichincha”
A FAVOR DE:

CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHE?Z,
JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y,
JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

CUANTIA: INDETERMINADA

DI Qk COPIAS

capital de !a

7
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

dos mil dieciséis, ante mi, doctora Maria Cristina Vallejo

ARt amirez, Notaria Trigésima Octava del canton Quito,

;‘V()lypnmk)
3 comparece el Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON

4 CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal

5 Representante Legal de la Asociacion Mutualista de

6 Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se

7 adjunta el nombramientc como documento habilitante. El

8 compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de

9 estado civil casado, meayor de edad, de profesion y/u

10 ocupacion Ingeniero, domiciliado en el Distrito Metropolitano

11 de Quito, Provincia de Pichincha, legaimente habil y capaz
12 para obligarse y contratar, a quien (es) de conocer doy fe en

13 virtud de haberme exhibido su(s) documentos (s) de

14 identificacion, que con -su autorizacion ha(n) sido

verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacion

15

16 Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacion, vy

17 demas documentos debidamente certificado(s) que se

18 agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s), y, me

19 solicitan elevar a escritura publica el contenido de la

20 minuta, cuyo tenor literal es el siguiente: SENORA NOTARIA:

21 En el regisiro de escrituras publices a su cargo, sirvase

22 extender una de Poder Especial del siguiente tenor:

23 CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compa-rece al
24 otorgamientio de ésta escritura de Poder Especial, el sefor

25 Ingeniero Juan Carlos Alarcon Chiriboga, en su calidad de-

26 Gerente General y representante legal de la Asociacion

27 Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

28 “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que



Dra. Maria Cristina Valiejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

del articulo dos mil veinte y ocho del Cédigo/ C

Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en la calida e
comparece, otorga poder especial amplio y suficignte cual en

derecho se requiere a favor de los sefiores CRISTOBAL

ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL ALFREDO

ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO

JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

para que a su nombre y representacion realicen,

independientemente, dentro de las localidades asignadas lo

siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas

inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista
Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo

cual guedan facultados para realizar todo acto o contrato
giro administrativo ordinario de las

relacionado con el
- Asumir la

Agencias que se les asigna en este poder; b.
representacion comercial de las Agencias asignadas, o de la
que le encargue el Directoric o la Gerencia Genera], ante
instituciones publicas y privadas y ante personas naturales

dentro de las circunscripciones territoriales para ejercicio de

las funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal

administrativo ylo profesional que sean necesarioc para el
desenvolvimiento de las necesidades de las Agencias a su

cargo, previa la seleccién y autorizacién de la Direccidn de

Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucion, la

cual se haré en observancia de !as categorias y estructura




Dra. Maria Cristing Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

larial de la Institucion; pagar haberes y remuneraciones,

fectuar los descuentos que correspondan por Ley, por

disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar

haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o 2

5 terminacién de relaciones laborales con empleades G

funcionarics de las Agencias asignadas o de la que se le

encargue, y realizar todo acto que signifique el ejercicio de

8 responsabilidad patronal y con pleno conocimiento del

9 Reglamenio Administrativo Interno, 'y & nombre vy

representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
las solicitudes de crédito que se presenten 'en las Agencias
que les son asignadas o de la que le encargue, dentro de [os
limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
o la Gerencie de Crédito, facultandole para la suscripcion de
los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualguier otro documento de crédito, y de acuerdo a
fas distintas -lineas de crédito gue concede la Mutualista,
suscribir en las escrituras en las que le Mutualista intervenga
y/o cedente,

19 como acreedora, vendedora, beneficiario

autorizéndole incluso la aceptacidén de hipotecas, prendas o

21 cualquier ofra garantie a favor de la Mutualista y en

seguridad de los préstamos que se concedan. Podra en tal
virtud, firmar y suscribir notas de cesion en calidad de
Cedente; suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de

hipoteca, prendas o reservas de dominio constituidas a favor

26 de Mutualista Pichincha y en general levante o cancele

27 cualquier gravamen que pese sobre bienes muebles o

inmuebles que haya sido originado por operacion de crédito |
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA QWITO: kU ADOR

otorgado por Mutualista Pichincha; e.- E! Mandatario pods

en ejercicio del presente poder, suscribir todos

documentos dirigidos a personas naturales o juridic

publicas o privadas, especiales vy administrativas qu
permitan el desarrolio, construccion y aprobacion de planos y

proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrollo,

construya, promocione, adquiera, venda, beneficiario y/o

cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios

dirigidos a Municipios, Consejos Provinciales, Regisiros de la
Propiedad, efcétera, sin que la enumeracion que antecede

sea limitativa, pues es la intencion gque se permita el

desarrollo de proyectos inmobiliarios. Al Mandatario, para el
pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del

Codigo de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres de!
Codigo Orgénico General de Procesos, a fin de que no pueda

arguirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, vy

concediendole la facultad de ejercer la procuraduria judicial a
través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
con la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion
del Mandante, y en especial el Mandatario conjuntamente con

el Abogado Patrocinador, de ser el caso deberd atenerse a

los términos del poder, y podréd transigir, comprometer e

pleito en arbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar

convenios, absolver posiciones y diferir al juramento

decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el
HTI'QI;O o tomar posesién de ella. En tal viriud el Abogado

Patrocinador para cada intervencion, debera comparecer




Dra. Maria CPis,tina Valejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

onjuntamente escrita o personaimente con el mandatario.
CLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los

mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este poder, de manera independiente, en las siguientes
jocalidades: uno.- El seffor Cristobal Alberto Montero Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- EI sefior Rafael
Alfredo Arizaga Sanchez para las provincias de Pichincha e
Imbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacon para
las provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay;

cuatro.- El sefior Edwin Manuel Jurado Bedran para la

provincia de Manabi; cinco.- El sefior Bolivar Patricio

Jaramillo lturralde para las provincias de Los Rios , Manabl y
Santo Domingo de los Tséachilas; y, seis.- El sefior José Luis

Vivero Loayza podré ejercer las facultades contenidas en este

poder a nivel nacional. CLAUSULA  CUARTA:

REVOCATORIA.- Este Poder se revocara automaticamente,
en la parte pertinente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerentes; cuando sean separados de-la misma, o trasladado o
se le asignen otras funciones. Usted, Sefiora Notaria se
servira agregar las deméas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andrés
Cobo Gonzalez con matricula profesional nimero diecisiete
quién dos mil doce guion doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
junto con los documentos anexos y habilitantes gque se
incorporan, queda elevada a escritura publica con todo su

valor legal, y que el compareciente acepta en todas y cada

6
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Notaria 38

Dra. Maria Cm'sjina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

una de sus partes. Para la celebracion de la pre

escritura se observaron los preceptos y requisitos pr
en la Ley Notarial; y, leida que le fue al comparecien/f o

la Notaria, se afirma y ratifica en todo su contenido ANk e

constancia de ello firma conmigo en unidad de acto,

quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo lo cual doy fe.-

C.C peo0é 7957 C.v

DOCTORA MﬁiA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
= SHMA-OGTAMA DEL CANTON QUITO-
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccitn General de Reglstro Civil, Identificacion y Cedutacion

Directién Gengrsl de Regsin f':i_\"]l‘
identificacidn y Cedulacion

IFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Niimero Gnico de identificacién: 0800677857
Nombres del cmdadano ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

Condicion del ceq@q_lgd,q: CIUDADANO
Lugaf dé nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiénto: 6 DE MAYO DE 1971
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE ™ "+ %
instruccion: SUPE :

Profesmn MASTE :

Estado Crvul CASAD

Conyuge GOMEZJU ADO JAMES MA QVANELLA

I //;/ é ) Fecha déMé;‘;ri 18 DE AGOSTO DE,‘ZOOO

- Nombres’ del pa re G
Nombres de la madre CH!RIBOGA BERTHA

Fegha de _expvedlcvlon. 11 DE ABRIL DE 2016

I'nformaci{:n certificada & a fecha: 30 DE AGOSTO DE 2016
Emisor. ELIZABETH DEL ROCIO BOLAROS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

Director Generéf del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electronicamente . ___._.

il

La impresién del presente certificado no garantiza lz legalidad del mismo y su uso estaré fimitatlo & la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en ls LCE y su reglamento.
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[MERO DE
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. M4. Cristina Vallejo R.
TARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
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REPUBLICA DEL ECUADOR

J~__.
l Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Caduladior

Direceidn Genenal de Regstro Oivi)
identificacion y Cedulacion

CION ADICIONAL DEL CIUDADANO

‘!l'.

,,,/ PR Ir b
NOr uR\U

1. Informacion referencral de discapacidad:
LA PERSONA N'O RE»GI_STR_A DISCAP_ACIDAD

Mensaje:

Sufrago e! ciudadano:

Fecha:

Numero de certificado:

Ls informacion del ceriificado de votacion es consultada de manera Girecta al Consejo Naciona! Electoral, en caso de inconsistencias acudir & |

fuente de informacion (CNE).
2.- En caso de voto facultativo verificar la “Condm;on_ dg cedulado” de] cmdadano

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL

Informacion certificada & )z fecha: 30 DE AGOS&O DE 2016
Emisor: ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PINTOS PICHINCHA QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

LI

ZH21 523

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado & Je comprobacion
electronica en el portal web def Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglarnento.



Quito, 21 de julio de 2016

SENOR INGENIERO '
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA

Ciudad.-

S !
“Darryy, )10
VOTARIO

De mi consideracion:

Por la presente me permito informarle que ] Dircctorio de Mutualista Pichincha, en sesion
realizada el dia 06 de julio de 2016 y en cjercicio de la alribucion establecida en el numeral
3).3 del articulo 31, de la Seccion 1V “Organizacion Interna y Funcionamiento™, del Capitulo
I "Norma para Iz Constitucion, Organizacion, Funcionamiento, y Liguidacion de las
Asociaciones Mutvalistas de Ahorro y Crédilo para Ja Vivienda™. Titlo XXII “de Jas
Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédilo para lu
Vivienda™, del Libro | “Normas Generales para Ja Aplicacion de fa Ley General de
Instituciones del Sistema Financicro™ de la Codificacion de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; en concordancia con lo dispuesto
cn el mumeral 5, del articulo 45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, resolvié designar
a Usled, como Gerente General de la Institucion para un periodo de dos (2) afios renovable.

Mediante Resolucion No. SB-DTL-2016-701 de ] 8 de julio de 2016, la Superintendencia de
Bancos del Ecuador resolvié calificar Ja idoncidad legal del Ingenicro Juan Carlos Alarcon
Chiriboga. como Gerente General de la Asociacidn Mutualista de Ahorro y Crédito para l

Vivienda Pichincha.
De conformidad con el articulo 33 de Ja Seccion IV “Orpanizacion Interna Y
Conslitucion,  Organizacion.

Funcionamiento™, del  Capitulo | “Norma para la
I unmonamncnlo y Liquidacion de las Asociaciones Multualislas de Ahorro y Crédito parg la

, Titulo XX1I “de las Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas

Vivienda™
del Libro I “Normas Generales para la Aplicacion de

de Ahorro y Crédito para la Vivienda™,
la Ley General dc Instlituciones del Sistema Financiero” de la Codificacion de lus
Y e .V‘: ’ c

Resoluciones dc la Superiniendencia de Bancos y Seguros y la Junta Baocaria; y d
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, aprobado por la
Superintendencia de Bancos mediante Resolucion No. SBS-DTL-2013-764 de 22 de octubre
de 2013, contenida en la escritura publica otorgada anic el Dr. Felipe [turralde Davalos
Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito el 10 de septiembre de 20]3 e inscrita cn ol
Registro Mercanti! ¢l |1 de noviembre de 2013. Usled serd el representanic Jegal, judicial y
xtrajudicial de Mutualista Pichincha, y la administrard bajo la vigilancia y control del

Direclorio.
E! Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y  Crédito para a Vivienda
Pichincha™ fue olorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda e} 24 de octubre de 1962,

Matriz; 18 de septiembre £4-161 y Juzn Ledn Mera Telfs:(02) PBX 2679-300 Www.mutualistapichincha.com



aré de. prescmo en el Tiwio I, articulo 11 del Decreto- Ley No. 20, de 28 de

i @76 pfjblicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

ng. Mzu celo Loy jez Arjona
’Rffbl DENT PE DEL DIRECTORIO

>/ ~ /f/c,/zi J//;y 27\
%

Aceplo el nombramiento que antecede y me comprometo al cumplimiento
disposiciones de Ja Ley, del Replamento y de) Estatuto de Mutualista Pichincha.

Quito. 2/ de julio de 2016

¢ Juan Carlos Alurcdén Chiriboga
C 1.0800677957 A ;
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| IDENTIFICACION | 0800677957 - |
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2. DATOS ADICIONALES:

l ACTA CONSTITUTIVA 24/10/1362.- REGISTRO OFICIAL N 196 DEL 02/07/1962
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CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACJON O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPDS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

VALIDEZ DE{ PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

/ e

E AGOSTO Dt 2016

INNA ?{ABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCION 018-RMQ-3015]
REGISTRABOR IERCANTIL DEL CANTON QUITO '
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INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE FISCALIZACION,

CONSULTAS ¥ DESARROLLD NORMATIVO
"

B a . S!:."!;]H:\vi ENDLNC 1y
MW! X/MOMM | o
RESERVADO

Oficio nro. scvs-mMV-DNFCDN.zms{g:{;g 0550 -of

cvaval ) e a0

Asunto: Intervencién

Economista
Arturo Bejarano Ycaza
Ciudad

De mi consideracion:

Me permito poner a su conocimiento que mediante Resolucion No SCVS-INMV.DNC-
DNFCDN-16-0008 del 12 de enero de 2016 ha sido designado interveritor de la
compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDQOS Y FIDEICOMISOS
5.A.. confiriéndole las facultades previstas en el segundo articulo innumerado del
segundo titulo innumerado agregado a continuacion del articulo 222 Libre Ii del Codigo
Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores, asi como Ias establecidas
en fa Ley de Compafiias y en e Reglamento de Intervencion de las compadias
Nacionales Anonimas, de Responsabilidad Limitada, en Comandita por Acciones y de
Economia Mixta, asi como de las Sucursales de Compafias v otras Empresas
Extranjeras organizadas como Personas Juridicas que se hubieren establecido en el

pais, correspondiéndole, entre otras:

a) Propiciar ta correccion de las irregularidades que determinaron ia Intervenzion o
las que detectare durante el proceso

b) Tomar las medidas conducentes al mantenimiento del patrimonio de la compania
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

c) Evitar que se ocasionen perjuicios a los inversionistas. SoCI0S. azcionIstas o

terceros;
d) Registrar su firma en las instituciones bancarias en la gue la Compaiiiz intervenida )

lengz cuentas corrientes, de ahorro o depdsitos a plazo hio en dot e 05

Estados Unidas™ de Ameérica o en cualquier olra divisa La Resoluc:on de

intervencion servira a usted de credencial suficiente para e! efecto

Si cualquier institucion financiera se negare a registrar 1a firma del Interventor. o si
registrada esa firma dicha institucién permitiera gue con Iz sala firma dei
representante legal de Ia compafia intervenida se efectue e! flujo de recursos de la
cuenta o cuentas que tuviere abiertas en ella esa compania, comunicaré el hecho
a la Superintendencia de Bancos y Seguros para que impongan jas sanciones que

correspondan a la institucién infractora.

En caso de que se hubiere abiero cuentas cormentes en nstituciones bancanas
del exterior, usted y los administradores determinaran un mecanismo adecuado
para que los cheques y otros documentos relativos al manejo de esos fondos,

también lieven su firma y visto bueno:

Matriz: Guayaquil, Av 8 de Octubre 200 y Pichincha Edif Cenltro Finsncizre Pubhco
Telefonos® (04) 3728500
WWW. SUpercias gob ec
1ge3
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INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE FISCALIZACION,
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RESERVADO
Poner su firma y visto bueno en las operaciones y documentos que lengan directa
relacion con el objelo social, y que correspondan a ios controles determinados en
la letra 1) def articulo 10 del Reglamento de intervencion,

Suscribr los cheques gue se giren con cargo a las cuentas cornentes de 1a
Compahia, asi como |as papeletas de retiro de fondos de las cuentas de ahorros o
de ios depésitos a plazo fijo Tal suscripcion serd conuntamente con el
representante legal de la compafia o la persona que estuviere autonzada para
ello, sin que, por esta facultad, se interprete que el Interventor se ha convertido en

coadministrador;

Autorizar con su visto bueno, la gjecucion de actos o celebracion de contratos,
observando que tengan directa relacion con el objeto social,

Reauernr de los administradores la realizacion de un inventario fisico de los bienes
de la compania;

Controlar los ingresos, egresos. Inversiones. cariera. obiigaciones y, cuando fuere
del caso, la compra y venta de mercaderias, asi como lz venta de muebles o

inmuebles de la Compahia;

Ornentar. de acuerdo con la Ley, la elaboracion de los libros sociales y ia formaciéon
de los registros de contabilidad, de conformidad con las Normas Internacionales de

informacidon Financiera NilF;

Efectuar analsis de tipo contable, economico, financiero y administirativa que
posibiliten la determinacién de la real situacion de la compadia, recomendar las
resoluciones a tomarse por parte de las Superintendencia de Companias.

Asistir con voz mformativa, a juntas generales y a sesiones de direclono o del
organo administrativo equivalente, siempre que fuere requerido por 13 junta
general, por el directorio o por uno © mas socios o acciorustas, o por el

representante legal de la Compania.

Recomendar el levaniamiento de la intervencion una vez que hayan cesado las
causas que lz motivaron y la compafiiz Intervenida esté en condiciones de
desarrollar sus actividades sin un control permanente

Ademas debera realizar las labores de control, determinadas en gl ariculo 11 del
Reglamento de intervencion

Las facultades del interventor estaran orientadas a supervisar y autonzaf toda

s 1as

acluaciones, coritratos y operaciones que realce la entidad intervenida

Le esta terminantemente prohibido.

a

b)

C

Autorizar préstamos a socios, accionistas y administradores o personeros de 13

compania intervenida, asi como alas sociedades relacionadas.

)

Contratar,  directa o indirectamente con la compania intervenida y realzar
gesiiones U operaciones ajenas a las conferidas,

) Pariicipar en la administracion de 1a compania,

Maiiiz Guayaquil, Av 8 de Oclubre 200 y Pichincha £di Centro Financero Publco
Telefonos (04) 3728500
www supercias gob.ec
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RESERVADO

d) inmiscuirse en lo referente a procedimientos de fabricacion, sislemas de

propaganda o de venta y, en general, en todo aquello que conslituya o afecte i3
reserva en relacion con la competencia; y,

e} Delegar sus funciones a una tercera persona.

Las atribuciones otorgadas pueden ser ampliadas si 1as necesidades de la intervencion
asi lo requieran.

X TA
ngrg’e enﬁisf)éi
fulagmenty de, %

.t

ra\sancigado ™

Le ruego tener presente que, de contravenir a lo dispuesto en la Ley o €
facultades senaladas en esta designacion, tas constantes en e!
intervencién ¢ inmiscuirse en otros campos de la gestion administrativ é‘é
personal o pecuniariamente, sin perjuicio de la responsabilidad civil yf$ pen
eslablecerse en su contra.

~,
-/,
r*A
JJ)..

e
el

Lo que notifico a usted para los fines de Ley

Atentamente, , :

S ——

Ab. Rafael Balda Santistevan

Anexo Resolucion

orfer

MGR

ctubre 200 y Pichincha Edif Centre Finangiero Publce
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www supercias gob.ec .

Malriz. Guayaquil, Av 9de O






[ I N LT N

INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADQO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE FISCALIZACION,
CONSULTAS Y DESARRQLLO NORMATIVO

SULLRIEN0I A1

RESOLUCION No. SCVS.INMV.DNC.DNFCDN.16. {1}

RAFAEL RALDA SANTISTEVAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Ves e o
Que I3 Constitucidn de la Republica del Ecuador, en su articuio 213, dispone. "Las superintente cra‘s"'szn
BN

0rganismos tecnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control de las actividades econémicas, soci,
1% ambrentglgs, y de los servicios que prestan las entidades publicas y privadas, con el propésirb de que
estas.act:wdac{es y_servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general Las
super{ntendenmas actuarén de oficio o por requerimiento ciudadano Las facullades especificas dé las
super/n.renc{encjas y las areas que requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se
de!erm/naran c_ie acuerdo con lg ley.”; y que su disposicidon transitoria tercera senala que ‘las
superintendencias existentes continuarén en funcionamiento hasta que el organc legislalivo expida ias

leyes correspondientes”

Qu-e el articulo 10 de! Libro 2 del Cédigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores
senala que “De las atribuciones y funciones de la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros.- Ademas de las funciones senaladas en ls Ley de Compahias, la Superintendencia de
Compaﬁ!_as, Valores y Seguros para efectos de esta Ley, ejercera las funciones de vigilancia, avditoria,
m(ervenc:én y control del mercado de valores con el propésito de gue [as actividades de este mercado se
?u;;aren al ordenamiento juridico y atiendan al interés general, y tendré ias siguientes atribuciones

2. Inspeccionar, en cualquier tiempo a las compafias, entidades y demés personas que intervengan en el
mercado de valores, con amplias facultades de verificacion de sus operaciones. libroz contatles,

informacion y cuanto documento O instrumento sea necesario examinar, sin que s€ le pueda cponer el
sigilo bancario o0 bursati, de acuerdo con las normas quée expida la Junta de Politica y Regulacion
medidas

Monetaria y Financiera, exigiendo que las instituciones controladas cumplan _con las

correctivas y de saneamiento en los casos que se dispongan, |...]
4 Velar por la observancia y cumplimiento de Jas normas que rigen el mercado de valores” (El resaltado y

subrayado me pertenece)

Que el numera! 4 del primer articulo innumerado del segundo titulo innumerado “Intervencién de la
os 2 los ehtes del mercado” a continuacion del ariiculo

Superintendencia de Compafias, Valores y Segur
endencia de Compariias, Valores y Seguros declarar 13

222 ibidem senala que "Es facultad de la Superint
a Ley, con la finalidad de precaulelar los inlereses de /0s

intervencién de las entidades reguladas por est

inversionistas, socios o accionistas, y terceros, sin perjuicio del establecimiento de ias responsabilicades

administrativas a que hubiere lugar. Son causales de intervencion las siguientes [ J4.- Si_ia
formacion a un ente requlado por

Superintendencia_de Companias, Valores v Seguros requiere_in
esta Ley, y este no_remitiere la informacion requerida en los términos solicitados . " Indica también

en sus articulos subsiguientes que: °Art..- Facultades del interventor.- La acluacion del itervenlor s¢
i6n de las irregularidades que determinaron Su designacion o las que

concretard a propiciar la correccio
detectare durante el proceso, procurar el mantenimiento del patrimonio de ls compafia O de los
patrimonios que ésla administra y evitar que se ocasionen perjuicios @ los inversionistas, SOcCiCs,

accionistas o terceros. B
L a inlervencion solo duraréd el tiempo necesario para superar la situacion anomasla de la compania.
[ 55 facultades del interventor estaran orientadas a supervisar y autorizar todas las acluaciones, contrat

operaciones que realice la entidad intervenida. ‘
ve, requiriendo el visto bueno y firma del interventor o

Las operaciones, contratos y demas documentos g
interventores designados por el titular de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, no 03

fuvieren, carecerén de validez pare la compafia inlervenida, pero €l 0 los representantes iegales,
hubieren autorizado, seran personal y pecunianiamente

administradores © personeros que los or .
responsables, en Ios 1erminos del articulo 17 de la Ley de Compaiias. "y por ullimo sobre e! registro de
"Art..- Registre de interveniores.- El titular de la

@/inlerventores menciona a continuacion gue:

oSy
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Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, podré designar enlre el personel de su dependencia
= fuera de efla, uno 0 mas interventores. cuyas funciones y demas aspectos relacionados con el proceso
de intervencion. seran determinadas medianle disposicion de caracter general por la Junts de FPoiitica y
Regulacion Monetana y Financiera.
La Supenniendencia de Companias, Valores y Seguros mantendré un registro de inlerveniores
especializados en el mercado de valores, bajo las normas que para el efecto establezcs la Junta de

Folitica v Regulacion Mongiaria y Financiera.”

Que mediante resoiucion No G-IMV-02-001-0003260 de 7 de mayo de 2002 g Directora oel Departamen!o

de Inversionista Institucionales dispuso la inscripcion en el Registro del Mercado de Valores. (hoy Catastro
Putlico del Mercado de Valores), de la TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
EIDEICOMISO S.A. como Administradora de Fondos unicamente para administrar de Negocios
Fuducianos  encontrandose inscrito bajo el numero 2002-2-10-00027, segun consia de la certificacion
smitiGa por la Directora Nacional de Autorizacion y Registro el 10 de mayo de 2002,

Que mediante Resolucién nro 04-G-IMV-000001860 de 31 de marzo de 2004 el Intendente oe Mercado
Valores de Guayaquil dispuso la inscripcion en el Registro del Mercado de Valores {hoy Catastro Pubiico
got Mercado de Valores), de la TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISO
S.A. como Administradora de Fondos para administrar de Negocios Fiducianos vy participar en procesos
de Titularizacion, encontrandose inscrito bajo el nimero 2002-2-10-00027, segun consta de la certhficacion

emitida por la Directora Nacional de Autorizacion y Registro el 10 de mayo de 2004.

Que mediante credencial SCVS.INMV DNC.SBCVAFDV.2015139 se realizo inspeccidn In sty a a3
compania TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A con el fiin de
(ealzar una inspeccion integral a la fiduciana para conocer su situacion economica. financiera. legal y

Dperativa

Que mediante informe de control SCVS.INMV.DNC G 15 622 de fecha 28 de octubre de 2015, se hace
ohservaciones a la inspeccidn in situ y a 1a informacion recopilada, {0 cual se recomienda que sean dados
2 conocer 8 TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A para que

hage los respeclivos descargos

VS INMV DNC 2015.1088 0024390-OF de fecha 18 de noviembre de 2015,
Valores indica al Gerente General de TRUST FIDUCIARIA
informe  de control No
jos hechos

(R

Que mediante oficio nra. SC
Direccion Nacional de Control de Mercade de
ADMINISTRADORA [E FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A, con base al

SCVS INMV.DNC G.15 622 de fecha 28 de octubre de 2015, realice los descargos 3
as. El Departamento de Control indica mediante informe de

observados para lo cual otorgo un plazo de 5 di
control No SCVS INMV DNC 15 784 de fecha 23 de diciembre ge 2015 la fiduciana no ha entregado la
informacion sohcitada

Que madianie credencial SCVS INMV.DNC.SNF 2015.236 se reahzo speccidn in situ 2 la compania
FIDEICOMISOS S.A como administradora de!

TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISO QUICSA/QUEZADA TF-G-04-03-04—120. 2 fin de efectuar inspeccion de contral

v NC SNF.2015665 de fecha 11 de noviembre de 2015 se
hace observaciones a la inspeccion in situ y a nformacion recopilada en la inspeccion, la cual se
observaciones realizadas al FIDEICOMISO QUICSA/QUEZADA TF-G-01-03-04-120.

recomienda que las
sea informada a TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A para que

haga ios respectivos descargos
oficio nro SCVS.INMV.DNC.SNF 2015.1007-023669-OF de fecha 11 noviembre de 2015, la
alores indica al Gerente General de TRUST FIDUCIARIA

ISOS S A, que con base al informe de conlrol No
realice jos descargos 8 los hechos

Que rmediante informe de control No SC INMV.D

Que medianie
Direccion Nacional de Control de Mercado de V

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOM
SCINMY DNC SNF.2015 6565 de fecha 11 de noviembre de 2015,
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observados para lo cual otorga un plazc de 10 dias, una vez conciNe g‘misma,f!éia fi
Neyr Rl\—-‘”

descargos solicitados

paria reahizo los

Que mediante oficio nro SCVS.INMV.DNC.SNF.2015 1128-025914-OF de fecha 8 de diciembre de 2015
la er‘ecaon Nacional de Control de Mercado de Vaiores insiste respecto a la solicitud de los descarqo‘é
_sol:cutado en el oficio de fecha 11 de noviembre de 2015, de acuerdo a fos hechos cbservados en el
informe de control No SC.INMV.DNC.SNF.2015.665 de fecha 11 de noviembre de 2015 al Gerents ée;lé:‘al
de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A, para lo cual se oterga
un plazo improrrogable de 3 dias. De acuerdo al informes de control Nos SCVS IMV DNC SNF.2015.775
de fecha 22 de diciembre de 2015 y No. SCVS INMV.DNC 15.784 de fecha 23 de diciembre de 2015 ia

fiduciaria no ha entregado la informacion solicitada.

Que'medfante credencial SCVS.INMV.DNC.ST.2015, Se realizo inspeccion in situ a Trust Fiduciara
Administradora de Fondos y Fideicomisos como administradora del Fideicomiso de Admimisiracion
Estrgconﬂ, en base a la denuncia presentada mediante comunicacion presentada el 7 de Julio de 2G15
medianle tramite 26399-0, ia misma gue fue signada con el No DMV-2015-044 presentads por el Sr
Carlos Reyes Sotomayor en su calidad de Presidente y Representante Legal de la compafia en nombre
colectivo CAMARONERA GENOVEVA MARCIA & CIAS., la misma que mediante oficio No. SCVS-SG-
2015-0014787 de Julio 21 de 2015 dictado por ia abogada Maria Sol Donoso Molina. Secrelaria General
de la Superintendencia de Compafias, Valores y Sequros, resolvid su archivo. tal y como  censia
ampliado en el Decreto dictado el 21 de julio de 2015, de acuerdo a lo establecido en el articulo 2, dei
Reglamento para la Recepcion, Sustanciacion y Tréamite de Denuncias, en concordancia, con e! articulo 17,
de ia Subseccion I, de la Seccion I, del Caplitulo |, del Titulo Vi, de la Codificacion de Resoiuciones
expedidas por EL Consejo Nacional de Valores (hoy Junta de Politica yv Regulacidon Monetaria y
Financiera). No obstante la resolucion de archivo antes enunciada, el Intendente Nacional de Mercado de
Valores dispuso la realizacidon de un control frente al hecho material descrito en la denunciag, esta
disposicion consia en el expediente dirigida a! Director Regional de Mercado de Valeres, sin embarge. por
cuestiones de competencia y ambito organizacional, fue esta Direccion Nacional de Control de Mercado de

Valores, la que efectuo las labores de revision en la ciudad de Guayaquil

Que mediante informe.de control No. SCVS.IMV.DNC.SNF 2015 688 de fecha 25 de noviembre de 2015
se hace observaciones a la inspeccion in situ y a la informacion recopilada, la cual se recomtenda gue ias
observaciones realizadas al Fideicomiso de Administracidn Estruconfi. sea informada a TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A para gque haga los respechivos

descargos
Que mediante oficio nro. SCVS.IMV DNC.SNF.2015.1096.0024858-OF de fecha 25 de Nov:embrs«.df g
2015, la Direccion Nacional de Control de Mercado de Valores indica al Gerente General de TRUST &

FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDQOS.Y FIDEICOMISOS S.A, que con base al infarme de control
No . SCVS.IMV.DNC SNF 2015.688 de fecha 25 de noviembre de 2015, realice los descargos a ios heches
observados para lo cual otorga un plazo de 5 dias, una vez concluido el mismo. 12 figuciana realizo los

descargos solicitados.

Que mediante oficio nro. SCVS.IMV.DNC.SNF.2015.1130.0026046-OF de fecha 9 de diciembore de 2018

Ia Direccion Naciona! de Control de Mercado de Valores insiste respecto a la solicitud de los descargos
solicitado en el oficio de fecha 25 de Noviembre de 2015, de acuerdo a los hechos observagdos en el
informe de control No SCVS.IMV.DNC.SNF.2015.688 de fecha 25 de noviembre de 2015 al Gerente
General de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A, para lo cual se //
otorga un plazo improrrogable de 3 dias. De acuerdo a informes de control . qus, /
SCVS IMV DNC.SNF.2015 776 de fecha 22 de diciembre de 2015 y No SCVSINMVDNC 15 784 de
fecha 23 de diciembre de 2015, la fiduciaria no ha entregado la informacion sclicitada /{

’
/
o
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AN
‘a‘;}_'/ l(ﬁ,’_g‘ﬁwed ante oficio SCVS IMV DNC.SNF 2015 776 de fecha 22 de Diciembre de 2015 en el mismo se
fvo; u\i"‘ ugk recopilacion y cita los textos de los oficios suscritos por el Director Nacional de Control y dingido
- alEe Ciceron Tacie Vera, Gerenle General de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISO S A . los cuales se detallan a continuacion” SCVS INMV.DNC SNF 2015 1007-023669 de
fechs 11 noviembre de 2015 y No. SCVS.INMVY DNC SNF.2015 1128-025914-OF de fecha & de dicembre
de 2015 solicitando informacion a la fiduciaria por el Fideicomiso Quicsa/Quezada TF-G-01-03-04-120 Los
ohicies SCVS.IMV DNC SNF.2015.1096 0024858-OF de fecha 25 de Noviembre de 2015 y oficd
o SCVS 1MV DNC SNF 2015 1130.0026046-OF de fecha 9 de diciembre de 2015 por el Fideicomiso de
= Administracian Estruconft Vale acotar que los oficios antes mencionados no han sido contestados sequn el |

n
-at

informe de control.

Que Informe de Control No SCVSINMV DNC.15 784 de fecha 23 de diciembre de 2015, en la cual se
reahza una recoplacion de lzs observaciones encontradas en los Fideicomisos Quicsa/Quezada TF-(3-01-
{13-04-120 y Fideicomiso de Administracion Estruconfi  administrados por TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A, asi como solicitud de los descargn 2 las
observaciones e insislencias realizadas por el Departamento de Conitrol en el curaphimiento ge sus
funcicnes, ademas se sgregd al informe las hechos hallados en la fiduciana respacto a la inspeccion de
controi conde se realizé nspeccion y analisis de los riesgos operativos, legales, de mercado y financieros

Los hechos encontrados fueron informados mediante oficio No. SCVS INMV DNC 2015 1088 0024390-OF

de fecha 1¢ de noviembre de 2015 a la hduciaria para que realice los descargos respectivos. los mismos
que no han sido enlregados por parte de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDQOS Y
FIDEICOMISC S.A iz misma que concluye indicando /.. /Esta omision de respuesta por parte de ia
Admimsiradora nnpide gue se conozcs la actual situacion operativa. yuridica y fnanciera sobre los
Fidercomisos  denominadcs  Fideicomiso  QuicsalQuezada TF-G-01-03-04-120 y Fideicomisc  de
Ldmuustracion Estruconii, asi como contar con mnformacion contable y de cumplimienio normativo por parie
Je Trust Fiduciana Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos S.A., lo que se traduce en una geshon de
adnunisizagor poco profesional, que nos lleve a proieger y supervigiiar 1os intereses y derechos de ierceros
y eviar posibles danos colecivos. Por lo expuesto, la Admunistradora se silia en una causal de
mntervencidon, conforme 1o dispone la Ley de Mercado de Vaiores, en el A Innumerado deniro del Tituio
Iniervencion de la Supenntendencia de Companias y Valores a los Entes del Mercado™, en su numera! 4,
que rezs como causal de intervencion "4.- Sila Supenntendencia de Companias y \'alores requiere
witormacion 8 un ente regulado por esta Ley, y esle no remitiere la infarmacion requernde en Ins terminos
sehCialos

Que en virtud de la sumilla inserta en el Memorando No. SCVS.INMV.DNC 2015 337-M de 24 de diciermbre
de 2015 en la que indica "DNFCDN. Su informe y recomendacion” y mediante el cual remile a2 ests
Direccion Nacienal de Fiscalizacién, Consullas y Desarrolio Normativo el expediente con el cual la
Dreccion de Conirol recomienda la intervencion de la TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISO S.A., en vista de que no ha remitido la informacion solicitada por esta
Sugernntendencia de Companias, Valores y Seguros, Iz misma que en contraposicion 3 10 indicado & ia
Disposicion General Décima de la Ley de Mercado de Valores [hoy Libro Il, Codigo Organico Monetaio y
Financiers]) no ha remitido ta informacion completa requerida por ta Direccion Naciona! de Control, Ia
Direccion  Nacional de  Fiscalizacion, Consultas y Desarrolio Normativo  mediante  informe  No
SCVS INMV DNFCDN 16.001 de 04 de enero de 2016, analiza y concluye {0 siguiente

V. CONCLUSIONES
Nei 2nalisis realizado en &l presente informa se concluye que.

1 La Supenniendenciz de Companias, Valores y Seguros es competente para declarar la é//
/r‘

mervencion, suspension y disolucion de una entidad regulada por el Libro If dei Coaigo Organico
Monetano y Financiero, Ley de Mercado de Valores { ) /
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legales y operativos de Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicor s re
constan en el informe No SCVS.INMV.DNC.G.15.622 de fecha 28yd5 o?lcfbr:ésgécgg?g r;:u‘latla;isz
se d_etgr_mmaron: 1) Incumplimientos en la entrega de informacién para el manleni'n;ien‘_to de
inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores; 2} Al 31 de Julio de 2016 la Fiducran;
regl_stra en sus libros contables una pérdida acumulada por US$ 6983.802,34, y en relacion a su
capr;al y sus reservas, estas pérdidas son mayor al 50%, .por o incurre en causai de disolucion
previsia en el articulo 361 numeral 6 de ey de Compahias. : '

3 Del analisis realizado en el presente informe vy con base en los oficios No
SCVS.INMV.DNC.2015 1088.0024390-OF,  No.  SCVS.IMV DNC.SNF.2015 1096 0024858-OF
SCVS.IMV.DNC.SNF.2015.1096.0024858-OF, SCVS INMV DNC.SNF 2015 1128-025914-0OF y
SCVS.IMV.DNC.SNF.2015 1130.0026046-OF, mediante los cuales el Director National de Control
de Mercado de Valores, Ing. Carlos Murillo Cabrera, solicita a Trusl Fiduciaria Administradcra de
Fondos y Fideicomisos S.A. presentar sus descargos a los hechos observados. y ante la2 ausencia
d¢ respuesta [a pesar de la insistencia por parte de este Organo de Control]. se concluye que 13
Fiduciaria incurre en causal de Intervencidn por parie de la Superintendencia de Valores, Valores y
Seguros, de conformidad con el articulo innumerado dentro del titulo “Inlervencion de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros a los entes del mercado”, despues del ant
222 de fa Ley de Mercado de Valores —Libro 2 del Codigo Organico Monetano y Financiero-, en su
numeral 4, que reza como causal de intervencion: “4.- Si la Superintendencia de Compahias.
‘Valores y Seguros-requiere informacion a un enle regulado por esta Ley, y este no remiliere la

informacion requerida en los términos solicitados”.

MV.DNC.G.15.622 de fecha 28 de octubre de 2015, se determind que 1a
Departamento de Control las aclas del comité de

del manual elaborado por la fiduciaria y aprobado
ios “Conoce a tu cliente”, estaban
mero de identificacion ni 1a firma del funcionaric quien
da remitir este expediente a la Direcc:on Nacionzi de
Trust Fiduciaria Administradora de Fondos
pitulo VII Tituio VIl ibidem) ha

4. En el informe SCVS.IN
fiduciaria no ha mostrado a-los funcionarios del
riesgo y cumplimiento de acuerdo al punto 6.3
por el Directorio. Ademas se evidencid que dos formular
incompletos al no encontrarse el nombre, nu
recepto el formulario. Por lo que se recomien
Prevencion de Lavado de Activos para que determine si
y Fideicomisos S.A., cOMO sujeto obligado (articulo 3. Seccion 1, Ca
incumplido o no las disposiciones contenidas en dicho capitulo.

a inscnpcion en el catastro

acion para el mantenimiento de |
en sus

5. Por no cumplir con la entrega de inform
pubiico del marcado de valores, segtn lo determinado por Iz Direccion Naciona! de Contro!
informes, se recomienda declarar la suspension de los efectos de la inscripcion hasta por 30 dias.
por adecuarse a ia causal 2 del articulo 22 de la Ley de Mercado de Valores Es de relievar que 13
lores objelc del registro

suspension implica la prohibicion temporal para gue l0s participantes y va
plimiento de los deberes formaies con

puedan participar en el mercado, como medida para el cum

respecto a 1a presentacion de informacion oportuna a la Superintendencia de Compafias, ‘Valores
y Seguros. La intervencion es una medida administrativa de caracler temporal, teqdlente a
propiciar [a correccion de irregularidades comprobadas, que procura el rr'-antemrr_neruc- del
patrimonio de las compahias y evita que se€ ocasioner perjuicio 2 los SOCIOs. accionisias O

terceros.
6 Por encontrarse incursa en la causal de disolucion prevista en el articulo 321. numeral 6, de la Ley
Administradora de Fondos ¥

de Companias, se recomienda declarar a la compafiia Trust Fiduciaria
Fideicomisos S.A en estado de disolucion y de liquidacion.
tucion del patrimonio auténomo

rvacion formulada al contrato de consti .
por cuanto no contiene la

7 En relacion con la obse
O DE ADMINISTRACION ESTRUCONFI,

denominado FIDEICOMIS

[
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{cnpcion fiteral del anticulo 120 numeral 1 letra b) de la Ley de Mercada de Valores Livro Il del

igo Grganico Monetano y Financiero, indicamos lo siguiente

eral en comento hace referenca a la
5 transferidos tienen una nrocedencia
|abras, “procedencia’ significa
y oblenido -gue es la palabia

{1 Sobre la transferencia de 10s bienes El lit
declaracion juramentada de gue los biene
legitima. Oe acuerdo a! significado comun de 1as pa
"Origen, principio de donde nace o se deriva algo.”,
utiizada en la declaracion efectuada por el constiluyente-, signifca “Tener,
conservar y mantener © Por lo que ambas palabras pueden ser consigeradas como
equivalentes para efectos de declarar qué 0s bienes que se transfieren ai
fideicomiso son de origen licito, cOmo en efecto consta 2 declaracion en el

contrato.

(i} Sobre la declaracion de que
dicha clausula se menciona
por el presente acto no adolece de causa U ObJetos ilicitos”
frase no hay duda alguna sobre el cumplimiento de 1o diSpues
1201 letra b por ser fiel su transcripcion

{1} Respecto a que el contrato no irrogar perjuicios & acreecores del constituyente 0 a
lerceros: Al manifestar en 12 escntura de constitucién que " Que con SsU
conslilucion no pretende causar perjuicios & terceros’ incluye a todas aquelias
personas naturales o juridicas que NC son pare contractual, es decrr que no soN
constituyenie y beneficiario, por lo que esa referencie “terceros’ mncluye a ios

acreedores del constituyente aunque no lo diga literalmente

el contrato no adclece de causa U objeto iicito EN
..que el FIDEICOMISO MERCANTIL que constituye
por 1o que en esla
to en el arliculo

js clausula quinta de i3 eschiura de constitucien

da! Fideicomiso Estruconfi cumple con 10 dispuesto en el iiteral b} del numeral 1 de! ariculo 120
ge iz Ley de Meicado de Valores El pronunciamientc de esta Direccion n0 significa. ta)oe
eplo, que 10 declarado sea valido en el evento de que SE€ demuestre que la
hizo con bienes que nNo $ON de procedencia legitima y
te: toda vez que si o declarado
diciales en contre del

En tal sentido esta Direccion considera que

ninguen conc
transferencia de bienes at fideicomiso se
con el fin de irrogar perjuIcics a jos acreedores del constituyen
es falso. las partes contratantes tendran derecho a iniciar las acciones ju

que hz cometido perjuicio y celebrado un acto fraudulento.( )7

Que siendo el eslado de resolver, el Intendente Nacional de Mercado de Valores sefiazla que 1)La
Iniendencia Nacional de Mercado de Valores €s competente para declarar la intervencion de una entidad
requlada por el Libro 2 del Codigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores. cuando
se hayan verificado una de las causales previstas en dicho cuerpo normativo, tal como 0 prescribe 2l
pnmer articulo nnumerado del segundo titulo Innumerado 3 continuacion del articulo 222 bidem, 2)
La COMPANIA TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISO S.A. s&
encuenlra inscrita en el Catastro Publico del Mercado de Valores, cOmo ADMINISTRADORA DE FOMDOS
vy FIDEICOMISOS, asi como para administraf NEGOCIOS FIDUCIARIOS y para participar en PROCESOS
DE TITULARIZACION; 3) De las inspecciones in situ realizadas por 13 Direccion Nacional de Controt 3 13
compania Administradora de Fondos y Fideicomiso tantas veces referida, cuyas conclusicnes constan en
fos informes No SCVS INMV DNC G 15 622, SC.INMV.DNC SNF 2015 BG5S y
SCVS IMV DNC SNF 2015688 y que S€ resume en los informes NO. SCVS.IMV DNC.SNF 2015 776y
SCVS INMV DNC 15784 se establecio Que la compania fiduciana TRUST FIDUCIARIA
E FONDOS Y FIDEICOMISO S.A. nO brindd las facilidades en la entrega de
nioimacion soliciiada por Ia Direccion Nacional de Control de Mercado de Valores para aclarar los hechos
observados en ls inspeccion de control integral de 13 compahiay las aclaraciones en los hechos observado
an 3 administracion de los fideicomisos Quicsa/Quezada TF.G-01-03-04-120 y Fideicomiso &€
Administiacion Esiruconfi, que podrian enmarcaria en la causal senalada en el numeral 4 ariculo
innumerado del segundo titulo innumerado agregado 2 continuacion del articulo 222 de la Ley de Mercado
de Vslores. Libro 2 dei Codigo Qrganico Monetario y Financiero 4) Se ha cumplido con el procedimiento
para 1a \nlervencion previsto en el Reglamento de Intervencion de las companias Nacionaies Anommas, de

MNe

ADMINISTRADORA D
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Responsabilidad Limitada, en Comandita por Acciones y de Economia Mixta, asi como de las Sucursales
de Compadias u otras Empresas Extranjeras organizadas como Personas Juridiczs aue se hubieren
eslablecido en el pais -el cual ha sido aplicado supietoriamente- en consecuencia el procedimienio es
valido y no existe omision de formalidad alguna que Io invalide 3} Ante lo informado por ta Dieccion
Nacional de Control en los informes Nros. SCVS.IMV.DNC SNF 2015 776 y No. SCVS.INMV DNC 15 784
de fecha 24 de diciembre de 2015, y en cumplimiento a o dispuesto en el articulo 10 2 Libro 2 de! Cadigo
Organico Monetario y Financiero, Léy de Mercado de Valores, y de lo prescrito en el primer articulo
innumerado de! segundo titulo”innumerado a continuacion del articulo 222 Libro 2 del Cadige Organico
Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores, numeral 4. en el que faculta a esle Organo de contro!
intervenir a las entidades reguiadas por la Ley de ‘Mercado de Valores “con la finalidad de precautelar Ios
intereses de los inversionistas, socios o accionistas, y terceros” si “a Superintendencis de Compadias,
Valores y Seguros requiere informacicn @ un enle regulado por esta Ley, y este no remitiere I3 tnformacion
requerida en los {érminos solicitados™, en el presente caso, se ha verificado esta causal para intervenir 5 iz
compafia emisora en cuestion 6) Se acogen los informes de control No. SCVS IMV DNC.SNF 2015 775
No. SCVS.INMV.DNC 15.784 e informe de Fiscalizacién No. SCVS INMV.DNFCDN 16 00+ 7y La funcion
de ta Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros es controlar que las actividades econdmicas que
prestan las entidades sometidas a sy vigilancia se sujeten al ordenamiento Juridico y atendan ai interes

general. :

por el Libro |l del Codigo Organico Monetario y Financiero ley

En ejercicio de las atribuciones conferidas
No 0473035 de 27 de

de Mercado de Valores, la Resolucion No. ADM-13-003 y la accién de personal
febrere de 2015,

RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR Ja intervencion de TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., con la findlidad de precaulelar los intereses de los inversionistas SOCi0s
0 accionistas, y terceros, especialmente a los inversionistas, por ncurrir en la causal de _mtervgnmgrz
numeral 4 prevista en el pnmer articulo innumerado del segundo titule innumerado a continuacion del
aniculo 222 Libro 2 del Cédigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores_ De
conformidad con el segundo articulo innumerado del segundo titulo innumerado a continuacion de{ imculo
222 del Libro 2 del Codigo Organico Monetario y Financiero, Ley de Mercado de Valores, esla medida solo

durara el tiempo necesario para superar la situacion anomala de ia compaiia

ARTICULO SEGUNDO.- DESIGNAR como interventor de la TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. al sefior Econ. Arturo Bejarano Ycaza Interventor calhicado por la
Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros, a quien le corresponderd propiciar la r;c-rrecc':c’m del'
las wregularidades que determinaron su designacion o las que deteclare qLJrante gel .p.ror.eso,. procurar F;
mantenimiento del patnmonio de la compania o de los patrimonios que ésta administra ¥ elul_tar Q_Uj ’s,
‘ocasionen perjuicios 3 los inversionistas, socios, accionistas o terceros. Las facultades de! interventor

estaran onentadas a supervisar y autorizar todas las actuaciones, contratos y operaciones que r.eauce_\ 53
entidad intervenida. Las operaciones, contratos y demas documentos que, (equ:rr'endp 2 visto 9“9{‘: ¥
firma del interventor o interventores designados por el titular de Ja Supz_&rzngenoenma de Ccm;fanlrs_
Valores y Seguros, no los ‘tuvieren, careceran de validez para la _gompam? mtervenuda.i‘pero f :‘ilos
representantes legales, administradores o personeros que los hubieren auton_fgdo, seran personal
pecuniariamente responsables, en los términaos del articulo 17 de la Ley de Companias

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el interventor presente a este despa_cho informes mernsuaies
acerca de las actividades cumplidas y de las acciones realizadas por los administradeores. lendenies a
superar las causales que originaron la intervencion.

i ifi lucion mediante nota reservada al
ARTICULO CUARTO.- ORDENAR que se notifique ia presente reso
representante legal y a los comisarios de fa TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

¢ FIDEICOMISOS S.A., a! Registrador de ia Propiedad de los cantones Guayaqui. Quilo, Daule.y

/
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[NTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
HIRECCION NACIONAL DE FISCALIZACION. §Q&5§{NTENWW'A

CONSULTASY DESARROLLO NORMATIVO
L

RESERVADO

Gamborondon Mants, Sanlta Elena ylo de los cantones en Que S€ hallen ubicados los inmuebles de
propiedad de la compafnia y @ los funcionarios encargados de registrar transferencias de dorninio, 0€
gravamenes psra Que se abstengan de inscribir y, €n general, registrar contratos deé adquisicion,
enajenacion, gravamen y mas limitaciones de dominio sObre pienes de 1a compafia cuangdo ne tuvieren

visto bueno del interventorn.

ARTICULO QUINTO.- ORDENAR gue S€ notifique 1@ presente resolucion mediante nota reservada @l
seor Supermtendenie de Bancos para que haga conocer €l particular, también en nota reservada, 3 188
instituciones bancanas y financieras sujetas @ su control. Se hara constar €0 dicha nota reservada a 1as
instiuciones pancarias Y financieras que a partir de ta fecha de notificacion de la presente resolucion s€
abstengan de realizar cualguier flujo de recursos, de la cuenta © cuentas que tyviere abiertas en elias 13

TRUST FIDUCIARIA ADM\N!STRADORA pE FONDOS Y FIDEICOMISOS s.A., sin contar con g firma

del interventor designado.

ARTICULO SEXTO.- Esta resolucion entrara en vigencia 8 partir de su notificacion 8l representante tega!
de la TRUST FIDUCIARIA ADMIN!STRADORA DE FONDOS Y F!DEICOMISOS S.A.

COMUNiQUESE.- Dada y fymada en 12 Intendencia Nacional de Mercado de valores en 12 oficing Mairnz
de ia Supermtendencia ge Compahias. Valores y Seguros €n |a ciudad de Guayagul.2 1] ENE 7016

. ALDA SANTISTEVAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
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ALIZADO MUNICIPAL
CANTON MANTA -

N2

Direccion: Cal
Telélonos: 2611
Faux: 2611 714

. =Régimen de Propiedad !

: Zyiviendas, oficinas y comerci
y su Reglamento sean indepen
0

Y

RESOLUCION Ne. 018-ALC-M-

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HAB
- SOL1F? : R
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiblica en su Articulo 225 sefala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades gue integran el régimen aquténomo descentralizado™;

ucién de la Repiblica en el articulo 226 establecc: “Las instituciones del Esiado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicus y las personas gue actien
en virrud de una potestad estatal gjerceran solamente las competencias y facultades que les
sean otribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar actiones paro el
cumplimiento de sus fines y hucer gfectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucién”

Que, la Constit

en el amiculo 264 conlempla que los gobiernos
tencias exclusivas sia perjuicio de otra que deterrnine
al y formular los correspondientes planes de
lanificacién nacional, regional, provincial
suelo urbano y rural;

Que, la Constitucién de la Repuiblica
municipzles tendran las siguientcs compe
la ley: 1. Planificar el desarrelio canton
ordenamiento territorial, de mancra articulada con la p
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del

Que, el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde 2l Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la faculiad ejecutiva del gobierno autonoma descentralizado municipal; v, 1) Resolver

administrativamente todos Jos asunios correspondientes a Su Cargo-

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiela: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
¢en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguiran los
acios administratives por el cumplimiento de alguna modalidad accidental o ellos, tales como

plazo o condicién. Los cctos administrativos podran extinguirse o reformarse en sede
odministrativo por razones de iegitimidad 0 de oportunidad”. »

“Los procedimientos adminisiralivos gue se
ios de legalidad,

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, exprese:
libre acceso ol

ejecuten en ios gobiernos auténomos descentralizados observaran los princip
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participecion,
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confiarza legitima s

ano, expresa: Podran sujetarse 2 las normas del

iorizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
os u otros bienes que de acucrdo a la Ley de Propiedad Horizontal

dientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, ¢l articulo 11.42 del Reglamento Urb

acheco, Gerente Proyecto PUERTO SOL I, ingresz fa solicitud al
23 de abril de 2012, zsignéndosele el tramite No. 10702, requiricndo
de Propiedad Horizontal del Conjunto Habiacional “PUERTO SOL
Las Brisas de la parroquia Los Esteres del canidn Manta,

e
Z(fe, ol Arg. Mg, Rido P
Zdmspacho de la Alcaldia, &
“1aputorizacion 2l Régimen
-1t% ubicada enla Avenida 113 barrio
<dh clave catastral # 2091203000.

e:f'.{.l} Avd
4T3 7261] 47972611 558

Casilla: 13-05-35732
Eomail: gchinctamantas W o
Websie: vanvananty elie
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€ ‘k“\ / Que, mediante Oficio No. 184-DPUM-JCV/P.H. Ma. 018, de mayo 18 de 2012, la Directora d¢
Planeamiento Urbeno, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Brianes, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbano Municipal, sefiala la descripcion general del Conjunio Habitacional

“Puerto Sol [T™

“Puerto Sol 1" se encuentra construide de acuerdo a lo
do, se compone de un total de 6] vivierdas vnifamiliares d=
0 manzanas de la siguiente manera:

Que, el Conjunto Habitacional

especificado en el estudio presenta
dos plantas gue poseen patio, distribuidas en cuatr

» Manzana "A": 13 viviendas

« Manzana "B’ 22 viviendas

e Manzana “C”: 22 viviendes

e Manzana “D™: 4 viviendas;...

Adicionalmente implanta 1 blogue desarrollade en planta bajz v dos plantas altas conformados
por /6 locales comerciales Ge los cuales ¢l primero y e} tltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademés incorpora 11 depzrtamentos diplex que se ubican en la primera y segunda
plania asignados con temaza ¥ estacionamicntos; 2 departamentes simples que se encuentran en
el primer piso zlto, logicamente cxistiendo también las respectivas dreas comunales (salon
comunal, 4rea B.B.Q ¥ bar cubierto, arcas verdes y recreativa, cancha comunales de uso
multiple, piscina ¥ estacionamicntos), de propiedad de Fidcicomiso Mercantil Inmobiliario
Denominado Puerto Sol i, ubicado en la Avenida 112, kilomerro 2 de la carretera Mantz —
Montecsti, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta, con Clave

Catastral No. 2091203000,

aneamients Urbane, mediante informe No. 384-DPUM-JCV/P.H No.
018, de mayo 18 de 2012, suscrita por la Arq. Jancth Cedefio Viliaviceacio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprodar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
de! Conjunto Habitacional “PUERTO SOL 11", de propiedad dc Fidcicomiso Mercantil
Inmobiliario Denominado Puerio Sol 11, ubicado en 12 Avenida 113, kilometro 2 de la carretera
Mantz — Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroguia Los Esteros de] cantdén Manta,

con Clave Catastral No. 2091203000, basadas en las norrnas constitucionales v legales

cstipuladas en la presenie resolucidn; y, En uso de las atribuciones legales conferidas;

Que, la Direccitn de Pl

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propicdad Horizontal del Conjunto Habitacional
“«pUERTO SOL 11", de propiedad de Fideicoriso Mercanti] inmobiliario Denominado
Pusito Sol Il ubicado en la Avenidz 113, kilometro 2 de la carretera Mantz —
Montecristi, barrio Las Brisas, Codigo 315, paroquia Los Esteros del canton Manta,

con Clzve Catastral No. 2091203000,

Direccion: Calle § v Avd

Teléfonos: 2611 471 /261117972611 338
Pax: 20)1 714

Casillaz 13-05 4532

Fooronils el mantagahae

Website: uanse et wehee
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Pdg. 3.~ Resotucidr No.G18-AL C-MJEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUI
SoL i

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros vy Registros den
cumplimiento a la presente resolucidn, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo:

3. Notifiquese con estz resolucidn a Iz parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de lz2 Alcaldia de Manta, 2 los veintiin dias de| mes de mayo
del afio dos mil doce.

PP St f-
ALCALDE G DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CGANTON MANTA 'm i

Trémrite No. 10702 N

Ecundor

Glaats

Direceion: Calle & Av4

Teléfonos: 2611477 /2611 479 /2611 558
Fax: 2611 711

Casilla: 13-03-4832
E-mail: gadmctianania go
Websiles wan il g

VIO






PESARTAMERTO 10
BEmmer §iso Si0 0,33
Mpiso ate 0,36
Tenaa 0,21
Estaicmameano N° 10 0,10
TOTAL 1,60
’_@AR!'WO 13
Pyimes piso 3 033
| Sequndo piso 2it0 036
Eamdonamiento N° 11 0,10
TOGTAL 8,78
DEPARTAMENTO 12
 Primer piso alte 0,68
| Tervaza 0,16
Eomganamiento N° 12. 0,10
TOTAL 0,94
gg‘ARTAHSNT 013
Pimer piso aho 0,81
| Temraza_gormitorios 0,27
Terrsza Sada comedor 0,08
Ecacionamiento N© 13 0,10
FOTAL 1,36
160,00
o.0-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJURTO HARITACIONAL
“DUERTO SOL IT”
CAFPITULC 1
Del Régimen de Propiedad Horizontal
“PUERTO SOL II” se ha procedido @ someterio bajo € régimen Ge

Art, L- ©E Conjunto Habitacionat
propledad Horizontal. Por consiguiernte, este Reglamerio regire lzs relaciones de propiedad Y copropiedad de

dicho Conjunto Residencial, asi como Su administracion, 1so, conservacion y reparacion.

Art. 7.~ El Conjunto Habimcional "PUERTO SOL I1” se compone de bienes exclusivos y bienes COmUNEes.
Son hienes exdusivos los que pertenecen singutar Y exclusivaménte a cada propietario, como to son las viviendas,
departamentos y locales cpmerdiales; Y, son bienes ios demas gue se definan coimo tales en le fey
y en el presente Reglamento Intemnc.

comunes todas

CAPITULD 2
Del Conjunto Mabitacional.
“PUERTO SOL- 1" 5¢ implantard en el lote de temeno signado con &l N° 3,
el mismo que presenta Ias

ast 3.- B Conjunto Habitaciona!
ubicado en la Avenida 113, barrio
siguientes medidas y linderos:

fes Brisas, Parroquia los Esteros del Cantén Martz,

& Frente: 94,45m. - Lindera con i3 avenida 113.
¢ Abrds: 98,04 m. - lindera con Lote NO 1 propiedad Mutualista pichincha (actual Conjunto
Residencial Pueric Sol }
& Costado Derecho: 113,53 m.- Estadio Jocay (actual Complejo Depordvo de Industria Ales).
Lote NO 2 propiedad de la Cia, Bototagua (Actual

4+ Costade Izquierdo: 112,74 m. - Lindera con
via principal de ingreso al Conjunto Residencial Puerto Sol) .
Area Total: 10.941,47 m2.
£} conjunto Habitacional “PUERTO SOL-II” se compone de sesenta y un viviencas unifamiliares adosadas ente si
y ubicadas en cuairc manzanas denominadas comnq: Manzana “A” con trece viviendas., Manzana “B* con veinie Y
dos viviendas, Manzanz “C“ con veinie y dos viviendas, y Manzana “D” con cuatro viviendas, Las viviendas @
construirse serén  de cos plantas con un patio frontal. que consta de ingreso, garaje, areas verdes y patio
posterior privado con su respectiva lavanderfa; ademas en la parie frontal del terreno hacie la Avenida 113 se
consiTuiré un bloqus que se compone de piant baje y dos plantas altas ios mismas que constan ce: dieciséis
locales comerciales en |2 plants baja, de oS cuales el local N°1 y NO16 constan de terrazas privadas, en 13

primers y segunda planta alts se compone de once departamentos los mismos que Se desarrolian de planta baja
P4gina 65
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SEATA e Bl primer piso alto (P1) y la planta alta en el segundo piso Alto(P2) , y dos departamentos completos en el

7 j, 2 Erhm piso sito (P1). Ademas cada departamento consta de un estacionamiento privado.
o oo Y
< ",—-::;-. ‘ éﬁ_’ .} En los planos del Conjunto Habitacional "PUERTO SOL 11", de acuerdo con el reglamento interno de
Y, il gropiedhd horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion de la misma, distribucidn de las viviendas,
3 J"J)_.."vm'\d‘dgba entos y locales comerciales en que ests dividida vy las especificaciones de los espacios de circulacion,
* i Y ' edmconamientos, ares de recreacion, instaiaciones y demés bienes comunes del Conjunto Habitacional.

>..,, 1 Los/planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los

revanY _ggdropietarios como lnicos para el régimen de propiedad horizontal su relacién y sus derechos.

~--—"CAPITULO 3

De los bienes exclusivos v [os bienes comunes
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, departamentos y locales comerciales son bienes de dominio

exclusivo singuiar e indivisible de sus respectivos propietarios. Est incluido en este dominio el interior de las
paredes medianeras, hasta Iz mitad del espesor. Son paredes medianeras fas que separan Una vivienda de otra
de distinto duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacion. Las paredes que delimitan Ia
vivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las

ventanas, vidrios, marcos y puertas.
Lz puertz principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calles interiores, las veredas, las dreas verdes, los
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son bienes cormunes.
El uso y goce de las dreas comunes interiores de Conjunto Habitacional "PUERTO SOL-I1” serg de uso exclusivo

de los copropietarios de las viviendas y departamentos y su utilizacién seré reglamentada.
Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderg cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes excusivos asi como el pago de tesas por servicios y

de impuestos que & ellos correspondan.
Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementas y parte del Conjunto Habitacional que
no tienen cardcter de bienes exclusives, los cuales sometidos como estan al regimen Ce copropiedad, no son

susceptibles de apropiacion individual ni exclusive y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,

comunitario y dependiente, cuya cuote se establece en el presente reglamento.

La puerte principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calles interores, las veredas, las areas verdes, los
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son bienes comunes.
El uso y goce de las areas comunes interiores de Conjunto Habitacional "PUERTO SOL-II” seré de uso exclusivo

de los copropietarios de las viviendas y departamentos y su utilizacidn serg reglamentada.
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al

propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Habftacional y en las obligaciones

inherentes al régimen de propiedad horizontal.
Art. ©.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, conservacion, reposicion y/o mejore
de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas establecidas en este
reglamento. Se exceptUan los gastos de reparacion o reemplazo que Se originen en los actos de cuipa o dolo de
algtn copropietario o usuario, los cuales serén de cuente exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran

solidariamente obligados al pago de dahos que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios,
acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién & los bienes

comunes del Conjunto Habitacional.
Art. 10.- DERECHOS Y OBIJGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los

copropietarios: P
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bie‘qé’f‘uexclusfﬁc?sg‘quar y disponer de elios en {a forma y con las
limitaciones impuestas por I3 ley y este regIamenf'g;‘";?"iL & N
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre Ios/f)'jer"lg"s comypes del:Conjunto Habitacional en la proporcion gue les
corresponda, usar de ellas con las limitacionesy en ¥8rme; legal yoreglamentaria impuesta por Ja ley y este
reglamento. { SE g R
¢) Concurrir con puntualidad & las asambleas de-copro pietarios y ejercer su derecho de expresion, de voto, de
peticion y, en general, hacer uso de las demas*atribUciones: que la/ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado. N ey
«fFumplir con les disposiciones legales y reglan‘w‘erﬁféﬁa_-&_ggg;néimén el régimen de propiedad horizontal y la de
r’é’_glamento, obedecer las resoluciones de la asambleadetopropietarios y desempefiar los cargos que este le

glets.
e) Beg ;‘ﬁ_ﬁr al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones, quejas de
%&@%ﬁos y, en fin cuando éste lo considere.

Botificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del copropietario
por3ngs [@e dos dias, quedars encargada de la custodia de las llaves de su vivienda e fin de que en caso de un
nteRdip, eccidentes, ruptura de cualguier instalacién u otros asos de emergencia.

acir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,

3

TG

g} In

3 %@ié:ﬂ%nto o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto 2 sus bienes exclusivos en virtud de lo cual
el ‘dﬁwlente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
porfd agamblea de copropietarios.

h)* Corftribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para 3

administracion, conservacion, prima de seguros del Conjunto Habitacional y mejoras de los bienes comunes con
arreglos @ lz tabla de cuote que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
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satisfechas dentro de los Cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo

comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en e! caso de

producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del Conjunto Habitacional. Estas cuotas sersn pagadas
de acceso y uso del interior de las viviendas es

dentro del plazo que senale la misma asambiea.El derecho
exclusivo de los copropietarios de los mismos.Los demds derechos y obligaciones establecidas por la Ley,

Reglamento y Ordenanzas.

CAPITULO 4

De la cuota de derecho y obligaciones
Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- Lz aiicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus
de los bienes comunes del Conjunto habitacional, se fijaran

bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto
de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con

relacién al Conjunto Habitacional, siendo esta revizada.de acuerdo a.-as circunstancias supervinientes necesarias
y cuyo reajuste se hara con la aprobacidn de Iz asamblea de copropietarios.

"EADRO DE GASTOS COMUNES
VIVIENDA -1
Planta Baje 0.36
Planta Alta : 0,47
patio 071
TOTAL 1,54
VIVIENDA -2
Pianta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
patio 0,51
TOTAL L33
VIVIENDA -3
Planta Baja 0.36
Planta Alta 0,47
Patio 0,51
TOTAL 1,33
VIVIENDA -4
| Pianta Baja ) v
Planta Alta 047
Patio 0,69
TOTAL # 52
VIVIENDA -5 Fa0me gk,
Panta Ale  [[20 1=
| patio {;—é“‘é’
STBTAL \e
§ VEVEENDA -6 \ o, 5
& PBrka Bai \@i_‘,‘,’/
:: Pﬁ%fa Alta
_?\P‘EAL
< ¥TFIENDA-7
t% ganta Baja 0,36
Planta Alta 047
Patio 045
TOTAL 128
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ES F QV(YIEND 9 ’
., yPlefte B3 | 03]
W | 047
ﬂ:’atio : 057
| TOTAL 1,28
| VIVIENDA -10
rPlanta Baja ' 0,36
Pianta Alta ‘ 0,47
Patio 0.3
| TOTAL 1,28
VIVIENDA -11
| Planta Baja 0.36
Planta Afta 0,47
[rato 0,45
TOTAL ‘ 1,28
VIVIENDA -12 J
| Plantz Bajz 0.36
Planta Ala 0,47
Patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA -13
Planta Baja r - 0,36
Planta Alta ‘ 0,47
Patio General ' 0,45
| ToTAL 1,28
! VIVIENDA-14
Plants Baja
Planta Ala
Patio
TOTAL £
VIVIENDA -15 /
Planta Baja !l

BlaBa Alta

‘%ﬁ&a%aja 0,36

NN %@ Bro 0,47

UB" cx 0,47

_JEL 1,30
WIVEENDA-17 '

| Planta Baja 0,36

LPIanta Alta | 0,47
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’7Patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA -18
Pianta Baja 0,36
Plantz Alta 0,47
Patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA-19

@nta Baja 0,36
pianta Alta 0,47
patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA -20
Planta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
Patio 0,45

TOTAL _ 1,28

| VIVIENDA -21

Planta Baja 0,36
Plantz Alta 0,47

Patio 0,45

TOTAL 1,28

VIVIENDA-22

Pianta Baja 0,36

Planta Ala 0,47

patio 0,45

TOTAL 1,28

VIVIENDA -23

Planta Baja 0,36

Planta Alta 0,47

Patio 0,45

TOTAL 1,28

VIVIENDA -24

Planta Baja s

Planta Alta /70;:&

Patio "F »‘3} ,

TOTAL =2

UDETENDA 25X

Bk Baja o \
:g& t%A]ta N :iNE.ih‘.lEﬁ"‘j_,f/
SalbE

Soih

J[yEinDa -26

ﬁ %quu Baja 0,36
{Plgata Ata 0,47
patio 0,45

TOTAL 1,27

| VIVIENDA -27
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0,36
0,47
0,45
1,27
0,36
0,47
patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA 29
Plantz B2ja 0,36
Planta Alta 047
patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA-3Q
planta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
TOTAL 1,28
VIVIENDA - 31
planta Baja 0,36
| Planta Alta 0,47
patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA -32
Planta Baja 0,36
| Plante Alta 0,47
Patio 0,45
TOTAL 1,28

| VIVIENDA -33

Planta Baja

Planta Alta

Patio

TOTAL

VIVIENDA -34 ,{’iﬁ«’u“’érv P

Plants Baja ,,’"

Plantz Al |12 5
H
\1

\@VE\E&DA -35

nz fajz
1 ™ ¥
Rﬁr@.ﬁita

?/,

[

P
8 2

anba

1
) I:ENDA -36

it =2
Pfantd Baje

0,36

Planta Alta

0,47

Patio

0,45

TQTAL

1,28 |
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VIVIENDA -37
Planta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
patio 0.45
TOTAL 1,30
VIVIENDA-38
Planta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
patio 0,48
TOTAL 1,30
VIVIENDA -39
Planta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA-40
Plantz Baja 0,36
Planta Alta 0,47
patio 0.5
TOTAL 1,28
VIVIENDA-41
Planta Baja 0,38
Pianta Alta 0,47
Patio 043
TOTAL 1,28
VIVIENDA -42
Plants Baja 0,38
Planta Atz 0,47
Patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA-43
Plante Baja
Planta Alta
patio
TOTAL /
VIVIENDA -44 [
' Plants Baja
Pias Blte °
Pap® = , ;
- Q&ﬁl\g : Ry ST o8
VIEENHA -45
% > a“isaja 0,36
= 0,47
¥
ok 0,45
1AL 128
VIVIENDA -46
Planta Baja 0’36
Planta Alta O’qﬂ '
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1,28,

|iplargdBaia 0,36
R TR
NGO nR‘o ta Alta O,ﬂ]
=" patio 0 45,
TOTAL | 1[@]
VIVIENDA -~48 ’
Planta Baja 0,36
Plantz Alta 0,47
Patio 0,45
TOTAL l 1,27
VIVIENDA -49 i
s
Planta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
Patio 0,79
TOTAL 1,61
VIVIENDA -50
Planta Baja 0.36
Plante Aka 0,47
patio 0,46
TOTAL 1,28
VIVIENDA-51
Planta Bajz 0,36
Planta Alta 0,47
Patio 0,45
TOTAL 178
VIVIENDA -52
Plants Baja 0,36
Planta Alta 0,47
Patio 0,45
) TOTAL 28
VIVIENDA -53 :
Planta Baja 0,36
Planta Alta
patio
TOTAL
A o
VEENDA-54
Bt Bai
%}ar;@ .gaja B Ty
e
g s U= 5
r TS (2] T .'7,
SIVEENDA -55 \ * o7

p - —a ) _... = 2/

S oo N, a7 036
,3 o 5 i
RastzAlta 047

;=
T 0,45
=
TOTAL 128
VIVIENDA-56
Planta Baja 0,36
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—
Planta Alta 0,47
patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA -57
Planta Baja 0,36
planta Alta 0,47
patio C,45
TOTAL 1,28

| VIVIENDA-58
Planta Baja 0,36
planta Alta 0,47
patio 0,45
ToTaL 1,28
VIVIENDA-59
pianta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
patio 0,45
TOTAL 1,28
VIVIENDA -60
planta Baja 0,36
planta Ala 0,47
patio 0,45
TOTAL 1,27
VIVIENDA -61
Pianta Baja 0,36
Planta Alta 0,47
Patio 0,60
TOTAL 1,42
LOCAL COMERCIAL 1
| Planta Baja 034
Terraza 0314
TOTAL 0,85
L OCAL COMERCIAL 2
Planta Baja 0 4
TOTAL
{ OCAL COMERCIAL-3%
| Planta Baja
TOTAL ’
HLECAL COM ERCIALY." o
3EPi"‘nta Baja \L‘-‘i—:f_-:pﬁl// 0,33

E?\TQ@L ) 0,33

% GGRL COMERCIAL 5

:T@Eﬂ% Baja 0,33

 ZTETAL 0,33

% &CAL COMERCIAL &

:':Pgnta Baja 0,33 -
TOTAL 33
LOCAL COMERCIAL 7 |

Pégina 77



W\')PWWWW‘WWWW'@'W‘KIW\GU‘W'@W'W‘Q.'W"‘W‘Gv‘@

AR GRC A AR AR R Y AT

/fv;mza Ba?‘\

| o02s]

,.rdTAL.. 50 | 0,28
g" [ Lo¢aL CGMER AL 8 [ |
YLJ it Baj& | 029

s "'*‘;51";‘\1;‘»‘*‘ N/ | 0,29]
' *{Local,comegeraL s i
N B 807 | 029
TOTAL | 0,29
| LOCAL COMERCIAL 10
FPIanm Baia 0,37
[ ToTAL 0,37 |
| LOCAL COMERCIAL 11 |

FPIanta Baje ‘ 0,37

[ TOTAL | 037

| LoCAL COMERCIAL 12

{;anta Baja 0,37

| TOTAL 0,37]

| LOCAL COMERCIAL 13

Planta Baja | 037
TOTAL | 037
LOCAL COMERCIAL 14 f

Plantz Baja [ 0,37

| TOTAL e

| LOCAL COMERCIAL 15

fPIanta Baja 0,37

| TOTAL 0,37]

| LOCAL COMERCIAL 16

I Planta Baja 0,30

Terraza 0,28

TOTAL 0,57

DEPARTAMENTO 1

Primer piso alto

Segundo piso aito

Terraza :
[ . . RSN
Estacnonamleng/oxli!?.’.l"
TOTAL f g %

@%ARTAMENTO 2

?r@erprso alto\ %

E7 o)

\:-,' :1/
Fefundo piso alto Neavemne A g63

Y%ru;za“- 0,31
l@tagonamlento NO2 0,10
QT @:{:&L 3 1,28
BD@’AERTAM ENTO 3
};r‘@e*é_piso alto 0,33
Segt]ngo piso alto 0,53
Terraza 0,31
Estacionamiento N°3 0,1_0'
TOTAL 1,28 ‘
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r-DﬁEPARTAM ENTO 4

Primer piso alto 0,33
Sequndo piso alto 0,53
Terrazad 0,31
étacionamiento No4 0,10
TOTAL 1,28
DEPARTAMENTO 5

Primer piso afto 0,33
Segundo piso alto 0,53
Terraza 0,31
Estacionamiento N5 0,10
TOTAL 1,28
DEPARTAMENTO &

Primer piso alto 0,34
| Segundc piso alto . 0,54
Terraza 0,31
Estacionamiento N6 0,10
TOTAL 1,29
DEPARTAMENTO 7

Primer piso alto 0,34
Segundo piso alto 0,37
Terraza 0,25
Estacionamiento N7 0,10
TOTAL 1,05
DEPARTAMENTO 8

Primer piso alto 0,33
| Sequndo piso alto 0,36
Terraza 0,24
Estacionamiento N° 8 010
TOTAL 1,04

DEPARTAMENTO 9

Primer piso alto

Segundo piso alto

Terraza

Estacionamiento N© 9

TOTAL

7]
O
AN
)
s

N

J

) ’{“_,2‘;{’3 NS

A
o

R 2
Ftadionamiento-No-10-- - -«
Ni =

h‘_@ ;@Ltz 1,00
@%R:TAMENTO 11

PeimEs piso alto 0.33
Segdfido piso alto 0,35
Estacionamiento N© 11 0,10
TOTAL 0,79

DEPARTAMENTO 12
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? Estacionamiento E.No ;3
_!' TOTAL \ e,
¥ CAPITULO 5
i De las prohibiciones , ‘
¥ Art. 12.- Estd prohibido 2 los copropietarios, arrendatarios y en general @ todas las personas gue &jerzan
i derecho de uso sobre bienes exclusives del Conjunto Habitacional:
{ a) Dafiar, modificar alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejore, los bienes comunes de la misma.
0 b) Modificar las distribuciones de la mamposterfa de su propiedad exclusive sin la autorizacién escrita y expresa
- del administrador del Conjunto Habitacional, quien a su vez deberd contratar & un Ingeniero Consuftor
E) capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibies.
- ural y obstaculizando el legftimo uso de los

G e ] e
UV We W U UR UR U WP P U U D U D W N A 1Y (R (e wes o e TGN \por
‘ > . ! o o SR Y - §

c) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino nat
demés.

d) Destinar sus bienes exclusivas 2 un objeto distinto de ag
ilicitos, inmorales, contrarios & este reglamento y que a

vecinos o la seguridad del Conjunto Habitacional, S
e) No establecer en las viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,

restaurantes, bares, ciubes, centros sociales, salones de belleza, aulas de educacion, centros de conferencias,
centros de salud, laboratarios, dependencias de administracion publica, semipUblica o privada, centro de
medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del
Conjunto Habitacional, y én general desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismnas.

f) Instalar maquinas que causen ruidas, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de
television, o alteren e! fiujo de Ja cormiente electrica.

g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mal olientes.
h) Mantener ablertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacién y utilizar estos

como area de espera.

i) Introducir y mantener animales domeésticos gue a juicio
dafios 0 perjuicios 2 les demds copropietarios © bienes comunales.

j) Pintar o colocar letreros, signos, avisas O anuncios en los bienes comunes del Conjunto Habitacional. No se
podra colocar ningun letrero decorativo Con el nombre del usuario en la puerts de entrada a tal unidad de
vivienda. Unicamente constaré en dicha puerta el numero identificatorio de 1a misma. El cual sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del Conjunto Habitacional. '

k) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de cads vivienda.

1) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisas, inscripciones o signos en las fachadas de las viviendas.

m)Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del conjunto Habitacional, salvo con
autorizacion de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios 0 que sean
incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal a que estd sometido el Conjunto Habitacional.

o) Colgar ropa, alfombras, o coses similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en las ventanas,
baicones, o bienes comunes, ni sacudir poivo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes

exteriores de |as viviendas. :
p)i &brer basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso ia basura

%r@eposhada en bolsas de piastica.

q) E}@r‘@lqjamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, O de carécter psicopdtico gue
rE0R)En peligro para la seguridad o salud de los demds copropietarios.

r) lép@pﬁétario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de una de as viviendas y/o departamentos

& pirétitulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero

tenda relacion con el titular de la vivienda y/o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad

aFiZentd, su reglamento y el presente reglamento interno.

s) tarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida oportunidad

}E@fia@te nota escrita dirigida hacia el administrador, en la que ademas se denominard quien curnpliré con las
t) Se

uel para el cual fueron construidos o usarlos con fines
fecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los

de la asamblea, ocasionen algin tipo de malestias,

opltyaGiones determinadas en el literal h) del Art, 10 de este Reglarmento.
rén mantener los colores originales de las viviendas, departamentos y locales comerciales.
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CAPITULO 6

De las sanciones
Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o ml‘raccnon a las disposiciones de |

este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se detetminak, )

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en la sequnda instancia, por pdrte ﬁef (s,
b) Imposicion de multa de hasta un SMV,

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandad
verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones
ordenar incluso la suspensién de los actos y abras prohibidas, asi como la reposicidn 3

original, esta accidn sera autorizada por la asamblea general.
d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la ley de

copropietarios y conforme con este reglamento, serén demandados ante un juez competente de Ia ciudad por el
administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa méxima
convencional perrnitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas

se hicieron exigibles.

e) El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser prevismente conocidas y autorizadas por el director de fa
asamblea de copropietarios y si la gravedad de/ caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la asamblea

general de copropietarios.
f) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mds meses en Jas

cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente,
g) Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en Jos medios de comunicacién acosturmbrados

por la administracion.

Art. 14.- £l administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accidn de infraccién o
falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, satvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerto de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo_perjuicio que ocasionare a fos copropietarios o al Conjunto Habitacional y podra ser
destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podrs impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
rios a Ia ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia,

resoluciones de la asamblea que seanc&nzw:l
no obstante lo cual, el acuerdo serd.ejecitadod : \la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado

diez dias subsiguientes al acuerdo o a ia notificacidn que

Dicha impugnacion solo podrd 1erc¢arse g,cntro -de’Jo %)
hiciere el copropietario sino hubjére asxstjdo-a-!a reu_me 1n gue se torno tal resolucion.
* fl =il
CAPITULO 7 =f I y
3 . .

De la administracién. \\,;‘
Art. 16.- Son drgancs de Ia ad mc:on La asarnblea de copropietarios, El directorio y el Administrador.

Art.17,-ASAMBLEA DE COPR PIE«‘FAREE’S/JE asamblea de copropietarios estd investida de la méxima
autoridad administrativa y se compom‘ G copropsetarias o de sus representantes 0 mandatarios; regula la
conservacion y administracion del Conjunto Habitacional asi como las relaciones de los conduefios, aunque no

. concurtan a Ja asamblea o voten en contra.
Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por €l primer vocal 0o siguiente por

*~  orden de designacion. Es obligatoria fa asistencia del administrador y del secretario.
Art.19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afo , en los
altimos dias del mes de enero y julio de cada afio.calendario y, extraordinariamente , cuanda lo juzgue necesario
el director y cuando este no lo hiciera por peticion del administrador o de los tres o mas copropietarios dentro de
los ocho dias de lo solicitado , la convocatoria a asamblea lo harén cualquiera de estos en forma directa y se harg

constar expresamente la negatrva del director para la convocatoria.
Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que se deba

celebrarse |a asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.
Artazo ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento,
r;@re que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal,

21 QUORUM.- El qudrum para las sesiones de la asamblea estard integrade par la concurrencia de los
gp&métanos que representen el 51 % de fas alicuotas del Conjunto Habitacional. Si no hubiere dicho quérum a
hgre:ifijada para que se instale la asamblea esta podrd instalarse legalmente y tomar las resoluciones validas,
uEa*éﬁoga despues de de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios
aé’asten’f'es o porcentaje de sus alictotas correspondientes, con'é(&epcuon de aquellos asos en gue se necesite
smo,gquerum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segln lo prescrito en el reglamento.

ARL -5223 REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos, en
gersonal, o por medio de representantes. La representacién se otorgara mediante poder notarial o por

fo

ﬁ‘grré de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

!f%.‘&:%.- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea
no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en fos casos contempiados en el articulo anterior. Art. 24.-

DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcenta)e (alicuota) sobre fos

?/

. vienes comunes del Conjunto Habitacional.
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25.- VOTACIONES.- Las decisiones de |z asamblea se tomaran por simple mayoria de vetos que
nten mas del 50 %, salvo los casos en que la fey y/o este reglamento exija mayores porcentajes cada
éro& erio tendrd el derecho al voto en proporcion a su alicuota,

\Krt 2§.- Se requerird del 51 % def voto de los copropietarios para aprobar cuaiquier reforma de reglamento

las mejoras sobre decs:ones voluntarias y la aprobaaon de cuotas extraordinarias , asi como las
aumentos de edificacidn, cambios

a) Nombrar y remover al directorio de ia asamblea y al administrador del Conjunto Habitacional y fijar la
rernuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre las copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y conservacion
de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con fo estipulado en el articulo 26. El administrador hard
protocolizar € inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando hays necesidad, para la buena administracion, conservacion, o
reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a Jos copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones o aumentos de los bienes comunes
y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Conjuntc Habitacional.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.
i) Solicitar rendicion de cuentas at administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando

este termine su periodo.

j)} Sancioriar a los copropietarios que infligieren la ley de la propiedad horizontal , su reglamento, o el presente
reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que sez de suU competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizontal ,
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de interés general
para los copropietarios del conjunto Habitzcional.

1) Revocar y reformar las decisiones de! administrador cuando estas no se sujeten a la ley, & las ordenanzas, a
los regiamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto Habitacional.

Las actes de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que surzn
efecto inmediato. Estas llevaran s firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comision de
dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrén vigencia

inmediata a la celebracidn de la reunion.
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CAPITULO 8

Del Directorio, de] Administrador, del Secretario v del Comisario

Art. 28.-) El directorio estaréd integrado por el director, das vocales principales y sus respectivos suplentes v por
el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- lLos miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afic en funciones y seran reelegidos.

Art. 30.-) Para ser director, vocal 0 secretario se requiere ser copropietario del Conjunto Habitacional y los
cargos seran desempefiados en forma honcnfca_FEa:ga de falta o Impedimento temporal o definitivo del
director, actuara el primer vocal o SIgurenresfén orden‘?sj?deslgnaaon Cuando falare un vocal principal o los
dos a la vez, serén convocados los respec /VUgs\gpleﬁtes“J&} < ;\
Art.31.- Son atribuciones del director: /7 Y -4 O~ b \
a) Convocar y presidir las reuniones de asamSiea gerTe'r'ET_i de capropletarlos

b) Asumir provisionalmente las funoon&s det admlm dor echasq de’'falta o impedimento de este hasta que la

asamblea general resuelva lo perti qente S E
) Cumplir las demas funciones que se %fzblezcan en~las>d|sposrc:onej legales reglamentarias v en ia asamblea,

asi como las delegaciones dadas por esta. ® .
?rt 32.- Son funciones de los vocales: CorLtrlDu;r ceg“é‘t ;:lrrector en las funciones de este y velar por el

ﬁr@imlento de las disposiciones emanadas por fa~ asamfﬂéa de copropietarios,
Aﬁ: 53 - DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Conjunto Habitacional serd EJEQ!dO por la asamblea

gen@ar'por el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser
n"’usgrador no se requiere ser copropietario del Conjunto Habitacional.

AL, *34» LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

. a}: Etﬁe_mer la repraentaaon legal, judidal y extrajudicial del conjunto Habitaciona! "PUERTO SOL II*, en cuanto
Q\:eu r&#aQonen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas ,
n ~erjgses multas, reclamos, demandas, actos, y contratos determmacios © autorizados por I3 ley y reglamentos,
F}}mﬂl ndose que tendra Jas facultades para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
:fetemmadas en el codigo de procedimiento civil.

; Biministrar los bienes comunes del Conjunto Habitacional con el mayor celo y eficacia, arbitrando
porfinamente las medidas necesarias para la buena conservac;on de estos y realizando las reparaciones gue
sean necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de excepcion,
con |z autorizacidn de director.

Fagina 82

WS Ny Y W WE WY W WF WP U W WU K W WGP N N (D U G R LB 5ar G e pam e o

v



Yy
d) Presentar a consideracion de la asambles, con la periocidad que esta le sefiale, las cuentag; ianc
proyecto de presupuesto, estados de situacidn e informes sobre |z administracidn a su cargo con rﬁfq_m?e d I
1

comisario.
e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, fas cuotas ordinarias a los copropnetarlos er;’ ca‘ff M
de mora, cobrarie conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de o eq‘tlpuradb

presente reglamento.
f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso. de mora de mas
desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntame

intereses moratorios y las costas procesales |
g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los vienes comunes del Conjunto Habitacional a costs del

copropietario o usuario causante o responsable de estos,
h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresaran a los

—«
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fondos comunales a su cargo.
i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la administracion,

conservacion, reparacion mejora de los bienes comunes del Conjunto Habitacional, hasta los montos sefialados

. por la asamblea. :
i) Informar anualmente a la asamblea sobre el EJEI’CICIO de sus funciones, debiendo presentar ademas, el

‘presupuesto para el afio proximo.
k) Contratar a los obreros y empleados necesarios para fa administracion, conservacion y limpieza de los bienes
comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por

la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
1) Conservar en orden los tftulos del Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes de ingreso y eQresos y todos

fos documentos que tengan relacion con el Conjunto Habitacional.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta construido E)
Conjunto Habitacional, asi como de los planos arquitectdnicas, estructurales, de instalaciones generales y ctros
documentos, todos ios cuales formaran la documentacion oficial de la misma. Toda ests documentac;on ofcxal
deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar congra
ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera ¢ de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequenas cumplir con ef pago de las deudas comunes, en general,

administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su Gnico responsable.
o) Llevar con sujecion a los principios de fa técnica contable, la contabilidad de la administracién de! Conjunto

Habitacional.
p) Llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos usuarios de! Conjunto
Habitacional, con indicacién de sus respectivas cuotas de clerechos bienes exclusivas y demas datos.

q) Asistir a la asamblea general y de directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerenc:as de los copropietarios.
s) Slper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajador&s del  Conjunto

Habitacional.

t) Controlar y stper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y s;stematlca

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de Iz asamblea general.

v} cumplir con todas las demas obhgacnones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracidn y suscripcidn de cualquier contrato, el administrador deberg contar previamente con la

aprobacion del director,
* ) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen Ia ley y los reglamentos

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretario serd elegido por la asamblea general por el
periodo de un afo, Podrd ser reelecte en forma indefinida por periodas iguales. Sus funciones son asistir & las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
ejecute el directorio y el administrador de! Conjunto Habitacional. Sus funciones son hanorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracion en cualquier instante e informar al directoric  y/o asamblea de copropietarios y presentar

anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administrador.

- Fos casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la fey y
ntb de propiedad hemm-a&por no encontrarse estfpulados en dichos instrumentos, seran resueltos por
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Sefior
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA

Manta.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente, conforme la Resolucién No. SCVS-INMV-DNC-DNFCDN-
16-008 de fecha 12 de enero del 2016, mediante la cual la Superintendencia de
Compatfias, Valores y Seguros me designa como Interventor de la compania TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., autorizo
la suscripcion del Contrato de Venta de Inmueble que otorga la compania
Administradora de Fondos, en su calidad de Fiduciaria del Fideicomiso Puerto Sol I1, el

mismo que se detalla a continuacién:

1. Contrato de Compraventa Otorgado por Escritura Piiblica por parte del
Fideicomiso Puerto Sol 11, el veinticuatro de octubre del dos mil dieciséis, ante
el Notario Pablico Sexto del Cantén Manta, Dr. Jose Luis Fernando Vélez
Cabezas; a favor del sefor ANT ONIO ALONSO PAVON MUNOZ, cuyo
objeto es la vivienda signada con el niimero Cincuenta y Dos (52) ubicada en la
manzana “‘A’* del Conjunto Habitacional Puerto So] II, Parroquia Los Esteros,

Cant6n Manta.

Muy Atentamente,

AQ(?;%‘!S{IS Ycaz

Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Ciudadela Kennedy Norte, Avenida Francisco de Orellana, Edificio World Trade Center, Torre A, piso 12 oficina 1201
Guayaquil - Ecuador
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{ patio 4828] 00045| 49320 2203] 7031
TOTAL 136,88] 0,0128| 139,82] 62,45 199,33
b 38,12] 0,0036| 3894| 17,39 55,51
Plantz Alta 5048| 00047  5156| 2303 73,51
Patio 4780| 00045 48,83 21,81 69,61
TOTAL—— 136,40| 0,0127| 139,33] 62,23] 19863 5354313
ENDA -4
Pt B 38,12| 0,0036| 3894 17,39 55,51 19885,70
Plants Alta 5048 00047  5156] 23,03 7351] 2633343
Patio 8435 00079 86,16 3849] 12284 1292427
UfOTAL ) 172,95| 0,0161] 17666] 7891| 251,86 59143,40
N—_—
VIVIENDA -50
Planta Baja 3812 00036] 3804] 1739] 5551 1988570
| Plantz Altz so48| 0,0047]  5156| 23,03 7351| 2633343
Patio 4878  0p046]  49,83] 22,26 71,04 7474,17
{ToTAL 137,38| ©0,0128| 140,33] 62,68] 200,06] 5369329
VIVIENDA-51 |
Plants Baja 38,12 00036] 3894] 17,39 55,51|  19885,70
Planta Alta so48]  00047] 5156 23,03 7351| 2633343
Patio 48,68 00045] 4973 22,21 70,89 7458,85
TOTAL 137,28| o0128| 14023| 62,63| 19991 53677,97
VIVIENDA -52
Planta Baja 3812| 00036  3894] 17,39 55,51  19885,70
Planta Altz 5048 00047| 51,56 23,03 7351( 2633343
Patio 48,491 00045| 49,53 22,12 70,61 7429,73
TOTAL 137,09! 0,0128| 140,03 62,55| 19964 53648,86
VIVIENDA -53
Plants Baja | 3812] 00036 3894 1739]  5551| 1988570
Planta Atz 5 0,047 51560 23,03 7351 2633343
%6 o00045] 49,50] 22,11 70,57 7425,14
66] 0,0128] 14000] 62,53 19958| 53644,26
p | }_ - _ 0,0036 38,94{ 17,39 55,51 l 19885,70
Pdrte B N\Ca,. | o508  0p00a7|  s156| 23,03 7351 2633343
Pl = ¥ S 30| ooo4s|  4943]  2208] 7047 7414,41
Pati§ 5 g_ 0,00/ 0,0000 0,00 0,00 0,00 0,00
@ﬁf : 136,99| 0,0128] 139,93 62,50 199,49] 53633,54
VIRENDA -55
R
Pipsta 8 38,2| 0,0036)  3894] 17,39 5551 1988570
Plbitalta 50.48| 00047  51,56] 23,03 7351|  26333,43
Patio 48,32] 00045|  4936] 22,05 70,37 7403,69
TOTAL 136,92| 0,0128] 13986] 62,47 19939 53622,81
VIVIENDA-56
Plants Baja 3812| 00036) 3894] 1739] 5551 1988570
Plants Alta 50,48 0,0047]  51,56] 23,03 73,51 2633343
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la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen
'por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados
por ‘I;-:x hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:
Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una

renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces 0 tribunales del

lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta

escritura, 0 a los jueces de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, sefior Notario, se serviré.
agregar las demas clausulas de estiio para la completa validez del
presente instrumento” (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que 'se encuentra firmada por el DOCTOR
CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con matricula profesional numero
trece guién mil novecientos ochenta y cuatro guion cuatro del Consejo de la
Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura publica se
observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea, en

unidad de-acto, quedando incorporade en el protocolo de esta Notaria de

tod6 oy fe.-

notariasextamanta@gmail.com
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CED.- 130862032-5
GERENTE SUCURSAL MANTA - BANCO PICHINCHA C. A.

L/

e

////,,/
EDWINMANUEL /JURADO BEDRAN
APODERADO ESPECIAL DE LA “ASOCIACION MUTUALISTA DE

AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”

- CED.- 170762096-7

MISO PUERTO SOL il

TRUST FIDUCIARIA ADMINISTADORA

DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
AB.PATRICIO JAVIER SALAZAR PAZ Y MINO
APODERADO GENERAL

CED.- 091199395-4

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON, Esta escritura se otorgd ante mi,en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello. EL NOTA...
signo y firmo.

Manta, g. =y ;/
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