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MERCANTIL INMOBILIARIO PULRTO SOL 1.~
CUANTIA : INDETERMINADA
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA  EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO PUERTO SOL 1I; A FAVOR DE LA SENORA CARMEN ALICIA GOMEZ
HOLGUIN.-
CUANTIA: USD $60.400.00

TERCERA PARTL: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DFE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA CARMEN ALICIA
GOMEZ HOLGUIN; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA
Fn la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia miéreoles diecinueve de junio delafo dos
mil trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENG MENENDEZ, Notaria Encargada de
la Notaria Piblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte el
ingeniero  EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS

en Portoviejo, cn representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniera Ledn Efrain

ra Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del documento
afia a la pressnte escritura como habilitante, parte

se la dencminard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o "EL

Bl compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
stra parte la sefiora Economista JEAN NET

idad de Apoderada Especial del Ingenlero

Rurbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto represent




" Legal de la "ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA™ tal como lo justifica con el Poder gue se acompaia. La comparcciente &s
mayor de edad, de estado civil casada y domiciliada en la ciudad de Manta;  por otra
EL  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC PHERTO SOL I dehi
representado por La Comipafifa TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS 5.4, representado por el sefior CICERON SUCRE TACLE VERA, en su
calidad de GERENTE GENERAL, lo que justifica con la copia dé su nombramiento gue se

agrega como documento habilitante, que en adelante se le llamar4 “EL VENDEDOR" v,

por otra la sefiora CARMEN ALICIA GOMEZ HOLGUIN, de estado civil divorciada, por
sus proplos derechos, a quien en fo posterior se le denominara “LA PARTE DEUDORA".

Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliades
enesta ciudad, todos hdbiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer
personalmente vy de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacidn. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de,
CANCELACION DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR,
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura  publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el registro
de instrumentos piblicos a su cargo, sirvase insertar la presente minuta de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, que
se contiene al tenor de las siguientes cliusulas: PRIMERA COMPARECIENTES.-
Comparece como Unica parte, a la presente Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta, la
sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAEKER, en su calidad de
Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente
General y por lo tanto representante I,,egal-de la "ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA", tal como lo justifica con el
Poder que se acompafia. La compareciente es mayor de edad, de estado civil casada y
domiciliada en esta ciudad de Manta, SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante
Escritura Pidblica de Constitucién de Hipoteca Abjerta y Prohibicién Voluntaria de

Enajenar, celebrada el 17 de Ene_ro del 2012, ante el Notario Publico Tercero del cantdn




FINDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL

calidad de Gerente Gene de dicha companfia, para parantizar las obl
s o qgue A CONLraer su represen ‘on la ASOCIACION MUTUALIS
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, constituyd a
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, espec
ente, sobre el bien inmueble signado como lote de terreno numero Tres
ubicado en la avenida ito trece, kilometro Dos de la carreters:
Barrio Las B , codigo trescientos quince, de la Parroquia Lo:
Marnta, Provincia de Manahi, ident do con la clave catastral niimero 2
con una superficie de DOCE MIL OCHOCIENTQOS TREINTA Y SEIS METROS C
QCHENTA DECH CUADRADOS, dentro de las medidas y linderos gue constan
e descritos en dicho contrato. b) Posteriormente, con fecha 30 de octubre
s¢ encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la
escritura Publica de Rectifi Linderos ¥ Constitucién al Régimen de Propiedad
Herizontal del Conjunto Ha ional “Puerto Sol 11" autorizada en la Notaria Publica
Cuarta del Cantén Manta el sto del 2012, mediante la cual las partes
suscriptoras del Contrato de Constitucidén del Fideicomiso Mercantil inmobiliario
“Puerto Sol 11", acuerdan rectificar los finderos y medidas n das en el literal b},
del numeral cinco punte uno de la Cldusula Quinta del mencionado contrato,
lerando qu probado le correspende en realidad un dreaz total de
7 MIL NO? ‘ s CUARENTA Y LN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE
ETROS CUADRADOS, d le las medidas y linderos que constan perfectamente
ificacidn, a la cual comparecid ademéas Mutuali
ntecaria” para brin
29 de

SOL 117,




arizontal del Conjunto

Habitacional denominado “Puerto Sol 11" dividido en viviendas, departamentos, locales

consta del propio estudio de

propiedad horizontal. TERCEROG: CANCELACIGN PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con los antecedentes expuestos, la sefiora Economista
jEANﬁm%OMAKER, en su calidad de Apoderada Especial de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
declara: Que a solicitud del deudor hipotecario, por medio del presente instrumento
cancela parcialmente la hipoteca abierta y prohibiciéon de enajenar constituida a
favor de su representada sobre el inmueble ampliamente descrito en la cldusula
segunda, cancelacién parcial que afectaf;’i exclusivamente al inmuebie consistente
en la VIVIENDA SIGNADA CON EL NUMERO “CINCUENTA Y CUATRO” UBICADA EN

LA MANZANA “A” DEL CONJUNTQ HABITALIONAL "PUERTO SOL I1” de la ciudad de
Manta, para lo*Tual se quMde éste cantdn
proceda en conformidad. En lo demds, la presente cancelacién parcial de hipoteca
abierta y prohibicién de enajenar no afecta ni modifica en forma alguna las demés
garantias que el deudor hipotecario mantiene constituidas a favor de la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. LAS DE
ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario, agregar las cldusulas de estilo necesarias, para la
completa validez de este instrumento. Dr. Ms. César Palma Alcivar
ABOGADO.MAT.N213-1984-4. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO
“PUERTO SOL iI", debidamente representado por la Compafita TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., esta Gitima, representada por
su Apoderado Especial, Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme lo
legitima con la escritura ptiblica de Poder Especial, que como documento habilitante se
agrega a éste instrumento, en su calidad de “VENDEDOR”, el compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado y con domicilio en la ciudad

Quitc, por otra parte, en calidad de “COMPRADORES”, la sefiora CARMEN ALICIA




1

el afic dos mil once, de

dias

"PUERTO SOL 117, cuya fiduciaria es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
DEFONDOSY FIDEICOMI: . DOS}- En la eseritura de constitucion del fideicomiso,
mencionada en el numeral : or, el FIDEICOMISC “PUERTO SOL N7, adquiri
aporte a titulo de fide 5 wil el bien inmueble ado como lote de te
numero tres, ubi b en la avenida ciento trece, kilometro Dos de la carretera Ma
Montecristi, Barrio Las ) s, codigo trescientos quince, de la parroquia Los Esteros del
cantdon Manta, Provincia de Manabi, identificado con la clave astral ntimero 2-09-12-
U3-000, y circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE:
Ciento trece melros sesenta centimetros y avenida ciento trece, via gue conduce Manta-
Montecristi. POR ATRAS: Ciento trece metros sesenta centim tros, lote uno de
propiedad de la Compania Bototagua (actualmente Mutualista Pichincha, POR EL
COSTADO DERECHO: Con clento trece metros y Estadio Jc v, POR EL COSTADO

IZQUIERDO: Con ciento tr metros lote nimero dos de Ja Compafifa Bototagua

(actualmente de los vendedores). Con una superficie total de doce mil ochocientos

treinta y seis metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados. TRES).- Mediante

Constitucion de Hipoteca Abierla y cion de Enajenar

la en la Notaria Piblica Tercera del cantén el dia diecisiete de enero del dos mil
en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta con fecha

mil doce, en el registro de hipotecas v gravadmenes con el

0s cincuenta y tres, Fideicomiso Mercantil [nmobiliaric

representado por su Fiduciaria la Compatfila Trust

2 de Fondos y Fideicomisos S.A., a su vez representada por




Gerente General, constituydé Hipotéca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajerar a
favor de fa Asociacion Motualista de Ahorro v Crédito para la Vivienda Pichincha,

especial y sefialadamente, scbre el inmueble de su propiedad descrito en el numeral dos

rectificaron los linderos y medidas vy se protocolizaron los planos del Proyecto
[nmobiliario denominado “Puerto Sol 117, en razon del oficio con niimero tres nueve unc
guién dos tres ocho cero cero emitido por el Jefe del Area Control Urbano de la Muy
llustre Municipalidad de Manta, con fecha treinta de noviembre del dos mil diez, donde
la Direccién de Planeamiento Urbano autorizé que la constituyente emita escrituras
respecto al lote mencionado en el numeral anterior, con los siguientes linderos y

medidas: Por el frente: En noventa y cuatro metros cuarenta v cinco centimetros, con

la Avenida ciento trece. Por atrdas: En noventa v cuatro metros treinta y_hueve

centimetros, con lote nimero uno, de la Mutualista Pichincha (actual Conjunto
Habitacional Puerto Sol) Por el Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y
tres centimetros con ¢l Complejo Deportivo de Ales; y, Por el Costado Izquierdo: En
ciento doce metros setenta y cuatro centfmetros , con la via de Ingreso al Conjunto
Habitacional Puerto Sol; medidas que generan un Area total de DIEZ MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS. B).- Dicho oficio fue modificado mediante Autorizacién
nimero cuatrocientos noventa y dos mil seiscientos ochenta, donde la Direccién de
Planeamiento Urbano, autoriza que se celebre la rectifica_cién de escritura piiblica de
linderos del predio ya determinado, especificamente cambiando el limite. Por atras:

determinando que en lugar de noventa y cuatro metros treinta y nueve centfmetros, con
el lote Uno, al terreno le corresponden, ngventa y ocho metros cuatro centimetros en el
Conjunto Habitacional Puerto Sol | Etapa I, variacién de la medida que no incidié de

modo alguno, ni en el &rea del terreno ni en los planos que constan con la informacién

correcta, protocolizacién de oficio que consta de escritura piblica otorgada ante el

Notario Vigésimo Tercero Encargado del cantén Quito, Doctor Guido Valero, con fecha

catorce de agosto del dos mil doce. C}. La rectificacién mencionada en el literal




ritura nu

r nueve de

wiente: Los linderes, medi
punto uno de la clausula quinta de la Escritura de
de  Fideicomiso Mercantil denominado ‘ VIS0 MERCANTIL
INMOBILIARIO PUERTO SOL I, considerando que al lote de terreno niimero tres
aporta ; spot nta y cuatro
metros cuarenta y cinco centimet or atrds: En noventa y
ocho metros cuatre 17 s, con Conjunto Habitacional Puerte Sol 1 Etapa 1; por el

ado Derecho: En clento trece metros cincuenta y tres centimetros con el Comy

Deportive de Alex; y por el ( > [zquierdo: En ciento doce metros setenta y cuatro
centimetros, con la via de ingreso al Conjunto Habitacional Puerto Sol; medidas que

generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS
CUADRADOS CUARENTA Y SIETLE DECIMETROS CUADRADOS. D} Mediante escritura

plblica otorgada el veinte y nueve de agosto de dos mil doce, ante la Abogada Elsye

Cedeno Men , No a Ly ada de la Notarfa Publica Cuarta del cantdén Manta
stro de la Propiedad del cantdn Manta, el treinta de octubre de dos mil
y bajo
fa denominacién de “Conjunto
laratoria de Propiedad Horizontal otorgada por

bada por el Gobierno Auténomo descentraliz

cnado como numero TR

e. £} Sobre el lote si
y Mercantil [nmobili denominado “Puerto

onal “Puerte




diez y seis locales comerciales, once departamentos ddplex v dos departamentos
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simples, a los cuales les corresponden alicuotas de dominio sabre el terrenc
comunales, dentro de las cuales se encuentra ia vivienda signada con el ntimero
CINCUENTA Y CUATRO, ubicada en la manzana 4, y su correspondiente alicucta de
dominio en la propiedad horizontal constituida sobre el lote Tres. CLAUSULA
TERCERA: COMPRAVENTA.- El Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “Puerto Sol II”,
representado por la Compafifa Trust Fiduciaria Administradora De Fondos Y
Fideicomisos S.A., a su vez representado por su Apoderado Especial, en su calidad de
Propietario del Lote de Terreno signado con el nimero Tres, ubicado en la Avenida
ciento trece, Kilometro Dos de la carretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, codigo
trescientos quince, de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta, Provincia, cuyos
linderos generales se encuentran descritos en la cldusula Segunda de Antecedentes y
sobre el cual se desarrollé el Proyecto Inmobiliario Conjunto Habitacional Puerto Sol
II, constituyéndolo al Régimen de Propiedad HOFiZMM&
‘perpetua a favor de la sefiora CARMEN ALICIA GOMEZ HOLGUIN, en su calidad de

COMPRADORA, la vivienda signada con el niimero CINCUENTA Y CUATRO, de la

A . e e
manzana "A” Consta de planta baja, planta alta y patio, la planta baja estd compuesta de
AT T T -
porche. Sala- Comedor, cocina, bafio Social, garaje, patio y su respectiva lavanderia, la

planta Alta estd compuesta de dormitorio, master con bafio privado, dormitorio Uno,
dormitorio Dos y un bafio general cuyos linderos y especificaciones son: PLANTA BAJA.-
POR ARRIBA.- Lindera con planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con terrena de la edificacién. POR EL NORTE: Lindera con patio de }a misma vivienda
con una longitud de cuatro metros noventa centimetros. POR EL SUR: Lindera con
planta baja de la vivienda nimero cincuenta y tres con una longitud de siete metros
veinte centimetros. POR EL ESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur con tres
metros diez centimetros, Luego gira hacia el oeste con setenta centimetros y finalmente
gira hacia el sur con dos metros noventa centimetros. Linderando con el patio de la

misma vivienda, POR EL OESTE: Partiendo del vértice noreste hacia el sur con un metro
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etros cuadrados. AREA
e AREA NETA 136,99

COMIIN: 6250 AREA

L ot 2R

mutuo acuerdo en fijar el precio de la alicuota o cuota de condominio a la que accede la
"\f’iiﬂ'it’:i’ldi:'i UUJEL0 UG 650 CONWALY, €ii 1d Caiiduai e ShonIvAi: rab Cuirince L oo
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMFRICA, valor que es pagado, en dinero
en efectivo y meneda de curso legal, ala suscripcaéﬁ de ja presente escritura pubiica de
compraventa. Sin perjuicio de precio pactado por los contratantes, reconocen gue ©

monto del avaltio del bien segin consta del Certificado conferido por la Direccién de

y administrativa de la ohra, fue

CLAUSULA SEXTA: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La Compradora

declara que conoce y acepia que ei inmuebie adguirido se encuentra SOMeLo dl

Régimen dc Propiedad Horizontal y en consecuencia, acept? someterse




dedor declara que so

ramen gue limite el dominio, Uuso, goce ¥

ranita en la prim arte de este instrumento, no

que no sealah ierta gue se le

obstante elle, v tin lo esta i0 en el numeral DOS de ia clausula Sexta dei contrato

ya

omiso Inmobiliaric Puerte Sol Il, que el Notario b

[ cantdn Quito, : Sabriel Cobo Urquizo, auterizd en dicha ciudad el dia
< 1 )

cuatro de marzo del ar s mil once, LA FIDEICOMITENTE respondera ante el

FIDEICOMISO v ante quienes sustituyan en el dominio, por el sansamiento por
ién y vicios redhibitorios a que hubiere lugar, en términos de Ley. CLAUSULA
impuestos, derechos notariales, impuestos a las

utilidades {plusvaltia’ se ocasionen en el otorgamiento y perfeccionamiento
esta escritura pablica de compraventa serdn de cargo v cuenta de los Compradores,
guienes quedan legalmente autorizados para gestionar por si ¢ a través de terceros

para el efecto, la inscripeidn de la presente transferencia de dominio en el

Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los compradores

declaran que acepta la compraventa que a su favor se oto o1 esta escritura publica,
por convenir a sus inte 5. Se agregaran las demds cliusulas de estilos y los
documentos habilitantes necesarics para la validez de esta escritura. Dr. Ms. C

Palma Alefvar. ABOGADC - MAT 3-1984-4, ERA PARTE: PRIMERA HIPOTECA

COMPARECIENTES
CORDOVA, jefe de la Oficine

umento gue en copia auténtica se acomparfia a la p
1 r K
A

© 3 ia cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o "EL BANCO” v/




HOLGUIN. a quienes en lo posterior se lc denominarg “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en ia ciudad de Manta, x quienes de forma libre v voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL

BANCO es una institucién financiera piblica, sujeta al control y vigilancia de la

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados v jubilados del Instituto
Bcuatoriano de Seguridad Social (JESS). b) La sefiora CARMEN ALICIA GOMEZ
HOLGUIN, en su calidad de afiliada del TESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor
de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar
el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en una vivienda, signada con ntimero 54, de la
manzana “A” del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL II” ubicado en la Avenida 113
Kilémetro 2 de 1a carretera Manta - Montecristi, Barrio Las Brisas, Parroquia Los
Esteros, del cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son:
La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al
presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad
y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o
restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya

sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
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misma vivienda con una longitud de ocho

MEros cuarenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con planta alta de la vivienda
niimero cincuenta v tres con una longitud de och}r_w metros cuarenta centimetros, POR EL °
ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una longitud de seis
metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con uns
ongitud de seis metros. LA PLANTA ALTA ticne AREA NETA 5048, ALICUOTA:
L.0047% AREA DE TERRENOQ: 51.56 metros -cnadrados. AREA COMUN: 23.03 metros
cuadrados. AREA TOTAL: 73,51m2. VIVIENDA No. 54 PATIO - POR ARRIBA.- Lindera
con espacio aéreo y plahta alta de la misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con terrenc
de la edificacién. POR EL NORTE: lindera con patic de la vivienda niimere cincuenta y
cinco con una longitud de doce meiros un centimetro POR EI, SUR: Partiendo desde-el
vérlice surveste hacia el este con dos metros sesenia tentiimetros, luego gira hacia el
i0r'te con tres metrbs, luego gira al este con un melro noventa centimetros. Luego gira'al
RoOrte con un metro sesenta centimetros, Luego gira hacia el este con un metro dieg
centimetros. Luego gira al norte con un metro cuarenta centimetros, luego gira al este
¢on cuatro metros noventa c;antimetros. Luego gira hacia el Sur con tres metros diez
entimetros, luego gira al oeste con setenta centimetros, luego gira hacia el sur con dos

metres hoverta centimetros luegoe gira al este con dos metros veintidés centimotros,
linderando con planta baja de esta misma vivienda ¥ patio de la vivienda mimero
cincuenta y tres. POR EL ESTE: Lindera con ei conjunto habitacional Puertg So] etapa -
una con una longitud de siete metros veinte centfinetros. PGR EL GESTE: Lindera con
calle mimero tres con una lengitud de siete metros veinte centimetres, EL PATIO tiene
éRE,A NETA 48.39, ALICUOTA: 0.0045%, AREA DE TERRENO: 49 43 metros cuadradaos.
AREA COMUN: 22,08 metros cuadrados. AREA TOTW LA VIVIENDA NUMERO
54 tiene un total de AREA NETA 136,99, ALICUOTA: 0.0128%. AREA DE TERRENO:

painakadty
139,93. AREA COMUN: 62,50, AREA TOTAL: 199,49, Esta garantfa hipotecaria solo serd

levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA bara con el BIESS. Adicionalments LA PARTE DEUDORA acepta

exXpresa e irrcvocablement que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del

BIESS, si fa PARTE DEUDORA mantuviers algin tipe de obligacion pendiente en el




L BANCO pro
constituyen me siguiente LA PARTE DEL
no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipo
derechos reates a favor de te s sin el consentimiento
contrato de compraventa, ni 1 dar otro use al cré
cual fue solicitado. De contr ir lo seflalado, EL B

xigira judicialmente el pago I de {a obligacién. Sital cc
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro re

todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendier
e momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
1 el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para

Vivienda, en los térmjnos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA

no podrd entregar en Arrendamicnto el bien que se hipoteca, eximiends al Banco de

cualquier resy hilidad al r cto. En todo caso, si diche bien legase a ser entregado
en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura
piblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca gue se constituye por este acto alcanza las construcciones que
tualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras v construcciones

¢ hicieren en el futuro y, en general, a todo o que se considere inmueble

naturaleza, accesidn o incorporacidn segin las reglas del Cédig

e

ncluye todo derecho gue de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a

1 mismo. Los linderos del inmueble que se hip
nente, son los mas generales y es entendido que st alguna

iprendido en ellos, quedard también hipote




voluntad de las partes que el gravamen y prohibicidn d2 enajenar comprenda foda la
nropiedad. Todos los documentos que hava suscrito o suscr ¢ LA PARTE DEUDORA v
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,

s, v futuras, de plazo pendiente o vencido, incluvendo gastos judiciales,

extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la

hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se

obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalido
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion v tenencia del
mismo y que no se ha creado sobre él ningdn gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podrd exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar
por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste
podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el paga de la(s)
misma(s) y el rernate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualguier
mormento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a
favor de cualguier institucidn financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
0 fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y,
acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier
cesion de derechos que se efectite, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacidn de exhibir e} titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a-
realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
por éste.  Sin perjuicioc de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer

expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y




por la misma para pre

N0 e
i

nalurs

derechas o créditos Por el traspaso de derechos o créditos en proc

se tra e de pleno de n requisito o formalidad adicional, tanto el
crédito como las garantia: itnidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos las plazos de los ditos vy
saciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar per vencidoe
plazo v demandar la ucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de
la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos; aj Si LA
FARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuo
a favor de EL BANCO; Iy} £n caso de que el inmueble hipotecado fuere enaje
do en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo ¢
en parte. ¢} 5i LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacidn laboral o
patrenal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Feuatoriano ¢ guridad Sacial d} Si se iniciare en contra de LA FPARTE DEUDORA juicios
oactiva, de insolvenia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de
cumplir o incurriere en mora en cl pago de los impuestos municipales o fi:
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener el inmueble gue se hipoteca po contrato, en buenas
nes, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCG; g} S

e contra LA PARTE I DORA accién resolutoy civindicatoria, rescis

1unauto depagoene

0 concurso de ac




su patrimonio; i} Si a2 LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales
vectamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades pitblicas
k} En caso de que a LA PARTE DEUDORA ce

relacionadas con la produccidn, comercializacién o trafico de estupefacientes o

sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el

importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para Ja concesién del préstamo. n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; 0) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con
personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA
destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el
contrate de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente instrumento. r)
Los demds casos contemplados en la Ley o en las demds Cliusulas del presente
Instrumento, Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo
vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacidn, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la
demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA;
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les
haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren
de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sehalados en la clausula precedente,
serd suficiente prueba para Jos efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird ain cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen v hasta tanto no se

~ extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a




nmenten

. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-

Deudora fac mente 2 EL BANCO, para gue en su nt

can la co ila de : 3 Lt Banco e
lineas
nor La Parte Peudora, Estos
n contratados por el valor real comercial del inm
mine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la p
orden de EL BANCO y ade para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligacio que estuvicren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin
embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA vy njnguna
responsabilidad  tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el
inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar,
cion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias
¢ que a partir de la in: de este instrumento tal
lo por la hipoteca que sc constituye por la presente
escritura, €o lo conferido por el sefior Registrador de la Propiedad
del Cantdn. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obter
de cualguicr fuente de informacidn, incluidos la Central de R istema de Registro
n crediticia, sus referencias e informacion personal(
comportamiento crediticio, manejo de su{s) cuenta(s), corriente{s), de ahorro,
s} de crédito, ete, v en general sobre el cumplimiento de sus obliga
al manera LA | FE DEUDORA d
) vy los que va a recibir en el futuro, lo

y permitidos por las Leyes del Ecuader, ienda




‘esponsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO
para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha

s juridicas legal

o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer piblico el
comportamiento  crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mds gastos que demande el otorgamiento ¢
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere

conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos

conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO

CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucién que designe,
inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique, como lo
sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracién y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS
y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL
BANCO, la contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente -documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de Ia que elija
EL BANCO. La ejecucitn, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como
el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser

ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los




uridad Social v demds normas internas pertinentes v a las

de Procedimicnto Civil DECIMO SEPTIMA:

}_ -

INCORPORACION.-  Las partes contratantes declaran incorporadas al presente

instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del 1ESS, Estatutos,
Manuales v Reg ' del BIESS. Las partes aceptan vy se ratifican en el
conteni e todas y cada una de las clausulas co nres en eslz ritura, por asi
CONVEnIr a sus in . fior Notario, se servira agregar las demas cléusulas
necesarias para 27 de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto conlos
documen ar s ¥ habilitantes . que se incorpora queda elevada a escritura
ptblica con todge fegal, ¥ que, los comparecientes aceptan en toc

cada  unz de sus partes, minuta que estd firmada por la  Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO  LOCR. Registro Pi‘ofesional numerc: Mil  quinientos
noventa y nueve del (IO DEABOGADOS DE MANAB]I, para la celebracié
presente escritura se ohservaron los preceptos y requisitos prey

notarial; y, leidaque les fue alos compal por mi el notario, se ratifi
firman conmigo en unic

esta notaria, de todo cuanto

i Sand
ispecial del Biess- P




l UAN PA%K@ AL{(TEIDA GRANJA

1 _TC.C No. 0501881486 '
TRUST FID !CIARIAA\DMINESTR,L\DO}xA DEFONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Eco. JEANNET DEL ROCIC
C.C. No. 130364645-7
APODERADO ESPECIAL
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”

C.C No 130 85796 1

LA NOTARIA (E) -
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Espinosa, Notwro Cuadragésimo Cantén Quito, comparcee
NMario Allfrede Burbano de Lara # i, en su cabidad de

represeniante

ORRO Y CREDIIC

nombram

1 cde ung mane

atoris




sts documentos Je identifivaeion, cuvas ¢
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CLAUSULA  PRIMERA: COMPARECIENTE.-  Compuaie al
clotgaimiento de €sta escritura de Poder Fspecial, el sefior Ingenicro Mario
Burbano de Lara Auson. cn su calidad de Gerente General v como ta
sentante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro v Crédito para 1a

cnda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, comoe Mandante o Poderdante, y para los efeetos del articulo dos mil
veinte y ochoe del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUND PODER.- I3
Inuen Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de
Constitucion, Organizacién, Funcionamiento, Fusion vy Disolucidn de las

Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda: v, el literal

E )
[) del articulo cuarenia vy cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga

poder especial amplio v suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que '
representacion  realice lo siguienter a-~ Realice todas las  eestones
admunistrativas inherantes al funcionamiente de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue ¢l Directorio o la
Crerencia General, para lo cual queda facultada pars realizar todo acte o
contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia bo- Asumir fa representacion comercial de las Agencias en la
cindad de Ma ovincia de Manabi, o de lu que le encaroue el Ditectorio
eral, ante mstituciones pablicas ¥ privadas y ante personas

to de la circunseripeion tomioral para ejercicio de las
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hiliarins Gue

rello. constona, aromogione, i vonda.

Ao cedente. Poded suseribir v firmar contunicaciones u olicios

Muniapios Conseja Py Lo Beostre de to Propiedd,
quo i cnuineracidn gue anteecde

mtencién que se permita el desarrollo de provectos inmobtharios.. Al

Mandatario. pare ¢l plene ejercicio de éste Poder se le conliere ine

facultades ales del articulo cuarente v cuatro del ©

Procedimiento Civil, a lin de que no pueda arguirse o alegarse falta o

dos en ejercicio protesional ¥ de conformidad
‘ederacion de Abogados v previa autorizacion del Mandante, ¥ en
secial el Mandaterio conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
deberd alenerse a los términos del poder, vy podrd transigin
Comprometer el pieito en drbitros; Desistr del pletto; Absolver posiciones y
¢ (omar posesid a. ; acinador para cada
crvencion, deberd DATECET CONj un-,tzm}f:;‘.ﬂc escrita o personalmente con
la Gerente de a Agencia de Mutualista Pic 1 oen la cludad d\’i‘.- Manta,
Provineia de Manabi- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder ge revocard aulomaticamente v quedard sin valer legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerenz:e de la

; cuando sea separada de Ja mi

z v elicacia de éstie Poder.- (firmado) Doctor
Naranjo, con matricula profesional nlmero cuatro mil
doscientos tremnta y sieie (4237) del Colegic rdos de Pichincha.-

, que quedd elevada
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ante mi; en [e de ello confiero esta
DA, firmada v scllada en Quite, a los seis das
del afio dos mil once.- :
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U ESCRITURA PUBLIC, YOD-

Al

CACION
PODER  ESPECIAL  DF ADMINIS

FRAC

£ i

ED REPRI-

SENTACION  BE LA COMPANIA
TRUST  FIRUCIARIA ADMINISTRA-
DORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
SA A FAVOR DEL SENOR JUAN
PABLO ALMEIDA CRANTA ~oeeme
CUANTIAD INDETERMINADA,

ot capital de fa Provineia del Guayas, Re-
publica del Ecuador, hoy once de mayo del ato dos mil dier, ame
mi, Doctora ROXANA UGOLOTTI DF PORTALUPPE No-
taria Vigésima Sexta del Cantdn Guavaquil, comm
CICERON TACLE VERA, quien declor ser m:

nacionalidad ecuatortans, de esiado civil

TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRA DORA DE FONDOS ¥V
FIDETCOMISOS S.A., en sy calidad de fere e General,
consta del Nombramiento inscrito que se wa como habiliane,
Bien instruido en el obicto v resuliados de esia eseritura pibl)-
ca de Modificacion v ratifi e Adminis
¢10n, 0 la que precede de ona manera libre v

anphia v oenters Hibertad, pare su olorpaivicnt

nnuta que dice asi: “SENOR ARTO: SENOR NOTARIO:

15 Piblicas a su e

acian ol Poder
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DEICO-

MISOS 8.4, Tegabmenie representada por su Gerente General, Ci-
ceron Facle Vern, para otorpar, come en efecto lo hace, la presente
mediticacion v ratficacién a un Poder Lspecial de Administracion
a Twvor del Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA. Ll
representante de la compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
de estudo civil casado v de profesion ejecutivo, para efectos del pre-
sente instrumento se denominard simplemente como TRUST Fl-
DUCTARIA ADMINISTRADORA BE FONDOS Y FIDEICOMI-

USULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A)
Seaan consta de sseritura pOblica clorgada ante la Notaria Vigési-
mu Sextla Suplente del cantén Guayaguil, abogado Paulina Falquez
Mosqueru, con techa nueve de marzo del dos mil nueve, la compa-
fia TRUST FIDUCIARIA S A, ctorgd un Poder Especial de Admi-

nistracion ol Ingeniero fuan Pablo Almeida Granja, cuyo objelo, de

acuerdo a la cldusula tercera es el siguiente: “ . .CLAUSULA
TERCERA: OBJETO DEL PODER.- UNO) Con base a tos an-
lecedentes expuestos, el sefior CICERON TACLE VERA en su
calidad de representante ie;g,ai de TRUST FIDUCIARIA S.A,,
otorga Poder Especial de Administracidn sl seiior JUAN PABLO

ALMEIDA GRANIA, quien en consecuencia estard autorizado a
intervenir en: A) Celebrar los contrates de adhesién a aguellos fi-
deicomisos mercantiles que previeren dicha posibilidad, y en los

ARIA S.A. intervenga como fiduciaria, in-

cluvenda fa tocultad de actuar como vogero ¥ representanie de di-
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o gucthubieren desarraifado en ¢f gjercieio del mandaio gue

Lo Subioren side checutados

IR LA

L |

fo, su entonderan celebrados por cuenta ¥ 718380

)

}‘:Dt:ﬁi')ﬁ_:-tl e T mandamara, en el evenio un Gue no hubicren sido
cansultados y.o reporlitdos opoitunaiments y pat ESCHII0. Bl eTuL-
cio de lo unterior, of bandalario en el gjzicicio de su mandato en-
Jrd todas los atribuciones gue su encarguy requiers, stn gue en niii-
pln caso pucds aducires falta o insuficiencia de poder, saivo las
Himitaciones impuestis poy la Ley, of Estatito ge la Compaiiia vy los
respectivos conlratos fduciarios.” B) La compaitia TRUST FIDU-
CIARIA 5.4, cambid su denominacion a TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ VIDEICOMISOS S.A. Y
ceforme su estatiio social, segin consta de la gscritura publica
clorgada ante ¢f Abogado Roger Arosemens Benites, Notario Tri-
imo Ouinto del Canidn Guayaguil, el cuatro de febrero del ano
dos mil diez, aprobada por 1a Intendencia de Mercado de Valores ce
avaquil por Resolneion SCIMV DIMY.G.10.0001174, del vein-
rrs de febrero del dos mil diez, € inscrita co el Registro Mercanti
de Guayaquil, el seis de abnl del ntismo afio. € Bs intencion de la
compaiiin TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FFON-
LOS Y FIDEICOMISOS S.A. modificar el poder re ferido en el lite~
ral A} de esta misma clausula, bago sn denominacion anterior, de
mode que se entienda, en cada upd de las faculiades otorgadas, que
acluad cn representacion de la compafiia, bajo su nueva denomina-
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DI

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., ademds de olorgaric nuevas
facultades que se mengionardn a continuacion, 1y Bl representante

1

pareciente fundamenia su faculiad pera proceder a la celebra-




it Ciran-
g I . I
eode o muedo gque s

i que todas Tas faculdes allf cnue v yetendas en lite-

1t i seg : aslcomo ORIATe [
devenguen del cjercicio de tales facullades, son para actuar por
cuenta y en reoresentactdn de la compatiia TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIN0OS S.A.
conforime u nueva denemingeidn; By Amplia el referido poder
entendiéndose que en ol glercicio del mismo queds facaltado ¢l

whataeio adi Imente 2 B.Une) Transferir. mediante enic

on, a guien correspondiere, los ditos o valores que hubiere

o cualquicra de los Fideicommsos NMerca

ribir por cuenta v orden de la cos

nacidn de los Fideicomisos que se hubieren realizado o {favor de

YAy O ., . 4
LoAUSTROD S AL o dong 1

lemario a tal t'%['i‘cfiij[ld, COImMO & Comparacer an CuRiguiet auio-

nnistrative, nacional ¢ seecionat Wibutaris o judicial

en el Ceucdor, con firma de ab o patrocinado




e denaminacion v reformia estatutaria refuvida o eliiter iy de ta

clausula segundu precedete, ¥ la del presente poder, hubrera reall-

zado por cuenta do la Compafiia, sea bAjo ia depominacion de
TRUST FIDUCIARIA S.A. asl cemo bajo la denominacion de
ST FIDUCIARLA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y -

15 S.AL, por no haberse revocado en ningin momento

la facultad para gjercer las gesliones encomendadas, ni a su repre-
sentanie tegal, nt al referido Mandatario.- Del mismo modo, se defa
exy constancis que, cl Poder otorgado fue conferido cn funcion
de que, el selior ingeniero Juan Pablo Almeida Granja, gjerce fun-
ciones en ba compaiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDGS Y FIDEICOMISOS &, A, de tal suerte que, e cl
evento de gue, el sefior Ingeaniero Juan pablo Almcida Granja dejare
de ejercer funciones en TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5. A, ¢l Poder otorgado re-
forido en el literal A) de fa cliusula segunda de este STUMEnRIo ¥
lu presente reforma, quedarén automaticaments revocagos. Ante-
ponga y agregue Usted Sedor Notario ins formalidades de estilo pa-
el perfeccionamiento de edty cepritura piblica, y sirvase agregar
el nomhramiento dei sepor Ciceron Tacle Vera para legitimar su
atorvencion en su calidad de (erente General de  la compabia
TRUST FIDUCIARIA ADMNISTRADORA DE FONDOS Y Fl-
DEICOMISOS S.A, ast como proceder 4 anotar la escritura que se

celebra, al margen det Poder original otorgade el nueve de marzo

HEIA Y
o

_\‘)’I‘

del dos mid nueve, gue constia GnsUs propios registros’ .- Hasta
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Notarin Vigesin i Sy guil, Abogada Panking Falguoe Vi

Marzo del ado 2009, md now de o
RATIFICACION do o misma, sewtin eseriura pablicn ot
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ceada Manica Elizaboth
= Quevedo, con matricula prefesional nimera vehe ml

seiscicnios cincuenta y dus del Colegio de Abogados det Gua-
vas, que con jos documentos gue se agrcgau, gueda ¢levada a
escritura pliblica. Yo, lu Notaria doy fe que después de haber
jeido en alta voz, toda esta escritura al comparccicnle, dste la
aprucba y la suscribe conmigo, la Notarda enun sola acto.-
p. TRUST FIDUCIAIRIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FI'DEICOMIS})S 5.A,
RUC, No. 1992233958001

gt

CICEROH

DRA. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI
NOTARIA me;s;@vm SEXTA

S OTORGO ANTE M, en 2 de ello conficro

eatn TERCERA capia, on siete lojas iitiles, ru-

brivadas por mi la Notasia, gue sello y firmo on

aquil, el 11 de dayo del 2010,
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LA GEGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUA YA
Certifica: que con fecha tres de Mayo del dos mil divz. gueda nscriw ¢
Nowbrasiento de  Gerente - General, de la Compafiia TRUS
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS 3
FIREICOMISOS S.4., a favor de Z RON SUCRE TACLE VERA
a foja 42.594, Registro Mercanti! nimero 7.945. '

e
g

7 wa*"*iE RCANTIL

AB, TATIANA CARCIA PLAZ
REGISTRO MIERCANTIL.
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




De mis cansideracion

Cumpleme informane que el Directaria e la compania T FIO
Admiinist j - Fideicomisos 5 itn celebrad:

o en
usted sjercer fa rep
N semistradora de Fondos
ndividual,
La Compafia TRUST FIDUCIARIA Administradora
SAL se senstiiuyd con ia denominacion de TRUST FIDUCIAR

lorgada ante el Natario B0 Quinl
semana Benitas, of ve uatro de ¢
stro Mercant dal mismoe cantén el
. ;
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Haen el Ry
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tro de mi tréamite de Crédito Hipotecario NUT Neo. 3-(-' <O '.1-
n sy conochmiento que ef precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

solicitud de ergdito, L| cual me encuentro adquiriendg con financiamiento del BIESS, al (a los)
i oo Lam_ (Puwdw Solb 1T es de USS

Cdlares de

los Estados Unidos de América).

En tal virtud insiruyo e samente para gua en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misima, en vista de que corresponde al valor de mi negociacidn,

Atentamente,

J3os $5326-]




-neral. Esta vivienda tienc las siguientes medid
Por arriba: Lindera con planta alta de esta misma
vivienda.Por abajo:Lindera co) y de la
misma vivienda con una longitud de 4 con planta baja
vivienda N. 53 con una longitud de 7.20 mts.Por el Este:Partiendo del vértice Noroeste hac
sur con 3,10 mts; luegc
linderando con el patio de la misma vivienda. Por el Qeste: Partiendo del vértice Noreste ha
el Sur con 1.40 mts; luego gira al ceste con 1.10mts; fuego gira al Sur con 1,60 mts, luego g
hacia el oeste con 1.90 mts. Finalmente gira al sur con 3,00 mts. linderando con porche, garaje
y patio de la misina vivienda La planta baja tiene un drea neta 38,12 m2. Alicuota U,
Avea de terreno 38,04 m2. Area comin 17,39 m2. Area total 55,51 m2.Vivienda . Planta Alta.
Vivienda N. 54 Por arriba: Lindera cubierta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera
con Planta Baja de esta misma vivienda. Por el Norte:Lindera con vacio hacia patio de la

misma vivienda ( ud de 8.40 m r el Sur:Lindera con planta alia de la YVIic

1 una longitud de 8,40 or el Este :Lindera con vacio Lacia patio de la mis

i una loneitud de 6,00 mis. Por el Oeste:Lindera con vacio hacia patio de la mismz

18 m7. Alicuota




oira al norte con 1.4

o

P
al C5.C Comn £

planta baja de esta misma v

ra l¢

sngitud de 720 mts Por el geste | 1

vivienda N, 54 tiene un Area neta de 136,99m2. Alicuota 0,0128%. Area de terreno 139,93m2.
Area comun 62,50 m2. Area total 199,49m2.SOLVENCIA. LA VIVIENDA DESCRITA
T I E N E vV I G E N T E G R AV A M E N

Cempra : ‘ Compraventa . 10/09/200

Compra Venta Compraventa . 2211212004
Fideicomise Fideicomiso : 03/06/2011
Hipatecas y Gravamenes Hipoteca Abierta : 15/03/2012
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont | 30/10/2012
Planos Planos : : 30/10/2012
Campra Venta Rectificacidn de Linderos y Medidas 307102012

REGISTRALES:

Inscrito el 1 viernes, 10 de septiembre de 2004
Tomo: 1 Folio Iniciak:  22.921 - Folioc Final: 22.937
Nimere de Inseripeién:  1.843 Nimero de Repertorio: 4,127
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Vigésima Cuarta
Nombre del Canton: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Compraventa de inmueble signado ¢on elNo. 3, ubicado en la AVenida Ciento Trece, Kilometro dos

de la Caretera Manta Moatecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilic
Comprador 17-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana Viudo Manta
Comprador 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Soltero Menta
Comprador 80-0000000002336 Inoue Inoue Jumpachi Casado Manta
Yendedor §0-0000000003528 Compaiia Bototagua Compafiia Ltda Manta

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 538111




- Lenaral de 1a

e liene una superfi

ocn la

a Manta Montecristi, Barrio Las
Doce mil vchocientos treinta y se

¢ u a d

b Apellidos, Nombre micilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RULC Nowbre y/o Raxin Social

sociacion Mulualista de Ahorro y Credifo

Domicilin
Manta
Chierichetti Maoretti Ginkiana Manta
Vendeder Garein Rubina Patricio Javier Manta

Vendedor Tnoue Inoue Jumpachi
s Inoue Inocue Yoshii

wojosa Maria Cristina

Yenilec
Vendedor
ripcion se refiere a la{s) que c aln} e
NoJoseripeidn;  Fece. Inseripeitn Ifolio Inic

1

Tomo: 1 71 - Folio Final: 749
Namerg de Inscripeion: 1

Oficing donde se guarda ¢l originals
Nombre del Cantdn: Qui

fmero de Repertorio:
Noturia Vigésima Tercera

a de Otergamicnto/Providencia: viernes, 04 de marzo de 2081

ritura/Juicio/Resclucion:

Mercantii Inmobiliario denominado Fuerto

Nomwbre y/o Razdn Social Domieilio
1163 Asaciacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
771 Fideicomiso Mer¢anti] Inmobiliario Denomi Manta
Compafia Trust Fiduciaria Administradora st

. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
-die-2004 {3983 14007

Certificacidn Ficha Registral: 3811




[nserito el ¢ miéreales, 22 de diciembre de 20064
i Fotio in
: fe Inserig :
Oficiga donde se g Notaria Vigésima Cuarta
Nombre del Cantén:
Fecha de Ut ntoFrovider mriéreales, 22 de septiembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Feeha de Resolucion:

hierichett Mo de nte rep tada por el Sr. Patricio Ja cia Rubina; en su

ad de Apederade. El Dr. Fernando Avilds Alvarcz. cn su calidad de Apoderado Especial del Ing. Mario
Burbano de Lara, Gerente General de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
"Pichincha".  El inmueble signado como lote de terreno signade con ¢l nimero Tres, que tiene una supsrficie
aproximada de doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados achenta decimetras cuadrados, ubicada en la
Avenida ciento trece, kilometros dos de la carretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros,

canton Manta, provincia de Manabi. Superficie: Doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados, ochenta

d e I i m € t r o 8 I u a d r a d s] 5

b.- Apcllides, Nombies vy Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RALC, Nombre y/o Razdn Sacial
Comprador 80-0000000000163 Asociacion Mutnalista de Ahorrg y Credito Manta
Vendedor 17-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana (Ningung)  Manta
Vendedor 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Casado Manta
Vendedor 80-0000000002336 Tnoue Inove Jumpachi Casado Manta
Vendedor 80-0000000045305 Inoue Incue Yoshil Casado Manta
Vendedor 17-10658566 Villota Hinojosa Maria Cristins Casado Manta

LEstado Civil Damicidio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Juscripeidn:  Fec, Inseripeion: Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 1843 10-5ep-2004 22921 22937

3/ 1 Fideicomiso
Inserito el @ viernes, 03 de junio de 2011
Tomao: 1 Folio Tnicinl: 716 - Folio Final: 749
Ndamero de Inscripeisn: 13 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Vigésima Tercera
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de marzo de 2411
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resoluci
Constitivcion de Fideicomise Mercantil Inmobiliario denominado Fuerto IT.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de Ias Partes:
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Demicilio
Constituyente 80-0000000000163 Asociacion Mutnalista de Ahorra y Credito Manta
Fideicomiso 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi e Manta

Fiduciario 80-0000000051773 Compaiia Trust Fiduciaria Administradora _ Manta

c.- Esta inscripcian se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libro: ’ No.Juscripeidn:  Fec, Inscripeidn:  Folio Inicizl:  Folio final;
Comora Venta 2787 22-dic-2004 13983 14007

Certificacién impresa por; Muays Ficka Registral: 38111




b~ Apctlidos, Nombres vy Domicilio dd
Catidad
Acreedor Hipotecario
Deudor Hipotecario
c.~- Esta inscripe se refiere a la{s) que constaln) en:

Libro: No.dnseripeidn:

nedad Horizontal
martes, 30 de octubre de 2012
I Folio Inicial: 1,793 Folio
41 [

snarda ¢l original:

Namero de Inscripeiin:
Ofieina donde

Nombre del Can

Notaria Cuarta
¥lania
Fecha de Otorgamiento/Providencia: micr

Juicio/Resolu
I AL RE

h.- Apellidos, Nomhbres
Calidad
Acresdor Hipotecario
Fiduciario
Propietario
¢.- Esfa inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeis

Fideicomiso

martes, 30 de octubre de 2
1 Folio Inicial: - Falio
ode [nscripeidn: Namero de Reperto
fonde se guarda el original:  Notaria Cuarta
¥lanin

nié 9 deag

Final:

Nomhre

Estado Civii Bomicilio

Folio Inicial:

716

Toho fal;

Fee, Inseripeion:

1.901

imero de Repertorio:

oles, 29 de agosto de 2012

ONJUNTO HABITACIONAL
1 1

v/o Razdn Social Estado Civil Damicilio

a de Alrorro y Credito
v Trust Fiduciaria Administradora
wntil Inmobiliario Denor Manta
Folio Intcial:  Folic final:

716

Fec. Inseripeion:

un-2011

sto de 2012




diciembre de 2004
I cialr 13
Nimera de fnscripeidn: ; Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el nal:  Notaria Yigésima Cuarta
Nombre del Cantén; Quito

coleg, 22 de sepriembre do 20414

Patricio Javier Garcia Rubina: en su
ado Fs al def ing. Maria

Burbane Lara, Gerente General de la.Asociacién Mutualista de Aharro v Crédito parala V
"Pichincha". El inmueble signada coma l;}lc de terreno signado con el nitmero Tres, que tiene una superficie
aproximada de doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados, ubicado en la
Avenida ciento trece, kildmetros dos de ta carretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros,
cantdn Manta, provincia de Manaki, Superficie: Doce mil ochocientos treinta v scis metros cuadrades, ochenta

d e ¢ i m 3 1 r 0 s v u a d r a d Q s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 20-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Yendedor 17-08830628 Chierichetti Moretti Ginliana (Ninguno} Manta
Vendedor 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Casado Manta
Vendedor 80-00000000602336 Inoue Ingue Jumpachi Casado Manta
Vendedor 80-0000000045305 Inoue lnoue Yoshii Casado Manta
¥Yendedor 17-10658566 Villeta Hinojosa Maria Cristina Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se reflere a |a{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeifn: Fec. Inseripcién:  Folio Imicial:  Folio final:

Compra Venta 1843 10-sep-2004 22821 22837

3/ 1 Fideicomise
Inscrito el viernes, 03 de junio de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 716 - Folie Final: 749
Nimero de Inscripetén: 13 MNidmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Tercera
Nombre del Cantin: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia; viernes, 04 de marzo de 201F
Escritura/Juicto/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observacicnes:
Constitucion de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado Puerto Sol TI.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia o R.U.C. Nombre y/o Razbn Social Estade Civil  Domicilio
Constituyente 280-0000000000163 Asociacion Mutoalista de Ahorre y Credito Manta
Fideicomiso 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Mania

7

Fiduciario 80-0000000051773 Compahia Trust Fiduciaria Administradora f\& Manta
P \,l

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: ’ No.{nscripeiGn:  Fec. Inscripeion: Folic Inicial:  Folio final:
Comora Yenta 2787 22-dic-2004 13985 14007

Certificacidn impresa por: Mays a Registral: 38111 Pagina: )3 de 6




b
L

rreducrario

Propietaric

1901

fnscrito of ;

Tenio: 1 Folio fnicial:  57.926 - Folia Final: 57.9
Numero de Inseripeidn:  3.045 MNitmiero de Repertoria:

Oficing donde arda ei original:  Notaria Cuarta

Mombre del Cantdn: Manta

Fecha de Ot miento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012

EscrituralJui

Las partes riptoras del contre
mencionadas en el hiteral B, del numceral cina
Quinta de la ideicomiso Mercantil denominado FIDE
INMOBILIAT ) sider: e terrena numers tr

y cuarenta y cinco

con conjunto habitacional Puerto Sol | Etapa 1, por el

uenla y tres centimetros con ¢l complejo es y por

uatro centimetros con a via de ing o habitacional
enlos cudrenta v un metros

u a d r

Calidad Domic
Rectificador 0001463 Asoci
Compafiia Trust Fiduciaria Adninisirac

acion Mutnalista de Ahorro y Credito tanta
Rectificador Manta
Rectificador 771 Fideicomisa Mercantil Inmobiliario Denomi Manta
¢.~ Esta inscrip

Libro: tén:  Fee. Inscripeiin: Folio Tnicial:  Folio final:

76

ijiresa port Maps




i Pianos

Cempra Venta

! Propiedades Horizontales

novimient
Cusalguier enmendadur

Emitide a las: 12:25:27

i .
A peticidn de: CxisTiiam S lo

T
H.} - /{@,/ g

Elaborado por : Mayra Dold¥és Saltos Mer
131013711-0

Certilication impresa por: Mays

T

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o sc
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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AUTONOMO DESCENTRALIZADO &

Ee RN

DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pupgiang

en vigencia, se¢ encuentra registrada una pm{piedad ue consiste en _ SOLARY CONSTRUCCION.
UERTQO SOL I FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO

perteneciente a

ubicada T CONJT RESIDPUERTO SO VIVIENDASA MZ A PR-PAT

cuyo . — . PATIO) e asciende a la cantidad
$55397.94 CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y

SIETE 94/100 DOLARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

Manta, _ del 20

J,g}oreira 17 ABRIL 2013
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L CONJUNTO HA
501117

l-‘..‘ R J4TE ERTRAN

SIDERANDO:

Que, la Constitucién de Ja Repiblica en su Articulo 225 sefialar “Que el sector phblico
; gue imegran el régimen auténomo descentralizado ™,

o en el articulo 226 establece :instituciones del Estado,
: s, las servidoras o servidores ptibli
€11 Virtied wotestad estatal gjercerdn solamente las competencias y faculta y
aribule 1 da Constinicid y. Tendrdn el deber de coordinar acef prara el
] a5 dereckos reconocidos en la

mpla que Jos gobicrn

municip : 1 las siguientes competancias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la eyt 1. Planificar ¢ desamrolio canlonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de mancra articulada con Ja planificacion nacional, regional, provincial

o v la ooupacidn del suelo nrbano y rural;

¥ parroguial, con el fin de

nizacién Territorial, Autonomias ¥y
ion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alealdesa: ... b) Ejercer de manera
scutiva del gobiermno asténomo descentralizado municipal, y, i} Resalver

suntos correspendientes a su cargo...”

sefiala: “Los aclos administratives se exiinguen o reforman

adminisirati ) 0 a peticign del adminisirade. En general, se extinguirdn los

actos administratives por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a eflos, tales como
odrdn extinguirse ¢ reformarse en sede

3872 1ITAD, expre “Los procedimientos administrativos que se
lernas qudnom centralizados observardn los principios de legali
b rienc
expe
1, 1} nento Urbano, expresa: Podrdn sujsatars
aciones que alberguen dos v mas unidades de
que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizantal
-nados individualmente;

ule ;
Propizdad Hori

ae, el Arg. M, OI. 1, ingresa la solicitud al
abkpacho de la Alcaldia, ¢l 23 de abril de 2012, asignéndoscle el trimite No. 10702, requinend

dad Horizontal del Conjunto Habitacional “PU ']Q_SOL

5 de la parroguia Los Esteros del cantén Manta,




LDESCENTRALIZADOMUNICIPAL . -~ @&

Pdg. 2.~ Brsplucidn No 018-ALC-M-JEB-2017 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO
SoL I~

Que, mediante Oficio No. 384-DPUM-JCV/P.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, la Directora de
Plancamiento Urbane, Arqg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al seffor Alcalde, que en
base a] informe presentado por el Arq, Franklin Holguin Briones, Téenico de la Direccidn de
Planeamiento Urbano Municipal, sefiala la descripeién general del Conjunto Habitacional
“Puerta Sot 1"

Que, el Conjunic Habitacional “Puerto Sol I se encuentra construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado, s¢ compone de un total de 67 viviendas unifamiliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de Ja signiente mancra:

*  Manzana “A”: 13 viviendas
=  Manzana “B™: 22 viviendas
= Manzana *C™: 22 viviendas
*  Manzana “D": 4 viviendas;...

Adicionalmente implanta 1 blogue desarrollado en planta baja y dos plantas altas conformados
por 16 locales comerciales de los cuales el primero y el 0ltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademas incorpora 11 departamentos diplex que se ubican en ja primera y segunda
planta asignados con terraza y estacionamientos; 2 departamentos simples que se encuentran en
el primer piso alto, l6gicamente existiendo también las respectivas Areas comunales (salon
comunal, idrea B.B.Q v bar cubierto, dreas verdes y recreativa, cancha comunales de uso
miltiple, piscina y estacionamientos), de propiedad de Fideicomiso Mercamtil Inmobiliario
Denominado Puerio Sel I, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera Manta —
Meontecristi, barric Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta, con Clave
Catastral No, 2091203000

Que, la Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 384-DPUM-JCV/P.H No.
018, de mayo 18 de 2012, suscrita por la Arg. Janeth Cedeno Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar Ja Declaratoria de Propiedad Horizonta)
del Conjunto Habitacicnal “PUERTO SOL 117, de propiedad de Fideicomise Mercantil
Inmobiliaric Penominado Puerto Sol [1, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la camretera
Manta — Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroguia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catasiral Neo. 2091203000, basadas en las normas constitucionales v legales
estipuladas en fa presente.resolucién; v, En use de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“PUERTO SOL II”, de propiedad de Fideicomiso Mercantii Inmobiliario Denominado
Puerto Sof 11, ubicado en la Avenida 113, kilometro 2 de la carretera Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Codigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203060,

Direccidn: Calle 81 Avd
Teléfonos: 2611 4771 /2611 479
Fox: 2611714




te resclucidn, tomando en cuenta los informes que han
para gue st dicle este acto administrativo;

lucidn a te parte interesada.

acho du la Alcaldia de Manta, a los veintitn dias del mes de m

Trdmite No
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Exdacicnamento N’“ 12
TOTAL

9.0-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL
“PUERTO SOL 11"

Art. 1.— E Conjuntn Hablbadonal “PUERTO SOL IT” se ha procedido a someterlo balo el régimen de
Propiedad Horizontal. Por consigulente, este Reglamento regird las relacdlones de propledad y copropiedad de
dichio Conjunto Reskdenclal, asl come su administracién, uso, conservacldn y reparacidn. :

Art. 2.~ El Conjunto Habitadonal "PUERTO SOL XI” se compoene de bienes exclusivos y blE!"iEﬁ comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular ¥ exclusivemente a cada propletario, como o son las viviendas,
departamentos y locales cpmerciales; v, son blenes comunes todos tos demas que se definan corno tales en la iey
y en el presente Reglamento Interno. ‘

CAPITULO 2

Art. 3.~ E! Conjunto Habltadaonal "PUERTO SOL- 11" se implantatd  on el lote de terreno signado con el NO 3,
ubfeado enfa Avenida 113, bamio las Brisas, Parroquia los Esteros del Cantdn Manta, el mismo que presenta las
siguientes medidas y Ilnderos
+ Frentae: 94,45m. - Lindera con la avenida 113.
< Atras: 9804 m. - Lindera con Lote N° 1 propiedad Mulualista Pichincha {actual Conjunto
Residenciat Puerto 50 }
+  Costado Derecho: 113,53 m.- Estadio Jocay (actual Complejo Beportivo de Industria Ales).
g Costado Izquierdo: 112,74 m. - Lindera con Lote N© 2 propledad de la Cla. Bototagua (Actual
RS via principal de ingreso al Conjunto Residenclal Puerto Sof) .
£ 5 Area Total: 10.941,47 m2.
InjuRtdaHabitacional "PUERTC SOL-TT” se compone de sesenta y un viviendas unifamiliares adosadas entre si
'in cuatro manzanas denaominadas coma: Manzana "A” con trece viviendas., Manzana “B” con vemte y
givigndiis, Manzana “C” con velnte v dos viviendas, y Manzana “D” con cuatro wvsendas Las viviendas a
&kerdn  de dos plantas con un patlo frontal que consta de ingreso, garaje, dreas verdes y patio
; fvado con su respactiva lavanderfa; ademas en la parte frontal del terrenc hacia |z Avenida 113 se
B! rL@jjn bloque que se compone de planta baja y dos plantas alas os mismas que constan de: dieclséis
@@mﬁcmles en Ja planta baja, de los cuales el focal NO1 y NOIS consten de terrazas privadas, en la
prife &y Yequnda planta alta  se compane de once departamentos los mismos gue se desarrollan de planta baja
'11
s 2 Pagina 69
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viso alte (P1) v la pianta alta en el segunde piso Alto(P2) , y dos departamentcs completos en e
primer piso alto (P1). Ademas cada departamento consta de un estacionamiento privado.

Art. 4.~ En los planas del

propiedad horizontal, se filan eros, dimensiones y ubicacidn de fa misma, distribucién de las v
departamentos v locales comerciales en que estd dividida y las especificaciones de los espacios de ¢
estacionamientos, area de recreacion, instalaciones y demds bienes comunes del Conjunto Habitacional.
Los planos en referencia forman parte complementaria del presente regiamento e cual lo aceptan los
copropietarios como (rsicos para e régimen de propiedad horizontal su refacién y susderechos.

CAPITULO 3

De |os bienes exclysivos y los bienes comunes

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, departamentos y locales comerciales son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interier de las
paredes rmedianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las gue separan una vivienda de otra
de distinto duefio y las que separan una vivienda de los espacios de circulacién. Las paredes gue delimitan la
vivienda con el exterior son da propiedad exclusiva, inciuyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas.

L2 puerta principal de entraca al Conjunto Habitacional, las calles interiores, las veredas, las areas verdes,
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Hahitacional son bienes

El uso y goce de Jas &reas comunes interiores de Conjunto Habitacional “PUERTO SOI-II” serd de uso exclusivo
de ios copropietarios de las viviendas y departamentos y su utilizacion sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir per su cuenta los gastos de
adr cion, mantenimiento y reparacidn de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y
de impuestos que a elos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES .- Son bienes comunes todos los elementos y parte del Conjunta Habitacional que
no tienen cardcter de bienes exclusives, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no sen
susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho Indivisible,
comunitario v dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

La puerta principal de entrada a) Conjunto Habitacional, las calles interiores, las veredas, las dreas verdes, 68
estacionamientos de visitantes v i cerramiento perimetral de toda el Conjunto Habitacional son bienes comunes,
El uso v goce de las dreas comunes interiores de Conjunte Habitacional "PUERTO SOL-117 serd de uso exclusivo
de los copropietarios de las viviendas y departamentos y su utilizaclén sera reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO - £l arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Habitacional y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 9.~ GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn, conservacion, reposicion y/o mejora
de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas establecidas en este
reglamento ceptOan los gastos de reparacidn o reemplazc gue se priginen en los actos de culpa o dolo de
alglin copropietaric a usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
soiidariamente obligados al page de dafics que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios,
acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacian & fos bienes
comunes del Conjunto Habitacional.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son dereches y obligaciones de los
copropietanios:

a) Hjerce derechos de propie S ER Erdus S sar v disponer de ellos en fa forma y con las

Al nto Habitacional en la proporcion gue les

§ ey ; pglamentaria impuesta por da ley y este

reglamento. Z W =l By

) Concurrir con puntualidad a fas asambleds 4les A 5 yfe‘jgr r su derecho de expresion, _de vato, de

neticién y, en general, hacer uso de jas d fia, T: /ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organisma colegiado. \ s _ _

Jugplir con las disposiciones legales y regla / 0 el Tégimen de pr%pledad horzzr_antal },: la de

r"@ﬂlamento, obedecer las rescluciones de la asa Fropietarics y desempefiar los cargos que este le

ekg. ) . ‘ o
eﬁ:@r al administrador ia inspeccidn de sus viviendas en Caso de dafios en sus instalaciones, quejas e
ScqpRopietarios y, en fin cuande éste lo considere, . o
3 tHit ini : ireccidn v telé ATSC ie, en ausencia del copropietanc
ot¥fidar al administrador con €l nombre, direcaon ¥ teléfona de la persona gue, en 2USENnciz propietart
#e dos dias, quedara encargada de ta custodia de las llaves de su vivienda a fin de que en caso de un
s, ruptura de cualguier instalacidn u otros €asos de emergencia. o L
espocizl en los contratos de  enajenemientc, il de dominic, comodato,
ictario respecto a




satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En £aso de mora se cobrard el interés maximo - .
comercial convencional legal sin perjuicio de Ja accidn judicial correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias qQue acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el casc de
preducirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del Conjunte Habitacional. Estas cuotas serdn pagadas
dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.El derecho de acceso y uso del interfor de jas viviendas es
exclusivo de los copropietarios de los mismos.Los demds dereches y obiigaciones establecidas por la ley,
Reglamento y Ordenanzas. ‘

CAPITULO 4 R L .

De la cuota de derecho y obligaciones

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus
hienes exclusives, tiene cada copropietaric respecto de los bienes cormunes del Conjunto habitacional, se fijaran
de acuerdo con la sigulente tabla, la misma que establece o que cada vivienda representa porcentualmente con
relacion al Conjunto Habitacional, siendo esta revizada-de -acuerdo-a-las-circunstancias supervinientes necesarias
Y cuyo reajuste se hara con la aprobacién de la asamblea da copropietarios.

CUADRO DE GASTOS COMUNES

Planta Baja
Planta Alta

Planta Baja

Planta Alta
Patio

VIVIENDA -3
Planta Baja
Planta Alta
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VIVIENDA -4
Pianta Baija
Planta Alta
Patio

TOTAL
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¥anta Baja

Planta Alta
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| VIVIENDA-8

Planta Baja
Planta Alta
patioc
VIVIENDA -12
Planta Baja

Planta Alta
Patio
TOTAL

JOTAL
VIVIENDA-14

_ 0,45
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VIVIENDA-18

pianta Baja
Planta Alta

VIVIENDA-19

Planta Alta

Planta Baja i
Planta Alta

VIVIENDA -21
Planta Baja
Planta Alta

VIVIENDA-22
Planta Baja
Planta Alta

TOTAL _
VIVIENDA -23
Planta Baja

Planta Alta

Patio

TOTAL
VIVIENDA -24
Planta Baja

Planta Alta

patioc
TOTAL




| TOTAL
VIVIENDA-28

Plarta Baja

Planta Baja.
Planta Alta

Planta Alta
JOTAL
MVIVIENDA-31 =~
PlantaBaia
Planta Alta

Patio
TOTAL
VIVIENDA -32

PlantaBaja
Planta Alta

Pat

JOTAL
VIVIENDA

Planta Baja

ba-36

d




—
VIVIENDA -37

plantaBaja . —
PlantaAla
Patio

TOTAL

VNIENDA-BS

pianta Baja

Planta Alta

VIVIENDA -39

Planta Baia

!;VIENDA-M
Planta Baja
Planta Alta

riahla ALe

TOTAL

VIVIENDA -32
planta Baja




VIVIENDA -47
Planta B2]

VIVIENDA -49 -
Planta Baja

Planta Alta

Patic
TOTAL |

VIVIENDA -50 .
PlantaBaja

| Planta Alta

patio

VIVIENDA-5L
PlantaBaja
Planta Alta

Patio
TOTAL

VIVIENDA-52

JOTAL e
VIVIENDA-53

Planta Baja




—

Planta Alta

Patic

VIVIENDA -57
Planta Baia

VIVIENDA-58
Planta Baja
Planta Alta

Planta Alta

Planta Baja
Terraza

TOTAL
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TOrAL
LOCAL COMERCIALS

LOCAL COMERCIAL 12
Planta Baja

 Planta Baj
TOTAL

LOCAL COMERCIAL14
Planta Baja

TOTAL I |
LOCAL COMERCIAL 15 o

Planta Baja
TOTAL o
LOCAL COMERCIAL 16 B

Planta Bajz




E)EPARTAM ENTO 4

primer piso atto 0,33
Sequndo piso alta 0,53

0,31

Ectacionamiento Ne4
_

DEPARTAMENTO 5

Estacionamiento N95

DEPARTAMENTO 6

Estacionamienta N6

Fstacionamiento N7

. 033
053] -

|

|

' © 0,54
0,31

DEPARTAMENTO B
piso alto

Segundo

Estacionamiento N° &
TOTAL
DEPARTAMENTO 9

Primer piso alto

Sequndo piso alto _

Terraza

TOTAL ]
| DpERTAMENTO 10
[
s

jso afto

Estacionamiento N° 9 7
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CAPITULO 5
Delas prohibiciones

At 12.- Estd profibido g 05 copro ietarlos, arrendatarios Y &nogeneral a todas las personas ejerzan
dereche de uso sobre bienes : del Conjunto Habitacional:
a) Dafar, modificar o afterar en forma alguna, ni aun a thulo de mejora, los bienes comunes de fa misma.
b) Modificar las distribuciones ¢ d mamposteria de su propiedad exclusiva sin 13 autorizacion escrita y e
0 Habltacional, quien a sy vez deberd contratar a un Ingeniero Consult
tado para indagar si cambios propuestos son posibles.
er use abusivo de su vivienda contrariando su destina natural y obstaculizanda el legitimo uso de jo
demds,
Destinar sus bienes exciusivos o un objeto distinto de aguel para el cual fueron construidos o usarlos ¢
ili inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las busnas costumpbres, la tranguili
/ S ¢ la seguridad del Conjunto Habitacional.
No establecer en las i as lo siguiente; tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restayrant, > CENMros socfales, salones de befleza, aulas de educacién, centres de conferencias,
dependencias de administracidn pdblica, semipdblica o privada, centro de
ides infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del
Hatitacional, y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismas.
Instalar maquinas que causen r fides, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales ¢ de
television, o alteren-el fijo de (3 corriente eléctrica,
Almacenar substanciag explosivas, toxicas, insalubres, o mal ofientes,
Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacion y utilizar estos
Como area de espera, ,
Introducir y mantener animajes domésticos que a juicio de Ja asambiea, ocasionen algdn tipo de molestins,
dafios o perijuicios a los demds copropietarios o bienes comunaies, :
Pimtar o cwlocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del Conjunte Habitacional. No se
podrd colocar ningln letrero decorativo con el nombre de] usuario en la puerta de entrada a tal unidad de
vivienda. Unicamente constara en dicha puerta el numero identificatorio de la misma. Bl cual sers de
caracteres uniformes instalad r el administrador del Conjunte Habitacional,
k) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasclendan dal dmbito de cada vivienda.
I} Pintar o colocar rétulos, carta S, avisos, Inscripciones o signos en las fachadas de fas viviendas
m)Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del cenjunto Hahitacicnal, salve con
autorizacion de la asamblea de Copropietari
1} Realizer actos contrarios 3 fag leyes, reglamentos y disposicicnes de la asamblea de copropigtarios o que sean
incompatibies con el Régimen de Propiedad Horizontal a que estd sometido el Conjunto Habitacional,
ar ropa, alfombras, o cos lares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en las ventanas,
nes, o bienes comunes, n! sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra Ias naredes
0 2 [z iendas,
190N lugar fuers de fas instalaciones destinadas para este ef ¥ en todo caso la basura
&epositada en holsas de pl _ .
ralfamiento a personas N enferrnedades infecto contagiosas, 0 de cardcter psicopd
ﬂ@@'ﬂ peligro para 'a seguric salud de fos demds copropiatarios,
pRIpEtario, amendatario o cualquier JEMSONA que use o goce de una de las viv

v

o legal, serd soli; ponsable-con sus trabajadores domés: 0s, visitantes y
> gnga refacion con el titular de |a vivienda y/o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propi
2205, su reglamentoy ef pr eglamento interno, '
tivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en la debida oportuni
dministrador, en la que ademds se denominars quien cumplird co
el Art, 10 de este Reglamento. :
nales de las viviendas, departamentos ¥y locales comercia




CAPITULO 6

De las sanciones

Art. 13.~ Para €l caso de incumplimiento ¢ infraccién a las disposiciones ce la ley de propiedad horizontal o de
este reglamento interno, se establecen ias sanciones que a continuacién se determinan:

a) Amorestacion verbal en primera, y por escrito en la sequnda instancia, por parte del administrador.

b) Imposicidn de multa de hasta un SMV.

©) Los que infringieren las disposicianes de este reglamento, serdn demandados por el administrador en juicic
verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere fugar v podrd
ordenar incluso la suspensién de Jos actos y cbras prohibidas, asi como la reposicién a las cosas a su estado
original, esta accién serd autorizada por la asamblea general,
d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado fas cuotas ordinarias o extracrdinarias impuestas por la ley de
copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente de fa ciudad por el
administrador def condorninio, en juicio ejecutivo, quien debera ademds reclamar intereses con Ja tasa mdxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas

se hicieron exigibles.

e) El pago de intereses no excluird e) de indemnizaciones a que hubiere fugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y awtorizadas por el difector de la
asamblea de copropietarios y si Ja gravedad del caso io justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la asamblea
general de copropietarios,

f) Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuande se encuentren en mora por dos 0 mds meses en las
Cuotas de mantenimientos sin perjuicio de’la accién judicial carrespondiente.

g) Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién acostumbrados
por la administracidn,

Art. 14.~ El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualguier accion de infraccidn o
falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo gue por circunstancias especiales o por fuerza may
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia cornprobada, el administrad
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al Conjunto Habitacional y podr§ ser
destituido por fa asamblea; en lo que sea de su competencia,

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un Juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de Ja asamblea que sean conirarios a la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre Ia materia, -
no obstante lo cual, el acuerdo serd sierit =38 Ja responsabilidad de fos copropietarios gue hubieren votado

a su favor, salvo que el juez or
Dicha impugnacion solo podd &)

diez dias subsiguientes ai acuerdo o a la notificacién que -

-hiciere el copropietario sino hyfjgré&asisk en qua se tomo tal resolucién.

CAPITULO 7

De la administracién. \\ o }
Art. 16.- Son drganos de la ad i iGn: seiiea de copropietarios, El directorio y el Administrador.
asamblea de copropietarios estd investida de la maxima

autoridad administrativa y se cornpo : Copropietarios 0 de sus representantes o mandatarios; regula la
conservacion y administracién del Conjunto Habitacional asi como las relaciones de los conduefios, aungue no
concurran a la asamblea o voten en contra.
Art. 18.- La asamblea estard presidida por ef director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por
orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.
Art.19.- SESIONES.- |2 asamblea de copropietarios  se reunird ordinariamente dos veces al afio , Een los
dltimos dias det res de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente . cuando lo juzgue necesario.
el director y cuando este no o hiciera por peticidn del administrador o de los tres 0 mas copropietarios dentro de
los ocho dias de o solicitado , Ja convocatoria a asamblea lo harin Cualquiera de estos en forma directa y se hara
constar expresamente la negativa del director para la convacatoria.
Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacidn de ocho dias por lo menos, a la fecha en que se deba
celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.
Art=20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- [a asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento,
TERre: que concurran todos 1os copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asambleq universal,
,%ltig‘z El qudrum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la concurrencia de fog
2]l -nten €/ 51 % de fas alicuotas de! Conjunto Habitacional. Si no hubiere qudrum a
nstale la asamblea- es validas,
la indicada  en la convocatoria, cualquierz 2 sea el numero de copropietaros
> de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que se necesite
udrum para tomar i eglamento.
PR D E- REPRESENTACION - Los cop i parti “n i@ asarmblea con todos los derechoes, en
E}?ﬁg gersonai, o por medio de representantes, La represeniacion se otorgara mediante poder notarial o por

508 de una carta cursada a! director, 1os ntaran al e la va 5SS




®

del voto de los copropietarios para aprobar cualquler reforma de r
5 voluntarias y la aprobacidn de cuotas extraordinarias , A
- ( n de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
S & 1as fachadas y rever decisiones de I3 asamkblea,
Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.~ Son atribuciones y deberes de la asamblea general;
a) N‘ombrar y remover al directorie de la asamblea y al administrador del Conjunto Habitaciona! v fijar la
remuneracion de este utimo,
bB) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias,
€) Nombrar un comisario ¥ SU respectivo suplente.
d) Distribuir entre las copropietarics Jas cuotas ¥ 15 Expensas recesarias para la administracion y conservacion
de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento,
e) Reformar este regiamento interno de acuerdo con lo estipulado en el artfculo 26, B! administrador hard
pretocoiizar e inscribir las reformas para Gue suitan efectos legales.
f} Imponer cuctas extraordinarias cuando haya necesidad, para lz buena acministracién, conservacion, o
FIunes.
etarios para que fo realicen obras de modificaciones o aumentos ge Jos bienes camunes
! haya comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Habitacional.
)} Aprobar el presupuesto anuai que presente el administrador.
1} Solictar rendicidn de cuentas a2l administrador cuando lo estime conveniente ¥, de manera especial cuando
> termine su periodo,
Sancionar a los copro 3 igieren la ley de la propiedad horizontal | su reglamente, o e presente
ador, en os casos gue sea de su competencia.
onocer ¥ resolver cualguier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizontal , en su
reglamento, en las o Zds 11 ales y en el presente reglamento interno, y que sea de interés general
para los ¢ 10 Habitaciona].
nes del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
nvenientes para los intereses det Conjunto Habitacional,
: S serdn redactadas v aprobadas en la misma reunion, a fin de que surtan
inmediato, Lstas llevaran 12 firma de! director y de! secretario, guienes podrin delegar a una comisién de
' acte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia
inmediata a la celebracidn de la reunién,

CAPITULO 8

Del Directorio, del Ad !

Art. 28.-) El directorio estard | ado paor el director, dos vocales principales y sus respectives suplentas y por
el administrador quien haré las funciones de s atario, sin derechg a volo.

Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- los miembros del directorio seran nombrados porla asamblea e
copropietdrios, duraran un afio en funciones y seran reelegidas.

Art. 30.-) Para ser director, | v secretario se requiere ser copropletaric def Conjunto Habit;

cargos seran desempefados en 18 honorifi

director, ac | orimer vocal o siguient

dos a |

Art.31.- F

a) Convoca

s
HE ?ector en las funciones de este y velar por &l
#imiento de Jas disposiciones emanadas por i de copropietarics,
¥.033.~ DEL ADMINISTRADOR.- £ administrador del Conjunto Habitacicnal serd elegido por la asamblea
. %al;p\-::r el periodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para se
grftisfrador no se requiere ser cooropietario dei Conjunto Habitacional. .
&éql,:— LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
ﬁ I:ngzmer la representacion | j al y extrajudicial del conjunte Habitacional "PUERTO SOL {
ol redagonen al régi i
actos, y contratos determninados o autorizados por iz ley v renlamentes,
: Htades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
en gl i to civil. :
¥ Mlministrar los bl comunes Comjunto Habitacional con el mayor celo y eficacia, arbitrando
orEnamente las medidas 1 5 para |a buera conservacion de estos y realizando las reparaciones gue
SEAN necesarias
; de copformidac con el presupueste aprobado v en casos de e




“

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con fa periocidad que esta Je sefiale, las cuentas, balances,
proyecto de presupuesto, estados de situacion e informes sobre {a administracién a su cargo con informe del
comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso
de mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de lo estipulado con el
presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias
desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judidalmente por fa via ejecutiva, juntamente con jos
intereses moratorios y las costas procesales . h B -
g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los vienes comunes del Conjunto Habitacional a costa del
copropietario 0 usuario causante o responsable de estos. '

h} Solicitar al juez ia imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresaran a los
fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacion mejora de los bienes comunes del Conjunto Habitacional, hasta los montos sefialados
por la asamblea.

j) Informar anualmente 3 la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademds, el
presupuesto para el afio proximo.

k) Contratar a los obreros y empleados necesarios para la administraciin, conservacion y limpieza de los bienes
comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

1) Conservar en orden los titulos del Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes de ingreso y egresos y todos
los documentos que tengan relacion con el Conjunto Habitacional,

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta construido El
Conjunto Habitacional, asi como de los plancs arquitecténicas, estructurales, de instalaciones generales y olros
documentos, todos los cuales formaran la documentacién oficial de fa misma, Toda esta documertacion oﬁcie.?.--.
‘debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra
ellas con autorizadén del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera ¢ de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequeiias, cumplir con el pago de las deudas comunes, en general,
administrar prolija y eficientemnente la gestién econdmica, como su Gnico responsable.

o) Llevar con sujecidn a los principios de la tcnica contable, la contabilidad de Ja administracion del Conjunto
Habitacional.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos usuarios del Conjunto
Habitacional, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas dalos.

q) Asistir a ja asamblea general y de directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.

) Shper vigilar diariamente al personal de manltenimiento, guardiania y demds trabajadores del Conjunto
Habitacional.

t) Controlar y stiper vigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

v) cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo conirato.

w) Para la celebracidn y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente con la
aprobacion del director.

x) Ejercer los demas deberes y alribuciones que le asignen la ley v los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. E} secretario sera elegido por la asamblea general por el
periodo de un afio, Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
ejecute el directorio y el administrador del Conjunto Habitacional. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracién en cualquier instante ¢ informar al directorio  y/o asamblea de copropietarios y presentar

anualmente un informe sobre a gestion econdmica del administrador,
CAPEIULO 9
igiones Generales
3E-%0s casos no previstos en este reglamento y gue no pueden ser resueltes de conformidad con la ley y

regfment® de propiedad_herizertatpor no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueftos por
d&ﬁ@{%@ﬁ#&&“{r sciante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.
/’\'.‘»\. kit = .f‘y'j;, : \\ .
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ionamiento, fachadas y cortes.
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NOR NOTARIO: En el libio de escrituras bl
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de Jzs siguientes
clausulas: PRIMIERA COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOST: OIEVSKY VIEIRA HERRERA, mavor de
edad, de nacionalidad ecuatonana, de estado civil casado, a quien en

adelante se denominara FI, PODERDANTE o M,ANDANTE.H‘ SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Iey publicada en el I?,eg,}istro Oficial

mumero quinientos ochenta ¥ siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIXSS), como

fitucién financiera publica, con competencia para administrar, bajo
cilterios de banca de inversion, los fondos previsionales del TInstituto
Reuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se crcarga de ejecutar operaciones ¥ prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados de] Instituto Zcuatoriano de
Seguridad Social. 3) El Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente egitimado para comparecer a npombre del BIESS a ja

cbracion de los actos Juridicos relacionados con las Operaciones y
SCIViclos mencionados en el numeral anterior, en la junsdiccion de la
provincia de Manabi, TERCERA - PODER ESPECIAL.- Con £stos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efraim Dostoievsky Vieira Herrera en sy

calidad de Gerente General de] Ba; co del Instituto Ecuatoriane de S gu

iplio y
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celebrarse escritura pliblica de revocacién, una vez que BL MANDATARIO
ese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
de] Banco del Institulo Ecuatoriano de Securidad Social en Portoviejo.
o _]
Usted, sefior Notaric, se servira agregar las demés cldusulas de ley para la
> b} = - p
perfecta validez de este instrumento”. {(fmado) doctor Diega Hermida [za,
Abogado con matricula profesional nimero cinco mil seiscientos noventa del
& :
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI EL. CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda elevada a escritura piblica con todo su valor Jegal

lefda que le fue al compareciente por mi el Notario en alta y clava voz, se

sw conlenido y para constancia de elo firma juntamente

en umdad de acto, de todo lo cual doy fe.-

F]

if l'. -

Goo. Jicer
) Sr. Ing. Ledn Efrain Dosta

~
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| ASTADBEPOSESION Noog0g— - - - ~ - - -

En Quito, Disfrito Metropalitano,  a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
anie- los sefiores Miembros dal Directorio del Banco del instituto Ecuatoriano de .
Seguridad Social v, previa calificacion de su habilidad legal por patte de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, segiin Resolucidn No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, ! sefiar Ingeniero Lean. Efrafn Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para gf desempefo d& las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecyatoriang de Seguridad Social, para-las que ha
sido designado en seslén celebrada 2 8 de Juriio de 2010, de conformidad con Io
establecido en el articulo 15 de 15 Ley del Banco del 5SS y en el arficulo 19 de sil

Estatuto. ®

- Para constancia fima conlos'sefiores Miembros del Directorio del Banco-del ESSyel -

L Infrastrito Prosecrétaria Ad-Hog que cerfifica. . T
. s

Vi Ramiro Gorizalez Jar‘a'rruIIO"-\\ | Ec. Leonardo H. Vicufa zquierdo
3 ;&ﬁﬁfﬁ?ﬁﬂ'&‘*ﬁmﬁ VICEPRESIDENTE DEL DIREGTORIO
iy .

)—t ) ' : , . Q% . /{/
AT = el & < - - 7"_"-__1:’{1”,@’//
va .

_ Ing. Omar Serrano Cuevya ke, Bolivar Cruz Hujleapi
.‘R&PRESENTANTAE DE LOS AFILIADOS REPREZENTANTE DE LOS JUBILADOS







- que antecede es fiel compulsa de

i osda que me fue presentaca en

as utiles v que luego devolvi al
& de-ell =ro la presente.
ede ELO;QQ_El_ﬁ*‘ e@p 0tore,

— .
B~
Quito, 2 h . ’

LOREZ OBANDD
bR HOMERQLOREZOR

T e

Sc otorgé ante el doctor FHomero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén CQito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo,-segun accién de personal
nmero dos mil ochoctentos cincuenta y dos guidn DP guién DPP de fecha cuatro

nfiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura piblica de P
XESPECIAL gue olorg L INSTITUTO ECUATORIANO DIE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
hrmada y sellada en Quito, a los nueve dfas del mes de julio del dos mil DOCE.-




| SANDOVAL CORDOVA EDMUNDG

WAL - MANTA,

CANTON




ESTAS.D 4 FOJAS ESTAK
RIUBRICADAS POR MJ_
Ah. Elsye Cederio Menender
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M! CARGO, AL QUE ME

REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIFRO PRIMER
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