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) . OCIACION MUTUALISTA~ DE AHORRO Y CREDITC PARA
LA ‘ffwﬂ;g.ﬂDJEL'wﬁﬁHl NCHA, A FAVOR DEL FIDEICOMISO MERCANTIL iNMOBILIARIO
‘PUERTC  SOL I, REPRESENTADO POR LA COMPANIA TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIREICOMISOS S.A. -

SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIQ Y ACTO JURIDICO DE
ENTREGA DE OBRA: OTORGAN EL FIDEICOMISC MERCANTIL INMCBILIARIO “PUERTO
SOL I, REPRESENTADO POR LA COMPANIA TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S A, ¥ LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO

PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, A FAVOR DE LA SENORA ROSA MARITZA VEGA
MOREIRA. -

TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: OTORGA LA SENORA ROSA MARITZA VEGA MOREIRA; A FAVOR DEL BANCO
PICHINCHA COMPARIA ANONIMA -

CUANTIAS: § 62.000,00 INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabl,
Repiblica del Ecuader, hoy dia martes disciccho de junio del dos mil trece, ante mi, Abogada
ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notfaria Encargada de la Nolaria Publica Cuarta del canién
Manta, mediante Accion de Personal ntmerc 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por ia Direccién
Provincial del Conselo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciseis de enero def dos mil doce,
comparecen y declaran. PRIMERA PARTE: La ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINGHA, debidamente representada por la sefiora
Economlqtd JL,HNNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apodérada

ucion, tal como lo justifica con el Poder Especial que se

ocolo como documenio  habilitante.  La comparcciente es de nacionalidad
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votaciont. ﬁugas copias folostdticas debidamente certificadas por mi agrego a e"

SEGUN A PARTE: £! FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SO

calidad de “VENDEDOR”, debidamente representado por la compania TRUST H_DU-C




ADMINISTRADORA DE FONDQOS Y FIDEICOMISOS S.A, que a su vez comparece al
presente acto representada por su Apoderado Especial, el Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA
GRANJA, conforme lo legitima con la escritura publica de Poder Especial, que como documento
habilitante se agrega a este instrumento. EI compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de eslado civil casado, con domicilio en la ciudad Quito y en transito por ésta
ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escritura. Por ofra parte, en calidad de "“CONSTRUCTORA”, la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente
representada por la sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su
calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente
General y por lo tanto Representante Legal de la Institucion, tal como lo justifica con el Poder
Especial que se adjunta al protocolo como documento habilitante. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de
Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta
escritura- Y por otra parte, en calidad de “COMPRADORA” la sefiora MARIA

CELMIRA ESCOBAR PICO, por los derechos que reprgsenta en su calidad de Apoderada
Especial de la sefiora ROSA MARITZA VEGA MOREIRA, t

que se adjunta como habilitante. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de

JI como Io acredita con el documento
edad, domiciliada en esta ciudad de Manta y a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania y cerlificado de votacién, cuyas copias fotostaticas
dehidamente certificadas por mi agrego a esta escritura plblica.- TERCERA PARTE: Por una
parte la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPOQ, en su calidad de Gerente de |a
Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, tal como lo justifica con el
documento que se adjunta como habilitante. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta, parte a fa que en adelante se la
denominard “EL BANCO O EL ACREEDOR”; y, por ofra parte la sefiora ROSA MARITZA
VEGA MOREIRA, divorciada, legamente representada mediante poder especial otorgado a favor
de la sefiora Maria Celmira Escobar Pico, tal como lo acredita con el documento que se adjunta
como habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi,
agrego a esta escritura; a quien en lo posterior se la denominara "LA DEUDORA

HIPOTECARIA”, La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad vy




s que fueron los comparecientas por mi, 12
Nolaria de [os erectos y res s de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y sepzrada, de oue comparecen al otorgamiente de estz escrilura de CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, CONTRATO DE
COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA, Y
CONSTITUCION DE  HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR sin coaccion  amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pidieran
que eleve 3 escritura pablica el lexlo de la minuta, cuyo tenar literario es como sigue: Sefiora
Notaria: tr &l registro de instrumenios publicos a su cargo, sirvase insertar la presente minuta
que conliens ies aclos juridicos de Carcelacidon Parcial de Hipoteca Abierta y Prohibicion de
Enajenar, Centrato de Cempraventa Inmobiiiario v Acto Juridico de Entrega de Obra, vy
Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, otorgados al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA PARTE.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece como Unica
parte, a la presente Cancelacién Parcial de Hipotecs Abierta, 1a sefiora Economista JEANNET
DEL ROCIC FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario
Alfredo Burbano de Lara Auscon, Gerente General y por lo tanto representante legal de la
“ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”,
tat como lo justifica con el Poder que se acompana. La compareciente es mayer de edad, de
estado civil casada y domiciiada en la ciudad de Manla. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a)
Mediante escrilura piblica de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de
Enzjenar, celebrada el diecisieie de Enero del dos mit doce, ante el Notario Publico Tercero del
Canton Manta, e inscrifa en el Registra de |z Propiedad del mismo canton con fecha quince de
Varzo del dos mil doce, con el nimero de inscripcion trescientos cincuenta v ires del registro de
Hipotesas y Gravamenes, ef FIDEICOMISO MERCANTIL INMORBILIARIC "PUERTO SOL 117,
debidamente representado por la compafia Trust Fiduciariz Adminisiradora de Fondos vy

a su vez representada por el sefior Ciceron Sucre Tacle Vera, en su

( :te Gereral de dicha compafiia, para garantizar ias obligeciones contraidas o
nt rasr su representado con la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHOR
LA VIVIENDA PICHINCHA, constituyd a su favor PRIMERA HIP

risti, Barrio Las Brisas, cddigo trescientos guince, de la Parrogui

5n Manla, Provincia de Manabi, identificado con la clave catastral namero




09-12-03-000, con una superficie de DOCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS
CUADRADOS OCHENTA DECIMETRCS CUADRADCS, dentro de las medidas v Iihderos que
constan perfeclamente descritos en dicho contrato. b) Posteriormente, con fecha lreinla de
Oclubre del doce se encuentra inscrita en el Regisiro de la Propiedad del Canton Manla, la
escrilura pablica de Reclificacion de Linderos y Constitucion al Régimen de Propiedad Herizontal
dei Conjunto Habitacional “Puerto Sol 11", autorizada en ia Notaria Publica Cuarta del Canton
Manta el dia veintinueve de Agoslo del dos mil doce, mediante la cual las partes suscriploras del
Contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercanti  Inmobiliario "Puerto Sol II", acuerdan
reclificar los lindercs y medidas mencicnadas en el literal b), del numeral cinco punto uno de la
Clausula Quinta del mencionado contrato, considerande que al inmueble aportado le
corresponde en realidad un area total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA 'Y UN METROS
CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECMETROS CUADRADOS, dentro de las medidas y
linderos gue constan perfectamente descritos en dicha escritura de rectificacion, a la cual
comparecié ademas Mutualista Pichincha en su calidad de "Acreedora Hipotecaria” para brindar
su aceptacidn. A su vez, en la misma escritura piblica de fecha veintinueve de Agosto del dos
mil doce, ef FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL 11", representado por la
compafila Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., celebré sobre dicho
inmueble, declaratoria de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional denominado “Puerto Sof 11", dividido en viviendas, deparfamentos, locales
comerciales y las respectivas areas comunales segin consta del propio estudic de propiedad
horizontal. TEWA Y PROHIBICION
DE ENAJENA&: Con los antecedentes expuestos, la sefiora Economistam
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial de la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara: Que a
solicitud del deudor hipotecario, por medio del presente instrumento cancela parcialmente ia
hipoteca abierta y prohibicion de enajenar constituida a favor de su representada sobre el
inmueble ampliamente descrito en la clausula segunda, cancelacion parcial que afectard
exclusivEEgrlt_e_alj_rn_w_Qle consistente VIENDA SIGNADA CON EL NUMERO
“SESENTA Y UNO” UBICADA EN LA MANZANA “A” DEL CWL
"}BMm ciudad de Manta, para Io cual se faculta 2l sefior Registrador de la
Prom canton proceda en conformidad. En lo demas, la presente cancelacion parcial

de hipoteca abierta y prohibicién de enajenar no afecta ni modifica en forma alguna las demas

garantias gue €l deudor hipotecario mantiene constituidas a favor de la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. Las de estilo.-




or Notario, agragear lag cldusulzs de estilo necesarias, para la completa val

iento. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA INMCBILIARIO ¥
_QI_CW CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- El
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINARO “PUERTCO SOL 117, debidamente
representado por la compaiiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
FIDEICOMISOS S.A., esia ultima, representada por su Apoderado Especial, ingeniero JUAN
PABLC ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con la escrilura publica de Poder ES;}P ial, que
como documento habilitante se agrega a éste instrumento, en su calidad de VENDEDOR, &l
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civit casadoy con
domicilio en la ciudad Quito; por ofra parie, la sefiora MARIA CELMIRA ESCOBAR PICO, por
los derechos que representa en su calidad de Apoderada Especial de la sefiora ROSA MARITZA
VEGA MOREIRA, ciudadana de nacionalidad ecuatoriana, mavyor de o Md ;r;;gt_ad:_l civil
divorcfada y a quicn se denominaréd en adelante como la “COMPRADORA”. La apoderada de Iz
confratante es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriang, de estado civil casada, domiciliada
en ta ciudad ¢e Manta y justifica |z calidad en que comparece a éste aclo, con la copia del Poder
Especial olorgade & su favor que se acompaia como documento habilitante.  CLAUSULA
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNO).- Mediante escritura plblica olorgada ante el Nolario
Vigesimo Tercero del Cantén Quilo, Doctor Gabriel Cobo Urguizo, el dia cuatro de marzo del ano
dos mil once, depidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del canlon Manta el dias tres
de junio del o dos mil onee, con el nimero de inscripcion trece, se constituyd et FIDEICOMISO
MZRCANTIL INMCBILIARIO DENOMINADO "PUERTO SOL I, cuya compafiia fiduciaria s
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. DOS).- £n 14
escritura de canstitucion dsi fideicomise, mencionada en el numeral anterior, &l FIDEICOMISO
“PUERTO SOL 11, adguird como aporte z titulo de fideicomiso mercantil el bien inmueble
sighade come lote de terreno ndmers Tres, ubicado en la avenida ciento frece, Kilometro Dos de
ia carrele aihmta ~ Montecristi, Barrio Las Brisas, ¢ddigo trescientos quince, de la Parroquia

n

Los EsterpEde N Mantz, Provincia de Manabi, identificado con la clave catastral nimero 2-

09-12-03- circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRE

ciento tredes 05 sesenta centimetros y avenida ciento trece, via que co

dos de la Compafila Bototagua (actualmente de los vendedores). Cor

doce mil ochocientos treinta v seis metros cuadrados ochenta decimetr




cuadrados. TRES).- Mediante escritura pablica de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion
Yoluntaria de Enajenar, autorizada en la Notaria Publica Tercera del Cantén el dia diecisiete de
enero del dos mil doce, que consta inscrita en el Registro de ia Propiedad del canton Manta con
lecha quince de marzo del das mil doce, en el registro de hipotecas y gravamenes con el nimero
de inscripcion trescientos cincuenta y ires, Fideicomisc Mercanlil Inmobiliario denominade
‘Puerto Scl 11", representado por su Fiduciaria la compafiia Trust Fiduciaria Administradora de
Fondos y Fidelcomisos S.A., a su vez representada por su Gerente General, constituyo Hipoteca
Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociacién Mutualista de Ahorro y
Crédito para lz Vivienda Pichincha, especial y sefialadamenle, scbre el bien inmueble de su
propiedad descrilo en el numeral dos de ésta clausula. CUATRO).- A) Mediante escrituras
publicas otorgadas ante el Notario Vigésimo Tercero det cantén Quito, con fecha oche de junio
del dos mil doce, se rectificaron los linderos y medidas y se protocolizaron los planos del

Proyecto Inmobiliaric denominado “Puerto Sol II", en razdn del oficio con niimero fres nueve uno

guion dos tres ocho cero cero emitido por el Jefe del Area Control Urbano de la Muy ilustre

Municipal de Manta, con fecha treinta de noviembre del dos mil diez, donde la Direccion de
Flaneamiento Urbano autorizo que la constituyente emita escrituras respecto al lote mencionado
en el numerai anterior, con los siguientes linderos y medidas: Por el Frente: En noventa y cuatro
metros cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida ciento trece; Por Atrds: En noventa v
cuatro metros freinta v nueve centimelros, con Lote namero Uno, de la Mutualista Pichincha
actual Conjunio Habitacional Puerto Sol); Por el Costado Derecho: En ciento trece metros
cincuenta y tres centimetros con el Complejo Deportivo de Ales; y por el Costado lzquierdo: En
ciento dooce metros sefenta y cuatro centimetros, con la via de Ingreso al Conjunto Habitacional
Puerto Sol; medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN
METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. B) Dicho oficic fue
modificado mediante Autorizacion nimero cuatrocientos noventa y dos mil seiscientes ochenta,
donde la Direccion de Planeamiento Urbarc, autoriza que se celebre a rectificacion de escritura
publica de los linderos del predio ya determinado, especificamente cambiando el limite por
atras: determinando que en lugar de noventa y cuatro metros treinta y nueve centimetros, con el
lote Uno, al terreno le corresponden, noventa y ocho metros cuatro centimetros con el Conjunto
Habitacional Puerto Sol | Etapa |, variacién de la medida que no incidié de modo alguno, ni en el
area del terreno ni en los planos que constan con la informacidn correcta, protocolizacion de
cficio que consla de escritura pablica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero Encargado del
cantén Quito, Doctor Guido Valero, con fecha catorce de agosto del dos mil doce. C) La

rectificacion mencionada en el literal inmediato anterlor, fue efectuada mediante escritura publica




de Rec n de Linderos y Constitucien al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto

Hzhitacional “Pusrie Soi |I', cen fecha veinle y nueve de agosto de dos mil docs, ante a

Abogada Elsye Cedefio Me laria Encargada de la Notaria Pablica Cuarta del canion

Mantz, e inscrifa en e isiro de |la Prasiedad del canton Mantza, ¢l treinta de octubre de dos

mil doce, bajo gl namero lres mil cuarenla v cinco del Registro de Cempra Ventia, siendo la

ficacion la s medidas y cabida mencionados en el literal b} del numeral

Cinco Punlo Uno de la clausula Quinla de |3 escritura de constitucion del Fideicomise Mercantil
CANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL I, considerando que al

gl Frenle:

denominade FIDZICOMISC ME

lote de terreno nimero tres aporlado le corresponden a la fecha los siguientes: "Por ¢

L
En novenia v cuatro metros cuarenta vy cinco centimelros, con ia Avenida ¢

En noventa y ocho metros cuatro centimetras, con Conjunto Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1,

por el Cost e metros cincuenta v tres centimetros con el Comp

Deportivo ¢ Costado fzguierdo: En ciento doce melros sstenta y cuatro

centimetres, con ia via de ingreso al Conjunto Habitacional Puerto Sol, medidas que generan un

0o,

a Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA

Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. D) Mediante escritura publica ctorgada el veinte y
nueve de agosto de dos mil doce, ante la ante la Abogada Elsye Cedefic Menendez, Notaria
Notaria Plblica Cuaria del canton Manta, e inscrita en el Registro de la
ero 41 de

Encargada de Iz
Propiedad del canlon Mante, el lreinta de octubre de dos mil doce, bajo ef nim

on en el Registro de Propiedadss Horizontales v baje el ndmero 4% en el Registro de

Pianos, el lole Tres ya mencionado se consliluyd al Régimen de Propiedad Horizontal, bajo a

denominacion de "Conjunto Habilacional Puerto Sol |I" mediante declaratoria de Propiedad

Harizontal olorgada por su propietario, debidamente aprobada por el Gobierno Autonomo
descentralizace Municipai del Cantén Manta, mediante resolucicn nurnera 018-ALC-M-JEB-2012
de fecha veintiuno de mayo de dos mil doce. E) Sobre el lote signado como numere TRES, del

cual es propietari ideicomiso Mercantil Inmabifiario denominado “Pugrto Sol 11", se desarrolla

el proyecto inmobiliario denominado Conjunto Habitacional “Puerto Sol [,

i o i o .
sesenta 'y;',gp wviendas unifamiliares ubicadas en cuatro manzanas; un bloque que
is local

de plantajbg jos plantas altas los mismos que constan de diez y seis loca
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representade por la compafia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., &
su vez representade por su Apoderado Especial, en su calidad de Prepietario del Lote de

Terreno signade con el ndmerc Tres, ubicado en la avenida ciento trece, Kilometro Dos de ia

carretera Manta Monteeristi, Barrio Las Brisas, cédigo trescientos quince, de la Parroquia Los
Esteros del Cantdn Manta, Provincia de Manabi, cuycs linderos generales se encuentran
descritos en la Clausula Segunda de Antecedentes y sobre el cual se desarrolld el Proyecto

Inmobifiario Conjunto Hahitacional Puerto Sol i, constituyéndolo al régimen de propiedad
M

herizonial; da en venia real y enajenacion perpetua a favor de |a sefiora ROSA MARITZA VEGA
MOREIRA en su calidad de COMPRADORA, |z vivienda unifamiliar signada con el numero
7 ESENTA Y UNO, ubicada en la manzana "A”, gue consta de planta baja, planta alla y patio;
la Planta Baja esta combuesta de porche, Sala-Comedor, Cocina, Bafo Social, garaje, patic y su
respectiva lavanderia; la Planta Alta estd compuesta de dormitorio master con bafio privado,
dormitorio Uno, dormiterio Dos y un bafio general; cuyos linderos especificos son: PLANTA
BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con planta alta de ésta misma vivienda, POR ABAJO: Lindera
con terrenc de la edificacion; POR EL NORTE: Lindera con patic de la misma vivienda con
una longitud de cuatro metres noventa centimetros; POR EL SUR: Lindera con patio de la
vivienda nimerc sesenta con una longitud de siete metros veinte centimetros; POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur con tres metros diez centimetros, fuego gira hacia el
Oeste con sefenta centimetros, vy finalmente gira hacia al Sur con dos metros noventa
centimetres, linderando con el patio de Ja misma vivienda; POR EL OESTE: Partiende del
vértice Noreste hacia e! Sur con un metro cuarenta centimelros, luego gira al Oeste con un metro
diez centimetros, luege gira al Sur con un metre sesenta centimetros, luego gira al Oeste con un
melro noventa centimetros, finalmente gira al Sur con tres metros, linderando con porche, garaje
y patio de la misma vivienda, PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: Lindera con cubierla de ésia
misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con planta baja de ésla misma vivienda; POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia patic de la misma vivienda con una fongitud de ocho metros
cuarenta centimetros; POR EL SUR: Lindera con vacio de patio de la vivienda niimero sesenta
con una longitud de ocho metros cuarenta centimetros; POR EL ESTE: Lindera con vacio
hacia patio de la misma vivienda con una longitud de seis metros; POR EL OESTE: Lindera con
vaclo hacia patio de la misma vivienda con una longitud de seis metros. PATIO.- POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo y planta alta de a misma vivienda, POR ABAJQ: Lindera con
terreno de fa edificacion; POR EL NORTE: Lindera con el complejo deportivo Ales con once
metros noventa y cuatro centimetros; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Suroeste hacia

el Este con dos metros sesenta centimetros, luego gira hacia el Nerte con tres metros, luego gira




on ur metro noventa centimetras, luego gira al Norte con un metro sesenta centime

luego gira hacia = con un melro diez centimetros, luego gira &l Norte con un melre cuarenta

el

centimelros, luega gira hacia al Este con cuatro metros noventa centimetros, luego gira hacia el
Sur con fres metros diez centimetros, luego gira al Oeste con selenla centimelros, fuego gira

ur con dos melros novents centimetros, luego gira al Este con dos melros quince
centimelros, linderando con planta baja de ésta misma vivienda y patio de la vivienda nimero

sesenta; POR EL ESTE: Lingera con el Conjunto Habitaciona! Puerla Sol —elapa- 1 con una

o P "‘C‘

longiiud de oche metros sesenta cenlimetros; POR cor g numero fre

con una longiiud de ochio melros cuarenla y ocho centimetros. La ".{if{iéﬂf
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La Compradora han convenido df-' mutuo acuerdo en fijar ef precio de la glicuota ¢ cuota de

condominio 2 la gue accede la vivienda objeto de este contrato, en la ¢ d de SESENTA'Y
DOS MIL DOLARES DE FSTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que es pagado, en dinero
en efectivo v moneda de curse legal, a la suscripcidn de |a presente escritura publica de
compraventa. Sin perjuicio de! precio pactado por los contratantes, reconocen que el monto del
avalio del bien segun consta del Certificado conferido por la Direccidn de AvalGos, Catastros
Registros del GAD Municipal de Manta es de sesenta y un mil novacientos cincuenta y seis
dolares con noventa vy lres centavos. CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE OBRA- La
compafila CONSTRUCTORA, Asociacien Mulualista de Ahorro y Credito para la Vivienda
Pichincha, representada por |z sefiora Economista JEANNET — DEL ROCIO FASCE
SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de
"eral v per o tanto representante legal de dicha institucion, tal como lo,,
| Pcder que se acompafia, en este acto, hace formal entrega de
con el nimero SESENTA Y UNO, ubicada en la manzana “A”,

s los materiales, bienes y accesorios U
sitacional, asi como los costos de

y administrativa de |




sufragados por el FIGEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTC SOL i, los que son
reembolsados en este acto al FIDEICOMISO hasta por ia suma de cincuanta y un mil frescientos
sesenta y cinco dolares con veinlicinca centavos. CLAUSULA SEXTA: REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- La Compradara, declara que conoce y acepta que el inmueble
adquirido se encuentra sometido al Regimen de Propiedad Horizontal y en consecuencia, acepla
somelerse a las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en el Reglamento
General a la Ley de Propiedad Horizontal, asi como, a las disposiciones contenidas en el
Reglamento inlerno de Copropiedad del Conjunto Habitacional Puerio Sol I, gue se agrega &
esta escritura pablica como documento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO - El
Vendedor declara que sobre las alicuctas o cuotas de condominio que se enajenan, no pesa
ningin gravamen que limite el dominio, uso, goce y posesion, que no sea la hipoteca abierta que
se levanta en la primera parte de este instrumento, no obstante ello, y segin lo establecido en el
numeral DOS de la clausula Sexta del contrato de constitucién del Fideicomiso Inmobiliario
Puerto Sol Il, que el Notario Vigésimo Tercero del Canton Quito, Doctor Gabriel Cobo Urquizo,
autorizd en dicha ciudad el diz cuatro de marzo det afc dos mil once, LA FIDEICOMITENTE

respondera ante el FIDEICOMISO y ante quienes la sustituyan en el dominio, por el saneamiento

por eviccion y vicios redhibitorios @ que hubiere lugar, en los términos de iey. CLAUSULA

OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos, tasas, impuestos, derechos notariales, impuesto a las

utilidades {plusvalia), eic., que se ocasionen en e! oforgamiento y perfeccionamiento de esta
escritura plblica de compraventa seran de cargo y cuenia de la Compradora, guien queda
legalmente autorizada para gestionar por si o a lravés de lerceros designados para ef efecto, la
inscripcion de la presente transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION.- La Compradora declara que acepta la
compraventa que a su favor se otorga por esta escritura publica, por convenir a sus intereses. Se
agregaran las demés clausulas de estilos y los documenlos habilitantes necesarios para la
validez de esta escritura. TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a
la celebracion de la presente escritura publica; Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente
representado por la sefiora Maricela Dolores Vera Crespe, en su calidad de Gerente de la
Sucursal Manta, seqin consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en
lo posterior, para los efectos de este contrato, se podrd denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” ylo "BANCO".- Se entendera incluida dentro de esta denominacion a las
Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C A. Dos) La sefiora

ROSA MARITZA VEGA MOREIRA, legamente representada medianle poder especial otorgado




la sefiora Maria Celmira Escobar Pico, tal como lo acredita con el documento que se

a Sl S0

a favor de
adiunta como habilitante, parle a |2 cual, en lo posterior, para los efectes de este contrato, se
podra denominar “DEUDORA HIPOTECARIA™ - Las comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado v divorciada, domiciliadas en Manla, hébiles
para conlratar y obl DA.- ANTECEDENTES: Uno) La sefiora ROSA MARITZA
VEGA MOREIRA, es propietaria de la vivienda unfamiliar signada con el numero SESENTA Y

UNOQ, ubncada en la manzana ”A del Conjunto Habitacional Puerto Sof i, ubicado en el ot de

Terreno srona on el nime en la avenida ciento trece, Kildmetro Dos de la carretera
Manla Montecristi, Barrio Las 3ri qo trescientos quince, de la Parroquia Los Esleros del
Cantén Manta, Provincia de Marabi; que consla de plania baja, planta alta y palio; la Flanta Ba

esld compuesta de porche, Sala-Comedor, Cocing, Bafo Social, garsje, patio y su respectiva
lavanderia; la Flanta Alla esta compuesta de dormitorio master con bano privado, dormitorio
Uno, dormitorio Des y un bafio general- Uno punto uno) El inmueble referida en el numeral

anterior fue adguirido mediante el presente instrumento por compra al FIDEICOMISO

MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL II”.- Uno punto dos) Los linderos, dirner‘@(}}':‘efs'} h
superficle y demas caracleristicas del I*rﬁdu terreno, segun ef titvlo de dominio, son los
sigulentes: PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con planta alta de ésta misma viviends;
POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: Lindera con patio de I3
misma vivienda con una longitud de cualro metros noventa centimetros; POR EL SUR: Lindera
con patio de la vivienda namero sesenta con una lengilud de siete melres veinte centimetros;
POR EL ESTE: Pertiendo del vértice Noroeste hacia el Sur con tres metros diez centimetros
luego gira hacia el Oeste con setenta centimetros, vy finalmente gira hacia &l Sur con dos melros

noventa centimetros, linderando con el patio de fa misma viviends; POR EL OESTE: Partiendo
det vertice Noreste hacia e Sur con un melro cuarenta centimelros, luego gira al Oeste con un
metro diez centimatros, luego gira al Sur con un melro sesenta centimelros, luego gira al Oeste
con un meiro noventa centimetros, finalmente gira al Sur con fres metros, linderando con porche,

garaje y Ncmo de la misma vivienda. PLANTA ALTA.- POR ARRIBA: lindera con cubierta de

. Lindera con vacio de patio de ia vivienda nur

cho metras cuarenta centimetros; POR EL ESTE: Lindera con, vaci

i misma vivienda con una longitud de seis metros; POR EL OESTE! Lindetate

o de la misma vivienda con una longitud de seis metros. PATIO.- POR ARR

a de la misma vivienda, PCR  ABAJO: Lindera




terreno de Ia edificacion; POR EL NORTE: Lindera con el complejo deportiva Ales con once
meiros noventa y cuatro centimetros: POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Suroeste hacia
el Esle con dos melros sesenta centimetros, luego gira hacia el Norte con tres metros, luego gira
al Este con un metro noventa centimetros, luego gira al Norte con un metro sesenta centimetros,
luego gira hacia el Este con un metro diez centimetros, luego gira al Norte con un metro cuarenta
centimetros, luego gira hacia al Este con cuatro metros noventa centimetras, luego gira haciz &
Sur con tres metros diez centimetros, luego gira al Oeste con setenta centimetros, luego gira
hacia el Sur con dos metros noventa centimelros, luego gira al Este con des metros quince
centimelros, linderande con planta baja de ésta misma vivienda y patic de la vivienda numero
sesenta; POR EL ESTE: Lindera con el Conjunte Habitacional Puerto Sol —etapa-1 con una
longitud de ocho metros sesenta centimetros; POR EL OESTE: Lindera con calle nimero tres
con una longitud de ocho metres cuarenta y ocho centimetros. La vivienda SESENTA 'Y UNO -
MANZANA “A”, tiene un area neta total de CIENTO CINCUENTA Y DOS COMA CUARENTA'Y
NUEVE METRCS CUADRADOS: alicuota total de cero coma cero ciento cuarenta y dos por
ciento (0,0142%); area tofal de terreno de CIENTO CINCUENTA Y CINCO COMA SETENTA'Y
SIETE METROS  CUADRADOS; area comin total de SESENTA Y NUEVE COMA
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS; é&rea total de DOSCIENTOS VEINTIBOS
COMA CERO SEIS METROS CUADRADOS.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAUENAR Y GRAVAR:a seioa ROSA WARITZA VEGA
W@Mnmera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se
levanien o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, v cuyos linderos y
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos
aguellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de conformidad
con las normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras gue recibieren en el futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacion - Los linderos del inmueble gue se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los

mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida

en |os finderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad
de la sefiora ROSA MARITZA VEGA MOREIRA, que el gravamm toda la propieda
e e S g e T e e e e

descrita en este contrato, por lo gue-también, en forma expresa declara que la hipoteca que

constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad del inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de

enalenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones




lan en la clausula siquiente, debiendo tomarse nota de esta
Propiedad del Canion correspondiente. Por tanfo, la sefiora

ROSA MARITZA VEGA MCREIRA, deciara(n) que mediante Sirumenio voluntariamente

constituye(n) pruhh_wuﬂn de eng] y gravar sobre los inmughles que se hipotecan, ambos a

e por lanlo a confar con la autorizacion del BANCO para la
enajenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta
nipoteca abierta se consfituye en virlud de lo dispuesio en los incisas tercero y cuarto def articulo
dos mil trescientos quince del Codigo Civil y més disposiciones legales pertinentes, con la
finalidad de znlizar todas 1as obligaciones que la sefiora ROSA MARITZA VEGA MOREIRA,
en forma individual o coniunla con ofras personas, hubiera adquirido o adquiriera en el fuluro con
el Banco Pichincha CA., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en e

ol cia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo les hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstames, sobregiros, descuentos, fianzas, aceplaciones
bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipe de facilidades crediticias v servicios bancarios,
otorgados por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos; para
garantizar las obligaciones que an confraidas o gue contrgjeran frente a terceras personas
gue cedan, encosen o transfieran en cuaiquier otra forma sus derechos 2 favor del ACREEDOR
HIPCTECARIO v en general, por cualguier acto, contrato, causa ¢ motivo gue fes obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligados principales o
accesorios, cuslquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA. -
OPERACIONES DE CREDITO: Respeclo de fas cperacionss de crédito existentes o por exist
entre la DEUDORA HIPOTECARIA y e ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecient
declaran y aceplan lo siguienie: a) De los préslamos y cualquier ofro tipo de facilidades
crediticias v bancarias concedidas o gue conceds el ACREEDOR HIPOTECARIC a traves de
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la DEUDORA
HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualguier
olra forma 5 garantias o
ones que confrgjera por los otros conceptos que se ¢
precec\, " ta’é dejado y se dejara constancia en documentos pUbiicos 0

porla DE
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IPOTECARIA, bastando para este ¢
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que el Banco haga en una demanda.- b) L.a cancelacion de uno ¢ mas préstamos u abligaciones,

en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fiado en los correspondientes
documentos, capacilerd a fa_DEUDORA HIPOTECARIA para soficitar otras operacianes,
oréstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
indicadas en la clausula cuarta, siende facullativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder
o no las facilidades crediticias, prestamos y mas servicios bancarios, 0 convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluniad y sin lugar a reclamo en el caso de gue decida no
concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO,
aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los prestamos y demas obligaciones que
hubiere contraido ia DEUDORA HIPOTECARIA, podran declarar unilateral y anticipadamente de
plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cuslquier tiempo, parte o todo lo que se
e estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
casos siguientes: a) Si la DEUDORA HIPOTECARIA incumplieren cualquiera de sus
obligacicnes caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se
enajgnare 0 gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en
parte, Sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIOQ, o se lo embargare o fuere objeto de
otras medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones contrafdas por la sefora
ROSA MARITZA VEGA MOREIRA, con terceros; ¢) Si la sefiora ROSA MARITZA VEGA
MOREIRA, no conservaren e inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no
cumpliera con ios ofrecimienlos formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias
rendidas, incluida la presente hipoleca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y
pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la DEUDORA HIPOTECARIA no
conslituyan otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; dj Si dejaren de
pagarse por un afio 0 mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en
dicha propiedad, 0 en ¢aso de que la DEUDORA HIPOTECARIA fueren demandados
coactivamente o enirara, a criterio del Banco, en grave conflicto colectivo con sus trabajadores, ©
se constituyeren en garantes o contratistas frente al Fisco, municipalidades o entidades gue
fengan accicn coactiva, sin el consentimiento previo de! ACREEDOR HIPOTECARIO. En
cualquiera de estos casos serd suficiente prucha la sola aseveracion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de demanda; ¢) Si la DEUDORA HIPOTECARIA se
encontraren_en situacion de insclvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
prohibides de enajenar o sujetos a cualguier ofra accion judicial o existiera, a criterio del

ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f} Sila




DEUDORA RIPOTECARIA escindiera ¢ enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
negativa v sustanciamente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPCTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que cualauiera de eslas
hechos se produzcan: g} Si dejaren de cumplirse por seis meses o méas fas obligaciongs que |2
DEUDORA HIPOTECARIA luvierer con &l isco, con sus trabajadores o con el Seguro Sociar por
conceplo de salarios, aportes, fondos de reserva, sicélera; h) Si solicitada

HIPOTECARIA para que presente los comprobanies de los pagos que se indican en ¢l literal g
o por conceplo de tributos a cuaiquiera de las inslituciones plblicas mencionadas en los literales
de la presenie clausula, ésla se negare a exhibirios; i) Si la DEUDORA HIPOTECARIA

adeudaren a personas nalurales o juridicas gue gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio

disminuyeren en al forma, que a juicic del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriz e las obligaciones garentizadas con este gravamen, k) Si se
destinare el inmueble & actividades relacionadas con la produccicn, trafico o comercializacion de

sustancias estupefacientzs o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la DEUDORA HIPOTECARIA incumplieren
cualquiera de las demés obligacicnes materia de este contrato. Para los efeclos previstos en los
literales precedenles, convienen los confratantes en que no sea necesaria prueba alguna para

justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago tofal de lo debide, bastando la sola aseveracidn que &l
Banco hiciere en un escrito de demanda. La DEUDORA HIPOTECARIA se ohitgan fambién a
pagar los gastos judiciales y nenorarios de los abogados que palrocinen al Banco como los
tributos y cualquisr otro gaste que el BANCO deba pagar por cualquier conceplo relativo a ias
gestiones judciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- Lz
sefiora ROSA MARITZA VEGA MOREIRA, declaran y dejan expresa constancia que el bien

2

inmueh.é ‘Eab 0 de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido «

) & patrimonio familiar ni a ningln contrate de arrendamienio inscri

opiedad correspondiente, v gue no pesa sobre &l ningun otro tipo de




Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero
siempre que estes documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualguier
causa o motivo, OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: La DEUDORA HIPOTECARIA se obligan a
contratar un seguro contra incendio y otras riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y
conslrucciones, el mismo que deberé gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIOQ,
de acuerdo con el criterio del Directoric del Banco Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o
endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, de no cumplirse con esta estipulacion, el
Banco pedra proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexia, ¢ si lo prefiere,
contratar la pdliza o pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores guedaran también afianzados por la presente hipoteca. Scbre los
valores anticipados, fa DEUDORA HIPOTECARIA pagaran al ACREEDOR HIPOTECARIO el
maximo interés de litre contratacion estipulado por el ACREEDOR HIPOTECARIO a esa fecha y
caiculade desde su desembelso, hasta su total cancelacion o reintegro de dichos valores.- La
poliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
caso de sinigstro, autoriza para que se abone directamente ¢! valor del sequro a los créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no

tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poliza, ninguna respensabilidad tendra
por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de los DEUDORES HIPOTECARIOS -
NOVENA .- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la sefiora ROSA
MARITZA VEGA MOREIRA, aceptan y ratifican su voluniad de constituir, a favor de!
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta sobre el inmueble detailado en la clausula

segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y gravar

que se establece, los cuales son y serédn los Gnicos gravamenes gue afecten al inmueble en fo
posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca que
s& constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoleca
abierta tendré Iz calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE
DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, fas partes expresamente convienen que, en caso de que
la DEUDORA HIPOTECARIA incurrieran en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones,
¢! ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o
de aharros de la DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualguier otro valor que exista a su
nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, as!
como €l valor por concepto de los avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben
realizar, De igual manera, las partes acuerdan que ¢l Banco Pichincha C.A. podra pedir la
entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera




nstitucior, necho que desde ya es conocide y aceptado por esta dlima.

UNDECIMA.- CESION DE DERECHOS: Lz DEUDORA HIPOTECARIA aceptarn, desde ya, las

ahierta vy de los documentos de obligaciones caucionadas que _

Jeras personas, y renuncian ¢ notificadas can la:

CESIONES slz el articulo once del Cédigo Civil, en el evento de que,

ademas de la manifestada acepizcion, sea necesaria esta renuncia. En fal virlud, tas cesianes

que se realicen surtiran pleno e

acuerdo con lo estipulado en el Cadigo C

gastos e impuesios gue demands la celebracién de 'a presenle escritura, hasla su inscripcion, y

los de canc in de hinoteca, cuando legue el momenlo, son y serar de cuenta de la

DEUDORA HIPOTECARIA, al igugt que aquellos que se ccasionen por los diversos contratos

en y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente

ralo.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION: Queda faculiado cuzquiera de los

comparecientes e scritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de ia Propiedad.- DECIMA CUARTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de
juicio, la DEUDCORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y gueda sometida a
jueces o tribunales del lugar donde s les encuentre, o a los jueces del lugar donde se
celebra esta escritura, 0 a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicade el inmueble,
o a los jueces de la ciudad de Quilo, a eleccidn del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramile
gjecutivo o verbal sumario, de igua forme, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o de
bllimo ceslonaric de este documento. Usted, sefiora Notaria, se servird agregar las demas
clausulas de estilo parz la completa validez del presente instrumento - Hasta aguita minula que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a
escrilura pubiica con loto el vaor legal, v que, 10s comparecientes aceptan en [ocas y
cada una de sus parles, minuta cue esla [irmada por el DOCTOR CESAR PALMA
ALCIVAR, matricula numero: irece — mil novecientos ochenta y cuatro — cualro. Foro de
,L\br:)gadf""su para la celebracion de la presente escrifura se observaron los preceptos v
equisitos Drévisios en la ley notarial, vy, leida que les fue a los comparscientes por mi
el nota d wziifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el
protoc ﬁiJ
r\})\:
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JEANNET FASEE'SCHOMAKER
Apoderada Especial - Asociacion Mutualisla de Aharro y Crédito
para la Vivienda "PICHINCHA®

Apcderado Espeefal de fa Compania Trust Fiduciaria Administradora
de Fondos y Fideicomisos S.A., representante legal del Fideicomiso
Mercantil Inmobiliaric "PUERTO SOL II"

P LS o e e %

MARIA CELMIRA ESCOBAR PICO

Apcderada Especial de la Sra. Rosa Marilza Vega Moreira
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DELEGACION PROVINCIAL

Cm | MANAB|

CONSEIO NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICACION

El Consejo Nacional Electoral, Delegacién Manabi, extiende el presente certificado
provisional de las Elecciones Generales del 17 de febrero del 2013:

Al sefior (a) VEGA MOREIRA ROSA MARITZA, portador (a} de la cédula de
ciudadania # 091076583-0, valido por 30 dias para cualquier trémite tanto publico
como privado y que sustituye al certificado de votacion.

La tenencia de este documento no le exonera del pago de multas respectivas al
ciudadano.

EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO.

Portoviejo, 17 de junio del 2013.

_In\‘g. Ka
RECAUDADORA DEL CONSEJO NACIONAL
ELECTORAL-DELEGACION MANABI

gada
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PRIADION PROVIAGIA CERTIFICACION - '
; REFERENDUM ¥ CONSULTA POPULAR RESUBLICS 8L &
MAYO 7-2011

SERE NG, 0
EL ARTICULO 62 DE (A CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR 2008, ESTABLECE QUE £L VOTO SERA FACULTATIVO
PARA:

"Lus personas entre dleclsdis y tleciocho uhos de edad cumphdos bosta el 7 de moaye def 2011, moyores de sesento y clnog

afos o fx misma fechn, ecuatorianns y ecuntorionos que habitan en el exterior, integrantes de las Fuertas Armadas ¥ Poflcia
Neavionul en servicio aCtive, y lus personas con disctpacidasd”,

PORLO TANTO, EL (LA} SERORIA):

VEGA MOREIRA ROSA MARITZA, PORTADOR DE LA CEDULA DE CIUDADANIA No. 0910765890 GUIEN HABITA £
18 DY REG 01 A CRJDENTIDAERK LA REPUSHIOR DE

CREN cell oARl cned  cne

NTAR EL CERTIFICADO DE VOTACION EN fSETUBIONES Aats v/ PRIVADAS, 1O CrTFICO,

, "
S L1 sy




ON JURAMENTA ﬁ"

Ei la ocfadad de Rlanfa, proviscia de 3a

-

BLIYVE CEDENO MENENDEZ, Notaria

iel Consejo de o Judicotura de Manabi

rrecern, la sefiora XARIA CRIAMIRA EsCOBAR PICO, dudadana Ecoatoriana,

mayer de edad,  de esfude  oivil casada con ceduda de cindadaniz nimmere #RINLS665-3

fiada en ol Canton Sdanta. quien Gbre entw, adverdda por

far penas de
claracien ai  fenor
an asuberisements indicada v mive
prestado ¥ de Ia aeblizac
re ¥ volunfariamwenfe femen 7
Apodorada de mi cufiada de
ta 8ol Das, signads con o musners &1, Banzana A,
pa Bamta, dedl
Besidenotad no o : v 1o gue no s puede o3
de inda vespousabilid
a Frovinga g blensbd por soa e alicnoias
FXDUTSES ¥ Ly % - s e da clindwdeds, Hs todo lo gue p
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Ao COMSEJO NACIONAL ELECTORAL
S N

CADO DE VOTACION -
'GENERA_LEE 17-FEB-2013 -

910686658




NUMERG: 4,487

R ESPECIAL: OTORGA LA SENORA VEGA MOREIR

MARITZA; A FAVOR DE LA SENORA ESCORAR PICO MAR

CELMIRA -

CUANTIA: INDETERMINADA
Manta co

Rentblica

haberme  exhibido su céduia
awa  copia ca agrege a
habilitanta. {2
mayor  ds
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la s
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que eleve 2 escit@ publica eH textc de la mindta, Ciyo ©09F

ferafo’ ©s €OMO sigue: SEHOR NOTARIO: En ¢ registo de

escrituras pablicas @ su £argo siw};ase incorporar una mas de peder -
: _

aspecial, que se otorda de ar;ue'ﬁdo ai siguiente tencr

GOMPARECTENTE. -Compareca al| | otargarmiento de, esta e:asmura de

poder especial, por una parte i-' sefiora VEGA MOREIRA ROSA
MARITZA, por sus. propios Y per%{\atea derechos, y en su calidad de
Mandante, la compareciente 88 e ¥1ac!aﬁaadad eﬁua*onaﬁa de eamdo
Givii divorciad aggnda\eddd hab; ‘%% para confratar goma &n garecho 52
. PQEER ESP 3 SIAL.- La sefiora VEGA MOREIRA

'_ par&onates derechos, otorga. poder

- uﬁa’t@n‘te cual efv E)tareqm 48 reguiers A Javor d

3 "1;:::31%&%@&%& o c,uas a nompra del

stablezoa gravémenes o imitaciones de dominio

ieran para h:ﬂ siecto, %;nague el crédito hipotecano, réﬁcintéa

i

. on general suscriba ¥ gfectiie toda
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adqu‘s.ridé en virtud deal ’z:-r‘i"en mrna_feblei se encuentre IMpaga, facuito ala -
Mandatara para que suscrba todo dé";r;uman'tr:z que fuere necesans para
cancetar dichas obligaciones olas gt stuvieren pendiente de pago, para
o cual podra realizar cualquier act%a de disposicion sobre 10S bienies,
mueblas o nmuebles que a esd fecéi,jza tuviere. A la Mandataria, para el
pleno gjercicio, eficacia y validez de *este Poder se le confiere inciusa las
facutades especiales del arficnlo é?'u-arenta y cuatro del Codigo de
procedimiento Civil, a fin de gue :ie pusda arglirse 0 alegarse falla o
insuficlencla de poder, Y concex;!{énd_oie la facultad de ejercer 1a
;
procuradiria judicial a través de Abi;z}gadﬂs en gjercicio profesional y de
conformidad con la Ley de F edarat:ié%n de Abogados y previa autarh leield
del Mandants, ¥ en especial la Mand%taﬁa corjuntamente con e Abogads

Patrocinador, de ser el caso, debera atenerse 2 los thrmines del poden, ¥

podrd tran ( ir, Compromster el pls%im en &ritros; Desistir el pleito;

Absolver posicionas y deferir 8l }urﬁ%;néntg decisario; y, Reciblr fa cosa

1 .

sobre la cual verse el iligio 0 tomar ion de elle Usted; sefior No
or las demas clauslias de estio para @ pl

se senvird agreg
eficacia de esta -escritura, {ngfmadé}. Abogade  DAVID MARQUEZ
COTERA, Malricula  namero: s il ciento sefenta y. seig,
COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui fa  minula Qe
el comparsclente 18 ratifica y complemeniada  con S8

documentos hablitantes, queda i constiuida en Escritura pablica
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VEGA MOREIRSEROSA MARITZA

C. C. No.- 091076588-0

SE ORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIEROQ ESTE SEGUNDO
TESTIMOMIO QUE SELLG Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FE
CTORGAMIENTO.- ' .

MNOTARIA PRIMERA (£)
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Geblerno Aulénomo Descentrallzado

Municipal del Cantén Manta
' Aue: 1360000980001
Diracctont Av. 4ta. y Calle 3 : Tell.; 2611.479 12611477

OBSERVACION

" [ Yna escrilura pakiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

en MANTA de la paroquia LOS ESTERDS

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL
FIDEICOMISO MERCANTIL

CONJ RESID.PUERTO SOL I
ML%___..HW_m_r_>th DENGMINADO PUERTOQ VIVIENDA-1 (PB.PA.PATIO)

* UTILIDADES
CONGEFTO

ADQUIRIENTE
NOMBRE Q RAZON SOCIAL

0910765820 VEGA MOREIRA ROSA MARITZA

EMESION: 6122013 2118 KLEVER MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY



Goblarno Auténamo Descentr g S
Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO o, 000176950

. Ruci 1360000980001 . - -
Ulreceldn: Av. 4ta, y Calle O - Yoll.: 2611-478 / 261 1.477

CONGEPTO
FIDEICOMISO MERC/ - lmpueslo
INMOBILIARIO DENOI :
unta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL A PAGAR |

,VALOR PAGADO |*

EMISION: - BM212013 217 KLEVER MACIAS

SALOO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

n
AP ETE - ee Py

epEdIeauy elren] ealqnd PLEION .
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CUERPO DE BOMBEROS

Emergencias Teléfono:

ﬂm_m,ﬂozo 2621777 - 2611747

CVRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

REGISTRG.DE PAGO’

N® PAGO:
CAJA;
FECHA DE PAGO:

MARGARITA
12/06/2013

ANCHUNDIA 1,
14:08:31

AREA DE mm_.ro

DE MANTA

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11 no_s_u_._aow>z._.m DE %bmo
0262199

entre Calies 11 v 12
gnta IF .mc_

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:

DEAYAUQBROBIEBAD: 5o,
(HA . PRIRBCEIGON PREDIO:

- DESCRIPCION




Empresa Pablica Municipal

Slegitstrg:e la Propiedad de | 38138
ante - IO 0 A

Avenida 4 y Calle 11

T NFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  viernes, 30 de noviembre de 2012
Parroquia: Los Esteros

IIDO de Predio: Urbano
ad. Catastral/Rol/ident. Predial: ) 9.0.0.0.00.9.90.0.9.9.90.90.9.9.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.4

Parroqma Luq Ebteroq dcl Cantén Manta.- Vivienda mgnadfl con el N° 61 ubnach en la
Manzana "A"; consta de Pianta Baja, Planta Alta y patio; la Planta baja estd compuesta de
porehe, Sala-Comedor, Cocina, Bafio social , garaje , Patio y su respectiva lavanderia; la Planta
Alta estd compuesta de dormitorio méaster con bafio privado , dormitorio 1, dormitorio 2 y un
bafio general. Esta vivienda tiene las siguientes medidas y linderos:3.61.1.- Vivienda N° 61:

Planta Baia. Por arriba:Lindera con planta alta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con
terreno de la edificacidn. Por el Norte: Lindera con patio de la misma vivienda con ui
longitud de 4,90 mts. Por el Sur: Lindera con patio de la vivienda N° 60 con una longitud de
7.20 mts. Por el Este: Particndo del vértice Noroeste hacia el Sur con 3,10mts; luego gira hacia
el Oeste con 0,70 mts; y finaimente gira hacia el Sur con 2,90 linderando con el patio de la
misma vivienda. Por e] Oeste: Partiendo del vértice Noreste hacia el sur con 1,40 mts; luego
gira hacia el Oeste con 1,10 mts; luego gira al Sur con 1,60 mts; luego gira hacia el Oeste con
1,90 mts finalmente gira al Sur con 3,00 mts, linderando con porche, garaje y patio de la
misma vivienda. La Planta Baja tiene Un arca neta de 38,12 Alicuota %: 0,0036 Arca de
Terreno: 38,94 Area Comun: 17,39: Area total: 55,51. 3.61.2.- Vivienda N° 61: Planta Alta.
Por arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda. Por abajo: Lindera con Planta Baja de
esta misma vivienda. Por el Norte: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una

longitud % §.40 mts. Por el Sur: Lindera con vacié de patio de la vivienda N° 60 con una

= n

longitud d& &4 mts. Por el Este: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda con una
w o

6 QO mts. Por el Oeste: Lindera con vacio hacia patlo de la misma \ewmn,da 20

o

1§5C Area Comun; 23,03; Area total; 73,51,
b
-4 con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. Por

Certificacion impresa por; Mayr Ficka Registral: 38138




terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con el complejo deportivo Ales con 11,94 mts.
Por el Sur: Partiendo desde el vértice Suroeste hacia el Este con 2,60 mts; luego gira hacia el -
Norte_con 3,00 mts; luego gira al Este con 1,90 mts; luego gira hacia el Norte con 1.60 mts;
Juego gira hacia el Este con 1,10 mts; luego gira hacia ei Norte con 1,40 mts; lueéo gira hacia
el Este con 4,90 mts; luego gira hacia el Sur con 3,10 mts; luego gira al Oeste con 0.70 mts;
luego gira hacia el Sur con 2.90 mts; luego gira al Este con 2.15mts, linderando con planta baja
de esta misma vivienda y patio de la vivienda N° 60. Por el Este: Lindera con el Conjunto
Habitacional Puerto Sol-etapa-1 con una longitud de 8,60 mts. Por el Oeste: Lindera con calle
N° 3 con una longitud de 8,48 mts. El Patio tiene Un area neta de 63,89 Alicuota %: 0,0060
Area de Terreno: 65,26 Area Comun: 29,15: Area total: 93,04. LA VIVIENDA 61,tiene un
AREA NETA TOTAL de 152,49, ALICUOTA %: 0.0142, AREA DE TERRENO, 155,77
AREA COMUN. 69,57 AREA TOTAL: 222,06. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A
LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
RESUMERN Doy ALV AR L e iy LA e
Folio Iuicial

ACom a Venta Comgraventa . ‘ 22,921
Compra Venta Compraventa . 22/12/2004 13.985
Fideicomiso Fideicomiso 03/06/2011 716
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 15/03/2012 6.664
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 30/10/2012 1.793
Planos Planos 30/10/2012 679

Compra Venta Rectificacién de Linderos y Medidas 30/10/2012 57.926

MOVIMIENTOS REGISTRA

4 3} Compravents
Inscrito el :  viernes, 10 de septiembre de 2004

Tano: 1 Folio Inicial: 22,921 - Folic Final: 22.937
Nimero de Inseripeién: 1.843 Nimero de Repertorio: 4.127
Oficina donde s¢ puarda el original: Notaria Vigésima Cuarta

Nembre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:

- Fecha de Resolucion:
7 .- Observaciones:
Compraventa de inmueble signade con elNo. 3, ubicado en la AVenida Ciento Trece, Kilometro dos

de la Caretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros.

-b.- Apeltidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razin Social Estade Civil  Domicilio
. Comprador 17-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana Viudo Manta
. Comprador 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Soltero Manta

Comprador 80-0000000002336 Inoue Inoue Jumpachi Casado Manta

VYendedor 80-0000000003528 Compaiiia Betotagua Compahia Ltda &Q q Manta
\Yigina:

Certificacidn impresa por; Mays Ficha Registral: 33138 2 de 6




mpraventa
Inscrito el :  miéreoles, 22 de diciembre de 2004
Toma: I Folio Inicial:  13.985 - Folio Finzl: 14.007
Nimero de Inscripeidn:  2.787 Niimero de Repertorio; 5.982
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta
Mombre del Cantdn: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 de septiembre de 2004
EscriturafJuicio/Resolucion:
Fechy de Resolucian:

.- Observaciones:
La Sra. Giu

a Chierichett{ Morctti, debidamente representada por el Sr. Patricio Javier Garcia Rubina; en su
calidad de Apoderado. El Dr. Fernando Avités Alvarez, en su calidad de Apoderado Especial def Ing. Maria
Burbano de Lara, Gerente General de la Asociacidon Mutualista de Ahorro y Crédita para la Viviends

El inmueble 3 do como Jote de terreno signado con el nimero Tres, que tiene una superficie
aproximada de doce mil ochocientos treinta y scis metras cuadrados ochenta decimetros cuadrados, ubicado en la
Avenida ciento trece, kilémetros dos de la carretera Manta Mantecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros,

cantdn Manta, provineia de Manabi. Superficie: Doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados, ochenta

d e C { m e t r 0 g ¢ u a d r a d I 3

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RUULC, Nombre y/o Razon Social
000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito
17-088 Chierichetti Moretti Giuliana (Ningune) Manta
C Manta
Manta

stado Civil Domicilio

Comprador Manta

Vendedor &5
Vendedor 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier
Vendedor 80-0000000002336 Incue Inoue Juinpachi
Vendedor 80-0000000045305 Inoue Inoue Yoshii

Vendedor 17-10658566 Villota Hinojosa Maria Cristina Casado

Casado Manta
Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:
Co.ljn.pra Venta 1843 10-38p-2004 ; 22937
3/ 1 Fideicomisg
Inscrito el:  viernes, 03 de junio de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 716 - Folio Final: 749
Niimera de Tnseripeion: 13 Nimern de Repertorio:
Oficina donde se puarda ¢l original: Notaria Vigésima Tercera
Nombre del Cantdn: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resoluci

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucien de IF'ideicomiso Mercanti! Inmobiliario denominado Puerto Seol II.
3 F

=
@&:htnrts y Domicilic de las Partes:
Cédula ¢ R.ULC. Nombre y/o Razdn Social
20-00000 0183 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito

’/
( /’
80-0000000651771 Fideicomiso Mercantil Inmohiliario Denomi
$0-0000000051773 Compaiia Trust Fiduciaria Administradora
se refiere a la{s) gue consta(n) en:

No.Inscripeidn:  Fee, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

2787 22-dic-2004 13985 14607
Fitha Repgistral: 38138

Estado Civil Deomicilio

Py bg_ca%-'uﬁ:t’
EMangs - Be

e

N otargl

dn impresa por: Mays




4/ 1 Hipoteca Abjerta

Inscrito el :  jueves, 15 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  6.664 - Folio Final: 6.680
~Nimero de Inscripeién: 353 ., Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ef original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolueifn:
a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta Prohibicion, sobre inmueble ubicado signado como lote No. 3, ubicado en la Avenida 1 B&B&E 0

L a 8 B r i s a s

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de kas Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Demicilio
Acreeder Hipotecario 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Dendor Hipotecario B0-0000000051771 Fideicomiso Mercantii Inmobiliaric Denomi Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folie final:
Fideicomiso 13 03-jun-2011 716

5/ 1 Constitucién de Propiedad Horizental

Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012

Toma: 1 Folio Inicial:  1.793 - Folio Final: 1,901
Nimero de [nscripeién: 41 Namero de Repertorio: 6.698
Oficina donde se gnarda el original; Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidén:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL

P U E R T 0] 8 9] L I I

R

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Ctdula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario §0-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fiduciario 80-0000000051773 Compaiia Trust Fiduciaria Administradora Manta
Fropietario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s}) que consta{n} en:
Libro: No.Inseripcién: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 13 03-jun-2011 716 749

6/ 1Planos
Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2612

Tomo: 1 Folio Inicial: 679 - Folio Final: 689
Numero de Inscripeién: 49 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012
EscriturafJuicio/Resolucién:

Certilication impresa port Mays Ficha Registral: 33138




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANDS DEL CONJUNTO HABITACIONAL PUERTO SOL 1]

b~ Apellidos, Nombres y Dromieilio de 'as Partes:
Talidad CédulaoR Nombre y/o Razén Social’ Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario §0-0000000063 116 Asociacion Mutnalista de Ahorro ¥ Credito Manta

Fiduciario R0-0000000051773 Compaiiia Trust Fiduciaria Administradora Manta

Propietario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Mo.Inseripeion: Fee. Imseripeién:  Folie Indeial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 4] 30-0ct-2012 1793 19401

7/ 3 Rectificacién de Linderos y Medidas

Inscrito ¢l 1 martes, 30 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial; 57,926 - Folio Final: 57.949

Ninere de Inseripeion:  3.043 Nimero de Repertorio; 6.697

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012

Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

2.~ Observaciones:
RECTIFICACION DI MEDIDAS Y LINDERQS. Las partes suscriptoras del contrato de Fideicomiso Mercanti]
acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas en el Jiteral B, del numeral cinco punto uno de 1z cldusula
Quinta de Ia Escritura de constitucién de Fideicamiso Mercantil denominado FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIQ PUERTO SOL, 11, cansiderando que al fote de terreno numero tres aportado le corresponde ala
fecha lo siguiente Por el frente, en noventa ¥ cuatre metros y cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida cinco
trece. Por atrds, en noventa y ocho metro cuatro centimetros, con conjunto habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1, por el
costado derecho, en ciento trece metros cincuenta v tres centimetros con &l complejo deportivo de Ales v por el
costado fzquicrdo, en ciento doce metros setenta y cuatro centfroetros con la via de ingreso al conjunto habitacional
Puerto Sol, medidas que generan un drea total de Diez mil novecientos cuarenta y un metros cuadrados cuarcnta y

s i e t e d ¢ ¢ i m>e t r o =& ¢ u a d r a d o s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilin de las Partes;

Calitlad Cduta o R, Nombre ywo Raxdn Socinl Estado Civi Dromieiliv
Rectificador 80-0000000000163 Asociacion Mutealista de Ahorro y Credito Manta
Rectificador 80-0000000051773 Compafiia Trust Fiduciaria Administradora Manta
Rectificador 80-0000000051771 Fideicomise Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

.~ Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeidn:
Fidc’cgniso 13 3-jun-201 l...

od
=
=

acion impresa por: Mays




TOTAL DE MOYIMENTOS CERTIFICADOS:
Nitmero de Inscripeiones | Libro

Fideicomiso

Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a Ias: 16:06:50  del martes, (14 de junio de 2013

A peticidn de: ﬁtﬂ%m :’L[Jo s
10 T
Elaborado por: Mayra Dole Salto 2 Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacion impresa per: Mayr Ficha Regisiral: 33138




. GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predi(ﬁf\ -
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste elEQLAR Y CONSTRUCCION.—
pertenecienfdHRTO SOL 11 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIA DENOMINADQO

CONJ. RESID. PUERTO SOL 11 VIVIENDA -61 {PB+PA+PATIO)
AVALUO COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA

CUYO ——$63 95653 SESENTAY- UV NOVECENTOS ENEUENTAY SEIS CONATEE08 D ELARgantidad

de____ CERTIFICADC OTORGADQ PARA TRAMITE DE HIPOTECA e

ubicada
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AFIGUERDA Manta, 06 de JUNIO 201% -170
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

N2 (098580 : No. Certificaéidn: 03580~
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 6 dejunio de 2013 No. Electrénico: 13195

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  2-09-12-03-061
Ubicade en: CONJRESID.PUERTO SOL II VIVIENDA-61 (PB.PA.PATIO)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 152,49 M2
A'rea Comunal: 69,57 M2
Area Terreno: 155,76 M2

Perten eczen fe o

umerlm Idenndad Prop:etarm

00077 S PUER TOSOL I F]DEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
: DE NOMINA Do

e

CUYO AVALUO VI G'ENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: - 10591,68
CONSTRUCCION: . 51365,25
. 61956,93

Son: SESENTA ¥ UN MIL NOVECIENTOS CINCUENTA ¥ SEIS DOL4RES CON
NOVENTA Y TRES CENTAVOS

Este documento no con.stztuye reconoczmi 2Rt accionamienzo v olorgamiento de la

i >
AL
T

Impreso por:  MARIS REYES 06/06/2015 15:22:36




GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALCRADA

-~

..-_-:—- s it S i - el o W

C LFLCA

No. 775-1357

La Direccion de Planeamienio Urbano certifica que la Fropiedad de FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL II, con clave Catastral N°

061, wubicado en el Conjunto Habitacional Puerto Sol I, Vivienda 61
manzana A, parroguia los Fsteros  canion Manta, dicha propiedad se encuenira

dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni

Proyecto alguno.

Meanta, junio 05 del 2013

Ei presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a mspeccion en el lugar
que indica de huena fe el solicitante: por lo cual salvamos error w omision, eximiendo de responsabifidad al
certifleante. si se comprobare que se han presenfado datos falsos o representaciones graficas erroneas. en las

solicirides correspondientes.

HM,

o
A

‘uarta Encargada

- Bpuador

AENO Mencndes

-




1% - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
A DEL CANTON MANTA

ESPECIE V.‘_’!LORADA

NS 83756

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningdn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de mpeicoMIse MERCANTIL INMORILL 210 nENOMINADS-UERTE-SOL 1

Por consiguicnte se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

28
Manta, de

VALIDA PARA LA CLAVE
2091203061 CONJ.RESID.PUERTO SOL Il VIVIENDA-61 (PB.PA.PATIO

Manta, veinte ¥ ocho de mayo del dos mil trece

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO




6.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO;
6.1.-CUADRO DE AREAS POR PLANTAS(Areas por metros cuadrados)

PLANTAS AREA VENDIBLE AREA TOTAL.
Patios termazasy
N area construida estacionarnientos.
Planta Baja viviendas

Flanta Alta viviendas . 3079,28
Locales comerdiales P-B. 574,37 i
Departamentos piso P1

Departamentos piso P2 _

Estacienamientos Departamentos

TOTAL

GOBITRNG AUTONDMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTOH NANTA
BECCION DE PLANEAMIEXTO URGANG

6.2.- AREAS GENERALES; ~ DRCCOibErutiivy

6.2.1-Temeno ' 1094147

.2.2.-Area Total - 55985
 6.2.2,-Area Tota . o _@rﬁ%mu_l5§_9w‘f 4

6.2.3.-Area comin
6.2.4.-Area Neta i 707962

YENDIBLE 3631,77

6.3.- COSTO REAND ALTTORONMD LESCEMTRAI IZRSO
60E |
REFEREN{CIAL PIURICIA L DEL CANTON MANTA

6.3.1.- Terreno:
6.3.2.- De construceion:

156,00

23,03 73,51
34,63 110,53

75,05

Pagina 5




VIVIENDA -2 I A
[ lanta At
75,12

0.0036 19885,70
B0l 7si| 2633343

w9] 752
oou3s]_use00] esp| 20mas] sesassy)

19885,70
| 162.96] o0152] 16646] 7435 237,31| 5761247 ]

19885,70

2633343
/329011

A\

sNo|  ooo3s] 3804] 1739] sssi|  1oe8570]
Py b 2633343

i 7397,56

2 i 00036
Bax | soss| oo
;

| et
i -i¢

PladtS 550

50,48

vora | 13688 00126] 13082] e245] 10933] s3c1s6s
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7391 43
53610 55

Planta Baja

Planta Alta 048] 00047 51,5 56 .
' e 4920 21 98
139,71 62,40

VIVIENDA-58

; : 8,94 17,39 1988570

Planta Altz s 0,0047 23,03 51| 2633343
atio_ s 21,95 o]  7359,98
53589,10

VIVIENDA-59
38,12| 00036 ss4| 1739] | 1988570

Planta Alta s048| 000470 51 56 73 51| 2633343
i 735925

4803]  0,0045| 49,06 21 51 69 94
0,0128| 139,56 198,97| 53578,38

VIVIENDA -60

Planta Alta _ _0,0047] 7351l 2633343

Patio 5983 7346,99

TOTAL
VIVIENDA -61

Planta 8aja i 38,12 0 00’6 38 94
Planta Alta 5048 0,047 51 56 23 03 26333,43
j 63,89{  0,006D 65 %] 2915 93 04
TOTAL 155,77
LOCAL COMERCIAETaMO pdy,
Plarta Baja CVRE 37 oa 2 18936,28
Planta Alta_ {2 O ‘ﬁf 044 1" 0,0000 0,00 0,00 .
Terraza ﬂMh ’ Eﬁ _ 0031 34 25 15 30 5137,53
m

LOCAL COME

Ty a ﬂ“‘ A

0,0033

35750 o00033|  3ss2] 1631]  s206]  18649,37]
35,75 D033 36,52 16,31 52,06 1864937
35,75] __0,0033 18649,37
35,75 o0033] 3652 1631 52,06 18649,37]




7031
rora | 13ems| oo0128] 139s0] ens] 1093

55,51}~ 19885,70
Planta Alta 51,56
Patio 48,89

rora | 13e40] oorer| 13033 e223f 19me3] sasansal

VIVIENDA -49

3812| “opuss| 3894|1739  sss1]  108ss70]
50.48
Patio | sa3s] ooor9] ssa6] 3849] 12284] 192427

toraL | ares| oeer] szese| 7er] asuss| seranaol

VIVIENDA ~50
38,12! 0,0036 3894] 17,39
0.0047| 51,56
| 137.38] oo128] 1a033] e2e8] 20006| 5369320
VIVIENDA-51

0,0036 55,51
Planta Alta 0,0047 73,51
0,0045
tota | 13708l oo1s| 14023] ez63] 19901] 5367797

VIVIENDA -52

19885,70

vora. | 137,00 ooue| 1wes] enss| 19984] sasssss

26333,43
0,0045 742514
o0128] 14000 6253 19950| 53644,26

55,51
a043| 22,08

0
" ooomo| _ooo| o] ooe| oo
[ o0128] 13993 e250] 1099 sssazse
[ 7]

it 0036 17,39 19885,70
0047 2633343
00015 49,36
o | _asesa] voms| 139 eaar| 1030] sseansi|
VIVIENDA-56 ‘
0,003 19885,70
23,03




0,53
0,31
i Estacionamiento NO2 i Q10
TOTAL _ 1,28
DEPARTAMENTO3
Primer piso alto .
equndo piso aito
Terraza .
Estacionamiento N93
TOTAL
DEPARTAMENTO 4
Primer pisc alto e
Sequndo piso alto e
Terraza =~
Estacicnamientc N%4
TOTAL e
DEPARTAMENTO 5

Segundo piso alto e

Tenmaza




| DEPARTAMENTO 10
» s Atn
at jo piso alto

il

g

| Estacionanyerto N° 10

Pramer plso alw

Ne 11

w

piso alto
aTaZa
Eacenamiento N© 12

DEPARTAMENTO 12
—

o,

oepamiamento s |

[Temaza dommitoios {027
Teraza sdacomedor {008
Eswconamenohe3 loto |
rorm a3
100,00 |

DEPARTAMENTO 13
piso alto
Teiraza dormitorios
Terraza sala comedor
Estadionamiento N° 13

(=]
[¥e]
-

100

9.0-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL
“PUERTO SOL 11"

: nrizontal

B Conj ftacional “PUERTO SOL II* se ha procedide a someterio bajo el régimen de
Propledad Hoerizontal, Por consigulente, este Reglamento regird las relaciones de propledad y copropledad de
dicha Conjunto Residendial, asi como su administracin, uso, Conservacidn y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto Habitadienal *PUERTC SOL I1” sa compone de blenes exclusivos y blenes comunes.
Son blenes exclusives jos que pertenecen singular y exclusivamenta a cada propletario, como lo son las viviendas,
los demds que se definan como tales en fa ley

depanamentos y focales cpmerciales; ¥, son blenes comunes todos
y en el presente Reglamento Intemo.

CAPITULO 2

Art. 3~ El Conjunto Habitadcnal
ubicado en 18 Avenida 113, bamio [as Brisas,
sigulentes medidas y lindercs:

> Frente: 94,45m. - Undera con fa avenida 113,
Atras: 96,04 m. - tindera con Lote N 1 propledad Mutualista Pichincha (actual Conjunto

Residendal Puerto Sol )
+ Costado Derecho: 113,53 m.- Estadio Jocay (actual Complejo Departivo de Indusiria Ales).
4+ Costado Izquierdo: 112,74 m. - Lindera con Lote N 2 propiedad de la Cia. Bototagua (Actual
via principal de ingreso al Conjunto Residendal Puerto Sal) .
Area Total: 10,941,487 m2.
SHahitacional "PUERTO SOL-II" 5¢ compone de sesenta y un viviendas unifamiliares adosadas entre si
<P cuatre manzanas denominadas como; Manzana "A” con trece viviendas., Manzana “BY con veinte y
s, Manzana “C* con veinte y dos viviendas, ¥ Manzana “D” con cuatro viviendas, Las viviendas a
&korin de dos plantas con un patio frontal que consta de ingreso, garaje, dreas verdes y patio
pijvado con su respectiva lavanderia; ademds en la parte frontal del terreno hadia Ia Avenida 113 se .
A 10 blogue que se compone de planta baja y dos plantas altas los mismos que constan de: dieclséis
JEoperciales en la planta baja, de los cuales ef local N°1 y N°16 constan de terrazas privadas, en la
unda planta alta se compone de once departamentos Jos mismes que se desarrclian de planta baja

Pagina 69

“PUERTO SOL- TI” se implantard en el lote de terreno signado con el N® 3,
Parroquia los Esteros del Cantbn Manta, el mismo que presenta las
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en ot privm-er piso alto {(P1) y la planta alta en el sequndo pisc Alto(P2) , v dos departamentos completos en el
primer piso alto (P1). Ademas cada departamento consta de un estacionamiento privado.

Art‘4.- En Iqs planos del Conjunte Habitacional *PUERTO SOL 117, de acuerdo con el reglamento interno de
propieciad horizontal, se fijan los lindergs, dimensiones y ubicacion de [a misma, distribudicén de las viviendas
depa(tamentos y locales comerciates en que esta divididd v las especificaciones de jos espacios de cjrcu!acidn:
estacionamientos, area de recreadion, instalaciones y demds bienes comunes del Conjunte Habitacional.

Los plfanos en refe[encia forman parte complementaria del presente reglamento e cal Jo aceptzn los
copropietarios como Unicas para el régimen de propiedad horizontal su relacién y sus derechos.

CAPITULO 3

Del i clusiv os bien
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, departamentaos y locales comerciales son bienes de dominio
exclusive singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido e este dominlo el interior de las
paredes medianeras, hasta la mitad del espesor, Son paredes medianeras las que separan una vivienda de otra
de distinto duefio y las gue separan una vivienda de Jos espacios de circulacion, Las peredes que delimitan Ia
vivienda con el exterior son de propiedad exdusiva, induyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye fas
ventanas, vidries, marcos y puertas.

La puerta principal de entrada al Conjunto Habitaclonal, las calles interlores, las veredas, las dreas verdes, los
estacionamientos de visitantes ¥ el cerramienta perimetrel de tode ef Conjunto Habltacional son bienes comunes.
El uso y goce de las dreas comunes interiores de Conjunto Habitacional “PUERTO SOL-II* serd de uso exclusivo
de los copropietarios de las viviendas y departamentos y su utilizacidn sera reglamentada.

Art. 6.~ MANTEMIMIENTO.- A cada propictario le comesponderd cubrir por su cuenta fos gastos de
administracién, mantenimiento v reparacién de sus blenes excusivos asi como el page de tasas por servicios y
de impuestos que a ellos corespondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y parte del Conjunto Habitadonal gue
no tlenen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de copropiedad, no 5on
susceptities de aproplacion individuai ni exclusiva y sobre elios cada copropietarke tiene un derecho indivisible,
comunitario ¥ dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

La puerta principal de entrada a} Conjunto Habitecienal, las cafles interiores, las veredas, las dreas verdes, los
estacionamientos de visitantes v el cerramiento perimetral de todo el Conjunte Hahitacional son bienes comunes,
El uso y goce de las dreas comunes interiores de Conjunto Habitacional “PUERTO SOL-IT” sara de uso exdusivo
de los copropietarios de las viviendas y departamentos y su utilizacién serd reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufruciuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Conjunto Habitacional y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. B.- GASTOS DE ADMINISTRACYON - Los gastos de administracién, conservacion, reposicion yfo mejora
de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segln las cuotas establecidas en este
reglamento. Se excephian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de cuipa o dolo de
algdn copropietario 0 usuario, los cuates sergn de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamenta obligados al pago de dafios gue causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios,
acreedores anticréticos o en general con fa persana que use su propiedad exclusiva, con refacion a fos bienes
comunes de! Conjunto Habitacional.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPRO
coprupietanios:

a} Ejercer sus derechos de prapiedad sobre sus DighEg
limitaciones impuestas por la ley y este reglamer '.{g:{‘\I
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los flengs
corresponda, usar de ellas con las mitaciofjes
reglamento. =
) Concurrir con puntualidad a las asambleds 4l
peticién y, en general, hacer uso de las defias®

2
N 7

miembro de este organisma colegindo. ; & o ] _
Jugpliv con las disposicianes legales y reglarmeplat M an el régimen de propiedad horizontal y la dle
g r'@Iamento, obedecer $as resoluciones de 12 a rde-B0propletarios y desempefiar los cargos que este le

PIETARIOS.- Son derechos y chiigacicnes de los

2 al administrador 1a inspeccién de sus viviendas en casa de dafios en sus instalaciones, gquejas de
Rrics v, en fin cuando éste lo considere. ‘ o
dear al deinistrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, el ausencia del coproplgno ‘
o dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de suU ml?nda a fin de que en, ) ;
acddentes, ruptura de cualquier instalacién u otros cases de emergencia.

or clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitadon d? domin
i o anticresis, etc. Que celebre el copropletario respecto a sus bienes exdu'swos en: virlurd g€
drente o usuarlo se somete expresamente al presente reglamento v a tas resofuciones genarales t9;nada
% agamblea de copropie@rios. o N -

hy C3Mribuir v pagar oportunamente fos gastos y expensas ordinarias y Eftraordmanasl

atrhimisiracion, conservacidn, prima de seguros del Conjunto Habitacional y mejoras de los bi .

aHe@S a 2 tabla de cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de aficuotas. Estas cupiashgeberan

ven o

&




satisfechas dentro de los cinco primeros  dias de cada mes. En caso de mora s& cobrard el interés maximo

comercial convencional legal sin perjuicio de |a accidn judicial correspondiente.
de copropietarios, especialmente en el caso de

i) Pagar fas cuotas extraordinarias que acordare ia asamblea

producirse destruccin o dafio parcial de alguna parte del Conjunto Habitacional. Estas cuctas seran pagadas
dentro del plazo que seRale la misma asamblea.E] derecho de acceso y USD del interior de las viviendas es
exclusivo de los copropietarios de los mismos.Los demds derechos y obligaciones establecidas par I Ley,

Reglamento y Ordenanzas.

CAPITULO 4

De la cuota de derecho ligaci
Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obfigaciones que, en razdn del valor de sus
hienes exclusivos, tiene cada copropletario respecto de los bienes comunes det Conjunto habitacional, se fijaran
de acuerdo con la siguiente tabia, la misma que establece ko que cada vivienda representa porcentualmente con
relacién al Conjunto Habltacional, siendo esta revizada de aquerdo-a-ias greunstancias supervinientes necesarias

y cuyo reajuste se hara con la aprobacién de la asamblea de copropietarios.

CUADRO DE GASTOS COMUNES
VIVIENDA -1

Planta Baja

Planta Alta

Patio

TOTAL

VIVIENDA -2

Planta Baja

Planta Alta
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!L_E@nta Baja o L
Planta Alta

Patic

VIVIENDA
(PlantaBaja
Planta Alta

Patic

TOTAL

VIVIENDA -11

Planta Baja
Planta Afta

VIVIENDA -12

Plantd Baja

Planta Alta

Patio

TOTAL _
VIVIENDA -13 =
Planta Baja
Planta Alta

Patio General

TOTAL -
VIVIENDA-14
PlantaBaja.
PantaAlta

Patio

TOTAL L
VIVIENDA -15 (I
Planta Baja
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T
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Plants Alta
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VIVIENDA -18

Pianta Baja

Patio
TOTAL
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Planta Alta

VIVIENDA-22
Planta Baja
Planta Alta

planta Baja
Planta Alta
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VIVIENDA -27
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Pianta Alta -

VIVIENDA -28
PlantaBaja
Panta Atz
Patic

TOTAL -
VIVIENDA-29
Planta Baja

Planta Alta

Patlo

TOTAL -
VIVIENDA-30
Planta Baja

Planta Alta
TOTAL __
VIVIENDA - 31
Planta Baja )
PlantaAita
Patio

TOTAL

VIVIENDA -32
Planta Baja

Planta Alta

Patio
TOTAL
VIVIENDA -33
Planta Baje
Plantaplta
Palio

Planta Baja
Planta Alta
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planta Alta
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VIVIENDA-38
blanta Baja
Planta Alta
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PlantaBaa
Planta Alta

Patic

VIVIENDA -50
Planta Baja
| Planta Alta o
pate
YOTAL
VIVIENDA-51
Planta Baja
Planta Alta
Patio
TOTAL
VIVIENDA-52
Planta Baja
PagtaAlte
Patio .
TOTAL
VIVIENDA-53
Planta Baja__
Planta Ata
Patio
TOTAL
[vEENDA-54
’E 1‘a

' o

(S x:’a‘.em@-' cnendes

/

|
FIVIENDA-S6
Plantz Baje A .
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planta Alta

Planta Baja / f
/A
LOCAL COMERCIAL ¥
nta Bala 175, Wa et
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o

dta Baj
TOTAL N
LOCAL COMERCIAL 7
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PlantaBaja
TOTAL
LOCAL COMERCIAL 10
Planta Baja

TOTAL

LOCAL COMERCIAL1Y
PlantaBaja

LOCAL COMERCIAL 12

Planta Baja_

TOTAL B
LOCAL COMERCIAL 14
Planta Baja
TOTAL o
LOCAL COMERCIAL 15

PlantaBaja

TOTAL

LOCAL COMERCIAL 16
PlantaBajp
Terraza__

Seq

Terraza
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DEPARTAMENTO 8
Primer piso alto
Sequndo piso alto
Terraza
Estacionamiento N° 8
DEPARTAMENTO 9
Primer piso alto

Estacionamiento N© il
DEPARTAMENTO 12 '
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Primer piso alto

Terraza
Estaclonamiento No 12
TOTAL |
DEPARTAMENTO

CAPITULO 5

De ias prohibiciones

Art, ;2.— Estd prohibide a los (opropietancs, arrendatarios y en general a todas las personas que gjerzan

derecho de uso sobre bienes exciusivos del Conjunto Habitacional;

a) Dafar, modificar o alterar en forma aiguna, ni aun a tituls de mejora, los bienes comunes de la misma.

b) Madificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin Ja autorizacion  esita y expresa
del administrador del Conjunto Habitacional, quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero Consultor
tapacitado para indagar si ks cambios propuestos son posibies.

<} Ha::gs uso abusivo de su vivienda contrariande su destino natural y obstaculizanda el legitime uso de ios
derngs.

) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron canstruidos © usarlos con flnes
ifichos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, 1a tranquilidad de Jos
verinos o B séguridad de) Conjuntc Habitacional.

e) No estblecer en las viviendas lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, salanes de belleza, aulas de educacion, centros de conferencias,
Centros de salud, laboratorios, dependencias de administracion piblica, semipdblica o privada, centro de
medicina infanti! o de enfermedades inferciosas, efectuar reuniones de obreros en Jos bienes comunales del
Conjunto Habitacional, y en general desarroflar actividades distintas del destino natural de fas mismas.

f) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, Interfieran o distorsionen las ondas radiales 0 de
televisién, o alteren el fiujo de Ja corrente elécirica,

) Almacenar substanclds explosivas, toxicas, insalubres, o mat olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacion y utilizar estos
£omo drea de espera. '

i} Introducir v mantener anirales domeésticos que a juicic de Ia asamblea, ocasionen aigln tipo de molestias,
dafios o perjuicios a los demds copropietarios o bienes comunales. '

i) Pintar o colocar fetreros, $ignos, avisos o anuncios en los bienes comunes del Conjunto Habitacional. No se

podra colocar ningin letrern decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a tal unidad de
vivienda. Unicamente constard en dicha puerta el numero identificatoric de fa misma. El cual serd de
caracteres uniformes Instaladas por el administrador del Conjunto Habitacional,

k) Tocar misica o causar ruido 2 niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.

1) Pintar o colocar rétufos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de las viviendas,

m] Instalar antenas de radio, tefevisidn o cable sobre los bienes comunes del conjunto Habitacional, salvo con
autorizacidn de |a asamblea de copropletarkos, _

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de ia asambiea de copropietarios o que sean
incompatibles con el Régimen de Propledad Herizonta! a que estd sometido el Conjunto Habitacional,

o) Colgar ropa, alfombras, o cosas simitares en las ventanas o en general, colotar alguna cosa en las ventanas,
bacones, o bienes comunes, ni sacudir poiva en las mismas, ni implar las cosas gelpeando contra las paredes

exterioras de las viviendas.
rﬁ basura en ninglin fugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y &nh todo caso la basura

ralepositada en bolsas de pldstico, _ ) ]
miento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, © de cardcter psicopdtice que

ra - -
71 peligro para 3 seguridad ¢ salud de los demds copropietarios. .
Etan’o, arrendatario o cualquier perscna que use o goce de una de las viviendas y/o departamentos

gr®¥itinle legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores domfistif:qs, visitantes v te.ncemL
: gnda refacidn con el ttular de la vivienda y/o departamento, en caso de que mfm;an 13 ley de propiedad
) l, su reglamento y el presente reglamento intermo. N

@%a tarlos que arrenden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comurnicar en la debid_ 0

i@g nota escrita dirigida hacia el administrador, en la que ademds se denominard guien

jones determinadas en el literal 1) del Art. 10 de este Reglamento. .
ran mantener ks colores originales de las viviendas, departamentos y focales comercia
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CAPITULO 6
De las sanciones _ ‘ ’
Art. 13.- Para ef caso de incumplimiento o infraccion a ias disposiciones de ia Jey de propiedad horizontal o de

este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en la segunda instancia, por parte del administrador.
b}~Imposicién de muka de hasta unSMVv. - o o
¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el admilntstrador en juicio
verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las Indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd
ordenar incluso  la suspensidn de los actos y abras prohibidas, asi como la reposicién a las cosas a sy estado
original, esta accidon serd autorizada por fa asamblea generat. .

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la ley ce
copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador def condominio, en jucio ejecutive, qulen deberd ademds reclamar intereses con la tasa mdxima
canvencional permitida al momento en que se produzca ka mora, pagaderos desde la fecha e que dichas cuotas
se hicieron exigibies. .

e} El pago de intereses no exciuird el de indemnizaciones a que hubiere lugar, Toda:c, las sanclones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la
asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso ko Justifica, a juicio de cualqulera de estos, per la asamblea
general de copropietarios,

f) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas meses en las

cuotas de mantenimlentos sin perjuicic de fa accién judicial correspondiente.

g) Publicar periddicamente la nomina de copropletarios merosos en los medios de comunicacién acosturbrades
por i2 administracian,

Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de infraccién o
falta cometida por los copropietarios o armendatarios, salve que por drcunstarncias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerio de Inmediato. En caso de negligencta comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a Jos Copropietarios o al Conjunte Habitacional y podrd ser
destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podré impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resaluciones de la asamblea que sean conlrarios a k ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia,
no obstante lo cual, el acuerdo serdsfe g2 responsabilidad de los copropietarios gue hubleren votado

a su favor, 5aive que el juez ordedé a-s
Dicha impugnacidn solo podid ) BFE
hiciere & copropietario sino hi

CAPITULO 7

De la administracién. '
Raciin: agsgita de copropietarios, El directorio y el Administrador.

d asambiea de copropietarios estd investida de k8 méaxima

autorikdad administrativa y se cumpon letarios 0 de sus representantes o mandatarios; requla Ia
conservacion y administracion del Conjunto Habitacional asf como las relaciones de los conduefios, aungue no
concurran a la asamblea o voten en contra,
Art. 18.- La asamblea estard presidida por e} director, y @ falta de éste, per el primer vocal o siguiente por
orden de designacion. Es obligatoria la aslstencia del administrador y del secretario.
Art.19.~ SESTONES,- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio , €n los
titimos dias del mes de enero v julio de cada afio calendario y, extraordinariamente , cuando ko juzgue necesario
€l director y cuando este no lo hiciera por peticidn del administrador o de los tres o mas coprapietarios dentro de
los ocho dias de fo soficitado , la convocatoria a asamblea 1o hardn cualquiera de estos en forma directa y se hard
constar expresamente fa negativa del director para la convocatoria,
Las convocatorias se hardn por escrito con una anticlpacién de oche dias por ko mencs, a la fecha en que se deba
celebrarse la asamblea y se dejara constandia de los puntos a tratarse.

320.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquler momento,

que conaman todos los copropietarios, en asyo caso se tratara de una asamblea universat,

L QUORUM.- El qudrum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la concurrencla de los
PRRELarios que representen el 51 % de las alfcuotas del Conjunta Habitacional. Si no hublere dicho qudrum a
heyeclfijada para que se instale 2 asamblea esta podra Instalarse legalmente y tomar las resoluciones validas,

: EE después de de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea e numero de copropietarios
0 porcentaje de sus alicuotas corespondientes, con excepcidn de aquellas casos en que se necesis
QU para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, seglin lo prescrito en el reglamento.
24~ REPRESENTACION - Los copropietarics pueden participar en ia asamblea ocon todos jos derechos, en
RE1g Jersonal, ¢ por medio de representantes. La representacidn se otorgara mediante poder notarial o por
Yedif de una carta cursada al director, los fQue se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.
ft. d3.- DERECHO A LA ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tlene el derecho de concurrir a Ja asamblea
no"?‘.u arrendatario, comodatarlo o UsLArio, salvo en los casos contemplados en e} articulo anterior. Art. 24.-
DERECHO AL VOTQ.- Cada propietario tiene derecho a vatar en proporcion s sy porcentaje (alicuota) sobre los
vienes comunes del Conjunto Habitacional, .

jriondlez dfas subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que
BrAen que se tomo tal resalucidn,
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;rt.ESZS.t; VOIACIIONEEn Lai de_cis;ones de la asambiea se tomaran por sir_pp}e mayorla de votos que
o enten maa’de. 50 %, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exija mayores porcentajes cada

propietario tendrd el derecho a) voto en proporcidn a su alfcunta. o

Ait. 26.- SeAre_quenra def 51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma de reglamento

rntﬂe_rpo, las mejaras sobre decisiones voluntarias y Ja aprobaciin de cuotas extraordinarias , asf como las

deusmrrmesf rei_abvas a la modificacion €& fa estructura resistente, aumentos de edificacién, cambics

arquitectdnicos a fas fachadas v rever decisiones de fa asamblea,

Art. 27.-DE | A ASAMBLEA GENERAL - Son atribuciones y deberes de fa asamblea generai:

a) Nombrar y remover ai directorio e la asamblea y al administrador del Canjunko Habitacional y Rjar la

remuneracion de este ultimo. ‘

b} Nombrar las comisiones permanentes Ocasionales que fueren necesarias,

<€) Nombrar un comisario y su respective suplente,

d) Distribuir entre las copropietarios Jas cuotas ¥ las expensas necesarias para ke administracion y conservacion

de (05 bienes comunes, de acuerde con este reglamento,

@) Reformar este reglamento interna de acuerde con fo estipulado en el articulo 25, administrador hard

protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuctas extracrdinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacin, o

reparacién de los bienes comunes.

9) Autorizar a Jos copropletarios para que lo realicen cbras de moddificaciones o aumentes de los bienes comunes

¥ En 5us viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Conjunto Habitacional.

h} Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

¥} Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando

este termine su periode.

3} Sandionar a fos copropletarios que infligieren la ley de Ia propiedad horizontal , su reglamento, ¢ el presente

reglamento interno, a peticién del adm inistrador, en los casos que sea de su competencia.

k) Conccer y resolver cualquier asunto que este determinado en la fey de propledad horizental , en su

reglamento, en las ordenanzas municipales vy en el presente reglamento interno, y que sea de interés general

para los copropietarios del conjunta Habitacional,

1} Revocar y reformar Jas decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a s ley, a las ordenanzas, a

los reglamentas, o no resultaren convenientes para fos intereses de) Conjunto Habitaciona.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas Y aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan

efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podrén delegar a una comision de

dos copropietarios para que se redacte ef acta, en cuyo ¢aso jas resoluciones aprobadas tendrdn vigencia

inimediata a la celebracidn de la reunion.

CAPITULO 8

1 Dir
Art. 28.-) El directorio estard Integrado por ef director, dos vocales principales y sus respactivos suplentes y por
el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.
Art. 23.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrades por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en funciones y serdn reclegidos,
Art. 30.-} Para ser director, vocal o searetario se requiere ser copropietario del Conjunto Habitacional y los

cargos serdn desempefiados en forma honorifl de falta o impedimento temporal o definitivo del
_ ignacién. Cuando faitare un vocal principal o los

a) Convocar v presidir tas reuntones d
k) Asumir provisicnalmente las funcicr
asamblea general resuelva fo pertinente,

asi coma las delegaciones dadas por esta, e, ‘
Art.32.- Son funciones de fos vocales: et\inﬁﬁpuke,gmﬁ ector en las funciones de este y velar por el
Simiento de las disposiciones emanadas por i de copropiﬁtano_s. ) ) ,

3.« DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Conjunto Habltacional serd glegldq por |z asamblea

por el peripdo de un afio y pockd ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser

or no se requiere ser copropietario del JIIDnjunbrr:;I g?;ticg)geé.son
0S PEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMT : .
tla representacion legal, judicial y extrajudicial def conjunto Habitacional "PUERTC SOL I_I . en cutznto
fen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente .sobre el cobro de las cuotas |,
muitas, reclamos, demandas, actcs, y contratos determinados o aum_rrzados por la igy y regiameptos,
dose que tendra las facultades, para las cuales Jos mandatarios necesitan poder o claugila 3
alas en el cadige de procedimiento civil : IR
!i Ntirhigistrar los bienes comunes del Conjunto Habitacional con el mayor .celo ¥
f’iv fente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y realizando: jas
s¢an F
o)t

con la autorizacion de director.

cesarias. .
egtuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y




ue esta le sefidle, las cuentas, balances,
niacién e Informes  sobre fa administracidn a su cargo con informe del

d) Presentar a considerscion de 12 asamblea, con la periocidad g
proyecto de presupuesto, estados de s

comisario,
&) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso

de mora, cobrarle conjuntam@nte o los intereses moratorias y las costas procesales, de ko

estipulado con el

presente reglamento. . ,
f) Recaudar las cuols extraordinarias Gue acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias
desde la fecha en que fueron acordadas, cobranias judicialmente  por Ja via ejecutiva, juntamente con Jos

Intereses moratorios y 1as costas procesales . . _
g) Ordenar |a reparacion de los dafios ocasionados en fos vienes comunes del Conjunto Habitacional a costa del

coproplelario © usuario causante o responsable de estos.
h} Solicitar al juez la imposicién de Jas multas previstas en este reglamento, Cuyo producto ingresaran a kos
fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arendamiento de bienes y servicios necesarios para |a administracion,
conservackdn, reparacién mejora de ios bienes comunes del Conjunto Habitacional, hasta los montos senalados

por la asamblea,
§) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, deblendo presentar ademds, el

presupuesto para el afio proximo.

k) Contratar a los obreros y empleados necesarlos para la administracién, conservacion y limpieza de los bienes

comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por

la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales,

1) Conservar en orden 10s titulos del Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes de Ingreso y egresos Y todas

los documentos que tengan refacion con el Conjunto Habitaclonal.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del temmeno sobre el cual esta construido El

Conjunto Habitacional, asi como de los planos arquitecténicas, estructurales, de instalaciones generales y otros

documentos, todos los cuales formaran la documentacin ofidial de la misma. Toda esty documentacién oficial

debera entregarla mediante a2 2 Su SUCESOr.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenenclas comunes, abrir cuentas corrientes bancartas, girar contra

ellas con autnrizadén del director, en jos cas0s de excepcion, conforme lo dispone &l litera € de este articulo,

manejar ¢ fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes, en general,

administrar prolija y eficientemente la gestidn econdmica, como su (inico responsable.

o) Lievar con sujecién a ks principios de la téanica contable, 1a contabilidad de ka administracién del Conjunto

Habitacional.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, atreedores anticréticos usuarios del Conjunto

Habitacional, con Indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusives y demés datos.

q) Asisth a la asamblea general y de directorio.

F) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerendias de los copropletarios.

;) blstl;ﬁ; v:gllar diaramente al personal de mantenimiento, guardianiz y demds trabajadores del  Conjunto
3 nal.

t) Controlar y siper vighar las instalaciones comunales en forma peridica, continua y sisterndtica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes esanadas de la asamblea general,

v) cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para [a celebracién y suscripciin de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente con la

aprobacién del director.

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen {ey y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. I secretario serd elegido por la asambiea general por e

periodo de un afio, Podra ser reelecto en forma indefinida por periodes iguales. Sus funclones son asistic a las

asambleas generales y elaborar el acta de las misinas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que

ejecute el directorio y el administrador def Conjunto Habftacional. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de

administracién en cualguier instante e informar al directorio  yfo asamblea de copropietarios y presentar

aimente un informe sobre a gestidn econdmica del administrador.
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/2.010.- ESCRITURA PUBLICA DL MODIFI-
CACION Y RATIFICACION Al
PODER ESPECIAL DE  ADMINIS-
TRACION QUE OTORGA LL SENOR
CICERON TACLE VERA EN REPRE-
SENTACION DE LA COMPANIA
TRUST FIDUCIARIA  ADMINISTRA-
DORA DFE I?ONDC)S Y FIDEICOMISOS
$.A. A FAVOR DEL SENOR JUAN
PABLO ALMEID, X GRANJA oo

CUANTIA: WDETERMINADA
En la ciudad de Gu ayaquil, capital de Ja t rovincia del Guayas, Re-
publica del Ecuador, hoy once de nayo dql ano dos mil dies, anwe
mi, Doctorn ROXANA UGOLOTTI DF PORTALUPPL, No-
taria Vlm,smm Sexta de! Canton (,u:tyaqujl comparece ¢l serior
CICERON TACLE VERA, quien declard | ser mayor de edad, de
1cmna[1dad ecuatoriana, de estado civil c%ado gjecutivo, domici-
hado en esta ciudad do Guayaquil; en rcpn;smtaum de la Compaitia
TRUST FIDUCIARIA AD\IINI&:TRADORA DE FONDOS ¥
FIDEICOMISOS S.A., en su calidad de Lmu.te General, sepiin
consta del Nombramiento inserito que se ar:;i‘j'unm como habilitanie,
Bien instruido en el objeto y resultados dn esta eseritura publi-

ca de Modificacion v ratificacién al Poder Especial de Adminisira-

cion, a la que prqeede de una manera libre y espontines; con

amplia y entera libertad, para su otorgznnienm me presenta la
minuta que dice asi; “SENOR NOT AR[O' SENOR NOTARK
En el Registro de Escrituras Piblicas z su L—di‘bO, sirvase hae

lar ina en o que conste una Moditicacion y ratificacion




inistracién otorgado a favor de ¢l Ingeniero Juan

ranja. CLAUSULA PRIMERA: OTORGAN-

MISOS $.A., legalmente representada por su Gerente General, Ci-
cerén Tacle Vera, para otorgar, como en cfecto lo hace, Ia presente
moditicacidn y ralificacion a un Poder Especial de Administracién
a favor del Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA. El
representante de la compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
de estado civil casado y de profesion ejecutivo, para efectos del pre-
sente instrumento se denominard simpiemcnte‘c;_)mo TRUST FI-
DUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMI-
SOS S.A. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A)

Segln consta de escritura piblica otorgada ante la'Notaria Vigési-

mo Sexta Suplente del cantén Guayaquil, abogado Paulina Falquez

Mosquera, con fecha nueve de marzo del dos mll _nu'é‘;m la compa-' :
fia TRUST FIDUCIARIA S.A. otorgd un Pddé‘r"'ﬁspe“éiai de Admi-
nistracion al Ingenero Juan Pablo Alineida G.r:aujg, cuyo Obj&lﬁ'}_,. dt,
acterdo a la cldusula tercera es el siguiente: CLAUSULA
TERCERA: OBJETO DEL PODER.- 'U’NO) Con base a los an-
tecedentes expuestos, el sefior CICERON TACLE VERA en su
calidad de representante legal de TRUST FIDUCIARIA S.A.,
otorga Poder Especial de Administracion al seftor JUAN PABLO
ALMEIDA GRANIJA, quien en consecuencia-_eétarﬁ autorizado a
intervenir en: A) Celebrar los contratos de adhésﬁié.ti"a aquellos fi-
deicomisos metcantiles que previeren dicha pb‘si_biii.{lad, y en los
cuales TRUST FIDUCIARIA S.A., intervenga como fiduciaria, in-

cluyendo la facultad de actuar como vocero y representante de di-




chos fideicomisos, en calidad de apoderado de su r

Ora.Roxana il de Portaluppi 2 wal, esto es, la compaiia TRUST FIDUCIARIA
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comparcecer en los contratos de compraventa y dacidn en p
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agoQue

fueren instruidos por los respectivos BENEFICMRI’OS, de Tos con-
tratos de Fideicomisos y los contratos de adhesion: asi como a sus-
cribir las notificaciones por incumplimiento a los udherentes de fos
Fideicomisos Mercantiles, de conformidad con los procedimientos
establecidos en los contratos 1'espectivc{3‘s. ) Suscribir contratos de
reserva, promesas de compraventa y cqjllprzax'eiatas, asi como cual-
quiera de los demds contratos, proveniémes de la gestién adminis-
trativa y del cumplimiento del objeto di cualquiera de los Fideico-
nusos Inmobiliarios que TRUST F[I}'LZCIAIUA S.A.se encuentia
admmistrando y/o administrare en el ﬁltfl.l,z'{). D) En calidad de voce-
ra ¥ apoderado del representante legal dx, los antedichos Fideiconu-
505, este es, la compaiiia TRUST FIDUCIARIA S.A., comparceer
ante cualquier autoridad civil, adm i.nistr:ztti_ ya, nacional o seccional,
tributaria o judicial en el Ecuador, con fé‘:‘:l‘.;i de abogado patrocing-
dor on cazo de ser nee 10, con ¢ objeto de ejercer derechos de
tercero perjudicado en relacion a los I:)ie:nes pertenccientes o tos -
deicomisos Mercantiles administrados pol TRUST FIDUCIARIA
OHes Ll

S.A. DOS) El Apoderado debera cuniplir las disposi

Y - C . .
nadas de la Junta General de Accionistad, el Directorio, la Gerencia
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General, no estando facuitada para delegar
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os actos y contratos que hubieren sido ejecutados

‘\' i rio, s¢ entenderdn celcbrados por cuenta y riesgo

iHe ';I.u mandataria, en el evento en que n@ hubieren sido
consultados y,0 reportados oportunamente y por escrito. Sin perjui-
civ de lo anterior, ¢l Mandatario ¢n el gjercicio de su mandato ten-
dra todas las atribuciones que su cneargo requiere, sin que en nin-
gin caso pueda aducirse falta o msuficiencia de poder, salvo las
limitaciones impuestas por la Ley, ¢l Estatuto de la Compaiiia y los
respeclivos contratos fiduciarios.” B) La compafifa TRUST FIDU-
CIARIA S.A. cambid su denominacion a TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y ¥ IDEICOMISOS S.A. Y
reformé su estatuto social, segiin consta de la escritura publica
olorgada ante el Abogado Roger Arosemena Benites, Notario Tri-
gésimo Quinto del Cantén Guayagquil, el cuatro de febrero del afio
dos mil diez, aprobada por la Intendencia de Mexcado de V: alores de
Guayaquil por Resolueion SC IMV.DIMY, G 1() 0001 174 del vein-

Gires de tebrero del dos mil diez, ¢ inscrita cn el Registro: Me_iuantﬂ

de Guayaquil, el seis de abril del mismo afio. C} Es ii}tencic')11 de la
compafin TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FON-
DOS Y FIDEICOMISOS S.A. modificar el poder referido en el lite-

ral A) de esta misma clausuta, bajo su denominacidn anterior, de
modo que se entienda, en cada una de tas facultades otorgadas, que
actuara on representacion de la compaiiia, bajo su nueva denomina-
cion que es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,, ademas de otargarie nuevas
facuhiades que se mencionaran a continuacién. D) El representante

compareciente fundamenta su facultad para proceder a la celebra-
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cion-de este Poder Espectal de Administracion, en

vigente de TRUST FIDUCIARIA ADMINIES

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. ;CL.&USL ¥
MODIFICACION AL OBJETO DEL PODER '€

dentes expuestos, la compailia TRUS’T FIDUCIARIA ADY
TRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. A) Modifica

¢l poder otorgado a tavor de cl Ingeniero Juan Pablo Almeida Gran-
i

74, con fecha nueve de marzo del dos mil nueve, de modo que se

entienda que todas las facultades alll enunciadas y referidas o hte-
ral A) de Ia clausula segunda prccedcnt_ie, asi como las gestiones que
devenguen del cjercicio de tales fac@llades, son pard actuat por
cuenta y en representacion de la compiaﬁia TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.A.
conforme es su nueva denominacion; B) Amplia el referido poder

entendiéndose que en el ejercicio del mismo queda facultado ¢l

Mandatario adicionalmente a: B.Uno): Transferir, mediante endoso

v cesion, a quien correspondiere, los iitulos o valores que hubicre
recibido cualquiera de los Fideicomisos Mercantiles que estuvieren
bajo administracidn de fa compaiia T,T;KUS"I“ FIDUCIARIA ADMI-
NISTRADRORA DE FONDOS Y FI’DEICO.;‘«I ISOS S.AL B.Dox)
Suscribir por cuenla y orden de la cominaﬁia, los contratos de terni-
nacién de los Fideicomisos que se l_uilbicrcn realizado a favor de
BANCO DEL AUSTRO S.A. o dondd se hubiere designado Bene-
ficiario a tal ’emidad_., asi como a comparccer antce cualquier autori-

dad civil, administrativa, nacional o séccionad, tributaria ¢




!

qt'{l;_}éntre la fecha de otorgamiento de la escritura de cambio
"'&e{idﬁuinaeién y reforma estatutaria referida en el literal B) de la
clausula segunda precedente, y la del presente poder, hubiera reali-
zado por cuenta de 1a Compaiifa, sea bajo la denominacion dc
TRUST FIDUCIARIA S.A. asi como bajo la denominacion de
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FI-
DEICOMISOS S.A., por no haberse revocado en ningun momento
la [acultad para ejercer las gestiones encomendadas, ni a su Tepre-
sentante legal, ni al referido Mandatario.- Del mismo modo, se deja
expresa constancia que, el Poder otorgado fue conferido cn funcidn
de que, ¢l seiior Ingeniero Juan Pablo Almeida Glﬁt_lj&i, cjerce fun-
ciones en la compaiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRA’D&
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 8. A, de tal suert'e que, eu el

evento de que, el sefior Ingeniero Juan Pablo A’].n'x__c‘id_a.-_(}ranja dejare
de ejercer funciones en TRUST FI.DUCIA_RIA,{%.D’MINISTRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS §, A, cl Poder otorgado re-

ferido en el literal A) de la cliusula segunda de este instrumento y
la presente reforma, quedardn automaticamente rev’ocaﬂos; Ante-
ponga y agregue Usted Sefior Notario las formalidades de estilo pa-
ra el perfeccionamiento de edla escritura publica, y sirvase agregar
¢l nombramiento del sefior Cicerdén Tacle Vera para legitimar su
intervencion en su calidad de Gerente General de ja compabia
TRUST FIDUCIARIA ADMNISTRADORA DE FONDOS Y Fl-
DEICOMISOS S.A, asi como proceder a anotar la escritura que se
celebra, al margen del Poder original otorgado el nueve de marzo

del dos mil nueve, que consta cn sus propios registros” .~ Hasta
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DOY FE: DOY IE: .- Que en estar fecha, v al margen Je feomares de L
ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL DE ADMINISTRACION
QUE  OTORGA Bl SENOR  CICERON  TACLE  VERA X
REPRESENTACION DL LA COMPARNIA 'I'RL'S.'I‘ FIDUCEARIA SoAL A
FAYOR DEL SENOR JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA. otoreada anle la
Notaria Vigésinmo Sexta Suplenle de Guayaquil, Abogada Paulina Falquez Mosguera.

de feeha 9 de Marzo del ado 20090, tomé nota de ¢ la MODIFICACION

RATIFICACION de la misma, segin escrifura pabliea ptorgada ol 11 de Mayw del

2010, anle fa Notaria Vigésimo Sexta de Guayaquil.-

Guayaquil, 11 de Mayo del 2.010.-

Dra Rexana Ugolotti de Portoluppi
Nolaria Yigésima Soxtg

apta . BEouadar
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aqui la minuta patrocinada por la Abogada Moénica Elizabeth
Villacis Quevedo, con matricula préfesional nitmero oche mil
seiscientos cincuenta y dos del Coleigio de Abogados del Gua-
vas, que con los documentos que se agregan, queda elevada a
escritura publica. Yo, la Notaria doy fe que después de haber
leido en alta voz, toda esta cserit al compareciente, éste la

aprueba y la suscribe conmigo, la Notaf;ia en un solo acto.-

o. TRUST FIDUCTARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS S.A.
RUC. No. 0992233958001

C.C. No. 0910102557
C.V. No. 0350036

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

© SE OTORGO ANTE M1, en fe de ellé coaticro
esti TERCERA copia, en siete fojas iuiles, ru-
bricadas pot mi la Notaris, que selio } firrno en

Guayaquil, ¢1 1) de Mayo del 2.010.

Dea y U
- Rexana Ugntorn

de Poriabupnl
. A ariabuppi
Notoria Yigésim

a Sexia
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LA REGISTRADORA i‘r!ERCAN'{j‘IL DEL CANTON GUAYAQUI
Certifica: que con fecha tres de Mayo del dos mil diez, queda inserito o
Nombramiento de Gerente  Geperal, de la Compafia TRUSI
IN DORA  DBE  FONDOS %
ICERON SUCRE TACLE VERA

ero 7.945,

CRDEN: SU1IX

CBIRRAT:
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111 3rs

V3 % i
REVISADO PO oy 2Y i AB TATIANA GARCIA PLA S
e e REGISTROMERCANTIL. |
S ] DEL CANTON GUAYAQUIL
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Guayaquil, 29 de abri det 2010

Seffor
CICERON TACLE VERA
Ciudad

Oe mis consideraciones:

Cumpleme informarle que el Directaria de 1 compafia TRUST FIDUCIARIA
Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos S.A. &n su sesién celzbrada el dia de
hoy, luvo el aciero de reelegirlo GERENTE GENERAL de Is misma pcroun
periodo de CINCO ANQS, con las alribucicnes constantes en of Esiato Sowal
de la Compania.
En virtud de lo establecido en el artfculo cuadragésimo primera del estatuto socal
le comaspanderd a usted ejercer 1a represeniacion legal de la Comparila TRUST
FIDUCIARIA - Administraderas de Fondos y. Fideicomisos SA.  da manera
indivicual. :
La Compatla TRUST FIDUCIARIA Administradora de Fordos y Fidecomisos
S.A. se constituyd con la denominacion de TRUST FIDUCIARIA §.A mediante
escritura pablica otorgada ante e Netario Trigésimo Quinte del Guayagul
sbogada Rogar Arosemena Benites, el veinticuatro de enero del afio dos mi dos
inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el veintiocho de febrero de! afa
dos mil dos. TRUST FIDUGIARIA S.A. reforma iniegraimente su estatuto social
mediante escritura plblica otorgada anie el Notario Trigésimo Quinto del Canfén
Guayaguil, abogade Roger Arosemena Benitas, el veintitrés de mays del gos mil
ocha, inserita en el Reglstro Mercantil del mismo cantén el veintiséis de agoste del
dos mil acho, Posteriormente, la compariia TRUST FIDUCIARIA S.A. cambis su
denominacion a TRUST FIDUCIARIA Administradora de Fondos vy Fideicomisos
S.A v reforme su eslatute social, segun congia de iz escritura publica otorgada
ante el abogado Roger Arasemena Benites, Notario Trigésimo Quinie del Cant
Guayaquil, el custro de fabrero dal afo dogs mil disz,

inscrita en el R
Mercantil de Guayaquil, ef seis de abril del mismo ano.

Atenlamentg™

Y
f\ (‘
AN
Ledof Ramsés Qwens
Secretario de |a Saesi6n

%&AZC}N: Acepto el cargo de GERENTE G

ENERAL de i3 compadiia TR
FIDUCIARIA Adminisiradara de Fondos y Fidejcamisos S.A. para ef cu
dtagido. Bejo constancia de que soy ds nacionalidad ecuatoriana, Fal

cedula de ciudadanfa ndmero 091010255-7, con domicilio e

aﬂanzana E3. xilia 1, Guayaquil-Ecuador. Guayaquil, 29 de abril d
a A

-

1

Notaria Pabl

o r“ .".-"
Cicerdd Tekle Vera
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' GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 018-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO

SOL I
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucidn de la Repihlica en su Adiculo 225 sefiala: “Que ef sector publico
comprende: .. 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado”;

Que, 1a Constitucion de la Repablica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que achien
en virnid de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean afribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucicn”.

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguienies competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determnine
Ja ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada ¢on la planificacién nacional, regional, provincial
y parroguial, con el fin de regular ¢l uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el artfculo 60 del Cédigo Orpénico de Organizacién Temitorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b} Ejercer de manera
exclusiva [a facultad ¢jecutiva del gobierno autdnome descentralizade municipal; y, 1) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, ¢l articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se exringuiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimienios gdminisiraiives gue s¢
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados ghservaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacla, iransparencia, participacicn, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y conflanza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
+ \mReégimen de Propiedad Horizontal les edificaciones que alberguen dos © n{lés umdan;l::s de
@iiﬁendm, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal

S0 Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;
A & -
%,El Arq. Mg, Rido Pacheco, Gerente Proyecto PUERTO SOL II, ingresa la sohclxt:ud al
A o 2@10 de 1a Alcaldia, el 23 de abril de 2012, asignandosele el tramite N.O' 10702, requiriendo
S5 Fufrizacion al Régimen de Propiedad Horizoatal del Conjunto Habitacmna] “PUEI}TO SOL |
Al yhicadaen le Avenida 113 barrio Las Brisas dc la parroquia Los Esteros del canton Manta
& c‘?ve catastral # 2091203000.

1479 /2611 555




GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

Pdg. 2.- Rezolucin No.0i8-ALC-M-JEB-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL "PUERTO
SoL AT

Que, rmediante Oficio No. 384-DPUM-ICV/P.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, la Directora de
Plancamiento Urbano, Arg. Janeth Cededo Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccién de
Planeamiento Urbanc Municipal, sefiala la descripcién general del Conjunto Habitacional
“Puerta Sol [1™

Que, el Conjunto Habitacional “Puerto Sol 1I” se encuentra construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 67 viviendas unifamiliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de 12 siguiente manera:

+«  Manzana “A"; 13 viviendas

= Manzana “B": 22 viviendas

«  Manzana “C":; 22 viviendas
Manzana “D™: 4 viviendas;. .,

Adicionalmente implanta 1 bloque desarrollade en planta baja y dos plantas altas conformados
por 16 locales comerciales de los cuales el primero y el dltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademds incorpora 11 departamentos diplex que se ubican en Ja primera y segunda
planta asignados con terraza y estacionamientos; 2 departamentos simples que se encuentran en
el primer piso alto, légicamente existiendo también las respectivas 4reas comunales (saldn
comunal, rea BB.Q y bar cubierto, dreas verdes y recreativa, cancha comunales de uso
miiltiple, piscina y estacionamientos), de propiedad de Fideicomiso Mercanti! Inmobiliario
Penominado Puerto Sol I, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera Manta —
Montecristi, barric Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta, con Clave

Catastral No. 2051203000,

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 384-DPUM-JCV/P.H No.
018, de mayo 18 de 2012, susorita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontai
del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL 117, de propiedad de Fideicomiso Mercantil
Inmobiliaric Denominado Puerto Sol [I, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera
Manta — Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000, basadas en las normas constitucionales y legales
estipuladas en 1a presente resolucién; y, En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar 1a Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunte Habitacional
“PUERTO SOL 1), de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denominado
Puerto Sol II, ubicado en la Avemida 113, kildmetro 2 de la carretera Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Codigo 315, parroquis Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastra] No. 2091203000,

Direccitén: Calle 91 Avd

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 538
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@manta.gob.ec

Website: vawamantagol e




GOBI ERNOAUTONOMO
DESC ENTRALIZADO MUNIC] PAL

CANTON MANTA

Direccion: Call

Pdg. 3.- Resolucidn Na018-ALC-M-JER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HARITACIONAL “PUERTO
SOL 1™

2. Que, ias Direcciones de Planeamiento Urbanag y Avaldos, Catastros ¥ Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta 105 informes que han servido
comao habilitantes para que se dicte este acto administrativo:

3. Notifiquese con esta resclucidn a la parte interesada.

Daco y firmado en ¢l Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintitin dias del mes de mayo
del aflo dos mil doce.

Yrdmite Yo, 10702

i Encargada

Wougdor

Menta

£

Teléfonos: 2611 4

2611714
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NOTARIA CUADRAGESIMA

Dy. Oswaldo Mejia Espinosa

2 de Octubre y Lincoln

o Torre 1492 Oficina 1501

: 2 0806-589 / 2 986-930
c-mails not agesima@hotmnil.com
c-mail: notariadQfeinteraclive.net.cc

De la Eseritura de

™
]

Cuarta Encargada

M-'_%:"itﬁ - Eguador

[

Ab. Eisye Cearrio
Notaria Pihlica
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DOCTOR OSWALDO MIEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGRSIMIA CANTON QUITO

PODER ESPLECIAL

QUE OTORGA EL
INGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCIIA

A FAVOR DEL
JEANNET DEL ROCIQ FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DI 2° COPIAS)

Esceritura No. 3692, 1
En el Distrito Metropolitano de Guito, capital de la Repiblica del Ecuador,

hoy dia SEIS (6) de OCTUERE de dos mil once, ante mi, doctor Oswaldo -

Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo del Cantén Quite, comparece el

Inpeniero Mario Alfrede Burbano de Lara Auson, cn su calidad de
Gerente General y representante legal de LA  ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHCRRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, segln consta del nombramiento que se adjunta comao
habilitante; bien instruido por mi el Notario scbre el objeto y resultades de
esta escritura piblica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- el
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de ccian(;: rlr_

estado civil casado, domiciliado en este cantén, legalmente

contratar v obligarse, a quien de conocer doy fe, en virludsig




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

-

exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias se adjuntan a csle

inslrumento ptblico, y, me pide que eleve a eseritura plblica el contenido de

la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacion
es ¢f siguiente: SENOR NOTARIO: En ¢l registro de escrituras pablicas a
si carpo, sirvase extender una de Poder Especial del siguicnte tenor
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compacc  al
olorgamicnto de ésta escritura de Poder Especial, el sefor Ingeniero Mario
Burbano de Lara Ausen, cn su-calidad de Gerente Geoeral y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, de acverdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, como Mandante ¢ Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cédigo Civil- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta de] Reglamento de
Constitucion, Organizacion, Funcionamiento, Fusién y Disolucion de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; y, el literal

*

b) del articuto cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga
poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
senora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que & su no'mbre y
representacion  realice lo  siguiente: a.- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manla, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo acto o
conlrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agenciay b.-  Asumir Ja representacidn comercial de las Agencias en la

ciudad de Manta, Provincia de Manabi, o de la que Ie encargue ¢l Directorio

o la Gerencia General, ante instituciones publicas y privadas y ante personas

naiurales dentro de la circunscripcion “territorial para ejercicio ~de las:
' 2
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Yotaria Pullica Cuarta Encargada
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funciones de esas Agenciass o Contrata sonal administrativo  y/o
profesional que sean necesatio para el desenvelvimiento de las necesidades
de las Agencias a su carpo, previa la seleccidn v autorizacion de la Direc
de Talenio Mumane y de la Gereneia General de la Institucion, la cual se
ward en observancia de las categorias y estruclura salarial de la institucion;
pagar haberes y remuncraciones, efectuar los descuentos que correspondan
pot Ley, por disposicion judicial o per préstamos institucionales, liquidar
haberes ¢ indemnizaciones que correspondan a renuncias o a lerminacion de
acioncs laborates con empleados o funcionarios de las Agencias de la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se le cncargue, y realizar
tade acto que signilique el ejercicio de responsabilidad patronal ¥ con pleno
conocimiento del Reglamento  Administrative Interno, y a nombre y

representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar las solicitudes

de crédito que se presenten en las Agencias de la cindad de Manta, Provincia

de Manabl o de [a que le encargue, dentro de los limites, montos establecidos
y delerminades por el Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultandole para
la suscripeidn de los respectivos contratos de préstamos, pagarés, lelras de
cambio o cualquier olro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas
lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras ca las
que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o
autcnzandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier ofra garantfa a favor de la Mutualista y en sepuridad de los
préstamos que se concedan. Podrd en tal virtud, firmar y suseribir nolas de
n ecn cabidad de Cedenle; suscribir & nombre del Mandante
cancelaciones de hipoleca y/o prendas constituidas a Tavor de Mutualista
Pichinchs; e~ El Mandatario podra, en ejercicio del prese
los documentos dirigidos a personas naturales o jurig

privadas,  ©s sy administralivas gue  permil




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

N

construceién y aprobacidén de planos y proyeclos inmobiliarios que
Iv‘ititLinlisEzl Pichincha desarrollo, constriya, promocione, at_lquicra, venda,
beneliciario y/o cedente. Podrd suscribir y firmar comunicaciones u oficios
divigides al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,
cledlera, sin que la cnumeracion que antecede sea limitaliva, pues ¢s la
inlencion que se permita ¢l deswrollo de proyectos inmobiliarios.- Al
NMandatario, para ¢l pleno ejercicio de ésle Poder se le confiere incluso las
lwcultades especiales del atticulo cuarenta y cuatro del Cadige  de
Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facullad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacién del Mandante, y en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso deberd atenerse a los términos del poder, y podrd transigir
Comprometer el pleito en érbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir Ja cosa sobre la cual verse el litigio
4
o tomar posesion de clla- En tal virtud el Abogado Patrocinaclor para cada

intervencion, deberd comparecer conjuntamente escrita o personalmente con

la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de Manta,

Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocard automdticamente y quedard sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerenic de la
Ageneia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se lg asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servird agregar las demds clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional niumero cuatro mil
doscientos Lreinta y siete (4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

" HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada™
4




DBOCTOR OSWALQO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

¢ escritura pablica con todo su valor legal, leida que les [ue al
compareciente por ini el Notario en alta y clara voz, se alirman y ratifica

]
en su contenido y para conslancia de ello [irma juntamente conmige en ]
i

unidad de acto de todo o cual doy [e.- s

1

/[y Mario Allredo Burbano de Lara Auson
al
A

\

r

18 « Ecuadar

R
= 5
r‘-LI
oo
3 F
=&
= =
--SE
b=
\gu
58
N =
] =4
e
W
‘I-A
= 8
w2

e sl Espiing




o f’??ﬁ%ﬁﬂéﬂm :
gfﬁﬁ?gﬁgzggb?aé;ﬁQSDr hgg;o{g_
© -t SAGOST IT07E ALY SR

e ) REPUBLI.CA-DEL ECUADCR
o) CONSEJO NAGIONAL ELECTORAL
CERTIEICADO OE yOTACIOR

R FEREMOUN ¥ COHSULTA pORULAR p7105i201%

4702613118

274-000
g ! CEDULA

HUMERC
BuU REBAHQO DE LARA AMSOH ARG
ALFREDO

PItHlNCHA amum.h\n

PRADAHTA

sadGeLayl
FMHOGU'IA

BERuEREREE

R e A ST




MAMRIZ A3 CE

" f??% Mutualista Pichinché

Quito, 13 de encra de

Senor [nge

MARIO ALFREDO BURBANO DU LARA A LSON

PPresente.-

Par a presenic me permito informarle que el Directorio de Mulualista Pirshincl.m cn 5esion
colebrada of din 29 de noviembre del 2010, y en gjercicio de Ja atribucion consignada en el
literal ©) del At 27 del Replamento de Conslitucién, Organizacion, Furv:if_mqm.icnm,
Fugion y Disolucion de las Aso iaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para la Va\_uenda;
v, en cl literal h) del Art. 36 del Estatulo de Mutnalista Pichincha, resolvid desipnar a

Usled Gerente General de la Institucién por un perfodo de cuatro afios.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Arl, 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resolusiones No. SBS-INIF-2010-757 ¥ SB_S~[N‘H¥
3010-945-de 29 de oclubre del 2010 y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas
en e} Registro I\kicrg:anli] el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura plblica:
otorgada por el Dr. Felipe {turralde Davalos, Notario Vipésimo Quinto del Canton Quito,
el 24 de sepliembre del 2010, Usted ejercera la representacian.legal, judicial y exirajudicial
de Mutualista Pichinchia y 1a administrard bajo la vigilancia del Directorio.

El Acta Constitutiva de fa Asociacién Mutualiste de Ahorro ¥ Crédilo para la Vivienda
“pichincha” fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda cf 24 de octubre de
16632, y al amparo de lo preescrito en el Titlo 11, Art. 11 del Decreto ~Ley No. 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Regist ficial No. 196 del 2 de julio del mismo ano.

4

Alentamente, -

tecede -y 1ne comprometo 4l cumplimiento dc las

\ceplo el nombramicnto gue an 10
disnosiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatulo de Mutualista Pichincha.
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Quitoa, 1,

De Oswaldn Mejia fspr

Se otorgd ante mi, cn fe de ello confiero“esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, firmada y sellada en Quito, a los seis dias del mes de Octubie .
del afo dos mil ence.- )

e

Notaxia 40 ~

¥ z/ﬁ’(x
{ DR. OSWALDO METIA BSPINOSA,
ITARIO CUADRAGESIMO DEL CANTON QUITO
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EOIAS.Z/ KOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cederio Menéndez

COPA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME
REMITQ PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE sU

OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04.P41208.- DOY

FE-g/

Gy,

Ab. Elsye (ederio Mensndez
Notaria Piibica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador




