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2013-13-08-02-PC1.577.-
CONTRATO D CANCELACION PARCIAL
ABIERTA Y PROHIBICION
ASGCIACION MUTUALISTA DE AHORRO ¥ CREDITC PAR
LA VIVIENDA PICHINCHA A FAVOR DEL FIDEICOMISC
MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SCL 1I7.-
COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOL 11”7 A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: JUAN MIGUEL MOREIRA LARGACEA
y ALEXANDRA MARGARITA SANCHEZ COBENA,.-

CUANTIA: USD $ 49,100.00.-
CONTRATC DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIFOTECA
ABIERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JUAN MIGUEL
MOREIRA LARGACHA v ALEXANDRA MARGARITA
SANCHEZ COGBENA, A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SCGCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

Fn ia ciudad Pueric de San Pablo de Manta, Cabscera del Cantén del Mismo
Aombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes vein titres de
septiembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ

MELGAR. Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Canton, comparecen por

na parte e ingemerc EDMUNDO SANDOVA

Especial del BIESS en Portovigjo, en represeniaciin del Banco del Institute




Ecuatorianc de Seguridad Social. en sy calidad de Mandatario Del Eca.
Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess, segin
consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura
Como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yio “EL
BANCO” y/a “EL ACREEDOR?”; por ofra la sefiora Economista JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, &n su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero
Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General v por lo tanto
representante Legal de Ia “ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”, tal como o justifica con el Poder
que se acompafia; v por otra E FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
DENOMINADO “PUERTO SOL 11", debidamente representado por la Compaiiia
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,
esta Ultima | representada por su Apoderado Especial, Ingeniero JUAN PABLO
ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con la escritura piblica de Poder
Especial, que como documento habilitante se agrega a éste instrumento, en su
calidad de “VENDEDOR”; v, por otra Jos conyuges: JUAN MIGUEL MOREIRA
LARGACHA y ALEXANDRA MARGARITA SANCHEZ COBEFJA, casados entre

—— e — A—

si, por sus propios y perscnales derechos, v a quienes en lo posterior se les
flamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- los
Comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta ciudad de Manta, habiles Y capaces para contratar y obligarse, a quienes

de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos

de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resuitados de esty
Escritura  de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIiPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VCLUNTARIA DE

ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
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eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
registro de instrumentos publicos a su cargo, sirvase insertar fa presente minuta
de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR, gue se contiene al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA
COMPARECIENTES.- Comparece como Unica parte, a la presente Cancelacion

Parcial de Hipoteca Abierta, la sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE

SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo

Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto representante Legal de la
“ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA” tal como lo justifica con el Poder que se acompafa. La
compareciente es mayor de edad, de estado civil casada y domiciiiada en la
ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante Escritura Publica
de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
celebrada el 17 de Fnero del 2012, ante el Notario Publico Tercero del canton
Manta, e inscrita en e Registro de la Propiedad del mismo canton con fecha 15 de
Marzo del 2012, con el nimero de inscripcién 353 del Registro de Hipotecas y
Gravamenes, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL It”
debidamente representado por la compaifiia Trust Fiduciaria Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A., a su vez representada por el sefior Ciceron Sucre
Tacle Vera, en su calidad de Gerente General de dicha companiia, para garantizar
las obligaciones confraidas o que llegare a coniraer su representado con la
ASOCIACICN MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, constituyé a su favor PRIMERA HIPOTECA  ABIERTA Y

OHIRICION DE ENAJENAR, especial y sefialadamente, sobre el bien inmueble

10 como lote de terrenc numerc Tres ubicado en la avenida ciento trece,




Manabi, identificado con la clave catastral nimero 2-09-12-03-000, con una
superficie de DOCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS
CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las medidas y
linderos que constan perfectamente descritos en dicho contrato. b)
Posteriormente, con fecha 30 de octubre del 2012 se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdén Manta, la escritura Puablica de Rectificacion de
Linderos y Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional “Puerto Sol 1" autorizada en la Notaria Puiblica Cuarta del Cantédn
Manta el dia 29 de Agosto del 2012, mediante la cual las partes suscriptoras del
Contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “Puerte Sol 117,
acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas en el literal b), del numeral
cinco punto uno de la Clausula Quinta del mencionado contrato, considerando que
al inmueble aprobado le corresponde en realidad un area total de DIEZ MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y
SIETE DECIMETROS CUADRADOS, dentro de las medidas y linderos que

constan perfectamente descritos en dicha escritura de rectificacion, a la cual

comparecié ademas Mutualista Pichincha en su calidad de “Acreedora

Hipotecaria” para brindar su aceptacién. A su vez, en la misma escritura piblica de
fecha 29 de agosto del 2012, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
"PUERTO SOL 11", representado por la Compariia Trust Fiduciaria Administradora
de Fondos y Fideicomisos S.A., celebré sobre dicho inmueble, declaratoria de
Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
denominado “Puertoe Sol II” dividido en viviendas, departamentos, locales
comerciales y las respectivas dreas comunales seglin consta del propio estudio de
propiedad horizontal. TERCERO: CANGCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION-DE ENAJENAR.- Con los antecedentes expusstos,

Seﬁoréfc.—c;nomista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad
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de Apoderada FEspecial de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara: Que a soliciiud del deudor

hipotecaric, por medio del presente instrumento cancela parcialmente Ia

hlpoteca abierta y prohibicion de enajenar Cms‘utwda a favor de su

mp,esemad'z sobre el inmueble dmnllamente dcscntn en la c%ausula segundq

cancelac;on parc;al que. aFectara excluswamente ai inmueble conslstente en

el LocAL COMERCIAL S[GNADO CON EL.N_L;M:RO"‘SEIS” DEL CONJUNTO

HABETAQONAL “PUERTO SOL P de4a c!udad ‘de Manta, para lo cual se faculta
al sg;; Registrador de la Propiedad de éste cantén proceda en conformidad. En
lo demas, la presente cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibicion de
enajenar no afecta ni modifica en forma alguna las demas garantias que el deudor
hipotecario mantiene constituidas a favor de la ASOCIACGION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. LAS DE ESTILO.-
Sirvase usted sefior Notario, agregar Jas clausulas de estilo necesarias, para la
completa validez de este instrumento. Dr. Ms. César Palma Alcivar.
ABOGADO.MAT.N®13-1984-4. SEGUNDA  PARTE: CONTRATC DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: El  FIDEICOMISC  MERCANTIL
INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTO SOL II”, debidamente representado
por la Compafila TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., esta Gltima , representada por su Apoderado Especial,
Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con la
esciitura pUblica de Poder Especial, que como documento habilitante se agrega a
ésie instrumento, en su calidad de “VENDEDOR?”, el compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado y con domicilio en ia
ciudad Quito, por otra parte, en calidad de “COMPRADGRES” los conyuges
JUAN MIGUEL MOREIRA LARGACHA vy ALEXANDRA MARGARITA
j_,_,j.S;'-‘_s‘NC,H.EZ COBENA, por sus prepios y personales derechos, y por [os ;iqt:}ﬁffl




representan de la sociedad conyugal que mantienen formada entre si. Los
Compradores son mayores de edad, de nacionalidad ecuatorianos y con domicilio
en la ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNO}.-
Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero del canton
Quito, Doctor Gabriel Cobo Urquiza, el dia cuatro de marzo del afio dos mil once,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el dias tres
de junio del afio dos mil once, con el nimero de inscripcién trece, se constituy6 el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTC SOL 1I", cuya compafia
fiduciaria es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., DOS).- En la escritura de constitucién del fideicomiso,
mencionada en el numeral anterior, el FIDEICOMISO “PUERTO SOL 11", adquirié
como aporte a titulo de fideicomiso mercantil el bien inmueble signado como Iote
de terreno ntimero tres, ubicado en la avenida ciento trece, kilometro Dos de la

carretera Manta —Montecristi, Barrio Las Brisas, cddigo trescientos quince, de la

parroquia Los Esteros del canton Manta, Provincia de Manabi, identificado con Ja
clave catastral nimero 2-09-12-03-000, y circunscrito dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento trece metros sesenta centimetros y
avenida ciento trece, via que conduce Manta- Montecristi. POR ATRAS: Ciento

trece metros sesenta centimetros, lote uno de propiedad de Ia Compania
Bototagua (actualmente Mutualista Pichincha. POR EL COSTADO DERECHO:
Con ciento trece metros y Estadio Jocay, y, POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Con ciento trece metros lote numero dos de la Compafiia Bototagua (actualmente
de los vendedores). Con una superficie total de doce mil ochocientos treinta y seis
metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados. TRES).- Mediante escritura
publica de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicién de Enajenar autorizada
en la Notaria Pubiica Tercera del cantén el dia diecisiete de enero del dos mil

doce, que consta inscrita en el Registro de la Propiedad de! cantdn Manta con
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fecha quince de marzo del dos mil doce, en el registro de hipotecas y gravamenes
con el nimero de inscripcion trescientos cincuenta y tres, Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario  denominado “Puerto Sol 1", representado por su Fiduciaria la
Compafifa Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su

spresentada por su Gerente General, constituyd Hipoteca Ablerta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociacion Mutualista de Ahorro y
Crédito para la Vivienda Pichincha, especial y sefialadamente, sobre el inmueble
de su propiedad descrito en el numeral dos de esta clausula. CUATRO).- A}
Mediante escritura publica ctorgadas ante el Notario Vigésimo Tercero del canton
Quito, con fecha ocho de junio del dos mil doce, se rectificaron los linderos vy
medidas y se protocolizaron los planos del Proyecto Inmobiliario  denominado
“Puerto Sol 11", en razdn del oficio con nimero tres nueve uno guion dos tres ocho
cero cero emitido por el Jefe del Area Control Urbano de la Muy lustre
Municipalidad de Manta, con fecha treinta de noviembre del dos mi! diez, donde la
Direccion de Planeamienio Urbano autorizd que la constifuyente emita escrituras
respecto al lote mencionado en el numeral anterior, con los siguientes linderos y
medidas: Por el frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y ¢inco centimetros,
con la Avenida ciento trece. Por atrds: En _noventa vy cuatro metros treinta y
nueve centimetros, con lote numero uno, de la Mutualisia Pichincha (actual
Conjunto Habitacional Puerto_Sol)Por el Costado Derecho: En ciento trece
melros cincuenta y tres centimetros con el Complejo Deportive de Ales y Por el

Costado lzquierdo: En ciento doce metros setenta y cuatro centimetros , con la

via de Ingresa al Conjunte Habitaciona! Puerto Sol; medidas que generan un Area
total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS
CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. B).- Dichc oficio fue

icado mediante Autorizacién ndmeroe cuatroclentos noventa y dos mil




celebre la rectificacion de escritura plblica de linderos del predio ya determinado,
especificamente cambiando el limite. Por atras: determinando que en lugar de

noventa y cuatro metros treinta y nueve centimetros, con el lote Uno, al terreno le

corresponden, noventa y ocho metros cuatro centimetros en e! Conjunto

Habitacional Puerto Sol | Etapa |, variacién de la medida que no incidié de modo

alguno, ni en el 4rea del terreno ni en los planos que constan con la informacion
correcta, protocolizacion de oficio que consta de escritura publica otorgada ante el
Notario Vigésimo Tercero Encargado del cantén Quito, Doctor Guido Valero, con
fecha catorce de agosto del dos mil doce.~C). La rectificacion mencionada en el
literal inmediato anterior, fue efectuada mediante escritura plblica de Rectificacidon
de Linderos y Constitucion de Reégimen de Propiedad Horizontal del Conjunto

Habitacional “Puerto Sol II”, con fecha veinte y nueve de agosto del dos mil doce,

ante la Abogada Elsye Cedefio Ménéndez, Notaria Encargada de la Notaria

Plblica Cuarta del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, el treinta de octubre de dos mil doce., bajo el nimero tres mil
cuarenta y cinco del Registro de Compras Venta: siendo la rectificacion la
siguiente: Los linderos, medidas y cabida mencionados en el literal b) del numeral
5inco punto uno de la clausula quinta de la Escritura de constitucion de
~ideicomiso Mercantil denominado FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
2UERTO SOL i, considerando que al lote de terreno numero tres aportado le
sorresponde a la fecha los siguientes: “ Por el Frente: En noventa y cuatro metros
suarenta y cinco centimetros, con la avenida ciento trece; por atras: En noventa y
ycho metros cuatro centimetros, con Conjunto Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1;
»or el Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con
2l Compleje Deportivo de Alex: y por el Costado lzquierdo: En ciento doce metros
setenta y cuatro centimetros, con la via de Ingreso al Conjunto Habitacional Puerto
S0, medidas gue generan un Area Total de DIEZ ML NOVECIENTOS
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CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. D) Mediante escritura publica otorgada el veinte y nueve de agosto
de dos mil doce, ante la Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Encargada de
la Notaria Publica Cuarta del canton Manta, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de! canton Manta, el tfreinta de octubre de dos mil doce, bajo el niumero
41 de inscripcion en el Registro de Propiedades Horizontales y bajo el nimero 49
en el Registro de Planos, el lote tres ya mencionado se constituy6 al Régimen de
Propiedad Horizontal, bajo la denominacion de “Conjunto Hébitacional Puerto So!
" mediante declaratoria de Propiedad Horizontal otorgada por su propietario,
debidamente aprobada por el Gobierno Auténomao descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante resolucion numero 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha
veintiuno de mayo de! dos mil doce. E) Sobre el lote signade como nimero TRES,
del cual es propietario el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado “Puerto
Sol I, se desarrollo el Proyecto inmobiliario denominado Conjunto Habitacional
‘Puerto Sol II", que se compone de sesenta y un viviendas unifamiliares ubicadas
€n cuatro manzana, un blogue gue se compone de planta baja y dos plantas altas
los mismos que constan de diez y seis locales comerciales, once departamentos
doplex y dos departamentos simples, a los cuales les corresponden alicuotas de
dominio sobre el terreno y drea comunales, dentro de las cuales se encuentra el
LOCAL COMERCIAL signado con el nimero SEIS, y su correspondiente alicuota
de dominic en la propiedad horizontal constituida sobre el Jocal seis. CLAUSULA
T@M@Eﬁhﬂm El Fideicomiso Mercantil inmobiliario “Puerto Sol
", representado por la Gon:o‘aﬁia Trust Fiduciaria Administradora De Fondos

Y Fideicomisos S.A,, representado por su Apoderado tspecial, en su calidad de

Propietario del Local Comercial signado con el numerc SEIS, ubicado en la

tro Dos de la carretera Manta Montecristi, Barrio Las

tos quince, de la Parroquia Los Esteros del cantdn Mdn

— E




Provincia de Manabi, cuyos linderos generales se encuentran descritos en la
clausula Segunda de Antecedentes y sobre el cual se desarrolld el Proyecto
Inmobiliarioc Conjunto Habitacional Puerto Sol I, constituyéndolo al Régimen de

Propiedad Horizontal, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de los
conyuges JUAN MIGUEL MOREIRA LARGACHA y ALEXANDRA MARGARITA
SANCHEZ COBENA, en su calidad de COMPRADQRES, el iocal comercial

signado con el numero SEIS, ubicado en la planta baja del edificio, esta

compuesta de area comercial y un medio bafio. Este local tiene las siguientes
medidas y linderos 4.6.1 LOMER_GMOR ARRIBA: Lindera con
Departamento 4. POR ABAJO: Lindera con terreno de Ia edificacién. POR EL
NORTE: Lindera con local comercial nimero 5 con una longitud de 7.45 metros.
POR EL SUR: Lindera con local comercial nimero 7 con una longitud de 7,45
metros. POR EL ESTE: Lindera con area comn escalera con una longitud de
4.80 metros. POR EL OESTE: Lindera con area comun con una longitud de 4.80
metros .EL LOCAL COMERCIAL TIENE UN: AREA NETA 35. 75. ALICUOTA %
0.0033. 'AREA TERRENO: 36.52. AREA COMUN&AREA TOTAL 52.06.
CUARTA: PRECIO: El Vendedor y los Compradores har’ convenido de s
acuerdo en fijar el precio del Local Comercial, objeto de este contrato, en Ia _,
cantidad de CUARENTA Y NUEVE MIL CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA, valor que es pagado, en dinero en efectivo y moneda de
curso legal, a la suscripcion de la presente escritura publica de compraventa. Sin
perjuicio de precio pactado por los contratantes, reconocen que el monto del
avalto del bien segun consta de! Certificado conferido por la Direccion de Avaltios,
Catastro y Registro del GAD Municipalidad de Manta es de: Dieciocho mil treinta y
dos délares con dieciséis centavos. CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE OBRA..-
La compania CONSTRUCTORA, Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para

la Vivienda Pichincha, representada por el sefior Doctor Trajano Ernesto Lugo
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Naranjo, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Mario Alfredo
Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto representante Legal de
dicha institucion, tal como !o justifica con el Poder gue se acompana, en este acto,
hace formal entrega del Local comercial signado con el nimero SEIS, del
Conjunto Habitacional Puerto Sol II, descrita en la clausula tercera, por su parte,

los Compradores reciben a su entera satisfaccion el local comercial, objeto de

este contrato, sin lugar a reclamo posterior. Se deja constancia que todos los

materiales, bienes y accesorios utilizados en Ja construccion del indicado Conjunte
Habitacional, asi como los costos de la mano de obra y honorarios profesionales
por la direccion técnica y administrativa de ta obra, fueron suministrados y
sufragados por el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL I,
los que son reembolsados en este acto al FIDEICOMISO hasta por la suma de:
Quince mil Quinientos Cuarenta y Qcho con Ochenta: CLAUSULA SEXTA:
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los Compradores declaran que
conocen y aceptan que el inmueble adquirido se encuentra sometido al Regimen
de Propiedad Horizontal y en consecuencia, acepta someterse a las disposiciones
contenidas en la Ley de Propiedad Horizontal y en el Reglamento General a la Ley
de Propiedad Horizontal, asi como a las disposiciones contenidas en el
Reglamento Intermo de Copropiedad det Conjunto Habitacional Puerto Sol ll, que
se agrega a esia escritura publica como documento habilitante. CLAUSULA
SEPTIMA: "DEGCLARACIONES ESPECIALES.- L A PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e irfevocablemente que
eximen a la institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del
inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que estos
realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa det inmueble

materia del presente conirato, asi como su forma de pago, gaslos que debe

S

asumir cada una de las partes por concepio de pago de impuestos municipal




cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre
compradores y vendedora. “LA PARTE COMPRADORA’ al constituirse como
deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente proceden al
pago del precio total segin lo acordado entre compradores y vendedores, asi

como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de Gnica y

exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora, deslindando en tal
sentido a terceros.” CLAUSULA OCTAVA:-SANEAMIENTO.- El Vendedor declara

que sobre el bien inmueble que se enajena, no pesa ningun gravamen que limite

el dominio, uso, goce y posesidn, que no sea la hipoteca abierta que se levanta en
la primare parte de este instrumento, no obstante elio, y segun lo establecido en el
numeral DOS de la clausula Sexta del contrato de Constitucion del Fideicomiso
Inmobiliario Puerto Sol I, que el Notario Vigesimo Tercero del cantdon Quito,
Doctor Gabriel Cobo Urquiza, autoriza en dicha ciudad el dia cuatro de marzo del
-afio dos mil once, LA FIDEICOMITENTE respondera ante el FIDEICOMISO y
ante quienes la sustituyan en el dominio, por el saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que hubiere lugar, en términos de Ley. CLAUSULA NOVENA:
GASTOS: Todos los gastos, tasas, impuestos, derechos notariales, impuestos a
las utilidades (plusvalia), etc., que se ocasionen en el otorgamiento vy
perfeccionamiento de esta escritura publica de cempraventa seran de cargo y
cuenta de los Compradares, quienes quedan legaimente autorizados para
gestionar por si o a través de terceros designados para el efecto, la inscripcion de
la presente transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad de! canton
Manta. CLAUSULADECIMA: ACEPTACION: Los compradores declaran que
acepta la compraventa que a su favor se otorga por esta escritura puiblica, por
convenir a sus intereses, TERCERA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
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PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingenierc EDMUNDO
SANDOVAL CORDOQVA, Jefe de la Oficina Especia! del BIESS en Portovigjo, en

representacion de! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente
General (E) del Biess, segln consta del documento que en copia auténtica se
acompana.a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominaré “EL BIESS” yio “EL BANCO” yfo “EL ACREEDOR”. b} Y por otra
parte comparacenlos conyuges JUAN MIGUEL MOREIRA LARGACHA y
ALEXANDRA MARGARITA SANCHEZ COBENA, por sus propios y personales
derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran“La Parte Deudora”. | os
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciiados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre v
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) FL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afifiados y jubilados del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social {IESS). b)Los
sencies JUAN MIGUEL MOREIRA LARGACHA y ALEXANDRA MARGARITA
SANCHEZ COBENA, en sus calidades de afiliados del IESS han solicitado al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operacicnes que implica
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
creditos de los permitidos otorgar al BIESS en |a normativa legal vigente, siendo
facuitad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los creditos solicitados por LA

PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmuebls

A




Habitacional Puerto Sol II, ubicado en la Avenida ciento trece, Kilometro Dos de
la carretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, codigo trescientos quince, de la
Parroquia L.os Esteros del cantén Manta, Provincia de Manabi.d) Los antecedentes
de dominio son: La Pare Deudora, adquirid el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de Ia
Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.Los
deméas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de Ia Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de oblsgamones contraidas en forma
directa o lndrrecta ya sea como obligados prmmpales solldarlos accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de
olazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subregaciones,
10vacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
Jjustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
zndosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
ntereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
onstituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

1IPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

ropiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo
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instrumento v cuyos lindercs, dimensiones y superficie son: LINDEROS

GENERALES: LOCAL COMERCIAL NUMEROSEIS, ubicado en Ia plania baja

del edificio, estd compuesta de area comercial y un medio bafic. Este local tiene

las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con Departamento 4.
POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Lindera con
- local comercial nimero 5 con una longitud de 7.45 metros. POR EL SUR: Lindera
con local comercial numero 7 con una longitud de 7,45 metros. POR EL ESTE: |
Lindera con area comuin escalera con una longitud de 4.80 metros. POR EL
OESTE: Lindera con area comin con una longitud de 4.80 metros .EL LOCAL
COMERCIAL TIENE UN: AREA NETA 35.75. ALICUOTA % 0.0033. AREA
TERRENO: 36.52. AREA COMUF& 16.31. ARIgA TOTAL 52.0&.“- E‘;t.;mgérantia

hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de
las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicienaimente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente gue esta
caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, sila-PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que gueda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una
de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion fotal o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante e
presente Instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipotaca, ni establecer otras hipotecas ¢ derechos reales a

favor de terceros, sin el consentimienio exoreso de EL BIESS, ni podra daf gtro




uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la obligacion. Sital cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta-garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparado pot esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
| A PARTE DEUDORA no podra entregar en ‘Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura pulblica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION. DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos © que s€

hicieren en e} futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacién, naturaleza, accesion o incorporacion segin las reglas del Codigo Civil

vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individua! tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y €s
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicicn de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos gue
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y

honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
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constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) ¢ comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaluo
actualizado de! mismo, as! como el hecho de encontrarse en posesian y tenencia

del mismo vy que no se ha creado sobre él ningtin gravamen adicional, para tedo o

cual EL BANCO. podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como

podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones

que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. St LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y €
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momentoe, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
iegalmente comunicadas de cualquier cesidon de derechos que se efectle, para
todos tos efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el fitulo ©
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
cho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. 5in
licio Ade o anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocs

» podra ¢ vy transferir la presente garantia hipotecaria




amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segtn lo dispuesio por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder

y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de

titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera

sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el fraspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENGIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la gjecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
-estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por

este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
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juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn

resolutoria, reivindicatoria, resciseria o de dominic con relacidn al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u ofro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) S LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en gjecucién promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere ia insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, ©
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades pulblicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan accicnes
penales relacionadas con la produccién, comercializacion o frafico de
estupetacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del créditc fue destinado a ofro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito, m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinio al establecido en el contrato
de préstamo o al auterizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos caontenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las

Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerde tanto FL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no seré necesaria prueba alguna pare

justificar y decls




de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de ELL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE

DEUDORA ha incurrido en uno de'los casos sefialados en la ¢ldusula precedente,

sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DEGIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
a(n cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del _mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURb.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para gue en su nombre y a su cargo contrate con la
comparia de seguros gue El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la podliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones gue estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese

dificultad para el cobro de la pdliza, lodos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
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DEUDQRA v ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion rescisorias,
resoluterias, reivindicatorias, posesorias o de particidn de herencia, de modo que a
partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble Unicamente.estara afectado
por fa hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de ia Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Buros de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personai(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente{s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus cbligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso gue de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, iransferir o eniregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacion  crediicia y  ofras  instituciones o perschas  juridicas  legal o©
reglamentariamente facuitadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente gue exime al BIESS de cualquier respensabilidad posterior que tenga

relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO

TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestes, honorarios v mas gastos que demande




cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos ios gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza' el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instruments en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos Ios gastos que dicha inscripcién
implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién v perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del c;redlto otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccidon. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de Ia que elija EL BANCO. La ejecucion,
ambargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de jas
sbligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y

sobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los

€rminos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.

Sonforme a lo establecido en la legislacidon vigente, el Banca del Instituto

~cuatoriano de Seguridad Social ejercera fa jurisdiccion coactiva para el cobro de
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SOCIAL SUBROGANTE, segin constan de los respectivos decumnentos

habilitantes que se agregan; bien instriido por mi el Notario sobre el objeto
q gregan; P

y resultado de esta escritura piblica a la que procede de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capaz y héabil para contratar y obligarse,

domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metrgpolitano, a quien de
conccer doy fe, en wvirtud de haberme exhibido su documento de
tdentificacion, cuya copia certificada se agrega como habilitante; vy, me
pide que eleve a escritura publica el contenido de Ja minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuateriano de Seguridad  Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucion y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o0 MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Nuimero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once {11) de mayo del dos
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS), como institucién financiera piblica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - BOS) Segun el articulo cuarto de

consntutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones v prestar

10s financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto

9]
Z
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Sandoval Cérdava, con cédula de cindadania nitmero uno stete cero cero

oche dos cerc uno cuatre puién tres (170082014-3), Jefe de Ia Ofiecina
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SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
hipotecarios concedid-os y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccidn de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier docurnento publico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANC) DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de

cuaiquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la

- - x - : * 4 i
suscripeidn de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera

menester a efectos de que se perfeccione la transferehcia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento piblico o privado.- CINCO) El presente
poder podrd ser delegado total o parcialmenfe Unicamente previa
autorizacidn expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted; sefior Notario, se
servira agregar las demas clausulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesional numero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EI. CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su
valor legal.- Para el otorgamjento de la presente escritura piblica, se
observaron todos y cada uno de los preceplos legales que el caso requiere; v,

¢ le fue a el compareciente Integramente por mi el Notario en

alta v clara voz, se afirma y ratifica en el total contenido de este PODER
4
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l I'»Lﬂi_,-u 05 lejandro Machuca Cosgllo presta I.? 2 pon*lentu
aclara legalmente pasasionado para fas funciones de Subgerente General




ZON: Siento por tal que el Directorio en sesion ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013

conotid la renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vielra Herrera al cargo de Gerente General;

por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literal a} y 23 de |z Codificacidn de! Estatuto Social
del Banco del [nstituto Ecuatorizno de Seguridad Social, es atribucién del Subgerente General
reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julia de 2013.

£ 0UE ES FEL COPLLDEL ORIGHAL,
O b ARCHVGS D€ LA SLBETARIA

La copia xerax gpe sntecede os fiel com

] ) 3 ulsa de
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iu*ﬂ-&s utilesy que luego devolvi al
nteresadg ¢ 8llo confiero fa presente.
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Empresa Piblica Municipal
Registro de ia Propiedad de
Manta-EP

4.6.-1L0 ‘,'I C OM" LCIAL Ne@. 6— DEL CONJU

11", de la Parmquh Los Esteros del Cantén M:

ubicado en la }Jlanta Baja de! cdificio; consta de éifea comercial y un medio bafio; Este local
tiene las siguientes medidas y linderos: 4.6.1.- LOCAL COMERCIAL N° 6: POR ARRIBA:
Lindera con Departam 4. POR ABATJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL
NORTE: Lindera con local comereial N® 5 con una longitud de 7,45 mts, POR EL SUR:
Linderz con local comerei 7 con una longitud de 7.45 mts. POR EL ESTE: Lindera con
drca comun escalera con una longitud de 4,80 mts. POR EL OESTE: Lindera con drca
comun con una longitud de 4,80 mts. EL LOCAL COMERCIAL TIENLE UN TOTAL DF 4

a de

Inserito el © viernes. 16 de septiembre de 2004

Tomo: ! Folio Inivial: - Folio Finaly 22,937

Namero de Inseripeis S43 Ny i 1127
Quito

widencin: lunes, 16 ¢




Fecha de Resolucidn:
4.- Observaciones: . Ny _
Compraventa de inmueble signade con elNo. 3] ubicado en la AVenida Ciento Trece, Kilometro dos

de la Caretera Manta Morife_'é:r_i_sti, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esieros.

b.- Apellidos, Nombres y Dimicilio de lag I.;;irfés:r
Calidad Cédula o R.UC .Nn'mbre ¥/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Comprador 17-08880628 Chierichetti Moretti Ginliana Viudo Manta
Comprador 09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Soltero Manta
Comprador 80-0000000002336 Inoue Inoue Jumpachi Casado Manta
Vendedor 80-0000000003528 Compafia Bototagua Compaiifa Ltda Manta

3 Compraventa
Inscrito el:  miéreoles, 22 de diciembre de 2004
Tome: 1 Folio Enicial:  13.985 - Folio Final:  14.007
Namero de Inscripeign: 2.787 Nimero de Repertoria: 5.982
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 de septiembre de 2004
Escritura/}uicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
La 8ra. Giuliana Chierichetti Moretti, debidamente representada por el Sr. Patricio Javier Garcia Rubina; en su

calidad de Apoderado. E]l Dr. Fernando Avilés Alvarcz, en su calidad de Apoderado Especial del Ing. Mario
Burbano de Lara, Gerente General de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
"Pichincha". El inmucble signado como Inte de terreno signado cou ¢l niimero Tres, que tiene una superficie
aproximada de doce mil ochocientss treinta ¥ seis metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados, ubicado en la
Avenida clento trece, kilémetros dos de la carretera Manta Montecristi, Barric Las Brisas, parroguia Los Esteros,
canton Manta, provi de Manahi, Superficie: Doce mil achocientos treinta ¥ seis metros cvadrados, ochenta
d & C i c 1 r ] s ¢ u a d r a d o S

b~ Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de as Partes:
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador §0-0000000000163 Asociacion Mutualista de Aberro y Credito Manta
Vendedor 17-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana {Ninguno) Manta
Yendedor 0%-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Casado Manta
Yendedor 83-0000000002336 1noue lnous Jumpachi Casadop Manta
Vendedor 80-0600000045305 Inoue Inoune Yoshii Casado Manta
Vendedor 17-10658366 Villota Hinojosa Maria Cristina Casado Manta
C.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre; No.nscripein:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial: Folio final:
ipra Venta 1843 10-5¢p-2004
+4 1 Fideicomisa _
Inserito el 'i'}err:es, 03 de junio de 2011
_ Folio Injcial: 716 - Folio Final: 749
Némero de Repertorio:
na donde se guarda el original:  Notaria Vigésima Tercera
Nombre del Cantén: _ Quito
Fecha (l;: Orurgamient‘m’Providéncia: viernes, 04 de marzo de 2011

Escritus a/Juicio/Resolucidn;

nimpresa pors (¥ : Figina: 2 de 3




Fecha de Resalnecidn:
a.- Ohservaciones:
Cornstitucion de Fideie

Calidad
Constituyente
Fideicomiso

Fiduciario

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta(n) en;

Eibro:

Compra Venia

Inserito ef
Tamo: fofio Ini

Cficina d

Nombre del Cantan:

Fecha de Otorgamiento/Providencia;
Escritura/Juicio/Resolucian:

Fecha de Re

a.- Observe

Hipo
L

b.- Apellide
Calidad
Acreedor H
Deudor Hipotecario

¢.- Esta inscripcion se refiers a ta(s) que co

Libra:

Mercantil Inmobiliarie denomina Puerto Scl

Nombre y¥/o Razén Social Estaas Civil

on Mutualists de Abarro v C

Fide Nercantil Inmobiliario Denomi

compafia Trust Fiduciaria Administradory
Folio final:

Fec. Inseripeién: Folio Inicial:

22-dic-2004

Nodnseripeifin:

de marzo de 2012

- Folio Final: 6
mero de Repertorio;
Notaria Tercera
Manta
martes, 17 de encro de 2012

Nombre y/o Razdén Social Estudo Civil

&3 Asociacion Muatualista de Ahorro ¥ Credito

'71 Fideicomiso Mercantil Inmobilizrio Denomi

sta(n) en:
Folio Tuigial:  Folio final:

716

Fee, Inscripeidn:

03-jun-2011

Horizontal

re de 2012

Folio Inicial:

Nemero de Inseripeion: 41
Oficina donde se guarda ¢l original:
Nombre del Canton:
Fecha de Otor
Escritura/fuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolueion:
a.- Observaciones:

CONSTIT

b Apellidos, Nombres y Domicilie
Calidad

Acreedor Hipotecario

Fidueiario

Propietario

miento/Providencias

(e duy Partes:

Ciédula o RUC.

1.793 - Folip Final: 1,901
Numero de Reperlorio:

Notaria Cuarta

Manta

miércoles, 29 de agosto de 2012

FROPIEDAD HORIZON JUNTO HABIT

o
fu

Numbre yfo Razoa Sacial tackn {lvil
(63116 Asociacion Mutualista de Ahorro v Credito
wafia Trust Fideciaria Administradors

fercantil Inmohiliario Der
s Inseripeion: Foho Iniei

011

Ficha Registral: 3

Domicilio
Manta
Manta

Manta

Domicilia
nta

Manta

i30m

Manta

Manta




47} Plangs

Inscrito ¢f tartes, 30 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Injcial: 679 - Folio Final: 68%
Nimero de Inscripeion: 49 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012
Esix tira/Juicio/Resolucion:
Fechd de Resolucign:
.- Observaciones:
PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL PUERTO SOL 1f%

b.- Ap?l'l_idos” mmbres v Domicilio de Fas Partes:
. _ : Calidad . Cédula o R.LLC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Deomicilio
: Acreedor Hipotecario 80-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fiduciario : 80-0000000051 773 Compafita Trust Fiduciaria Administradors Manta
Propietario _ 80-0000000051771 Fideicamiso Mercanti] Inmobiliario Dehomi Manta
c- Esta inseripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
" Libro: o No.loseripeion: Fee, Inscripeidn:  Folio Inicizl:  Folio final:
Propiedades Horizontales 4] 30-0ct-2012 1793 1901

7/ 3 Rectificacién de Linderas y Medidas
Inscrito el : martes, 30 de octubre de 2012
Tome: 1 Falio Inicial: 57.926 - Folis Final: 57.949
Nimero de Inseripeidn: 3.045 Namero de Repertorio: 6.697
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nembre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamientn/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012
Eseritura/Juicio/Resalucion:

Fecha de Resotucion:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS. Las partes suscriptoras del contrato de Fideicomiso Mercanti]
rdan rectificar los linderos ¥ medidas mencionadas en el literal B, del numeral cince punto uno de la clausula

a de la Iscritura de constitucion de Fideicomiso Mereantil denominade FIDEICOMISO MERCANTIL
MOBILIARIO'PUERTO SOL 11 s-considerando que al lote de terrenn numera tres aportade le corresponde 2 la

fecha lo siguiente Poricl frente, en noventa ¥ Cualro metros y cuarenta y cinco centimetros, con la Avenida cinco

ce. Por atrgs, en noventa ¥ ocho metro cuatre centimetros, con conjunto habitacional Puerto Sol 1 Etapa I, por el
:'(:os“tado‘derec.]w,_ en ciento rece metros cincuenia ¥ tres centimetros con el complejo deportive de Ales y por el
costﬁd& iz'q‘uierﬁo, €n ciento doce metros setenla ¥ cuatro centimetros con la via de ingreso al conjunte habitacional
Puerto Scl, medidas que generan un rea total de Diez mil Novecientos cuarenta y un metros cuadrades cuarenta y

5 0 e t e ecfmetros c u a d 5 a d o ¢

b Apelidus, Nambres ¥ Domicilio de las Partes:

- Calidad Cédula 0 R.ULC.  Nombre ¥/o Razén Socia) Estado Civil Doinicitio
Rectificador B3-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito Manta
Rectificador 80-0000000051773 Compaiia Trust Fiduciaria Administradora - Muanta
Rectificador §0-0000000031771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomij Manta

C.- Esta inscripeidn se refizre a lals) que cansta(n) en: '
Libra: No.Inscripeian:  Fee. Inscripcian: Folio Inicial:  Folio final /
Fideicomiso 13 03-jun-2011 716

Certificacion impresa pon Ciay Fieha Registral: 38144




I Fideicomiso

}

‘Planos

[ Compra Venta

i Propiedades Hariz
Los movimientos

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 8:28:20 del jueves, 08 deagosto de 2013
. ’ \

Y35 gco®

70 oy
A petieidn de:

R Y [T

Vatidez del Certificado 30 dias, E
que se diera un traspasa de domizin o se
emitiera un grayamen.

El interesade debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.
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oS cosmerciales en que esta di nd:da y tes c,p*c;l‘%mtmwss ib s P'aaum dt ci
aceamientos, area de recreacidn, | darnds &5 comunes del Conjunto Habitacional.
Las plapes on referenca form: Omp i2 I presente reglamentn = cwi lo aceptan los
epropietarios comao oni “gimen de propiedad horzantal su relacdn v sos der ‘
CAPITULG 3
Art. 5.- BIENES EXCLUSTIVOS - Las viviendas, departamentos y locales oomertiaies sun Benes de
exchusivo sinqular e indhisible de sus respectivos propietarios. Esta nciuido en este dominio ¢ Interfor de las
paredes medianeras, hasta 3 mitad dpl’ espasor, Son paredes medlaneras fas que separan una vivenda de oba
ivienda de los espacios de drouladdn, Las parades qua defimitan la
’ uropaedau excdusiva, induyendo la fachada. La propiedad e,:rjus:va incluve las
vmfa'm , Vidrios, maros y puert
L3 ;‘-ferta principa! de entrada of Confunto HabRadional, fas calies Interfores, fas veredas, las dreas verdes, los
estadionamientns de visiantes y el cerramiento perimetral de todo e Conjunta Habitadionai son bienes comunes.
Elusn y goce de las dreas comunes interiores de Conjunto Habitacional “PUERTO SOL-TT" sard de uso axclusive
de jos copropietanos de las viviendas y departamentos v su utiizacidn serd reglamentada.
Art, .- NANTENIHIFHTO A cada propietig le comesponderd cubrir pOr su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento v reparacidn de sus bienas exclusivos asi comao el pagoe  de tasas por servicios y
de impuzstos que a efles correspondarn,
At 7.- BYFMFES COMUNES - Son bienes comunes todos hos elementos y parte def Conjunto Habitadional que
a tienen cardcer de bienes exdusivus, los cusies sometidos como estan a rén! copropiedad, no son
suscephibles de apropiecion indivicual ni exdusive v sobre elios cada copropietario tiene un derecho Indivisible,
comunitaric y dependiente, cuya cuata se establece en el presente reglamento.
la puerta principal e entrada al Conjunio Habitacional, las cafles interjores, tas veredas, las dreas verdes, los
estacionamientos de viskantes y el cemamients perimetral de todo & Conjurto Habitacional son bienes comunes.
150 ¥ Qoce de las areas comunes interiores de Conjunto Habdackonat "PUERTD SOL-IT” sord de uso exdusive
de los copropletarios de las viviendas y departamentos y su utilizackdn serd reglamenaca.
Art 8- DERECHGS BEL USHARIO.- £ arrendatario, usufriuctianio o aceedor anborético futwro, sustituird al
prrpsﬁarm & sus derechos de uso sobxe !o, bienes romunes del Conjuito Habitacional y en las obiigackones
inhenent men de propredad hoix
Art. 9.- GASTOS DEA mrwua@n Los gastos de administracién, conservackin, reposicidn y/o mejora
de los bie 5 cargn de todes los copropietarios seqin las ciotas establecidas en este
reglamento. 5 han Ios qastms de reparacian o reemplazo. que se origipen 11 s actos de cuipa o dole de
al-.j{jn Cop 0 usuaio, jos cuales seran de cuenta excitsiva del responsable. Los copropletarios estarén

solidariamente obfigados al paga de dafios que causen sus respectives arendatanos, usuarios, comaodatarios,
acyeedo Herdticos © en general con la persona que use su propledad exdusiva, o relaciéa a dos bienes

eovmunves del Conjunto Habitacional,
Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE L0S COPROPIETARIOS.- Son derechos y abiigaciones de los

Cobropetancs: ] .
a) Ejercer rechos de ad ‘x:h"f‘ sus b gﬂm}\ywr v disponer do efos en la forma v con fas

imitaciones impuestas D i
= Su unrr-rh\; i ok nto Habitacicnal en |3 proporcdn que ies
correspond: e glamentaria impuesta por la ley y oste
reqlarmenta, - I N
; i i Wi, |54
c} Corcumr con purltuai:(‘ d a las asambles d su Cerecho de expresion, de vota, d
1agx vy v este reglemento lP asignen como

peEticion Y, en g hace:
miembro de qanisnG wé»qsadw
- 21l

Jones te in a @M&Jﬁwlﬁarm b4 du:mpc ks C‘.fgu’" que ﬂste le
en sus instalaciones, quejas de

ny belifono de la persona gue, en amenda gel copropietanc
ugtodia dP ‘as Haves de U W‘{’T‘d-" a fin de nue en RSO ¢e UN

COMINKS,  gomwxiatn




satsfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En casp de mora se cobrars el interés mdxiTio

comercial convencional legal sin perjuicic de fa accidn judicial correspandiente, )
i} Pagar s cuolas exlraordinarias que acardare la asamblea de copropietarios, aspedalmente en ! caso de
produdise aestrucedn o dafio parcial de alguna parte del Conjunto Habitacional, Fslas cuotas serdn pagadas
dentro del plazo que sefake 13 misma asamblea tl derecho de ace2s0 y uso del interior de las viviendas e
exclusivo de fns eopropietarios de s mimos.los demas derechos y obligationes establecidss por la Ley,

Reglamento y Ordenanzas.

CAPITULO 4

De 12 cuota de derecho v obligaciones

Art. 11.- TARBLA DE ALICUOTAS.- L2 alicuota de derschos y obligaciones que, en razén det valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropletario resperto de los bienss comunes de! Conjunto habitacional, se fijaran
te acuerdo con la siguiente tabla, 3 misma fque establece o que tada vivienda representa porcentuaimenta con
relacida al Conjuntn Habitacional, slendo r<ta revizada de-aaerce-2-las drounstanclas supervinientes necesarias

¥ <uyo reajusta se hara cont la aprohacidn de la asamblea de copropietarios,

CUADRO DE GASTOS COMUNES
VIVIENDA -1 o

Planta Baja

Planta Aita

p j ————
TOvAL =

VIVIENDA -2 e

Planta Ba

Pianta Aira

———

VIVIENDA -3

Patio
TOTAL
VIVIENDA -4

Paging 71




jXQTAL

[VIVIENDA-11

VIVIENDA -12

Pianta ¢




Planta Altg_

VIVIENODA 27




'votAL
YIV_I_:_ENDA -

I




VIVIENDA =37 ,Jw_hﬁ—__I j!

Pon@Bap 636
ma Alta uﬁﬂ
Palic

VIVIENDA-3! 38
Planta Baja

VIVIENDA-42
Planta Baia







PlagtaBaja
Mlanta Alta

I0TAL
VIVIENDA -60
Planta Bala

Planta Ala

Planka Bafs
FlataAta

Patio

oTay
LOCAL COMERCIALL
Pianta Baja

LOCAL COMERCIAL 2
Plania Bajs

ToTAL
LOCAL COMERCIA,
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CAPITULO &

B¢ las prohibicipnes .

Aft- 1?: st pmmbiqo A ks copropi 5, mrerdiatarios v en general a tod S PErSOnas que ejerzan

deredtg de ust sobre bieres exclusivos ded Conjurto Habitacional; -

aj1 ‘r,:an‘_a:,.rrrxxf:rr:ar o aitf'mr en forma alguna, ni aun a o de mejora, ks hienes comunes de la misma,

b} Mo sﬂfﬂr ia- ar?tr»tr_{nie; 'Ge fa mampostenia de su propiedad exclisiva sin b autorizaciin  serrite v expresg
deal Auninstrado d& Lonjunto Habitacionat, qQuen & su ver deberd contratar 3 un Ingenlern Consufior
capacitads para indagar ¢ i ¢ fes.

: T uso abushvo de su G natural v chstaculizands ef legitimo use de kos
CITLAS,
¥ Dasting sus bien : ; 0 de aqeel para el oual fueren ronstruidos o usarks con fires
0, als, con 4 wste reglaments y gue afecten las Buenas wostumbres, la I, il 5
: _ eoten gt s, la rangu de
VEQIGS 0 3 sequritdaxd junte Habitacional. miided defos
abie ) ierdas o tendas, bodegas, akriacenes, pensi
restaurantes, 3 CeMIns socy alones de belleza, awdas de educacitn, cern
: 3 te administracion pablica, semipdblica o privad
i o ce wdes § feCtiir reuniones de obreros en Jos bi
-.'u_:\.-’(m!, y en geics odlar Kiades distintas defl destino natural de fas migmas
Guinas que causen ruides, procurcan vibracicaes, interfieran o distorsionen kis ondas raduties
alteren ¢f f nte edéctrica,

enar substancias x8as, insalubres, o mal ohentes,

Alrmac
HCaN s viviendas con ks espacies de drasdacidn y utilizar estos

Mante
COMa Yera.
j X7y mantener animaies domé $ que a juick (¢ la asambien, ocasionen algln Hpo de mokstias,
daiios o perivicks a A% COTAUMISEANGS O INenes comunales.
B0s 0 anuncios en fos bienes comunes el Conjunto Habitackmal, No se
ativg con el nombre def usuario en Ja puerta de entrada a taf unidad de
nodichs puerta ef numero dentificatorio de fa misma. Bl cuat serd de
: es uniformes Instalados par el adiminlstrador del Conjunto Habitacional,
&} Tocar masicz o causar ruido a v
£y Pintar oo :

tal a que estd sometido el Conjunio Habitacional.
manas o en general, colocar skjuna cosa en 1as vertanas,
baie , O blenes ¢ fsacislir poivo en las mismas, ni implar 1as cosas gofpeando contr
eriores de las viviendas.
i T3 e Ningen huger luera de las instalaciones destinadas para este afecto, Y en tods £aso 1 basura
D COntagio

tos desnids copropietarios.
OUe L8e () de una de s \.rij'i-f:m&s y/o depanamenios

Ue e
“rita ¢k




CAPITULO 6
Dg las sancignes _ .y o . ,
Art. 13.- Para el case de incumplimiento 0 infracddn a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de

este reglamento interna, se astabiecen 1as sanciones que a conti-:?uacidn.se determinan: B
a) Amonestacidn verbal en primera, y por escritn en ia sequirkda instantia, por parte del administrador,

b} Imposicién de muha de hasta un SMY. o
c}} L:ELque infringieren tas disposiciones de este reglamentn, serdn dmgndgdos por & adm{nlstmdor en juicio
verbal sutwrio arte un juer competente de esta ciudad, por fas lpdemmzacncnes_g que hubiere lugar v podrd
orgenar inchise la suspensidn de os actos y cbras pruhih;idas, asi coma 1a reposicidn & las £osas a s estaco
oOriglnal, esta acdon serd artorizada por Iy asambiea geperal. .

d)gLos que 1o pagaren dentro dei p{l:)z::e sefialagd Jas cictas ondinarias o extracrdinarlas impuestas per ia le-r de
copropletarios y tonforme con este reglamento, serdn demandados ants un juer competefte de la ciudad por et
administrador del condominio, en juicic ejecutivo, quien deberd ademss reclamar interases con la tasa maxima
convencional permitida al moment en gue se poduzca 1 mors, pagaderns desde la fecha-en que dichas cugtas
se hicleron exigitdes. ‘ _

e} Fi pago de intereses no éxciuird e! de indemnizaciones a que hublere lugar, Todag las sapciones y acciones
legaies que debe ejecutar el administrador Geberdrn ser previamente conocidas y autnyizadas por @ director de la
asamblea de copropietaries ¥ < [a gravedad del casa o justifica, a Juicle de cualquiera de estos, per Ja asamblea

general de copropietaries,
1) Suspensidn de Uno o varios senvicios comunales, CLaNdo S SNCUSNLrEN £n Mora por das 0 MAs MEses en fas

cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accién judicial correspondients,
9) Pubiicar perOdicamente Ja nomina de copropletarios morosos en los medios de coenunicacion acostumbrados

por 12 administracin. _
Art. 14.- H administrador deberd actuar inmediatamente después de conocica tualguier accidn de Infraction o
falla cometida por 105 copropietarios o arrendaterios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayer
debidamente justificadas, 1o pudiera hacerlo de lnmediato. £n caso de negligencla comprobada, e administrador
serd responsable de tdo perjulcio que coasionare a ks copropietanos ¢ af Conjunto Habitacional y podrd sar
destituldo por ta asamilea; en io que sea de su competencia,

Art. 35.- Cualguler  copropictare podra ¥npugnar ante un juez competente de esta ciudad, ks aquerdos o
resclikciones de la asamblea que sean contparios a a fey, a fos reglamentos o a las ordenanzas sobre fa materia,
N0 obstante lo cual, e aclerdo ser s u5e a3 resporsabilidad de los coprepletarios que hubleren vatado
a5u favor, salvo que o juez o (T i

Dicha bnp B soko A A Y il ton L . "
Hiciecs a@%nm podra iR ke ez dias Subs:guma al acuerdo o 2 fa notifcacién gue

CAPITULO 7
De !a administracién. :
q aspRlgiea de coproplerarios, £ directorio y el Admindstradcr.

-\;1-. _/E ¢4 asambiea de opropietarios estd Investidz  de la maxima
autorided adminksirativa y se (ompond TR Sonmpletarios o de sus representantes o mendatarios; regala la
consenvackin y administracion del Conjunte Habliacionai asf comae fas relaciones de s conduelios, aunque no
cancurran a [ asambles o voten en contra.

Art. 1B.- La asanthiea estard presidida por ef director, ¥ 2 falta de éste, por ef primer vocal o sigulente por
orten de designacidn. £x obligatoria la asistencia del adwministrador y dei secretario,
Ai1.19.- SESIONES.- ta asamblea de copropietarios  se reunicd ordinariamente dos veces al adio . 20 los
Ultimos dias del mes de enerp y juka de cada aflo calendario y, extraordnaraments » C3NA0 & juzgue necesario
€t director ¥ quando este no b hidera por peticidn def administrador o de los tres o mas opropletarios  dentro de
Ws ocha dias de ko solicitada , fa convocatoria a asampiea ko trardn cualquiera de estos en forma directa ¥y se hard
CONSTAr expresamente kA negativa del direchor para la convecatona,
Las convecaterias se hardn por esrlto con wna anticipatién de ocho dias por b menos, a fa focha en que se deba
Celebrarse b asamblea y se defara corstanck de os puntos a tratarse,
0.~ ASAMBLEA UMIVERSAL - 12 asamblea podrd reunirse sin previa convocatonia en cualguier momento,
: ropietarlos, en cuyo caso se tratara de Lna asambiea universal,
- Quugum.- B quirum para fas sesiones de Ja asamblea estard integrado por la concurrencia de tos

A& tarios que representen el 51 % de fas alcuotas del Conjunto Habitacional. Si o hublere dicha qudrum a

‘hgf{,‘!ﬂjada bara que se instale 13 asamblea est podrd listabrse fegalmente y tomar las restiuciones vatidas,
i 2 E despuds de de la Indicada en Ia corvocatonia, cuakiulera gue sea o numerg de copropietarios
2/ 0 porcentaje dr sis aficuntas comespendientes, con Excepeita de aquelios (ases en que se Necesite
i REPRESINTACTO | e e cxicar specil,seqin o prescrto en e eglaent,

§ BE¥SOnal, 0 por medi dt representon ) partlpar on Ls asamblea con todos kos derechos, o
A8 de WA Carta curmada &) diee L Otorgara mediante poder notartal © por
B8 593~ DE A ge 3 director, los que se adjuntaran alacta de la respection sengie.

TS e, oy o, S Gl e o G e s -
DERECHG AL VOTO. s prapitr s cusecng & 4omn o s 1 & Y00 arteror. Ark. 23
VIENES Lormunes gef (. o Ha;bimuw;.!. PR e proporion 2 su PoTFEnte (slkcucta) sobre s

Pépina 81




e le asambiea se tmaren ey Sanpl N 3w volos que
: oS en que k2 ley y/o este reglar y a may xacentaies cada
propivian ton echo & voln en proporcin a s alicuota, '
de Jos copropietarios para aprobar o uakuier reforma de reglaments
Cluntarias y ja aprobackin de cuctas extraordinarias , asi como las
la u,odtfr N de 3 estructura resktente,  aumentos de K S
kurs @ las fachadas y rever docistones de ka asarnbiea,
Art. 27 -DE LA ASAMBLEA ¢ GEMERAL.- Son alribudiones y deberes de 1 asamblea general;
a}) Nembrar v remover al directoen de fa aesn ibkea y 8l adminstrador del Conjunte Hahitacional y fijar
remuner. 1 e este Uik,
4] Nf:rmta'ar las comisiones permanentes u ocasionaes Gue fueren necesarias,
Hv snp%PP{e

estipplado en o artkulo 26, E! administra
mscribir las reformas ;»!r
5 extraced
reparzcion de los bienes oomunes.
§) Autorizer a los copropietarios para que Jo realicen abras de modifcadones o aurmnentos de los blenes comun
Y en sus viviendas cuando tma ccmpr ahado que sor fﬂesm.;, en beneficio del Comjurto Habitacional,
h) ﬁ.prutar €l presupxesto ;
Ctar ﬂ‘r)-'hchﬁn dec

s que mfligieren 3 by de la propiedad horizontal | su regbr enio, o e presente
rne"ntn ntema, 2 pe* = Agm mrra-.‘h}r £ 105 Cases que s2a de

Ky {‘ OFCRr w‘ver QgL iedad horizontal , on su

es ¥ en el presente w*gf-amento irtﬁmn y qur’ 22 de tes gensral
itackinal
ary refom“.ar las dt:'mmes e adminisirador cuando estas no se sujeten a ks oy, a b ordenanzas, a
reg !am-:-nkr, 0 1o restltaren comverientes para fos intereses det Confunto Habradonal,
actas as asanbleas generales serdn redactadas y apmbada:. en b misma rewnion, a fn de que surtan
Estas fevaran n finmna del director y del 5 secretario, quisnes podan dﬂiﬂmraum s de
0G5 opropittarios pard que s redacte e acta, en r.m,.- 250 28 respluclones aprobadas tendrdn vigenaa
inmediata a i calebracdn de ls reuniédn, o

CAPITULO 8
Di:w,im_&_dﬁmvdm

Art, 28.2) m.

o, tos vocakes pr S ¥ sis respectives suplentes y por

; des v:a'aam, sin gerecic a volo, 7
28,43 DEL DIRECTORIT ; del directorio serdn npowmbrados por ko asambles de
opropielaries, duraran un afio en funciones y serdn reelegidos,
Ast. A0.-) Para ser director, vecal o secretario se requiere ser copropletano de! Conjento Habitacional y ks
desempeniadis i 0 de falta o inpedimento temporat o definithvo ded

tuarz el primer w snacidn, Cuando faltare un vocal principal o kos

CIeaciones d&:i-ﬂt’- por ests,
} mncimes de jos

nistrador gl Cuﬂjunm Habitacional serd e
5:-1 .rﬂfeu*du I* I"muarﬂwntn.-:, [

u o cuant
fag cuctas |

@l con o mavor




asamplea, con [a perioddad que esta ié sefiale, s (uentas, balanees,

considerscién &e la g
O e Inistracién & su carga con nforme del

proyecto de presupuestn, estados de sitadin e informes sobve i adm

&) Recaudar dentro de os ocho primeros diss de cada mes, 135 cuotas OrGinaras @ ks copropletancs, y en (aso
dg.moca, cobrarle conjuntamente con 05 HRRIESES moratodas y las costas procesales, de ko estipulado con &

te reglamento. ) )
?r}e::ragm cualas extraordinarias gque acuerde | asamblea y, en casd de _de mas de treirda dias
desde Ja fecha en que fueron acordadas, oobrarias judicialmente por 2 via ejecutiva, junlamenie on koS
intereses moratorios ¥ s costas procesaes . _
g) Ordenar a rq;a;m de ks dafios ocasionades en kos vienes comunes dej Comjunto Habitaclonal a @osia del
copropietario o usuario causante o responsable de estos. o
B) Soliciter al juez 13 imposiién de fas multas previstas & este reglamento, aryo producto ingresaran a
fondos comunates 3 su Carpo. ] ' ) .
i) Cetetear los contratos de adqukicidn o amendamiento &2 bienes y servicios Necesarkos para la adn!n;s{racﬂn,
conservacidn, reparacion mejora de los bienes comunes del Conjunto Habitacional, hasta ks montos senalados

por ia asanblea. . i

j}mromwanuahmteaiaasanﬁaasoh-eeie}amdesmﬁm,ps, £

presupiestn &l afio prixiroe,

k) mnmm obrems y empleados necesarios para ls administrackin, consesvacion y limpieza de os bleres

comunes v sefialar 13 remuneracidn de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobatias por

la asambies general y formar parte def presupuestn de gasips anuajes.

i} Conservar en orden los tiulos del Coniimtn Habitadonal, poderes, comprobantes de ingreso y egresos y tidos

ios Gotumentos que tengan refacidn con of Cenjunto Habitackonal.

m) Cunservar copla certificada de ks escritura publica de compraventa dal terrerw sobre el cual esta construido H

Cortjunto Habitadonal, asi como de ks planos arquitectdnicas, sstructurales, de instalacionss generakes y ouos

coumentns, todos los quales formaran la documentacién ofidal de 2 misma, Toda esta documentacidn oficial

deberd entregarla mediaate acta 2 su sucesor,

n) Cuslexdiar y manejer &l dinero y las pertenienclas comunes, abrir cuentas corrientes bancarlas, girar contra

eflas con artorizaddn cel director, en los tases de excepcidn, conforme Jo dispone el litera ¢ de este aticuky,

smanejar el fondo rotative para adquisiciones peguerias, cumplir con ef paga de las deudas comuoes, en general,

administrar profija y eficentements b gestién econdmica, come su (nico responsable.

;gbmxx Sijecion a los principios de bt contable, la contabilidad de b3 administratidn del Conjunin

p) Llevar un fibro de regisiro de copropietarios, comodabarios, acreedores antioréticns

Habitacional, con Indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusives y mm_w Conjunto

1) Aslistir 3 Ia asamblea generad y de dirtctono.

¥) Atender @) prestancia, esmerno y tortesia los requerimientos y sugerencias de ks copropletarios.

8) Stper vigllar diariamente al persoral de mantenimiento, quardiania y demds trabajadores del  Conjunio

Habitachoral.

t) Controlar y stiper vigitar Jas Instalaciones comunakes en forma periddica, continua y sistemdtica.

u) Cumplir y hacer cumnilr Las resoluciones y ordenes emanadas de fa asambiea peneral.

v} cumplie con todas tas demds obligaciones que coma mandatanio sean convenidas en of respactivo contrato.

w) Para [a codebraciin y suscripcidn de cualguier contrato, ef admindstradior deberd contar previamente oon la

aprobackn del director.

K) Elevcer ks demds deberes v atribucionas que ke asignen 1a ley y los reglamentns.

Art. 35.- DEL SECRETARID DE LA ASAMBLEA. El secretario serd eeghdo por {a asamblea general por 2!

periodo de un anio, Podrd ser reelectn en forma indefinlda por periados iguales, Sus funciones soh asistr 4 las

asarmiieas generakes y elaborar el acta de [as misnas, asl como colaborar en forma directa con ias acciones que

elecute el directoro y el adminkstrador del Corjunto Habitaclonal. Sus funciones son hononficas,

2.;1.‘ 36.- DEL COMISARIO.- Son fundones del comisario, revisar os documentos de contzhiidad y de

administracidn en cualquler instante e Iformar af divectoric y/o asamblea de etarios tar
mente tn fnforme sobre & gestidn econdmica del adnmstrat;xr ooprep Ve




RESGLUC No. 018-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO
S50L 117

ACION ING. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERAND

Que, la Constitucién de la Repiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el secior piiblic
comprende: ... 2. Las entidades que integron el régimen autonomo descentralizade ™,

Que, la Consti -nlibliea en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
SUS smos, depern s, las servidoras o servidores ptiblicos y las personas que achien
en virtud de una potestad : in solamente las competencias y facultades que les
' ‘ irin el deber de coordinar acciones para el

ddas en lo Constituci
va el goce y ejercicio de los derechos recanocidos en la

‘onstitucién de la Replblica en el articulo 264 contempla gue los gobiemnaos

cipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine

Ja ley: I Planificar ¢! desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de

orderamiento territorial, de 2 articulada con la planificacidn nacional, regional, provincial
y parrequial, con el fin de reguler el uso y 1a ocupucidn del suelo urbano y rural;

strativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo. ..

Que, el articulo 367 de} COOTAD, sehala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se extinguirdn los
os administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
o condicién. Les actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
adminisirativa por razones de legitimidad o de eportunidad”.
el COQTAD, expresa; “Los procedimientos adminisirativos gue se
descentralizades abservaran los principios de legalidad,
ia, transparencia, participacion, libre acceso al

Que, el articulo 3
~uten en los gobiernos oS
H b} - ~
ridad, coopera
dieinte, informa

ano, expresa: Podran sujetarse 2 las normas del

ones que alberguen des o mis nnidades de

»s bienes que de acuerdo a la Ley de Propicdad Horizontal
jenadas individualmente;

vecto PUERTO SOL I, ingresa la solicitud al

cle ¢l tramite No. 10702, requiriendo

zacidm al R g g al YPUERTO SOL
o b i ; & Ia parto 05 Esterns del cantén Man




~ GOBIERNO AUTONOMO
- DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Pdg. 2.- Resoluctdn No.018-ALC-M-JEB-20:12 PROFPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “FUERTO

SOL "

Que, mediante Oficio No. 384-DPUM-JCV/P.H. Na. 01 8, de mayo 18 de 2012, la Directora de
Planezmiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccitn de
Planeamiento Urbano Municipal, sefala I descripeién general del Conjunto Habitacional

“Puerto Sol I

Que, el Conjunto Habitacional “Puerto Sol II” se encuentra construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 67 viviendas unifamiliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de la siguiente manera;

*  Manzana “A™; 13 viviendas
= Manzana “B”; 22 viviendas
=  Manzana “C™: 22 viviendas
* Manzana “D": 4 viviendas;. ..

Adicionalmente implanta 1 bloque desarrollado en planta baja y dos plantas altas conformados
por I6 locales comerciales de los cuales el primero y el Gkimo de ellos constan de ferrazas
privadas, ademds incorpora 11 departamentos duplex que se ubican en la primera y segunda
planta asignados con terraza y estactonamientos, 2 departamentos simples que se encuentran en
el primer piso alto, légicamente existiendo también las respectivas dreas comunales (salon
comunal, drea BB.Q y bar cubierto, dreas verdes y recreativa, cancha comumnales de uso
miltiple, piscina y estacionamientos), de propiedad de Fidéicomiso Mercantil Inmobiltario
Denominado Puerto Sol H, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera Manta —
Monteeristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta, con Clave

Catastral No. 2091203000,

Que, la Direccitn de Plancamiento Urbano, mediante informe No. 384-DPUM-JCV/P.H No.
018, de mayo 18 de 2012, suscrita por la Arg. Janeth Cedefie Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propizdad Horizonta)
del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL 117, de propiedad de Fideicomiso Mercaniil
lamobiliario Denominado Puerto Sol I, ubicade en Ja Avenida 113, kilémetro 2 de Iz carretera
Manta — Montecristi, barrio Las Brisas, Cadigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000, basadas en Jas normas constitucionales y legales
estipuladas en la presente resofucién; ¥» En uso de las atribuciones legales conferidas:

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria 2l Régimen de Propiedad Horizonta! del Conjunto Habitacional
“PUERTO SOL II”, de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denominado
Puerto Sol 1I, ubicada en iz Avenida 113, kildmetro 2 de la carretera Manta —
Montecristi, barric Las Brisas, Codigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta,

con Clave Catastral No. 2091203000,




Pdg. 3.- Resolucidn No 018-ALC-M.JE 2612 PROFIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTC HABITACIONAL “PUERTD
SOL

2 es de Planeamiento Urbano v Avaldos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido

como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifiguese con esta resn a fa parte interesada.

Dado y firmado en el De
det affo dos C

e ol ~ y
.'/ j 6‘E"’.\ JEator-an o = "‘ )
ALCALDE GORBYERYO AUTONOM® DESCENTR LIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA g

Frimite Na. J0702
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/2.010.- ESCRITURA PUBLICR‘" DE MODIFI-
CACION Y  RATIFICACION AL
PODER  ESPECIAL DR ADMINIS-
TRACION QUE OTORGA Ll SFROR
CICERON TACLE VERA EN REPRE-
SENTACION DE LA COMPANiA
TRUST FIDUCIARIA  ADMINISTRA.
DORA DE FOND(?)S Y FIDEICOMISOS
SA. A FAVOR DEL SENOR JUAN
PABLO A LE\'IE[DA: GIRANJA.
CUANTIA: INDETERMINADA.
En la ciudud de Guayaguil, capital de la Provincia del Guayas, Re-
pliblica del Ecuader, hoy once de mayo déi:uio des mil dies, ante
mi, Doctora ROXANA UGOLOTTI DI’-‘, PORTALUPPIL, No-
tarin Vigésima Sexta del Cantén Guayaquil, comparece ol sefior
CICERON TACLE VERA, quien dCCIZ'iz"E; ser mayor de edad, de
nacionalida ccurtonang, de estado civil casado, cjecutive, domic-
hado en esta ciudad de Guayaquil; en representacion de la Compariin
TRUWYFHNHHARL\ADNUNSTRADQRAIMZFUNDOSY
FIDEICOMISOS S.AL en su calidad de (I%f::'r:ma General, seotin
consta del Nombramicnto inserito que se i’l(j.j(ll}lil como habifeune.
Blen instruido en el objeto y resuliados de esta eseritura pobli-
cafk:hiodﬁhmcﬁh&yrﬂufkuckh1nlPmdm'ESQUQaidcf\dnﬂnmwur
cion, u la que prgeede de una manera libre v espottdnes; con
wmplia v entera libertad, para su otorgamicnto, me pe

minuta que dice as)




Sranja. CLAUSULA PRIMERA: OTORGAN-
ﬁf:/l!tu a la celebracién del presente contrato TRUST
<
MISOS $.A., legaimente representada por su Gerente General, Ci-
cerdn Tacle Vera, poara otorgar, como en efecto lo ha:ce, la presente
modificacion y ralificacion a un Poder Especial de Administracion
a favor del Ingentero JUAN PABLQO ALMEIDA GRANJA. El
representante de la compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
de estado civil casado v de profesion ejecutivo, para efectos del pre-
sente instrumento se denominard simplemente como TRUST FI-

DUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMI-

S0S S.A. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES. A)

Seedin consta de escritura piblica otorgada ante la Notarja Vigési-
mo Sexta Suplente del canton Guayaquil, abogado Paulina Falquez
Mosquery, con fecha nueve de mmzo del dos mil nueve, la compa-
nia TRUST FIDUCIARIA S.A. otorgd un Poder Especial de Admi-
nistracion al Ingeniero fuan Pable Almeida Granja, cuyo objeto, de
acuerdo a la cldusula tercera es el siguiente: ©...CLAUSULA
TERCERA: OBJETO DEL PODER.- UNO) Con base a los an-
tecedentes expuestos, el seiior CICERON TACLE VERA en su
calidad de vepresentante legal de TRUST FIDUCIARIA S.A.
otorga Poder Lspecial de Administracion al seor JUAN PABLO
ATLMEEDA GRANJA, quien en consecuencia estard autorizado a
intervenir en: A) Celebrar los contratos de adhesion a aquellos fi-
delcomisos mercantiles que previeren dicha posibilidad, y en los
cuoales TRUST FINDUCIARIA S.A., intervenga como fiduciaria, in-

cluyenda fa faculiad de actuar come vocere v répresentante de di-




1503, en calidad de apoderado de

gal, esto es, la compafa TRUST FIDUCIARIA

on referidos, udis
“en los contratos de Coriagll‘ati-'afliial v dacidn en pa
tivos BEN
Fideicomisos v los contratos de adliesion: asi como 4 sus-
cribir las notificaciones por incumplimiento a los udheres
Fideicomisos Mercantiles, de conformidad con las procediniicn
wleerdos en los contratos ]'(:‘.Spt':ﬁ‘{i\’("js. 7y Suscribir contratos de
de compraventa y compraventas, asi como cuil-
quiera de los demds contratos, provenientes de la gestion adminis-
frativa y det cumnplimiento del objeto de cualquiera de los Fideico-
wisos Inmobilinrios que TRUST FIDUCIARIA S.A. se encuents
ninistrando vio administrare en el futiiro. D) En calidad de voce-
crado del representante legal de los antedichos Fideicomi-
oesto es, Lo compadia TRUST FIDUCIARIA S AL comparcrer
ante cualguier antoridad civil, administrativa. nacional o seceivnal,
tributariz o judicial en ¢l Fcuador, con firma de ahoy ArnCing-
dor en caso de ser necesario, con ¢l abjeto de ¢jereer derechos de
> perjudicado en relacién o los bienes pertenceientes a los 1
creantiles admimistrades por TRUST FIT
Apoderado deberid Cuniplir
radas de fr Judia Cieneral de Accionistas, el Dircctorio, b Gerenein
Gieneral no estando faceliada para delegar ©f presente
TRES) ) OSCIE T able de emitir v entre
o ¢, los cmce prine

_ mlore ! orzado yoerono ) o las acu




consuttacos y.0 reportados oportunamente y por escrilo, Sin perjui-
¢io de Jo anterior, ¢l Mandatario en el gjercicio de su mandato ten-
dré todas las atribuciones que su encargo requiere, sin que en nin-
pin caso pucda aducirse falta © insuficiencia de poder, salvo las

limitaciones impucstas por la Ley, el Bstatito de la Compafiia y los

respectivos contratos fiduciarios.” B) La compaiifa TRUST FIDU-

CIARIA 8.A. cambid su denominacion a T RUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. y
velormo su estatito social, segiin cansta de la eseritura publica
otorgada anle el Abogado Roger Aroscmena Benites, Notario Tri-
gesimo Quinta del Canton Guayaquil, ¢l cuatro de febrero del ano
dos mil diez, aprubada por la Intendencia de Mercado de Valores de
Guayaguil por Resolucion SC.IMV.DIMV.G.10.0001174, del vein-
litrés do febrero del dos mil dicz, ¢ inscrita cn el Registro Mercantil
de Guayaquil, ¢l seis de abril del mismo afo. C) Es intencion de la
compaiiin TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FON-
DOS Y FIDEICOMISOS S.A. modificar el poder referido en el lite-
ral A de esta misma clausida, bajo su denominacion anterior, de
mado que se entienda, en cada una de las facultades otorgadas, que
actiart on representacicn de la compailia, bajo su nueva denomina-
cion que es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DU
FONDOS YV FIDEICOMISOS S.A., ademds de slorgarle nuevas
faenltaeles que se mencionaran continuacion. DYy El representante

compareciente {ungamenti sy fncultad para proceder a la celebra-




cion de este Poder Especial de Adminisi

TRUST TIDUCIARIA  ADMIN

LV FIDEICOMISOS S A A) Modifien
el poder ntorgado a tavor de el Ingeniero Juan Pablo Almeida Gran-
ja, con fecha nueve de marzo del dos?'mi.i nueve, de modo que se
entienda que todas las facultades alli ejumciadas y refendas cn e
ral Ay del sule segunda precedwﬂ: i comu lay gostiones gue
dever
cuenta v en representacion de la compaiin TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE F()NDUS Y FIDEICONMISOS 5.4
conforme es su nueva denominacién; BY Ampliz of refendo poder
entendiéndose que en el ejercicio del mismo gueda facultade ¢l
Mandatario adicionalmente B.Un@]g"1"'1';1135, erir, mediante endoso

ion, a quien correspondiere, 1os tituios o valores gue hubicre
recibido cualquiera de los Fideicornisos Mercantiles gue estuvivien
bajo administracion de la compaiifa TRUST FIDUCIARIA ALMI-
NISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIS
Suscribir por cuenla v orden de la companty, Jog conlratos de termin-

nacion de los Fideicomisos que se hubicren reahzadu a




por TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
S v FIDEICOMISOS S.A. y C) Ratifica todas las ges-

éntre la fecha de otorgamiento de lu escritura de cambio

: ‘dea‘iuﬁiinaci()n y reforma cstalutaria reforida en el literal B) de 1a
cliusula se;_,(.unda precedente, y la del presente poder, hubiera reati-
zdo por cuenta de la Compafiia, sca bajo la denominacion dc
TRUST FIDUCIARIA S.A. asi como bajo la denominacion de
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y [I-
DEICOMISOS S.A., por no haberse revocado en ningin momento
b facultad para gjercer las gestiones encomendadas, ni a su repre-
sentante Tegal, ni al referido Mandatario - Del mismo modo, se deja
expresi coustancia que, ¢l Poder otorgado fue conferido en funcion
de que, cl sefor Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja, cjerce fun-
ciones en ia compaiifa TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S, A., de tal suerte que, &1 el
cvento de que, el sefior Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja dejare
de jereer funciones en TRUST FIDUCIARIA ADM INISTRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS §. A., ¢l Poder ptorgade re-
ferida on el literal A) de la cliusula segunda de este instrumento y
la presente reforma, quedardn antomaticamente revocados. Ante-
ponga y agregue Usted Sciior Notario las formatidades de estilo pa-
ra el perfeccionamiento de esla escritura publica, y sirvase agregar
ol nombramiento del sefor Cieerén Tacle Vera para legitimar su
vervencion en su calidad de Gereme General de ta compaiia
CRUST FIDUCIARIA ADMNISTRADORA DE FONDOS Y Fl-
DEICOMISOS S.A, asi como proceder 4 anotar la escritura que se
colebra, al margen del Poder original otorgado €l nueve de marzo

deb dos omil nuewve, que constl onosus propios registros’ .- Hasta




agui la minuta patrocinada por la Abogada Manica Flizabeth

i

Villacis Quevedo, con matricula profesional nimero ocho 111
cientos cincuenta v dos del Colegio de Abogados del Gua-
5, que con los documentos que se agregan. qu

escritura piblica. Yo, la Notaria doy fe quo d

leido on alte voz, toda esla escrituta al comparecic

aprucha v la suseribe conmigo, la Notaria en wn solo acto .-

p. TRUST FIDUCTARIA ADMINISTRADORA DI FONDOS
Y FIDEICOMISOS 5.4
RUC. No. 1992233958001

DRA. RONANA UGOLOTTI DE PORTALUPP]
NOTARIA VIGESIMA SEXTA

nosiete lopas 1
aue sello v firio on

P Movode! 20010,




U.de Portalupgi
¥

DOY FE: DOY FE; - Que en esw fecha, v al margen de la matris de I
ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL; 2 ADMINISTRACION
QLE  OTORGA  EL  SENOR  CICERON TACLE  VERA  EN
REPRESENTACION DE LA COMPANIA 'I‘RL«’S;’]‘ FIDUCTARIA S.a
FAYOR DEL SENOR JUAN PABLO ALMEIDA éilb\.\’d:’\. olorgada ante b
Notaria Vigésimo Sexta Suplente de CGuavaiuil, Aboga:!uj Paulina Fakjuez Masquera,

de fechy 9 de Marzo del ano 2009, tomé  nota de In MODIFICACION

RATIFICACION de a misima, segin escritura pablica :nu)rgmle: el 1] de daye del

2010, ante fa Notaria Vigésimo Sexta de Guayaguil.-

Guayaquid, 11 de Mayvo del 2.010-

Dro Rexano Ugolotti ds Portoluppi
Notaria Yigtsima Sextg







| NUMERO D
| FECHA DE REP P
HORA DE REPERTONHIO: 14

LA REGISTRADORA MERCAN"{YL DEL CANTON GUAYAQUN
Certifica: que con fecha tres de Mayo del dos mil dicz, gueda mscrio ¢
Nombramiento d¢ Gerente Geperal, de In Compaiia TRUS
FIDUCIARIA = ADMINISTRADORA DE  FONDOS 3
FIDEICOMISOS §.A,, a favor de CICERON SUCRE TACLE V'E RA
a foja 42.594, Registro Mercantil nimero 7,945,

g
I
UL |
RIS

VLA

REVISALOPOR:  f g " AB.TATIANA GARCIA PLAG
i £ Iny REGISTRO MERCANTII.
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




“umpleme informaria que el Directoric de ia compania TRUST FiD
Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos S A en su sesis "
hoy, tuvo el acieno de reelegirlo GERENTE GENERAL de
periodo de CINCO ANOS, con las atribuciones constanles en o
de la Compaifa,
En vidud de lo establacido en e articulo cuadragesimo primero del es
le corresponderd a usied ejercer 1a represenlacion legal de la ©
FIDUCIARIA  Admiristradora de Fondos y Fideicomisos S A
ndividual
La Compadla TRUST FIDUCIARIA Administradara ondos vy Fidaw
9.4 se conslituyd con 1a denominacion de TRUST FIDUCIARIA § A m
gscrifura poblica otorgada ante el Notaro: Trgésimo (uinte ;
abogade Roger Arpsemena Benites, el veinticualro de enerq
inscrita en el Ragistro Marcanti] de misma canton el vein
do cos TRUST FIDUGIARIA S.A. refanns in ‘
ante escritura pubiica oclorgada ante el Notarip T ma Guinto dal
aquil, abogado Roger Arosemena Benita tirés de maya de
nehe, inscrila en ef Registroc Mercantil del mismo za el
dos mil coho. Posleriotmente. fa compafifa TRUST FIDUCIARIA §
denominacién a TRUST FIDUCIARIA Administradora de Fondes y Fi
S.A v relormo sy eslatuto social, segin consta de la escrituta put
ante el abogado Roger Arosemana Benites, Notario Triges
Guavaquil, el cuatro do febrero del afo dos mii
Mercantl de Guayaquil el seis de abril del mismo ar

a0 de GERENTE GENE
a e Fendas y Fidef
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DOCTOR OSWA LI)’('J MEJTA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIVIA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA L

T

(NGENIZRO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON N
SUCALTDAD DE GERENTE GENFERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DR LA ASOCIACION MUTUALISTA DY AHORRO Y

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICIHINCHA

AFAVOR DEL
JEANNET DEL 20CTO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(D1 2 COPIAS)

Bsentura Noo 3607 4

i el Distritg Mettopolitano de Quito, capital de la Repiblica det Beuador,
hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos mil once, ante i, doctor Oswaido
Muojia Bspinosa, Notario Coadragésimo del Cantan Quite, compareee ¢l
Jngeniera Marie Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de
Gerente General vy orepresentante legal  de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICEINCHA L seaan consta del pombramicoto gue se adjunta como
habiltante: bion instruido por mi el Notario sobie el obicto sy resultdos de
esli escriiura pablice. a la gue proceden de ana manera libre v voluntacia - o
comparecients declea ser de necionalidad ceunloricoe mavor de edad, de
cablo chb cnsados domieibiado en este cantde lewaiionie copay nurn

Soontratar chillgiarse. o Lt do conoces LY feoon viried de Lahermie

1
I

i
i
|

!
i
j
i




ihido sus clcz:umc:m{n lentificacion, cuyas coplas se adjuntan a este
Instumento prblico, v, nde que eleve g escritura pablica el contenido de
Ly minuta que me entrega, cuvo tenor literal v que transeribo a continuacian
es ol steutenie: SENOR NOTARIO: I'n el registry de escrituiras pablicas a
Suwargo. sirvase extender una de Poder Especial det siguicnte tenor:
PRIMERA: COMPARECIENTE Compare al

otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, et sefor Ingeniero Mario
Jurbano de Lara Auwson, en su calidad de Gerente General vy como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, coﬁh:: Mandante o Poderdante, y para los efectos def articulo dos mi)
vemte y o del Codigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
nicro Mario Burbang de Lara Auson, en la calidad en qui comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento  de
Constitucidn, Organizacian, Funcionamiento, | n vy Disolucion de las

A ciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; v, el literal

L
f) del ardeulo cuarenta y cinco del Estaruto de Mutualisia Pichincha, olorpa

poder especial amplio v suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
seitora feannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su nombre v
representacion  realice o osiguiente: a- Realice todas  lag gestiones
administrativas inherentes al luncionamiento de las Agencias en o ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de In que le encargue el Directorio o la
Gereneia General. parn lo cual queda facultada para realizar odo acto o
- conliato relacionado con el viro administrativo ordinario de la mencronada
Asumir lu representacion comercial de las Agencias cn L

a. Provincix de Manabi, o de b gue fe encargue el Disceionio

ral. ante instituciones pablicas v privadus v ante personas

naturales deno de I clireunseripeion territorial para ¢jercicio de as

y




sario para ¢l de
12 la selec
e G
i de las catcgorias v
efecn descuentos gue ¢
judictal o por g L nslitu
clones que correspondan g renun
on empl s 0 funcionaries

a, Provincia de Manabi o de la qu

hgue el ¢lere Hidad patronal v con pleao

atve  Interno, v o nombre
L« Recthir, estudiar v aprobar s solicit
enten en lus Agencias de o ciudad de Manta, Provir
@ que Je encargue, dentro d
tminados por ¢l Mandante, o la Gere
suscripoian de fos FCHVOY £Oralos
caimbio o cualguier
tineas de eréedite que cone
que ls Mutualista inlervenua como acre
swtorizandele ncluse la acept

witia o [avor de la Mutualisg




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CU AGESIM ¢ 'ON QUITO

gue

construccion v aprobacion  de planos v provectos inmobiiia

Mutualista Pichincha desarrollo, construva, promocione, adguiera, venda,
benehiciario vio cedente. Podid suseribir v firmar comunicaciones u oficioy
dingidos al Municipio. C rovincial, Registro de la Propiedad,
clectera. sin que To enumeracidn que witecede sea Limitativa, pues es la
Intencidie que se permiin o dessrrollo de proyectos immobitiarips.- Al
Mandatario, para el pleno ¢jécicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades  especiales  del anticulo  cuarenta v cualro  del
Procedimiento Civil, & fin de que no pueda arguirse o ategarse falta o
msuficiencia de poder. v concediéndole la facultad de gjercer la procuraduria
judictal a travé: gados en ejercicio profesional y de conlormidad con
fa Ley de Federscion de Abogados y ia autorizacidn del Mandante, y en
wl el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
deberd atenerse a los términos del poder, ¥ opodrd transig
ymeter el pleito en arbit stir del pleito; Absolver posiciones y
defirir al juramento decisorio; v, Recibir la cosa sobre la cual verse el ltigio
]
O tomar posesion de ella- En ol virtud ¢ Abogado Patrocinador para cada
itervencion, deberd compareeer co juntamente escrita o personalments con
la Gerente de la Acencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de Manta,
Provineia de Manabi - CLA ATERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocard automaticamente v quedard sin valor fegal alguno en los
casos de renuncin de Lo Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia cuindo ¢ Lde Ja misma, o trasladada o se le asipnen otras
servivd agregar las demas claosulas de
Poder- {Tirmado) Docior
irajano L Soardanjo. can mairicul nrofesional namera cuatro mil
doscientos treina v sicre ¢ el Colegio de Abogados de Pichinchy. -

HASTA AQUI EL CONT IDODE LA MINUTA, que queda elevady




NOCTOR OSWALDO MILHA !?.Sl"la\‘(')SA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO
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comparecients por mi el Notano en alta v elara voz, se atirman v ratifica

et corionnda vopara constancia de ello firma juntaments conpnivo en L

unidud de aclo de todo fo cual doy fe.-

/.-/4“2{?-":-’31»%)
5y Marto Aliredo Burbano de Lara Auson
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CEDULA

NUMERO

BURBAND DE LARA AUSON MARIO
ALFREDO

picHRIEH e RUMTHAHL

FROHCLA CAMIDP

PR LR

. - -
WTA {E] € LA JUHTA




titucion, O
sta de Aho

Fusion
en el

oluc
17 de diciembre de
ro del 2011 y contenid
alos, Notaria Vigésimo Quint
ba representacion |
y la vigilancia del |

COMPrometo
s Mutoalista Plebin




V mi. en fe de ello confiero esta  SEGUNDA (¢ PIAL
CERTIFIC - finnada y sellada en Quito. a los seis dias del mes de O tubre .
del aito dos mil once - )

1 BROOSWALDO MEJIA ESPINOSA,
NOTARIO CUADRAGINIMO DEL CANTON QUITO
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23 OCTUBRE 1942 ;
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®ICBINCHA/ BUTTO
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2360034 1303648457
NUMERQ CEDULA
FASCE SCHOMAKER JEANNET DEL
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1780075484001
ASOCIACION MUTUAUSTA BICHINCHA PARA LA VIVIEHDA

RAZON SOUCIAL:
NOMBRE COMERCIAL: KUTUALISTA PICHINOHA,
CLASE CONTRIBUYENTE: ESFECIAL

HEPRESENTANIE 1 BSAL ALURBAND DE LARA ALISON MARI ALFREDD

GONTADGR CHRICUIEZ DUGHE £ VARG

FEC. INICHD ACTIVIDADES: FEC. CONSTITUCION:

FEC, INSCRIPCION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
AGTVIDALES DE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA POR MUTUALISTA,

A PRISGA Ba ARIGCAL Cail
C MGTUALISETA PIGHINCHA O
i Tra ; QN256586R Anartada Postal: 17-¢7
RITUALEST APICHIMCHA LCM

B3y CHINGHA Gantar: QLR
Ngmernn 1 Intersasoicn: JUAN
ATRAS ! -

zenrigergimsi mpichieota rom Web; WY

 DOMICILIO ESPECIAL:

FIGADO
ARENTA_SH
HES EN LA TUBNTE
AON MENSUAL DE VA
A LA PROPIEDAD DE VEHIGULEGS MOTORIZADOS

5 det 1 &l 037

AURIBRICCION: TEGIDNAL N I PHCHINLHA

GUITOFARE? 655

utraries o )
Paginatlde 14

708851

FECHA OF AGTUALRAGION: 0o/0Gi201)

1P Referancia ublcacion;
767 Fax: (2245793085 Email:

ABIERTOS:
CERRADOS;
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HEPUSLICA DEL ECUADDR
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i
064 - 0030 - 1308983558

NUMERG OE CERTIFICADD CEDULA

MOREIRA LARGACHA JUAN MIGUEL

MANASH
PROVINCIA CIRGUNSCRIPCION 2
MANTA TARGYH ‘
iy CENTRO DE
ZONA
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Quito,

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Prosenta.-

De mi consideracion.

Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecaria NUT No. _ﬁjj’"qxiﬁ% A

pargo en su conocimicnto gue 2l precio de fa Compra-Venta del Inmuebie detallacga en
saligitud de crédito, el cual me encueniro adguiriendo con financiamiento del BIESS, ai (a o5}
sefior{es) FUELTC BOL T cs de  USS
H9, 400, = ( [afid-Tn o rJSEUE Mie (fess PPfian e Daleres de

los Estados Unidos de América)

En tal virtud instruyo cxpresamente paa que en la cidusula de precio de la compraventa sc
establozca oste valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de 12

misma, en vista de que corresponde al vaior de mi negociacién.
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ONOMOD DESCENTRALIZADD MIUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

LATAS

No. C’erz_‘:ﬁcaﬁién:
CERTIFICADO DE AVALUO

AS PR S S 2219
Fecha: 12 de junio de 2013 No. Electrénico: 13302

Elsuscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Cer tifica: Que revisando el Catastro de |
FPredios en vigencia, en el archivo existente se constatd Gue:

El Predio de la Clave:  2-09-12-03-067
Ubicado en;: CONJRESID.PUERTO SOL I/ 1.C.6 (PB)

Area total del predio seguin escritura:
Area Neta: VAR
Area Comunal: 16,37

Area Terreno: 36,52
Perteneciente a: ’

Du( umento I dentidad Propietario

CUYO AVALUO VIGENTE EN D()LARI:.S ES DE:

TERRENO: 2483,36
CONSTRUCCION: 15548,80
09880

18032,16

mediante Ordenanza por el Com eje
Bienio 20]2-20113.

{ B /f
Director de Avalups, Carastres y

Impreso por:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 55208

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro dgﬁm&@s

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLAR Y CONSTRUCCION
PUERTO SO 1l FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO .

perteneciente a
_ NJ.RESD.PUERTO SOL Il LOCAL C.6 (PB

wbicada e O COMERCIAL PTEHIPOTECA—— ———————

CUYO 54863516 BIESCIOEHE MIL TREINTA-Y-DOS-CON-16/200-bordtesende a la cantidad
de._ CERTIEICADQ QTORGADOPARATRAMITEDEHIPOTECA

WPICC 12 JUNIO

Manta, de

ING. ERIKA PA ZMINO

Director Financiero Mutiicipal
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junio
Manta, —de — ——

"ALIDA PARA LA (L,

67 CONJ].RES D.PUERTO SOL I L.C.G {PB)
Manta, doce de Junio dt’l‘.-idos mil trece
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TITULO DE CREDITO o (0020805

h-m's 545

FID“ICOMISO MERCANTIL
'UF’JLIAFHO DENOMINADO PUERTD

SION: | T0M#/2012 3.5 VERONICA HOYOS

-DO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Munlmpal del Cantén Manta
Ruci 13600009B0001
Direccién: Av. #la. y Callo 9 - Telk: 2611-479 7 2611477

“OBSERVACION - . _ c'ﬁnisccamsrm AVALUD

serilura plibica de: COMPRA VE R Y CONSTRUGG 18032.18
T4 DE $49100.00 vhicada'en MANTA de & pariacuio LOS ESTERD!

FIDEICOMIS O MERCANTIL - . Im,lu slo pnr’CIpa!
INMOEILIARIO TJEN(‘J VINADQO PUERTO o
‘-‘uL I . -

. DIRECCION

10414/2013 3:46 " VERONICA HOYOS

TO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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los créditos v obligaciones a su favor, por parte de perscnas naturales o juridicas.
Esta coactiva séra gjercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento

Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la

Ley del Banco del IESS, Estatutes, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Seftor Notario, se servird agregar las demds clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. {(Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
numero mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi - Hasta agui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Cscritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara

voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido vy firman, junto

conmige el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

JLJAN PABLO ALMEIDA GRANJA
C.C.050188148-6
La Comp?ma TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,




(A
Eco. JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER
CC. 130364645-7
APODERADA ESPECIAL ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRCQ
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”

/1ng Edmundo Sandoval Cordova
Jefe'de la oflcma Especnal/del Biess- Portoviejo

; L
ALEXANDRK MAREERITA SANCHEZ COBENA
~C.C.130984902-2

NOTARIO

SE OTORGO ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
OUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA
RGAMIENTO.- EL NOTARIO ENCARGADO (31 FOIAS).-

ABG. RAUL -
NOTARIO SEL .




