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POTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE

RA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE

SOL-'I*I*;, REPRESENTADC POR LA COMPARIA TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. -
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIQ Y ACTQ JURIDICO DE
ENTREGA DE OBRA: OTORGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO
SOL II”, REPRESENTADO POR LA COMPARIA TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,, ¥ LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, A FAVOR DE LOS CONYUGES NESTOR JR VELASQUEZ
MACIAS Y SONIA MARYORIE MANRIQUE DELGADQ.-
TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES NESTOR JR VELASQUEZ MACIAS Y SONIA
MARYORIE MANRIQUE DELGADQ, A FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.-

CUANTIAS: CUARENTA MIL DC)LARES & INDETERMINADAS

En la ciudad de San Pakblo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de Manabi,
Republica dei Fcuador, hoy dia jueves veintisiete de junic det afio dos mil trece, ante mi,
ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notarfa Pablica Cuarta de!
Cantén Manta, mediante Accion de Personal Numera CIENTO VEINTIOCHO-UP-CIM-DOCE-
CC, otorgada por lz Direccidn Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha
dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen y declaran: PRIMERA _PARTE: la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
B %@mente representada por la sefiora Economista IEANNET DEL ROCIC FASCE

C_:i—lghg;\KER, an su calidad de Apoderada Especial del !ngerliero Mario Alfredo Burbano

con el Pader Especial que se adjunta al protocolo como documenie:
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casada y con domicilio en ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en
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fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.- SEGUNDA PARTE: E!
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOQRBILIARIO “PUERTO SOL I1”, en calidad de “VENDEDOR”,
debidamente representado por la compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISQS S.A,, que a su vez comparece aI presente acto representada
por su Apoderado Especial, el Ingenlero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme Io
legitima con la escritura publica de Poder Especial, que como documento hahilitante se
agrega a este instrumento. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, con domicilio en la ciudad Quito y en transito por
ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula
de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi agrego a esta escritura. Por otra parte, en calidad de “CONSTRUCTORAY, la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
debidamente representada por la sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE
SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano
de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la Institucion, tal
como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo como documento
habilitante. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado
civil casada y con domicilio en ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias

fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.- Por otra parte

comparece el sefor NESTOR JR VELASQUEZ MACIAS, de estado civil casado, por sus
— e T

propios derechos y por los que representa en calidad de APODERADO ESPECIAL de su
conyuge la seflora SONIA MARYORIE MANRIQUE DELGADO, conforme consta del Poder
otorgado a su favor que en copia se agrega como documento habilitante a ésta escritura,
parte contratante que interviene en éste acto en calidad de “COMPRADORES”. El-
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en ésta ciudad
de Manta y a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi agrego a esta escritura publica.- TERCERA PARTE: En calidad de “ACREEDORA
HIPOTECARIA”, la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por la sefiora Economista JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario
Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la-
Institucidn, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo como
documento habilitante. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estado civil casada y estd domiciliada en ésta ciudad de Manta, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de

. votacién,- cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta’
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escritura- Y, finalmente comparece el sefior NESTOR JR VELASQUEZ MACIAS, de estado
civil casado, por sus propios derechos y por los que representa en calidad de APODERADO
ESPECIAL de su conyuge la seftora SONJA MARYQRIE MANRIQUE DELGADO, conforme
consta del Poder otorgado a su fagor que en copia se agrega como documento habilitante a
ésta escritura, parte contratante que interviene en éste acto en calidad de
“PRESTATARIOS” o “DEUDORES”. E compareciente es de nacionalidad ecuatariano, mayor
de edad y esté domiciliado en ésta ciudad de Manta, a quien de conacer doy fe-en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias
fotostdticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura publica.- Capaces y
habiles para contratar y obligarse, y advertidos que fueron los comparecientes por mi, Ia
Notaria de los efectos v resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en
forma alslada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, CONTRATO
OE COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA, Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin
coaccion amenazas, temer reverencial, ni promesa o seduccicn, me pidieron que eleve a
escritura publica el texto de la minuta cuyo tenor literario es coma sigue: Sefora Notaria:
En el registro de instrumentos piblicos a su cargo, sirvase insertar la presente minuta que
contiene Ibs actos juridicos de Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta y Prohibicién de
Enajenar, Contrato de Compraventa Inmobiliario y Acto Juridico de Entrega de Qbra, y
Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, otorgados al tenor
de las siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. - PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece como
Unica parte, a ia presente Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta, ia sefiora Economista
JEANNET  DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del
ingeniero  Maric Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto
Representante Legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo justifica con el Poder que se acompafia. La
compareciente es mayor de edad, de estado civil casada y domiciliada en la ciudad de
Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica de Constitucion de
Hipoteca Abierta y Prohibicidn Voluntaria de Enajenar, celebrada el diecisiete de Enero del

oce, ante el Notario Plblico Tercero del Cantdn Manta, e inscrita en el Registro de
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Bgion trescientos cincuenta y tres del registro de Hipotecas y Gravdmenes, el
=

FIDEICEMESO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL 11", debidamente representado

nipafifa Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A, a su vez
tgda por el sefior Ciceren Sucre Tacle Vera, en su calidad de Gerente General di




representado con la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, constituyé a su favor PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR, especial y sefialadamente, sobre el bien inmueble signado como lote de terreno
namero Tres, ubicaq_o en la avenida ciento trecg, Kildémetro Dos de la carre;era Manta —
Montecristi, Barrio Las Brisas, codiga trescientos-quince, de la Parroquia Los” Esteros del
Cantén Manta, Provincia de Manabi, identificado con la clave catastral nuimero 2-09-12-03-
000, con una superficie de DOCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS
OCHENTA DECIMETRQS CUADRADOS, dentro de las medidas y linderas que constan
perfectamente descritos en dicho contrato. b) Posteriormente, con fecha treinta de
Octubre del dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de! Canton
Manta, la escritura publica de Rectificacion de Linderos y Constitucion al Régimen de
Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “Puerto Sol II”, autorizada en la Notaria
Publica Cuarta del Cantén Manta el dfa veintinueve de Agosto del dos mil doce, mediante la
cual las partes suscriptoras del Contrato de Constitucién del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario “Puerto Sol It”, acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas en el
literal b), del numeral cinco punto uno de la Cldusula Quinta del mencionado contrato,
considerando gue al inmueble aportado le corresponde en realidad un drea total de DIEZ
MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS, dentro de las medidas y linderos que constan perfectamente descritos en
dicha escritura de rectificacién, a la cual comparecié ademas Mutualista Pichincha en su
calidad de “Acreedora Hipotecaria” para brindar su aceptacion. A su vez, en la misma
escritura publica de fecha veintinueve de Agosto del dos mil doce, el FIDEICOMISO
MERCANTIL  INMOBLILIARIO “PUERTC SOL 11", representado por la compafiia Trust
Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., celebré sobre dicho inmueble,
declaratoria de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
denominado “Puerto Sol 11, dividido en viviendas, departamentos, locales comerciales y las
respectivas areas comunales segin consta del propio estudio de propiedad horizontal.
TERCERQ: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
Con ios antecedentes expuestos, la Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,
en su calidad de Apoderada Especial de la ASQCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, dfwMo,
por medio del presente instrumento cancela parcialmente la hipoteca abierta y
prohibicién de enajenar_c@

__7____,_,-——-——"_'—’—_—
ampliamente descrito en la cldusula segunda, cancelacién parcial que afectara

exclusivamente al inmueble consiﬁm'
M

NUMERO™ “SIETE”, UBICADO EN LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO, DEL CONJUNTO.

e —_——————

HABITACIONAL “PUERTO SOL I1” de la ciudad de Manta, para lo cual se faculta al sefior

—_
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presente cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibictdn de enajenar no afecta ni
modifica en forma alguna las demds garantias que el deudor hipotecario mantiene
constituidas 2 favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICH!NQHA. Las de Estila.- Sirvase uslt:ed sefiora Notaria, agregar qu clausulas de
estilo necesarivs, para la completa validezr de este instrumento. SEGUNDA _PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA INMOBILIARIO Y ACTO JURIDICO DE ENTREGA DE OBRA.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
DENOMINADO “"PUERTO SOL H", debidamente representado por la compafiia TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., ésta tltima, representada
por su Apoderado Especial, Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANIA, conforme lo legitima
con la escritura publica de Pader Especial, que como documento habilitante se agrega a
este instrumento, en su calidad de VENDEDOR; por otra parte, el sefior NESTOR JR
VELASQUEZ MACIAS, de estado civil casado, por sus propios y personales derechos y por
los que representa en calidad de Apoderado Especial de su cényuge la sefiora SONIA
MARYORIE MANRIQUE DELGADO, a quienes para efectos del presente contrato se
denominard en adelante como los “COMPRADORES”. El compareciente — comprador es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Manta y justifica la
calidad en la gue camparece con la copia del Poder Especial otergado a su favor gue se
acompafia como documento habilitante. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNQ) .-
Mediante escritura piblica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero del Cantén Quite,
Doctor Gabriel Cobo Urguizo, el dia cuatro de marzo del afio dos mil once, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el dias tres de junio del afio dos
mil ence, con el nimero de inscripcidn trece, se constituyd el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTO S0t 117, cuya compadiia fiduciaria es TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS S.A. DOS) .- En la escritura de
constitucidn del fideicomiso, mencionada en el numeral anterior, el FIDEICOMISC “PUERTO
SOL 11", adquirid como aporte a titulo de fideicomiso mercantil e} bien inmueble signado
como lote de terreno nimero Tres, ubicado en la avenida ciento trece, Kildmetro Dos de ia
carrefera Manta — Montecristi, Barrio Las Brisas, codigo trescientos quince, de {a Parroguia
Los Esteros del Cantén Mantg, Provincia de Manabi, identificado con {a clave catastral
namero 2-09-12-03-000, y circunscrito dentro de los siguientes lindercs y medidas: POR EL
FRE‘I}EEgciento trece metros sesenta centimetros y avenida ciento trece, via que conduce

T o

2 wo .
Manta = I\ﬂontecristi; POR ATRAS, ciento trece metros sesenta centimetros, lote uno de
2o

;2o
aid"gde la Compafila Bototagua (actualmente Mutualista Pichincha); POR EL

EDERECHO, con clento trece metros y Estadio Jocay; v, POR EL COSTAD

con ciento trece metrds,. icte nlimero dos de la Compafila Bototagu

a Cuazta
Beuadoer




Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicidn Voluntaria de Enajenar, autorizada en la -
Notaria Pdblica Tercera del Cantén el dia diecisiete de enero del dos mil doce, que consta
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha guince de marzo del dos
mil dgce, en el registro de hipotec_gs v gravamenes con el m’xmgfo de inscripcién trescientos
cincuenta y tres, Fideicomisa Mercantil Inmaobiliaric denominado “Puerto Sol 17,
representado por su Fiduciaria la compafifa Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., a su vez representada por su Gerente General, constituyd Hipoteca
Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociacién Mutualista de Ahorro
y Crédito para la Vivienda Pichincha, especial y sefialadamente, sohre el bien inmueble de
su propiedad descrito en el numeral dos de ésta cldusula. CUATRO).- A) Mediante
escrituras plblicas otorgadas ante el Notario Vigésimo Tercero del cantén Quito, con fecha
ocho de junio del dos mil doce, se rectificaron los linderos y medidas y se protocolizaron los

planos de! Proyecto Inmobiliaric denominade “Puerto Sol 117, en razon del oficio con

nimero tres nueve uno guion dos tres ocho cero cero emitido por el lefe del Area Control

Urbano de la Muy llustre Municipal de Manta, con fecha treinta de noviembre del dos mil
diez, donde la Direccidn de Planeamiento Urbano autorizé que la constituyente emita
escrituras respecto al lote mencionado en el numeral anterior, con los siguientes linderos y
medidas: Por el Frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros, con la
Avenida ciento trece; Por Atrds: En noventa y cuatro metros treinta y nueve centimetras,
con Lote ndmero Uno, de la Mutualista Pichincha (actua! Conjunto Habitacional Puerto
Sol); Por el Costado Derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con el
Complejo Deportivo de Ales; y por el Costado Izquierdo: En ciento doce metros setenta y
cuatro centimetros, con la via de Ingreso al Conjunto Habitacional Puerto Sol; medidas que
generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS
CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. B} Dicho oficic fue modificada mediante
Autorizacién ndmero cuatrocientos noventa y dos mil seiscientos ochenta, donde la
Direccién de Planeamiento Urbano, autoriza que se celebre la rectificacién de escritura
publica de los linderos del predio ya determinado, especificamente camhbiando el limite

por atrds: determinando que en lugar de noventa vy cuatro metros treinta vy nueve

centimetros, con el lote Uno, al terreno le corresponden, noventa v ocho metros cuatro
centimetros con el Conjunto Habitacional Puerto Sol | Etapa |, variacién de la medida que
no incidié de modo alguno, ni en el drea del terreno ni en los planos que constan con la
informacidn correcta, protocolizacién de oficio que consta de escritura publica otorgada:
ante el Notario Vigésimo Tercero Encargado del cantdn Quito, Doctor Guido Valero, con
fecha cat‘o‘fce de agosto del dos mil doce. C) La rectificacién mencionada en el numeral
inmediato anterior, fue efectuada mediante escritura piblica de Rectificacion de Linderos y -
Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “Puerto Sal 11",

conr‘fecha veinte y nueve de agosto de dos mil doce, ante la Abogada Elsye Cedefio
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Menendez, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta del cantdn Manta, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, 2l treinta de octubre de dos mil doce, bajo el
numero tres mil cuarenta y cinco del Registro de Compra Venta; siendo la rectificacion la
siguie‘nte: los linderos, medidas y cabida mencicnados en ei literal h) del numeral Cinco
Punto Uno de la clausula Quinta de {a escritura de constitucién del Fideicomiso Mercantii
denominado FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIQ PUERTO 50L II, considerando que al
lote de terreno nlmero tres aportado le corresponden a ia fecha los siguientes: “Por el
Frente: En noventa y cuatro metros cuarenta y cincoe centimetros, con la Avenida ciento
trece; por atras: En noventa v ocho metros cuatro centimetros, con Conjunto Habitacional
Puerto 5ol 1 Etapa 1; por el Costado derecho: En ciento trece metros cincuenta y tres
centimetros con ef Complejo Depcrtivo de Ales; y por el Costado lzquierdo: En ciento doce
metros setenta y cuatro centimetros, con la via de Ingreso al Conjunio Habitacional Puerto
Sol, medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA ¥ UN
METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. D) Mediante escritura
publica otorgada el veinte y nueve de agosto de dos mil doce, ante la ante la Abogada Elsye
Cedefio Menendez, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, el treinta de octubre de dos mil
doce, bajo el nimero 41 de inscripcion en el Registro de Propiedades Horizontales y bajo el
numerc 49 en el Registro de Planos, el lote Tres ya mencionado se constituyd al Régimen de
Propiedad Horizental, bajo la denominacion de “Conjunto Habitacional Puerte Sol 1"
mediante declaratoria de Propledad Horizontal otorgada por su prapietario, debidamente
aprobada por el Gobierno Auténomo descentralizado Municipal del Canton Manta,
mediante resolucidn nimera 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha veintiuno de mayo de dos.mil
dece, E) Sobre el lote signade como ndmero TRES, del cual es propietario el Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario denominado “Puerto Sol 117, se desarrolld el proyecto inmobiliario
denominado Conjunto Habitacional “Puerta Sol 1I”, que se compone de sesenta y un
viviendas unifamiliares ubicadas en cuatro manzanas; un blogue gue se compone de planta
baja y dos plantas altas los mismos que constan de diez y seis locales comerciales, once

departamentos diplex vy dos departamentos simples, a los cuales les correspanden

alicuotas de dominio sobre el terrenc y dreas comunales, dentro de las cuales se encuentra
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representado por la compafifa Trust Fiduciaria Administradora de Fondos vy




cuyos linderos generales se encuentran descritos en la Cldusula Segunda de Antecedentes y
sobre el cual se desarrolld el Proyecto Inmobiliario Conjunto Habitacional Puerto Soi i,
constituyéndolo al régimen de propiedamm
perpetua a favor dg los eonyuges NESTOR JR VELASQUEZ MACIAS y SONIA MARYORIE
MANRIQUE DELGADE), en su calidad de COMPRA“DORES, el local comercial sié.nado caon &l
ndrﬁmianta baja del edificio, que consta de area comercial y un
médio bafio; cuyos linderos especificos son: POR ARRIBA: lindera con departamento
cinco; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: Lindera con
local comercial nimero seis con una longitud de seis metros siete centimetros; POR EL
SUR: Lindera con local comercial ndimero ocho con una longitud de seis metros cuarenta y
un centimetros; POR EL ESTE: Lindera con salén comunal, partiendo de Norte a Sur con
tres metros once centimetros, luego gira al Este con treinta y cuatro centimetros, luego gira
al Sur con un metro sesenta y nueve centimetros; POR EL OESTE: Lindera con drea comun
con una longitud de cuatro metros ochenta centimetros. El local comercial ndmero SIETE,
tiene un drea neta total de VEIWWS;

alicuota total de cero toma cero cero veintiocho por ciento (0,0028%); érea total de
e e '—h'_——

terreno de TREINTA COMA CINCUENTA ¥ NUEVE METROS CUADRADOS; érea comun total
M

de TRECE COMA SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS; drea total de CUARENTA ¥ TRES
e e e

COMA SESENTA Y UN METROS CUADRADOS. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- El Vendedory
Iogmmm en fijar el precio de la alicuota o cuota
de condominio a la que accede la vivienda objeto de este contrato, en la cantidad de
t=~CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que es pagado, en
dinero en efectivo y moneda de curso legal, a la suscripcion de la presente escritura publica
de compraventa. Sin perjuicio del precio pactado por los contratantes, reconocen que el
monto del avalio del bien segiin consta del Certificado conferido por la Direccién de
Avallios, Catastros y Registros del GAD Municipal de Manta es de quince mil ciento cinco
ddlares con cuarenta y dos centavos. CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE OBRA.- la
compafifa CONSTRUCTORA, Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
Pichincha, representada por [a sefiora Economista Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, en
su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson,
Gerente General y por lo tanto representante legal de dicha institucién, tal como lo justifica
con e} Poder que se acompafia, en este acto, hace formal entrega del local comercial
signado con el nimero SIETE, ubicado en la planta baja del edificio, del Conjunto '
Habitacional Puerto Sol II, descrita en la eldusula tercera; por su parte, los Compradores
reciben a su entera satisfaccién la vivienda objeto de este contrato, sin lugar a reclamo
posterior. Se deja constancia que todos los materiales, bienes y accesorios utilizados en la
construccidn del indicado Canjunta Hahitacional, asi comao los costos de la mano de cbray

honorarios profesionales por la direccidn téenica y administrativa de la obra, fueron
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suministrados y sufragados por el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL 1,

los que son reembolsados en este acto al FIDEICOMISO hasta por la suma de trece mil =&

veinticinco délares con treinta centavos. CLAUSULA SEXTA: REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Los Compradores, declaran que conocen y aceptan que. el inmuebls
adquirido se encue;wtra sometida al Régimen de Propiedad Horizantal y en consecuencia,
acepta someterse & las disposicicnes contenidas en la Ley de Propiedad Haorizontal y en el
Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal, asi comae z las disposiciones
contenidas en el Reglamento Interno de Copropiedad del Conjunto Habitacional Puerta Sal
li, que se agrega a esta escritura publica como documento habilitante. CLAUSULA
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- El Vendedor declara que sobre las alicuotas o cuotas de
condominio que se enajenan, no pesa ningun gravamen gue limite el dominio, use, goce vy
posesion, que no sea la hipcteca abierta que se levanta en la primera parte de este
instrumento, nc obstante elig, y segun lo establecido en e numeral DOS de la clausula
Sexta del contrato de constitucion del Fideicomiso Inmobiliario Puerto Sol I, gue el Notario
Vigésimo Tercere del Cantén Quito, Docter Gabriel Cobo Urquizao, auterizd en dicha ciudad
el dia cuatro de marza del afic dos mil once, LA FIDEICOMITENTE respondera ante el
FIDEICCMISO y ante quienes la sustituyan en el dominio, por el saneamiento por eviccidn y
vicios redhibitorios a gue hubiere lugar, en los términos de ley. CLAUSULA OCTAVA:
GASTOS.- Todos los gastos, tasas, impuestos, derechos notariales, impuesto a las utilidades
{plusvalia), etc., que se ocasionen en al otorgamiento y perfeccionamiento de esta escritura
publica de compraventa seran de cargo y cuenta de los Compradores, quienes gquedan
legalmente autorizados para gestionar por si o a través de terceros designados para el
efecto, la inscripcién de la presente transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta. CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION.- Los compradaores declaran que
aceptan la compraventa que a su favor se otorga por esta escritura piblica, por convenir a
sus intereses. Se agregaran las demds cldusulas de estilo y los documentos habilitantes
necesarios para la validez de ésta escritura- TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE
HIPQTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA;
COMPARECIENTES.- 1.- La sefiara Econcmista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,
en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara

Auson, Gerente General v por lo  tanto Representante Legal de la ASOCIACION

MUITHASTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, segin consta de los
|‘_-_\: o3

o B o .
E;itcE habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a la que en adelante
=
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gininarse simplemente la “ASOCIACION”, la “MUTUALISTA” o la “ACREEDORA”;
=
io
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NESTOR JR VELASQUEZ MACIAS, de estado civil casade, por sus propios
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sdlerechos y por los que representa en calidad de Apoderado Especial de

Bl

astefiora SONIA MARYORIE MANRIQUE DELGADO, a quienes para efectos
centrato se denominaréd como los “PRESTATARIOS” o “DEUDORES”.




compareciente — prestatario es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, con domicilio
en la ciudad de Manta y justifica la calidad en la que comparece con la copia del Poder
Especial otorgado a su favor que se acompafa como documento habilitante. CLAUSULA
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- El {los) Prestatario (0s) es {son) socio {os) de la Mutualista
y tiene (n) la intencidn de contrar;r a favor de ésta, diversas ;bligaciones generadas en
aperaciones crediticias que se las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas en
la Ley de Mercado de Valores y su Reglamento, Ley General de Instituciones. del Sistema
Financiero y su Reglamento de Aplicacién, Reglamento General del Sistema Mutualista
dictado por el Ejecutivo y méas normas legales aplicables. A este efecto se estdn dispuestos
a caucionar tales abligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien
entendido que nada en este contrato podra interpretarse como obligacién de la Asociacién
de celebrar tales operaciones o de concederles créditos. 2.- 2.1. Mediante escritura ptblica
de Contrato de Compraventa Inmobiliaria y Acto Juridico de Entrega de Obra, celebrada en
la segunda parte del presente instrumento publico, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
“puerto So! Il”, representado por la compafiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y

Fideicomisos S.A., a su vez representado por su Apoderado Especial, dio en venta real y

perpetua enajenacién, a favor de los cényuges NESTOR JR VELASQUEZ MACIAS y SONIA
T
MARYOWL_@EDO, el inmueble consistente en el LOCAL

signado con el nUmero SIETE, ubicado en la planta baja del edificio, del CONJUNTO
T e
HABITACIONAL “PUERTO 59_!." II”, situado en la avenida ciento trece, Kildmetro Dos de la
carretera Manta — Montecristi, Barrio Las Brisas, cédigo trescientos quince, de [a Parroguia
Los Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos y mas especificaciones
se indican en la clausula de constitucién de hipoteca. 2.2. Mediante escritura pGblica
otorgada el veinte y nueve de agosto de dos mil doce, ante la ante la Abogada Elsye Cedefio
Menendez, Notaria Encargada de la Notarfa Piblica Cuarta del cantdén Manta, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el treinta de octubre de dos mil doce, bajo el
ndmero 41 de inscripcién en el Registro de Propiedades Horizontales y bajo el numero 49
en el Registro de Planos, se constituyd al Régimen de Propiedad Horizontal el “Conjunto
Habitacional Puerto Sol 1I”, mediante declaratoria de Propiedad Horizontal otorgada por su
propietario, debidamente aprobada por el Gobierno Auténomo descentralizado Municipal
del Cantén Manta, mediante resolucién nimero 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha veintiuna de
mayo de dos mil doce. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- Los conyuges NESTOR JR
VELASQUEZ MACIAS y m compareciendo a éste
acto en la forma que gueda indicada, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor
de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
especial y Seﬁaladamente, sobre el bien inmueble de su propiedad consistente en el LOCAL

COMERCIAL signado con el nimero SIETE, ubicado en la planta baja del edificio, del

- CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO SOL II”, situado en la avenida ciento trece, Kilémetro
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Dos de la carretera Manta — Montecristi, Barrio Las Brisas, cddigo trescientos quince, de la
Parroguia Los Esteros del Cantdn Manta, Provincia de Manabi; gue consta de area
comercial y un medio bafio; cuyos linderos especificos son: POR  ARRIBA: Lindera con
depa_rtamento cinco; POR ABAIOQ: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE:
Lindera con local comercial Amjmero seis con una icng?tud de seis metros siete
centimetros; POR EL SUR: Lindera con local comercial nimero ocho con una longitud de
seis metros cuarenta y un centimetros; POR EL  ESTE: Lindera con saldn comunal,
partienda de Norte a Sur con tres metros once centimetros, luego gira al Este con treinta y
cuatro centimetros, luego gira al Sur con un metro sesenta y nueve centimetros; POR EL
OESTE: Lindera con area comin con una longitud de cuatro metros ochenta centimetros. El
local comercial numero SIETE, tiene un drea neta total de VEINTINUEVE COMA NOVENTA Y

CINCO METROS CUADRADOQS; alicuota ’total de cero coma cero cero vemtmcho _por cnento

P B e r—

{O 0U28%j area total de terreno de TREINTA COMA CINCUENTA Y NUEVE METROS

e ————— e

CUADR DOS; 4rea comin total de TRECE COMA SESENTA Y SEIS METRDS cuAbRADos

area total de CUAREN TA Y TRES COMA SESENTA Y UN IVIETROS CUADRADOS La hlpoteca o
comprende no solamente Jos bienes descritos, sino también todo aumento, mejora y
ampliacidn que se hiciere en los inmuehles hipotecados y en general todo lo que se
considere inmueble por destino, naturaleza e incorporacidn de acuerdo a la ley;

_aclardndose que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido dentro de los
linderos que se seflalan también quedara hipotecado. La Asociacion. y los deudores
convienen expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas
obligaciones gue confraigan los deudores con la Mutualista, por Novacion de las
ohligaciones primitivas, de cualguier forma gue ésta se efectde. El {los) Deudor [es) queda
{(n) prohibido (os) de enajenar o gravar el o los inmuebles hipotecados. La Hipoteca
que se constituye por este instrumento a favar de la Mutualista Pichincha, tendré la calidad
de PRIMERA y sera el Unico gravamen gue afecte al inmueble en lo sucesive. La Mutualista
Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de sus intereses. CLAUSULA
CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, o es en virtud de
lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo ndmero dos mil trescientos quince
del Codigo Civil, para garantizar las Obligaciones gue LOS PRESTATARIOS contrajeren o
hubieren contraido con la Asociacidén Mutualista de Ahorro y Crédite para la Vivienda

ichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la

tﬂé[hta, en seguridad del crédito o los créditos que hubiere concedido o concediere




orden y cualguier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de cartera y comerciales,

aclardndose que la enumeracidén que antecede es meramente explicativa, ya que es

intencién de las partes que la hipoteca garantice toda clase de documentos de obligacidn -

que son admitido_s por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.-

Expresamente convienen los contratantes gue la caucidn hipotecaria gue se constituye por
el presente contrato asegurard y afianzard todos los préstamos contraidos por Los
Prestatarios, conjunta o separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal o
solidaria, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero
siempre que estos documentos pertenezcan a la Mutualista per cualquier causa o motivo.
CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacion de la cuantia de los
préstamos y obligaciones, convienen tamhién de modo expreso que en todo caso serd Ia
Mutualista Pichincha quien las determine, sin que sea procedente reclamacién alguna al
respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutua_lista
Pichincha atin cuando no estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y demds
obligaciones que hubiere {n) contraido el (los) deudor (es) directa o indirectamente, podra
exigir en cualquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a) en caso de
incumplimiento parcial o total de los Deudores, en el pago de cualquiera de las
obligaciones gue mantenga con la Mutualista, instrumentadas o no, de los intereses
causados y de los que se causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o
parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier
otro gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacién; ¢} en todos los casos en que
la Mutualista considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d} si
impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo que la Mutualista
lo ordenare; e) si dejare de pagarse por un afio 0 més los impuestos fiscales o municipales
aque gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de cualquier modo el
perfeccionamiento de la cesién del o de los créditos hipotecarios por parte de la
Mutualista, la misma gue expresamente queda facultada hacerla a cualguier persona
natural o juridica; g} si se negare a contribuir a las expensas necesarias para la
administracidn, conservacidn y reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de
seguro o no cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos los demds casos contemplados

en esta escritura o en [as leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera -

de estos casos, la Asaciacién podréa dar por vencido el plazo del préstamo vy exigir el pago -

inmediato: del capital, de los intereses penales de mora, calculados a la tasa maxima
vigente a la fecha en que se produzca el vencimiento de ia respectiva obligacién, que

establezean las disposiciones del Directorio  del Banco Central del Ecuador, de

- conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente a este fin la -

Notaria Pablica Cuarta
Mante — Manabi - Ecuador




afirmacion que schre el incumplimienta haga la Mutualista en su demanda y declaracion de
vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la

Asociacion se entendera también autorizada para retener en su favor las cantidades que el

Deudor tuvieren en cuzlquier cuenta de fa Mutualista y para imputarlas, sin mas requisitc a

la obligacidn  gue se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA
NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- £1 (los) deudor (es; se compromete (n} a mantener
adicionalmente un seguro de hipoteca, sobre el valor real comercial de! inmuebls,
cuyas primas se pagaran conjuntameante con los dividendaos del crédito que se concede o se
concederd, segurc que serd contratado per la Mutualista, a su arhitrio, para lo cual queda
estd plenamente facultada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE
DESGRAVAMEN.- El préstamo gue cancede la Mutualista estd sujeto a la condicidn
expresa de gue el (los} prestatzario (os), mantenga (n) una pdliza de seguro de desgravamen
hipotecario, sobre saldos deudores, que permanecerd en vigencia durante todo el plazo del
préstamo, podliza que serd contratada por la Mutualista, a su arbitrio, previo a Ia
contabilizacién del préstamo, para lo cual queda ésta plenamente facultada per el deudar.-
El valor de la prima carrespondiente pagard el asegurado el primer dia de cada mes, a
partir de la aprchacian de su solicitud de seguro de desgravamen y conjuntamente con el
dividendo del préstamo, cuando se inicie la amortizacidn del mismo.- En caso de que la
péliza caducare por falta de pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la
respectiva pdliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamao, exigiendo el
pago total de lo adeudade. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta
legal v nlenamente facultada para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo casa la
Mutualista para efectos de perfeccionamiento y legalizacién de la cesién que realice, queda
autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos deudores, comunicacion
que surtird los efectos de netificacién al tenor del articulo noventa y cinco del Cédigo de
Procedimienta Civil. Por lo tanto, de conformidad con el articulo once del Cédigo Civil los
deudores renuncian a ser notificados de la cesién de la garantia hipotecaria, en
concordancia con el articulo un mil ochocientos cuarenta y dos del Codigo Civil. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCIGN Y GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente
escritura, su inscripcidn, derechos, asi como los de cancelacién del gravamen cuando fuere
del caso, serdn de exclusiva cuenta de ios deudores quienes guedan facultados para
ajcgnzar 2 inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad, debiendo entregar a
b

12:‘- .4 . Tl N v I « . r
aciacion, dos copias certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a

¥
: ré

:’iﬁ vigente el dia de la contabilizacion del mismo. CLAUSULA DECIMA TERCE

]
e

D %‘ﬁ.‘é/\CléN.— La Prestatariz declara (n) que sabre el (las) inmueble (s) hipotecados {s)

e




pesa (n) ningtn gravamen o limitacién de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado canferido por el sefior Registrador de | Propiedad.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO ¥ TRAMITE.- Para todos los efectos legales que
se derlven de esta escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de
Manta, a cuyos Jueces Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Verbal
Sumario a eleccién del demandante.- Se agregaran las demds clausulas de estilos y los
documentos habilitantes necesarios para la validez de esta escritura, Quedan facultados
cualquiera de los otorgantes para obtener la inscripcion de este contrato en el Registro de
la Propiedad. (Firmado) Dr. César Palma Alcivar, matricula nimero quinientos sesenta y
ocho, Colegio de Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los comparecientes la
ratifican y complementada con sus documentos habilitantes. |, leida enteramente esta
Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos

legales, se procedio en unidad de acto. DOY FE.-Q}

e
JEANNET DEL ROCHO FASCE SCHOMAKER
Apoderada Especial - Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda “PICHINCHA”

NESTOR IR VELASQUEZ MACTAS
C. C. #091016600-8
Por sus propios derechos y como Apoderado
de la sefiora Sonia Maryorie Manrique Delgado
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3.0-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL

"PUERTO S0L I1”
CAPITIHO 1
Pel Régimen de Prop iedad Horizontal
At - ¥ Lunjunm Hdb cional "PUERTO SOL II" s2 ha procedido & wmf'terlb bajo el régimen de
Fropiedad Horizontal. Por o guiente, este Reglamento regird las refaciones de prc opiedad y copropiedad de
- dk:iu Con'jl nto R e Sider :cmo 1 admin Cidn, Uso, conservacion Y regaracion.
PUERTO SOL 1T se compone de ki exclusives v bienes comunes,
ecen singular y exclusivamente a cada prepietario, como 1o son 'a vivlendas,
: ¥, s0n bienes comunes todes los demds que sa definan como Fales en fa ley

r

CAPITULD 2
Ded Conjunto Ha

0 5CL- 11" se implantard en el lote de | © signado con el N9 3
ubicado en lz Avenida 113, barrio les drisas, Parroquia jos Estaras del Cantdn Manta, & mismo qua presenta lag
slguisnte 'ne-djd'a" ¥ linderos:

Frente: 94,45m. - Lindera con fa avenida 1172
Atrds: 98,04 m. - Linderz con Lote Ne 1 propiedad Mutualista Fichincha (actual Co
Fesidencial Pue
Costado Derecho: 1 m.- Estadio Jocay (actual Campiejo Dezport'vo de Indushiz Ales)
Costada Izquierdo: ;74 m. - Lindera can Lote N© 2 propiedad de la Cla. Bototagua ¢
via principal de ingreso al Cenjunto Residencial Puerto Saly |
Area Total; 1054147 m2.
El conjunio Hahi 12l "PUERTO SOL-TI” se cor npone de sesenta y un viviendas unifamiliares adosadas entre si
¥ ubicadas en Luagu man._um_-. deneminadas como: Manzana “A” con trece viviendas., Manzana “B” con veinte 1%
dos vivienda veinte y cos viviendas, y Manzana “D* con cuatro o viviendas, Las viviendas a
construirse g ?5' _‘ plan 1 un patic frontal que consta de ingreso, garaje, areas verdes y patio
posterior priv ‘% n@n U respectiva nderfa; ademds en Ia parte frontal del terreno haCIB fa Avenida 113 se
construird un t;u;-qhe HE se compone de planta baja v dos plantas altas los mismos que constan de: diecisdis
m‘"r‘* la planta bajs s cuales al local NO1 y N°16 ronstan de terraz privadas, en la
J lnda 93 zala s ompone de once departamentos [os mismos s que rrollen de plant= baja
\-;“J Sl -

e ‘ - Pagina £9




- .-Lps planos gn et zcaptzn los
copropietarics com

CAPITULO 3

De los hienes exclusivos y fos bienes comunes
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas, departamenics Y locales comercialas son bienss de dominio
exclusiva singular e indivisible de sus respectivos propistarios. Esta incluido en este daminio el interior de las
paredes megianeras, nasta la mitad del espesor. 50N paredes medianeras Jas gque separan una vivienda de otra
de distinto duefio y las que separen una vivienda de los espacios de circulacion. Las paredes que delimitan fa
yivienda con el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye !as
yentanas, vidros, marcos y puertas.

La puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calles interioras, 1as veredas, 1as areas verdes, 10s
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional son bienes Comunes.
El uso y goce de las dreas comunes interiores de Conjunto Habitacional “PUERTO SOL-II" serd de uso exciusivo
de los copropigtarias de las viviendas y departamentos y su utilizacién sera reglamentada.
Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por U
administracién, mantenimiento ¥ reparacion de sus bienes exclusives asi como el p2go

de impuestos gue a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- 50n kienes comunes todos 103 elementos y parte del Conjunto Habitacional gque
no fienen caracter de bienes exclusivos, los cuates sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitaric y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
La puerta principal de entrada 2l Conjunto Habitacional, las calles interiores, las veredas, las areas verdes, 10s
estacionamientos de visitantes ¥ el cerramiento perimetral de todo el Conjunto Habitacional scn bigngs coMUnes.
El uso y goce de las dreas COMUNEs interiores de Conjunto Habitacional “PUERTO SOL-II” serd de uso exclusive
de los copropletarios de 1as viviendas y departamentos y su utilizacién serd reglamentada.
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
propietario en sus derechos de uso scbre los hienes comunes del Conjunto Habitaconal ¥ en 1as obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Art. 9.~ GASTOS DE ADMINIST RACIOM.- Los gastos de administracion, conservacion, reposicién y/o mejora
de los bhienes comunes cerad de cargo de todos los capropietarios segun las cuotas establecidas en este
reglamento. 5¢ exceptian los gastos de reparacidn o reemplazo Que se originen en  fos actos de culpa o dolo de
alglin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios gue causen Sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios,
acreedores anticréticos o en general con fa persona gue use su propiedad exclusiva, con relacicn a los bienes

comunes del Conjunto Habitacional. :
Art. 10.- PERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS .- 500 derechos y obligaciones de los

copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus hiefEs, i Jsary disponer de ellos en Ja forma y con las

limitaciones impuestas por fa ley Y este reglam : R

b} Ejercer su derecho de propiedad sabre losbie

corresponda, usar de ellas con las iimitaciq'qu’é v e?
\.

cuenta los gastos de
de tasas por servicios Yy

nto Habitacionat en la proporcion que les
lamentaria impuesta por Ja ey vy este

reglamenta. lis
¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas or su derecho de expresion, de voto, de

R 1 ! .
peficién vy, en general, hacer uso de las de‘m ciones que la)fley ¥ esta reglamento le asignen como

miembro de este organismo colegiada. A4
@.z‘mplir con las disposiciones legales ¥ reglamep Armidn el régimen de propiedad horizontal y 1a de

e aﬁ@iamento, obedecer las resaiuciones de ia asamblea:de: bropietarios v desempedar los cargos que gste le

=

n de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones, guejas de

y teléfono de la persona que, en ausencia del copropietarnio
a de la custodia de las llaves de su vivienda a fin de gue €n Cas0 de un
r instalacién u otros casos de emergencia.

contratos -de  enajenamiento, limitacién de dominio, comodata,
-Adef anticresis, etc. Que calebrs el copropietario respecto 3 5Us hienes exclusives en virtud ¢e lo cual

dnoiriente o usuario se somete expresafnente al presente reglamento ¥y a las resoluciones gensralés tomadas
752 e3ambiea de copropietarios. - :
hY Corfribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para '3
administracion, consarvacion, prima Ge seguros del Conjunto Habitacional ¥ mejoras de los bienes comunes con

e
arreglos 2 la tabla de cucta que s2 estabiezcan de 2cuerdo con el pago de alicuotzs. Estas cuoiEs deharan ser
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CAPITULO 5

De las prohibiciones

Art. 12.- Estd prohibido a fos copropietarics, arrendatarios y en general a todas las parsonas que ejerzan

deracho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Habitacional:

a} Daiiar, modificar o aiterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes cormunes de la misma,

b) Modificar fas distribucionss de Ja mamposterfa de su propiedad exclusiva sin a autorizacién escrita y expresa
del administrador del Conjunto Habitacional, quien a su vez deberd contratar a un ingeniera Consultor
capacitade para indagar si los cambios propuestos son posihles.

¢} Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso de ios
demds.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un ob
ilicitos, inmorales, contrarios a este reglarmento

vecines o la seguridad de! Conjunto Habitacional.
No establecer en las viviendas Io siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensicnes, talleres, fabricas,

restaurantes, bares, clubes, centros s0ciales, salones de belleza, aulas de educacidn, centros de conferencias,
centros de salud, [aboratorios, dependencias de administracion plblica, semipibiica o privada, centra de
medicing infantil o de enfermedades infecciasas, efectuar reuniones de obreros en los bienes comunales del
Conjunto Habitacional, y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de las mismas.
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de
televisidn, o alteren ef flujo de fa corriente eléctrica.
Almacenar substancias explosivas, tuxicas, insalubres, o mal clientes.
Mantener abiertas las puertas que comunican sus viviendas con los
como area de espera.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamb!
dafios o perjuicios a ks demds copropietarios o bienes comunales.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en Jos bienes comunes del Conjunto Habitacional. No se
podra cotocar ningdn letrero decorativo con el nombre dal usuaric en la puerta de entrada a tal unidad de
vivienda. Unicamente constard en dicha puerta el numero identificatorio de la misma. El cual serd de
caracteres uniformes instalados por el administradaor del Cenjunto Habitacional.
k) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de cada vivienda.
1} Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de las viviendas,
m}Instalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes del conjunto Habitacional, salvo con
autorizacidn de la asambiez de copropietarios,
n) Realizar actos contrarios a fas leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios ¢ que sean
incompatibles con el Régimen de Prapiedad Horizonta! 2 que estd sometidc el Conjunto Habitacional,
o) Colgar ropa, alfornbras, ¢ cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna cosa en las ventanas,
-baicones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en fas mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra [as paredes
exteriores de las viviendas,
ﬁbngr basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso la basura
strallepositada en bolsas de pldstico,
q) Dgrggaléjamfento a personas que sufran enfermedades infecto cantagiosas, o de
ng‘{@@n peligra para la seguridad o salud de fos demds copropietarios.
r) lép&dépie_tario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de una de las viviendas y/o departamentos
& Bir8'titulo legal, serd solidarlamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y tercero
tenda relacién con el titular de la vivienda y/o departamento, en caso de que infrinjan fa ley de propiedad
&iZeNt], su reglamento y el presente reglamento interno. ' S
o5 Pbetarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en la dehida oportunidad |
riedighte nota escrita dirigida hacia ef administrador, en la gue ademéas se denom inard quien cumplird con las
etiones determinadas en el literal h) del Art, 10 de este Reglarenio.
t) Se'deterdn mantener los colares originales de las viviendas, departamantos y loczles comerciales.

jeto distinte de aquel para el cual fueron construidas o usarlos con fines
y que afecten las buenas costumbres, la ranquilidad de los

gspacios de circulacion v utilizar estos

ea, ocasionen alglin tipo de molestias,

caracter psicopatico que
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Art. 27.-DE LA ASAMBLEA
2) Nombrar v ramover 2l diraect
remungracion da este ultimo.

b) tombrar las comisiones permanantas u ccasionales qua fugren necasarias.
c) Nombrar un comisario y sur respectivo suplante.

) Distribuir entre |as copropietarios las cuotas y las expensa
de los bienes comunes, de acuerdo con ests reglamento.,
e) Reformar este reglamento internio de acuerdo con lo

s necesarias para ls administracion y conservacion

a estipulado en e articulo 26. F administrador harg

protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales,

f} Imponer cuotas extraordinarias cuanda haya necesidad, para {a buena administracién, conservacién, o
reparacion de los bienes comunes.
g) Autorizar a fos copropietarios para que la realicen obras de modificaciones o aumentos ce Ios bienes comunes
Y &n sus viviendas cuando haya comprobado Que son necesarias en beneficio del Conjunto Kabitacional,

h) Aprobar ef presupuesto anual Que presente el administraclor,
1) Solicitar renclicién de cuentas a administrador cuanda lo estime conveniente y, de manera especial cuando

aste termine su periodo.
1) Sancionar a los Copropietarios que Infligieren (a ley de la propiedad horizantal ; Su reglamento, o el presente
reglamenlo interno, a peticién del administrador, en los casos que sza de su competencia.

k) Conocer y resolver Cualguier asunto que este determinado en ia ley de propiedad horizontal , 8N su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en e! presente regiamento intemo, y que sea de interds general
para los copropietarios del conjunto Habitacional,
I) Revecar y reformar las decisiones del administrador cuande estas no se sujeten ala ley, a las ordenanzas, a
l0s reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Conjunto Habitacional.

Las actas de las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan
efecto inmediate. Estas flevaran la firma de? director y del secretario, quienes podrén delegar a una comisidn de
dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprcbadas tendran vigendia

inmediata a la celebracién de |a reunidn,

CAPITULO B
Del Directorio, del Administrador, del Secretarig de] Comisario

Art. 28.-) El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales ¥ Sus respectivos suplentes v por
el administrador quien hard 1as funciones de secretaric, sin derecho a voto,
Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de

Copropietarios, duraran un afio en funciones y seran reelegidos.

Art. 30.-) Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del Conjunto Habitacional y los
cargos serén desempefiados en forma honorifi SR=aso de falta o impedimento temporal o definitivo del
director, actuara el primer vocal o Siguient e designacién, Cuando faltare un vocal principal o los
dos a la vez, serdn convocados los respec A\

ArE.31.- 50n atribuciones del director: 2!

a) Convocar v presidir las reuniones de a’,searr,@leag3 GenETe! de ct
b) Asumir provisionalmente las funcionek del adeh '
asambilea general resuelva lo pertinente. |
c) Cumplir las demds funciones que se e‘s;tébf‘ezc n Enviasdisp sicibnes legales reglamentarias y en la asamblea,
asf como las delegaciones dadas par esta, g

rt.32.- Son funciones de los vocales: Co tribiuir: ¢ frector en las funciones de este y velar par el
i: =imiento de las disposiciones emanadas porla-~ asam de copropietarios.

E&.NESS.- DEL ADMINISTRADOR.- E| administrador clel Conjunte Habitacional serd elegido por la asamblea
pehexaizpor e periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguaies. Para ser
,E‘L@*r‘rﬁ isfrador ne se requiere ser coprapietario del Conjunto Habitacional,

Eg%»@}— LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
, &k Cerger la representaddn legal, judiciat y extrajudicial def conjunto Habitacionat “"PUERTC SCL I, en cuanto .
‘\ ‘-_?\reéag'g_onen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especiaimente sobre &l cobro de las cuotas ,
Srases, multas, reclamos, demandas, adios, y contratos determinados o autorizados por 12 ley y reglamentos, -
dose que tendrd las facultades, para las cuales ios mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales |
i iadas en el cédigo de procedimiento civil. : . : -
b)Y Simjnistrar los bienes comunes~del Conjunto Habitacional con el mayor celo vy eficacia, arbitrando
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"AL DEL CONJUNTO HABITACIONA]
oL 11?

. JAIME ESTRADA BON
CONSIDERANDO:

blica en su Articulo 225 sefiala: “Que el seclor publico
iralizado™;

lamente
nelran el deber de coordinar acciones pare

curnplimi le los derechos reconocidos en la

Cor

contempla gue los gobiern
muni &5 25 sipuientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra gue determing
arrollo cantonal vy formular los correspondientes planes dz
4n nacional, regional, provincial
urbano y rural;

el artfonlo 60 del Codigo Qrginico de Organizacién Territor Autonomias y
tralizacién, sefiala: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
erno auténomo descentralizado municipal; y, 1) Resolver

s correspondientes a su cargo,..”

QOTAD, sefialar “Los actos adminisiratives se extinguen o reforman
oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguiran los
el cumplimiento de alguna modalidad acct Jental a ellos, tales como

rinfstrativos podran extinguirse o reformarse en sede

imidad o de oportunidad”.

del COOQTAD, expresa: “Los procedimientos administrafives que se
25 autonomos descentralizados observardn fos principlos de lidad,
egficiencia, eficacia, fransparencia, participacidn, libre acceso al
vediente, infarmalidad, inmediacion, buena fey conflanza legitima™;

: Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
égimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mis unidades de
iendas, oficinas y comercios u otros bienes qus de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Rida Pacheco, Gerente Proyecto PUERTO SOL 17, ingresa la solicitud al
HPdCh_O dela f el 23 de abril de 2012, asignandosele el trdmite No. 107 02, requiriendo
agiutorizacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional * JERTQ SOL
% '1' barrio Las Brisas de la parroquia Los. Esteros del cantén Manta

7
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Pdg, 2.- Rezolucidm No.018-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “FUERTO
soL -

Que, mediante Oficio No. 384-DPUM-JCV/P.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, la Directora de
Planeamiento Urbano, Arq, Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccidn de
Plancamiento Urbano Municipal, sefiala Ja descripcién general del Conjunto Habitacional
“Puertc Sol 1™

Que, el Conjunto Habitacional “Puerto Sol II” se encuentra construido de acuerde a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 67 viviendas vnifarniliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de la siguiente manera:

« Manzana “A™: 13 viviendas
«  Manzana “B": 22 viviendas
=  Manzana “C™: 22 viviendas
»  Manzana “D™: 4 viviendas;...

Adicionalmente implanta 1 bloque desarrollado en planta baja y dos plantas altas conformados
por 16 Jocales comerciales de los cuales el primero y el Gltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademds incorpora 11 departamentos diplex que se ubican en la primera y segunda
planta asignados con terraza y estacionamientos; 2 departamentos simples que se encuentran en
el primer piso alto, l&gicamente existiendo también las respectivas dreas comunales (salén
comunal, 4rea B.B.Q y bar cubierto, 4reas verdes y recreativa, cancha comunales de uso
miltiple, piscina y estacionamientos), de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
Denominado Puerio Sol II, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Codigo 315 parroquia Los Esteros del cantén Manta, con Clave
Catastra} No. 2091203000,

Que, la Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 384-DPUM-ICV/P.H No.
018, de mayo 18 de 2012, suscrita por Ja Arg. Janeth Cedeflo Villavicencio, Directera de
Pianeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL I¥”, de propiedad de Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Denominado Puerto Sol I, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la carretera
Manta — Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000, basadas en las normas constitucionales y legales
estipuladas en Ja presente resolucién; y, En uso de las atribuciones legzles conferidas;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“PUERTO SOL II”, de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denominado
Puerto Sol II, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la cametera Manta —

- Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, panoqma—Los Esteros del cantén \'Ianta
‘con-Clave Catastral No. 2091203000, -

receifm: Calle @4 Avd

léfonos: 96311 471 /2611 479 /2611 558
x: 2611 714

silla: 13-05-483

mail: gadm

shsite: WAL




Pdg. 3.~ Resolucidn Mo
oL -

Que, las Di es de Planeamiento Urbanc y Avalios
cump mento ia presente resolwumn tomando en cuenta lus mfﬂxrmcd qUP hm Jannaclu
-omo habilitantes para qu $ -ste acto administrative;

rte interesada.

ld{a de Manta, a los

e Mo, 10702
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; : RUC: 1360020070001
Emergencias Telefono: Direccitn: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

_ A
aamﬁw@_\_ﬁ-w%:ﬁ ommw.\,mo
Janta Mz i

DATOS DEL CONTR

CIIRUC:
NOMBRES
RAZON B0CIAL:
DIRECCION

DESCRIPCION

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

ANCHUNDIA L

CADC DE

ORIGINAL CLIEMYE




Qobiernn Auténomo Descentralizado

8 Municipal del Canton Manta

¥ - Rug: 1360000980004 B

OBSERVACKIN

Una escritura priblica de:. COMPRA YENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION
CUANTIA DE $40000.00-ubicada an MANTA de 1a paroquia LOS ESTEROS

VENDEDOR -
C.CIRM.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

FIDEICOMISO MERCANTIL ;
CONJ.RESID.PUERTO SOL Il L.C.7 : :
_zzom_r_»m_o DENOMINADO PUERTO [ o™ Juria o8 Banafieencia da Guayaand
TOTAL APAGAR

SOL it .
.. ADQUIRIENTE
Lo . VALOR PAGADO

| _cerruc. | NOMBRE 0 RAZON SOCIAL

. " |MANRIQUE DELGADD SONIA,
._momm._mm_ww. | mARYORIE - )

EMISION: - A 1312013 11:54 VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Goblerno Auténomo Descentralizada

Ehm_.___um._.mnm.rm_mh.ﬂm:ﬁo: Manta . TITULO DE CREDITO no. DDDHmmmwm

OBSERVACION- CODIGO CATASTRAL AVALUO - OOZ._.NOW 1
ura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada

G 2-08-12-03-068 16105,42 -
an MANTA de la pamoquia LOS ESTEROS

VENDEDOR

. UTILIDADES
NOMBRE 0 RAZON S0CIAL

DIRECCION CONCEPTO .
MERCANTIL

. e ] GASTOS ADM
ILIARIC DENOMINADO PUERTO | SN RESIDFUERTO SOLIL.C. —
{PB} impuesto Prncipal Compra-Venla
ADQUIRIENTE

NOMBRE 0 RAZON $OCIAL DIRECGION S . VALOR PAGADD|-

- MANRIQUE DELGADO SONta
1308312933 MARYORIE - NA,

EMISION: 715/2013 11:54 VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY
!




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REG]STROS

NG 098572 No. Certificacién:
'CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrﬁnico: 13201

Fecha- 6 de junio de 2013

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en eI archivo existente se constaté que: ‘

El Predio de la Clave:  2-09-12-03-068
Ubicado en: CONJ RESID.PUERTO SOL I L.C.7 (PB)

Area tofal del predio segtin escritura:

Area Neta: 29, !95 _ M2
Avrea Comunal: ‘13,66 M2
Area Terreno: 30,59 M2

Pertenec:entea o ?W | QD“’ : rﬁ\.ﬁ’-} QE/ v

gDocumenta idad : M'Propmmna
' T puERTO SOL 1T FIDEICOMISO MER CANTIL INMOBILIARIO
%DENOMINADO '

C UY 0 AVALUO VIGENTE EN DéLARES ES DE:

TERRENO: . 2080,12/
CONSTRUCCION: - . 13025,30
1510542

Son "QUINCE MIL CIENTO CINCO DOLARES CON CUAREN DOS 'CENTA yoSs

Este documenl_o no congtituye reconocimjente acczonam:ento u ol

ADDOO

‘,-/-1-9 o=

Impreso por: MARIS REYES 05/06/2013 16:02:15




Empresa Piiblica Municipal

Regitst-ro de la Prop‘ihedad de . | | 38145
Mania BP BT Ev e

Avenida 4 y Calle I

Conforme a la solicitud Niimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬂmergg

- INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  viernes, 30 de noviembre de 2012
Parroquia: Los Esteros
Tipo de Predio: Urbano Nagj EC\S"‘Q
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 3.0.0.9.0.6.90.9.0.8.80.0.8.0.0.9.8.0.0.0.9.0.0.0.0.9.4 0 oniod
LINDEROS REGISTRALELES: '
7.- DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO SOL

= - —

117, de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta. Local Comercial signamaxl el No. 7,

ubicado en la Planta Bajé“dél edificio; consta de 4rea comercial y un medio bafio; Este local
tiene las siguientes medidas v linderos: 4.7.1.- LOCAL COMERCIAL N° 7: POR ARRIBA:
Lindera con Departamento 5. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL
NORTE: Lindera con local comercial N° 6 con una longitud de 6,07 mts. POR EL SUR:
Lindera con local comercial N° 8 con una longitud de 6,41 mts. POR EL ESTE: Lindera con
' salén comunal, partiendo de Norte a Sur con 3, 11 mts., luego gira al Este con 0,34 mts, luega
. gira al Sur con 1,69 mts. POR EL OESTE: Lindera con érea comin con una longitud de 4,80
mts, EL LOCAL COMERCIAL TIENE UN TOTAL DE 4area neta de 29,95 Alicuota %:
0,0028 Area de Terreno: 30,59 Arca Comun: 13,66 Area Total: 43,61, SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

Campra Venta ra\'e.;ta 10/09/2004
Compra Venta Compraventa 2. 22/12/2004
Fideicomiso Fideicomise : 03/06/2011
Hipotecas v Gravamenes Hipoteca Abierta 15/03/2012
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 30/10/2012
Planos Planos 46 30/10/2012
__ Compra Venta o Rectificacion de Linderos y Medidas 30/0/2012
MOYIMIENTOS REGISTRA

=2
Lh -

-

o
oh o=
O

-~
ey
[}

a - Ecuador

Certificacidn impresa por: Mayy Ficha Registral: 3814




Y/ 3 Compraventa
Inserito el :  viernes, 10 de septiembre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 22.921 - Folie Fipal: 22.937
Niimero de Inscripcién: 1.843 Niémero de Repertoriow 4.127
Oficina donde se guarda el original; Notaria Vigésima Cuarta
“Nombre del Cantén: Quite
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004
- EscriturafJuicio/Resolucién:
Fecha de Resoluion:
- Observaciones: ' .
‘Compraventd de inmueble signado con elNo. 3, ubicado cn la AVenida Ciento Trece, Kilometro dos

“:de la Caretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Los Esteros.
b= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Ctdula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domictlio
Comprador 17-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana -~ Yiudo Manta
Comprador 09-09040768 Garcia Rubinn Patricio Javier Soltero Manta
Comprador 80-0000000002336 [noue Inoue Jumpachi Casado Manta
Vendedor £0-0000000003528 Compaiia Bototagua Compafiia Ltda Manta

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 22 de diciembre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 13.985 - Folio Final: 14.007
Niimero de Inscripeidn:  2.787 Numero de Repertorio: 5.082
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Cuarta

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 de septiembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Resolucidn:

a.- Ohservaciones:
La Sra. Giuliana Chierichetti Moretti, debidamente representada por el Sr. Patricio Javier Garcfa Rubina; en su

calidad de Apoderado. El Dr. Fernando Avilés Alvarez, en su calidad de Apoderado Especial del Ing. Mario
Burbano de Lara, Gerente General de 1a Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédite para la Vivienda
"Pichincha".  El inmueble signado como lote de terreno signado con el mimero Tres, que tiene una superficie
aproximada de doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados, ubicado en la
Avenida ciento trece, kilémetros dos de la carretera Manta Montecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Log Esteros,
cantén Manta, provincia de Manabi. Superficie: Doce mil ochocientos treinta y seis metros cuadrados, ochenta

d e c { m € t T v} 5 ¥ 1 a d T a d 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
o Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000000163 Asociacion Mutnalista de Ahorro y Credito Manta
17-08880628 Chierichetti Moretti Giuliana (Ninguno)  Manta
09-09040768 Garcia Rubina Patricio Javier Casado Manta
80-D000000002336 Iuoue [noue Jumpachi Casado Manta
§0-0000000045305 Inoue Inoue Yoshii Casado Manta
17-10658566 Villota Hinojosa Maria Cristina Casad Manta

¢.-Estainsérlpclén se refiere a la{s) que consta(n) en:

Certificacian impresa pori Mays Ficha Registral: 38145




Libro: Nonscripeidn: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1843 [0-sep-2004 22921 22937

3/ 1 Fideicomiso
Inscrito el:  viernes, 03 de junio de 2011 - : -
Tomeo; 1 Faolio Inicial: 716 - Folio Final: 749
Namero de Inscripeisn: 13 Namera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Natar(a Vigésima Tercera
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn: : I
a.- Observaciones: b";fg'qai - Ec’s-:;ﬁ
Constitucion de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado Puerto Soqqlf“!‘g\

b.- Apcilidos, Notbres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Doemicilio
Constituyente 80-C000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fideicomiso 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmaobiliario Denomi Manta
Fiduciaric 80-0000000051773 Compaiiia Trust Fiduciaria Administradora Manta

-c.- Esta Ins¢ripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra: No.Inscripeibn: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final: Ewe

S

g Mo
Compra Venta 2787 . 22.dic-2004 13985 14007 4%~ adg

Jjueves, 15 de marzo de 2012
1 Folio Tnicial:  6.664 - Folio Final: 6.680}
Ntumero de Inseripeién: 353 Ndmere de Repertorio: 1.513
Oficina donde se guarda el original: Naotaria Tercera
Noembre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolueidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohihicion, sobre inmuebie ubicada signade como lote No. 3, ubicado en la Avenida 113, Barrio
L a 5 B T i 8 a 5
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula ¢ RU.C.  Nombre y/a Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 8G-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Marnta
Deudor Hipotecario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

.- Esta inscripcion se refiere a fa{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripei6n: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final, EMPQ
Fideicomisa 13 03un-2011 716 L 09300,
3/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012

Tomo: " | Folio Inicial:  1.793 - Folio Final: 1.2031
Nimerp-8e fpseripcién: 41 Nuamero de Repertorio:
Oficin ({Snﬁe se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombrk Sel"Cantén: Manta
h il

Fecha de Ofgr@uniento/Providencia: miéreoles, 29 de agoste de 2012

2 .
ckeVResolucion:
(]

Certificacién impress por; Mays Ficha Registral: 38145




Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL

u E R. T 0 S. 0] L 2l I

s, Nombres y Domicilio de las Partes:
idad: Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
reedor Hiﬁb}ecario 80-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta

- 20-0000000051773 Compaiiia Trust Fiduciaria Administradora Manta

. 20.0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Denomi Manta
ripcidn se refiere a la{s) gque consta(n) en:
s No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

i3 03-jun-2011 716

Inscrito el :  martes, 30 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 679 - Folio Final: 689
Nitmero de Inscripein: 49 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: ‘ Manta

Fecha de Oto rgamiento/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012

Eégritu rafJuicio/Resolucion:

R I Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
- Acreedor Hipotecario 80-0000000063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Fiduciario 80-0000000051773 Compaiiia Trust Fiduciaria Administradora Manta
Propietario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliarie Denomi Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoJInscripeibn: Fec. Inscripcién;  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 41 30-0ct-2012 1793 1901

7/ 3 Rectificacién de Linderos y Medidas
Tnscrito ¢l :  martes, 30 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 57.926 - Folio Final: 57.949
Nimero de Inseripeién: 3.045 Niimero de Repertorio: 6.697
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin: miércoles, 29 de agosto de 2012
. EscrituratJuicio/Resolucion:
ha de 'Re.s_o]u;;:iér;:
Observacionest-
RECTIFICACIQN:DE MEDIDAS Y LINDEROCS. Las partes suscriptoras del contrato de Fideicomiso Mercantil
‘.ém“jérdéh fect"i'ﬁcarl"los linderos y medidas mencionadas en el literal B, del numeral cinco punto uno de la cliusula

'Qu 1 de ia Escritura de constitucion de Fideicomiso Mercantil denominade FIDEICOMISC MERCANTIL
. IN OBILTARIO PUERTO SOL 1I, considerando que al lote de terreno numero tres aportado le corresponde a la

Topeazs !

fecha lo siguiente Por el frente, en noventa y cuatro metros y cuarenta y cinco centimetros, con I Avenida cinco

trece. Por atras, en noventa y ocho metro cuatro centimetros, con conjunto habitacional Puerto Sol %pa 1, porel

Certificacién impresa porz Mays Ficha Registral: 38145 Pigine: 4 de §




costado derecho, en ciento trece metros cincuenta y tres centimetros con el complejo deportivo de Ales v por el
costado izquierdo, en ciento doce melras setenta y cuatro centimetros con la via de ingreso al conjunto habitacional
Puerto Sol, medidas que generan un area total de Diez mil novecientos cuarenta y un metros cuadrados cuarenta y

s e t e d e T i m & t r o §T ¢ u a d r a d o s

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social - Estado Civil  Domicilin
Rectificador 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito Manta
Rectificador £0-0000000051773 Compaiiia Trust Fiduciaria Administradora Manta
Rectificadar 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denomi Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a ja(s) que consta(n) en;
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Iuseripcidn:  Folio Inicial;  Folie final:

Fideicomiso 13 03-jun-2011 716 749

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
[ Libro ) Niimero de Inscripeiones [ Libro Nimero de Inscripciones ]

Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes 1
Flanos
Compra Venta

Propiedades Horizontales
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refleren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitide a las: 11:30;08 del viernes, 28 dejun&) de 2013

A peticién de: I8 bj l.‘f"a vy p(’.i’n \

ol LA B

Elaborade por : Mayra Dolores Saltos MEHTOZ Validez del Certificade 30 dias, Excepte

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

131013711-0

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de ia
Propiedad.

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 38145

Iianta - Ecuador




"2 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: - DELCANTONMANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO BIWICIPAL
DEL CANTON MANTA ‘ :

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de Ia Tesoreria I\z’[unit.‘,‘i'l-aéi"l"

que corre 2 mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente: de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de Wmmmmmmm)b u-
Por consiguiente se establece que no es: deudm de esta Municipalidad. o

VALIDA PARA LA CLAVE '
2091203068 CONJ.RESHD.PUERTO SOL Il L,C.7 (PE) .

Manta, veinte y ocho dé{mayo del d il trece
nesczmumf)dm




GOBIERNO AUTONOMO DESCEMNTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

E PECIE VALORADA

”
il A -

., dv——— A o —t

CERTIFICACION

No. 763-1342

La Direccidn de Pluneamiento Urbano certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL W, con clave Catastral N°
2091203068, ubicado en el Conjunto Habitacional Puerto Sol II, Local Comercial 7
planta Baja,  parroguia los Esteros cantdén Manta, dicha propiedad se encuentra
deniro de su respectiva Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni
Froyecto alguno.

Mania, juwrio 04 del 2013

DIRECCION bE PLANEA
AREA DE CONTROL URBANO'

El presente documento se emile de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar
que indica de huena fe el solicitante; por o cual salvamos ervor u omisién, eximiendo de responsabilidad al
ceriificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grificas erréneas, en las

solicitudes corres

HM,




LA DIRECCION F INANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev1sado el Catastro de Predl%m_

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste eSQLARY.CONSTRUCCION

pertencciente aP JERTO SOL Il FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO

CONJ. RESIS. PUERTO SOLIIL.C7 (PB}
ublcada W

cuyS%ﬂMlﬂﬂLUARENIA.Mﬂ.ﬂOﬂQO_DDLARES.__—______ asc1ende a la cantidad
. 'd CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

AFIGUEROA

Ing. Erika Pazmifio

Director Finjncier

PG
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ESTAS 23/ FOJ4S BSTAN
RUBRICADAS POR MI{,
- Ah. Elsye Cederio Menéndez M, 7‘/

T

y - OMSTANTE EN  EL PROTOCOLO
s CORL ST7 GIHAT, COMETANTE EN OE B
CONFORME CON BRI ;
ETICION DE PARTE
A ML CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE P
i q" (WXL & LW | 7 - 7
h : 7 EGATIO
e TR TERTIMONWIO, ENTEEGADO
ADA, CONFIERQ ESTE  PRIMER TESTD

DE &0 GfﬂE.G.’ MIENTG - ESCRITURA NUBERG. -

DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE- Doy ¥ ?




Ak, Tlsye (Jederio MMeng
Notaria Pibifca Cuarta Encargada
Manta - Ecuader




DOY FE: Que la Escritura Piblica de PODER ESPECTAL, otorga la
SENORA SONIA MARYORIE MANRIQUE DELGADO, a faver del
$ZNOR NESTOR JR VELASQUEZ MACIAS, signado con el numero
2587, de fecha miércoles dieciséiz ds mayo del afio dos mil doce, fue otorgada
ante mi Abg. ELS’&iE CEDENO MENENDEZ, Notaria Phblica Cinart/:;{ E ) del
Canton Manta, haSta la presente fecha, NO HA SIDO REVOCADOQ 4i total ai
parcislmente, NI MODIFICADO en ninguna & ens—climsatas—For lo tanto,
continta g Wﬁﬂﬁﬂﬂd&ﬂdﬁ La Notana Ia
supmi7£ia del poderdants. Manta miéreoles veintiséis de unio del doz mil
trece -/ Abg, ELSYE CEDENO MENFNDEZ, Notariz Piblica Coarta{E ) del
Cantén Manta, ?
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NOTARIA VIGESIMO SEXTA
DEL CANTON GUAYAQUIL

AUTORIZADA POR LA NOTARIA
Dra. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI
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Dra-Rovana L. de Portahippi 2
HOTALA VIGESLAO $EXTA
Huayogul - Eouodor

/2.010.- ESCRITURA PUBLICA DE MODIFI-
CACION Y RATIFICACION AL
PODER ESPECIAL DE  ADMINIS-
TRACION QUE OTORGA EL SENOR
CICERON TACLE VERA EN REPRE-
SENTACION DE LA COMPARIA
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRA-
DORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A. A FAVOR DEL SENOR JUAN
PABLO ALMEIDA GRANJA.
CUANTIA: INDETERMINADA -----mnnme-
En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas, Re-
publica del Ecuador, hoy once de mayo del afio dos mil diez, ante
mi, Doctora ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPFL No-

taria Vigésima Sexta del Canton Guayaquil, comparece el sefior

CICERON TACLE VERA, quien declara ser mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, ejecutivo, domici-
liado en esta ciudad de Guayaquil; en representacion de la Compafiia
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., en su calidad de Gerente General, segin
consta del Nombramiento inscrito que se adjunta como habilitante,
Bies instruido en el objeto v resuliados de esta escritura pubil-
ca de Modificacién y ratificacion al Poder Especial de Administra-
cidn, a la que procede de una manera libre y espontanea; con
amplia y entera libertad, para su ctorgamiento, me presenta la
minuta que dice asi: “SENOR NOTARIO: SENOR NOTARIO:
En el Registro de Escrituras Publicas & su cargo, sirvase hacer cons-

tar una en la que conste una Modificacion y ratificacion al Poder




inistracién otorgado a favor de el Ingeniero Juan
‘Granja. CLAUSULA PRIMERA: OTORGAN.

Arece a a celebracién dej presente contrato TRUST

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICO.
MISOS S.A,, legalmente representada por su Gerente General, Cj-
ceron Tacle Vera, bara otorgar, como en efecto o hace, la presente
modificacién y ratificacién a un Poder Especial de Administracién
a favor del Ingeniero J UAN PABLO ALMEIDA GRANJA. E!
representante de la compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
de estado civi] casado y de profesion ejecutivo, para efectos del pre-
sente instrumento se denominara simplemente como TRUST FI-
DUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMI-
SOS SAA. CLAUSULA SEGUNDA. ANTECEDENTES.- A)
Segun consta de escritura publica otorgada ante |a Notaria Vigési-
mo Sexta Suplente del canién Guayaquil, abogado Paulina Falquez
Mosquera, con fecha nueve de marzo del dos mj] nueve, la compa-
fila TRUST FIDUCIARIA S.A. otorgd un Poder Especial de Admj-
nistracién al Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja, cuyo objeto, de
acuerdo a la cldusula tercers es el siguiente: “...CLAUSULA
TERCERA: OBJETO DEL PODER.- UNO) Con base a los an-
tecedentes expuestos, el sefior CICERON TACLE VERA en su
calidad de representante legal de TRUST FIDUCIARIA S.A.,
otorga Poder Especial de Administracién a) sefior JUAN PABLQ
ALMEIDA GRANJA, quien en consecuencia estars autorizado a
intervenir en: A) Celebrar los contratos de adhesjén a aquellos fi-
deicomisos mercantiles que previeren dicha posibilidad, y en log
cuales TRUST FIDUCIARIA S.A., intervenga como fiduciaria, in-

cluyendo la facuftad de actuar como vocerp Y representante de dj-




chos fideicamisos, en calidad de apoderado de su refy

Drz Roxana lLde Poslaluppia  gal, esto es, la compafifa TRUST FIDUCIARIA S&
HOTARA VIGESIMO SEXTA X
e feod 3 copvenios modificatorios, resciliaciones, temnnacio\

tratos de Fideicomisos y los contratos de adhesion; asi como a sus-
cribir las notificaciones por incumplimiento a los adherentes de los
Fideicomisos Mercantiles, de conformidad con los procedimientes
establecidos en los contratos respectivos. C) Suscribir contratos de
reserva, promesas de compraventa y compraventas, asi como cual-
quiera de los demds contiratos, provenientes de la gestion adminis-
wratva v del cumplimiento del objeto de cualquiera de los Fideico-
misos Inmobiliarios que TRUST FIDUCIARIA S.A. Se encuentra
administrando y/o administrare en el fumuro. D) En calidad de voce-

ro y apoderado del representante legal de los antedichos Fideicomi-

ante cualquier autoridad civil, adnumstrativa, naclonal o seccional,
tributaria o judicial en el Ecuador, con firma de abogado patrocina-
dor en caso de ser necesario, con el objeto de ejercer derechos de
tercero perjudicado en relacién a los bienes pertenecientes a los Fi-
deicomisos Mercantiles administrados por TRUST FIDUCIARIA
S.A. POS) El Apoderado deberd cumplir las disposiciones emia-
nadas de la Junta General de Accionistas, el Directorio, la Gerencia
General, no estando facultada para delegar el presente poder.
TRES) El Apoderado serd responsable de emitir y entregar en el

domicilio de la poderdante, los cinco primeros dias de cada mes, un .

dor
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.;Fos actos y confratos que hubieren sido ejecutados

"ok

athrio, se entenderdn celebrados por cuenta y riesgo

*

nal e la mandataria, en el evento en que no hubieren sido

consultados y,o reportados oportunamente y por escrito. Sin perjui- ‘
cio de Jo anterior, el Mandatario en el ejercicio de su mandato ten-
dra todas las atribuciones que su encargo requiere, sin que en fin-
onn caso pueda aducirse falta o insuficiencia de poder, salvo las
limitaciones impuestas par la Ley, el Estatuto de la Compafila y los
respectivos contratos fiduciaries.” B) La cornpafiia TRUST FIDU-
CIARIA S.A. cambid su denominaciéon a TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. y
reformd su estatuto social, seglin consta de la escritura publica
otorgada ante el Abogado Roger Arosemena Benites, Notario Tri-
gésimo Quinto del Cantén Guayaguil, el cuatro de febrero del afio
dos mil diez, aprobada por la Intendencia de Mercado de Valores de
Guayaquil por Resolucién SC.IMV.DIMV.G.10.0001 174, del vein-
titrés de febrero del dos mil diez, e inscrita en el Registro Mercantil
de Guayaquil, el seis de abri) del mismo afio. C) Es intencién de la
compafija TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FON-
DOS Y FIDEICOMISOS S.A. modificar el poder referido en el lite-
ral A) de esta misma clausula, bajo su denominacion anterior, de
modo que se entienda, en cada una de las facultades otorgadas, que
actuara en representacion de la compafiia, bajo su nueva denomina-
cion que es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISQOS S.A., ademas de otorgarle nuevas
facultades que se mencionaran a continuacion. D) El representante

compareciente fundamenta su facultad para proceder a la celebra-




* Roxana L. de Portzluppi2
NOTALA VIGESAG SEXTA

Guayequit « Eeuades

Manta - Ecvador
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dentes expuestos, la compafifa TRUST FIDUCIARIA ADMINIS-
TRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.: A) Modifica
¢l poder atorgado a favor de el Ingeniero Juan Pablo Almeida Gran-
sa, con fecha mueve de merzo del dos mil nueve, de modo que se
entienda que todas las facultades alli enunciadas y referidas en l1te-
ral A) de la cléusula segunda precedente, asi como las gestiones que
devenguen del ejercicio de tales facultades, son para actuar por
cuenta y en representacién de la compafiia TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.A.,

conforme es su nueva denominacién; B) Amplia el referido poder

entendiéndose que en el ejercicio del mismo queda facultado el
Mandatario adicionabmente a: B.Uno) Transferir, mediante endoso
0 cesion, 2 quien correspondiere, los titulos o valores que hublere
recibido cualquiera de los Fideicomises Mercantiles que estuvieren
bajo administracién de la compafifa TRUST FIDUCIARIA ADMI-
NISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. B.Des)
Suscribir por cuenta y orden de la compailia, los contratos de termi-
nacion de los Fideicomisos que se hubieren realizado a favor de
BANCO DEL AUSTRO S.A. o donde se hubiere designado Bene-
{iciario a tal entidad, asi como a comparecer ante cualquier autori-
dad civil, administrativa, nacional o seccional, tributaria o judicial
enn el Fcuador, con firma de abogado patrocinador en caso de ser
necesario, con el objeto de ejercer derechos correspondientes a, ©

cumplir los fines determinados en, los Fideicomisos Mercanti




e denommauon y reforma estatutaria referida en el literal B) de la
clausula segunda precedente, y la del presente poder, hubiera reali-
zado por cuenta de la Compaiifa, sea bajo la denominacion de
TRUST FIDUCIARIA S.A. asi como bajo la denominacion de
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y Fl-
DEICOMISOS S.A., por no haberse revocado en ninguin momento
la facultad para ejercer las gestiones encomendadas, ni a su repre-
sentante legal, ni al referido Mandatario.- Del mismo modo, se deja
expresa constancia que, el Poder otorgado fue conferido en funcién
de que, el sefior Ingeniero Juan Pablo Alnﬁeida Granja, ejerce fun-
ciones en la compafiia TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A, de ta) suerte que, en el
evento de que, €l sefior Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja dejare
de ejercer funciones en TRUST FIDUCJARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A., el Poder otorgado re-

ferido en el literal A) de la clausula segunda de este instrumento y

ia presente reforma, quedardn autométicamente revocados. Ante-

ponga y agregue U sted Sefior Notario las formalidades de estilo pa-
ra e} perfeccionamiento ae esta escritura publica, y sirvase agregar
ei nombramiento del sefior Cicerén Tacle Vera para legitimar su
{ntervencion en su calidad de Gerente General de la compafiia
TRUST FIDUCIARIA ADMNISTRADORA DE FONDOS Y FI-
DEICOMISOS S.A, asi como proceder a anotar la escritura que se
celebra, al margen del Poder original otorgado el mneve de marzo

del dos mil nueve, que consta en sus propios registros”.- Hasta




e Roxang U de Poraiupp
NOTARIA VIGESLMD SEXTA

Guoyasuil - Eovado!

DOY FE: DOY FE: .- Que en esta fecha, y al margen de la matriz de 1
ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL DE ADMINISTRACION
QUE  OTORGA EL SENOR CICERON TACLE VERA EN
REPRESENTACION DE LA COMPARIA TRUST FIDUCIARIA S.A. A
FAVOR DEL SENOR JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, otorgada ante Ja

Notaria Vigésimo Sexta Suplente de Guayaquil, Abogada Paulina Falquez Mosquera,

de fecha 5 de Marzo del afio 2009. tomé not de la MODIFICACION ¥
RATIFICACION de la misma. segtin escritura publica otorgada e) 1} de Mavo del
2,010, ante la Notaria Vigésimo Sexta de Guayaquil -

Guayaquil. |1 de Mayo del 2.010.-

Dia. Rexans Ugoloti de Portaluppi
Notaria Vigesimz Sextq
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aqui la minuta patrocinada por la Abogada Monica Elizabeth

Villacis Quevedo, con matricula profesional nimere ocho mil

seiscientos cincuenta y dos del Colegio de Abogados del Gua-
vas, que con los documentos que se agregan, queda elevada a
escritura publica. Yo, la Notaria doy fe que después de haber
leido en alta voz, toda esta escritura al compareciente, este lIa

aprueba vy la suscribe conmigo, la Notaria en un solo acto.-

p. TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS S.A.
RUC. No. (0992233958001

C.C. No. 0;’010255?
C.V. No. 035-0036

.,

‘f——...__.__._._—- ' __/_—-'-""-.F//
PRA. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPY
NOTARIA VIGESIMA SEXTA

SE OTORGO ANTE M, en te de ello confiero

]
A

csta TERCERA copia, en siete fojas utiles. ru-

[

bricadas por mi la Notaria, que sello v firmo en

[
(02

Guayaquil, el 11 de Mayo del 2.010.

Mant

Dra. Roxang Ugaic
Yra. Rox igolot
a Ugolott? de Portalupn;

Netarig Vigésima Sexig

Notaria
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AT
NUMERO DE REPFH
FECHA DE REPERTQRIGE 09/\ a,
HORA DE REPERTORIO: 14
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LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAvAQUN
Certifica: que con fecha tres de Mavo del dos mil diez, queda inscriio ¢
Nombramiento de Gerente General, de la Compafila TRUST
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS 3
FIDEICOMISOS S.4., a favor de CICERON SUCRE TACLE VERA
3 foja 42.594, Registro Mercanti! niimero 7.945,

CRDEN: 2058
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N _ ; AB. TATIANA GARCIA PLAJ
e o REGISTRO MERCANTIL
e DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




Guayaquil, 29 de abnl del 2010

Sefor
CICERON TACLE VERA
Ciudad

De mis consideraciones:

Cimpleme informarle que &1 Directorio de 1a compafia TRUST FIDUCIARIA
Administradora de Fondes y Fideicomisos S.A . en su sesion celebrada el dia de
hoy, tuvo el acierto de reelegirlo GERENTE GENERAL de fa misma por un
periodo de CINCO ANQS, con las atribuciones constantes en el Estatuto Social
de la Compafiia.

En virtud de lo establecido en el arttteulo cuadragésimo primero del estaltuto social,
le corresponderd a usted ejercer la repressniacién legal de la Compafiia TRUST
FIDUCIARIA Administradora de Fondos y Fideicomizos S.A, de manera
individual. '

La Compadia TRUST FIDUCIARIA Adminisiradars de Fondes y Fideicomisos
S5.A., se constituyé con la denominacion de TRUST FIDUCIARIA S.A. mediarea
escritura plblica otorgada ante el Notado Trigésimo Quinto del Guayagquil
abogado Roger Arcsemena Benites, &l veinticualro de enero de! afio dos mil dos.
inscrita en et Registro Mercantil del mismo cantdn el veintiocho de fabrero del ano
dos mil dos. TRUST FIDUCIARIA S.A. reformd intagralmente su estatulo social
mediante escritura pablica otorgada anle el Notario Trigésima Quinto del Canidn
Guayaquil, abogado Roger Arosemena Benites, el veintitrés de mayo del-oos mil
ocho, inscrita en el Registro Mercantil del mismo.canton el veintiséis de agosto del
dos mil ccho. Pasteriormente, la compafnia TRUST FIDUCIARIA S.A. cambio su
denominacidn a TRUST FIDUCIARIA Administradora de Fondos y Fidsicomisos
S Ay reformd su estatuto social, segun consta de 1a escritura publica oicrgada
ante el abogado Roger Arosemena Benites. Notaria Trigésimo Quinto det Cantdn
Guavaqull, 2! cuatro de febrero del afo dos mil diez, irnscrita en al Reagisiro
dMercantil de Guayaquil, el seis de abril del mismo afio,

Atentamentsy,
o

n S
Ledof Ramsés Owens

Secretario-de fa Sesion

RAZON:  Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de Ia compafia TRUST
FIDUCGIARIA Administradora de Fondoes y Fidelcomisos S.A. para el cual he sido
slegido. Dejo canstancia de que soy de nacionalidad ecuatoriana, portador de |a
cedula de ciudadania nidmero 0910102557, con domicllio en Pusrio Azul
manzana E3, yilla 1, Guayaquil-Ecuador. Guayaquil, 29 de abril de 2010

. |
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NOTARIA CUADRAGESTMA

Dr. Oswaldo Mejia Espinosa

Av. 12 de Octubre y Lincoln
Edificio Torre 1492 Oficina 1501
Telfs.: 2 986-589 / 2 986-930
¢-mail: notariacuadragesima@hotmail.com
e-mail: notariad0@interactive.net.ce
Quito - Ecuador

De la Bseritura de PODER ESPECIAL
Otorgada por 14 ASOCTACION MUTUALISTA PICHINCHA
A favor de MEANNET DEL BOCI0 FASCE SCHOMAKER

Cuantia: 5 DDETERMDAD A

Quilo, ¢ pr 0r TURKE DEL 2011




DOCTOR OSWALDO MEJ{A ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESTECIAL

QUE OTORGA EL

INGENIERO MARIO ALFREDQ BURBANO DE LARA AUSON EN

U CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTLE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A TAVOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DI 2° . COPIAS)

Eseritura Mo, 3692, 1

En el Distrito Metropolitano de Guito, capital de fa Repoblica del Fcuador,
hoy dia SEIS (6) de OQCTUBRE de dos mil once, ante mi, doctor Oswaldo -
Mejla Espinosa, Notarie Cuadragésimo del Cu_ﬁtén Quito, comparece el
Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de
Gerente  General y representante Jegal de LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRQO Y CREDITOC PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, seglin consta del nombramiento que se adjunta como
habilitante; bien instruido por mi el Notarie sobre el objeto y resultados de

w ~ ©sta escritura piblica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- el

o
;] @

contratar y ohligarse, a quien de conocer




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

L

exhibido sus documentos de identificacidn, cuyas coplas se adjuntan a este
instrumento ptiblico, y, me pide que eleve a escritura publica el contenido de
ia minuta que ﬁ.w entrega, cuyo tenor literal y que transeribo a conl nuacion
es ¢l sipuiente: SENOR NOTARIO: En ¢l registro de eserituras pablicas a
su cargo, sirvase extender uni de Poder Especial del siguiente icnor
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compare  al
olorgamienlo de ésta escritura de Pader Especial, el sefior Ingeniero Muirio
Burbano de Lara Auson, cn su calidad de Gerente General y como lal
Representaate Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo des mil
veinte y ocho del Codigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en 1a calidad en que comparece de
conformidad caon el literal | dy del articulo treinta del Reglamento de
Constitucién, Organizacién, Funcionamiento, Fusién y Disolucidén de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorra y Crédito para la Vivienda; v, el literal
f) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutuali;ta Pichincha, olorga
poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
seiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su noﬁmbre ¥
representacion realice lo  siguienter  a.- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo acto o
contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia b~ Asumir Ja representacién comercial de las Agencias en la
ciutlad de Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio

o la Gerencia General, ante instituciones publicas y privadas y ante personas

Haturales dentro de la circunscripeidn -tefritorial para ejercicio~de las:
- - ?
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ES PINOSA
NOTARIA CUADRAGLSIMA CANTON QU ITQ

funciones de esas Agencias; ¢ Contratar personal administrative  y/o
profesionul que sean necesario para ¢l desenvolvimiento de las necesidades
de las Agencias a su cargo, previa la seleccion ¥ autorizacion de la Direceian
de Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucion, la cual se
hard en observancia de las categorias y estructura salarial de la institucién,
pagar haberes y remuncraciones, cfectuar los descuentos que correspondan
por Ley, por disposicién judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes ¢ indemnizaciones que correspondan a renuncias o & terminacion de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la

ad de Manta, Provincia de Manab{ o de la que se le cncargue, v realizar
tode acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno
cenocimiento del Reglamento Administrative [nterno, y @ nombre y
representacion del Mandanle; di~ Recibir, estudiar y aprobar ias solicitudes
de crédito que s¢ presenten en las Agencias de la ciudad dr.; Manta, Provineia
de Manabi o de la que le encargue, dentre de los Hmites, montos establecidos
¥ determinados por el Mandante, o la Gerencia de Crédito, [acultandole para

It suscripeién de los respectives contratos de préstamos. pa ards, letras de
P p )

cambio o cualquier otro documento de crédit, v de acuerdo a las distintas

lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribic en las escrituras cn los
que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneliciario ylo
cedente, autorizdndole incluso la aceplacién de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantfa a favor de la Mulualista y en seguridad de los
préstamos que se concedan. Podid en tal virted, Srmar Y suseribir nolas de
calidad de Cedente; suscribir 2 nombre del Mandante
aciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista
Pichinclig; e~ El Mandatario podra, en ejercicio del presente poder, suscrib
tados los decumentos dirigidos a personas naturales o juridicas, plablicas o §

privadas, especiales_ y  administrativas que  permitan el des:
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construccion ¥ .apmbacién de planos y proyectos inmobiliarios que
Midtualista Pichincha desarrollo, construya, promocione, adquicra, venda,
beneliciario y/o cedente. Padra suscribir y firmar coffiunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,
cledlera, sin que la enumeracién que anleccde sea limitativa, pues cs la
inlencion que se permita ¢l desarrollo dc, proyeclos inmobiliarbs.- Al
Mandatario, para cl pleno ejercicio de éste Poder s¢ l¢ confiere incluso las
facultades cspcéiales del articulo cuarenta y cuatro del Cadigo de
Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facullad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en gjercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacidn del Mandante, y n
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Palrocinador, de ser
el caso debera atenerse a los témminos del poder, y podra transigir;'
Comprometer el pleito en drbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
delerir a) juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre Ja cual verse el litigio
4
o tomar posesidn de ella.- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada
intervencion, deberd comparecer conjuntamente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la cludad dehManta,
Provincia de Manabi.~ CLAUSULA TERCERA: REYOCATORIA.- Este
Pocfer se revocard automaticamente y guedard sin valo‘r legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de a
Agencig; cuando sca separada de la misma, o lrasladada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servird agrepar las demds clausulas de
estito para la plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional namero cuatro mil

doscientos Lreinta y siete (4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

“ HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada™
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a escritura plblica con todo su valor legal, lefda que les [ue al

compareciente por mi el Notario enalia y clara voz, se afirman y ratifica

en su contenido y para constancia de ello [irma juntamente conmigo cn

unidad de acto de todo o cual doy fe.-

/[y tviario Alfredo Burbano de Lara Auson

{{/ i f

/

o
i

P
£
& Encargaca

- Ecuador

e

0 Aen

deit

Elsye God

Manta
[

ia Piblica Primer

"
H

o i A
[

A6,
Nota

SEACIRE '-1 i apinine

Filiyiny
"iuv 10N “'5“
¥ioN




REPUBLICA-DELECUAOQR

cOnSELD HAC!
CERTIFIC-MJ

nRFEAENOUN ¥ CONSU

| ELECTORAL
0 nE YOTACION

LTA POPULAR p7105/2011

274-0007 (702613118
HUMERD CEOULA
BURBAHO DE LARA

ALFREDO
PROWHCHA

AUSON MARIO

numrutuu\

PROMVHCIA
SAHGO‘LCIUt
rAAA

EERNEATALEE

S S




GE SEPTISLBAL 1151 f JUAN LEQI 1AERA - [ELFS : 2386830 /2569185 QWLT ECIU;\.DDH

a

P, P ‘
; Mutualista Pichincha

(Juilo, 13 de cnero del 2011

Sefor [ngeniero
MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON

Presente.-

Por la presente me permito informarle que el Directorio de Mutualisla Pichincha cn sesion
celebrada ol din 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de la alribucion cons nada en el
litera) ¢) del Art. 27 del Reglamento de Constitucién, Organizacion, Funcionamiento,
Fusion y Disclueién de las Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito pama la Vivienda;
y, en el diteral hy del Arto 36 del Estatulo de Mutualista Pichineha, resolvia designar &
Usted Gerente General de la Institucidn pot un periodo de cuatro anos.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamenio y el Arl, 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INLE-
2010-945 de 29-de oclubre del 2010y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas
en ¢ Repistro Mercanlil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura pablica
otorgada por e Dr. Felipe iturralde Dévalos, Notaric Vigésimo Quinto del Canton Quito,
el 24 de sepliembre del 2010, Usted ejercerd Ta reprcsentacién.lcgal,judicial y extrajudicial
de Mulualista Pichincha y 1a adminisirard bajo la vigilancia del Directotio.

2] Acta Constitutiva de la Asociacién Mulualista de Ahorro v Crédilo para la Vivienda
“pichincha” Fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda e} 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo presserito en el Titulo 11, Art. 11 del Decrelo —Ley No. 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Repistro Oficial MNo. 196 del 2 de julio del mismo ano.
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SECRETARIA DEL DIRECTORIO
/

-

Aceplo el nombramiento que antecede -y e compromeio al cumplimiento de las
disposiciones de la Ley, del Reglamento y dal Estatuto de Mutualista Pichincha.
da inscrito 8l presento
f o
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Dy, Oswalda Mejia kspines:

Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero®esta ~ SEGUNDA CO]’IA’
CERTIFICADA, firmada y sellada en Qulto a los seis dias del mes de Octubye
dei afio dos mil ofce.- ‘ ) .
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ESTAS Y. FOJsS ESTAN
RUBRICADAS POR M, |
Ah. Elsye Cederio Menendesz ?

COPIA AUTORIZADA Y ANCOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTGCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE iHTEﬁE&&Dﬁ;CGNFiERG ESTE

PRIMER  TESTIMONIO ENTREGADO EL MiSMO DiA DE 8U

OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICG: 201 3.13.08.04.P4321 - DOY

FE.- {‘7

Ab. Elsye Cedefio Mensndez
Notaria Piblica Primera Encargada
Manta - Ecuador




