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CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA” A FAVOR DEL. FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOL I17.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOL II” A FAVOR DEL SENOQR LUIS
EDUARDO FLORES PAREDES.-

CUANTIA: USD $ 47,420.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA
EL SENDR LUIS EDUARDO FLDREE PAREDES, A FAVOR DEL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATDRI&.ND DE SEGURIDAD
SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismoe
nombre, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy viernes treinta de Mayo
del dos mil catorce, ante mi Abcgado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLLISA, Notario Plilico FRIMERO del Canton Manta, comparacen  por
Lna parte &l Ingeniers JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la
spe::ial del BIESS Encargade, en la ciudad de Portovigjo,  on
Banco del Instituto Ecuateriano de Segundad Social, en ELI

=




Gerente Generat del Banco del Instifuto Ecuatoriane de Seguridad Social

Subrogante, seglin consta del documento Gue en copia aviéntica se acompana a la
presente escritira como habilitante. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayar de edad, de estado civil casado, domiciliade en la ciudad
de Portovieio y de paso por esta ciudad Manta. Paor otra parte, la sefiora
MARIA LEONOR RODRIGUEZ RIVADENE!IRA, en su calidad de Apoderada
Especial del Ingenierc René Humberto Cordero Ledergerber, Gerente General vy

por lo tanto representante Legal de Ia "ASDGIACION MUTUALISTA DE

por Ia Lornpama ]_'_R_LJ_ST FIDUC_IARIA ADMIN!STRADQ_R_E DE FDNDDS Y
FIDEICOMISOS S.A., esta dltima

tngeniero [JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, confarme ___lcr __Iegﬁm‘:a caon la
gscriiura publica de Poder Especial,_que como documento habilitante se agrega a
este instrumento, en su calidad de *VENDEDOR”, el compareciente es mayor_de

edad, de nacionalidad ecuateriana, de estada civil divorciado y con domicilio en 1a
/" ciudad Quito, por otra parta en calidad de “CDMPRADDR’ el sefior LUIS

.{'EDUARDD_ELDRES PAREDES! por sus propios derechos, /a_quien de

conacer doy fe en vitud de haberme exhibido sucédula de ciudadania,
la misma gue se adunia. _EL comprador—deuddr, es de nacionalidad
scuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Manta. Advertido que fueren los
comparecientes  por mi el Notario, de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada vy separada, de
gue comparecen al otorgamiento de esta escritura de CANCELACION PARCIAL
DE HIPOTEGA ABIERTA Y PRHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA |y -

CONSTITUCION DE HIPOTEGA- PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION -

‘H{DLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccidn, amenazas, temor reverencial * .

WOTABRLA PRIMERA DE MANTA,
TRABATANDO OON DEDICACION




ni premesa o seduccidn, me piden que eleve a3 categoria

Plblica, el texto de la minuta, cuyo tenor  literal  es  como
SENOR NOTARIO: En ef registro de instrumentcs plblicos a su cargo, sirvase
Insertar la presente minuta de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, que se contiene al tenor de las
sigulentes cliusulas: PRIMERA COMPARECIENTES.- O omparece como Onica
parte. a la presente Cancelacidn Pareial de Hipotaca Abierta, la safiora MARIA
LEONOR RODRIGUEZ RIVADENEIRA, en su calidad de A da Especial cel
Ingeniero Reng Humberde Corderg Ledergerber. Gerente General v por lo tanto
representante Legal de la “ASQOGIAGION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINGHA” tal come lo justifica con el Poder
que se acompafia. La compareciente es mayor de odad, de estado civil casad:
comicitiada en la ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a} &

Escritura Padblica de

)

Lansthucion de Hipoteca Abieria y Prohibicion Voluntaria da
Enajlenar. celebrada el diecisicte de Epero del  dos mil doce, ante el Natario
Plublico Tercero del cantan Manta, e inscrita en el Registra de la Prop:

mismo canton, con fecha guince da Marzo del dos mil doce, con el ndmero de
inscripcidn 353 del Registro de Hipotecas y Gravamenes, el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL I[” debidamente representado por fa
Campahia Trusi Fiduciaria Administradora de Fondos ¥ Fideicomisns S A, 2 su
vez representada por el sefor Cicerédn Sucre T-au:lr: Vera, e calidad de
Gerente Generat ce dicha compania, para garantizar las obligaciones contraidas
que llegare a corfraer su representado con la ASOCIACION MUTUALISTS D&
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PIC HINCHA, constituyd a su faver
PRIMERA HIFOTECA ABIERTA Y PROKIBICION DE ENAJENAR, especial v

sefaladameante, sobre el hien inmueble signado como lote de terrenc numers Tres

ubicag venida ciento trece, kildmetro Dos de la carreters Manta

Las Brisas, cadigo trescientos quince, de la Parroquia Lo

lanta. Pravingia de Manabi, identificade con la clave




nimero 2-09-12-03-000, con una supetficie de DOCE MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS, dentro de las medidas y linderos gue constan perfectamente
descritos en dicho contrato. b) Posteriormente, con fecha treinta de octubre del
dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta, la escritura Fublica de Rectificacion de Linderos y Censtitucion al Régimen
de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “Puerto Sol 11" autorizada en 1a
MNotaria Publica Cuarta del Canton Manta el dia veiniinueve de Agosto del dos mil
doce, mediante la ¢cual las paries suscriptoras del Contrato de Constitucidn del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario “Puerto Sol I, acuerdan rectificar los linderos v
medidas mencionadas en el literal b}, del numeral cinco punte uno de la Clausula
Quinta del mencicnado contrato, considerando gue al inmueble aprobado le
corresponde en realidad un area tnta!. de DIEZ MILND‘JECIENTOS CUARENTAY
UN METRQS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADQS,
dentro de las medidas y linderos que constan perfectamente descritos en dicha
escritura de rectificacién, a la cual comparecié ademas Mutualista Pichincha en su
calidad de “Acreedora Mipotecaria” para brindar su aceptacién. A su vez, en la
misma escritura publica de fecha veintinueve de agosto del dos mil doce, el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL I, representado por
[a Compaiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondas y Fideicomisos S.A.,
celebrd sobre diche inmueble, declaratoria de Cnhstituciﬁn al Reégimen de
Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional denominado "Puerfo Sol II"
dividido en viviendas, departamentos, locales comerciales y las respectivas dreas
comunates segin consta del propio estudio de propiedad horizontal. TERCERO:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- Con los antecedentes expuestos, la sefiora MARIA LEONOR'
ROPRIGUEZ RIVADENEIRA , en su calidad de Apoderada Especial de Ia
ASCGCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

PICHINCHA, declara: Que a solicitud del deudor hipotecario, por medio _ del .-

NOTARIA PRIMERA DE MANTA,
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presente instrumento cancela parcialmente la hipoteca ahierta y prohibicion

de enajenar canstituida a favor.de su representada sobre el inmusble

ampliamente descrito en la l"'de' ia segunda, cancelacidn p'—lrr;ial que afrlt..trlr'i

excluswamente al mmueh[e conslstente en eE DEPﬁRTAMENT ---S[GNAD

"'Dlchro Y su

HﬁkE[TACIDNﬁ\L ”PUERTD SOoL e L I" de fa ciudad ce Manta, para Io CUE

UEICADD EN LA F'LANTA EAJA F’ERTENECIENTE ﬁ'aL CE_}NJUNTD

al senor Re gistradaor “de Ia Pr:medad de éste cantdn groceda en conformidad, En

lo demas, la presente cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibicion de
enajenar no afecta ni modifica en forma alguna las demas garantias gue el deudor
hipatecario mantiens constituidas a favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
ARORRD Y CRIEDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, LAS DE ESTILO.-
Strvase usted sefior Natario, agregar las clausulas de estilo necesarias, para la
completa validez de este instrumento. Dr. Ms. César Palma  Alcivar.
ABOGADD.MAT.N®13-1984-4. SEGUNDA  PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: E|  FIDEICOMISC MERCANTIL
INMOBILIARIO DENCMINADO “PUERTO SOL 11¥, debidamente representaco
por la Compafila TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDQS Y
FIDEICOMISOS S.A., esta ultima . representada por su Apoderado Esf
Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme o legitima  caen
escritura publica de Poder Especial, que coma documento habilitante se a

@ste insfrumente, en su calidad de “VENDEDOR", &

edad, de nacicnalidad ec EJdtDrl"'!"'I"! de estado civil divorciade v con domicgilio en la

ciudad Quite, por ofra parte, en calidad de "COMPRADOR"” el sefior LUIS

_EDUARDO FLORES PAREDES. por su propio y personat derecho. aye Lr._v_ur_;. oo

. de nacionalidad ecuatoriano, de estado .~| Vi




cantan Quito, Doctor Gabriel Cobo Urquiza, el dia cuatro de marzo del afio dos mil
once, debidamente inscrita en el Registro de |a Propledad del cantén Manta el
dias tres de junio del afo dos mil once, con &l nimero de inscripelon frece, s€
constituyd el FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO "PUERTC SOL I, cuya
compafiia fiduciaria es TRUST EIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., DOS).- En la escritura de constitucion del fideicomiso,
mencionada en el numerai anterior, el FIDEICOMISO * "PUERTO SOL NI, adquifid
como aporte a tituio de fideicomiso mercantil el hien inmueble signade come lote
de terrena namero ires, ubicado en la avenida ciento trece, kilometro Dos de la
carretera Manta —Montecristi, Barric Las  Brisas, cddigo trescientas guince, de la
parroguia Los Esteros del cantdn Manta, Provincia de Manabi, identificado con ia

clave catastral numero 2-09-12-03-000, y circunscrito dentro de los siguientes

trece metrcs :eqenta cantimetros, lote uno de propledad de la L-ompama
Bototagua {actuatmente Mutuahbta Fichincha. POR EL COSTADO “DERECHO:
Con ciento trece metros y Estadio Jucay, y, POR EL COSTADQ IZQUIERDO:
Con ciento trece metros fote numero dos de la Compama Bototagua (actualmente
de los vendedores). Con una superficie total de doce mil Dchmclentc:s_tremta Y sgis
metros cuadrados ochenta decimetros cuadrades, TRES).- Mediante_escritura
pihlica de Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicion de Eh_a_j_eﬁar autorizada
en 1a Notaria Plblica Tercera del cantén e! dia diecislete de enero del dos mil
doce, que consta inscrita en_el Registro de la Propiedad del cantén Manta con
fecha quince de marzo del dos mil doce, en el registro de hipotecas y gravamenes
con el nimero de inscripcidn trescientos cincuenta v fres, Fideicomiso Mercantil
inmobiliaric  denominado "Puerto Sol 7, represe'ntacio por su Fiduciaria ia
Compaiia Trust Fiduciaria Administradora de Fondos vy Fideicomisos S.A., a su

vez representada por su Gerente General, constituyd Hipoteca Abierta y

" Prohibicién Voluntaria de Enajenar a favor de la Asoclacidn Mutualista de Ahorro y
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Crédito para tz Vivienda Pichincha, especi lal v seratadamente, sobre 2l inmueble
de sy propiedad descrito en el numeral dos de esta cliusula. CUATRO).- A)
hMediante escritura pabiica otorgadas ante el Notario Vigésimo Tercero del canton
Udito, con fecha ocho de junio del dos mil doce, se rectificaron oz linderos Y
medidas vy se protocolizaron los planos del Proyecto Inmobiliarioc  denominado
"Puerto Sol II", en razén del oficio con numero fres nueve :no guién dos tres
Colo cero emitido por el Jefe del Area Control Urbano de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, eon fechs treinta de noviembre del dos mii diez, dondls
Direccion de Planeamienta Urbang auforizg que Ia constituyente emita csc
respecto al lote mencionado en el numeral anterior r, cor los siguien
medidas: Por el frente: En naventa y cuatrc metros cuarer ita v cinca centin
ten la Avenida ciente tJ'.:.“! 2, Por atras: Ean_pnta_,_ruLﬂ metros tre

nimero uno. de ta Mutualisia Pichincha fac 1 {actyal
Qyu_rat“labl onal Puero Sol) Por el Costado Derecho: En centa trece

metros cincuenta v tres centimetros con el Ci omplejo Deportivo de Ale:

Costado lzguierdo: En ciento doce metros setenta v cuatro centimetros

via de Ingreso al Cenjunto Habitacional Puerto Sol; medidas que generan ur
ictal de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS
CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. B).- Dicho oficic fue
madificade mediante Alterizacion nmomero cuairocientos noventa ¥y odoz mil
ta, dende fa Direccion de Ptanearmiento Urbano, autoriza que ge
 |a rectitcacion de escritura pablica de linderos de! predic ya determinado,
icamente cambiando el limite. Por atras: teterminando que en lugar de
noventa y cuatre metros treinta ¥ nueve centimetros, con el ote Uno, al fzrreng le
N, noventa y ocho metros cuato Lentl’rj@r.js en_el Conjunto

 Sol | Etapa | variacion de la medida Gue no incidid
alguno, ni an ef drea det terrenc nj en las planas que constan con 'a informacion
*,

' cta, protocolizacion de oficio GUe cansta de escritura publica otorgada ante. el

{rptéﬁm Vigesimo Tercero Encargado del cantan « Juito, Docter Guide




fecha catorce de agosto del dos mil doce. G). La ré‘btific:aci:fm mencionada en el
literal inmediato anterior, fue efectuada mediante escritura publica de Rectificacion
de Linderos y Constitucion de Regimen de Propledad Horizontal del Conjunto
Habitacional "Puerto Sal 1", con fecha veinte y nueve de agosto del dos mil doce,
ante la Abogada Elsye Cedefo Menéndez, Notaria Encargada de la Notaria
poblica Cuarta del Canton Manta, e inscrifa en el Registro de la Propledad de
cantén Manta, el treinta de octubre de das mil doce., baio el namero tres rovid
cuarenta y cinco del Registro de Compras Venta; siendo la rectificacién la
siguiente: Los linderos, medidas y cabida mencionados en el literal b) del numeral
cinco punto uno de la clausula quinta de ia Escrifura de constitucion de
Fideicomiso Mercantil denominado FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
PUERTO SOL |, considerando que al lote de terreno numero tres aportado le
corresponde a la fecha los siguientes: Por el Frente: En noventa y cuatro metros

cuarenta y cinco centimetros, con la avenida ciento trece; por atras: En noventa 'y

ocha metros cuatro centimetros, con Conjunto Habitacional Pueric Sol 1 Etapa 1;

por el Costado Derecho: En ciento trece meatros cincuenta y tres centimetros can
el Complejo Deportivo de Alex; y por el Costado Izguierdo: En ciento doce metros
setenta y cuatro centimetros, con la via de Ingreso al Conjunio Habitacional Puerto
Sol: medidas que generan un Area Total de DIEZ ML NOVECIENTOS
CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. D) Mediante escritura plblica otorgada el veinte y nueve de agosio
de dos mil doce, ante la Abegada Elsye Cedefio Menéndez, l_\lr::taria Fncargada de
la MNotaria PUblica Cuarta del cantdn Manta, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantdn Manta, el treinta de octubre de dos mil doce, bajo &l nimero
41 de inscripcion en el Registro de Propiedades Harizontales y bajo el nimero 49
en el Registro de Planos, el lote tres ya mencionado se constituyd al Régimen de
Propiedad Horizontal, bajo la dencminacion de "Conjuntc Habitacional Puerte Sol
1" mediante declaratoria de Propiedad Harizontal otorgada por su propietario,.

debidamente aprobada por el Gobierno Auténomo descentralizado Munici_pa]f'éié{..

TRABAJANDO CON DEDICACION




canton Manta, meadiante resolucion ntimero 018-ALC-MM-JER-2017 de fecha
veintiune de mayo del dos mil doce. E} Sobre ! lote signado como nimerp TRES,
del cual es propietario el Fideicomiso Mercantil Inmabiliario denominado “Pue
Sal I, se desarrolls o Frovecto Inmobiliario denominade C OnjUnto

"Puerto Sol 11°, que =e compone de sesenta v un viviendas unifamiliar res uhbir:

&n cuatre manzana, un blague gue se compone de planta baja y dos nlantas

los mismos gue constan de dier ¥ seis locales comerciales, ange

diplex y dos departamentos simples, a los cuales les cao rasponden alicuotas do

dominio sobre el tarreng ¥ 2rea caomunales, dentro de las o

DEPARTAMENTO signade con el nimero DOCE, ubicado en el Piso _
Edificio, y ESTACIONAMIENTO DOCE, y su correspandiente alicucta de
dominio en Ta pragiedad horizontal canstitvida  sobre el Iote Trwa CL:!\UQULA
TERCERA: CDMPIMTA- ':r Fidgicomiso Mercantil Inmobiliarie

I, rmnrr- entade por la Compariia Trust Fiduciaria Admumstradﬂra Ue Fondos

Y Fideicomisos S.A, » [Epresentado por su Apoderado Especial, en sy catidad de

Propietario  del DEF‘ARTAMENTD DGGE Y ESTACIDNAMIENTD DDCE

C::rmuntn Habltacmnal Puertm SDI H LHZ}I' ado en

— ———

rilometro Dos de la carretera Manta r-.-@ntel:rrez:.n,

trescientos quince, de g F'i?ll'f-i'.‘aql_lia Los Esteros def cantén Manta, Frovincia de

Manabi, da en venta real Y »=na|wr|3r::|f~n pwrputuﬂ a favor del sefor  LUIS
EDUARDO FLORES PAREDES, en su calidad de COMPRADOR, . el
departamento signado con el némero DOCE y el ESTACIONAMIENTO DOCE
del Conjunto Hébit’aciona[ Puerte Sol ]I, DEF’E\RTAN‘_JENTD DOCE- F_’.U!‘w_ID__dEI_
Edificio.- C‘_E:n_nsta de sala, comedor, co cina, bafo social .

dormitorio dl:ns_,_ un  bafic general favanderia, terraza

do an la planta baja,

DEPARTAMENTO 12-FP1:
"POR ABAJO: Ljndera




planta_baja con 4.98 metros. POR EL SUR: Lmdera 5on area ccrmun escalera,
con una longitud de 498 metros. POR EL EETE Lmdera con terraza de ese
mismo departamentﬂ gan una longitud de 14,54 metros. PDR EL DESTEJ.lndera _
con area comgn de CIFGU|EG[DH con una longitud de 14.54 mefros, TERRAZ.{!:. POR
ARRIBA., Fihdera. con. espacio_aéreo, POR ABAJO: Lindera con area comun.
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia ingrese. comin-en-PB—con.1 2CI ﬁ‘-—ar_cs
POR EL SUR: Lindera.con &rea comun escalera.con_una longitud de 1. 20 metros,
POR EL ESTE: Lindera con.vacio hacia area comun con una longitud de 14.54
metros: POR EL OESTE: Lindera.con el mismo departamento 12-P1 con 14.54

metros. ESTACIDNAMIENTD 12: POR ARRIBA: Lindera con espacio aereo

FPOR ABAJD Lindera con terrenc de ia edificacién. POR EL NORTE: Lln:iera con
Es tamonammnto N- 13 3 _con. 451:] metros. POR EL SUR: Lindera con
estacichamiento numém 11 con 4.80 metros. POR EL ESTE: Lmdera can calle
N°.1 con 2.30 metros. POR EL OESTEx Lindera con dreas_ verdes con 2.8 30
metros. PEPARTAMENTO 12. AREA NETA M2. Primer piso alto 7240 m2.
ALICUOTA % 0.00p8, AREA DE TERRENOC: 73.96 M2. AREA COMUN 33.03
M2. AREA TOTAL: 10543 M2. TERRAZA AREA NETA: 17,45 M2, ALICUDTA
Yo D GGIE AREA DE TERRENC: 17.82 M2, AREA COMUN 7.96. M2. AREA
A ) T
ALICUOTA % 0.0010. AREA BE TERREND _11.28 M2, AREA CDMUN_@MIZ
AREA TOTAL EE E}E M2. CUARTA: PRECIO: E| Vendedor y los L.Dmpj:adr::res

pagada, an drnem &n efectw::- y moneda de curso Eegal a la suscnpcuﬁn de la
presente escritura piblica de compraventa. Sin perjuicio de precio pactado por los
confratantes, reconocen que el monto del avalio del bien segun consta de

Certificado conferido por la Direccién de Avallios, Catastro y Registro del GAD

‘Municipalidad de Manta es de: Guarenta y nueve mil ciento setenta Y nueve,si:..
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dolares con hu:h'r;!nt.a ¥ oche centavos de los Estades Unidos de América,
CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE OBRA.- La compafiia CONSTRL TORA,
Asociacion Mutualista de  Ahorro y Crédito para la Vivienda Fichincha,

asentada por (3 sedora Maiia Leonar Rodriguez Rivadeneira, en su calidad de

cial del Ingeniero René Humbero Cordero Lpder'l-ﬂrbﬂr, Gerente

ignado con el nlmero LOGCE,

ubicado en ta F:'ianta :'c::a_ia, cef CDr‘t_iLH"ItCI Habitacional Puerto Sol I, descrita en |a
clausula tercera, por su parte, el Comprador recibe a su entera sat; sfaccion el
Departamento y el Estacionamiento chjeto de este contrato, sin lugar a rec’amo

Se deja constancia que todos los rmateriales, bienes

en la construccion dei indicado © -onjunto Habitacional,
costos de la mano de obra v henorarios fare
adriristrativa de |a obra, fueron surninistrados y sufragados por el FIDE|C

MERCANTIL INMOBILIARIO PUERTO SOL I, los que son ree

acta al FIDEICOMISO hasig poria suma de: CUARENTA Y DOS MIL CIENTO
SETENTA Y UN DOLARES CON UCHENTA CENTAVOS, CLAUSULA SEXTA:
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- E| C -ompradar declara que

conoeen y aceptan que los bienes inmuebles adgUindos se encuentran sometido

al Régimen de Propiedad Harizontal Y en consecuencia, acepta somete

General a ta Ley de F’FDLTJrEL‘_F:—'Hj H{:}rizmntal. asi como a las dispasicianes contenidas
en el Reglamanto Intermno de Copropiedad del C onjunto Habitacional Puerto Sof ||
QUe se agrega a esta escritura publica como doc: Urmiento habilitante. CLAUSULA
SEF-’TIMA "DECLARACIONES ESPECIALES .- “LA BARTE COMP
lirse como deudor  hipotecaric declar 4 expresa e ifrevocablemente
a institucion financiera que otorgue el crédite para la adquisician del

en referencia de toda responsabilidad cencerniente al acuerde que




realicen con la parte vendedora respecto del precio de: compraventa del inmuebie
materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe
azumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y
cualguier ofra responsabilidad que tenpa relacion con diche acuerdo entré
compradores y vendedora. ‘LA PARTE COMPRADCRA™ al constituirse como
deudor hipotecario declara gque toda wvez que ha realizado la inspeccion
cotrespandiente a los inmuebles gue pretende adquiriy a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el misma, por consiguiente procede al
pago del precio total segun 1o acordadn entre compradar ¥ vendedor, asl como
ratifica que los términos y condiciones de la compra-venta son de Unica ¥
exclusiva responsabilidad de comprador y vendedor, deslindando en tal sentido 2
torceros.” CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.- Ei Vendedor declara que
sobre el bien inmueble gue se enajena, no pesa ningln gravamen que limite el
dominio, Uso, goce ¥ posesian, que no Sea la hipoteca ablerta que se levanta en la
primaré patie de este instrumento, no obstante el]a; y segln lo establecido en el
numeral DOS de la cléusula Sexta del contrato de Constitucién del Fideicomiso
Inmabiliarioc Puerts Sol 11, que el Notario Vigésimo Tercero del canton Guito,
Doctor Gabriel Cobo Urquiza, autotizd en dicha ciudad e! dia cuatro de marzo del
afio dos mil once, LA EIDEICOMITENTE responderd anie el FIDEICOMISO ¥y
ante guienes la sustituyan en el dominio, por el sarjeamientn por eviceidn y vicios
redhibitorios a que hubiere lugar, en t&rminos de Ley. CLAUSULA NOVENA:
GASTOS: Todos los gastos, tasas, impuestos, derechos notariales, impuesios a
Jas utilidades (piusvalia), etc., que se ocasionen en el otorgamiento Y
perfecc:ionamienm de esta escritura plblica de compraventa seran de cargo y
cuenta de los Comprador, quienes quedan legaimente autorizados para gestionar
por si o a través de terceros designados para el efecto, la inscripcidn de a
presente transferencia de dominio en el Registro de la Propiedad del canton

Manta. CLAUSULA DECIMA: ACEPTACION: El comprador declara que acepta @

compraventa que a su favor se oforga por esta ascritura publica, por convenir a
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sUs intereses, TERCERA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, .Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la
ciudad de Poroviejo, en representacion del Banco del Instituto Eguatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antenio de
Jesus Moreno Mufioz; Gerente General del Banco del [nstitute Eguatoriano

de Seguridad Soclal Subrogante, segin consta del documenic aue en o
auténtica s acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS" y/o "EL BANCO" yfo “EL ACREEDOR".
b} Y por ofra pare comparece el sefior LUIS EDUARDO FLLORES PAREDES. por
sU propic ¥ perscnal derecho, a guien en lo posterior se les denominaran “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, planamente faculiados
para celebrar este tipe ae instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta v
gquienas de forma libre y wvoluntaria consienten en celebrar este contrate de
constitucion de PRIMERA HIPCTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO as una institucion

financigra publica, sujeta al control v vigilancia de la Superintendencia de Bane:

Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra 2l otargamie
ajiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de :Sequrh:!ar.:i Social
safior LUIS EDUARDO FLORES PAREDES, en su calidad de afiiado
13 solicitado al BIESS et otorgamiento de diferentes
operacionzs que implica obligacicnes economicas
concepto de cualquier tipe de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
BIESS el oforgar o negar ¢l ©
ados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DCEUDC

e un inmuehle consistente en un DEF‘AHTA]‘-;’[ENTD signadn con &l

del Conjunio

A M DN O




la carretera Manta Montecristi, Barrio Las _Brisas, codigo trescientos quince, de la
Parroquia Los Esteros del cantén  Manta, Provincia _de Manabi, d) Los

antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble

mediante compraventa celebrada en la primera pa_rfé de este cantrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Cetificado conferide por el Registrador de la
Propiedad del cantdn, gue se agrega al presente decumento como habilitante. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGHMW.- En seguridad y garantia real de
todas y cada'ﬁ_l:l; de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviere contraidas o las que conirajese en el futuro, para con gl BANCO, sean
dichas obligaciones a favor ¢ a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las okligaciones ni en.las monedas en las gue se
nhayan constituido, ni con relacidn a su naturaleza u crigen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorregas o reduccion de
plazos, modificaciéon de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
gjustes a estos planes de pago, sea gue se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualguier ofra indole :Ia favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales vy extra]udiciéles, LA PARTE DEUDORA
constifuye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

GENERALES: DEPARTAMENTO DOCE- P.UNQ del Edificio.. Consta de sala, - -

cormedor, cocina, bafio social, dormitorio master, dormiterio dos, un hafio genera
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lavanderia, terraza y su respective estacionamiento signado con el nimero DOGE,
ubicado en Ia planta baja. Este departamento tiene las siglientes medidas v
linderos: DEPARTAMENTD 12-P1: POR ARRIBA.- L1"1r:|n=r'-: con departamenio 5-
P2y 6 P2, POR ABAJO: Lindera con salon comunal. POR EL NORTE: Lindera
con vacio uau._:a el ingresc comun. en planta baja con 4.98 metros. POR EL SUR:
Lindera con area comun, escalera. con una longitud de 4.98 metrgg. POR EL
ESTE: Lmdpra Gen terraza de ese mrbmn departamento con una longitud de $4.54
metros. F’DR EL OESTE: L|r‘|dr~ra Gon area_comin de circulacion con una tongitud
14,594 metros. TERRAZA POR ARRIBA: Lindera con_espacio aéreo. POR
ABAJO: Lindera con area  comdn. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
ingrese coman en PE con 1 20 metros. POR EL SUR: Lmdwa CON &rea COmLN
mcah:-ra con una longitud de 1,20 metros. POR ELL ESTE: Lmdura con vacio hacia
area cQmun con una |t ongitud de 14,54 metros. POR EL OESTE: Lindera con el
misma _departamento 12-P1 con 14. 54 m»:’rruh. ESTACIONAMIENTD 12: POR
ARRIBA: Llnrjr"ra CON espacic aérag, PDR ABAJO: Lindera con trrmr 0 de |3
edificacion. POR EL NORTE: Lindera con Estacionamiento N~ 13 con 4.80

meirms. POR EL SUR‘ Lircera con estacionamiento nimers 11 con 4.20 metras,

POR EL ESTE: Lirdera con calle N°.1 con 2.30 mefros. POR EL OESTE: Lindera
on 2.30 metros. DEPARTAMENTO 12, AREA NETA M2
Primer piso alto 72,40 m2. ALICUOTA %_0.0068 . AREA DE TERRENO:

~

M2. AREA COMUN 33.02 M2, AREA TOTAL: 105.43 M2. TERRAZA AREA
NETA: 17,43 2. AL]CUDTA %_00016. AREA DE TERRENO: 17.82 M2

X

evocaniemente qus

sea levantada por parte del BIESS, si fa PARTE DEUDN




mantuviere algin tipe de obligacion pendiente en e INSTITUTO EGUATORIANG
DE SEGURIDAD SOGIAL TERCERA: ACEPTACION.- E| BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida 3 su favor en la cldusula
Precedents.  CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. De
manera libre, voluntaria Y por mituo acuerdo entre jas partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de fodas v cada una
de las obligaciones contraidas en ¢l BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de Jos gravamenes gue se constituyen mediante e
presente instrumento. Por consiguients LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros, sin ol consentimierto expreso de EL BIESS, ni podra dar otro
Uso ai credito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir fo
sefialade, EL BIESS podra dar por vencido el plazo v exigira judicialmente el pago
totai de Ia ot_:nligacifm. Sital cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamenta_facultado,

sin necesidad de cumplir ¢on otro requisito, a declarar vencidas todas [as

obligaciones que por parte de LA FARTE DEUDORA estuvieren pendientes de

Pago en ese momento v a demandar Y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de fales obligaciones, Si el credito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Credito para Vivienda, en fos términos establecidos en |3 normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamientp el bien que se hipoteca,
eximiendo al Bancg de cualquier responsabilidad af respecia, En todo case, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningan caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura pablica inscrita en g Registro de |a
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- |g hipoteca que se
constituye por este acio alcanza las construccicnes qué eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue se

hicieren en el future Y. en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinactén, naturaleza, accesion o incorporacion segin las reglas del Cadigo Civil i,
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vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismeo. Los Yinderos del inmueble

que se hipoteca y gue se detallaron anteriormente, son los mas generales vy es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendide en ellos,
quedard también hipotecado. porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos cue
haya suscrito o suscrisiere LA PARTE DEUCORA ¥ todas sus obligaciones pare
con £L BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasagdas, prese
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyende gastos judiciales, extrajudici:
honorarios de abogado, quedan [ntegramente garantizadas con |la hipoteca que
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- 1.4 PARTE DEUDORA so obliga ¢
permitir la inspeccion det(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
selistactoria para EL BANCO. tanto la infegridad de dicho bien,. el avallo
actualizado del mismo, asi como_el hecho de encontrarse en POSESIon vy tenencia
del mismo y que no se ha creado scbre &l ningln gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO padrd exigr v obtener los tficades correspondientes, asi o
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los paritajes e ins

que correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecide en la normativa
vigente, corriendo [os gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. S LA FARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotacado a los Inspectores de: stgnados por EL Banco, éste podea dar por ven

el plazo de ta(s) cbligacion{es) garantizadas y exigir el pago de laf{s) mismai:
remaie del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, -expresamente declara v acepta nue el BIESS podra

cualquier momento, la prasente garantia hipotecaria v 108 creditos amparac

la misma a favor de cualquier institucién financiera o -

tural o juridica o fideicomise mercantit, asi como




articulo 11 de Cadige Givil vigente y, acepta manifiesta y explicitarnente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectue, para
todos los efectos legales, por &l simple aviso que realice el cesionario o tenedar de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de 1a obligacian de exhibir el tituio o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requeride por éste. Sin
petjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDCORA declara conocer exprasamente gue
El Banco podra ceder y transferir la presenie garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propgsitos de titularizacién, segln o dispuesto por
sl Cédigo Civil, espacialmente en la norma que estipula que cuando se deha ceder
y iraspasar derechos o créditos -para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aguellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o creditos. Por el traspaso de derechos o creditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisitc o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias- constituidas
sobra tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuanda no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas abligaciones que
hubieren contraide LA PARTE DEUDCRA, podra dar por vencido el plazo vy
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo io gue se e

astuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)

Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en gl pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a faver de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fue.re enajenado o gravade, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. c} Si LA PARTE
DEUDDRA deja de cumplir cualguier ohligacion laboral o patronal que tengan para

con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatonana de'
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Seguridad Social. d) Si se iniclare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedoras; e} St LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriers en mora en el page de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualdguier bien en &l que sea el propletario.

f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmugble que se hipote

este contrato, en buznas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampli .
juir:;i-a de EL BANCO; g} Si'se promoviers contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutoria, refvindicatoria, rescisoria o de dominio cen relacién al inmuebie
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un aute de pago en ejecucion pramovido par terceros canlra ella; i) Si
58 produjere ka insclvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, ©
esta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro delito penal que pudiere afectar su
pattimenio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En case de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccidn, comercializacién o trafico  de

estupefacientes o sustancias ilegales o illcitas; 1} Si a LA PARTE DEUDQRA se le

comprobare que el importe del crédito fue destinade a otre fin distinto del
establecido en fa scliciiud del crédito; m) S EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y Que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) St no se contratase el sequro sobre el hien
hipotecado o ne se pagaren las primas correspondientes: o} Si
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas can personas naturales a jurie

de mejor privilegic en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO pongs

igro sufs) crédito(s) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA dastine

muebls que garantiza la operacion, a un fin distinto al estat




instrumente. r} Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd ‘necesaria prucba alguna para
justificar v declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto 1a sola
afirmacion gue el BIESS, hiciere en la demanda yr los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCQC y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido, La sola
afirmacion de EL BANGO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incursido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta cnnstitul.;ia por este instrumento subsistira |
aun cuando hublese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen ¥
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medic de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualgquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURQ.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para gue en su nombre ¥ a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que El Banco elija, un se_-_guro contra incendio, terremota v
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se ;Hipctequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro -

se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que 2
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perciba por tal sequro; sin embargo, si EL BANCO tontratase el sequro o s hubiese
dificultad para ef cobre de Ia péliza, todos los riesgas seran de cuenta de LA PARTE
DEUDCRA v ninguna respensabitidad tendrd EL BANCO. DEcCIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA FARTE DEUDORA declarg baj
responsabilidad que el inmuable que se hipoteca se encuentra libre de o
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de ¢ominio, juicic o aceién r
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de panicion de harencia, de mado que a
parti de la inscripcion de este instrumento tal inmuable tricamente estara afectado
por 13 hipoteca que se constituye por la presente @SCFitUra, como cansta de)
ceriftcado conferide par el sefior Ragistrador de I3 Fropiedad del Cantén
PARTE DEUDORA autorizs expresamente a EL BANCO para que ok tﬂn ga
ctialquier fuente de informacion, incluidos la Central de

Registro Crediticio ¥ BUrds de informacion crediticia, sus refer&rrcfa:a =

perscnal(es) sobre su Cemporamiento  crediticio, manegjo de suls) cuents

orriente(s), de ahorrg, tarjeta(s) de crédito, etc. ¥ en general sobre ef curmplimiznts

de sus abiigaciones ¥ demas actives, pasivos ¥ oatos personales. De iqual manera
LA PARTE DFEI UDORA declara que el{tos) prl—'b’[drTlf"I“.l recihido
recibir en el futuro, i (s} utilizara en negacios licitos ¥ permitides por Ig
Ecuader, eximiendo de Cualauier responsabilidad a =L BANCO por el uso que de g
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO Queda expresamente autorizacs ,
GUe pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacian g autoridades
competentes, organismos de contrel, Sistema de Registro Creditic . Burc
informacion  crediticia ¥ olras  instituciones o personas  juridicas laga
regiamentariamente facultadas, asi coma Para que pueda hacer poblico el
tomportamiento craditicio de LA, PARTE DEUDORA, LA PARTE DEUDORA deciara
expresamenta que exime af BIESS de cualguier responsabilidad postariar que tenga
jn con tas condiciones fisicas de los inmusble que se hipotecan. DECIMO
los impuestos, honorarios ¥ mas gastos que
& INsCripeitn de esta escritura, v los gue pustranJrrJrq-"'
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cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asl como también todos los gastos, comisiones g
impuestos gue se ocasionaren por los diversos contrates y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estas conceptos, 1a
PARTE DEUDORA autoriza & cobro de los wvalores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCIGN- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irravocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a traves de la
persona o institucién gue designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de 1a Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir fodos los gastos gue dicha
inscripcion implique, como o sefala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento.  DECIMGO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumenta, .
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a ¢ritefia de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendics y lineas aliadas, ¥,
de riesgo de censtruccidn. DECIMO SEXTA; DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian demicilio y
se someten a los jusces competentes de esta ciudad o de la que elffa EL BANCO.
La ejécucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competenies de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacidn vigente, i Banco del Instituto
Ecuatoriane de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de

los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.

Esta coactiva seré ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la xx

NOTARIA PRIMERA DE MANTA "
TEABATANDO CON DEDICACION
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PODER ESPECIAL

'GUE OTORGA B,
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND
' DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)

A FAVOR DEL ING.

JIMMY EDUARDO MIRANDA GALAXZA, JEFE DE LA
DFI(‘H‘m mhrcm DEL BIESS ENCARG ABO, EN LA
' CIUDAD DE PORTOVIESO
CUANTHA: 'mnfErfEmu,mm,:{

(DIs ‘COPIAS)

"PE. Portovicjo
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calidad de Gorente General del Banco dei fistitoto Ecuatoristio de
Seguridad Social Subrogante, conforme consta d__f: jos documentoes gue
se adjuntan como babilitantes; bien instruido por mi el Notario sobre
el resultado de esta escritura publica a ja que comparece de una manera
libre ¥ vu]ﬁ;taria.-_ El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatorians, mayor de edad, _d:_ﬂ___ﬁ,‘i-t____il'idﬂ civil casado, domiciliado en esta
ciudad de Quito Distx-*lltn .M.etrnpnl itana, legelments capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibide su. d_ncumr__:r_;tu.__:_ig identificacion, cuya copia certificada se
adjnnta a eét;: iﬁ.st%ﬁp%uﬁt?: pubhcny ﬁ_erpidc que eleve a escritura
piblica £] conienido d..a lnlﬁ:linuta qﬁe ;:ne- entrega ¥ cuyo ienor literal y
que transcribo es &l sigui__;l_ﬁt:.T f:fsgﬁﬂR NOTARIO: En el libro de
gscrifuras p_ﬁh]icas & su digno ___.cér_gu__, siryase incluir una de poder
ESpl':E.lal al tr:nnr Ide las" .sigﬁicntcs c]lﬁusullas PRIMERA:
CUMPARE[.IEN’I’E Cumparr:cc el DGGIDI‘ EDUARDO ANTONIO
DE JESUS MDREND I:Ftiyﬁq%_mayur de cdad, de nacionalidad

ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerantc: General del Banco del

Institutc Ecualoriano de Seguridad Social, en su calidad de (Gerente
Generzl del Banco del Instituto Ecuaturianﬁ de Seguridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos q.ue. s*.:: a;i_-jllmtan como
_hdhﬂxmntcs ¥ como tal chrr.:s_ tante Lagal de Ia Insntumén y &
_Iqmr::n en adclante se dﬁnumlnara EL PDﬁE DAL TE o MANDANTE -
SFGUNDA ANTECEDENTES UN'D} Mf:dlama Ley publmada en
Ll Rﬂgsh:u Df'mal namere cinco nchu sn:ta (Nn 587}, de once {11}
de mayu del dns mII pueve, {2&99}, s¢, crea 31 Bnm.,n dcl [nstituio
Eauatnnanu dr: S:gundad Sc:-r::ml (BIEES] como instltucllfm financiera

pubhca, con competencia para admlms!.rar hajo cntenas dc banca de

inversidén, los fondos previsionales del Institutp Ecusiorisng de
2
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guridad Sccial. DOS) Ef:gfm el articulo -:uat#:& {4F

caféinitiva el BIESS se r:ncarga :ie efeciitar u:}c*am;n - 'E_;mr
.Eﬂl"'nLIDS ﬁnanm:rus A LS usuanas aﬁhadua v mb laduﬂ del sﬁgﬂm
" Eeuatoriano de Ségiridad Soeial, TRES) EI Ingenicio SIMMY
EDUARDO "hiitnjiﬁﬁ}{' GALARZA JYefe de la 'Gﬁéi'na' Espcciﬂl del
EIEc‘e, Fn::amadn =) la cmdad d=- Purtmrsam -:itbt cnm‘ d:bldamvnte
'lcﬂltunadn p ard Cumpa:r.n.::r 1 nnmhrc del BIESS & la celebracion de
los “actos juifdicos relacionades con las npe.-raciﬂﬁts ¥ servicios
mencionados en el numeral rmtcrmr, il jurisdiceisn de Ta provincia
‘de’ Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
aitecedentes, el Doctor EDUARDO ANTONIO DE JESUS
MORENG MUROZ, eit’ su calidad de Gerente General del Baﬁc_n del
‘Instituto Eenatoriano de Segitcidsd Socidl, extiende poder especial,
amplio y suficiente, cial’en deyecho se rmqumrr: a favor del Ingeniere
JINMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédula de
tindadania vEmerd ‘uno tres cero cusfrp nueve umd cuatro cuatro
ruatro unu ( 1'1[!4'?]4#41), cha: de'la chmﬂ Especial del Banco del
Iushtum Lcuatc-rmnn de chur{ﬂad m:ia] Entargﬁdu, en Ja cindad
'ﬂc"'Pur"t'n#'icfjr;:' de ahora en ddefante EL MANDATARIO pare que, &
“homibre det Banco “del Trstitute’ “Eevatoriino de Sé-guﬁdad Social,

realice o mguwntc‘ UNO) Snsciibir ':a nombre del BIESS, en la

juﬁadicumn de 1? prm'mf‘la dt: "v!aﬂahi las matrices de hipoteca ¥

contratos de rnuiuu,' que se nﬂrgan 2 favor del Eancn 4:Ir.i Instituto
F'*uamn:mn dt: ‘-cr,urldad Speial BIFS& an tnda.s sus variamies y
"gs}'.-ud’ﬁ"e" s, chnté-ﬁp;'ada: en ¢ Manual de E‘rr‘ditn del BIESS. DOS)
ngcnhr 5 nombre del B**-LNLD DEL INSTITUTO ECU ATORIANO
DE SEGURIDAD aﬂf‘Lﬂ HIFSS Ias sdr'm de smortizacién, s notas




escrimras 'pﬁblicas de ::unf.t,_ijlc__uciﬁn Y. canc:elaciﬁn de hiputﬂﬂas ¥

_cualqmer dncuml:ntﬂ leg , '. €0, 0 pnv&dﬂ. el cmnadcr con el

_ mm.:r:bl.:s que sg nturguﬂn & fa or ﬁcl EANC‘D DEL INSTIT UuTo
ECUATGRLAND DE SEGURJDAD SDCL"&L BIESS. TRES)
Suscribir & nqmbrn del BANC'D DEL ].'NSTITUTD ECUATDRIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los
créditos hipc.rtr:cari.as _a_::qnccdid_?s y/o cualquier otro tipo de crédito que
conceda el Bl‘E‘.E"_S 3 sus. ]_:_r;::stat_:«_x:ljio_s_,_ en l_a juri_sgi_pﬁi__én de __l_la provincia
de Manabi; asi como también cuslquier documentg piblico o privado
relacionade con la qj_dqui_sig:i-:‘u} _de cartera transfenda a faver del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por parte de cualquiera lercera persong, natural o
juridica, entendiéndose dentro de cllo la sngeripcién de endosos,
cesiones yfo cualquier oiro documenio qp;:_fi;_;_ra p}_qn_g:s_l:_cr___g_ﬂfectos de
que se perfeccione la tran_sf;:_':«nqi:a de cartera a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCTAL BIESS, sea
en documenta piblico CIF,P_IiT_-!_’EII_ﬂD. CUATRO) El presente poder podra
ser delegado total _D..pﬂ.l‘_{:‘:.ﬁ_.fﬂjn_lil:ltﬁ y.'m__.i__c_j.:gx_nente previa autorizacién
expresa y escrita dei __r_Fpr;_‘,E.g,_nt__mlte Jegal del "MANDANTE.-
CUARTA- - REVGL‘ABILIDAD- Este _E_pd_e_,_r se entenderd
autométicamente .r;:j:.ru_-::a_dn,_ sin pecesidad _::.1; celebrarse escritura
pl’lbﬁca_dﬂ revocacion, una. j-_r_cz_lqu_i;___EI_.. LL&NDAT&RID cese, por
cualquier motive, e€n sus _fl;l_lf:il_gpgs en el Banco del Instituto
Ecuatnri:éing de Seguridad E‘._:_oci_al_ en Pu_rt__a_lajg_ie:jp.l QUINTAn F] presente
rnandato d_a.da su _n_a_,tura}ezé es a t;i._ml':* gratili_m.:_._U_s:Iagi? sefior Noetfaria,
s€ servird egregar l_ﬁs deinds qiéusn_;_lgs de ley parz _l_g_i.:se;feuta validez
de este instrumento.”. {firrmado) Doctor Eris.ti.an | Altamirano

.._1.
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otorgamiento de la p%_tsentgi _ m_-;a?ubhcﬂ‘ se b servarod ‘todos v
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g0 ante mi, en & de cllo conficro csta PIIMIRA COPIA
CERTIFICADA de la eseritura poblica de PODIR ESPICIAL
QUL OTORGA El BANCO Dy INETITUTO EOTUIATORIAND
DI SEGURIDAD SOCIATL { H-H:'.SS:J ATAVOR DI NG, ITMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEVE DF LA OFICINA
LESPECIAL DY 3[FRS INCARGADO, EN LA CIUDAD DI
PORTCVIEIG.- Firmada vy sellada on Quito, a einco de Marso del
Zos mil catoree.-
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dix@ranja. CLAUSULA PRIMERA: OTORGAN-

3:?4.:;:*: a la celebracion del presente contrato TRUST

.‘.T"w A ADMINISTRADORA DE FONDGS Y FIDEICO-

MISOS S.A. Tegalmente representada por su Gerente General, Ci-

ceron Tacle Vera, para otorgar, come ek electe o hace, la presente

ule! 1001 ¥ ratitlcacién a un Poder Bspecial de Administracion

a Tavor del Ingenigre JUAM PABLCO ALBMEIDA GRAMIA. El

representante de la compareciente ¢s ecuatoriang, mavor de edad,

S gjecutive, para efceios del pre-

seilke ingirimenty se denominard simplemente ¢omo TRUST Fi-

ORA DE FONEROS Y TIDEICOMI-

SULA SEGUNDA; ANTOCEDENTES.- A}

i consts de eseritara piiblicn owrgada ante la T.‘m?n:nta{]-a Vigesi-

citte del cantdn Guayaguil, abogado Panlina Falguez

Mosquera, con fecha nueve de marzo del dos mil nueve, 1a compa-

fix TRUST FIDUCTARIA S.A. otorgd un Pader Fspecial de Admi-

wistracidn al Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja, cuye objeto, de

ncucido ol elausula tercera es el ﬂiguienm: “ CLAUSULA

TERCERA: OBIETO DEL PODER,- UNO) Con base a los an-

leeedentes expuestos, e seflor CICERON TACLE VERA en so
calidad de representante 371::,5.1 de TRUST FIDUCIARIA

tergn Poder Dspecial de Administracion al sefior JUAN PABLO

ALMEIDA GRANTA, quien en consscusnela estard nulorizado a

inferventr e AY Ce lebrar ios contratos di adhesién a aguellos fi-

deicomises mercantiles que previersn L‘h.. ha posibilidad, v en los'-

cuales TRUST FIDUCIARIA S.A., intervengs como fiduciaria, in- +

cluyenduo fa facutind de actuar como vocere ¥ representanie de di-




Fideioom:-




u—“l‘mlm:rt*lu desarrollado en & eiercicio del rnandato gue

g5 actos v contralos gue b ‘3 5 sido elecutados

110, G erenderin egleb r.wjm por cuenta y yiesgo

.ﬂei'él-a mandataria, e ol gvento & queg no nubicren sido
constitacos ¥.0 reporados oportunamente y por escrito. Sin perjui-
lo de lo anterias, el Mandatario en el pjercicio de gu mandato Wi
dry todas lag atribuciones Qe S GRCArgo [BQUIETe, sin (ue en NI
plrl cdse Pue da aduciyse tala o insuficiencia de poder, suivo Tas
Hptaciones impuestas per 1a Ly, el Estatuto de la Compailia ¥ fos
respeelivos comears fuduciarios.” B) La compatia TRUST FIDU-
cambid su don n,;mumn"on 4 TRUST FIDUCE ARTA

STRADDRA BETY ONDROS Y .“fl'ﬁ‘"-*.’:Iﬂ:-ﬁf’a-"fiE;'E}S 5.4,V

pelommy st estaiutd social, segle o consty de la escritura plblica
purada ane el Abognde Roger Arosemend Benitas, r] otario Tri-
vesiing Quinto del Cantén Guayaguil, el cualid de febrero del afio
dos o diez, aprobuda por intendencia de Mercado de YValores de
Cruayacguil por Resolucion SCIMY DIMY.G10.0001 174, del vein-
upes de tebrero del dos il diez, & inscrita en el Regisuo lercanttl
de Guayaquil, el sgis des abril del mismy afio. C) Es mtencion de la
compaiia TRL i T FIDUCIARIA ."*...ZDMINISTRADCJ RA DE FON-

DOS Y FIDEICOW 11808 8.4, modifi sar el pader referido eu e} lite-

rul a0 deocsta TSI ':-15'115;5{[![!;1, lh:flj'::l el d'i_;‘-nﬂﬂ'lliﬁiltiilil_[‘l H:’lt‘i’.‘-[iﬂr? de

mode gue se entienda, op cada una de lag facullades GLOTRACAS, que
qcinark on representacidn de |z compaitia, Dajo SL PRICYD denomina-
cion que es TRUST iDL ‘Li*lela’x ADMINISTRADORA DL
rONDOS Y FIDEICO! MISOS 5.4, ademias de wlorgaile nUevas. .
Facudtodes que §¢ MCnL IR a continuazién. ) El representants

comparecicnte fundamema su lacultad para proceder a i 2 cotebri-







ADMIMISTRAD ORA
BICOMISOS 8.4 Y C) Ratifica todas las ges-

¢ otorgamiento de f asoritura de £amblo

Te-denoinig! . dp en €1 Jiseral By de la
lausula segunda precededte, ¥ la de} presente poder, hubiero reali-
sado por cuenid de g Compailia, 5S¢4 bajo 1a denominacién Ge

TRUST FIDUCIARIA & A ast como Dajo la denominacién de

TRUST FIDUL) ARIA ADMINISTRADORA HE FONDOS Y i'l-
DEICOMISOS S.A., por no haberse rgvesads ol mingli wemento
14 tacultad pars jercer las pestones encomendadag, ni @ sU TEpTY
coplame fegal, v al referido Mandatario.- Del mismo modo, 56 dein
.q copsfancia que, o Poder otorgado [ue conferido o funcitn
Jugue, el seiol ingeaisrd hian T’:ﬂ;bllcs Mmeida Crania, gjerce tun-
Rin TRUST FIDUCTARIA ADMINISTRADG-

v FiDTICOMIS0S 5. A de tui suerle que, ol c}

sventy de gque, ef sefor lugeniers Juan Pablo Almelda Grama dejars
de vjereer Runclongs e TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DI FONDOS Y FIDEICOMISOS 5. A & Poder otorgado re-
ferdo on e literal A) de 1z clhusuia yegunda de este inatrumenio ¥

lu presente reforts, quedardn autpmaticamenie revorados, Ante-

angd ¥ nRIesue Usgied Senor Notario 1as formalidades de estilo pa-

ra vl ;mr‘i'r:u:.c:':ma‘unien*m Jde edia escritura pibhica, ¥ Sirvise agregar
el nombramiznio del sehor Ciogron Tacle Yera para legitimar su
intervencion e su calidad de Gorente Ceneral de i compafia
TRUST FIDUCIARIA ADVINISTRADORA DE FONDOS Y Fl-
NEICOMISGS S.A, asl como proceder & anotas la esoritura gue $2
cofebra, at marget del Poder -:rrigiﬁ-al ctoviado €l nueve de marzo

deb dos il pueve, que constl BB sus Propios vegistros”.- Hasta
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“PICHINCHA®, casado, por sus proplos y personales derechos, es mayor de

edad, ecuateriano, domiciiado en la ciudad en esta ciudad de Cuite, habil para -

contratar y obligarse, a quien de conocerle, doy fe, en vitud de |a cedula de
ciudadania y nombramiente que me presenta ¥ me pide gue eleve a escritura
plblica la minuta que me enlrega, cuyo tenor literal es el siguiente - "SENOR
NOTARIO: En el registro de escrituras pUblicas a su cargo, sirvase extender
uma de Poder Especial del siguiente  tenor CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de ésta escrilura de Poder
Especial, € sefor Ingeniero Rene Humberto Cordero Ledergerher, en su
calidad de Gerente General y como tal Representante Legal de la Asaciacion
Mutualista de Aharre y Crédito para la Vivienda *Pichincha”, de acuerdo a los
documentos habilitantes gue se adjunta, como Mandante © Podeidante.-
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO.- El Fideicomiso Mercantl
denominado "Pusrte Sol 11" se censtituyd mediante escritura publica otorgada
ei cuatra de marze de dos mil once ante el Notario Vigésimo Tercero de
Cantén Quito, doctor Gapriet Cobo Urguizo, inscrita legalmente en el Regis

de la Propiedad de! Cantén Manta el tres de junio d.él dos mil once, DOS.- Er
el literal b) del numeral siste punto dos relativas A LAS INSTRUCCIONES DE
CARACTER INMOBILIARIO.- faculta, entre ofras atribuciones a |la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO ¥ CREDITO PARA LA VIVIENDA,
PICHINCHA para que "suscriba fos contratos de reserva o promesa oi
compraventas de las unidades inmobiliarias del Proyecto en las
términos y condiciones gue para ef efecto determine la Junla de/

Eideicomise” CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- En viftud de los

&n la calidad en oue comparece, otorga poder especial a favor de |2 sefiora

Maria Leonor Rodriguez Rivadeneira, a efectos de gue suscriba 55

contratos de reserva o promesa de compraventas de Jas’ 1_.|r_*._il:}'ade':_3.'.'-"
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DR. DARIO ANDRADE ARELLANO

OTARIC TRIGESIMO DEL CANTON QUITO




Quito, 26 de telrerp de 2014
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jstmlli-'- Social de dutua
s.mediante Resolucidn No
vida en fa escritura publics olorgada anle i
imo Quintn det Hnt-:"m Quito el 10 de qutaﬁ'nhw d

Acla Canstitutiva de la Asociacién Mutualista de’ Ahorra y Crédite para ia Vi

sPichinela” fue otoruada por el Baneo Ecuatoriano de la Vivienda ef 24 de oc

ateimi 10 A raaciambes Fd-187 3w Han L

Ledn Mera Telfs:02) PBX 2979-36¢ www.mutualistapichincha.co
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Empresa Publica Municipat
Registre de la Proviedad de
Manta-EP

Avenide 4 v Calle 11

8, cerlific: hastz el dia de hoy 1a Fich:
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comin ea plara be 8 mus, POREL S Lind:

on terraza de es
AT
RIBALindera
iz Landera o

L 250

0l12-Fleonld
POR

lonamicnto M.~ 13 con 4

a terrenn 11,28m

TAMENTO D

pomen e PR,

id ele




ra Vaata Compravenla
ampra Yenta Compraventa
Fideicomis Fideicomiso
Hipatera Abierta
g Constitucidn de Proniedad Horizont
Plagos ~ ° - - . Flanos

Compra Yent o " Reetifieacitn de Linderos y Medidas

bre de 2004

22521 - Folia Finalk
. Mimers de Repertario:,

Oficing dende s¢ guarda el original:

Mombre def Cantin: ’ Cuitp

Fecha te Otorgamicnte/Providencia: lunes, 10 de agosto de 2004

Escritura/Juicio/Resolocidn:

Fecha Jde Resolucibn:

#.- Observaciones:

Calidad - -5 a0r A AL Mombre yi; Razén Social ' Fstadn Civil Bomicilio
Compprador - . 743 2% Chierichetts Morettl Giuliann Viuda Maptla
Compraibar : JA076E Garcia Rubina Pateicie Javier Snltero
Compradar 3 i 316 lnoug Inoue Jumpachi
Vendedor

3 Compravents
Inserito el 1 miéreoles, 22 de diciembre de 2004
Tevnng: I Folio Tnicial: 13,955 - Tollp Final: 14007
Nimere de Inseripeidn:  2.787 Numers de Repertorio: 5.082
Oficina donde s¢ guarda ¢l original: Motaria Vigésima Coarta
Mombre del Cantdn: - Quito

Fecla de Otorgamiemto/Frovidencia: miéreoles, 22 de septiembre de 2004

Iscritura/JuiciofResolucidn:

Feella de Resolucifn:

Burbano de L

"Pichincha,  +El infmachbl cotne Jote de terrene sipnado con el nimero Tres, que tiene uaa superficie

aproximada de does _ seientos treinta v seds metros cuadrados ochenta decimetros cusdrados, ubicado en la
ot de la carretera Manta hMontecristi, Barrio Las Brisas, parroquia Les Esteros,

cantin Manta, pr-:}'y'inr,:.ia de Manah!. Superficie: Dece mil ochosientas treinta y sels metres ewadeades, ochenta

c i & d r a d o 3

[e98 .ipeluﬂns:, Mombres ¥ Domicilio de las Partes:
. Calidad Cédula o B Nombre yio Razén Socind Estado Clvil  Domieil
Compratiyr BN-GO0DNG00O0 163 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credity Manta

Vendedar oL ~ 19-DBRB0A2E Chierichett] Morettl Giuliana (MNinpunay  Mantz

' : Certifiourlbn Imprean porz et Fiche Begisiml; TRI3: Figire: 2 L LI




Yendedor

Yendedaor

Fes, 03 le jurio de 2091

Folio Enivial: - T10 i0 Fireal:
Miamero de Repertoric
Mexri; imy Tereers
Chuito

Cvieenes, 04 de mareo de 201 L

A insc

Libra; Tnseripridn:  Falin baisi

(14

Finals 6.6

o

marees, 17 e enero ¢

Folia Inicial:

TG

Yiral:  1.%01
artori




af

Fecha de Rescnluc';‘_

DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONIUNTO HABITACIONAL

B T aQ 5 I I 1

b Apellidos, Nombres
Calidad
Asresdor Hipote
Fid.l_J cisrin
FPropictaric
¢.- Esta Inse ripeion s
Libro: C

' Rlanns
Inscrito el mar
Tomo: 1
Nimers de Inserip
Oficing donde se g

¥ Doettielio de Las Fartes:
Cédula o ILULC,
GAL16 Asociacion Mitoatista de Ahoreo y Credito
000000051773 Compaiis Trust Fiduginrie Administradora
BO-0000000051771 Fideicomizo Mereantil Innobiliario Denome

Mombre yfo Raztn Soeizl Estadu Civil [hirmi

CATIG “fam
Mam

Mant

& refiere a lals) que consta{n} en: *

Fulio Inicial:
Tle

Mo Inseripeion:  Feg Inscripeidm; Feolic fmat:

i3 03-jun-20 1

g - Folio Final: 689
amero de Repertorio

ntaria Cuarta

6609

Nombire del Can

Escrituralluicio/Resolucifin: .
Fecka de Resolucidn:
a.- Observaciones:

PLANWOCS

DEL CONWNIJUNTOD BABITACIO®NAL FULRTO 50L I1.
- Apellidos, Nombres y Doaleilio de as Partes:
Calidad
Arreedor Hipoteearts

Mombre yio Razin Sneial

Cédula o ILLLC. Extado Civil

Fiduciaric

Fropietario
c.- Eata inserlpeidn se refierel a 1a(s) que consta(n) en:

Lilro R o Insc ripeion:
41

Fee, Inscripeidn:
30-oct2012 .

Folio inicial:
17733

22

7926 - Foliv Fioal:
Mumero de lnseripeidn: ., .Namere de Repertorio:
Oficina donde 3¢ guarda ‘ol original: MNotaria Cuarta’
Monbre del Cantdn: Manta

Fecla de Otorgamientn/Providencia: miércoles, 29 de agosto de 2012

Inscrita el ;
Tomo: 37,040
G097

EseriturafIuiciofResolucidn:
Feeha de Resolucion:
4.~ DbseryReiones:
RECTIFICACION BE MEDIPAS ¥ LINDERGS. Las partes susceiptoras del conteate de Fidasicam

trece, Por atras, et cualre centimetros, con tonjunte habitacional Puerto Sof 1 Etapa 1, por el

coslado derech

&lras cincuenta y tres centimetros con cf complejo deportiva de Abes y'por ¢l

cosiado kzquis ¢lros setenta y cuatrg centimetros con Ja via de ingreso al conjunta habita
r

Puerto Sol, medida

& penéran un drea total de Dier mil novesientos cuarenta v ug metros o

5 L e t e - d s ¢ |

m = t r & £ e u oa d

Cerfiicacitn lmpress pap (fef Ficha Regivirali 33225




Ial
Rectificadar 4 sociacion Muotualizea e Aberen ¥ Crodito
Rectificadar a Trust Fiduetaria Adminiscrads
Rectificador
.- BEsta inse: refiore a |

L.ibrn:

alquier enmendadura, alteracidn o modificacion al texto de este certifi

Kinitida = 1as; 15:33;55

en este Docum

Cerriliza
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BAMCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Fresente.-
D& i consideracicn:

Por medio del presente, dentre de mi tramite ¢
imiente que &) prece de 1a Comprs

o credito, el cual me encuentro adguiriende con financiamiento el BLES

F o ) =
]

En tab virtud instruyo exprasamente p
alor y eximad al BIESS de toda vesponsabilidad g

silidades legales gue pudieren producirse

alentameants,




SECRETARIA GENERAL

COMSEID NACICMAL FLECTORAL ‘—-—-—-——_______________

CERTIFICACION:

ional Electcral, Delezacidn de M:
iotacion g

Al sefior (a) FLORES PAREDES LIS EDUARDO, portadar (&
civdzdaria Ne 171645706-2, docomento que | d %
clalquier trémite tanto publico como privadeg

, 1asta el 30 de funic dej 2014,

Este documento no le exonera del pago de multas respectivas al ciudadano.
EL PRESENTE CERTIFICARO ES GRATUITO.

Partoviejo, 20 ce maye de! 2014,

A ' -J”l' ;
Ab. Bolys Gdligrez Spldrzano
SECRETARIOIDEL CONSEIO NACIONAL
ELECTORAL - DELEGACIGN DE MANABI
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GUBI.ERND A DNGM(} ]}ESCENTRALIZADD MU'\I]C[PAL :
: DELC: QN’I‘ON MANTA ;

DIRECCIGN DE AW-\LUDS CﬁTASTRD Y REGISTRDS

CERTIFICADO DE AVALUO

) - . 3 R
Fecha: 21 de mayo de 2014 No. Efeﬂmmm, 21978
! sus
ve

U Oue revisando ¢l Catastroc
t .

E
P
L‘brcm{cﬂ en; COMA DEUERTO SOL JT DPTO 12(F .-"EJ[’:I_J"L:'!Z.-‘&;}.

8585
Comunal; - 40,9900
Area Tereeno: . 91,7800
Futem,cmnn. ar o
1o fdf:nmf::d

COYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

. TERRENG: ©6241,04
CONSTRUCCION: 1907820
' T 453.19,;4

‘Impreso po..'_',; L.-.L'.L" |_}-|'a‘+'n_-2' ! "114 5"' Sf_\




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MAN

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y RE.GISTRUS

FIEHECIERTE 2

Yochmeento Tdentidad “Prapisteriu




Frbaro r:.'e.}'nf:m gue la Propicd
'ERTO SOL II, con
Heparrc:mnr:} ' : 1203 ), clave _{:aqu.fn;r,_ g*g Eg*

20912 HJ{U ibice bitacional - Puerto Suf H man:am I:- ;

al {EMG.

h’l_ail‘;ﬁ,' maya 20 del 20 14 (
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' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA i

]
e B TRl e R LR T,

N 064652

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO D EHLI NTRALIZADO

4ORILTARIO DENOMINADD |
0L 11 DPTO. 12 { P1 + TERRAZA ) o

WL

blanra, 26 de




BIERNO AIJ’!‘ONUMD DESC _ NTRALIZADQ MUNIC[PAL
. DEL cmcm MANTA -

ESPECIE VALORADA

Pn———

NO 064653

‘LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO"
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA S
’ ' URBANF‘«
- A peticidn verb: al de partL mtuesnida CERTIFICA: ﬂuu rev 1Hadngﬁ@ﬁtmﬁm$§¢ﬁm@djmq___

&n vigencia, sé encuentra reustrada una pll)pln:,dad que consiste en
pertenge jentd ELIEPTO S0L I FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO

CONJ. RESID . PUERTO 50L 1T ESTACIDNAMIENTG 12 :

ubicada —
AnAL FD LG[\ERCIFEL F’REbENTE HIPOTECA " : : . e )
_ ___agelende a la cantidad .
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[ !‘i' Sokrntrie dethneme Dascentralizado

i f'a'iun|u..|pal del Canton Manta TITULO‘ DE CRE DETO Ne. ()] 17
'k“- I||'|;.:I ﬁfuﬂuuuﬂﬂ-ﬂi T

DIRESCIEib

RALD0

CUERPO DE BOMBERQS DE MANTA

RUC: 1360020070001
Emnrqcncraq Teiéfono; Dirr-c:r:)n. Avenida 11 COMPRDBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12 -
1 02 Teléfono: 2621777 - 511747 0009522

CERTIFECARS:: B SorvENETA-

AZON 5OCIAL:
IRECCION -




; | Gobklerne Autdnomae Dascentraliendo z

R
3% Municipal del Canton Manta . TITULO DE CREDITO No.3002894 44

Blrwpelam &y, dec ¥ Cula B-Tod; I8 EATS [ 2EITATT

. ADCUIRIEATE TOTAL A PAGAR
NCMBRE O RAZON SOCIAL VALOR PAGADD
e ARFOES LUIS ECUARDY T am

EMISION:

THOUIOM4 450 ROSARIO RIERA

FALRG BULE TG A VARIACIKON FOR B EFpLAC IHNES DE LEY

J
Ceblaras futinoms Daacantralitadn &

Municipal del CantonManta . TITULO DE CREDITO

Eaecidni Av. 18, ¥ Calln B« Talf.: LR FE N TR L)

THORO1 454

M) RES . PUEATE SCL I
AF1#TERRAZS) . ipussla Prineipof Compre-varla
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- LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESC
DEL CANTON MANTA

T COITE & Ml Cdrgis, 10 &

Ilanta,

VALIDD FARA LA CLAVE . ’
2091203101 CONJ RESID.PUERTD 50 31 ESTACIONAMIENTG 12
20912031400 CON.RESID PUERTO SOL 1 DPTD.I?.‘PI'PTERRJ‘!.EA]
Manta, veinte y saic de Mayo del das mil citorce




dos mil catorce, e i, ABOGADA ELSYE cE_nEﬂb MENENDEZ, Notaria
Piblica Cuarte del Cantén Manta, comparece, o seioc LUIS EDUARDO
YLORES PAREDES, ciudadano Ecuatoriane, mzyor de edad, de estado civil solieroa, con cedula
de dudadania nfimero 171645706-2, quient libre ¥ volunfariasente, procede  rendir  esfz
anifestacion al tenor y contenido siguienie: "Mis remerales de ley sm como guedan
anterjiormente indicada, libre ¥ voluntarianrente tienen a Dbien meanifestar que: Yoy adgoirk
una Yiviendy nhicada en 1z urhanizaciin Puerio 8ol numers dos, Simade con o lote manere 3,
Junto a Puerte 5ol uno, departamento namero 12, con parguezders nimmero 12, whicada en d
Camifn Bianta Parroguia Les Esteros sector Las Belsas avenida 113, de esta ciudad de Blanta
Provincia de Manabi Repnblea ded Eonador, Mafissio adeanas gue osia nebaizachiee no caerds
com administradox, ¥ reglamento por lo gue no ¢ purde extender los certificadss de expensas
catespondiente por lo gae cximo de toda responsabilidad 2 1a sefiora Notaria ¥ Regishrador de
Propiedad del cantin Manta Provincla de Manabi por & page de alicnotas expensas v pasts
adminisir ativos de la Urbanizadén. Es todo lo gue puedo manifestar en hionor ala verdad.- Loids
i e fue lamanifestacidn of compareciente, se afira y 2o rotifice en efla y pafa constanch
de fo eseverndp, estampa su firme )y nlbrico ol pie def presente docomerty, en unided de

acto, conmige o seffora Notaria, que de tode le avtucde, BOYV FBE- W.F ?

LUIS EDUARDO FLORES PAREDES,
C.CNo 1716457863

A £
Cltge QeI

o

nata rft"]_?ﬁb]ic.a Cuarta
tante - Ecuadar
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RESOLIUCION No. DiS-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNYO HABITACIONAL “PUERTO

CONSIDERANDO:

Que, 1a Consti 3 dl: la Rr"mhlu.a cn su nn'.ic.uh- 225 setala: “Owe el sector piblico
camprende: .., X Las emiidades g glre integran & régimen quidnama descentralizeds ™

fJue, la Constitucidn de la RepOblica en e articulo 226 establece: “Fas institveiones dul Extad,
Sus argarismos, dependencias, las semvidorar o servidores pablicos y fas personas gue acrien
en virtud de una potested estatol gfercerdn solamente lor competencias y faculiades gue les
sean atribuidas «n lo Constitucidn y iz ley. Tendrdn & deber de coordinar acciones pora el
cumplimiento de sus fines y hacer efective ef gove y gferclcio de los derechos reconucidos en la
Comsfitucidn ", '

Que, la Constitucién de la Repiblica en el artfculn 264 contempls que log gobiemnos

municipalf:s tendrdn las siguientes eompetencias exclusivas sin gerjuicio de olra que detennine

la ley: Platificar €] desarrolie cuntonal ¥ formular 105 correspondientes glanes de

ﬂr*‘lmﬂm]v:nln territarial, de munerz artienlada con fa planificacién nacional, regivnal, provineraf
¥ parroquial, con ef fin de tegutar el wso y 1a ocupacion dal suelo urbano y rurl;

the, ¢ artleulo &0 def Cédigo Orgénico de Organizacidn Temitorial, Aulonomias ¥
Descentralizacién, seffalal Le corresponde al Aloalde o Aleaidess: ... b} Ejercer de manera
exelisive [a facultad gjecutiva dei zabierno AT T dt&l..{.'-]"l:f],"—ﬂ..z.miu mun]upﬂl ¥, 1} Besolver
dministrativamente todos los asuntos correspondientes a s cargn,..”

Chee, et artfculo 367 del COOTAD, sefiala: “Los acros adminisirativos se exrfnpwen o reforman
gn Sede adminisrativa de oficio 0 @ petividn def adminfsradoe. Fn general, se extinguiron los
actos aamlm.rr\z!."vr wor &l u:umpfhnfe?nm de alguna moedolidad socidental a elfos, tales como
Plaro o coms adminisirativos podrin extinguirse o rofarmarse en sede
celminlsirativa por rarenes de fs;_r:f:m-r:.".:ra’n de opormunidad .

Que, ¢l articulo 382 del COOFAD expresa; M Log pﬁmgdﬂm;mm? adminferafives gue Se
glecuren en los gobiernos m as descentrafizados observarin los principios de fegalidad,
celeridad, ooy rcin, 2ficie , effcacta, rmn.rparenna m"a'm:pac;an fu‘.rrr_' arcain el
expediente, informaliced fumediaciin, buena fz y conflanza legitima®,

Que, el articuln [1.42 del Reglanents Urbane, cxpresa; Podrdn sujetarse a las normas del

i mPeégimen de Fropi Herizonts] Jas edificaciones que alberguen dus o mis unidedes de

Syiviersas, oficinas ¥ comercios u otcos bienes que de acuerdo & fa Ley du Propiedad Horizontal
'ﬁu Reglsmento sean independientes v puedan 2er enajenadas individuslmente;

r
_I,\e et du"F E&&dad Hon._.unhl d::l C‘unp'nto Hab:tdu.lnnal “PUL}' TO SOL
Ll it Las Brisas dc la parroquia Los Esteros del cantdn Manta,




'-.,;:._QQBIEﬁrﬁiﬁ}ﬁtﬁﬂmdmti_.- S

DEsCENTRALZADO MuNICIPAL -~ 8

Fig. bv Reolucidn Nobt8-ALC-M-dEE-I0N2 FROPIEDAD HORITONTAL DEL CONSUNTO HABITACIONAL "PUERTO
SOL ff= '

Gue, mediapte Oficio No. 184.DPUM-ICV/P.H. No. D18, de mayo 18 de 2012, Ia Dirsstora de
Planeamiente Urbano, Arq. Janeth Cedeio Yillavicencio, comanica &l sefior Alcalds, que en
buse al informe presentzdo por el Arg. Frank(in Holgein Briones, Témico de ja Direccidn de
Planeainiento Urbane Municipal, sefiala Jo descripeién general del Cenjunto -Habitacional
“Pucr.l'ta Sol I

Que, sl Conjunle Habitacionai “Puérto Sol " se encuentra sonstruido -de _acuc‘ﬂ‘ip z lo
espierifitado en ol estudid presentadas, se compone de un total de & vivlendos unifamilisres de
dos plantzs que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de Ia sipuiente manera;

Manzanz “A": 13 viviendas

Manzana "B 22 viviendas

Manzing “C*; 22 viviendss’
| Manzana “D"; 4 viviendas;...

Adicienalmenté implanta 1 bloque desarrollade en planta bajz y doa plantas altas conformados
por 16 locales comerciales de los cuales el primere y &f Gltimo de elios constan de terrazas
privadas, ademds incorpara 11 departamentos diplex que se ubican en fa primera ¥ segunda
plants asignadés con temaea y estacionamientos; 2 depariamentos sinples QUE $a encusntran en
¢l primer piso allo, Mjicaments existiendo tambidn las respéctivas dress comunales (saidn

- comunal, &rta B.B.Q y ber cubiesto,, dreas verdes ¥ recrraliva,” cancha comunsles de uso

mitltiple, piscing y estacionamientis), de propiedad de Fldefeamiso Mewanti! nmobifiario

. Denomingdo Puerte Sol Il, ubicado en la Avenida 113, kildmetro 2 de ia carraters Manta —
- Montecrigti, barric Laa Brisas, Cédige 115, pamoquia Los Estervs def cantéin Manta, con Clave

Catastral No, 2091203000,

Que, 12 Direccitn de Planeamierito Urbano; mediante informe No. 384-DPUM-JCV/PH Mo.
018, de maya 18 de 2012, suserita por la’ Arq. Janeth Cedeflo "Villavicencio, Direstora de
Pleneamiento Urbano, indica gue es procedentz aprobar fa Declasatoris de Propiedad Horfzontal
del Conjunto Habitecional “PUERTO SOL M, de proptedad de Fidsicomise Merzaniil
Inmobiliario Denominado Puerte Sol I, ubicddo én la Avenida 113, kilémetro 2 de la carrstere
Manta — Montecristi, batrio Las Hrisas, Cédigo 315, parroquis Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral Mo, 2091203000, basadas en las normas coastitucioralss y legetes
estipuladaz en la preseate resalucidng y, En uso de tas atribucionss legales conforidas;

. RESUELVE:

L. Aprobar |a Declaratoria al Régimen de Propiedsd Horizontal del Conjunto Habitacional
“PUERTO SOL }¥", de propledad de Fideicomiso Mercanti] lmobiliario Denominado
Puerto Sol I, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de Ia carretera Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Cédigo 315, parvoquin Los Esteros de! cantdn Manta,
con Clave Catastral No. 2091203004,

Bhiveceién: Calle 9 T A
Teléfonos: 2611 471 /72611 479 79611 558

Fax: 2611 714

Casilla: 13.03-4532
E-rnail: gaclme @ mankagab.co
Website: wasuimmta,eoh v




Pag. A Reoluridn N afb.41 HASER-2000 PROPIEDAD HURIEONTAL DEL cOMIGnTO HARIIALIONSS, “PUERTD
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ke, fa5 Dirsccicnes de Flaneamszento Lirbang ¥ Avaldos, (a
vumplimiento a Iz presanse resalucid
v hasdilicant

¥ Registros den
nands ex cuenia tos infomyes oue nar secvido
fi Siele este acto admin ative,

ueidn a i parte interesada,

el Despacko de la Alcaldia de Manta, a fos veintiin df

16 DESCENTRALIZA DG
NTON MaNTA -

Trimeite Np, 10703




A e — e —— - -

Egladonamlents N0 13
TOTE.

6 0-REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO HABITA
“PUERTO SOL I1”

CAPITULO 1

P Ribgimen de Progfedad Hodzppte

Art. 1~ @ Conjunto Habhadanal "F'I.IF.RTD SOL II" s
Propkedad Herzocolal ’ s d

dicta Lm‘uunhn R

] i - T1" ge Inplzntard  2n ef Ioha o
pbi=do en iz Avenkda 113, barmia 25 B Famoqula bos Bsterug dei Chrlon
s'nelentes medidas y :

Frome ;’.E-rn. + Liregler la avenida 113.

Atras: - Hnders oon Loke

Fesldench

Costado Derﬁ,hﬂ. 113,53 m- Estadie Jocay

Costada Trouierdo: . St

wiz principal oe Ingreso al Conjunto Re

JArea Total: 10.941,47 m2.

ITLEckE che 5o
] Manzana




DEPARTAMENTO 3 ) _ g

Frimer piso altp o 0,33
0 giso afko

Terraza

 Estacionamienpa N92

TOTAL -

DEPARTAMENTO S

Primer piss alko

Sequndo pisa zfte

Tercaza o

Estacionamiente 493

DEPARYAMENTO4
Prmerpisoafte
Sequndo gisg e
Tetrora

arnicrtbo No4g

DEPARTAMENTO 5
Primer pisa alle

Estadanamients HYG o

DEPARTAMENTO 7 _
Primer piso akio

Sequndo pisc altn
Farraza

Estacionarnianto No7

Hancaprit = 1 04

0,33

Estacignamients A 3
| rotAL: o o oo

Pagina 68




ol opem

CAPITULCI 3
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satlsfechas dentro de fos  cinco primands dias Ge cada mes. £a caso dg mora 3€ cebrard el interés maxlr
i corvencianal legal sin perjuicie de 1o accin judicial correspo
r lac cuokas extraordinarias O acordare 3 asamblea de
<& destruccidn o dafic parcial de alguna parte del Coni

dento del plaza que sefiale fa misma asaminea Bl derecho de aocesd

peclusive de fos copropistarios de los rsmos.les demds derechos ¥ ablacones esta

F*e:jramentn y Crdenanzas,

b

CAPITULO 4

De la cuots dg derecho ¥ © hligaciones _
Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y ohligaciones Ouwe, en: razdn del valor de s
bianes exclusivos, tiene cada copropletant respecto de las bieaes comunes del tonjunto habitacinal, se fijare

de acuerdo men ja siguiente tabla, la misma que establece ke que cada vivienda represents porcentualmente o
celacién al Conjunte Habltacional, siendo estarevigada de a0uern.a-1a6 Lrcunstancias

super¢lnlentes neresark
¥ cuyo reajuste se fara £on la aprobacion de 13 asamilea de copropietarios.

CUADRO DE GA 0

Planta Baja _

Plantz Alta __ 047
071

0,36

Fatle _
TOTAL . 1.5
VIVIENDA -2

Plants [ala

Planta Alta :

Falio ’

TOTAL .

VIVIEMDA -3
Planta Baja

Planta Alfa

Patin
TOTAL

VIVIENDA -4

Planta Bajs

Planta Ala

Patio _

TAOTAL

VIVIENDA 5 72a0n 0o
Planta Baja VG

planta Alta ]

Planta Alcs
Patio
TOTAL
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TOTAL
VIVIENDA-1S .
P Bl

pato
Patio_

Patio

YoTAL L —

VIVIENDA-22

Plarta Baja
Planta AllE

- g1 .
-JE.HM

TS
el

E—
g_éta Alta
| Pt

TOTAL | | '.
VIVIENDA -27 '
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WIVIENDA -3¢

8,26

plarta Baja ___.._;__
47

Planta Alta
048

1,340

Patic

VIVIENDA-38

Pianta Baja
Planta Alta

Planta Aita
Patio

VIVIENDA-40
Flanta Baja
Flanta Alta
Patln

TOTAL
VIVIENDA-41
flanta Baja
Plank Alta .
Fatio

TOTAL
VIVIENDA -42
Flanta Baja
Flanta Alta
Patio

TOTAL
VIVIENDA-43

Planta Alta

TOTAL /
VIVIENDA 44 [l

VIVIENDA -45

Planta Bajs ]
Aflenta Aty




Planka Afta
Fatio

TOTAL

[at
TaTAL _
FWIWIEND

WIVIENDA -53




VIVIEN DA-5E
Planta Baja

Fatio

Jp—

VIYIENDA-5D
planta Bafp

Plartta Aita

VIVIENDA -60

Planta Baja
Plapta Ala

TOTAL
VIVIENDA-6% .

Planta Baj
Plarta Alta

LOCAL COMERCLY, &Y
Plants Baja

Kl COMERCIAL 5
] @ Bajp
TSR
HM SR COMERCIAL 6
5' ta Baja
TOTAL _
LOCAL COMERCTAL 7
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| DEPARTAMENTG 4

hﬂ&mnmurg 5
f@ﬁﬂiﬂﬁiﬂEL__“___ﬂ__
| Sequitdo piso ald

Terraia -

Estacionamlents W95 0,19
1,28

D'_EPARTAMEHTO &
Primer piso atta
Sequndd piso alto

D24] .
A
BLEH
Esiaticnamignta oG 0,30
TOTAL o
DEPARTAMENTO ¥

Primer pisg altn
Segurda pisa alto
Terrara
Estaclonamiento MY
TOTAL -
DEPARTAMENTO £
Primar pisa aitn o
Sequndo piso alto
Terraza
Estacionamientn NO 8
TOTAL
DEPARTAMENTD %

Primear piso alto
Sequndo plse alts

Terraza

Estacionantients HY

TATAL '
Q'JRTAHEHTdtﬁf‘

LE B

O
4

eddic piso ait
LEEE,aj:bnami&ntc- M2 12

TOTAL

[oepaRTAMENTO 424
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CAPITURLD 6

De (as Sanciones I
Art. 13- Para ef caso de incarmplimiantg o Infraccidn a las disoosiciones 02 la ley da propiedad Rorizontal 5 '
eite reglaments intermg, se establacen Jas sanciones QUE 3 eentinuacion se determinan: ok
a) Amonestacidn verbal en Primera, v pow escrito e |a segunda instancia, por parte def adreinistradar,
b} Imposicidn de muks de hasta un SMY, .

£} Les gue infringieren |as disposiciones de sgte MeglRments, sardn demandados por ef adminfstrador en i
veroal sumario ante U Juez competents de asts civdad, por las mdermniacionas & que hublere lugar v pe
ordenar inckssa la suspensidn de ks actos v obras profibidas, asi comg 1a MEpasicidn a lasicasas a su estud
Oniginal, esta accion sard aulorizags Por fa asamblea neeral

0} Les que no pagaren denir def plaze seffalach las cugtas erdinarias o extraordinarfas Impuestas por |3 ey o
copropietarios v conforme con ege reglamento, sergn dermandados ante un fuez competents de )5 Cludag por g
administrador de condominio, en julcly gfecutiva, quien deberd ademds reclamar inlereses oon iz taca maxima
convencional permitida al moment on que 5€ produzca b mor, pagaderns desda i3 fecha an que dichag Ctiata
s& hitieron exigibles. : .

e} £l pagd de intereses no excluird el de Indemnizaciones A que hubiere lugar. Todas |as sanclanes v acciona P
legales que debe ejecutar e administrador deberdn ser Freviamenta conocidas v autorizadas P gl erector de
asarilen de copropietarios ¥ 5t 1a gravedad dal casp o Justifica, & Juicie de cualquiera de esios, per 12 asarnb

general de copropietancs,
) Suspension de une o varks
Cuiclas de mantenimientos sin
g} Publicar periddicarmente
por la sdministracide,
CONGLidR cualquier accidn de Infraccidn g
Bspeciales o por fuerza Irsayy
ENcla comprobada, el administracke )

Serd responsable de todo Perjulcir que ceasionare g Ios capropictarios o af Lonfunin Habitacianal ¥ podrd s
destituida por [3 asamkles; en o Que Sea de su competencla,

Art. 15 Cualguier | copropictario podra opugnar ante L Juer competents de esta efudad, los acuerdos o
rescluciones de lx asamblea guse Sean ¢ f2s ardenanzas sobre |3 materla,
no obstante lo cual g aCllerdn sard. BT abili Drpietarkos que hubleran vokac
2 U favor, salve que ef fuer oed o

Dleha Impugnacidn solo podrd #e i dier dias subslguientes at acverdg o 3 Ja notificasidn que
hiciere el copropiatario sino Mfie 4 2 MGk e tomo Gl resohacidn,

CAPITULD 7
De 'a ad
J de Lopropietarkos, Ef directorio ¥ el Administrager.
asamblea de Lopropictarios estd vestida g la rexirma

3 Profiletaris o de sue representantes o mandatarigs: requla lz
corservacldn v aoministracian del Conjunio Hatitacipna) asl coma Jas relaciones tle log conduefies, aungue ng
SONCUTan & ta asamblea o woben 2N tnira,
Art. 18.- |3 asambles estars presidida par el divector, ¥ 3 faita de &ste, por of Erimer vocal o sigulents por
arden de designackn, £y obilratoria fa aslstencia def sdministrador ¥ del secratarig,
Art1%.- EESIONES.- (a a5amblea de eopropistrios 58 reunlrd oedinariamente dos veras al afio | en ke
vilthnos eias del mas de LR Y " ro Y, extracvdinasriamante + CUAMKE k2 firgue necesass
el director v auande este ng ko ) la] de los tres o miag copropetanios dentro de

Alquiera de eskis en farmyg directa y se har

rd intecrads P 1a concurrenciy da tee:
RElarios que representsn el 51 % Conjunto Habitaclonal, 51 rio hublara dicha qudrirm a
- hayoe fifada PAra que se instake {3 32 Ekalarse fegaiments ¥ tomar s resgluciones validas,
am: despuds de de |3 jndicads =N K oorwvocatona, tualgulera gue sea gf
P 0 porcentale de sys A 3
HRIM para tomar ciertas
Zﬁ_- R.EPR.ESENTACIQN:
wErsonal, o per medio de ;
de Lna carts & que asesin, . .
i de conclric a by asamittes
] lns cakos onternpladas e &1 arteuis antericr. Art, 24
Bne derecha a vatgr apy Proporclin a su Poreentale falicusta sobre jos -
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dy Presentar a consideracion de |3 asamblea, con [a periocldad que ESEA le sefiak, las cuentas, balances,
: alstracidn 3 s cargo oon informe def

provects de presupuesto, estados de situacén e Informes  sobwe fa admi
CONTIFSArio, E o N
e) Reraudar dentro de tos ocha primarts diss de cada mes, las custas oreinatias a los copropietanos, ¥ en a0
de mara, cobrarle conjuntamente con 03 imtereses moratorias ¥ 1as costas procesales, o2 0 estiputacy con el
presente reglamento. )
f} Recaudar 185 CLOS extracrdinarias que acuerde 13 asamblea y, en caso de mwra de mas de relnka dla:s
desde |2 ferha en gue fueron acordadas, catvaras jdiciaiments P Ia via ejerutiva, juntamente cOm ks
InbEreses MOrAkoNos y 15 (ostas procesales . _ )

g) Drdenar 12 reparackin de ks dafios ceaskonados &n s vienes COMUNEs dal Comjunts Mabitackonal a ors2 del
copropletaric o weuaria causante o responsabile de estos. ‘
h} Solicitar al jusz 2 engosiclin de fas multas previsias en este reglamentn, Oy producto Ingresaran 2 X4
fondos comunales a su . . y ) )

iy Celebear los contralos de adquiskién ¢ arendamiento de biefies y SErviCkos Necesarios para la adrnlnﬁl:‘acfln,
conservackin, reparacin mejora de ks bienes comunes del Conjurto Habtacional, hasta ks montos sefialados

por la asamblea. _ _
j3 Informar anualmente a |a asamblea sobre el elercicio "de sus funciches, detiendo presentar adernds, 2l

resurriestn para ef afio prixime. )

Ec}?‘.c%tramr?—hs obreros ¥ empiiados necesarios para a_gjmmistrack&n, conseracion y limpleza de Jos bienes

Comunes ¥ safiakar 12 remunerackin de sy personal. Lt remuneracionss del personal deherdn ser aprobadas por

la asamblea general y forma parte del presupuest de gastos anuales,

13 Conzervar en orden 105 thulos el Comjurt Haishtaconal, poderes, comprabantes de Ingreso ¥ egresas ¥ todos

lovs docLmientes que tengan relatkin con & fonfunto Habiacanal,

m} Conservar copla certificada de [a escitura publica de carnpraventa del termena sobre gl cual esta construlde B

Conjuntn Habitackonal, 258 coimo de los planos arguitertbnicas, ectruchurales, de instalaciones generales y oS

decumentos, todos |0 cuales formaran 2 documEnRCon ofidal de la misma. Tuda esta documentzcion aficial

deberd entregark mediante acta A 5U UGS

w) Custodiar y manejar 2| dinero ¥ las pertenenclas Gomuns, abrlr cuentas comlentes bancaras, girar conbra

eiias con autorizaddn el drector, en los casos de excapcidn, conforme b dispone &l Itera ¢ de este artcul,

rranejar &l fondo rotative para atquisicianas pedueiias, cumpli oan el pago de las deudas mmunes, en general,

adminkstrar profija y efcientemente [ pestidn econdimica, oMo 54 (oo responsable.

o} Uevar con sujecién a ks principios de la bcnkca contatle, la oontabilidad de administracion del Conjur

Hakitacional. -

p)} Llevar un libro de registo de copropetarios, comodatarios, aoeedores antioréticos wsuarios del Conjunto

Hahitacional, con indicacion de sus respertivas uotas de desechos, bienes exclusios ¥ demas datos. .

Q) Asistir a |2 asamblea general ¥ de directoria,

r} Aterer con prestancia, esners ¥ cortesia ios requerimientos y sugerencias de ks copropletanios,

] Sgper vigler diaramente al personal de’ mantermients, quardlania y demds trabajadores del  Comjunbe

Habl cionaf, '

t} Conrolar y siper vigilar las Instalaciones comunales en forma peritaica, continug ¥ sitermatica,

u’) Curnplir y hacer cumpilr las regaluciones v ordenes emanadas de 2 asamblea peneral.

¥} manplie con bodas s demds chilgackones que cound mandatari sean monvenkdas en el respectiva contrak. 1

w) Parz fa celetracin ¥ suscripckin de cualdquler tontratm, al administrador deberd contar previamente o la

aprobaciin del directrn, :

x} Ejercer Jos demés deberes y alribuciones gue I asignen la ey ¥ los reglamentos.

Art. 15.- DEL SECHETARIO DE LA ASAMELEA. Fl secretario serd elegido por la asamblea general por g

periodo de un ano, Podra ser reelecto en forma indefinlda por perodos lguates. Sus flrciones son asmlic 2l

asamileas generales y elaborar el acta de as mismas, asl-como oolborar en forma directa con las accionas que |

elerute el directorio y e administrador del Conjuntn Habitacional, Sus funciones son heaoeificas. 1

Art. 36, DEL COMISARIC.- Son funciones del comkario, revisar ke dotumenitos de contanilidad y de

admintstraclén en cualquier instante & informar al directono yja asamblea te copropletanios y presentaf :
enle un Infarmme sobre la gestidn econdmica del administrador.

&n este reglamento ¥ qué no pueden ser resuekos de confortmidad con la ley y
r na encontrarse estipulados en dichos instrurmentos, serdn resueltos por
Agchanie resolucion adoptada por mas del S0% de los asistentes.
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Ley de! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimienio
Civil. DEGIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en |a
Ley del Banco de! IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las paries aceptan y se rafifican en el conternido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefinr Notario, se servira agregar las demas clausules necesarias para la validez
de este instrumento, minuta  gque esta firmada por la Abogada ALEXANDRA
ZAMBRANG LOOR. Foro de Abogados numeso trece guion mil novacientos
naventa y cince guion once, para fa celebracion de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que
les fue a los comparecienies por mi el notario, se ratifican v firman,
conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protoccle de esta
hotaria, de todo cuanto doy fe.-

/

k. [ 3 |
Ing. JMMY EQUARSO MIRANDA GALARZA
Jefe de la Oficina Especial de! BIESS Encargado




MARIA LEONOR RDBRIGUEZ RIVADENEIRA.
v C.C.1307583383 i
APODERADA ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA"

JUA FﬁﬂL ALME’iDAGRANJA

' - C.C.0501881486
Companla TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA
. DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
" FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (47 FOJAS).-

io Flhblicg Primers

f2nts - Ecundfmr ar1A PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION




