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2013-13-08-02-P01.393.-
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA PICHINCHA A FAVOR DEL FIDEICOMISO
- MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL II”.-
COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIC “PUERTO SOL II” A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: GONZALO NAPOLEON BASTIDAS
ZAMBRANO y RITA LUCIA PEREZ PRADO.-

CUANTIA: USD $ 65,100.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: GONZALO NAPOLEON
BASTIDAS ZAMBRANO y RITA LUCIA PEREZ PRADO A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTGC ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia martes trece de
Agosto del afio dos mi] trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALE?
MELGAR, Notario Piblico SEGUNDO ENCARGADO del Canton, comparecen por
Una parte el ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de 'a Oficina

Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto
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Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del ingeniero
Leon Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin
consta del documento que en copia auténtica se acompaiia a la presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra la sefiora Economista JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero
~ Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General v por lo tanto
‘ ‘ "presentante Legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
'CREDITO PARA LA VlVlENDA PICHINCHA”, tal como lo justifica con el Poder
que se acompana; y por otra El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
DENOMINADO “PUERTO SOL II”, debidamente representado por la Compafiia

TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,

.-esta dltima |, representada por su Apoderado Especial, Ingeniero JUAN PABLO
: 'ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con la. escritura publica de Poder
special, que-como documento. habilitante se- agrega-a este instrumento, en su
ca.hdad de “VENDEDOR”; y, por otra los conyuges: GONZALO NAPOLEON
AST!DAS ZAMBRANO vy RITA LUCIAM_

”sus pi‘OpIOS y personales derechos, y a quienes en lo posterior se les lamaran

mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domICIIrados en esta ciudad de

- Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer

personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
* identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de CANCELAC!ON PARCIAL DE HIPOTECA. ABIERTA.Y PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
- ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, (a cual proceden a

celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto
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es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de instrumento% publicos a su
cargo, sirvase insertar la presente minuta de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, que se contiene al tenor
de las siguientes clausulas: PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparece como
Unica parte, a la presente Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta, la sefora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de
Apoderada Especial de| Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente
General vy por io tanto representante Legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA
DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA” ta! como o justifica
con el Poder que se acompana. La compareciente es mayor de edad, de estado
civil casada y domiciliada en la ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
a) Mediante Escritura Publica de Constitucien de Hipoteca Abierta y Prohibicién
Voluntaria de Enajenar, celebrada el 17 de Enero del 2012, ante el Notario Publico
Tercero del cantén Manta, e inscrita en el Registro de Ia Propiedad del mismo
canton con fecha 15 de Marzo del 2012, con el nimero de inscripcién 353 del
Registro  de  Hipotecas y Gravédmenes, el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOL [I" debidamente representado por la compadia
Trust Fiduciaria Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos S.A., a su ver
representada por el sefior Ciceron Sucre Tacle Vera, en su calidad de Gerente
General de dicha Ccompafia, para garantizar las obligaciones contraidas o que
llegare a contraer su representado con fa ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, constituyé a su favor
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, especial v
senaladamente, sobre &| bien inmueble signado come iote de terrenc nimero Tres

ubicado en la avenida ciento trece, kildmestro Dos de la carretera Manta -

Montecristi, Barrio Las Brisas, cédigo trescientos quince, de Ia Parroguia Los

Pk el J oy 5 / " + . | . H Cod P :
Esteros del cantan Manta, Provincia de Manabi, identificado con la clave catast




nimero 2-09-12-03-000, con una superficie de DOCE MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y SFIS METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS, dentro de las medidas y linderos que constan perfectaménte

descritos en dicho contrato. b} Posteriormente, con fecha 30 de octubre del 2012

‘se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura
Piblica de Rectificacion de Linderos y Constitucidn al Régimen de Propiedad
--Horizontal del Conjunto Habitacional “Puerto Sol IV autorizada en la Notaria
Publica Cuarta del Canton Manta el 29 de Agosto del 2012, mediante la cual las
partes suscripto?as del Contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario “Puerto Sol II", acuerdan rectificar los linderos y medidas mencionadas
~ enel literal b), del numeral cinco punto uno de la Clausula Quinta del mencionado
--f-.c'ontrato considerando que al inmueble éprobado le corresponde en realidad un
area total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS

DRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS: CUADRADOS, dentro de las
edidég_y Imderos que ‘constan pen‘ectamente descritos en dicha escritura de
ctificacién, a la cual comparecio ademas Mutualista-Pichincha en su calidad de
5::?:ff"'"'Acr'eedora Hipotecaria” para brindar su aceptacion. A su vez, en la misma
iy ?Ecrttura publlca de fecha 29 de agosto del 2012, el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO “PUERTO SOL ", representado por la-Compaiiia Trust Fiduciaria
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., celebré sobre dicho inmueble,
d_eclaratoria de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional denominado “Puerto Sol II” dividido en viviendas, departamentos,
locales comerciales y las respectlvas areas comunales segln consta del propio
estudlo de  propiedad horizontal. TERCERO: CANCELACION PARCIAL- DE- -

POTECA ABIERTA Y PROH!BICIm
expuestos, la sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,

en su calidad de Apoderada Especial de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
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AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, declara; Que a solicitud
del deudor hipotecario, por medio dei presente insirumento. cancela parcnalmente

ia upoteca abierta y prohibicion de enajenar commmda a favor de su

repcusentada sobre el inmueble ampliamente descrito en a clausula segunda,
cancelacion parcial que afectara exclusivamente al inmueble consistente en

la DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERO “TRECE” UBICADO EN EL

F’ISO P UNO DEL EDIFICIO Y SuU RESPECT!VO E?TACIONAMIENTO

SIGNADO CON EL NUMERO TRECE UB!CADO EN LA PLANTA BAJA,
PERTENEEEMES AL CONJUNTO HABITAC]ONAL “PUERTO SOL II” de la
ciudad de Mahta para 1u cua} se faculta al sefior Réa-astrador de la Propiedad de
éste cantén proceda en conformidad. En lo demas, la presente cancelacion parcial
de hipoteca abierta y prohibicion de enajenar no afecta ni modifica en forma
alguna las demas garantias que el deudor hipotecario mantiene constituidas &
favor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA PICHINCHA. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior Notario, agregar
las clausulas de estilo necesarias, para la completa validez de este instrumento.
Dr Ms. César Palma Alcivar. ABOGADO.MAT.N° 13-1984-4. SEGUNDA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: El FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO “PUERTO SOL {7, debidamente
representade por la Compafifa TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., esta ultima , representada por su Apaderado
Especial, Ingenierc JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA, conforme lo legitima con
la escritura publica de Poder Especial, que como documento habilitante se
agrega a éste instrumento, en su calidad de “VENDEDOR?”, el compareciente ¢

mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casadg y con
domicifio en la ciudad Quito, por otra parte, en calidad de “COMPRADORES” los
conyuges GONZALO NAPOLEON BASTIDAS ZAMBRANO y RIiTA LU in
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PEREZ PRADO pOr sus propios Yy personales derechos, y por los rque

representan de la sociedad conyugal que mantienen formada entre si. Los
Compradores son mayores de edad, de nacionalidad ecuatorianos y con domicilio
én la ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- UNO).-
Mediante escritura pliblica otorgada ante el Notario Vigésimo Tercero del cantén
_ tho Doctor Gabriel Cobo Urquizo, el dia cuatro de marzo del afio dos mil once,
debfdamente inscrita en el Registro de la Propiedad’ ‘del cantdn Manta el dias tres
: de junio del afio dos mil once, con el nimero de inscripcion trece, se constituyo el
FIDEECOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “PUERTO SOL I, cuya companla
ﬂducnar:a es TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., DOS).- En la escritura de constitucién de! fideicomiso,
menmonada en el numera! anterior, el FIDEICOMISO “PUERTO SOL I, adquirid
como aporte a titulo de fideicomiso mercantil el bien inmueble SIgnado como lote
de erreno numero tres, ublcado en ja avenida ciento trece, kﬂometro Dos de la
: ra Manta ——Montecnst; Barrio-Las -Brisas, codigo trescientos qumce de la
: ';"rroqu}é Los Esteros del cantdn Manta, Provincia de Manabi, |dent1ﬂcado con la
c!ave catastral nGimero 2-09-12-03-000, y circunscrito dentro de los siguientes -
linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ciento trece metros sesenta centimetros y
""‘*;‘E\Venlda ciento trece, via que conduce Manta- Montecristi. POR ATRAS: Ciento
trece metros sesenta centimetros, lote uno de propledad de la Compafiia
Bototagua (actualmente Mutualista Pichincha. POR EL COSTADO DERECHO:
~ Con ciento trece metros y Estadio Jocay; y, POR EL COSTADO 1ZQUIERDO:
Con ciento trece metros lote nimero dos de la Compania Bototagua (actuaimente
——de-los vendederes) Con.una.superficie total de doce mil ochacientos trelnta y seis
metros cuadrados ochenta decimetros cuadrados. TRES).- Mediante escritura
publica de Constitucion de Hipoteca Abierta y-Prohibicion de Enajenar-autorizada

en la Notaria Publica Tercera del cantdn el dia diecisiete de enero del:dos mil
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doce, que consta inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta cen
fecha quince de marzo del dos mil doce, en el registro de hipotecas y gravamenes
con el namero de inscripcidn trescientos cincuenta y tres, Fideicomisc Mercantil
Inmobiliaric  denominado “Puerto Sol I, representadc por su Fiduciaria la
Compania Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., a su
vez representada por su Gerente General, constituyd Hipoteca Abierta vy
Prohibicion Voluntaria de Enajenar a favor de la Asociacion Mutualista de Ahorro y
Crédito para la Vivienda Pichincha, especial y sefialadamente, sobre el inmueble
de su propiedad descrito en el numeral dos de esta clausula. CUATRO).- A)
Mediante escritura publica otorgadas ante el Notario Vigésimo Tercero del cantén
Guito, con fecha ocho de junio del dos mil doce, se rectificaron los linderos vy
medidas vy se protocolizaron los planos del Proyecto Inmobiliario  dencminado
‘Puerto Sol II", en razdn del oficio con nimero tres nueve uno guién dos tres ocho
cero cero emitido por el Jefe del Area Control Urbano de la Muy liustre
Municipalidad de Manta, con fecha treinta de noviembre del dos mii diez, donde Ia
Direccion de Planeamiento Urbano autorizé que la constituyente emita escrituras
respecto al lote mencionado en el numeral anterior, con jos siguientes linderos v
medidas: Por el frente: En noventa y cuatre metros cuarenta y cinco centimetros,
con ta Avenida ciento trece. Por atras: En noventa y cuatro metros treinta v
nueve centimetros, con lote numero uno, de la Mutualista Pichincha {actual

Conjunto Habitacional Puerto Sol)Por el Costado Derecho: En ciento trece
metros cincuenta y tres centimetros con el Complejo Depertivo. de Ales y  Por el

Cestado lzquierdo: En cientc doce metros setenta v cuatro centimetros | con la
via de Ingreso al Conjunto Habitacional Puerto Sol: medidas gue generan un Area
total de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS
CUARENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. -B).- Dicho oficio fue

medificadc mediante Autorizacion numero cuatrocientos noventa y dos mil/
|
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seiscientos ochenta, donde la Direccion de Planeamiento Urbano, autoriza que se
celebre la rectificacion de escritura publica de linderos del predio ya determinado,
especificamente cambiando el limite. Por atras: determinando que en lugar de

noventa y cuatro metros freinta y nueve centimetros, con el lote Uno, al ferreno le

‘corresponden, noventa vy ocho metros cuatro_centimetros en el Conjunto

Habitacional Puerto Sol | Etapa |, variacién de la medida que no incidid de modo
.alguno, ni en el area del terreno ni en los planos que constan con la informacion
Ec’ii'r'éc't'é,' protocolizacion de oficio que consta de escritura pliblica otorgada ante el
'_Ng’_cario Vigesimo Tercero Encargado del cantén Quito, Doctor Guido Valero, con

. fécha catorce de agosto de! dos mil doce. C). La rectificacion mencionada en el

* literal inmediato anterior, fue efectuada mediante escritura pblica de Rectificacion
- de Linderos y Constitucién de Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
= :‘H'a_bitacional “Puerto Sol II”, con fecha veinte y nueve de agosto del dos mil doce,

__'_"j"air_m___te la Abogada Elsye Cedefic Menéndez, Notaria Encargada de la Notaria

f;._:_l_._?_fj__bl‘i,(f:a,guarta del Canton Manta, e inscrita en el Registro de Ia Propiedad del
-.cantén Manta, el treinta de octubre de dos mil doce., bajo el nimero tres mil
cuarenta y cinco del Registro de Compras Venta, siendo la rectificacion la
siguiente: Los linderos, medidas y cabida mencionados en ¢l literal b) del numeral
..cinco punto uno de la cldusula quinta de la Escritura de constitucion de
Fideicomiso Mercantii denominado FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
PUERTO SQL I, considerando que al lote de terreno nimero tres aportado le
corresponde a la fecha los siguientes: " Por el Frente: En noventa y cuatro metros
cuarenta y cinco centimetros, con la avenida ciento trece; por atras: En noventa y
ng[}_g_{_w_‘_t?}_ro"s”pqgtrp__pgntimgtrqs,_rcgn__C_:__(_)_n_junto Habitacional Puerto Sol 1 Etapa 1,
~ por el Costado Derecho: En ciento trece rﬁetros cincuéht“a“y treé centimetros con
el Complejo Deportivo de Alex; y por el Costado lzquierdo:"En ciento doce metros

setenta y cuatro centimetros, con la via de ingreso al Conjunto Habitacional Puerto
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Sol; medidas que generan un Area Total de DIEZ MIL NOVECIENTOS
CUARENTA'Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. D) Mediante escritura plblica otorgada el veinte y nueve de agosto
de dos mil doce, ante la Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Encargada de
la Notaria Plblica Cuarta del cantén Manta, e inscrita en el Registro de la
Propiedad det cantdn Manta, el treinta de octubre de dos mil doce, bajo el nimerc
41 de inscripcidn en el Registro de Propiedades Horizontales y bajo el numero 49
en el Registro de Planos, el lote tres ya mencionado se congtituyé al Régimen de
Propiedad Horizontal, bajo la denominacion de “Conjunto Habitacional Puerto Sof
II" mediante declaratoria de Propiedad Horizontal otorgada por su nropietario,
debidamente aprobada por el Gobierno Auténomo descentralizado Municipal del
cantéon Manta, mediante resolucion ndmerc 018-ALC-M-JEB-2012 de fecha
veintiuno de mayo del dos mil doce. E} Sobre el lote signado como nimero TRES,
del cual es propietario ef Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric denominado “Puerto
Saol I, se desarrolld el Proyecto Inmobiliario denominado Corjunto Habitacional
“Puerte Sol 11, que se compone de sesenta y un viviendas unifamiliares ubicadas
en cuatro manzana, un blogue que se compone de planta baja y dos plantas altas
los mismos que constan de diez v seis locales comerciales, once departamentos
cdiplex y dos departamentos simples, a los cuales les corresponden alicuotas de
dominio sobre el terreno y érea comunales, denfro de las cuales se encuentra el
departamento signado con el nimero TRECE y estacionamiento signado con et
nimere TRECE, y su correspondiente alicuota de dominio en la propiedad
horizantal  constituida scbre el iote Tres. CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVEI\I_I&.: Bl Fideicomisc  Mercanti inmobiliaric “Puerto Sol -
representade por la Comparita Trust Fiduciaria Administradora De Fondos Y

Fideicomisos $.A., a su vez representado por su Apoderado Especial, en su

caliaad de Propietario del Lote de Terreno signade con el ndmero Tres, ubicado en ’
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la Avenida ciento trece, Kilometro Dos de la carretera Manta Montecristi, Barrio '
Las Brisas, codigo trescientos quince, de la Parroquia Los Esteros del canton

" Manta, Provincia, cuyos linderos generales se encuentran descritos en la clausula

5 Segunda de Antecedentes y sobre el cual se desarrolid el Proyecto Inmobiliario
Conjunto Habitacional Puerto Sol Il, constituyéndolo al Régimen de Propiedad

i ‘Horizontal, da en venta real y enajenacién perpetua a favor de los conyuges
. en su calidad de COMPRADORES, el departamento signado con ol

_ _m@E y estacioﬁ%%m
que esta ubicado en el pmmedor, cocina,
aiio ‘_social, dormitorio master, dormitoric dos, dormitorio tres, un bafio general,
"ayander'ia, terrazas y su respectivo estacionamiento en la planta baja, cuyos
haeros especificaciones son: 6.13.1. DEPARTAMENTO 13-P1: POR ARRIBA. -
I'_ih'derar con departamento 1—P2,_.’£—P2, 3-P2. POR ABAJO: Lindera con area
réir‘ﬁij"n'é'l'.LEQE'{;EL__N.ORTE:- Lindera con terraza del mismo departamento con 4.98
| ‘tros;’-_EQR- EL:-SUR: Lindera con 4rea comin, escalera, con una longitud de
498 metros: POR EL ESTE: Lindera con terraza de este mismo .deﬁartamenio
 partiendo de Norte a Sur con 7.20 metros, luego gira al Este con 1.34 metros,
_luego gira at Sur con 3.68 metros, luego gira al Oeste con 1.34 metros, luego gira

al Sur con 7.61 metros, POR EL OESTE: Lindera con area comin de circulacion
“con una longitud de 18.49 metros. 5.13.2 TERRAZA EN DORMITORIOS
MASTER Y N.-2. POR ARRIBA: Lindera con departamento 1-P2. POR ABAJO:
Lind&ra con area comuin y local comercial 1. POR EL NORTE: Lindera con vacio
__hacia cancha de usos mattiples, con 6.15 metros. POR EL SUR: Lindera con el
mismo depér’tamento partiendo de Oeste a Este con498 fnetrbs, Iuego‘gira al Sur

con 7.20 fnetfos, luego gira al Este con“1.34 metros. POR EL ESTE: Lindera con

N
™

vacio hacia &rea comun con una longitud de 10.45 metros. POR EL OESTE:
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Lindera con vacio hacia losa inaccesible con 3.25 metros. 5.13.3 TERRAZA EN

SAL A COMEDOR: POR ARRIBA.- Lindera con ferraza de! depar’tamento 3-P2.
POR ABAJQ:; Lmdera con area comun. POR EL NORTE: Lindera con dormitorio
del mismo departamente con 1.20 metros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia
area comin con 1.20 metros. POR EL ESTE: |.indera con vacio hacia area com(n
con 7.61 metros. POR EL OESTE: Lindera con el mismo departamento con 7.61
metros. 5.13. 4 ESTACIONAMJENTO N°13. POR ARRIBA: Lmdera cOon espacio

agreo. POR ABAJO: Lindera con terrenc de la edificacion. POR EL NORTE:
Lindera con area de circulacidon peatonal con 4,80 metros. POR EL SUR: Lindera
con estacionamiento N°.12 con 4.80 metros. POR EL ESTE: Lindera con calle
N°1 con 2.30 metros. POR EL OESTE: Lindera con areas verdes con 2.30
metros, DE:PARTAMEI\.TO 13. AREA NETA M2 Primer __piso_ alte 87.04.

e S

ALiCUOTA % 0.0091. ARE'A DE TERRENO \,,_QAE l\ 2. AREA COMUN 4428

—

I“-f‘i? AREA . TOTAL: 141.32 M2. TERRAZA DORMITORIOS, AREA NETA 287
M2 ALICU TA % 0. 9/ AREA DE TERRENO: 29.34 M2, AREA COMUN

S M2 AREA TOTAL 41 83 M2. TERRAZA SALA COMEDOR AREA NETA

9.13 M2. AL[CUO IA "/o 0. 0008 AREA 7DE TERRENO: .33 M2. AREA COMUN

4.16 M2. AREA TOTAL 13.30 M2 ESTACIONAM!ENTO N} 13 AREA NETA

———

11.04 M2 ALICUOTA ”/g OOOIO AREA DE TERRENO: 11.28 M2. AREA
COMUN 5.04 M2. AREA TOTAL: 16.08 M2. CUARTA: PRECIO: El Vende Ty
los Compradores han convenido de mutuo acuerdo en fiiar el precio de la alicucta
0 cuota de condominio a la gue accede la vivienda objeto de este contrato, en la
cantidad de SESENTA Y CINCO MIL CIEN 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, vaior gue es pagado, en dinero en efectivo y
moneda de curso legal, a la suscripcion de la presente escritura plblica de

compraventa. Sin perjuicio de precio pactado por los contratantes, reconocen que

el monte del avallo del bien segun consta de! Certificado ccnferido por .la




Direccién de Avallios, Catastro y Registro del GAD Municipalidad de Manta es de _

setenta v dos mil quinientos ocho dblares con sesenta y seis centavos.
- CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE OBRA.- La compaififa CONSTRUCTORA,
- Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha,
~representada por el sefior Doctor Trajano Ernesto Lugo Naranjo, en su calidad de
Apoderado Especial det Ingeniero Mario Alfredo Burbano de | ara Auson, Gerente
General y por lo tanto representante Legal de dicha institucion, tal como lo justifica
con el Poder que se acompafia, en este acto, hace formal entrega del
departamento signado con el nimero TRECE y estacionamiento signado con el
niimero TRECE de! Conjunto Habitacional Puerto Sol iI, descrita en la clausula
tercera, por su parte, los Compradores reciben a su entera satisfaccion la
vivienda objeto de este contrato, sin lugar a reclamo posterior. Se deja constancia
~ que todos los materiales, bienes y accesorios utilizados en la construccion del

indicado Conjunto Habitacional, asi como los costos de la mano de obra vy

" honorarios profesionales por la direccion técnica y administrativa de la obra, fueron

--s__uministrados y sufragados por el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO

- 'PUERT’O SOL Il; los que son reembolsados en este acto al FIDEICOMISO hasta

por la suma de sesenta y dos mil trescientos setenta y un dofares con novenia
___ centavos, CLAUSULA SEXTA: REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL..-

Los Compradores declaran que conocen y aceptan que el inmueble adquirido se
encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal y en consecuencia,
acepta someterse a las disposiciones contenidas en la Ley de Propiedad
Horizontal y en el Reglamento General a la Ley de Propiedad Horizontal, asi como
~a Ias quﬂci)rch;_ionef_s_ c_ontenlda': ern el Reglamento Interno de Copropiedad del
Conjunto Habitacional Puerto Sol li, que se agrega a esta escritura publica como
documento . habilitante. =~ CLAUSULASEPTIMA:~° "DECLARACIONES

ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO C>E(1UNDO ENCAR(‘ADO
MANTA - -




hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente aue eximen a la “nstitucién
financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de
toda responsabilidad concerniente al acuerdo gque estos realicen con la parie
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del presente
contrato, asi como su forma de pago, gastos gue debe asumir cada una de las
partes por conceptc de pago de impuestos municipales v cualquier otra
responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compraderes v
vendedora. ‘LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores
hipotecarios  declaran que toda vez que han realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente proceden a!
page del precio total seglin lo acordadoe entre compradores y vendedores, asi
como ratifican que ios términos y condiciones de la compra-venta son de (nica y
exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora, deslindando en tal
sentido a terceros.” CLAUSULA OCTAVA: SANEAMIENTO.- Ef Vendedor declara
que sobre las alicuotas o cuotas de condominio gue se enajenan, no pesa ningdn
gravamen que limite el dominio, uso, goce Y posesion, que no sea la hipoteca
abierta que se levania en la primare parte de este instrumento, no obstante ello. y
segun lo establecido en el numeral DOS de la clausula Sexta del contrato de
Constitucién del Fideicomiso Inmobiliario Puerto Sol I, que el Notaric Vigésimo
Tercero del canion Quito, Doctor Gabrie! Cobo Urquizo, auterizé en dicha ciudad
el dia cuatro de marzo de! afio dos mil once, LA FIDEICOMITENTE respondera
ante el FIDEICOMISO y ante quienes la sustituyan en el dominio, por el
saneamientc por eviccidn v vicios redhibiterios a gue hubiere lugar, en términos de
Ley. CLAUSULA NOVENA: GASTOS: Todos los gastos, tasas, impuestos,

derechos notariales, impuestos a las utilidades (plusvalia), efc., que se ocasionen

en el otorgamiento y perfeccionamiento de esta escrit Iblica de compraventa




seran de cargo y cuenta de los Compradores, quienes quedan legalmente -
autorizados para gestionar por si o a través de terceros designados para el efecto,

la inscripcion de Ia presente transferencia de dominio en el ‘Registro de la

Propiedad del canton Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los compradores declaran

que acepta la compraventa que a su favor se otorga por esta escritura publica, par

o ‘COnVenir a sus intereses. TERCERA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

"’"3.“.1‘_'_.P_ROHIBIGIQN VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
7;' cléusul_as: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
' SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
.'-"'represéntacién del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

. calidad de Mandatario De! Eco. Roberto Alejandro-l\ﬂachuca Coello; Gerente

'Genéral (E) del Biess, segun consta del documento que en copia auténtica se
'a't:omlpaﬁa a la presente escritura cOMO habilitante, parte a |2 cual en adelante se |a

Qmipar'é__ «EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b} Y por ofra
parte corﬁparecen los conyuges GONZALO NAPOLEON BASTIDAS ZAMBRANO
¥ RITA LUCIA PEREZ PRADO, a quienes en 10 posterior se le denominaré “La

"'?‘Pérté Deudbra". | os comparecientes son habiles en derecho, plenamente

'_fapu|t;_;1dos para celebrar este tipo de instrumentos, dom_iciiiados' en la ciudad de

Manta, y qu'ienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBlCION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera pablica, sujeta al control y vigitancia de la Superintendencia de Bancos ¥
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el gtorgamiento de présfamos para el
“peneficio de los afiliados ¥ jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) E! sefior GONZALO NAPOLEON BASTIDAS ZAMBRANO en su
calidad de afiliado del IESS ha solicitado ol BIESS el otorgamiento de diferentes

tipos de créditos U operaciones que implican obligaciones econdémicas a favor de EL
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BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al

BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el ctorgar o
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE
DEUDORA es propistaria de los  inmuebles consistentes en un  departamento
signado con el ntmero TRECE vy estacionamiento signado con el nimero TRECE,
departamenic que esta ubicado en el pise “P1” del edificio, que consta de sala,
comedor, cocina, bafio social, dormitorio master, dormiterio dos, dormitorio tres, un
bafio general, lavanderia, terrazas y su respectivo estacionamiento en la planta
baja, del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL [I"ubicado en la Avenida 113
Kilometro 2 de la carretera Manta — Montecristi, Barrio Las Brisas, Parroguia Los
Esferos, del canton Manta, Provincia de Manabl.d) Los antecedentes de dominio
son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa
celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
canton, que se agrega al presente documento como habilitante. - SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
ObNgaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o
las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a
favor o a la orden del BIESS, sin limitacioén o restriccion alguna en cuanto al
monto de las cbligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni
con relacion a su naturateza u origen, obligacionas pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraldas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones
se hubleren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas o avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas ¢ reduccién de plazos, modificacidén de las
obligzciones, consolidacicnes, subrogaciones, novacion de |

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago

o




sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier -
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judicialeé y
 extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
‘Ecuatoriano de’ Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre los mmueble@ de &~
B ‘elau_u]a la de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones

-y superficie son: LINDEROS GENERALESDE____EJQ‘AMM POR
o ARRIBA. Lindera con departamento 1-P2, 2-P2, 3-P2. POR ABAJO: Lindera con
-area comunal. POR EL NORTE: Lindera con terraza del mismo departamento con
| : "4.98' metros. POR EL SUR: Lindera con area comun, escalera, con una longitud

'j de 4.98 metros. POR EL ESTE: Lindera con terraza de este mismo departamento
parttendo de Norte a Sur con 7.20 metros, luego gira al Este con 1.34 metros,
'uego gira al Sur con 3.68 metros, [uego gira al Oeste con 1.34 metros, luego gira
-al Sur con 7.61 metros. POR EL OESTE: Lindera con area comun de circutacion
con una. longitud. de 18.49 metros. 5.13.2 TERRAZA EN DORMITORIOS

ianses
MASTER Y N.-2. POR ARRIBA: Lindera con departamento 1-P2. POR ABAJO:
Lmdera con area comin y local comercial 1. POR EL NORTE, tindera con vacio

hacia cancha de usos mltiples, con 6.15 metros. POR EL SUR: Lindera con el

‘mismo departamento. partiendo de Oeste a Este con 4.98 metros, luego gira al Sur
con 7.20 metros, luego gira al Este con 1.34 metros. POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia area comun con una longitud de 10.45 metros. POR EL OESTE:
Lindera con vacio hacia iosa inaccesible con 3.25 metros. 5.13.3 TERRAZA E_Pi
SALA COMEDOR: POR ARRIBA.- Lindera con terraza del depértamento 3-P2.
..POR ABAJO: Lindera con rea comdn. POR EL NORTE: Lindera con dormitorio
del mismb"departamento con 1.20 metros. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia
&réa comdn con 1.20 metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia drea comun

con 7.61 metros. POR EL OESTE: Lindera con el mismo departamento con 7.61
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metros. 5.13.4. ESTACIONAMIENTO N°13. POR ARRIBA: Lindera con espacio

agreo. POR ABAJQO: Lindera ccn terreno de la edificacidn. POR EL NORTE:
Lindera con area de circulacion peatonal con 4.80 metros. POR EL S8UR: Lindera
con estacionamiento N°12 con 4.80 metros. POR EL ESTE: Lindera con calle
N°1 con 2.3C metros. POR EL OESTE: Lindera con areas verdes ccn 2.30
metros. DEE’_ARTAMENTO 13. AREA NETA WM2. Primer piso aito 87.04,

— —_—

ALICUOTA % 0.0091. AREA DE TERRENO -JQ 12 MZ AREA COMUN 44 .28
MZ. AREA TOTAL: 141.32 M2. TERRAZA DORMITORIOS AREA META 28.73

M2. ALICUOTA 0.0027. AREA _DE TERRENO: 29.34 MZ. AREA COMUN
M2 AREA TOTAL: 471.83 M2, TERRAZA SALA COMEDOR AREA NETA
9.13 Mz ALICUOTA % 0.0008. AREA DE DE TERRENO: 8.33 M2. AREA COMUN

4.16 M” ARE{'\ TOTAL: 13.30 M2, ESTACIONAMIENTO N° 13. AREA NETA

11. 04 I'\.12 ALICUOTA % 0.0010. AREA DE TERRENO 11.28 M2, AREA

COMUN 5.04 MP AREA TOTAL: 16 08 MZ Esta garantla hipotecaria solo sera

Icuantadf—x cuando hayan sido Canceiadas tedas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANGC
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- E| BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas scbre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas v cada una de las ohbligaciones
conlraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o

parcial de los gravamenes que se ¢ stituyen mediante ef presente ins trummto"
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Por con519u1ente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy'

se hipoteca, ni establecer otras hipotecas 0 derechos reales a favor de terceros sin

‘el consentimiento expreso del BIESS,en el contrato de compravenia, ni podré dar
“ofro uso al credito concedido, sino ague! para el cual fue solicitado. De contravenir
o lo sena1ado EL BIESS podra dar por vencido el plazo Y exigira judicialmente el
‘ pago iotal de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
“facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
o obhgacnones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y @ demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago

R de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esia hipoteca corresponde a un

Creédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigenie,

LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que S€ hipoteca,

. examlendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo ¢aso, si dicho

- -_bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato

“podra ser celebrado mediante escntura pubhca inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA. EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eyentualmente pueden
_estar hechas y todos los aumentos mejoras ¥y construcciones hechos o que €
hicieren en el futuro ¥, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion 0 mcorporacnon segln las regias del Codigo Civil
wgente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan ©
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
__que s€e: se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son 1os méas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo o~ estuviere -comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque €s voluntad de las partes que el gravamen y
prohiblmon de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que

haya suscrito 0 suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
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con EL BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, pf:esentes, Y

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
henorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccion del{de los) inmuebles hipotecados o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, fanto ia integridad de dicho bien, el avallo
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre &l ningun gravamen adicional, para todo io
cual L BANCO podra exigir v obtener los certificados correspandientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
gque correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriende los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere fas facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plaze de la(s) obligacion{es) garantizadas vy exigir el pago de la(s) mismafs) v el
remate dei bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en
Cualquier momento, la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados por
fa misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en e
articvio 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cuaiquier cesién de derechos que se efectlie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacicn de exhibir el titulo o

cualguier otra formaiidad legal, comprometiéndose a realizar los pagcs s
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derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
'El Banco podréa ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
'ampar_ados por la misma para propoésitos de titularizacion, segln lo dispuesto por
gl Cédigo Civil; especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
- titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aguellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
b-b!igado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisitc o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
" cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que

hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y

“demandar la ejecucion de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le

 estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de jos siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
Wébiligébién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
" DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. c)} Si LA PARTE
DEUDDRA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o p_atrona! que tengan para
" con sus trabajadores, incluido los aportes patronales -al-Instituto: Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUPORA -

dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
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fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble gue se hipoteca por
este contrate, en buenas condiciones, inciuyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominic con relacidon al inmueble
hipatecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que fraiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucién promevido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patrcnales, colectivas, o demandas en entidades puUblicas de
accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDCRA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccidon, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales ¢ ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otfro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédite; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
vipotecado 0 no se pagaren las primas correspondienies; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio de! BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmuebie
que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se

negare a aceptar la cesién de los dereches contenides en el presente instrument

r) Los demas casos contemplados en fa Ley o en las demas Clausulas dé
|
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presente Instrumento.  Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por pérte de EL BIESS y exigir de esta
‘manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que &l BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
gue cantare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE

DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,

sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECHMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
'aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos qué lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. B! BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar 1a
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de

seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademés para gue, én caso de siniestro

ABG. RAUL GONZALLEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA '
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se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que

b
1

perciba por tal seguro: sin embargo, si EL BANCO contratase gl seguro ¢ s hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
pariir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, come consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de infarmacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistena de
Registro Crediticio y Burés de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuentais),
corriente(s), de ahorrg, tarjeta(s) de crédito, etc., v en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declarg Que el(los) préstamo(s) recicido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes dei
Ecuadar, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el usc que de &
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
Competentes, organismoes de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de
Informacién  Crediticia y ofras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer pijbliccj el
comportamiente crediicio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDQRA .

aeclara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posteriar




que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que s€
hipoteca.DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas
gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que
posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos,
comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos
que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso- Dor
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos.
DECIMO CUARTA: INSCRIPGION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa €
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
| persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
" de la Propiedad respectivo, comprometiendose a asumir todos los gastos gue dicha
inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
“instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,

incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en & Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DFUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se some’ten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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. g 2.010,- ESCRITURA PUBLICA DE MODIEL-
Dra. Roxanatl de Portaluippi 2 CACION Y RATIFICACION Al

HOTA VIGESMG 50Ta

Fotieste PODER ESPECIAL DE - ADMINIS.
TRACION QUE OTORGA BL SENOR
CICERON TACLE VERA EN REPRE.
SENTACION  DE LA COMPANIA
TRUST FIDUCIARIA  ADMINISTRA-
DORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A. A FAVOR DEL SENOR JUAN
PABLO ALMEIDA GRANJA.
CUANTIA: INDETERMINADA.
En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas, Ro-
publica de! Ecuador, Loy once de mayo dol afio dos mil dier, ame

mi, Doctora ROXANA UGOLOTT] DE PORTALUPPI, No-

turin Vigésima Sexta del Canton Guayaquil, comparece ol seior

CICERON_TACLE VERA, quien declorg ser mayor de edad. o

nacionalidad ecuatoriana, de estado civit casado, ejecutivo, domici-
tiado en vsta ciudad de Guayaquil; en represeniacion de Ja Comparia
TRUST FIDUCTARIA A DMINISTRADORA DE FONDOS v
FIDEICOMISOS S.A,, en sy calidad de Cerente General, s quar
consta del Nombramiento inserito que s adjunta como habilitanie,
Bien instruido en e objeto vy resultados de eseriturg pilii-

ca de Modificacion ¥ relificaeion al Poder Especial de Adminisira
elon, W la que prqcede de una manera libre ¥oespontinea cop
amphia y entery Jibertad, Pard su otergantiento, me presenta la
MINla que dice as: “SENOR NOTARIO: SENOR NOTARIO:
el Registro de B tras Poblicas a su cerpo, sirvase hacer cons-

Wruna en o que conste una Modificacian yoralificacion al Poder




MISOS 8.A., legalmente representada por su Gerente General, Ci-
ceron Tacle Vera, para otorgar, como e efecto 1o hace, la presenie
:.ﬁodi!’icacién y vatificacién a un Poder Especial de Administracién
a favor det Ingeniero JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA. El
representante de la coniparecicnte es ecuatnrihnp, mayor de edad,
de estado civil casado v de profesion ejecutivo, para efectos del .p1'8~
sente instrumento se denominard simplemente como TRUST Fl-
DUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMI-
S0S S.A. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES- A)
Seaiin consta de escritura piblica otorgada ante la Notaria Vigési-
mo Sexta Suplente del cantén Guayaquil, a’hogado.f’aulina Falquez
Mosquera, con fecha nueve de marze del doé mil nueve, la compa-

Afa TRUST FIDUCIARIA §.A. otorgd un Poder Especial de Admi-

vistracion al Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja, cuyo objeto, de

acuerdo a la cldusula tercera es el siguiente: % CLAUSULA
TERCERA: OBIETO DEL PODER.- UND) Con base a los an-
ecedentes expuastos, el sefor CICERON TACLE VERA en su-
calidad de representante lei;al de TRUST TIDUCIARIA S.A,
otorga Poder Fspecial de Administracién al sefior JUAN PABLO
CALMEIDA GRANIJA, quien en consecuencin estard autorizado a
imtervenir en; A) Celebrar los contratos de adhesién a aguellos fi-
deicomisos mercantiles que previeren dicha posibilidad, y en los
cuales TRUST FINUCIARIA S.A,, Intervenga como fiduciaria, in-

T eluvendn la facuitad de actuar comao vocero y represenlante de di-




2 chos fideicomises, en calidad de apoderado de su rg
Ura Rowena U, de Pe

convenios modifi

Ciones

Idos por los respectivos BENE

tratos de I'ideicomisos y los contratos de adhesion; asi como a sus-

cribir las notificaciones por incumplimienio a los adherentes de los

Fideicomisos Mereantiles. de conformidad con los procedimicnios
establectdos en los contratos respectivos. C) Suscribir conlratos de
reserva, promesas de compraventa y compraventas, asi come cual-
quiera de los demds conlratos, provenientes de la gestion adininis-
trativa y del cumplimiento del objeto de cualquiera de los Fidetco-
misos Inmobiliarios que TRUST FIDUCIARIA S AL se encuentiz
adnumstrando y/o administrare en el fmiro. D} 2o calidad de voee-
ro y apoderado del representante legal de los antedichos Fideiconu-
08, esto es, lo compadia TRUST FIDUCIARIA S AL compareeer
ante cualquicr antoridad civil, administrativa, nacional o secclonal,
tributaria o judicial en ¢l Ecuador, con firma d abogado patrocina-
dor en caso de ser necesario, con ¢l objeto de gjereer derechos de
tercero perjudicado en relacion d los bi perienecientes a jos -
deicomisos Mereamiles administrados por TRUST FIDI

5.4 DOS) B Apoderado deberd cumpli las disposiciones e
nadas de Ja Julta General de Accionst Jirectorio, n O
General, no estando facuitada parn < Pool presente p
TRES) El Apoderado serd responsable de emitir v cntregar cn ol

danveilio de |




gros-queNnbieren desacrollado en ¢l gjereicio del mandato que

ag actos y contratos que hubieren sido gjecutados

*;ﬂrio, < entenderan celebrados por cuenta y Tiesgo

lu mandataria, en el evento en que no hubieren sido

consultados y.0 reportados oportunamente y por escrito. Sin perjui-
cio de 1o anterior, €l Mandatario en el Qiercicio de su mandato ten-
drd todas las atsibuciones que U eneargo Tequiere, sin que en nin-
plin caso pueda aducirse falta © insuficiencia de poder, galvo las

Hmitaciones impuestas por la Ley, ol Listatuto de la Compafiia y 108

pespeclivos contratos fiduciarios.” B) La cmmp-aﬁia TRUST FIDU-

CIARIA S.A. cambio su denominacion a TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y F IDEICOMISOS S.A. Y
relorma su estatuto social, sepiin consta de 1a escritura publica
olorgada ante el Abogado Roger Aroscnena Benites, Notario Tri-
adsime Quinto del Canton Guayaquil, ¢l cuatro de febrero del ano
dos mil diez, aprobada por 1 Intendencia de Mercado de Valores de
CGuayaquil por Resolucion SCIMY DIMY.G.10.0001174, del vein-
litrés de febrero deb dos mil diez, € inscrita cn el Registro Mercanti!
de Guayaquil, el seis de abril del mismo afio. C) Es intcneion de 1a
compafin TRUST FIDUCIARIA ADM [NISTRADORA DE FON-
130S Y FIDEICOMISOS S.A. modificar el poder referido en el lite~
“rab A) de esta misma clausida, bajo su denominacion anterior, de
tando que se entienda, cn cada und de las facultades otorgadas, que
actuaci en representaciou de In compaiiia, bajo su nuruxfa denomind-
cion que s TRUST. FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DI
FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.4, adeids de otorgarle nuevas
facuttades que se NICHCIONATAD & continuacion. D) FElrepresenlunte

comparceiente fundamenta su {acultad para proceder a la celebra-




cion de este Poder By
vigente TRUST FIDUCIARIA

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
MODIFICACION AL OBJETO 1)1
dentes expuestos,

TRADORA DE FONDOS Y F

el poder otorgado a faver de el i]l%mvm luan Pablo Aldmeida Gran-
ja, con fecha nusve de marzo del l(w mil nueve, de modo gue se
entienda que todas las facullades alli enunciadas v referidas en lite-
val A) de la cldusula sepunda precedente, asi como las gestiones gue
devenguen del cjercicio de tales fucuitades, son para actuar por
cuenta y en representactén de fa compriia TRUST FIDUCIARIA
ADMINISTRADORA DI FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A..
conforme es su nueva denominacion; BY Amplia ef referido poder
entendiendose que en ¢l gjercicio del mismo queda facultado ¢!
Mandatario adicionalmente a: B.Uno) Transferiv, medinnte endoso
v cesion, a quien correspondiers, los titnlos o valores que hubicre
recivida cualquicra de los Fideicomisos Mercantiles que estuvier
bajo administracion de la compaiia TRUST FIDUCH
NISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
Suscribir por cuenla y orden de la compaiiia, los contrutos de termi-
nacion de los Fideicomisos que se hehicren realizado o fnvor de
BANC

Uelario & tal Ltl’lddd, asl come a comparceer ante cualguicr atiton-
dad civil, administrativa, racional o seccional, Wibwaris o Jrichivial

el Leundor, eon fuma de ahosado natrocinador en caso Jo

peeesario, con ¢l objets de ejercer derechos correspondienie

cuplic Tos fines determinados en, los Pldeicomisos Moo




) . TRUST FIDUCIARIA wmmas”f‘mt@om

; ,NB)Q 5 Y FIDE ICOMISOS S.ALY () Ratifica rodas las ge
stre Ia fecha do otorgamiento de la escritura de cambio
c*dcnnﬁainaci(’m y reforma estatutaria referida en el literal B) de 1a
clausula sepunda precedente, ¥ Ja del presente poder, Jubiera reall-
zado por cuenta de la Compaiiia, scd bajo la denominacion de
TRUST FIDUCIARIA S.A. asi como bajo la denominacion de
TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FI-
DEICOMISOS S.A., por 1o haberse revocado en pingun momenio
1o [acultad para gjeyeer las gestiones cnmlmndadas, nt 4 su repre-
contante Tegal, ni al referido Nandatario.~ Del mismo modo, s¢ deja
expresn constancia que, ¢l Poder otorgado fue conferido cn funcion
de que, ¢l senor Ingeniero Juan Pablo Almeida Granja, gjerce fun-
ciones en la compaiid TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDQOS Y RIDEICOMISOS S. A, de tal suerte que, en ¢l
cvento de que, el senor Inpeniero Juan Publo Almeida Granja dejare
de cjercer funciones e TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADO-
RA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A, ¢l Poder otorgado re-
ferido en el literal A) de Ta chiusula segunda de este instrumento Y
la presente reform, quedaran antomaticamente revocados. Ante-
PONEA Y agregue Usted Sehor Notario las formalidades de esilo pa-
ra el ]miuunnfmmntu de esla cseriturn publica, ¥ girvasc agregar
ol nombramiento del sefor Cicerén Tacle Vera pard [epiimar su
Antervencion en su calidad de Gerente General de 1o compaiiia
TRUST FIDUCIARIA ADMNISTRADORA DE FONDOS Y Fl-
DEICOMISOS SUA, ast como proceder i anotar la escritura que 5€

celebra, @) margen del I oder original olorgado eb nueye Oc | MArzo

del dos mil nueve, que constia &1 sus propios registros”.- Hasta




DOY FE: DOY FE: - Que en ewn fecha, ¥ al margen de o matrie de o
ESCRETURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL DE ADMINISTRACION
QUE  OTORGA B SENOR  CICERON  TACLE VERA  EXN
REPRESENTACION DE LA COMPANIA TRUST FIDUCIARIA S.AL o
FAVOR DEL SENOR JUAN PABLO ALMEIDA GRANJA. o
Noraria Vigdsimo Sexta Suplente de Guayaquil, Abogada Pavling Falguee Musguer,
de fech 9 de Marzo del aRo 2009, fomé  nola de i MODIFICACION »
a, segun eseritura pablics otorgada of 11 de Mayo del
2000, ante ta Notaria Vieésimo Sexta de Giuayaguil -

Guayaquil, 11 de Mayo del 2.010.-

-
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Dro. Roxana Ugo'otti de Portaluppl
MNotarig Yigésima Soxta




*+ Rexana U.de Portaluppi 2

\GOEAMO SEXTA

Gomesul - froede

Ja miputa patrocinada por la Abogada Ménica Elizabeth

aqul
Vitlacis Quevedo, con matricula sfesional niimero ocho mi
seiscientos cincuenta y dos del Coid’gio de Abogados del Gua-

yas, que con los documentos que sc agregan, queda clevada a

escritura publica. \o la Notaua doy fe que después de haber

icido en alta voz, toda esta: cscnturd al comparccicnte, €sie la

aprueba y la suscribe conmigo, 1a Notm_}a en un solo acto.-

p. TRUST FIDUCTARIA ADMI\HSTRADORA DE FONDOS
Y l"lDEICO\flISOS S.A.
RUC. No. 099223;3958001

C.C. No. 09 1[}”5‘37
C.V. No. 0354‘50936

PRA. ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPP
NOTARIA VIGESIMA SEXTA

SE OTORGO ANTE ML en fe deello conlicro
esta TERCERA copia, ¢n siete fojos titiles, -
bricadas por ;i la Nolkria, que sello volomo en

Guayaguil, €] 11 de dhavo del 2.0




agul la punuta patrocinada por a Abogada Vonica Bhizab

pii2  Vitlacis Quevedo, con matricula nrofesiopal nimero veao 1yl
seiscientos cincuenta v dos dei Coleglo de Abogados del Gue-
vas, gue con fos documentos gue s¢ agregan, gl eda
escritura pablica. Yo, la Notaria doy fe gue después de ha
leido en alta vorz, toda esta escritura al compareciente,

apricha v 1 suseribe conmigo, la Notarfa en un s0lo 6cto.-

p. TRUST FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS S.A.
RUC. No. 0992233958001

A { ’ '
CICERO: T'E VERA
o
ERAL
02557

-0036

I “’
!

DRA ROXANA UGOLOTTI DE PORTALUPPI
NOTARIA VIGESIMA SEXTA

NICOTORGO ANTE M, en 1o v ol
eatn TEREERA copin, en siete fojas 15
bricadas por ;i o Notariz, que

il el U de Moo det 2







NUMERO DAl FRER
FECHA DE REPERTORIO ;
HORA DE REPERTORIO: 14

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON

Certifica: que con fecha wes de Mayo aeb dos mii d

Nombramiento  de  Gerente  General, de ln Co \
FIDUCIARIA ADMINISTRADORA DE ONDOS 3
FIDEICOMISOS 8.A., a favor de CICERON SUCRE TACLE VERA
a foga 42.594, Repgistro Mercanti} nlimero 7.945.

EA B

RULEE

RN
g
SHRTRETE

ARVIHALK PR
e STRO MERCANT
DEL CANTON GGUAY
DELEGADA







®  GOBIERNOAUTONOMO
® DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

- CANTONMANTA

RESOLUCION No. 018-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL “PUERTO
SOL II”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA B(

CONSIDERANDO:

ja Constitucién de Ia Repiblica en su Articulo sefiala: “Gue el secior piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen aurénomo descentralizado”;

Que, la Constitucidn de la Repubiica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estade,
sy organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas gue aciien
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y Sacultades que les
sean atribuidas en lo Constirucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y egjercicio de los derechos reconocides en la
Constitucion”,

Que, la Constitucién de la Repdblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la fey: 1. Planificar ¢} desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiente territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial
v parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suclo urbano y rurai;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organize Territortal, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala; Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa; .. ercer de manera
exclusiva la facultad gjecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio 0 a peticion del adminisirado. En generdl, se extinguirdn [os
clos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, rales como
o condicicn. lLos actos administrativos padrdn extinguirse o reformarse en sede
wministrativa por razo cpitimidad o de aporrunida

e, e adiculo 382 del COOTAD, expresa; “Los procedimienios administratives gue
jecuten en los gobiernos auténomos descentralizados vbservaran los principios de legali
eridad, cooperacion, iencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso ol
' rmalidad inmediacion, bue v confianza legitima™,
¢, ¢l articulo 1142 del Reglamento Urbang, expresa: Podrdn sujetarse a las normas de
imen de Propiedad Horizontal las edificaciones que ¢ en dos o més unida
ercios U otros bienes que de acue

i, ingresa la solicitud a!
mémite No. 10702, requiriendo
‘onjunte Habitacional “PUERTO SOL
ubicada en la Avenida 11! .

ave catastral # 204




' GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

— ) —
CANTON MANTA

fonos:
3611

Pdg. 2.- Resolucién No.018-ALC-H-JER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL *PUERTO
SOL I .

Que, mediante Oficio No. 384-DPUM-JCV/P.H. No. 018, de mayo 18 de 2012, 1a Directora de
Planeamiento Urbang, Acq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al seffor Alcalde, que en
base al informe presentado por el Arg. Franklin Holguin Briones, Técnico de la Direccidn de
Pianeamiento Urbano Municipal, sefala la descripeion general del Conjunto Habitacional
“Puerto Sal (1™

Que, el Conjunto Habitacional “Puerto Sol 1" se encuentra construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado, se compone de un total de 6/ viviendas unifamiliares de
dos plantas que poseen patio, distribuidas en cuatro manzanas de la siguiente manera:

*  Manzana “A™; 13 viviendas
=  Manzana “B”: 22 viviendas
e  Manzana “C; 22 viviendas
* Manzana “D": 4 viviendas;...

Adicionalmente implanta 1 bloque desarrollado en planta baja y dos plantas altas conformados
por 16 locales comerciales de los cuales el primero y €] Gltimo de ellos constan de terrazas
privadas, ademés incorpora 11 departamentos diplex que se ubican en fa primera y segunda
planta asignados con terraza y estacionamientos, 2 departamentos simples que se encuentran en
¢l primer pisa alto, légicamente existiendo también las respectivas 4reas comunales (saldn
comunal, drea B.B.(Q y bar cubierto, dreas verdes y recreativa, cancha comunales de uso
miiltiple, piscina y estacionamientos), de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario
Denominade Puerte Sol 1l, ubicado en 1z Avenida 113, kildmetro 2 de 1a carretera Manta —
Monitecristi, barric Las Brisas, Cédigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta, con Clave
Catastral No, 2091203000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbane, mediante informe No. 384-DPUM-JCV/P.H No.
018, de mayo 18 de 2012, suscrita por la Arg. Jancth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbane, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Conjunto Habitacional “PUERTO SOL 11", de propiedad de Fideicomise Mercantil
Inmobiliario Denominado Puerto Sol I1, ubicado en Ja Avenida 113, kilémetro 2 de Ia carrctera
Manta -~ Mentecristi, barrio Las Brisas, Codigo 315, parroguia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No, 2091203000, basadas en las normas constitucionales y legales
estipuladas en Ja presente resolucidn; y, En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELYE:

Aprobar Ia Declaraloria al Régimen de Propiedad Horizontal det Conjunte Habitacional
“PUERTO SOL 11", de propiedad de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Denominado
Puerto Sol I, ubicado en la Avenida 113, kilémetro 2 de la cametera Manta —
Montecristi, barrio Las Brisas, Codigo 315, parroquia Los Esteros del cantén Manta,
con Clave Catastral No. 2091203000,

o
1147972611 555




Pdy. 3.- Resolucldn No.JI8-ALCMIER-2612 PROPIEDAD HORIZ AL DEL €O
SOL i

2. Que, las Direcciones d
cumplimiento a la pres
tomo habilitantes para

e Plancamiento Urbano y Avald
te resojucidn, tomando en cuen
se dicte este acto adminis

Notifiquese con esta resalueion a [z parte interesada.

y firmado en el Despacho de 1a Alcaldia de Manta, a les veintiin dias del mes de m
: afio dos mjl doce.

Trdmite No, {0742
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XNU DEL CONJUNTO HABITACIONAL
"PUERTO SOL 11”

,de Propiedad Horfzontal
onjunto Habitacional "PUERTO SOL II” se ha procedido a sometera bajo el régimen de
Pm;»eddd Hori uma! Por [:Oi‘“:'qua&.n e Reglartento regird tas refaclon wropledad ¥ coprogiedad de
v mJIHNIIHLTdUUH LS, CONsErvacion Y ig

.2 31 TRenCeTn ent "" ce compone de biznes excleivos ¥ blencs comunas.

Son bienes exclus’rvos los fue pertenecen singular y exclusivamente a cada propletario, como o son fas viviendas,

departamentos v locales comerciales; v, son bienes comunes todos Jos demis gue sa definan como tales en la lf*v
y en el presente Reglamento Intemno,

It L b o0 ._l—, e ':'_."TO“ "CI Fﬁ"cr in !}nrkn

riquientf*s medidas y I rlercw'
Frente: 94.45m, - Lindera con la avenida 113,
Atras: 98,04 m. - Undera con Lote NO | propiedad Mutualista Pichincha (actua! Conjunto
R&sid&a‘zum Fuerto 501
Costado Derecho: 113 53 m.- t“tadm Jecay {actual Complejn Leprru'
r“n..-vh-rln Toaringd ol 1 o lfur. Bla 2 bt
\n= principai de Ingreso al Con;unto Rmidenua! Puerto Sal) .
Area Total: 10. 941 47 m2

O piaintas diids s fm_:l Tius (uiz CONsl
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i

elyls de onece rippa tamantos jos mismos que se







€n el primer piso alto (P1 lants aita en el segundo pisa Al ; ¥ dos departamentos completos en el
primer piso afte (P1). Ade d: 8fto Consta de un estaciconamiento privado.

Art. 4.- En os planos del Conjunte Habitacional *PUERTO SOL IT7, cuerdo con el reglamento interno de
propicdad horizontal, se fian los linderos, dimensiones y ubicacian de la misma, distribucidn de las viviendas
departamentos y jocales comerciales en que estd dividida Yy las de los espacios de circuiac
estacionamientos, area de recreac , Instalaciones y demés bienes comunes del Conjunto Habitacicnal.

Les planos en referencia formar parte complementaria de! e reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal iacidn y sus derechos,

CAPITULO 3

De los bienes exclysivos ¥ los bienes comunes
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- !as viviendas, departamentos v locales comerciales son bienes de dominio

excusive singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las
paredes medianeras, hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan una vivienda de atra
de distinto duefio y las gue separan una vivienda de los espacios de circulacidn, Las paredes que delimitan Ia
vivienda con el rior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exciusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas.
La puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calles interiores, las veredas, las dreas verdes, los
estacicnamientos de visitantes y el cerramiento perimatral de todo cf Coijunto Habitaciona! son bienes comunes.
El uso y goce de las dreas comunes interioros de Canjunto Habitaciona! "PUERTO SOL-II" sers de uso exclusivo
de los copropietarios de las viviendas y departamentos vy su tilizacién serd reglamentada.
Art. 6.- MANTENIMIENTQ.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de
administracién, mantenimiento ¥ reparacion de sus hienes exclusivos asi comeo el pago de tasas por servicios y
de impuesios que 3 ellos correspondan,
Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos fos elementos y parte del Canjunto Habitacional que
no tienen cardcter de hienes exclusives, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellas cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en o presente reglamento.
La puerta principal de entrada al Conjunto Habitacional, las calles intes es, las veredas, las éreas verdes, los
estacionamientos de visitantes y el cerramiento perimetral de todo el Conjunte Hahitacional son bienes comunes,
El uso y goce de |as dreas comunes interiores de Conjunto Habitacional "PUERTO SOL-H" serd de uso exclusivo
de los copropietarios de las viviendas y departamentos y su utifizacidn sera reglamentada.
Art. B.- DERECHOS DEL USUARIO - £ arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futurn, sustituird al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes dal Canjunto Habitadional v en las cbligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal.
Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- [os gastos de administraciér, conservacion, reposicién y/o mejora
de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segdn las cuotas establecidas cn ecte
reglamento, Se exceptitan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de
algin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados a pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarias,
acreedores anticréticos o en general con Ia Persena que use su propiedad exclusiva, con relacidn a ios bienes
comunes del Conjunto Habitacional.
Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE 10S COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

poner de elfos en la forma v con las

’ COmyRes déi;.égh- nte Habitacional en la proporcion que les
corresponda, usar de ellas con las limtaciol : ;B legafvirgglamentaria impuesta por la ley v este
reglamento. - E R bt
¢€) Concurrr con puntualidad a las asambledd
peticién v, en general, hacer uso de las da

MIEMDro oe este A\ 3 ' _ _
5y reglar}w n el regimen de propiedad herizontai y la de

fer su derecho de expresion, de voto, de
ey y este reglamento le asighen como

WPl g & 3
et tﬁglamento, odedecer las resoiuciones de la y desempefiar los cargos que este le
oy
e

al administrador la inspeccién de sus viviendas en caso de dafios en sus instalaciones, quejas de

¥, en fin cuando éste
at administradar con el non
os dias, guedara encarg a custodiz
ntes, ruptura de cualou i6n u otras casos d
os contratos de  enajenarnicr i de dominio, nodate,
5, etc. Que celebre el copropietario respect: i usivos en virtud de lo cual
samente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas

fue, en ausencia del copropietario

i35 gastos y expensas ordinari aordinarias nec
s del Conjunto Habftacional y mejoras de Jos biens
an de acuerdo con ef ‘
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“

satisfechas dentro de Jos cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrard gl Interés maxim.
ial correspondiente.

comercial convencional legal sin perjuicio de la accion fudic
i} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de
producirse destruccién o_dafio parcial de alguna parte del Conjunto Habitacional. Estas cuotas seran pagadas

dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.Fl derecho de acceso y uso del interior de ias viviendas es
exclusivo de ios copropietarios de los mismos.Los demas derechos y oObiigaciones establecidas por la Ley,

Reglamentn y Ordenanzas.

CAPITULO 4

De la cuota de derecho y obligaciones

Art. 11.- TABLA DE ALICUGTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, &n razén del valor de sus

bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes Cormunes del Conjunto habitacional, se fijaran
tablece lo que cada vivienda representa porcentualmente con

de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que €5
_ relacién al Conjunto Habitacional, siendo esta revizada.de acuerdo-a-las-gircunstancias supervinientes necesarias
y cuyo reajuste se hara con la aprobacion de la asamblea de copropietarios.

CUADRO DE GASTOS COMUNES

Planta Baja =

Planta Alta

Patio

TOTAL )
VIVIENDA -2

Planta Baja

Planta Alta

Paio
ATOTAL

VIVIENDA-3
Planta Baja
Planta Alta e
Patio

TOTAL
VIVIENDA-4
PlantaBaja
Planta Alta

Patio

TOTAL

VIVIENDA -5

Planta Baja
Planta Alta
Patio

J MIPIENDA-7
SIﬁanta Baja
|Planta Alta
Patio

| TOTAL




|‘
| VIVIENDA-8

| Planta_

‘Planta Alta __m_%

1VI\{IENDA_13_L_W _
|Planta Baje

iPlantaAlta

pmr e

_VWLE_NDA;l.F'JK




patio

TOTAL

VIVIENDA -18
PlantaBaja
Planta Alta

Patio

TOTAL
VIVIENDA-19
Planta Baja

VIVIENDA -20

PlantaBaja
planta Alta

TOTAL

VIVIENDA -21
PlantaBaja =~
Planta Alta .
Patio
TOTAL
VIVIENDA-22
Planta Baja
Planta Alta
Patio
TOTAL
VIVIENDA -23

Planta Baja _
Planta Alta

Patio

TOTAL

VIVIENDA -24

Planta Alta

Patio
TOTAL

| RIEIENDA - 25,
s R
| 51 ;
-IaﬁtaeAtta
; *

yrynpa-26

:?%_“ Baja (,36
wflgta Ala A
I/

Patio




| Pato
TOTAL

VIVIENDA-28

] .
i Patio

Planta Alia_
TOTAL -
VIVIENDA-31

PlantaAia
VIVIENDA-32

Planta B

Planta Alta

Patio

TOTAL
-~ IVIVIENDA-34 ,

i
[




VIVIENDA -3%

PlantaBaja_
Planta Alta

Patio

TOTAL o
VIVIENDA-38

Planta Alta
Patio

TOTAL
VIVIENDA -39
Planta Baja

Planta Alta

Patio .
TOTAL

VIVIENDA-40

Planta Baja

Planta Alta

Patio

TOTAL o
VIVIENDA-41

PlantaBaja
Planta Alta_

Patio

TOTAL

VIVIENDA -42

PlantaBaja

Paio_
TOTAL
VIVIENDA-43

Patio

TOTAL
VIVIENDA -44
Planta Baja__

527 S —
VIVIENDA -46
PlantaBaja

PlantaAlta




anta Baja
l Planta Alta

Patic

TOTAL

'

_VIVIENDA-49

| VIVIENDA -50
Planta Baja

VIVIENDA-51

Planta Baja




Planta Alta

yjl
Patio >
TOTAL

VIVIENDA -57 - -
0,36

G
0
i

4
4
2

Planta Baja

Planta Alta
Patio
TOTAL _
VIVIENDA-S8
flanta Baja ‘-___A_ .
Planta Alta
TOTAL

TOTAL
VIVIENDA-60
Planta Baja

Planta Alta o
Patio

LOCAL COMERCIALL
Planta Baja _
Terraza

Planta Bala
TOTAL
LOCAL COMERCIALE
Planta Bajp___\!
ToTaL ¢
AL COMERCIALY

TOTAL
LOCAL COMERCIAL7
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i LOCAL COME ERCIAL 8 B

|

| Planta 8aja

lTOTAL B

| LOGAL COMERCIAL 9
o

iPlantaBaja

1

| TOTAL

LOCAL COMERCIAL10

Planta Baja

EEEEEEEL,U___
TOTAL -
LOCAL COMERCIAL 12
Planta Baja

LOCAL COMERCIAL 1 13 .

| Planta Baja

P]ant"-i Ba]d

TOTAL




| DEPARTAMENTO 4
Primer piso alto o
Segundo piso alto

|Terraza —

Estacionamiento N4

TOTAL

DEPARTAMENTOS

Segundo pisc alto

Terraza

Estacionamiento N°5

TOTAL

DEPARTAMENTO 6

Primer piso alte

Sequndo pisoalto

Teraza

Estacionamiento N°6

DEPARTAMENTO7
Primerpisoalto
Sequndopisoalto

Terraza
Estacionamierto N7/

| Segundo piso alto
Terraza

TOTAL
DEPARTAMENTOS
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~ no abstante lo aual, el acuerdo serdege Ade,

CAPITULO 6

De las sancjones . _
Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de Ia ley de propiedad horizontal o de
se determinan:

este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacicn .
a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en la segunda instancia, por parte del administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un SMV. )
<} Los gue infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el administrador en juicio

verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra
ordenar incluso |Ia suspensidn de los actos y obras prohibidas, asi como Ja reposicion a las cosas a su estado
original, esta accidn serd autorizada por la asamblea generat,

d) Los que no pagaren dentro def plazo sefnalado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la ley de
copropietarios v conforme con este reglamento, serdn demandados ante un Juez competente de fa ciudad por el
administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con Ia tasa maxima
canvenclonal permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde |a fecha en que dichas cuotas

se hicleron exigibles.
e} B/ pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere Jugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el directar de I3

asamblea de copropietarios y s} la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualguiera de estos, por la asambilea

general de copropietarios.
) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mds meses en fas

Cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accién judicial correspondiente,
g) Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosas en los medios de comunicacion acostumbrados

por la administracidn.
Art. 14.- Fl administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accidn de infraccion o

falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administradc
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al Conjunto Habitacional y podrs ser
destituido por fa asamblea; en lo qQue sea de su competencia,

Art. A5.- Cualguier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o

resoluciones de ja asamblea que sean contrarios & ks ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre |3 materia,
8. fa respensabilidad de los copropietarios que hubieren votado

a su favor, salvo que el juez ord 105

Dicha impugnacion sola diez dias subsiguientes at acuerdo o a la notificacisn que

en que se tomo ! resolucion.

CAPITULO 7

De la administracién.

Art. 16.- Son drganos de la ad :
Art.17.-ASAMBLEA DE COPRORIETARIOS
autoridad administrativa y se compone e
conservacion y administracion del Conjunto Habitacional asi como las refaciones de fos cof
concurran a fa asamblea o voten en cantra,
Art. 18.- La asamblea estaré presidida por ef director, y a falta de éste, por ef primer vocal o siguiente por
orden de designacién, Es obfigatoria la asistencia de! administrador y del secretario,
Art.19.- SESIONES.- [a asamblea de copropietarios se reuniré ordinariamente dos veces al afio , en los”~
Ultimos dias def mes de enero ¥ julio de cada afio calendario ¥, extraordinariamente , cuando Yo juzque necesaric

el director y cuando este no lo hiciera por peticion del administrador o de los tres 6 mas copropietarios dentro de

los ocho dias de o solicitado , la convocatoria a asamblea lo harén cualquiera de estos en forma directa yse hara ~

constar expresamente la negativa del director para la convocatoria,
Las convecatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a fa fecha en gue se deba

celebrarse 1a asambiea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.
@ft'gza.— ASAMBLEA UNIVERSAL.- |3 asamblea padré reunirse sin previa convocatoria en cualguier memento,
SEENe que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal,
§2;~L‘,-- QUORUM, - El quérum para ias sesiones de i3 asamblea estara integrado por la concurrencia de Ic
%p,@mﬁtarios que representen el 51 % de las alicuotas del Conjunte Habitacional. Sino hubiere dicho quérum
hg'ef%ﬁjada para que se instale la-asamblea esta podrd instalarse legalmente y tomar Jas resoluciones validas,
mﬁag%a después de de la indicada en la convocatoria, cualguiera que sea e numero de copropietarios
a%stgrftes 0 porcertaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite
igudium para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, seqin lo prescrito en el reglamento.
2 %- REPRESENTACION.- Los Copropietarios pueden participar en i asambiea ton todos los derechos, en
gersonal, o por medio de representantes. La representacién se  otorgara mediante poder notarial o por
TEdE de una carta cursads al director, los que se adjuntaran al acta de fa respectiva sesidn,
% ;‘5_33.- DERECHO A LA ASISTENCIA.- Fs ¢ copropietario quien tiene ef dereche de concurrir a fa asamblea
no Su arrendatano, comadatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articuio anterior, Art. 24.-
DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho 4 votar en proporcion a sy porcentaje (alicuota) sobre los
vienes cormunes del Conjuntn Habitacional,

B : . . " . .
f&gacmn: La a\s‘ggﬂg 44 de copropietarios, El directorio y el Administradar.
>-¥a asamblea de copropietarios estd investida de la méaxima

Lopropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la
1duefins, aunque no

S
d




de Ja estructira
as } ' decisiones de ¥a asarmb
F Z_A ;‘-\SﬂMBLEA GE! RAL C»cn diFE
¥ remover al dire
n de este ultima.
mbrar las comisiones permaneantes y
hr&; un corm;ar 0 v su res

'c‘rnur\es ge acuer "Ju {
e) Reformar este reglamenta inte
e inscribir las reformas para
cuatas extraordinar
ce |05 biene 1
ar a ins

de ar:.uenjo c:c_,n lo estipu
& surtan efectos le

lo realicen obras de mice
ado que son necesar
xro‘m e! pra;upumo amu qut:' presente el administrador,
ifar rend
ine su periado.
ionar a los copr uplPH ios que mﬂ!gacreﬂ la ley de 1a propi
o interno, a paticidn def ad g
k) Conocer vy resolver «.uanu'P
rcu!an’ nto, en las

formar las dec; Sin
S, O N0 resultaren cor
» asambleas genera as y aproh
stas lle 1 a firma C.':‘I mr Fh,r y def Secr eta
. 5 para que Se re
inmediata a (a ¢ uebmc idn de |; j

CAPITULO 8

on de cuentas ai administrador cuando lo estinr

por simple mayeria
BAMENto exfia mayores px

mblea general:
- del Conjunto Habitacicnaj y fiar la

ias.

S para la administracion y conservacién
G en €l articilo 26. El administrador harg
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que esta le sefiale, las cuentas, balances,

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periocidad .
la adrinistracién a su cargo con informe de

proyecto de presupuestn, estades de situacion e informes sobre
comisario.

) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y €n caso
de mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de lo estipulado con el
presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraoidinarias que
desde la fecha en gue fueron acordadas, o
intereses moratorios y 1as costas procesales .
g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los vienes comunes del Conjunto Ha
copropietario o usuario causante o responsable de estos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en es
fondos comunales a su cargo,

i) Celebrar los contratos de adq
conservacion, reparacién mejora
por la asamblea.

j} Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus
presupuesto para el ano proximo.

k) Coniratar a los obreros y empleados necesarios para la administracién, conservacion y limpieza de los blenes
comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por
la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

1) Conservar en orden los titulos del Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes de ingreso y egresos y todos
los documentos que tengan relacion con el Conjunto Habitacional.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta construido El
Conjunto Habitacional, asi como de los planos arquitecténicas, estructurales, de instalaciones generales y obos
documentos, todos los cuales formaran la docurnentacion oficial de [a misma. Toda esta documentacidn oficial
deberd entregarta mediante acta a su sucesor,

n) Custodiar y manejar e! dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corvientes bancarias, girar contra
ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera ¢ de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequehas, cumplir con el pago de las deudas comunes, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestién econdmica, como su Uinico responsable.

o) Llevar con sujecin a los principios de fa tcnica contable, fa contabilidad de la administracidn del Conjunto
Habitacional.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos usuarios del Conjunto
Habitacional, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusives y dernds datos.

q) Asistir a la asamblea general y de directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.

s) Siper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, quardiania y demas trabajadores del Conjunto
Habitacional.

%) Controlar y siper vigilar |as instalaciones comunales en forma periédica, continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumpiir 1as resoluciones y ordenes emanadas de la asambiea general.

v) cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracidn y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente con la
aprobacién del director,

X) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. F! secretario sera elegido por la asamblea general por el
periodo de un afio, Podrd ser reelecto en forma indefinida  por periodos iguales. Sus funciones son asistir & la:
asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
ejecute el directorio y el administrador del Conjunto Habitacional. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de
administracién en cualquier instante e informar al directorio  y/o asamblea de copropietarios y presertar

a 'almlgnte un informe sobre 1a gestion econdmica del administrador.

E’ ULO 9
iciones Generales

acuerde la asamblea v, en caso de mora de mas de treinta dias
braras judiciaimente por la via ejecutiva, juntamente con los

bitacional a costa del
te reglamento, cuyo producto ingresaran a los

uisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para fa administracion,
de los bienes comunes del Conjunto Habitacional, hasta les montos sefalados

funciones, debiendo presentar ademas, el

te reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con fa ley 'y
r no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por
iante resotucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.

ikionamiento, fachadas y cortes.
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DR. HOMERO LOPEZ GBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL LANTON QUITO
DISTRITO METROFPOLITANO

SOTARIA VIGESIN A SUNTs . 1D / (11 P -—t- 0 6 8

ATAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JETE DE LA OFICINA
SPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAT, I TUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA

DI- 73 COPIAS

P BILSS-CU

de Quito, Dis ropolitano, Capial de
or, a las diez horas y wrzinta minutos de hoy dia
JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE. ame mi.
o del Canton Quuio,
COELLG, de ool . on Sy de SUBGLERE
GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECU ATORIANO DI

SEGURIDAD SOCIA L v, en sucelidad de GF ’ JINTERAL DIEL

BANCO  DEL INSTITUTO  ECUATORIAN O DI SEGURIDAD




TAL SUBROGANT E, segln constan de los respectivos documentos
habilitantes que se agregarn; bien instruido por mi el Notario sohre el objeto
¥ resultado de esta escritura piblica a 12 que procede de una manera libre
y voluntaria - E] compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su  documento de
identificacion, cuya copla certificada se agrega como habilitante; vy, me
pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIO- £n el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA - COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista
1 BERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, dé
nacjonalidad ¢cuatoriana, de estado cjvif casado, Subgerente General del
Banco del Instituio Ecuatoriano de Seguridad Soca] Y en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriana de Seguridad Social,
Subre e, conforme consta de o documentos gue se adjuntan como
habilitantes v como tal, Representante Legal de la Institucion ¥ a quien en
adelante se denominard K[ PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA :
ANTECEDENTES. UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Numero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos

mil nueve (2009), se crea ¢ Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad

Social (BIESS), como institucién (inanciera publica, con compelencia para

ministrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondas previsionales del
Instituto Ecuatoriang de Seguridad Social - DOS) Seuiin el arficulo cuarto de
su Ley constitutiva el RIESS e encarga de ejecutar operaciones Y prestar

servicios financierns a Us usuanos, afiliadog ¥ jubilados del Instituio
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ciudad

sulicle

Sandoval Cordova, con cédula de ciudadania niimero uno siete

ho des cero uno cuatro g < (17 4-3), Jefe de la Oficina

1 de] Banco del Instituto Ecuatoriano de Seg d Social en iz
cindad de Portoviejo.de ahora en adelante
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produ

Suscribir 2




SEGURIDAD SC)C‘-IAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
hipotecarios concedidos y/o cualguier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccidn de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento publico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cuatquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripeion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento piblico o privado.- CINCO) El presente
poder podra ser delegado total o parcialmente \nicamente previa
autorizacion expresa y escrita del representante Jegal del MANDANTE.-
CUARTA .- REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera
automéaticarnente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto
FEeuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servird agregar Jas demas clausulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Iirmada) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesional ndmero cince uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha- HASTA AQUI EIL. CONTENIDO DE LA
MINUTIA: Ja misina que queda elevada a escritura ptblica con todo su
valor legai- Para el otorgamiento de la presenie escritura publica, se

ooservaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,

Jeida que lc fue & el con ente integramente por mi el Netano en

alta v ctara voz, se afuma y raiifica en el toral contenido de esie PODER

4
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ZON: Siento por tal que el Directorio en sesién ordinaria de 26 .de iunio y 11 de julio de 2013
canotid la renuncia irrevocable del ingenisro Efrain Vieira Herrerz 2! c?rgo‘ ‘de Gerente Gener?l;
por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literal a) y23dels Covdrlﬁcamon r.'iel Estatuto So.c:»BI
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucion del Subgerente General

: g CO.- Quito, DM, 15
reemplazar al Gerente General y asurnir la representacion tegal. Lo gue CERTIFICO.- Quito

de julio de 2013.

n
CEFTIREDQUE ES TIEL Co° A

e FUST, B LGS ARCHNGS DE
e S eNEAAL DEL BESS-QUITO

19 JuL 2013

AL - o
Dra. sriz Belén ROCh?EELA
: = fm:ie=
 sEohETARIAG [

La copia xerox gye antecede es fial compulsa de

la copia certificida que me fue presentada en
utiles y que luego devolvi al
e sllo confiero la presente,

Se otor— - -
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

» sus documentos de identificacion, cayas copias s¢ adjuntan d ¢sie
instrumento plblic - eserimra nublica of contenido de

la minuta que mc entrega, cuyo enor diteral ¥ gue transcribo a continuacion

f]

es el sigeiente; SENOR NOTARIO: Lo ¢l z‘@giﬁifﬂ ce escriluras poblicas a
sieocargo, sirvase extender una de Poder il del siguicnic enor
CLAUSULA  PRIMERA: COMPARECIENTE - Cornpare ul
atorgamicento de ésta escritura de Poder Especial, ¢l sefior Ingenicro Mario
Burhano de Lara Auson. cn su calidad de Gerente General y como lal
Representante Legal de la Asociacion Mutealista de Ahorro y € ¢t para la

ienda “Pichincha™, de acuerdo a los decumenlos habilitantes que s¢
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cadigo Civil- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- [
Ingenicro Mario Burbano de Lara Auson, en ta calidad en que cornpareee de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de
Constitucion, QOrganizacion, Funcionsmiento, Fusidn y Disolucion de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro v Crédilo para la Vivienda; y, el literal

4

[y del ardculo cuarenta v cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, clovga

poder especial amplio v suficienie cual en derccho se requiere a favor de la

seitora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su nombre v

represenfacion  reatice o siguiente: a- Realice lodas las - gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de tas Agencias en la ciudad de
Manta, Proviocia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o Ja
Gerencia General, para lo cuad gueda [acultada para realizar todo acto o
contrate relucionade con el viro administrative ordinario de la mencionada
Agencia b- Asumir g representacion comercial de las Agencias en
cindad de Mante, Provineiu de Manani, o de la que le encareue ¢f Dircctorio
ol Ge Creneral, ante Institnciones piblicas v privadag v ante personas

naturales dentro de Ll circunserineidn e yrn ceicicin de
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DOCTOR OSWALDO MEJ ESPINOSA
IRAGESIMA CANTON QUITO

construceion vy aprobacién de planos v proyectos iomobiliarios  que

Muataalista Pichineha desarrollo, consteaya, pramocione. adguicra,

beneliciario y/o cedente. Podra suscribir ¥ firmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio. Consgo P

cledient, sin que o enumeracion gue anteecde sea funitativa, pues es L
inteneidn que se permita ¢l desarrollo de provectos inmobiliarios- Al
Mandatarie, pary ¢l plene elercivio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades  cspeciales  del articuto  cumrena y cuatro del Codigo de
Procedimiento Civil, a fin de gque no pucda arguirse o zlegarse falla o
insuficiencia de poder, v concedidndole la facultad de ejercer 1a procuraduria

judicial a través de Abogados en ejercicio profesional v de conformidad con

la Ley de Federacién de Abogados v previa autorizacion del Mandante, y en

especial el Mandatario conjuntamente con el Abogade Patrocinador, de ser
el caso deberd ateperse a los ténminos del poder, ¥ podrd transigh;
Compromeier el pleito en arbitros; istiv del pleito; Absolver posiciones y
deferin al juramento deciserio; y. Rectbir o cosa sobre la cual verse el itigro
O Lo posesion de it of A
ILEFVENCION, erd Com cor conjuntamente eserita o pers mente Con
la Gerente de la Agencia de Muluabista Pichincha en la cludad de Mona,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- liste
Poder se revocard aulematicamente y quedard sin valor fegal alguno en los
casos de renuncia de o Mandotariz g sus tunciones de Gerente de a
ke cuando sea separada do b misma, o tasladads o se le asionen otras

funciones.- Uisied, Sefior Notario se servird . ar las demas clausedas de

b

wola plena valides v el ¢ Poder- {(Ormado)} Doctor
yana Lugo Narmjo. con matricule prefesional ndimero cuatra mil
dosvienios raini vy 337y e ot de Ahoeados de Pickh

STA AOQUIT KL O




DOCTOR OSWALDO MEJLA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTONOUITO

i o A e ]

a eseritura publica con todo su valor ivgal fefda gue fes lue ow
comparecicnte per mi el Notario en alia y clare voz, se alirman y ratiilca
ansuocontenido v opara constancia di elie Nrma juntamente CONMMYG en

unidad de acto de todo 1o cuzt doy fe.-

-'f . L .
o0 Mavie Allvedo Burbano de Lara Auson
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Mutualista Pichincha

encro del 2011

caniil ¢l
Felipe lturra
201




Sc otorgd anle mi. en fe de ello confiero csta SEGUNDA  COPIA.
CERTIFICADA. firmada y selfada en Quite. a los seis dias del mes de Octubre 7
del afto dos mi! once.- :

-

MEHA ESPINOS
IMO DEL CANTC




B

Apetcion s

QUE COrTE 2 1ni ¢

CANTIL INMOBILIARID DENOMINADO LERTO SCIL,
— e

VALIDO FPARAFA

20912031 CONJ.RESID.PUERTO SOL T DPTO.13(P1+TERRAZAS)

31091203 : J. RESID. PUERTO SOL 1I ESTACIONAMIENTO 13
Manta, ¥ed

€ vy dos de julio de! dos mi] trece




' Gobierao Auténomeo Descentralizad
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DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PI‘CdIB?{B -~

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad quc consisic
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L A DIRECCTON FINANCIERA DEL GC )BiERNO AUTONOMO DEbCEVTRALIZJ&DO
‘»IUNICIPAL DEL C—\\TTU\J MANTA

verbal de parte interesada, C ERTIFICA: Que 1e isado el Catastro de Pte@m\% &

Apetici
_én vigenciz, se cncuenira registrada una pmplcaad qm, CONsIsteS@LAR Y CONSTRUCCION -
perter HF_LJEPJO SOL Il FIDEICOMISO MERCANTIL INMOB] [LIARIO DENO[»’JNADO
: CONJ. RESID, PUERTO SOLITDPTO. 13 (P1+TERRAZAS) ‘ '
ubicada AVALHE COMERCIAL PRESENTE HIPOTEEA———
CUyo _JDMNMQMMMMM&WndB a la can tld’ld

de - - C FRT FICADO OTORGADD PAPC\ TRAI‘» 1ITE DE HIPOTE".M

Afigueroa Manta, 22 de Juulo del2gna

Ing. Erika Pazmifio




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
" DELCANTON MANTA o _,

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

. No. 759-1346

" La Direccidn de Planeamiento Urbano ceﬂ:ﬁca que la P ;opiedéd de FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILL 4RIO 'PUERT 0 SOL I, con clave - (,atasrmi N7

| _209] 203102, ubicado en el C onjum‘o Habitacional Puerro Sol ]I Departamenm 13,

parroguia !os 1" steros canton Manta dicha prop:edad se. encuenrra dem‘ro de su

}‘ES']JELFIVG Linea de }fabr:ca Y no estd ajé*cfado por el Plan Regulador ni Proyecto

o alguno.
- Manta, junio 04 del 2013

que indica de buena Je el solicitante: por Io cual salvamos error u omrsrén fendo de iesponmbdzdad al

cemf cante, si s¢ camprobme que se han’ pres‘emado datos falsos o )epre;enmcmne.s graﬁcaj' erroneas, en las

sdlicitudes correspondientes.

HM.




UTON OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MA NTA

DIRECCION DE AVALUOS, C Ti—\ST oY R“GICTRU"

SSPECIE VALD

NO 038785

g1

No. Electrénico: 7475

Que revisando ef Catastro de

El Predio de _Ia Clave;
Ubicado en: ¢ "’r’E 51D, PE,EPT O .SOL If T P

Areq total def predio segu nescriturg:

Area Neta:
Area Comunal:
Area T erveng:
Perteneciente 4.

.Dmumcnm [ 1{ nn

tmlaridad gaf ‘ oresa el AT ¢ 2 : a0
median : ' o '
Bienip




GOBIERNO AUTON OMO DESCENTRALIZADO MUNT{CI}‘AL
' DELCANTONM& TA o _

DlRECCiON DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

N2 098578 | ' Ne. Ce:tzﬁca dn:
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 6 de junio de 2013 No. Eteétrinico: 13197

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Cerrz}‘zca Cue revisando eI (utaotro dt
Predios en vigencia, en el arciuvo e,_xzsfente se constato gque. .

El Predio de Ia Clave: 2 09-12-03-103
Ubicado en: CONJ. RESID. PUERTO SOL ITESTA CIONAMIENTO 13

' A’reb'tafﬁi del predio ség_zin escritura: |
/fréa Nez‘a’: _ 1104

Area Comunal: 5,04

—'-Jrea Terreno: 1.1,28 -

Pertenec:ente :

(,UYO AVALUO VIGE

| TERRLNO _

' ww.sm vec ’mN 3698, 40
' 4465, 44

Son: CU A4 TRO MIL CUATROC IENT OS S‘ESENTA Y CINCO DOLAREb C' ON CUARENTA '
)’C‘IMTRO CE Co __ S : ‘

Este documento m_)

titularidad del predio;.

mediante Ordenanza por el Concejo
Bienio 2012-2013. 4

lde acuem’o al sector aprobado .
3 D:c:embre 29 de 2011, parael -

Impreso por:
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Fmergencias Teléfono:  RUG: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

sntre Calles 11 y 12
1@2 Tetefg:]tore2ﬁa21e?s?'7 5561174? 0261428

DATOS DEL CONTRIBL
CIIRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION -/

CLAVE CATASTRAL:

DERYMMA BROBIERADL sor 17
TERIRECGON PREDID:

oo “REGISTRODEPRAGO . . )} /7 - ~DESCRIPCION
N° PAGO: cellas Rt

AdA:

ECHA DE PAGO:

7 STET ™
CERTIFI( 34 30 D
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Seficres
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente,-

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentre de m/ tramite de Crédito Hipotecario NUT N2, <
pongo a su conocimiento gue ef precio de la Compra-Venta del Inmueble detaliado en mi
selicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a las)

sefior{es) TEVST FIDUGARDL Ap M. Fowloes N FoEle, 8.4 es de

usDn. Sf L8 00 e Aoy 4 C Délares De
- - Y

Los Estados Unidos De América.

En tal virtud instruyc expresamente pera que en la clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas lzs respensabiiidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al vaior de mi negociacion.

Atentamente,




«

gz REPUBLICA DEL ECUADOR
LIRECCION GENERAL OF REGISTRO CIIL,
] -& WENTFICACION ¥ CEOUIACIEN,, -

g e e

“PROVINGIA

PICHINGRA

WSTAUCION " " phoresian 7 acupAGioN
SUPERIOR . EMPLEADO PRVADD -
APELLIBQS ¥ NOMBAES BELPADR

ALMEIDA LUJS ALFO

-APELLIDOS - NOM!

GRANJA ELSA"
LUGAR Y FECHA DE E
QUTE

2043-04-26

FECHA DE EXPIRACION
20723-04.26

DA Sas

REPUBLIGA BEL EQUATOR
CONSEID NACIDHAL £| ECTDR 1
CERTIFHSADN 038 Vo TAL
06 ELECCIONES GENERALES YIFER.20{3

=

% 06 - 0020 0501881486
NUMERG DE CERTIFICADD CEDULA

ALMEIDA GRANJA JUAN PABLO

PICHINGHA
PROVINGA CIRCUNSTRIPGION 1
auTg - APAPA
N\ HPLIAPA
CANTON PARHOGUIA ZOMA
T




NUMERQ: 2013-17-01-08-F
FACTURA:
RE

BASTIDAS ZAMBRANMES GONZALO NAPOLEON Y

Di COPIAS

Er Quito, Distiito Metropolitano, Capital de la Repuolica del Ecuador,

oy, DIECISEIS DE JULIO DEL DOS MIL TRECE, ante mi, Doctor JAIME

FAEL ESPINOZA JRERA, Notario

interno,  comy :, con plena

vy conocimiento a la bra

cion de la presente

y

del cantdon Qu
nara  contratar v

—~ 4

OLEON y PEREZ PRADC

atorianes, mavyores de edad, con do

5 en Quiio a guienes de

propios  derec

conocer doy fe por haberme presenfado su respeciivo documento

aule
las cenas del perjuri vedad de jurc
decr la verdad ciandad y exachud
manifiestan: "G unto Puerto
Cuatro de i nore, junte al Comp

d de Mania, provincia de Manabi, i

caministrador  legalments const

a advertenciac de

Sligacion de

yndo por su honor




D1 BASTIDAS ZAMBRANG GUNZALQ NAPOLEON, PEREZ PRADO RITA LUCTA

deparfamenic numero frece del Conjunto antes menc ionado nc ha
generado expensas  por 1o cudl  liberamos de cualquier
responsabilidod ol Senor Notario y al Senor Fiegisfrodor de lo
Propiedad.” Hasta aqui la declaracion de la parte compareciente,
que queda elevada a escrifura pdblica. Para el otorgamiento de la
misma se observaron todos os precepr’ros legates y constitucionales

que el caso requiere. Para constancia firmamos en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe, se incorpora al protocolo la presente escrifura.

PEREZ PRADO RITA LUCIA

. f“?@(fgr)c_@?‘?

El' Notario (Firmado) DR. IJaime Rafael Espinoza Cabrera
Notario Qctavo del Canton Quito |

Escritura autorizada por mi, en fe de ello y facultado por 1Qs
Articuios 40 y 41 de la Ley Noftarial, confiero esta "COPIA
CERTIFICADA NUMERO UNO, debidamente sellada, rubncha y
firmada en Quite, hoy dieciséis (16} de juho lel-2013.

....\
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BASTIDAS Z -

GONZALO NARDLECN
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EVOTACION
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Empresa Pablica Municipal

f‘}jii]iitztg;e la Propiedad de . 38226
— M

Avenida 4 y Calle 11

Conforine a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Nitmero 38224

x

INFORMACION REGISTRAL &

FORMANDO PARTE DEL CONJUNTO HABITACIONAL PUERTO SOL II se encuentra A

Departamento signado con el N.- 13, ubicado en cl piso P1 del edificio; consta de sala,
comedor, Ct'.':)'cinﬂ, bﬁﬁ(;.\ S(‘)Ci‘.—][;'dOI‘mHOI'{;J_IT]E'lSteI’; dormitoric 2, dormitorio 3, un bafio gencral,
lavanderia, terrazas v su respectivo estacionamiento en la planta baja. Fste departamento tiene
las siguientes medidas y linderos. 5.13.1 DEPARTAMENTO 13-P1. POR ARRIBA: Lindera
con departamentos 1- P2, 2- P2, 3- P2. POR ELL ABAJO: Lindera con drca comunal. POR EL
NORTE: Lindera con terraza del mismo departamento con 4,98 mts. POR EL SUR: Lindera
con drea comn, escalera, con una fongitud de 4,98 mts. POR EL ESTE: Lindera con terraza
de estc mismo departamento partiendo de Norte a Sur con 7,20 mts, luego gira al Este con 1,34
mts., luego gira al Sur con 3,68 mits, luego gira al Qeste con 1,34 mts, luego gira al Sur con
7,61 mts, POR EL OESTE: Lindera con drea comin de circulacion con una longitud de 18,49
mts. 5.13.2 TERRAZA EN DORMITORIOS MASTER Y N.-2. POR ARRIBA: Lindera con
departamento |- P2. POR ABAJO: Lindera con drca comun y local comercial 1. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia cancha de usos multiples. Con 6,15 mts, POR EL SUR:
Lindera con el mismo departamento partiendo de Qeste a Este con 4,98 mts, luego gira al Sw

con 7,20 mits, luego gira al Este con 1,34 mts. POR EL ESTYT:: Lindera con vacio hacia area

comuin con una longitud de 10,45 mts, POR EL GESTE: Lindera con vacio hacia losa

3.3 TERRAZA EN SALA COMEDOR: POR ARRIBA:

e lecon 3,25 mts. 5,133

Lindera con terrava del departamento 3- P2. POR ABAJO: Lindera con drea comin. POR EL
1= Bindera con dormitorio del mismo departamento con 1,20 mts. POR EL SUR:

Laindern con vacio hacia drea comin con 1,20 mts. POR EL LSTE: Lindera con vacio hacia

m 7,61 mus. POR EL OESTE: Lindera con el misino departamcnto con 7,61 mis.

Certne Dt esa pars M Ficha Registrls 3472




ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con 4rea de
circulacion peatonal con 4,80 mts. POR EL SUR: Lindera con esiacionamiento N.- 12 con
4,80 mts. POR EL ESTE: Lindera con calle N.- T con 2,30 mts. POR EL OESTE: Lindera con
areas verdes con 2,30 mts. DEPARTAMENTO 13. Area neta M2. Primer piso alto 97,04,
ALICUOTA % 0,0091. Area de terreno 99,12m?2. Area comn 44,28m2. Area total 141,32m?2.
Terraza Dormitorios. Area Neta 28,73m2. Alicuota % 0,0027. Area de terreno 29,34m2. Area
comun 13,11m2. Area total 41,83m2. Terraza sala comedor. Area Neta 9,13m2. Alicuota %
0,0008. Area de terreno 9,33m?2. Area comin 4,16m2. Area total 13,30m2. Estacionamiento
N.- 13. Area Neta 11,04m2. Alicuota %.0,0010. Area de terreno 11,28m2. Area comun
5,04m2. Area total 16,08m2. SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO TIENE
T E A ] N

STRALES:

—c_;)‘_v fch_de inS‘::r' 7
10/09/2004 22.92 !

22/12/2004 13.985 I
|

i

i

) Compraventa
Compra Venta Compraventa
Fidetcomiso Fidcicomiso
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierta
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 3071072012 1.793
Planos Planos 49 30/1072012 679

Rcctiﬁcacit')rrt_nt_l_g Linderogwl:v}_c_didas 3945 30/’1[)!_21{1132____ 57.926

03/06/2011 716
15/03/2012 6.664

_REGISTRO DE_COMPRA VENTA . . - . " -~~~ ]

I

Inserito el viernes, 10 de septicmbre de 2004
Tomo: I Folio Inicial: 22.921 - Faolie Final: 22.937
Namero de [nseripeitn: 1843 Namere de Repertorio: 4.127
Oficina donde se gunrda el originak:  Netaria Vigésima Cuarta
Nombre del Cantén; Quita
Fecha de Otorgamicnte/Providencia: lunes, 16 de agosto de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa de inmueble signado con ¢clNe. 3, ubicado ¢n la AVenida Ciente Trece, Kilometro dos
de Io Carcetera Manta Montecristi, Darrio l.as Brisas, parroquia Los Esteros.
.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Jas Partes:
. Cédula o R.UC. Nombre y/o Razén Social Estactn Civil Domicilio
Comprador 17-08880628 Chierichefti Moreiti Giuliann Viudo
Cemprador 00-05040768 Garecia Robina Patricio Javier Soltero Manta
Conprador 80-0000000002336 Inoue Inoue Jumpachi Casado Manta
Vendedar £0-0000000003328 Compaiiia Bototagus Compaiia Ltda Manta

.
Cerlifheacian impresa por; Moy Ficha Registeal: 38125 Paging; 13




3 Compraventa
Inserito el :  miéreoles, 22 de diciembre de 2004
Tomn: ) Folio Inicial: 13985 - Yolia Finai:
iero de Tnseripeidn: mero de Repertorio:
Oficinea dende se guarda el original:  Notaria ¥ig Juirta
Nombre del Cantin:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreeles, 22 de septiembre de 2004
Fscrituralduicio/Resolucidn:
f“echn de Reselucion:

a.
U Muoretis debidamente representada por el Sr. Patricio Javier ¢ ; A, en su

derado Esoecial del Ing. Murio
Burbano de Lara, Gereute
"Piekincha. Bl inmueble sighado como lo
¢ mil ochocicntos treinta y seis metro
rraquia Los Ester
Doce mil ochocientos treinta ¥ seis metros cuadrados, ochenta

¢ f m e : ; ; ¢ u 4 d r A d 0

wubres v Bamicitio de las Pares:
Estado Civil Promicilio

lidad Céduala o RIULC Nombre /o Bazdn Social

Comprador 803-00 10163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito danta

Vendedar (18 &R Chieriehetti Moretti Giulianza Ninguno, Manta

Yendedor 10-000.1076 reia Rubing Patricio Javier ) Manta

Vendedor o 107336 Inoue Enoue Jumpachi Casado Manra

Vendedor g 1153035 Ineue Inoue Yoshii ( Manta

Venttedor 7-10638566 Villota Flinnjosn Maria Cristina y Manta
€.- Esta inscripeicn se refiere a la(s) gue consta(n) en:

Lihro: Noloscripeion:  Feo foseripeidn: Folio Iniviat:  Vuolio final:

1843 10-sep-2004 229721

[ascrito el viernes, 03 de junio de 2011

Tomo: f Folio Inteial:  Tlo - Folio Final: 749
Namero de Inseripeidn: 13 Namerno e Repertoria:
Oficina donde se puarda ol orizinal; Notaria Vigésima Tercera
Nombre del Cantin: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencin: viernes, 4 de marzo de 2011

Lesulincion:

EscriluraZluicie
Fecha de Resolueion:
A Cibservaciones:

Constitueion de Fideicomisa Mercantil Inmobitiario deonovominado Puerto Sol [

b Apeltidos, Nowhees v Dasaicilio de fas Barres:
{atida e Cedula o KUY Nanibre vo Hazdn Sectal anmini
WOLDTAY Asociacion Mutuatista de Ahorroy Credito Slantn
V771 Fideivemise Mercantil honobiiario Deromi
Compaitia Trost Fidaciaria Administrador
ataln} en:
Nodoseripetsn: Feeo lnseripeion: Futin Tnieiab:  Felio final:

0

Wi o 4k Lich b




inscrito el :  jueves, 15 de marzo de 2012

Toma: 1 Folio Inicial;  6.664 - Folio Final:  6.680
Namero de Inseripeién: 353 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamicato/Providencia: martes, 17 de enero de 2012

EscrituralJuicie/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:

a,- Observaciones:

Hipotcca Abierta Prohibicion, sobre inmueble ubicado signado como lote No. 3, ubicado en Ia Avenida I 13, Barrio

L a 8 B r 1 s

I~ Apethides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 20-0000000000163 Aseciacion Mutnalista de Ahorro ¥ Credito Manta
Beudor Hipetecario 80-0000000051771 Fideicomiso Mercantil Inmabilinrio Denomi Manta

do Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcién se refiere a fa(s) fjue censtaln) en:
Libro: No.lascripeitn:  Fec, Inscripcién: — Folio Ynicial:  Fobio final:

Fideicomiso 13 03-jun-2011 716

5/ I Constitucidn de Propiedad Hori al

Inscrito el 1 martes, 30 de octybre de 2012
Tomo: 1 Folio Tnicial:  1.793 - Felio Final: 1.901
Nimero de Tascripeicn: 41 Namero de Repertorio: 0.698
Oficiva donde se gunrda ol original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Moanta
Fecha de Otorgamicato/Providencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012
Eseriturafduicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucian:
servaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PRGPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL
P u E R T O 5 &) L 1 1

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RALC, Nombre y/o Razon Social
Acreedor Hinoteeario 80-0000000063116 Asocincion Mutualista de Ahorro ¥ Credito
Fiduciario 80-0000000051773 Compaiiia Trust Fiduciaria Administradora Manta

Estada Civil Domicilio
Manta

Propietario 80-0000000051771 Fideicomise Mercantil Inmobilinrio Denomi Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere 3 la(s) que cansta(n} en:
Libro: Nuo.Inseripeién:  Fee. Wnseripeisn: Faliv Inicial:  Folio fina);

Fideicomiso 13 03-jun-Z0 1 710 79

&0 1 Planos
Inserifo ol 0 martes, 30 e octubre de 2082
Tuwo: ] Folio Inicial: 679 - Folio Finat:  6%9
Nnero de Inseripeian: 49 Nimers de Repertorio; 6.694%
Oficing dosde se suarda el original: Notarja Cuarta
Nombre def Canton: Mants
Fecha de Oworgamiento/Providencin: miéreoles, 29 de agosto de 2012

EscriturafTuicio/Resolucidn:

Certifeacion impresa por: My Ficha Ieegiciral:




Fecha de Resnlucion:
d.- EIhserye
FPLAN

h- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:
Calidud Céduta o RELC,  Nomhre y/o Razdn Social Estado Civil micilic
00063116 Asociacion Mutualista de Ahorre
Trust Fiduciaria Administradora

Acreedor Hipotecario y Credito Manta
Fidueiaric nta
Propietario 1771 Fideicamiso Mercantil Inmohiliarie Denami Manta
c.- Esta inscripcion se refiare a la(s) que constain) en:
lLibro: Nodnseripeipn:  Fee Inseripeidn:  Folio Iniefal: - Folio final:
Propicdades Horizontales 1793 1901

y e Linderos y
Inscrito et : marfes, 30 de actubre d

Toma: t Folio Inicial: 57926 - Folio Final: 537.949

3045 Nimera de Repertorio: 6.697

Nttmero de Inscripeion:
Oficina donde se guarda ¢l original: - Notarfa Cuarta
MNambre de) Cantin: Mantu
Fecha de Otorgamiente/Frovidencia: miéreoles, 29 de agosto de 2012
Lseritera/Juirio/Resolucion:
Fecha de Resoluvion:
a.- Ohservaciones:

RECTIFIC, N 3 MEDI] SY LINI

v medidas mencionadas en el literal B del nume

. Las parles suseriptoras dol contrato de Fideicomiso Mercantil

! cinco punto uno de la cliusula

acuerdan rectificar los find
Sdeicomiso Mercanti! denominado FIDEICOMISO MERCANTIL

nde a la

crando que al lole de lerreno numero tres aportade le ©

0
wa y cualro ametras y cuarenta y citco centimet Avenida cinco

ulente Por el Trente, enn
ional Puerto Sol | Etapa 1, por ¢

en noventa y ncho metra cualre centimetros, €on conjunto habi
adp derecho, en cicnto trece metros cincuenta y tres centimetros con el complejo deportivo de Ales y por cl
coslado izquierdo, en ciento doce metros selenty y cuatro centimelros con la vin de ingreso al conjunto hab

Puerto Soi, medidas gue gener area total de Dier mil novecientos cuarenta y un metros cu dos cuarenta y
i [ { 111 C L T a d

Apellidoy, Nombores y Donmicilio de Las Partess

Nombre y/o Razon Sociad Fstadn Damiciliv
Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito
adaora

Cadidad Cednla o R
S0-000000000K
10151773 Compaitia Trast Fidoeciaria Adoinist

Manta
BH-0000( hgnla
8 ereantil Insobiliarto Denomi Manla
(s} que constain) en;
Noudnseripeian: . Inseripeidn:

i3 03-un-2010 0 TI6

Estainsc
Fatio Inicial:  Folio inaf:

Likro:

—
I




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Y Libro Nimero de Inseripcipnes | Libro Niimero de Inscripciones ;

 Fideicomiso 1 ' [Eipotneu:éé y Gravamen 1 o
| Planos 1 :
| Compra Venta

[ Propiedades Horizontales 1

se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8;00:07 de! viernes, 19 de julio de 2013

HECT IR I

Elaborado por : Mayra Délores Saltos I‘/[c Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
‘ en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. Delg} \ 0 Iﬁtriago\'\ Propiedad.

Firma del I{%’égi‘strada

/
/|

|
!

Certificacian imprean porr My Fichu Registrai:




los términos constantes en la Ley o a través de Jos juesces competentes de esta

ciudad. Conferme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituio
Fcuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Institutc Ecuatoriano de Seguridad Sccial y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco de! IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes de! BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de tcdas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumente. (Firmado) Abogada Alexandra Zambranc Loor, matricula
nimerc mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta agui la minuta que los otorgantes |a ratifican, la misma que junto a
sus documentas anexos y habilitantes queda elevada a Escrilura Publica cen
todo el valor legal Se cumplieron los preceptos legales de  acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo &l Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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