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IGO NUMERICO: 2013.13.08.04.P4230

’IPRA\LEMGA LA SENORA MAYRA ELIZABETH VALLE ORBE; A FAVOR

C\\

[ ﬂ&
ﬁf‘ D»KXENT HAASE y MICHAEL DAVID BELLINFANTE

iy
5

h ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de
abi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veinticuatro de junio de dos mil trece,
mi ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
ca Cuarta del cantéon Manta, mediante Accidon de Personal No. 128-UP-CIM-12-
btorgada por la Direccidn Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi,

barecen, por una parte, en calidad de VENDEDORA, la sefiora MAYRA

BETH VALLE ORBE, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme

de edad, de estado civil soltera, y domiciliada en esta ciudad

"nta y, por otra parte, en calidad de COMPRADORES, los sefiores DAVID
\
HAASE y MICHAEL DAVID BELLINFANTE, a quienes de conocer doy fe, en

1 de haberme exhibido sus documentos de identificacién que corresponde a
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debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura. Los comparecientes son
de nacionalidad estadounidense, mayores de edad, de transito por esta ciudad de
Manta y domiciliado en esta ciudad respectivamente. Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento esta escritura de COMPRAVENTA, sin coaccidn, amehazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura publica el
texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA,

al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen al

otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte la sefiora MAYRA

ELIZABETH VALLE ORBE, a quien en adelante se le denominard simplemente la
PARTE VENDEDORA; y, por otra parte, los sefiores DAVID KENT HAASE y MICHAEL
DAVID BELLINFANTE, a quienes en adelante se les denominara simplemente la
PARTE COMPRADORA. Los gomparecientes son de nacionalidad ecuatoriana y
estadounidenses respectivamente, mayores de edad, domiciliados en el cantén
Manta y de transito por esta ciudad en lo que respecta al sefior DAVID KENT
HAASE, de estado civil soltera, casado y divorciado respectivamente, habiles para
contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara la PARTE VENDEDORA,
que es la propietaria del siguiente bien inmueble: DEPARTAMENTO PB 101, del

condominio Valle Akins, con 194,64m2 de construccién y ubicado en la planta
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ja, consta de sala, sala Tv, comedor, cocina, un dormitorio mdster con su
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JECtIVO,‘pﬁvadO y veﬁt}ﬁ‘or un dormitorio con bafio privado y closet y un bafio

POR ARRIBA: lindera con

NTE: (norte) lindera con patio del mismo departamento partiendo del vértice
este al oeste con 3,21mts., luego gira al norte con 1,00mts., luego gira al oeste
con| 3,44mts., luego gira al sur con 1,00mts., y finalmente gira al oeste con
3,67mts., POR ATRAS: (sur) lindera con area comin con una longitud de
1i,E§9mts., POR EL COSTADO DERECHO: (este) lindera con area comun con una
longitud de 16,52mts., POR EL COSTADO IZQUIERDO: {oeste) lindera con area
comun partiendo de sur a norte con 12,36mts., gira hacia el este con 1,76mts., de
este punto gira con direccién norte con una longitud de 4,61mts., linderando con
escalera de departamento PA-201. PATIO FRONTAL DE DEPARTAMENTO PB-101,
POR| ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la

edificacion; POR EL NORTE: lindera con la avenida No. 2 con una longitud de

v
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? POR SUR: lindera con area comun con 0,91mts., y departamento PB-
Y
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departamento PB-101 y patio PB, Area Neta: 247,52m2; Alicuota: 0,5326%; Area
de terreno: 181,47m2; Area Comun: 39,62m2; Area Total: 287,14m2.- la
propiedad antes descrita ‘fue adquirida média'nte Escritura Pdblica de
Compraventa, autorizada ante la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, el 15

de marzo de 2007, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén, el

27 de marzo de 2.007, bajo el numero 755. Posteriormente se realiza la escritura

de Propiedad Horizontal autorizada ante la Notaria Publica Primer del Canton
Manta, el 3 de marzo de 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo

cantén, el 10 de diciembre de 2.012, bajo el numero 44.- TERCERA:
. —_—
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la PARTE VENDEDORA,

ﬁ .
da en venta y perpetua enajenacion a favor de la PARTE COMPRADORA, el

siguiente bien inmueble: DEPARTAMENTO PB 101, del condominio Valle Akins,

—————

C(We construccién y ubicado en la planta baja, const}a de saia; Sala Tv,
~ comedor, cocina, un dormitorio master con su respectivo privado y vestidor’un
dormitorio con bafio privado y closet y un bafio general, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con departamento PAA-201; POR ABAIJO:
lindera con terreno de la edificacién; POR EL FRENTE: (norte) lindera con patib del
mismo departamento partiendo del vértice noreste al oeste con 3,21mts., luego
gira al norte con 1,00mts., luego gira al oeste con 3,44mts., luego gira al sur con

1,00mts., y finalmente gira al oeste con 3,67mts., POR ATRAS: (sur) lindera con

drea comun con una longitud de 11,89mts., POR EL COSTADO DERECHO: (este)
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lindera con drea comun con una longitud de 16,52mts., POR EL COSTADO
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12,36Mmts., g acia 8| jeste con 1,76mts., de este punto gira con direccién norte

con U €1 ‘61mts., linderando con escalera de departamento PA-201.

ATIO FRONTAL DE DEPARTAMENTO PB-101, POR ARRIBA: lindera con espacio

——
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2reo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera
n la avenida No. 2 con una longitud de 11,30mts.; POR SUR: lindera con area
mun con 0,91mts., y departamento PB—lOl‘partiendo del vértice noreste al
2ste con 3,21mts., luego gira al norte con 1,00mts., luego gira al oeste con
44mts., luego gira al sur con 1,00mts., y finalmente gira al oeste con una
ngitud 3,67mts., POR EL ESTE: lindera con el lote nimero 13 con una longitud de
00mts., POR EL OESTE: lindera con patio del departamento PA-201 con una
ngitud de 5,00mts., Aéreas alicuotas del departamento PB-101 y patio PB, Area
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legal al momento de la suscripcién del presente Contrato, y que la PARTE
VENDEDORA declara recibir a su entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno que
formular. El valor del avalto municipal es NOVENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
SIETE CON TREINTA CENTAVOS, la parte vendedora renuncia expresamente a
entablar cualquier accién legal derivada del precio que se paga por esta
transaccion.- QUINTA.- TRAN‘SFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por-cuya razén transfiere a
favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesién, uso y goce del inmueble
ante descrito en este contrato, con todqs los bienes muebles que por su destino,
accesién o incorporacidn se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA.- CUERPO CIERTO.- Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,
la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos
y especificaciones detallados ;en las cldusulas precedentes de esta compraventa.-

SEPTIMA.- SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de

dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto esta,

al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble.- OCTAVA.- DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que
el inmueble que se vende mediante este instrumentol no se encuentra

" hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en el
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rtificado del Registro de la Propiedad que se agrega comc documento

mlltap«*‘sﬁ\m € g\ual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no
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a/§UJet0«,aw€ondfC|ones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
= [

dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA.- GASTOS.-
jos los gastos, honorarios e impuestos que -ocasione la celebracidn del presente
itrato  serdn  cubiertos por la PARTE COMPRADORA- DECIMA.-
TORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para
e proceda a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
Cantén.- DECIMA PRIMERA.- ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se
fican en el contenido del presente instrumento, por contener condiciones
rdadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de
e contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
3 competentes de la ciudad de Manta.- LAS DE ESTILO.- Usted sefiora

gjrva agregar las demas cldusulas de estilo que sean necesarias para la
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por mi, [a aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedié en

unidad de acto. DOY FE.- ?

%
P «.
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MAYRA ELIZABETH VALEEORBE
CC. 171617929-4

(e po¥ M

DAVID KENT HAASE
PAS. 218096384
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Goblerno Auténero Déscéntraliz;do R
F .8 Municipal del Cantén Manta

i " TITULO DE CREDITO no. 000183626

alle 5 - Tell.: 2611-479/2611.477

OBSERVACION

tra piblica de: COMPRA VI
de ia parroquia MANTA

Una escrit
_{en MANTA

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO

ENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-16-03-10-001 181,47

83707,30 - |  ~ 824se:

—
| BNDEDR

ccirl.C. NOMBRE Q/RAZON'SOCIAL ~* [y,

171617929

ALCABALAS Y ADICIONALES -
CONCEPTO

DIRECCION
T 77 CONCOMINIO VALLE AKINS
VALLE ORBE 1,5@3“ A e | DPEORB-101+PATIO BB 101
LS 3
P

impuesto principal
Junta de.Beneficencia de Guayaquil L
- i TOTAL A PAGAR |
DIRECCION - -

ADQy
NOMBRE O RAZON S
HAASE DAVID, KEN

C.C/RU.C
218096384

VALOR PAGADO "

EMISION
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Ap

en vigencia, se enclientra registrada una propledad que consiste en S0 LAR Y CONSTRUCCION .
_ perteneciente a . s , , :

}Jbic ada

cuy
- de

eticion verbal de

y__-~GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANT ON MANTA

ESPECIE VALORADA .

. DIRECCION FINAN CIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO;:

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

g par’te interesada, CERTIFICA: Que rev1sad0 el Catastro de Predio

AAVRA CLIZANCTIIAIALI - ADOE
VIRTINATTTITZARDTTT VHLL.E UNDL

CONDOMINIO VALLE AK[NS DTPO PB 101+PATI() BR 10]

0

AVALUO COMERCIALPTE.

V asGiende. a la cantidad
593707.30 NOVENTA'Y TRES MIL SETECIENTOS SIETE 30/100 - e dac
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JUNIO 2013

Manta, de DLABOd@IbQ@JPARMGA

- Ing. Erika Pazmifio B.
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GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

NC 10 39 24 No. Certzf cacibn ] 03 9}7\ |
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 18 de junio de 2013 No. Electronico: 13444

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-15-03-10-001
Ubicado en: CONDOMINIO VALLE AKINS DPTO.PB-101+PATIO BB.101

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 247,52

A’rjea Comunal: 39,62 ,

Area Terreno: ]81,47

Perteneciente a:

EDocumento Identxdad o Propxetarm

17161 79294 - iMAYR4 ELIZABETH VALLE ORBE

CUYO 4 I_/AL UO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

'TERRENO: = 16332,30 -
CONSTRUCCION: - 77375,00
’ 93707,30

Son: NOVENTAY TRES MIL SETECIENTOS SIETE DOLARES ;@V \TRE’I’NTA NTA VOS

Este documento no constztuye reconocipien,

Impreso por: MARIS REYES 18/06/2013 10:36:11




—|¢ '~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
& DEL CANTON MANTA

fA' DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi|cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de vaLLe oree Mavra stizasers

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

\LIDA PARA LA CLAVE
503 10001 CONDOMINIO VALLE AKINS DPTO.PB-101+P
nta, once de junio del dos mil trece ‘

TERNG AUTONOMO ESCENTRALIZADO
GO?\UNICIPAL DEL |[ANTON MANTA

Ing. Pa
JTESORERO {UNICIPAL
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Empresa Publica Municipal :
w Registro de la Propiedad de 407 7

[T

Avenida 4 y Calle 11

construcc1n y ublcado en la planta baja, consta de sala, sala Tv, comedor, cocina, un

dormitorio master con su respectibvo privado y vestidor un dormitorio con bafio privado y

closet, un tercer dormitorio con su respectivo closet y un bafio general, este departamenta

presenta‘la siguientes medidas y linderos. DEPARTAMENTO PB- 101 POR ARRIBA:
Lindera con el departamento PAA- 201 POR ABAJO. Lindera con terreno de la edificacion
POR EL FRENTE: (NORTE) lindera con patio del mismo departamento partiendo del vertice
Nor Este al Oeste con 3,21 mts luego gira al Norte con 1,00 mts luego gira oste con 3,44 mts
luego gira al sur con 1,00 mts y finalmente gira al oeste con 3,67mts. POR ATRAS. (SUR)
Lindera con area comun con una longitud de 11,89mts POR EL COSTADO DERECHO:
(ESTE) Lindera con area comun con una longitud de 16,52 mts POR EL COSTADO
[ZQUIERDOQ; (OESTE) Lindera con area comun partieﬁdo de sur a Norte con 12,36 mts gira

hacia el este con 1,76 mts de este punto gira con direccion Norte con una longitud de 4,16mts

R ARRIBA. Lindera con espacio aereo POR ABAJO: Lindera con terreno de la
POR EL NORTE: Lindera con la avenida N. 2 con una longimd de 11,30mts POR

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 40707




247,52 m2 ALICUOTA: 0,5326 % AREA DE TERRENO: 181,47m2 AREA COMUN: 39,62
m2 AREA TOTAL: 287,14m2 SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA

L I B R E D E G R A V A M E N
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Niimero y fecha de inscripcion F olio Inicial

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 298 27/03/2007 3.684

. Compra Venta Compraventa 755 27/03/2007 10.513

* Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 44 10/12/2012 1.972

Plarios Planos 52 10/12/2012 1

. ; -Hipoteéé's y Gravdmenes Cancelacién de Hipoteca y Anticresi 06/03/2013 6.446
~ MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ST ',2,Hipote¢§ Abierta
Tisérito el : martes, 27 de marzo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 3.684 - Folio Final: 3.699
Niimero de Inscripeién: 298 Niimero de Repertorio: 1.416
Oficina donde se guarda el original: Netaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007

Esecritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:’
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

A N T 1 C R E S 1 S

El Banco de Guayaquil, por la interpuesta persona del Sr. Victor Hugo Alcivar Alava, en calidad de Vicepresidente

e jecutivo déiBanco d e Guayagquil S. A.
El bien inmueble ubicado en la Urbanizacién Condominio Barbasquillo (Radio Visi6n) signado con el ntimero

ONCE de la manzana Uno, del cantén Manta. Con una superficie total de Trescientos cuarenta metros cuadrados

setenta y cinco decimetros, sobre este terreno existe levantada una construccién.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.© Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000001681 Banco de Guayaquil S A ’ Manta

Deudor Hipotecario 17-16179294 Valle Orbe Mayra Elizabeth Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 755 27-mar-2007 10513 10529
-2/ 1Compraventa
Inscrito el ;.  martes, 27 de marzo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 10.513 - Folio Final: 10.529

Niimero de Inscripeién: 755 Nimero de Repertorio: 1.415
—Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 40707




Fecha de Resolucion:
a.- Observacjones: ’
COMPR VENTA»-C_QNSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DF

E N A R Y A N T I € R E S 1 §
\égge{uo Socorro Vacas Rivera, mediante poder especial y en representacién de los cédnyuges

‘_%E_lizéb%ﬁ; Rivera Santander y el Sr. Jaime Humberto Vacas Mena.
15 PORERROAY!

inmueble ubicado en la Urbanizacién Condominio Barbasquillo (Radio Visién) signado con el namero

|l a manzamna Uwno, d el Cantdn Manta.

Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
17-16179294 Valle Orbe Mayra Elizabeth Soltero Manta
80-0000000046251 Rivera Santander Yolanda Elizabeth Casado Manta
80-0000000046252 Vacas Mena Jaime Humberto Casado Manta

No.Inscripeibn: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
682 21-may-1986 1858

Inscrito el : | lunes, 10 de diciembre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.972 - Folio Final: 2.005
44 Namero de Repertorio: 7.659
Notaria Primera
Manta

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
17-16179294 Valle Orbe Mayra Elizabeth Soltero Manta

No.Inscripcién: Fec. Inscripeifn: Folio Inicial:  Folio final:
755 27-mar-2007 10513 10529
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Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 40707
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4/ 1 Planos
Inscrito el :  lunes, 10 de diciembre de 2012
Tomo: 1 Folio Imicial: 1 - Folio Final: 1
Nitmero de Inscripeién: 52 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sdbado, 03 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidén:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL Edificio denominado "Condominio Valle Akins®".

La presente Constitucién de Planos, se constituye con gravamen Hipotecario.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-16179294 Valle Orbe Mayra Elizabeth Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 44 10-dic-2012 1972 2005

5/ 2 Caneelacién de Hipoteca y Anticresis

Inscrito el :  miéreoles, 06 de marzo de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 6.446 - Folio Final: 6.459
Nimero de Inscripeién: 281 Nidmero de Repertorio: 1.975
Oficina donde se. guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton Manta
Fecha de Otoroamxento/Prowdenua Vlernes, 08 de febrero de 2013
Escntura/Julcm/Resolucton
Fecha de. Resolucxon. i
a.- Observacmnes
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Y e e G R A \% A R

T

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario . 80-0000000001681 Banco de Guayaquil S A Manta
Deudor Hipotecario ' 17-16179294 Valle Orbe Mayra Elizabeth (Ninguno)  Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripei6n: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 298 27-mar-2007 3684 3699

Certificacién impresa por; Mays Ficha Registral: 40707




AL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
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COMITE BARRIAL

CIUDADELA BARBASQUILLO .
CALLE 12 VIA SAN MATEO
Frente Esc Form. Cuerpo Bomberos Manta

TELF: 052 677766

Manta, 30 de Junio de 2013

CERTIFICADO DE EXPENSAS COMUNES

A través de la presente, CERTIFICAMOS que la Setiora MAYRA
ELIZABETH VALLE ORBE, de nacionalidad Ecuatoriana, portadora de
la cedula de ciudadania No.1716179294, domiciliada en Ciudadela
Barbasquillo calle 3 y Ave. 2, de esta ciudad de Manta, SI se encuentra al
dia en sus expensas comunes. ’

El presente certificado lo extendemos a peticion de la interesada, el mismo
que puede darle uso como mejor estime conveniente a sus intereses.

Este certificado es valido hasta el 30 de Junio del 2013.

Atentamente,

i\
M&%chﬂmoeﬁ@@ue @\&w&b‘k&@
'\*wlnimﬁes Mendoza Dra. Silvia Ramirez Palomeque
omité Barrial Cdla. Barbasquillo Comité Barrial Cdla. Barbasquillo
PRESIDENTA TESORERA
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.-REGLAMENTO INTERNO:

"VALLE AKINS", se ha procedido a someterlo bajo el régimen de Propiedad Horizontal.
egiamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho condominio, asi como
conservacion y reparacion.

“VALLE - AKINS”, se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son hienes
anecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo son los departamentos; y, son
os demas que se definan tales en la ley y en el presente reglamento interno.

ALLE - AKINS”

El Condominio VALLE - AKINS, esta ubicado en la via que va a San Mateo, Canton
metida al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y

ondominio “VALLE-AKINS” se compone de dos departamentos, uno en la planta baja, y ofro en la planta Alta;
greso a cada uno del los departamentos sera de una manera individual por su respectivo patio, en los laterales

dificacién se declara como &rea comin para circular.

del Condominio “VALLE-AKINS”, de acuerdo con el Reglamento Interno de Propiedad
hderos, dimensiones y ubicacion de la misma, distribucion de los departamentos en que esta
ciones de los espagios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes.

o Unicos para el régimen de propiedad horizontal su relacion y sus derechos.

a forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES:

.|5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus
ecﬁvgbsi, rgpletanos Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del
=s§r 'Son paredes medianeras las que separan un departamento de ofro de distinto duefio y Jas que separan un
a@mento~lo§ espapios de circulacion. Las paredes que delimitan los departamentos con el exterior son de
x§déd exciug;va incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

-

sz
ENiM!ENTO.— A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
repara,lon de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a

d?gtug%b§z:

Art 7 ~?8 ENES COM
carccter de bienes excl
aprapiacion individual ni exclusrva y sobre ellos cada copropietario fiene un derecho mdlws:ble,gv
dependiente, cuya cuota se establece en el presente Reglamento.
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Art. 8.- DEREGHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituird al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del CONDOMINIO y en las obligaciones inherentes
al régimen de propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, conservacion, reposicion y/6 mejora de
los bienes comunes sera de cargo de todos los copropietarios segtin las cuotas establecidas en este reglamento. Se
exceptiian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios,
acreedores anficréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes
comunes del condominio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

* a-) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos de uso Residencial, usar y disponer
de ellos en laforma y conlas limitaciones impuestas por la ley y este reglamento:
b.-) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Condominio en la proporcion que les
corresponda, usar de ellas con tas limitaciones y en forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este
reglamento:
¢.-) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de
voto, de peticion vy, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le
asignen como miembro de este organismo colegiado;
d.-) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y la de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y
desempefiar los cargos que este le confiera;
e.-) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones,
gquejas de copropietarios v, en fin cuando éste lo considere.
f.-) Nofificar al administrador con el nombre, direccidn y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su departamento a
fin de que en caso de un incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u ofros casos de
emergencia.; :
g.-) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, fimitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de
lo cual e} adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales fomadas por la asamblea de copropietarios.
h.-) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y exiraordinarias necesarias para
la administracion, conservacién, prima de seguros del condominio y mejoras de los bienes comunes con
arreglos a la tabla de cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de fos cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.
i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte de del Condominio. Estas cuofas serén
pagadas dentro def plazo que sefiale la misma asamblea;
j-} El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los
mismos;
k.-) Los demas derechos y obligaciones reglamento y ordenanzas establecidas por la ley, reglamento y
ordenanzas.

CAPITULO 4
"DELLA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus bienes
.. exclusivos , tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del condominio, se fijaran de acuerdo con la
siguiente tabla, la misma que establece o que cada departamento representa porcentualmente con relacien al
Condominio. :

Estudio de Propiedad Horizontal Condominio “VALLE AKINS” Pagina 8




Estos gastps estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podré ser revisado por
circunstancias supervenientes pecesarias y cuyo reajuste se haré el aumento de costos generalizados para lo cual
se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional
como por gjemplo el aumentol salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la

asamblea de copropietarios.

TABLA L

DEPARTA
DEPART
PATIO P@

TOTAL DE ALIG

I e o
R

o

DEPARTAMENTO PA.201
PATIO PA-201
TOTAL DE ALICUOTA

TOTALES

CAPITULO 6
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los ¢opropietarios, y en general a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre
hienes exclusivos del CONDOMINIO.:

A. | Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes de la misma.

B. |Modificar las distrijuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y
expresa del administrador del Condominio, quien a su vez debera contratar a un Ingeniero Consultor .
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

Hacer uso abusivo|de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso
de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos con
fines ilicitos, inmarales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la
tranquilidad de los Vecinos o la seguridad del condominio.

. |No establecer en los departamenios lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
.+ | fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, salones de belleza, aulas de educacion, sala de
t{ajle, yoga, pilates, gym, centros de conferencias, centros de salud, laboratorios, dependencias de
administracion publica, semiptblica o privada, centro de medicina infantil o de enfermedades infecciosas,
éffeCanr reuniones de obreros en los bienes comunales del condominio, y en general desarrollar
a;@tjifzjdades distintas del destino natural de las mismas (uso exclusivo Residencial).

) ;a;st'a‘}ar maquinas| que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
| ' radigles o de television, o alteren el fiujo de la corriente electrica.

| Aimgoenar substaricias explosivas, toxicas, insalubres, o mal olientes.

“"Maotener abiertas|las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de circulacion y

- - utilizar estos como|area de espera.

| Infroducir y mantgner animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo de
molestias, dafios o|perjuicios a los demés copropietarios o bienes comunales.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del condominio. No s€ po!

colocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada del departg‘{gi g, A
Unicamente constara en dicha puerta el numero identificatorio del mismo, el cual serd de ggrt '
uniformes instalados por el administrador del condominio. - F
Tocar miisica o calisar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada departamento. 2

Pintar 0 colocar fotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las facha /
departamentos.
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bienes comunsy asl smime. salve oon

Wsialer anfenas de radio. telovisién o oab

autorizacién de la asamblea de copropistarios.

R 08 contrarios & tes feyes, reglamentas v disposiciones de ia acamblsa de copropisiarios o

&f régimen de propiedad horizontal a que esta sometida el CONDOMINIO..

gar rope, gfombrgg, © cosas simiiares on los vonionos o on general, colooar glguna oosa 8 ias
1anas, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni timplar las cosas golpeands confra las

paredes exteriores de los departamentos.

Paner basura en ningln lugar fusra de fas instalaciones destinadas para este afecls, v en todo caso la

basura seré depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas gque sufran enfermedades intectas contagiosas, o de cardater sicopatico que

impliguen peligro para ia sequridad o salud de los demas copropietarios,

Ei propisiario, arrendatario ¢ cuaiquier parsona QuB USE O GOCS d% UNG ge 108 deparamantss fof otro

tiulo legal, serd solidariaments resnonsabls con sus rebsjadores domésticos, visiianios ¥ foreers que

tenga relacion con e fitdlar de fa vivienda, en caso da que infrinjan la ley de propiedad hotizontal, su

regiamento y el presente reglamento inferno.

Lo propletarios qus amienden sus respectivos bienes exciusivos, deberan comunicar en la debida

oportunidad mediante nota escrita dirigida hacia el adminisirador, en ia que ademas sg dsnominara

guten cumplira con las obligaciones determinadas en o fileral k) de! Ad. 10 de este reglamento.

CAFTTULD &
DE{ A8 SANCIONES

AL 13- Fara el 6880 de incumplimisnic o nfracofon & las disposicione j i propisded horizontal
odeeste regiamenio intemo, 56 establecen ias sanciones e & COfin b S8 Ueletniiig,
Amonsstacion verbal e primera, y por escrito en la segunds instandia, por parte del administrador,
imposicion de multa de hasta un 3MV.

Los que infringiersh Jas disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el aoministrader en
juicio verbal sumariv anie un juez competente de esta ciudad, pur ias indemnizaciones a que hubisre lugar

y podra ordenar inciuso 1a suspensién de los actos v obras prohibidas, asf soma la rAN0SiciOn 3 Ias rnsas
& su estado original, esla accion seré autorizada por la asamblea general.

Los que 1o pagaren dentro del plazo sefiaada s cuolas ordinarias o extrasrdinarias impuestas por la sy
de copropistarics y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez sompetente de la
ciudad por el administrador del condominio, en juicio ejecutive, quien deberd ademas redamar intereses
con la tasa méaxima convencional permitida al momento en que se produzea la mora, pagaderos desde la
focha en que dichas cuolas se hiclersn exigibles.

£l pago de intereses no sxoluird of do ndomnizasiones o gue hublo

acclones legales que dabe ejecutar sl administrador dabaran ser n

el director de la asamblea de copropietarios v 5i a gravedad del caso lo justifica, a juiclo de cualquiera de
estos, por la asamblea general de copropistarios. Suspension de uRo o varios servicios comunales,
cuando se encuentren en mora por dos o méas meses en Jas cuotas de mantenimlentos sin perjuicio de la

accidn judicial correspondients.

£ Publicar penddicamente g ina de copropietarios morcscs en los medios de comunicaciSi

=

soostumoradss por 1a adminislracidn,
At 14 Ef administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualguisr accidn de infraccion o
falta comelida por ios copropietarios ¢ arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales ¢ por fuetza
mayor debidamente juséficadas, no pudiera hacerds de inmediato. En caso de negigencia comprobada, el
edminisirador serd responsable de fodo perjuicio que ccasionare a fos copropietarics o al condominio y podra
ser destiiuido por ia asambiea; en io que sea ge su competencia. ’ B

Art. 15.- Cualquier copropietario podré impugnar ante un juez competente de esia cludad, los scuerdes o
- resoluciones de Iz asamblea que sean contratios aa ley, alos reglamentos o 2 15 ordenanzas scbrela
matena, no obstante lo cual, ef acuerdo seré ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que

hubleren votado asu favor, salvs que e
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dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o ala notificacién que hiciere el copropietario sino hubiere
asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion.

CARITULO 7
DE LA ADM!N!STRACIN

compone de los copropietan'os o de sus representantes o mandatarios; regula la
del condominio asi como las relaciones de los conduefios, aungue no concurran a la

ecedida por el director, y a falta de este, por el primer vocal 0 siguiente por orden
1ala asistencia del admlmstrador Y del subsecretano

y cuando esf ool Ficiera por peticion del administrador o de los tres o mas copropietarios dentro de los ocho dias
de lg solicitado , la conyocatoria a asambiea lo haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar
expresamente la negativa del director para fa convocatoria.

Las gonvocatorias se harén por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que se deba
celebrarse la asamblea y|se dejara constancia de los puntos a fratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualguier momento,
siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea universal,

?1.- QUORUM.- El|quorum para las sesiones de la asambiea estara integrado por la concurrencia de los
copropietarios que representen el 51 % de las alicuotas del Condominio. Si no hubiere dicho quérum a la hora
fijada para que se instale la asamblea esta podré instalarse legalmente y tomar las resoluciones validas, 15 minutos
después de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes o porcentaje
de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quorum para tomar
ciertgs resoluciones de carécter especial, segln lo prescrito en el reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION .- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos, en
forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio
de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.
Art. 23.- DERECHO A LA ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea y no
su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.
Art. 24.- DERECHQ AL VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje (alicuota)
sobre los bienes comunes del condominio.
Art. 25.- VOTACIONES - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que representen
mas det 50 %, salvo los gasos en que la ley y/o este reglamento exfja mayores porcentajes cada propietario tendra
el derecho al voto en proporcion a su alicuota.
Art. 26.- Se requerira del|51 % del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma de reglamento interno,
las mejoras sobre decisiones voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias , asi como las decisiones
relativas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a las
fachadas y rever decisiongs de la asamblea.
Art. 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:
a.-) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al admmxstrador del Condominio y fijar la remuneracion de
este ultimos
las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
n comisarip y su respectivo suplente.
e las propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y conservacion de
nes, de acuerdo con este reglamento.
marieste reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El administrador hara
Inscribir las reformas para que surtan efectos legales.
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j.-) Sancionar a los copropietarios que infligieren la ley de la propiedad horizontal , su reglamento, o el presente
reglamento intemo, a peticion del administrador, en los casos ques

k.-) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la ley de propiedad horizontal , en su reglamento,

en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo, v que sea de interés general para los
copropietarios . )

.-} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se stjeten alaley, alas ordenanzas, a los
reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del cordominio.

Las actas de las asambleas generales serén redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que surtan

efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podrén delegar a una comision de

dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata

a la celebracién de la reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28.-) El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el

administrador quien har4 las funciones de secretatario, sin derecho a voto.

Art. 29.-) DEL DIRECTORIO.- Los miembros de! directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,

duraran un afio en funciones y serén reelegidos.

Art. 30.-) Para ser director, vocal o secretario se fequiere ser copropietario del condominio v los cargos seran

desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal 0 definitivo del director, actuara el

primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a la vez, seran

convocados los respectivos suplentes.

Art.31.-) Son atribuciones del director:

a.-) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b.-) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de este hasla que la

asamblea general resuelva lo pertinente,

c.-) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la asamblea,

asi como las delegaciones dadas por esta.

Art.32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar por el cumplimiento

de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Condominio sera elegido por la asamblea general por el

periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se

requiere ser copropietario del condominio habitacional.

Art. 34.- 10S DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a.-) Ejercer la representacion legal , judicial y extrajudicial del condominio en cuanto se relacionen al régimen des
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas , intereses, multas, reclamos,
demandas, aclos, y contratos determinados o auforizados por la fey y reglamentos, entendiéndose que tendra (as
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el codigo de
procedimiento civil. -

b.-) Administrar los bienes comunes del condominio con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente las
medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realizando las reparaciones gue sean hecesarias.

¢.-) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con ef presupuesto aprobado y en casos de excepcién,
con la autorizacion de director.

d.-) Presentar a consideracion de la asamblea , con la prioridad que esta le sefiale, las cuentas, balances, proyecto
de presupussto, estados de situacion e informes sobre la administracién a su cargo con informe del comisario.

e.-) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios , y en caso de
mora, cobrarle conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales , de lo estipulado con el presente
reglamento.

f.-) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias desde
la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via gjecutiva, juntamente con los intereses
moratorios v las costas procesales . ' T o

g.-) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los vienes comunes del condominio a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de estos.

h.-) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresaran a los fondos
comunales a su ¢argo.
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i.-) Celebdar los conlralos de adquisicion o arrendamiento de bienes v servicios necesarios para la administracion |
conservacion, reparacion mejora de los bienes comunes del condominic, hasta los montos sefalados por la
asamblea. aga::’::m%\

j--) Informar anualmeg fﬂelé iy ﬁgah%iea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas, el
presupuesto para e o proximo. C/( AN _ .
k.-) Contratar a }os\obraros%gmplead 22 Tecesarios para la administracion , conservacion y limpieza de los bienes
comunes y sefal a?ia remtnge' ion de sB\,fgersonal Las remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por
la asamblga geheral Yy formﬁ; le del presdpues to de gastos anuales.

I.-} Conservar en orden os'kyltulos de} Condommlo poderes, comprobantes de ingreso y egresos y todos los
documentos que t ,ngan relacion con é?«‘cpmun o habitaciopal.

m.-) Conservar copfa geitifica iardﬂwcntura publica de compraventa del terreno scbre el cual esta construido el
Condominjo Valle Akins™~&sk56mo de los planos arquitectonicas, estructurales, de instalaciones generales y otros
documenlos, todos los cuales formaran la documentacion oficial de la misma. Toda esta documentacidn oficial
debera enfregaria mediante acta a su sucesor.. .

n.-} Cuslodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra ellas
con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el litera ¢ de este articulo, manejar ¢
fondo rotalivo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes, en general, admmlstrar
prolija y eficientemenle la geslibn econdmica, como su Unico respansable.

0.-) Llevarjcon sujecion a los pfincipios de la técnica contable, la contabilidad de la administracicn de! condominio,
p.-) Llevar|un fibro de registro de copropielarios, comedatarios, acreedores anticréticos usuarios del condominio, con
indicacion de sus respectivas ctiotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

4.-) Asislir|a las asambleas general y de directorio. -

r.-) Atender con preslancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los copropietarios.

s.-) Super yigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del condominio.

t.-) Controlary siper vigilar las|instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.

u.-) Cumpljry hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

v.-) cumplif con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

w.-) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente con la
aprobacion del direclor.
x.-) Ejercer los demas deberes ly atribuciones que le asignen la ley v los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. El secretario sera elegido por la asamblea general por el periodo
de un afo, Podra ser reeleclo en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas
generales y elaborar el acla dg las mismas, asi como colaborar en forma directa con Jas acciones que gjecuten el
directorio y|el administrador del| Condominio. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO{ Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de

adminislragion en cualquier inslante e informar al direciorio y/o asamblea de copropietarios vy presentar anualmente
un informe sobre 1a gestion ecandmica del admiristrador.

DISPOSICGIONES GENERALES

Arl. 37.- Los ¢ ': : Qs en esle reglamento y que no pueden ser resuellos de conformidad con la ley v
feg)amenlo “j n!a! por no enconlrarse estipulados en dichos instrumentos, serén rasueltos por la
asamblea ge argpielarios mediante resolucion adoplada por mas del 50% de los asislentes.

CAPITUL(Q

9.0- PLANGSWNMPEANTACION, UBICACION, PLANTAS BAJA Y ALTA, DIMENCIONAMIENTO,
FACHADAS Y CORTES!
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FRNOAUTONOMO
[RALIZADO MUNICIPAL
_ANTON MANTA

No. |
Manta, Diciembre 06 de 2011

Seflorita
Mayra Elizabeth Valle Orbe
Ciudad

De mi considenacién:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 043-ALC-M-
JEB, de fecha 06 de diciembre de 2011, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta , mediante la cual incorpora
la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal el Condominio “VALLE AKINS”, de
propiedad de I4 sefiorita Mayra Elizabeth Valle Orbe, ubicado en el Lote No. | 1, Mz. 01 de la
Ciudadela Barbasquillo parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1150310000.

Atentamente,

QDSCLL -
Wsra Cedefio

SECRETARI

® .
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4 13-05-4832
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- \TRALIZADO MUNICIPAL
- (ANTONMANTA

*13-05-4832

e

RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO “VALLE AKINS”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA B ONILLA

CONSIDERANDO:
Que, la Constitucién de Ia Republica en su Articulo 225 sefiala: “‘sze el sector piiblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado "

Que, Ia Constitucién de la Reptiblica en el articulo 227 establece: “Za administracion piblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad,  jerarquiq, desconcentracion, descentralizacion,  coordinacicn, participacion,
Planificacién, Iransparencia y evaluacion™;

Que, la Constitucién de Ia Reptblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine
la"ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial
¥ parroquial, con e] fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomfas y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... &) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo yde
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras piblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se ejecuten
en los gobiernos auténomos, descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mis unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, la sefiorita Mayra Elizabeth Valle, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 07 de
octubre de 2011, asignandosele el tramite No. 8895, requiriendo la autorizacién al régimen de
propiedad horizontal del Condominio “VALLE AKINS”, de propiedad de la sefiorita Mayra
Elizabeth Valle Orbe, ubicado en el Lote No. 11, Mz. 01 de la Ciudadela Barbasquillo,
parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 11503 10000.

Que, mediante Oficio No. 452-DPUM-JCV-CFR P.H. No. 38, de fecha 28 de octubre de 201 1,
la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Carlos Franco Rodriguez y Arq.
Birmania Garcia Z., Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiente:

Que, el Condominio “VALLE AKINS™, se compone de dos departamentos; uno ubicado en
la planta baja, signado como Departamento PB 101 y contiene: sala, comedor, cocina, tres
dormitorios, tres bafios, una sala de T.V., un estudio y un patio frontal, En la planta alta un

gadme@manta.gob.ee
Wivw.manta.gob.ec
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Pdg. 2.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO “VALLE AKINS

departamento signado como Departamento PA-201 y contiene: sala, comedor, cocina, €30I
fog.tres bafios, un patio frontal; més la respectiva drea de circulacion.

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio
“VALLE AKINS”, de propiedad de la sefiorita Mayra Elizabeth Valle Orbe, ubicado en
el Lote No. 11, Mz. 01 de la Ciudadela Barbasquillo, parroquia y cantén Manta, clave
catastral No. 1150310000

Que, |las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifjquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Magi
del afio dos mil once.

[0 DESCEN
MUNICIPAL DEL @N*MA\N

Patricia g. e
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