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CONTRATO DE DONACION DE DERECHOS Y ACCIONES .-
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OTORGAN LOS CONYUGES HECTOR ABRAHAN LOPEZ FRANCO Y LEONQB:_:%{;

LUCILA MERO ZAMORA ; A FAVOR DE SU HIJA ERIKA ROXANA LOPEZ

MERO .

CUANTIA : USD $ 72.967,44 -

En la lciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, | Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
doce de Diciembre del afio dos mil doce, ante mi, Abogada
ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Primera|del Cantén Manta, mediante accion de personal numero 4487-
UP-CJM-12-WAHC, otorgada por la direccion Provincial de la Judicatura
de Manabi, compareceny declaran, por una parte, en calidad
de “DONANTES”, los conyuges HECTOR ABRAHAN LOPEZ FRANCO Y
LEONOR LUCILA MERO ZAMORA de - estado civil casados entre si, por
su propio derecho, a quien doy fe de conocer en virtud de
haberme- - exhibido-— su -cédula: de ciudadania-y. certificado. de
votacion, - cuyas copias agregoa esta escritura como documentos
habilitantes. EI  compareciente es de nacionalidad ecuatoﬁéna,.
mayor- [de edad 'y domiciliado en esta ciudad de Manta; vy,
por otra parte, la sefiora ERIKA ROXANA LOPEZ MERO , de estado
civil soltera, en calidad de “DONATARIA”, a quien aoy fe de
haermxhibido ‘su ~ cédula de ciudadania vy certificado de
votacion cuyas copias agrego a esta escritura como documentos
habilitantes. La_compareciente es de __nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad y domiciliada en esta ciudad. Advertidos que

fueron los comparecientes por mi, la Notaria, de los efectos y
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resultados de esta escritura, aéi como examinados que fueron
en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura de DONACION DE DERECHOS Y ACCIONES ,
sin coaccidn, amenazas, temor reverencial ni promesa o©
seduccion, me piden que eleve a Escritura Publica, el
texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA
NOTARIA.- Enel Registro de Escrituras Publicas asu cargo,
sirvase insertar una de DONACION DE DERECHOS Y ACCIONES
al ‘tenor y contenido siguientes: PRIMERA: OTORGANTES.-

Intervienen al otorgamiento y suscripcién del presente contrato, por
una parte, los conyuges HECTOR ABRAHAN LOPEZ FRANCO Y LEONOR

LUCILA MERO ZAMORA ;- por sus propios y personales derechos, a
quienes se les denominarda “DONANTES”; y, por otra parte, la
sefiora ERIKA ROXANA LOPEZ MERO , a quien en lo posterior
denominaremos  “DONATARIA”. Los  compareciente  son
ecuat'brianos,"mayofés de edad, domiciliados en  esta ciudad de
Manta, habiles y con capacidad - legal = suficiente cual en
derecho 86 ‘requiere—para contratar —y obligarse.~SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declaran los - Donantes, que son propietarios de
un inmueble ubicado dentro de la Urbanizacion denominada Centenario,
corresponde a parte del lote numero VEINTE Y NUEVE de la Manzana
C , de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, el mismo que tiene TRECE METROS DE FRENTE POR
DIECISIETE METROS DE FONDO; Bien inmueble que fue adquirido por
loS‘ébmparecientes‘, por compra que le hicieran }a:'lo_s, herederos del
causante BRAVO BAZURTO FEDERICO, mediante escritura publica de
Compraventa dé Derechos y Acciones, autorizada por la Notaria Primera

del Cantén Portoviejo con fecha nueve de Julio de mil novecientos




noventa y cinco se encuenira inscrita una escritura de Comprav

Derechos y Acciones, venta que se realizo el doce de Septiembre de mil
novéientos noventa y cinco, quedando un remanente, con fecha doce de
Noviembre del dos mil doce, consta inscrita en el Registro de la propiedad
bajo el numero 43 y 51 la eécritura de Constitucién de Propiedad
Horizontal y Planos del edificio denominado HECTOR LOPEZ FRANCO,
escritura celebrada el veintiuno de Septiembre del dos mil doce . El mismo

que se encuentra libre de gravamen.- TERCERA: DONACION DE
e ——

DERECHOS Y ACCIONES.- Con los antecedentes expuestos
mediante el  presente contrato, los DONANTES, por sus

propios derechos, donan, ceden y transfieren a favor de su hija
ERIKA ROXANA LQPEZ MERO, quien recibe el DEPARTAMENTO
NO. 101 del Edificio HECTOR LOPEZ FRANC ubicado dentro de Ia

Urbanizacién denominada. Centenario de la Parfoquia Urbana de Tarqui,
actualmente Parroquia los Esteros del Canton Manta, que los donantes

tienen| sobre el descrlto e mdmduallzado en la clausula

anterior CIrcunscrlto dentro-de - las siguientes medldas y Ilnderos 3 1

PLANTA BAJA: Desarrollada uniformemente sobre el Nivel + 0.20m,
comprende el prier nivel para los departamento signados como 101, 102.
y 103, existiendo completamente un patio particular interior signado como
104. 3.1.1 DEPARTAMENTO 101, / n+ O 20M se encuentra conformando
por los espac:os de sala comedor cocma dos dormitorios y un bafio,
ademas de la escalera que permite el acceso al nivel superior; poseyendo
las - siguientes  medidas y linderos: Por arriba: linderé con la Ira.
Planta alta (N +2,79m) del mismo départamento. Por abajo:
con terreno del edificio. Por el norte: lindera con la planta baja (N +0,20m)

lindera

del departamento 102 en 9,30m. Por el sur. Lindera con calle publica en




9,30m. Por el este: lindera con calle publica en 9,40m. Por el oeste: lindera
con la planta baja (N + 0.20m) del departamento 103 en 9,40m. Area total:
87,42m2. . Cuadro de Alicuotas dei Departamei on una érea n

87,42m2 -Alicuota 01517 %, Area de terreno 2806m2 Area comtin

——

00.00m2, Area total de 87,42,m2, 3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA.-
Desma + 2, 79m; comprende el seguhdo
nivel para los departamentos signados como 101, 102 y 103. 3.21.-
DEPARTAMENTO 101/N + 279m. Se encuentra conformado por los
espac;fos de sala, comedor, balcén, cocina, estudio, dormitorio y bario,
ademés de la escalera que permite el acceso al nivel superior; poseyendo
las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con la 2da. Planta’

alta (N + 5,38m) del mismo departamento. Por abajo: lindera con la planta

baja (N + 0,20m) del mismo departamento. Por el norte: lindera con la Ira.

Planta alta (N + 2.79m) del departamento 102 en 10,20m. Por el sur:
partiendo desde el vértice Nor-Este en direccion Sur-Este formada linea
curva longitud de 4,68m; desde este punto continua hacia el Oeste en
7,15m y lindera en sus dos extensiones con vacio hacia la calle publica.
Por el este: lindera con vacio hacia la calle publica en 7,35m. Por el Oeste: .
lindera con la. 1ra.planta alta(N + 2,79m) del departamento 103en 10,30m. -

Area tota'l' 1 03 04m2, Cuadro de Alicuotas del Departamento 101, ler
planta WmZ Ahcuota 0,1787 %. Area de

terreno 33.06,m2, Area comun 00.00m2, Area total de 103, 04m2 3.3.-
P fidhethns® 2.3y e . L —— ﬂﬁ_w

SEGUND NTA ALTA - Desarrollada uniformemente sobre el Nivel +
5,38m; comprende el tercer nivel para los departamentos signados como

101, 102 y 103. 331-DW encuentra
conformado ‘por el espacio de terraza y en dormitorio; poseyendo las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con la cubierta del
mismo departamento. Por abajo: lindera con la 1ra. Planta alta (N +
2,79m) del mismo departamento. Por el norte: lindera con la 2da,
planta alta (N +538m) del departamento 102 en 10.20m. Por el




NUMERO :255

DECLARACION JURAMENTADA DE INSINUACION PARA DONACION
DE DERECHOS Y ACCIONES DE LOS CONYUGES HECTOR ABRAHAN
LOPEZ FRANCO Y LEONOR LUCILA MERO ZAMORA ; A FAVOR DE SU

HIJA ERIKA ROXANA LOPEZ MERO .-

CUANTIA : INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia doce
de Diciembre del afio dos mil doce, ante mi, Abogada ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Primera
del Cantén Manta, mediante accién de personal numero 4487-UP-CJM-
12-WAHC, otorgada por la direccion Provincial de la Judicatura de
Manabi, comparecen y declaran, los conyuges HECTOR ABRAHAN
LOPEZ FRANCO Y LEONOR LUCILA MERO ZAMORA , de estado civil
casados entre si, por sus propios derechos, a quienes damos fe
de conocer en virtud de haberme exhibido sus cédulas de
ciudadania, cuyas copias agrego a esta escritura como documentos
habilitantes. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores |de edad y domiciliados en esta ciudad de Manta.
Advertidos| que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de
lo efecto y -resultado de esta escritura de DECLARACION
JURAMENTADA DE INSINUACION PARA DONACION DE
DERECHOS Y ACCIONES DEL BIEN INMUEBLE, asi como
examinado que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccioén, amenaza,
temor reverencial ni promesa o seduccién, habiles y capaces
para contratar y obligarse, juramentada que fueron en legal vy
debida forma y advertidos de las penas de perjurio, manifiestan:
“Que en | virtud del numeral Once, del Articulo dieciocho de Ia
Ley Reformatoria a la Ley Notarial, publicado en el Registro
Oficial numero Sesenta y cuatro, Suplemento de fecha ocho de
noviembre| de mil novecientos noventa y seis, declaro que es
nuestra voluntad la de Donar en favor de su hia ERIKA ROXANA
LOPEZ MERO, parte del inmueble del cual son propietarios,
encontrandose  ubicado dentro de la Urbanizacion denominada
Centenario, corresponde a parte del lote numero VEINTE Y NUEVE de
la Manzana C , de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta,
Provincia de Manabi., e mismc aque tiene TRECE METROS DE




FRENTE POR DIECISIETE METROS DE FONDO; Bien inmueble que
fue adquirido por los comparecientes, por compra que le hicieran a ios
herederos del causante BRAVO BAZURTO FEDERICO, mediante

escritura publica de Comprav

por la Notaria Primera del Canton Portoviejo con fecha nueve de Julio
de mil novecientos ochenta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, bajo el numero 695. Con fecha dieciocho de Septiembre
de mil novecientos noventa y cinco se encuentra inscrita una escritura
de Compraventa de Derechos y Acciones, venta que se realizo el doce
de Sepliembre de mil novecientos noventa y cinco, quedando un
remanente, con fecha doce de Noviembre del dos mil doce, consta inscrita
en el Registro de la propiedad bajo el numero 43 y 51 la escritura de
Constitucion de Propiedad Horizontal y Planos del edificio denominado
HECTOR LOPEZ FRANCO, escritura celebrada el veintiuno de
Septiembre del dos mil doce, de la cual forma parte el bien Inmueble que
consiste en el DEPARTAMENTO 101.- 3.1. PLANTA BAJA; Desarrollada
uniformemente sobre el Nivel + 0.20m, comprende el primer nivel para los
departamento signados como 101, 102. y 103, existiendo completamente
un patio particular interior signado como 104. 3.1.1 DEPARTAMENTO
101, / n + 0,20M, se encuentra conformando por los espacios de sala,
comedor, cocina, dos dormitorios y un bario, ademas de la escalera que
permite el acceso al nivel superior; poseyendo las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: lindera con la Ira. Planta alta (N + 2,79m) del mismo
departamento. Por abajo: lindera con terreno de! edificio. Por el norte:
lindera con la planta baja (N +0,20m) del departamento 102 en 8,30m. Por
el sur. Lindera con calle publica en 9,30m. Por el este: lindera con calle
publica en 9,40m. Por el oeste: lindera con la planta baja (N + 0.20m) del
departamento 103 en 9,40m. Area total: 87,42m2. . Cuadro de Alicuotas.
del Departamento 101, con una area neta 87,42rn2 -Alicuota 0,1517 %,
Area de terreno 28,06m2, Area comun 00.00m2, Area total de 87,42,m2,
3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA.- Desarrollada uniformemente sobre el
nivel + 2,79m; comprende el segundo nivel para los departamentos
signados como 101, 102 y 103. 3.2.1.- DEPARTAMENTO 101/N +
2,79m. Se encuentra conformado por los espacios de sala, comedor,
balcén, cocina, estudio, dormitorio y bario, ademas de la escalera que
permite el acceso al nivel superior; poseyendo las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: lindera con la 2da. Planta alta (N + 5,38m) del mismo
departamento. Por abajo: lindera con la planta baja (N + 0,20m) del mismo
departamento. Por el norte: lindera con la Ira. Planta alta (N + 2.79m) del
departamento 102 en 10,20m. Por el sur: partiendo desde el vértice Nor-
Este en direccién Sur-Este formada linea curva longitud de 4,68m; desde
este punto continua hacia el Oeste en 7,15m y lindera en sus dos
extensiones con vacio hacia la calle publica. Por el este: lindera con
vacio hacia la calle publica en 7,35m. Por el Oeste: lindera con la
1ra.planta alta (N +2,79m) del departamento 102 en 10 30m Arez total




ACTA _NOTARIAL

EN LA CIUDAD DE MANTA, A LOS DOCE DIAS DEL MES DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DOCE, ANTEMI, ABOGADA ELSYE
CEDENO MENENDEZ, NOTARIA ENCARGADA DE LA NOTARIA PUBLICA
PRIMERA DEL CANTON MANTA, MEDIANTE ACCION DE PERSONAL
NUMERO 4487-UP-CJM-12-WAHC, OTORGADA POR LA DIRECCION
PROVINCIAL DE LA JUDICATURA DE MANABI, CON LA FE PUBLICA DE
LA Q ME HALLO INVESTIDA Y DE CONFORMIDAD CON LA
FACULTAD QUE ME CONFIERE EL NUMERAL ONCE DEL ARTICULO
DIECIOCHO DE LA LEY REFORMATORIA A LA LEY NOTARIAL,
CON | LA DECLARACION JURAMENTADA RENDIDA POR LA
TITULAR DEL DOMINIO, LA DECLARACION RENDIDA POR LOS
TESTIGOS Y LOS DOCUMENTOS QUE ME FUERON EXHIBIDOS ¥
QUE SE INCORPORAN A ESTA ESCRITURA COMO HABILITANTES,
AUTORIZO PARA QUE LOS CONYUGES HECTOR ABRAHAN LOPEZ
FRANCO Y LEONOR LUCILA MERO ZAMORA PUEDAN  REALIZAR =LA
DONACION GRATUITA SOBRE LA TOTALIDAD DE SUS DERECHOS DEL
BIEN INMUEBLE ANTES NOMBRANO _QUE LES CORRESPONDE : A
FAVOR DE _ SU HIJA ERIKA ROXANA LOPEZ MERO, DEL BIEN
- INMUEBLE , QUE SE ENCUENTRA DESCRITO- E INDIVIDUALIZADO EN

LA PARTE EXPOSITIVA DE ESTA DECLARACION. DOY FE.-/[/

(e (e

Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ
Notaria Piblica Primera ( E)- Manta







DECLARACION DE LOS TESTIGOS :

— N MATRICIO CHAVEZ PARRAGA

X TW L
VY IU LYV INLIVE R U AN R s 5T S £

ERASMO SANTOS PEREZ DELGADO

1.- Sobre edad y mds generales de Ley.
2.- Diga el que declara si me conoce y desde cuando.

3.- Diga el que declara si le consta que SOMOS propietarios  de un bien
inmueble descrito e individualizado en  la parte expositiva de la declaracion,
ubicado en el Edificio HECTOR LOPEZ FRANCO, de la parroquia Los Esteros del
Cantdn Manta.

4.- Diga quien declara si conoce y le consta que és nuestra voluntad la de
Donarl el bien inmueble de nuestra propiedad y que se encuentra descrito en
la parte expositiva de la declaracion juramentada . '

5.- Diga el que declara si es verdad que la presente Donacion se la hard
con el objetivo de asegurar el futuro de mi hija, y no nos perjudica total vez

que cuento con los recursos ecOnGmicos .-

6.~ La razon de sus dichos.

En Manta, a losdoce dias del mes de Diciembre del afio dos mil doce, a
las diez horas, ante la sefiora Notaria Primera Encargada del ~ Canton
Manta,  Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Primera del Canton Manta, mediante accién de personal numero
4487-UP-CJIM-12-WAHC, otorgada por la direccion Provincial de la Judicatura de
Manabi, comparece la sefiora SHIRLEY ESTEFANIA REZABALA DELGADO,
portador de la cédula de ciudadania mimero 130984569-9, con el objeto de
rendivl su declaracion en la presente causa. Al efecto, juramentado que fue el
compareciente en legal 'y debida forma por la Sefiora Notaria previas
a  las  advertencias de ley a las penas del perjurio y a la gravedad del
Jjuramento  contestando dice: a la primera.- Que se llama como tiene dicho,
de estado civil soltera, estudiante, domiciliada en esta ciudad de Manta, y
sin generales de ley con la preguniante; a la segunda.- st los conozco,
desde | hace  unos trece afios; a la tercera.- si es verdad: a la cuarta- Si
es verdad: a la quinta- si es verdad; a la sexta- lo declarado lo sabe
por conocer los hechos personalmente. Leida que fue su declaracion a la
" festigo se ratifica en ella 'y para constancia—firma—en—unidad—de  aclo————

con la Sefiora Notaria que certifica .- Q]




En Manta, a losdoce dias del mes de Diciembre del ~afio dos mil doce, a
las diez horas quince minutos, ante la sefiora Notaria Primera Encargada
del  Cantori Manta, ~~Abogada —ELSYE CEDENOMENENDEZ, Notaria
Encargada de la Notaria Publica Primera del Cantén Manta, mediante accion de
personal numero 4487-UP-CJM-12-WAHC, otorgada por la direccion Provincial de la
Judicatura de Manabi, comparece el sefior VICTOR MAURICIO CHAVEZ
PARRAGA , portador de la cédula de ciudadania mimere” 130105456-3, con
el objeto de rendir su declaracion en la presente causa. Al efecto,
Jjuramentada que fue la compareciente en legal y debida forma por la
Sefiora  Notaria previas a las advertencias de ley a las penas del
perjurio 'y a la gravedad del juramento contestando dice: a la primera.-
Que se llama como tiene dicho, de estado civil soltero, empleado, domiciliado
en esta ciudad de Manta, y sin generales de ley con la preguntante; a la
segunda.- si los conozco, desde hace wunos doce afios; a la tercera- si es
verdad;, a la cuarta- si es verdad; a la quinta- si es verdad; ala
sexta.- lo declarado lo sabe por conocer los hechos personalmente. Leida
que fue su declaracion ala  festigo se ratifica en ella 'y para
constancia firma en unidad de acto con la Sefiora Notaria que

certifica .-

Lty




103,04m2, Cuadro de Alicuotas del Departamento 101, ter plan\%{#jlt .
una 4rea neta 103,04m2 - Alicuota 0,1787 %. Area de terreno 33.06W2, Area o
coman 00.00m2 Area total de 103,04m2, 3.3.- SEGUNDA PLANTA LA

Desarrollada uniformemente sobre el Nivel + 5,38m; comprende el tercer nivel
vara | los departamentos .. signados_——como 101,102 vy 103 331.-
DEPARTAMENTO 101 / N + 5,38m., Se encuentra conformado por el espacio
de terraza y en dormitorio; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por
arribal lindera con la cubierta del mismo departamento. Por abajo: lindera con
la 1ra, Planta alta (N + 2,79m) del mismo departamentdf"Por el norte: lindera
con la 2da, planta alta (N + 5,38m) del departamento 102:en 10.20m. Por el
sur: partiendo desde el vértice Nor-Este en direcciéon Sur-Oeste formando una
linea curva longitud de 4,68m; desde este punto continua hacia el Oeste en
7,15m y lindera en sus dos extensiones con vacio hacia la calle publica. Por el
este: lindera con vacio hacia la calle publica en 7,35m. Por el Oeste: lindera
con 2da. planta alta (N + 5,38m) del departamento 103 en 10,30m. Area total:
103.04m2. Cuadro de Alicuotas del Departamento 101, 2da planta Alta con
una area neta 103,04m2 - Alicuota 0,1787 %, Area de terreno 33.06,m2. Area
comdn 00.00m2, Area total de 103,04m2. Declaramos asi mismo que
esta |donacién del bien inmueble antes descrito no afecta en nada
a mi patrimonio, ya que tenemos recursos  econémicos
suficientes para subsistiry la presente Donacién Gratuita se la
realizara con el fin de proteger el futuro de nuestra hija. En
tal virtud, solicitamos que mediante Acta Notarial se autorice la
" Donagién Gratuita a favor de nuestra hija. Declaracidn que la
hago | con la presencia de los testigos, sefiores: VICTOR
MAURICIO CHAVEZ PARRAGA Y ERASMO SANTOS PEREZ
DELGADO, personas probadas e idoneas quienes acreditan 1o
declarado. Los comparecientes se ratifican en el contenido
integro de su declaracion, la misma que
complementada con sus documentos habilitantes queda
constituida  en Escritura  Publica conforme a Derecho.
1, leida enteramente esta Escritura en alta y clara voz por mi, la
aprueban y  firman a excepcion de la seffiora LEONOR LUCILA MERO
ZAMORA quien declara no saber firmar y lo hacen por ella sus testigos de
nombres ERASMO SANTOS PEREZ DELGADO Y LEPTER FERMIN PICO
ZAMBRANO, quienes firman conmigo la Notaria en unidad de acto DOY

FE.-

Her ot

HECTOR ABRAHAN LOPEZ FRANCO
C.C. 130009045-1
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LEONOR LUCILA MERO ZAMORY#

C.C.NO. 130239053-7

TGO. LEPTER FERMIN PICO ZAMBRANO =
C.C.NO. 130493469-6
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c'm CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

S o i CERTIFICADO DE VOTACION
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/ LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP@}L
DEL CANTON MANTA . /

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
~ que corre 3 mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

- de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo deOPEZ FRANCO HECTOR ABRAHAN

" Por consigiente se establece que no es.deudor de esta Municipalidad.

diciembre

Manta, 10 4e

ALIDA PARA LA CLAVE
2091516001 DPTO.101 PB.1RA Y 2DA PA. N (+0,20/+2,79/+5,38) ED.HECTOR LOPEZ

RANCO
anta, diez de diciembre del dos mil doce

BTERNQ AUTONOMO DESCENTRALTZADO
GoHUNlCIPAL DEL CANTON MANTA

TESORERO MUNACIPAL




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
R e enidadr | COMPROBANTE DE-PAGO

Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
- Manta - Manabi

"CERTIFICADO DE SOLVENCIA

. 1300090451 , ' > :
CIRUC: ’ CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES LOPEZ FRANCO HECTOR ABRAHAN AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO: . .
DIRECCIAN :  DPTO. 101 PB. 1ERA Y 2DA..PA.N° Jkolbo/+2,79/+5,38) EDIF. HECTOR LOPEZ FRANCG

__REGISTRODEPAGO __ DESCRIPCION _

N° PAGO: 230823
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHADEPAGO:  (07,12/2012 10:44:12

‘V'A,L‘I‘DQ:;H‘A‘STA; ‘i -
‘CERTIFICADO::DE ¢
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-GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL {2
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONQMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTAJRBANO
SOLAR Y CONSTRUCCION.

LOPEZ FRANCO HECTOR ABRAHAN.

A peticidn verbal de parte interesada, CERYH Hod pRIuRIcyis aopA. @@§gﬂ§§,§}'§§i§>§)59______v
~ en vigencia, se encuentra registrada WECTORiCHEL gasiconsisteen
. AVALUO COMERCIAL PTE.

$72967 44 SETENTA'Y DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SIETE

) 44/100 DOLARES. '
cuyo . asc1ende ala can‘udad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE DONACION ENTRE

de TARTOS

- perteneciente a

" ubicada

Manta,

07 DICIEMBRE 2012

w ot 3 ~e
Direcvor Fin




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 9001

NE 098715

Fecha: 3 de diciembre de 2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 2-09-15-16-001
Ubicado en: DPTO.101 PB.IRA Y 2DA PA. N (+0,20/+2,79/+5,38) ED.HECTOR LOPEZ
FRANCO , [
|

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 293,50
Area Terreno: C 94,18
Perteneciente a:

Documento Identidad
; 300090451 LOPEZ FRAN CO HECTOR ABRAHAN

YO AVALUO VIG. NTE EN DOLARES ES DE:

 TERRENO: 5462,44
CONSTRUCCION: 67505,00
: 72957 Aq

Son: SETENTAYDOS MIL Nj FRCIENTOS SESEN/TZA ¥ SIET
CUARENTA Y CUATR® CENTAVOS

Este documento no con.s*‘,fzituye reconocingiento,

medlante Ordenanza por el Con 1 61 'ﬂnmv o
Bienio 2012-2013. 4 ' (y

Impreso por: MARIS REYES 03/12/2012 1 5:52:31




Manta, |30 de Noviembre del 2012

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. LOPEZ

FRANCO|HECTOR ABRAHAN con numero de cédula 1300090451, se encuentra
registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI, sistema comercial SICO, con
niimeros | de servicio 5719505, 5942446, 5942461 el mismo que no mantiene

deuda con la empresa.

La parte |Interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor

convengala sus intereses.

Atentamente,

4 ’li(//’?é:'
;4,315 i{g‘fv Murillo
ATENCION AL CLIENTE
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) GAD - MANTA
& :

j? REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta X Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral

Fecha :  Jueves, e noviembre de 2012
Parroquia; Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano :
Cod.Catastral/Rpl/Ident.Predial: ):0.0.0.0,0.0.0.6:0.6.0.0.8:0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0,4

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno ubicado dentro de la Urbanizacion denominada Centenario de la Parroquia Urbana

~ de tarqui actualmente Parroquia los Esteros del Canton Manta. donde se implanta el Edificio
" HECTOR LOPEZ FRANCO, que tiene los siguientes medidas y linderos, 3.1. PLANTA
BAJA: Desarrollada uniformemente sobre el Nivel + 0.20m, comprende el primer nivel

| para los departamento signados.como 101, 102, y 103, existiendo completamente un

patio particular interior signado como 104.

3.1.1 DEPARTAMENTO 101, /n +0,20M, se encuentra conformando por los espacios de
sala, cdmed_o r, cocina, dos dorﬁﬁgg{ggzrrg;}l:ademés de la escalera que permite el acceso
al nivel superior; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con la Ira.
Planta alta (N + 2,79m) del mismo departamento. Por abajo: lindera con terreno del edificio.
Por el norte: lindera con la planta baja (N +0,20m) del departamento 102 en 9,30m. Por el sur.
Lindera con qalle publica en 9,30m. Por el este: lindera con calle publica en 9,40m. Por el

" oeste: lindera con la planta baja (N + 0.20m) del departamento 103 en 9,40m. Area total:

" 87,42m2. . Cuadro de ALicuotas del Departamento 101, con una area neta 87,42m2 -

v Alicuota 0,1517 %, Area de terreno 28,06m2, Area comun 00.00m2, Area total de
8'7,42, 2, 3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA.

Desarrollada uniformemente sobre el nivel + 2,79m; comprende el segundo nivel para los

departamentas signados como 101, 102 y 103. 3.2.1.- DEPARTAMENTO 101/N +

2,79m. Se encuentra conformado por los espacios de sala, comedor, balcon, cocina,
m’fo, dormlitorio y bafio, ademds de la escalera que permite el acceso al nivel superior;
poséyendof las|siguientes medidas y linderos:  Por arriba: lindera con la 2da. Planta alta (N +
5,38m) del mismo departamento. Por abajo: lindera con la planta baja (N + 0,20m) del mismo
departameﬁto. Por el norte: lindera con la 1ra. Planta alta (N + 2,79m) del departamento 102

en 10,20m. Por el sur: partiendo desde el vértice Nor-Este en direccion Sur-Este JWrmando una

\

ertficsoier pmpress por: Cled Fichx Registrai; 18024




linea curva longitud de 4,68m; desde este punto continua hacia el Oeste en 7,15m y lindera en
sus dos extensiones con vacio hacia la calle publica. Por el este: lindera con vacio hacia la
calle publica en 7,35m. Por el Oeste: lindera con la lra.planta alta(N + 2,79m) del
departamento 103en 10,30m. Area total: 103,04m?2. Cuadro de ALicuotas del.
Departamentol 101, ler planta Alta con una area neta 103,04m2 - Alicuota 0,1787 %,
" Area de terreno 33.06,m2, Area comun 00.00m2, Area fotal de 103,04m2, 3.3

| SEGUNDA PLANTA ALTA. Desarrollada uniformemente sobre el Nivel + 5,38m;

~ comprende el tercer nivel para los departamentos signados como 101, 102y 103.  3.3.1.-

DEPARTAMENTO 101 /N +5,38m., Se encuentra conformado por el espacio de terraza y
en dormentes medidas y linderos: Por arriba: lindera con la ’cubierta
del mismo departamento. Por abajo: lindera con la 1ra. Planta alta (N +2,79m) del mismo
departamento. Por el norte: lindera con la 2da. planta alta (N + 5,38m) del departamento 102
en 10,20m.  Por el sur: partiendo desde el vértice Nor-Este en direccion Sur-Oeste formando
una linea curva longitud de 4,68m; desde este punto continua hacia el Oeste en 7,15my lindera
“en sus dos extensiones con vacio hacia la calle publica. Por el este: lindera con vacio hacia la
calle publica en 7,35m. Por el Oeste: lindera con 2da. planta alta(N + 5,38m) del departamento
103 en 10,30m. Area total: 103.04m2. Cuadro de ALicuotas del Departamento 101, 2da
planta Alta con una area neta 103,04m2 - Alicuota 0,1787 %, Area de terreno 33.06,m2,

Area comun 00.00m2, Area total de 103,04m2, SOLVENCIA, El predio descrito a la fecha

s e encuemntra 1 ibre d e g ravamen

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta Compraventa 41 15/05/1952
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 695  26/06/1981
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 18/09/1995
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 12/11/2012
Planos Planos 12/11/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALFES:

1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 15 de mayo-de 1952
Temo: 1 Falio Inicial: 34 - Folio Final: 34
Namero de Inscripcién: 41 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de marzo de 1952

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en el punto Mazato de la parroquia Urbana Tarqui delWon Manta..

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulz o RUC. Nombre vie Razen Socizd
Certificacion impresa por: Cle§ Fichs Registral: 18024 |Pi1gina: 2 de =
{
i

:i H ©exa
Y Estado Civil Domici




Compradpr 80-0000000003879 Bravo Bazurto Federico
Vendedo 80-0000000004426 Azua Robles Argemiro
Vendedor 80-0000000038193 Azua Robles Cristobal
Vendedor 80-0000000028069 Solorzano Monserrate

3 Compraventa de Derechos y Acciones
Inscrito el : |viernes, 26 de junio de 1981
Tomo: i Folio Inicial: 1.045 -"Folio Fimal: 1.040
Numero de Inscripcién: 695 Nimero de Repertorio:
Oficina dondg se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otor gamiento/Providencia: miércoles, 09 de julio de 1980
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resqgluci6n:

a.- Observaciones:
Derechos y|Acciones del inmueble dentro de la Urbanizacién Denominado Centenario, un cuerpo de terreno de trece

metros de frente, por diecisiete de fondo y que corresponde a una parte del lote nimero veinte y nueve de la

M d n zZ a n a " C "

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Causante 80-0000000003879 Bravo Bazurto Federico
Comprado 80-0000000034237 Lopez Franco Hector Abraham
Comprado 80-0000000027035 Lopez Franco Hector Abrahan
Heredero 80-0000000004480 Bravo Roman Ana Margarita (Ninguno) Manta
Heredero 80-0000000004481 Bravo Roman Ana Mercedes (Ninguno) Manta
Heredero 80-0000000004484 Brave Roman Delfin Manuel (Ninguno) Manta
Heredero 80-0000000004485 Bravo Roman Maria de Lourdes (Ninguno)  Manta
Heredero 80-0000000004472 Bravo Roman Maria Narcisa (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000034226 Roman Burgos Raquel Marina Viudo Manta

¢.- Esta inscripgion se refiere a Ja(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 41 15-may-1952 34

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
(Ninguno)  Manta
(Ninguno)  Manta

3/ 3 Compraventa de Derechos y Acciones
Inserito el :  lgnes, 18 de septiembre de 1995
Tomo: 1 Folio Inicial: 862 - Folio Final: 862
Nimero de Inseripcién: 1.300 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de septiembre de 1995
Escritura/Juicig/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Menor de edad Héctor Pablo Bailén Lépez, representado por su madre la Sra. Gloria Azucena Lopez Mero, los

derechos y acciones sobre una parte de terreno ubicado en la Lotizacién Centenario de la Parroquia Urbana Tarqui

del Cantén Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE: Cuatro metros y calle publica.
POR ATRAS| Los mismos cuairo y terreno de los vendedores. POR EL COSTADO DERECHO: Nueve metros y

" terreno de Téf]‘a. Flora Lépez, y POR EL COSTADO IZQUIERDO: Los mismos nueve metros y terreno de N.
.Lépez, teniendo una superficie total de TREINTA Y SEIS MET%/ UADRADOS.

b.—v.}-'\'pe]lidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula N ¢ vie Rezon Sooisd

Certificacidr

Damiciii




Comprader 80-0000000034228 Bailon Lopez Hector Pablo (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000027035 Lopez Franco Hector Abrahan Casado Manta
Vendedor 80-0000000034227 Mero Zamora Lucila Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ' No.Inscripcién: Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra vVenta‘ » 695 26-jun-1981 1045

4/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
Inscrito el :  lunes, 12 de noviembre de 2012
~ Tomo: 1 . Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niimero de Ins_c';"ipcién:‘ 43 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de septiembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO HECTOR

L 0 P E z F R A N C 0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000027035 Lopez Franco Hector Abrahan Casado
Propietario 13-02390537 Mero Zamora Leonor Lucila Casado Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 1300 18-sep-1995 862 862

5/ 1Planes
Inscrito el :  lunes, 12 de noviembre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niimero de Inscripeion: 51 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 de septiembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Res‘(‘:)'luci’én:

a.- Observaciones:
P L N

b.- Apellidos, Nombres y I_)'(ii'nicilio de las Partes:
Calidad’ Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000027035 Lopez Franco Hector Abrahan Casado
Propietario 13-02390537 Mero Zamora Leonor Lucila Casado

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 43 12-nov-2012 1

Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral: 38024




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones
Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cuaiquier enmendadura, aiteraciéon o modificacion al texio de este certificado io invaiida,
Emitido a las; 15:49:50  del jueves, 22 de noviembre de 2012 , ,""I m" lml mll II“I ”Il ,"l

A peticion de{ S r. Heclor ZO//"’*? Frgaco - ... VALOR TOTAL PAGADO POR EL
= ** . CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Cleo@cm Srez Pelgs ‘Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se

130596459-3 L
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

OOR SS LA 2 bg. Jaime E. Delgag o
v- 6 geo ° ado

o o]

Certificacion mpresa pur: Lich







GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DL
CANTON MANTA

No. 1404-SM-(S)-PGL
Ma.nté(, 14 de septiembre de 2012

Sefior > SN

. p H ’P‘Q” a0
Héctor Abraham Lopez Franco SeigN U
Ciudad

De mi|consideracién:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
033-ALC-M-JEB, de fecha 14 de septiembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal el Edificio “HECTOR LOPEZ FRANCO”, de propiedad del

Sr. Hé tor Abraham Lopez Franco, ubicado dentro de la Urbanizacién denominada
a Urbana de Tarqui (actualmente Parroqu1a Los Esteros) del

SECRETARIA MUNICIPAL (S)

Johannap
Trdmite Np. 6813




GORIERMNO AUTOROMO
PO E] :'n"rm__izxxfu:) MUNICIFAL

Que, Ia ConsUtucxon de la Reptblica en su Articulo 225 senal

RESOLUCION No. 033-ALC-M-JEB-2012 ) i
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “HECTOR LOPEZ

FRANCO”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

“Qu el sector publzco

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autonoma .descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actiuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes,
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala’ Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo desoentrahzado mummpal
¥, i) Resolver admlmstratlvamente todos los asuntos correspondientes a su cargo..

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razomes de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
efecuten en los gobiernos auténomos -descentralizados observarén los principios de
legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima’;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad

Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;




GORIFENO AUTONOAMO
DESCENTEALIZADO MUNICIHEAL

C \Nh vN M ANTA

Pdg.2- Resolucién No.032-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL
FRANCO”.

Que, el Sr. Héctor Abraham Lopez Franco, ingresa solicitud al despacho de 1 %Aﬁ;&i‘d 0rq .
el 27 de agosto de 2012, asigndndosele el tramite No. 6813, requiriendo la au&tin“zef;nm
régimen de propiedad horizontal del Edificio “HECTOR LOPEZ F@f@«’(‘;@**g“ i &
propiedad del solicitante, ubicado dentro de la Urbanizacion denominada Lgntenam E@ 3
Parroquia Urbana de Tarqui (actualmente Parroquia Los’Esterps) del éﬁrﬁoﬁmM ytd

signado como parte del Lote No. 29 de la manzana “C”, lave«catastral No. Q‘Q’Q'I 516

Que, mediante Oficio No. 736-DPUM-JCV/P.H. No. 032, de fecha 04 de sepﬁ@fn}gio“ :f ; X
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedeno Villavicencio, f;e;;}n“a%»;jm
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico

Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, el Edificio “HECTOR LOPEZ FRANCO”, se encuentra construido de acuerdo a lo
especificado en el estudio presentado y se compone de un bloque de Tres (3) Plantas
fraccionado en tres Departamentos signados como 101, 102 y 103, donde cada uno de
ell d)s se desarrolla en tres niveles, correspondiendo para la planta baja el Nivel +0,20m;
para el primer piso alto el Nivel +2,79m y para el segundo piso alto el Nivel +5,38m;
existiendo complementariamente en planta baja, un patio particular interior signado
como 104, ubicado dentro de la Urbanizacién denominada Centenario de la Parroquia
Urbana de Tarqui (actualmente Parroquia Los Esteros) del cantén Manta, signado como
parte del Lote No. 29 de la manzana “C”, clave catastral No. 2091516000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 736-DPUM-JCV/P.H

No| 032, del 04 de septiembre de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “HECTOR LOPEZ FRANCO?”, de propiedad del Sr.
Héctor Abraham Lépez Franco, ubicado dentro de la Urbanizacién denominada
Certenario de la Parroquia Urbana de Tarqui (actualmente Parroquia Los Esteros) del
cantén Manta; signado como parte del Lote No. 29 de la manzana “C”, clave catastral
No., 2091516000; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucion; y,
En pso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“HECT OR LOPEZ FRANCO”, de propiedad del Sr. Sr. Héctor Abraham Lopez
Franco, ubicado dentro de la Urbanizacién denominada Centenario de la
Parroquia Urbana de Tarqui (actualmente Parroquia Los Esteros) del canton
Manta, signado como parte del Lote No. 29 de la manzana “C”, clave catastral

No. 2091516000

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y AvalQos, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;




GOBIERNO AUTONOMO
ESCEN TRALIZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

Pig.3.- Resolucién No.032-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “HECTOR LG ¥
FRANCO”. ,

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los catorce dias del mes de
septiembre del afio dos mil doce.

ALCALDE

Johanap
Trdmite No. 6813



REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Lop wi™
Art. 1.. ElI Edificio “HECTOR LOPEZ FRANCO” estd sometido bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, por - consiguiente, este reglamento regirg’a las relaciones de
propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su adﬂ% kacion, armonia entre

v
AF

copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion. A

Art. 2.4 El Edificio “HECTOR LOPEZ FRANCO” se compone de bienes exclusivos. No
existen bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

Art. 34 El Edificio “HECTOR LOPEZ FRANCO” se encuentra ubi\%l?"éﬁifo de la

Urbanizacién denominada Centenario de la Parroquia Urbana de Tarqui (actualmente
Parroquia Los Esteros) del Canton Manta, se encuentra signado como parte del Lote
No. 29|de la Manzana “C* posee la Clave Catastral No. 2091516000 y esta sometido
al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

Se compone de un Bloque de Tres (3) Plantas fraccionado en tres departamentos
signados como 101, 102 y 103, donde cada uno de ellos, se desarrolla en tres
niveles, correspondiendo para la planta baja el Nivel + 0,20m; para el primer piso alto
el Nivel + 2,79m y para el segundo piso alto el Nivel + 538m; existiendo
complementariamente en planta baja, un patio particular interior signado como 104.
Todo el edificio en general carece de é&reas comunes de circulacion vertical vy

horizontal.

Art. 4.-| En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucion de fas
plantas | en que esta dividido, los departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes

del edificio.
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Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento ellcuavlur
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lo aceptan los copropietarios como tnicos para el regimen de propledad horgo‘ﬁtat, seb,, o ]
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relacion y sus derechos.

Ca ety
B

2 13g v

J
2

T4y ot

CAPITULO 3.

KD‘ANEAMFjﬁ//
Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de llé?wanf:s":{mariores, son
bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus reépé&éﬁVds propietarios.
Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio,
las que separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de

instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas
son bienes comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos,
etc. son bienes comunes y su utilizacion -sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones  en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que
ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan
al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva
y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificioc v en las obligaciones inherentes al régimen de propie
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.




conservgcion, reposicién y/o mejora de los bienes comunes
los copropietarios segiin las cuotas establecidas en este regla

&

< los agtos He 1y
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culpa de algin copropietario o usuario, los cuales seran

responsable.
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus

respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedoreé]faila'n' icréticos o en general
~

del edificio.
CAPITULO 4.

Art. 11 DERECHOS y OBLIGACIONES DE LY
derechos|y obligaciones de los copropietarios: 00, o
R heme
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria.
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de los derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado.
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera.
Permitir al administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere
necesario.
Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que,
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las llaves de su ambiente a fin de que actle en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacidn u otros casos _de emergencia;
Introducir cladusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario

respecic a sus bienes = > virtud de io cos & Cuitizrie oo o8




somete expresamente al presente reglamento y a las resolucione

tomadas por la asamblea de copropietarios. ‘ ;
Contribuir 'y pagar oportunamente los gastos y expensas orﬁ‘&ﬁ%,g:qs% -
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, primar—dé”'e%?’g’éf,
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas fﬁr’é N
se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se

cobra el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion

“He

judicial correspondiente. e
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare Ia asa L
especiaimente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio;
estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los

ea de copropietarios,

copropietarios de los mismos.
Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera

depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los
bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma
que establece lo que cada local representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de

reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.
AMBIENTE PORCENTAJE

Departamento 102 / N
Departamento 103 / N
Patio 104 / N + 0,20m
Departamento 101 / N
Departamento 102 / N
Departamento 103 / N
Departamento 101 / N
Departéfnento 102 / N
Departamento 103 / N
TOTAL
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CAPITULO 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

e

Art. 13- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y é\‘ﬂgenej

personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos dé{\es;hﬂcno
I?~

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
, e e —
bienes comunes del edificio. e

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor capacitado
para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos

es fnalterable.
Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural vy

obstaculizando el legitimo uso de los demés.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual

fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inm‘ @a,m@@ﬁ jos a este
. sl C

) <O 4
reglamento y que afecten las buenas costumbpéSy 1a tran ’\!ff d\‘ de los
copropietarios, o la seguridad del edificio.

Instalar maquinas que causen ruidos, lnfeg‘ﬂ

distorsionen las ondas radiales o de television, o al{es ] /ﬁ

N

eléqtrica. \S@ & o
N Laneane©
Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalubres o\\oﬂtamina/ntes tanto en

los bienes exclusivos como en los comunes.

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la
oficina.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
ocasionen algun tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas
copropietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunién ¢ de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; vy,
en general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constara en dicha
puerta el numero identificatorio del departamento, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del

edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.
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Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos vy dls;pos|C|omi=gsuv:§O
=~ ad

Q

. . FriMd
asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibles con el rﬁbt{ngg
. .- . , . o 44 %%
propiedad horizontal a que estd sometido el edificio. %ﬁ%“;'ﬁ VRV

%7 0
Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en nggé{".n;@
/,5, LOW

colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir po!vbbvﬁt‘ “’w“*
las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del
edificio.

Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura sera depositada en ﬂﬁ s de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad irjfecta contagiosa, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domeésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular
del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro proposito ajeno al
transito normal de las personas. .
Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se determinara quien cumplirda con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las
fachadas; se podra reparar o reemplazar, con

color.
CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

NS NS
rt. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de

propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a

continuacion se determinan:

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

Imposicidn de multa de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta

nizacion ac g C' e ln jhiere ;ng& Y n(‘)"f

ch -,,f”
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general.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando é

mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin

accion judicial correspondiente.

Los| que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias ©
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este| reglamento, seran demandados ante un juez cgﬁ‘fbe.tente de la ciudad por
el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien d? era ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de copropletanos y si la gravedad del caso/j,o._gys\tlﬂca a juicio

Publicar penodlcamente la nébmina de copropietarios
comunicacion acostumbrados por la administracion.

X rg‘: P
Art. 15.- Bl administrador deberd actuar mmedxatament\\ﬁdespues de& hocida

cualquier accidn de infraccion o falta cometida por los coprop%ta@%i@n&{ datarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes

o al edificio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a
los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo
sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo| que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra
gjercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que
hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunidbn en que se tomo tal

resoluciéon.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION
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Art. 17.- Son oérganos de la administracién del edificio:
Copropietarios, El Directorio y ElI Administrador.

investida de la- maxima autoridad administrativa y se compone
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracion del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la

asamblea o voten en contra.

. h)z ; K
Art. 19.- La asamblea estard presidida por el director, y a faltg’de este, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del

administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las ses dinarias se

realizaran cuando fueren convocadas para tratar asy tévog‘eterlﬂhgé‘d\s en la

convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea
Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrades ga seg “%gwé,fcaso ala

NEAM\E
iniciativa previa propia a peticion de uno de los mlembr' —-éf/ ctorio, o de

copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segun sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipaciéon de ocho dias por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejarad constancia de los
puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso
de que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se
entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia de que la reunién se efectuara con cualquier que fuere el numero de
copropietarios que asistieren.

No podréa modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia estabIeCIdo para la

primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en

CUYO caso se tratard de una asamblez universal
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indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes

o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en
“caracter especial,

que se necesite otro quérum para tomar ciertas resolucig?f'éé d

segun lo |prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada

al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- | DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropie
concurrir @ la asamblea y no su arrendatario, como

casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario e amble

derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la \hé”ﬂété/d'e dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, |ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores
establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por

la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaradn por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o
este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd derecho al

voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobaciéon| de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacié de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso dé propiedad, arrendamiento,
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumarédn a la

mayoria numérica.
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Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redacté}g%r

P V]

misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser flrmadéé @ r

general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asa
y fijar la remuneracién de este dltimo. A

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasio ;4&%;‘{@%1? necesarias.

¢/ Nombrar un comisario y su respectivo suplente. ==

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28.
El administrador hara ' protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes.
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado
que son necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.
Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente vy,
de manera especial cuando éste termine su periodo.
Sancionar a los copropietarios que. infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.
Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, © no resultaren
convenientes para los intereses del edificio.
Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las

cuentas y caja de la Administracion.
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunién, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma

del Director y del Secretario, quienes podran delegar a
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copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso
probadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la re

CAPITULO 8.

Art. 314 DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por el Director, dos
Strador quien hara las

vocales principales y sus respectivos suplentes y por el ag?ﬁﬁ
funciones de secretario, sin derecho a voto. )

Art. 32- Los miembros del directorio serdan nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.-| Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del
edificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en

convocadps los respectivos suplentes.

Art. 34.-  SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

o

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la réﬁ;@gmaﬁgjﬁ%él, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se acione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “HECTOR LOPEZ FRANCO".
Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
Cumplir las demaéas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la

asamblea |de copropietarios.

Art. 36.- |[DEL ADMINISTRADOR.- E| administrador del edificio serd elegido por la
asamblea |general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente,
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser topropietario del

edificio, pero si que sea mayor de edad.
Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
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contratos determinados o autorlzados por la ley y reglamentos entendlenﬁe‘ﬁgogue’ M‘”
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para :[5‘ na conservacion de
éstos y realizando las reparaciones que fueren necesariés.,‘;' '

Efectuar los gastos de administraciébn, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcién, con la autorizacién del Director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracién a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con-los intereses

presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde |
de mas de ftreinta dias desde la fecha en qi
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con

costas procesales. q»
v . . i ‘“\i\p MNEAM\E\“O 52
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en “Jos—hier®€ comunes del

edificio a costa del copropietaric o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo

producto ingresaré a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios

necesarios para la administracion, conservacion, reparacién y mejora de los bienes

comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,

conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su

personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la

asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo

presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y

egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno

sobre el cual estd construido el Edificio “HECTOR LOPEZ FRANCO®, asi como
turales, de instalaciones generales v otros
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documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del @’dlﬁélﬁ&’

"1'

esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su suces(ir”.“
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentaéa
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en !os

y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion ég@nom

i
Gnico responsable. \l
Llevar con sujecion a los principios de la técnica con;gﬁ’l

administracion del edificio.
Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas
cugtas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

i i Ak ugerencias de los
Atender con prestancia, esmero y cortesia los reql{’.oﬂ-gm. g
copropietarios. 5 Cag,C

) AN o)
Supervigilar diariamente al personal de
trabajadores del edificio.
Controlar y supervigilar las instalaciones comu f ca continua vy
N

sistematica.
. . . M NO
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones vy ordens&:«‘éﬁig as de la asamblea

general.
Cumplir con todas las deméas obligaciones que como mandatario sean convenidas

en el respectivo contrato.

Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacion del director. ‘
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a

entidades publicas y privadas;
y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta |de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
ejecuten el directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.4 DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anual