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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintisiete de Julio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2512 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310050347 PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA COMPRADOR
1316094737 BRIONES LOPEZ AINOA ROMINA VENDEDOR
1312002429 LOPEZ MERO ERIKA ROXANA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 2091516001 38024 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: miércoles, 27 julio 2022

Fecha generacion: miércoles, 27 julio 2022
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Factura: 003-004-000035272 20221308003P01388

NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| Escritura N*: | 20221308003P01388

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ES DE JULIO DEL 2022, (13:20)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . ’ - Documento de No. ) . ) Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural LOPEZ MERO ERIKA ROXANA DERECHOS CEDULA 1312002429 NA )
A FAVOR DE
T Documento de No. : Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad oAt
PENAFIEL DELGADO PRISCILA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ESTRELLA DERECHOS CEDULA 1310050347 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

30000.00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

I\ /
NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

AP: 05530-DP13-2022-KP







ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACR

2022 13 08 03 P01338

COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA SENORA
ERIKA ROXANA LOPEZ MERO POR SUS PROPIOS DERECHOS; Y
POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTE POR MEDIO DE
AUTORIZACION JUDICIAL DE SU HIJA MENOR DE EDAD AINOA
ROMINA BRIONES LOPEZ.
A FAVOR DE LA SENORITA
PRISCILA ESTRELLA PENAFIEL DELGADO.
CUANTIA: $ 30.000,00 USD
AVALUO MUNICIPAL: $ 85.871,78 USD
(DI 2 COPIAS)
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia, veinticinco (25) de julio, del dos mil
veintidos, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA,
Notario Publico Tercero del Canton Manta, comparecen al otorgamiento y
suscripcion del presente contrato de compraventa por una parte, como LA
PARTE VENDEDORA, La sefiora ERIKA ROXANA LOPEZ MERO, de
estado civil soltera, portadora de la cedula de ciudadania nimero uno tres uno
dos cero cero dos cuatro dos guion nueve (131200242-9) por sus propios
derechos; y por los derechos que represente por medio de
AUTORIZACION JUDICIAL de su hija menor de edad AINOA ROMINA
BRIONES LOPEZ, la misma que se agrega como documento habilitante,
quienes para contactos sefialan el correo electrénico

meroroxana50@gmail.com, teléfono 0967892474, domiciliados en la urbirrios




Uno de esta ciudad; y, por otra LA PARTE COMPRADORA, La sefiorita
PRISCILA ESTRELLA PENAFIEL DELGADO, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil soltera, portadora de la cédula de ciudadania nimero
uno tres uno cero cero cinco cero tres cuatro guion siete (131005034-7), por
sus propios derechos, Las notificaciones la recibiran en las siguientes direccion:
Ciudadela Villamarina Mz R lote 10; CORREO ELECTRONICO:
liluxska 24(@hotmail.com: TELEFONO: 0969859821, quienes me exhiben los

documentos de identificacion, las mismas que en copias certificadas se agregan
a la presente escritura, quienes, son bien instruidas del resultado y efectos de
la presente Escritura, con libertad y capacidad civil necesarias, proceden a
celebrar el presente Contrato de Compraventa y me piden que eleve a Escritura
Publica la Minuta que me entregan, cuyo texto es el que sigue: "SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar
una de Contrato de Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas
siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente,
comparecen como LA PARTE VENDEDORA, La sefiora ERIKA ROXANA
LOPEZ MERO, de estado civil soltera, portadora de la cedula de ciudadania
nimero 131200242-9 por sus propios derechos; y por los derechos que
represente por medio de la AUTORIZACION JUDICIAL de su hija menor
de edad AINOA ROMINA BRIONES LOPEZ, la misma que se agrega como
documento habilitante, y, por otra LA PARTE COMPRADORA, la sefiorita
PRISCILA ESTRELLA PENAFIEL DELGADO, de estado civil soltera,
portadora de la cédula de ciudadania nimero 131005034-7. Las comparecientes
son hébiles y legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion,
los mismos que en copias certificadas se agregan a la presente escritura, quienes

convienen en celebrar, como en efecto celebran el presente Contrato de

Compraventa.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Con fecha veintitrés de



julio del 2019, consta inscrita en el Registro de la propiedad del canton Mﬁhfé,
la escritura publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica Tercera
del cantén Manta, con fecha veintidos de julio del 2019, en la cual los sefiores
Gloria Azucena Lopez Mero; y, Dionicio Luciano Pibaque Suarez dieron en
ventaala sefiora ERIKA ROXANA LOPEZ MERO compra para si misma
y para su hija menor de edad de nombres AINOA ROMINA BRIONES
LOPEZ. Un inmueble que consiste el departamento 101 del Edificio HECTOR
LOPEZ FRANCO, ubicado dentro de la urbanizaciéon denominado
CENTENARIO de la parroquia tarqui, actualmente parroquia Los Esteros del -

PLANTA BAJA, PLANTA BAJA, Desarrollada uniformemente sobre el Nivel

+0.20m, comprende el primer nivel para los departamento signados como 101

102y 103, existiendo completamente un patio particular interior signado como
104.3.11. DEPARTAMENTO 101, / n+ 0,20M. Se encuentra conformado por
los espacios de sala, comedor, cocina , dos dormitorios y un bafio, ademas de la
escalera que permite el acceso al nivel superior, poseyendo los siguientes
medidas y linderos .Por arriba: lindera con la 1ra. Planta alta (N + 2,79m) del
mismo departamento. Por abajo: lindera con terreno del edificio. Por el norte:
lindera con la planta baja (N + 0,20m) del departamento 102 en 9,30m. Por el
sur. Lindera con calle publica en 9,30m.Por el este: lindera con calle publica en
9,40m. Por el oeste: lindera con la planta baja (N + 0.20m) del departamento
103 en 9,40m. Area total: 87,42m2. . Cuadro de Alicuotas del Departamento
101, con una érea neta 87, 42m2 - Alicuota 0,1517 %, Area de terreno 28,06m2,
Area comin 00.00m2, Area total de 87,42 m2. 3.2.- PRIMERA PLANTA
ALTA. Desarrollada uniformemente sobre el nivel + 2,79m; comprende el
segundo nivel para los departamentos signados como 101, 102 y 103. 3.2.1.-
DEPARTAMENTO 101/N + 2,79m. Se encuentra conformado por los espacios

de sala, comedor, balcén, cocina, estudio, dormitorio y bafio, ademas de la

canton Manta , con las siguientes caracteristicas: DEPARTAMENTO 101, 3. I \§ =




escalera que permite el acceso al nivel superior; poseyendo las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con la 2da. Planta alta (N + 5,38m) del
mismo departamento. Por abajo: lindera con la planta baja (N + 0,20 m) del
mismo departamento. Por el norte: lindera con la 1ra. Planta alta (N + 2,79m)
del departamento 102 en 10,20m. Por el sur: partiendo desde el vértice Nor-Este
en direccidn Sur-Este formando linea curva longitud de 4,68m; desde este punto
continua hacia el Oeste en 7,15m y lindera en sus dos extensiones con vacio
hacia la calle publica. Por el este: lindera con vacio hacia la calle publica en
7,35m. Por el Oeste: lindera con la 1ra planta alta (N + 2,79m) del departamento
103 en 10,30m. Area total: 103,04m2. Cuadro de Alicuotas del Departamento
101, ler planta Alta con una area neta 103,04m2 - Alicuota 0,1787 %. Area de
terreno 33.06,m2, Area comtn 00.00m2. Area total de 103,04m2, 3.3.-
SEGUNDA PLANTA ALTA. Desarrollada uniformemente sobre el Nivel +
5,38m; comprende el tercer nivel para los departamentos signados como 101,
102 y 103.3.3.1.-DEPARTAMENTO 101 N + 5,38m., Se encuentra
conformado por el espacio de terraza y en dormitorio; poseyendo las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con la cubierta del mismo departamento.
Por abajo: lindera con la 1ra. Planta alta (N + 2,79m) del mismo departamento.
Por el norte: lindera con la 2da. planta alta (N + 5,38m) del departamento 102
en 10,20m.Por el sur: partiendo desde el vértice Nor-Este en direccion Sur-
Oeste formando una linea curva longitud de 4,68m; desde este punto continua
hacia el Oeste en 7,15m y lindera en sus dos extensiones con vacio hacia la calle
publica. Por el este: lindera con vacio hacia la calle publica en 7,35m. Por el
Oeste: lindera con 2da. planta alta(N + 5,38m) del departamento 103 en 10,30m.
Area total: 103.04m2. Cuadro de Alicuotas del Departamento 101 , 2da planta
Alta con una area neta 103,04m2 - Alicuota 0,1787 %, Area de terreno
33.06,m2. Area comuin 00.00m2. Area total de 103,04m2. Encontrandose libre
de todo gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los



antecedentes mencionados, LA PARTE VENDEDORA, la se\ka\%/)/
ROXANA LOPEZ MERO, de estado civil soltera, por sus propios
derechos; y por los derechos que represente por medio de la
AUTORIZACION JUDICIAL de su hija menor de edad AINOA ROMINA
BRIONES LOPEZ, da en venta real y perpetua enajenacién a favor de la
sefiorita PRISCILA ESTRELLA PENAFIEL DELGADO, todo el inmueble
descrito y singularizado en la cldusula segunda, que consiste en el departamento
101 del Edificio HECTOR LOPEZ FRANCO, ubicado dentro de la
urbanizacién denominado CENTENARIO de la parroquia Tarqui, actualmente ': =
parroquia Los Esteros del cantén Manta, con las mismas medidas, linderos y_:

ubicaciéon. LA PARTE VENDEDORA, deja constancia que esta venta se lai A 5

hace como cuerpo cierto, sin reserva ni limitacion alguna y que en consecuencia - \\?; B
transfieren a favor de la PARTE COMPRADORA, el dominio uso, goce y A k
posesion de los inmuebles descritos como los vendidos, comprendiéndose en
esta venta todos los derechos reales, que como bien propio de la parte
enajenante, le corresponda o pudiera corresponderles, sin reservarse derecho o
cosa alguna en lo que es materia del presente contrato de compraventa, en
consecuencia en la presente venta queda comprendido todo cuanto se encuentre
bajo los linderos y mensuras declarados. CUARTA: PRECIO.- El precio
pactado de comtn acuerdo entre las partes contratantes por considerarlo el justo
precio de los inmuebles materia de la presente compraventa, es de TREINTA
MIL /100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$
30.000,00), que LA PARTE VENDEDORA, declara haberlo recibido de
manos de LA PARTE COMPRADORA, mediante cheque niimero 000317 de
la cuenta corriente nimero 21001309-84 del Banco Pichincha perteneciente a la
sefiorita PRISCILA ESTRELLA PENAFIEL DELGADO, a su entera
satisfaccién y sin lugar a reclamo posterior alguno reconociendo que no existe

lesion enorme. Las alcabalas de esta escritura de compraventa estdn dadas y




canceladas por el avalu¢ establecido por la Direccidon de Avaltos, Catastros y
Permisos Municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén
Manta por la cantidad de USD §$ 85.871,78 (OCHENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES 78/100).- QUINTA:
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- EL COMPRADOR
declara, bajo juramento, que los recursos que ha entregado, en virtud del
presente contrato de compraventa, tienen y tendran origen y objeto licito, que
no provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el
trafico, comercializacion o produccién ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, eximiendo a LA PARTE VENDEDORA de toda
responsabilidad.- SEXTA: SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA,
declara que conforme consta del certificado conferido por el sefior Registrador
de la Propiedad del Cantén Manta, que se acompafia en calidad de documento
habilitante, los bienes inmuebles de la presente compraventa se encuentra libre
de gravamenes, sin embargo de lo cual se obliga al saneamiento en los términos
de Ley.- SEPTIMA: GASTOS.- Todo los gastos e impuestos que ocasionen
el otorgamiento e inscripcion del presente contrato seran cancelados por la
PARTE COMPRADORA a excepcion del impuesto de plusvalia que de
existir sera de exclusiva responsabilidad de la PARTE VENDEDORA -
OCTAVA: ACEPTACION.- Los comparecientes libre y voluntariamente,
aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido del presente contrato por
estar hecho en seguridad de sus intereses, y en el evento de que surgiera alguna
controversia, las partes renuncian expresamente acudir a la justicia ordinaria y
se someten expresamente a la jurisdiccion del Centro de Mediacion y Arbitraje
de la Camara de Comercio de Manta. El procedimiento Arbitral serd
administrado, en derecho, confidencial y por un tribunal compuesto por un solo
arbitro. Los gastos que demande el proceso de mediacion y/o arbitral seran de

cuenta y cargo de aquella parte que disponga el Tribunal. Las partes, no obstante



haber renunciado acudir a la justicia ordinaria, autorizan conforme a la Ley de
Arbitraje y Mediacion, para que el Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios
Judiciales en caso necesario, especialmente para ejecutar el laudo. NOVENA :
INSCRIPCION.- Queda facultada la compradora para solicitar y obtener la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta.- Usted Sefior Notario se servird agregar las cldusulas de estilo, para la
plena validez de este instrumento. (Firmado) Abogada ANA LUCIA
VILLAFUERTE MERO, portadora de la matricula profesional ntimero 13-
1986-4 del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la Minuta que los
otorgantes ratifican en todas sus partes, la misma que junto a sus
documentos habilitantes queda elevada a Escritura Puablica con todo su
valor legal. Se cumplieron los preceptos legales.- Y leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz, de principio a fin,
aquellos se ratifican en todo su contenido; y firman conmigo en unidad de acto

de todo lo cual doy fe.-
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. REPUBLICA DEL ECUADOR J

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1312002429

Nombres del ciudadano: LOPEZ MERO ERIKA ROXANA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 30 DE MARZO DE 1985
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: BACHILLERATO

i Profesion: ESTUDIANTE
il 'fi--cit-lcgj L) \:{t » Estado Civil: SOLTERO
[3lzov2Y 2 Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: LOPEZ FRANCO HECTOR ABRAHAN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: MERO ZAMORA LEONOR LUCILA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 14 DE JULIO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 220-739-99284

o (il A rear

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

220-73 284
La institucién o persona anle auien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.



'JUDICATUM—-
Factura: 003-004-000035270

20221308003P01387

PROTOCOLIZACION 20221308003P01387

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE JULIO DEL 2022, (12:46)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 4

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
LOPEZ MERO ERIKA ROXANA |POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1312002429

| OBSERVACIONES: | AUTORIZACION JUDICIAL A FAVOR DE LA SENORA ERIKA ROXANA LOPEZ MERO

N |
NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTA\IE PATRICIO MACIAS VILLACRESES
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

AP: 05530-DP13-2022-KP







NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

2022 13 08 03 P01387

CUANTIA: INDETERMINADA.

DI: 2 COPIAS
G.M.

% ;.\‘:.‘,.r‘:: //
NA8i - £

DOY FE: Con esta fecha se protocoliza en cuatro (4) fojas utiles, protocolizo la SEﬁffNCIA
DE AUTORIZACION JUDICIAL OTORGADA POR LA UNIDADA JUDICIAL DE
FAMILIA, MUJER, NINEZ, ADOLESCENCIA Y ADOLESCENTE INSTRACTORES
DEL CANTON MANTA A FAVOR DE LA SENORA ERIKA ROXANA LOPEZ MERO,
PARA PROCEDER A ENAJENAR UN BIEN INMUEBLE QUE CONSISTE EN EL
DEPARTAMENTO 101 DEL EDIFICIO HECTOR LOPEZ FRANCO, UBICADO
DENTRO DE LA URBANIZACION DENOMINADO CENTENARIO DE LA
PARROQUIA TARQUL

Manta, 25 Julio del 2022.
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CORTE PROVINCIAL DE JUSTICIA - MANABI
HHOAD JUDICIAL DE LA FAMILIA,
MUJER_ NINEZ Y ADOLESCENCIA
DEL CANTON MANTA

" FUNCIGN JUDICIAL

180979320-DFE

Juicio No. 13205-2022-00730
UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, Nﬂ LESCENCIA Y
ADOLESCENTES INFRACTORES CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta,
miércoles 13 de julio del 2022, a las 16h37.

VISTOS: Encontrandose esta causa en estado de dictar sentencia por escrito y motivada, se lo
hace en atencion a las siguientes consideraciones de rigor juridico y procesal: 1. LA
MENCION DE LA O DEL JUZGADOR QUE LA PRONUNCIA: El suscrito, Doctor
Carlos Ermel Manzano Medina MSc., de Juez de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer,
Nifiez, Adolescencia y Adolescentes Infractores de Manta Manabi. 2. LA FECHA Y
LUGAR DE SU EMISION: Esta resolucion se emite en el Lugar y Fecha indicados al inicio
de la misma. 3.- IDENTIFICACION DE LAS PARTES: Seiiora: ERIKA ROXANA
LOPEZ MERO. 4.- ENUNCIACION BREVE DE LOS HECHOS Y CIRCUNSTANCIAS
OBJETO DE LA DEMANDA: Los actores en el acto de proposicion hacen constar: ... De
la copia de cédula que adjunto a la presente, demuestro y justifico que soy madre soltera, y de
la misma manera del certificado de nacimiento que aparejo a la demanda, demuestro y
justifico que tengo una hija menor de edad, que responde a los nombres y apellidos BRIQN:ES‘" o
LOPEZ AINOA ROMINA de 15 afios de edad, la misma que estd bajo mi patria potes‘t'id (- T ‘_ ,
el caso Sefior Juez, que dentro del pammomo familiar que tenemos las dos, consta UL e X
departamento 101 del EDIFICIO HECTOR LOPEZ FRANCO, ubicado dentio de la§e ’g
urbanizacion denominada centenario en la parroquia Tarqui, actualmente parroquia los Esteros. -

de esta ciudad de Manta, Provincia de Manabi, tal como lo justifico con las escriturasy, ,¢! o
certificado de solvencia del registro de la propiedad de este canton, en el cual en dicho '8 £~
certificadocertifica que la menor de edad BRIONES LOPEZ AINOA ROMINA es
compradora, representada por su sefiora madre LOPEZ MERO ERIKA ROXANA, cuyos
linderos y dimensiones del departamento son los siguientes: DEPARTAMENTO 101, 3.1.
PLANTA BAIJA, Desarrollada uniformemente sobre el Nivel + 0.20m, comprende el primer
nivel para los departamentos signados como 101, 102 y 103, existiendo completamente un
patio particular interior signado como 104. 3.11. DEPARTAMENTO 101, / n + 0,20M. Se
encuentra conformado por los espacios de sala, comedor, cocina, dos dormitorios v un baiio,
ademés de la escalera que permite el acceso al nivel superior, poseyendo las siguientes
medidas y linderos. POR ARRIBA: lindera con la Ira. Planta alta (N + 2, 79m) del mismo
departamento. POR ABAJO: lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: lindera con la
planta baja (N +0,20m) del departamento 102 en 9,30m. POR EL SUR. Lindera con calle
publica en 9,30m. POR EL ESTE: lindera con calle publica en 9,40m. POR EL OESTE:
lindera con la planta baja (N + 0.20m) del departamento 103 en 9.40m. AREA TOTAL:
87,42m2. Cuadro de Alicuotas del Departamemo 101, con un area neta 87,42m2 - Alicuota
0,1517 %, Area de terreno 28,06m2, Area comun 00.00m2, Area total de 87, 42, m2 ____.‘__,_
PRIMERA PLANTA ALTA. Desarrollada uniformemente sobre el nivel + 2,79m; ppmprenQé ac
el segundo nivel para los departamentos signados como 101, 102 vy [l/ 03. 32.1.-
DEPARTAMENTO 10I/N + 2,79m. Se encuentra conformado por los espe]fims de Shlgr
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comedor, balcén, cocina, estudio, dormitorio y bafio, ademés de la escalera que permite el
acceso al nivel superior; poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera
con la 2da. Planta alta (N + 5,38m) del mismo departamento. POR ABAJO: lindera con la
planta baja (N + 0,20m) del mismo departamento. POR EL NORTE: lindera con la Ira. Planta
alta (N + 2,79m) del departamento 102 en 10,20m. POR EL SUR: partiendo desde el vértice
Nor-Este en direccion Sur-Este formada linea curva longitud de 4,68m; desde este punto
continua hacia el Oeste en 7,15m y lindera en sus dos extensiones con vacio hacia la calle
piblica. POR EL ESTE: lindera con vacio hacia la calle publica en 7,35m. POR EL OESTE:
lindera con la Ira. Planta alta(N + 2,79m) del departamento 103 en 10,30m. AREA TOTAL:
103,04m2. Cuadro de Alicuotas del Departamento 101, ler planta Alta con una area neta
103,04m2 -Alicuota 0,1787 %. Area de terreno 33.06, m2, Area comun 00.00m2. Area total
de 103,04m2. 3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA. Desarrollada uniformemente sobre el Nivel
+ 5,38m; comprende el tercer nivel para los departamentos signados como 101, 102 y 103.
3.3.1.- DEPARTAMENTO 101N+5,38m., Se encuentra conformado por ¢l espacio de terraza
y en dormitorio; poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con la
cubierta del mismo departamento. POR ABAJO: lindera con la Ira. Planta alta (N + 2,79m)
del mismo departamento. POR EL NORTE: lindera con la 2da. Planta alta (N + 5,38m) del
departamento 102 en 10,20m. POR EL SUR: partiendo desde el vértice Nor-Este en direccion
Sur-Oeste formando una linea curva longitud de 4,68m; desde este punto continua hacia el
Oeste en 7,15m y lindera en sus dos extensiones con vacio hacia la calle publica. POR EL
ESTE: lindera con vacio hacia la calle publica en 7,35m. POR EL OESTE: lindera con 2da.
Planta alta (N + 5,38m) del departamento 103 en 10,30m. Area total: 103.04m2. Cuadro de
Alicuotas del Departamento 101, 2da planta Alta con una area neta 103,04m2 — Alicuota
0,1787 %, Area de terreno 33.06, m2. Area comiin 00.00m2. Area total de 103,04m2. La
menor en referencia se encuentra en el Primer Afio Gestion de Bachillerato, Paralelo "A",
UNIDAD EDUCATIVA PARTICULAR "TERESA DE CALCUTA", parroquia MANTA,
canton MANTA, provincia MANABI, Periodo Lectivo 2021-2022, para efectos de sufragar
los gastos que demanda su educacion y graduacion, asi como la continuidad de sus estudios
Universitarios, se hace imprescindible la venta del bien inmueble, a fin de que con el producto
de dicha venta poder afrontar los gastos que demandan su educacion. FUNDAMENTO DE
DERECHO: Con lo expuesto anteriormente, fundamento mi demanda, en lo que estipulan los
Arts. 297 del Codigo Civil. Solicito a usted se sirva conferirme la autorizacion judicial para
proceder a la venta del bien inmueble anteriormente descrito. PRETENSIONES: Solicito a
usted se sirva conferirme la AUTORIZACION JUDICIAL para proceder a la venta del bien
inmueble anteriormente descrito y asi poder garantizar los estudios y preparacion de mi hija
menor de edad de nombres BRIONES LOPEZ AINOA ROMINA...”. Admitida la demanda al
tramite voluntario tal como consta de fojas cuarenta y cinco (45) del proceso, en la cual se
seflald para que tenga lugar la audiencia el 22 de junio del 2022, a las 8 de junio del 2022, a
las 10h00, culminada el 04 de julio del 2022, a partir de las 15h39. Llevada a efecto la
diligencia de Audiencia en procedimiento voluntario, con el procedimiento establecido en el
Art. 335 del Codigo Organico General de Procesos, la cual obra a fojas 47, 48 y 49 del
proceso, a la cual comparecio la parte actora en forma personal acompafiado con su defensor,
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‘tal como obra en el acta resumen de audiencia. Luego de instalada la audiencia, se concedié la
palabra a la peticionaria para que se pronuncie respecto a la validez del proceso, en lo
principal manifest6 que no existen vicios que puedan afectar la validez del proceso, por lo que
una vez que fue revisado el proceso se determiné que no existe vicio u omisién de
solemnidades sustancial que pueda afectar la decisién de la presente causa declarandola su
validez. Acto seguido se determiné el objeto de la controversia: “Determinar la pertinencia o
no de autorizar la venta del inmueble de propiedad de la menor de edad de nombres: AINOA
ROMINA BRIONES LOPEZ”; evacuada la prueba y alegatos se pronunci6 la decision oral.
Concretada de esta forma la relacion procesal y concluida el tramite, encontrandose la causa
en estado de dictar la resolucion por escrito y motivada, se hacen las siguientes
consideraciones de orden legal. PRIMERO: El suscrito Juez es competente para conocer y
resolver la presente causa de conformidad a los Art. 175, de la Constitucion de la Republica
del Ecuador; articulo 234.1 del Codigo Organico de la Funcion Judicial. SEGUNDQO: Se
encuentra declarada la validez del Proceso, por cuanto no existe nulidad que declarar por |
omision de solemnidad sustancial alguna que influya en la decision de la causa. TERCERO:
Identificacion de las Partes: La calidad de accionantes en la presente causa de jurisdiccion
voluntaria, esta establecida en la persona de la sefiora: ERIKA ROXANA LOPEZ MERO,
quien ha justificado ser la progenitora y representante legal de la menor de edad de nombres

de nacimiento con firma elcctromca que obra a folios tres (3) de los autos. CU/ARTO
VALORACION DE LA PRUEBA.- Dentro de la diniamica Procesal fijada/ para el
procedimiento voluntario, en la audiencia la parte accionante anuncié sus pruebas, lIas. cuales O
fueron admitidas y debidamente producidas, con que pretende justificar los fundamentos de su D "-?
demanda, las siguientes: 4.1.- Con los certificado de nacimiento de folios tres del procesp, que -~

se encuentra firmado electronicamente, documentos que gozan de validez conforme 19, M,

A

determinado en el Art. 4 de la Ley Organica de Gestion de la Identidad y Datos Civiles;- e
concordante con lo establecido en el Art. 202 del Cédigo Organico General de Procesos, con
el cual se demuestra la existencia de la menor de edad de nombres: AINOA ROMINA
BRIONES LOPEZ, de 15 afios de edad, documento en el cual consta como padre el sefior:
SIMON SILFRIDO BRIONES LOPEZ, y madre la sefiora: ERIKA ROXANA LOPEZ
MERO, documento publico con el cual se ha probado la existencia legal de la referida persona
(Art. 60 C.C.), la edad —menor de edad- (Art. 333 C.C.); la calidad en la que comparece la
actora y el derecho que le asiste para presentar la presente demanda. 4.2 Con el certificado de
solvencia con ficha registral 38024 otorgado por la Direcciéon Registro de la Propiedad del
GAD de Manta, se demuestra que mediante contrato de compraventa celebrada en la Notaria
Tercera de Manta con fecha 22 de julio de 2019, e inscrita el 23 de julio de 2019, entre los
compradores sefiores BRIONES LOPEZ AINOA ROMINA Y LOPEZ MERO ERIK.L.

— --

ROXANA, y en calidad de vendedores los sefiores LOPEZ MERO GLORIA AZUQENA Y«
PIBAQUE SUAREZ DIONICIO LUCIANO, del inmueble departamento 101 /del edificio

HECTOR LOPEZ FRANCO, ubicado en la urbanizacion denominada CENTEN'ARIO decja~
parroquia Tarqui, actual parroquia Los Esteros del canton Manta, cuyas medld:{s lindexbg,yfﬁ,
superficie son los siguientes: DEPARTAMENTO 101; 3.1. PLANTA BAJA - Dcsarroll&ﬂé“
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uniformemente sobre el nivel + 0.20m, comprende el primer nivel para los departamentos
signados como 101, 102 y 103, existiendo completamente un patio particular interior signado
como 104. 3.11. DEPARTAMENTO 101, / n + 0,20M. Se encuentra conformado por los
espacios de sala, comedor, cocina, dos dormitorios y un bafio, ademas de la escalera que
permite el acceso al nivel superior, poseyendo las siguientes medidas y linderos. POR
ARRIBA: lindera con la Ira. Planta alta (N + 2, 79m) del mismo departamento. POR ABAJO:
lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: lindera con la planta baja (N +0,20m) del
departamento 102 en 9.30m. POR EL SUR. Lindera con calle publica en 9,30m. POR EL
ESTE: lindera con calle publica en 9,40m. POR EL OESTE: lindera con la planta baja (N +
0.20m) del departamento 103 en 9,40m. AREA TOTAL: 87,42m2. Cuadro de Alicuotas del
Departamento 101, con un area neta 87,42m2 - Alicuota 0,1517 %, Area de terreno 28,06m2,
Area comin 00.00m2, Area total de 87, 42, m2. 3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA.
Desarrollada uniformemente sobre el nivel + 2,79m; comprende el segundo nivel para los
departamentos signados como 101, 102 y 103. 3.2.1.- DEPARTAMENTO 101/N + 2,79m. Se .
encuentra conformado por los espacios de sala, comedor, balcon, cocina, estudio, dormitorio y
bafio, ademas de la escalera que permite el acceso al nivel superior; poseyendo las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con la 2da. Planta alta (N + 5,38m) del mismo
departamento. POR ABAJO: lindera con la planta baja (N + 0,20m) del mismo departamento.
POR EL NORTE: lindera con la Ira. Planta alta (N + 2,79m) del departamento 102 en 10,20m.
POR EL SUR: partiendo desde el vértice Nor-Este en direccion Sur-Este formada linea curva
longitud de 4,68m; desde este punto continua hacia el Oeste en 7,15m y lindera en sus dos
extensiones con vacio hacia la calle publica. POR EL ESTE: lindera con vacio hacia la calle
publica en 7.35m. POR EL OESTE: lindera con la Ira. Planta alta(N + 2,79m) del
departamento 103 en 10,30m. AREA TOTAL: 103,04m2. Cuadro de Alicuotas del
Departamento 101, ler planta Alta con una area neta 103,04m2 -Alicuota 0,1787 %. Area de
terreno 33.06, m2, Area comiin 00.00m2. Area total de 103,04m2. 3.3.- SEGUNDA PLANTA
ALTA. Desarrollada uniformemente sobre el Nivel + 5,38m; comprende el tercer nivel para
los departamentos signados como 101, 102 y 103. 3.3.1.- DEPARTAMENTO 10IN+5,38m.,
Se encuentra conformado por el espacio de terraza y en dormitorio; poseyendo las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con la cubierta del mismo departamento. POR
ABAJO: lindera con la Ira. Planta alta (N + 2,79m) del mismo departamento. POR EL
NORTE: lindera con la 2da. Planta alta (N + 5,38m) del departamento 102 en 10,20m. POR
EL SUR: partiendo desde el vértice Nor-Este en direccion Sur-Oeste formando una linea
curva longitud de 4,68m; desde este punto continua hacia el Oeste en 7,15m y lindera en sus
dos extensiones con vacio hacia la calle piblica. POR EL ESTE: lindera con vacio hacia la
calle publica en 7,35m. POR EL OESTE: lindera con 2da. Planta alta (N + 5,38m) del
departamento 103 en 10,30m. Area total: 103.04m2. Cuadro de Alicuotas del Departamento
101, 2da planta Alta con una area neta 103,04m2 — Alicuota 0,1787 %, Area de terreno 33.06,
m2. Area comiin 00.00m2. Area total de 103,04m2. Libre de gravamenes. 4.3 Con el
certificado de estudio de folios 4 de autos, se determina que la menor AINOA ROMINA
BRIONES LOPEZ se encuentra matriculada en el Unidad Educativa Particular Teresa de
Calcuta, en el primer afio gestion Bachillerato; asi como adeuda por pagos de cuitas la
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idad de 1274,00 USD. 4.4. Con los testimonios de Magaly Antonia Jalca Pibaque y Heydi
amara Ruela Espinoza, con que se conoce que la peticionaria tiene la necesidad de vender el
departamento de su propiedad en conjunto con su hija para la adquisicion de un lote de terreno
de menor valor y poder construir una casa, asi como implementar un negocio que le permita
sustentar la manutencién y educacion de su hija; con la diferencia para pagar las deudas de
educacion y sus deudas, vestimenta y alimentacion la menor AINOA ROMINA BRIONES
LOPEZ. 4.5 Con la inspeccion judicial como prueba para mejor resolver se aclara que el
inmueble lo compone de planta baja, planta alta y terraza, debidamente delimitado, en buen
estado de conservacion. QUINTO.- El Art. 297 del Cédigo Civil, que expresa “No se podrén
enajenar ni hipotecar en caso alguno los bienes raices del hijo, aun pertenecientes a su peculio
profesional, sin autorizacién del juez, con conocimiento de causa™; y por igual los articulos
418 y 425 del mismo Codigo Civil, sobre la enajenacion de bienes de pupilo estipula “No sera
licito al tutor o curador, sin previa decisién judicial, enajenar los bienes raices del pupilo, ni
gravarlos con hipoteca o servidumbre, ni enajenar o empefiar los muebles preciosos o que
tengan valor de afeccion; ni podra el juez autorizar esos actos, sino por causa de utilidad o
necesidad manifiestas”; de igual manera, la autorizacién judicial para transacciones
compromisos establece que, “se necesita asimismo previa decision judicial para pr/ (

vida con la venta del vehiculo del automotor descrito en lineas antenores para cubnr Jgudas y N/
gastos que demanda de alimentacion y educacién de la menor de edad de nombres MOA —
ROMINA BRIONES LOPEZ. La doctrina sefiala que, un inmueble cuyo propietario es un
menor de edad no se puede vender libremente, la legislacion ecuatoriana prohibe
expresamente que de manera libre se vendan bienes inmuebles cuyo propietario es un menor
de edad, entendiendo por menor de edad a aquel que no ha llegado a la mayoria de edad, 18
afios, porque en aras de proteger su patrimonio, la ley exige que su representante legal, sean
estos padres o curadores, obtenga de manera previa una autorizaciéon judicial, conocida
también como licencia judicial. Nuestro ordenamiento civil ha previsto para ello un
procedimiento especial. EI Codigo Civil, sefiala que “no sera licito al tutor o curador, sin
previa decision judicial, enajenar los bienes raices del pupilo, ni gravarlos con hipoteca o
servidumbre, ni enajenar o empefiar los muebles preciosos o que tengan valor de afeccion; ni
podra el Juez autorizar esos actos; sino por causa de utilidad o necesidad manifiestas.” Los
padres quienes ejercen la patria potestad sobre el hijo menor de edad o aquel que administre
los bienes por mandato judicial, en su calidad de curador, con el fin de obtener la autorizacion
o licencia judicial para enajenar el bien inmueble de propiedad del menor, deberan iniciar ante
el juez competente un proceso judicial que se llevara por las reglas establecidas para el
procedimiento de jurisdiccion voluntaria contemplado en el Organico General de P OCESUS
Como se sabe el codigo civil establece la limitante de que solo previa autorizacioq;gﬁai'éiélgéﬁ}“‘;. <
podran enajenar, o gravar los bienes inmuebles y los muebles preciosos de propiedad de los
menores de edad, habiendo probado la absoluta necesidad o el evidente beneﬁcxo Ta E’{
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establece que en todo caso de oposicion de interés entre quien ejerce la patria potestad y el
menor, se debera nombrar un tutor. SEPTIMO.- Por todo lo expuesto, siendo la obligacion
del suscrito expresar en esta resolucién la valoracién de todas las pruebas producidas
conforme lo dispone el Art. 94 del Codigo Orgénico General de Procesos, y habiendo sido
apreciada la prueba en conjunto, de acuerdo con las reglas de la sana critica; y, siendo que el
Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, conforme al Art. 1 de la
Constitucién de la Republica, ¢l suscrito Juez Titular de ésta Unidad Judicial de la Familia,
Mujer, Nifiez, Adolescencia y Menores Infractores de Manta, “ADMINISTRANDO
JUSTICIA EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR
AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA”, declaro
con lugar la demanda propuesta por la sefiora: ERIKA ROXANA LOPEZ MERO, y se
concede AUTORIZACION JUDICIAL para proceder enajenar el bien inmueble departamento
101 del edificio HECTOR LOPEZ FRANCO, ubicado en la urbanizacién denominada
CENTENARIO, de la parroquia Tarqui, actual parroqyia Los Esteros del cantén Manta, cuyas
medidas, linderos y superficie se detallan en lineas que antecede; y con el producto de la venta
se destine a la adquisicién de un lote de terreno, construccion de casa, implementacién de un
negocio que sirva de sustento de la adolescente; al pago de deudas de educacion y
manutencion; necesidades bésicas que requiere para alcanzar una vida de calidad, digna,
conforme se solicita en la demanda. Efectuada la adquisicion del lote de terreno que se narra
en el término de 8 dias ingrese la correspondiente copia de escritura, debiendo aclarar que el
50% de la adquisicion debe constar a nombre de la adolescente. Ejecutoriada que sea esta
sentencia, confiérase las copias certificadas de Ley. Sin costas ni honorarios que regular.
Agréguese a los autos el escrito presentado por la actora, por secretaria otorguese el desglose,
dejando copias en autos a costas de la peticionaria. Actue en calidad de secretaria titular del
despacho, la Abo ot Isabel Garcia Loor.- ¢ y Cimplase.-
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FUNCION JUDICIAL (=122

180980158-DFE
En Manta, miércoles trece de julio del dos mil veinte y dos, a partir de las dieciséis horas y

treinta y nueve minutos, mediante boletas judiciales notifiqué la SENTENCIA que antecede a:
LOPEZ MERO ERIKA ROXANA en el casillero electronico No.1304683145 correo
electrénico jhonnyalber1966@hotmail.com, meroroxana50@gmail.com. del Dr./Ab. JONNY
ALBERTO PENAFIEL MOREIRA; Certifico:

GARCIA LOO GOT ISABEL

SECRETARIA
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FUNCION JUDICIAL E?{fﬁ

181625520-DFE

Juicio No. 13205-2022-00730

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ, ADOLESCENCIA Y
ADOLESCENTES INFRACTORES CON SEDE EN EL CANTON MANTA. Manta,
viernes 22 de julio del 2022, a las 08h15.

CERTIFICO: QUE LA SENTENCIA DICTADA EN LA PRESENTE CAUSA ES IGUAL
A SU ORIGINAL, LO QUE CONFIERO POR MANDATO EXPRESO DE LEY Y A
CUYA AUTENTICIDAD ME REMITO EN CASOS NECESARIOS. RAZON: LA
SENTENCIA QUE ANTECEDE SE ENCUENTRA EJECUTORIADA POR_EL
MINISTERIO DE LA LEY. MANTA, JULIO 22 DEL 2022. X

2 Firmado po
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~————— GARCIALOOR
DOCUMENTO FIRMADO = aNTA
|
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

gmiigm REPUBLICA DEL ECUADOR P ienincasiny cuiiasin
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 1310050347

Nombres del ciudadano: PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE DICIEMBRE DE 1991

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: PENAFIEL MOREIRA JONNY ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DELGADO OZAETA MARLENE MONSERRATE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE ENERO DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 225-739-99413

p il 7Aoo

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Ing. Fernando Alvear C.
| 2 inctitiriAn n narenna anta alien sA nrasente este certificado deberd validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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o\ CUERPO DE BOMBEROQOS A woN
I /..,-_... N9 e RUC 1360020070001
MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
89041 2022/03/30 16:15 30/03/2022 04:15:00p. m. 780911
A FAVOR DE BRIONES LOPEZ AINOA ROMINA C.I.: 1316094737
MANTA ceRTIFicaDo N° 5913
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
deSolvend $ 3 (+)suB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)
La Direccién Financiera CE »Que no consta como qm.cn_.e_.,m_ Cuerpo de
= Bomberos X
e USD 3.00
(Aﬂmoqwmo?u
mc%agr 1 3.00 SUBTOTAL 2 3.00
FORMA DE PAGQ: EFECTIVO
CUENCA VINCES MARIA VERONICA
SELLO Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/04/29




CALLE 9 Av.4la
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/084848

DE ALCABALAS

Por: 1,116.34
Vence: 15/07/2022

Fecha: 07/15/2022

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Tipo de Transaccion:

VE-797773
MPRAVENT S
co NTA Ok * T
Tradente-Vendedor: BRIONES LOPEZ AINOA ROMINA i':'u';i:.i.#:-'a 3
o B T oy o 404
Identificacién: 1316094737 Teléfono: . Correo: : .J.,, '
4
Adquiriente-Comprador: PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA
Identificacion: 1310050347 Teléfono: N/A Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 09/07/2019
Clave Catastral ~ Avaluo Area  Direccion i de Venta
2:09-15-16:001 8567178 9418 DPTO.101PB.1RAY2DAPANO20279538ED. HECTORLOPEZFRANCO /7~ + " B B7Z8
V}‘, . LFD s P i - \
1/ > > Z \
f I
TRIBUTOS A PAGAR [T e % \ _
Afo Tributo Monto Descuento § Recargos .:T #iro Sub Ténﬁl‘allrf-l |
2022 DE ALCABALAS 858.72 0.00 1 “ Lz D.ab.}_ = a,sa?’;
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 257,62 0.00 ‘-,‘-.\'* 000 < 57,62
« ]
Total= 1,116.34 0.00 W\ 2, 0.00 : ,y{sm
Saldo a Pagar "'\-: AUl RV
*18/07/2022 18:27 Page: 1/ 1 portal_ciudadano




& % b CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/084849

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 07/15/2022 Por: 128.85

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 15/07/2022

Contribuyente: BRIONES LOPEZ AINOA ROMINA
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1316094737 Teléfono: . Correo:
Direccion: . y NULL

Detalle:

Base Imponible: 15041.53

VE-997773

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BRIONES LOPEZ AINOA ROMINA

Identificacion: 1316094737 Teléfono: . Correo:
Adquiriente-Comprador: PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA
Identificacién: 1310050347 Teléfono: N/A Correo:
Detalle: R
f L \\.\:
PREDIO: Fecha adquisicion: 09/07/2019 ( E T Al
Clave Catastral  Avaluo Area  Direccion 1\\.;-:. = b Precrm de Verita / /
2-09-15-16-001  85,671.78 94.18 DPTO.101PB.1RAY2DAPANO20279538ED. HECTORLOPEZFRANGD, , 8887178~/
NS4
TRIBUTOS A PAGAR e W
Afho Tributo Monto Descuento Recargos 'Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANODS Y PLUSVALIA 128.85 0.00 0.00 128.85
Total=> 128.85 0.00 0.00 128.85
Saldo a Pagar Fecha: 15/07/2022 | Valor: 128.85 | Recargo: 0.00 | Interés: 0.00 | Descuento: 0.00 | Saldo: 128.85
DETALLE
PRECIO DE VENTA 85,871.78
PRECIO DE ADQUISICION 70,830.25
DIFERENCIA BRUTA 15,041.53
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 15,041.53
ANOS TRANSCURRIDOS 2,256.23
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 12,785.30
IMP. CAUSADO 127.85
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 128.85
.
*18/07/2022 18:27 Page: 1/ 1 portal_ciudadano




AR R | roves con SOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
T AN BN HcamBio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
S S s SN T S SRS e e RO RSN S S SRR OO SR e e i A s e

N°072022-068280
Manta, lunes 04 julio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTGN'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de LOPEZ MERO ERIKA ROXANA con cédula de ciudadania No. 1312002429,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal ‘\;.f_;‘-
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 04 agosto 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

8RQGD4VR o :

16898 GD.

Puede verificar la validez de este documento ingresanda al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




riemes con COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MR‘NEM EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S S T R T

N°072022-069313
Manta, lunes 18 julio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

' LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UT()NOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-09-15-16-001 perteneciente a BRIONES LOPEZ
AINOA ROMINA con C.C. 1316094737 Y LOPEZ MERO ERIKA ROXANA con C.C.
1312002429 ubicada en DPTO.101 PB.1RA Y 2DA PA. N (+0,20/+2,79/+5,38)
ED.HECTOR LOPEZ FRANCO BARRIO CENTENARIO PARROQUIA LOS ESTE S
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de BT 178, )

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 17 agosto 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

i
17003001JUSKZ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e e R i i S i ST . e e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

FIRMES CON
EL CAMBIO

M/NTA

ALCALDI A

N° 042022-061579

N° ELECTRONICO : 218136

Fecha: 2022-04-04

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-09-15-16-001

Ubicado en: DPTO.101 PB.1RAY 2DA PA. N (+0,20/+2,79/+5,38) ED.HECTOR LOPEZ FRANCO

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 293.5 m2
Area Comunal: 0 m?
Area Terreno: 94,18 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1316094737 BRIONES LOPEZ-AINOA ROMINA
1312002429 LOPEZ MERO-ERIKA ROXANA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: N L ER G N,
TERRENO: 11,188.58 SR 2 -\

CONSTRUCCION: 74,683.20 (55 e 27\
AVALUO TOTAL: 85,871.78 132 T4 =T\
SON: OCHENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES 78/100 \ = * Loel Ay

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a\r"{égpcciéh"eﬁ el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al cerhﬁbqnie., si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erroneas, en las solicitudes correspdn”dten‘tes

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

1622370

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porlaI web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-04-04 15:47:04




M wY A FIRMES CON M . 1"\ | DIRECCION REGISTRO
. EL CAMBIO A LA A | DELA PROPIEDAD

ALCALDI A

Registro de : COMPRA VENTA

[9/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 23 julio 2019 Namero de Inscripcién : 2143 Folio Inicial: 61013
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4405 Folio Final : 61040

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: |unes, 22 julio 2019 ,
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA.- DEPARTAMENTO 101 del Edificio HECTOR LOPEZ FRANCO, ubicado dentro de la urbanizacién denominada CENTENARIO

de la Parroquia Tarqui, actualmente parroquia Los Esteros del cantén Manta. *LA MENOR DE EDAD AINOA ROMINA BRIONES LOPEZ ES
COMPRADORA REPRESENTADA POR LA SRA MADRE ERIKA ROXANA LOPEZ MERO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR BRIONES LOPEZ AINOA ROMINA SOLTERO(A) MANTA

COMPRADOR LOPEZ MERO ERIKA ROXANA SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR LOPEZ MERO GLORIA AZUCENA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR PIBAQUE SUAREZ DIONICIO LUCIANO CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Niimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 7 .
PLANOS 1 b
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-07-15

Elaborado por Serviclo en linea 4
A peticion de : PENAFIEL DELGADO PRISCILA ESTRELLA \\\ v4B| - eV
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22021978 certifico hasta el dia 2022-07-15, la Ficha Registral N(imero: 38024. e —

: r, GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 5/5
Valido por 59 dias. Excepto que

se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

2 6 08 3 N2ZQSBS9

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o ||II
leyefido el codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas. 2

6




AR FIRMES CON AN my DIRECCION REGIST
Mf WNTA | B CAMBIO M*’\N A -

ALCALD A DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

38024

Certificado de Solvencia

+ Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22021978

Certifico hasta el dia 2022-07-15:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 2091516001 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 22 noviembre 2012 Parroquia: LOS ESTEROS
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: DEPARTAMENTO 101 del Edificio HECTOR LOPEZ FRANCO

RALES: Compraventa relacionada con un inmueble que consiste en el DEPARTAMENTO 101 del Edificio HECTOR

LOPEZ FRANCO, ubicado dentro de la urbanizacion denominada CENTENARIO de la Parroquia Tarqui, actualmente parroquia Los Esteros del
cantén Manta. Con las siguientes caracteristicas: DEPARTAMENTO 101, 3.1. PLANTA BAJA, PLANTA BAJA, Desarrollada uniformemente sobre
el Nivel + 0.20m, comprende el primer nivel para los departamento signados como 101, 102 y 103, existiendo completamente un patio particular
interior signado como 104. 3.11. DEPARTAMENTO 101, / n + 0,20M. Se encuentra conformado por los espacios de sala, comedar, cocina, dos
dormitorios y un bafio, ademas de la escalera que permite el acceso al nivel superior, poseyendo las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA:
lindera con la 1ra. Planta alta (N + 2,79m) del mismo departamento. POR ABAJO: lindera con terreno del edificio. POR EL NORT |ihderacon'la.,
planta baja (N +0,20m) del departamento 102 en 9,30m. POR EL SUR. Lindera con calle publica en 9,30m. POR EL ESTE: Ii Bra-con-call_é' AN

;!

. . . AN SR o A \‘\\ "'1

publica en 9,40m. POR EL OESTE: lindera con la planta baja (N + 0.20m) del departamento 103 en 9,40m. AREA TOTAL: 8742m2. Cuadrode. . "\ |

Alicuotas del Departamento 101, con una érea neta 87,42m2 - Alicuota 0,1517 %, Area de terreno 28,06m2, Area com(n 90.0_0m2, Area total de = ¢
§l = 2

87,42, m2.

T

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA. Desarrollada uniformemente sobre el nivel + 2,79m; comprende el segundo nivel j:iaré los de;}arté'mﬁhlos .
AP .-‘- - 4" ~—

signados como 101, 102y 103, il i
3.2.1.- DEPARTAMENTO 101/N + 2,79m. Se encuentra conformado por los espacios de sala, comedor, balcon, cocir‘la,'éstudio. do@lh’iﬁo y
bafio, ademas de la escalera que permite el acceso al nivel superior; poseyendo las siguientes medidas vy linderos: POR Al RIBA: lindera con la-,

— Z, 7

2da. Planta alta (N + 5,38m) del mismo departamento. POR ABAJO: lindera con la planta baja (N + 0,20m) del mismo debaqéﬁ:qrup.l POR -_E]';/_- 7B

NORTE: lindera con la 1ra. Planta alta (N + 2,79m) del departamento 102 en 10,20m. POR EL SUR: partiendo desde el vértice_Nor-Este.er
direccién Sur-Este formada linea curva longitud de 4,68m; desde este punto continua hacia el Oeste en 7,15m y lindera en sus dos extensiones
con vacio hacia la calle piblica. POR EL ESTE: lindera con vacio hacia la calle publica en 7,35m. POR EL OESTE: lindera con la 1ra. Planta alta(N
+ 2,79m) del departamento 103 en 10,30m. AREA TOTAL: 103,04m2. Cuadro de Alicuotas del Departamento 101, 1er planta Alta con una area
neta 103,04m2 - Alicuota 0,1787 %. Area de terreno 33.06, m2, Area comuin 00.00m2. Area total de 103,04m2.

3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA. Desarrollada uniformemente sobre el Nivel + 5,38m; comprende el tercer nivel para los departamentos signados
como 101, 102 y 103.

3.3.1.- DEPARTAMENTO 101 N + 5,38m., Se encuentra conformado por el espacio de terraza y en dormitorio; poseyendo las siguientes medidas
y linderos: POR ARRIBA: lindera con la cubierta del mismo departamento. POR ABAJO: lindera con la 1ra. Planta alta (N + 2,79m) del mismo
departamento. POR EL NORTE: lindera con la 2da. Planta alta (N + 5,38m) del departamento 102 en 10,20m. POR EL SUR: partiendo desde el
vértice Nor-Este en direccion Sur-Oeste formando una linea curva longitud de 4,68m; desde este punto continua hacia el Oeste en 7,15m y lindera
en sus dos extensiones con vacio hacia la calle piblica. POR EL ESTE: lindera con vacio hacia la calle publica en 7,35m. POR EL OESTE: lindera
con 2da. Planta alta (N + 5,38m) del departamento 103 en 10,30m. Area total: 103.04m2. Cuadro de Alicuotas del Departamento 101, 2da planta
Alta con una area neta 103,04m2 - Alicuota 0,1787 %, Area de terreno 33.06, m2. Area comin 00.00m2. Area total de 103,04m2,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 41 jueves, 15 mayo 1952 34 34

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 695 viernes, 26 junio 1981 1045 1046
ACCIONES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 1300 lunes, 18 septiembre 1995 862 862
ACCIONES

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 43 lunes, 12 noviembre 2012 1 1

HORIZONTALES HORIZONTAL

Paginal/s Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec

]




ALCALD | A DE LA PROPIEDAD

~E FIRMES CON -
M ‘ MM ! EL CAMBIO wm DIRECCION REGISTRO

PLANOS PLANOS 51 lunes, 12 noviembre 2012 1 1
COMPRA VENTA DONACION CON RESERVA DE USO 583 martes, 19 febrero 2013 11703 11737
Y HABITACION
COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 2399 martes, 21 julio 2015 49245 49256
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3357 lunes, 05 octubre 2015 71009 71031
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2143 martes, 23 julio 2019 61013 61040
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 15 mayo 1952 Ndmero de Inscripeién : 41 Folio Inicial: 34
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 295 Folio Final : 34
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 marzo 1952
Fecha Resolucién: b

a.-Observaciones:
Un terreno ubicado en el punto Mazato de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta. el que tiene la superficie total de veintidos cuadras y tres
decimas de cuadra y esta circunscrito dentro de los siguientes linderos: POR EL FRENTE , la carretera Quevedo Manta ; POR ATRAS , camino
publico de herradura que conduce a los "Esteros" , POR EL COSTADO DERECHO , propiedad de don Emilio Bowen Roggiero, calle publica y

terrenos antes de don Cesar Corral, siendo sus linderos , una recta quebrada ; Y POR EL COSTADO IZQUIERDO , propiedad de don Pedro Balda.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR BRAVO BAZURTO FEDERICO CASADO(A)
VENDEDOR AZUA ROBLES CRISTOBAL DIVORCIADO(A)
VENDEDQR AZUA ROBLES ARGEMIRO CASADO(A)
VENDEDOR SOLORZANO MONSERRATE CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA
[2/9] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES A\’

Inscrito el: viernes, 26 junio 1981 Nimero de Inscripcién : 695 Forrb'l;{f;:llalf 1045 e ’
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1179 Folio Final : 1046~
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 julio 1980
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Derechos y Acciones del inmueble dentro de la Urbanizacién Denominado Centenario, un cuerpo de terreno de trece metros de frente, por

diecisiete de fondo y que corresponde a una parte del lote nimero veinte y nueve de la Manzana "C". =
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad i :
CAUSANTE BRAVO BAZURTO FEDERICO CASADO(A) MANTA ?
COMPRADOR LOPEZ FRANCO HECTOR ABRAHAM NO DEFINIDO MANTA !-15
COMPRADOR LOPEZ FRANCO HECTOR ABRAHAN NO DEFINIDO MANTA ]
HEREDERO BRAVO ROMAN ANA MARGARITA NO DEFINIDO MANTA tf
HEREDERO BRAVO ROMAN MARIA DE LOURDES NO DEFINIDO MANTA ’ i
HEREDERO BRAVO ROMAN ANA MERCEDES NO DEFINIDO MANTA
HEREDERO BRAVO ROMAN MARIA NARCISA NO DEFINIDO MANTA
HEREDERO BRAVO ROMAN DELFIN MANUEL NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ROMAN BURGOS RAQUEL MARINA VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/9] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES

Péagina2/5 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec







FIRMES CON
ELCAMBIO

M NTA

A.CaLDIlaA

Inscrito el: lunes, 18 septiembre 1995

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 septiembre 1995
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

El Menor de edad Héctor Pablo Bailén Lépez, representado por su madre la Sra. Gloria Azucena
parte de terreno ubicado en la Lotizacion Centenario de la Parroquia Urbana Tarqui del Canton M
POR EL FRENTE: Cuatro melros y calle publica. POR ATRAS: Los mismos cuatro y terreno de
Nueve metros y terreno de la Sra. Flora Lépez, y POR EL COSTADO IZQUIERDO: Los mismos

superficie total de TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

MNIA

Nimero de Inscripcién : 1300
Nimero de Repertorio: 3030

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Folio Inicial: 862
Folio Final : 862

Lépez Mero, los derechos y acciones sobre una
anta, que tiene los siguientes linderos y medidas.
los vendedores. POR EL COSTADO DERECHO:
nueve metros y terreno de N. Lépez, teniendo una

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ~ ‘1
COMPRADOR BAILON LOPEZ HECTOR PABLO NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR MERO ZAMORA LUCILA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ FRANCO HECTOR ABRAHAN CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /9] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 12 noviembre 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO HECTOR LOPEZ FRAF‘}QQi ‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 43
Numero de Repertorio: 7014

Folio Inicial: 1

Folio Finalit——.
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Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad ™ --g.w_'gl_;'__’ -
PROPIETARIO LOPEZ FRANCO HECTOR ABRAHAN CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO MERO ZAMORA LEONOR LUCILA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

[6/9] PLANOS
Inscrito el: lunes, 12 noviembre 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ndmero de Inscripcion : 51
Numero de Repertorio: 7015

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO LOPEZ FRANCO HECTOR ABRAHAN CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO MERO ZAMORA LEONOR LUCILA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/9] DONACION CON RESERVA DE USO Y HABITACION
Inscrito el: martes, 19 febrero 2013
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Pagina3/5

A

Namero de Inscripcion : 583
Nimero de Repertorio: 1361

Folio Inicial: 11703
Folio Final : 11737

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec

RO p—

K
,.




P

'...L..‘.,J



M R M‘m FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
4 : ELCAMBIO Mmm DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 diciembre 2012
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
DONACION DE DERECHOS Y ACCIONES - USUFRUCTO VITALICIO * Los conyuges Hector Abrahan Lopez Franco y Leonor Lucila Mero

Zamora, manifiestan que se reservaran el Usufructo Vitalicio sobre el bien inmueble objeto del presente acto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
DONANTE- LOPEZ FRANCO HECTOR ABRAHAN CASADO(A) MANTA
USUFRUTUARIO
DONANTE- MERO ZAMORA LEONOR LUCILA CASADO(A) MANTA
USUFRUTUARIO
DONATARIO LOPEZ MERO ERIKA ROXANA SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /9] TERMINACION DE COMUNIDAD

Inscrito el: martes, 21 julio 2015 Numero de Inscripcion : 2399 Folio Inicial: 49245
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5847 Folio Final : 49256
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 09 julio 2015

Fecha Resolucién: /‘.’" A
a.-Observaciones: /,«/‘j S teRCERs NN
RENUNCIA DE USUFRUCTO Y TERMINACION DE COMUNIDAD. Con los antecedentes expuestos y mediante el F(r =sente- instrumento Jo \\ 5
conyuges HECTOR ABRAHAN LOPEZ FRANCO y LEONOR LUCILA MERO ZAMORA.- Renuncian a la RESERVA D, ’JL USD, USUFRUCTOY  \\ |
HABITACION, sobre un inmueble que consiste en el Departamento 101 del Edificio Héctor Lépez Franco, ubicado ﬁentro_ de | Q_’r}iaalzaciéh’ ~\\8
denominada CENTENARIQ de la Parroquia Tarqui, actualmente Parroquia Los Esteros del Canton Manta. TERMINACpNDg COEUN}DAD.- En / 118
virtud de que la Sra. ERIKA ROXANA LOPEZ MERO, es propietaria de los Derechos y Acciones y de conformidad con '{b. qyé'diSpu;\gg[,;@meral /8
Uno del Articulo dos mil doscientos doce del Codigo Civil Ecuatoriano en actual Vigencia, tiene a bien declarar como eh efecto lo'haee, que al ~ /|
haberse, reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes Indicado, se ha producido la terminacién de la Comunid'adw que existia sobre’el /-

bien inmueble de dicho predio, por lo tanto se transforma en CUERPO CIERTO y DETERMINADO. '\“;\_: Vagi.t L/ -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: "

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO LOPEZ MERO ERIKA ROXANA SOLTERO(A) MANTA
RENUNCIANTE LOPEZ FRANCO HECTOR ABRAHAN CASADO(A) MANTA
RENUNCIANTE MERQO ZAMORA LEONOR LUCILA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[8/9] COMPRAVENTA H
Inscrito el: |unes, 05 octubre 2015 Numero de Inscripcién : 3357 Folio Inicial: 71009 &
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 8396 Folio Final : 71031 ‘!
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA i

1

Cantén Notaria: MANTA |
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 septiembre 2015 1:
Fecha Resolucién: ‘ l
a.-Observaciones: b
Compraventa relacionada con un inmueble que consiste en el DEPARTAMENTO 101 del EDIFICIO HECTOR LOPEZ FRANCO, ubicado dentro de ~J
la Urbanizacion denominado CENTENARIO, de la Parroquia Tarqui, acualmente Parroquia Los Esteros del Canton Manta., |
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: j

1

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PIBAQUE SUAREZ DIONICIO LUCIANO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR LOPEZ MERO GLORIA AZUCENA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOPEZ MERO ERIKA ROXANA SOLTERO(A) MANTA

Péginad/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

LOPEZ MERO ERIKA ROXANA, en calidad de propietaria del Edificio denominado
HECTOR LOPEZ FRANCO, de acuerdo con el Reglamento Interno Especial para este
edificio que consta de la escritura de Constitucion de Régimen de propiedad horizontal,
tengo a bien certificar que no tiene pendiente ningiin tipo de expensas que liquidar, porque

los gastos realizados hasta la fecha han corrido por cuenta de la propietaria que suscri

Manta, 25 de julio del 2}&“ R1s

;;’/—‘1\ \\
/q‘izk’iw)u\ !

ERIKA RO A LOPEZ MERO
CC: 1312002429
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* GOBIERNOAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
— ) ——
CAI\TIT'C')NMANTA |

No. 1404-SM~(S)-PGL
Manta, 14 de septiembre de 2012

Sefior
Héctor Abraham Lipez Franco
Ciudad

De mi consideracién: °

Para los fines consiguientes, anexo original dé la Resoluci6n Administrativa No, /722 A0\
. 033-ALC-M-JEB, de fecha 14 de septiembre de 2012, emitida por el Ing. Jairn‘.'é:' ' N
o : Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Autc’mg mo Descentralizado Municipal def” = e
o cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen {de & 105 =°¢
Propiedad Horizontal el Edificio “HECTOR ILOPEZ FRANCO?”, de propiedad del: et e
Sr. Héctor Abraham Lopez Franco, ubicado dentro de la Urbanizacién denominada « . & 7
’ Centenario de Ta Parroguia Urbana de Tarqui (act almente Parroquia Los Esteros) delis "4y, oo™
. esfwén Manta, signado comd™parte del Lots No. #9 de la- manzana “C”, clave catastral
No. 2091516000.

Sin otro particular, suscribo.

S Atentamente, “-I\ .7
B / - 11(.. - \'\
* eree (TG4 /—' ~tc ‘r“ ’ d \.\
tricia Gonzédlezder .:,“‘1 .

Johannap .
Trdmite No. 6813

1.4
NOorgi

A Ny
- TA NO
FHTP« NO

-
=

Direccién: Calle 9y Avd ‘
Teléfonos: 2611 471 /2611 479/ 2611538 - : . ; %
© Faw: 2611 714 _ ‘ i
~ Casilla: 13-05-4832

1. mendemnfmnanta oah pe




J(Jl [EPKIC iAUlU] IUMCJ sns
Crf- :lpALﬁ%unMUNu AL .

| DEL —_———

" CANTOR !M_Al ITA -
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i6n: Calle 9y Avd
0s: 2611471/ 2611 479 /2611 558"

11714
13-05-4832

gadme@manta.gob.ec

RESOLUCION No. 033-ALC-M-TEB-2012
. PROPIEDAD HORIZONTAIL DEL EDIFICIO “HECTOR LOPEZ

; FRANCO”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que ]a Const1tucr1n de la Republica 34 su Articulo 225 senEtIa "'@ue el sector publico

comprende ... 2. Las entidades que integran el régimen autonoma ‘descentralizado™;

? |
Que la Constitucién de la Reptblica en'el articulo 226 establece: “Las instituciones del

i 'f&lstado \sus|forganismos, dependencias; las servidoras o servidores publicos y las
per.s’onas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las

competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cuniplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion ™.

"Que, 12 Constltucmon de, la, chubhca eh el articulo 264 contcmpla que los gobiernos

- municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que

determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes,
planes de ordenamiento territorial, de mancra articulada con la plamﬁcamon nacional,

regional, provincial y parroquial, con el|fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural; |

Que, el artfculo 60 del Cédigo Orgdni¢o de Organizacién Territorial, Autonomias y

Descentralizacidn, .sefiala’ Le corresponde al- Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de

manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;

¥, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”
: : l

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o

reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental ‘a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razomnes de legitimidad o de
oportunidad”; :

Que, el articulo 382 del COOTAD, cxprcsa. Los procedxmzentos administrativos que se

gecuten en los gobiernos cutdnomos descentralizudos observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, efi cmr_tclm, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima;

|

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las cdlﬂi:acwnes que alberguen dos o mds unidadés de
viviendas, oficinas y comercios u otros hienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horlzontal y su Reglamento sean mdependlentes y puedan ser enajenados
individualmente; '
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Direccion: Calle 9 y Avid
(eléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558

fax: 2611 T14
Jasilla: 13-05-4832

Tomail: oardlmefmanta anh e

_fraccionado en tres Departamentos signados como 101, 102 v 103, donde cada
-ellos, se desarrolla en tres niveles, correspondiendo| para Ja pl planta ba_]a el Nivel 4

Pds'l’— Rm!ucmn No.032-ALC- M-JEB-2012 PROPIEDAD “ETE
i ol HORIZONTAL EDIFICIO “HECTOR LG]

Que, el Sr. Héctor Abraham Lépez Franco, ingresa solicitud al despacho de Igﬁ,[‘ F@l%" rqr /.
.9

el 27 de agosto de 2012, asigndndosele el tramite Nd. 6813, requiriendo la aut&@a, 1%9& B A

régimen de propiedad horizontal del Edificio “ C‘TOR LOPEZ }"@Q{f QP’a Sutagth

; ) L d ; i d%} 4" '7;«

propiedad del solicitante, ubicado dentro de la Urbarizacién denominada Cantf;nc; Hesian 3 ‘%,%-3‘;?

Parroquia Urbana de Tarqui (actualmente Parroq ia Los"Esterps)- del @ergqsﬁmM 1 9@3232

signado como parte del Lote No. 29 de la manzana {C”, clgvetcatastraINo %“’9'-15,16 o[l O N
VAR

b
Que, mediante Oficio No. 736-DPUM-JCV/P.H. No. 032, dc foctiz. 04 ds séi:géfnlg FARKE oS
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedeno Villavicencio, Wﬁf{iﬁ&a}m o
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico d&'a
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo|siguiente:

Que, el Edificio “HECTOR LOPEZ FRANCO”, sd encuentra construido de acuer
especificado en el estudio presentado y se compone de un bloque de Tres (3)

para el primer piso alto el Nivel +2,79m y para el| segundo piso alto el Nivel +
existiendo complementariamente en planta baja, un patio particular interior si
como 104, ublcado dentro de la Urbamzamén de*lommada Centenario de la Parroq

No. 032 del 04 de septiembre de 2012, suscnta por|la Arq. Janeth Cedcno Vllla
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declarat
Propiedad Horizontal del Edificio “HECTOR LOPEZ FRANCO”, de propiedad
Héctor Abraham Lépez Franco, ubicado dentro de la Urbanizacién denonmim™ig
Centenario de la Parroquia Urbana de Tarqui (actpalmente Parroquia Los Esteros) de
cantén Manta, signado como parte del Lote No. 29 de la manzana “C”, clave catastral

No. 2091516000; y, basados en las normas consti LI.m»()nalc:s y legales estipuladas en la

presente resolucion; y, - 8

En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de|Propiedad Horizontal del Edificio = * i
“HECTOR LOPEZ FRANCO?”, de propiedad del Sr. Sr. Héctor Abraham Lopez? &/
Franco, ubicado dentro de la Urbaniza¢ién denominada Centenario de laf‘“" lcf i
Parroquia Urbana de Tarqui (actualmente Parroquia Los Esteros) del cantén L—",f 1 N
Manta, signado como parte del Lote No. 29 de la manzana “C”, clave catastral /3/ i
No. 2091516000; ff.0

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Reglstros" s

den cumplimiento a la presente: resolucién,|tomando en cuenta los informes quggp, By C
\* LAk

han servido como habilitantes para que se dicte este acto admimistrativo; BTy Vﬁu; 5
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GOBIFRNO AUTONOMO

CENTRALIZADO MUNICIPAL
oo o —
CANTON MANTA

k] ?']4'——— -—Przg3 Rm’o!ucm‘n— No.032-ALC-M-JEB-2012 -

OPIEDAD HORIZONTAL . EDIFICIO. “HECTOR Lt
e FRANCO". ] _

3 Noimquese con esta resolucién Ila parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la

lcaldia de Manta, a los catorce dias del mes de
‘septiembre del afio dos mil doce. :

Johanap
Trdmite No. 6813

eccién: Calle 9y Avd

fonos: 2611 471 /2611 479 / 2611 558
12611714 Co
illa: 13-05-4832 |
1ail: gadme@manta.gob.ec ‘




At 4.-

. plantas en que estd dividido,

_ del edificio.

- hyewh \/fvu} P\

w Ep

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Edificio “HECTOR Lc‘JPEz FRANCO" esta
.Propiedad Horizontal,

copropletarlos y usuarios, conservacion, uso y reparacit

Art. 2.- El Edificio "HECTOR LOPEZ FRANCO” se co
existen bienes comunes. Son t;ienes exclusivos |
exclusivamente a cada propietario como los departam

definan como tales en ia iey y en el presente reglame
CAPITULO 2. -

DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “HECTOR LOPEZ FRANCO" se
Urbanizacion denominada Centenario de la Parroquia

il Efw/ M/é 7 rofm&é;af ?(br:zam‘a[ : : ‘"3) :
~ N EDIFICL') “HECTOR Lc :‘h by
REGLAMENTO INTERNO. 2 MYW\ N -"-°.3-= e
'éﬁ 22 i
CAPITULO 1. el S ;

mpone de bienes excl
DS que pertenecen
entos y patio pari

Urbana de Tarqui (actualmente

Parroquia Los Esteros) del Canton Manta, se encuenia signado como parte del Lote

No. 29 de la Manzana “C”, posee la Clave Catastral

0. 2091516000 y esta sometido

al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidagd con las leyes, ordenanzas y

reglamentos pertinentes.
Se compone de un Bloque de Tres (3) Plantas fracg
signados como 101,
niveles, correspondiendo para la planta baja el Nivel +
segundo piso’ alto

el Nivel + 2,79m y para el

complementariamente en pianta baja, un patio particular interior signado como 104}|*

Todo el edificio en general carece de &reas com
horizontal.

En los planos del edificio, de acuerdo con el
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacié

e . SN 4 , . 4 v ngH ""]V"?.,‘
especificaciones de’los espacios de circulacion, msta[a:zones y demas bienes Gti )‘m Py \_ﬁ. 1.
= A *
\ Bt ¥

102 y 103, donde cada uno de ellos, se desarrolla en tres /’

cionado en fres departamentos

|( AN L
’ R '.' -‘
0,20m; para el primer piso alto" f* 1 n,.,‘u :

el Nivel + 5,38m; emstler{do ﬂw‘:"
1 Oy

‘ i

e
0" "1‘7 a; \L
y s A

unes de circulacién vertical

reglamento interno de propiedad
n del mismo, distribuciéon de las

los departamentos que integran cada planta ydasﬂ‘ La,

A L
ur. R DE

._,.“ ( \ ‘g

.\\\ 3:;5;_1'

=% i el

N 4%
- 4
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Fstudio de Praf,tieaﬁaf Horizontal
EDIFICIO “HECTOR LOPEZ FRANCO®

Los planos en referencia forman parte complementana del presente reglamento el cual
’)S para el régimen de propledad hor d;g‘ﬁtai,nsab

‘\Oa-

lo aceptan los copropietarios como (inic

_relacmn y.sus, derechos.
CAPITULO3. noE

DF .58 BIENES EXCLUSIVOS y LOS

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los ¢
bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respei;ﬁ\}os propietarios.

| o ”
Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio,

las que separan un departamento de lgs espacios de circulacion o de los ductos de
instalaciones de los .servicios generales! Las paredes que delimitan el edificio con el

exterior son de propiedad exclusiva, f‘:axcep_tuando la fachada en planta baja. La

'..pifbpiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y pueﬂas

son b1=-ne¢ comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos,

! 'etc son ble'les comunes y su ut:llzaclon’ serd reglamentada.

A

a-— ' |
I

_Art 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propletarlo le correspondera cubrlr por su cuenta
__Ios gastos de administracion, mantemmlento y reparacion de sus btenes exclusivos asi

como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS 'PARA MODIFI!;CAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivofs es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, se::guridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones "ademés de no
comprometerlas, cuenten con la autoriz{acién de los copropietarios asistentes a la
Asaimblea de Copropietarios en la qué se trate y apruebe dicha solicitud y que
ademas se encuentre de conformidad con Ia Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Regla}‘;nento‘ Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son biene%s comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen caracter de bienes; excll isivos, los cuales sometidos como estan
al régimen de copropiedad, no son suscepnbles de apropiacion individual ni exclusiva
y sobre ellos cada copropietario thne un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en:el presente reglamento.

Art. ‘9- DERECHOS DEL USUARIO.: El arrendatario, ustfructuario o acreedor
anticrético- futuro, sustituira al propietar;q! en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes.. del edificio y en las obiigatl-:iones inherentes al régimen de propiedad.
horizontal, excepcion hecha del pago dei las expensas ordinarias y extraordinarias.

12
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Estudio de ?Jra[a:eﬂﬁmf %w&wﬂ!ﬁ Nor“a-, i{}
EDIFICIO "HECTOR LOPEZ FW@@'-“ 0T )

conservacion, reposu:ion ylo mejora de los bienes
_ los copropietarios seglin las cuotas establecidas en
L. _ Se :exceptiian los gastos de reparacion o reempla:
culpa de algin copropietario o usuario, los cua xcluswa

. responsable . 4_EcurS
Los copropietarios estaran solldanamente obl[gados al pago de danos que cay qﬁnsdg‘-ﬂ 2o

con la persona que use su propledad exclusiva, con relacnon. a.los bJenes
del edificio.

CAPITULO 4

At 11- DERECHOS y OBL]GACIONES DE
e -derechos_.y_olegaCanas_cLeJos cqpropletanos

a)

b)

respectivos arrendatanos usuarios, comodatarios, dcreedores“l#antu;rencos 0

k.

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus| bienes excluswos usar y
en ellos en la forma y con las fimitaciones mpueétas por la ley de P
Honzontal el Reglamento General y este Reglamento.

Ejercer su derecho de proptedad sobre los |bienes comunes del edn" icio en
proporcnon que Ies corresponda y usar de ellos con las hmﬂac:ones Yy en la forma
!egal y reglamentarla ,
Concumr con puntuahdad a las Asambleas de qufopietarios_y eje_;qe( su derecho

de expresnon de voto de pehcuon Y, en genera I hacer uso de los derechos y
atnbucrones que la ley y este reglamento le asagnen como miembro de este
organismo colpglado 7 ‘fr_;*r“—'- f‘?\\
fics, { ;\
J

Cumphr con las dtsposucnones legales y reglamentanas que norman el reglmen da,\" ”

propledad honzonta] y las de este reglamento, obedecer las resolucmnesgde: la ‘55“ 1‘

asamblea de copropietarios y desempefar los cargos y comisiones que %ta ]e{ \

confiera. - " : \ P

Permitir al administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de dafios en\% - ‘“ '”ﬂ
ere

instalaciones, quejas de copropietarios Y, en fin cuando éste lo consid

necesano _ :
Notlfcar al administrador con el nombre d|re‘c10n y telefono de la persona que,

en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la

custodia de las llaves de su ambiente a fin [de que actie en caso de incendio,
e ALl
accidentes, ruptura de cualquier instalaciéon u otros/ ) emergencla ?,Prm c;ié’ 44
. - - ¥ l ~ ’1
introducir clausula especial en los contrato /Afle ena;enamren‘t Iimﬂaqtzn “ﬁe_\ws.

.--. 4

7‘2‘_

respecto a. sus bienes exclusivos en virtud d llo cual',el adqunﬁenta 0 usgarfo se.,‘ T

\ < | S = o} AN .

7%
dominio,- comodato, arrendamiento o anticresi / étt:., q-ugﬂeelebre J copﬁéqetané\\
]
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* somete expresamente al pres nte reglamento y a Ias resoluuones’j§éﬁ’?%¢%‘i&i,'.:*%%:‘i
“tomadas por la asamblea de copropietarios. z:"; 2% a;—,ﬁf% ﬂf‘:af':“f :
,.h) Contribuir y pagar oportuna ente los gastos y expensas or?i{l;: a :};:Ht;;"",*;gi’{‘e
extraordmanas necesarias para Ja administracién, conservacion,: pnma—dé"&e’ﬁgﬁ;ﬁf}ﬁﬁﬁ-&f
del edificio "y mejoras de los’ bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas e v * %
-se establezcan de acuerdo’ con |el .cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser )
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra ‘el interés maximo comerctal convencnonal legal sin perjuicio de la accion
judicial corréspondiente.  © | :*"f_: e = f
i) Pagar las cuotas extraordmana% que acordare la asam‘blea de copropietarios,
especnalmente en & caso de p[oduc;rse destruccion o daiio parcial del edificio; -
‘estas cuotas seran pagadas del}tro del plazo que sefiale la misma asamblea.
i) El derecho de acceso y uso dellmtenor de los departamentos es exclusivo de los o
_ copropietanos de los mismos.
k) Co[ocar la’ basura en el Iugar| destinado para el efecto, la misma que sera
ot —““d‘e'poswada en bolsas de Elésﬁfo$ Rerméticamente cerradas.
!
_ Art. 12 TABLA DE ALICUOTAS- La alicuota de derechos y obligaciones que, en _ P

‘razon ‘del' valor de sus bienes exclluswos, tiene cada copropietario respecto de los
bienes comunes del edifi icio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma
.que es*lablece o que cada local representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos nqstos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mlsmo que
podra ser revisado por c:rcunstanuas supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generahzados para lo cual se tomaran como lndlcadores el
aumento ‘de indice de precios u otras situaciones que alteren la economfa nacmna!
como en el caso de la devaluacro_n monetaria o aumento salarial por efectos de
raiormas en la legisiacién: laporal, prévia apiobacisin de la asamblea de copropietarios.

AMBIENTE ' PORCENTAJE

Departamento 102 / N + 020?‘:'

=" P
Departamento 103 / N + 0,20m322 Nlsgmy S5h 751
WL B FosA o/
Patio 104 / N + 0,20m i - o;: it &cf}' 2,00
S gl
Departamento 101 I N T 2,79m & o 17,87
" Departamento 102 / N + 2,79m 7,99
Departamento 103 / N-+ 2,79m | 8,09
Departamento 101 / N 4%-5,_38m ' 17,87
Departamento 102/ N +1 5,38m 1,99

Departamento 103 / N +; 5,38m ' 8,09

TOTAL | | 100,00
|
|
|
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Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendd
personas que ejerzan derecho dé uso sobre bienes ex

< --{-"‘QDE( "f
.* e ”’

tarios y en

iclusivos del edifici \v,-
s o
EC\JP /

» - Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, '
bienes comunes del edificio.

* Modificar las distribuciones de la tabiquéri

propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de
General de Copropietarios, previa consuita a uh Ingeniero Consu

para indagar si los cambios propuestos son pa
es inalterable.

ni au%taatltulo de mejora, los

, de

sibles. La- tablqu

* Hacer uso abusivo de su ambiente contfariando su destino n, t‘nra['“’"y“"

obsta‘lelzath‘ el 1eg|t1mn—us0 ‘de~los- demas:—
« Destinar sus bienes exclusivos a un objeto
fueron construidos o usarlos con fines ilicito
reglamento y que afecten las buenas cost
copropietarios, o la seguridad del edificio.
» Instalar maquinas que causen ruidos, produ
distorsionen las ondas radiales o de television,

eléctrica

» Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o cof¥ ntes tanto en

los bienes exclusivos como en los comunes.
« Tocar musica o causar ruido a niveles qué
oficina.

« Introducir y mantener animales domeslicos [que a juicio de la asam}alea'\» “__'*-w-:-

ocasionen algin tipo de molestias, dafios
copropietarios o bienes comunales.
« Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras
almécénamiento. de reunion 6 de trabajo.

zc 4@'?’4 Ench%%

& ECUA

trasciendan del ambito de la
/’__—-""\.
/ \\]ﬂlf\‘a'l \\

£b |'ir‘(

\k"' P

del edlf'mo como Iugares‘ de

= )
0 perjuicios a los dlemas i&ﬁl{

« Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de lq,s'f =

departamentos del edificio, en los vestibulos,
puertas que comunican los departamentos con

en general, en los bienes comunes del edifciﬁ

puerta el numero identificatorio del departamento, el mismo que sera de

caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

« |nstalar antenas de radio, television o cable
edificio, salvo con autorizacion de la asamblea

corredores, escaleras, en las
los espacios de circulacion; 'y, .

Unicamente constard en dicha

de copropietarios.




L

1

B

—=—~——del -local— o —departamento;— en- -caso —de—que™ infrinjarr Tla Tey —de~ propiedad™ ~ ~

'

Estuddio de 'Pmﬁiea%c{ ?foﬂzgﬁfaﬁ 32
Sl e _ EDIFICIO “HECTOR LOPEZ K

i ﬁ"?e_aligér actos contrarios a las - leyes,’ reglamentos y dlsposu:loramv.d@“
asambiea de copropietarios o que sean incompatibles con el réﬁ{fﬁga
propiedad horizontal a que esta ometido el edificio. -:‘ﬁ.‘:‘:

&' Colgar: fopa,” alfombras, o' cosas “similares en'’las ventanas—y- en @éngﬂ%&;.w'd: 2
colocar cosa.alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvavﬂ’i, Hwd
las mismas, ni limpiar las cosas| ‘golpeando contra las paredes exteriores del
‘edificio. ‘

» Poner basura en ningln lugar fuerz de las instalaciones- destinadas para este
efecto. En todo caso la basura sera depositada en Fﬁﬂlsgs de plas‘uco

« Dar alojamiento a personas que{ sufran enfermedad 1qfecta contagiosa, o de
. caracter psicopatico que Impliquln peligro para la seguridad o salud de los 5
--demas copropietarios. T

- El propietario, arrendatario o chIqUIer persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo Iegal sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domeésticns, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular

"honzontal su. reglamento y el prelsente reglamento interno.
o5 e ® " Usar . los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
_-';;-' priVadQ 0] cdlectivo, ni para reqmqnes. o cualquier otro propdsito ajeno al
transito normal de las personas. ;
‘a-*'Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
.administrador, en la que adem],és se determinard quien cumplira con las
obligaci.ones deterininadas en el liiteral h) del Art. 10 de este reglamento.

« Se prohibe cambiar el color de:las cortinas por asunto de estética, de las

color. “

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES ! % $
L s/

Art. 14.- Para el caso de incumplimiemd o infraccién a las disposiciones de la ley de

propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las.sanciones que a
continuacion se determinan:

|
i
'
J

= Amonestacion verbal en prinﬁera, y por escrito en segunda instancia, por parte
|
del administrador. '

» Imposicién de multa de hasta un SMV.

» Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
|

ciudad, por las indemnizaciones a) que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la

| y
|
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SUSpgns{c'_)n de los actos. y.obras prohibidas, asi como Ia
€0Sas a su estado original, esta accion serd autorizada

R
general . ot FEL
. ] 'sﬁa' 3 """Bh
"2 " Suspenslon.-de uno’ o varlov -Servicios comunales, ‘cliando se ,';_. e
o mora por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de =93 ¥

accion judicial correspondiente.

. * Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o

. extraordinarias impuestas por la asamblea di: copropietarios y conforme

este reglamento, serdn demandados ante un juez cg%’éifgn-te de la ¢j

el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quiéh a’é‘ﬁéré adem ‘Tesr]’am%’;_ -

L intereses con la-tasa maxima convencional permitida al momento ﬂéh‘ que’i Y

produzca la mora, pagaderos desde la fecha én que dichas cuotas b‘gnhcie onj

exigibles. El pago de intereses no excluird el de :ndemmzacaone‘é\w

hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe eJec s&% A 'rf-w =
administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director

~——~—-———-de-la-asamblea -de-copropietarios_y. si Ja_gravedad. del. caso_lo_i

» Publicar periédicamente la némina de copropietarios
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmedidtament \jaespues de@scn

cualquier accion de infraccion o falla cometida por los copropi :

- salvo.que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debldamente justificadas, )
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligericia comprobada, el administrador .
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a|los copropietarios, a sus bienes

o al edificio y podra ser destituido por la asamblea. '

Art. 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta

.

= ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a/ a ““lf'.).'.fl ‘ r'r:\
los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia| no obstante lo cual, el acuer ?J! o ﬂ? K "(;‘
sera ejecutado bajo la responsab{lidad de los copropi >tarios que hubieren votado a ; :,1; K?f"\g{ 1 :
favor, salvo que el juéz ordene la suspension. |Dicha impugnacion soélo podra? fﬁ‘i@f{i N
gjercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al [acuerdo o a la notificacion d‘ue <

fr
. . . . 5 ws \"\-" Ur’ -
hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la| reunién en que se tomo tal “frrFC
resolucion.

- CAPITULO 7

- DE LA ADMINISTRACION - |'

A K
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iniciativa. previa propia a peticién de

copropietarios que representen por lo: menos 30% del total de votos de los -
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Art. 17.- Son oérganos de la adrr}lmstracmn del -edificio: "La Asamble&’ﬁ:;gc-%” ‘fcl',,i;’d’oﬁyf“:},
; Coprop!g‘atarios, El- Directorio y El Admin|strador. ;’E'E.::. ad 1 3@%55
. Do wny
‘Att. 18- ‘ASAMBLEA "DE:-COPROPIETARIOS. La asamblea’ de coprop:etano%-’é‘é;g;fﬁ;‘f?ﬁ; gt
investida de la -maxima autoridad administrativa y se compone de los copropletano?:?é}ggq‘i':ﬂf“"' .
de sus “representantes o mandatarios; |regula la conservacion y administracion del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la )
asamblea o voten en contra. J
l %T‘z—\ st
L -
Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y é]‘alt@*’de éste, por el primer %
vocal o siguiente por orden de desgignacion. Es obligatoria la asistencia del _
administrador y del secretario. !
-1 s
Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea dé Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
o "Extraordmanas Las sesiones Ordmanaslse realizaran una vez por afio calendario y
' dentra— de—-iosr»tres—pr1meres—meses— dev cada -afo:kas ses inarigs—se ~ -~~~ """~
reallzaran cuando fueren convocadas para tratar as en la
cpp{ygcatona ; ; :
. ' ' ' E m -
o Art 21.- CONVOCATORIA La convocatorla a Asamblea g/lﬂa Eesioh mn& Grcﬁ rias no “
.Extraordlnarlas sera hecha por el Dlrectmr o el Administra .%Q?Nsiﬁg\% aso, a la ' ) \"

!uno de: los miembro ectorio, o de

copropietarios. En'caso de que el Direcfor o el Administrador segin sea el caso, no g

procedieron a convocar a Asamblea

;'General conforme al inciso anterior, los

copropietarios pueden auto convocarse cf,on el respaldo de por lo menos el 40% del -

total de los votos del inmueble s:guxendol el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escritd con una. anticipacion de ocho dias por lo

|
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los

puntos a tratarse y del lugar, la fecha yila hora en que se llevara a efecto. En caso

de que no hubiere quérum en la hora

sefialada en la primera convocatoria, esta se

. f 2 1 . . . . : .
entendera convocada para una segund§ reunion, pudiendo realizarse la misma no

antes de 60 minutos después de la hor’Ia sefialada para la primera convocatoria, con

la advertencia de que la reunién se efectuara con cualquier que fuere el numero de

coprupietarios que asistieren.

'
i

]
No podra modificarse, -en segunda convecatoria, el orden del dia establecido para la

primera.

Art. 22.- ASAMBLEA ‘UNIVERSAL.-

La asamblea podra *reunirse sin previa

convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en
cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

18
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Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones |de la asamblea

por la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de
edificio, - SRR S L

3 b AN
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después dz Ia (,\‘

indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el niimero de copropietarios asnstemeqm---

0 porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con |excepcion de aquellos cast s‘\edtéhsc ”ff
].\

L ('\

que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluc@?ﬁs, de-rcaracter é eéﬁgl_,,,_
segun lo prescrito en este reglamento.

: !

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pleden participar en la as
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes.™ 4 Bl EC
representacmn se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta curséda

“Q_MO_D
<C EL Ca
-q?sn ti

Art. 25.- DERECHODE ASISTENCIA.- Es el coprojoie'
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, com

casos contemplados en el articulo anterior.

e Ma.
Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada.copropietar;r w& eral tendra-
derecho a voto en forma correlativa y equivalent la a e domrnlo que

correspdnda al departamento. Para ejercer el derecho. de voto en la asamblea cada..
copropiétario deberad justificar. encontrarse al dia |en el pago de las expensas’ -
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demés valores

establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion -otorgada por

la Administracion.
Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones. de la asamblea se tomaran- por sr;'lplle’\ )
mayoria de votos que representen mas del 51%, sglvo los casos en que la | ':3‘/'!0

este reglamento exijan mayores .porcentajes. Cada| copropietario tendra dere ho 'jal

voto en proporcion a su alicuota. \ ‘
: .
"

Art. 28.- .Se requerird el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier

reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias. y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como | las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspdsp —de pro m arrendarﬁ]ﬁé‘,{f\m 1‘?3§[L£p{':a,.,1’ 1
comodato y rever decisiones de la asamblea. Los vatos en blanco se X

{7

mayorfa numeérica.




.Art 29,5 LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redacgﬁqf??i\
misma sesnon para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser flrmacf,jaé gar I
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. copropietarios _asistentes, por el Director y el secretario. Las actas onginﬁlas §SLY 6 “.}'3' '

llevaian enun' libro especial'a cargo- del administradof.’ ' =t ;,, ap}gadgﬁ ﬂ,,;@
M .
Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL}- Son atribucj ! srea de la asamblea
general: | .
a) Nombrar y remover al directorio de la asaif 3dor del edificio =
y fijar la remuneracién de este ulrlmo
b) Nombrar las comisiones permanerptes u ocasio necesarias. .
c¢) Nombrar un comisario y su respeﬁ:two suplente.
d). Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la . =
administracién y conservacion dé los bienes comunes, de acuerdo con este
: ?._-;'..,,reglamento T l
W é) Reformar este reglamento. mtemm de acuerdo. con _lo- estipulado-en-el -Aft.-28: ————- - - - -
“oEl admmls*rador hara - protocoltzelr e inscribir las reformas para que -surtan-
efectos legales. ! . _
f) Imljoner cuotas extraordinarias :cuando haya necesidad, : para la buena - "
_ g administracion, conservacion o reparac:lon de los bienes comunes. i
Ty " Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o -
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado i
que son necesarias en beneficio qel edificio o de la oficina. "
h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente ei Administrador. )
i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, - .
de manera especial cuando éste :rtermine su periodo. )
J) Sancionar a los copropietarics quie- infringieren la ley de propiedad horizontal, ~
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su com‘petencia.
k) Conocer y resolver cualquier asiunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reg[anjent'o. en las ordenanzas municip_ales y en el
"presente reglamento interno, y' que sea de interés general para los
copropietarios del edificio. l
) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas- no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses dél.edificio.
m) Ordenar, cuando lo estime neces‘;ario, o conveniente, la fiscalizacion de las
~ cuentas y caja de la Administracic')}'u. _— L - S
n) Las actas de las asambleas genferales seran redactadas.y aprobadas en la )

‘7~$ .,.MAN“? i ‘.

misma reunion, a fin de que surtan efecto Inmediato. Estas llevaran la firma .
del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comision de dos

| . : ]

20
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copropietarios para que -redacte el acta, eh cuyo caso /

aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracmn de la ré

_.%F_’M'

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara |integrado por el Dlrector,,—dqs-

vocales principales y sus respectivos suplentes y por| el ad}ﬁ!n;gtr:»dor qu1e ‘g‘c"dc o
funciones de secretario, sin derecho a voto. //

copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podré

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se
——~———edificio-los— cargos—seran— desempeﬁados -en—forma
impedimento temporal o definitivo del director, actuaré

d orden de designacion. Cuando faltare un vocal princi

convocados los respectivos suplentes.

."L.,\
» T

D
Cy,

EYY

o gos

Art. 34- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

- MUNI

. a) Ejercer junto con el Administrador del edificio I ai, judicial y |

extrajudicial de los copropietarios, en todo cuahio ‘régimen de

N Propiedad Horizontal del Edificio “HECTOR LC‘)F’i{Z FRANCO".

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. ; f’?.u: :"“‘:n}
-(\ G [P

A

r c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de flte_:,‘.J .
impedimento de éste hasta que la asamblea general -resuelva lo pertinente. ,' \l 2Ly
d) Cumplir las demas funciones que ‘se establezcan en las disposiciones Igalles lH
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.\\\
qﬂn

5 Tl

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de lgs disposiciones -emanadas por i

asamblea de copropietarios.

Art. 36- DEL ADMINISTRADOR.- El administradqr del edificio sera elegido por la
- asamblea general para el perfodo de un afo y podra ser reelegido indefi r1|c!ar11e|i1tzl&=,rLJ ELLC ‘f{,‘f,,
por periodos iguales. Para ser administrador no.se rﬁt"rﬂT@FE‘qSer coprﬁpleta%im: ehk-;;f\i
- edificio, pero si que sea mayor de edad. I

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL. P
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b)

d)

-Ej'éfc'er la ‘representacion legal, judicial y extrajudicial de los copre’rﬂ i
-Ed|f|c1o “HECTOR LOPEZ FRANCQ", solo o junto con el sefior ;ﬁu‘egtmr :

cuanto se relamonen al régimen de propiedad horizontal del mismo, Q‘aﬁeqal u‘é

'sobre “el: cobro. de las cuotas, intereses, multas, reclamas,’ demande%vgdpﬁ VAR i

2, by umu__,m

contratos determinados o autorizados| por la ley y reglamentos, entendién oqUETS X

tendra las facultades, para las cuales los ‘mandatarios necesitan poder o clausulas

especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes dfl edificio con el mayor .celo y eficacia,
necesarias para ;ﬁ‘h.uena conservacion de

- l';.

éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias. ,"'

arbitrando oportunamente las med{daE
Efectuar. los gastos de admmlstralcton de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, don la autorizacion del Director,

Presentar a consideracion de la asamblea con la periodicidad que ésta le senale

las cuentas, balances, proyectos de bresupuesto estados de situacion e informes

‘--sobre la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

a)

h)

k)

:Recaudar las cuotas extraordinarias cwue acuerde 4. &

+&)—‘—Reeaudar-dentro—de IOS‘O'CI'TD—pI’ImeFOS’_dI‘aS -de—cada mes, |45 clotds ordinarias a

Ios copropietarlos y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con-los intereses -

presente’ reglamento

de mas de treinta dias desde la fecha en q 9:: %Je'
costas procesales. !
Ordenar la reparacion de los aanos ocasionados en “fos—hie comunes del
edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposicion de Ias multas previstas en este reglamento, cuyo
producio ingresara a los fondos comuFales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la-administracion, corservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

Contratar a 'los empleados vy obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del !personal deberan ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del ﬁ)resupuesto de gastos anuales. '
Informar anualmente a la asamblea Filobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del eijiﬁcio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que: 11I'e'ngan relacion ccn el edificio.

Conservar copia certificada de la ‘escritura publica de compraventa del tefreno
sobre el cual estd construido el Edificio "HECTOR LOPEZ FRANCO”, asi como
de los planos arquitecténicos, estruéturales, de instalaciones generales y otros
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documentos, todos los cuales formaran la documentacién oficial del

esta documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su suce
n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias ¢omunes, abrir cuen as

bancarias, girar contra ellas' con autorizacion del

excepcién, conforme lo dispone el literal c) de

rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con (el pago de Ias deudas \,omuneg,_._.\\

y, en general, administrar prolija y eficientemente| la gestion econdmica, cor ’ofsﬂ ME;I??\

(nico responsable. /ol\};“'tié 2”«?&“
o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica cont_gﬁ’ié}ﬁaﬁcontabili & G Wil © R\

administracion del edificio. | AT ﬁ*— : J s
p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comom‘a}af g,, '@P 4

acreedores anticréticos y usuarios del edificio, ca

cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
q) Asistir a las reuniones de la asambiea general y ciluel directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los reques
------- CEPrOPICLAR0S— == iscn o
s) Supervigilar diariamente al personal de
- -trabajadores del edificio.
t) --bontro[ar y supervigilar las instalaciones comu
-siStemética. .
u)"CurhpIir y hacer cumplir las resoluciones y orde
'géneral.
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenida

en el respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de  cualquier

contar previamente con la aprobacion del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las o
entidades publicas y privadas;

- Yy) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la Iey y los reglamentOF /63

.DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.-
Podra
Sus funciones son asistir a la

Art. 38.-
‘asamblea general por el periodo de un afio.
por periodos iguales.

contrato, el administrador deberd

bligaciones de caracter comun;.aﬂ ~L
/_ b x‘ lltr; ¢
/

= e
El secretario sera eleg"dO par Ia
ser reelecto en forma lnde\mda' - ,,

5 asambleas generales y elaborar

el acta de las mismas, asi como colaborar en forina directa con las acciones gue '

ejecuten el directorio y el administrador del edificio.

_ Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del co
contabilidad y de administracion en cualquier inst
. asamblea de copropietarios y presentar anualme

econémica del administrador.

Sus funciones son honorificas

isario, revisar los documentos de

Ur ‘11—'
nte e informar al dlrectorlgﬂw%w} ohl';(,q ,},r

S Tt
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: = N ol » o1 ’%‘A
CAPITULO 9. S5 Y g ’
e S : ?4C
aadigd Bl *Tifas
i . ’_‘jlf.l‘ D A .'q A
DISPOSICIONES GENERALES. Luh YRV, WSS :
. e, A Pl
: hele e 3R Ak AN 33 .
; S rion y-;.u:fq‘?‘ :
Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE|RESERVA.- Se crea este fondo comuftodevs™ . -

acuerdo con- lo estipulado en el Art] 31 del Reglamento General de la Ley de :
Propiedad Horizontal, se formara con gl 5% de recargo sobre los gastos comunes y
se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se

; " e 5.3 .
destmar-a—a QBSTOS comunes urgentes y [reparaciones de bIEﬁsléQ*domlnlo comun.
T a ;“r;’_.

8 ‘ o T
Art. 41.- Llos casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos

|
de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados

Tty o y sl = 1
Reg.Fof 355 cpz, |
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FORMA DE RECAUDO: ~ Efectiva

Efectivo: 8.50
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VR 3 0.06
TOTAL 9.07
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