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CGOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

At Que revisado cf Catastro de Prediogppanas

a propiedad que consiste erSOLAR Y CONSTRUCCION . .. _

JTONIO EDUARDO REYES
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GOBIERNO AUTONOWO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS .
No. Certificacion: ! 03121

ECI _‘LORADA.
CERTIFICADO DE AVALUO
103121 , R
Fecha: 15 de mayo de 2013 No. Electronico: [2747

El suscrito Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro d
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de {a Clave: 1-07-09-10-005
Ubicado en: EDIF, ALVIA REYES LOCAL N. 04

Area total del predio seqiin escritura:
Area Neta: 66,37

Area Comunal: 8,67

Area Terreno:

Perteneciente a:

' CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3959,75
CONSTRUCCION: 23896,20
27855,95

Son: VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA ¥ CINCO DOLAILES CON
NOVENTA Y C. INC,O CENTAVOS

PR vty
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Impreso por:  DELY CHAV
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Empresa Plblica Municipal

= Registro de fa Propiedad de | ERETE S 38326 L
- " A

.‘i,SQSS, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 38".32
}mm RMACION REGISTRAL

de d.L.Lmhm (l’t 2012

Avenida ¢ y Calle 11

0000 00000.00.60.00.809,

, ubicado en la avenida veintitrés (actual via Circunvalacion de

la parroqui,a y Canton \hnta rL ANI A BAJA. TLOCAL No. 4- Ubicade en Planta baja, se

ingresa a éste por la cal e 23 (aatual Via de Circunvalacién) y Avenida 22: el mismao presenta
las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con Departamento 1033 Por abajo:
Lindera con terreno del edificio; Por ¢l Norte: Partiendo del vértice Este al Oeste con 2 3.05m -
Lindera con Area Comunal de patio; de este punto gira hacia el Sur con 1.30m, de aqui gira
hacia el Oeste gon 7.45m - Lindera con 4rea comun de patio y escalera. Por el Sur: 7.45m -
Lindera con Avenida 22 Por ¢l Este: Partiendo del vértice Norte al Sur con 2.70m - Lindera
con Propiedad del Sr. Ernesto Mendoza: de aqui gira hacia el | Oeste con 3.30m, continuando
con giro hacia ¢l Sur con 6.25m - [ indera con Garaje No. 1 Por el Oeste: 7.75m - Lindera con
(actual Via de Circunvalacién) Area Total: 66.37m2 Area NETA; 6
AREA COMUN,; 8,67 AREA
SENTE FECHA 5
A \ A M E N

Constilucion de Propiedad Horizont
Planos
selacion Parcial de Hipote

s B A AT P AL

Certificacidn impresa peri Afays Ficha Registral
I P .




L4 1 Compravents
Inscrito e] viernes, 09 de abril de 2010
.Temo; 23 Folio Inieial:  13.868 - Folio Final: 13.87
Niimero de Inseripceidn:.. 862 Namera de Repertorio: 1.878
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cunarta
Nombre del Canten: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa de inmueble constituido de terreno y casa ubicado en la calle 23 de Ja parroquia y Canton Manta,
b.- Apeltidos, Nombyres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre ¥/o Razén Social ) Estade Civil Domicilio
Comprador 13-03591422 Alvia Reyes Antonip Eduardo Soltero Manta

Vendedor 13-03202541 Alvia Reyes Martha Heroina Soltero Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro; Nonscripeisn:  Fee, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio {inal;
Compra Venta 1744 3l-ago-1992 1235

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito e] martes, 15 de junio de 2010
Tomao: 20 Folio Inicial: 11940 - Folio Final: 11.953
Nuimero de Inscripcién: 742 Nimere de Repertorio: 3.266
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 08 de junio de 2010
Escritura/fuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
.- Observacjones:
Hipoteca Abierta.- Inmueble constituido de terreno ¥ casa ubicado en la calle veintitrés de la Parroquia Urbana

M a n t a

h.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicitio
Acreedor Hipotecarin 80-0000000000116 Bance Nacional de Fomento Manta
Deudor Hipotecario 13-03591422 Alvia Reves Antonio Eduardo Soltero Manta

C.- Esta instripcidn se refiera a la(s) gue consta(n) en;
Libro: No.inscripeidn: Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Vents 802 0%-abr-2010 13868 13876

Constitucién de Propiedad Horizental

Inserito ef : martes, 11 de diciembre de 2012

Tomo: 1 Foiia Inicial;  2.006 - Folio Final: 2.044
Nimero de Inscripcion: 45 Nimero de Repertorio: 7.687
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: martes, 06 de noviembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolncidn;
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICION DENOMINADO ALY IARE Ef\ ubicade

Certificacién fmpress por: Mays Ficha Registral: 38326 Apina: 2 de 4




Avenida wveintitres ( v 5n ¢e lz parroguia y Canton Manza.

Nombre y/o Razdn iz Estado Civil Domicilio

‘iz Reyes Antonic Eduarde . Solero

ripcién:  Fec. Inseripeién: Folio Intcial:  Folio final:

15-jun-2010 11933
Q8-abr-20

- Falio Fiaal: |
Namero de Repertorio:
Notaria Cuarta
Manta

ONSTITUYE CON GRAVAMEN HIPOTECARIC

b.- Apellidos, Nonthres y Domicilio de Las Paries:

Calidad Cédula o RULC Nombre y/o Razdn Social Estado Civi Iramicitio

Propigtaria 13-03591422 Alvia Reyes Antonio Eduardo bliero hanta

2 Cangelacidn Pareial de Hipoteca Abierta
Inscrito el - viernes, 07 de junio de 2013
Tomo: 1 Folio Enicial: 5 - Folio Final: 16,634
Niamero de Enseripeion: 743 imero de Repertorio;
Oficina dpnde se guarda ¢l originak:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

L NUMERO CL
METROQS
Damicilio de las Parfes:
Cédula o R.UC, Nombre y/o Razin Social Estado Civil Dromicilio
Nacional de Fomento
s Aatonin Eduardo (MNing
Nodnseripeidn:  Fee Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

742 5- 0 11944 H

Certificacién impresa par: s Ficha Registral:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i Libro Niimero de Inscripciones | Libro
| Planos

Compra Venta 1 }
|

\_P_r_ppiedades Herizontales 1

Cualquier enmendadura, alteracidén o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a Jas: 12:3%:30  del martes, 11 de ﬁjio de 2013

B . . !
A peticién de: AP !*{)!“"Q ﬁ*—‘f“if

™
_ LA A [
Elaborade por : Mayra ¥z

ores Saltos M Validez del Certificade 30 dias, Excepto
131013711-0 g que sc diera un traspaso de dominio o se
! emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilicacion impresa por; Aeays Ficha Registral: 38326




Nea. 162615M-3
Manta, octubre 19 de 2012

ntomo
judad

De mi cons

original de la
> octubre de cniitida por e
sceniralizado M . Tanta,
mediante la cual incorpora i de Propiedad Honzontal del
Pddicio T4LYVI4 REYES", de propiedad del sefior Antonio Eduardo Alvia |
ubicado en la calic 23 (actual Via de Circunvalacidn) de la parroquia y cantdn M
clave catagtral No, 1070910000
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RESOLUCION No. 637-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “ALV]IA REYES”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado”;

Que, la Constitucidn de la Repuiblica en el articulo 227 establece: “La administracion
publica constituye un servicio « lu colectividad gue se rige por los principios de
eficacia,  eficiencia, calidad,  jerarquin, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacidn, planificacidn, transparencia y evaluacion”;

Que, la Constitucion de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Plamificar ¢l desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenaniiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Codigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomlas y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa; ... &) Decidiv el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarvollo 'y de ordenamiento territorial, los planes de wrbanismo y los
correspondientes obras prithlicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, imformalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerde a fa Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente;

QQue, ¢l sefior Antonio Eduardo Alvia Reyes, ingresa solicitud al despacho de la
Alcaldia, el 03 de octubre de 2012, asignandosele el trdmite No, 8182, requiriendo la
autorizacidn al régimen de propiedad horizontal del Edificio “4LVI4 REYES”, de
propiedad del sefior Antonio BEduardo Alvia Reyes, ubicado en la calle 23 {actual Via de
Circunvalacion) de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No, 1070910000,

Cue, mediante Gficio No. 894-DPUM-ICV/P.H, No. 038, de fecha octubre 10 de 2012,
la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,-Directora de Planeamiento Urbano, anexa informe

sulle § y ARRGPIE RIZONTAL EDIFICIO “ALVI/
ARV 7R 479 79R/11 AR4




?rbann el ¢ ual hu, lo 51;:,u1em : El serior » \ntumo Edmro
ictario de un inmueble ubicado en la calle 23 (actual Via
parrogquia y cantén Manta, clave catastral No. 1070910000,

] de wpraventa inscrita el 09 de abnl de 2010y
de marzo de 2010; qobr luual se ha (‘DI]StTLlldD

Reg 1,,t1 ad ored
gravamer] de hlpu
adjunto alla docunil.cntﬂcifjn presenhda SC anexa h Cerl:iﬁa ién original por parte del
zacion de gue se
con los trdmites inherentes de incorporacidn al Régimen de Propiedad
al del Edificio VI4 REYESY, | ado en el predic ﬂmeuﬂmlmtg
El edificio .
icado en el estudio presentado, con las ,
dl\mbuum Planta Baja: Comprende cuatro locales signados ¢
) de ellos incot n un bafio general; adicionalmente se encuentya un
IRETEso p ant,uldz que mediante una escalera permite el acceso al departamento 101 que
se ubica ¢n 1a primera planta alta; existiendo ademas las respectivas & comunes de
C 3 nta Alta: Consta de ires
como 101, 201, 202 y 103, funcionando para ¢l primero de
]l p]anta un primer nivel ya que el segundo nivel se ubiea en
o ademés las respectivas dreas comunes de circulacién
gunda Planta Alta: Incluye cinco departamentos
y 204, funcicnado para el primero de eflos (Dpto. 181)
segundo nivel ya que el primer nivel s¢ ubica en la primera planta
nas las respectivas dreas comunes de circulacion peatonal horizontal
Tercera Plapta Alta:Inchuye cuatro departamentos signac omo 301, 302,
', existiendo ademds las respectivas &reas comunes de circulacion peatopal
3 ical, Cuarta Planta Alta: Incluye un departamento signado ¢o
ademds las respectivas areas comunes de circulacion peatengl y vertical. Al
resentado a esta Direccidn los planos correspondientes del Edificio “ALVI
lir con todos los requisitos en la Ordepanza y 2 la documentacion
wado Edificio propiedad del sefior Antonic Eduardo Alvia Reyes,
( Via de Circunvalacidn) de la parroquia y cantén Manta,

a pOI 1a "—\I‘q TuﬂLtl ( “edefio Villavicencio,

»ano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de

Edificic “4LVI4 REYES”, de propiedad del sefior Antonio

s, ubicado en la calle 23 (actial Via de Circunvalacién) de la

nidn Manta, clave catastral No. 1070910000; basadas en las norma




En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) ¢ 1) del Cédigo Orgé
de Organizacion Territorial, Anionomia y Descentratizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificie
“4LVI4A REYES”, de propiedad del sefior Antonio Edvardo Alvia Reyes,
ubicado en la calle 23 (actual Via de Circunvalacién) de la parroguia y cantén
Manta, clave catastral No. 1070910000;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaluos, Catastros y Registros
den cumplimiento a Ja presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servide como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3, Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmadao en el Despacho de la Alcaldia de Ma _baQ.ﬁé’di&% eve dias del mes
—~ N A "ﬂ_:l Cﬁar o &‘"\'\,
de octubre del afio dos mil doce. S 7
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Trimite Mo, 3182

.ﬁ Culle 9 v SFrdpIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "ALVIA REYES" - ' T Pégina 3
foras: 2711 . ZRTTATO /2671 A58
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SIV0S, Ios f_‘.uaies somendus Ccomo esian al
xclusiva y

{0.- El acrendatario, usufructuario o acrecdor
propictano en su derecho de uso sobre los blenss

5 gaclones
pago de las expensas ordinarias }f c\tmoldmul 128,

ACION.- Los pastos de administracion,

oras de los bienes comunes estarén a cargo

alamento. Se exceptiian los

en l s actos de culpa o dolo de algin

an de cuenia exclusiva del responsable. Los

lamente obligados al pago de dafios que causen sus
105, L()Jhudamnos acr u:dmu; cmtlr:u.tjms G en ge 181'?11

oS DE LOS £OPROPU RIGS.-
ios copropietarios:
propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y dis SPONEr en
b las lunitaciones impuestas por la Ley v éste reglamento;
de propiedad sobre los bienes comwnes del edificio en la
responda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
uesta por la Ley y éste reglamento;,
2 las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
cion y en general hacer uso de las demds atribuciones que
asignen como miembro de este organismo colegiado.
ones legales y reglamentarias que norma el régimen de
de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
v desempefiar los cargos y comisiones que £sta le
ia inspeccion de sus locales en caso de dafios en sus
opietarios y en fin cuando €ste lo considere necesario;
r con el nombre, la direccion v el teléfone de la persona
v'mplerano por mas de dos dias, quedara encarpada de |
su g partamento fin de que actie en caso de incendio
i tzlacidn v ofros casos de €Mmergencia;







[LOCAL

— T e

, LOTAL ~No A €,48
rocLre .
IG.-\P‘.—\.._J I Noo 1

TENTO I -1ER PA
T e e e e,

DEPARTAMENTO 102

————— e ——— e

DEPARTANENTO 103

TO 201

ENTO 202
DEPARTAMENTO 203

BEPARTAMENTO 204

e e e,

0 301

ropietarios, arendatarios v en general
150 sobre bienes exclusivos del edificio:
n forma alguna, ni avn a titulo de mejora,




e el resnectivo presupuest

nerveplentes ne




ita y expresa def ad:‘nm'
ieto consulior capac
o departamento centraviand
‘e Jos demas.
Destinar sus bioncs exciusives 4 un objeto distinto de aguel para ei cual fueron
construidos o usarios con Gnes iliciios, inmorales, contrarios a este reglamento y que
ceten {as bucnas 0§ s. 12 tranguilidad de los vecinos o la seguridad del

‘ L S IESINOS
midu% produzcan vibracioues, interfieran o
¢ television, o alteren el flujo de la cormente

Almacenar sustancias explosivas, [Oxicas, insalubre o mal olientes
Mantener ableria las puerias que comunican sus departamentos con los espacios de
cireulacion y ut Ds eI sala de espera.
Tocar mtsica o causar ruidos a niveles que transciendan del dmbito de su local.
Introducir y mantener animales domésticos que a jutcio de la asamblea ocasionen
cualquier tipo de molestias, dafos o perjuicios a los demyds copropietarios ¢ bienes
munales.
o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidnos de los
partament el edificio, @ s corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los departamenios con los espacios de circulacion y en general en los
bienes comunes de [os edificios.
Pintar o colocar rém]ns carteles, }f’rrems aviﬂ';()\“, inecripcianes 0 siguos en Ja

on 1 as iummrmncs que n,lla 1o pLIII".l]'Ed
. 15161 o cable sobre los bienes comunes del edificio,
sal\- 0 con autorizacmn de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropletar > sean incompatibles con el régimen de propiedad herizontal al
que £sia somelic el
Colear ropa alfombras ¢ cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en
general colo S 4 as en las ventanas, b alconeq o bi’enes comunes ni sacudir
polvo en las mi
edificio.

Poner hasura en nin lugar fuera de las mstalaciones destinadas para este efecto y
en ta:»do caso ia ' positada en bolsa plastica.

: que sufran enfermedades infecto-contapicosas, o de

liquen peligro para la seguridad o salud de los demas

o 0 cualquier persona que use o goce por otre titulo legat
nsable con sus trabajaderes domésticos, visitantes y

con el titular de los departamentes, en caso de que
ad horizontal, su reglamento v el presente reg]amenti)

ezidcn sus respectives bienes exclusivos deber axl
nidad mediante nota escrita dirigida al administraddi
/1




an ser previamente cc
ielarios y si la gravedad

actuar inmediatamente
12 por los copropi
sor debida




CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

- DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
ma sutoridad administrativa v se compone de [os copropietarios
0 mandatarios; regula la conservacién y administracion del
2laciones de los conduefios, aunque no concurran a la asambles o
VOTEN &n conira.

Art. 18- sambles estard presidida por el director, y a fzlta de este por ei primer
vocal o siguiente oden de designacion. Bs obligatoria la asistencia del
adminj: - '

19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordipariamente dos
Hons Wimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y

10 Lo juzgue necesario el director o lo solicite e administrado.

© caso serd convocada por el director v cuando éste no lo

administador dentro de los ocho dias de solicitada, la

to haran cualquiera de estos en forma directa y se hara

ativa del director para convocarla. Las convocatorias se

nucipacidn de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba

Jard constancia de Jos puntos a tratarse.
- La asamblea podrd reunirse sin previa
€10, siempre que concwrran todos lo copropietarios, en
mblea universal.

quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por

copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada

Z ¢sta podré instalarse legalmente y tomar resoluciones

‘a ndicada en la convocataria, con excepeldn de aquellos

dTim para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial,
FTTENT0.

SENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
en forma personal o por medio de representantes. La
iediante poder notarial o por medio de una carta cursada al

12! 2cta de la respectiva sesion,




comunes, de

1, la
JENES COMUNES.
a gue realicen las obras de modit
1 sus departamentos cuando h

ClC

¢ o del depaytamento.

onveniente, y de

- wiringleren la Ley de T

d Horizontal
amento interne, a peticion del

adminisirador, en los

de pi
les v en el presente
opietarios del e ]

eneral para Jos
nintstrador cuando

Y
evaran la firma del direct




ChnCUYO Case

la reunién.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIG. DEL

COMISARIO

Art. 28.- El direvios
respectivos suplernies
dereche

Art. 31.- Sonammm

ay Convoc

S
[y,

SR kAL AT Ay A

ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO ¥ DEL

¥ SuS

4

i 0 secretario se requiere ser copropietario del edificio.

en forma honorifica. En caso de falta o impedimento

tor, actuara €] primer vocal o siguientes en orden de

21 voeal prineipal o los dos a su vez, serdn convocados las

P directon:
ores de asamblea general de copropletarios.
s funciones del Administrador, en caso de falta o
: gue la asamblea general resuelva lo pertinente.
ones gue se establezcan en las disposiciones legales
Hlea. asi como las delegaciones dadas por ésta.

tos vocales: contribuir con el director en las funciones de

iegal. judicial y extrajudicial de los copropietarios del

REYIS"en cuanto se relacionen al régimen de propiedad

que tendra las facultades, para los cuales los mandatarios
especiales determinadas en el codigo de prgcedimientos
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Cumplir con ~if obligacionas que como mandatario sean convenidas en el

suseripdion de cualguier contrato, el administrador deberd
acicn del director. .
1bhuciones que le asignen la ley y los reglamentos

ARIO DE LA ASAMBLEA.- ¥l secretario sera elegido por

o de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida

I : 2s son de asistir a las asambleas generales y elaborar

el acta de las g : borar en forma directa con las acciones que ejecuten
el directorin v ¢l ior Sus funciones son honorificas.

Art. 36.-DEL COMISARIO.- son funciones del comisario, revisar los docurmentos de
contabilidad v de admin en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copros i
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