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PRIMERA

TESTIMONIO DE LA ESCRITURA D Ceurraves,

CONSTITUCICN DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

OTORGANTE Q. FNIRE RAMON BERMEO MACIAS Y JENNY

NELLY SALCEDO

¥






2013-13-08-03-P01.183.-

ONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: RAMON AGUSTIN BERMEO MACIAS y JENNY MARICEL
ACIAS GARCIA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: NELLY
ALEXANDRA SALCEDO ALVAREZ y DARWIN DANNY SANTANA

BURGOS.-
CUANTIA: USD $ 36,705.86.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: NELLY ALEXANDRA SALCEDO ALVAREZ y
DARWIN DANNY SANTANA BURGOS A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, RepUblica del Ecuador, hoy dia miércoles seis de
marzo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen por una parte
el| Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial
del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero
Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” yl/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR?”; por otra los conyuges
sefiores; RAMON AGUSTIN BERMEO MACIAS y JENNY MARICEL
MACIAS GARCIA, casados entre si, ambos por sus propios derechos, y a
~quienes en adelante se les llamaran “LOS VENDEDORES”; y, por otra los
canyuges: NELLY ALEXANDRA SALCEDO ALVAREZ y DARWIN DANNY

W
SANTANA BURGOS, Casados entre si, por sus propios y personales derechos

e ——————————————r—rory

y la quienes en lo brostAerior se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA
PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de




nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura plblica, cuyo texio es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
publica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, los conyuges
sefiores RAMON AGUSTIN BERMEO MACIAS y JENNY MARICEL MACIAS
GARCIA, por sus propios y personales derechos, y por los que representan de
la sociedad conyugal que tienen formada entre ellos, que en adelante se 'Ios '
llamara “LOS VENDEDORES”; y por otra los conyuges NELLY ALEXANDRA
SALCEDO ALVAREZ y DARWIN DANNY SANTANA BURGOS, que en lo
posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES?”; quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges RAMON AGUSTIN
BERMEO MACIAS y JENNY MARICEL MACIAS GARCIA, declaran ser

legitimos propietarios de los lotes de terreno unificados signados con los

numeros 93 y 94, de la manzana “D” de la lotizacion San José, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por compra a fos
sefiores Elsa Ramona Cevallos Casanova, Manuel Alfredo, Viviana Valeria,
Agustin Heriberto Zamora Cevallos, segun se desprende de la Escritura publica
de Aceptacion de compraventa, compraventa y unificacion de dos lotes de
terrenos, celebrada y autorizada ante la Abogada Maria Lina Cedefio Rivas;
Notaria Publica Primera del Cantén Manta, el diecisiete de febrero del afio dos
mil cuatro, e inscrita el doce de marzo del afio dos mil cuatro en el Registro

de la Propiedad del cantén Manta. Bien inmueble comprendido dentro de los
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siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: 20,00 metros calle 116. égR
ATRAS: 20,00 metros lotes nimeros 99 y 100. POR EL COSTADO DERECHO:
17,00 —~ Avenida 111. POR EL COSTADO IZQUIERDO: 17,00 metros lote
nimero 92. SEGUNDA: COMPRAVENTA: En base a los antecedentes
expuestos, los éényuges RAMON AGUSTIN BERMEO MACIAS y JENNY

ARICEL MACIAS GARCIA, dan en venta y perpetua enajenacién a favor de
los  COMPRADORES, los coényuges NELLY ALEXANDRA SALCEDO
A VWGOS, un lote desmembrado
del que se ha descrito y singularizado en la clausula primera de los
antecedentes, en el cual se encuentra construida una vivienda, que de
canformidad a la certificacion numero cuatro, dos, cinco guion dos, ocho, cero,
uno emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano, del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del cantén Manta, con fecha diecisiete de enero del

afio dos mil trece, se encuentra signado con el numero 94 de la manzana “D”
e e I s

de la lotizacién San José, Cantén Manta, Provincia de Manabi. Comprendido
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: 10,00 metros,
calle 116. POR ATRAS: 10,00 metros con el lote nimero 100. POR EL
COSTADO DERECHO: 1540 metros avenida 111. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: 15,40 metros con area de Ramoén Bermeo Macias (lote N°.93).
Lote de terreno que tiene una superficie total de  154.00 M2. TERGCERA:
PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compfaventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de TREINTA Y SEIS
MIL SETECIENTOS CINCO CON 86/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 36.705,86) valor que los COMPRADORES los
conyuges NELLY ALEXANDRA SALCEDO ALVAREZ y DARWIN DANNY
SANTANA BURGOS, pagan a los VENDEDORES. los conyuges sefores
RAMON AGUSTIN BERMEO MACIAS y JENNY MARICEL MACIAS
GARCIA, con préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, detallado en el contrato de mutuo contenido
en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la
parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no

tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
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CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que estan
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razbn
transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, UusoOs, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida Y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de
dominio que los VENDEDORES realizan a su favor, obligandose por tanto
éstos Ultimos al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran
estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION.- LOS
VENDEDORES declaran que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, los VENDEDORES,
declaran que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES, aceptan la ventay transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son
de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES, autorizan a
los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
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del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de'Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA
PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo,
en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, Gerente General, del BIESS, seglin consta del documento que en

copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la

cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece los cdnyuges NELLY
ALEXANDRA SALCEDO ALVAREZ y DARWIN DANNY SANTANA
BURGOS, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”.
Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes
de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion

de PRIMERA HIPOTEC Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
ﬁna'ﬁéfégrﬁmol y vigilancia de la Superintendencia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) Los conyuges NELLY ALEXANDRA SALCEDO
ALVAREZ y DARWIN DANNY SANTANA BURGOS, en su calidad de
afiliados a el IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
creditos u operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar 0 negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA

PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de

)




San José, Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble mediante compra
venta celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes

de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad

del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
’—-—.\\-‘

HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de
Iamm PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendlentes ¢
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa 0
indirecta, ya sea ¢€omo obligados principales, solidarios, accesorios 0
subsidiarios o que las obligaciones sé hubieren generado por prestamos
directos, descuentos, fianzas 0 avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
- subrogaciones, novacion de las obhgaczones reprogramaciones, sustituciones,

planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que Se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales Y. extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, W
inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones Yy superficie son

LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: 10,00 metros, calle 116. POR
ATRAS: 10,00 metros con el lote numero 100. POR EL COSTADO
DERECHO: 15,40 metros avenida 111. POR EL COSTADO 1ZQUIERDO:

15 40 metros con area de Ramon Bermeo Macias (lote N°.93). Lote de terreno
que tiene una superficie total de 154.00 M2. Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA

PARTE DEUDORA acepta expresa € irrevocablemente que esta caucion
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hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se

hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacion, naturaleza, accesién o incorporacién segun las reglas del Cédigo

Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan




o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que s€ detallaron anteriormente, soh los mas
generales Y eé entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravameny prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORAY
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas €
indirectas, pasadas, presentes, Y futuras, de plazo pendiente © vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir 1a
inspeccion del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para
EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesiony tenencia del mismo y que no s€
ha creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO
podra exigir y obtener' los certificados correspondientes, asi como podra
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes € inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
o a favor de cualquier persona natural o jdridica b fideicomiso mercantil, aéi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil

vigente y, acepta manifiesta Y expliicitamente darse por legaimente

comunicadas de cualquier cesion de dereq:hos que se efectie, para todos los
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efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligaciéon de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segun lo
dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira
notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o
cuota, a favor de EL. BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si
se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
0 concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o

incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
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PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO:; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella;
i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de acci6n coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud de! crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin- distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,

hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
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efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

e

incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que

A PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella

el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS,

podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,

realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podrd exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
a su cargo contrate con la compariia de seguros que El Banco elija, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
-obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,

modo que a partir de la inscripcidbn de este instrumento tal inmueble




Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente

escritura, como consta del certificado conferido por el sefor Registrador de la

Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio Y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, io(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA.. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios
y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente O si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa € irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente instrumento  en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la . |




CESTMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

SSCRITURA NUMERO: 3511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI COPIAS )

Pod Sandoval
LnJa ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Me vopolitanc, capital de la
Republica del Licuador, hoy dia, CUATRO (04) dec JULIO del dos il

DOCE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésuno Scxto del

Canton Quilo; comparece el sefior ingeniero Leon Ffrain Dostoievsky Vicira

Herrera, cn su calidad de Gerente General de] BANCO DL INSTITUTO
ILC1 A'l‘()RIAN() DY SEGURIDAD SOCIAL, scgin sc desprende del
documento que se agrega como habilitante a cste instrumento piiblico; bien
mnstruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escriture

piablica a la que comparece de una mancra libre v voluntaria- )

comparccicnte declata ser de nacionalidad ccuatoriana. mayor de edad,
domitiliado cn la ciudad de Quito, legalmente capar para contralar

obliggrse. @ quicn de conocerlo doy (¢ en virtud de haberme exhibido s

docuipeno de identificacion. cuya copia cervficada seadjune ¢ esie

mstrumento publico v me pide que eleve a escritura ptblica el conicnido de
PHIRUEL que e enticga v cuyo tenor lieral v oque ranseribo cs ol

i
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Qurzo”
DISTRITO METROPOLITANO

MANDATARIO para que, a nombre de] Banco del Instif ’ tl a0 dg |

Seguwridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a nombre

jurisdiccion de la provincia de Manabi. las matrices de hipotdcawyZcontiatos

de mutuo para adquisicion de bienes inmuebles, que sc olorgan a favor del
BIESS, en todas sus variantes ¥y productos, contempladas en el Manual de
Crédito del BIESS. Para la ejecucién del presente mandato, 1)
MANDATARIO esta autorizado para suscribir a nombre del BANCO DIEL
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL. BIESS lag
tablas de amortizagi(’)n, las notas de cesién, cancelacioncs de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorgucn a favor del BANCO DIL], INSTIIUTO ]-_iCUA'I'ORJANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO D3],
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BI:SS todo
acto relacionado con los créditos hipotcearios concedidos y/o cualquicr otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento piblico o
privado relacionado con la adquisicién dc cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS | entendiéndosc dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o
cualquicer otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione
la translerencia de cartera a favor de] BANCO DEL INSTITUTO
LCUATORIANO DIE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sca en documento
publico ¢ privado 3) Il presente poder podrd ser delegado wotal o
parcialmente  Unicamente  previa  aulorizacion — express vooeserita del
representante legal del MANDANTE - CUARTA.- REVOCABILIDAD:
El presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

de que EL MANDATARIO sea notificado previamente sobre ese particulay,
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Se otorgd ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor lvan Escandén Montenegro,
Dircetor Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la cscritura publica de PODER
ISPECIAL. que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a [avor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
lirmada y scllada cn Quito, a los nueve dias del mces de julio del dos mil DOCI: .-

| L e

/ N %
Dra. Sval)th\l‘?}(/e Qnic Eﬁ{r&izucl't Mohna.
NOTARIA VIGESIMTS 3 WPTANTE DEL CANTON QUITO.
X o}
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Bané> del TESS

- AGTADEPOSESION No002- - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa calfficacion de su habilidad legal por pate de I
Superintendencia de Bancos y Seguros, segtin Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el seflor Ingeniero Leén. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
correspondie nLe promesa legal para el desempefio d& las funciones de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segtiridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto. A

~ Para constangia firna con-los'sefiores Miembros del Directorio del Banco-del IESS y el °

. infrasérito Prdsecrétario Ad-Hoc que certifica.

Fc. Leonardo H. chﬁa‘“lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ny

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cueva
REPR/‘%ENTANTE DE LOS JUBILADOS

-REPRESENTA TE DE LOS AFILIADOS

VA

Ing. tedm EmanT vieira-Herera

GERENTE GENERAL
BANCO DHI IESS DIRECTORIO DEL BANLJO DEL IESS
NS La copia xgi0:: que antecede es fiel "‘Uﬂ:pulm ¢
‘i\‘i\k::‘i :cgri/z : LHquada gue me fue presen*ado el
- s ¥ que luego devolv
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i REPUBLICA DEL ECUADOR
Che) - CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

ULTA POPULAR 07/05/2011

1700820143

390-0082 - .
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"NUMERO .~
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MANAB! h 7 MANTA
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Quito, _,é_z N&L’.‘Fﬁ’)/)k’/LU/l

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. _‘Q_fz_'?? ¥5 ,
pongo en su conocimiento gue el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuenfyo adguiriendo ¢on fipanciamiento del BIESS, al {a los)
sefior(es) /Q/é‘& (el [ L] g Leeedn %) : de USS

36,705 86 ()i T Aues ml palcrenls cinco .. Délares de

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

_ﬂdf A Solreclo 4 B

sr. Nelly Alerandec yo c.zrla/d/;*zwg )
cC 3105464 €z 2309350058




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

T ———

Avenida 4 y Calle 11

" féché_ d' Apnuxa . m/ercoleSMO/ de 1.71;1r;0w de 201?
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Tdent. Predial: 2051913000

LINDEROS REGISTRALES:
Unifican lgs 2 terrenos de la WMWB y 94 de la manzana "D" de la
Lotizacion San José: POR EL FRENTE: 20,00m calle 116. POR ATRAS: 20,00m lotesNo.99
y 100. POR EL COSTADO DERECHO: 17,00m- Avenida 111. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: 17,00m- lote No. 92. Los vendedores dejan aclarado que no hay area sobrante
en ninguno|de los lotes vendidos al Sr. Ramén Agustin Bermeo Macias y Sra., especificamente

en el lote No. 92, donde consta en documentos que existe area sobrante cuando en realidad no

lo hay|ya que este lindera con los lotes No. 93 y 94.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

L I R W\\W“ﬁ"”lﬂ

SNEERPENE ——
RESUMEN I)E'\I VIMIENT ()9 REGIST Rz\l

e —
Libro . Niimero y fecha de inscripeién  Folio Inicial

CompaVenta ., Compraventa 767 16/05/1988
Compra Venta - Compraventa 1.000  23/06/1988
. Comprg Venta : ___ Compraventa 436 12/03/2004

\IOVIMILNT OSI F(“IQIRALLS

_REGISTRO DE COMPRA VENTA .~ .

1/ 3 Compraverta
COTE . P C

Inserito el :  lunes, 16 de mayo de 1988 o _Deig:;‘:o%

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.266 - Folio Final: 2.269 ... D

Nimero de Inscripcién: 767 Namero de Repertorio: 1.124 ’ N

Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de abril de 1988
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de R‘gsﬁm@mn ’4’4
a.- ()bser;{*a@fq S
El Sq_fmf Ageﬂrdl(}ub&;‘e‘ amora Bazurto, por los derechos que representa de los menores de edad llamados

€
P

33 o y Viviana Valeria Zamora Cevallos.

o ,,.- ST - o~ .
Mcxa':“g’;@ kp? \’rl
<5 HE R & & » ir am 3 , . L,
Los‘?g@.s de t%r W)s‘ixg?ad()‘s con los nameros noventa y dos y noventa y tres de la Manzana "D" de la Lotizacion

% S ML D

o, *
"S"fqus unidos entre si forman un solo cuerpo cierto.
ION v"‘" \*u

P
b.- r\pclhdns,k ) E’s‘&fb\ﬂﬁ‘nuhn de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Comprado 80-0000000059171 Zamora Cevallos Manuel Alfredo (Ninguno) Manta

N
Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 33526 \ \ Pagina: | de 3

N
Ki

|
!




s

Comprador 80-0000000059172 Zamera Cevallos Viviana Valeria (Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000002493 Cooperativa de Ahorro y Credito "san Jose" Manta

2/ 3 Compraventa )
g D Qaq @
e e : 4?

Inscrito el : - jueves, 23 de junio de 1988 : Pl

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.974 - Folio Final: 2.976
Nitmero de Inscripcién: 1.000 Nimero de Repertorio: 1.500
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de junio de 1986
Escritura/Juicio/Resolucién: ' 4, i P‘
”) 48] . 50\3

Fecha de Resolucién: . 00&15\93

a.- Observaciones:
La Sefiora Elsa Ramona Cevallos, que interviene a nombre y como representante legal de su shijos menores de edad

Agustin, Manuel y Bibiana Valeria Zamora Cevallos.
Un terreno ubicado en la Lotizacién San José de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con el numero
n o v enta 'y ¢ uatrcro d e 1 a M a n z ana D

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Démicilio

Comprador 80-0000000059193 Zamora Cevallos Agustin (Ninguno) Mlanta
Comprador " 80-0000000059195 Zamora Cevallos Bibiana Valeria (Ninguno) ~ Manta
Comprador 80-0000000059194 Zamora Cevallos Manuel (Ninguno) M?nta
Yendedor 80-0000000052232 Vega Robles Jose Climaco Casado M?nta
Vendedor 80-0000000059190 Vinces Elisa Efigenia Casado M%lnta

37 3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 12 de marzo de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial:  5.387 - Folio Final: 5.403
Nitmero de Inscripcion: 436 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de febrero de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aceptamén de Compraventa, Compraventa y Unificaciéon de 2 lotes de Terrenosi

Los lotes No Noventa y tresy Noventay cuatlo de la Mz. “D” de la Lotizacion San José, de la parroquia Tarqui del
Canton Manta por el freme 10,00 M, calle 116, Atras 10,00 M lote No. 99, Costado Derecho 17,00 M lote No. 94
Costado izquierdo 17 M. lote N. 92. Medidas y linderos segundo lote 170 M2, Lote No. 92, también fue vendido al
Sr. Ramon Agustm Bermeo Macias. Medidas y linderos segundo lote 170,00 M2, lote No. 94 de la Mz. * “D7
Lotizacion San José, Frente 17,00 M. linderando con la Avenida Los Eucaliptos, por Atras los mismos dlccrsxete
metros y lote No. 93 por un Costado diez metros y calle publica No. dos, y por el Otro costado los mismos dxezv

metros y el lotc No. Cien. Teniendo una superficie total de Ciento Setenta metros cuadradosl

El Comprador Sr. Ramén Agustin Bermeo Macias y su esposa Sra. Jenny Maricel Macias Garcia, unifican los-2;
terrenos de la siguiente manera: 340M2, Lotes 93 y 94 de la manzana “D” de la Lotizacién San José:
Los vendedores dejan aclarado que no hay 4rea sobrante en ninguno de los lotes vendidos al Sr. Ramén Agustin
Bermeo Macias y Sra., especificamente en el lote No. 92, donde consta en documentos que existe érc_ea sobrante
cuando en realidad no lo hay ya que este lindera con los lotes .93 y 94.
. 1
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.- Apellidos,[Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000034317 Bermeo Macias Ramon Agustin Casado Manta N

Comprador 80-0000000034318 Macias Garcia Jenny Maricel Casado Manta /é& )

Estado Civil Domicilio

Vendedar 80-0000000059170 Cevalios Casanova Elsa Ramona Soltero Manta
Yendedar 80-0000000059179 Zamora Cevallos Agustin Heriberto Soltero Man
Yendedor 80-0000000059171 Zamora Cevallos Manuel Alfredo Soltero Manta
Vendedor 80-0000000059172 Zamora Cevallos Viviana Valeria Soltero Manta
.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
767 16-may-1988 2266 2269

Compra Venta
1000 23-jun-1988 2974 2976

Compra Venta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
. 7 Niumero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones |

[Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a lasg: 11:09:42  del jueves, 17 de Enero de 2013
N

DAL

(Lt o
A peticién de: D Yy

R RO 0

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

A bg. Jaime E. Delgado Propiedad.

Firma del Registrad

Certificacién impresa por: (ley Ficha Registral: 33526 Pigina:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REleSTROS

ESPECIE VALORADA

NS 099910
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 21 de enero de 2013 No. Electrdnico: 10045

El suscrito Director de Avalios, Catustros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  2-05-19-31-000
Ubicado en: LOTIZACION SAN JOSE MZ- D LOTE 94 CALLE 116 AV-111

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 154,00

Perteneciente a:

'D;)éullxerlto Identidad Propietario
1305859702 BERMEO MACIAS RAMON AGUSTIN Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9240,00
CONSTRUCCION: 53449,77
62689,77

Son: SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUE VE DOLARES CON
SETENTA Y SIETE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiefilo, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el falor del Sz)le,(mz tyal de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo C ltonal deManta }1 Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. g

Director de Avaluos, Catastros ¥ Registros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS. SE DESMEMBRA DE L4 CC 2051913000

Imprese por:




No. O74-169

La Direccion de Plancamiento Urbano certifica que la Propicdad del Sr. RAMON
AGUSTIN BERMEO MACIAS, con clave Catastral N 2051913¢ . ubicado ¢en
la manzana D lote 94 de la Lotizacion Sun José.  parroguia Tarqui - cantén Manta.
dicha propicdad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica v no esi
afectado por el Plun Regulador ni Provecio aleuno. tiene lus sisuientes medidus ¥
linderos.

MEDIDAS SEGUN ESCRITURA

Frente. 10m. Calle 116.

Atras: 10m. Lote 100.

Costado derecho: 15,40m. Ave. 111

Costado izquierdo: 15,40m. Lote 93

Ared: 154m2

Muanta. 24 de enero de 2013

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG:
AREA DIE CONTROL URBANO

Il presente documento se emite de acuerdo a b documeniacion requericda para of irdmire Ve inspeceion en el lugar
que inflica o bucin ool solicaanie. por o cual sabvamos ereoe uoomision, eximionde e responsabificad al
COrTUR O N E e o ahare e e i proscitiadlo dalos Salsos o represemaciones gidficas crrcicas, en las

A NOT
thmwﬂu;




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
A DE CONTROL URBANO

o, No. 425-2801

Para efectos e cofebracion de escrnuras, este documenio solo tendrd valides sioesta acompaiaco de la

Autorizacien: para escrituras emtida por esta Dircecion ),

Esta Direccion aprucha la subdivision de  terreno. propiedad del seior. RAMON
AGUSTIN BERMEO MACIAS ubicado en la Lotizacion San José. con el lote % 93 V94
de la Mz=-"D" de lu  Purroquia Tarqui — del Canién Manta, Clave Catastral
2057913000, ¢l mismo que posee un drea total de 340.00 m2.

L= ARLEA TOTAL SEGUN ESCRITURA: 340.00 m2. (Escritura inscrita el 12 de Mar-o
del 2004 v _awtorizada _por {a Notaria Primera del Canton Manta 17 de Febrero de
2004).

Por el frente: 2000 m. Culle 116

Por Atras: 20.00 m. con el lote n 99y 100
Por el Costado Derecho: 17200 m. cvenida 111

Por el Costado I quierdo: 700 m. con el lote = 92

2 AREAINSCRITA EN EL REGISTRO _DE 1A PROPIEDAD: NINGUNA

Jom AREA DESMEMBRAR A FATOR: DEL SENOR DARWIN DANNY SANTANA
BURGOS VNELLY SALCEDO AL AR/ f ¢ 154.00 m2

Por el frente: 1000 m. Calle 116

Por Atras: 10.00 m. con el lote & 1010

Por el Costado Derecho: 1540 m. Avenida 111

Por el Costado Izquierdo: 1540 m. con drea de Ramon Bermeo Macias ( lote § 93)
4 -AREANO JUSTIFICADA: 16.00 m2
- AREA SOBRANTE  (lote i 93 170.00 m2

Por el frente: .00 m. Calle 116

Por Atras: 1O.00 . con el /u/u £ )‘/
Por el Costado Derecho: 1700 m con el Sr, l‘f‘l/(},,d{kﬁl,]]\\(lﬂl(llld (lote i 94)
Por el Costado Izquicrdo: 12200 m. conlote s (v?.i,\.} ’fﬂ% \\
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e Seacializa en base al otorgado el 21 de novienibre 2012
Manra, Enero 17 del 2043




N©796-2801

La |Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a las sefiores DARWIN DANNY
SANTANA BURGOS 'Y NELLY SALCEDO ALVAREZ, para que celebren
escritura de compra-venta. terreno propiedad de los sefiores. Ramon Agustin Bermeo
Macias y Jenny Maricel Macias Garcia. ubicado en el la Lotizacion San José con el lote #
94 de la Mz- D de la Parroquia Tarqui del Cantdén Manta. con las siguientes medidas v

finderos:

Frente: 10.00 m. calle 116

Atras: 10.00 m.conellote# 100

Costado Derecho: 1540 m. Avenida |11

Costado Izquierdo: 15.40 m. con drea sobrante de Ramén A. Bermeo (lote # 93)
Aren: 154.00 m2 P

[
- . . <
NOTA: Se actualiza en base lo otorgado el 21 de em

biie.de] 2
o d )

e 3

Manta. Enero 17 del 2012

AREA DE C()NTRO}J URBANO

uerdy_u la_documentacion requernda para el Tramite v a ing n_en el fugar_giie
s B o i
pecrive de ke edigicacidn Exisiente, por 1o !




' GOBIERNO AUTONOVO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

Usp-1:25
L e

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTOMOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo BERMEO MACIAS RAMON AGUSTIN ¥ SRA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

16
Manta, ——de

VALIDA PARA LA CLAVE
2051931000 LOTIZACION SAN JOSE MZ- D LOTE 94 CALLE 116 AV-111
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URBANOS
A petician verbal de parte inieresada CURTIFICA: Oue revisado ¢f Catees, An Bradise
PN ];\, PTG VU A UG },m'.\ PleciObdtd. v LD DA /a0 VDLW L VL-‘ASO[:AR—Y C@N RUGG@N—"

g encuentra ey

; 4 una propiedad que consiste en

BERMEO MACIAS RAMON AGUSTIN Y SRA.

T LOTIZACION SANJOSE MZ=D LOTE 94 CALLE 116 AV -111
AVALUO-COMEREIALPFE————

562689.77 SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVEDOLARES CONantidad

do SETENTA Y SIETE CENTAVOS.

T CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

CUVG

Qg

CENERO 2013

ELABORNADG MU JOSE PARIRAGS




BERMEO MACIAS RAMON AGUSTIN Y S
CALLE 116 MZ-D LT. 94 -

239504
MARGARITZ ANCHUNDIA T
16/01/2013 10:19:23

3.00

I

o T

VALIDO HASTA: Martes, 16 de Abril de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

' Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO wno. (90151801

Ruc: 1360000980001

3/1/2013 11:34

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | TiTuLone
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada|  2-05-19-31-000 154,00 62689,77 62475 151801

2n MANTA de la parroquia TARQUI

VENDEDOR

CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL ECCION CONCEPTO
5 BERMEO MACIAS RAMON AGUSTINY | LOTIZACION SAN JOSE MZ-D GASTOS ADMINISTRATVOS
1305859702
SRA. LOTE 94 CALLE 116 AV-111 —
tmpuesto Principal Compra-Venta 3
ADQUIRIENTE _ TOTAL A PAGAR 287‘75
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL VALOR PAGADO

| SALCEDO ALVAREZ NELLY
1310841166 | 4| EXANDRA SALBO m

ERISION: 37112013 11:34  NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CENTRO OF

 Municipal dol Canton Manta TITULO
DE CREDITO «
o 000151800

:u'c: 1360000980001
ireccion: Av. 4ta. y Calle 8 - Tell.: 2611479/ 2611-477

3/4/2013 11:34

cODIGO CATASTRAL
2.05-19-31-000

a de: COMP!

Una escritura public:
oquia TARQU

en MANTA de 12 parr

LOTIZACION SAN JOSE MZ- D
LOTE 94 CALLE 116 AV-111 -

Junta de Beneficenc
‘TDQU‘R'ENTE v TOTALA PAGAR
AZON SOCIAL o

SALCEDO ALVAREZ NELLY
ALEXANDRA

NOMBRE O R

ARCISA CABRERA
NES DE LEY

31412013 4134 N

EMISION:
ACION POR REGULACIO

SALDO SUJETO A VAR}




130632042

LA JERNY MARICEL




> DARWIN
) COMERC

081
081 - 0123 1310841166
CEDULA

NUMERO DE CERTIFICADO
SALCEDO ALVAREZ NELLY ALEXANDRA

MANABL
PROVINCIA CIRCUNSCR!PCION 2z
MANTA TARQUL
CENTRO DE
CANTON - ?I\RROQUlA j ZONA
' ‘ &

LA JUNTA

SALCEDO ALVAREZ NELLY ALEXAND

M5, ADI TN S, HOTE
(HO sAN A

HENABT HANTAMANTA
7 i (D 1743
S 003 0138 01338 M
ABL/ HMANTA

! e

017 - 0038 3
HUMERG OF CERTIFIZAGD ! 3’32?50055
£oU
SANTANA BURGOS DARWIN Q;;;;JY
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celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuienta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PART(I:Z
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, fa contratacién
de lgs seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenjdo de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa vy
nueve |del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y

habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal. Se

NTA ~€,anliron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
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Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

~

Ing. Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

/% Rl LI

ACIAS GARCIA
C.C.130632043-1

ity Sl i

NELLY ALEXANDRA SALCEDO ALVAREZ
C.C.131(084116-6
/ Sty . ) .

)

J/

DARWIN DANNY SANTANA BURGOS
C.C.130975005-5

EL NGTARIO.-

AN TA No
& SANTA N7
W wrnlA Mo,
[t "’/1

'(_,‘ Thy e a OB
CSEOTORGEANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
.5 p/iY TIRBIO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
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> Edificado

Tasa de Seguridad Eﬂ

Reclamo: (P A . OL(H

P

informe Inspector:

Firma del Inspector

informe de aprabacion:

e e et e
Firma del Director de Avaluos y Catastro







mpresa Pablica Municipal

Registro de Ia Propiedad de ' 33526
RTE R AR A

Avenida 4 y Calle 11

Apertura:  mié
Parroquia:

Tipo de Prédio: ‘ Urbano
Céd.Catastral/Rol/Tdent. Predial: 2051913000

LINDEROS REGISTRALES:
Unifican los 2 terrenos de la siguiente manera: 340M2, Lotes 93 y 94 de la manzana "D" de la

Lotizacion San José: POR EL FRENTE: 20,00m calle 116. POR ATRAS: 20,00m lotes No.99
y 100. POR EL COSTADO DERECHO: 17,00m- Avenida 111. POR EL COSTADO
[ZQUIERDO: 17,00m- lote No. 92. Los vendedores dejan aclarado que no hay érea sobrante
en ninguno de|los lotes vendidos al Sr. Ramén Agustin Bermeo Macias y Sra., especificamente
en el lote No. B2, donde consta en documentos que existe area sobrante cuando en realidad no
lo hay yla que este lindera con los lotes No. 93 y 94,
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
E D E G R A V A M E N

Compra - CV(V)Vrrnpraventa - 16/05/1988
| Compra Venta - Compraventa 1.000  23/06/1988
N Compra VntL . Compraventa __ 436 12/03/2004

MOVIMIENTOS REG

1/ 3 Compraveita
Inserito el :  lungs, 16 de mayo de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.266 - Folio Final: 2.269
Nimero de Inscripcion: 767 Namero de Repertorio: 1124
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de abril de 1988
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucifin:

a.~ Observaciones:
El Sefior Artenio Gilberto Zamora Bazurto, por los derechos que representa de los menores de edad llamados

Manuel|Alfredo v Viviana Valeria Zamora Cevallos.

Los lotes de terrenos signados con los nimeros noventa y dos y noventa y tres de la Manzana "D" de la Lotizacion

"San José! los mismos que unidos entre si forman un solo cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000059171 Zamora Cevallos Manuel Alfredo (Ninguno)  Manta

Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral: 33526 Pagina: | de 3




Comprador 80-0000000059172 Zamora Cevallos Viviana Valeria (Ninguno) ~ Manta
Vendedor 80-0000000002493 Cooperativa de A’horrq y Credito "san Jose" Manta

2/ 3 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 23 de junio de 1988 }
Tomo: 1 Folio Inicial: 2.974 - Folio Final: 2.976
Numero de Inseripcién:  1.000 Nimero de Repertorio: 1.500
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de junio de 1986

Escritura/Juicio/Resolucion:

‘ Wagi o‘*«‘\
Fecha de Resolucion: b> Og’u LES(\;Q 13

a.- Observaciones:
La Sefiora Elsa Ramona Cevallos, que interviene a nombre y como representante legal de su shijos menores de edad

Agustin, Manuel y Bibiana Valeria Zamora Cevallos.
Un terreno ubicado en la Lotizacién San José de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con el nimero
n-oventay c uatr o de 1 a M anz ana D
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil = Domicilio

Comprador " 80-0000000059193 Zamora Cevallos Agustin (Ninguno)  Manta

- Comprador 80-0000000059195 Zamora Cevallos Bibiana Valeria (Ninguno)  Manta
Comprador 80-0000000059194 Zamera Cevallos Manuel (Ninguno) = Manta
Vendedor 80-0000000052232 Vega Robles Jose Climaco Casado Manta
Vendedor 80-0000000059190 Vinces Elisa Efigenia Casado Manta

3/ 3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 12 de marzo de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.387 - Folio Final: 5.403
Niimero de Inscripeién: 436 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otor gamwnto/Provrdenc:a martes, 17 de febrero de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Aceptac1on de Compraventa, Compraventa y Unificaciéon de 2 lotes de Terrenos.

Los lotes No: Noventa y tres y Noventa y cuatro de la Mz. “D” de la Lotizacion San José, de la parroquia Tarqui del
Can "‘Vn Manta por el frente 10,00 M, calle 116, Atras 10,00 M lote No. 99, Costado Derecho 17,00 M lote No. 94,
Costado 1zqulerdo 17 ‘M. Iote N. 92. Medidas y linderos segundo lote 170 M2, Lote No. 92, también fue vendido al
Sr Ram(_)n Agustin Berméeo Macias. Medidas y linderos segundo lote 170,00 M2, lote No. 94 de la Mz. “D”
Lotizacién San José,vFren;‘Eié 17,00 M. linderando con la Avenida Los Eucaliptos, por Atrds los mismos diecisiete
metros 'y'r-lote No.‘93; por un Costado diez metros y calle piblica No. dos, y por el Otro costado los mismos diez
metros y evldlot‘e‘ No. Cien. Teniendo una superficie total de Ciento Setenta metros cuadrados.
El Comprador Sr. Ramén Agustin Bermeo Macias y su esposa Sra. Jenny Maricel Macias Garcia, unifican 105 2
terrenos de la siguiente manera: 340M2, Lotes 93 y 94 de la manzana “D” de la Lotizacién San José.
Los vendedores dejan aclarado que no hay 4rea sobrante en ninguno de los lotes vendidos al Sr. Ramén Agustin
Berrﬁeo Macias y Sra., especificamente en el lote No. 92, donde consta en documentos que existe area sobrante

cuando en realidad no lo hay ya que este lindera con los lotes

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral; 33526
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ECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

N° 796-2801

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a las sefiores DARWIN DANNY

SANTANA BURGOS Y NELLY SALCEDO ALVAREZ, para que celebren
escritura de compra-venta, terreno “propiedad de los sefiores, Ramc;)n' Agustin Bermeo
Macias|y Jenny Maricel Macias Garcia, ubicado en el la Lotizacién San José con el lote #
94 de la Mz- D de la Parroquia Tarqui del Cantéon Manta, con las siguientes medidasy

linderos:

Frente [0.00 m. calle 116

Atras: 10.00 m. conellote# 100 -

Costado Derecho: 1540 m. Avenida 111 .

Costado Izquierdo: 15.40 m. con area sobrante de Ramén A. Bermeo (lote #93)
Area: 154.00 m2

NOTA:|Se actualiza en base lo otorgado el 21 de

Manta, Enero 17 del 2012

El presentel documenio se_emite de acuerdo _ala documentacion _requerida para el Tramite vy _a_inspeccién en el "lugar que indi¢
de_buena |le el soficianie - Manifestando el deseo de realizar el derrocamiento respectivo de la

salvamos | error _uy gnusion,_eximiendo . de  responsabilidad Al certificante. si_se comprobare gie §

representaciones Graficas erroneas. en las solicitudes correspondientes.  Se actualiza_la autorizacidn de la 26-enero del 2010
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL URBANO

No. 425-2801

APROBACION DE SUBDIVISION

Para efectos de celebracion de escrituras, este documento solo tendrd validez si esti acompariado de la
Autorizacion para escrifuras emitida por esta Direccion).

Esta Direccion aprueba la subdivision de terreno. propiedad del seiior, RAMON
AGUSTIN BERMEO MACIAS ubicado en la Lotizacion San José. con el lote # 93 y 94
de la Mz-"D", de la  Parroguia T arqui del Canton Manta, Clave Catastral #
2051913000, el mismo que posee un drea 1o1al de 340,00 m2

1.- ARFEA TOTAL SEGUN ESCRITURA: 340.00 m2 _(Escritura inscrita el 12 de Marzo
del 2004 v autoridada por lg | otaria Primera_del Cantén Manta 17 de Febrero de

2004).

Por el frente: 20.00 m. Calle 116

Por Atrds: 20.00 m. con el lote # 99y 100
Por el Costado Derecho: 17.00 m. Avenida {11

Por el Costado Izquierdo: 17.00 m. con el lote # 92

2.-AREA INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PR OPIEDAD: NINGUNA

3= AREA DESMEMBRAR A FAVOR: DEL SENOR _DARWIN DANNY SANTANA
BURGOS Y NELLY SALCEDO ALVAREZ (lote # 94 154.00 m2

Por el frente: 10.00 m. Calle 116

Por Atrds: 10.00 m. con el lote # 100

Por el Costado Derecho: 1540 m. Avenida 1]1

Por el Costado Izquierdo: 1540 m. con drea de Ramén Bermeo Macius (lote # 94)
4.~ AREA NO JUSTIFICADA: 16.00 m2

0.~ AREA SOBRANTE| (LOTE #93) 170.00 m2

Por el frente: 10.00 m Calle 116
Por Atrds: 10.00 m. con el lote # 99
Por el Costado Derecho: 17.00 m. Con el Sr. Darwin Danny Santana (lote# 94)

Por el Costado Izquierdo: 17.00 m. con el lote # 92
NOTA:
*  Noexiste sobre posicién ni afectacion al Plan Regulador.
*  Deacuerdo al informe de Regulacion Urbana la norma minima de s:
*  De acuerdo de Avahios v (.
21 del 2012 informy
dependencia .
s Seactualiza en base a lo otorgado el 21 de Noviembre del
Manta, Enero 17 del 201

12 ',‘;"-'-'\ R

L 777777
S/‘.

DIRECCION DE PLANZAMIENTO URBANO
AREA DE CONFROL URBANO

; e fe el soliciganie:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado ™

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero 95952 certlﬁco hasta el dla de hoy la Flcha Reglstral Numero 33526:

MﬂFécha dé‘/“\pert 1ré mlercoles 07 de marzo de 20124“
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident Predial: 2051913000
LINDEROQOS REGISTRALES:

Unifican los|2 terrenos de la siguiente manera: 340M2, Lotes 93 y 94 de la manzana "D" de la
Lotizacioén San José: POR EL FRENTE: 20,00m calle 116. POR ATRAS: 20,00m lotes N0.99
y 100. POR EL CCSTADO DERECHO: 17,00m- Avenida 111. POR EL COSTATL:O
[ZQUIERDQ®: 17,00m- lote No. 92. Los vendedores dejan aclarado que no hay érea sobrante
en ninguno de los lotes vendidos al Sr. Ramoén Agustin Bermeo Macias y Sra., especificamente
en el lote No. 92, donde consta en documentos que existe drea sobrante cuando en realidad no
lo hay ya que este lindera con los lotes No. 93 vy 94.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
Bl R E D E G R 2 A ' £ N

MOVIMIENTOS REGISTR

Compra /enta Compraventa 988
Compra Venta Compraventa 1.000  23/06/1988
Compra Venta Compraventa 436 12/03/2004
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 706 27/06/2007
Hipotecas y Gravamenes _ Cancelacién Parcial de Hipoteca 890  09/07/2012

NTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 3MC0mraventa

Inscrito el @ lupes, 16 de mayo de 1988

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.266 - Folio Final: 2.269

Numero de Inscripeion: 767 Numero de Repertorio: 1.124

Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de abril de 1988

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolugién:

a.- Observaciones:
El Sefior Artenio Gilberto Zamora Bazurto, por los derechos que representa de los menores de edad Hlamados
Manue Alfredo y Viviana Valeria Zamora Cevallos.

/........._\»

/ R DE L,q s lotes de terrenos signados con los nimeros noventa y dos y noventa y tres de la Manzana "D" de la Lotizacion
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Jos¢" los mismos que unidos entre si forman un solo c:pﬁrpo cierto.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil  Domicilio
... Comprador 80-0000000059171 Zamora Cevallos Manuel Alfredo (Ninguno)
Comprador 80-0000000059172 Zamora Cevallos Viviana Valeria (Ninguno)
Vendedor 80-0000000002493 Cooperativa de Ahorro y Credito ''san Jose"

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 23 de junio de 1988
Tomo: - 1-— —Folio Inicial: 2,974 - Folio Final: 2.976
Ntmero de Inscripcién: 1.000 Niimero de Repertorio: T 1500
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de junio de 1986
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Elsa Ramona Cevallos, que interviene a nombre y como representante legal de su shijos menores de edad

Agustin, Manuel y Bibiana Valeria Zamora Cevallos.
Un terreno ubicado en la Lotizacién San José de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado con el nimero

n o v.enta 'y ¢ uatro d e 1 a M an z ana D

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-0000000059193 Zamora Cevallos Agustin (Ninguno)  Manta
Comprador 80-0000000059195 Zamora Cevallos Bibiana Valeria - (Ninguno)  Manta
Comprador 80-0000000059194 Zamora Cevallos Manuel (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000052232 Vega Robles Jose Climaco Casado Manta
Yendedor 80-0000000059190 Vinces Elisa Efigenia Casadc Manta

3/ 3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 12 de marzo de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial:  5.387 ~ Folio Final: 5.403
Némero de Inseripeion: 436 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de febrero de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Aceptacion de Compraventa, Compraventa y Unificacién de 2 lotes de Terrenos.

Los lotes No. Noventa y tres y Noventa y cuatro de la Mz. “D” de la Lotizacién San José, de la parroquia Tarqui del
Cantén Manta por el frente, 10,00 M, calle 116, Atras 10,00 M lote No. 99, Costado Derecho 17,00 M lote No. 94,
Costado izquierdo 17 M. lote N. 92. Medidas y linderos segundo lote 170 M2, Lote No. 92, también fue vendido al
Sr. Ramon Agustin Bermeo Macias. Medidas y linderos segundo lote 170,00 M2, lote No. 94 de la Mz. “D”
‘Lotizacion San José, Frente 17,00 M. linderando con la Avenida Los Eucaliptos, por Atrés los mismos diecisiete

metros y lote No. 93, por un Costado diez metros y calle piiblica No. dos, y por el Otro costado los mismos diez

metros y el lote No. Cien. Teniendo una superficie total de Ciento Setenta metros cuadrados.

Certificacién impresa por: CleS ! Ficha Registral: 33526 Pigina: 2 de 4
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Soeial Estado

Comprador 80-0000000034317 Bermeo Macias Ramon Agustin

Comprador 80-0000000034318 Macias Garcia Jenny Maricel Casado

Vendedor 80-0000000059170 Cevallos Casanova Elsa Ramona Soltero

Vendeder - .- 30-0000000059179 Zamora Cevallos Agustin Heribetio ~ Bolisio “Mania
Vendedor 80-0000000059171 Zamora Cevallos Manuel Alfredo Soltero Manta
Vendedor 80-0000000059172 Zamora Cevallos Viviana Valeria Soltero Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 767 16-may-1988 2266 2269
Compra Venta 1000 23-jun-1988 2974 2976

4/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miéreoles, 27 de junio de 2007
Temo: 1 Folio Inicial:  9.215 - Folio Final: 9.227
Nimero de Inscripcién: 706 Nimero de Repertorio: 2.994
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de junio de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio| de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  ““ombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000034317 Bermeo Macias Ramon Agustin Casado Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000034318 Macias Garcia Jeuny Maricel . Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere ala(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 145 27-ene-2004 1759 1789
Compra Venta 436 12-mar-2004 5387 5403

5/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  lunes, 09 de julig de 2012
Tomo: 1 Folio Injcial: 1 - Folio Final: 1
Ntmero de Inscripcion: 890 Niinero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA, del Inmueble y se procede a liberar los lotes numeros NOVENTA Y

@\LNQ\ENTA Y QUATRO de la Manzana D, de la Lotizacion SAN JOSE de la Parroquia ?«éde]

Q, D"’gg\ zpo\ n t 0 n M a n t

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ~ Estado Civil DOl}\liCilio
4

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 33526 Pagina: 3 de‘\




Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000034317 Bermeo Macias Ramon Agustin //
Deudor Hipotecario 80-0000000034318 Macias Garcia Jenny Maricel /

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Pl R
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 436 12-mar-2004 5387 5403

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 15:23:25  del miércoles, 07 de noviembre de 2012 ”""I Illll Iml mll Iml "II l"l

A peticién de:s5r. DAatrcs u‘\;' cm.:GU»u.. D30 r‘a,cr) ’ / VALOR TOTAL PAGADO POR EL
A CERTIFICADO: § 7

Al Sl

Elaborado por : Cleotilde ‘Ortencia-S 124¢ . Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: CleS Ficha Registral: 33526 Pagina: 4 de 4




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL URBANO

No. 425-2801
APROBACION DE SUBDIVISION

Para efectos de celebracion de escrituras, este documento solo tendré validez si estd acompatiado de la
Autorizacién para escrituras emitida por esta Direccion).

Esta Direccion aprueba la subdivision de terreno, propiedad del seiior., RAMON
AGUSTIN BERMEO MACIAS, ubicado en la Lotizacién San José, con el lote # 93 y 94
de la Mz- “D” Parroquia Tarqui del Canton Manta, Clave Catastral # 2051913000, el
mismo que posee un drea total de 340.00 m2.

1.- AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA: 340.00 m2, (Escritura inscrita el 12 de Marzo
del 2004 y autorizada por la Notaria Primera del Cantén Manta 17 de Febrero de 2004).

Por el frente: 20.00 m. Calle 116

Por Atrds: 20.00 m. con el lote # 99y 100
Por el Costado Derecho: 17.00 m. Avenida 111

Por el Costado Izquierdo: 17.00 m. con el lote # 92

2.- AREA VENDIDA Y INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD:  NINGUNA

3.- AREA DESMEMBRAR A FAVOR DEL SENOR DARWIN DANNY SANTANA
BURGOS Y NELLY SALCEDQ ALVAREZ (lote#94) . 154.00 m2

5 el frente: 10.00 m. Calle 116

b Atrds: 10.00 m. con el lote # 100

Por el Costado Derecho: 15.40 m. Avenida 111

Por el Costado Izqujerdo: 15.40 m. con drea de Ramén Bermeo Macias (lote # 93).

4.- AREA NO JUSTIFICADA: 16.00 m2
7.- AREA SOBRANTE: (LOTE # 93 170.00 m2

Por el frente: 10.00 m. Calle 116

Por Atrds: 10.00 m. con el lote # 99

Por el Costado Derecho: 17.00 m. con el Sr. Darwin Danny Santana (lote # 94)
Por el Costado Izquierdo: 17.00 m. con el lote # 92

NOTA:
s No existe sobre posicion ni afectacion al Plan Regulador. %
¢ De acuerdo al informe de Regulacién Urbana la norma minima de supe}ﬁci%gqgé%@m
e De acuerdo de Avalios y Catastro, mediante Memorando N°0847-DACRMfQF.@1? d
del 2012 informa “No existe ningiin inconveniente para realitar el tra’f:&g;izcit
dependencia”™. i{=z >
Manta, Noviembre 21 del 2012

B oy | S
“DIRECCION DE PIENTO URBANO
AREA DE CONTRQL URBANO
El presente documento se emite de dcuerdo a la documentacion requerida para el thdmite a inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante;
porlo cual salvamos error u omision,_eximiendo de responsabilidad al certificante. bi se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.
LLCH.
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‘ '”GEHERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICiPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

N 9991901 A UTORIZACIéN

ESPECIE VALORADA

N° 796-2801 |

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a las sefioras DARWIN DANNY
SANTANA BURGOS Y NELLY SALCEDO ALVAREZ, para que celebren
escritura de compra-venta, terreno propiedad de los sefiores, Ramén Agustin Bermeo
Macias y Jenny Maricel Macias Garcia, ubicado en el la Lotizacién San José con el lote #
94 de la Mz- D de la Parroquia Tarqui del Cant6n Manta, con las siguientes medidas y

linderos:

Frente 10.07 m. calle 116

Atris: 10.00 m. con el lote # 100

Costa o Derecho: 1540 m. Avenida 111‘

Costado Izquiérdo: 15.40 m. con 4rea sobrante de Ramén A. Bermeo

Area: 154.00 m?2

Manta, Noviembre 21 del 2012

El_presente docinento _se emite de acuerdo_a la documentacién_requerida para el Tramzte a_inspeccion en el lug gd que
indica _de | buena_fe el solicitante - Mani estando - el deseo de realizar el derrocamiento _respectivo de la_edificacion Byxisiente,
por lo cual _salvamos error u omision extmtendo de resonsabllrdad Al certificante, si se comrobare que se han presentdlo datos
alsos o representaciones Graficas erréneas j }
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PLANO PREDIAL
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k AREA NO JUSTIFICADA RERMEOC MACIAS R AMON AGUSTI

532788,52

532802,91

Lote 93
SOBRANTE A FAVOR DE

MACIAS GARCIA JENNY MARICEL
AREA: 170,00m2

9894487,16

532793,

CODIGO CATASTRAIL 2051913000

| BERMEO MACIAS RAMON AGUSTIN
MACIAS GARCIA JENNY MARICEL

PROVINCIA: CANTON: PARROQUIA:
MANTA TARQUI
SECTOR: T otizacién "SAN JOS SUPERFICIE INICIAL: ESCALA:
Mz. D Lotes93y94 340,00m2 1:300

CONTIENE: FORMATO:
LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO NOVIEMBRE 2012

COORDENADAS  PSAD 56

NOMBRE:

Y UBICACION . ING. CESAR BACUSOY M.
ING. CIVIL -REG. PROFEL B1-003082




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 14 |de Noviemmpre del 2012

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. BERMEO
MACIAS RAMON AGUSTIN con nimero de cédula 130585970-2 se encuentra
registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial Sico,
con nimeros de servicio 637553, 640383 los mismos que se encuentra sin

deuda en la empresa.

.a parte Interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICAC:« iN como mejor

convenga a sus intereses.

Atentamente,

e,

haveZMurillo
-ATHNCION AL CLIENTE




