MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2024

Razon de Inscripcion

DE LA PROPIEDAD

Niimero de Incripciéon: 1216

Niimero de Repertorio: 3446

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veintidos de Mayo del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1216 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0103190377 LEON PACHECO EDGAR PATRICIO COMPRADOR
1703031995 RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA VENDEDOR

NIEVES
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO D4 1082314021 82108 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: miércoles, 22 mayo 2024
Fecha generacion: miércoles, 22 mayo 2024

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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JUDICATURA mo

Factura: 002-002-000067045

NOTARIQ(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20241308004P01103

I 20241308004P01103

lEscritura Ne:

)

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [20 DE MAYO DEL 2024, (14:16) |
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona NombresiRazdn sociai Tipo intervinienie i s iden;:'?t;acié Nacionaiidad Calidad ESreansque
identidad 5 representa
RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural DE LA NIEVE DERECHOS CEDULA 1703031995 NA )
A FAVOR DE
Documento de to.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente S b Identificacié | Naclonalidad Calidad Persona que representa
_________ n
LEON PACHECO EDGAR ECUATORIA |COMPRADOR |VICTOR HUGO
l Natural PATRICIO REPRESENTADO POR |CEDULA 0103190377 NA @) ROMERO INTRIAGO I
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
rl MANABI MANTA MANTA il

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

3650.22

| -
TCUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

NOTARIO(A) FELIPé ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA; OTORGADA POR

e LA SENORA CECILIA DE LA NIEVE RODRIGUEZ QUIROZ; A

7 \ FAVOR DEL SENOR EDGAR PATRICIO LEON PACHECO.
‘ \ CUANTIA; TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES
;/,« CON VEINTIDOS CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS

- _Lg-;::’/"/ UNIDOS DE AMERICA - DOS COPIAS - -.v.v.momominimomurimine
Enla cudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton de su mismo nombre, Provincia

de Manabi Republica del Ecuador, hoy dia veinte de mayo del dos mil veinticuatro, ante mi

Abogado ante mi Abogado Felipe Emesto Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del cantén

NIEVE RODRIGUEZ QUIRQZ , de estado civil viuda, domiciliada en esta ciudad de

Manta,; y por otra parte comparece el sefior EDGAR PATRICIO LEON PACHECO, de

VICTOR HUGO ROMERO INTRIAGO segun consta del poder que se adjunta a éste acto.
Los comparecientes son de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad.- A quienes de

e

**** ros , al haberme presentado su cédula de ciudadania y certificado de

conocerios  doy
votacién cuyas fotocopias solicita sea agregada y autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco delalLey Organica de Gestion de La Identidad y datos Civiles,
a ia obtencion de su informacion en el Registro Personai Unico cuyo cusiodio es
la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y cedulacion, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, que se agregara como habilitante. Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario, de ios efectos y resuitados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura publica de COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas, temor reverencial,
ni promesao seduccion, me piden que eleve a escritura publica el texto de la minuta,
cuyo tenor literario es como sigue.- SENOR NOTARIO PUBLICO: En el Registro de

Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo, sirvase usted incorporar una en la que

conste un Contrato de Compraventa de Estacionamiento del Edificio “Umifia” contenido
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L, enl.'Iéé'siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
2 cgi%ygcién y suscripcion del presente contrato de Compraventa, por una parte, la

- seﬁé?a CECILIA DE LA NIEVE RODRIGUEZ QUIROZ, de estado civil viuda, por sus

M4J /‘propios y personales derechos, a quien en adelante y para los efectos de este
)

contrato, podra designarse como “VENDEDORA”, y, por otra parte, comparece el sefior

6  Victor Hugo Romero Intriago, en calidad de Apoderado del sefior EDGAR PATRICIO LEON

7  PACHECO, de estado civil soltero, como se justifica con la copia certificada del Poder
8  Especial vigente, que forma parte de esta escritura; a quien en adelante se lo podra
9  designar simplemente como “COMPRADOR”. Los comparecientes declaran ser ciudadanos
10 ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces
11  comoen derecho se requiere para celebrar esta clase de actos y confratos.
12 CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A.- Declara la VENDEDORA, ser legitima

13 duefia y propietaria del Edificio denominado “UMINA®, ubicado en la calle Treinta del

44 Barrio Umifia — Pedro Balda, de la parroquia y canton Manta, el mismo que fuera
§§;5 constituido al Régimen de Propiedad Horizontal, mediante la respectiva Declaratoria
§§6 protocolizada en la Notaria Primera del canton Montecristi, con fecha diecinueve de
; %7 enero de mil novecientos ochenta y dos, inscrita en el Registro de la Propiedad de
4; ;gi 8  Manta, el dos de marzo de mil novecientos ochenta y dos, bajo el nimero uno. Asi mismo,

19  los planos, linderos de los departamentos, cuadro de alicuotas y anexos, se encuentran

\ 20  protocolizados en la Notaria Primera del cantén Montecristi, el veintinueve de abril de mil
21  novecientos ochenta y dos, inscritos en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el
22  diezde diciembre de mil novecientos ochenta y dos, bajo el nimero cuatro. B.-
23 Posteriormente y con fecha trece de octubre de dos mil veintidds, en la Notaria Tercera
24 del cantén Manta, se protocoliza la Resolucién Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018,
25  emitida por el Alcalde del GADM del cantén Manta, Ingeniero Jorge O. Zambrano Cedefio,
26 el seis de noviembre de dos mil dieciocho, en la que resuelve: MODIFICAR la Propiedad
27  Horizontal del Edificio “Umifia” del canton Manta; inscrita en el Registro de la Propiedad del

28  cantoén Manta, el diez de enero de dos mil veintitrés, bajo el nimero Uno, conjuntamente

(8]
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con los’ planos y anexos. C.- El lote de terreno sobre el que se encuentra construido

el Edlﬁ’c;é ‘Umifia’, fue adquirido por la VENDEDORA en su estado civil soltera, por

B _c_:qmpra que hiciera a los sefiores: Arg. Jimmy Molina Calderero y Maria Antonia Ayesa

Calvo, a través de la Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria
Primera del cantén Manta, el dos de agosto de mil novecientos setenta y ocho, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta, el veinticuatro de agosto de mil novecientos
setenta y ocho, bajo el nimero seiscientos sesenta y cinco. D.- Formando parte del
Edificio “UMINA”, se encuentra el ESTACIONAMIENTO nimero D-CUATRO, el mismo
que es objeto del presente contrato. E.- De conformidad a la certificacién extendida por el
sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta, sobre este bien inmueble, no se
halla inscrita ninguna prohibicion, acto, contrato o demanda que afecte su dominio,
ni es objeto de embargo, ni esta constituido en anticresis, ni esta afectado por acciones
rescisorias, reivindicatorias, ni constituido en patrimonio familiar, por lo que se encuentra
libre de todo gravamen. Correspondiéndole la Ficha Registral No. 82108. CLAUSULA
TERCERA: DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante el
presente contrato de venta, la VENDEDORA, sefiora CECILIA DE LA NIEVE
RODRIGUEZ QUIROZ, por sus propios y personales derechos, tiene a bien vender,
ceder y transferir en forma real y perpetua a favor del sefior EDGAR PATRICIO
LEON PACHECO, quien a través de su Apoderado Especial, compra, adquiere y acepta
pata si, el ESTACIONAMIENTO nimero D-CUATRO del Edificio “UMINA”, ubicado en la
calle Treinta del Barrio Umifia — Pedro Balda, de la parroquia y cantén Manta, provincia
de Manabi, el mismo que se singulariza de la siguiente forma: ESTACIONAMIENTO D-
CUATRO DEL EDIFICIO “UMINA”: Ubicado en la PLANTA BAJA sobre el Nivel +0.20m.
del Edificio “Umifia”’, mas las respectivas areas de circulacion comunal, tanto vehicular
como peatonal. Presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
vacio. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area
comunal circulacion en dos metros cincuenta centimetros (250 m.) POR EL SUR: Lindera

con area comunal jardinera en dos metros cincuenta centimetros (2.50 m.) POR EL ESTE:

(78]
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: Lif\dera con Estacionamiento D-Ocho en cinco metros (5.00 m.) POR EL OESTE: Lindera
‘bon,-"E‘s:j{i'c.ionamiento D-Siete en cinco metros (5.00 m.) Correspondiéndole a este

Q?&“:;Qgsta'{‘:fér;amiento: AREA: 12.50 m2. AREA NETA: 12.50 m2. ALICUOTA: 0.0069%. AREA

DE TERRENO: 7.08 m2. AREA COMUN: 5.23 m2. AREA TOTAL: 17.73 m2. Identificado
en el GADM del cantdn Manta con la Clave Catastral No. 1-08-23-14-021. CLAUSULA
CUARTA: DEL PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio de la presente compraventa
pactado de mutuo acuerdo por los contratantes y que lo consideran como justo, es por
la suma de TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON VEINTIDOS CENTAVOS ($3,650.22), valor que el
COMPRADOR ha cancelado a la VENDEDORA, con anticipacion, quien declara haber
recibido este valor en dinero efectivo, a su total y entera conformidad. Las partes
contratantes estan satisfechas con el precio y la forma de pago pactados, declarando que
en lo posterior no tendrén ningun reclamo que hacer por tal concepto, renunciando
inclusive a proponer acciéon rescisoria por lesion enorme. CLAUSULA QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y SANEAMIENTO.- La VENDEDORA, conforme con el
precioy forma de pago pactados, TRANSFIERE en favor del sefior EDGAR PATéIClO
LEON PACHECO, el dominio sobre el ESTACIONAMIENTO nimero D-CUATRO
ubicado en el Edificio “UMINA’, ubicado en la Calle Treinta del Barrio Umifia — Pedro
Balda, de la parroquia Manta del canton Manta, Provincia de Manabi; con todos sus
derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas, areas comunes y de
circulacion, y todo cuanto por su naturaleza, destino o accesion se reputan inmuebles,
sin reservarse nada para si, ni para terceros, y, sin ninguna limitacion de dominio que
pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte del adquirente, quien declara
conocer muy bien lo que compra, pues se encuentra en posesion del bien. De igual
manera la VENDEDORA declara que el INMUEBLE no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias 0 de particion de herencia, y que se halla libre de juicios, sometiéndose

por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con la Ley.
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CLAUSULA SEXTA : ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD

'HORIZ,:ONTAL- EI COMPRADOR, a través de su Apoderado Especial, acepta la ventay

transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en

seguridad de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, asi
como las areas comunales del Edificio "Umifia’, sin tener nada que reclamar al respecto;
comprometiéndose expresamente a mantener el ESTACIONAMIENTO nimero D-CUATRO
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso y goce
en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Edificio “Umifia", que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes.
CLAUSULA SEPTIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes contratantes declaran bajo
la gravedad del juramento y atendiendo el principio de la buena fe en los
negocios, que tanto los valores como los bienes inmuebles que se intercambian
con motivo del presente contrato, tienen un origen y un destino que, de ninguna
manera se relacionan con el cultivo, produccion, fabricacién, almacenamiento,
transporte o tréfico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas. Asimismo, las
partes se autorizan reciprocamente para que, en caso de investigaciones relacionadas
con las actividades antes mencionadas, puedan proporcionar a las autoridades
judiciales o administrativas competentes, toda la informacion que ellas requieran
sobre la presente transaccion.- CLAUSULA OCTAVA: DE LOS GASTOS.- De comin
acuerdo, los contratantes expresan que, los gastos que demande la celebracion de Ia
presente escritura de Compraventa, tales como pagos de impuestos, honorarios
profesionales, derechos notariales y de inscripcion, seran de cuenta del COMPRADOR.
CLAUSULA NOVENA: DOMICILIO.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas en forma directa y
amistosa, las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria y deciden someterse a la
decision del Tribunal de Mediacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se
sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, al Reglamento del Centro de

Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion
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que se expida sobre el particular, cuyo laudo arbitral sera inapelable. CLAUSULA
DECIMA: DE LA INSCRIPCION.- La Vendedora, faculta al COMPRADOR, sefior
EDGAR PATRICIO LEON PACHECO, para que a través de su Apoderado Especial, solicite
al sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta, la inscripcion del presente
contrato, como legalmente corresponde. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted sefior
Notario, anteponer y agregarlas demas clausulas de estilo que necesarias sean para
la perfecta validez de esta escritura, como es la voluntad de sus otorgantes. f.-
Abogada Zobeida Cedefio. Reg. Prof. No. 13-1996-53. Foro de Abogados.- Hasta aqui
la minuta que por voluntad de los comparecientes queda elevada a la categoria de
escritura publica para que surtan los efectos legales las clausulas en ella contenidas, los
comparecientes aceptaron el total contenido de la presente, previa lectura que yo el

Notario les di en alta y clara voz, de principio a fin, firmando los comparecientes conmigo

—_—

CECILIA DE LA NIEVE RODRIGUEZ QUIROZ
C.C. # 1703031995. '

VENDEDORA -
VICTOR HUGO ROMERO INTRIAGO W=l Btz
C.C. # 1304874264, N/
COMPRADOR - N

Ab, FH’.{,Q&' Mareines Yem
ROTARIO CHARTO
DEL CANTON MANTA




T BANCO PICHINCHA

@

iTransferencia enviada!

{Zomprobamt e 24366553

@ Lastransferencias a partir delas.
16:00h conestainstitucionse
realizaran el préximo dialaboral.

Monto S1.00
Costo detransaccion 56.38
VA S9.05
Fecha 21may 2024
Cuenta origen

Nembre Toala FeijooPedroJ..
Numerode cuenta srvet3159
Cuenta destino

Nombre Gobierno Provincial D...
NUmero de cuenta sereTR74
Banco BanecuadorBp.

Correoelecirénico  ptoalafeijco@gmail..

ESTACIONAMIENTO D4 Edificio UMINA

ES M' COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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Manta, viernes 17 mayo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FlNANCIERAl DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-23-14-021 perteneciente a RODRIGUEZ
QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE con C.C. 1703031995 ubicada en EDIFICIO UMINA
PLANTA BAJA ESTACIONAMIENTO D4 BARRIO UMINA PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $3,650.22 TRES MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES 22/100. SE COERA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $3,650.22 TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES 22/100.

NO SE GENERAN VALORES DE UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA
DE DOMINIO TIENE MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal

Direccion de Gestion Financiera ‘
ECFIELEOPIAL
Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida. NOTARIA CUARTA

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 DEL CANTON MANTA

1
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







; ; ; Gobiérno Autonomo Descentralizaddﬂhunicipal del Canton Manta-Direccion
AN ; il Financiera -“Area Rentas
L : i CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A

- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl A DEL N

TITULO DE CREDITO #: T/2024/243032

DE ALCABALAS
Fecha: 13/05/2024 Por: 29.20
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 13/05/2024

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE

Identificacion: 1703031995 Teléfono: 052621381 Correo: ¥
i i

Adquiriente-Comprador: LEON PACHECO EDGAR PATRICIO tﬁ

Identificacién: 0103190377 Teléfono: S/E Correo:

Detalle: )

PREDIO: Fecha adquisicién: 24/08/1978 }
Clave Catastral  Avaluo Area Direccion ! Precio de Venta
1-08-23-14-021 3,650.22 7.08 EDIFICIOUM|NAPLANTABAJAESTACIONAM[ENTOD4 3.650.22

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo i Monto | |Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 36.50 . 18.25 0.00 18.25
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 10.95 0.00 0.00 10.85
Total=> 47.45 18.25 0.00 29.20

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 18.25
Total=> 18.25

L COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

17/05/2024 11:46 - Page: 1/ 1 - portal_gadmanta






MA A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCA-D‘EADEL—:.AI-MBEO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

TO NN 4 -

N° ELECTRONICO : 233790

Fecha: 2024-05-06 ol

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: e
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-23-14-021 :

Ubicado en: EDIFICIO UMINA PLANTA BAJA ESTACIONAMIENTO D4

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
== AL UEL TREUIV SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m2
Area Comunal; 5.23 m2

Area Terreno: 7.08 m2 N s
PROPIETARIOS I ‘

! Documento Propietario |
[1703031995 RODRIGUEZ QUIROZ-CECILIA DE LA NIEVE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 354000 ;
CONSTRUCCION: 110.22

AVALUO TOTAL: 3,650.22

SON: TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA DOLARES 22/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

WA D

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos pe purs: Amt e i

Municipales » .‘-J,‘ PIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA

DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
L =

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1117682YANISMS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR ;

Fecha de generacién de documento: 2024-05-07 10:01:36







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
UNICIPAL DEL CANTON MANTA
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ninguin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE con cédula de ciudadania No.
1703031995. ' —

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Iz Municipalidad del Cantén’
Manta. i i

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

N

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de Ia fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 02 junio 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT O Y 0 0 O

17580HFJOHEW =

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA ;:{OFIE:‘A:
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia e
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24016021
Certifico hasta el dia 2024-05-16;
' INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1082314021 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO D4

Fecha de Apertura: martes, 10 enero 2023 Parroquia: MANTA \ ) s
Informacién Municipal: I o, IR g
Direccién del Bien: "Edificio UMINA" se encuentra ubicado en la calle 30 del barrio Umifia - Pedro Balda e

NDE! IST ES:

“Edificio UMINA" se encuentra ubicado en la calle 30 del barrio Umifia - Pedro Balda, parroquia Manta, cantén Manta. Las medidas, linderos son
las siguientes:

i
]

PLANTA BAJA: Ubicado sobre el Nivel +0,20m. mas las respectivas éreas de circulacion comunal, tanto vehicular como peatonal.
ESTACIONAMIENTO D4

Por arriba: lindera con vacio

T TR T A T B

Por abajo: lindera con terreno edificio : S

C 3

Por el norte lindera con area comunal cireulacion enz.ﬁoim

Por el sur: lindera con area comunal jardinera en 2,50m€. J

Por el este: lindera con estacionamiento D8 en 5,00m.

Por el oeste: lindera con estacionamiento D7 en 5,00m.

Area: 12,50m2.

AREA NETA: 12,50 (m?) |
ALICUOTA: 0,0069% i 13

AREA DE TERRENO: 7,08 (m3) e A\

AREA COMUN: 5,23(m?) (
It £
AREA TOTAL: 17,73 (m?) e ADIA BEL ADIA TN
£ FIEDLUFIA Dbk Lm!ulNH
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN i NO AR[;\ CUARTA
DEL CANTON MANT,
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto g Niamero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 665 jueves, 24 agosto 1978 1228 1229
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL ! 1 martes, 02 marzo 1982 1 2
HORIZONTALES b
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 10 diciembre 1982 1 1 ﬁ
HORIZONTALES E
i
i

Pagina 1/4 - Ficha nro: 82108 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano. manra.'gdp.e_c



DIRECCION REGISTRO
DE LAPRC >P!E AD

ALCALDIH DEL CAMBIO ~

PROPIEDADES MODIFICATORIA DE LA 1 martes, 10 enero 2023 of 0/~  Z\\

HORIZONTALES DECLARATORIA AL REGIMEN DE . - Bt
PROPIEDAD HORIZONTAL |~ e { Y

PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 1 martes, 10 enero 2023 ;! do ] 0 ‘

Registro de : COMPRA VENTA [ ——

[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 24 agosto 1978 Nimero de Inscripcién : 665 Folio Inicial: 1228
Nombre del Cantén: MANTA i Nimero de Repertorio: 1363 Folio Final : 1229
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 agosto 1978
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un lote de terreno ubano en la ciudad de Manta, ubicado en el sector de "La Silla" barrio Umifia. Una area o cabida total de Mil ochenta metros
cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil ‘ Ciudad
COMPR_AD_O!; o RODN_GL:IEZ' aU-iE.OZ CE(m‘A- T NQO DEFINIDO o o _—r_\d;l\EA—vw -
VENDEDOR MOLINA CALDERERQ JIMMY i CASADO(A) MANTA
VENDEDOR AYESA CALVO MARIA ANTQNIA h CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES L

[2/5] PROPIEDAD HORIZONTAL i i
Inscrito el: martes, 02 marzo 1982 e E,.li:" N Numero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 1 i
Nombre del Cantén: MANTA - : 3 e Numero de Repertorio: 370 Folio Final : 2 %
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRWE?A h
Cantén Notaria: MONTECRISTI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 enero 1982
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
(Archivado en el libro de Varios del afio 1982). Protocolizacién de la Autorizacién con que la llustre Municipalidad de Manta autoriza la Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio "Umifia", ubicado en la calle 30 Barrio del mismo nombre.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social ;; ) Estado Civil ' Ciudad ;
PROPIETARIO  RODRIGUEZ QUIROZCECILIA . NO DEFINIDO mantA L
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES l
[3/5] PROPIEDAD HORIZONTAL ! g

Inscrito el: viernes, 10 diciembre 1982 i Numero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 1 _
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2293 Folio Final ; 1 3

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MONTECRISTI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 abril ‘(982
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: i
(Archivado en el libro de Varios del afio 1982). Protoco[izacidn de la copia de los Linderos de los departamentos, Edificio de Propiedad Horizontal

"Umifia" sus anexos, cuadros y allcuotas, dictada por el seﬁor Alcalde del cantén Manta, Dr. Alberto Cantos Pinargote.
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes: !

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  RODRIGUEZQUIROZCECILIA ~  NODEFNIDO  MANTA g ,
bTA A CUARTA
DEL CANTON MANTA
Pégina 2/4 - Ficha nro: 82108 Av. mefccn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./portalciudadano.manta. g&@e s
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /5] MODIFICATORIA DE LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL LN
Inscrito el: martes, 10 enero 2023 Nimero de Inscripcion : 1 Foliotniciak: 0 ., = =\
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 208 Folio Final : 0 : ‘
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA o *
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: jueves, 13 octubre 2022 "D

Fecha Resolucion: N

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Mediante el presente instrumento y de conformidad con el articulo treinta y cinco de la ley
notarial vigente, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, Mediante Oficio No. O-USG&GD-MIMB-2018-835, de fecha
13 de noviembre de 2018, mediante Resolucién Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, mediante la cual resuelve: Articulo 1. MODIFICAR. Que, en atencién

al trémite #4273, ingresado por Secretaria General GAD Municipal de Manta, relacionado con la comunicacion suscrita por ef Arg. David Nifez

Casanova Administrador/Representante Legal Edificio "UMINA*, que en su parte pertinente sefiala lo siguiente " Adjunto en la presente dos
ejemplares del nuevo Estudio a la Modificatoria de la propiedad Horizontal del Edificio "UMINA" misma que ha sido aprobada por la asamblea
general de copropietarios del dia viernes 29 de junio de 2018. Cabe recalcar que con fecha 08 de mayo de 2012, existe una Resolucion 014-ALC-
M-JEB-2012, en el cual el Alcalde de ese entonces Ing. Jaime Estrada Bonilla, aprobé dicha modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal
del Edificio "UMINA", la misma que nunca se cristalizo y posteriormente fue declarada sin efecto por el tiempo transcurrido. En consecuencia bajo
los principios de transparencia y contradiccian, adjunto nuevamenter el presente estudio a la modificatoria a la propiedad horizontal con la finalidad
de que previo revision de su personal que corresponda apruebe mediante resolucién la nueva modificatoria a la propiedad horizontal en los
términos que consta dicho estudio.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

i
'ADMINISTRADOR  NUNEZ CASANOVA DAVID OSWALDO SOLTERO(A) MANTA
EDIFICIO EDIFICIO UMINA MANTA £
PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVES MANTA B

Registro de : PLANOS

[6 /5] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: martes, 10 enero 2023 Numero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 209 Folio Final : 0

Oficina doiide se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 octubre 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Mediante el presente instrumento y de conformidad con el articulo treinta y cinco de la ley
notarial vigente, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, Mediante Oficio No. 0-USG&GD-MIMB-2018-835, de fecha
13 de noviembre de 2018, mediante Resolucion Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual resuelve: Articulo 1. MODIFICAR. Que, en atencién
al tramite #4273, ingresado por Secretaria General GAD Municipal de Manta, relacionado con la comunicacion suscrita por el Arg. David Nufez
Casanova Administrador/Representante Legal Edificio "UMINA®, que en su parte pertinente sefiala lo siguiente " Adjunto en la presente dos
ejemplares del nuevo Estudio a la Modificatoria de la propiedad Horizontal del Edificio "UMINA" misma que ha sido aprobada por la asamblea
general de copropietarios del dia viernes 29 de junio de 2018. Cabe recalcar que con fecha 08 de mayo de 2012, existe una Resolucion 014-ALC-
M-JEB-2012, en el cual el Alcalde de ese entonces Ing. Jaime Estrada Bonilla, aprobé dicha modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal

>
=)

%

e

de que previo revision de su personal que corresponda apruebe mediante resolucién la nueva modificatoria a la propiedad horizontal en los
términas que consta dicho estudio.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

del Edificio "UMINA", Ia misma que nunca se cristalizo y posteriormente fue declarada sin efecto por el tiemps transcumida. En consecuencia bajo ﬁ
los principios de transparencia y contradiccion, adjunto nuevamenter el presente estudio a la modificatoria a |a propiedad horizontal con la finalidad g
&

E Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

'ADMINISTRADOR  NUNEZ CASANOVA DAVID OSWALDO SOLTERO(A) © MANTA
EDIFICIO EDIFICIO UMINA MANTA
PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVES MANTA

T L DE MOVIMIENTOS TIFICADOS:

NOTARIA CUART
DEL CANTON MAN

Pégina 3/4 - Ficha nro: 82108 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Libro: Niimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 3
Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-05-16
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : CEDENO MENENDEZ ELSYE HAUDREY
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24016021 certifico hasta el dia 2024-05-16, la Ficha Registral Numero: 82108.

:.1'?:.-"#3

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA " NOTARIA CUARTA
Registrador de la Propiedad DEL CANTON MANTA

IEL COPEA DEL ORIGINAL

Péagina 4/4- Ficha nro 82108 /
Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
Puede verificar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
214868 9DQUKSUU

[s]

existir un error acercarse a las oficinas.

\



Y

ESFIEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA



mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR e

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD -
Numero,tinico de identificacion: 1703031995

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE
Condicion del cedulado: CIUDADANO. sl
Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 8 DE MAYQ DE 1945

Nacionalidad: ECUATORIANA

» A. Sexo: MjUJER
lnstruct.*;ién: BACHILLERATO
Profesic.:z?n: CORRED.BIENES RAICES"‘

Estado Civil: VIUDO

Datos del Padre: RODRIGUEZ MACIAS GUSTAVO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos dezla Madre: QUIROZ GOMEZ RAQUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE JUNIO DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informaciér certificada a la fecha: 21 DE MAYQO DE 2024
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANASI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Heide earthiada: 243 020-080 10
243-020-580186

I = immdib omi A A +. #. Anbmed palidae
La iNSuCion G persona ane QUi 5& presenie eawe Ceiunlall ususia valillall

8]
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. El

||| . Lcdo. Ottén José Rivadeneira onzéiez (
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
. Documento firmado electrénicamente

n aA Prananta anta Aarfands b frirbral saminbumaiidl sabe s Aenf MNAC A
LARpSHvil

o o b | OME mrammarat 4o o
LLLLLL egisuativi.gau.eC, CONaimie a 1a LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya fa LCE.

caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

3 o



SR4A5¢ gty REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECION GENERAL DE REGISTRO OV L, IDENTIFICACION Y CEDULACION

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR
S ROMERO TARQUNO v
= mYmEMm TIPOSANGRE A+
S INTRIAGO VEGA MODESTA AMALIA DISCAPACIDAD
S mocw s
= casapo il
g APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE .
= SALCEDO FIGUEROA ZENEIDA MARGARIT AaE
= LUGARYFECHA DEBMSION ; LRI

DIRECTOR GENERAL St 2,00
IKECUD747050054<<<<<1 304874264
6510318M3312267ECU<SNO<DONANTEZ
ROHERO(INTRIAGO<<VICTOR<HUGO<<

ﬁ” ‘;i\",‘;.i‘:"“‘,',UU‘D"P‘TA
'cL CANTON MANTA



5. REPUBLICA DEL ECUADOR G aminencion 1 Coauinion
“ Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGIiTAL DE DATOS DE IDENTIDAD
Numero tnico de identificacion: 1304874264
Nombres del ciudadano: ROMERO INTRIAGO VICT:?!QR HUGO
] Condicign del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA MAYOR DE EDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PUEBLO

'8 MRS VIETAR gD

NUEVO

ROUER

Fecha de nacimiento: 31 DE OCTUBRE DE 1965
i :

_~BP——7S ——\ Nacionalidad: ECUATORIANA
| . Sexo: HOMBRE
g H

Instrucciéon: BACHILLERATO

i

Profesion: BOMBERO

o

Estado .:Civil: CASADO

Cényuge: SALCEDO FIGUEROA ZENEIDA MARGARITA
Fecha de Matrimonio: 13 DE JULIO DE 1990

Datos del Padre: ROMERO TARQUINO

Nacionalidad: ECUATORIANA 7

Datos d:—: la Madre: INTRIAGO VEGA MODESTA AMALIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 26 DE DICIEMBRE DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 21 DE MAYQ DE 2024
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N'.da cgctificado: 240-020-5606a
5

240-020-58065

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
_. Documento firmado electrénicamente

.

~ A idaria e LT P
e 850

. o freistesal s ; b mm AFore ol [ OWRITIAC Ak A ot 4 g (= | O
ric en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, confarme a 1a LOGIDAC Al 4, numeral 1y &1a LCE.

mision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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EDIFICIO UMINA

Manta, mayo 15 del 2024

CERTIFICADO

Por medio de la presente Certifico que la Sra. Cecilia Rodriguez Quiroz
propietaria del Cuarto de Servicio PB-05 y Parqueadero ED-4 del Edificio
Umifia, al momento se encuentra al dia en el pago de cuotas de condominio
hasta el mes de mayo del 2024.

El interesado puede hacer uso del presente documento como estime

conveniente.

Atentamente.

Administrador

Edificio Umifia, Calle 30 y Flavio Reyes
RUC: 1391725841001
Manta-Ecuador



EDIFICIO UMINA
Manta-Ecuador

. o
Manta febrero 3. 2024 // :
EU-001-24 s, L2\
\ azf
Arquitecto NaZvio A

David Oswaldo Nufiez Casanova
CC: 1709502379

De mi consideracion:

La Asamblea General Extraordinaria de los copropietarios del Edificio Umida,
celebrada el 3 de febrero de 2024 decidié por unanimidad nombrario

Administrador del EdiﬁClO Umida, para el periodo desde febrero 2024 a febrero
')0’7-\'

Usted se servira consignar al pie del presente su aceptacion del cargo para el cual
ha sido asignado.

Atentamente, o~
P - - /-r.‘,-.'_ -uf_(:._\ {'I ‘/ LW.(’,!_/_, ~:Lv«¢‘—{u-’/
Sra Isabel Equ(z de Robinson Dra. Ménica Bafegas Cedi
CC: 1701969949 CC: 0300933223
Presidenta Edificio Umina Secretaria Ad-Honoren

Razén. — Manta febrero 3, 2024.- Impuesto el contenido del nombramiento
que antecede, conferido a mi favor para desempefiar el cargo de
Administrador del Edificio Umifia, lo acepto en esta misma fecha.

'
\.Uv\ WY Jou
Arq. David Oswaldo Nufiez Casanova
Nacionalidad: ecuatoriano
CC: 1709502379

S
T
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I<ECUD230071D092<<<<< 709502379
7309285M3202182ECU<SI<<<<<<<<3
NUREZ<CASANOVA<<DAVID<OSWALDOC

i o CERTIFICADO de VOTACION

FLECCACMER TE X OF AQCEYD DE 205

NURET CASANOYA DAVID CIUDADANAD:

ESTE DOCOMENTO ACRED™ A GUE USTED SUFRAGD
Ed LAS ELECCIOMES DEL ¥ DE AGOSTO DE 2810
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 037-ALC-M-JOCZ-2018, APROBACION DE

MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL EDIFICIO “ UMINA » N° 014-ALC-M-JEB-2012

GOBIERNO AUTONONO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA 7

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Repuiblica del Ectiador, reconoce y garantizaa_
las personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en lodas sus formas,.eon

funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad- -

se hara efectivo con la adopcién de polilicas publicas, entre olras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”. :

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
inslituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actlien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las compelencias y facultades que les sean alribuidas en Ia
Constitucion y lé: ley. Tendran el deber de c¢oordinar acciones para el |
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos

reconocidos en la Constitucion”. T

el Art. 227 de Ia :Constitucién de la Republica ‘del Ecuador, dispoﬁéj “Laf

administracion puablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por log.
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcenti:_aciéﬂ,] .
descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y.
evaluacion”.

E

el Arl. 264 de la Constilucién de la Republica del Ecuador, establece: Los -
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras 'que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso vy
ocupacién del suelo en el canton”. .

el Arl. 54 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descenlralizacién, senala: Son funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ... c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamienlo de
conformidad con Ia.planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales; f) Ejecutar las Compelencias exclusivas vy
concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y construir la obra piiblica cantonal correspondien(e, con
Criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad, accesibilidad, regularidad, | continuidad, solidaridad,
interculluralidad, subsidiaridad, participacién y equidad;...”

Que, el At. 55 del Cc':;:tigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomfa y

Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descenlralizado Municip565Ral.- Los gobiernos aulénomos descentralizados

! i
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municipales, tendré lak siguientes competencias exclusivas sin pefjuicio de olras
que determine la ley,'b) Ejercer el conlrol sobre el usd'y ocupacion de suelo en
el canlon;...” ’

Que, el Arl. 60 del Codigo Organico de Organizacion ;. Terrilorial, Autonomia-y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras publicas; [} Resolver administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo;...” - -

Que, el Arl. 132 del Codigo Organico Administrativo expresa: Revision de oficio. Con|
independencia de log recursos previstos en este Codigo, el acto administrativol
nuio puede ser anulado por la maxima autoridad administrativa, en cualquien
momento, a inicialiva, propia o por insinuacién de persona interesada.

£l tramite aplicable es el procedimiento administralivo.
3

El transcurso del plazo de dos meses desde el dia siguiente al inicio de‘ﬂ
procedimiento de revision de oficio sin dictarse acto administrativo, produce &
caducidad del procedimiento. '

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Arl. 19 expresa: “Corresponde a lds
municipalidades determinar los requisilos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificéciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios /no
podran autorizar ninguna escrifura publica sobre conslitucién o traspaso dé la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escriluras, si no se inserta en ellas la copia auténlica dee T TF
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad.de-{iue -
tratan los Arls. 11 y-12" ( [y A

Que, el Reglamenio Gerlieral de la Ley de Propiedad Horizontal, —en sl Atl 4%\
textualmente dice: "En la Declaraloria de Propiedad Horizontal, c‘x_ue aser&h'*""-.s.
aprobada por la- respectiva Municipalidad donde se encuentre 8| bien
inmueble, se hara conslar la naturaleza y el fin para el cual se construyes el e
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjurﬁb‘ et
de vivienda, de un centro comercial exclusivamenle o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se deberad elaborar el respeclivo
reglamento interng, segun sea el caso”.

Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.-
Autorizacidn administrativa preliminar.- Para que el propietario pueda declarar
bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerir la
aulorizacion preliminar otorgada por el dérgano administrativo compelente del
correspondiente gobiemo auténomo descentralizado  municipal. Para lodo
proposito legal, esla autorizacion constituye la declaracion a la que se refiere el
articulo 19 de la Ley. La autorizacién puede ser oblenida, segun sea la eleccion
del interesado, en el mismo tramite destinado a la obtencion de la autorizacion
de construccién del inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia
del interesado, La Administracion debe implementar los mecanismos necesarios
para organizar el trdmile para otorgar la correspondiente atttorizacion
administrativa preliminar de conformidad con este capitulo.
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Quie,

Que,

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquileclura, Uso
y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manla, en su Art. 331, sefala: Para la
aprobacién de la declaratoria  en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccion Municipal de Planeamienlo Urbano los siguientes
documenlos originales: a,- Solicilud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o
los propietarios o su procurador comin; b.- Informe de Aprobacién de Planos
.C,- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde consle la
definicion de medidas vy linderos, éreas comunales, reglamento interno,
planos actualizados vy el cuadro de alicuotas. firmado por un profesional
arquilecta o ingeniero civil d.- Certificado de gravamenes ehipo{e_cas
actualizado del Regisirador de la Propiedad del Canlén Manta: e~

Comprobante de pago del impuesto predial aclualizado; y, f- En caso de

modificatoria a la declaratoria de propiedad Horizontal, adjuntara ademas
autorizacion notarieda de lodos los copropietaritos y comprobante de pago de
la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contend_ké tinica y especificamente
las fracciones correspondientes  del total de H‘s areas de uso privado, y
susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas. Debienco constar de manera detallada la superficie y el destino.

£l Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“La Direccion Municipal de Plansamiento Urbano or el término de quince dias,
conlados a parlir de la facha de su presentacion, elahoraréa un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable sé remitira al [-jeculivo del GADMC-Manla,
quien a su vez la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término

de tres dlas Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la” -
Resolucidn de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bigfr -

inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria Gerleral al o los inleresadog, asi
como a las direcciones Municipales de Geslion Juridica; Avalios y Calastios;
Financiero; y, Flaneamiento Urbano, a fin de que se realice el !mmtre
correspondienle para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago cfe—
la tasa respectiva. |,

NNy

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de N

Planeamiento Urbano no sea favorable y conlenga observaciones, éste seré
pueslo en conocimiento del o los Inleresaclos a Iravés de la Secrelaria General,
para que se efectien las debidas correcciones y se Hafome el trémite.
{ [

Si_en el lapso de dos afos el o Jos_inleresados que hayan oblenido una
Declaratoria en Réginen_de Propiedad Horizontal: no completaran el tramite
respectivo_para _inscribirla_en el Registro _de la Propieclad _del _Canlén la
Declaraloria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Fropiedad Horizonial para el bien inmueble, el o los inleresados deberén realizar
el lramile nuevamente.”

En atencion al tramile # 4273, ingresado por Secrelaria General GAD Municipal
de Manta, relacionado con la comunicacion suscrita por el Arq. David Nufiez
Casanova Administrador / Representante Legal Edificio Umifia, que en su parte
pertinente sefala |4 siguiente: ... Adjunto a la presente dos gjemplares del

nuevo Estudio a Ia Madlificatoria de la propiedad Horizontal del Edificio Umida,
{
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misma que ha sido aprobada por la asamblea ganeral de copropielarios el dio

viernes 29 de junio dg 2018, Cabe recalcar que con fecha 8 de mayo de 2012,

existe una Resolucian 014-ALC-M-JEB-2012 en el cual el Alcalde de entonces
Ing. Jaime Estrada Bonilla aprobé dicha modificatoria a ja declaraloria de
propiedad horizontal del edificio Ummifia, la misma que nunca se cristalizo y
posleriormente fue declarada sin efeclo par el tiempo lranscuirida,

En ronsecuencia, bajo los principios de transparencia y contradiceion, adjunto
nuevamonla al presente esludio & la modificataria a la propledad horizental con
la finalidad de que previo revisién de su personal que corresponda apruehe
mediante resolucién la nueva modificatoria a la propiedad horizontal en los
términos que consta en dicho esludias. Analizada ta documenlacion presentada,
le Infarmo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

£ edificio Umifia, fue elovado al régimen de propiedad horizontal medianle la escrilura
autorizada en la Notaria Primera de Montecristi el 19 de enero de 981 e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manla el 2 de marzo de 1982, luego se realiza la escritura
de acla de los deparlamentos mediante escritura aulorizada en la Notaria Primera de
Manta el 29 de absil de 1982 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 11 de
diciembre de 1982,

Basados en eslas escrituras los promoltores originales efectuaron las ventas de lodos
los departamentos, bodegas y eslacionamientos planificados. Con eslos antecedantes,
son los copropietarios que han realizado varias modificaciones a los antes cilados
departamentos, bodegas y,asmclunarniantos, es por esla lrazc‘:n que en asamblea de
coproplelarios del Edificio Umifta celebrada el 5 de mayo de 2018 se rasuelve proceder

con el lramile de modificatoria de la propiedad horizontal del cilado Edificio. Es~
importante sefialar que en la Inspeccién visual al Edificio se conslald que no presenta

inconveniente léenico con respeclo a terremoto acontecido en nuestra cludad.

2. DESCRIPCION DEL EDIFICIO. |

Se compone de slete (7) plantas: planta bajay 1°, 2", 3", 4%, 57y 6 plantas allas ,"iﬁés "

lasa respectlivas area comunales por planta y generales.

3.- AREAS GENERALES fl)EL EDIFICIO UMINA

Area Total del Terreno: 1,019,63m2
Area Tolal de Construccién: 2.557,57m2
Area Neta Vendible: 1.799,53m2
Area Total Comunal; . 758,04m2

4.- CONCLUSION.

Al constatarse que la documenlacion técnica presentada no tiene inconveniente alguno
y que cumple con lo previsto en la Seccion 6°.- De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal en sus Articulos 331y 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
y Qcupacion del Suelo, desde el punto de vista técnico estimamos factible elevar al
Régimen de Propiedad Horizontal la MODIFICATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
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HORIZONTAL DEL EDIFICIO UMINA, por lo tanto y para emitir un solo informe dirigido
al Sefor Alcalde requerimos de usted su pronunc:awento juridico para continuar con
el tramite respectivo.

Mediante informe N°-I-DGJ-MGZV-2018-667, de fecha, 22 de Oclubre de 2018, suscrito

por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA
MCPAL en su parle pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en el articulo 331~
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canidn.
Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado pQ%'A-rq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Flanificacion y Orden‘amiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdon Manta, en lo
concerniente a la comunicacién suscrita por el Arg. David Nufez Céiéahova
Administrador / Representante Legal Edificio Umina donde solicita la Modificator £} dela”
propiedad Horizontal del Edificio Umifia que en su parle pertinente seiala lo &gureﬁt&
..... Adjunta a la presenle dos ejemplares del nuevo Estudio a la Modificatoria de la
propiedad Horizonlal del Edificio Umifia, misma que ha sido aprobada por la asamblea
general de copropietarios el dia viernes 29 de junio de 2018. Cabe recalcar que con
fecha 8 de mayo de 2012, existe una Resolucién N° 014-ALC-M-JEB-2012 en el cual el
Alcalde de entonces Ing. Jaime Eslrada Bonilia aprobo dicha modificatoria a la
declaratoria de Propiedad Horizontal del Edifico Umifia, la misma que nunca se
cristalizé y posteriormente fue declarada sin efecto por el tiempo trascurrido. por lo que /
considero pertinente alender lo requerido por el por el Arg. David Nufiez Casanova,
Administrador / Representante Legal Edificio Umifia, Medianle la escritura autorizada en
la Notaria Primera de Montecristi el 19 de enero de 1981 e inscrita en el Registro de la. -
Propiedad de Manta el 2 de marzo de 1982, luego se realiza la escritura de acta de log
departamentos mediante escritura autorizada en la Notaria Primera de Manta el 29.de”
abril de 1982 e inscrila en el Registro de la Propiedad de Manla el 11 de diciembre de
1982. \ig 2
Basados en estas escrituras los promotores originales efectuaron las ventas de lodos
los departamentos, bodegas y estacionamientos planificados. Con eslos antecedentes,

son los copropietarios que han realizado varias modificaciones a los anles citadoslr 1,_:;! 2o

departamentos, bodegas y estacionamientos, es por esta razén que en asamblea de
copropietarios del edificio Umifia celebrada el 5 de mayo de 2018 se resuelve proceder
con el tramite de modificatoria de la propiedad horizontal del citado edificio. Es
importante senalar gue en la Inspeccion visual al edificio se constatd que no presenta
inconveniente técnico con respecto a terremoto acontecido en nuestra ciudad. Por
cuanto cumple con los Parametros técnicos que se amerita y requisilos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion tiel Suelo en el Cantdn Manta;
ante ello, corresponde séfior Alcalde, en su calidad de Pfimera Autoridad del Ejecutivo
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion administraliva,
disponiendo que se protocolice la resolucidn de Modificatoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del "EDIFICIO UMINA” :

Mediante carreo electronite enviado por la Lic. Gabriela Delgado Choez ANALISTA DE
SECRETARIA GENERAL de fecha 06/11/2018, TRAMITE 6767-2018, en la que en su
parte pertinente indica... ", RUTA NO. 5021 Por disposicién del sefior Alcalde, en
atencién a su informe No. -DGJMGZV-2018-678 de fecha 24 de Octubre de 2018,
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con respecto a la solicitud de propiedad horizoOntal del Centro Comercial “VIA
MARINA", sirvase realizar el tramite legal correspondiente de conformidad a su
informe antes referido. -

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las alribuciones conferidas en e/
Art. 60 lilerales h) e 1) y. el Art. 132 dol Cédigo Organico Administralivo, el sefior
Alcalde de Manla, Como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta

PRIMERO: MODIFICATORIA EL ACTO ADMINISTRATIVO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL N* 014-ALC-M-JEB-2012, de fecha 08 de Mayo de 2012
del "EDIFICIO UMINA” Ubicado en el Cantén Manta, al amparo de las normas
expueslas en la presenle resolucién y acogiendo los informes de Planificacién y
Ordenamiento Terrilorial; y de Asesoria Juridica: que forman parte integral de la
presente,

SEGUNDO: Que,la Secrelaria General de esla  Municipalidad  notifique
a los interesado, asl como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y
Ordenamiento Territorial; Avaltio, Catastro y Registro; Gestién Financiera y Gestién
Juridica, afin de que se realice el tramile correspondiente para la legalizacién
del documento

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los 06 dias del mes de Noviembre del
dos mil dieciocho

g m———

-

s

ING. YORGE ZAMBRANO CEDENG *
; l ALCALDE DE MANTA """
[

T
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FIRMES CON 1
EL CAMBIO | A

ALCALDIA _ f
of |
'RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-0215 |
ALCALDIA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO s
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA TN DEITS
' CONSIDERANDO
i Que el Art. 66 de la Constilucién de la Repliblica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, en su numeral 26, “El derecho a la propiedad en lodas sus formas, PR /i
con funcién y responsabilidad social y ambiental. E! derecho al accesSo ala /.
propiedad se hara efecnvo con la adopcién de pohﬁcas plblicas, entre: ofras:- .
medidas..

Que el Art. 225 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, manda: “£/ seclor B
publico comprende: “2.- Las entidades que integran el régimen auténomo
desceniralizado”.

Que el Art. 226 de la Constitucion de la Replblica del’ Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos sus organismaos, tlependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que aclien en virtud de una
potestad estalal ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean
; alribuidas en la Constilucion y la Ley. Teniendo el deber de coordinar acciones %
iy \. para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y gjercicio ae !qs_j- b ¥

: .\ derechos reconocidos en la Constitucion . , T
,Qué'e! Art. 227 de la Conslilucion de la Repiiblica dal Ecuador, mcﬂca :'fiﬁ,ﬁ;:l—.' =2\ N
% uadmamstracron ptiblica constituye un servicio a la coleclividad que se rrq&porlas ] = ﬂ

! principios  de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcenfracmn ¥
& :?.*"_';,,/ descentralizacion, coordm;xc;o” participacién, planificacién, nanspafencra v & %
evaluacion”. . AN Al ¢

e N

Que el Art. 264 de la Conslitucién de la Republica del Ecuador, expresa: “Los "
Gobiernos municipales, fendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de olras que delermine la ley: numeral 2: Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canlén”, 7

Que el Art. 426 de la Constifucién de fa RepUblica del Ecuatior, expresa: “Todas las
personas. Auloridades e inslituciones estan sujelas a la Constitucidn..."

Que el Art. 54 del Coédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Aulonomia y
Descentralizacion, expresa: “Son funciones del gobiernc aulénomo
descentralizado municipal, entre ofras: " ... f) Ejecutarlah compelencias exclusivas B
Yy concurrentes reconocidas por la Cons!nuc:on y la ley i» en dichio marco, prestar ' )
. los servicios publicos y construir fa obra publica canronal corresponcdiente, con )
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de '
universalidad, accesbilidad, regularidadi, continuidad, solidaridad,

i

. interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;.....'.

|
¥

!}‘ﬂ“}‘

Que el Arl. 55 del Cédige Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descenlralizacién, expresa: “Los gobiernos aulénbmos descentralizados
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municipales {endréiy las siguientes compelencias exclusivas sin perjufcio de olras
que delermine la ley; b) Ejercer ef controf sobre el 5o y ocupacion del suelo en ol /
canton; (...)" b e ' ot

R

=

S

Que el Arl. 60 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Aulonomia y
Descenlralizacian, ¢xpresa: “Le corresponde al Alcalde o alcaldesa; h) Decidir el
modelo de geslion. administrativa mediante e cual deben ejecutarse ef plan i
canlonal de desarroflo ¥ el de ordenamiento lerilorial, los planes de wurbanisimo vy )

las correspondienles obras ptiblicas; 1) Resolver administrativamente todos los

asunlos correspondjentes a su cargo (.. )" ;

-

Que el Art. 1 del Codigo Qrgémfco Administrativo, sefiala: |Objelo.- Este Cédigo regula
el ejercicio de la luncién administraliva de los organismos que conforman el seclor
pliblico”. | {

Que el Art. 47 del Cadigo Organico Administrativo, eslablece: “La maxima auloridad
Lt e administrativa de fa correspondiente enlidad publica gjorce su representacion para
L intervenir en lodos | los actos, conlralos y relaciones juridicas sujelas a su
' cc')nipel;encfa. Csta auloridad no requiere delegacion o autorizacion alguna de un

organo;o enlicad Supetior, salvo en los casos expresamente previstos en la ley”
SR 5 ¢ j) r
“Que el Arf. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: "Aclo adminisirativo es |a
declaracion unilateral de voluntad, efectuada e ejercicio de la funcién
. ..p; et - F;a,‘{'?‘r'in’.r“u‘.s.’m(r‘va que pi o(_luqe elcctos jur."dr’cos individiuales o generales, sfe:_n,ure que

\ . .SBagole con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier medio

documental, fisico o digital y quedaré constancia en el expedienle adminisiralivo”

Que el Arl. 110 del Cadigp Orgénico Administrativo, delermina: "Reglas gencrales de
convalidacién. El acto administralivo con vicios subsanabies se considera
convalidado cuando, previa reclilicacién de los vicios, conste en el expedienie la
declaracion de la adminisiracion piiblica, en esle senlido o por preclusion del
derecho e Impugnacion. La convalidacion se eleclua respeclo del aclo
adminislralivo viciado Integramente, por lo que no cabe la convalidacion parcial,
Producida la conv.nifdacién, los vicios del aclo adiministralivo se entienden
Subsanados y no afecton la validez del procedimiento o del aclo administrativo. [ a
convalidacion produce efeclos relroaclivos desde la fecha en que se expidic el
aclo originalmente viciaco"

) Que el Art. 112 del Cadigo Organico Administrativo, sefala: “Oportunidad para la
) declaracion de convalidacién. Cuando fa convalidacidp liene por objelo un aclo
adminislralivo, se puede elecluar, de oficio o a pelicion de la persona inleresacla,
en el piocedimiento de aclaracién o con ocasion de la resolucion de un recurso

administralivo.” I

Que el Arl, 113 del Caodigo Organico Administrativo, establece: "Procedimiento para la
declaracion de convalidacion e impugnacion. Las actuaciones dispuestas para
subsanar los vicios de un aclo administrativo, se notifican o las personas
mleresadas en el procedimiento adminisirativo, para que puedan ejercer sus
derechos. La convalidacion se instrumenta medianle un aclo administralivo que
deline el vicio y las acluaciones eleculadas para subsanar el vicio"
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Que el Arl. 133, maniliesla: “Los Grganos administralivos no pueden variar las
decisiones adopladas en un acto administralivo despuds de expedido pero si
aclarar algin conceplo dudoso u oscuro y reclificar o subsanar los errores de..
copla, de referencia,“ de caleulos numéricos y, en general, los puramernte

materiales o de hecho que aparezcan de manifiesto eri el aclo admifistrative”

Que mediante Resolucion. Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de |fecha 17 de
sepliembre de 2020, ‘!a maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,
resolvio delegar al Coordinador o Coordinadora de Desarrollb\‘"]'erritorial y
Servicios Publicos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal.del canton I
Manta, la siguienle &tribucion: ) Suscribir resolucjones de declaraloriz o1~ in
modificaloria  de  propiedad  horizontal, aprobacion de  urbanizaciones,
reestructuracion de lotes; y, actas de enlrega racepcion de obras de urbanizacion, 3
tle acuerdo a la normaliva legal aplicable para el efecto” s

Que con fecha 02 de marzo de 1982 bajo el No. 1 se encuentra inscrita prolocolizacion
de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "Edificio UMINA", en la que la llustre ‘
Municipalidad_de Manla auloriza la Declaratoria de Propiedad Horizonial del | H
‘Edificio UMINA", prolocolizada ante el Notario Piblico Primero del Cantdn LA
Monlecristi el 19 de enero de 1982, i |

|

l,‘,t-.-'x}‘,“":_qt‘ié‘_hnediante Resolucion Administraliva No. 037-ALC-M-JOZC-2018 de fecha 06 de-r ==
‘v, noviembre de 2018, la méaxima autoridad administraliva del GADMC-Manta ™ -~~~ o
“resolvio, modificar la Declaratoria al Régimen de Propiedad IHorizontal del “Bdificio . .. &

. UMINA” " i

o v ‘ SRR <b 1
Que megdiante comunicacion dirigida al Sefior Alcalde, el sefior Arq. David Nafez = =4 b
«iCasanova en su calidad de Administrador y Representante Legal del Edificio N

&

e Umifa, solicita lo siguiente: “(...) solicito se proceda a realizar la correceion Y
TR tipografica de la Resolucidn Administraliva No. 037-ALC-M-JOZC-2018, a*ta: "'~~~ [
\ aprobacion de Modificatoria a Ia declaratoria al régimen de propiedad Horizontal i
' del Edificio Umifia... Por tal motivo solicito a usted a quien corresporda se realice ,
la correccion de lo ya ‘antes solicitado en lineas anteriores, ya que por error i
involuntario del funcionario, se equivocd al digitar el Nombre de Ia Propieclac J
Horizontal del Cenlro Comercial “Via Marina”, cuando 1o correclo deberfa haber ¥
sido el nombre de "Edificio Urnifia”.” ”
: i
Que con informe No. MTA-DPOT-2019-429-1 de fecha 14 cie"z Agoslo de 2019, suscrilo i
por el sefior Arq. Galo Alvarez Gonzalez, Director de Plarificacion y Ordenamiento k
Territorial de ese entonces, informa: “Al haberse presentado a esta Municipalidac A
toda la documentacidén técnica, legal, es procedente que!el departamento juridico )
resuelva modificar la RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 037-Al.C-M-JOZC- k

2018, APROBACION DE MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICO "UMINA"(...)"

Que mediante informe MTA-DPSI-INF-0235 de 14 de octubre de 2020, suscrito por la
Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “En virlud de los antecedentes
expueslas, y la normaliva legal invocada, esta Procuradiria Sindica recomienda,
atender de manera favorable la pelicion realizada por él'sefior Arq. David Nifiez
Casanova en su calidad de Administraclor y Representa;#e Legal del "EDIFICIO

mgef'gmon: Calle 9 y Avenida « ¥
3 ‘relefonos: 2611 479 . F-mail: manla@manta gob.ec 2
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UMINA" ubicado ein'este Canion Manta, eslo es, correqir el error deslizado en la
parte considerativa de la Resolucion Administrativa, No. 037-ALC-M-JOZC-2018
cle fochu 06 de noviemire de 201 8, que modifica la Declaratoria af Raégimen-tle
Fropiedad Horizonlal del "EDIFICIO UMINA ", mediante el cual se hace conslar
textualmenle lo siguiente: "Mediante correo electrénico enviado porla Lic. Gabriela
Delgado Choez ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de facha 06/1 172018,
TRAMITE 6767-2918, EN LA QUE EN SU PARTE PERTINENTE INDICA. .. *
RUTA NO. 5021 Por disposicién del sefior Alcalde, en alencién a su informe No. f
I-DGIMGZV-2018-678 DE FECHA 24 DE Oclubre. de 201 8, con respeclo a la 5
solicilud de propiedad fiorizontal del Centro Comercial "VIA MARINA", shivase
tealizar el lridmite Jegal cotrespondiente de conforiidad a su informe anles
referido”, anle lo cual debe eliminarse dicho considerando en razén que el mismo

1o corresponde a Jos hechos que sirven de apgyo o sustenlan la decision i

acdoptada en la refgrida resolucion. Asi mismo, de la revision realizada a la

. “Resolucién Administrativa No. 037-Al. C-M-JOZC-2018, es necesario indicar que, 3

"t 'T,i,,’sr:', dehe corregir ef articulo 1. por cuanlo la modilicaloria correspondfa a la i
' conshiluycidn de propiadad hovizontal inicial, més no a la Resolucion N° 014-ALC- il

M—JEBJ?O‘I 2 de fecha 08 da inayo de 2012, la misina que quedo sin efeclo, por i
ocuanto gﬁlf interesacto tio complelo el lrémite respeclivo para inscribirla en of Registio
de la Propiedad de! Cantén Manta; con lo cual quedaria subsanado el error
des!ii'c_a‘b/o. Por tanlo, coiresponde sefior Coordinador que, en su calidad de
L defegacdo de la méxima autoridad administrativa dej GADMC-Manta conforme & Ia
R it Resolucidn Ejeculiva No. MTA-ALC-2020-161 de focha 17 de sepliembre de 2020
JREE y acorde a lo eslablacido en el articulo 133 del Cédigo Orgédnico Administralivo,
que establece: "Los drganos adminisiralivos no pueden variar las decisiones
adopladas en tun aclo adminisirativo después de expedido pero si aclarar algiin
conceplo dudoso v oscuro y reclificar o subsanar los errores de copia, de
relerencia, o céleutos numericos v, en general, los puramente maleriales o e
hecho que aparezecan de manifieslo en el aclo administralivo” mediante aclo
adminisirativo proceta a reclificar o modificar fa Resolucion Adminisirativa No.
037-ALC-M-JOZC-2018 de fecha 06 de noviembre de 2018, con la finolidad de

subsanar los etrores deslizados en la Resolucion Adminislraliva No. 037-ALC-M-
JOZC-2018." i

En virtud de lo expuesla, Y. en uso de mis alribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manla;

RESUELVO:

) Articulo 1.- MODIFICAR la'Resolucion Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018 tle
) fecha 06 de noviembre de 2018, en el siguiente senlido:

Eliminese el CONSIDERANDO siguienle:

— =

"Median(e correo eleclror ico enviado por fa Lic. Gabriela Delgado Choez ANALISTA DE
SECRETARIA GENERAL da fecha 06/11/2018, TRAMITE 6767-2918, EN LA QUE EN
SU PARTE PERTINENTE INDICA. . . RUTA NO. 5021 Por disposicién del sefior
Alzalde, en alencion a su informe No. I-DGIMGZ V-2018-678 DE FECHA 24 DE Qclubre
de 2018, con respaclo a la solicilud de propiaclad horizontal del Centro Comercial "VIA
MARINA", sirvase realizar &f lramite lagal correspondianto de conformidad a su informe
anles relerido”,
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El articulo PRIMERO suslitiiyase por el siguiente:

“MODIFICAR la Declaraloria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
UMINA*, ubicaclo en el Canlén Manta, segun el informe técnico conlenido en oficio No..
521- DPOI’ JJZO de fecha 10 de Octubre de 2020, el cual forma parte m!egmi defa
presenle resolucion”. /s %

En lo demas estese a lo dispuesto en la referida resolucion. [{ i e

“-Articulo 2.- La Secretaria General de esta Municipalidad notifique a la parle lnteresada
'154 .como a las Direcciones NMunicipales de: Avallios, Calastros y Permisos’ Municipales, -
Flnanclma y Procuraduria Sindica, a fin de que se realice el tramite correspondiente, -
cons;lclerancio los informes que han servido como habilitante para que se dicte este aéto
admmlslrﬂllvo

R j

Daclo flrmacla en la ciudad de Manla a los calorce dias del mes de octubre del afio dos

5 "W
. LLHI

\-. \mll*vunie
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e

Ing. E'_'rmllo Rdnme Macids Loor
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLECOS"
DELEGADO ALCALDE DE MANTA (5§
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EDIFICIO UMINA

I

TOTAL _ | 1,000

Nota: Lo sombreado posee escritura y/o clave catastral

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
 CUMINA?

CAPITULO 1

DEL REGIMEM DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art, 1.= Fl :diﬁcio UMH{A aciualmeme se f—‘ncnenim wnswido ]\'Q'sté

tcglnmcnw regira las relamo.m de p:opzcdacl / copropiecad de diChO
edificio, asi como su administracion, armonia entre copropistarios y usuarios,
CONS&Ivacion, uso y reparacion.

Art. 2. El Edificio UMINA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
hienes exclusivos 10s que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
los estacionamientos y departamentos y son bienes comunes todos los demés que se
definan como tales en la sy y en ¢l presente reglamento interino.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

L

Art. 3.- El Edificio UMINA se encuentra ubicado en la calle 30 de la parroqu:a Manta del
canton Manta, clave catastral # 1082314 y estéd sometido al Rggtmen de Propledady
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pemnentes o @

LGRS INVAS SR PATTAT SR sl



DIFICIO UMIMNA

A

4

El edificlo se compone de seis (6) plantas, que son: Planta Baja; Primera, Segunda,
Tarcera, Cuarta, Quinta y Sexta Plantas Altas, y de las areas €omunes que se ancuentran
sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. !

Art. d.- En los planos deliedificio, de acuerdo con el eglamento intemo de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion det'edificio, distribucion de las
plantas en que esta dividido; los locales que integran cada planta y las especificaciones de
los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienas comunes del edificio.

Los planas en referencia ioiman parte complementaria del presente reglamento el cual 1o
aceptan 0s copropietarios como (nicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

CAPITULO 3 .
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES H

Ait. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los locales de las planias, son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras as que separan un local de otro:de distinto duefio, las que |
separan un local de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los ==
servicios generales. Las paredes que delimitan el ediicio con el exlerior son de propiestad: | =5
exclusiva, exceptuando lat fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluyg las .\
ventanas, vidrios, marcos y puertas. ([ \
Se excluyen las puertas qua comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas'son % =
bienes comunes. La puerta principal de entrada al edificio, el portal, los pasilios, ete,son &
hienes comunes y su uiilizacion sera reglamentada. N i
Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre~—_™"
dos 0 mas vehiculos, el ‘causante resarcira los gasios respectivos al propietario del
veniculo perjudicado. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro del érea de
estacionamiento seran de cuenta y riesgo de los actores. En caso de no ponerse de
acuerdo, se estard a lo dispuesto en la Ley y ala competencia de los jusces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de soniclos, reuniones
sociales, efc., deniro el drea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido
expresamente, lavar vehiculos dentro de esia zona.

Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta [os
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como
ol pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

At 7. REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
madificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la eslructura existente; - seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad hoyizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerlas, cuenten con la" aulorizacion de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropielarigs enla qué se lrate v apruebe dicha solicitud y que ademas se
encuentre de conformidacicon'la Ley de Propiedac Horizontal, el Reglamento General y el

presente Reglamento Interno: + o >
LOR LI A
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EDIFICIO UMIFIA

Art. 8- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no fignen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan-at——-

Sy

régimsn de copropiedad, no son susceplibles de apropiacion individual ni g_:’éclU'siva v
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dépendiente,

cuya cuota se establece eij el presente reglamento.

Art, 9. DERECHOS DEL USUARIO. El arrsndata;‘{b, usufruciuario \o -acreedor
anticrético futuro, suslituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes

comunes del adificio v en |as obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontah——"

excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y gxtraordinarias.

Art. 10 GASTOS DE ADMINISTRACION.. Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, repnsician yio mejora de los bienes comunas seran de cargo de todos los
coprapistarios seglin las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptuan los gastos de raparacion 0 remplazo que s@ originen &n los actos de culpa o
dolo de algin copropieiario 0 usuario, los cuales sefan de cuenta exclusiva del
responsable.

Los copropietarios estarén solidarlamente obligados al pago de dafos yue causan sus
respaclivos arrendatarios, usuarios, comodaterios, acreedores anticréticos o en genarel
con la persona que use &u propiedad exclusiva, con relacion a (03 bienes comunes del
edificio : :

CAPITULO 4

i - g (1.4
At 4. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:- Son \dersehosh i)

y obligaciones de los copibpistarios: \
) \

a) Ejercer sus derechos(ds propiedad sobre sus bienes @xclusives, usar disponaren o

ellos an la forma v con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal,
¢l Reglamenio General y @sle reglamento;

b) Ejercer su derecho'de propladad sobre los bienss comunes del edificio en la
praporcion que ks corresponda y usar de ellos con las limilaciones v en la forma legal
y leglarentaria; . i

¢) Concurir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
exprasion, de voto,;de peticion y, en general, hacer uso de las derechos
atribucionas que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo
colegiado; 5

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontaly las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropielarios vy dessmpefiar los cargos y comisiones que ésta (e

confiera;

———

@) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de daffos ensus

instalaciones, quejas de copropletarios y, en fin cuando éste lo considqréj;ngces‘a'ﬁﬁi L
i) Notiicar al administrador con el nombre, direscion y telefonc de la persona que, en
ausencia del copropigtario por mas de dos dias, quedara encargada {d_e.:' la custodia de

i 1 .
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EULFICTO UMIRA ¢

1 —
las llaves de su local a fin de que actiie en caso de incendio, accidentes, ruplura de
cualquier instalaclon u olros casos de emergencla;

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamisato o antlcresis, elc. que celebra elcapropletario respecto a sus
blenss exclusivos eny vilud de lo cual el adquiients o usuario se somele
expresamente al presente reglamento v a las msolumones generales tomadas por la
asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias

necesarias para la administracian, conservacion, prima de seguros del edificio v
mejoras de los bienes cormunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan
de acuerdo con el cuadro de alicuotas, Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro
de los cinco primerns dias de cada mes. En caso de mora se cobra el Interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de fa accidn judicial correspondiente;

) Pagar las cuotas exlraordinarlas que acordare la asamblea de copropietarlos,
especialments en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas
cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea:

J) El derscho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de l0s
copropietarios de los mismaos;

k) Colocar la basura en & lugar destinado para el efecto, la misma que sera deposliada
sh bolsas dla plasticos I*s: meticarnente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.« La allcucta tle derachos y obligaciones que, en raxén i
del valor de sus bienes sxclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes , &
comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que es:tablace

lo que cada local rapresenta porcentualmente con relacion al adificio.
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupussto anual, el misma; que

podra ser revisado por circynstancias supervenientes necesarias y cuyo reajusie se hard=: -

al aumento de costos genaralizados para lo cual se tormaran como indicadores el aunento
de i{ndice de precios u otras situaciones cue alteren la economia nacional, como en el
caso de la devaluacion monetaria 0 aumento salarial por efecios de reformas en la
lagistacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios

CAPITULO 5

DE LAS PROMIBICIONES .
Art. 13- Esta prohibico é los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la labiquerla, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la auforizacion -éscrita -y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa constlta : a un'Ingeniero Consuhﬁm capacitado para indagar
sl los cambios propuestos éon poslb!es La tab|quesla de duclos es inalterabla,

¢) IHacer uso abusivode su ooat contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo use de los clemas‘ 3.0 ‘ 9 D

b

¢ s‘ i . . | .
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a)

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para &l cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento v

que afecten las buenas costumbres, la lranquilidad de los copromexanos o} Ia

seguridad del edificio.

Insialar maqguinas que causen ruidos, produzcan vibracionss, m;erﬁe‘ran 0

distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de |a corrienta
electrica. .

Almacenar substancias explosivas, oxicas, insalubres o contaminantes tanto en
los bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar musica o causar ruido a niveles que frasciendan del érnbuo del

dapartamentio.

Introducir y maniener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen
algun tipo de molestias, dafios 0 perjuicios a los demés copropietarios o bienes
comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamignto, de reunion 6 de trabajo.

Pintar o colocar leireros, signcs, avisos 0 anuncios en los vidiios de [0s locales del

edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puerias que comunican | -

\ ‘l‘“."

los departamentos con los espacios de circulacion;. y, en general, en los blengs =~

comunss del edificio.  Unicamente constard en dicha puerfa & Alimero

identificatorio del local, el mismo que sara de car. ’m@:es uniformes ms:al.?dm port ¢

el administrador del edificio. 3]
Instalar antenas de radio, television o cable sobra !os bienes comunes del edjﬁ Gio,
salvo con auiorizacion de la asamblea de copropietarios.

Realizar actos conirarios a las leyes, reglamanios y disposiciones de Ia asambled —— ~ X

de copropisiarios o que sean incompatibles con el régimen d2 propiedad
herizontal a que esta somelido el ediiicio.

Colgar ropa, alfombras, 0 cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en [as mismas, ni
limpiar las cosas golpsando contra las paredes exteriores del edificio.

Poner basura en ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso Ia basura sera depositada en holsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran eniermedades infecto contagiosas, 0 de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local por ofro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus frabajadores domesticos,
visitantes y terceros que {engan relacion con el titular del local, en caso de que
infrinjan la ley de'ipropiedad horizontal, su icglamento y el presente reglamento
interno. 1

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado
0 colectivo, ni para reuniones, o cualquier ofro proposito ajeno al iransito normal
de las personas. 1 SR

Los Copropietarics que arrienden sus respectivos: bienes excluswos deberan
comunicar en la debida oporiunidad medianie nofa escma “Uirigida al’
administrador, en; la que ademas se delerminara qmen cump ird "con ,Fas
obligacicnes determinadas en €l literal h) dal Art. 10 Lie esig’ reglamento ‘
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8) Se prohibe cambiar &l color de las cortinas por asunio de estetica, de las
fachadas; se podréireparar o remplazar, con cortinas de la misma calidad y color.
il

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art, 14.- Para el caso de incurnplimiento o infraccion a lag disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de 'sste reglamento intemno, se establecen las sanciones que a
continuacion se L'ieterminaﬂ: |

a) Amonesiacion venbal en prirmera, y por escrito en oegunch instancia, por parte del
adminisirador.

Imposicion de multa de hasta un SMV.

Los que infringieren 1as disposicicnas de esie reglamento, serdn dernandados por
sl administrador en juicio verbal sumario ante un juez competents de esta ciudad,
por las indemnizaciones a que hubiere lugar v podrd ordenar incluso la

it

&£

(]
——

suspension de los actos v obras prohibidas, asi comoila reposicion de las cosas a-v

su estado original, esta accidn sera auinrizada por la asamblea general.

) Suspension de uno o varios servicios comunales, cudndo se encueniren en fmora

por ¢os 0 mas megss en las cuatas de mant enlrmemo sin perjuicio de la acman
judicial correspondignie.
) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas orclmanas 0
I pag

extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este
reglamento, serandemandados ante un juez competente de la ciudad por el™ -

administrador del -edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencicnal permitida al momento en que se
praduzca la mora, ‘pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere
iugar. Todas lag sanciones y acciones legales que debe ejecutar sl administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea
de copropietarios v si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
¢stos, por la asamblea genaral de copropietarios.

f) Publicar periodicamente la nomina de copropielarios morosos en los medios de
comunicacion acastumbrados por ta administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccidn o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo
de inmexdliato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de
todo perjuicio que ocasnonare a los copropietarios, a sus bsenes o al edificio y podra ser
destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropiétario podra impugnar ante un juez compelente de es '1 omdad § i

los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la Jey, alos
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, ei 'acuerdo sera
gjacutado bajo Ia reeponsabnlldad de los copropietarios que hubieren vo[gdo a <;u favor,

.....
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EDIFICIO UMINA

salvo tue &l juez ordena fa suspension. Dicha impugnacion solo podrd ejertitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropistario
sino hubiere asistido a la reunian en que se tomé tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMIMISTRACION

Art. "I7.» Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropigtarios, El
Directorio y &l Administracor.

At 13- ASAMBLEA Di COPROPIETARIOS.. La asamblea de copropietarios estd
investide de la maxima autoridad administrativa y se compane de los copropietarios-o-ce-
sus represeniantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del adificio agl
como las relaciones de os conduefos, aunque no concurran a la asamblea o votsn en
contra.

Art. 19.- La asamblea eslard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vﬂcat
0 smuleme por orden de duagn acion.  Es obligatoria la asisiencia del admmlau aclor y dpl
secretario. . [l

Art. 20.- SESIOMES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones. Crdinartas. y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentm
de los lres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran
cuando fusren convocadas para tratar asunios determinados an la convocatoria.

Art. 21.- COMYOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Exiraorclinarias, sera hecha por el Director o €l Adminisirador, sea segin el caso, a la
iniciativa previa propia a = peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representan por lo menos 30% dal total de votos da los caopropietarios.
En caso de que el Director o el Administrador seglin sea el caso, no procedieron a
convocer a Asainblea General conforme al inciso anterior, (05 copropictarios pueden auio
- convocarse con el respaldo: de por lo menos el 40% del tonai de los votes del inmueble
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacion dfa ocho dias por [o menos, &
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. £n caso de que no
hublers quorum en la hora sefalada en la primera convocatoria, esta se entendera
convocada para una segunda reunidn, pudiendo realizarse la misma no anles de G0
minutos despues de la hora sefialada para la primera convoceatoria, con la advertencia de
que la ;eumon se efectuara con cualquier que fuere el numero de copropietarios que

asistiefen.. .
No podra modlfcarse en seg nda convocatoria, el orden del dia establecido para la

Dnmera =
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COEDIFICIO WMINA

Art, 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa convocatoria
en cualguier moemento, siempre qus concurran todo los copropielarios, en cuyo caso sa
fratara de una asamblea universal,

Art, 23, QUORUM. El gusrum para las sesionas de la asamblas estard integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.
I !

8 no hubiere dicho quérum @ la hora fijada para que se nslale (a asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de Ia indicada en la
convacatoria, cualquiera que sea el numero de copropistarios asistentes o porcentaje de
sus alicuotas correspondientes, con excepeion de aquellos casos en que se necesila olro
quérum para tomar clertas resoluciones de caracter hSpaClcsh s8gun lo prescrito en este
reglamento. .

Art, 24.- REPRESENTACIOM.. Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derachios, en forma personal, o por medio de representantes. La reprasentacion
se otorgara mediante podsr hotarial o por medio de una carta cursada al director, los que
se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art, 25, DERECHO DE ASISTENCIA- Es &l copropietario quien tiene el derecho,dg |
concurrir & la asamblea y no su arendatario, comodatario o uouauo salvo en los caaos '

contemplados en el artlcula Ianterror

Art. 26.- DERECHO DE VOTO Cada copropistario en la Asamblea General temd:é

derecho a volo en forma icorrelativa y equivalente a la alicuota de dominio Gue..
corresponda al departamento. Para sjercer el derecho de volo en la asamblea cada™

copropietario debera justificar sncontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, intsreses de mora y demas valores establecidos, asi
como de cualquier ofra cantidad, mediants cartificacion olorgada por la Administracion.,

Art, 27« VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayorfa
de volos qua reprasantan mas del 51%, salvo los casos en que la lay y/o este reglamento
exijan mayores porcantajes. Cada propietario tendré deracho al voto en proporcion a su
alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la
estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitectanicos a la fachada del
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y revesr decisiones de la
asambloa. Los volos &n bianco $e sumnaran a la mayoria numerica.

P s — Ty, e i
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Art. 29.- LAS ACTAS.- Las. actas de las se’smnes se aprobaran y redactaran en la misma
sesion para que surtan iefecto snmedlatament , debiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y-el secretario. Las actas originales se llevaran

enun libmespemelacarqo del admlmstrador R
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Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones v deberes de la asamblea
general: . 3

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea v &l administrador del edificio y
ijar la remuneracion de esie Gltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasicnales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir enire los propietarios las cuotas y las expensas neoesanas para la
administracion y conservacion de los hienes comunes, de atuerdo con esig ™
reglamento. ' '

e) Reformar esie reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art, 28. E
administrador hara pretocalizar e inscribir las reformas para 'que surian efectos
legales.

f) Imponer cuotas exiraordinarias cuando haya necesidad, para_la. buena'
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que raalicen obr as de modificacion o aumentos

de los bienes comunes v en sus locales cuando haya comprobado que son N~ < STy

necesarias en bheneficio del edificio o local.
R} Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presents el Adminisirador. '
i) Solicitar rendicidn de cusnias al administrador cuando [o estime convenienie y de:
manara ran‘MI gando éste termine su pnrt."rln =

§)  Sancionar a los copropigtarios que infiingieren la ley de propiedad hon?omc[l U

reglamento, o el presenie reglamento interno, a peticion del adminisirador, en los< .- ...

Ccasos que sean desu competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en |a ley de propiedad
horizonial, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamenio iniemno, v que sea de interes genaal :para los copropietarios el
adificio.

I} Revocary reformar laa decisiones dsl adminisirador cuando éstas no se sujefen a
[ ley, a las ordenanzas, a los reglarmentes, o no resuitareﬂ convenientes para los

intereses del ediiigio.
m) Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 convaniente, la fiscalizacion de las

cuenias y caja de la Adminisiracion.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
Feunion, a fin de que surtaniefecto inmediato. Estas llevaran la firma def director y del
secraetario, quienss podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacie
el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran ﬂngencxa inmediata a la
celebracion de la reunion.

CAPITULO 8

Art. 31.- DEL DIRECTOPIO JEl cI[rec ono estara integrado: por el director, dos vocales

principales y sus respectn)us suplentes y'por él administrador quien hara las funciones de

secretario, sin derecho a vomj % o=
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Art. 32.. Los miembros del directorio serén norbrados por la asamblea de copropietarios,
duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos. 1

Art. 33.- Para ser director; vocal 0 secretario se requiare ser copropietario del edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
ternporal o definitivo del ‘director, actuaré el primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los
respectivos suplentes. '

Art. 34.- SOM ATRIBUGIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con &l Aclmmzstradol del edificio la 1eprebemauén legal, judicial y‘
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen cle
Propiedad Horizontal del Edificio UMINA. t !

b) Convocar y presidir las reunionas de asamblea general de copropietarios. ’

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administracdor, en caso de falla o,_ B

impedirnento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
d) Cumplir las deméas funciones que se establezcan en las disposiciones legalas
rt,giementams y &n la asambleq, asi como las celugamones dadas por ésta.

asamblea de copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMIMISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por la
asamblea general para el periodo de un aflo y podré ser reslegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para serl administrador no s requiere ser copropietario del edificio,
pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUGIONES DEL ADMINISTRADOR SOM;

a) Ejercer la represeniacion legal, judicial y exirajudicial de los copropietarios del Edificio
UMINA, salo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al regimen de
propiedad horizonial del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
infereses, muitas, reclamos, demandas, actos y ¢ ontratos determinados o autorizados
por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las tacuiiadeb para las cuales los
mandatarios necesitan poder o cliusulas especiales detenmnadas en el Cadigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayrjr celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupussto aprobado y
en casos de excepcion, con la autorizacion del director. . "

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la p@nodlcidacl que éé‘la le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estadps de silliacion a mform sobre

la administracion a su cargo con el informe del comzsano A : D

: L :"‘:" ’

Art, 35 SON FUMCiONES DE LOS VOCALES. Contribuir con &l direclor en Iag\
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las dasposmlones emanadas por Ia
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n)

a)
f)

5)
t)

Racaudar deniro de 103 ocho primeios dias de cada mes, las cuclas ordinarias a los
copropietzu I0s, y en caso de mora, cobrarlas conjgntamenta con los inlereses
moratorias v las cm.t'fb procesales, da conformidad con lo estipulado en el presante

reglamento. .
Recaudar 1as cuolas extraordinarias que acusrde la asamblea Y, €N ¢aso de mora de

mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente -

por la via gjecutiva, |untamence con los intereses moratarios y las costas procesales.
Ordenar |a reparacion‘de los dafios acasionados en los bienss comunes delstlificio a '
costa el copropietario 0 usuario causante o responsable de éstos.

Solicltar al juez la imposicion de las multas pravistas an este reglamento, cuyo
producto ingresara a os fondos cormunales a su cargo. |

Celebrar los conumos de adquisicion o arrandamicnto de bienes y 'SEIVICIDs

necesarios para la adminisivacion, conservacion, raparacion y mejora de los bisngs -~ -~

comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la 2samblea.

Contratar a los empleadas y obreros necesarios para la administracion, conservacion
y limpieza de 105 bignes comunes v sefalar la remunaracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y
formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente .a la asamblea sobre el e;ermmo de sus funciones, debiendo
nrasentar ademas, el presupuesto para &l afio prowimo.

Conservar &n orrlpn los tilulos del edificio, poderes, compuob’mz@s de |ng9 0-:/ \;

egresos v todos los decumentos que tengan relacion con el edificio. /0 _ Q '
Conservar copia cartiilcada e la escritura publica de compraventa del terfeno scb
cual esta construido el Edificio UMINA, asi como de los planos armjuitectonics
estruciurales, de instalaciones generales y ofros dacumentos, tocos “lag  cuale
formaran la documeniacion oficial del edificio. Toda esta c’ocumemacnon oficial debem

A

sniregarla mediante acta a su sucesor. NS \/ ¥

Custodiar y mangjar al dinero v las perienencias comune abrir cuentas corr ;eh‘c’s
bancarias, girar contra &llas con autorizacion dal director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone &l literal ¢) de este arficuo, manejar el fonde rotativo para
adquisiciones pequenas, cumnplir con &l pago de las deudas comunes v, en general,
administrar prolija y eiicientemente la gestion econdmica; como su unico responsable.
Llevar con sujecion a los principios de la i&cnica contable, la contabilidad de la
administracion dal eclificio.
Lievar un tibro de regisiros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos hienes exclusivos y demas datos.
Asistir a las reuniones de [a asamblea general y del direclorio.

Atender con prestancia, esmero y coriesia 0s r@querimientos 0 sugerencias de los
copropietarios.
Supervigilar diariameénte al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del edificiol
Controlar v supervigilar las instalaciones comunales en forrna periodar canunuu

sistematica. : /

u) Cumplir y hacer cumplir:las resoluciones y ordenes mnamdas dela asambiea general
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mnndatai i0 sean‘convenldas en

el respectivo conirafo.
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w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el adminisirador ceberé contar
praviamenta con la aprohacion del director,

x) Cancelar cumplida v oportunamente todas las obligaciones de caracter comin &
enlidacdes publicas v privadas; B

y) Ejercer los demas debase-a y atribuciones que le asignen ia ley v los reglamentos.

Art. 33.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ssr reelecto en forma indsfinida por
periodos iguales. Sus funciones son asislir a las asambleas ganerales y elaborar &l acta
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el
directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son hofiorificas.

Art. 39.. DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, ravisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea
de copropietarios y presentar anualmenie un informe sobre la gestion econdmica del
administrador.

CAPITULD 9
DISPOSICIOMES GENERALES
Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acueﬁlb”

con lo estipulado en el Art, 31 del Reglamento General de la Ley da Propiedad Horizonial,
se formara con al 5% de recérgo sobre los gastos comunes v s& incrementara con et~

producto de multas, intereses y con apories voluntarios. Se destinara a gastos comunes SERLISL

urgentes y raparaciones de bienas de dominio comiin,

Art. 41, - Los casos no previstos en esie reglamento v (e no pi. leden- ser-resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal -por ng ‘encontrarse
estipulaclos en dichos instrumentos, serdn resueltos por la /E‘ir’]mbre{‘l general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de'los asnstentes~ , Eeh

(.NU«' g&-;“‘ Q
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Country: United States of America

This public document ———

has been signed by Audrey I. Pheffer |

acting in the capacity of County Clerk

bears the seal/stamp of the county of Queens :
Certified |

at New York City, New York - 6. the 10th day of May 2024

by Deputy Secretary of State for Business and Licensing Services. State of New York
No. NYC-2289266

Seal/Stamp 10. Signature

Whitney A. Clark

Depuly Secretary of State for Business and Licensing Services






STATE OF NEW YORK
COUNTY OF QUEENS : ss: 1

COUNTY CLERK'S OFFICE

pl

I, Audrey I. Pheffer, County Clerk of the County of Queens, State of New
York and also Clerk of the Supreme Court in and for said County and State
the same being a Court of Record and having a seal;

DO HEREBY CERTIFY THAT BANCHON, MARIA L. C1BA6265716 |
Term 7/16/2020 to 7/16/2024

Whose name is subscribed to the annexed affidavit, deposition, certificate—
of acknowledgment or proof, was at the time of taking the same a NOTARY
PUBLIC in and for the State of New York, duly commissioned and sworn and
qualified to act as such throughout the State of New fork; that pursuant to
law a commission, or a certificate of their official character, and autograph
signature, have been filed in iy office; that as such the Notary Public was
duly authorized by the laws of the State of New York to administer oaths and
affirmations, to receive and certify the acknowledgment or proof of deeds,
mortgages, powers of attorney and other written instruments for lands,
tenements and hereditaments to be read in evidence Or recorded in this State,
to protest notes and to take and certify affidavits and depositions; and that |
am well acquainted with the handwrltmg of such Notary Public or have
compared the signature on the annexed instrument with their autograph
signature deposited in my office,

IN WITNESS WHERE OF, | have hereunto set my hancj and affixed my official
seal at Jamaica, Queens County, New York on May 10, 2024

N 0

! AL ,‘,;,‘%‘g_ ot w,:;:’{ ,,_A_,w -
Au:;f’REY | PHEFEER
QUEENS COUNTY CLERK
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Maria Banchon _:_;-:\ \

Notario Piiblico ) \ ‘

NOTARIA MOVIL

PODER ESPECIAL

E n la Ciudad de Eimhurst, Estado de Nueva York, Estados Unidos de Ameérica, dia de hoy 9 de

Mayo del 2024 ante mi MARIA L. BANCHON, en mi calidad de Notario Publico debidamente

acreditade y facultado por el Estado de Nueva York para actuar como tal, comparece(n) por sus
propios derechos, EDGAR PATRICIO LEON PACHECO, quien(es) se identifica(n) con Pasaporte
Ecuatoriano numero(s) 0103190377 bajo protesta de decir la verdad manifiesta(n) ser de
Nacionalidad ECUATORIANA, estado civil SOLTERO, mayor(es) de edad, domiciliado/a(s)en-ios
Estados Unidos de Norte América, idéneo(s) y conocido por mi en uso/de sus legitimas
derechos, confiere(n) poder amplio y suficiente cual en derecho se requiere para gue tenga\
plena validez en la Republica del Ecuador en favor y nombre de VICTOR HUGO ROMERQ
INTRIAGO con céduls de Ciudadania numero 1304874264 al tenor de Ia siguiente minuta que |
copiada textualmente dice: SENOR NOTARIO.- En el Registro: de Escrituras Publicas a. su/
cargo, sirvase insertar una de PODER ESPECIAL, contenida dentro de las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento 'y
suscripcion del presente Poder Especial, el Sefior EDGAR PATRICIO LEON PACHECO,
por sus propios derechos y personales derechos, a quien se denominara como
“PODERDANTE"; quien declara ser ciudadano ecuatoriano, mayor de edad, portador de
la cedula de ciudadania nimero: 0103190377, de estado civil soltero, domiciliado en Ia
ciudad de New York, Estados Unidos de América, habil y con capacidad legal suficiente para
la celebracion del presente instrumento. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
Declara el PODERDANTE que va a adquirir el Estacionamiento nimero D4, ubicado en el
Edificio “Umifia” de la ciudad de Manta, identificado con la Clave Catastral # 1-08-23-14-021.
Por tener su domicilio en el extranjero, no podra estar presente en los tramites que van a
celebrarse, encomendando estas actividades a una persona de su absoluta confianza.
CLAUSULA TERCERA: OBJETO DEL PODER.- Con los antecedentes expuestos, el
Poderdante, sefior EDGAR PATR!CIO LEON PACHECO, por sus propios derechos y en
su calidad invocada, tiene a bien otorgar PODER ESPECIAL, amplio y suficiente como
en derecho se requiere, a favor del Sefior VICTOR HUGO ROMERO INTRIAGO,
ciudadano ecuatoriano, mayor de edad, portador de la cedula de ciudadania numero
1304874264, con domicilio en la ciudad de Manta, provincia de Manabi, Repubiica del
Ecuador, a quien le encomienda este mandato, para que en su nombrey representacion.
y, en calidad de APODERADO, realice los siguientes actos: A) Proceda a realizar todos
los tramites inherentes con el fin de conseguir la transferencia de dominio y adquirir a favor
del Poderdante, el Estacionamiento ndmero D4 ubicado en la Planta Baja del Edificio
“UMINA" de la ciudad de Manta. como se ha mencionado en la clausula de los antecedentes.
B) Queda autorizado el Apoderado, para que comparezca ante los organismos
correspondientes, llamese: GADM del cantén Manta, Cuerpo de Bomberos, Registro de la
Propiedad, inclusive a la Administracion del Edificio “UMINA”; con el fin de obtener todos los
documentos que habiliten la transferencia de dominic del bien inmueble ya mencionado. C)
Concurra a una Notaria Publica. firme la Escrituras de Compraventa y adquiera para el
Poderdante, sefior Edgar Patricjo Ledn Pacheco, el Estacionamiento nimero D4 del Edificio
“UMINA" de la ciudad de Manta hasta lograr la inscripcion del mencionado contrato en el
Registro de la Propiedad del canton Manta. D) Se faculta al Apoderado, para que tramite y
firme la Escritura PUblica de.:Cancelacién de Hipoteca, una vez que las obligaciones
crediticias adguiridas por el Poderdante con la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda Pichincha, estén debidamente canceladas hasta lograr la inscripcion de
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este contrato en el respectivo registro. E) Realice todos los tramites inherentes a los

actos que se le encomiendan en este Poder, tales como: Realizar pagos, suscribir
documentos, peticiones, formularios, autorizaciones, declaraciones bajo juramento,
solicitadas por autoridad competente, en cualquier entidad publica que se requiera de la
presencia del Poderdante, especialmente en: GADM del cantén Manta, Cuerpo-—de- .
Bomberos, Registro de la Propiedad, Asociacion Mutualista de Ahorro y Créditapara la 7 N
Vivienda Pichincha, Notarias Publicas, entre otros. F) En fin realice todo lo concerniente a -
tramites administrativos, tributarios, notariales, de inscripcién, en cualquier entidad publica

o0 privada del Ecuador, como si se tratara del mismo Poderdante. de tal farma que la
ausencia de éste, no constituya obstaculo alguno para el fiel cumplimiento del mandato
conferido, a fin de que no se alegue falta o insuficiencia de Poder. Usted sefor Notario,

se servira anteponer o agregar las demas clausulas de estilo que sean necesarias .~
para la perfecta validez de este Poder Especial, que por su naturaleza es de cuantia
indeterminada. Hasta aqui la minuta. El presente instrumento ptiblico sera legalizado a fravés de

la "apostilla” a fin de que surta los efectos legales y juridicos en el Ecuador, en virtud de la adhesion

del Estado Ecuatoriano a la “XII Convencién para suprimir la Legalizacion de los documentos
Publicos Extranjeros” convencion mediante la cual se suprime la legalizacién diplomatica y en su
reemplazo se legaliza a iravés de la apostilla. (Decreto Ejecutivo 1700-A publicado en el Registro

Oficial 357 del 16 de Junio del 2004 y la ratificacion publicada en Registro Oficial numero 410 del
Martes 31 de Agosto del 2004) el mismo que el Estado Ecuatoriano lo puso en vigencia a partir del 2

de Abril def 2005 y que es Ley de la Republica y tiene jerarquia Constitucional, Hasta aquila voluntad
expresa del (la) (los)(las) mandante(s). Para el otorgamiento de este Poder se cumphieron todos los
requisitos legales y leido que fue por mi integramente al (los) otorgante(s), se ratificé (aron) en su
contenido, valor y fuerza legal del mismo y aprobando sus partes firma(n) conmigo al pie del presente,

esto para constancia, en cuyo acto lo autorizo definitivamente, y de todo lo cual doy fe.-
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1. Pajs: Estados Unidos de Norte Ameérica

Este documento Piblico

2. Hasido firmado por AUDREY | PHEFFER

3. Actuando en capacidad de Oficia] del Condado

4. Llevael sello estampado de la ciudad de QUEENS - N DEL
CERTIFICA S

5. EnNew York 6.El Dia ( 10 de Mayo, 2024)

Por el Secretario de Estado. para Negocios v Servicios de, lé-icencfa's del
ESTADO DE NEW YORK N2
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9. Sello/ Estampa 10. Firma
|
v’ (firma illegible)
, WITHNEY A CLARK

Secreario de Estado
(El gran sello Dorado del Estado de Nueva York)

Notaria Movif
90-15 824 5t 204 flpor, Elmfurst, NY 11373
Phone: 6468371161
CERTIFIG#CIONDE LA TMD{:'CC]Q&'

Yo. Ikiko Idrovo, certifico que con conacimiento de los ldiomas de Espanol
e Inglés de acuerds con el mavor saber v entender ef presente document)
€S una traduccion corecrg Y fiel de los documentos originales anexos.
escrito en ¢f idiome Inglés.
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Estado de Nué:\-a York! i
Condado de QUEENS
Oficina del Secretario del C ondado SS.

Yo. Audrey I Pheffer Secretaria del Condado del Condado de Queens.
Estado de Nueva York v también Secretaria de la Corte Suprema en v para
dicho Condado v Estado. siendo lo mismo un Tribunal de Registro v tener
un sello;

Certifico por la presente que Banchon Maria L. 01BA6265716 P -

TERMINO 16/07/2020 A 16/07/2024 Vs N 2\

Cuyo nombre se suscribe a la declaracién Jurada adjunto. deposicidn.
certificado de reconocimiento o prueba. era al momento de toméll!';’?i mismo- - /,
un NOTARIO PUBLICO en vy parael Estado de Nueva York. debidamente
comisionado y jurado v calificado para actuar como tal en todo el %Smép--';F, =
de Nueva York: que de conformidad con la ley se hava radicado en mi
despacho una comision. o certificado de su cardcter oficial v firma
autografa: que como tal el Notario Piblico estaba debidamente autorizado

por las leves del Estado de Nueva York para administrar juramentos v
afirmaciones. recibir v certificar el reconocimiento o comprobante de
escrituras. hipctecas. poderes y demas instrumentos escritos de terrenos.
predios y herencias para ser leida como prueba o registrada en este Estado.

para protestar ‘notas v para tomar y certificar declaraciones juradas y
deposiciones: v' que conozco bien la escritura a mano de dicho notario
publico o he comparado la firma en el instrumento anexo con su firma

autografa depositada en mi oficina.

En fe de lo cual. firmo la presente v he puesto mi sello oficial en
Jamaica. Condado de Queens. Nueva York este dia 10
De Mavo. 2024

AUDREY I PHEFFER.
SECRETARIO DEL Condado de QUEENS

Notaria Movil
4015 82+ S5t 24 floor, Efmburst, NY 11375
Phone: 6468371161

CERTIFICACION DE L4 TRADUCCION
Yo, lkiko Idrove. certifico que con conocimiento de los Idiomas de Espariol
e Inglés de acuerdo con el mayor saber v entender el presenie documenio)
es una traduccion correcta y fiel de los documentos originales anexos.
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2024-13-08-04-P1103

Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero ésta PRIMERA

P ff '(}_OPIA, que éigi;o, s'eiio\{‘( firmo en la misma fecha de su otorgamiento.
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