MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2024

Razon de Inscripcion

Niimero de Incripciéon: 1248

Niimero de Repertorio: 3528

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veintisiete de Mayo del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1248 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1709423162 CONTRERAS MALDONADO TANIA MARIA COMPRADOR
1703031995 RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA VENDEDOR

NIEVE
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
CUARTO DE SERVICIO PB-05 1082314028 82116 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 27 mayo 2024
Fecha generacion: lunes, 27 mayo 2024

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 002-002-000067046 20241308004P01104

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N T20241308004P01104 Il

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 120 DE MAYO DEL 2024, (14:18)
OTORGANTES
OTORGADO POR
5 M e . . . Tino intervinients Documento de ; 'eni':r::- N PO P Persona que le
Persona fNombres/Razon sociai Tipo identidad i ncacm Nacionaiidad Caiidad roprescita
RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | S NIEVE DERECHOS CEDULA 1703031995 | y
A FAVOR DE
Documento de .
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacié |Nacionalidad Calidad Persona que representa
identidad &
CONTRERAS MALDONADO ECUATORIA |COMPRADOR |VICTOR HUGO
Natural TANIA MARIA AUGUSTA REPRESENTADO POR |CEDULA 1709423162 NA (A) ROMERO INTRIAGO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
L MANABI MANTA MANTA Il
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
| g — ¢ - g Il
CUANTIA DEL ACTO O
I!CONTRATO: i JI

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZVERA % " "/
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA N
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA; OTORGADA POR LA

——

,-’,'Z';?'f'__ SENORA CECILIA DE LA NIEVE RODRIGUEZ QUIROZ; A FAVOR

w LA SENORA TANIA MARIA AUGUSTA CONTRERAS

‘\.\‘- -

‘\“'::;:;:,:':f:" ' DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.- DOS COPIAS.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton de su mismo nombre, Provincia de
Manabi Republica del Ecuador, hoy dia  veinte de mayo del dos mil veinticuatro, ante mi
Abogado ante mi Abogado Felipe Emesto Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del canton
Manta, comparecen: por una parte por sus propios derechos la sefiora CECILIA DE LA
NIEVE RODRIGUEZ QUIROZ , de estado civil viuda, domiciliada en esta ciudad de Manta,;
y por otra parte comparece la sefiora TANIA MARIA AUGUSTA CONTRERAS
MALDONADO, de estado civil soltera, domiciliado en el canton Manta, legalmente
representado por el sefior VICTOR HUGO ROMERO INTRIAGO segun consta del poder que
se adjunta a éste acto. Los comparecientes son de nacionalidad Ecuatoriana, mayores de
edad.- A quienes de conocerlos doy fe, al haberme presentado su cédula de ciudadania y
certificado de votacion cuyas fotocopias solicita sea agregada y autorizandome de
conformidad con el articulo setenta y cinco de la Ley Orgénica de Gestion de La
Identidad y datos Civiles, a la obtencién de su informacién en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil, Identificacion y
cedulacion, a través del convenio suscrito con esta Notaria, que se agregara como
habilitante. Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario, de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura piblica de COMPRAVENTA, sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni  promesa 0 seduccion, me piden que eleve a
escritura plblica el texto de  la minuta, cuyo tenor literario es como sigue.- SENOR
NOTARIO PUBLICO: En el Registro de Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo,

sirvase usted incorporar una en la que conste un Contrato de Compraventa de Cuarto de
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estado civil viuda, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante y para los
efectos de este contrato, podra designarse como “VENDEDORA”; y, por otra parte,

comparece el sefior Victor Hugo Romero Intriago, en calidad de Apoderado de la sefiora

.

3

4

5

6

7  TANIA MARIA AUGUSTA CONTRERAS MALDONADO, de estado civil soltera, como se

8  |justifica con la copia certificada del Poder Especial vigente, que forma parte de esta escritura;

9  a quien en adelante se la podra designar simplemente como “PARTE COMPRADORA”. Los

10 comparecientes declaran ser ciudadanos ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados en

11  esta ciudad de Manta, habiles y capaces como en derecho se requiere para celebrar

12 esta clase de actos y contratos. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A.- Declara

13 la VENDEDORA, ser legitima duefia y propietaria del Edificio denominado “UMINA”,
‘ 14 ubicado en la calle Treinta del Barrio Umifia — Pedro Balda, de la parroquia y cantdn
glg Manta, el mismo que fuera constituido al Régimen de Propiedad Horizontal, mediante la

respectiva Declaratoria protocolizada en la Notaria Primera del canton Montecristi, con

o
Elg fecha diecinueve de enero de mil novecientos ochenta y dos, inscrita en el Registro de la
Elﬁ Propiedad de Manta, el dos de marzo de mil novecientos ochenta y dos, bajo el nimero
19 uno. Asi mismo, los planos, linderos de los departamentos, cuadro de alicuotas y anexos, se
20 encuentran protocolizados en la Notaria Primera del cantén Montecristi, el veintinueve de
21 abril de mil novecientos ochenta y dos, inscritos en el Registro de la Propiedad del canton
22 Manta, el diez de diciembre de mil novecientos ochenta y dos, bajo el nimero
23 cuatro. B.- Posteriormente y con fecha trece de octubre de dos mil veintidos, en la Notaria
24 Tercera del canton Manta, se protocoliza la Resolucién Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-

25 2018, emitida por el Alcalde del GADM del canton Manta, Ingeniero Jorge O. Zambrano
26  Cedefio, de fecha seis de noviembre de dos mil dieciocho, en la que resuelve: MODIFICAR la
27  Propiedad Horizontal del Edificio “Umifia” del canton Manta; inscrita en el Registro de la

28  Propiedad del canton Manta, el diez de enero de dos mil veintitrés, bajo el nimero Uno,
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nte con los planos y anexos. C- El lote de terreno sobre el que se

construido el Edificio “Umifia”, fue adquirido por la VENDEDORA en su estado

. 2 4  Antonia Ayesa Calvo, a través de la Escritura Plblica de Compraventa, celebrada en la

&;;ff ﬁﬁ' 5 Notaria Primera del canton Manta, el dos de agosto de mil novecientos setenta y ocho,

g o . . - .

i *‘l?.m 6 inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el veinticuatro de agosto de mil
e T e

7  novecientos setenta y ocho, bajo el nimero seiscientos sesenta y cinco. D.- Formando parte

8  del Edificio “UMINA”, se encuentra el CUARTO DE SERVICIO PB-CERQ CINCO, el mismo

que es objeto del presente contrato. E.- De conformidad a la certificacion extendida por el

o O

sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta, sobre este bien inmueble, no se halla
11  inscrita ninguna prohibicion, acto, contrato o demanda que afecte su dominio, ni es objeto

12 de embargo, ni esta constituido en anticresis, ni esta afectado por acciones rescisorias,

13 reivindicatorias, ni constituido en patrimonio familiar, por lo que se encuentra libre de todo

gravamen. Correspondiéndole la Ficha Registral No. 82116. CLAUSULA TERCERA: DE LA

\a

COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante el presente contrato de

o C
Wron i

venta, la VENDEDORA, sefiora CECILIA DE LA NIEVE RODRIGUEZ QUIROZ, por sus

i\ Q;A

propios y personales derechos, tiene a bien vender, ceder y transferir en forma real y

Ab, Fvilps Dibibin: 5 vem
DEL CANY

18 perpetua a favor de la sefiora TANIA MARIA AUGUSTA CONTRERAS MALDONADO, quien
19  a través de su Apoderado Especial, compra, adquiere y acepta pata si, el CUARTO DE
20  SERVICIO PB-CERO CINCO del Edificio “UMINA", ubicado en la calle Treinta del Barrio
21  Umifia - Pedro Balda, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, mismo que se
22 singulariza de la siguiente forma: CUARTO DE SERVICIO PB-CERO CINCO DEL
23 EDIFICIO “UMINA™ Ubicado en la PLANTA BAJA sobre el Nivel +0.20m. del Edificio
24 Umifia, mas las respectivas areas de circulacién comunal, tanto vehicular como peatonal.
25  Presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con terraza del
26  Departamento D Dos-A. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:
27  Lindera con area comunal circulacion en tres metros ochenta y tres centimetros (3.83 m).
28 POR EL SUR: Lindera con propiedad particular en tres metros ochenta y tres centimetros

(¥8]
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\\LQ_ "ggn't'i‘i:_r_l fos (2.83 m). POR EL OESTE: Lindera con Cuarto de Servicio PB-Cero Seis en dos

A

metros ochenta y tres centimetros (2.83 m.). Correspondiéndole a este Cuarto de Servicio:
AREA: 10.92 m2. AREA NETA: 10.92 m2. ALICUOTA: 0.0061%. AREA DE TERRENO: 6.19
m2. AREA COMUN: 4.62 m2. AREA TOTAL: 15.54 m2. Identificado en el GADM del canton
Manta con la Clave Catastral No. 1-08-23-14-028. CLAUSULA CUARTA: DEL PRECIO Y
FORMA DE PAGO.- El precio de la presente compraventa pactado de mutuo acuerdo
por las contratantes y que lo consideran como justo, es por la suma de SIETE MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON CINCUENTA Y OCHO CENTAVOS ($7,264.58), valor que la PARTE
COMPRADORA ha cancelado a la VENDEDORA, con anterioridad, declarando haber
recibido este valor en dinero efectivo, a su total y entera conformidad Las partes
contratantes estan satisfechas con el precio y la forma de pago pactados, declarando que
en lo posterior no tendran ningun reclamo que hacer por tal concepto, renunciando
inclusive a proponer accién rescisoria por lesion  enorme. CLAUSULA QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y SANEAMIENTO.- La VENDEDORA, conforme con el
precio y forma de pago pactados, transfiere en favor de la sefiora TANIA MARIA
AUGUSTA CONTRERAS MALDONADO, el dominio sobre el CUARTO DE SERVICIO PB-
CERO CINCO del Edificio “UMINA®, ubicado en la Calle Treinta del Barrio Umifia — Pedro
Balda, de la parroquia Manta del canton Manta, Provincia de Manabi; con todos sus
derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas, areas comunes y de
circulacién, y todo cuanto por su naturaleza, destino o accesion se reputan inmuebles, sin
reservarse nada para si, ni para terceros, y, sin ninguna limitacion de dominioc que
pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte de la adquirente, quien
declara conocer muy bien lo que compra, pues se encuentra en posesion del referido bien.
De igual manera la VENDEDORA declara que el INMUEBLE vendido no estad sujeto a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios,
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. por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de conformidad

'/ CLAUSULA SEXTA : ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE

#h- 1} sometiéndos

2 e s
4 - .3 '/f

\\“Q‘: fBOPjE{JAD HORIZONTAL.- La COMPRADORA, a través de su Apoderado Especial,

NOTARIA CUARTA
DEL cANTS: raamTA
_x 4  acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por
! {
dd s | . & i s
1@ %j;_' 5  ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera
e Pl B 6  satisfaccion, asi como las dareas comunales del Edificio "Umifia’, sin tener nada que

7  reclamar al respecto; comprometiéndose expresamente a mantener el CUARTO DE
8  SERVICIO PB-CERO CINCO bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su
9  dominio, posesion, uso y goce en los términos y condiciones constantes en el Reglamento
10 de Propiedad Horizontal del Edificio “Umifa’, que declara conocer, aceptar y someterse

11  en todas sus partes. CLAUSULA SEPTIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes

12 contratantes declaran bajo la gravedad del juramento y atendiendo el principio de
3 ].:% la buena fe en los negocios, que tanto los valores como el bien inmueble que se

R
% }; g% intercambian con motivo del presente contrato, tienen un origen y un destino que, de
F li Sg ninguna manera se relacionan con el cultivo, produccion, fabricacion, almacenamiento,

. £ O
’t‘;@ transporte o tréfico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas. Asimismo, las

‘ =T
\ ,:_;:2% partes se autorizan reciprocamente para que, en caso de investigaciones relacionadas
\" \ 18  con las actividades antes mencionadas, puedan proporcionar a las autoridades judiciales
19 o administrativas competentes, toda la informacion que ellas requieran sobre la

20  presente transaccion- CLAUSULA OCTAVA: DE LOS GASTOS.- De comin acuerdo, los
21  contratantes expresan que, los gastos que demande la celebracion de la presente escritura
22  de Compraventa, tales como pagos de impuestos, honorarios profesionales, derechos
23 notariales y de inscripcion, seran de cuenta de la PARTE COMPRADORA. CLAUSULA
24  NOVENA: DOMICILIO.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
25  ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas en forma directa y amistosa, las
26  partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria y deciden someterse a la decision del
27  Tribunal de Mediacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo

28  dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, al Reglamento del Centro de Arbitraje y
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Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se
expida sobre el particular, cuyo laudo arbitral sera inapelable. CLAUSULA DECIMA: DE
LA INSCRIPCION.- La Vendedora, faculta a la COMPRADORA, sefiora TANIA MARIA
AUGUSTA CONTRERAS MALDONADO, para que a través de su Apoderado Especial,
solicite al sefior Registrador de la Propiedad del cantdon Manta, la inscripcion del
presente contrato, como legalmente corresponde. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted
sefior Notario, anteponer y agregar las demas clausulas de estilo que necesarias sean
para la perfecta validez de esta escritura, como es la voluntad de sus otorgantes. f-
Abogada Zobeida Cedefio. Reg. Prof. No. 13-1996-53. Foro de Abogados.- Hasta aqui la
minuta que por voluntad de los comparecientes queda elevada a la categoria de escritura
publica para que surtan los efectos legales las clausulas en ella contenidas, los
comparecientes aceptaron el total contenido de la presente, previa lectura que yo el Notario

les dien altay clara voz, de principio a fin, firmando los comparecientes conmigo el Notario

CECILIA DE LANIEVE RODRIGUEZ QUIROZ
C.C. # 1703031995,

VENDEDORA.-

VICTOR HUGO ROMERO INTRIAGO
C.C.#1304874264.

COMPRADOR .-

(L/\/I\&E>

Ab, .Ffffi,‘i»‘z: Mortinzs sen
NDTATIC CUARTO
kL CANTON MANTA

~




* BANCO PICHINCHA

iTransferencia enviada!
Comprobante 24520440

@ Lastransferencias apartirdelas
16:00h con estainstitucion se
realizaran el proximo dialaberal.

Monto $1.00
Costo de tramsaccicn S0.36
VA S0.05
Fecha 2Tmay 2024
Cuenta origen

Nombre Toala Feijoo PedroJ...
Numerodecwenta @ e 3158
Cuenta destino

Nombre Gobierno Provincial D...
Nomerodecuenta @ 00 4 7674
Banzo Banecuador 8.p.

Corregelecironico  ptoalafeijoo@gmail..

CUARTO DE SERVICIO PB-05 EDIFICIO U...

£S5 FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S

Manta, viernes 17 mayo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE | ' el
COMPRA VENTA

e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT@NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

It
Iy

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-23-14-028 perteneciente a RODRIGUEZ
QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE con C.C. 1703031995 ubicada en EDIFICIO UMINA
PLANTA BAJA CUARTO DE SERVICIO PB-05 BARRIO UMINA PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $7,264.58 SIETE
MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES 58/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $7,264.58 SIETE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO
DOLARES 58/100.

NO SE GENERAN VALORES DE UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA
DE DOMINIO TIENE MAS DE 20 ANOS

MO p

bROMO Dgg

SUoEL CapoCe
° LN

s w3 V1
Tesoreria Municipal il ‘ lb)
Direccion de Gestién Financiera , .
| £ L COPADELORIGINAL
4 B NOTARIA CUARTA
Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida. DEL CANTON MANTA

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
" a - B 4
1 P
i : . G 3
Cabdigo S de Verifi CsV) - -
odigo Seguro de Verificacion ?.ES"

00100 0T 0 O Tae
1118709NI3CRL 3 T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcidn E‘ oo
A ? 23
1 -

validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

: = CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA 1 - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sli i e ‘ \\

TITULO DE CREDITO #: T/2024/243033 |/ B\ A\

DE ALCABALAS

Fecha: 13/05/2024 Por: 58.12
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 13/05/2024

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE %‘;

identificacién: 1703031995 Teléfono: 052621381 Correo: ﬁ;
; Mﬁ‘sﬂ'

Adquiriente-Comprador: CONTRERAS MALDONADO TANIA MARIA AUGUSTA :

Identificacion: 1709423162 Teléfono: 5D Correo: info@ﬁanta.gob.ec

Detalle: ; i

PREDIO: Fecha adquisicion: 24/08/1978
Clave Catastral Avaluo  Area Direccidn Precio de Venta
1-08-23-14-028 7,264.58 6.19 EDIFICIOUMINAPLANTABAJACUARTODESERVICIOPBOS 7,264.58

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo ot Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 72.65 36.33 0.00 36.33
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 21.79 0.00 0.00 21.79
Total=> 94.44 36.33 0.00 58.12

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Des:rip_cicin Exencidén Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 36.33
Total=> 36.33

SN \>

L ‘v- . 1 J ir | !J KJINAL
NOTARIA _CUARTA
DEL CANTON MANTA

17/05/2024 11:51 4 Page: 1/1 portal_gadmanta






RNVTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL_EAJ-‘.BiD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

TO =~ e
- i 1 Ay a4

N° ELECTRONICO : 233791

Fecha: 2024-05-06
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: ' T

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL AT \,
El predio de la clave: 1-08-23-14-028 / T AN,
Ubicado en: EDIFICIO UMINA PLANTA BAJA CUARTO DE SERVICIO PB-05

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 10.92 m2

Area Comunal: 4.62 m?2

Area Terreno: 6.19 m2

PROPIETARIOS 4
| Documento | Propietario.

{1703031995 |RODRIGUEZ QUIROZ-CECILIA DE LA NIEVE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE. o
TERRENO: 3,095.00 B !
CONSTRUCCION: 4,169.58

AVALUO TOTAL: 7,264.58

SON: SIETE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES 58/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiente, fraccionamiento u otorgamiento ce la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo 3 la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
2023, conforme a lo establecido en |a Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

"L".;' ‘\E\{\b\
o NS
Direccion de Avallios, Catastro y Permisos i
Municipales - S
P | . ES FIERCGPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
OEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

OO 0

Puede verificar la validez de este documento ingresartio al portal web https:ﬁpor‘lalciudadano.mantaigob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR i

Fecha de generacién de documento: 2024-05-07 1 0:03:17







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

TS R T

T e R e

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL/
- DEL CANTON MANTA e

T

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE’pon cédula de ciudadania No.
1703031995. ‘.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 02 junio 2024

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

U000 O T O 555

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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DIRECCIO!
i DE | A
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia-
Conforme a la Orden de Trabajo;: WEB-24016024
Certifico hasta el dia 2024-05-15:
INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastrallindentif.Predial: 1082314028 Tipo de Predio: CUARTO DE SERVICIO PB-05

Fecha de Apertura: martes, 10 enero 2023 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:
Direccién del Bien: “Edificio UMINA" se encuentra ubicado en la calle 30 del barrio Umifia - Pedro Balda

BT

LINDEROS REGISTRALES:

CUARTG DE SERVICIO PB-05- del Edificio Umifia, ubicado en la calle 30 del Barrio Umifia-Pedro Balda de la parroguia y cantén Manta. El mismo
que se singulariza de la siguiente forma: |

PLANTA BAJA:
Ubicado sobre el Nivel +0,20m. del edificio, mas las respectivas areas de circulacién comunal, tanto vehicular como peatonal

CUARTO DE SERVICIO PB-05 W

Por arriba: lindera con terraza departamento D2-A

e S TR e T B, T ST

Por abajo: lindera con terreno edificio H L ‘d
Por el norte: lindera con areas comunal circulacion en 3:&3'3m. :
Por el sur: lindera con propiedad particular en 3,83m.

Por el este: lindera con propiedad particular en 2,83m.

Por el ceste. lindera con cuarto de servicio PB-06 en 2,83m.

Area: 10,92m2

AREA NETA: 10,92 (m?)

AL[CUOTA: 0,0061 %

AREA DE TERRENO: 6,19(m?) _ te T f\’\\qj

AREA COMUN 4,62(m?)

AREA TOTAL: 15,54(m?) ES BELCOPIADEL OR|§|NAL
: ‘ NOTARIA CUARFA

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN DEL CANTON MANTA
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio Iniclal Folio Final ‘
COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 665 jueves, 24 agosto 1978 1228 1229
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 1 martes, 02 marzo 1982 1 2
HORIZONTALES

Pagina 1/4 - Ficha nro: 82116 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hm\&%oﬂaldudadana.manta.gab.ec
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W“ DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPIEDAD

. CAMBIO

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 10 diciembre 1982 1 1 A

HORIZONTALES |

PROPIEDADES MODIFICATORIA DE LA 1 martes, 10 enero 2023 0 ..‘ ! .0‘

HORIZONTALES DECLARATORIA AL REGIMEIN DE ; It

PROPIEDAD HORIZONTAL i !
PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 1 martes, 10 enero 2023 Y 0 \ D
Registro de : COMPRA VENTA R e~

[1/5] COMPRAVENTA —
Inscrito el: jueves, 24 agosto 1978 Numero de Inscripcion : 665 Folio Inicial: 1228
Nombre del Cantén: MANTA e Numero de Repertorio: 1363 Folio Final : 1229

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otargamiento/Providencia: miércoles, 02 agosto 1978
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Un lote de terreno ubano en la ciudad de Manta, ubicado en el sector de "La Silla” barric Umifia. Una area o cabida total de Mil ochenta metros
cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil o Ciudad

COMPRADOR  RODRIGUEZ QUIROZCEGIL  :/ ~°*  NODEFINDO. . . MANTA
VENDEDOR MOLINA CALDERERO JIMMY: i CASADO(A) MANTA
VENDEDOR AYESA CALVO MARIA ANTONIA 1 CASADO(A) MANTA

i

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[2/ 5] PROPIEDAD HORIZONTAL R 4 4
Inscrito el: martes, 02 marzo 1982 T S Nuamero de Inscripeién : 1 Folio Inicial: 1 x
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 370 Folio Final : 2 #

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantoén Notaria: MONTECRISTI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 enero 1982
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
(Archivado en el libro de Varios del afio 1982). Protocolizacion de la Autorizacion con que la llustre Municipalidad de Manta autoriza la Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio "Umifia", ubicado en la calle 30 Barrio del mismo nombre.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ooy ———— R e e s ; ; e — ES—
Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Cludad ]
PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA NO DEFINIDO MANTA :
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES - 1
[3/5] PRORIEDAD HORIZONTAL 'q

Inscrito el: viernes, 10 diciembre 1982 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA ) Numero de Repertorio: 2293 Folio Fin?l.'“l"
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA )
Cantén Notarfa: MONTECRISTI )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 abril 1982
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
(Archivado en el libro de Varios del afio 1982). Protocolizacion de la copia de los Linderos de los departamentos, Edificio de Propiedad nglzcﬁ‘él-
“Umifa" sus anexos, cuadros y alicuotas, dictada por el sefior Alcalde del cantén Manta, Dr. Albertoc Cantos Pinargote.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad E

Pagina 2/4 - Ficha nro: 82116 ' Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano. manraJéee r"
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PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /5] MODIFICATORIA DE LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 10 enero 2023 Ndmero de Inscripeién : 1 Folio {nlclal: 0
Nombre del Cantén: MANTA NUmero de Repertorio: 208 Follo Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA ‘ N
Cantén Notaria: MANTA 5
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 octubre 2022
Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Mediante el presente instrumento y de conformidad con el articulo treinta y cinco de la ley
notarial vigente, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, Mediante Oficio No. 0-USG&GD-MIMB-2018-835, de fecha |
13 de noviembre de 2018, mediante Resolucion Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual resuelve: Articulo 1. MODIFICAR. Que, en atencién
al tramite #4273, ingresado por Secretaria General GAD Municipal de Manta, relacionado con la comunicacién suscrita por el Arq. David Nufiez
Casanova Administrador/Representante Legal Edificio "UMINA®, que en su parte pertinente sefiala lo siguiente " Adjunto en la presente dos
ejemplares del nuevo Estudio a la Modificatoria de la propiedad Horizontal del Edificio "UMINA" misma que ha sido aprobada por la asamblea
general de copropietarios del dia viemes 29 de junio de 2018. Cabe recalcar que con fecha 08 de mayo de 2012, existe una Resolucion 014-ALC-
M-JEB-2012, en el cual el Alcalde de ese entonces Ing. Jaime Estrada Bonilla, aprobé dicha modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal
del Edificio "UMINA", la misma que nunca se cristalizo y posteriormente fue declarada sin efecto por el tiempo franscurrido. En consecuencia bajo
los principios de transparencia y contradiccion, adjunto nuevamenter el presente estudio a la modificatoria a la propiedad horizontal con la finalidad
de gue previo revisién de su personal que corresponda apruebe mediante resolucidn la nueva Mmodificatoria a la propiedad horizontal en los
téerminos que consta dicho estudio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

RN SR Y

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ADMINISTRADOR NUNEZ CASANOVA DAVID OSWALDO SOLTERO(A)  MANTA
EDIFICIO EDIFICIO UMIRA 1 MANTA
PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVES L MANTA

Registro de : PLANOS
[5/5] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: martes, 10 enero 2023 ) Numero de Inscripcién : 1 Folio Inicial: 0
'

Nombre del Cantén: MANTA ' Nidmero de Repertorio: 209 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Cantén Notarfa: MANTA y i)

Fecha de Otoergamlento/Providencla: jueves, 13 octubre 2022 i

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: !
MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Mediante el presente instrumento y de conformidad con el articulo treinta y cinco de Ia ley
notarial vigente, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, Mediante Oficio No. 0-USG&GD-MIMB-2018-835, de fecha
13 de noviembre de 2018, mediante Resolucion Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual resuelve: Articulo 1. MODIFICAR. Que, en atencién
al trémite #4273, ingresado por Secretaria General GAD Municipal de Manta, relacionado con la comunicacién suscrita por el Arg. David Nufiez |
Casanova Administrador/Representante Legal Edificio "UMINA®, que en su parte pertinente sefiala lo siguiente " Adjunto en la presente dos |
ejemplares del nuevo Estudio a la Modificatoria de la propiedad Horizontal del Edificio "UMINA" misma que ha sido aprobada por la asamblea |
general de copropietarios del dia viernes 29 de junio de 2018, Cabe recalcar que con fecha 08 de mayvo de 2012, existe una Resolucion 014-ALC- b
M-JEB-2012, en el cual el Alcalde de ese entonces Ing. Jaime Estrada Bonilla, aprobé dicha modificatoria a |a declaratoria de propiedad horizontal
del Edificio "UMINA", la misma que nunca se cristalizo y posteriormente fue declarada sin efecto por el tiempo transcurride. En consecuencia bajo g
los principlos de transparencia y contradiceién, adjunto nuevamenter el presente estudio a la modificatoria a la propledad herizontal con la finalidad kg
de que previo revisién de su personal que corresponda apruebe mediante resolucién la nueva modificatoria a la propledad horlzontal en los

términos que consta dicho estudio. 3
= \"h\

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes: |

PR - RS 9 - i = = i3 - — B —— T T ——— - - -~ /-
Calidad Nombres y/o Razén Soclal ' Estado Civil ; Cludad
ADMINISTRADOR ~ NUREZ CASANOVA DAVID OSWALDO SOLTERO®) manta bR NA
EDIFICIO EDIFICIO UMIRA MANTA Ey HIECAUPIA BELM‘GN b
PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVES by: MANTA NOTARIA tu ARTA
b DEL CANT@N MANTA

*
il
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A MNIRFCCIHIOIN REMCISTEO
ALY MEOHIO | W

E CAMBIO
Libro: Numero de Inscripeiones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 3
Total Inscripciones >> 5

Les movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unlcos que se refleren al predio que se certifican,

Cualquler enmendadura, alteracién o medificacién al texto de este certificada lo invalida.
Emitido el 2024-05-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticién da : CEDENO MENENDEZ ELSYE HAUDREY
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24016024 certifico hasta el dia 2024-08+15, |a Ficha Registral Nimere: 82118,
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Z31 MOREIRA MENDOZA ES FIELZ0PIA DEL ORIGIN
S NOTARIA CUARTA
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA DEL CANTON MANTA;

Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4- Ficha nro 82116

Vilido por 30 dias, Excepte que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdIgO SGQU!’O de Verificacion CVS)
documento Ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

exislir un error acercarse a las oficinas.
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MOTARIA GUARTA
DEL CANTON MANTA



REPUBLICA DEL ECUADOR P RS

| Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
Numero, nico de identificacién: 1703031995
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE

Condicion del cedulado: CIUDADANC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO

(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 8 DE MAYO DE 1945

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
H

=a
i
4

DIGERCIC

A

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: CORRED.BIENES RAICES'

Estado Civil: VIUDO

Datos del Padre: RODRIGUEZ MACIAS GUSTAVO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de- la Madre: QUIROZ GOMEZ RAQUEL
Naciona-ﬁidad: ECUATORIANA !

Fecha de expedicion: 1 DE JUNIO DE 2016

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 21 DE MAYO DE 2024
Emisor; FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 243-020-58016

LS 11 i csnis ) :
/= A
Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez

243-020-5804% Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

A mrasanta snba AsrHfanAn nhtts

| m it il A o~ maemae e mmba i ae s Anbhard untidaris ame
La ihisutiduiuvi v pUlaullG alils YUiTil 3T pIoaciile Sote Lolulivauu.Jeuoia vaiuai iy S

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso

fasiebroml mmminbmn il sl mm mmnfamas m o T PWDIPAC At A ey iesen 14 alnl AE
Vinla.fiégisuoCivigon.eC, CONGIME a id LuSiunAL AL =, Nuffieidl 1 y did Lo,

e presentar ‘fncanvenien{l.es con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR

SRRhA wikie
E D mmmmw.,mmvcmmm

SEXO

HOMBRE

No. DOCUMENTO

074705005

FECHA DE VENCRMENTD

26 DIC 2033

NAT/CAN

299435 :;-
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTLAR
ROMERO TARQUINO V2333
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPOSANGRE A+
INTRIAGO VEGA MODESTA AMALIA DISCAPACIDAD

FISICA 4T%

CASADO DONANTE

SALCEDO FIGUEROA ZENEIDA MARGARITA Ex‘i&"-‘@

v Ll %

sl

N B
:
?

I<ECUB?47050054<<<<<1304874264
651031&H3312267ECU<N0<DONAHTEZ
ROHERO<IHTRIAGO<<VICTOR<HUGO<<

1A DEL ORIGINAL
IARIA \H.JHRTA
ANTON MANTA



Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

mmiam REPUBLICA DEL ECUADOR SR

CERTIFICADO DIiGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nl.'lmerci; inico de identificacion: 1304874264

Nombres del ciudadano: ROMERO INTRIAGO VICTOR HUéO “
e Condicidn del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA MAYOR DE EDAD
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/POR
NUEVO

Fecha de nacimiento: 31 DE OCTUBRE DE 1965

i
!

!

Naciona\lidad: ECUATORIANA
Sexo: H;OMBRE

Instruct_;ién: BACHILLERATO
Profesion: BOMBERO

Estado Civil: CASADO
Cényuge: SALCE
Fecha de Matrimonio: 13 DE JULIO DE 1990

Datos dgl Padre: ROMERO TARQUINO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos d"e la Madre: INTRIAGO VEGA :MODESTA AMALIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 26 DE DICIEMBRE DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 21 DE MAYQ DE 2024
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N de certificado: 240-020-58065

240-020-58065

m  Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

| o imabib iAo o~ mareama amba s as nrasamba ety ascifias chers validaria on-htbmas i ial wamicbuanivil = ol an Aanfarman o T ==
La instilucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalLCE.
a a

a
Vigencia del documento 3 validaciones ¢ 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escrib enlinea@registrocivil.gob.ec



EDIFICIO UMINA

Manta, mayo 15 del 2024

CERTIFICADO

Por medio de la presente Certifico que la Sra. Cecilia Rodriguez Quiroz
propietaria del Cuarto de Servicio PB-05 y Parqueadero ED-4 del Edificio
Umifia, al momento se encuentra al dia en el pago de cuotas de condominio
hasta el mes de mayo del 2024.

El interesado puede hacer uso del presente documento como estime

i

conveniente.

Atentamente.

Administrador i

Edificio Umifia, Calle 30 y Flavio Reyes
RUC: 1391725841001
Manta-Ecuador



EDIFICIO UMINA
Manta-Ecuador

Manta febrero 3. 2024
EU-001-24

Arquitecto
David Oswaldo Nufiez Lasanma
CC: 1709502379

De mi consideracion:

La Asamblea General Extraordinana de los copropietarios del Edificio Umiifa,

celebrada el 3 de febrero de 2024 decidid . por unanimidad nombrarlo

Admimistrador del Edificio Umifia, para el periodo desde febrero 2024 a febrero

')0'7\_

Usted se servira consmnar al pie del presente su aceptacion del cargo para el cual

ha sido asignado.

Atentamente, - /-
& o Cguig ok -,”‘*"'_"f:; Woux4tocu44x/
Sra Isabel Ecrue{z de Robinson Dra 6nica Banegas Cedilte—
CC: 1701969949 CC: 0300933223
Presidenta Edificio Umifa Secretaria Ad-Honoren

Razon. — Manta febrero 3, 2024.- Impuesto el contenido del nombramiento
que antecede, conferido a mi favor para desempefiar el cargo de

Administrador del Edificio Umifa, lo acepto en esta misma fecha.

N S
S~ \,L.U\\,
Arg. Dav 1d Dswaldo Nunez Casanova
Nacionalidad: ecuatoriano
CC: 170950237

/"'"'\ . 4\



i s CERTIFICADO de VOTACION

ELECOONES OF 20 DE ADOSETO

WUREZ CASANOVA DAYID
TRMALDO

-y
22

M3, Buzoman Cadlnas CeronaduMis §
mx't.i;..”.‘"h‘- 231 4 X
7 = 9 "
TERECTTR SRR
I<ECUD230071092<<<<<1709502379
T309285M3202182ECUSSI<<<<<<<<3
NUNEI<CASANOVA<<DAVID<OSWALDO<C

e

CIUDADANA'D:

ESTE DOCUMENTD ACREDT & QUE USTED SUFRASD
EN LAS ELECCIOMES Z DE AGOSTO D 2000







RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 037-ALC-M-JOCZ-2018, APROBACION DE

MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL EDIFICIO “ UMINA » N® 014-ALC-M-JEB-2012

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garanﬂz{eﬁ%
las personas, numeral 26: El derecho a Ia propiedad en lodas sus-formas, .¢on
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso-ala propiedad
se hara efeclivo con la adopcion de politicas publicas, entre olras medidas.. "

el Art. 225 de la Constitucidn de la Replblica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucién de la Repliblica del Ecuador, sefala: “Las
inslituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o

servidores plblicos y las personas que actien en virtud de una potestad eslatal |

ejerceréan solamerite las compelencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y egjercicio de los derechos L
e PR

Yy

reconocidos en la Constitucion”.

( p TP Cag
el Art. 227 de la ‘Constitucién de la Repablica“ del Ecuador, dispgne:. "Laf s B

administracion pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige pbr'log.‘);‘-t O

principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcent;acidh,‘;}l__;sﬁ
descentralizacion, coordinacion, participacién, planificacién, transparencia y ‘\:‘"ﬁ'

evaluacion”.

el Arl. 264 de la Constilucién de la Repdblica del Ecuador, establece: -é'ms‘_‘:_;-'-'-,..-

gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: 2. Ejercér el control sobre el uso y
ocupacion del suelg en el cantdn”. '

el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descenlralizacion, sefiala: Son funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ... c) Eslablecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamienlo de
conformidad con la,planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas :comunales; f) Ejecutar las q_ompe{encias exclusivas vy
concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios pablicas y construir la obra puiblica cantonal correspondiente, con
Criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculluralidad, subsidiaridad, participacion y equidad;..."

Que, el Art. 55 del Cé(':ligo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

1

Descenlralizacién, expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descenlralizado Municip565Ral.- Los gobiernos aulénomos descentralizados
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municipales, tendré las siguienles competencias exclusivas sin perjuicio de olras
que determine la ley, b) Ejercer el conlrol sobre el usgy ocupacion del suelo en
el canlon;...” L ‘

Que, el Arl. 60 del Céciiéo Orgéanico de Organizacion , Terrilorial, Autonomia y.
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: 1) Decidirel i
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urhbanismo y las |
correspondiente obras piiblicas; 1) Resolver administrativamente todos 10s
asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Arl. 132 del Codige Organico Administrativo expresa: Revision de oficio. Con|
independencia de los recursos previstos en este Codigo, el acto administralivo
nulo puede ser anulado por la maxima autoridad administrativa, en cualguier
momento, a iniciativa propia o por insinuacién de persona interesada.

[l tramite aplicable es el procedimiento adminislrativo.

£l transcurso del plazo de dos meses desde el dia siguiente al inicio degFi
procedimiento de revision de oficio sin dictarse acto administrativo, produce la

caducidad del procedimiento.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Arl. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisilos y aprobar los planos a que debgn
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere: esta Ley. Los notarios /no
podran autorizar niEguNa escrifura publica sobre constilucion o traspaso de la
propiedad de un piso 0O departamento, ni 108 registradores de a propiedad

inscribiran lales eserituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica déf'lé‘
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiodaddeciue

tratan los Arts. 11 y12"; ;
Que, el Reglamento Général de la Ley de Propiedad Horizontal, en si_l AtL. ] \

textualmente dice: "En la Declaraloria de Propiedad Horizontal, que “serad |

aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre &l bien -\

inmueble, se hara conslar la naturaleza y el fin para el cual se construye’ €t T2

condominio estableciéndose, especificamente,  si se trala de un conjunto’
de vivienda, de un centro comercial exclusivamenle o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especilicaciones se debera elaborar el respeclivo
reglamento interno, segun sea el caso".

Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.-
Autorizacion administrativa preliminar.- Para que el propietario pueda declarar
bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerir la
aulorizacién preliminar otorgada por el 6rgano administrativo compelente del
correspondiente gobierno  autonomo descentralizado municipal. Para todo
proposito legal, esla autorizacion constituye la declaracién a la que se refiere el
articulo 19 de la Ley. La autorizacion puede ser oblenida, segun sea la eleccion
del interesado, en el mismo tramite deslinado a la obtlencion de la autorizacion
de construccién del inmueble 0 en un procedimiento poslerior iniciado a instancia
del interesado. La Administracién debe implementar los mecanismos necesarios
para organizar el tramile para otorgar la correspondiente autorizacion
administrativa preliminar de conformidad con este capitulo.

i
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Que,

Que,

La SECCION SEXIA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquiteclura, Uso
y Ocupacion del Suelo en el Canton Manla, en sy. Art. 331, seflala: Para la
aprobacion de la declaratoria  en Régimen de I ropiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccion Municlpal de Planeamiento Urbanobﬁ*slgulenteb
documenlos originales: a,- Solicilud dlraglcla al Alcalde; oAlcaldesa por. el o
los propietarios o su procurador comdn; b.- Informe dtarAprobacaén de Planos
‘C,- Seis copias del Esludio de Propledad Forizontal donde consle | ila
definicion de medidas vy linderos, déreas comunales,” reglamento mlemo
planos aclualizados vy el cuadro de alicuotas. .rmado por un plorealonal
arquitecta o ingeniero clvil d.- Certificado  de gravé{meﬁes @ hlpﬁl&‘ﬁd&.
actualizado del Regislrador de la Propiedad del Cantén Manta;, e.-
Comprobante de pago del impuesto predial aclualizado; y, - En caso de
modificaloria  a la declaraloria  de propiedad Horizontal, adjnnlaré ademas
aulorizacion notariada de lodos los copropielarilos y comprobante de pago de
la tasa retribuliva. El cuadro de allcuotlas contendrd Gnica y especificamente
las fracciones correspondientes  del total de las areas de uso privado, y
susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignaré
alicuotas. Debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

LI Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“La Direccion Municipal de Planeamiento Urbano e1) el término de quince dias,
conlaclos a parlir de la fecha de su presenlacion, elaborard un informe técnico por
escrifo, el cual en caso de ser favorable se remitira al I-jeculivo del GADMC-Manla,
quien a su vez la derivara a la Direccion de Gestion Jutidica, para que en el término

ce tras dlas Pronuntie su informe y con el mismo al Alcalde o Alealdesa emita a- RafeT

Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bigr

inmueble, la cual serd notificacla poria Secrelaria General al o los m{ofesados asl %

como a las direcciones Municipales de Geslién Juridica; Avalios y Calaslibs:
Financlero; y, Flaneamiento Urbano, a fin de que se realice el !:i‘rm:ro
correspondiente para la legalizacion de documenlos vy se proceda con &l pag‘o de:
la tasa respectiva.
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En caso de que el informe técnico emilido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y conlenga observacionos, éste serd
pueslo en conocimiento del o los Inleresados a lravés de la Secrelaria General,
para que se efeclien las debidas correcciones y se J;‘elon1e el tramile.

Si en_el lapso de''dos _afios el o los_inleresados que hayan oblenido una
Declaratoria en RF(‘;rmen de_Propiedac Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para .vnscnbm’a en el Registro _de_la_ Propiedad del Canlén: la
Declaraloria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Fropiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los m!eresados deberan realizar
el tramile nuevamente

!
|

En atenci6n al ramile # 4273, ingresado por Secrelaria General GAD Municipal
de Manta, relaciomado con la comunicacion suscrila por el Arg. David Nufiez
Casanova Administrador / Representante Legal Edlficio Umifia, que en su parle
pertinente sefiala 'lo siguiente: ".... Adjunto a la presenle dos ejemplares del
nuevo Esludio a la Modificaloria de la propiedad Horizontal del Edificio Umida,

H
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misma que ha sido aprobada por la asamblea general de copropietarios el dio
viernes 29 de junio de 2018. Cabe recalcar que con fecha 8 de mayo.de 2012,
existe una Resolucidn 014-ALC-M-JEB-2012 en el cual el Alcalde de ‘entonces

ing. Jaime Estrada ,!,Boni\ia aprobé dicha modificatoria a la declaratoria’ de’
propiedad horizontal del edificio Umifia, la misma que nunca se cristalizo y —
posleriormente fue declarada sin efecto par el tiempo transcurtida.

En consecuencia, bajo los principios de transparencia y contradiccion, adjunto
nuevamenle el presente estudio a la modificatoria a la propiedad horizontal con
la finalidad de que previo revision de su personal que corresponda apruehe
medianle resolucion la nueva modificatoria a la propiedad horizontal en los
{érminos (ue constaen dicho esludias. Analizada la documenlacién presentada,
le infarmo lo siguiente:

i

1.- ANTECEDENTES.

E} edificio Umifia, fue elevado al régimen de propiedad horizontal mediante |a escritura
autorizada en la Notlaria Primera de Montecristi el 19 de enero de 1981 e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manla el 2 de marza de 1982, luego se realiza la escritura
de acla de los deparlamenfos mediante escritura aulorizada en la Notaria Primera de
Manta el 29 de abril de 1982 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manla el 11 de
diciembre de 1982,

Basados en estas escriluras los promotores originales efectuaron las ventas de lodos
los departamentos, bodegas y aslacionamientos planificados. Con estos antecedentes,
son los copropietarios que han realizado varlas modificaciones a los antes cilados
departamentos, bodegas y. estacionamientos, es por esla razén que en asamblea de
copropielarios del Edificio Umifa celebrada el 5 de mayo de 2018 se rasuelve proceder |
con el ramile de modificatoria de la propiedad horizontal del citado [Cdificio. Cs=
importante sefialar que en la Inspeccidn visual al Edificio se conslalo que no prasenta - ]
inconveniente lécnico con respeclo a terremoto acontecido en nuestra ciudad. — //7. (

2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

Se compone de siete (7) plantas: planta bajay 1°, 2%, 3", 4°, 5° y 6" plantas allas , rﬁ‘éis ;
lasa respectivas area comunales por planta y generales. '

3. AREAS GENERALES'DEL EDIFICIO UMINA

Area Total del Terreno. - 1,019,63m2

Area Total de Construccion: 2.557,57m2

Area Neta Vendible: : 1.799,53m2 ;
Area Total Comunal: : . 758,04m2 9
4.- CONCLUSION.

Al constatarse que la documentacion técnica presentada no tiene inconvenienle alguno
y que cumple con lo previsto en la Seccidn 6'- De la Declaratoria de Propiedad
Horizonlal en sus Articulos 331y 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
y Ocupacion del Suclo, desde el punlo de vista técnico eslimamos factible elevar al
Régimen de Propiedad I‘Ivorizontal la MODIFICATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD

| ]
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HORIZONTAL DEL EDIFICIO UMINA, por lo tanto y para emitir un solo informe dirigido
al Sefor Alcalde requerimps de usted su pronunciamiento juridico para conlinuar con
el tramite respectivo.

Mediante informe N°-I-DGJ-MGZV-2018-667, de fecha, 22 de Oclubre de 2018, suscrito
por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de'PROCURADORA SINDICA
MCPAL en su parte pertinente expresa: "En virtud de lo expresado eral amcuTtr33§

de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del/Suelo-en el Canlon _
Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado. por Ara. \!

Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y Ordenamlento

Territorial del Gobierno Autdénomo Descenltralizado Municipal del Canton Manta, en 1o/
concerniente a la comunicacidn suscrita por el Arq. David' Nufiez Casanova/

Administrador / Representante Legal Edificio Umifia donde solicita la Mod:ficatm ia dela
propiedad Horizontai del Edificio Umifia  que en su parte pertinente sefialalo mgulente

.. Adjunta a la presenle dos ejemplares del nuevo Estudio a la Modificatoria de la
propiedad Horizontal del Edificio Umifia, misma que ha sicdo aprobada por la asamblea
general de copropietarics el dia viernes 29 de junio de 2018. Cabe recalcar que con
fecha 8 de mayo de 2012, existe una Resolucién N° 014-ALC-M-JEB-2012 en el cual el
Alcalde de entonces Ing. Jaime Eslrada Bonilla aprobo dicha modificatoria a la
declaratoria de Propiedad Horizontal del Edifico Umifia, la misma que nunca se

cristalizé y posteriormenté!fue declarada sin efecto por el tiempo trascurrido. por lo que |
considero pertinente atender lo requerido por el por el Arq. David Nunez Casanova“-"

Administrador / Represenlante Legal Edificio Umifia, Medianle la escritura autorizada en

la Notaria Primera de Montecristi el 19 de enero de 1987 & inscrila en el Regislro de la, -

Propiedad de Manta el 2 de marzo de 1982, luege se realiza la escritura de acta de los

departamentos mediante escritura autorizada en la Notaria Primera de Manta el 29.de’

abril de 1982 e inscrila efi el Registro de la Propiedad de Manta el 11 de diciembre de e

1982. " !
Basados en estas escrituras los promotores originales efectuaron las ventas de todos
los departamentos, bodegas y estacionamientos planificados. Con eslos antecedenles,

son los copropietarios que han realizado varias modifi¢aciones a los anles citados -

departamentos, bodegas'y estacionamientos, es por esta razén que en asamblea de
copropietarios del edificio Umina celebrada el 5 de mayo de 2018 se resuelve proceder
con el tramite de modificatoria de la propiedad horizontal del cilado edificio. Es
importante senalar que en la Inspeccion visual al edificio se constaté que no presenta
inconveniente técnico con respecto a terremoto acontecido en nuestra ciudad. Por
cuanto cumple con los Parametros técnicos que se amerifa y requisitos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo! Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta;
ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Piimera Autoridad del Ejecutivo
del Gobierno Auténomo ' Descentralizado Municipal, dicie resolucién administraliva,
disponiendo que se protocolice la resolucién de Modificatoria al Régimen de Propiedad
Horizontal del "EDIFICIO UMINA” i

i s
Mediante correo electrénico enviado por la Lic. Gabriela Delgado Choez ANALISTA DE
SECRETARIA GENERAL: de fecha 06/11/2018, TRAMITE 6767-2018, en la que en su
parte pertinente indica...”, RUTA NO. 5021 Por disposicion del sefior Alcalde, en
atencién a su informe No !-DGJMGZV—.?MB 678 de fecha 24 de Octubre de 2018,

it
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I

con respecto a la solicitud de propiedad horizoOntal del Centro Comercial “VIA
MARINA”, sirvase realizar el tramite legal correspondiente de conformidad a su
informe antes referido.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las alribuciones conferidas en el
Art. 60 lilerales h) e 1)y el Art. 132 del Cédigo Orgénico Administrativo, el sefior
Alcalde de Manta, Como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta

PRIMERO: MODIFICATORIA EL ACTO ADMINISTRATIVO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL N® 014-ALC-M-JEB-2012, de fecha 08 de Mayo de 2012
del "EDIFICIO UMINA” ubicado en el Cantén Manla, al amparo de las normas
expuestas en la presenle resolucion y acogiendo los informes de Planificacion y
Ordenamiento Terrilorial; y de Asesoria Juridica: que forman parte inlegral de la
presente, '

SEGUNDO: Que, la Secrelaria  General de esla - Municipalidad  notifique
a los interesado, asl como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y
Ordenamiento Territorial; Avaltio, Catastro y Regislro, Geslién Financiera y Gestion
Juridica, a fin de que se realice el tramile correspondiente para la legalizacion
del documento

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los 0G dias del mes de Noviembre del
dos mil dieciocho
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FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDIA / )

'RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-0215

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO A DETR

. Que el Art. 66 de la Conslitucion de la Reptiblica del Ecuador, reconoce y garantizaa -\ ‘?"".
las personas, en su numeral 26, “El derecho a la propiedad en lodas sus formas,” " ©\'
con funcién y responsabifidad social y ambiental. El derecho al acceso a la | k
propiedad se hara efeclivo con la adopcién de politicas publicas, entre ‘otras /| =/ )
medidas..." ! ' A\ , A i

Que el Art. 225 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, manda: “Ff séc;o‘f- W 1
publico comprende: "2.- Las entidades que integran el régimen auténomo
desceniralizado”.

I

1}

Que el Art. 226 de la Constituciéon de la Reptblica del. Ecuador, dispone: “Las j
instituciones del Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, las I
servidoras o servidores publicos y las personas que aclien en virtud de una ;
potesiad estalal ejerceran solamente las competencias y facultades que le searn :
youe. e, alrbuidas en la Conslitucion y la Ley. Teniendo el deber de coordinar acciones ¥
|’,\\ para el cumplimiento e sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio delgs: 7 ¢
: 4.\ derechos reconocidos &n la Constitucion . ACORI ALt N &

] .;‘1‘: \\ \- r _"'_.;‘ ik 5 ﬁ X “
Queiel Art. 227 de la Conslitucion de la Replblica del Ecuador, indiea: S o\ P

» /jadministracion piblica constituye un servicio a la colectividad que se fige porlps=>" =~

-~ . principios  de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, descon énf;acfo’_o,"i-'f:.; ! F

2./ descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y R |
=" evaluacién” ‘ o N TN

] ST
Que el Art. 264 de la Conslitucién de la Repblica det'_Ecuador, expresa: “Los \ 5
Gobiernos municipales’ tendran las siguientes competencias exclusivas sin i
perjuicio de otras que delermine la ley: numeral 2: Ejercer el control sobre el uso B
y ocupacion del suelo en el canlon”.

i

Que el Arl. 426 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas. Auloridades e inslituciones estan sujetas a la Constitucién...”

Que el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Aulonomia vy
Descentralizacion, ex’presa: “Son funciones del gobierno auténomo
descenlralizacdlo municipal, entre olras: “ ... f) Ejecutarlas tompetencias exclusivas -

¥ y concurrenles reconocidlas por la Constilucion y la ley y en dicho marco, prestar ' }
los servicios ptiblicos y conslruir la obra pliblica cantonal corresponcliente, con )
criterios de calidad, 'eficacia y eficiencia, observando los principios de

. tniversalidad, accesibilidad, reguiaridadi, conlinuidad, solidaridad,

"

interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad:....".

t

St

Que el Arl. 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentlralizacion, expresa: “Los gobiernos aulénomos descentralizados

ASEs
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municipales lendrdpn las siguientes compelencias exclusivas sin perjdfcr‘o de olras

que determine la ley, b) Ejercer ef control sobre el uso y ocupacion delsuelo en el
canton; (...)" ‘ '

Que el Arl. 60 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descenlralizacion, expresa: “Le corresponde al Alcalde o alcaldesa, h) Decidir el
modelo de gestion administraliva mediante el cual deben ejecutarse el plan
canlonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y
las conrespondientes obras publicas; 1) Resolver administrativamente todos los
asunlos correspondientes a su cargo (..)"

Que el Art. 1 del Codigo Organico Administrativo, sefiala: "Objelo.- Este Cédigo regula
el ejercicio de la fungion administraliva de los organismos que conforman el seclor
ptiblico”. _ i

=T

!

-Que el Arl. 47 del Cadigo Organico Administrativo, establece: “La maxima auloridad
L0 administrativa de la correspondiente enlidad publica gjerce su representacion para
] ot Treintervenir en lodos: los actos, conlialos y relaciones juridicas sujelas a su

gl o conipelencia. Esta quloridad no requiere delegacion o autorizacion alguna de un
organo,o enlidad superior, salvo en los casos expresamenle previstos en la ley”
gy 30 '
"Que- el Arl. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: "Aclo adminisirativo es la
declaracion unilaleral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
. l."""“ — ,'a.:j}r'i':frifsh‘f:liva que py oc_!ur;e electos jurt’dico:; indfwdr_fa(es 0 generales, s.«‘er‘npre que

“.. .Seagole con su cumplimiento y de forma direcla. Se expedira por cualquier medio

' documental, fisico o digilal y quedaré constancia en &l expedienle adminisiraliva”.

T I

\
&
. 1
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Que el Arl. 110 del Codigo Organico Administralivo, delermina: “Reglas generales de
convalidacion. £l acto administralivo con vicios ' subsanables se considera
convalidado cuando, previa reclificacion de los vicios, conste en el expediente la
declaracion de la adminisiracion poblica, en esle senlido o por preclusion def
derecho de impugnacién. La convalidacion se efeclia respeclo del aclo
administralivo viciado integramente, por lo que no cabe la convalidacion parcial,
Producida la convalidacion, los vicios del aclo adminislralivo se entienden
subsanados y no afeclan la validez del procedimiento o del aclo administrativo. La
convalidacion prodiuce efeclos retroaclivos desde 1a fecha en que se expidié el
aclto originalmente viciada" '

) Que el Art. 112 del Codigo Organico Adminislrativo, senala: "Oportunidad para la
P, declaracion de convalidacion. Cuando la convalidacion liene por objelo un aclo

administralivo, se puede elecluar, de oficio o a pelicion de la persona inleresacda,
en el procedimienlo de aclaracién o con ocasién de la resolucion de un recurso
administralivo.”

i

i

Que el Art. 113 del Codigo Organico Administrativo, establece: “Procedimiento para la i
declaracion de convalidacion e impugnacion. Las actuaciones dispueslas para f

subsanar los vicios de un aclo administrativo, s¢ notifican a las personas
interesadas en el procedimiento adminisiralivo, pata que puedan ejercer sus
derechos La convalitiacion se instrumenta medianle un aclo administralivo que

defline el vicio y las acluaciones ejeculadas para subsanar el vicio”.
. b
{1
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Que el Arl. 133, manifliesla: "Los 6rganos administrativas no pueden variar las
decisiones adopladas en un acto administralivo después de expedido pero si
aclarar algtn conceplto dudoso u oscuro y reclificar o subsanar los errores de
copia, de referencia, de célculos numéricos y, en general, los pu ramente
malteriales o de hecho que aparezcan de manifiesto en el aclo admm/.s-frahvo TN

Que medianle Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de | f’echa 4%, de fx

sepliembre de 2020, la maxima autoridad administrativa del GJﬁ\DMC-I\;’lantaI \ z\! l

resolvio delegar al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo - Territorial 'y | -/

* Servicios Plblicos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén | = // £
Manta, la siguiente atribucion: “j) Suscribir resoluciones de declaratoria o b

modificaloria  de  pfopiedad  horizontal, aprobacion de urhanizaciones, - 4

reestrucluracion de lotes; y, actas de entrega recepcion de obras de urbamzacrdn

cle acuerdo a la normaliva legal aplicable para el efecto”. e

Que con fecha 02 de marzo de 1982 bajo el No. 1 se encuentra inscrila prolocolizacion ’
de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “Edificio UMINA", en la que la llustre [
Mumcnpalldad de Manta autoriza la Declaratoria de Propiedad Horizonlal del 3

“Edificio UMINA", prolocolizada ante el Notario iblico Primero del Cantén L
Monlecristi el 19 de enero de 1982.

y o ‘Que ‘mediante Resolucién Administrativa No, 037-AL.C-M-JOZC-2018 de fecha 06 de -
", 'noviembre de 2018, A maxima autoridad administidliva del GADMC- Maffa,” {
resplwo modificar la Declaratoria al Régimen de Propledad I-lorizontal del "l;dmmo N e B
UMINA" e ¥,
Gl “’J‘ ‘ REA | '
Que medianle comunicacion dirigida al Sefior Alcalde, el sefior Arg. ded\ Nunez ‘_ =N
\Casmova en su calidad de Administrador y Representante Legal del 1"(1#’0[0 Sl Y, W
Umma solicita lo siguienle: “(..) solicito se proceda a realizar la correeeion ‘ i
ffpograf!ca de la Resolucion Administraliva No. 037-ALC-M-JOZC-2018, a“ta- '~ "~ [t
\ aprobacion de Modificatoria a la declarataria al régmmn de propiecac Horizontal
el Edificio Umida.. Por tal molivo solicito a usted a guien corresponda se realice 8
la correccion de lo ya ‘antes solicitado en lineas antgriores, ya que por error
involuntario cel funcioriario, se equivocd al digitar el Nombre de la Propiedac
Horizontal del Centro Comercml “Via Marina’, cuamio !o correclo deberia haber 4

sico el nombre de "Edificio Urnifia™."

Que con informe No. MTA-DPOT-2019-429-1 de fecha 14 de Agosto de 2019, suscrilo 1\
por el sefior Arq. Galo Alvarez Gonzalez, Direclor de Planificacion y Ordenamiento ;
Territorial de ese entonces, informa: “Al haberse presentado a esta Municipalidad -
toda la documentacion [r-cmm legal, es procedente que el departamento juridico )
resuelva modificar la RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 037-Al.C-M-JOZC- A

2018, APROBACION DE MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICO "UMINA!(...)"

Que mediante informe MTA-DPSI-INF-0235 de 14 de oclubre de 2020, suscrito por la

Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal, emite

' pronunciamiento legal en los siguientes términos: “En virlud de los antecedentes
expueslos, y la normativa legal invocacdla, esta Procuracuria Sinclica recomienda,

atender de manera favarable la pelicién realizada por el sefior Arq. David Nufez

Casanova en su calidadl de Administrador y Representante Legal del "EDIFICIO

i
Direccion: Calle ¥ y Avenida 4 ‘
3 ‘telefonos: 26110 479 - ELmail mmanta@manta gob.ec h
" @ v o mantagubec

CATIM MARTA



e

==

| i ! /
UMINA" uhicado i asle Canlon Manta, eslo es, c:on'egr"r, el error deslizado e la
parte considerativa de la Resolucién Administrafiva No. 037-ALC-M-JOZC-2018
ce fecho 06 de naviembra de 2018, que modifica la Declaratoria al Régimen cle
Fropiedad Horizonlal del "EDIFICIO UMINA™, mediante el cual se hace canstar
loxtualmenle lo siglienta: "Medianle corrao alectionivo enviado por la Lic. Gabriela
Delgada Choez ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL da facha 06/11/2018,
TRAMITE 6767-2918, EN LA QUE EN SU PARTE PERTINENTE INDICA. . " B

T

o

o

Yo

IE e

RUTA NO. 5021 Por disposicién del sefior Alcalde,, en atencién a su informe No. b
-DGIMGZV-2018-678 DE FECHA 24 DE Qclubre. ce 2018, con respecto a /- I'
solicitud de propiedacd horizontal del Genlio Comercial "VIA MARINA", shvase b
realizar el lramile legal corraspondiente e conformidad a su informe anles b

referido”, anle lo cual debe eliminarsa dicho consideranco en razén que el mismo
no corresponde a los hachos que siven de apoyt o sustenlan la decision
adoptada en la referida resolucion. Asi mismo, de la revision realizada a la
_ e 1, RR@SOlUCiON Administraliva No. 037-ALC-M-JOZC-201 8, es necesario indicar que,
- ‘ i can 5@, dehe corregir el articulo 1, por cuanlo la madificaloria correspondia a la
conislitucién de propiadad horizontal inicial, més no a la Resolucién N° 014-ALC-
M—JEB«'%’O‘IZ e facha 08 de mayo de 2012, la misima que queda sin efeclo, por
-~ cuanto gl inleresaco no complelo el lramile respeclivo para inscribirla en of Regislio
the la Propiedad del Canlén Manta: con lo cual quedarfa subsanado el error
duslizago. Por lanlp, corresponde seiior Coordinador que, en su calidad de
S e delégaclo de la méxima autoridad administrativa del GADMC-Mainta conforme & la
i Resolucion Ejeculiva No. MTA-ALC-2020-1 61 de fecha 17 de sepliembre de 2020
. ¥ acorde a lo establacido en el articulo 133 del Cédige Organico Adminislralivo,
que eslablece: "Los drganos adminisirativos no pueclen variar las decisiones
adopladas en un aclo adminisirativo dospués de expaedido pero sl aclarar alglin
conceplo dudoso t oscuro y reclificar o subsanar los errores de copia, de
relerancia, de célculos nunmdricos y, en general, los puramenle materiales o do
hecho qua aparezean de manifiesto en el aclo administiative”, mediante acto
administrativo proceda a reclificar o modificar la Resolucion Adminisirativa No.
037-ALC-M-JOZC-2018 de fecha 06 de noviembre de 201 8, con la finalidad de
subsanar los etrores deslizados en la Resolucién Adminislraliva No. 037-ALC-M-
JOZC-2018." ;

En virlud de lo expuesla, y: en uso de mis alribuciones legales, como delegado o la
maxima Auloridad adminisirativa del GADMC-Manla:

RESUELVO:

> Articulo 1.- MODlFICAR_:la Resolucion Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018 de
) fecha 06 de noviembre de 2018, en el siguiente senlido:

Elimiese el CONSIDERANDO siguienle:

"Medianie correo eleclrdnico enviado porfa Lic. Gabriela Delgado Choez ANALISTA DE
SECRETARIA GENERAL e fecha 06/11/2018, TRAMITE 6767-2918, EN LA QUE EN
SU PARTE PERTINENTE INDICA. ", RUTA NO. 5021 Por disposicién del sefior
Alealde, en alencion a su fi?forme No. I-DGIMGZV-2018-6 7:? DE FECHA 24 DE Qclubre
de 2018, con respaclo a ld solicilud de propieclad horizontal del Centro Comercial "VIA
MARINA", siivase realizar ol lramite legal correspondiente de conformidad a su informe
antes relerido”.

ot Direceion: Calle Oy Avemacda 4 " !
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El articulo PRIMERO sustittiyase por el siguiente:

“WMODIFICAR la Declaraloria al Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO
UMINA”, ubicaclo en ef Canlén Manta, segun el informe técnico conlenicdo en oficio No.
521-DPOT-JJZO de fecha 10 de Oclubre cle 2020, el cual forma parte integral de la
presenle resolucion”.

En lo demas estese a lo dispuesto en la referida resolucion.

,.
L
?
|

“ - Articulo 2.- La Secretaria General de esta Municipalidad notifique a la parie- m’ceresac{a 3

“asi.como a las Direcciones Municipales de: Avallios, Calastros y Permisos/Mummpales

"3'F1nanc|era y Procuraduria Sindica, a fin de que se realice el trdmite cerrespondlenle
consnderando los informes que han servido como habilitante para que se, (hcte este aqto

\_ ¥
LG !

g -aclmlnlslratwo ‘ ; | R

B s* \ ¥ A2/ &

L Dadb/ firmada en la ciudad de Manta a los catorce dias del mes de octubre del ado dos” >/ %
\A\\ "'j'{-, - m”r\f/Emte o _/"_" i
R \ / i |

\ y, mrlu\i 4

‘-H_,_,,f'

Ing Emlllo Ronnie Macias Loor GRC P
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS Puauc:os ?u & 52\ [
DELEGADO ALCALDE DE MANTA 3 )} > |
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£DIFICIO UMIN'\

TOTAL ‘ | 1,000

Nota: Lo sombreado posee escritura y/o clave catastral /&

1

REGLAMENTO INTERNO zmmao |
O SUMINAY

CAPITULO 1 i S e
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL " ‘

Art. 1. El Edificio UMINA actualmente se encuentra construido j&sta, ~
sometido hajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este ™
reglamenio regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho
edificio, asi como su administracion, armonia entra copropistarios v usuarios,
conservacion, uso y reparacion.

Art. 2. El Edificio UMINA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
los estacionamientos y departamentos y son bienes comunes fodos los demés que se
definan como tales en la ley y en ¢l presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

——gan,

el

Art. 3.- El Edificio UMINA se encuentra ubicado en la calle 30 de la parroquqa Manta del
canton Manta, clave catastral # 1082314 y estd somelido al Reglmen de Propnedad'.
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos perunentes . 3

\
‘.:.; )
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HEDIFICIO UMINA o

El edificio se compone de seis (6) plantas, que son: Planta Baja; Primer%i, Segunda,

Tercera, Cuarta, Quinta y Sexta Plantas Altas, y de las areas comunes que se ancuentran

safialadas en los planos adjuntados al presente estudio.

Art. 4. En los planos del edificio, de acuerdo con el teglamento intemno de propiedad
horizontel, se fijan los linderos, dimensiones y ublcacion del edificio, distribucion de las
plantas en que esta dividido, los locales que integran cacla plania y las especificaciones de
los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienas comunes del edificio.

Los planas en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceplan los copropietarios como (nicos pard el régimen de propiedad horizontal, su
relacién v sus derechos. f

CAPITULO 3

¥

DE LOS BIEMES EXCLUSNOS Y LOS BIEMES COMUNES ;

Art. 5.- BIEMES EXCLUSIVOS.- Los locales de las planias, son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respactivos propietarios..
Son paredes medianeras las que separan un local de ofro de distinto duefio, las que

separan un local de los espacios te circulacion o de los ductos de instalaciones de s Ars

servicios generales. Las paredes que delirmitan el edificio con el exlerior son de propiegiad
axclusiva, exceptuando la fachada en plania baja. La propiedad exclusiva incluye k5 e
ventanas, vidrios, marcos y puartas. ({3
Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
hienes comunes. La puerta principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos, ete, son
bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Respecto al area de estacionamienio vehicular, en caso da‘producirse accidentes entre~—_ "

dos o mas vehiculos, &l causante resarcira los gasios respectivos al propietario del
vehiculo perjudicado. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro del area de
estacionamiento serdn de cuenta y riesgo de los actores. En caso de no ponerse de
acuerdo, se estara a lo dispuesto en laley y ala competencia de los juaces respectivos.
Se prohihe el uso excesivo de bacinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, freuniones
sociales, eftc., deniro del area de astacionamiento, asi mismo queda prohibido
expresamente, lavar vehiculos dentro de e@sla zona.

Art. 6.- MANTEMIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta 10s
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como
el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

At 7. REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES. Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la esfructura existente; - seguridad, solidez © salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que, dichas modificaciones ademéas de no
comprometertas, cuenten con la* autorizacion ‘de 10s copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropielarios en la qué se lrate y apruebe dicha solicitud y que ademas se
encuentre ce conformidadicon’la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el
presente Reglamento Intemo: ) B P
W - -

i I
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Art. §.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
adificio que no lienen carécter de bienes exclusivos, los cugles somelidos como estan al
régimen de copropiedad, no son suscaplibles de apropiacion individual ni exclusiva y

s
/

cuya cuota se estableca en el presente reglamento.

Art. 9. DERECHOS DEL USUARIO. El arfendatario, usufiuctuario -0 acrgedor *
anticratico futuro, sustituira al propietario en sus derschos de uso sobie-os bisnes
comunes del adificio v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizonial,
excapcion hecha del pago de las expensas ordinarias y sitraordinaflas. N
Art 10 GASTOS DE ADMIMISTRACION.. Los gastos de administracion, reparacion,
consarvacion, reposicion /o mejora de los bienes comunes seran e cargo de todos las
copropistarios segun las c:luotas establecidas en este reglamento.

Se axceptian los gastos de reparacion ¢ remplazo que se originen en los actos de culpa o
dolo e algin copropieiario o usuarlo, los cuales seran de cuenia exclusiva del
responsable.

Los copropictarios estarén solidariamente obligados al pago de dafios gue causen sus
respactivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acresdlores anticréticos o en general

con la persona que use gu propiedad exclusiva, con relecion & los hienes comunes del |

edificio
CAPITULO 4
At 1. DERECHOS Y OBLIBACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.: SDngerécnéé "

y obligacionas de los copropistarios: A
t

— iy

"

sabre eflos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sls bienes @xclusivos, usar y disponat &h L] _-:f-f\;:,',;-

ellos 2n la forma y con las limitaciones impuestas por a ley de Proniedad Horizontal,
2l Reglamento General y este reglamento; ‘

by Ejercer su derecho de propisdad sobre los hienes! comunes del edificio en la
praporcion que l2s corresponda y usar de ellos con las limitaciones v en la forma legal
y reglamentaria; \ ¥

¢} Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Coptopietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos
atribucionss que Ia ley v este reglamento le asignen como miembro de este organismo
colegiado; ' !

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad herizontal! y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos Y comisiones que ésta le
confiera,

e) Permitir al administracor la inspeccion de sus departamentos en caso da‘.gi,aﬁps ensug ™
instalacionas, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesaric; - .

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y felefono de la persona que, en

4\

ausencia del copropiétario por mas de dos dias, quedara encargada ;dgz‘lej custodia de QQ?
Vi ' R

k2 \ -‘::
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EDLFICTO UMINA

las llaves de su local 4 fin de que acltiie en caso de incendio, accidentes, ruplura de.
cualquier instalacion u ofros casos de emergencia;

) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacidn de dominio,
comodato, arrendamiento 0 anticresis, ele. que celabra el copropletario respecto a sus
blenes exclusivos en. vitud de lo cual el adquiriente o usuario se somele
axpresamente al presente reglamento v a las resoluciones generales tomadas por la
asamblea de copropietgrios; [

h) Confribuir y pagar oportunamenta los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
nacesarias para la administracian, conservacion, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes cornunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan
de acuerdo con el cuadro de alicuotas, Estas cuotas deberan ser satlsiechas dentro
de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora 6 cobra el Interes maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

I) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarlos,
especialmenta en el caso e producirse deslruccion o dafio parcial del edificio. Estas
cuotas seran pagadas, dentro del plazo que seflale la misrma asamblea;

) El derecho de acceso v uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos;

k) Colocar la basura en &l lugar destinado para el efacto, la ml ma que sera deposiiada
en bolsas de plasticos hermeticamente cerradas.

Art. 12, TABLA DE ALiGUOTAS La allcuota cle derachos yobhgacnonés que, en, razdn‘ ' '_ Wi
del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bl@ﬂeb'_‘_ . 1
comunes cel edificio, so fljaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que eo;tablace

o que cada local rapresenta porcentualments con relacién al edificio. k“
Estos gastos estaran conjemplados en el respectivo presupuesto anual, el misma.que Vo
podré ser revisaco por circunstancias suparvenientes necesarias y cuyo reajusie se fard™: - \_‘ A

al aumento de costos genaralizados para lo cual se tormaran como indicadores el auinento
da indice de precios u otras situaclones cue alteren la economia nacional, como en &l
caso de la devaluacion monetara o aumento salarial por efactos de reformas en la
laglslacion faboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios

CAPITULO &
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13« Esta prohibido a los copropletarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de ugo sobre bienes exclusivos del adificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn & titulo de mejora, los bienes
cormunaes del edificio,

b) Modificar las distribuciones de la tablqueria de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion-éscrita .y eXpresa de la Asamblea General de
Copropiehno previa conhtlfta a.un Ingeniero Oonsultm capacitado para indagar
si los cambios propuestos Son posibles. La t abfque| la de duclos es inallerable.

c) Iacer uso abusivode su focal contrariando su destino natural y obstaculizando el

lagitimo uso de log tlemés\. 51 o

\',
o
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d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto, de aquel para el cual fueron
construidos o usarios con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las busnas costumbres, la hanqu:hdad de los COpIODIGTElHDS n}«}a —
seguridad del edificio. N

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, m\,rﬁeran 0
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren ¢l flujo de I=| corriente
eleclrica. .

f) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o con larmnanteo Lanto en
los bienes exclusivos como en los comunes; =" S

g) Tocar musica o causar ruido a niveles gue irasciendan del étmbfte‘ﬂel-
dspartamenio.

k) Introducir y maniener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen
algin lipn de molestias, dafios o perjuicios a 10s demnas copropietarios o bienes
comunales.

i) Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugarss de
almacenamianto, de reunion 6 de trabajo. :

j)  Pintar o colocar letreros, signcs, avisos o anuncios e‘n los vidrios de los locales del
edificio, en los vestihulos, corredores, escaleras, en las puerias que comunicar -
los departamenios: con (os espacios de circulacion; . v, en general, en los bigngs-’
comunes de! edificio. Unicamente constard en mui’l pueria & Almero -
identificatorio del local, el mismo que sara de camtercs uniformes ms'ala‘dos por
el adminisirador del edificio. s

k) Instalar anienas de radio, television o cable sobre [os bienes comunss del edmcno
salvo con auiorizacion de la asamblea de copropietarios.

1) Realizar actos confrarios a las leyes, reglamanios y.disposiciones de ia '1samblea S 2

de copropisiarios 0 que sean incompatibles con el régimen ¢g propiedad
horizonial a que esta sometido el ediiicio.

m) Colgar ropa, alformbras, o cosas similares &n las venianas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

n) Poner basura en hingln lugar fuera de las inslalaciones desiinadas para esie
efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas da plasiico.

o} Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, 0 de
caracter psicopatico que impliguen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios. !

p) El propietario, arrendlatario o cualquier persona que use o goce el local por ofro
titulo legal, sera solidariamente responsable con'sus trabajadores domesticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el titu'ar del local, en caso de que
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su 1cglamento y el presente reglamento
interno.

g) Usarlos \/esubulos halls, corredores y escaleras |Jaia el almacenamiento privado
o colectivo, ni para reunionas, o cualquier otro pmpcmto gjeno al transito normal
de las personas. . rem—

r) Los Copropietarics que arrienden sus respectavos bienes exc!uswos deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota -éscriia “dirigida 4l -
administrador, en' la que ademés se delerminard qunen cumplrra con Pas '
obligaciones detbrmmadas en el literal h) del Art. 10 de esie reglamento N
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EDIFICIO UMIMA

8) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las
fachadas; se podr4 reparar o remplazar, con cortinas'de la misma calidad y color.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES I

Art. 1d.- Para el caso dé incurnplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de; este reglamento intemo, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:. (

a) Amonestacion verbal en primera, y por &scrito en segunda instancia, por parte del |

administrador.
) Imposicion de muliaide hasta un SMVY. /
Los que infringieren las disposiciones de este reglan*;emo seran demandados ,301
al administrador & juicio verbal sumario ante un juez competente de esia ciudad,)
por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la\

(=2

L]
pa—

suspension de los ‘actos v obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a 'jx;. =

su estado original, esta accién serd auinrizada por laasamblea general.
dy Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encueniren en, fnora’

por dos 0 rds messs en las cuctas de mantenimiento sin perjuicio de la cu,mon |

judicial correspondients.

8) Los que no pagaren dentro del plazo scnalado las cuotas orchnanas 0
axtraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con asterr,,
reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademéas reclamar
intereses con la fasa maxima convencicnal permitida al momento en que se
praduzca la mora) pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas ge hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales qua debe ejecutar el administrador
dsberan ser previamenle conocidas y autorizadas por el director de la asamblea
de copropietarios v si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
éstos, por la asamblea general de capropietarios.
Publicar periodicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por [a administracian. -

-]
ot

Art. 15~ El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falia cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerio
de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador seré responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus hienes o al adificio y podra ser
destituido por la asamblea.

L -
-

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esia mudad ;

los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con ) dey, a fos
reglamentos 0 a las ordeénanzas sobre la materia, no obsiante lo cual, ei acuerdo serd
gjecutado bajo la respongab!ildad de los copropietarios que hubieren votgdo a su favor,

PEOWVEDAD HORGEONT 0, D 7 DI st
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EDIFLCIO UMINA

salvo yue el juez ordene 8 suspension. Dicha impugnaciéri"‘sdio podra ejercitarse deniro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo © a la notificacion que hiciere al copropietario
sino hubiere asistido a la reunion en que se tomd tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMIMISTRACION

Art. 17.- Son organes de la administracion del edificio: La ﬂ\nambi ade Ct;‘;ircpietario’s, g /5
Directorioy &l Administrador. \o7r ' /)

At 13- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOB. La asamblea de copropietarios €sta
investida de la maxima auioridad administrativa y se compane de los copropietarios o de
sus represeniantes o mandatarios; regula la conservacion v administracion del edificio as!
como las relaciones de los conduefios, aunique no concurran a la asamblsa o volen en
conira.

Art. 19.- La asambiea eslara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer v;j(:’al :
0 siguienie por orden de c[csmnqmén Es obligatoria la asistencia del admiﬂlb[i aclor y d@l
secretario. , .

i I \
Art. 20.- SESIOMES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones. Crdinartas. v
Exiraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario v deniro:
de los lres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas para tratar asunlos dsterminados sn la convocatoria.

Art, 21« COMYOCATORIA.. La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias na
Exiraorcinarias, serd hechia por el Director o el Administrador, sea segun ¢l caso, a la
Iniciativa previa propia a pelicion de uno de los miembros del dirsctorio, o de
copropietarnios que representan por lo menos 30% del total de votos ds log copropigtarios.
En caso de que el Director o el Administrador segln sea el caso, no procedieron a
convocer a Asamblea General conforme al inciso anterior, (08 copropietarios pueden auto
- convocarse con el respaldo de por lo menos &l 40% del toral de los votes del inmueble
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las canvocatorias se hardn por escrilo con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a
tratarse v del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a:efecto. En caso de que no
hubiere quorurn en la hora sefalada en la primera convocatoria, esia se entenderd
convocada para una segunda raunion, pudiendo realizarsg la misma no anies de GO
minutos después-de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de
que la felnion se’ efectuara con cualquier que fuere el numero de copropielarios que
3srsh?ren , S

No podra modtrcarse cn seq nda convocaloria, el orden . del dia establecido para la
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¢ EDIFICIO PIMINA

Art, 22.- ASAMBLEA UNWERSAL La asamblea podré reunirse sin previa convocatona

en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropletarios, en cuyo £asq se :

tratard de una asamblea universal,

Art, 23. QUORUM.- El qustum para las sesiones de la asafblea estard integrado por la
cancurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se inslale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmante vy tomar resoluciones validas, una hora después de fa indicada en la
corvocalora, cualquiera qua sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de
sus alicuotas correspondientes, con excspcion de aquellos casos en qua se necesile ofro
quorum para tomar cierias resoluciones de caracter espacial, ssgin lo prescrito en este
reglamento, s

g i
Art, 24.» REPRESENTACIOM.. Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
toclos los derechos, en foriia peisonal, o por medio de representantes. La representacion
se otorgara mediante poder notarial 0 por medio de una carta cursada al directar, los que
se adjuntaran al acta de la raspectiva sesion,

Art, 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho, d"“*';'

concurric a la asarblea v no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en ?Oo ca
contemplados en el articula anterior. '

Art. 28.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropistario en la Asamblea General te?ﬂrh’]
derecho a volo sn forma corelaliva v equivalente a 13 alicuota de dominio que

corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de volo en la asamblea cada™

copropielario deberd justificar sncontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias 0 extraordinariag, multas, intsreses de mora y domas valores establecidos, asi
como de cualquier ofra cantidad, mediants certificacion otorgada por a Administracion,

Art, 27 VOTACIONES.- Las decisionss de la asamblea se tomaran por simple mayoria
de volos que representan mas del 51%, salvo los casos en que la lay y/o este reglamento
exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendré derecho al voto en proporcidn a su
allcunta.

Art. 28 Se requearira el 75% del volo de los copropiatarios para aprobar cualduier
reforma &l Reglarnento Intermo las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuotas exiraordinarias, asi como las decisiones relativas & la modificacion de la
estructura resistente, aumantos de edificacion, cambios arquitecianicos a la fachada del
edificio, traspaso de propledad, arrendamiento, comodato y reveer decisiones de fa
asambloa. Los volos en bianco s@ sumaran a la mayoria numeérica.

g .,»~

J.

Art, 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las ;ésmnas 86 aprobamn y redactaran en la misma
sesion para que sutart efecto inpediatamente, dabiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentas, por el Director: y7el secretario. Las actas originales se llevaran

on un ibro especial @ cargo do administ dor. Q.
‘ Cr‘.i ',;fr&(
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Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son amoucnones y deberes de la asamblea

general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del ed:F cao y —

fijar la remuneracion de este Gltimo. N

b) Nombrar las comisiones permanenties u ocasionales que {ueren ner‘esanas L7\

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesanas para la
administracion y conservacion de los hienes comunes, de acuerrio wn asie
reglamento. o
Reformer esie reglamento intero de acuerdo con lo estipulado en el An 28.. E!
administrador hara prefocolizar e inscribir las reformas para que surien efecios
legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
adminisiracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos
de los bienes comunes vy en sus locales cuando haya comprobado que son .
necesarias en heneficio del edificio o local.

h} Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que preseite el Adminisirador, tyy

i) Soliciter rendicidn de cusnias al administrador cuando Io esfime convenienie Y, tfe ) **\ i

manara rm:\r\m al ciiando & Acis tarmina suD periadn, ) - \_‘:.;-:_

j)  Sancionar a los copropiatarios qua infiingieren la ley de propiedad honaonml su .
reglamento, o el presenie rsglamento interno, a peicion del adminisirador, en 0S5z, St
casos que sean de su competencia. ke S

ky Conocer y resolver cuzlquier asunto que esteé determinaclo en la ley de propiedad
horizonial, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamanio interno, v que sea de interés general para los copropietarios del
edificio. (

I} Revocar y reformar las decisiones del adminisirador cuando éstas no se Sujeten a
2 ley, & las ordenanzas, a los reglamenios, o no resuttaren convenientes para los
interases del adificio. k

m} Ordenar, cuando lo estime necesario, o Convcnu:me la fiscalizacion de las

cuenias y caja de ta Adminisiracion.

o
—

Les actas de las asambleas generales seran redactadas y apiObadaS en la misma
reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran I firma del director y del
scrroiano quienss podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacie
el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran \ngenma inmediata a la
celebracion de la reunion. -

CAPITULO 8

Art. 31.- DEL D[RECTOR}O \;EI dlrec torio estara mtegrado por el director, dos vocales
principales y sus respech\los sup!entes y'por el administrador quien hara las funciones de

secretario, sin derecho a vor:o Y W
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Art. 32.- Los miembros del directorio seran norbrados por la asamblea de copropietarios,
duraran un afio en sus funeiones y podran ser reelegidos. 1!

Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiera sarcopropietario del edificio- Los
cargos seran desempefados en forma honorfica. En caso de falta o impedimento
ternporal o definitive del ‘director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los.
respectivos suplentes. L

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. |

a} Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial yl
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanio se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio UMINA. l

b) Convocar y presidir as reuniones de asamblea general de copropietarios. f

¢) Asumir provisionaiménte las funciones del adminisiraclor, en caso de falia 0 —
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente. 1 ¢

d) Cumplir las demés funciones que se esiablezcan en las disposiciones legaled
reglamentarias v en la asamblea, asi como las delegacionss dadas por esta. '*

1 ek % o <‘_‘\'
| "%

At 35- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contibuir con el ditsctor en las | = {#+
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la

asamblea de copropietarios. i TR L

Art, 36.- DEL ADMIMISTRADOR.- El administrador delledificio sera elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio,
pero si que sea mayor de edad. ‘

Art, 37.- LOS DEBERESY ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SOM:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
UMIRA, sclo o junio con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialimente sobre el cobro de las cuoias,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan-poder o clausulas especiales determinadas en el Cadigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bieneé_iicornunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y
en casos de excepcion, con la autorizacion del director. .~

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta.le sefiale, las

cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estadps ;de{,sitﬁééién‘é"irifd‘rm sobre
la administracion a su cargo con el informe del comisario,, . AN D
L3 ¢ 7 NG
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8) Recaudar deniro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en .caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias v 1as costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente

reglamento.

f) Recaudar 1as cuolas extraordinarias que acusrds la asamblea y, en caso dgr fora cle’ X

mas de treinta dias desde la fecha en que fueran acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesalés.: -

g) Ordenar la reparacion.de los dafios ocasicnados en los bienes comunes del sdificio a
costa dal copropietario o usuario causante o responsable de estos.

h) Solicitar al juez la impaosicion de las multas prsvistas en este 1e Jlarﬂanto Cuyo

producto ingresara a los fondos cornunales a su cargo.

) Celebrar los contratos e adquisicion o arrandamisnio de bienes y sewicips’:"""

nacesarios para la adminisiracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j)  Contratar a los empleadas y nbreros necesarios para la adminisiracion, conservacion
y limpieza de los bisnes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remunaracionas del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general |y
formar parle del presupuesto de gastos anuales. .

k) Informar anualmenie a la asamblea sobre &l ejercicin. de sus funciones, debigndo
presentar ademas, el presupuesto para 8l afo proximo. |

) Conservar &n orden los litulos del edificio, poderss| .comprobantes de nJgfe*%o-y lr

syresos v todos los dacumentos que tengan relacion con el ediiicio. 78 ‘

m) Conservar copia certiiicada de la escrilura publica de compraventa del @riena 500
cual estd construido el Edificio UMINA, asi como de los planos amwteu toNiE 5344
estruclurales, de instalaciones generales y otros documentios, todos ‘log cuales”™
formaran 1a documantzcion oficial del edificio. Toda esta docummniemén oftcnal debe?et
entrsgarla mediante acta a su sucesor. :

n) Custodiar y manejar =l dinero y las pertenencias cornuies, abrir cuentas corriéntes

bancarias, girar contra &llas con autorizacion del director, en los casos de excepeion,
conforme lo disponaiel literal ¢) de este arilcuio, mangjar el fondo rotalivo para
adquisiciones pequenas, cumplic con el pago de las deudas comunes Y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica; como su Unico responsable.

o) Llevar con sujecion @ fos principios de la iécnica cantable, la contabilidad de la
administracion «lal edlificio.

p) Llevar uni libro de regisiios de copropletarios, arrendatarios, comodatarios, acresdores
anticréticas vy usuarics del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos bienes exclusivos y demas datos.

) Asistir a las reuniones de [a asamblea general y del direstorio.

1) Atender con prestancia, esmero v cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios. i y

s) Supervigilar diariamante al personal de mantenimienio, guardiania y demas

trabajadores del edificio.

t} Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma penodlra eonnnua,y

sistematica. i P

u) Cumplir y hacer cumplir [as resoluciones y ordenes emarrudas dela asamblea grneml

v) Cumplir con todas las, demas obligaciones que como mandmano sean convemdas en
el respectivo conirato. ‘i

| I3 .
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w) Parala celebracion y suscripcion de cualguier contrato, &l admmibirackm debeua LOﬂtﬂi
previaments con la aprobacion del director. //

x) Cancelar cumplida y oportunamente fodas las obligaciones de Laracter cor‘mﬂ A
enlidades publicas y privadas; I

y) Ejercer los demés deberas y atribuciones que le asignen laley v los reglamentos

Art. 38.- DEL SECRETARIQ DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la

asamblea general por el petiodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por

perfados iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta

de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el

directorio v &l adminisiradoridel edificio. Sus funciones son honorfficas.

Art, 39,. DEL COMISARIO- Son funciones del comisario; revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea
de copropietarios v presentar anualmenie un informe sobre la gestion ecendmica del
administrador.

CAPITULO ©
DISPOSICIOMES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acuerclo
con lo sstipulado en el Art, 31 del Reglamento General de 1a Ley da Propiedad Hori2otal,
se formara con &l 5% ce racargo sobre los gastos comunes y sa incrernentara con gk
praducto de muitas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes -
urgentas y reparaciones de blenas de domminio comen.

Art. 41, - Los casos no prewstos en este reglamento y (us no pueden-ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal -por ng; ‘encontrarse
estipulacos en dichos Instrumentos, seran resueltos por. la *asambfea gene:ai de
copropietarios mediante resolucion aciop lada por més del 75% deflos asnstentes= ,

(ﬂ‘-t.;‘i;; Q ,
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STATE OF NEW YORK |
COUNTY OF QUEENS SS:

COUNTY CLERK'S OFFICE | PR

I, Audrey |. Pheffer, County Clerk of the County of Queens, Sfate of New |
York and also Clerk of the Supreme Court in and for said County and State,
the same being a Court of Record and having a seal: A\ /4

DO HEREBY CERTIFY THAT BANCHON, MARIA L. 01BA6265716
Term 7/16/2020 to 7/16/2024

Whose name is subscribed to the annexed affidavit, deposition, certificate
of acknowledgment or proof, was at the time of taking the same a NOTARY
PUBLIC in and for the State of New York, duly commissioned and sworn and
qualified to act as such throughout the State of New York; that pursuant to
law a commission, or a certificate of their official character, and autograph
signature, have been filed in my office; that as such the Notary Public was
duly authorized by the laws of the State of New York to administer oaths and
affirmations, to receive and certify the acknowledgment or proof of deeds,
mortgages, powers of attorney and other written instruments for lands,
tenements and hereditaments to be read in evidence or recorded in this State,
to protest notes and to take and certify affidavits and depositions: and that |
am well acquainted with the handwriting of such Notary Public or have
compared the signature on the annexed instrument with their autograph
signature deposited in my office,

IN WITNESS WHERE OF, | have hereunto set my hand and affixed my official
seal at Jamaica, Queens County, New York on May 10, 2024

r i
§ 7

e S S
TP,

AUDREY |. PHEFFER

QUEENS COUNTY CLERK
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PODER ESPECIAL

E n la Ciudad de Eimhurst, Estado de Nueva York, Estados Unidos de América. dia de hoy 9 de

Mayo del 2024 ante mi MARIA L. BANCHON, en mi calidad de Notario Publicc debidamente

acreditado y facultado por el Estado de Nueva York para actuar como tal. comparece(n) por sus
propios derechos, TANIA MARIA AUGUSTA CONTRERAS MALDONADO, quien(es) se identifica(n)
con Cedula Ciudadania Ecuatoriano numero(s) 1709423162 bajo protesta de-decirJa-verdad
manifiesta(n) ser de Nacionalidad ECUATORIANA, estado civil SOLTERO, niayor(es) de'}edad.
domiciliado/a(s) en los Estados Unidos de Norte América. idoneo(s) y conocido por mi‘en uso
de sus legitimos derechos, confiere(n) poder amplio y suficiente cual en’ derecho se requisre
para que tenga plena validez en |a Republica del Ecuador en favor y nombre deVICTOR HUGO
ROMERQ INTRIAGO con cédula de Ciudadania nimero 1304874264 al tenor de la siguiente
minuta que copiada textualmente dice: SENOR NOTARIO.- En el Registro de EscritUré’s
Publicas a su cargo, sirvase insertar una de PODER ESPECIAL;. contenida dentro
de las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA : COMPARECIENTE = Comparece al
otorgamiento y suscripcion del presente Poder Especial, la Sefora TANIA MARIA
AUGUSTA CONTRERAS MALDONADO, por sus propios derechos. a quien se denominara
como "PODERDANTE"; quien declara ser ciudadana Ecuatoriana, portadora de la cédula
de ciudadania No. 1709423162, mayor de edad, de estado civil Soltera, dedicada a las
actividades particulares, domiciliada en la Ciudad de New York. Estados Unidos de América;
habil y capaz para la celebracion del presente instrumento. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declara la PODERDANTE que va a adquirir el Cuarto de Servicio PB-
05, ubicado en el Edificio “Umifia” de la ciudad de Manta, identificado con la Clave Catastral
# 1-08-23-14-028. Por tener su domicilio en el extranjero, no podra estar presente en los
tramites que van a celebrarse, encomendando estas actividades a una persona de su
absoluta confianza. CLAUSULA TERCERA: OBJETO- DEL PODER.- Con los
antecedentes expuestos, la Poderdante, sefiora TANIA MARIA AUGUSTA CONTRERAS
MALDONADO, por sus propios derechos y en su calidad invocada. tiene a bien
otorgar PODER ESPECIAL, amplio v suficiente como en. derecho se requiere, a favor
del sefior VICTOR HUGO ROMERO INTRIAGO, ciudadano ecuatoriano. mayor de edad,
portador de la cédula de ciudadania numero 1304874264, con domicilio en la ciudad de
Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuador, a quien le encomienda este mandato,
para que en su nombre y representacion, y, en calidad de APODERADOQO. realice los
siguientes actos: A) Proceda a:realizar todos los tramites inherentes con el fin de conseguir
la transferencia de dominio y adquirir a favor de la Poderdante, el Cuarto de Servicio PB-05
ubicado en la Planta Baja del Edificio “UMINA” de la ciudad de Manta, como se ha
mencionado en la clausula de los antecedentes. B) Queda autorizado el Apoderado, para
que comparezca ante los organismos correspondientes, lldmese: GADM de! cantén Manta,
Cuerpo de Bomberos, Registro de la Propiedad, inclusive a la Administracion del Edificio
“UMINA”", con el fin de obtener todos ios documentos gue habiliten la transferencia de
dominic del bien inmueble ya mencionado. C) Concurra @ una Notaria Publica. firme la
Escrituras de Compraventa y adquiera para la Poderdante; sefiora Tania Maria Augusta
Contreras Maldonado, el Cuarto de Servicio PB-05 del Edificio “UMINA” de la ciudad de
Manta, hasta lograr la inscripgién del mencionado contratoen el Registro de la Propiedad
del canton Manta. D) Realice todos los tramites inherentes a los actos que se le
encomiendan en este Poder, taies como: realizar pagos. suscribir documentos, peticiones,
formularios, autorizaciones, declaraciones bajo juramento, solicitadas por autoridad
competente, en cualquier entidad publica que se requiera de |a presencia de la Poderdante.
especialmente en: GADM del cantén Manta, Cuerpo de Bomberos, Registro de la Propiedad,

4015 82ND 8T, 2nd floor

Elmhurst, NY 11373
"lorenagbanchon@hgotmail.com’



'f"&a Banchon ) ' - A== \
‘otario Piblico Ol \Y \
- NOTARIA MOVIL

Notarias Publicas, entre otros. E) Realizar en fin todo lo concerniente a tramites

administrativos, tributarios, notariales, de inscripcion, en cualquier entidad publica o privada
del Ecuador, como si se tratara de la misma Poderdante, de tal forma que ia ausencia
de ella, no constituya obstacule alguno para el fiel cumplimiento del mandato conferido, a
fin de que no se alegue falta o insuficiencia de Poder. Usted sefior Notario, se servira
anteponer o agregar las demas clausulas de estilo que sean necesarias para la
perfecta validez de este Poder Especial, que por su naturaleza es de cuantia
indeterminada. Hasta aqui la minuta. El presente instrumento publico seré legalizado a través de
la “apostilla” a finde que surta los efectos legales y juridicos en el Ecuador. en virtud de la adhesion
del Estado Ecuatoriano a la “X/I Convencién para suprimir la Legalizacion de los documentos
Publicos Extranjeros” convencion mediante la cual se suprime la legalizacion d:ploma{rca y-en-su
reemplazo se legaliza a través de la apostilla. (Decreto Ejecutivo 1700-A publicado en el- Regfst?Q
Oficial 357 del 16 de Junio del 2004 y la ratificacion publicada en Registro Oficial nimera 410 def)\
Martes 31 de Agosto del 2004) el mismo que el Estado Ecuatoriano lo puso en vigencia a-parir del. 2
de Abril del 2005 y que es Ley de la Republica y tiene jerarquia Constitucional. Hasta aquila vo!untao‘

expresa del (la) (los)(las) mandanie(s). Para el otorgamiento de este Poder se cumplieron todos 105 i

requisitos legales y leido que fue por mi integramente al (los) otorgante(s). se ratifico (aron) en s/,
contenido. valor y fuerza legal del mismo y aprobando sus partes firma(n) conmigo al, pfe de/ presenié
esto para constancia, en cuyo acto lo autorizo definitivamente, y de todo lo cual doy fer— ===

iﬂ%ﬁ'{%‘w garey
MARIA L. BANCHON
Notary Public, State of New York
No. 01BAB265716
Qualified in Nassau County
Certificate Filed in Queens County

! \ Certificate Filed in New York County
TANIA MARIA'AUGUSTA CONTRERAS MALDONADO Commission Expires, July 16, 2024

4015 82ND 5T, 2nd floor
Eimhurst, MY 11373
lorenabanchon@hotmail.com
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(Convencion de la Haya del 5 de Octubre 1961)
1. Pais: Estados Unidos de Norte América

Este documento Publico

Ha sido firmado por AUDREY I PHEFFER <<~ “55 O

2 %

3. Actuando en capacidad de Oficial del Condado i

4. Lleva el sello estampado de la ciudad de QU E.I'\IN',S o
CERTIFICA N x

5. EnNew York 6.El Dia ( 10 de Mayo, 2024)

7. Por el Secretario de Estado. para Negocios v Servicios de Licencias del

ESTADO DE NEW YORK
8. No.NYC-234AuS
9. Sello / Estampa 10, Firma

(firma illegible)
WITHNEY A CLARK
Secretario de Estado

(El gran sello Dorado del Estado de Nueva York)

Notaria Movil
40-15 82 St 2 floor, Elmfurst, NY 11373
Phone: 6468371161
CERTIFICACION DE LA TRADUCCION
Yo. Ikiko ldrovo. certifico que con conocimiento de los Idiomas de Espaiiol
e [nglés de acuerdo con el mayor saber y entender el presente documento)
es una traduccion correcta v fiel de los documentos originales anexos.
escrito en el idioma Inglés.







Estado de Nueva York}
Condado de QUEENS
Oficina del Secretario del Condado SS.

Yo. Audrey 1 Pheffer Secretaria del Condado dgi;f@_ﬁﬁéféﬁi‘_d&_Qucens.

r ‘i : AR e g NN
Estado de Nueva York y también Sccretaria de }é_(‘ﬂne‘bupremﬂ&\y para

dicho Condado y Estado. siendo lo mismo un Jribunal de Registro.y tener
Il =< H 1 11

un selio: 1=

iy

Certifico por la presente que Banchon Maria L“.\‘\Q;tBAﬁiE(SS‘Y:_1:6-":‘:-

TERMINO 16/07/2020 A 16/07/2028 ——""

Cuyo nombre se suscribe a la declaracion Jurada adjunto. deposicion.
certificado de reconocimiento o prueba. era al momento de tomar ¢l mismo
un NOTARIOQ PUBLICO en y para ¢l Estado de Nueva York. debidamente
comisionado v jurado y calificado para actuar como tal en todo ¢l estado
de Nueva York: que de conformidad con la ley se haya radicado en mi
despacho una comisién. o certificado de su cardcter oficial y firma
autdgrafa: que como tal el Notario Publico estaba debidamente autorizado
por las leyesvdel Estado de Nueva York para administrar juramentos ¥
afirmaciones. recibir v certificar el reconocimiento o comprobante de
escrituras. hipotecas. poderes y demas instrumentos escritos de terrenos.
predios v herencias para ser leida como prueba o registrada en este Estado.
para protestar notas v para tomar y certificar declaraciones juradas y
deposiciones: v que conozeo bien la escritura a mano de dicho notario
publico o he comparado la firma en el instrumento anexo con su firma
autdgrafa depositada en mi oficina.

En fe de lo cual. firmao la presenie v e puesto mi sello oficial en
Jamaica, Condudo de Quecens, Nueva York, este dia 10
De Mavo. 2024

AVDREY | PHETFFER,
SECRETARIO DEL Condado de QUEENS

Notaria Movil
4015 82+ 5t 2 floor, Elmhurst, N'Y 11373
Phone: 6468371161"

.. CERTIFICACION DE LA TRADUCCION
Yo. Tkiko Idrave, certifico que con conocinicnto de los ldiomas de Espariol
e Inglés de acuerdo con el mayor saber y entender ¢l presente documento)
es una traduceion correcta v fiel de los documentos originales unexos.
escritafn/ el idio ngles. i :
ese {(//\'./7 idioma Ingle

7/ “"'—f‘\ s frnia . i
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