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MERCEDES
1703031995 RODRIGUEZ QUIROZ CECILIADE LA VENDEDOR
NIEVES
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
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ESCRITURA

QUE OTORGA LA SENORA CECILIA DE LA NIEVE RODRIGUEZ
QUIROZ.

A FAVOR DE LA SENORA ISABEL DE LAS MERCEDES EGUEZ
CEPEDA.

LA CUANTIA: $ 14.158,27.

NUMERO: 20231308002P01804.

COPIA: SEGUNDA.

FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE NOVIEMBRE DEL 2023.

NOTARIA DEL CANTON MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
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NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

TRACTO

[20231308002°0 1604

" Escritura N°; —

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 15 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (14.34)

OTORGANTES

OTORGADO POR

Persona
represe

No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente qumgntn e Identificacic | Nacionalidad Calidad
identidad "
‘ RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA [POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
ural CE 170303192
Natral  InE | a NIEVE DERECHOS CEDULA i |1 )
A FAVOR DE
Documento de No. ~
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n =)
EGUEZ CEPEDA ISABEL DE = 2 ECUATORIA J COMPRADOR | ELSYE HAUDREY =
] | ? 19 = g = -
Natural LAS MERCEDES REPRESENTADO POR |CEDULA 170196984 NA A CEDENO MENENDEZ [
UBICACION p =
Provincia Canton Parroquiz o
WMANAE! MANTA MANTA e
-
0O <

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

Ci
CONTRATO:

[o ol

UANTIA DEL ACTO O

14158.27
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FACTURA NUMERO: 001—002-000072545 |
CODIGO NUMERICO: 20231308002P01804
COMPRAVENTA.- QUE OTORGA LA SENORA CECILIA DE LA
NIEVE RODRIGUEZ QUIROZ; A FAVOR DE LA SENORA ISABREL
DE LAS MERCEDES EGUEZ CEPEDA.

LA CUANTIA: § 14.158,27.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia lunes trece de noviembre del ado
dos mil veintitrés, ante mi, Abocgada PATRICIA
MENDOZA BRIONES, Notaria Plblica Segunda del
cantdén Manta con funciones prorrogadas segun Accién
de Personal Numero 2323-DNTH-201%-JT, de fecha
veintiséis de noviembre del dos mil diecinueve,
comparecen y. declaran, por una parte, la sefiora
CECILIA DE LA NIEVE RODRIGUEZ QUIROZ, portador de
la cedula de ciudadania ntmero uno siete cero tres
cerc tres unco nueve nueve cince, guien declara ser
de estado civil wviuda, de nacionalidad ecuatoriana,
de ocupacidén Corredora de Bienes, de setenta y ocho

afio de edad, domiciliada en la calle treinta Vv

w

Flavio Reyes Numero ciento nueve, Edificio Umiida,

de esta ciudad de Manta, correo electrdnico
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dep.legal2021@hotmail.com, teléfon

Abg. Patricia Mendoza Brio;

Notaria Pdblica Seg

el ditda
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sus proplos derechos, y a gquien en adelante se le
denominara como “LA VENDEDORA”; vy, por otra parte
la Abogada sefiora ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ,
portadora de la cédula de ciudadania nimerc de
nimero uno tres cero dos cuatro seis seis cero ocho
nueve, quien declara ser de estado civil
divorciada, de nacionalidad ecuatoriana, de
profesién Abogada, de sesenta y tres afios de edad,
domiciliada en la avenida siete y calle doce, de
esta ciudad de Manta, provincia de Manabi, con
correo electrénice: elsyecedenofhotmail.com,
teléfono 0987165062, por los derechos que
representa cocmo Apoderada Especial de la sefiora
ISABEL DE LAS MERCEDES EGUEZ CEPEDA portadora de la
cédula de ciudadaniz numerco de numerc uno 8siete
cero uno nueve seis nueve nueve cuatro nueve, de
estado civil casada, con Capitulaciones
Matrimoniales, segun consta del Poder Especial,
autorizado en la Notaria Cuarta del cantdn Manta el
ocho de julio del dos mil veintidds, mismo que se
agrega a este contrato come documento habilitante,
asi mismo declara la compareciente gue su
poderdante se encuentra viva, y gque el poder
especial no ha sido revocado, y a gulen en adelante

sa la dencminara COmo “LA COMPRADCRA" . Los3
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comparecientes a mi parecer se encuentran ﬁé@;leg\gg,x

—

capaces para intervenir en este acto:; y en viféﬁd
de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania, para
lo cual me autorizan y me facultan a obtener
informacién de la misma en el Sistema del Registro
Civil de 1Identidad y Cedulacién y proceder a
descargarlas para que queden agregadas a esta

escritura como habilitante; doy fe. Bien instruidos

en el objeto y resultado de esta Escritura Publica

o
:QE X
de Compraventa, a cuyo otorgamiento proceden por ‘e 813'
igmri
" 7 . 3 U?:
sus propios derechos, asi como examinados que fuera Eoe
SEESD
en forma aisladas y separadas, de que comparecen al Eg}ig
LS
otorgamiento de esta Escritura sin coaccién, ‘e O
: <9
8~

amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccién,
me pide que eleve a .Escritura Publica el texto de
la Minuta gue me entrega cuyo tenor literario es el
gque sigue: SENORA NOTARIA PUBLICA: En el Registro
de Escrituras Paiblicas de la Notaria a su cargo,
sirvase usted incorporar una en la que conste
un Contrato de Compraventa de Cuartos de Servicio
del Edificic "“Umifia”, contenido en las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.
Intervienen en la celebracién y suscripcién del

presente contrato de Compraventa, por una parte, lax

L¥8)



Sefiora CECILIA DE LA NIEVE RODRIGUEZ QUIROZ, de
estado civil viuda, por sus propios y personales
derechos, a quien en adelante Y para los efectos de
este contrato, podrid designarse como “WENDEDORAY; .
Y, Ppor otra parte, comparece la Abogada ELSYE
HAUDREY CEDENO MENENDEZ, en calidad de Apoderada de
la seficra ISABEL DE LAS MERCEDES EGUEZ CEPEDA, como
se justifica con la copia certificada del Poder
Especial vigente, que forma parte de esta
escritura; quien es de estadc civil casada con
Capitulaciones Matrimoniales, conforme consta de
los documentos que en copias certificadas se
agregan al protocolo, a guien en adelante se la
podrad designar simplemente como “COMPRADORA”. Las
compareclientes declaran ser ciudadanas
ecuatorianas, mayores de edad, domiciliadas en esta
ciudad de Manta, habiles Y capaces come en derecho
se requiere para celebrar esta clase de actos Y
contratos. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES. A)
Declara la VENDEDCRA, ser legitima duefia vy
propietaria del Edificio denominado “UMINAY,
ubicado en la calle Treinta del Barrio Umifa -
Pedro Balda, de la parroquia vy cantén Manta, el
mismo que fuera constituido al Régimen de Propiedad.

Herizontal, mediante la respectiva Declaratoria -
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protocolizada en la Notaria Primera del canté‘n‘
Montecristi, con fecha diecinueve de enero de mil
novecientos ochenta y dos, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Manta, el dos de marzo de mil
novecientos ochenta y dos, bajo el numero uno. Asi
mismo, los planos, linderos de los departamentos,
cuadro de alicuotas Y anexos, sa encuentran
protocolizados en la Notaria Primera del cantén

Montecristi, el veintinueve de abril de mil

novecientos ochenta y dos, inscritos en el Registro
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de 1la Propiedad del cantén Manta, el diez de J_gmrf
. i€ QY
diciembre de mil novecientos ochenta y dos;, bajo el E*S‘-‘Eu
T 9OF
, . -
lumerc cuatro. B) Posteriormente y con fecha trece 55\235
- : .
Loy 2
de octubre de dos mil veintidés, en 1la Notaria 3320
o

Tercera . del cantén Manta, Se protocoliza 1la
Resolucidén Administrativa No. 037-ALC-M-J0OZC-2018,
emitida por el Alcalde del GADM del cantén Manta,
Ingenierc Jorge O. Zambrano Cedefio, de fecha seis
de noviembre de dos mil dieciocho, en la que
resuelve: MODIFICAR la Propiedad Horizontal del
BEdificio “Umifia” del cantén Manta; inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, el diez
de enero de dos mil veintitrés, bajo el ntmero Uno,

conjuntamente con los planos y anexos. C) El lote <



de terreno sobre el gue se sncuentra
construido el Edificic “Umifda”, fue adquirido por
la VENDEDORA en su estado c¢ivil soltera, por compra
que hiciera a los sefiores: Arg. .Jimmy Molina
Calderero v Maria Antonia Ayesa Calvo, a través de
la Escritura Publica de Compraventa, celebrada en
la Notaria Priméra del cantén Manta, el dos de
agosto de mil novecientos setenta vy ocho, inscrita
en el Registro de 1la Propiedad de Manta, el
veinticuatro de agosto de mil novecientos setenta y
ocho, baic el ndmeroc seisbientos sesenta y c¢inco.
D) Formande parte del Edificio “UMINA", se
encuentran los CﬁARTOS DE SERVICIO PB-CERO SEIS vy
PE-CERO SIETE, los mismos gque son objeto del
presente contrato. E) De conformidad a las
cerﬁificaciones extendidas por el sefior Registrador
de 1la Propiedad del cantén Manta, sobre estos
bienes inmueble, no se halla inscrita ninguna
prohibicién, acto, contrato o demanda gque afecte su
dominio, ni 3son objeto‘ de embargo, ni estéan
constituidos en anticresis, ni estan afectados por
accicnes resciscrias, reivindicatorizas, ni
constituidos en patrimonic familiar, per lo que se
encuentran libres de todo gravamen.

Correspondiéndole las Fichas Registrales No. 82117 -



A Y '«
y No. 82118, respectivamente.“E£AUSULA TER
LA COMPRAVENTA. Con 1los antecedentes expuestos V%
mediante el presente contrato de wventa, la
VENDEDORA, sefiora CECILIA DE LA NIEVE RODRIGUEZ
QUIRCZ, por sus propios y personales derechos,
tiene a bien vender, ceder Y transferir en forma
real y perpetua a favor de la Sefiora ISABEL DE LAS
MERCEDES EGUEZ CEPEDA, quien a través de su
Apoderada Especial, compra, adguiere y acepta pata
si, los CUARTOS DE SERVICIO PB-CERO SEIS y PB-CERO
SIETE del Edificio “UMINA”, ubicado en 1la calle
Treinta del Barrio Umifia - Pedro Balda, de 1la
parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, 1los
mismos que se singularizan de la siguiente forma:
CUARTO DE SERVICIO PB-CERO SEIS DEL EDIFICIO
“UMINA”: Ubicado en la PLANTA BAJA sobre ol Nivel
+0.20m. del Edificio Umifia, mas las respectivas
areas de circulacién comunal, tanto wvehicular como
peatonal. Presenta 1los siguientes linderos vy
medidas: POR ARRIBA: Lindera con terraza del
Departamento D Dos-A. PCR ABAJO: Lindera con
terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
drea comunal circulacién en tres metros sesenta y

siete centimetrcs (3.67 m). POR EL SUR: Lindera con
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propiedad particular en tres metros sesenta y siete
centimetros {3.67 m). POR EL ESTE: Lindera con
cuarto de servicio PB-Cerc Cinco en Dos metros
ochenta vy tres centimetrcs (2.83 m) POR EL QESTE:
Lindera con Cuarto de Servicio PB-Cero Siete en dos
metros ochenta vy tres centimetros (2.83 m.).
Correspondiéndole a este Cuarto de Servicio: AREA:
10.65 m2. AREA NETA: 10.65 m2. ALICUOTA: 0.0059%.
AREA DE TERRENO: 6.03 m2. AREA COMUN: 4.47 m2. AREA
TOTAL: 15.12 m2. Clave Catastral .No. 1-08-23-14-
029. CUARTO DE SERVICIO PB-CERO SIETE DEL EDIFICIO
WUMINA“: Ubicado en la PLANTA BAJA sobre el Nivel
+0.20m. del Edificio Umifia, m&s las respectivas
areas de circulacién comunal, tanto vehicular como
peatonal. Presenta los siguientes linderos vy
medidas: PCR ARRIBA: ILindera <con terraza del
Departamento D Dos-A. POR ABAJO: Lindera con
terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
drea comunal, medidores y dormitcorio PBE-Cero Dos en
dos metros setenta y cinco centimetros (2.75 m).
POR EL SUR: Lindera con propiedad particular en dos
metros ssetenta y cinco cenfimetros {2.75 m}). PCR EL
ESTE: Lindera con Cuarto dé Servicio PB-Cero 35Seis
en tres metros setenta vy nueve centimetros (3.79

m). POR EL OCESTE: Lindera con patio en tres metros T



P NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB PATRICIA MENDOZA BRIONES

B . DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4
TELEFONQ: (1804257214- 052622383
setenta Y nueve centimetros (3.79 m) .

Correspondiéndole a este Cuarto de Servicio: AREA:

@

10.42 m2. AREA NETA: 10.42 m2. ALICUOTA: 0.0058
AREA DE TERRENO: 5.90 m2. AREA COMUN: 4.40 m2.
AREA TOTAL: 14.82 m2. Clave Catastral No. 1-08-23-
14-030. CLAUSULA CUARTA: DEL PRECIO Y FORMA DE
PAGO. El precio de la presente compraventa pactado
de mutuo acuerdo por las contratantes Y Qque lo
consideran como justo, es por la suma de CATORCE
MIL CIENTO CINCUENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON VEINTISIETE CENTAVOS
($14,158.27), valor que la COMPRADORA ha cancelado
a la VENDEDORA, quien declara haber recibido este
valor en dinero efectivo a su total y entera
conformidad. Las partes contratantes estan
satisfechas con el precio y 1la forma de page
pactados, declarando que en lo posterior no tendran
ningun reclamo que hacer ©por tal concepto,
renunciando inclusive a proponer accidn rescisoria
por lesién encrme. CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA
DE DOMINIO Y SANEAMIENTO. La VENDEDORA, conforme
con el precio y forma de pago pactados, transfiere

en favor de la sefiora ISABEL DE LAS MERCEDES EGUEZ

CEPEDA, el dominio sobre los CUARTOS DE SERVICIO L«
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PB-CERO SEIS y PB-CERO SIETE del Edificio “UMINA~,

ubicado en la Calle Treinta del Barrioc Umifia -Pedro
Balda, de la parroquia Manta del cantdén Manta,

Provincia de Manabi; cocn todos sus derechos, usos,

costumbres, servidumbres activas y pasivas, Aareas
comunes vy de c¢irculacidén, vy todo cuanto por su
naturaleza, destino o} accesidn se reputan
inmuebles, sin reservarse nada para si, ni para
terceros, vy, sin ninguna limitacidén de dominic gue
pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por
parte de la adquirente, quien declara conccer muy
bien lo gque compra, pues se encuentra en posesidn
de los referidos Dbienes. De igual manera 1la
VENDEDQRA declara que los INMUEBLES no estan
sujetos a condiciones suspensivas nl resolutorias,

que no s0n @otivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posescorias o de particidén de
herencia, v gque se hallan 1libres de Jjuicios,

sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidn
y vicios redhibitorios de conformidad con la Ley.

CLAUSULA SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD EORIZONTAL. La COMPRADORA, a
través de su Apoderada Especial, acepta 1a venta vy
transferencia de dominio de los INMUEBLES nmteria_

de esta compraventa, por ser en seguridad de susy
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intereses, y declara haber recibido los mismos RO\ FCUR~

entera satisfaccién, asi como las Areas comunales
del Edificio ”Umifia”, sin tener nada que reclamar
al respecto; comprometiéndose exXpresamente a
mantener los CUARTOS DE SERVICIO PB-CERO SEIS y PB-
CERO SIETE bajo el Régimen de Propisdad Horizontal
Yy a ejercer su dominio, posesién, uso ¥ goce en
los términos y condiciones constantes en el

Reglamento de Propiedad Horizontal del FEdificio

“Umifia”, que declara conocer, aceptar y someterse

en todas sus partes. CLAUSULA SEPTIMA: LICITUD DE

H{pPies

FONDOS. Las partes contratantes declaran bajo 1la

Publica Segy

Manta

gravedad del juramento y atendiendo el principio de

staria

la buena fe en los negocios, que tanto los wvalores

Abg. Patricia Mendoza Bri
N¢

. como los bienes inmuebles que se intercambian con
motivo del presente contrato, tienen un origen y un
destino que, de ninguna manera se relacionan con el
cultivo, produccién, fabricacién, almacenamiento,
transporte o] trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotrdépicas. Asimismo, las
partes se autorizan reciprocamente para gque, en
caso de investigaciones relacionadas con las
actividades antes mencionadas, puedan proporcionar

a las autoridades judiciales o administrativas ¢

11



competentes, toda la informacidén que ellas
requieran sobre la presente transaccién. CLAUSULA
OCTAVA: DECLARACION JURAMENTADA. La COMPRADORA,
sefiora ISABEL DE LAS MERCEDES EGUEZ CEPEDA, a
través de su Apoderada Especial, declara dque
conocedora de la gravedad del juramento gque esta
prestando por el delito de perjuric y de la
obligacién gue tiene de decir la verdad con
claridad vy precisién, bajo juramento declara gue:
“El edificic “UMINA” actualmente no cuenta no
Administrador, por lo tanto exime de
responsabilidad a la sefiora Notaria Puablica y al
Registrador de la Propiedad del cantdédn Manta, por
la no presentacién del Certificado de Expensas;
expresando que en caso de existir alguna obligacidn
pendiente de pago, asumiré los gastos de expensas
que hubiere por cancelar por los CUARTOS DE
SERVICIC PRB-CERQ SEIS y PB-CERO SIETE ”. Es tecdo
cuante puede declarar en honor a la verdad.
CLAUSULA NOVENA: DE LOS GASTOS. De comin acuerdo,
las contratantes expresan que, los gastos gue
demande la celebracién de la presente escritura de
Compraventa, tales como pages de impuestes,
honorarios profesionales, derechos notariales y de

inscripcidn, serdn dé& cuenta de la COMPRADORA,

12
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CLAUSULA DECIMA: DOMICILIO.

controversias le) diferencias derivadas de la

ejecucién de este contrato, gue no puedan ser
resueitas en Iorma Qirecta y amistosa, 1as partes
renuncian & la Jjurisdiccién ordinaria Y deciden

someterse a la decisién del Tribunal de Mediacién ¥
Arbitraje de la Camara de Comercic de Manta, que se

sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje

kg

O

Mediacidén, al Reglamentoc del Centrc de Arbitraje vy

Mediacién de 1la Cémara de Comercio de Manta V%

R
cualguier otra reglamentacién gque se expida sobre :'m
‘R Y
.QWE“
el particular, cuyo laudo arbitral sera inapelable. e ou
L e
" F . ‘=3
CLAUSULA DECIMO PRIMERA: DE LA INSCRIPCION. 1= 3.9‘?3'2
Y c
rED
Vendedora, faculta a la COMPRADORA, sefiora ISABEL :E%°
R =
DE LAS MERCEDES EGUEZ CEPEDA, para gue, a través de lgz

su Apoderada Especial, solicite al sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Manta, la
inscripcién del presente contrato, como legalmente
corresponde. LA DE ESTILO. Usted sefiora Notaria, se
servira agregar las deméds cléausulas de estilo para
la completa validez de este centrato de
compraventa. Firmado por el Abogada ZOBEIDA CEDERNO.
Reg. Prof. ©No. 13 - 1996 - 53. F.A. Hasta aqui 1z

minuta que Jjunte con los documentos anexos ylX

13



habilitantes gue se 1ncorporan gueda elevada a

escritura publica con todo el valor legal, y que,

las comparecientes aceptan en todas y cada una de

- I’ 4 +
sus partes, para la celebracién de la presente
oy - —- o Al oA T e T~ A AT oA, ¥ It o on Ao
,,,,,,,,, &g Hbga ot LNg sirecoolas w Fapuseldws

previstos en la ley Notarizal; y, leida gue le fue a
las comparecientes por mi la notaria en forma

fisica, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto guedando incerporadaz en el protocolo de esta

'/‘/_’
=

notaria, de todc cuanto doy fe.

laboradc por C.A.C.P.
4

P T ,:4'
-;é;;ga;zé- ,é?i’["'f/"
e -

CECILIZA DE LA NIEVE RODRIGUEZ QUIROQZ
C.C._’{‘ 7/ 5L '-j/ ;/"/-.C;S-\

L ~

N

/R ; / /
“Milelad s A{'..,'(,.g:""f,—_,—\
/ T = =

: e

ELSYE hm?*a:'f CEDERO MENENDEZ
C.C. ';-—_:_f.t é‘_éz‘;u/":

P

Epoderada Especial de la sefiora
ISABEL DE LAS MERCEDES EGUEZ CEPEDA

ABG. PATRI

%
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ALCALDIA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble (| <

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23031327
Certifico hasta el dia 2023-10-24:

INFURMACION REGID T RAL

Cadigo Catastral/indentif.Predial: 1082314029 Tipo de Predio: CUARTO DE SERVICIO PB-06
Fecha de Apertura: martes, 10 enero 2023 Parroquia: MANTA

informacién Municipal:
Direccién del Bien: “Edificio UMINA" se encuentre ubicado en la calle 30 del barrio Umiia - Pedro Balda

LINDEROS REGISTRALES:
PLANTA BAJA:

Ubicado sobre el Nivel +0,20m. del Edificio Umifa, mas las respectivas areas de circulacion comunal, tante vehicular como peatonal

CUARTO DE SERVICIO PB-06-

Por arriba: lindera con terraza departamento D2-A

Por abajo: lindera con terreno edificio .Ef- ;
oy 2N
Por el norte: lindera con &reas comunal circulacion en 3,67m:; ; = o 97 .
: - @i
z vt
Por el sur: lindera con propiedad particular en 3.67m. —8 g:"
o, U
Por el este: lindera con cuarto de servicio PB-05 en 2,83m. g _E?
. i F B oD ..[J
Por el oeste: lindera con cuarte de servicio PBO7 en 2,83m, T o é :
™ e -
B8
Area: 10,65m2 85
o,
AREA NETA: 10,65 (m?) >

ALICUQTA: 0,005 %
AREA DE TERRENQ:6,03 (m?)
AREA COMUN 4 47(m?)

AREA TOTAL: 15,12 (m?)
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTQOS REGISTRALES:

| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 665 jueves, 24 agoste 1978 1228 1229
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 1 martes, 02 marzo 1982 1 2
HORIZONTALES
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 10 diciembre 1982 1 1
HORIZONTALES
PROPIEDADES MODIFICATORIA DE LA 1 martes, 10 enero 2023 0 0

DECLARATORIA AL REGIMEN DE

PROPIEDAD HORIZONTAL

-

Pagina 1/4 - Ficha nro; 82117 Av. Melcon y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf. 05370260, https;//ponafciudadana.manta.gab{ /—’j



m e El DIRECOION RECISTRD
\v o [Z5 STt EROREDAD
ALCALDIA . Sigue -

HORIZONTALES

PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 1 martes, 10 enaro 2023 0 1}
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA

Inscrito ek jueves, 24 agosto 1978 Numero de Inscripcion : 865 Folio Inicial: 1228
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertoria: 1363 Folio Final ; 1228

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA PRIMERA
Cantén Notarfa: MANTA
Fetie Uy Wierganiulio/Frovicencia: Mmercows, Uz agosio 19/8
Fecha Resolucion:
a.~Observaciones:
Un lote de terrenc ubano en la ciudad de Manta, ubicado en el sector de "La Silla” barrio Umifa, Una drea ¢ cabida otal de Mil ochenta maetros
cuyadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de Ias Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estada Civil Ciudad
COMPRADOR RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA ‘ NQ DEFINIDO MANTA
VENDEDOR MOLINA CALDERERO JIMMY CASADO(A) MANTA

VENDEDOR AYESA CALVO MARIA ANTONIA CASADO{A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /5] PROPIEDAD. HORIZONTAL» ;
Inscrito sl: martes, nz:qarzo 19 :

Follo!mcial 1
Fﬂofinal 2

Fecha de OtorgamhnhfPrm"Henc -
Fecha Resolucion: -

a.-Observaciones:
{Archivade en et libro de Varios del afic 1982}, Protul:uhzacaa'lﬂe la Adtorizadon conque la Ilushe Mumcupaﬁdad de Manta autonza la Dedaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio "UmiRa®, il)lcacb en la calle 20 Bamo di mlsmo nomhre F o

b~ Apallidos, Nombres y Domicilio de ias Partes: ™ S® i
i Calidad Nombres ylo Razon Soclal Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA NG DEFINIDO MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 10 diciembre 1982 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2293 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOCTARIA PRIMERA
Cantdn Notarta: MONTECRISTI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 abril 1982
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
(Archivado en el libro de Varios del afio 1982). Protocolizacion de la copia de los Linderos de los departamentos, Edificio de Propiedad Horizonta!
*Umifia“ sus anexos, cuadros y allcuotas, dictada por el sefior Alcalde del cantdn Manta, Dr. Alberto Cantos Pinargote.

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

L

I
 Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad

PROPIETARIC RODRIGUEZ QUIROZ CECHLIA NO DEFINIDG MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
{4/ 5} MODIFICATORA DE LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Pégfha 2/4 - Ficha nro; 82117 Av. Meicn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hittps.//portalciudadansc.manta. :




W O £ NIRECCI ;
MANTAS = C |
ALCALDIA Sigue By ! |

N

e T Al

Inscrito el: martes, 10 enero 2023 Numero de Inscripcién : 1 ‘Edﬁo‘ Jni cl 5'5 0 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 208 Folio Final: 0
Oficine donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA -
Canton Notaria: MANTA AN
Feche de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 octubre 2022
Fecha Resolucién;

a~-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Mediante el presente instrumento y de conformidad con el arliculo treinte y cinco de la ley
notarlal vigente, el Goblerne Auténome Descentralizado Municipal del Cantén Manta, Mediantes Oficio Ne, O-USG&GD-MIMB-2018-835, de facha
13 de noviembre de 2018, mediante Resolucion Administrativa No. 037-ALC=M-JOZC-2018, emitida por el Ing, Jorge O, Zambrano Cedeno,
Alcglde del Goblerne Auténomo Descentralizads Municipal del Cantén Manta madianta la cual reeualva: Ariinin 1 MONIEINAR Nie an alenniin
al tramite #4273, Ingresado por Secretaris General GAD Municipal de Manta, relacionade con |a comunicacion suscrite por &l Arg, David Nufiez
Casanove Administrador/Representante Legal Edificio "UMINA®, que en &u parte pertinente sefiala lo siguiente * Adjunte en le presente dos
ejemplares del nueve Estudio & la Modificatoria de Ia propledad Harizontal del Edificie "UMINA" misme que he sido aprobade por la asambles
general de copropietarios del dig viernes 26 de Junic de 2018. Cabe recalcar que con fechs 08 de mayo de 2012, exisle una Resolucion 014-ALC-
M-JEB-2012, en el cual el Alcalde de ese entoncet Ing. Jaime Estrada Bonlfia, aprobé dichs modificatoris & la declaratoria de prapiedad horizontal
del Edificio "UMINA", Ia misme que nunca sé cristalizo y posteriormente fue declarada sin efecto por el tiempo transcurride, En cansecuencla bajo
los principios de transparencia ¥ contradiceion, adjunto nuevamenter el presente estudio a la modificatoria a la propiedad horizontal con Ia finalidad
de que previo revision de su personal gue corresponda apruebe medianie resolucion la nueva modificatoria & la propiedad horizontal en los
terminoe que consta dicho estudio.

b,= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ADMINIETRADOR NUREZ CASANOVA DAVID OSWALDO SOLTERO(A) MANTA
EDIFICIO EDIFICIO UMINA MANTA

PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE I.ANIEVES; MANTA

Registro de : PLANOS P o = |

[5/5] MODIFICACION DE PLANOS . | F .
Inscrito el: martes, 10 enerp 2023 ° : Ntimero de Inscripcién : 1 Follo Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA : ! Niimero de Repertorio: 208 Follo Final : 0
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA o
Fecha de Otorgamiento/Previdencia: Jueves, 13 octubra 2022
Fecha Resolueion: )

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Mediante el presente instrumento y de conformidad con el articulo treinta y cinco de Ia ley
notarial vigente, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, Mediante Oficio Ne. O-USGAGD-MIMB-2018-835, de feche
13 de noviembre de 2018, mediante Resolucién Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefig,
Alcalde del Gabierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual resuelve: Articulo 1. MODIFICAR. Que, en atencidn
al tramite #4273, ingresado por Secrataria General GAD Municipal de Manta, relacionado con la comunicacion suscrita por @l Arg. David Nufisz
Casanova Administrador/Representante Legel Edificio "UMINA*, que en su parte pertinente senala lo siguiente " Adjunto en la presente dos
ejemplares del nuevo Estudio a la Modificaleria de la propiedad Horizonial del Edificio "UMINA" misma que ha sido aprobada por la asambles
general de copropietarios del dia viernes 29 de junio de 2018. Cabe recalcar que con fecha 08 de mayo de 2012, exisle una Resolucién 014-AL C-
M-JEB-2012, en el cual el Alcalde de ese enionces Ing. Jaime Estrada Bonilla, aprobé dicha modificatoria 2 la declaratoria de propiedad horizontal
del Edificio "UMIRA”, la misma que nunca se crislalizo y posteriormente fue declarada sin efecto por el tiempo transcurrido. En consecuencia bajo
los principios de transparencia y contradiccion, adjunto nuevamenter el presente estudio a |a modificatoria a la propiedad horizontal con la finalidad
de que previo revision de su personal que corresponda apruebe mediante resolucion la nueva modificatoria 2 la propiadad horizontal en los
lérminos que consta dicho estudio,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

a Bri

flendoz
- |

N

Patricia

Not

104d.

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ADMINISTRADOR NUREZ CASANOVA DAVID OSWALDO SOLTERO(A) MANTA
EDIFICIO EDIFICIO UMINA MANTA
PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVES MANTA
Libro: Numere de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1

Pégina 3/4 - Ficha nro; 82117 Av. Meleon y Calle 20 - Mali del Pacifico, Telf. 05370260, https://ponalcr‘udadano.manra.gob\eng -
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PLANCS 1
FROPIEDADES HORIZONTALES

Total Inscripciones >>

3
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Los movimisntos Reglstrales que constan sn ssta Ficha son loa Unicos que se refisren al predioc que se coertifican,

Cusiquier enmandadura, alteracion o modifieacidn a texto de eate certificade |o invalica.

Emitido o 2023-10-24
Elsborado por Sarvicio en linss

A paticién de : CEDENQ MENENDEZ ELBYE HAUDREY
Conforms a Is Orden de Trabajo: WEB=22031327 certifico hasta ol dls 2023-10-24, Is Ficha Registral NOmero: 82117,

Pégina 4/4- Fichs nro 82117

Puede wverlficar la validez de este
documents ingrosandp a https:/portaiciuced
ano.manta.gob .¢c/validar_cod_barras o
leyende @l codige QR. Note: En caso de
oxistir un arror acercarse o las oficinas.

aa"mm o
mate*:a‘r::enc o ar

%y} GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propledad
Vaildo per 89 dias. Excepic que

¢ diers un traspesc de cominio o
»e amitiers un gravemsen

Codigo Segura de Verificacion (CVS)




2122534U0FYTOY

CERTIFICADO VALIDO

2122534U0FYTOY

NS

C CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD

EN WEB-23031327

UEZ QUIROZ CECILIA DE LA NI

O MENENDEZ ELSYE HAUDREY - 1302466089
FECHA DE SOLICITUD: 2023-10-24 12:19:28

FECHA DE VENCIMIENTQ. 2023-12-23 DD:00:00

Mendoza Briar

o~

T

Cild

Patri

-
Qe
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MANTAS = &== GOBIERNO AUTONOMO DESCENT#?AUZADO-
Alcapia | Side MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO ' ‘

N°©102023-103393

N° ELECTRONICO : 220804

Fecha: 2023-10-29
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

srimdom b

vigendip, o0 elarckive eilsiants 55 conasts yue.
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-23-14-029
Ubicado en: EDIFICIO UMINA PLANTA BAJA CUARTO DE SERVICIO PB-08

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 10.65 m2

Area Comunal: 4.47 m2

Area Terreno: 6.03 m?

PROPIETARIOS A\
Documento | Propietario N\

@3031995 [RODRIGUEZ QUIROZ-CECILIA DE LA NIEVE N

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: B SN

TERRENO: 3,015.00 S A o Ok

CONSTRUCCION: 4,137.68 ; N AU

AVALUO TOTAL: 7,152.68 = o

SON: SIETE MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS DOLARES 68/100 v

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el Iugéfqﬁe:_—;
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se compr@béré?§
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. L L
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expre_i.?.a' el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

N A0 0 0

294V

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://pertalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacién de documento: 2023-10-30 10:47:55

(S 2611558 . 2611 471 - 2611 479




MANT = gz
O e oo & maios funciongros Valizar oozumentos digitaies Tarmoe or lings hocede: Reguiratre

ALTALDLE

1104294V6W0OS3P

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: 1404294VEWOS3P

NUMERO: 102023-103393

TIPC DE DOCUMENTG: CERTIFICADD CATASTRAL AREA TOTAL
BENEFICIARIO: RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE -
CEDULA DEL BENEFICIARIOA), 1703031995

CLAVE CATASTRAL: 1082314029

FECHA DE APROBACTION: 2023-10-26 11:45:02

ESTADO: VALIDD HASTA 2023-12.31 D0:00: 00
-

LT ST -



MANTAC = = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD!
MWNIN = = MUNICIPAL DEL CANTON MANT

i
F\L\.-F\r-h-' - ! -

[;

N°112023-103999

Manta, miércoles 08 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CUMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predi
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR ;
CONSTRUCCION con clave catastral’ 1-08-23-14-029 perteneciente a RODRIGUEZ’ _
QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE con C.C. 1703031995 ubicada en EDIFICIO UMINA® —\:
PLANTA BAJA CUARTO DE SERVICIO PB-06 BARRIO UMINA PARROQUIA MANTA\J 9T
con clave catastral 1-08-23-14-030 avaluo $7.005,59 EDIFICIO UMINA PLANTA BAJA j .
CUARTO DE SERVICIO PB-07 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la -
cantidad de $7,152.68 SIETE MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS DOLARES 68/100. SE :
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $14,158.27 CATORCE MIL CIENTG ,f-f
CINCUENTA Y OCHO DOLARES 27/100. :
NO SE GENERAN VALORES DE UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA

DE DOMINIO TIENE MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1

mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT 0 A R0 s

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcidon
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




J i ! I E o &3 jetulielian o LatIn ¥ lntotio e fo idleld Vongn gosumesie: dipnnie: TermpI Tt imer ENichoto FeTrtirre

et s 953—‘. 19 ketia

1104501 CIVTYPM

CERTIFICADO VALIDO

SODIST 11043041 CTVTYPM

NJIMERC: 112023-1C3998 .
TIPS DE DITIMENTS CERTFICADC FIRANCIERD

SOLIZITANTE RODRIGUEZ QUIROZ CECHAIA DE LA RIEVE

CLAVE CAHTASTRAL, 4-06-23-14029

FECHEDE SOLICITUD, 2023.11.08 11:36:05

ESTADD VALIDC HASTA 2623-12.31




L0DIerMnao Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

ey = —
m\g , A Financiera -Area Rentas
: e CALLE @ Av.4ta e

- Ecuador

RUC: 1360000980001 \ x*

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/192709
DE ALCABALAS
Fecha: 01/11/2023 Por: 113.26

27220002 Meomemm. A7

Periodoa: N1/07/2N72 hacta
i -

Tipo de Transaccidn: VE-909066

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: RODRIGUEZ QUIRCZ CECILIA DE LA NIEVE ""‘Aﬁf&

Identificacion: 1703031995  Teléfono: 052621381 Correo: ﬁ%

Adquiriente-Comprador: EGUEZ CEPEDA ISABEL E} u,- g;,
L

ldentificacion: 1701969949 Teléfono: Correo: fif@gmail.com

Detalle: s,

NN

PREDIO: Fecha adquisicién: 24/08/1978

\ Lo AJ " AN e
Mt !'-l'\r"""“ !

o/

08/11/2023 11:38 Page: 1/1 portal_gadmants

Clave Catastral Avaluo Area Direccibén Precio de Ve "
1-08-23-14-028 7,152.68 6.03 EDIFICIOUMINAPLANTABAJACUARTODESERVICIOPBOE 14,158,27 % =
TRIBUTOS A PAGAR o vl
Ano Tributo Monta Descuento Recargos Sub Tota..‘): (; b
2023  DE ALCABALAS 141.58 70.75 0.00 "7}7
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 42.47 0.00 0.00 : _:g.q?) é‘f
Total=> 184.05 70.79 0.00 11326 | O
Saldo a Pagar EXENCIONES i
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor 7
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad ???9
Total=> 76.79



MANTA & &

! * » D N . N . ] .- - N -

! %1:\: o males funciononics Jaan donomenin: diphioles LT
E
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4

AoLkDE

VE-903066

DOCUMENTO VALIDO

ZOTIGT. VE-90906E

TITULC DE CREDITC T/2623'482708
TRANSACCION 001014/091158
FECHA 2025-11.08

VALOR PAGADD: § 113.26

TRANSACCION TIPO

T/2023/192709 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA
T/2023/182709 DE ALCABALAS

VALOR

$42.47
$70.79
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON'
MANTA /

Ceodigo Catastral Area Avaluo Comercial 2023-10-19 12:10:37
1-08-23-14-029 4.83 $6375.91 Direccion Afo Control N¢ Titulo

EMIEISIA L IRMIG R B AMTA DA s s, e

- prteteiey v ioua (el

Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS
RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE 1703031995 Conceplo Vaior Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0,00 ©.00
MEJORAS 2012 0.16 -0.08 0.08
Fecha de pago: 2023-03-17 10:40:04 - INTRIAGO GUERRERO MARJORIE ~ MEJORAS 2013 0.62 T 941
VIVIANA E| Iote se encuentra registrado como 3ra edad MEJORAS 2014 0.86 0.43
Saldo sujeto a variacion por reguracicnes de ley MEJORAS 2016 0.06 -0.03
MEJORAS 2017 1.86 £.93
MEJORAS 2018 2.33 «1.17
MEJORAS 2019 0.10 .05
MEJORAS 2020 29 -1.47
MEJORAS 2021 ' 0.78 «0.39%
MEJORAS 2022 0.15 -0.08
TASA DE SEGURIDAD 0.64 0.00

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

000 OO0

Puede verificar Iz vahdez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc. manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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MANTAC
ALCALDIA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

82118

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo; WEB-23031328
Certifico hasta el dia 2023-10-25;

INFURMAGIUN REGID | RAL
Tipo de Predio: CUARTO DE SERVICIO PB-07

Codigo Catastral/indentif,Predial: 1082314030
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: martes, 10 enero 2023

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: “Edificio UMINA" se encuentra ubicado en la calle 30 del barrio Umifia - Pedro Balda

LINDEROS REGISTRALES:

PLANTA BAJA:

Ubicado sobre el Nivel +0,20m. del edificio, mas las respectivas areas de circulacion comunal, tanto vehicular como peatonal
CUARTO DE SERVICIO PB-07-

Por arriba: lindera con terraza departamento D2-A

Por abajo: lindera con terreno edficio

o

v

Por el norte: lindera con areas comunal medidores y dormitorio PB-02 en 2,75m.

Area: 10,42m?2

~
- g t - |- —— -] Q’ T ?
Por el sur: lindera con propiedad particular en 2,75m, 93 b 03
Por al este: lindera con cuarto de servicio PB-06 en 3,79m. E F -8
Por el oeste: lindera con patio en 3,79m, g < “L"z'
- %

o P

¢

e

AREA NETA: 10,42 (m?)
ALICUOTA: 0,0058 %

AREA DE TERRENO: 5,90(m?)
AREA COMUN 4,40(m?)

AREA TOTAL: 14,82(m?)

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

{ Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Iniclal Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 665 jueves. 24 agosto 1978 1228 1229
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 1 martes, 02 marzo 1982 1 2
HORIZONTALES
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 4 viernes, 10 diciembre 1982 1 1
HORIZONTALES

Péagina 1/4 - Ficha nro: 82118 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portaiciudadano.manta.
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LLCALDIL - Sigue - -
PROPIEDADES MODIFICATORIA DE LA 1 martes, 10 anarc 2023 0 o]
HORIZONTALES DECLARATORIA AL REGIMEN DE

PROPIEDAD HORIZONTAL
PLANDS MODIFICACION DE PLANQS 1 martas, 10 enaro 2023 [} 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito ef: jueves, 24 agosto 1978 Namero de Inscripcién ; 665 Folio Iniciat: 1228
Nombre del Cantédn: MANTA Nimero de Repertorlo: 1363 Folic Final : 1229
Oficina donde se guards el orlainat: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 agosio 1978

Facha Resolucién:

a.-Observaciones:
Un lote de tereno ubano en la ciudad de Manta, ubicado en el sector de "La Silla” barric Umifia. Una area o cabida lotal de Mil ochanta metros
cuadrados.

b.- Apsliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civi
COMPRADOR RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA NO DEFINIDO
VENDEDOR MOLINA CALDERERO JIMMY CASADO{A)
VENDEDOR AYESA CALVO MARLA ANTONIA CASADO(A)

Registro de : PROPEN\DES HMNTAL‘ES
[215] PROPIEDAD HOHZONTAL : K
inscrito al: martes; BZmBrzu 1082
Nombre de! Cant&n MANTA 5
Oficina donde se yulnla eluiglnal.leA
Cantén Notaria: MONTECRIST) |
Fecha de Otorgamiento/Providancia: martes, 18 enaro 1982
Fecha Resolucién; :
a.-Observaciones; I '
(Archivado en el libro de Varios del afio 1982) Pmloooﬂzacrbnde la Autonzadon con que 1a lustre Mumnpahdad de Manta autoriza ia Declaraloria
de Propiedad Horizontal del Edificio "Umifia®, ubicado en la calle 30 Barrio del mismao nombre.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

m* Inscripcién 1 1 'o'-lnicial:‘l
hmdnﬂepartorlo 370 ... Folio Final : 2

F
"

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIRGZ CECILIA NO DEFINIDO . MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/5}PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito ef: viernes, 10 diciembre 1982 Niimero de Inscripcion : 4 Fofio Inicial: 1
Nombre def Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 2203 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MONTECRISTI

Facha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 29 abril 1982

Fecha Resolucion;

a.~Observaciones:
(Archivado en ei libre de Varios del afio 1982), Protocolization de la copia de los Linderos de los departamentos, Edificio de Propiedad Horizantal
“Umifa" sus anexos, cuadros y alicuotas, dictada por el sefior Alcalde del cantéon Manta, Dr. Albarto Cantos Pinargote.

b.- Apellidos, Nombres y Domiclilo de las Partes:

: Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIRQZ CECILIA NGO DEFINIDO MANTA

Pégina 2/4 - Ficha nro; 82118 Av. Meledn y Calle 20 - Mail del Paclfico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano, manta.
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

(4 /5] MODIFICATORIA DE LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL W
Inscrito el: martes, 10 enero 2023 Numero de Inscripeion : 1 “Folio Inicial; 0
Nombre del Cantén; MANTA Numero de Repertorio; 208 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 octubre 2022

Fecha Resolucién;

a.-Observaciones:
MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Mediante el presente instrumento y de conformidad con el articulo treinta y cinco de e ley
notarial viaente. el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. Mediante Oficio No. 0-USGAGD-MIMB-2018-835 de fachs
13 de noviembre de 2018, mediante Resolucion Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018, emitida por el ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual resuelve: Articule 1, MODIFICAR, Que, en atencion
al tramite #4273, Ingresado por Secretaria General GAD Municipal de Manta, relacionado con la comunicacion suscrite por el Arg. David Nufiez
Cesanove Administrador/Representante Legal Edificio “UMINA®, que en su parte pertinente sefiala fo siguiente " Adjunto en |a presente dos
ejemplares del nuevo Estudio & la Modificatoria de |a propiedad Horizontal del Edificic "UMINA" misma que ha sido aprobada por la asambles
general de copropietarios del dia viernes 28 de junio de 2018. Cabe recalcar que con fecha 08 de mayo de 2012, existe una Resolucién 014-ALC-
M-JEB-2012, en el cual el Alcalde de ese entonces Ing. Jaime Estrada Bonliie, aprobé dicha modificatoria 8 le declaratoris de propiedad horizontal
del Edfficio "UMINA" la misma que nunca se cristalizo y posleriormente fue declarsda sin efecto por el tiempo transcurrido. En consecuencia bajo
ios principios de transparencia y contradiccion, adjunto nuevamenter el presente estudio a la modificatoriz a la propiedad horizontal con |a finalidad
de gue previo revision de su personal gque corresponda apruebe mediante resolucién la nueva modificatoria & la propiedad horizontal en los
términos que consta dicho estudio.

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
ADMINISTRADOR NUNEZ CASANOVA DAVID OSWALDO Eae ~ SOLTERO(A) MANTA
EDIFICIO EDIFICIO UMIRA feieiakl MANTA
PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVES : fa MANTA

Registro de : PLANOS
[5/5] MODIFICACION DE PLANOS

Inscrito el: martes, 10 enero 2023 Numero de Inseripeién : 1 Folio Inicial: 0 5§
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 209 Folio Final : 0 =
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA j

Cantén Notaria: MANTA Y
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 octubre 2022

Fecha Resolucion:

a,~Observaciones: i
MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Mediante el presente instrumento y de conformidad con el articulo treinta y cinco de la ley
notarial vigente, el Goblerno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, Mediante Oficio No. 0O-USG&GD-MIMB-2018-835, de fecha
13 de noviembre de 2018, mediante Resolucion Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual resuelve: Articulo 1. MODIFICAR. Que, en atencién
al tramite #4273, ingresado por Secretaria General GAD Municipal de Manta, relacionado con la comunicacidn suscrita por el Arq. David Nufiez
Casanova Administrador/Representante Legal Edificio "UMINA®, que en su parte pertinente sefiala lo siguiente " Adjunto en la presente dos
ejemplares del nuevo Estudio & la Modlficatoria de la propiedad Horizontal del Edificio "UMINA" misma que ha sido aprobada por la asamblea
general de copropietarios del dia viernes 29 de junio de 2018. Cabe recalcar que con feche 08 de mayo de 2012, existe una Resolucion 014-ALC-
M-JEB-2012, en el cual el Alcalde de ese entonces Ing, Jaime Estrade Bonllla, aprobé dicha modHicatoria 2 la declaratoria de propledad horlzontal
del Edificio "UMINA", la misme gue nunce se cristalizo y posteriormente fue declarade sin efecto por el tiempo transcurride, En consecuencia bajo
los principios de transparencia y contradiccion, adjunto nuevamenter el presente estudio a la modificatoria & la propledad horizontal con lg finalidad
de que previo revision de su personal gue corresponda apruebe mediante resolucidn la nueve modificatoria & la propledad horizontal en los
términos gque consta dicho estudio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
ADMINISTRADOR NURNEZ CASANOVA DAVID OSWALDO SOLTERO(A) MANTA
EDIFICIO EDIFICIO UMINA MANTA
PROPIETARIO RODRIGUEZ QUIRQOZ CECILIA DE LA NIEVES MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

b
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ALCALDIA - Sigue R B
Libro: Namero de inscripciones:
COMPRA VENTA +
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 3
Total inscripciones »> -

Los movimientos Regietrales que constan en esta Ficha son (os Gnicos que se refleren al pradic que se certifican.

Cuslquier snmandsdurs, alisracion o modificacton al texte de este certificads Jo tnvalida.
Emitido el 2023-10-25
Elaborade por Serviclo en lines
A peticién ce : CEDERQ MENENDEZ ELSYE HAUDREY
Conformse a la Orden de Trabajo: WEB-23034326 certifico hasts ) dis 2023-10-25, Je Ficha Registral Nomero: B2118,

De conformidag ai A 1f
of documents que Jr‘t cages
mat-rializaj & pal:.nor. gz 5g

1 \LJnu B

ariafrat
M;\rz.' - ‘:.':k:

........

1

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propledad
Paging 4/4- Figha nro 82118

Valide por 89 dias, Exoepio que
e diare un traspasc de dominko o;
a0 smitiare un gravamen

Puede verficar la validez do oste Codigo Seguro de Verlﬂcaclén (CVS8)

documenio thgresando a https:/portalciudad
ang.manta.gob ac/validar_cod_barras o
leyonde ¢l codigo QR, Nota: En case de

Qxistir un arror acorcarso a las oficinas,




2172535A7CI11DU

CERTIFICADO VALIDO
CODIGO 2122535A7CHDU

TIPC DE DOCUMENTO: CERTFICADC DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERO DE ORDEN WES-23031328

NUMERC DE FICHA B2118

SCLICITANTE. RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NJEVES - 1763031935
BENEFICIARIO CEDENO MENENDEZ ELSYE HAUDREY - 1362466088
FECHA DE SOLICITUD: 2023-10-24 12:158:32

FECHA DE VENCIMIENTO: 2023-12-24 D0:00:00
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MANTA: = &= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO.
Mcaloia | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA'

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°®102023-103408

N° ELECTRONICO : 229819

Fecha: 2023-10-29
El suscrito Director de Avalios, Catastros ¥ Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté ave:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-08-23-14-030
Ubicado en: EDIFICIO UMINA PLANTA BAJA CUARTO DE SERVICIO PB-07

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 10.42 m?
Area Comunal: 4.4 m2
Area Terreno: 5.9 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario _
1703031995 IRODRIGUEZ QUIROZ-CECILIA DE LA NIEVE %
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,950.00
CONSTRUCCION: 405559 «
AVALUO TOTAL: 7,005.59 s
SON: SIETE MIL CINCO DOLARES 59/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugafi.}q&é
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comproba;‘e o
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. ' €2
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa gl
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

o

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1104 1XZOGUY

308

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
opeion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-10-30 11:33:54

L9 2611 558 - 2671 471 - 261 479
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fa] vaidar dogamentos digtoiag _mmnror bnac Lo ranme
LTS :
1104309020GUY
DOCUMENTO VALIDO
CODIGD. 11043081 XZ0OGUY
NUWMERT. 162623-103408 .
TR DE DOCUMENTC. CERTIFIZADS CATASTRAL AREA TOTAL
BENEFIZIARID RODRIGUEZ QUIRDZ CECI 1L DE LA NIEVE

CEDULA DEL BENEFIZIARID(AL 1703031985
CLAVE CATASTRAL 1082314830

FEoHA DE APROBASION: 2623.10.29 11:54:51
£5TADO VALIDO HASTA 2023-12-31 00:00:00

raiad s



MANTAT = &= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Acarmi ™ | RS MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LA T g 5

N°©102023-102838
Manta, lunes 23 octubre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE con cédula de ciudadania No.
1703031995,

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 23 noviembre 2023

odigo Seguro de Verificaci

10 O 5 '

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano, manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

LYY 2611 558 - 2611 471 - 2611 479



noiz T moles fansiononio: Valisg acscumenio: digitcies

1103738XFIGNVL

CERTIFICADO VALIDO

CODIGD $1G3T3EXFIGNVL

NJIMERT 102623>-10283¢

“IPC DE DDSUMENTC CERTFICADD DE SOLVENCLA
SOLICITARTE RODRIGUEZ QUIROZ CECKIA DE LA NIEVE
BENEFISIARIDA: RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE
CEDULA DEL BENEFICIARID A 1703031995

FECHA DE SOLICITUD" 2623-40-23 15:27:27

ESTADO: VALIDO HASTA 2023-11-23
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: GOBIERNO AUTONOMO
= DESCENTRALIZADO DEL CANTON.
MANTA/

Codigo Catastral Area Avalio Comercial z 2023-10-19 12:12:13
1-08-23-14-030 472 § 6235.61 Direccion Ano Control N* Titulo
EDIFICIO UMINA PLANTA BAJA CUARTO DE SERVICIO PR.07 2n21 RA4BA4 cannoe
Nombre o Razon Social Cedula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
RODRIGUEZ QUIROZ CECILIA DE LA NIEVE 1703031995 Cencepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(e) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0,00
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2012 0.16 -0.08 0.08
Fecha de pago: 2023-03-17 10:38:17 - INTRIAGO GUERRERO MARJORIE ~ MEJORAS 2013 0.80 g oo
VIVIANA E| lote se encuentra registrado como 3ra edad MEJORAS 2014 0.84 0.42 0.42
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2016 0.06 <0.03 0.03
MEJORAS 2017 1.82 0.91 0.91
MEJORAS 2018 2.28 .14 1.14
MEJORAS 2019 0.10 0,08 0.08
MEJORAS 2020 2.87 -1.44 1.43
MEJORAS 2021 0.77 0,38 3 0.38
MEJORAS 2022 0.15 <0.08 NN 0.07
TASA DE SEGURIDAD 0.62 0.00 \
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

Codigo Seguro de Verificacion (CSV

T

Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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SSta escritura Jos conyuges: sefior WILLARD CLEOPHUS ==

ROBIZ\'SON, de nacionalidad estadounidense de estado civi] casado, mavyor 4
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16 ocupacion jubiladg, domiciliado en el Distrto Mewopolitano de Quite Utular de) |
~ 3
17 ”/_éasapor:e Nro. CC. Dos cerp ¢y aIro fres seis nueve uno cinco Sigte, v, Sra. ISABFT DE

o
STV

18 Lag MERCEDES EGUEZ CEPEDA. 4o nacionaiidad Stuatoriana, de estade
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cuarry wss sels nueve uno cincg siewe, v, Sra. ISABEL DE I
S EGUEZ CEPEDA. ce nacionalidad = cuatoriana, de estado civil \,as
mayor de sdad, de ocupacion jubilada. domiciiiada en =i Distite Memopolitano de Quired

tituiar de ia cedula de cindadania No. uno siete cero Inc nueve seis nueve nueve chat'

nueve, v con uawacldaa legal ¥ suficients cual en derechc se requiere para esia clase 24

actos;  SEGUNDA-CAPITULACIONES MATRIMONIALRS: Fn  virmud g8

matmmonic ¢ivil conmaide sor ics otorgamtes v armparades en Lo dispueste en los Ang™

Clentc cincuenta v siguientas, dei Paragrafo dos.-, del Libro 7, del 248 digo Civil, otorgan nor.A

este instrumento las CAPITULACIONES MATRIMONIALES, parz |o cuaj expresan o

sigwiente: Los cdnvuges declaramos que permanecerdn en sl pamimonic de la Sra. ISABEL-
DE LAS MERCEDES EGUEZ CEPEDA, nor s eparado: a' Todos los bienes mauebles s

mmuebies que adquiera a twio personal; o) Todos Tos Sutos gue per sus bienes inmuebles

se generen; ¢} Todos los Tutes correspondientes 2 su actividad profesionai; d) Cualqguiar

Mgreso econdmice Jue pueda percicir la conyuge, sea cual fuers su origen; o) Los
mencionacos bienes v frutos serén administrades 2xciusivaments por la Sra. ISABEL DE

LAS MERCEDES EGUEZ CEPEDA. vor su cuentz, ) T

odas las deucas amteriorss v

[ty

funwras seran de exclusiva rasponsa Los conwiges declaramos que permaneceran en ¢
patmmonic del Sr. WILLARD CLEOPHUS ROBINSON, por separado: a) Todos los

blenes muebles ¢ inrmuedles que adguiers 2 tituic personal; o Todos ios frutos que por sus

dlenes immuebies se geneven: ¢ Todos los s correspondientes 2 su actividad

profesional; d) Cuala 8T MZTYESS SCONCmIcD

Y .

que pueda perciply la conyuge, sea cua! fuer

o

sy origen; &) Los mencionados bienes v fruios seran adminiswados exclusivaments zor &l
Sr. WILLARD CLEQOPELS ROBIMSON, por su cuena: TERCERA.

DECLARACIONES.- Bn virud de ssees Capimziaciones Matrimoniaies, los convuges

declaran ics siguiente: UNQ - Qu

antsricridad a su eslebracion; DOS . Jue jas deudas aue cads uno mantuviere antes de:

7

MAIMONIC 3eran de s unicd ¥ Sx2iusiva resporsabilidac, v las Gue adguirieren 2
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cuentas bancariasmréoursos. ¥
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uirieran, como producto de sus actividades personales, v que conforme a

_{as reglas generales, ingresarian a] patrimonio de la sociedad conyugal; y, CUATRO.-
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La cuanta por su naturaleza ss indeterminada. Usted sefior

ar las demas cldusulas de estilo para la validez de ssta escritura.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

Razdn de Inscripeidn
- Con esta fecha queda inscrita la presente escritura en el:

REGISTRO DE PERSONAS, tomo 138, repertorio(s) - 5057

Matriculas Asignadas.- GENER002416] General situado en la parroqua GENERAL de este Cantén

Miercoies, 24 Enero 2007, 09:47:15 AM

g7

o~
7
—

EL-REGISTRADOR

Contratantes.- —
EGUEZ CEPEDA ISABEL DE LAS MERCEDES en su calidad de COMPARECIENTES

WILLARD CLEOPHUS ROBINSON en su calidad de COMPARECIENTES
Los numeros de matricula le serviran para cuaiquier trémite posterior
Responsables.-

Asesor.- ANTONIO FLOR

Rewvisor.- GERARDO ALARCON
Amanuense.- LUIS MEDINA

CC-0076734
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N° de certificago, 21684

LTI T e

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, identificacion v Cedulacion

& .

CONSULADO DEL ECUADOR
WASHINGTOX, B.C.

- -
INSCRIPCION DE MATRTIMONIO (" ) Y, :-":1
Tome Trece ‘P.ég:,.:;a - Acta 2

5L Lz ciudad de Washington,

Suscribe,

extisnde lz presente Act

NG E8 ¥ BRPETTIDOS DEL CONTRAVENTE: WILLARD CLEQPHUS ROBINSON, .dE
asclotalidad =stadounidense, identificade 0N pasaporte fdmers des
CEIT CuATre tres Sell nueve uno ~incs siete (2043£3%157), ge 2s5tado
civil divorciado, de profesids Acente de Ventas, de seserta afies
2a adad 4 s2 31 Bstade de Cxmnlirs da) Narsa, Estadre TUnides
- el 08 de Junio de 1345, domiciliado en 4508 Basewin
Drive, ¥Winstorn Salem, Es=adp de Carclina del HNor=-e sz.Of-i, Estados
Unidos de Américz, nijo-del sefior Wollard Cleophus Rebinmsen, Jr. v
de la seficrz Zva Mae Flovd,

NOMBRES Y APELLIDGS DE La CONTRAYENTE: ISABEL DE LAS MCEDES
ZGUEZ CEPEDX, de nacionalidad BCuatoriana, identificada con cédulz
de cimdagent: mfma=e Mo sieta’ nerm unn aneve seis rpeve nueve
Gaptze muewe (1701953543)°, de estado civil. divorciada, de
rrolesién Instructora de Asesgramiento Empresarial, de sesenta y
cuatre afios de edad, nacida en Quite, previnciz de Bichincha,
Repdblica dzl Zcuador, el 19 de Noviembre de 1341, demiciliada =n
Ar. Ts loz Shyris N42-125 Y Tem&s de“Berlanga, Quite, Provincia f.e
Pichincha, Reptblica del Bcuador, hnija del seficr Jorge Albertc
Sguez y de la sefiorz Marfa Gerrrudis Cepeda.

LUGRR DEL METRIMONID: Washin ton Distrito de Columbia, Zetados
Unideos de América.

2 ] 0.3 Vs \
é/{fég)@oﬁﬁﬁ Y

¥illa~dy Clecphus -Robinson
Centrayente

e --5-0.".‘5;2 LCais .
Consejero, TE WEJ.
)
il
2535 [ 5th. St N.W., Washingwon, IC. 20009 _
Tel (202) 234-7206 — Fax (202) 234-3497 — E-mail: cecuwashington@mmrree zov ¢ - . scuador.org

Informacion certificada = Is fecha: 10 DE MAYO DE 2021
Emisor: MENDEZ PADILLA ROSA PATRICIA

Co. Rodrigo Aviles J.
Director General del Registre Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil,
ldentificacién y Cedulacion

TOMO: 1  CLASE: U PAG: 209 ACTA: 209  ANO: 2006
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Oocumento firmado electronicaments

L2 institucion o persona ante Quien se presente este cartificado debera validaro en7https:lNlnual.registmclvll.gon.ec‘ conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalCE )
Vigencia del documento 3 validaciones ¢ 2 meses desde sl dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 3 enlinea@registrocivil.gob.ec



. Direccion General de Ragistro Chvil,
identificacion y Cedulacién

__ = REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Regisiro Civil, ldentificacién y Cedulacion
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Matrimonics

.t M

4 KL TLaE WL
& N
* Wasnieg . 4z Colupbiz, ESstados Cnidos de Amézica, =
Y ics tr= T mes de Fave del 28C 2006,
..&“..:.".._".._.....' o — eig,a [
i %:! Sonseders, Chreul SENETAl g
g f JEPARUANEEO WACTUG T8 BRGISTR0 (TEI:,- Quite, 10 &= sgosto del -
o 2006, RAZOY,- Heliznie Bacritum Piblies celebmeda exte 6l Betm~
; ris Serio del Cantdn Qrito, de facha 1-de agosto dsl 2006, oe-
ERE < ohran GEPTPTEACTONES WMSINOREALES los ofovoges WLARD (Ta0FRGH
i§ié , ROETMSON con ISABE IB LS MERCEDES FGURL C(ZPED4, de oenfompiled -
| con el drt, 150 del Cddige Divil Vigente. Documsnte que' Se areni-
g | % vz ton €1 Rea, 2006- 172-34. A2, I o
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informacion certificada a la fecha: 10 DE MAYG DE 2021
Emisar: MENDEZ PADKLA RCSA PATRICIA

il N° de cerfificado: 218-418-10079 B ryven Uiy
_ L

)

Eco. Rogrigo Avilés J.
-418-10072 Director General del Registro Civil, identificacion y Ceduiacion

Documento firmado glectronicamente
in LOGIDAC A7 4, sumears v AR LDE 4 5

Le insttiucian & permons anvE Juien se presenie ssie certfficady asbess validarc smhtpeivirual registroctyil gob ae, sonfamn ! 3,
Vigencia del documento 3 validaciones a 2 meses desde ef dia de su amisian. En caso de presentar inconvenientes con este documente escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 002-002-000050915 20221308004P01183

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
'Escritura Ne: [z0227308004P01 183 -
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: IB DE JULIO DEL 2022, (16:41)
OTORGANTES
OTORGADO POR &
i . . - - Documento de No. A % . Perso e
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad reprm.
EGUEZ CEPEDA ISABEL DE POR SUS PROPIOS ECUATORIA |PODERDAN
Natural || S MERCEDES DERECHOS CEDULA 1701969949 5 TE
A FAVOR DE '
i z o R Documento de No. " . " Persona que. .,
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad represerita.
UBICACION
Provincia Canton Parroquia s
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O |
ICONTRATO: INDETERMINADA
X 'S ~ Pt 3
,,——”"{“_—_; e *_ r \ ” E -
) i = 3 \
- e : « l
¥ = o ’
F R

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA






2022-13-08-04-P1193

i el /”T““\\ ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL:
2 S OTORGADO POR LA SENORA ISABEL DE LAS
T EE o

: . o 5 fr— Z .

N, AN : L{) ; MERCEDES EGUEZ CEPEDA; A FAVOR DE LA
DEL CANTON MANTA
' * 4 - SENORA ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ..
..J.,_c:.- ly N

@ﬁa e 5 CUANTIA: INDETERMINADA.- DOS COPIAS.........

Ah.Fain:Emasm 6 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su mismo
Martinez Vera
7 nombre, provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia ocho
8§ de julio del afio dos mil veintidés, ante mi, Abogado FELIIPE

9 MARTINEZ VERA, Notario Piiblico Cuarto del cantén Manta, comparece

10 a otorgar el presente instrumento, por sus propios y person
11 derechos, la sefiora ISABEL DE LAS MERCEDES EGUEZ CEPEDA, cfe \
" l‘g nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, empleada Jubﬂada,:};‘ tJ
/_5 g E‘% con domicilio en Quitefio Libre E-13-128 y Fernando Ayarza, Ed1ﬁci.9.:_
< é ci]g 2002, canton Quito y de transito ocasional por ésta ciudad de Mant_‘é, ; g
; /é‘,g_l% correo electrénico isabeleguez@hotmail.com. La compareciente indica
"‘."""':‘/ ; glg que tiene la suficiente capacidad civil para contratar y obligarsé
17 segin la ley. A quien de conocer personalmente previo la
18 presentacién de su cédula de ciudadania, Doy fe; y autorizindome
' 19 de conformidad con el Articulo setenta y cinco de la Ley Organica de

20  Gestién de Identidad y Datos Civiles, a la obtencién de su informacién
21  en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de
22 Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, a través del Convenio susecrito
23 con esta Notaria, que se agregari al presente contrato. Bien instruida de
24 la naturaleza y efectos de la presente Escritura Piublica de PODER
25 ESPECIAL que va a otorg;a.r, a la que interviene de manera libre y
26  voluntaria. La compareciente me entregéd la minuta la misma que
27 copiada textualmente dice lo siguiente: SENOR NOTARIO PUBLICO :

28 En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase
PTF
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_‘clausulas: CLAUSULA PRIMERA
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,inéertar una de PODER ESPECIAL, contenida dentro de las siguientes

COMPARECIENTE.- Comparece al

otorgamiento y suscripcion del presente Poder Especial, la sefiora

ISABEL DE LAS MERCEDES EGUEZ CEPEDA, por sus propios derechos, a

como “PODERDANTE”; ser

quien se denominara quien declara

ciudadana ecuatoriana, portadora de la cédula de ciudadania namero:

edad, de estado civil casada, empleada

1701969949, mayor de
jubilada, domiciliada en la ciudad de Quito y de transito por esta
cindad de Manta; habil y capaz para la celebracién del presente
instrumento. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara la
Poderdante que con fecha veintitrés de septiembre de mil novecientos
noventa y tres, en la Notaria Primera del cantén Manta, celebré una
Promesa de Compraventa con la seiiora Cecilia de la Nieve Rodriguez
Quiroz, con el objeto de adquirir el Estacionamiento nimero OCHO y dos
Cuartos de Servicio ubicados en el Edificio en Propiedad Horizontal
denominado “UMINA” de esta ciudad de Manta; contrato gue
posteriormente fue aclarado y convalidado, a través de la Escritura
Piblica respectiva, celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, el
once de octubre del afio dos mil once. Hasta la presente fecha, la
Promitente Vendedora, seiiora Cecilia Rodriguez Quiroz no ha cumplido
con lo prometido en dichos contratos, es decir suscribir las Escrituras
Piblicas de Compraventa a favor de la Poderdante. Por tener su domicilio
en otra ciudad, no podri estar presente en todos los tramites que van a
celebrarse, encomendando estas actividades a una persona de su absoluta
los

confianza. CLAUSULA TERCERA: OBJETO DEL PODER.- Con

sefiora ISABEL DE LAS

antecedentes expuestos, la Poderdante,

MERCEDES EGUEZ CEPEDA, por sus propios derechos y en su

a bien otorgar PODER ESPECIAL, amplio y
PTF

calidad invocada, tiene
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i suficiente como en derecho se requiere, a favor de la sefiora

———

2  Abogada ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ, portadora de la cédula

L

de ciudadania nudmero uno, tres, cero, dos, cuatro, seis, seis, cero,

4  ocho, nueve, (1302466089), a quien le encomienda este mandato,
uJ L |

¥t ol 5 para que en su nombre representacion realice los siguientes

oy e i

um s‘;num 6 actos: A) Proceda a realizar todos los tramites inherentes con el fin de
Z Vera

7 conseguir la transferencia de dominio y adquirir a favor de la Poderdante,
8 el Estacionamiento No. D-8 y los dos cuartos de servicio signados como

9 PB-06 y PB-07 ubicados en la planta baja del Edificio “UMINA” del cantén

12 organismos correspondientes, llimese: GADM del cantén Manta, Cue;ipﬁf'-; ‘

3

de Bomberos, Registro de la Propiedad, inclusive a la Administracién del

fra

Edificio “UMINA”, con el fin de obtener todos los documentos'lﬁué :

R

habiliten la transferencia de dominio de los bienes inmuebles ya

mencionados. C) Concurra a una Notaria Piblica, firme las Escrituras de

Ab, Felse Martinea ¥
s

DEL GA?

Compraventa y adquiera para la Poderdante, sefiora Isabel de las
18 Mercedes Eguez Cepeda, el Estacionamiento nimero OCHO y los dos
19 Cuartos de Servicio ubicados en el Edificio “UMINA” del cantén Manta,
20 hasta lograr la inscripciéon de dichos contratos en el Registro de la
21  Propiedad del cantén Manta. D) De ser necesario, suscriba escrituras
22  publicas de rectificacién, aclaracién, ratificacién, modificatoria de
23 Propiedad Horizontal y otras relacionadas con los bienes inmuebles
24  que se encomienda comprar; E) En fin realice todo lo concerniente a
25 tramites administrativos, tributarios, notariales, en cualquier entidad
26 publica o privada del Ecuador, como si se tratara de la misma
27 Poderdante, de tal forma que la ausencia de ésta, no constituya

28  obstaculo alguno para el fiel cumplimiento del mandato conferido y que
P.T.F



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

25

estén relacionados

2022-13-08-04-P1193

exclusivamente con la compra de los bienes

inmuebles de los que la Poderdante es posesionaria desde el afo mil

novecientos noventa y tres, a fin de que no se alegue falta o

insuficiencia de

Poder. LA

DE ESTILO.- Usted senor Notario, se

serviri anteponer o agregar las demas clausulas de estilo que sean

necesarias para la perfecta validez de este Poder Especial, que por

su mnaturaleza es de cuantia indeterminada.-

(Firmado) Abogada

Zobeida Cedefio. Registro profesional nimero 13-1996-53. F.A. Hasta

aqui la minuta que por voluntad de la compareciente queda elevada

ala cétegoria de Escritura Publica, previa'

Notario, le di en alta y clara voz,

lectura que yo el

de principio a fin, firmando

conmigo el Notario Pitblico. De lo cual, DOY FE .-.-.-i-i-mimimimimimemememe-

C.C. No. 170196994-9,

PODERDANTE.-

—2an e

Se otorgd ante mi en fe

W

Ab. FeXpe Martinez voru

NOTARIO CLARTO
DEL GRNTON MANTA

de ello confiero ésta

PRIMER.A IA, q'ue signo, sello y firmo en la misma fecha de su

iz Do

otorgw

%

Y

b, Fellm Morrineavora

NOTARIO COARTO
NEL CANTON MANTA

PTF.



Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR i

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1/‘

NS~

Numero Unico de identificacién: 1701969949
Nombres del ciudadano: EGUEZ CEPEDA ISABEL DE LAS MERCEDES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 19 DE NOVIEMBRE DE 1941

Ef;: ’ 4 - Nacionalidad: ECUATORIANA
w Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: BACH.SECRETARIA

Estado Civil: CASADO A :
Cényuge: ROBINSON WILLARD CLEOPHUS ' =
Fecha de Matrimonio: 3 DE MAYO DE 2006 -
Datos del Padre: EGUEZ MARINO JORGE ALBERTO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEPEDA SUAREZ GERTRUDIS TEODORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE MARZO DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada & la fecha: &8 DE JULIO DE 2022

Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERS\ 5[\_:%."3;_}1,%:5.?-&)-":.:‘\!?,-‘-\-?»}1' 4 - MANAE] - MANTA
= 2 = L e £0s Sy e

2 Ie feoha: 8 DE JULI LMANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

e rtificada '
|nformacion certi EZ VERA - MANABI

FELIPE ERNESTO MARTIN

QT V%/”W

-733-48853 Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1yalaLCE,
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.gob.ec
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Factura: 002-002-000062131
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202313080040007 15

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N* 202313080040006715

[ MATRIZ 1
FECHA. 24 DE OCTUBRE DEL 2023, {15:23)
TIPO DE RAZON- VIGENCIA DE PODER ESPECIAL
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 08-07.2022
NUMERO DE PROTOCOLOD. 20221308004P01183
OTORGANTES
OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

EGUEZ CEPEDA ISABEL DE LAS
MERCEDES

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1701968848

A FAVOR DE

oig (0] 1T

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

e ——
CEDENO MENENDEZ ELSYE

HAUDREY

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1302466089

Y-T

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

24-10-2023

NUMERO DE PROTOCOLO:

NOTARIO(A) FELiPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

7

UNng
.‘}/1/?'

% b bed
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RAZON: Siento como tal, que la Escritura Publica de PODER
ESPECIAL: OTORGADO POR LA SENORA ISABEL DE LAS
MERCEDES EGUEZ CEPEDA; A FAVOR DE LA SENORA
ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, signado con nimero de
Protocolo 20221308004P01193, de fecha ocho de julio del afio dos mil
veintidos, celebrada ante el Abogado Felipe Emesto Martinez Vera,
Notario Publico Cuarto del Cantén Manta en funciones, cuyo original
reposa en los archivos de esta dependencia Notarial a mi cargo. PODER
ESPECIAL que, hasta la presente fecha, NO HA SIDO REVOCADO,
NI MODIFICADQ, ni total ni parcialmente. Desconociendo el Notario

la supervivencia de la Poderdante. DOY FE. - Manta, veinticuatro de

octubre del dos mil veintitrés. Abogado FELIPE ERNESTO
MARTINEZ VERA, Notario Publico Cuarto del Lanton Manta mama
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NOTARIO CUARTO
OFL CANTON MANTA



RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 037-ALC-M-JOCZ-2018, APROBAGION DE/"

MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “ UMINA ” N® 014-ALC-M-JEB-2012

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Arl. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en lodas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambienlal. El derecho al acceso a Ja propiedad
se hara efectivo con la adopcidn de politicas publicas, entre olras medidas..

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, establece: "El sector
publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo |
descentralizado”,

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, sedala: “Las ;
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o |
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad eslatal |
ejercerdn solamenlte las compelencias y facultades que les sean alribuidas enla
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”,

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, disp Qe."‘f‘a "

administracion piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por 16&
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcenttacis {,-; .

evaluaciéon”. \

Y\ NN
Que, el Arl. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador eslablece {.os .
gobiernos municipales lendran las siguienles compelencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén”.

\

Que, el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descenlralizacion, sefala:  Son  funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ... ¢) Eslablecer el regimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier ofra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion canlonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales; f) Ejecutar las Compelencias exclusivas vy
concurrentes reconocidas por la Conslitucién y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y construir la obra ptblica cantonal correspondiente, con
Criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad,  accesibilidad,  regularidad, continuidad,  solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;...”

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacién Terrilorial, Autonomia y
Descenlralizacion, expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descenlralizado Municip565Ral.- Los gobiernos autdénomos descentralizados

{
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municipales, lendré las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de olras
que delermine 1a ley, b) Ejercer el coniro! sobre el usc y ocupacion del suelc en
el canton;..."

Que, el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Temitorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h} Decidir et
modelo de gestian administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismoy las
correspondiente ubras pubiicas, 1 Rosolver administrativaments todoe ine
asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Ar. 132 del Codigo Organico Administrativo expresa: Revision de oficio. Con
independencia de los recursos previstos en este Codigo, el acla administrativo
nuio puede ser anulado por la maxima autoridad administrativa, en cualquier
momento, a inicialiva propia o por insinuacion de persona interesada. i

E1 tramite aplicable es el procedimiento administralivo.

£l transcurso del -plazo de dos meses desde el dia siguiente al inicio d
procedimien'lo de revision de oficio sin diclarse aclo administrativo, produce |
caducidad de! procedimiento.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Arl. 19 expresa: “Corresponde a |
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a2 que debgn
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios Mo
podran autorizar ninguna escrifura publica sobre conslitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propi
inscribiran lales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica
correspondiente declaracidn municipal y del Reglamento de Copropieda U
tratan fos Arls, 11y 12" it

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en s :ﬁ&t. :
textuatmente dice; “En la Declaraloria de Propiedad Horizontal, Ee'%eré:
aprobada por la respecliva Municipalidad donde se encuentre * bien "
inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construp
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto
de vivienda, de un centro comercial exclusivamenle o de un conjunto mixio.
Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el respeclivo
reglamento interno, segin sea el caso”.

Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.-
Autorizacién administrativa prefiminar.- Para que el propietario pueda declarar
bajo régimen de propiedad horizontai un bien inmueble ha de requerir la
aulorizacién preliminar otorgada por el organo administrativo compelente del
correspondiente gobierno autbnomo descentralizado municipal. Para todo
propésilo legal, esta autorizacion constituye la declaracién a la que se refiere el
articulo 19 de la Ley. La autorizacién puede ser oblenida, segin sea la eleccion
del interesado, en el mismo tramite deslinado a la oblencion de la autorizacion
de construccién de! inmuebte o en un procedimiento posierior iniciado a instancia
del interesado. La Administracion debe implementar los mecanismos necesarios
para organizar el tramile para otorgar la correspondiente autorizacion
administraliva preliminar de conformidad con este capltulo.

\ - -
| MEREILAPCIOH ADMANITTRA LA HY BET-REC-M IUCT T, ARNORA I N8 MOIMMCATIENA & L0 SETLARATORIA AL REGIMITH TH PRI id A
o 3 " l 3
‘ o . ' N EBALY BICTIELHET AL FEL S DIRICHD = LA ™ W D1 4-A40 40 N

R I Y T L



Quie,

Que,

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquilectura, Use

y Ocupacién del Suelo en el Canlon Manla, en su Art. 331, sefisla Para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documenlos originales: a - Solicilud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por elo
los propietarios o su procurador comln; b - Informe de Aprobacién de Planos
L= bels coplas del Estudio de Propiedad Horizonlal donde consle la
definicion de medidag y linderos, areas comunales, réglamento interno,
planos actualizados vy el cuadro de alicuotas. firmado por un profesional
arquilecta o ingeniero civil d.- Certificado  de gravamenes e hipoiecas
actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, e.-
Comprobante de pago del impuesto predial aciualizado: y, f- En caso de
modificatoria a la declaraloria  de propiedad Horizontal, adjunlara ademas
aulorizacion notariada de lodos los copropietaritos y comprobante de pago de

latasa retribuliva. El cuadro de alicuotas contendrd (nica y especificamente =
las fracciones correspondientes  del total de las areas de uso privado, y °§ Eu .
susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara \ S O
alicuotas. Debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. E o8
Bl Art. 332 IBIDEM, prescribe que: \ ; § S0
1258
“La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el érmino de quince dias, ‘. E = &
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por b
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitiré al Ejeculivo del GADMC-Manla, B
quien a st vez la derivaré a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término - -_-\\
de tres dlas Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita __ \;‘i-‘};-’ v ;I_,C\\
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bldh «* [ o
inmueble, la cual sera notificada por la Secrelaria General al o los interesadog asf - P
como a las direcciones Municipales de Geslidn Juridica; Avalios y Cataslios; % ﬁi e
Financiero;, y, Planeamienlo Urbano, a fin de que se realice el [rg jfe \ \”:’é.f ,
correspondiente para la legalizacién de documenlos y se proceda con ef pagp de  “A\ 1+ o~
la tasa respectiva. W \ &S
e

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Y
Planeamiento Urbano no sea favorable y conlenga observaciones, éste serd
pueslo on conocimienio del o los Interesados a iravés de la Secrelaria General,
para que se efeclien las debidas correcciones y se relome el tramile.

Si_en_el lapso de dos afos el o Jos inleresados gus havan oblenido _una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no _completaran el tramite
respeclivo_para inscribirla_en el _Reqislro _de la Propiacdad dal Canlén, la
Declaraloria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de maniener el Régimen de
Fropiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los inferesados deberdn realizar
8l lramile nuevamenie."

En atencién al (ramile # 4273, ingresado por Secrelaria General GAD Municipal
de Manta, relacionado con la comunicacién suscrila por el Arg. David Nufiez
Casanova Administrador / Representante Legal Edificio Umifia, que en su parie
pertinenle sefala lo siguiente: "....Adjunto a la presente dos ejemplares del
nuevo Esludio a la Modificaloria de la propiedad Horizontal del Edificio Umifia,
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misma que ha sido aprobada por la asamblea general de copropietarios el dio
viernes 29 de junio de 20%8. Cabe recaicar gque con fecha 8 de mayo de 2012,
existe una Resolucidn 014-ALC-M-JEB-2012 en el cual el Alcalde de entonces
ing. Jaime Estrada Bonilla aprobo dicha modificatoria a 1a declaratoria de
propiedad horizontal del edificio Umifia, la misma que nunca se cristalizo y
posteriormente fue declarada sin efeclo par el tiempo transcurrida.

En consecuencia, bajo los principios de transparencia y contradiccion, adjunto
nuevamente el presente esiLcio a 1a moailicalona & 1a pr opledad 01Okl Cort
la finalidad de que previo revision de su personal que corresponda apruehe
medianle resolucion la nueva modificaloria a ia propiedad horizonlal en los
términas que consta en dicho estudias. Analizada ia documenlacién presentada,
le informo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES,

Ei edificio Umifia, fue elevado al régimen de propiedad horizontal mediante la escritura
aulorizada en la Notaria Primera de Montecristi el 19 de enero de 1981 e inscrita en el i
Regisiro de la Propiedad de Manla el 2 de marzo de 1982, luego se realiza la escrifura 1
de acta de los depariamenlas mediante escrilura autorizada en la Notaria Primera de
Manta el 29 de abrif de 1982 e inscrila en el Registro de la Propiedad de Manta el 11 de
diciembre de 1982. _ ;
Basados en eslas escrituras los promotores originales efecluaron las ventas de lodos
ios departamentos, bodegas y eslacionamientos planificados. Con estos anlacedentes,
son los copropietarios que han realizado varias medificaciones a los antes cllados
departamentos, hodegas y estacionamientos, es por esta razébn que en asamblea de
copropietarios del Edificio Umifia celebrada el 5 de mayo de 2018 se resuelve proceder
con e! tramile de modificaloria de la propiedad horizontal del citado Edificio, EaZ7 53¢

importante sefialar que en la Inspeccion visual al Edificio se constald que no pras ;sw Y

inconveniente 1écnico con respeclo a terremoto acontecida en nuestra ciudad. ,‘ﬁ*};‘-' -

2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO, &4

Se compone de siele (7) plantas: planta baja y 1°, 27, 3°, 4°*, 5° y 6° planias allas \ﬁ;@ . e
lasa respectivas 4rea comunalas por planta y generales. N e

1.- AREAS GENERALES DEL EDIFICIO UMINA

Area Total del Terreno: 1,019,63m?2
Area Tolal de Construccién: 2.657,57m2
Area Nete Vendible: 1.799,53m2
Area Total Comunal: . 758,04m2

4,- CONCLUSION.

Al constatarse que la documentacion {écnica presentada no tiene inconvenienle alguno
y que cumple con lo previsto en la Seccion €%~ De la Declaraloria de Propiedad
Horizontal en sus Ariculos 331 y 332 de ia Ordenanza de Urbanismo, Arqullectura, Uso
y Ocupacién del Suelo, desde ef punto de visla tacnico eslimamos factible elevar al
Régimen de Propiedad Horizonlal la MODIFICATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
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HORIZONTAL DEL EDIFICIO UMINA, por lo tanto y para emitir un solo mforme drngtdo =
al Sefior Alcalde requerimos de usted su pronunciamiento juridico para conlinuar con
el tramite respeclivo.

Mediante informe N°-I-DGJ-MGZV-2018-667, de fecha, 22 de Oclubre de 2018, suscrito
por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA
MCPAL en su parle pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en el articulo 331
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, emilo pronunciamienio favorable en tormo al informe presenlado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y Ordenamiento
Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, en lo
concernienle a la comunicacion suscrita por el Arq David Nufez Casanova
Administrador / Representante Legal Edificio Umifia donde solicita la Modificatoria de la
propiedad Horizontal del Edificio Umifia que en su parie perinente sefiala lo siguiente:

.. Adjunla a la presenle dos efemplares dei nuevo Estudio a la Modificatoria de la
propiedad Horizonlal de! Edificio Umifia, misma que ha sido aprobada por la asamblea
general de copropietarios el dia viernes 29 de junio de 2018. Cabe recalcar que con
fecha 8 de mayo de 2012, exisle una Resolucién N® 014-ALC-M-JEB-2012 en el cual el
Alcalde de enlonces Ing. Jaime Esltrada Bonilla aprobd dicha modificatoria a la
declaratoria  de Propiedad Horizontal del Edifico Umifia, la misma que nunca se
cristalizd y posteriormente fue declarada sin efecto por el tiempo trascurrido. por lo que
considero pertinente alender lo requerido por el por el Arq. David Nufiez Casanova
Administrador / Representante Legal Edificio Umina, Medianie la escritura autorizada en

Patricic

’l“- i

la Notaria Primera de Montecristi el 19 de enero de 1981 e inscrila en el Regislro de la /’* 5— S

Propiedad de Manta el 2 de marzo de 1982, luegc se realiza la escrilura de acta de,ILaS'
deparlamentos medianle escritura autorizada en la Noltaria Primera de Manta el 29‘

abril de 1982 e inscrila en el Registro de la Propiedad de Manta el 11 de damernpre de ~
1982.
Basados en eslas escrituras los promotores originales efecluaron las ventas de lodds
los departamentos, bodegas y eslacionamientos planificados. Con eslos amecedemgs

d-ull,
u

son los copropietarios que han realizado varias modificaciones a los anles cnados\\___

departamenlos, bodegas y estacionamienlos, es por esla razén que en asamblea de
copropietarios del edificio Umifia celebrada el 5 de mayo de 2018 se resuelve proceder
con el tramile de modificatoria de la propiedad horizontal del citado edificio. Es
importante sefalar gue en la Inspeccion visual al edificio se constaté que no presenta
inconveniente técnico con respecto a terremoto acontecido en nuestra ciudad. Por
cuanto cumple con los Paramelros técnicos que se amerita y requisilos previslos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquiteclura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta:
ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Auloridad del Ejecutivo
de! Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicle resolucién administraliva,
disponiendo que se protocolice la resolucién de Modificatoria al Régimen de Fropiedad
Horizontal del "EDIFICIO UMINA"

Mediante correo elecironico enviada ;‘)q}j la Lic. Gabriela Delgado Choez ANALISTA DE
SECRETARIA GENERAL de fecha 06/11/2018, TRAMITE 67G67-2018, en la que en su
parte perlinente indica... “, RUTA NO. 5021 Por disposicién del sefior Alcalde, en
atencién a su informe No. |-DGJMGZV-2018-678 de fecha 24 de Octubre de 2018,
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con respecto a la solicitud de propiedad horizoOntal del Centro Comercial “VIA
MARINA”, sirvase realizar el tramite legal correspondiente de conformidad a su
informe antes referido.

En virtud de lo expuestlo y disposiciones legales, y de las alribuciones conferidas en el
Ar. 60 fiterales h) e )y el Art. 132 del Cddigo Orgénico Administrativo, el sefor
Alcalde de Manta, Como maxima Autoridad Ejecutiva dal GAD-Manta

PRIMERO: MODIFICATORIA EL ACTO ADMINISTRATIVO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL N® 014-ALC-M-JEB-2012, de fecha 08 de Mayo de 2012
del "EDIFICIO UMINA" ubicado en el Canién Manta, al amparo de las normas
expuestas en la presenle resolucidn y acogiendo los informes de Planificacion y
Ordenamiento Territorial; y de Asesorla Juridica: que farman parie inlegral de la
presente.

SEGUNDO: Que, la Secrelaria General de esta Municipalidad notifique
a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Pianificacion vy
Ordenamiento Territorial; Avalilo, Catastro y Registro; Gestién Financiera y Gestion
Juridica, afinde que se realice el lramile correspondiente para la legalizacion
del documento '

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldla a los 06 dias de! mes de Noviembre del
dos mil dieciocho

; ‘____;.:,;.l—;..._
ING. JdRGE ZAMBRANO CEDENG ™
| ALCALDE DE MANTA, " /
g R
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FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDIA

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-0215

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO

Que el Arl. 66 de la Constilucion de Ia Republica del Ecuador, reconoce y garanliza a
las personas, en su numeral 26, “El derecho a la propiedad en lodas sus formas,
con funcién y responsabilidad social ¥ ambienlal. EI derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras
medidas..."

Que el Arl. 225 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, manda: “£ sector
publico comprence: “2.- Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado” '

Que el Art. 226 de la Constitucion de la Repdblica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos sus organismas, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que acluen en virtud de una
potestad estatai ejerceran solamente las competlencias y facultades que le sear

... alrbuidas en la Conslilucion y la Ley. Teniendo el deber de coordinar accione

? -‘.-;.AI},';'.-'.}\ para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo ef goce y ejercicio ge
: .\ derechos reconocidos en la Constilucion “

R
.Que’el At 227 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador,
» /Jadministracion piblica constituye un servicio a la colectividad que se
~ ./ pincipios  de  eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desco

77 descentralizacidn, coordinacion, participacion, planificacién, transp

evaluacion”.

Que el At. 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiernos municipales tendran las siguientes compelencias exclusivas sin
perjuicio de olras que delermine la ley: numeral 2: Ejercer el control sobre e 1so
y ocupacion del suelo en el canlén”

Que el Ar. 426 de Ia Conslitucién de la Republica del Ecuador, expresa: "Todas las
personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. .. *

Que el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Aulonomia y
Descentralizacion, expresa: “Son funciones del gobiernc  auldnomo
descenlralizado municipal, enlre olras: * ... f) Ejecutar las compelencias exclusivas
y eoncurrenles reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y conslruir la obra piiblica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios  de
universalidad, accesibilicdad, regularidad, continuidad, solidaridad,

interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;....".

Que el Arl. 55 del Cédigo Organico de Organizacién Terrilorial, Autonomia vy
Descentralizacion, expresa: “Los gobiernos aulénomos descentralizados
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municipales tendrdn fas Sigurentes compelencias exclusivas sin perjuicio de otras
que deternine fa ley; b) Ejercer el control sobre ef uso Yy otupacion del suelo en ef
canton, (.. )"

el Arl. 60 dat Codigo Organico de Organizacion Territorial, Aulonomia y
Descenlralizacion, expresa: "Le corresponde al Alcalde o alcaldesa, h) Decidir ef
madelo de gestion adiniistrativa medianie ef cual deben eiecifarse al nlan
faninnal da dosseeom- ¥ el ve oroenamiento larrilonal, los planes de urbanismo y
las correspondienties obras publicas, 1) Resotver administrativamente todos los

asurlos correspondientes a su cargo (.. )"

el Arl. 1 del Cadigo Organico Administrativo, sefiala: "Objelo.- Este Cédigo rogula
el ajercicio de la funcidn administraliva de los organisings que conforman el seclor
publico”,

el Arl. 47 del Codigo Organico Administrativo, eslablece: “f 5 maxima awloridad
.administrativa de la correspondiente enlidad pablice eferce su representacion para
,-ir._afervenir en lodas los aclos, conlralos y'relaciones juridicas sujelas a su
cormipelencia. Fsia auloridad no requiere delegacion o autorizacion alguna de un
organo,o entidad supetior, salvo en los casos expresamente previstos en la jey"

b
“el Arl. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: "Acfo adminisirativo es Ia

declaracion unilaleral de voluntad, efectuada en ejercicio de g funcion

_adminisirativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que
M

5& agole con su cumplimienio ¥ de forma direcla. Se expedira por cualquier medio
documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente administralivo®

et Arl. 110 del Cédigo Orgénico Administralivo, determina: “Reglas generales de
convalidacién. El aclo administralivo con vicios subsanables se considera
convalidade cuande, previa reclificacion de los vicios, conste en el expedienie la
declaracion de la adminisiracion pitblica, en esle sentido o por preclusién del
derecho de impugnacién. La convalidacion se efeclua respecio del aclo
adiministralivo viciado inlegramente, por Jo que no cabe la convalidacion parcial,
Producida la convalidacion, los vicios del aclo adminisiralivo se entienden
subsanados y no afectan la validez del procedimiento o del aclo administrativo. [ a
convalidacion produce efeclos retroactivos desde ia fecha en que se expidid el
aclo oniginalmente viciado”.

el Art. 112 del Codigo Organico Adminisirativo, senala: "Oportunidad para la
decfaracion de convafidacién, Cuando la convalidacién tiene por objelo un aclo
adminisiralivo, se puede eleciuar, de oficio 0 a pelicidn de Ia persona inleresada,
en el procedimiento de aclaracién o con ocasion de la resolucion de un recursa
administralivo *

el Ar. 113 del Cédigo Orgénico Administrativo, establece: “Procedimiento para la
declaracion de convalidacion e impugnacion. Las acluaciones dispuesias para
subsanar los vicios de un aclo administrativo, se notifican a las personas
mleresadas en el procedimiento adminisirativo, para que puedan efercer sus
derechos. La convalidacion se instrumenta mediante un aclo administralivo que
deline el vicio v las acluaciones efeculadas para subsanar ef vicio”
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Que el Arl. 133, maniliesla: “Los organos administrativos no puaden variar Jag—
decisiones adoptadas en un acto adminisirativo despugés de expedido pero sj
aclarar algun conceplo dudoso v oscuro y rectificar o subsanar los errores e

copla, e referencia, de célculos numéricos y, en general los puramente
malenales o de hecho que aparezcan de manifiesto en el aclo administralivo”.

Que mediante Resolucion Ejeculiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de| Jj
canfismhre de 2000 I midvies aoectee o adimiiistialiva uel GADMIC-vianta, b
resolvio delegar al Coordinador o Coordinadora de Desarrolio Territorial y 3
Servicios Publicos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canion
Manta, la siguienie atribucion: W Suseribir rasoluzionaes de declaratoria o
modificaloria  de  propiedac horizontal,  aprobacion  de urbanizaciones, | -« !
reeslrucluracion de Iotes; y, aclas de enlrega recepcion de obras de urbanizacion,
de acuerdo a la normativa legal aplicable para el efecto”.

Que con fecha 02 de marzo de 1982 bajo el No. 1 se encuentra inscrita prolocolizacion
de la Declaraloria de Propiedad Horizontal del “Edificio UMINA", en la que Ia llustre
Municipalidad_de Manta autoriza la Declaratoria de Propiedad Horizonlal del
“Edificio UMINA", prolocolizada ante el Notario Publico Primero del Cantén
Monlecristi el 19 de enero de 1982.

AL LR

v 1 ._-Q_uéj—?medianie Resolucion Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018 de fecha 06
) noviembre de 2018, la maxima autoridad administraliva del GADMC-
’res‘c;)l_vié. modificar la Declaraloria al Régimen de Propiedad Horizontal de| * Jﬁ

© 0 UMINA" fo 2 ;
Que medianle comunicacion dirigida al Sefior Alcalde, el sefior Arq. David, Nafiez e )
~_«‘Casanova en su calidad de Administrador y Represenlanle Legal del hidiﬂcio" 4
e Ao\ Umifa, solicita lo siguienle: “(..) solicito se proceda a realizar la correc LTI
S\ tipogréfica de la Resolucion Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-2018, a~Na " =" I

X aprobacion de Modificatoria a la declaratoria al régimen de propiedad Horizontal
del Edificio Umida... Por tal moltivo solicito a usted a quien corresponda se realice
la correccién de lo ya anles solicilado en lineas anteriores, ya que por error
involuntario del funcionario, se equivocéd al digitar el Nombre de la Propiedad
Horizonlal del Centro Comercial “Via Marina”. cuando lo correclo deberia haber
sido el nombre de "Edificio Umifia®”.

Que con informe No. MTA-DPOT-2019-429-1 de fecha 14 de Agoslo de 2019, suscrilo
por el sefior Arq. Galo Alvarez Gonzalez, Director de Planificacion y Ordenamiento

Territorial de ese entonces, informa: “A! haberse presentado a esta Municipalidad
loda ta documentacion técnica, legal, es procedente que el departamento Juridico )
resuelva maodificar la RESOLUCION ADMINISTRATIVA N* 037-Al.C-M-JOZC- \

2018, APROBACION DE MODIFICATORIA A LA DECLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICO "UMINA" (..)"

Que mediante informe MTA-DPSI-INF-0235 de 14 de oclubre de 2020, suscrito por la
Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “En virlud de los antecedentes
expueslas, y la normaliva legal invocada, esta Procuraduria Sindica recomienda,
alender de manera favorable la pelicidn realizada por el sefor Arg. David Nufiez
Casanova en su calidad de Administracor Y Representante Legal del "EDIFICIO

Direccion: Calle 9 y avenicla 4 * :
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UMIRA" ubicado en esle Canidn Mania, asio 6§, corregir el orror deslizado en la
parte considerativa de la Resolucion Administrativa No, 037-ALC-M-JOZC-2018
de fecha 06 de hoviembre de 2018 que modifica fa Declaratoria a/ Régimen de
Propiedad Horizonial del "EDIFICIO UMINA ", mediante ef cual se hace constar
textualmenle lo siguiente; "Medianle correo olectidnice enviaco porla Lic. Gabrieta
Delgado Choez ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 06/11/2018,
TRAMITE 6767-2918 EN LA QUE EN SU PARTE PERTINENTE INDICA. , "
RUTA NO. 5021 Por dispnsirian dei SehSr AlSGivE, v wivncion g su mterme No.
1-DGIMGZV-2018-678 DE FECHA 24 DE Oclupre de 2018, con respeclo a I3
solicilud de propiedad horizontal del Centro Comercial “VIA MARINA* sirvase
realizar el Irdmile legal correspondiente de conformnidad a su informe anfes

e o - e

]

e s

I

adoplada en la referida resolucion. Asi mismo, de Ia revisién realizada a |a
.},..a':',"l't'_'Regofucién Adrministraliva Ne. 037-AL C-M-JOZGC.2018, s necessario fricicar que,
;u--{"‘._,_,‘,-,‘,!, se, dehe corregiv ol arliculo 1, por cuanio Ja modificalotia cornespondia o la
A conshilycion de propiedad horizontal inicial, més no a la Resolucidn N° G14-ALC-
M-JEB-2012 cle fecha 08 de mayo de 2012, la misme que quedo sin efaclo, por

Lo S s cuanlo éj inferesato no complelo el ramite fespeclivo para inscribirla en el Regisiro

S I o T

C—

Ltk T de la Propiedad del Canion Manla; con lo cual quedaria subsanado e eror
Y \ desliZago. Por (anlo, corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de
K de(égado de la maxima autoridad adminisraliva del GADMC-Manta conforme s Ia
" o Resolucidn Ejeculiva No. MTA-ALC-2020-161 de fachs 17 de sepliembre de 2020
ey acorde a lo establecido en ef artfculo 133 de! Cédigo Orgénico Administrativo,

que esfablece: “Los brganos admitisiralivos no pueden varisr Jas decisiones
adopladas en un aclo adminisirativo después de expedido pero sl aciarar algun
conceplo dudose u oscuro y raclificar o subsanar los errores de copia, de
relerencia, de cdlculos numericos y, en general, los puramente maleriales o de
hecho que aparezcan de manifiesio en el acto adminisiralive” mediante aclo
adminisirativo proceda a reclificar 0 modilicar la Resolucidn Adminisfrativa No.
037-ALC-M-JOZC-2018 de fecha 06 de noviembre de 2018, con Ia finalidad da
subsanar los etrores destizados en la Resolucion Adminisiraliva No. 037-ALC-M-
JOZC-2018."

En virud de lo expueslo, y, en uso de mis alribuciones legales, como delegado de la
maxima Auloridad adminisirativa del GADMC-Manta:

—_— RESUELVO:
) Articulo 1.- MODIFICAR Ia Resolucion Administraliva No. 037-ALC-M-JOZC-2018 de
) fecha 06 de noviembre de 201 8, en el siguiente senlido:

Eliminese el CONSIDERANDO siguiente;

"Mediante correo electronico enviado porla Lic. Gabriela Delgado Choez ANALISTA DE
SECRETARIA GENERAL de fecha 06/11/2018, TRAMITE 6767-2818, EN LA QUE EN
SU PARTE PERTINENTE INDICA... *, RUTA NO. 5021 Por disposicion del serior
Alcalde, en alencion a sy informe No. I-DGIMGZV-201 8-678 DE FECHA 24 DE Oclubre
de 2018, con respocio a la solicitud de propisdad horizontaf cef Centro Comercial "VIA
MARINA® sirvase realizar allramile legal correspondiente de conformidad a su informe
antes relerido”

*
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El articulo PRIMERQ sustituyase por el siguiente: =

"MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
UMINA”, ubicacio en el Canion Manla, segiin el informe técnico conienido en oficio No.
521-DPOT-JJZ0O de fecha 10 de Oclubre de 2020, el cual forma parie integral de Ia
presenle resolucion’”.

En lo demas eslese a lo dispuesto en Ia referida resolucion.

" Articulo 2.- La Secretaria General de esia Municipalidad notifique a la pare interesada,
‘. -@si:como a las Direcciones Municipales de: Avaltios, Calastros y Permisos Municipales, E
"' Finangiera y Procuraduria Sindica, a fin de que se realice el tramite correspondiente, e
con: .idl‘erando los informes que han servido como habilitante para que se dicte este acto '
" agdrhi\hij’éstrativo_ :

s

Dacié,yfimada en la ciudad de Manla a los calorce dias del mes de octubre del afio dos
mil'vginte. |
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Ing. Emilio Ronnie Maclias Loor
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS P
DELEGADO ALCALDE DE MANTA '

Direccion: Calle 9 y Avenida «

5 Teléfonos: 2611 479 « E-mail: nanta@mania yobec k g f
f @ w p mantagobec 3
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Nota: Lo sombreado posee escrifura yfo clave catastral

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
“UMINA”

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ( "

Art. 1- El Edificio UMINA actualmente se encuenira construido
somaiido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este
reglamento regira las relaciones de propiedad vy copropiedad de dicho
edificio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios,
conservacion, uso y reparacion.

Art. 2. El Edificio UMINA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que perienecen singular y exclusivamente a cada propietario como
los estacionamientos y departamentos y son bienes comunes todos los demés que se
definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

L

Art. 3. El Edificio UMINA se encuentra ubicado en la calle 30 de la parroqu;a Manla ‘del
canton Manta, clave catastral # 1082314 y estd sometido al Rggimen de Prop;edad

Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pemnentes . @
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EDIFICIO UMIMNA

El edificio se compone de seis (6) plantas, que son: Pianta Baja; Primera, Segunda,
Tercera, Cuarta, Quinta v Sexta Plantas Alfes, y de las areas comunes qus se ancuentran
safialadas en los planos adiuntados ai presente esiudio.

Art. d.- En los planos del edificio, de acuerdo con el raglamento interno de propisdad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las
plantas en que esta dividido, los locales que integran cada planta v las especificaciones de

lam Aananine A mmulamz’m mviglnmnnoc v rlf:amno huancm nOrInAL ﬁlal orhﬁmn
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Los plancs en referencia »ornan parte comprementand del presenta raglamento ef cual fo
aceptan los copropietarios como (nicos para al régimen de propiedad horizontal, su
relacion v sus derechos.

CAPITULG 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIEMES COMUNES
Art. 5. BIEMES EXCLUSIVOS.. Los locales de las planias, son bienes de dominio

exclusive singular e indivisible de sus respectivos propietarios.
Son paredes medianeras las que separan un local de ofro de distinto duefio, 1as que

separan un local de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de 08 47—
sarvicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con &l exlerior son de propre;ié’d

axclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva inclu _._ig
ventanas, vidrios, marcas puertas. '

bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.
Respecto al area de estacionamienio vehicular, en caso de producirse accidentes entr
dos o mas vehiculos, &l causante resarcird los gasios respectivos al propetario del
vehiculo perjudicado. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro del drea de
gstacionamienfo seran de cuenta y riesgo de os acloras. En casc de no ponarse de
acuerdo, se estara a lo dispuesto en la Ley y a [a competencia de los jueces respectivos.
Se prohibe el uso excesivc de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones
sociales, efc., dentro del drea de esiacionamiento, asi mismo queda prohibido
expresamante, lavar vehiculos deniro de esta zona.

Art. .- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondara cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como
el pago de tasas por servicios y de impuestos gue a eltos correspondan.

Art. 7. REQUISITOS PARA MODHFICAR BIENES COMUNES. Para introducir
modificaciones en los bienas exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente; seguridad, solidez o salubridad del inmueble
dectarado en propiedad horizonlal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerlas, cuenten con la autonzac:on “de los copropietarios asisientes a la
Asamblea de Copropietarios enta qué se traie y apruebe dicha solicitud y que ademas se
encuentre de confoxm:dad conia Ley de Propiedad Horizontal, ef Reglamenlo General y el

presente Reglamento lnternq - %
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Art, 5. BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y patésidel %/
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales somelidos como estari-at: =

s, ’1

régimen de copropiedad, no son susceplibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre sllos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 0.- DERECHOS DEL USUARIO. El arrendatano, usumuciuano © acresuul
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre ios bienes
comunes del adificio v en las obligacionses inherentes &l régimen de propiedad horizonial,
excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.. Los gastos de administracion, reparacion,
consarvacion, reposicion vio mejora de los bisnes comunes serén de cargo de todos los
copropistarios seglin las cuotas establecidas en este regiamento. -
Se exceptuan los gastos de raparacion 0 remplazo que se originen &n los actos de culpa o |
dolo de algin copropietario o usuario, os cuales seran de cuenta exclusiva dei |
responsable.

Los copropistarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios gue causen sus
respeclivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acresdores anticréticos o en gensial |
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion & los hienes comunes ﬂ
edificio 1
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CAPITULO 4 A
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Ait. 14.. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.. Son ﬁdefgch
y obligaciones de los copropietarios: \\ *

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobré sus bienes exclusivos, usar y dispondrgh m A~ ’
ellos n la forma v con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, '
2l Reglamenio General y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propledad sobre los bisnes Ccomunes del edificio en la
proporcion que lss corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma fegal
y reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropictarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley v sste reglamento le asignan como miembro de este organismo
colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamantarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedscer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que esta le

confiera; U
e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de daffos en sus .

instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considgré,‘__n?cesé'rid: Wi 1
B Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en E
ausencia del copropietario por mas de dos dias, ouedara encargada idei la custodia de Q 7
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EDIFICIE UMINA

las flaves de su locat a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, rupiura de
cualquier instaiacion u otros casos de emergencia;

9} Introducir clausula especial en ios contratos de enajenamiento, limitacion de dominio,
comodaio, arrendamignta 0 anticresis, etc. que celabre el copropietario respatto a sus
bienes exclusivos en vilud de lo cual e adguirienie o usuario se somele
expresamente al presente regiamento v & fas resoluciones generales tomadas por la
asambiea de copropistarios;

iy Sunuibdic y pagal upLrunamente 10s gastos y expensas ordinarias y exiraordinanas

necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio v .
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezean .
de acuerdo con el cuadro de alfcuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro -

de los cinco primeros dias de cada mes. £n caso de mora se cobra el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de ia accion judicial correspondiente;

i} Pagar las cuolas extraordinarias que acordare la asamblea de copropistarios, :
especialmente en ¢l caso de producirse destruccion o dafic parcial de! edificio. Fstas ;
Cuotas seran pagadas dentro da! plazo que sefiale la misma asamblea; :

1) El derecho de acceso y uso del interior de los departamenios es exclusivo de los
copropietarios de los mismas;

k) Colocar la basura en &l lugar destinado para sl efecto, la misma gue sera depostiada
si bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

G N
Art.12.- TABLA DE ALICUOTAS - La alfcuota de dereches y obligacionss qus, en fén A
del valor de sus bienes exciusivos, tiene cada copropietario respacto de los feienes s o
comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que ee?pblfeceT{
lo que cada local representa porcantualmants con relacion al edificio. ,\i." e
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el misma.jue
podra ser revisado por circunstancias suparvenientes necesarias y cuyo regjusts se hatﬁ:-». N~
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores ef aumento "\
de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el
caso de la devaluacidn monetaria 0 aumento safarial por efectos de reformas en la .

legislacion faboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarics

- .T
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CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.. Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan daerecho de uso sobre bienaes exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma aiguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribucionss de la labigueria, d& la mampostaria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion -€scrita -y eXpresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta a un'Ingeniero Consultor capacitado para indagar
si los cambios propuestos éth posibies. La tabiqueria de duclos es inalierabla.

¢) Hacer uso abusivo de su logaf contrariando su destino natural y obstaculizando ef

legitimo uso de los demés, *: , (ﬂgp

L
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EDIFICIO UMIMA

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para pi cua.l fueron
construidos o usarios con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este ragl“amemo Y
que afecten las buenas costumbres, la {ranquihdad de los copropietarios, “ofa—
seguridad del edificic.

g) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibreciones, intsrfieran o
distorsionen las ondas radiales o de {elevision, o alteren &l flujo de la corrients
electrica.

Alan mmmaame nihabommal -
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los bienes exclusivos como en los comunes:

g) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del Ambito dal
depariamenio.

h) Introducir y maniener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen
algun lipo de molestias, dafios o perjuicios a I0s dernas copropietarios o bienes
comunales.

i) Utilizar los vestibulos, corradores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion 6 de trabajo.

j)Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de los locales del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comumcaxf' £
{os departamentos con los espacios de circulacion; v, en general, en los nes-+
comunss dsl edificio. Unicamente constard en dicha puerta ¢l (imer&“«-;,, ‘
ideniificatorio del local, el mismo que sara de caracierss uniformes instal os por‘g- b3
el administrador del edificio. A

k) Instaler antenas de radio, television o cable sobra los bienes comunss del edmcno

salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios. NI
) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamantos y disposiciones de la asamblea ~—— — |
de copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad J

horizontal a que esta sometido el edificio.

m; Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

n) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

0} Dar alojamiento a personas que sufran enfermadades infecto coniagiosas, 0 de
caracier psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.

p) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o gace el local por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domasticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del local, en caso de que
Infrinjan |a ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento
interno.

¢) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado
0 colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al transito normal
de las personas. p—

r) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bisnes exclisivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad medianie nota -escrita dmgvda al’,
administrador, en la que ademas se dslerminard quren cumphré con Fas
obligaciones determinadas en ¢l literal h) del Art. 10 de esia reginmento

SAOPIERADHORIZENTLAL S0 FI00 Dimydla s,



FUTFICIO UMINA

§) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunio de estética, de ias
fachadas; se podré reparar o ramplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

CAPITULO 8
DE LAS SAMCIONES

Art. 1d.. Para el casn de lnmrmnhmuanfn 3 lruﬂ:u‘mnn @ a¢ rlmnnc-mmmm ol l:-’r A
propiedad horizontal o de este r"giamento interno, se eslabfeven lac sanciones que a
conlinuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en seguntla instancia, por parte del

administrador,
b) Imposicion de multa de hasta un SMV.
¢) Los que infringiersn las disposiciones de esie reglamento, seran demandados por
&l administrador en juicio varbal surnario ante un jusz cormpetente de esta ciudad!
por las indemnizaciones a que hubiere lugar. v podra ordenar incluso Ia
suspension de los actos v obras prohibidas, &si como la reposicion de las cosas a
Su estado original, esta accion serd auinrizada por ka asamblea generat. /:..’» :
d) Suspension de unc o varios servizios comunales, cuando se ancueniren en .ora
por dos 0 mas meses en las cuctas de mantenimiento sin perjuicio de la &G
judicial correspondiente. ‘
¢) Los que no pagaren dentro de! plazo sefialado las cuotas omlinariy
extraordinarias impuestas por la asarblea de copropietarios y conforme con

reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por &

administrador del edificio, en juicio ejecuiivo, quien deberd ademas reclamar
inlereses con la (asa méxima convencicnal permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
iugar, Todas tas sanciones y accionss legales que debe ejecutar &l administrador
deberan ser previamente conocidas v autorizadas por el director de la asambiea
de copropietarios v si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
estos, por la asarnblea general de copropietarios.

f} Publicar periddicamente la ndmina de copropielarios morogos en los madios de
comunicacion acostumbrados por fa administracion.

Arl. 15~ El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualguier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, safvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo
de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador ser responsabie de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus hienes o al edificio y podra ser
destituido por la asamblea. o

Art. 18.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente dg’ esta cmdad
los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios cor;’ l&" dey, a ‘los
reglamentos o a las ordenanzas sobre fa materia, no obstante lo cual, el aCUerdo sera
gjeculado bajo la responsabifidad de los copropietarios que hubieren votgdo ) su favor,
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EDIFICIO UMIFL

salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podra cj~sula(e@ denuo - ',f‘f’
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacian que hiciere al L,oprsp?etano--_::y-* L
sino hubiere asistido a la reunion en que se tomé tal resolucion. :

CAPITULO 7
DE LA ADMIMISTRACION

Art. 1I7.» Son organcs de la administracion del sdificio: La Asambisa de Copropistarios, EI
Direclorio y &l Administrador.

Art, 18- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.. La asamblea de copropietarios estd
investida de la maxima auloridad adminisirativa y se compane de los copropietarios o de ‘
sus represeniantes 0 mandatarios; regula la consarvacion v administracion del edificio as!
como las relaciones de los conduefios, aungue no concurran a la asambisa o voten en /

conira.

Art. 19.- La asamblea eslara presidida por el director, v 2 falta de éste, por el primer vnc;al
0 siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del admiﬂfbl ador'y déf

secretario. k 27

Art. 20.- SESIOMES.. La Asamblea de Copropistarios tendra sesiones. Ordinarta \
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y denthes™
de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Exitraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas para tratar asunlos determinados an la convocatoria,

endozdBpnis . |
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Art. 21« COMVOCATORIA.. La convocaioria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por el Director o &l Administrador, sea segin &l caso, a la
iniciativa previa propia a pelicion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representan por 1o menos 30% del total de votos de los copropigtarios.
En caso de que el Director o el Administrador seglin sea el caso, no procedieron a
convocer a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
- convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% el total de los votes del inmueble
siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a
fratarse y del lugar, la facha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quorum en la hora sefialada en la primera convocaloria, esta se enlendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no anies de GO
minutos despues de la hora sefialada para la primera convocaloria, con la adveriencia de
que la ,reumon se efectuara con cualquier que fuere el numero de copropietarios que
aSlSl!?i'en .

No podra modlﬂcarse en seq nda convocaloria, el orden del dia establecido para la
pnmera z

i"'
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Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin pravia convocatoria
en cualquier momenlto, siempre que concurran [odo los copropietarios, en cuyo caso se
ratard de una asamblea universal

Att. 23.- QUORUM.- El cudeum para las sesiones de la asamblaa estard integrade por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del adificio.

instalarse !egalmnnte y tomar re oiwones validlas, una hora después de & mrﬂcada onla
convocatoria, cualquiera qua sea ol nimero de copropislarios asisientss ¢ porcentaje de
sus allcuotas correspondlientes, con excspeion de aquallos ¢casos an que se necasite oiro
guérum para tomar cierias rasoluciones da caracter espacial, segun lo prescrito en este
reglamento.

Qi n hohiara dinhe mnf\uum g la hara Fmr'l.. nAre N o inelale |s "h":!fﬂhl:.ﬁ pots nared
™

At 24, REPRESENTACIOM.. Los copropletarios pueden participar en la asambleacon |
toctoa los derechos, an forma personal, o por medio de representantes, La representacion j
se otorgara mediante poder notariat o por medio de una carls cursada al diractor, los que |
se adjuntaran al acta de la respectiva seslon.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho»dg ,
goncurrr a la asarblsa y no su arvendatario, comodatario o usuario, salvo en los césq_s Ay ¥
contemplados en el articulo anterior. P '

Art. 28.. DERECHO DE VOTO. Cada copropistario en la Asamblea General t
derscho a volic &n forma correlaiiva y aquivalente a la allcuola de dominio

copropietario debera justificar encontrarse al dia en 6 pago de 1as expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, mulas, inisreses ds mora y demas valores establecidos, ast
como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Ar. 27 VOTACIONES.. Las dacisionss de la asamblea se tomarén por simpie mayoria
de volos que represantsil mas del 51%, salvo los casos en qua (a lay yio este reglamento
exfjan mayores porcentajes. Cada propistario tendré deracho al voto en proporcion a su
alicuota.

Art. 28.- Se requenira el 75% del volo de los copropietarios para aprobar cualguier
reforma al Reglariento Intemo las decisionas sobre mejoras voluntarias y la aprabacion
de cuotas extraordinarias, asl como las decisiones relativas a la modificacian de la
estructura resistente, aumantos de adlificacidn, cambios arquitectanicos a la fachada del
edificlo, traspaso de propledad, amendamiento, comodato y reveer decislones de la
asambloa. Los votcs en bianco se sumaran 2 la mayoria numeérica.

Art, 29.. LAS ACTAS.. Las aclas ue las /se’snonas sg aprobaran y redactaran en la misma
sesion para que surtan efecto inrpedialamente, debiendo ser firmadas por los
copropistarios asistenias, por el Dlreclor y-eol secrelario. Las fctas originales se ftevaran

an un libro especial & cargo del adminls rador o X/
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EDIFICIO UMIFA

P
atribuciones y deberes de faZasamblea

Art. 30.- DE L& ASAMBLEA GENERAL.- Son
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la as
fijar la remuneracién de este Gltimo.
Nombrar las comisiones permanentes u ocasional
Nombrar un comisario y su respectivo suplenie.
Distribuir entre los propistarios las cuotas y las expensas necesarias para la
adminisiracion v canservacion de Ing hianee romimae da arnardn san sais
reglamento.

Reformar esie reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. EI
administrador haré protocolizar e inscribir las reformas para que surten efecios
legales.

Imponer cuotas exiraordinarias cuando haya necesidad para la buena
edministracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos
de los bienes comunes v an sus locales cuando ha
necesarias en beneficio deal edificio o local.

Aprobar y/o modificar el presupuesio anual que presenie el Administrador.
Solicitar rendicion de cusnias al administrador cuando Io esfime convenient
manera especial cuando ésts termine su periado,

amblaa v al administrador del ediiicio v

b) e
c)

d)

S que fueren nscesarias.

/Q 2
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k)

i)

Sancionar a los copropistarios que infringieren la ley de propiedad harizonial

reglamento, o el prasenie reglamento interno, a peticion del administrador, en

Casos que sean de su competencia.,

Conocer y resolver cualquier asunto que esie determinado en la ley de propiedad

fhorizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente

reglamanio iniemo, v que saa de interés general para los copropietarios del

sdificio,

Revocar y reformar las decisiones del adminisirador cuando éstas no se sujeten a

[a ley, & las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los

intereses del adificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o convenienie, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Adminisiracion.

1

Las actas de fas asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran 1a firma del director y del
secretario, quienss podran delsgar 2 una comisién de dos copropieiarios para que redacie
el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la
celebracion de la reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR; DEL SECRETARIO ¥ DEL COMISARIO
i T S il

ol T U SR

Art. 31.- DEL DIRECTORIO; £l directorio estara inlegrado por el direcior, dos vocales
principales y sus respeclivos stplentes y por el administrador quien hara las funciones de
secrefario, sin derecho a votg.” 7
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EDIFICIO UMINA

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombradas por fa asamblea de copropietarios,
dusaran un afio en sus funciones y podran ser reslegidos,

Art. 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiare sar copropietario del edificio. Los
cargos seran desempefizdos en forma honorifica. En caso de fatta o impedimento
temporal o deiinitivo del direcior, actuard ef primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuando faitare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados os
respeclivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

aj Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y-
extrajudicial de los copropietarios, en fodo cuanto se relacione al régimen de!
Propiedad Horizontal def Edificio UMINA. 3

b} Convocar y presidir las rsuniones de asamblaa general de copropietarios. !

) Asumir provisionalmania las funciones del administrador, en caso de falla o’ -
impedimento de éste hasia que la asamblea general resuelva lo periinente. - ?" S

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones lega]csj
reglamentauas y &n la asamblea, asi como las dalegaciones dadas por ésta. L

\,
i‘\
[

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con af dis cton en iaS‘
funciones de esie y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas par. la \

asamblea de copropietarios. : -\;\ )

Art. 36.- DEL ADMIMISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por la
asamblea general para ¢l periodo de un afio y podra sar reslegido indefinidamenie, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio,
pero si que sea mayor de adad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMIMISTRADOR SOM:

a) Ejercerla representacion legal, judicial y exirajudicial de los copropietarios det Edificio
UMINA, solo o junto con el sefior Director, an cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal de! mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, muitas, reclamos, demandas, actos v contratos determinados o auiorizados
por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cadigo de
Procedimignto Civil, _

b) Administrar los bienss comunes del edificio con el mayor calo y eficacia, arbitrando
oponunamente las medidas necesarias para Iz buena conservacion de éstos y

realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢} Efsctuar fos gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobade y
en casos de excepcion, con la autorizacion del director.

d} Presentar a consideracion de ia asamblea, con la peuodicndad q@aa le safiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estadps de Sittacion: e informes, sobre
1a administracion a su cargo con el informe del comasarfo e /%j
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)

k)

P)

q)
r)
s)

1)

Racaudar deniro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ouhqmas a los e,
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntaments con los tateses
moratorias ¥ las costas procesales, de conformidad con Io estipulado en el presente
regiamento.

Recaudar as cuolas extraordinarias que acusrds la asamblea v, n caso da mora de
mas de treinta dias desde la fecha en que fueren acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via gjecutiva, juntamente con los intereses moraorios y las costas procesales.
Ordanar [a reparacion de los dafios ocasicnados en los hienes comunes del adificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de ésios.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas an este rsglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contralos de adquisicion ¢ arrendamisito de bienas y =elwcu)s
necesarios para la adminisiracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes dal edificio, hasta los montos sefialados por la asarmblea.

Contratar a los empleadas y obreros nacesarios para [a administracion, conaewautin
y limpieza de los bienes comunes vy sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general 'y
formar parte del presupuesto de gasios anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre al siemicio de sus funciones, debrenu}o
presentar ademas, el presupuesto para &l afio préxirno.

Conservar en orclpn los tilules del edificio, poderss, comprobantes de |
BQIesos Y todos los clocumentos que tengan rslacson con el edifico. ,/-'- \

sstruclurales, de instalaciones ganerales y ofrog documenios, toclo§ fas ol
formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documnntacmn ngﬂ debe
entrsgarla mediante acta a su sucesor. WA ey
Custodiar y mangjar l dinero vy las pertenencias comunss, abrir cuentas co\rr@ms; \
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone &l literal ¢) de este articuio, manejar el fondo rotalivo para
adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las deudas comunes v, en gensral,
administrar prolija y siicientemente la gestion econdmica, como su Unico responsable.
Llevar con sujecion a fos principios de la igcnica contable, la contabilidad de la
administracion del dlificio.

Liavar un lioro cle registros de copropietarios, arendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios dsl edificio, con indicacion de gus respectivas cuotas de
derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblga general y del directorio.

Alender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Supervigitar diariamente al personal de mantenimiento, quardiania y cdemas
(rabajadores del edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodsc cantlnua,y
sistematica. g s Pa

u) Cumplir y hacer cumphr las resoluciones y Ordenes emanadas de la asamblea gcﬂneral
v) Cumplir con todas las demés obligaciones que como m'er:datarao sean convemdas en.

el respectivo contrato.
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i

) Parala celebracion y susciipeion de cualquisr contrato, &l adminisirador debard contar
previaments con ia aprobacion del direcior,

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comin a
enlidades publicas y privadas;

y) Ejsrcer ios demas debsres y atribucionas que le asignen Ia ley v 10 raglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la
asamhlea aznaral nor al nariodn do in 2R Dadrh nar saalnsts s fruees e dofoid o oor
periodos iguales. Sus funciones son asislir & las asambieas generaies y elaborar &l acta -
de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute ol

directorio y sl administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art, 39.. DEL COMISARIO.- Son funciones def comisario, ravisar los documentos de A.
contabilidad y de administracidn en cualquier instanle & informar al directorio ylo ssamblea |
de copropietarios y presentar anuaimenie un informe sobre 1a gestion econdmica del
administrador,

CAPITULD 9
DISPOSICIOMNES GENERALES

Art. 40.- DEL FOMDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este iondo comin de acy I
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglarento General de I Ley de Propiedad Horigh
se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes v se incrementara con &l
producto de muftas, interases v con apories voiuntarios. S destinara a gastos comunes
urgentes y reparaciones de blenas de dominio comdn.

N
LA
- "

-

Art, 41, - Los casos no previstos en este reglamento v Gus no pusden-gerresueltos de
conformidad con la ey y regiamento de propiedad horizontaL ~por ng ;énpon;far§e
éstipulados en dichos Instrumentos, serén resusltos por la /asamblea_gerieral de

copropietarios mediante resolucion adopiada por mas del 75% de;'[é_s’ §’éistenfés:= .
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REPUBLICA DEL ECUADOR 3’ “"“‘m&"ﬂmmwmcw'

ge Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE iDENTIDAD |

Namero unico de identificaciéon: 1703031995

1703031995 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 8 DE MAYQ DE 1945

Nacionalidad: ECUATORIANA

o Sexo: MUJER
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: CORRED.BIENES RAICES
Estado Civil: VIUDO
Conyuge: MANCIAT! REYES MEDARDQ NAPQLEQON
Datos dei Padre: RODRIGUEZ MACIAS GUSTAVO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: QUIROZ GOMEZ RAQUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 1 DE JUNIO DE 2016
Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 13 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENOQ PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230—952-49760

L

"
slidaiia .-.. ing. Carios Echeverria.
La institucién o persena ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

£30-952-4800 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccion Generzl de Reg! ificacion y Cedulacion "__,.,

Nombres del ciudadano: CEDENC MENENDEZ ELSYE HAUDREY
CUNGILIGH Uel LeUulauu. CIUDADANS
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1959

DRl AOEIDER 1185 T HAUDAE

Nacionalidad: ECUATORIANA

@7 /] Sexo: MUJER
- % Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: CEDENO GUIDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MENENDEZ CELIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE FEBRERO DE 20
Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 13 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

(B _

ll | -

mE e &
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

bt pali] his ing. Carios Echeverria
FEossETes Director General del Registro Civil, dentificacién y Cedulacion
Documente firmade slectrénicamente
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NOTARIA
LBkt NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
a - DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4

TELEFONO: (1994257214~ 052622383

SE OTORGO ANTE M Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE
SEGUNDO TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN
LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. C% NUMERO DE
MATRIZ 20231308002P01804. LA NOTARIA.




