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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

Wwww registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nuamero de Tomo: Folio Inicial: 0

Namero de Inscripcion: 4269 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 8625 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: viernes, 28 de diciembre de 2018

1.- Fecha de Inseripcion:  viernes, 28 de diciembre de 2018 10.44

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural 1309158564 DELGADO LOPEZ CARLOS ALBERTO CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Natural 1303095861 PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL CASADO(A) MANABI MANTA
CARMEN

Natural 1302013360 JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO CASADO(A) MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA CUARTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia Jueves, 13 de dictembre de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucton

Afilado a la Cdmara; [—t Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédige Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1121075024 16/11/2018 11:51:58 68750 CONSULTORIO Urbano

Linderos Registrales:

PRIMERA PLANTA ALTA CONSULTORIO 213 DEL EDIFICIO DENOMINADO JARAMILLO PINARGOTE, ubicado en la
Ciudadela Las Acacias calle 17 y Avenida 37 y 38 de la Ciudad de Manta. CONSULTORIO 213. Compuesto de dos ambientes como
area de atenci6n y baiio, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arnba: Lindera con consultorio 313; Por abajo:
Lindera con consultorio 109 y drea comun. Por el norte: Lindera con espacio aérco con 9.70ml Por ¢l sur' Lindera con consulterio 212
con 8.25mi, gira al sur con 1.03ml y mismo lindero, y retoma la cara sur con 1.40ml, alinderando con area comun. Por el este Lindera
con espacio aéreo con 4.15ml. Por el oeste: Lindera con local 200 con 5.18ml. Area neta m2 41,85. Alicuota 0,0084. Area de terreno
5.69. Area comun 14,75, Area total 56.60

Direccion del Bien: MANTA

Solvencia: EL CONSULTORIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S.- Observaciones:

COMPRAVENTA

PRIMERA PLANTA ALTA CONSULTORIO 213 DEL EDIFICIO DENOMINADO JARAMILLO PINARGOTE, ubicado en la Crudadela Las
Acacias calle 17 y Avenida 37 y 38 de la Ciudad de Manta CONSULTORIO 213

El sefior DELGADO LOPEZ CARLOS ALBERTO de estado civil casado con la seiiora Railog Acosta Juliana Monserrate

Lo Certifico.

Impreso por'  marcelo_zamoral Administrador viernes, 28 de diciembre de 2018 Pag 1de 1
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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N*: — T20181308004P01488 -
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE DICIEMSRE DEL 2018, (16:02)
JTORGANTES
OTORGADO POR
N Documento de No. " Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Kentificacién Nacionalidad Calidad nta

JARAMILLO BARCIA JOHNNY POR SUS PROFIOS ECUATORIA [VENDEDOR{A
Natural |0 arp0 DERECHOS CEDULA 1302013360 | o~ )

PINARGOTE LAINEZ MANUELA JPOR SUS PROPIOS ECUATORIA ] VENDEDOR(A
Natural 161 UD DEL CARMEN DERECHOS CEDULA 1303095861 A )

A FAVOR DE
. Documento de No. Persona gue

Persona Nombres/Razon soclal Tipo interviniente idantidad dantificacisn Nacionalidad Calidad anta

DELGADO LOPEZ CARLOS POR SUS PROPIOS ECUATORIA ] COMPRADOR
Naturat | orero DERECHOS CEDULA 1308158564 |- @)
UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA IMANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
ORJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
IFONTRAT& |21533.oo

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERAN, I

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA-VENTA

OTORGADA POR 1LOS CONYUGES SENORA

MANUELA GALUD DEL CARMEN PINARGOTE

LAINEZ Y SENOR JOHNNY EDUARDO JARAMILLO

| =|| BARCIA. A FAVOR DEL SENOR CARLOS ALBERTO

"3 / DELGADO LOPEZ. CUANTIA: TREINTA Y SEIS MIL

QUINIENTOS CINCUENTA DOLARES DE 1.OS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ..-..m.m.msmm=omammamamemamams

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
trece de Dicilembre del dos mil dieciocho, ante mi Abogado FELIPE ERNESTO MARTINEZ
VERA, Notario Publico Cuarto del Cantén Manta, comparecen por una parte, por
comparecen, por sus propios y personales derechos y por los que tienen formado en la
sociedad conyugal que poseen en virtud del matrimonio los conyuges: sefiora MANUELA
GALUD DEL CARMEN PINARGOTE LAINEZ, de profesion Médica y sefior JOHNNY
EDUARDO JARAMILLO BARCIA, de profesion Médico; y por la otra, por sus propios y
personales derechos el sefior CARLOS ALBERTO DELGADO LOPEZ, de estado civil
ca&do, de profesion Licenciado. Los comparecientes al presente acto, mayores de edad,
domiciliados en éste canton de Manta, quienes indican que tienen la suficiente capacidad
civil para contratar y obligarse segin la Ley, a quienes de conocer personalmente, previa la
presentacion de sus cédulas de ciudadania, Doy fe; y, autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestién de Identidad y Datos Civiles a la
obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion
General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion a través del Convenio suscrito con
ésta Notaria, que se agregara al presente contrato. Bien instruidos de la naturaleza y efectos
de la Escritura publica de Compra-Venta que celebran, a la que proceden de manera libre y

/,v'}
voluntaria, los comparecientes me entregaron la minuta, la misma que copiada textualmente, y

dice lo siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase \

incorporar una de compraventa de consultorio médico, de conformidad con las siguientes
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RA .- COMPARECIENTES: Comparecen al otorgamiento y suscripcion de
scritura piblica, por una parte, los sefiores conyuges Dres. MANUELA GALUD
CARMEN PINARGOTE LAINEZ y Dr. JOHNNY EDUARDO JARAMILLO
BARCIA, ciudadanos ecuatorianos, mayores de edad, casados entre si, de profesion Doctores
en Medicina, por sus propios derechos y como propietarios del Edificio de Propiedad
Horizontal denominado “Jaramillo Pinargote” de esta Ciudad de Manta, a quienes en
adelante se les llamard “LOS VENDEDORES”; y, por otra parte también por sus propios
8  derechos el sefior Lic. CARLOS ALBERTO DELGADO LOPEZ, ciudadano ecuatoriano,

9 mayor de edad, casado, con cédula de ciudadania N° 130915856-4, Licenciado en

10  Fisioterapia, a quien en adelante se le Hamara “EL COMPRADOR”. SEGUNDA -

11 ANTECEDENTES: A.- Los vendedores, sefiores conyuges Dres. Manuela Galud del Carmen

/'/\5\ . éZ Pinargote Lainez y Johnny Eduardo Jaramillo Barcia, son duefios y propietarios del Edificio
,\/ E = % de Propiedad Horizontal “JARAMILLO PINARGOTE” ubicado en la Calle 17 y Avenida
,; g §§4 38 de la Ciudad de Manta, inmueble de nueve pisos: planta baja, y ocho plantas altas, que se
%‘E is compone de consultorios, salones, locales para servicios médicos, comerciales, hospitalaros
g‘ = ‘Eb y areas comunes, entre éstos el consultorio N°f213, ubicado en la primera planta alta,

17  edificacion construida sobre un cuerpo de terreno propiedad de los vendedores de

18  conformidad con la escritura publica de unificacién de dos lotes de terreno ubicados en las
19  inmediaciones del Colegio Técnico “Luis Arboleda Martinez” del Cantén Manta celebrada en
20  la Notaria Tercera del Canton Manta el dos de Marzo del dos mil doce, inscrita el veintitrés
21  de Abril del dos mil doce en el Registro de la Propiedad del mismo Cantén Manta. B.- Los
22 vendedores constituyeron el Edificio “JARAMILLO PINARGOTE” al Régimen de
23 Propiedad Horizontal mediante escritura publica celebrada en la Notaria Primera del cantén
24  Manta el diec/i}ueve de Novieg;bre del dos nﬁ }oce, mscrita en el Registro de la Propiedad
25  de Manta, el d};z de EI}C/’O del dos ml}gece, consecuentemente el inmueble se encuentra bajo
26 el régimen de propiedad horizontal, cuya declaratoria y reglamento se encuentran aprobados
27  y debidamente inscritos y vigentes. C.- En vista de lo sefialado anteriormente, los vendedores

28  declaran que son duefios y propietarios del Consultorio N° 213, signado con la clave catastral
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-75-024 . ubicado en la primera planta alta del Edificio “JARAMILLO
TE” Barrio Las Acacias, calle 17 y Avenida 37 y 38 de la Ciudad de Manta,
compuesto de dos ambientes; area de atfpci()n y b/aﬁo, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos: CONSULTORIO N° 213: POR ARRIBA: Lindera con consultorio N°
313; POR ABAJO: Lindera con consultorio N° 109 y area comin; POR EL NORTE: Lindera
; ,

con espacio aéreo con 9.}0 ml; POR EL SUR: Lindera con consultorio N° 212 con 8.2/’5 ml,
gira al sur con 1203 ml y mismo lindero, y retoma la cara sur con 1,50 ml, alinderando con
area comun; POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo con 4.15 ml; y, POR EL OESTE:
Lindera con local N° 2/(}0 con 5.18 ml. Area neta m2 41/?/85, Alicuota: 0.0/984, con un area de
terreno de 5769’ area comun 1%,75, area total 56/,60 ’Inmueble que se encuentra libre de
gravamen de conformidad con el certificado emitido por el Sefior Registrador de la Propiedad
del cantén Manta que se agrega como habilitante. El inmueble cuenta con su propio ;Iledidor
de agua potable signado con el N° 1107020104 cuyo costo de equipo e instalacion asciende a
la suma de sesenta ddlares de los Estados Unidos de América ($ 60,00), valor que sera
agregado al precio del inmueble y cancelado conjuntamente con el valor total del consultorio.
TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los antecedentes expuestos, los conyuges sefiores
Doctores MANUELA GALUD DEL CARMEN PINARGOTE LAINEZ y JOHNNY
EDUARDO JARAMILLO BARCIA, dan en venta y perpetua enajenacion al comprador
sefior Lic. CARLOS ALBERTO DELGADO LOPEZ, el consultorio N° 213, ubicado en la
primera planta alta del Edificio “JARAMILLO PINARGOTE” de su propiedad, de las
siguiente caracteristicas: CONSULTORIO N° 2/1 } compuesta de dos ambientes como drea
de atencion y bafio, area de terreno de 5/.99, area neta 41:§5, Alicuota: 0.0/984, area comiin
14,75,'érea total 56y§0,, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Li;dera con consultorio N° ?11'3; POR ABAJO: Lindera con consultorio N° 109 y area
comﬁn; POR EL NORTE: Lirlldera con espacio aéreo con 9.70 ml; POR EL SUR : Lindera
con consultorio N° 212 con 8.25 ml, gira al sur con 1.03 ml y mismo lindero, y retoma la

cara sur con 1,40 ml, alinderando con area comun; POR EL ESTE: Lindera con espacio aéreo

con 4.15 ml; y, POR EL OESTE: Lindera con local N° 200 con 5.18 ml. Inmueble que la
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DOLARES de los Estados Unidos de América ($ 36.550,00); que los vendedores declaran
haberlos recibido a plena conformidad, mas la suma de sesenta ($ 60,00) dolares (USA)
adicionales por concepto de cancelacion del medidor e instalacion del servicio de agua
potable N° 1107020104 del consultorio N° 213, que sera cancelado al momento de la
suscripcion del presente instrumento, en tal virtud la parte vendedora transfiere a favor del
comprador el dominio y posesion del consultorio N° 213 de la primera planta alta del
Edificio de Propiedad Horizontal “JARAMILLO PINARGOTE” de la Ciudad de Manta,
expresamente sefialado en la clausula precedente del presente contrato, con todos sus usos,
costumbres, derechos y servidumbres que le son anexos, declara ademas la parte vendedora
que ¢l inmueble que se enajena se encuentran libre de gravamen, obligandose no obstante al
saneamiento por eviccion de conformidad con la ley. Se comprometen ademas el comprador
a partir de la transferencia del inmueble materia del presente contrato, a cancelar anualmente
el impuesto predial, tasas del Cuerpo de Bomberos, instalacion del medidor y servicio de
energia eléctrica, y demds impuestos o tasas generales o impositivas posteriores que le
corresponda como titular del dominio del consultorio N° 213 que se enajena. QUINTA -
CLASULA ESPECIAL OBLIGATORIA: El comprador se compromete y obliga desde el
momento de la suscripcion del presente contrato de compraventa a contratar con una
compaiiia de seguros a su eleccion y por su cuenta, responsabilidad y costo un contrato de
seguro o aseguramiento total para el consultorio N° 213 ubicado en la primera planta alta del
Edificio “Jaramillo Pinargote” por eventuales dafios o perjuicios ocasionados ya sea por
dafios personales, de terceros, incendios y otros provocados por fuerza mayor y caso fortuito
incluidos catastrofes o fenomenos naturales como tormentas, tornados, huracanes, tsunamis,
terremotos, etc. Consecuentemente a partir de la suscripcion del presente instrumento la
responsabilidad, custodia, mantenimiento, proteccién y cuidado interno y externo de la

infraestructura, instalaciones eléctricas, de agua potable, y sanitarias del consultorio N° 213
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> rre%‘sg) era exclusivamente al comprador, quedando exonerados de toda responsabilidad
AN

s ve.pﬁ
VY

ores por cualquier dafio o perjuicio posterior por tales eventos. En tales
ancias los compradores asumiran exclusivamente los gastos totales de la
oe oo wama 4 reconstruccion o reparacion total o parcial del consultorio 213 que se enajena segin el caso y

5  bajo las normas técnicas de planificacién e infraestructura de acuerdo con el plano general

6  del Edificio “JARAMILLO PINARGOTE” y de recomendaciones técnicas de ingenieria y

Martinez Vera 7  conservando la estética general del inmueble. SEXTA .- Por constituir el Edificio “Jaramillo
8 Pinargote” y concretamente el consultorio 213 que se enajena, un inmueble sometido al
9 Régimen y Ley de Propiedad Horizontal, el comprador Lic. CARLOS ALBERTO

10 DELGADO LOPEZ, una vez transferido el inmueble se obliga y compromete

11 particularmente con las disposiciones legales generales que rigen la Propiedad Horizontal y a

cumplir con lo que expresamente seiialan los Arts. 5, 6, 7 incisos 2°, 3°, 4° y 5°, 13, 15, 16

Ley de Propiedad Horizontal, Arts. 10, las prohibiciones del Art.12, 15, 16 17, 19, 26, 29, 44

21 del reglamento intemo del Edificio “JARAMILLO PINARGOTE” debida vy

B2
5
pd
g y 55 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, y Arts. 6, 7, 10, 11, 12, 13,
<
B
|
[V E]
8

g
=
2
5
g
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reglamentariamente aprobado, asi como a las decisiones y/o resoluciones inclusive a las
17  expensas, cuotas ordinarias y extraordinarias que tome la Asamblea General de
18  Copropietarios, la Junta Directiva y administradores del prenombrado Edificio posteriores a
19  la transferencia del inmueble, segun el porcentaje de alicuotas que en el caso del consultorio
20  N° 213 le corresponde el 0.84, y que sera incrementado de conformidad al avalio del local
21 que fije el G. A. D. de Manta cada afio. SEPTIMA.- GASTOS: Todos los gastos que
22  demande la celebracion de la presente escritura de transferencia de dominio tales como;
23 impuestos fiscales, municipales, notariales y de registro, etc., correran por cuenta del
24 comprador. OCTAVA.- ACEPTACION: Las partes, aceptan el contenido y términos
25  constantes en el presente contrato de compraventa por convenir a sus personales intereses.
26 NOVENA.- INSCRIPCION: La parte vendedora autoriza a la parte compradora para que
27  proceda a la inscripcion del presente contrato de compraventa en el Registro de la Propiedad

28  correspondiente. LA DE ESTILO: Agregue Usted Sefior Notario, las demas clausulas de
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1 estilo para la validez y perfeccionamiento del presente instrumento. (firmado) Luis Lopez
2 Garay. ABOGADO. Matricula namero 13-1984-20. FORO DE ABOGADOS DE
3 MANABI. Hasta aqui la minuta que por voluntad de los comparecientes queda elevada a la

4  categoria de Escritura Piblica de Compraventa para que surtan sus efectos legales las

o 5 clausulas en ella contenidas, los comparecientes aceptaron el total contenido de la presente,
previa lectura que yo el Notario les di en alta y clara voz, de principio a fin, firmando los

6
Martinez Vera 7  comparecientes conmigo el Notario Piblico, en un solo acto. De lo cual Doy Fe.-.-.-.- .- - - - -

10 MANUELA GALUD DEL CARMEN PINARGEEE LAINEZ

11 C.C.N°130309586-1.

12 VENDEDOR .-
13
14
15
16
17
18
19
20
21 C.C.#130915856-4.
22 COMPRADOR .-

23

24
25

26

27

Ab, Felipd Martinez Verg

-8 NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA
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BanEcuador B.P,

13/12“2013 11:04:08 &

CONUENTO: 2950 BCE- EUBIERNU PRUVINCIAL DE MANAGL
CONCEPTU: 06 RECAUDACION U

¢Ip EUNUENID: 3-00117167- 4 €3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIR: 074601177

toncepto de Pagp; 110706 DE ALCABALAS

OFICING: 76 - MANTA }A ) 0P:nulopez

INSTITUCION DEPGSITRN E: NOTARIA 4TA

FORMA DE RECAUDO: Efectivo

Efectivo:

Ennisiun Efectivo:
i

SUJETU A VERIFICACION

Rﬂ g“ 23589550001

"0N1§4 Oaéb. FLAYIG REVES

f

DETALLE DE FRETURR ELECTRONICA
-503-000002743

Fecha 13/12/2018 11:04:20 a.n.

No. Autorizacisn;
1312201801176818J5200012056 030000027432018110415

%61ente :CONSURIBOR F INAL

9999999999999
Dir (AU, 24 Y 4U. FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.54
SubTotal USD 0.54
1U.R 0.06
TOTAL USD 0.60

xkxk GRACIAS POR SU VISITA »wxx
Sin Derecho & Credito Tributario

03 HEDLUFIA bt Gisuirifie
NOTARIA CUARTA
Gl CANTON MANTA
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. o No. 106624
. . Gobierno Auténomo Descantralizado .
&@ﬁmmmammw . COMPROBANTE DE PAGO
07/12/2018 15 55 15
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pubiica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-12-10-75-024 569 21833,25 393797 106624
- en MANTA de la parmoquia MANTA
- VENDEDOR /" ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
oo 1302013360 | JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO Eg‘g;@f{‘o"g’%g PINARGOTE Impuesto princpal 218,33
- Junta de Beneficencia de Guayaquil 65,50
1303005861 PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD | EDIF JARAMILLO PINARGOTE
DEL CARMEN ] CONSULTORIO 213 TOTAL A PAGAR 28383
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 283,83
C.C/RUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 0,00

1309158564 DELGADO LOPEZ CARLOS ALBERTD NA

EMISION:  07/12/2018 18:66:13 DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado eleclrémicamente

Cédigo de Verificacion (CSV)

]

i

T239082812

st o=t eres. Puede vertficar ia validez de este documente electronico mngresando al portal web www manta.gob ec opcion
Murxcipio en Linea opcién Vertficar Documentos Electronicos o layendo el cédigo QR

1eL COPIA DEL OnlGliA,
OTARIA CUARTA
- LU CANTON MANTA
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No. 106626

e
. ,
x\fg‘ MUnIipal de Conao . COMPROBANTE DE PAGO
07/12/2018 15 55 39
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura plbiica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-12-10-75-024 5,60 2183325 303799 106626
on MANTA de Ja parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1302013360 | JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO ggiéjcgﬂoia%ggwﬁxﬂeom GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
impuesto Principal Compra-Venta 71,42
1303005861 PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD | EDIF JARAMILLO PINARGOTE
DEL CARMEN CONSULTORIO 213 TOTAL A PAGAR 72,42
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 72,42
. CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 0,00
baom 58564 DELGADO LOPEZ CARLOS ALBERTO  |NA

EMISION: 07/12/2018 16:66:37 DEUA ESTEFANIA MACIAS SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento

Cédigo

IRIRRR

esr4 firmado electrornicamente.

de Venficacion (CSV)

i Cf
! |

T1792907052

— e T
A T B T

Pusede venficar Ia vatidez de sste documento electronico ingresando al portal web www manta.gob.sc opcion
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electroni

€os o leyendo el codigo QR

I

ESHELCPPIA D’EL/O{"iﬁiiiflw

NOTARIA

CUARTA

DEL CANTON BAANTS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA]
DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO i
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Px‘mms.u RBANA ;
en vigencla, se encuentra registrada una propiedad que consiste en__SOLAR Y CONSTRUCCION ;
~rterecionte o JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO/ PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL 2
perteneciente a }
ubic KARMEN -
CUYO ———EDIFJARAMILLO-PINARGOTE CONSULTORIO 213 asciende ala’cantidad
de  AVALUO COMERCIAL PRESENTE e
———521833.25 VEINTLY UN MIL OCHOCIENTOS TREINTAY TRES DOLARESCON25/100. i
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA !
ELABORADO: ANDRES CHANCAY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL %ﬁ

DEL CANTON MANTA 00115689 7%
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS  #HariAa
CERTIFICADO DE AVALUO S
N° 00157712 , &2

N° ELECTRONICO : 63584

. Fecha: Miércoles, 05 de Diciembre de 2018
" El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
- existente se constato gue. .
- DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de [a clave: 1-12-10-75-024 -
Ubicado en: EDIF JARAMILLO PINARGOTE CONSULTORIO 213 /;/

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 41.85m?
Area Comunal: 14.75 m?
[ Terreno: 5.69 m?
PROPIETARIOS

ocumento IPropietario
1302013360 JARAMILLO BARCIA-JOHNNY EDUARDO
1303095861 [PINARGOTE LAINEZ-MANUELA GALUD DEL CARMEN /

y 77 O

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 493.25
CONSTRUCCION: 21,340.00
AVALUO TOTAL: 21.833.25
SON: VENTIUN MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES CON VENTICINCO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo cstablecido cn la Ley, que rige para el Bicnio 2018 —2019™.

4 T C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
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- NOTARIA CUARTA
o DEL CANTON MANT
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Este documento ¢sta firmado electronicamente
Codigo Seguro de Veriticacion (CSV)

V835507RGKF

Puede verificar la validez de cste documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcion
Municipio en Linca - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el codigo QR

Impreso por Solor=ano Mendoza Mayra Sthefante, 2018-12-05 15:34;:17.

611471 i adcatdiagaMantaGob.ec Calie 9y avenida 4 @ WIWW mManta.gob 4
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AU TONO3 O DESCENTH
MUNICIPAL DEL CANTON M INTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTTFIC A Que vevisado ol archivo de ba Teson i ‘
Muatcipal que corre @il cargo, no se i encontrade mncan Piudo do Credito pendienie e ‘
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,% Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

. 00115691

'Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758
www registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18026595, certifico hasta el dia de hoy 16/11/2018 14:23:56, Ia Ficha Reg

o ‘ - INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: xxxxxx Tipo de Predio: CONSULTORIO
Fecha de Apermura: viemes, 16 de noviembre de 2018 Parroguia : MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: MANTA PO
LINDEROS REGISTRALES: AN U

I

PINARGOTE, ubicado en la Ciudadela Las Acacias calle 17 y Avemda 37y38 dela Ciudad’ dE"Manta
CONSULTORIO 213. Compuesto de dos ambientes como area de atencion y baiio, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con consultorio 313; Por abajo: Lindera con consultorio
109 y area comun. Por el norte: Lindera con espacio aéreo con 9.70ml. Por el sur: Lindera con consultorio
212 con 8.25mi, gira al sur con 1.03ml y mismo lindero, y retoma la cara sur con 1.40ml, alinderando con
drea comiin. Por el este: Lindera con espacio aéreo con 4.15ml. Por el oeste: Lindera con local 200 con
5.18ml. Area neta m2. 41,85. Alicuota 0,0084. Area de terreno 5,69. Area comun 14,75, Area total 56.60
-SOLVENCIA: EL CONSULTORIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
DE GRAVAMEN, "

N T

[ Libro Acto Neimere y fecha de Inscripcién Folio Inicial ~ Folie Finn]

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 23 04/ene’2007 354 362

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3639 29/dic/2011 64.550 64.557

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1052 23/abr/2012 20.187 20.199
SOLAR

PLANOS PLANOS 2 10/ene/2013 26 39

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL | »  10/ene/2013 - 2 62

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito e} : jueves, 04 de enero de 2007 Nimero de Inscripcién: 28 Tomo:t

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 50 Folio Inicial:354

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:362

Cantén Notaria: MANTA S ~
Escritura/Juicio/Resolucién: // ’x‘m\

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de mayo de 2006 ) ES F , El. P ,A D E', ﬂ G”\:h
Fecha Resolucion: NOT RI UARTA
a.- Observaciones: D=L CANTAN pas T

ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTAE! Sr. Luis Marrasquin Parrales, Mandatario de los
conyuges Sr. Galo Moreira Barreiro y Sra. Carmen Jacqueline Marrasquin Chavez.  Un lote de terreno ubicado
en las Inmediaciones del Colegio Luis Arboleda Martinez del cantén Manta, el lote signado con el nimero Quince,
de la manzana Dos. Teniendo unasuperficie total de Cuatrocientos metros cuadrados.” Aceptncton de Compra
Venta: La parte vendedora tiene a b:%\ceptar la compra que hicieron a su favor el ;

del bien inmueble descrito anteriorniente.

- A ; : v
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b.- Apellidos,? ire Domicitio de Ias Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y’o Razén Social Estado Civil Ciudad Dureccion Domicilio I
COMPRADOR 1302013360 JARAMILLO BARCIA JOENNY EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000039969MARR:ASQUIN CHAVEZ CARMEN CASADO(A) MANTA
JACQUELINE
VENDEDOR 800000000039967TMOREIRA BARREIRO GALO CASADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en: - ):'h
. WA
E.ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio lnic}vf \'“‘Foh&Fina.L
COMPRA VENTA 1223 20/5ul/1989 3 605/ / V
o ,
’ i
N E :
Registro de : COMPRA VENTA : L /
[2 /5 ]COMPRAVENTA A
Inscrito ef : jueves, 29 de diciembre de 2011 Nimero de Inscripcién: 3639  Togw129 4~
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 7652
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final: 64 557
Cantén Notaria; MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de octubre de 2005
Fecha Resolucién:
2.- Observaciones: .

COMPRAVENTA de unbien inmueble ubicado en las Inmediaciones del colegio Tecnico Luis Arboleda Martinez
de esta ciudad de Manta. La venta se la realiza como cuerpo cierto
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

F‘ahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Civit Ciudad Direccion Domicilio l
COMPRADOR 800000000000984JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO  CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1303095861 PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD  CASADO(A) MANTA
DEL CARMEN
VENDEDOR 1703631570 GALARRAGA MOREIRA ALICIA XIMENA CASADO{A) MANTA
VENDEDOR 800000000054721 SHAURI VERA MARIO JOSE CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

E_lbro Numero Inscrnipeion Fecha Inscripeidn Foho Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1382 25/5ep/ 1986 3784 3.785
Registro de : COMPRA VENTA
[3 /S ]COMPRAVENTA
Inscrito el : lunes. 23 de abril de 2012 Nimero de Inscripeién: 1052 Tomo:44
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2226 Folio Inicial;20.187
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:20.199
Cantén Notaria: MANTA e T
Escritura/Juicio/Resolucion: /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de marzo de 2012 AN NITH .
ot 5 Rk CUPIABEL ORIGINAL
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: N TARIA CUARTA

A N‘V)N MANTA
UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN LAS INMEDIACIONES DEL COL ) I
TECNICO LUIS ARBOLEDA MARTINEZ DEL CANTON MANTA, unificacados los dos lotes dan un area de
680m?2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdﬂd‘ Céduta/RUC Nombres y/o Razon Sociat Estado Civil Cj
PROPIETARIO 800000000000984JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO  CASADO(A)

Regris;m de la Propiedad de
RLETIES 1 S L

Certificacién impresa por ‘maritza_feroandez  Ficha Reghtral:é$780 vlernﬂ,lodemvlembred 2
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"v‘” Nf%% E£mpresa Plblica Municipal
51 Registro de la Propiedad de

~ 7 Manta-EP 00115692
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PROPIETARIO 1303095861 PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD  CASADO(A) M
DEL CARMEN N
¢.- Esta inscripcién sc refiere a Ia(s) que consta(n) en: ~“
ibro Nitrmero Inscripeion Focha Tasers
COMPRA VENTA 28 04/ene 2007 ’9 6
COMPRA VENTA 3639 29/dic/2011 4’4&552(:\)#0 .964 557
ATV ,.."—\1
Registro de : PLANOS P
{4 /5 ]PLANOS VA
Inscrito of : Jueves, 10 de enero de 2013 Ndamero de Inscripcién: 2 Tomo: ! T; / g )
Nombre del Cantén: MANTA Néimero de Repertorio: 351 Folo Inicial: bé‘)
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final: BQ\
Cantén Notaria: MANTA \\/‘{/
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
PLANOS.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
[Calidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicitio o J
PROPIETARIO 800000000000984JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO  CASADO{A) MANTA
PROPIETARIO 1303095861 PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD  CASADO(A) MANTA
DEL CARMEN
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
F_ibru Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 t07ene 2013 2 62
[5 /5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : jueves, 10 de encro de 2013 Namero de Inscripcién: 1 Tomo:1
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 350 Folio Inicial:2
Oficina donde se guarda ¢f original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA )
Escriturs/Juicio/Resohucién: . 3 A g m P\"
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 de noviembre de 2012 tS F H, UNA DE‘. OM L
Fecha Resolucién: NOTARIA CUARTA
a.- Observaciones: nEL (‘ANTON MANTA

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO
JARAMILLO PINARGOTE. ubicado en la Ciudadela Las Acacias calle 17 y Avenida 37 y 38 de la Ciudad de

Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres v'o Razon Social Estado Civil Ciudad Dircecion Domicilio I

PROPIETARIO 1303095861 PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD  CASADO(A) MANTA

DEL CARMEN
PROPIETARIO 1302013360 JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a Ia(s) que consta(n) en:
ibro Ndamero Inscripeién Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1052 23/abr/2012 20,187 20.199

.................................................................................................... { g%?::’}ad:%g)f;'aomﬂggml
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Imscripciones >> [

ll.as movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

Caalguier enmendadurs, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:23:56 del viernes, 16 de noviembre de 2018
A peticion de: LOPEZ GARAY LUIS GUILLERMO

Elaborado por :MARITZA ALEXANDRA FERNANDEZ / Q)
COQUE
130590835-0
Validez del Certificado 38 dias, Excepto | .
que se diera an traspaso de dominio o se \ X
5,1, emitiera un gravamen. ap

6 I\dOr ,'
C? <

comumear cualquier error en este
gistrader de la Propicdad.

BQ GEORGE M
X del R strador

:S FEL COPIABEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
- "DEL CANTON MANTA

e

% Empress Pablica Municipa)
z ztgistro de 12 Propiedad de i
Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:6875¢ vieraes, 16 de noviembry d 14:23 Pag 4 ded {
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ emifeacion s Cosuinon

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Gnico de identificacion: 1303095861

Nombres del ciudadano: PINARGOTE LAINEZ MA
CARMEN

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JUNIN/JUNIN
C w*fg Fecha de nacimiento: 16 DE JULIO DE 1960
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: MEDICO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO
Fecha de Matrimonio: 26 DE ABRIL DE 1985
Nombres del padre: PINARGOTE INTRIAGO RAMON HERACLITO
Nombres de la madre: LAINEZ GUERRERO MANUELA SEGUNDA

Fecha de expedicién: 11 DE ENERO DE 2017

Informacién certificada a la fecha. 28 DE MARZOQ DE 2018
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

o N° de certificado: 183-108-13799

83-108-13799 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registroctvil.gob.ac. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a fa LCE.

Vigencia def documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenio escriba a enfinea@registrocivil.gob.ec
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- REPUBLICA DEL ECUADOR f.dmgﬂm;“;'ct;,é

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero fnico de identificacién: 1302013360 @v &% - N
H s N %’-‘ .‘, O \
<</ (@t Lz
Nombres del ciudadano: JARAMILLO BARCIA JO &YEDJ Pz
PR .
Condicién del cedulado: CIUDADANO Uy T A

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 26 DE JULIO DE 1956

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE .
Instrucciéon: SUPERIOR

Profesi6n: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL CARMEN
Fecha de Matrimonio: 26 DE ABRIL DE 1985

Nombres del padre: JARAMILLO MONTESDEOCA EDUARDO
Nombres de la madre: BARCIA CARRILLO MELJA DELLANIRA

Fecha de expedicién: 29 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Informacién certificada a fa fecha: 31 DE JULIO DE 2018
Emisor FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 185-142-16908 - .
85-140-1 Ing. Jorge Troya Fuertes

6508 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numaeral 1 yala LCE.

Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ac

1
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REPUBLICA D D . DonEo et in o Ca A
“ EPU EL ECUADOR ﬁ Sificacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIiGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD .

Namero anico de identificacion: 1309158564

Nombres dal ciudadano: DFI GADO | OPF7 CAR

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MONTECRISTI/MONTECRISTI

Fecha de nacimiento: 15 DE NOVIEMBRE DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

77X ) Sexo: HOMBRE

Protesion: LICENCIAUV

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BAILON ACOSTA JULIANA MONSERRATE

Fecha de Matrimonio: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Nombres del padre: DELGADO LUCAS EUGENIO LEOPOLDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LOPEZ DELGADO EDILMA ISABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE NOVIEMBRE DE 2016

Condicién de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 13 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor. FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA
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No. 1705-SM-SMC
Manta, novierbre 06 de 2012

Sefiores

Dr. Johnny Eduardo Jaramillo Barcia

Dra. Manuela Galud Del Carmen Pinargote Lainez
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resoluciéon Administrativa No. 042-
ALC-M-JEB, de fecha 06 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime Estrada
Bonilia, Alcalde del Gobierno Auiénomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal el
Edificio “JARAMILLO PINARGOTE”, de propiedad de los sefiores Dr. Johnny
Eduardo Jaramillo Barcia y Dra. Manuela Galud Del Carmen Pinargote Lainez, ubicado
en la calle 17 y avenida 38 de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No.
1121075000.

Sin otro particular, suscribg.r -

Atentamente,

%ama

SoxayaMcraC end“.g::: S
SECRETARIA MUN\{Dq);PKL“" v

Parricia g.
Trdmite No. 8285

[ "1; ‘ T'*.': ‘
fi- .
LA Y
AN o
Direcci6n: Calle 9y Av.4 ;'?i*.:‘: -
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558 -
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E—mad gad.mchanta.gob ec
Website: www.manta.gob.ec
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RESOLUCION No. 042-ALC-M-JEB-2012 CTREL N

. )‘

/‘ PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “JARAMILLO P@l@é@ TE™ )

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA AN s
~ Ay :

NI T > % -(t)j"'?t.?"i.i
CONSIDERANDO: TR 50

2 S

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Oue ‘ffector pu l?co«

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descén%ado# DO

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 227 establece: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacicn, planificacién, transparencia ¥y evaluacion”;

Que, la Constitucion de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiemos
municipales tcodrén las siguientes competencias exclusivas sin petjuicio de oira que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo

urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le cormresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... k) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las

correspondientes obras publicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observarén los principios de
legalidad, celeridad, cooperaci6n, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;

Que, el Doctor Johnny Jaramillo Barcia y Doctora Manuela Pinargote Lainez, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 05 de octubre de 2012, asignandosele el tramite
No. 8285, requiriendo la autorizaci6n al régimen de propiedad horizontal del Edificio
“JARAMILLO PINARGOTE?”, de propiedad de los peticionarios, ubicado en la calle
17 y avenida 37 de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1121075000.

Direccién: Calle 9y Av.4
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558

Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832
E-mail: gadmc@manta.gob.ec
Website: www.manta.gob.ec




Pdg. 2.- Resolucién No.042-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “JARAMILLO WP EL

v
Que, mediante Oficio No. 970-DPUM-JCV-P.H. No. 042, de fecha &ocﬁﬂgg?
2012, la  Directora de Planeamiento Urbano, Arg. Janmeth Cede Mnﬁfg ‘
comunica al seflor Alcalde, que en base al informe No. 310-FHB, preseritadt.
arquitecto Franklin Holguin Briones, Técnico de la referida Direccién, I ik uienfe:™ .

Que, el Edificio “J4RAMILLO PINARGOTE™, se compone de diez pis
donde funcionan consultorios médicos casi en su totalidad, exceptuando el ultimo piso
donde se encuentra un érea para eventos relacionados a la medicina; presenta las
siguientes caracteristicas en su distribucion:

Planta Baja: Comprende dos (2) locales denominados como 100 y 101 y nueve (9)
consultorios signados como 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108 y 109, mas las
respectivas dreas de circulacién comunal.

Primera Planta Alta: Comprende un (1) local denominado como 200 y trece (13)
consultorios signados como 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212
¥ 213mas las respectivas 4reas de circulacién comunal.

Segunda Planta Alta: Comprende un (1) local denominado como 300 y trece (13)
consuitorios signados como 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312 y 313,
mas las respectivas 4reas de circulacién comunal.

Tercera Planta Alta: Comprende un (1) local denominado como 400 y trece {13) consultorios
signados como 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412 y 413, mas las
respectivas dreas de circulacién comunal.

Cuarta Planta Alta: Comprende un (1) local denominado como 500 y trece (13) consultorios
signados como 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512 y 513, més las
respectivas areas de circulacién comunal.

Quinta Planta Alta: Comprende un (1) local denominado como 600 y trece (13) consultorios
signados como 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612 y 613, miés las
respectivas Areas de circulacién comunal.

Sexta Planta Alta: Comprende un (1) local denominado como 700 y trece (13) consultorios
signados como 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 712 y 713, maés las

respectivas areas de circulacién comunal.

Séptima Planta Alta: Comprende un (1) local denominado como 800 v trece (13) consultorios
signados como 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 8§11, 812 v 813, mas las

respectivas areas de circulacién comunal,

Octava Planta Alta: Comprende un (1) local denominado como 900 y trece (13) consultorios
signados como 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907,-908,” 909, 910, 911, 912 y 913, miés las
respectivas dreas de circulacién comunal, - :

Direccién: Calle 9y Av4 : (A
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558 RN

Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832
E-mail: gadmc@manta.gob.ec
Website: www.manta.gob.ec




Pdg. 3.~ Resolucion No.042ALC-M-FER=207 7 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO VARAMILLO PINARGOTE"

Novena Planta Alta: Comprende un (1) salén denominado Torre del Sol que incorpoga%ﬁa\ﬁﬁi. N
estacién de cocina, més las respectivas dreas de circulacién comunal. A ;}\ T "]I/ N\
TSy el v k
Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 97 BPU]\ﬁ:ff’%t?
JCV/P.H. No. 042, del 22 de octubre de 2012, suscrita por Ja Arq. Tanet| Eedefoli/ |
Villavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente apg ar la - tive R
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “VARAMILLO PINARGOTY?, de- T
propiedad de los sefiores Dr. Johnny Eduardo Jaramillo Barcia y Dra. Manuela Galaid %
Del Carmen Pinargote Lainez, ubicado en la calle 17 y avenida 38 de Ia paxroquia\y~-—”' -
canton Manta, clave catastral No. 1121075000; basadas en las normas constitucionales

y legales estipuladas en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

RESUFLVE: .

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“JARAMILLO PINARGOTE”, de propiedad de los sefiores Dr. Johnny
Eduardo Jaramillo Barcia y Dra. Manuela Galud Del Carmen Pinargote Lainez,
ubicado en la calle 17 y avenida 38 de la parroquia y cantén Manta, clave
catastrai No. 1121075000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a Ia presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

~ Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los seis dias del mes de
noviembre del afio dos mil doce. .

Patricia g.
Trémite No. 3285

Direcci6n: Calle 9y Av4

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadmc@manta.aob.ec

Website: www.manta.gob.ec
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LOCAL O PORCENTAJE
CONSULTORIO GASTOS
JconsuLTorIO 813 0,8200

LOCAL 800 ~ 0,2600
CONSULTORIO 901 0,7700
CONSULTORIO 802 0,6600
CONSULTORIO 803 0,6200
CONSULTORIO 904 0,7900
CONSULTORIO 905 1,0900
CONSULTORIO 906 0,8200

_|CONSULTORIO 907 1,4100
CONSULTORIC 808 0,8300
CONSULTORIO 909 0,8200
CONSULTORIO 910 0,6900
CONSULTORIO 911 0,8000
CONSULTORIO 912 0,7600 L MUMICIB 1T 0 Lo MAKTA N l,}}wu
~~~'SULTORIO 913 0,8200 DPTO: Prancaiinin il URDARD " Premesmienta Libano, Prelsit,
L \L900 0,2600 sprobacién de__QyH. BT Q42 Craroroa » ¥ ;
SALON TORRE DEL SOL 5,1600 - \9’13\2? .

1,0000 REVISADO

farha; L_mﬁi;m\me‘__ﬂ_(uﬁﬂ ( §

-, REGLAMENTO INTERNO DEL. EDIFICIO
/ “JARAMILLO PINARGOTE”

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- El EDIFICIO “JARAMILLO PINARGOTE” actualmente se encuentra construido en un 80%, y sera
sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de
copropiedad del edificio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion,
uso y reparacion.

\r* 2.- El edificio “JARAMILLO PINARGOTE” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
o s exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los consuitorios
y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento
Interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO COMERCIAL

Art. 3.- El edificio “JARAMILLO PINARGOTE” se encuentra ubicado en la Ciudad de Manta, en lotes
unificados, en la calle 17 y avenida 38 esguina, y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. En planta baja se compone de
-consuitorios meédicos y un jocal totalmente independientes. En las plantas superiores se componen de
consultorios debidamente codificados por pisc, y en |2 Gitima planta alta un salén de aventos mltiples.
_Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Intermo de Propi orizontal, se fijan los
{inderos, dimensiones y ubicacion del Edificio, distribucion de las pla dividido, de los
ambientes que integran cada planta, las especificaciones de los esp .. instalaciones y
demas bienes comunes del edificio. Los planos en referencia, foma ¥a del presente
reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unico para el
reiacion y sus derechos.

32
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CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exchisivo _sinQular_ e vindfyislb!e i

de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el interior de ias paredes medianeras, el
piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquelios no declarados como bienes ‘comunes. Son' paredes
medianeras fas que separan un local de ofro de distinto duefio, las que separan.un -consuitofio de los
espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio general. _ . ‘
Las paredes que delimitan en cada uno de los consultorics con el exterior son de propi
exceptuando {a fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, -y
puertas. Se exciuyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que
Se prohibe ia apertura de ingresos directos desde las calles publicas circundantes al
de ingreso sera el establecido en el proyecto original).
Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alamas sonoras, equipocs de sonidos,
dentro del 4rea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavi
esta zona. NNy R
Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario e corresponderd cubrir por su '
administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos.
Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los|
hienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad,
Jlidez, o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificacic

ademas de no comprometerias, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea
de Copropietarios en fa que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad
con la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento intemo.
Art. 8.- BIENES COMUNES .- Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del edificio
residencial que no tienen el caracter de bienes exclusivos, 108 cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene
un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
Son bienes comunes:

a) El terreno.- El terreno sobre el que se asienta la construccion del edificio con inclusion de espacios

destinados a retiros, terrazas y circ P
b) los ingresos. :

c) Las aceras, bordillos. CHAN
d) Jardineras , \\‘
Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO - ¥ usifry 1o 0 acreedor anticrético futuro, sustituira al

propietario en sus derechos de uso PINERSS ;foﬁm';i'lnes de cada consultorio y en las obligaciones

inherentes al régimen de propiedad al, excapgioft hecha del pago de las expensas ordinarias y
axtraordinarias. 2 7
gt. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACI stos de administracién, reparacion, conservaci
reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segun las Cut...
establecidas en este reglamento.
Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algun
copropietarnio o usuario, 108 cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropistarios estaran
solidariamente obligados al pago de daflos que causen sus respectivos amendatarios, usuarios,
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con fa persona que use su propiedad exclusiva, con
relacion a los bienes comunes del edificio.
CAPITULO 4
Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los
copropietanos;
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma
y con las fimitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, elﬁegtagpnto General y este
Reglamento; R T
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de los departamentos en la proporcion
que le coresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en forma légal y reglafmentaria;

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - -_?"’:«;w L
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CONSULTORIO 503 6,6200
CONSULTORIO 504 0,7900
| consuLTORIO 505 1,0900
CONSULTORIO 506 0,8200
CONSULTORIO 507 1,4100
CONSULTORIO 508 0,8300
CONSULTORIO 509 0,8200
CONSULTORIO 510 0,6900
CONSULTORIO 511 0,8000
CONSULTORIO 512 0.7600
CONSULTORIO 513 0,8200
LOCAL 500 0,2600
CONSULTORIO 601 0,7700
CONSULTORIO 602 0,6600
CONSULTORIO 603 0,6200
SULTORIO 604 0,7900
CONSULTORIO 605 1,0800
CONSULTORIO 606 0,8200
CONSULTORIO 607 1,4100
CONSULTORIO 608 0,8300
CONSULTORIO 609 0,8200
CONSULTORIO 610 0,6900
CONSULTORIO 611 0,8000
CONSULTORIO 812 P Y
CONSULTORIO813 s ardob* 7
LOCAL 800 /.
CONSULTORIO 701
CONSULTORIO 702
CONSULTORIO 703
| CONSULTORIO 704
JULTORIO 705
CONSULTORIO 705
CONSULTORIO 706 0,8200
CONSULTORIO 707 1,4100
CONSULTORIO 708 0,8300
CONSULTORIO 709 0,8200
CONSULTORIO 710 0,6900
CONSULTORIG 711 6,8600
| CONSULTORIO 712 0,7600
CONSULTORIO 713 0,8200
LOCAL 700 0,2600
CONSULTORIO 801 0,7700
CONSULTORIO 802 0,6600
CONSULTORIO 803 0,6200
CONSULTORIO 804 0,7900
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CONSULTORIO 805 1,0900
CONSULTORIO 806 0,8200 v
CONSULTORIO 807 1,4100 \ i
CONSULTORIO 808 0,8300 ; EE o .
CONSULTORIO 809 B o -
CONSULTORIO 810 125 \febbe, AN
CONSULTORIO 811 _f/21v ofogo ’3,”\
consuLTorIO812 [[S3  beetb} |5
CONSULTORIO 813 \|5% “a\#hio®
LOCAL 800 NGy 2600 |
CONSULTORIO 901 N07790 "
CONSULTORIO 902 5.5500 b NUMICIFSUBAD DE Manga
CONSULTORIO 903 0,6200 BETO: PLanfamiioty URBARE
CONSULTORIO 904 0,7900 Aprobacion @0 @M. €Y OM D
CONSULTORIO 905 1,0900 :
ONSULTORIO 906 0,8200
CONSULTORIO 907 1,4100
CONSULTORIO 908 0,8300
CONSULTORIO 809 0,8200
CONSULTORIO 910 0,6900
CONSULTORIO 911 0,8000 )
CONSULTORIO 912 0,7600
CONSULTORIO 913 0,8200
LOCAL 900 0,2600
SALON TORRE DEL SOL|  5,1600
1,0000
CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y en general a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio;

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aan a titulo de mejora, ios bienes comunes de -
misma;

b) Modificar las distribuciones de la mamposteria, de su propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita
y expresa del Administrador del edificio, quien a su vez debera contratar a un ingeniero consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles;

c) Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural obstaculizando el legitimo uso
de los demas;

d) Destinar sus bienes exclusivos a un obijeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarios
con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la
tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio: )

e) Establecer en los consultorios lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas ds
educacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios, d el fa administracion
publica, semipublica o privada, efectuar reuniones de obreros en 10% del edificio, y
en general desarrollar actividades distintas del destino natural de lag/fismas. - G

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, i i : »Jdistc}lﬁio,han las ondas
radiales o de television, o alteren el flujo normal de la cormriente elé % L R

g) Almacenar susiancias expiosivas, t6xicas, insaiubres o mai oiientes! P 7
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h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de c:rculacubn y
utiiizar estos como area de espera;

i) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algun t:po de

* molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales; ;

§) Pintar o colocar letreros, signos avisos 0 anuncios en los bienes comunes del egifici
colocar ningun letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de e
consultorio. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio de/
de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio. filiza
corredores, escaleras y terrazas del edificio como lugares de almacenamiento, |

k) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada depaytar

) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en |
departamentos, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en-
las limitaciones que ella lo permita; '

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre ios bienes comunes del edificio, salvo con
autorizacién de la asamblea de copropietarios;

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o
que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esté sometido el edificio;

o) Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, y, en general, colocar cosa alguna en las
ventanas o bienes comunes, ni sacudir poivos en ias mismas ni limpiar las cosas goipeando contra
las paredes exteriores de los departamentos;

p) Poner basura en ningan lugar fuera de Ias instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso
la basura sera depositada en bolsas plasticas;

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter psicopatico
que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

) Ei propietario, arrendatario o cualquier persona que use ¢ goce una de los consultorio por otro titulo
legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que
tengan relacién con el titular del consultono en caso de que infrinjan ia ley de propiedad horizontal,

" su reglamento y el presente reglamentg.ji#
s) Los copmpnetanos que arrienden su FE LI
oportunidad mediante nota escrita "@Ha °,ad'nﬁmé ador, en la que ademas se determinard quien
cumplira con las obligaciones indic§ : ~

t) Se deberdn mantener los colores off

CAPITULO 6

DE SANCIONES
Art. 13.-Para el caso de incumplimiento o i W[}m,‘g(ﬁﬁ’
de esie regiamento interno, se establecen las sancigaesgtie a continuacion se determinan:

~ Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.
Imposicién de multa de hasta un S.M.V.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en
juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere
lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas. asi como la reposicion
de las cosas a su estado original. Esta accion serd autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por
la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez
competente de la ciudad por el administrador del edificio residenciai, en juicio ejecutivo, quien debera

- ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
preduzca la mora, pagadercs desde la fecha en que dichas cuctas se hicieron exigibles. E! pago de
intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente oonocndas y aprobadas por el
directorio de la asamblea de copropietarios.

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondlente

f) Publicar penodicamente la ndomina de copropietarios morosos en. Ios me(xos de comunicacion

acostumbrados por la administracion.
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Art.14.- El administrador deberé actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de infraccién
o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza
mayor debidamente jusiificadas, no pudiera hacerio de Inmediato. En caso de negligencia comprobada, el
Administrador sera responsable de todo perjuicio que se ocasionare a los copropietarios ¢ al edificio y podra
ser destituido por la asamblea en lo que sea de su competencia. S

Art.15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudadl, 'los -acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos 0-a la ordenanza sobre la

materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de 16s copropi ue le

que no hubiere asistido a la reunidon en que se tomé tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION {
Art.16.- Son 6rganos de la administracién de! edificio: La Asamblea de Copropietariok
Administrador. \
Art.17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios esta investi

autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o ma -

la conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de los conduefios, aunque nc
~oncurran a la asamblea o voten en contra.

-t.18.- La Asambiea estara presidida por el Director, y a faita de este, por su primer vocal o siguiente __.
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario. La Asamblea en
cualquier caso, sera convocada por el director y cuando este no lo hiciere por peticion del administrador o de
los tres o mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, a convocatoria a asamblea lo haran
cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director para
convocaria. B
Las convocatorias se haran por escrito con ypEartibRen
deba celebrarse la asambiea y se dejara co
Art.19. - ASAMBLEA UNIVERSAL.- La K
momento, siempre que concurran todos
Universal.

Art.20.- QUORUM.- E! quérum para las sb
copropietarios que represente el 51% de % gdificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora
fijlada para que se instale la asamblea, esta PSd4 melalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora después de la indicada en la convocatoria, cua quiera que sea el nimero de Copropietarios asistentes o
porcentaje de sus alicuotas correspondientss, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro
quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, seguin en este reglamento

Art.21.- REPRESENTACION .- Los copropietanos pueden participar en la asamblea con todos ios derech

2n forma personal, o por medio de representante. La representacion se otorgara mediante poder notari;
por medio de una carta cursada al director, la que se adjuntara al acta de la respectiva sesion

Art.22.- DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea
Yy no su amrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en ef articulo anterior.

Art.23.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del edificio

Art.24.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que ia ley y/o este Reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada propietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 25.- Se requerird del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al reglamento
interne, las decisiones sobre mejoras voluntarias y ia aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones reiativas a la modificacion de la estructura resistente, aume ~de edificacion, cambios
arquitecténicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea. 284 -

Art.26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea General:

irse sin previa convocatoria en cualquier
cuyo caso se tratard de una Asamblea

a estara integrando por la concurrencia de

a) Nombrar y remover ai Director de la asamblea y su suplente, al administrador del edificio residencial
y fijar la remuneracion de este (Gltimo; : f) ;

b) Nombrar ias comisiones permanentes u ocasionales que fueren nécesarias; { /

c) Nombrar un comisario

.
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d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de fos bienes comunes, de acuerdo a este reglamento; e
€) imponer cuoias extraordinarias cuando haya necesidad, para ia buena -"'T=ristr"‘c36{'},;" ‘ns',swacién
* o reparacion de los bienes comunes; ;
f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de mod:ﬁcacaon o) aumento de los bienes
comunes y en sus departamentos, cuando se haya comprobado que son necesauas en begeﬂmn del

0 idxﬁclo - e . z"P* D_EL Q%
probar el presupuesto anual que presente el Administrador. - WL RS \74
h) Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y dé , "gf%nma\l*
cuando este termine su periodo; Ty S
i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su lam‘g\@‘ o el
presente Reglamento Intemo, a peticion del administrador, en los casos As,earf? ME-su
competencia; N\CO T

i) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad H ntalgen sut

Reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo y q
interés general para los copropietarios del edificio;
k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del edificio.
! as actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin que surtan
- o inmediato. Esias ilevaran ia firma del direcior y dei secretario, quienes podran delegar a una comisién
de dos copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia
inmediata a la celebracién de la reunién.
CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL. ADMINIST. OR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO
Art.28.- Estard integrado por un Director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el
Administrador quien haré las funciones de secrgiasio=sin derecho a voto.

Art.29.- DEL DIRECTORIO.- Los miem },— ‘;&b’ﬁono seran nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus fungiorgs an, $enreelegidos.
Art.30.- Para ser Director, Vocal o secr terez»se\:\copropletano del edificio. Y los cargos seran

@:feitd ozmpedimento temporal o definitivo del director,
: f‘séh' uande faltare un vocal principal o los dos a la

2

desempenados en forma honorifica.
actuara e! primer vocal ¢ siguientes en o
vez, seran convocados los respectivos supy
Art.31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRE ¥

a) Convocar y presidir las reuniones de &% _'gﬁeneral de Copropietarios;

b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea general de copropietarios

c) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de falta o impedimento de este,
hasta que ia Asambiea General resueiva o periinente;

)} Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la

Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con ei director en las funciones de este y velar por el
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios
Art.33.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio sera elegido por la Asamblea General para el
periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se
requiere ser copropietario del edificio.
Art.34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del edificio TORRE
MEDICA DEL SOL, en cuanto se relacionen al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
aspecialmente scbre el cobro de las cuctas, intereses, multa, reclames, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la Ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para
las cuales los mandatarios necesiten poder o cljusulas especiales de;ermmadas en el codigo de
procedimiento civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arb:trando oportunamente
las medidas necesarias para la buena conservaciéon de estos y reahzand? las reparaciones que
fueren necesanas;

AN .
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c)

a)

e)

g)
h)

)
k)

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta

n)

X)

Art.35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la asamblea general por el
periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asn ‘como colaborar
en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del edfﬁcno $us funciones son
honorificas. ) .t

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con ei presupuesto aprobado y en casos de
excepcioén, con la autorizacién del Director;

Presentar a consideracion de ia asamblea, con la prioridad que esta ie seﬁaie 1as cuemas, balances,
proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes sobre la admnmstr.'acién a su oargo con el
informe del comisario;

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordmanas a 1os copropuetanos y
en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. .
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, y en caso de ;
dias desde ia fecha en que fueron acordadas, cobrarias judiciaimente por la via
con los intereses moratorios y las costas procesales;

Ordenar la reparacién de los dafos ocasionados en los bienes comunes
copropietario o usuario causante o responsable de estos.

Solicitar al Juez la imposicidn de las multas previstas en este reglamento, cuycb
costas de! copropietario o usuario causante o responsable de estos.

Celebrar los contratos de adquisicion o arendamiento de bienes y servicios
administracion, conservacién, reparacién y mejora de los bienes comunes del ed
montos sefialados por ia asamblea; 4
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ade‘
el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden de titulos, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos
que tengan relacién con e edificio.

Contratar a los empleados y obreros necasarios para la administracion, conservacion y limpieza de
los bienes comunes y sefalar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal
deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gagtos anuales:

construido el edificio, asf como ,,.:.:... rquttectémcos estructurales, de instalaciones generales y
otros documentos, todos los Z s .,-..\ la documentacién oficial del mismo. Toda esta
documentacién oficial deberd ‘Hiadia e acta de sucesor,

g A comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar

Custodiar y manejar el dinefs SR8

contra slias con la autorizagardel, Py s cascs de excepcidn, conforme lo dispone ol literal
¢ de este articulo, maneja at ffa adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de
deudas comunes y en gendalx admFRétar gp a y eficientemente la gestibn econdémica, como su

unico responsable;
Llevar con sujecion a los princhd
edificio.
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticrético -
usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivc
demas actos

Asistir a las reuniones de la asamblea general del directorio;

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios;
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania v demés trabajadores del edificio
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistemética;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general;

Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
contrato;

Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente
con la aprobacidn del director;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los regiamentos.

/

= .
o

41
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL




Art. 36.- DEL COMISARIQ:- Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad 'y de
administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropletarlos y presentar

anualmente un informe sobre la gestidn econdmica del administrador.

‘CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Art.37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de confonmdad con la ley
y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos" instrumentos, seran
resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas- dei 50% de los

asistentes.
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripcion
Periodo: 2018 Niumero de Inscripcion: 4269
Niumero de Repertorio: 8625

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y ocho de Diciembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 4269 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309158564 DELGADO LOPEZ CARLOS ALBERTO COMPRADOR
1302013360 JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO VENDEDOR
1303095861 PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL VENDEDOR

CARMEN
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 1121075024 68750 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto . COMPRAVENTA
Fecha: 28-dic./2018

Usuario: marcelo_zamoral

DR. GEORGE RE{RA MENDOYZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, viernes, 28 de diciembre de 2018
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