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DE LA PROPIEDAD
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha dieciseis de Julio del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1694 celebrado entre:

Nro.Cédula
1304518689

VILLAMARIN VALENCIA SEGUNDO

Nombres y Apellidos

ALEJANDRO

1303095861

DEL CARMEN

1302013360
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien

Papel que desempeiia
COMPRADOR

PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD  VENDEDOR

JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO VENDEDOR

Cadigo Catasral Numero Ficha Acto
CONSULTORIO 1121075080 73462 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcién:

Fecha generacién:

martes, 16 julio 2024
miércoles, 17 julio 2024

GEORGE BETHSABE
d MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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ESCRITURA

DE: COMPRAVENTA.

QUE OTORGAN LOS SENORES JOHNNY EDUARDO JARAMILLO BARCIA

Y MANUELA GALUD DEL CARMEN PINARGOTE LAINEZ.

A FAVOR DEL SENOR SEGUNDO ALEJANDRO VILLAMARIN VALENCIA.

LA CUANTIA: $25.790,31

NUMERO: 20241308002P01061.

COPIA: PRIMERA .

FECHA DE OTORGAMIENTO: 12 DE JULIO DEL 2024.

NOTARIA DEL CANTON MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
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Factura:

001-002-000076662

0T

20241308002P01061

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDGZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
. |[Escriturz N+ ] 20241508002P01061 — T - o T = 1
. ACTO O CONTRATO:
h COMPRAVENTA
ECHA DE OTORGAMIENTO: j'.E DE JULIC DEL 2024, (15:12)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. i ’ Documento de No. " ; : Personz gue e
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
JARAMILLO BARCIA JOHNNY POR SUS PROPIOS - > : ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natura EDUARDO DERECHOS CEDULA 1302013360 NA )
; PINARGOTE LAINEZ MANUELA |POR SUS PROPIOS i " ECUATORIA [ VENDEDOR(A
Natral | Al UD DEL CARMEN DERECHOS CEDULA 1303085861 {0
A FAVOR DE -
s e Documento de No. : z Fersona que C
Persona Nombres/Razon social Tipe interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad represents
= VILLAMARIN VALENCIA POR 8US PROPIOS i ECUATORIA | COMPRADOR Q
Nawral | <r GUNDO ALEJANDRO DERECHOS cebuLn 130518689 | na (A) =
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTC:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO © -
Ilcowm.e.'ro: 25790.3

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20241308002P01061

FECHA DE OTORGAMIENTO:

12 DE JULIO DEL 2024, (15:12)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1.

https://portaiciudadans. mantz.gob ec/validar_cod_barras https://portalciugadanc. mantz gob.ec/validar_cod_barr;

PAGINA WEE Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalcludadanc.manta.gob ectvalidar_cod_barras htps://pontalciudadanc -manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

htips://portaiciudadana. manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

CERTIFICADOS MUNICIPALES
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5 SEGUNDADE MENTA
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FACTURA NUMERO: 001-002-000076662
CODIGO NUMERICO: 20241308002P01061

COMPRAVENTA. QUE OTORGAN LOS SENORES JOHNNY EDUARDO

JARAMILLO BARCIA Y MANUELA GALUD DEL CARMEN
PINARGOTE LAINEZ. A FAVOR DEL SENOR SEGUNDO
ALEJANDRO VILLAMARIN VALENCIA.

LA CUANTIA: $25.790,31

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera

(&3
D
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cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica de

MENDOZA BRIONES, Notaria Puablics Segunda de
cantén Manta con funciones prorrogadas segin

Accidn de Per

0]

onal Nuimero 2323-DNTH-2019-JT, de

diecinueve, comparecen y declaran, por una parte,
los seficres JOHNNY EDUARDOQ JARAMILLO BARCIA

portador de la cédula de ciudadania nuimero uno tres

cero dos cero uno tres tres seis cero, de
nacionalidad ecuatoriana, de Profesién Medicc, de
Sesenta y siete afios de edad, de ocupacién Medico y

MANUELA GALUD DEL CARMEN PINARGOTE LAINEZ portadora

de la cédula de ciudadania numero uno tres cero
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nacionalidad ecuatoriana, de sesenta y tres afios de
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edad, de ocupacién Medico, guisenes declaran ser de
estado civil casados entre si, domiciliados en la
calle diecisiete avenida treinta vy ocho de esta
ciudad de Manta, teléfono 052612203, correo

manuepinalhotmail.com; por sus propios v personales
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cho: v 2 guisnss en
como “LOS VENDEDORES” y por otra parte el sefor

SEGUNDO ALEJANDRC VILLAMARIN VALENCIA, portader de

lz cédula de ciudadaria ntmero vno tres cerc cuatro
cinco uno ocho seis ochc nueve, guien declarz ser
de nacionalidad ecuatcriana, de estado c¢ivil casado
con la sefiora Galia Margoth Andino Mera, de
Profesidn Medice, de cincuenta vy nueve afios de
edad, domiciliado en Urbanizacién Manta Beach,
Manzana D Tres, Lote Ocho, de esta ciludad de Manta,
teléfono 0897125367, correo electrédnice
avillamarin64@gmail.com, por sus propios derechos,
vy & dgulen en adelante se le denominarid como “EL
COMPRADOR”. Los comparecientes a mi parecer se
encuentran habiles vy capaces para intervenir en
este &acto; y en virtud de haberme exhibido sus
cédulas de ciudadania vy certvificade de votacidn
Cuyeg  numeros se  expresan  al  finzl de este
instrumento, y guienes me autorizan para constatar

'\\

su informacidn persconzl en 1la Dbase de datosd
5
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biométricos a cargo de la Direccién\\General de/’

Registro Civil, Identificacién v Cedulacion,

conforme lo obliga la Ley de Sistema Nacional de
Registro de Dates Piblicos, ozrz guse gueden
agregacdas a esta escriturz comc habilitasnte, doy
fe. Bien instruidos en el objeto y resultado de

esta Escritura PGblica de compraventa, a cuyo

como examinados gque fueran en forma aisladas
separadas, de gue comparecen al otorgamiento de

esta escritura sin coaccién, amenazas, temor

reverencial ni promesa o seduccién, me piden gue

« = y T ALY A 7 R S I~ F.= 2 F -
eleve a escriturz pGblica el textoc de la Minuta gue

me entrega cuyo tenor literario es el que sigue:
SENORA NOTARIA: En el Protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Compraventa, contenida dentro de 1las siguientes
clausulas y declaraciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.
Comparecen a la celebracién del presente contrato,
por una parte, los sefiores JOHNNY EDUARDQ JARAMILLO
BARCIA portador de la cédulz de ciudadania nUmero

uno tres cero dos cerc undo tres tres seis cerc vy

il

MANUELA GALUD DEL CARMEN PINARGOTE LAINEZ portadora
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de 1la cédula de ciludadania ntmero uno tres cero
tres cero nueve cinco ocho seis uno, de estado

civil casados entre si, por sus proplics ¥y

perscnales derecho; y a guienes en adelante se les
derominzri come “LOS TENDEDOREEZZY - wor otra parte
el sefnr SEENDO  RLIEIENDED VLRIENCIA

portadcer de lz cédula de ciudadania numero unc tres

1]

cero cuatro c¢incoe uno ocho seis ocho nueve, de

estade civil casadc, por sus propics derechos, y &
cuien en adelante se le denominara como VEL

COMPRADOR” . SEGUNDA: ANTECEDENTES. a) los sefiores

JOHNNY EDUARDO JARAMILLO vy MANUELA GALUD DEL CARMEN

PINARGOTE LAINEZ adguirieron un cuerpo de terreno
ubicade en lzs irmmediaciones del Colegic Técnico

"Tuis Arbcleda Martinez"™ de esta Ciudad de Manta

D

adquirido =z los cényuges sefiores Ing. Mario Jos
Sauri Vera vy Alicia Ximena Galarraga Moreilra de
Szuri, mediante escritura publica de compraventa
celaebrada en 1la Notaria Primera del Cantdn Manta,

el diecisiete de Octubre d=l dos mil cinco, inserts

en el Registro de la Propiedad del mismo Canton el
veintinueve de diciencre dei deos mil once, Cusrpo

de terrenc gque tiene las siguientes medidas oy

linderos: PCR EIL FRENTE catcrce metros y calle

d
v

pablica, PO

Phs
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. ATRAS los mismos catorce metros i
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terrenos de los lotes numerocs catorce y d@ POR UN

SN b

COSTADO veinte metros y terrenos del idté‘QQWEﬁof

uno, y, POR EL OTRO COSTADO los mismos veinte

metros y terrenos del lote ndmero guince, con una
superficie <total de doscientos ochenta metros
cuadrados b) Mediante escritura publica de
compraventa celebrada en 1la Notaria Primera del

Cantbén Manta el doce de Mayo del dos mil sed

inscrita en el Registro de la Propiedad del mis

Cantén el cuatro de Enero del dos mil siete,

seficr Doctor Jhonny Eduarde Jaramillo Barciaig
g z 2 . 1
adquiere a los sefiores coényuges Galo Moreirag
5 =
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Barreiro y Carmen Jacqueline Marrasguin Chavez, um
P oy
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cuerpc cie terreno ubicado en las inmediaciones del
Colegio Técnico “Luis Arboleda Martinez" de esta

Ciudad Inmueble gue tiene las siguientes medidas y
lindercs: POR EL FRENTE veinte metros y calle
dieciséis, POR ATRAS los mismos veinte metros y el
lote ntmero tres, POR UN COSTADO veinte metros y
calle publica, y, POR EL OTRQ COSTADO, los mismos
veinte metros y el lote numero catorce con una

superficie total de cuatrocientos metros cuadrado

n

1o

c) Posteriormente los sefiores JOHNNY EDUARDO.

Ncamn’u Poblica s
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JARAMITLO BARCIA vy MANUELA GALUD DEL CARMEN
PINARGOTE LAINEZ, tiene a bien unificar los dos
lotes de terreno descritos en el literal a vy b, los

rea ftotal

W

[$13

miamne gue de mznera unificada pogesen un
mISmoe Jue Jde maner nirica Seen Ur

quedandc con ias sigulentss medidss ¥ oiincsrcs: POR
F1, FRENTE treinta vy cuatro metros y Avenida treinta

y ocho, POR ALTRAS treinta y cuatro metros y lotes

dos vy catorce, POR EL COSTADO DEKRECHO veinte metros

[4H]

y call diecisiete, y POR EL COSTADO TZQUIERDC
veinte metros vy lote nimere uno, guedando en
consecuencia los dos cuerpos de terreno legalmente
unificados en uno sclo. d) con fecha diez de enero

7

del des mil trece se encuentra necrito en el

I.J‘

Registro de la Propiedad del cantén Manta 1os
Planos y la Declaratoria al Régimen de Propiecdad
Horizontal del Edificio denominado JARBMILILO

PINARGOTE, celebrada en la Notaria Primeraz del

|-

cantdn Mantz el diecinueve de noviembre del dos mil
doce. e) con fecha treinta de junio del dos mil

veintidés se encuentra inscrito en sl Registro de
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Modificatoria &l Régimen de Fropiedaad Horizontal
del BEdificio Denominado JARAMILLO PINARGOTE,

celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta eijﬁ
6 »



% = NOTARIA SEGERD A DEMANTA,
_ @ AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES

a T DIR' CALLE'S Y AVENID A4
TELEFONO: 09942872142052622583

veintidds de diciembre del dos mil veinfiuno®™ Bien
Inmueble que a 1la fecha se encuentra “librfe ~de

r Segln consta del certificado de soclvencia

y mediante el presente instrumento los vendedores
los sefiores JOHNNY EDUARDO JARAMILIO BARCIA vy

MANUELA GALUD DEL CARMEN PINARGOTE LAINEZ, libre

ndo

voluntariamente dan en venta Y perpetua enajenacién

' B
a favor del comprador sefior SEGUNDO ALEJANDRC 'R
IS of
VILLAMARIN VALENCIA, el consultorio en quinta Egé%“
g 28
planta alta del Edificio JARAMILLO PINARGOTE, E{'ﬁl
te el
2§
ubicado en la Ciudadela Ias 2cacias del cantén 7T g
.t.‘:u;;
-

Manta, calle diecisiete avenidas treinta y siete vy
treinta y ocho. 3.6.13.: Consultorio seiscientos
trece (41,36m2.). Compuesto de &rea de atencién y
bafio, el mismo que presenta las siguientes medidas
y lindercs: POR ARRIBA lindera con Unidad de
Cuidades Intensivos, POR ABAJO lindera con
Consultorio quinientos trece, POR EL NORTE lindera
con vaclio hacia Lote uno en nueve coma noventa vy
nlueve metrcs, POR EL SUR lindera con &rez comun 2%

/

Consultorio seiscientos doce en nueve coma noventa”



y nueve metros, POR EL ESTE lindera con vacic hacia
avenida treinta y ocho en cuatro coma catorce
metros, POR EL OESTE lindera con Local tresclentos
en cuatro coma catorce metrcs. Area neta: cuarenta

¥ un coma treinta v seis metros cuadrados

3

M Area de Terre

1N
o

Gy

b

t42.,36m2); Rlicucta: 0,008
cince coma setenta v dos metros cuadrados (5,72mZ2);
Area Comin: catorce coma setenta Yy nueve meires
cuadrados (14,7%m2); Area Total: cincuenta y seils
coma quince metrcs cuadrados (56,15mZ) . No
obstante, de determinarse sus mesuras, &1 bien
materia de este acto se vende como cuerpo cierto
bajo los lindercs ya determinados, cualguiera que
sea su ¢cablda, por lo tanto, se vende a favor de la
compradorz el uso, goce, servidumbres y todo cuanto
se encuentre en dicho predio. CUARTA. PRECIO DE
VENTA: El precio pactado por las partes
contratantes por el bien inmueble gue se detalla en
la ciausula tercerz de este contrato, es de
VEINTICINCC MIL SETECIENTOS NOVENTAR CON  31/100

DOLARES DE LOS ESTADCS UNIDOS DE  AMERICA

o
@)
O

(25.790,3%1), mismos ze fuercn cancel

Lo

s por el

o}
Lo

comprador al memento ce la suscripcidn del presente

contrato, en dinerc en efective y moneda de cursc

legal, por lo que declaran los vendedores gque losi
g
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reciben a su entera satlszacc1on QUINTA :

TRANSFERENCIA . Los vendedores transfiereﬂ al

bien inmueble descritc =en lz cidusulz tercera de
este contratg, CCniiriendclse £n &8tz venta todos

enajenantes le correspondan o pudieren
corresponder, sin reservarse derecho o cosa ald

en cuanto se refiere, SEXTA: DOCUMENTO

i

= : &

HABILITANTES. Los comparecientes manifiestan qugj
los documentos gque adjuntan para que formen parﬁgg
P g

de esta escritura de compraventa como documentdsg
habilitantes v a2nayog NN w2141 d~sg X 2| T
habilitantes y anexcg S gon relidos 7 que Lg.
e~

: <q

a

informacién gue contienen es verzz y Se remiten

R3]
—

ella. SEPTIMA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.
comprador declara gque los valores qgue utilizara

para la compra del inmueble que adguiere por

=)

intermedio de este instrumento no provienen de
fondos obtenidos en forma ilegitima wvinculados con

negocios de lavado de dinero o del narcotrafice, en

consecuencia, &l comprador exime a 1los vendedores

presente declaracidn es falsa o errdnea. Asi mismo, .

B i
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Notaria PUblica Secr



se autorizan a los vendedores a realizar el
analisis gue considere pertinente e 1incluso a
informar a las autoridades correspondientes si
fuere el caso. Declaramos ademags gue los valores

por concepto de tzrifas Neotzrizles gue cancelames a

‘1

la Notaria provienen Js2 fondzs liclites. OCTAVA:
ACEPTACION. 1Lzas partes declaran gue aceptan la
presente escritura por estar hecha de conformicdad
con sus mutuos intereses y declaran expresamente
que no tendran en el futurc reclamo algunc que
formular por este y por ningan otro concepto.
NOVENA: JURISDICCION. En caso de controversias
surgidas de la celebracidn de este contrato, y Jue
no puedan ser solucionadas por las partes en forma
directa y amistosa, renuncian a la jurisdiccidén vy
competencia de los Jjueces comunes en general Yy en
particular se someten en forma expresa a los
procedimientos de mediacidn y/o arbitraje

administrados en derechos, eleccidn 4

M

1 demandante,
a través del Centroc de Mediacidén v Arbitraje de la

Camara de Comercio de Manta a cuya resclucidn desde

Se someTern, ip 1z misma tendrs

1]

rrj

o R R Nt o
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ot

el caracter v efectoc de sentencia ejeculoriada
pasada por autoridad de «cosa Juzgada. DECIMA

INSCRIPCION. La parte vendedora autoriza a la partey
10 -



NOTARIA SEGVADR DE MART %
s AB. PATRICIA MEXDOZA.BRIONES
A T DIR: CALLER Y AVENIDAZ

AT ROK =¢
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compradora para que solicite la inscripcién, de esta

escritura en el Registro de la Propiedad

correspondiente, L2 DE ESTILO. Usted sefiora
Notaria, se servirz2 zgregar las demas clausulzs de
estilo para la completsz validez Jds este contrato.
Firmado ARG. Geovanny Rafael Cedefio, con Matricula

Profesional Namero (13-2015-1

[1s8

.FAM). Hasta agqui la
minuta gque Jjunto con los documentos anexos
habilitantes que se incorporan gueda
escritura publica con todo el wvalor legal, y que,
los comparecientes aceptan en todas y cada una de

sus partes, para la celebracidn de la

escritura
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os
previstos en la ley Notarial. En relacién a los

datos de <caracter personal consignados en el

presente instrumento publico, serdn tratados vy

protegidos seguin la ley de proteccidn de datos vy
leyes conexas vigente, en lo gque respecta al
tratamiento de datos perscnales vy
circulacidn de estos datos, guedando 1
comparecientes informados de 1los

datos personales - seran o¢bj
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esta Notaria, 1los cuales son necesarios para elJj
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cumplimiento de las obligaciones legzles del
ejercicio de la funcidén notarial, conforme a 1o
previsto en la normativa dispuesta en la ley

notarial, Ley Orgénica de Prevencién, Deteccidn vy

Erradicacisén del Dzlitc de Lavade de Zoiivos vy del
FinanciamienTto Jde TeliiTos, oy leves  fonexas  gue
resulten aplicables al acto o negocic juridico aquil
documentado. La comunicacidn de los datos

personales es un reguisito legal, encontrandose el
otorgante obligadoe 2 facilitar les dztos
perscnales, % estando informado  de gue la
consecuencia de no facilitarlos es gue no seria
posible autorizar o iatervenir en el presente
documentc publico., Sus datos se conservarian  con
caracter confidencial, sin ser este un limitante
para comunicarlos conforme las disposiciones en las
normas que asi lo dispongan. La finalidad del
tratamiento de los datos es cumplir la normativa
para autorizar, otorgar, intervenir, en 21 presente
documento, su facturacidén seguimiento posterior y
las funciones propizs de la actividad notarial de

obligadc cumplimientc, Ge ias Jgue. pueden derivarse

1a existencia de decisiones - automatizadas,
autcrizadas por la ley, adoptadas por 1as

administraciones publicas y entidades cesionariaal‘
12
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autorizadas por Ley, incluida 1la ela borac1on de:

perfiles precisos para 1la prevencidn e

investigacién por las autoridades competentes del

blangueo de Capitales v Linanciamientoe del
terrorismo. La notariz realizariZ lzs cesiones de
dichos datos gque sean de obligado cumplimiento =a

las administraciones pablicas, a las entidades Y
sujetos gque estipule la ley y, en su caso =8l
Notario gue suceda o sustituya a la actual en est
notaria. Los datos proporcionados se conservaran
durante los afnos necesarios para cumplir con las

obligaciones legales de 1a notaria o gquien le

o
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su
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tituy
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a2l d2 acceso puablicoe

conforme el futuro otorgamiento de testimonios
adicionales al ciudadano o entidad que ijustifique
su necesidad y requerimiento, conforme la norma. El
titular de estos datos, puede ejercitar sus

derechos de acceso, rectificacién, Supresidn,

limitacién, portabilidad y oposicién al tratamien

=
t
O

conforme lo habilite la normza ecuzatoriana. Y, en el
caso de ciudadanos de la Unidén Europea, conforme lo

faculte el Reglamento del Parlamento Europeoc y del
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disposiciones sustantivas ecuatorianas, a 1la
siguiente direccién pati.mendoza@ hotmail.com, Yy
leida que les fue a los comparecientes por mi la
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Ficha Registral-Bien inmueble

73462

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24023360
Certifico hasta el dia 2024-07-11:

“ INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: CONSULTORIO
Parroquia: MANTA

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1121075080

Fecha de Apertura: miércoles, 12 febrero 2020
+ informacion Municipal:

Direccion del Bien: ubicada en |z Ciudadela LAS ACACIAS, calle 17 avenida 37 y 38

LINDEROS REGISTRALES:

Consuliorio en Quinta Planta Alta del EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE, ubicada en la Ciudadsla LAS ACACIAS, calle 17 avenida 37 y 3

3.6.13.: CONSULTORIO 613 (41,36m2.).

Compuesto de area de atencién y bafic, el mismo que presenta las siguientes medidas v linderos:

Por arriba: Lindera con Unidad de Cuidados Intensivos.

Por abajo: Lindera con Consultorio 513.

Por el Norte: Lindera con vacio hacia Lote 1 en 9,99m.

Por el Sur: Lindera con area comiin y Consultorio 612 en 9,99m.

Por el Este: Lindera con vacio hacia Av.38 en 4,14m.

Por el Oeste: Lindera con Local 300 en 4,14m.

Area neta: 41,36m2; Alicuota: 0,0084%M Area de Terrena: 5,72m2: Area Coman: 14,79m2; Area Total: 56,15m2.

‘SOLVENCIA: EL CONSULTORIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

.
¥

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 28 jueves, 4 enero 2007 354 362

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3638 jueves, 29 diciembre 2011 64550 64557

COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 1052 lunes, 23 abril 2012 20187 20199
SOLAR

PLANOS PLANOS 2 jueves, 10 enero 2013 26 38

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 1 jueves. 10 enero 2013 2 62

HORIZONTALES

PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 14 jueves, 30 junio 2022 0 o

HORIZONTALES HORIZONTAL

PLANCS PLANOS 16 jueves, 30 junio 2022 0 4]

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/7] COMPRAVENTA

Pigins 1/5 - Ficha nro: 72462

Av. Maledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Talf 05370260, HLitps:iportalciudadanc. manta. gob.ec
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Aodie DL QARMEIG
Inscrito el: jueves, 04 enero 2007 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial; 354
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 50 Folio Final : 362

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 mayc 2006

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA El Sr. Luis Marrasquin Parrales, Mandatario de los cényuges Sr. Galo Moreira Barreiro y
Sra. Carmen Jacgueline Marrasquin Chavez. Un lote de temreno ubicado en las Inmediaciones del Colegio Luis Arboleda Martinez del cantan
Manta, el lote signadc con el nimero Quince, de la manzana Dos. Teniendo una superficiz total de Cuatrocientios metros cuadrados.* Aceptacién
de Comprz Venta: La parte vendedora tiene 2 bien Aceptar la compra que hicieron & su favor el Sr. Luis Marrasquin Parrales del bien inmuable
descrifc anteriormente
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR  JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO CASADO) wanTA
VENDEDOR MARRASQUIN CHAVEZ CARMEN JACQUELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA BARREIRO GALO CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/7 ) COMPRAVENTA
inscrito el: jueves, 29 diciembre 2011 Numero de Inscripcion : 3638 Folio Inicial: 84550 | N

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7652 Folio Final : 64557 .
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA :
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 ociubre 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: .
COMPRAVENTA de un bien inmueble ubicado en las inmediaciones del colegio Tecnico Luis Arboleda Martinez de esta ciudad de Mantz, La velhta

se la realiza como cuerpo cierto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad : 22
COMPRADOR JARAMILLO BARGIA JOHNNY EDUARDO CASADO(A) MANTA )
COMPRADOR PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL CARMEN ~ CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GALARRAGA MOREIRA ALICIA XIMENA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR SHAURI VERA MARIO JOSE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
* [3/7 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR
Inscrito el: lunes, 23 abril 2012 Nimero de Inscripcion : 1052 Folio Inicial: 20187

Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 2226 Folio Final : 20198
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 02 marzo 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENOS UBICADOS EN LAS INMEDIACIONES DEL COLEGIO TECNICO LUIS ARBOLEDA MARTINEZ

DEL CANTON MANTA, unificacados los dos lotes dan un area de 680m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDD © CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL CARMEN  CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS

Pigins 2/5 - Ficha nra: 72462 Av. Malcin y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, hitps.liporialciudadanc. manta.gob.ec
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ALCALDIA DEL CAMEBIO e\ B
[4/7 ] PLANOS ;

Inscrito el: jueves, 10 enero 2013 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 26

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 351 Folio Final : 39

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 noviembre 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e e o

Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civii Ciudad
PROPIETARIO JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL CARMEN  CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/7 ] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: jueves, 10 enero 2013 Nimero de Inscripcién : 1 Folio Inicial: 2,
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 350 Folio Final : 62
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 noviembre 2012
Fecha Resolucion:

vy ¢

a.-Observaciones: o
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO JARAMILLO PINARGOTE. Ubicado en-la | |
Ciudadela Las Acacias calle 17 y Avenida 37 y 38 de la Ciudad de Manta. =

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad £ GO
PROPIETARIO PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL CARMEN  CASADO(A) MANTA LR
S J

PROPIETARIC JARAMILLC BARCIA JOHNNY EDUARDC CASADO[A) MANTA * =3

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /7 ] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 30 junio 2022 Nuamero de Inscripcion : 14 Folio inicial: 0
« Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4840 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notaria: MANTA
«Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
MODIFICATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADC JARAMILLO PINARGOTE: cuya modificatoria 4
contempla cambios de areas de consultorios, locales y oficinas de las diferentes plantas a excepcion de los consultorios 210, 211, 213 y local 200,
(pnimera plata alta), que consevan las mismas areas, inmueble ubicado en las inmediaciones del Hospital Rodriguez Zambrano, calle 17 y avenida
38 de la ciudadela Las Acacias de la Parroquia y Cantén Manta, dentro de la Modficacion se contemplan que; Los Consultorios 102 y 103 se |
unifican y queda como consultorio 102. El Consultorio 104, en la modificatoria no existe. El Consultorio 105 y 106 se unifican v pasan & ser Local
105 con ficha 80509. El Local 101, se unfica al Local 100. El Local 400, en la modificatoria no existe. Los Consultorios del 701 al 713, en la
modificatoria no existen y pasan a ser Unidad de Cuidados intensivos con la ficha 80538. El Local 700 en la modificatoria no existe. Los
Consultorios 901 al 913 en la modificatoriz no existen y pasan a ser Neonatologia, con ficha 80539. el Local 900 en Iz modificatoria no existe. >
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 3

B
| Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad 5 '
COPROPIETARIO DELGADOC LOPEZ CARLOS ALBERTO CASADO(A) MANTA
COPROPIETARIO REYES LOOR JOSE DANIEL CASADO(A) MANTA
COPROPIETARIO MORALES NARANJO CARLOS LEONIDAS CASADO(A) MANTA
COPROPIETARIO JARAMILLO PINARGOTE EDUARDO ALFONSO SOLTERO(A) MANTA
COPROPIETARIO JARAMILLO PINARGOTE DANIEL EDUARDO SOLTERO(A) MANTA

Pagina 3/5 - Ficha nro: 73462 Av. Melecn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/foortalciudadanc. manta. gob.ec






PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL CARMEN
JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO

PROPIETARIO
PROPIETARIO

Registro de : PLANOS
[7/7]PLANOS
Inscrito el: jueves, 30 junio 2022
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 diciembre 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

CASADO(A)
CASADO(A)

Namero de inscripcion : 16
Numero de Repertorio: 4841

MANTA

Folio Inicial: 0
Folic Final : 0

PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADC JARAMILLO PINARGOTE: cuya modificatoria confempla cambios de dreas de consuliorios, locales y
oficinas de las diferentes plantas a excepcion de los consultorios 210, 211, 213 y focal 200, (primere platz alta), que consevan las mismas areas,
inmueble ubicado en las inmediaciones del Hospital Rodriguez Zambrano, calle 17 y avenida 38 de lz ciudadela Las Acacias de Iz Parroquiz y
Cantén Manta, dentro de la Modficacion se contemplan que; Los Consultorios 102 y 103 se unifican y queda como consultorio 102. El Consultorio
104, en la modificatoria no existe. El Consultorio 105 y 106 se unifican y pasan a ser Local 105 con ficha 80508. El Local 101, se unfica al Local
100. El Local 400, en e modificatoria no existe. Los Consultorios del 701 al 713, en la modificatoria no existen y pasan a ser Unidad de Cuidados

intensivos con la ficha B0538. El Local 700 en la modificatoria no existe. Los Consultorios 901 al 912 en la mod

Neonatologia, con ficha 80539. el Local 200 en la modificatoria no existe.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ificatoria no existen y pasan & ser

\

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad .
2
COPROPIETARIC DELGADO LOPEZ CARLOS ALBERTO CASADO(A) MANTA \
COPROPIETARIO REYES LOOR JOSE DANIEL CASADO(A) MANTA :
COPROPIETARIO MORALES NARANJO CARLOS LEONIDAS CASADO(A) MANTA . &
COPROPIETARIO JARAMILLO PINARGOTE EDUARDO ALFONSO SOLTERO(A) MANTA . o
COPROPIETARIO JARAMILLO PINARGOTE DANIEL EDUARDO SOLTERO(A) MANTA -
PROPIETARIO PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL CARMEN CASADO(A) MANTA -
PROPIETARIO JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO CASADO(A) MANTA :
TOT E MOVIMIENT ERTIFI 0S:
Libro: Numero de Inscripciones: L
COMPRA VENTA 3 ;
PLANOS 2 C
PROPIEDADES HORIZONTALES 2 e
Total Inscripciones >> 7

Ld
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

. Emitido el 2024-07-11
Elaborado por Servicic en linea
A peticion de : JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO

Conforme a Ia Orden de Trabajo: WEB-24023360 certifico hasta el dia 2024-07-11, la Ficha Registral Numero: 73462,

Pagina 4/5 - Ficha nraw 73462 Av. Maledr y Calle 20 - Mall dsl Pacifice, Telf. 05370260, https:/iportalciudadanc. mants. gob.ec '
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2156524COLMFD3
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CERTIFICADO VALIDO
CODIGO. 2156524COLMFD3
TIPD DE DOCUMENTC CERTWICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDALD

SR s e

%59 GEORGE BETHSABE
> -'.: MOREIRA MENDOZA i

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA '

Registrador de ia Propiedad
Pagina &/5- Ficha nro 73462

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede wverificar la validez de este COdlgO Seguro de Venﬂcac:lon CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse z ias oficinas

o
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ONOMO DESCENTRALIZADO
N

£
ICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALLUO

GOBIERNO AUT
A4SV A R v

N°022024-112068

N° ELECTRONICO : 232484

Fecha: 2024-02-22

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

Ei predio de ia ciave: §-12-13-75-080

Ubicado en: EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE CONSULTORIO 613 {41,36M2) / CDLA LAS ACACIAS CALLE 17 AVE 37-38
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 41,36 m?
Area Comunal: 14,79 m2
Area Terreno: 5.72m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1302013360 JARAMILLO BARCIA-JOHNNY EDUARDO
1303095861 PINARGOTE LAINEZ-MANLIFI A GAL UD DEI. CARMEN

CUYC AVALUOC VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,716.00 =
CNSTRUCCIGN: 2407434 2

AVALUO TOTAL: 25,790.31 -

SON: VEINTICINCO MiL SETECIENTOS NOVENTA DOLARES 31/100 5

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar-gue

indica ei soiicitante; por io cuai saivamos error u omision, eximiendo de responsabiiidad ai ceriificanie, si se comp’miiare

que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes. : 9

“Este documento no constituye reconocimientc, fraccionamiento u otorgamiento de ia tituiandad ael predio; soio expresa el
« valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afno

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025°.
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Direccion de Avallcs, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de Ia fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
[HEE I ERIN] RITE] EINE illl

4‘ 142NE4 F
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Puede verificar Iz validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec

opcign validar documentos digitales o leyende ol cadigo OR
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DOCUMENTO VALIDO
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[g% R GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DR MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

A DEL CAMEIO

N°052024-117733
Manta, viernes 17 mayo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticiéon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el caiastro de predios QU
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y =
CONSTRUCCION con clave catastral 1-12-10-75-080 perteneciente a JARAMILLO | 0%
BARCIA JOHNNY EDUARDO con C.C. 1302013360 Y PINARGOTE LAINEZ MANUELA & « ¢
GALUD DEL CARMEN con C.C. 1303095861 ubicada en EDIFICIO JARAMILLG = J ¢
PINARGOTE CONSULTORIO 613 (41,36M2) / CDLA LAS ACACIAS CALLE 17 AVE 37-= 7
38 BARRIO CDLA LAS ACACIAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL = 7 %
PRESENTE asciende a la cantidad de $25.790.31 VEINTICINCO MIL SETECIENTOS: = © =
NOVENTA DOLARES 31/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE: & ©

$25,790.31 VEINTICINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA DOLARES 31/10C.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
11187696 YRWBRR
Puede verificar la validez de este documente ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opdidn
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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CERTIFICADO VALIDO

TODHE D Y1ETEYEYRWERR
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VR A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
RLCAbIr SR CAMEIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

wT e & By AP

N°©062024-120724
Manta, jueves 27 junio 2024

. LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO con cédula de ciudadania
1302013360.

Manta.

; Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes & partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 27 julio 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1121774UIZE24N

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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CERTIFICADO VALIDO
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Financiera -Area Rentas
CALLE O Av.4tg
- Ecuador

s & Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/244138

DE ALCABALAS
Fecha: 16/05/2024 Por: 206.32
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 16/05/2024

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO
Identificacién: 1302013360 Teléfono: NA Correa: A@GMAIL.COM

Adquiriente-Comprador: VILLAMARIN VALENCIA SEGUNDO ALEJANDRO

identificacion: 1304518689 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 04/01/2007

Clave - _ B
Catastra| Avaluo  Area Direccion

Tt SN
351-38100 25,790.31 5.72 EDIFICIOJARAMILLOPINARGOTECONSULTORIOG1 34136M2CDLALASACACIASCALLEI?AVE373§ 350790.31

TRIBUTOS A PAGAR

o

=

Recargos Sub.Total

Ano Tributo Monto Descuento )
2024  DE ALCABALAS 257.90 128.85 0.00 -+ Y3805
2024 APORTE A L& JUNTA DE BENEFICENC:L 77.37 .00 €.00 Re ep7 37
Total=> 335.27 128.95 0.00 = 20k.32

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad i2B.95
Total=> 128.95
De i Ui 4 }
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DOCUMENTO VALIDO

CADIGS VE-I28267

TIIGEAIZALTIE

ML D

VALOR PAGADC: |
TRL&NE AT SION Tl
T/2024{244138
T/2024/244138 DE ALCABALAS

APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA

VALOR

$77.37
S 128.95
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EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE

Declaratoria de Propiedad Horizontal del 6 de noviembre del 2012, Escritura Piblica del 19 de noviembre del 2012, Inscrita en el
Registro de la Propiedad el 10 de enero del 2013. Ubicado en la calle 17 y Av. 37 y 38 Manta — Ecuador

Manta, 10 de julio del 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS COMUNES

A pedido del doctor JOHNNY EDUARDO JARAMILLO BARCIA, con numero de cedula N.°
130201336-0. Certifico que el Departamento 613 del Edificio JARAMILLO PINARGOTE de la
ubicado en la calle 17 entre avenida 37 y 38 de esta ciudad de Manta. se encuentra al dia en el pago
de las expensas comunes, hasta la presente fecha.

Atentamente,

C.C. 130870370-9 23
ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE HE

N et






EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE

£ LOCAL O PORCENTAJE 1
CONSULTORIO GASTOS : o
: CONSULTORIO 813 0,8200 fi;, ‘:-’ A 1\;:*;;2
", |LOCAL 800 0,2600 e \ P /: 555
~ |CONSULTORIO 901 0,7700 £r I
~. |CONSULTORIO 902 0,8600 . y
.. |consuLTORIO 903 0,6200 %
_ |CONSULTORIO 904 0,7900 23
_|cONSULTORIO 905 1,0900 +z

CONSULTORIO 906 0,8200

CONSULTORIO 907 1,4100
"~ |CONSULTORIO 908 0,8300
- |CONSULTORIO 909 0,8200
+  |CONSULTORIO 910 0,6900
- |CONSULTORIO 911 0,8000
-/ |CONSULTORIO 912 0,7600 C MUNICIB T T Le MANTA )
_ 7 JONSULTORIO 913 0,8200 b JPTO: PLAKEAMICATO URBAND b P’;‘"ﬂ’::':.‘:::'E,h?m,bi.v:;:n
“, [LOCAL 900 0,2600 pprebecién de _PaH-. P—-—'—iz'-c fravas 23 * F :

SALON TORRE DEL SOL 5,1600 Mants, D6 g0 I \LhEC._-N-!—
N 10000

REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“JARAMILLO PINARGOTE”

- CAPITULO 1
- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
- Art. 1.- El EDIFICIO “JARAMILLO PINARGOTE” actuaimente se encuentra construido en un 80%,y sera
_+ sometido bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de,
= copropiedad del edificio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion,
~ USO y reparacion.
-~ Art. 2.- El edificio “JARAMILLO PINARGOTE” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
_.-pienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son los consultorios
y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente Reglamento
Interno.
- CAPITULO 2

DEL EDIFICIO COMERCIAL
Art. 3.- El edificio “JARAMILLO PINARGOTE” se encuentra ubicado en la Ciudad de Manta, en lotes

~ - unificados, en la calle 17 y avenida 38 esquina, y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. En planta baja se compone de
consultorios médicos y un local totalmente independientes. En las plantas superiores se componen de
" consultorios debidamente codificados por piso, y en la tltima planta alta un salén de eventos multiples.
Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Intemo de P m::mtal se fijan los
qu

linderos, dimensiones y ubicacion del Edificio, distribucion de las plar}? dividido, de los
ambientes que integran cada plants, las especificaciones de los espa de’aﬁlar:lgr\ instalaciones y
demas bienes comunes del edificio. Los planos en referencia, forma ja del presente
* reglamento el cual lo aceptan los copropietarios como Unico para el ' pleda Horizontal, su

- relacidn y sus derechos.

v

32
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EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE

~ endMANTA
CAPITULO 3 ENEADE Cay
(' DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES BN errem St

(— Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exg‘t‘géﬁ&“_?ngma‘r"é :Tﬁdjigisible

(~ de sus respectivos propietarios. Estan inciuidos en este dominio, el interior de ias’ paredes. medianeras, el
piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como bienes Hgomdg_é_é‘; Son' paredes
= * o’ & LOA T

(" medianeras las que separan un local de ofro de distinto duefio, las que sepatan\umn.consuitorio’de los
(", espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio general. I M L :

~ Las paredes que delimitan en cada uno de los consultorios con el exterior son ‘de_propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas!=vidrios, marcos y
(" puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.
(~, Se prohibe la apertura de ingresos directos desde las calles publicas circundantes al edificio (el Gnico punto
- deingreso sera el establecido en el proyecio original).
', Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones sociales, etc.,
~ dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro-de
~~ esia zona.
"-,. Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le corresponderé cubrir por su cuenta los gastos de
' administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos.
(1) Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los
~.Rienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la estructura existente. seguridad,
~.\Jlidez, o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
\.. ademas de no comprometerias, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea
(", de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de
( ﬁ._ con ia ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Intemno. \ :
~ Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes fodos los elementos y partes del edfficio
() residencial que no tienen el caracter de bienes exclusivos, 105 cuales sometidos como estan al régtmeh\ e
(", copropiedad, no son susceptibles de aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene |
~ -un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento. - |
* Son bienes comunes: % o
CJ a) Ei terreno.- El terreno sobre el que se asienta ia construccion del edificio con inclusion de espacios
o) destinados a retiros, terrazas y ci G |
b) Los ingresos.
c) Las aceras, bordillos.
(. d) Jardineras
(", Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.-
_ propietario en sus derechos de uso
L ‘inherentes al régimen de propiedad
(_ extraordinarias.
(",.‘rt. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACIOR: s:tosr de administracion, reparacidén, conservacion,
* ‘reposicién y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segun las cuotas
(_ establecidas en este reglamento. ﬁ :
(_ Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algan
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
~ solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus respectivos arrendatarios. usuarios,
C‘comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con|
(. relacién a los bienes comunes del edificio.
- CAPITULO 4 _
~-Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS - Son derechos y obligaciones de los
~ copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este
Reglamento; //m

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de los/dep meptofsf@n la proporcién

DE o

uario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
nes de cada consultorio y en las obligaciones
hecha del pago de ias expensas ordinarias y

-t.—C[

L)

que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en fq’rgn'a/ Jegg_!,y‘__regl\ar‘rjeptaﬁa;
. 4 2\

(’ J s VR
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EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su cierechcrde eagpres:on de
voto, de peticion, y en general, hacer uso de los derechos y atnbuelones que a’ 4e V- este
Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado; 282/ -7

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman i< regjrnen de Pr iedad
Horizontal, el Reglamento General y las de este Reglamento, acatar las rese]ucuones de;,la ar;nblea
de Copropietarios y desempefar los cargos y comisiones gue esta le CoanEFB_;n\.___:;_:// S '-

e) Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos en caso: “de- danos “en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere necesatios . » ==

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que en ausencia de su
copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su

~y departamento a fin de que actué en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
otros casos de emergencia;

g) Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o anticresis respecto a sus bienes
exclusivos, el copropietario debera contar con el aval de la Asamblea de Copropietarios, en virtud de
lo cual el adquiriente, arrendatario o anticrético se sometera, expresamente, al presente Reglamento
y a las resoluciones generales, tomada por la Asamblea de Copropietarios. El copropietario
comunicara, por escrito, al Administrador, sobre el particular. '

h) Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,

conservacion, prima de seguros del departamento y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la

tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrafa. el interés

méaximo comercial convencional iegal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente; N

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios, especialme

caso de producirse destruccién o dano parcial del departamento, zona de establecimiento;

exteriores y en general de los bienes com + cuotas seran determinadas y pagadas de , j

del plazo gue senale la misma Asambleg; 0,‘;& ‘; f £, A O

El derecho de acceso y uso del interi a{g os con %qjto ‘s es exclusivo de los propietarios de los

mismos;

Colocar la basura en el lugar destina 6 ar%@ hlsma que serg depositada en boisasde

plastico herméticamente cerradas.

" Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuo fde

bienes exclusivos, tiene cada copropietario res

(. de acuerdo con la siguiente tabla que establece |

O consultorio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado por

G circunstancias necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se

( _.4omaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia

T DY
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é‘@%hﬁs Y o {gat:lones gue, en razon del valor de Sus,
de los bL comunes de los departamentos, se fijaran
& w535 16%al representa porcentualmente en relac:oﬁ al

O

(‘;.,.}acional, como el aumento salarial por efectos de reformas en ia legislacion laboral, previa aprobacion de la
~ asamblea de copropietarios.

C LOCAL O PORCENTAJE

C CONSULTORIO GASTOS

C | CONSULTORIO 101 0,4900

(: CONSULTORIO 102 0,4000

—_ | CONSULTORIO 103 0,5300

C | CONSULTORIO 104 0,4500

£ CONSULTORIO 105 0,6300
C CONSULTORIO 106 0,5300

~ | CONSULTORIO 107 0,5400
(," CONSULTORIO 108 0,5600

b CONSULTORIO 109 1,3000

C' | LocAL 100 0,5300
"
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EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE

-~
-
- lrocaL 1o 0,3200

- | CONSULTORIO 201 0,7700
O [consULTORIO 202 0,6300
(" [consuLToRIO 203 0,8800
("' | CONSULTORIO 204 0,8600
(") | CONSULTORIO 205 1,0200
(" | CONSULTORIO 206 1,0400
(| CONSULTORIO 207 0,7500
(| CONSULTORIO 208 0,8700
~ | CONSULTORIO 208 0,7900
% | CONSULTORIO 210 0,7000
=« | CONSULTORIO 211 0,7500
~+ | CONSULTORIO 212 0,7200
€ [ consuLToRIO 213 0,8400
O {LocAL 200 0,3300
("7 YONSULTORIO 301 0,7700
(") [CONSULTORIO 302 0,6300
() | CONSULTORIO 303 0,8800
(" |CONSULTORIO 304 0,8600
() | CONSULTORIO 305 1,0200
() LCONSULTORIO 306 1,0400___|

" -| CONSULTORIO 307 0 OMCR
C [ consurtorio ae A W*M’o;-?,q\\\.\
€ [ consuLTORIO 308 [3go00 =17, % - \\
. | coNSULTORIO 310 | 2570 _..E@'} 2i)
(| CONSULTORIO 311 D508 Sk 0/
(") | CONSULTORIO 312 2200 4

“CanE e’

(' | CONSULTORIO 313 . 08 w2
(. +| LOCAL 300 0,3300
- _| CONSULTORIO 401 0,7700
1 __ONSULTORIO 402 0,6600
C | consuLTORIO 403 0,6200

~ | CONSULTORIO 404 0,7900
(f CONSULTORIO 405 1,0900
C [consuLToRIO 406 0,8200
C | coNsULTORIO 407 1,4100
(. | CONSULTORIO 408 0,8200
(C | CONSULTORIO 409 0,8200 ' .
(| CONSULTORIO 410 0,6900 P
(' | CONSULTORIO 411 0,8000 5 N
(_ |CONSULTORIO 412 0,7600 T q 5 )
(, |CONSULTORIO 413 0,8200 ' JM / }
& LOCAL 400 0,2600 ._ A /

CONSULTORIO 501 0,7700 S “,-gu;;/d

U [consuLToRIO 502 0,6600 RS
« 35
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~ | CONSULTORIO 503 0,6200
~ | CONSULTORIO 504 0,700 |
O [ consuLTORIO 505 1,0900
" [ consuLToRIO 506 0,8200
() | cCONSULTORIO 507 14100
(' | CONSULTORIO 508 0,8300
(") | CONSULTORIO 509 0,8200
™ | CONSULTORIO 510 06900 |
o ,EONSULTORIO 511 0,8000
| CONSULTORIO 512 0,7600
-+ | CONSULTORIO 513 0,8200
- | LocAL 500 0,2600
r_ CONSULTORIO 601 0,7700
L' consuLTORIO 602 0,6600
O | consuLTORIO 603 0,6200
(" ONSULTORIO 604 0,7900
£ [CONSULTORIO 605 1,0900
(7 | CONSULTORIO 606 0,8200
¢ I[CONSULTORIO 607 1,4100
() |CONSULTORIO 608 0,8300
C) |coNSULTORIO 605 0,8200
~ | CONSULTORIO 610 0,6900
(5’ CONSULTORIO 611 0,8000

(‘_’_; -{CONSULTORIO 612

© CONSULTORIO 613

LOCAL 600

{_ | CONSULTORIO 701

(J | CONSULTORIO 702

\
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€ | CONSULTORIO 703 4, 06200 L
 lconsuiTorio 704 N\Xpmeoee
L} _LONSULTORIO 705 1,0800
~* | CONSULTORIO 705 1,0900
¢ CONSULTORIO 706 0,8200
Cj’ CONSULTORIO 707 1,4100
C' [consuLTorio 708 0,8300
('—'_ CONSULTORIO 709 0,8200
&' | CONSULTORIO 710 0,6900
& |[CONSULTORIO 711 0,8000
(| CONSULTORIO 712 0,7600
(& | CONSULTORIO 713 0,8200
C [LOcAL 700 0,2600
( LCONSULTORIO 801 0,7700
" | CONSULTORIO 802 0,6600
: [CoNSULTORIO 802 0,6200
C [consuLToRrIO 804 0,7900
C
L“
&
e
@
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EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE

CONSULTORIO 805 1,0900
CONSULTORIO 806 0,8200
CONSULTORIO 807 1,4100
CONSULTORIO 808 0,8300
CONSULTORIO 809
CONSULTORIO 810 /8 ";xtFe:“dbbo;‘ ZAN
CONSULTORIO 811 //;?y\" 08040 KA
consuLTorio g1z ([S5 | ‘emstod
CONSULTORIO 813 \\5,' i
LOCAL 800 NS
CONSULTORIO 801 RC0700 4
CONSULTORIO 802 Wﬁ/ L MUNICIPSLIDAD DZ ManTa L
CONSULTORIO 903 0,6200 DEI0: FLANEAMIENTD. DifiAng ' pffuu,:f’" '""™B be pany
CONSULTORIO 904 0,7900 herobacién do_ @M. ©° OV D ) "‘"slén. :
CONSULTORIO 905 1,0900 3
“TJONSULTORIO 906 0,8200
CONSULTORIO 907 1,4100
CONSULTORIO 908 0,8300
CONSULTORIO 909 0,8200
CONSULTORIO 810 0,6900
CONSULTORIO 911 0,8000
CONSULTORIO 912 0,7600
CONSULTORIO 913 0,8200
| LOCAL 800 0,2600
SALON TORRE DEL SOL | 5,1600

1,0000

C cAPITULO 5

.C DELAS PROHIBICIONES
= Art 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatanos y en general a todas las personas que ejerzan

i

a)

G

] ("l-‘.

—

4
'

cCCcacCCOrCCaq

C OO0

b)

S

d)

* derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio;

(-

Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes comunes de ta
misma;

Modificar las distribuciones de la mamposteria, de su propiedad exclusiva sin la autorizacion escnta
y expresa del Administrador del edificio, quien a su vez debera contratar a un ingeniero consultor|
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles;

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural obstaculizando el legitimo uso
de los demas;

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos
con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, Ia
tranquilidad de los vecinos o la seguridad del edificio;

e) Establecer en los consultorios lo siguiente: tiendas, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,]

f)

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal oliente

fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluguerias, salones de belleza, aulas de
educacioén, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios, depe la administracion
publica, semipublica o privada, efectuar reuniones de obreros en los @nes comﬁnales del edificio, y
en general desarrollar actividades distintas del destino natural de lag qiismas; LN
Instalar maguinas que causen ruides, produzcan vibraciones, i
radiales o de television, o alteren el flujo normal de la cormiente elé

37
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EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE
MuANTA

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacros de rc:trculac:on y
utilizar estos como area de espera; Sn Fa

[/‘

-

C 15

C molestias, dafos o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunaIeSu i V23F

J) Pintar o colocar letreros, signos avisos o anuncios en los bienes comunes de‘l:ed:ﬁcr& No se podra

& colocar ningun letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de enir%da -a,tal. umdad de

C consultorio. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio de- 1a- m\fsma ek cual sera

~ de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio. Utlhzar Ios vesnbulos
corredores, escaleras y terrazas del edificio como lugares de almacenamiento, de reunion o trabajo

C k) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada departamento:

= I) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de los

) departamentos, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita;

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo con

~ autorizacion de la asamblea de copropietarios;

53 n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o

C que sean incompatibles con el regimen de propiedad horizontal a que esté sometido el edificio;

o) Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, y, en general, colocar cosa alguna en las
ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvos en las mismas ni limpiar las cosas golpeando contra
las paredes exteriores de los departamentos;

p) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso

Lr"

-

C

O la basura sera depositada en bolsas plasticas;
C

C

C

g) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de caracter
que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios. ,
N El propretano arrendatano O cuaiquier persona que use o goce una de los corrsuﬁonos por otro ‘

-
7

s) Los copropietarios que arrienden su

t) Se deberan mantener los colores dfigmaléd
(L CAPITULO 6
O DE LAS SANCIONES " o
Art. 13.-Para el caso de incumplimiento o ir HNEMJ@W disposiciones de la iey de propiedad horizontal o
G de este reglamento intemo, se establecen las safcigpesfte a continuacion se determinan:
q, a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.
b) Imposicion de multa de hasta un S.M.V.

L_”_ * ¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el administrador en

C juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere

C lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposncnon

- de las cosas a su estado original. Esta accién sera autorizada por la asamblea general.

k_' d) Los que no pagaren dentro del plazo senalado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por

C la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez

C competente de la ciudad por el administrador del edificio residencial, en juicio ejecutivo, quien debera

- ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se

- produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de
intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y aprobadas por el
directorio de la asamblea de copropietarios. T

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se enwentren en mora -por dos o0 mas
meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion Judlcza}correspondlente

f) Publicar periédicamente la ndmina de copropietarios morosos <Ian os’ me: ros e comumcac,lon

acostumbrados por la administracion.
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" Art.16.- Son 6rganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio, y el

bt '[ ¥

==
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#
i
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T CACo000000N000.005%0

- mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de ﬂ&glngencza comproﬁada el

- resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o-a A& :om‘énanza 'sobre la

“que no hubiere asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion.

( la conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de los conduefos, aunque no
~concurran a la asamblea o voten en contra.

~cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director p

YOO O M LR

,.D.rt 21.- REPRESENTACION - Los copropietarios pueden participar en la asambiea con todos los derechos,

_Art.24.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que

-Art. 25.- Se requerira del 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al regiamento

EDIFICIO JARAMILLO PINARGOT E

Art.14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cuaiquner ace |oi'1 Qe infraccion

o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por c;rcunstancxasesp&claieso porfuerza

Administrador sera responsable de todo perjuicio que se ocasionare a los copropletanos o ahedlﬁclo y?odra
ser destituido por la asamblea en lo que sea de su competencia.
Art.15.- Cualquier copropietario podré impugnar ante el juez competente de e t

Pt Q

4~' (.

AN
_prudatl‘,:lo /acuerdos o

materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de }os-cepropaetanos que le
hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacién solo podra
ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificaciéon que se hiciere al copropletano

CAPITULO 7 ,
DE LA ADMINISTRACION

Administrador.
Art.17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios esta investida de la maxima

autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, regula

.rt.18.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por su primer vocal o siguiente por
orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del secretario. La Asamblea en
cualquier caso, sera convocada por el director y cuando este no lo hiciere por peticién del administrz
los tres o mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lov

convocaria.
Las convocatorias se haran por escrito con e ocho dias por los menos, a la fecha en que
e ‘-,- oS a tratarse.

deba celebrarse la asamblez y se dejara c:oD
Art.19. - ASAMBLEA UNIVERSAL - La o€ qﬁnbldra;re irse sin previa convocatona en cuaiquuer

dema ségm ea estara mtegrando por la concurrenua de
4.
: %gcuotas Qsi 2

hora después de la indicada en la convocatona cua quaera gue sea el numero de Copropletanos asustentes o
porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcidén de’ aquellos casos en que ‘se necesite otro|
quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segun en este reglamento

.4n forma personal, o por medio de representante. La representacion se otorgard mediante poder notarial o,
por medio de una carta cursada al director, la que se adjuntara al acta de la respectiva sesion

Art.22.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea
y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art.23.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del edificio

representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este Reglamento exijan mayores porcentajes.
Cada propietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.

interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente, aume /s:de edlﬁcauon camblos
arquitectonicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea. /2 e
Art.26.- DE LA ASAMBLEA GENERAL - Son atribuciones y deberes de la Asamblea General

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al aﬁmlmstrador del\ed_lﬂcio residencial

y fijar la remuneracion de este ultimo; &
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesanas i i
c) Nombrar un comisario Ay i
) Ve
: Wi
39 S 1))
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EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesanas para I"'
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo a este reglamento; -¢ > /ge \rr,, \ c 2
e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena’ ad‘rmmstrat:ion,.‘r.;er}servamon

4:

o0 reparacion de los bienes comunes; s RS EEE
25 = (BP » /
f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de mod:ﬁcaca( qumento déflog_ bienes
comunes y en sus departamentos, cuando se haya comprobado que sbrr nece*sagas% 1 gg”frcno del

edificio. i 2
‘\"4"" -~ ~ "
g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador. e ?i“u‘r, )

h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente ‘y L4{:\“{9"rr1aner‘e1 especial
cuando este termine su periodo;

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, o el
presente Reglamento Intemo, a peticion del administrador, en los casos que sean de su
competencia;

j) Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad Horizontal, en su
Reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento intemo y que sea de
interés general para los copropietarios del edificio;

k) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del edificio.

.l.as actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin que surtan
- _ecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar auna com:s:on

de dos copropietarios para que redacten el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendra

inmediata a la celebracién de la reunion.
CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO DEL ADMINISTRADOE, DEL SECRETARIO Y DEL COM!SARIO

Admlnlstrador quien hara las funciones de secr derecho a voto.
Art.29.- DEL DIRECTORIO.- Los miemb orio seran nombrados por ia Asambiea de
Copropietarios, duraran un ano en sus fungiG \reelegidos
Art.30.- Para ser Director, Vocal © secrgfta ! |ere&se \copropietario del edificio. Y los cargos seran
desempefados en forma honorifica. E iaso( 3 fa tg oam \edimento temporal o definitivo del director;
actuara el primer vocal o siguientes en o \ e"-\ 3 c;|oh uando faltare un vocal principal o los dos a Ia

vez, seran convocados los respectivos su
Art. 31.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRI: R. &
a) Convocary presidir las reuniones d ea-General de Copropietarios;
b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea general de copropietarios
c) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso de falta o impedimento de este,
hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente; i
d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la
Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.
Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y velar por el
cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios
Art.33.- DEL ADMINISTRADOR .- El Administrador del edificio sera elegido por la Asamblea General para el
periodo de un ano y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se

_requiere ser copropietario del edificio.

Art.34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del edificioc TORRE
MEDICA DEL SOL, en cuanto se relacionen al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la Ley y reglamentos entendiéndose que tendra las facultades, para
las cuales los mandatarios necesiten poder o clausulas espeCIales deterrnmadas en el codigo de
procedimiento civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eﬁwcua arbltrando oportunamente
las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y‘reahzando las" reparamones que

fueren necesarias; \, .
A Y f
v\
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Art.35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido_por la asamblea general por el
periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos :guales

Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de’ las mismas, asr*como colaborar
en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el administrador del edjc;o. J!Sus.funcaonr-zs son

honorificas.

EDIFICIO JARAMILLO PINARGOTE

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto; 'eprobadoyfen casos de
excepcion, con la autorizacion del Director; R i
Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le gemaie *1as'cuenfés;p‘:alances,'
proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes sobre la admmstmc:tonra su cargo con e!
informe del comisario; 2as ey /3:
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas oré‘"man S a‘l /,oprﬁpoétanos y
en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratonas& Ias:co S focesales de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. *3 ﬁt fv_’h;&“‘“"

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, y en caso de mora de mas treinta
dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judicialmente por la via ejecutiva, juntamente
con los intereses moratorios y las costas procesales;

Ordenar la reparacidon de los dafos ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa del
copropietario 0 usuario causante o responsable de estos.

Solicitar al Juez la imposicién de las muitas previstas en este reglamento, cuyo producto residencial a
costas del copropietario o usuario causante o responsable de estos. :
Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracidon, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio, hasta los
montos sefialados por la asambleg;

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas
el presupuesto para el afo préximo. N
Conservar en orden de titulos, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los umentos
que tengan relacion con el edificio. A\
Contratar a los empleados y obreros necesanos para la administracion, conservac;on y limpigs

(

deberan ser aprobadas por la asambiea general y formar parte del presupuesto de gastos anuéfes
Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual eﬁa
construido el edificio, asi como I Feistels rqurtecton:cos estmcturaies de lnstalaCIones generaiesy

Custodiar y manejar el ding l ne& comunes, abrir cuentas corrientes bancanas g:rar
contra ellas con la autorizag
c de este articulo, maneja
deudas comunes y en gen
unico responsable :
Llevar con sujecién a los prinCiQs [ecnica con_table. la contabilidad de la administracion del
edificio. - _ |
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del edificio, con indicacion de sus respectlvas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas actos

Asistir a las reuniones de la asamblea general del dlrectorxo

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios;
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del edificio
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea general;

Cumplir con todas las deméas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo
contrato;

Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente
con la aprobacién del director; * :
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglapentos

41
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Art. 36.- DEL COMISARIO:- Son funciones del comisario, revisar los documentos \defegb’htébjji_c’iﬁ;?;:jty de
' administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios, 'y ‘presental

(— anualmente un informe sobre la gestién econémica del administrador. 205/ X a5
CAPITULO 9 Ta= :‘ i:\“\\;\)t) A

" DISPOSICIONES GENERALES AR

(" Art.37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad co -1{

G o Hanth o 5
instrumentos:.

(“ AL En A wed

. resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por ma 7515[;:?_ %-d
O asistentes.
‘/—‘.
C
(

y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichofs’?:,

=d 2
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i /7¥ ldentificacion y Cedulacién
Direccion General de f

Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacién: 1304518689

Nombres del ciudadano: VILLAMARIN VALENCIA SEGUNDO
ALEJANDRO

3 Condicién del cedulado: CIUDADANO

A SEAWHO MEIAFDPO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/ROCAFUERTE/ROCAFUERTE
Fecha de nacimiento: 12 DE OCTUBRE DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESPECIALISTA
Estado Civil: CASADO
Conyuge: ANDINO MERA GALIA MARGOTH
Fecha de Matrimonio: 27 DE NOVIEMBRE DE 1992
s Datos del Padre: VILLAMARIN SEGUNDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: VALENCIA MEDRANDA DEVORA PIEDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 1 DE AGOSTO DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificadz a la fecha: 12 DE JULIO DE 2024
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 248-035-11399

R e

"""" Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
La inatitusian o poreana ante quien es preconts octs certificads deberd validars en: hittps:livirtual.registrocivil.gob.ec, conforme = ls LOGJD.AC Art 4, numeral 1 y als LCE

Documento firmado efectronicamente
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: cnﬁ CERTIFICADD de.VDTACION
e i fsosomnea?g:ﬁ@f@i"

VILLAMARIN VALENCIA
ot i s

FROVINCIA: MANAB!

CANTON MANTA

]
-1
e
=
—_—
—_—
rm—
—
—_—

CIRCU! -
fiiss =] NSCRIPCION: 2
——
—_——
— PERRODULL: MANTA
Th——
| Rt
TS rare—

CIUDADANA/C:

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
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DIRECCION GENERAL DE REGISTHO CMIL. IDENTIFICAION Y CEDULACION
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CASADO
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MANTA 01 AGO 2022
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B Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacién: 1302013360

Nombres del ciudadano: JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO
1302013380 Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 26 DE JULIO DE 1956

.
JARAILO MARCIA JOHNNY EDOIPON
Tl
4
03-01-2022

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO
Conyuge: PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL CARMEN
Fecha de Matrimonio: 26 DE ABRIL DE 1985
Datos del Padre: JARAMILLO MONTESDEOCA EDUARDO

° Nacionalidad: ECUATORIANA

:. Datos de la Madre: BARCIA CARRILLO MELIA DELLANIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 3 DE ENERO DE 2022

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion cerfificada z la fecha: 12 DE JULIO DE 2024
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

‘ N° de certificado: 240-035-11280
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OIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL. IDENTIFICACION ¥ CEDULACION ¥
APELLIDOS CONDICION CIUDADANLA
JARAMILLO
BARCIA
NOMBRES -
JOHNNY EDUARDD
NACIONALIDAD
ECUATORIANA
FECHA DE NAZIMIENTZ
2€ JUL 1955

LLGAR JE NAZIIER"

()

019515224

FECHA DE VENCIMIENTS

APELLIDOS Y NOMBRES DEL FADRE

CCDIGS DACTILAR

L RL L Lt

JARAMILLO MONTESDEDCA EDUARDD E233312722

APELLIDOS Y NCMBRES DE LA MADRE’ TIPG SANGRE D+
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1303095861

Nombres del ciudadano: PINARGOTE LAINEZ MANUELA GALUD DEL
CARMEN

1303095861

Condicion del cedulado: CIUDADANO

11-01-2017

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JUNIN/JUNIN
Fecha de nacimiento: 16 DE JULIO DE 1980

£ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: JARAMILLO BARCIA JOHNNY EDUARDO

Fecha de Matrimonio: 26 DE ABRIL DE 1985
s Datos del Padre: PINARGOTE INTRIAGO RAMON HERACLITO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LAINEZ GUERRERO MANUELA SEGUNDA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expediciéon: 11 DE ENERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada 2 le fecha: 12 DE JULIO DE 2024
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

g N° de certificado: 247-039-11352 i 4
St L N '
ek Ledo. Otton José Rivadeneira Gonzalez

a s () 2 - 3 o . " . - . - .
"""" Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
La institucién o pareana ante quien se precents este certificads deberd validars en:hitpe:lvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 lo LOGIDAC Art 4, numeral 1 ya Iz LCE
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqgistrocivil.aob.ec

Documento Tirmado efectronicamente
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NOTARIA
PUBLICA
[Er e NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
=

E3 DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4

TELEFONO: 0994257214 052622583

SE OTORGO ANTE Mf Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE

PRIMER TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA

MISMA FECHA DE 8SU OTORGAMIENTO. CO NUMERO DE
MATRIZ 20241308002P01061. LA NOTARIA.




