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~CPLA

2013-13-08-03-P02.474.-
TO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA

PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” A
DE LA SENORITA IRIS MARIANELA TORRES

CUANTIA: USD $ 31,500.00.-
TO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

Fn la ciddad Puerto de San Pablo de Manta, Gabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viemes dos de
Agosto del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZAILEZ

. Notario Pablico TERCERO del Cantén, comparecen Por una parte el
Ingeniero] EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su cafidad de Mandatario, del Economista Roberto
Alejandro Machuca Coello, Gerente General (E} del BIESS, segun consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yfo “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra La "Compaiiia PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente representada por la sefiora
Fconomista JAZMIN TATIANAPACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente

<ON 4
Lvr;«o» M fff" o,
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General y debidamente autorizada por la Junta General Universal de Accionistas,

lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se
agregan como habilitantes, g quien en a
'VENDEDORA; » POr otra la sefiorita IRL"::_ MARIANELA TORRES TELLO, de

estado civil soltera, por sus Propios y personales derechos, y g quien en adelante
lamara “LA CO’MPRADORA Y/O LA PARTE DEUDORA~” .-

presentado  sus respectivos

documentos  de identiﬁcacfén, Doy Fe.- Bjen instruidos en g objeto vy

resultados de esty Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA Y PRORIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cugl

- proceden g celebrar, me entregan una minutg Para que ia eleve gz escritura

publica, cuyo texto es el que sigue; SENOR NOTARIO: Ep g protocolo a su cargo

sirvase incorporar una escritura pdblica de Compraventa, Constitucién de Primera

Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de

estipulaciones Gue se expresan g continuacién: PRIMERA PARTE;
CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen g3

“PROMDECONSA” debidamente
representada por Ia seﬁoré Economista JAZMIN TATIANAPACHECO MENDOZA,
en calidad de Gerente General vy debidamente autorizada pbr la Junta Generay
Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del
acta de g junta que se agregan como habilitantes, g quien en adelante se e
denominara Ia COMPANIA VENDEDORA: » Por ofra la sefiorita IRIS MARIANEL A
TORRES TELLO, de estado civil soltera, por sy propio y personal derecho, que en
fo posterior se e Hamara “LA COMPRADORA”; guienes convienen en suscribjr

este contrato de Compraventa conforme cop las siguientes clausulas. PRIMERA:

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO v DEDICACION




DENTES.- Medianie Escritura Publ[ca de Subdivision y Umflcauon de
ada en ia Notaria Tercera del Cantén Manta, el quince de
de Manta, €l

muebles, celebi

ANTEC
Bienes | slebrada en i
el dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad
tores de Confianza S
ir

mayo d 0s mi
junio del dos mit nueve, en que la Compafia Proma
de su representante legal la Fconomista Jazmin
uebles de

once de |]
A “Promdeconsa”’, por intermedio
Tatiana Pacheco Mendoza, procedid a Subdividir y Unificar Bienes Inm
sropiedad de la compahia antes menczuhada propiedades gue estan ubicadas en
de la Jurisdiccion Cantonal de Manta, Provincia de Manabi,
adquirid de la siguiente

el Sitic Barbasquillo,
ndose una a continuacion de la otra, y que ias
Mediante Escritura Publica de Constitucion de Compahia
isiete de Jutio del

forma, & saber:
ie fue entregado como

aria de la Costa S.A.

encontra
- Uno.- Me
a por el Notaric Noveno del Canton Portoviejo el diecisiete d
ocho, de la Propiedad del Canton Manta el
ve de Agosto de! dos mil ocho, dicho bien inmueb O

autorizagls :
dos mi e inscrita en el Registro
veintinueve qos
aporte de L’ipltdl por la Compaiiia Corporacion inmobil
la Compaiiia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa
dentro de las siguientes medidas y linderos
metros con veintinueve

asquillo de Petroecuado Por

a, a favor de e

terreno que se encuentra circunscrito
con Cuatrocientos cuarenta y nuev

do

=l Frente, ¢
centimetros v lindera con la carretera Terminal Barb
n Trescientos ochenta metros con sesenta y un centimetros linderan

DS 0C z
lica: Por el Costado Derecho, con Doscientos doce metros con

con camino pub el Cost:
veintisiete centimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mas
y fres grados con quinientos ochenta y cuatrc metros ochenta y
Costado
cincuenta y cinco

angulo de noventa
nueve metros
METROS

Doscientos  treinta vy
lindera con la sefiora Lorena Tomes Reyes; Gon una superficie total

‘e ',; 4 [
tres certimetros y lindera con la Urbanizacion Manta Beach; y por el
s con

con

centimetros y i on la s
ENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
A‘DOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS (170, 665.22

S tﬁf%’ 2 Gk
e
Escrifura Publica de Constitucidon de Compania, a utorizada

Mediante

CERA
CENCTRa g;g
(4

<




por el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho,
e inscrita en Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto

del dos mil ocho, dicho bien inmuebie fue entregado como aporte de capital por la

Compania Corporacion Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, .a favor de |3
Compafila Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que se

encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente,

con la via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con Noventa
metros setenta y cuatro centimetros: Por Atras, con Novents y tres metros
veinticinco centimetros y lindera con camino publico intermedio; Por el Costado
Derecho, con Sesenta Y ocho metros setenta y tres centimetros vy lindera con.
Elecnet SA: y Porel Costado Izquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y tres
centimetros y lindera con el Golegio Manabi; Con una superficie total de: OCHO
MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este Gltimo cuerpo de terreno
se lo subdividié en dos cuerpos de terrenos quedando signados con las siguientes
medidas y linderos: Dos a} PRIMER CUERPO DE TERRENO, por el Sur:
(Frente) desde el punto C, en direccién Noreste con 49,70m. Hasta el punto D,
colindando con Ja Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras) desde el punto A,
en direccion Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y del punto B, colindando con
Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto D, en direccién
Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién Noreste con
15,36m. Hasta el punto F, y del punto F en direccién Noreste con 58,21m. Hasta el
punto A, colindando con Promdeconsa; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el
punto B, en direccién Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el
Colegio Manabi: Con una superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS
CUADRADOS (3,999.30 M2).- Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con

las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E - en-

direccién Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta = .

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




San Mateo: por el Norte (Atras) partiendo del punto A en direccion Nareste con

60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el
Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccion noreste con 68,73m.
Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este {Costado Izquierdo}
desde el punto B, en direccion Suroeste con 58.21m. Hasta el punto C, del punto
C. en diraccion Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccion
Surceste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconéa; Con una
superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud de fo expuesto, realizada
la subdivisién del terreno, en un mismo acto se solicita la  unificacion de terrenos
comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno ‘de superficie total de:

NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON
TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el
terreno de superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTAY
CINCO METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos
anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos
terrenos ynidos entre si, uno a continuacion del otro, formanda un solo inmueble,
quedan unificados con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el
Sitio Barbasguillo, del Canton Manta: Por el Norte, Partiendo del punta A, cen
direccion Fste con 212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial; Por
el Este, desde el punto B, con direccién Sur, con 584,83m. Hasta el punto C,
calindandp con la urbanizacién Manta Beach; Por el Sur, desde el punto G, en
direccion |Noroeste con 380,81m. Hasta el punto D, del punto D en direccion

Surceste con 115,43m. Hasta el punto E, del punto E, en direccion Noroeste con

’ €5qu3,45er. Hasta el punto G, y del punto G, en djreccidén Noreste con
)_);*' ,9




el punto |, del punto I, en direccién Noroeste con 239,55m. Hasta el punto J, del
~punto J, en direccion Noreste con 449,20m, Hasta el p;mto A, colindando con
Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con una
superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2)‘.- Se aclara-que la Compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA SA. “PROMDECONSA”", continua siendo
propietaria del area fijada como Dos b) SEGUNDO CUERPQ DE TERRENO,
descrito anteriormente, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente)
desde el punto E, en direccién Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando
con la Via Manta - San Mateo; por el Nonté (Atras) partiendo de! punto A en
direccién Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena
Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccion
noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este
(Costado lzduierdo) desde el punto B, en direccién Suroeste con 58,21m. Hasta el
punto C, del punto C, en direccion Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del
punto D, en direccion Suroeste con 33 45m. Hasta el punto E, colindando con
Promdeconsa; Con una superﬁcie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS
CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS {(4,000.70 M2).- De esta manera
queda estipulado que dicha area de terreno no pertenece a la “URBANIZACION
ALTOS DE MANTA BEACH’.- A su vez, en el 4rea total de terreno de CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS
(174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se levanta la “URBANIZACION ALTOS
DE MANTA BEACH ”, Ia misma que ha sido aprobada por la llustre Municipalidad
- del Cantén Manta, en Sesion Ordinaria, del dia Viernes diez de Julio del dos mil

nueve y que se adjunta como documento habilitante - La protocolizaciéon de los

N respectivos planos, se ha realizado mediante Escritura Plblica celebrada én la

NOTARIA TERCERA MANTA
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Notaria Tercera del‘ Cantdn Manta, el once de Septiembre del dos m_if' nueve, e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos
mil nueve. Con fecha doce de julio del afo dos mil doce se encuentra inscrito
en el Registro de Ia ‘Propiedad del canton Manta, REDISENO DE LOTES DE
LA “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH” celebrada en la Notaria
Tercera del Canton Manta, el veintinueve de junio del ano dos mil doce.
Formando parte de ia “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH” se
encuentra el lote ndmero 01, de la Manzana “R". SEGUNDA: COMPRAVENTA.

En base a los antecedentes expuestos, LA COI\PANIA VENDEDORA, a traves
epresentante legal da en venta y perpetua enajenacién a favor de ia
sefiora IRIS MAR]ANEL:AiT__’O_RﬁE_S"J_EALLO el lote de terreno signado con el iote

MANTA

nimerg UNO, de la manzana "R ~ de la Urbanizacion “ALTOS DE

' de la Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi, que tiene las

es linderos y medidas:. FRENTE (NOR-ESTE): 17.82 metros — Avenida

22.00 metros- lote ntmero 10. Lote de terreno que tiene un

carios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA

VENDEDORA, a ftravés de su representante legal, declara que




transfieren a favor de LA COMPRADORA, el dominio, posesién, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que
por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LA COMPANIA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble que se
vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de
la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
COMPANIA VENDEDORA, a traves de su representante legal, declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio por sér en seguridad de sus mutuos intereses.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida vy
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio
se efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA,
acepta la transferencia de dominio que LA COMPANIA VENDEDORA, a
través de su representante legal, realiza a su favor, ob]igéndosé por tanto estos
_ultimos al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.-
‘LA  PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarios
‘declaran expresa e irrevocablemente quée eximen a la institucion financiera gque
olorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia deg presente

contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las

partes por concepto de pago de impuestos municipales y. -_',c:'u.falq-};lié‘r.i—;otra L

NOTARIA TERCERA MANTA
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responsabilidad gue tenga relacidn con dicho acuerdo entre compradores y

vendedotes. “LA PARTE COMPRADORA’ al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccidn
correspondiente  al inmueble que pretenden adqﬁirir a través dc:l presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente proceden al
pago del precio total segin lo acordado entre la compradora y la Compania
vendedora, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta
son de [Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores,
deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utiidades| en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora. LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su
representante legal autoriza a LA COMPRADORA, a proceder a la inscripcidn de
la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes del cantén de Manta y al
tramite ejecutivo ¢ verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOGTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausutas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el
Ingeniero |[EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de Ja Oficina Especial del
BIESS en Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Eco. Roberto Alejandro

Machuca|Coello; Gerente General (E} del Biess, segin consta del documento

Quig en co

Y DEDICACION




ACREEDOR”. b) Y por ofra parte comparece la sefiorita IRIS MARIANELA

TORRES TELLO, 3 guienes en lo posterior se les denominaran “La Parte
Deudora”, Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facuitados
para celebrar este tipo de instrumentds, domiciliados.en la ciudad de Manta, v
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera ptblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) La sefiorita IRIS MARIANELA TORRES TELLO, en su calidad de
afiliada del IESS ha solicitado al BIESS | otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a.favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo faculiad privativa de| BIESS el oforgar o
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno signado
con el nimero UNO, de Ia manzana"’R "de la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA‘
BEACH" de Ia Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los
‘antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este co.ntrato. Los demés
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada
una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a Ia orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en

cuante al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
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consiituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciohes pendientés o de
plazc vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios 0 subsidiarios
o que |gs obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas |0 avales, aceptaciones bancariés, prorrogas o reduccion de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos
planes de pago, sea que se traten de obligaciones de creditos endosades ©
cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones,
gastos judiciales vy extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociai, HIPQEQ}LQ_BI_ERTA_EN
CALID [_)_E)EBRIMEB_Ajgbre el inmueble de su propiedad descrito en el literai“c_')
de la dlausula de antecedentes de este mismo inst.rumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: L INDEROS GENERALES: FRENTE (NOR-ESTE):
17.82 metros — Avenida principal. ATRAS (SUR-OESTE): 11,83 metros - lote
namerag 02 COSTADO DERECHO (SUR-ESTE): 22,80 metros, Avenida 2.
COSTADO IZQUIERDO (NOR-OESTE): 22,00 metros- lote numero 10. Lote de
terreno|que tiene un area total E{EQ30,28 M2).Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraiés por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa € irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por pare del BIESS si la PARTE DEUDORA
mariiuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO

CGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que
acepta |el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula

precedente. CUARTA! PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De maneia

jjj‘[\;réagge;lygtaria y por mutdo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
[oky , :

Y Nt
o HARTA Moh

najenar y establecer nuevas hipotacas sohre el inmueble gue queda




gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir o sefialado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de Ja
obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar ésta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningGn caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de Ia
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion o incorporacion segiin las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA’ PARTE DEUDORA sobré el mismo. Los linderos del inmueble

que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

entendido gue si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en elfos,;-

quedara también hipotecado, porgue es voluntad de las paries que el gravamen y'-
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BANCO, por cualquier concepio, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, |de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y

del mismo v que no se ha creado sobre &l ningln gravamen adicional, para todo lo
cual EL|[BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que corfespondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, | corriendo los -gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

no diere las facilidades del casc para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo|de la(s) ohligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente deciara vy acepta' que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualguier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural ¢ juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores gue
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamenie a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por

les, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de

iosele en forma expresa de la obligacion de exhipir el titulo ©




cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion élguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder-
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarroliar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de ftitularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera.de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal gue tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE:DEUDORA .

dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales 0 - .- -
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fiscales sobre e! inmueble en garantia o cualquier bien en &l que sea el propietario.

f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio |de EL. BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisceria o de dominic con relacién al inmueble
hipotacado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
comol consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promaovido por terceros contra elia; i} Si
dujere la insclvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o

ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
coactiva:k) Fn caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

relacionadas con la produccidn, comercializacion 0 trafico de

jor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en

su crédito y, p) En caso de gue La PARTE DEUDORA destine el inmueble

contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del

Por mutuo acuerdo tantc EL BIESS como LA PARTE




DEUDCRA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y

declarar la obligacién de Plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta

manera el pago inmediato de |Ia obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en ta demanda y los archivos contables con los
que contare para ei efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

Expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL. BANGO y éste podra

proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en ig demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA..- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun.cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. E! BIESS, podra cuantas
Veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-- |a Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a sy cargo contrate con ia
compafia de seguros que E! Banco elija, un segurlo contra incendio, terremoto v
lineas aliadas sobre el o |os inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por Lé Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor dej
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine, LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
Seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de sinjiestro
se abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que

perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el Seguro o si rhutﬁ_eiéé R
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dificuttad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE

DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
| responsabilidad que el inmueble qué .Se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,

torias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a

partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble tnicamente estara afectado

. obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera

RTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a

recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leves del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para

que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a auforidades
compgtentes, organis'mos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
Informacion  Crediticia vy ofras instituciones o personas juridicas legal ©
reglamentariamente facultadas, asi como para gue pueda hacer publico el
compprtamiente crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA

' RCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y més gastos que

A

zgamiento e inscripcion de esta escritura, v los que posteriormente
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cause la cancelacion dé la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, ésa’ como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionar_en por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con eéta hipoteca. Si el BANCO Creyere conveniente o si se
viefe en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: !NSCRIPCI(')N.-. LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL. BANCO para que éste directamente o a través de Ig
persona o institucion que designe, inscriba e presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion impliqije, como lo sefiala Ja clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS  GASTOS.- los
gastos que demande la celebracion Y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de Ia
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS Y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, Ia contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para
los efectos contenidos en e presente documento, las partes renuncian domicilio Y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucién, embargo y remate de |a presente garantia hipotecaria, asi como e
cobro de {as obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
gjercidas y cdbradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo Ia jurisdiccion coactiva en
log terminos constantes en I3 Ley o a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a o establecido en la legislacion vigente, el Banco del instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro.de’

los créditos y obligaciones a sy favor, por parte de personas naturales o juridicas. . .-
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Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere |a autorizacién para proceder
a la enajenacién de una propiedad de |a Compafila, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera. que mociona que se otorgue la autorizacion solicitada por la Gerente
General para suscribir |a escritura de transferencia de dominio a favor de la sefiora Iris

- Marianela Torres Tello, y que corresponde al lote de terrena signado cen el Ntimero Cero Uno,

de la Manzana R, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad Ja mocién presentada, de tal manera que resuelve conceder |a
autorizacicn a la Gerente General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco NMendoza, a
1in de gue suscriba a nombre de |a compafifa la escritura piblica de transferencia de daminio a
tavor de |a sefiora Iris Marianela Tarres Tello, y que corresponde al lote de terreno signado con
el Numero Cero Uno, de la Manzana R, de la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH. -

FPor cancluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunio esta junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesion
siendo Jas 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida vy aprobada por unanimidad gor todos
0s accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por lo gue suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E.,

Presidenta; F) Econ. lazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Cornpafifa Corporacién Inmobiiiaria de la

Costa, CORPCOSTA S.A. F)Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a sesion de lunta General
Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A,, PROMDECONSA,
celebrada en Portoviejo, el veintitrés de Enero del afo dos mil Trece, y que consta en el Libro

de Actas de la compafiia, a la que e remito en caso necesario.- Portoviejo, Enero 23 de!

GERENTE GENERAL F;.ROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA







Manta, 3 de febrero del 2013

Sefiores ' : . :
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presenie.~

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 314323,
POngo en su conocimiento que el precio de Compra-Venta del Inmueble detallado en m;
solicitud de crédiio, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento de] BIESS, a
la_empresa PROMOTORES DE CONFIANZA SA. es de USS i
CTRENGTY S 03 Mie o (N LHASNOS oo, go DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA) Ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica). '

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de Precio de la Compra-
Venta se establezca esie valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere
derivarse de esta instruccién, asumiendo iodas las responsabilidades legales que
pudieren producirse de Ia misma, en vista de que corresponde al valor de mi
negociacion. -

Alentamenie,
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eite Mendoza. Terre
lote que mi entoScienta mil sel
gundo lote que mide Geho mil metros

/0 Razén Sacial
4 Corporacion Inmobiliaria de g C Corpe

otores de Confianza 5 A Promdecr

Fee. Inseripeién: Potip Ficial:  Folip final




2/ ?Unificacidn ¥ Formacign de Solar
Inserite el :  jueves, 11 de junio de 2009 B o
Toma: 47 Folio Inicial: 28.021 _' - Folio Final: 28.037
Nomero de Inseripeign:  1.716 Nimero de Repertorio: 3338
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: : .
Contrato de Subdivision'y Unificacion de Lotes de terrenns.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terrens descrita en los antecedentes, quedando dividide en dos cuerpos de terrenes. Y se procede a unificar el prime:
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lole de terrena de la Clansula

d a d ¢! presemnte ins tT u me™no

Estade Civil Domicilio

Manta

Cédula o RALC, Nombee yfo Razdn Social
Propietario 80-0000000026738 Compafita Promotores de Confianza S A Pro

c.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: - No.¥useripeidn:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2398 29-agp-2008 3433 o 34363

2 Plano_de Terrenos
Inscrifo el :  viernes, 06 de noviembre de 2009
Tama: 2 Folio Inicial; 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripeidn: 31 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
KseriturafJuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Acta Entrepa Recepelon, Constilucion de Planos Urbanizacion Allos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa. comparece ante la lustre Municipalidad de Manla, a cfectos de entregar areas
comunales, arcas verdes y en garantias.Arca verde No, 01, 28.908,26 M2, Area Verde No. 2. 2 M2, Area Verde
MNo. 3 1-085 61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2, Area Verde No. 6 365,13
M2 Areas en Garantia Mz, P. 3.637.0715.M2 Mz U 2.209,4658M2, Mz. V 4.385,7696M2. Mz, W 3.040,2707 M2,
Mz X 2.675,4656,M2, Mz ¥ 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Arca total22,195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que tibera de GArantia, el macro lofe "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta lleach. Qf. No. 029-PSM.LRG. Junio To. del 2010 Hustre Municipalidad de Manta.Con fecha Jutio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signade como macero lote U,
2,229 4658 M2, Macro lote "W* 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas dreas suman
§.015.2021M2. D¢ acuerdo a la Comunicacion presenladapor los representanies deia Urbanizacion Altos de Manta

uicren canjear o ros Jotes con tres (3} M lotes {con un lolal de 9.157,1300M2, signados come
Macro Lote"N" 2,943,470 Maero tote N 3,348,5100 y Macro lote "' 2.865,1700 M2.Justificadno que el
srea cedida en resmplazo 9,137, 1300M2, es equivalente la injcialmente dejada en gafantiVﬂ'Sﬁ]j.ﬁf_’G? M2, ¥
tomando ¢n cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera 1'an:f_ib]c llegar a c_-an Ll Canje de
Macros loles o manza 131, PSM.LRG. Juniod.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se m.l"_cue-nt'ra Oficic
recibido, Ne, 133-Al 4. 151, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno .-".\monc')mt}t[)es ‘ehtrﬂalizadc-
Municipal del Cantdn Manta, en la que fiberan de las Garantias, 2 lotes que Snl“na‘:d-f.l's d -

Certificacion impresa par: Lant Fichs Repistral: 3
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Cualquier enmendadura, alteracion o mod\iﬁcacién al texto de este certificado lo invalida. PR ANTR &

Emitido a Ias; 16:40:30 del lunes, 03 c\l\é juntio de 2013
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Muriipg dal Contonanta  TITULO DE CREDITO . 000194415

1360000980001
2 Av. dfa, y Calle § - Tell.; 2611.472 /2611477

7 CTCAE A

CODIGD CATASTRAL AREA, AVALUO CONTROL | TITHLO N°

PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A.PROMODECH L 1 . -
: Impueste Principal Compra-Venta

- ADQUIRIENTE . —
: TOTAL A PAGAR 278,04

N SOCIA
- VALOR PAGADC
—oemEs e u

ERiSION: B/B/2013 3:40 MNARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Sotblerno Autdnome Descenlraﬁfado ' - TITU LO DE CRED I To No. O O O 1 9 4 4 1 6 :

Munlcogai del Canton Manta

Ruc; 136000058000
Birecclbin: Av. ata, y Calle 9« Teif.: 2614679 / 2611477

S S

- BI812073 34t

OBSERVACION. - cfmleocAT'ASTRAL AREA AVALUD - CONTROL
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CLIANTIA 52150000 - 330,28 2072520 - | odsar

thicada en MANTA de la parroquia MANTA'
VENDEDOR

preomu_t ORES DE CONFIANZA, 2 '0S DE ; {
S.A. ppor.me:os-;s . .
T - Junla de Beneficencia de puayaq!rll
TOTAL A PAGAR

EMISION: £/8/2013 3:41 NARCISA CABRERA

-5ALDC.SUJETO A VARIACION POR. REGULACIONES DELEY




DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARID VIGESIMO SEXTO DEL CANTON (U
DISTRITO METROPOLIT

NOTARLA VIGES

PODER ESPECIAL

AFAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA

SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA

Di- 3, COPIAS

P

IRIDAD SOCIAL; v, en su ealidad de GERENTE GENERAL DIZL
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
]




SOCIAL SUBROGANTE, segiin constan de los respectivos documentos

habiiitantes que se agregan; hien instruido por mi el Notario sobre el objeto
y resultado de esta escritura piblica a la que procede de una manera libre
J .

y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capaz v habil para  contratar y obligarse,

domiciiiado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitaro, a quien de

conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de -
identificacion, cuya copla certificada se agrega como habilitante; vy, me

pide que eleve a escritura piiblica el contenido de Ja minuta que me

presenta, cuya tenor iteral que transeribo infegramente a continuacidn es

el siguente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

(;I:itisulas: PRIMERA: COMPARECTENTE.- Comparece, el Economista

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civi] casado, Subgerente General del

RBanco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que s¢ adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucién ¥ a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
L5.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

Jﬁnwro quinientos ochenta y siete {(No. 587), de once (1 1) de mayo de] das
09), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
=55), como institucién financiera piblica, con competencia_para
Cministrar, bajo criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del
uto Ecvatoriane de Seguridad Sccial - DOS) Segiin el articulo cuarto de

}_uf»'—:\.f constitutiva el BIESS <e encarga de ejecutar operaciones y prestar

hnancieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO
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SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con l_os créditas

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda ef

Sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi: as{

como también cualquier documento publico o privado relacionado con |a

adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANCG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de

cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la

suscripeidn de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera

menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCTAL BIZSS, sea en documento publico o privado.- CINCO) El presente

poder podrd ser delegado total o parcialmente \nicamente previa

representante legal del MANDANTE.-

- aulorizacidn expresa y escrita del
CUARTA.-  REVOCABILIDAD.- [ste poder  se  entenderd

aulomdtcamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocacion, una vez que LL MANDATARIO tese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto

Ecuatoniano de Seguridad Social en Portovigjo.- QUINTA.- [ presente

mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefor Notario, se

servird agregar Jas demas clausulas de ley para la perfecta validez de este

nsirumento - (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de

la- matricula pre 1al nimero cinco uno nueve sejs del Colegio de

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA

Abogados de Pichincha.-
= MINUTA, Jamisma que-queda -elevada--a - escritura publica: con todo sy

valor  legal - Para e) otor amiento de la presente escritura publica,

Yaron todos y cada uno de los preceptos legales que ef caso requiere; v,

leida que le fue a e compareciente integramente per mi el Notario en

alta y clara voz, sc afirma y ratifica en el total contenido de este PODER
’ﬂ M

7
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ZON: Siento por tal que el Directorio en sesién ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013

conotio la renUncia'ir_revocabJe del ingeniero Efrzin Vieira Herrera 2l cargo de Gerente Genersl:
teral 2} y 23 de la Codificacién del Estatuto Social
es atribucidn del Subgerente General

por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22,

del Banca del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
erente Generaly asumir la representacidn legal. Lo que CERTEFJCO.- Quito, DM, 15

reemplazar al G
de julio de 2013.

dtiles y que luego devalyi al
8 ¢llo canfisro |3 presente,

QUi E—— —Jﬂt—ﬁlﬁxﬁ

DR, -
R HRER
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TONOMO DESCENTRAUIZADO MUNICTPAL -
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLAMEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

No. 087-184

La Diveccion de Plancamienio Urbano certifica gue la Propiedad de la.  CIA.
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, con claove Cuatosiral ;\';" 1332002000
ubicado en  lu manzana R lote 01 de la Urbunizacion Alios de Munia Bewach,
parroguia Manta canion Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de yu respective
Linea de Fabrica y no esti cg,f'é’dach;: por el Plan Regulador ni Proyecio alguno, riene

fas siguienies medidus y linderos.

Frente; (Nor-Este). 17,82m. Avenida Principal
Atras: (.S'ur-()e.s:fg). 15183m. Lote 02

Costado derecho: (Sur-Este). 22,80m. Avenida 2
Costado izguierdo: (Nor-Qeste). 22m. Lote 10.
Aren: 33 G,28m2

Meanta, 21 de enero de 2073

DIRECCION DE PLANEA TENTO URBANO.
AREA DE CONTER OL URBANO

1 presente docuniento se ennite de aciordo o lu dociomemacion reguerida pore of (rdmite v oainspeecidn m(Huuu: '
- tfhe cen de b fo el solicitanio: por o cuad soivamos orror A onision. eximiendo de .f(’.l.fN)f.’.\({h“’.’”’tflr’ el
niv, siose comprobare gue e hun presentade dotos falsos o representaciones Furdficas vridneas. én-fos

solicindey vorrespintedivies.

A4




AON DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

N.91-142

i6n de Planeamiento Urbano, autoriza a. IRIS MARIANELA TORRES
critura de compraventé de terreno propiedad de la Cia.

flanza S.A, ubicado en la Urbanizacion Altos de Manta Beach,

anzana R‘ Codigo N.132, Parroguia Manta, Canton Manta

didas y iin

Manta,




- .GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA -

ESPEGIE VALOZADA

LA TESORERIA DEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA - Que revisado e] archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado nmgun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo ¢BOMOTORES bE conrianze 5.4,

Por consiguiente se establece que o es deudor de esta Municipalidad.

18
, T Manta,
VALIDA PARA L&"CLAVE ,

1332 002-000 URB.ALTOS DE MANTA BE N
Manta, diez y {eis de enero del dos m trece

r TG0

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono:_ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién:Av%?idEET
entre Calles 11y Aranen
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 1242980

Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

: —
CIRUC: - 1381753152001 CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  pPROMOTORES DE CONFIANZA PROMDEQONA DRECCION PREDIO:
DIRECCION MZ-R LT.01 ALTOS DE MANTA BEA

N° PAGO: 242484 VALOR
CAJA: MARGERITA BNCHUNDIE L
FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR”

{  VALIDO HASTA: Jueves, 25 de Bbril de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA '

ORIGINAL CLIENTE
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DA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.-

ie Portoviejo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el local social de

Corpcc
la Argy. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General

Junta,
Presidenta solicita a la

Compafiiz, la Econ. lazmin Yatiana Pacheco Mendoza.- Lz

se encuentra presente de

conforfnidad ai articule 21 de los estatutos.- la Secretaria manifiesta que se encuentra

presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafia, y en

conseduencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 de

ios estatutos de la compaiiia, los accicnistas pueden constituirse en Junta General Universal de
Accionlstas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accienistas concurrentes.-

La Predidenta declara instalada ta Junta a las 10HO5 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Ordgn del dia que incluye el siguiente punto a tratar.- -

CEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA, ECONOMISTA

N TATIANA PACHECO MENDOZA, ¥ EN CALIDAD DE LA COMPARNIA PROMOTORA, PARA

OCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA

Urbanidacion “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporglmente a la administradora de la Urbanizacién.-

ente pane a consideracién & la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO
tales facultades, hasta que se elija el Consejo de

WWWw.CarranzZa.com




gue se elija temporalmente de ser el caso, una vez gue fa compafifa promotora entregue

oficialmente todos los servicios basicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la lunta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad ia mocién presentada por la gerente de la compafifa, por cuanto se
acepta y se designa a la sefiora Economista DIANA ELiZABETH BASURTO SABANDO, con
cédula de ciudadania No. 131166466-6, quien asumira la calidad de Administradora General y
Ternporal de la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Por concluida el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta lunta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesién
sienda las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta réspectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
Jos accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal- F) Arq‘. Debbie lackeline Carranza
G.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F} Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compaiiia Corparacién Inmobiliaria de [a
Costa, CORPCOSTA S.A. F}ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de la compafita PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, y que
consta en el Libro de Actas de la compaiiia, a la gue me remito en caso necesario.- Portoviejo,

Enero 22 del 2013 .~

Econ. Jazmin Tat:ana-fyleco endoza.

GERENTE GE@R&L PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA




PROMOTORES

REGLAMENTO INTERNO

SIDERANDO

., la Urbanizacion “Alios de Manta Beach”, esta localizada dentro de los limites
de la (1udad de Manta, ¥ consiguiente, las strucciones que s¢ realicen

8 ifa PROM ORES . CONFIANZA SA, a la que se
“ITI\BANILADOR’ DaTd QUE Con Sujeci inica de Régimen
P 4 ]
3 eruarmlanas; a la Ordenanza ¢ lant
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u Uso de Suelos, corresponde a residencial d2 Baja Dens

105; NO D
n{cs su

on seran de cuenia del anizador sin que la
suna, para con la ejecucidon de las obras de
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(& 1’83“):;}3?“-
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Los trabajos que se obliga a realizar ¢] Urbanizador son los siguientes:
)" Levantar edificaciones para portico de acceso, drea comunal, drea de recreacién,
area deportiva, espacios verdes,
b} Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias. -
¢} Instalacion de 1a red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total,
Art, 6
El urbanizador dard accesa a la fiscalizacién Municipal para que efecttie las mspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Arxt. 7
En la Urbanizacién se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
- La urbanizacién estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y éstas a
su vez por lotes.

Axt. 8
La Urbanizacion “Altos de Manta Beach” tendrd todos los sistemas de infraestructura, los

mismos que han sido disefiados a servir a la poblacion proyectada, bajo Ias normas técnicas
adecuadas,
Art.9 .
El acceso a la urbanizacién se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
a su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuartos hacia las diferentes manzanas.
Ar. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida Ja edificacién.
An, 11 .
Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso exclusivo de la Usbanizacion;
¥, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Estd prohibido modificar el uso dei suelo para la funcidn que fue planificada.
Axt. 12 ‘
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondrd ¢n sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Art, 13
Las alturas maximas permitidas

En viviendas 9.00 mts.

En equipamiento 350 mus,
—————- Altura-libre-minima 240 mts.
Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planfa baja seran las siguientes:

Fachada frontal a la acera 3.00 mts.
Laterales minimo 1.50 mts.
Lateralcs esquineras a la acera 3.C0 mts.

www.carranza.com.ec
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d) Vias.- Las vias seran asfaltadas y Jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segin su funcién, y conservaran las caracteristicas.
contempladas en los disefios.

) Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y seran jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta. .

fy Redes eléciricas v telefénicas- Dispuestas de manera acrea, dotando de los
servicios mediante red de distribucién Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para ia implementacién de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.

Art. 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, acerasy
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomaré nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Canton Manta.
Arxt. 23
Todos los materiales y trabajos empleados en las cbras de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerira de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serin de su cuenta y responsabilidad €l mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de Ia
Urbanizacigﬁn
Art. 24
El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Piblica el presente Reglamento;
y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Mounicipal.
Si por causas debidamente Justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.
Art. 25 PROHIBICTON DE ViAS |
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podrd destruir los bordillos por ningin motivo. Queda
prohibida la preparacion de hormigén en la via vy aceras, asi como cualquier accién que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcoholicas en las vias,
dceras, parques, y en general en los espacios pablicos de 1a Urbanizacién.,
Art. 26 DEL ASEQ URBANO
Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Cesechos Salidos vigentes.
Art, 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que
mmpliquen Ja produccion de desechos de tipo orgdnico { basura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisidn
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios,

[ — J‘XT[.—ZS'___ e e Crmmm—— e Lo
Con la finalidad de mantener el entorno de a Urbanizicién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio de siembra de
vegetacion  en los retiros frontales de sus propiedades. De ningtin modo se permitird
perjuicios en los elementos CONStructivos, ornamentales, urbanisticos y alas pfopj'e'da.des
vecinas. ‘ o
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Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacién; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses v/0 bozales silo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio ¢ agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de 1a urbanizacién,
En cuanto a los excrementos de Jos ammales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpinr el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacidn realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordilio, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacidén y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiia el uso de
pequenas cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comerciales, segin
corresponda, estdn destinados obligatoriamente a reas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vekiculos en la via pitblica o dreas comunales,
parquear en la via piblica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas. -
Datiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacidn, todo dafio que se efectuare deberi ser reparado por cuenta y
costa de quien 1o causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Ddeberdn respetarse las  buenas
costumbres, 1a tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
k) Realizar en la via piblica o 4reas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra la moral v las buenas costumbres.
I} Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
~ demds habitantes de fa ciudadela. :
m) EI manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad. -
n} Conducir bicicletas o vehiculos de motor en arcas verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular.
0) Al conducir dentro de 1a ciudadela se debers respetar todas las normas de transito
y la velocidad no serd superior a 30 kildmetros pot hora.
Art, 37
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizarén en las dreas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz
de los vecinos v sin atentar contra la segurtdad de los demds ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a ia
administracion con siete dias de antictpacion al evenio por efecto de seguridad. De
a admnistracion desfacard un gue dia de seguridad adicional en el
0 sectar del evento con costo de quien realice Ia celebracion.
Arxt, 38 '
Es obligacién del propietario o usuario de las viviendzs o locales mantener sus areas
verdes; de no hacerlo, la administracion la hard con cargo al propietario con el ohjeto de
mantener la caracteristica v condicién de fa urbanizacidn. o -
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En caso de uso de la piscina, e! nitmero de asistentes no podrd ser superior al de la |
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualguier habitante podrd usar la piscina
slempre que no exceda de la capacidad maxima de uso.
Se exceptiia el uso los dias de mantenimiento.
La administracién de ser necesario destacara un guardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o rewnion.
El dta de la reunién y por lo menos con dos horas de anticipacién del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en-manos del guardia de
segunidad de la puerta principal con copia al guardia que brindard la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, seghn los
datos proporcionados.
La persona responsable de la fiesta deberd dejar limpia €l drea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la administracién, por el uso de las
instalaciones v por el consumo de agua, este monte serd cancelado a Ia
administracién antes del evento.
Las escuelas de Natacién que se crearen para los habitantes de la urbanizacién
tendran horarios especificos previa determinacién; y serdn regulados por la
administracion a fin de garantizar e uso equitatrvo de los demas copropietarios y
sus familias.
Axt. 44
Los vehiculos que asistan al 4rea de piscina solo podran parquear en las areas destinadas
para el efecto.
Art. 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS.
Las canchas de tenis estardn abiertas desde Jas 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, Ja limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea necesario, en
cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un mdximo de dos horas,
prefinendo hacerlo en las horas no pices de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta que la misma haya
concluido.
Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
CONCUITENcia. )
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracién v usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrd un méaximo de tres tugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compariia de copropietarios.
Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la (s} hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL.
La cancha de futbol podra usarse para realizar partidos los dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, segiin la planificacian de
————————jardineria;-en-cuyo-caso se-colocara-un-letrero;-prefiriendo hacerlo en las horas no picos a -
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se -
cerrara hasta que el mismo haya concluido. I
Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un.
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia"de alta“
concurrencia. ‘ e
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Art, 50 REFORMAS AL REGLAMENTO
Cualquier reforma a la presente reglamentacion, debers set aprobada por el M.I. Concejo
cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano de! I.
Municipio de Manta.
Axt. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones;  retiros; v,

b}
)

d)
€)

f

afectaciones por servidumbres para AASS.

Revisién previa del proceso de disefio

Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidrdulicos, Sanitarios
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio. :

Copia del Permiso de Construccién Municipal,

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion,

Queda terminantemente prohibido que el personal de abra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para régistrarlos en ia lista de control
permanente y adecnado del personal que ingresa y sale de la urbanizacién, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Conscjo o Comité Administrativo de la
Urbanizacion.

La Guardianfa asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias puablicas, sino dentro
del 4rea correspondiente a la construccién,

No se permite que realicen trabajos de obra sobre Jas veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.

No es permitido que las volquetas pasen sobre la; veredas, ni se estacionen sobre
Tas mismas. K

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacidn “Altos de Manta
Beach” serdn cobrados por la Administracién o se suspendera 1a construccion de la
vivienda.

La obra podré tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma.

La construccion deberd mantener el drea de -traba jo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccién, debera
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con ura semana de anticipacion.

Todos los copropietarios de Ia Urbanizacién “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el :

servicio de Agua potable para la obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente.,

W
g

~Iza entrada“de -material para cada obra particular, debera tener el horario

preestablecido por la Urbanizacion “Altos de Man:a Beach”.

S1 se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana 0 en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con él -
personal de seguridad estas actividades. ’
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COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERQO 114-A DE LA IUNTA GENERAL UNIVERSA
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE .-

£n la ciudad de Portovigjo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el local social de
la compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S5.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constanting Me 1y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10H0O, se retne el den por
ciento del gapital suscrito v pagado de la compafifa, representado por sus sccionistas: Ing.
Guido Humbperto Carranza Acosta, representante legal de Corporacidon Inmobiliaria La Cesta
Corpcosta A, v el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actiia comg Presidenta de la
Juntz, la Arg. Debhie lackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
afiia, la Econ. lazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- Le  Presidenta solicita a la
etaria que forme la lista de asistentes y constate el qudrum gue se encuentra presente de
nformidad zl articuio 21 de los estatutos.- La Sacretaria manifiesta que se encuentra
esentade el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en
acuerdoe al art, 238 de la Ley de Compafiias, en concordancia con et art. 19 de
ios estatutos de [a compefia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de
Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes. -

La Presidentn declara instalada la Junta a las 10405 y solicita que por Secretaria se dé lectura

)

al Orden delldia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDODZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPANIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELIJA EL CONSEJQ DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPARNIA |A LA SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, PARA

ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE .-

Una vezieida la convacatorig, la Presidenta deja expresa constancia de que fa misma ha sido
practicada observando fas normas legales y estatutarias respectivas, por lo gue sugiere se pase
esolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que

Fconomista DIANA ELIZABETH BASURTO

ultades, hasta que se elija el Consejo de

on, v por consiguiente los (

i a sy administrador, o en su defecto ratificaran a lz administradora
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que se elija temporalmente de ser el caso, una vez que la compafia promotora entregue
-*

oficialmente todos los servicios basicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,”
aprueba por unanimidad la mocién presentada por la gerente de la compafiia, por cuanto se
acepta y se designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con
cédula de ciudadania No. 131166466-6, quien asumira la calidad de Administradora General y
Temporal de la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto-del orden del dia, por lo que se reunid esta Jun-ta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesién
siendo [as 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de gue proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal- F} Arq. Debbie Jackeline Carranza
Q.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de fa Compafiia Corporacién Inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F)Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto 'del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de la compaiiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.-A., PROMDECONSA, ceiebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, ¥ que

consta en el Libro de Actas de la compaiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,

Enero 22 del 2013.-

( ! _J!
Econ. Jaz‘mm Tatlana PacI)ec endoza

r

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S5.A.

PROMDECONSA
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doactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la

Ley de! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridéd Social y demas normas:
internas pertinentes y a las disposiciones 'pe'rtinentes del Cadigo de Procedimtento
ECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes deciaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
| Banco dei IESS, Estatutos, Manuales y Reglamenios vigentes del BIESS.
artes aceptan y se ratifican en el contenido‘de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir @ sus intereses. Usted
Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez

de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
namsro  mil  quinientos noventa Yy -nu‘eve de! Colegio de Abogados de
\bi- Hasta aqui la minuta gue los otorgantes la ratifican, la misma gue junto a
documentos anexos y habilitantes gueda elevada a Escritura Publica con

el valor legal. Se cumplieron jos preceptos legales de acuerdo Con la

Y. leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara

de principio a fin; aquelios se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo &! Notario, en unidad de acto, Doy Fe.-
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ing. Ed '_ﬁ_ﬁao Sandoval Cérdova
de’la oficina Especial del Biess- Portoviejo

NOTARIA TERCERA MANTA
ARG. RAUL GONZALEZ M AR
ESFUERZO Y DEDRICACION




Eco. JAZMIN 'FATIANKF%CHECO MENDOZA
C.C.131039147-7
CIA. PROMDECONSA S.A.

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN IA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (33, FOJAS)-
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NOTARIO JERCERD DE MANIA

NOTARIA TERCERA MANTA -
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




