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REPUBLICA DEL ECUA.'OR

NOTARIA PUBLIC/. “UARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA “TIMERA Y ABIERTA

De:
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. -
‘ LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”

fl Otorgada por: _

¥, LA SENORA MARIA MANUELA MACIAS LOOR .-
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD 50-

A favor de:
CIAL BIESS.~

USD $39.796.37 & INDETERMINADA
Cuantia:

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA
Elsye Cedeino Menéndez

Registra PRIMER N° 2013.13.08.04P2040

@ 14
_—‘; D Manta, a 08 ue MARZQ de
[ _
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CODIGO NUMERICO : 2013 13 08.04.P2040

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”; A FAVOR DE LA SENORA MARIA MANUELA
MACIAS LOOR.-

\ CUANTIA : USD $ 34.726,32
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LA SENORA MARIA
MANUELA MACIAS LOOR; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de

Manabi, Rept blicaj,delr Ecuador, hoy dfa viernes ochode marzo del dos mil trece,

ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria

Pablica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gergnte General, del BIESS, segiin .consta del documento que en copia
auténtica se |acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se |la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR"; El
compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad Manta;
“Compafifa PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente
representada por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, en calidad

de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Universal de

—

Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta

ie se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le  denominara la

a

IPANIA VENDEDORA; y, por otra la sefiora MARIA MANUELA MACIAS

R, de esado civil viuda, por sus propios derechos, a quien enlo posterior se le ™

mmaxé “LA PARTE DEUDORA". Los comparecientes son mayores de edad, de
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presentado sus respectlvos documentos de identificacién. Doy Fe - Bién instruidos en
el objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
ptblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo

sirvase incorporar una escritura ptblica de compraventa, Constitucién de Primera

Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato
de compraventa, por una parte, ‘Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
“PROMDECONSA” debidamente representada por la Economista JAZMIN TATIANA

PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la
Junta General Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, a quien en
adelante se le denominar4 la COMPANIA VENDEDORA; y, por otra la sefiora MARIA
MANUELA MACIAS LOOR, de estado civil viuda, por su propio y personal derecho,
que en lo posterior se les llamard “LA COMPRADORA”; quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica de Subdivisiény Unificacién
de Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el quince de
mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el once de
junio del dos mil nueve, en que la Compafifa Promotores de Confianza S. A
“Promdeconsa”, por intermedio de su representante legal la Economista Jazmin
Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de
propledad de la compaiifa antes mencionada, propledades que estdn ubicadas en el
Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi,
encontrandose una a continuacién de la otra, y que las adquirié de la siguiente
forma, a saber: Uno.- Mediante Escritura Pidblica de Constitucién de Compafifa,
autorizada por el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de julio del dos
mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve

de Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como




aporte de cpital por la Compafiia Corporacién Inmabiliaria de la Costa S.A. Corpcosta,
a favor de la Compaififa Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que se
encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con
Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve centimetros y lindera con la
carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador; Por Atras, con Trescientos ochenta
metros con |sesenta y un centimetros linderando con camino publico; Por el Costado
Derecho, con Doscientos doce metros con veintisiete centimetros y lindera con
Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mas &ngulo de noventa y tres grados con
quinientos ochenta y cuatro metros ochenta y tres centimetros y lindera con la
Urbanizacién Manta Beach; y por el Costado lzquierdo, con Doscientos treinta y nueve
metros con ¢incuenta y cinco centimetros y lindera con la seﬁ‘ora Lorena Torres Reyes;
Con una superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS (170,665.22
M2); Dos.- Mediante Escritura Piblica de Constitucidén de Compafiia, autorizada por el
Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita
en Registro de la Propiedad del Cant6n Manta el veintinueve de Agosto del dos mil
ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por la Compafia
Corporacién| Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la Compafifa
Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que se encuentra circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la via Manta San Mateo
veinticinco metros, desde el eje de la via con Noventa metros setenta y cuatro
centimetros;| Por Atras, con Noventa y tres metros veinticinco centimetros y lindera
con camino publico intermedio; Por el Costado Derecho, con Sesenta y ocho metros

setenta y tres centimetros y lindera con Elecnet S.A.; y Por el Costado Izquierdo, con

Suince metros cuarenta y tres centimetros y lindera con el Coiegio Manabi; Con
Sup&ficie total de; OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este
po de terreno se lo subdividié en dos cuerpos de terrenos quedando

' {lgon las siguientes medidas y linderos: Dos a) PRIMER CUERPO DE TERRENO,

: (Frente) desde el punto C, en direccién Noreste con 49,70m. Hasta el punto

et

D, 1@i§dand con la Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atrés) desde el punto A, en
[ =

direccién Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y del punto B, colindando con




Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto D, en direccién Noreste

con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién Noreste con 15,36m. Hasta el
punto F, y del punto F en direccién Noreste con 58,21m. Hasta el punto A, colindando
con Promdeconsa; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccién
Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabi; Con una
superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- Does b) SEGUNDO
CUERPO DE TERRENO, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde
el punto E, en direccién Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via
Manta - San Mateo; por el Norte (Atris) partiende del punto A en direccién Noreste con
60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste
(Costado Derecho) desde el punto F, en direccién noreste CO;] 68,73m. Hasta el punto
A, colindando con Elecnet S.A4; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en
direccién Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién Suroeste con
15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con 33,45m. Hasta el
punto E, colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL
METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).-
Realizada la subdivisién del terreno, en un mismo acto se solicita la unificacién de
terrenos comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de:
TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el terreno de superficie
total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON
VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos anteriormente, con sus
respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos terrenos urnﬂidos entre si, uno a
c01;1trinrlﬂlracién 7dreil 6tfo, formando uh rsolo inmueble, quedan unificados con las
siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio Barbasquillo, del Cant6n
Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccién Este con 212,27m. Hasta el
punto B, colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde el punto B, con direccién
Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, colindando con la urbanizacién Manta Beach; Por
el Sur, desde el punto C, en direccién Noroeste con 380,61m. Hasta el punto D, del

punto D en direccién Suroeste con 115,43m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién




Noroeste con 49,70m. Hasta el punto F, colindando con la Urbanizacién Alamos,
Col;agio Manabf{ y la Via Manhta San Mateo; y por el O:este, desde el punto F, e;l direccion
Noreste con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto G, en direccién Noreste con 15,36m.
Hasta el punto H, del punto H, en direccién Noroeste con 58,21m, hasta el punto I, del
punto [, en direccién Noroeste con 239,55m. Hasta el punto J, del punto ], en direccién
Noreste con 449,29m, Hasta el punto A, colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena
Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con una superficie total de: CIENTO SETENTA
Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRC METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que
la Compafiiy PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, continua siendo
propietaria del drea fijada como Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito
anteriormente, con las siguientes medidas y linderos; por 'el Sur (Frente) desde el
punto E, en|direccién Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via
Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en direccién Noreste con
60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste
(Costado Derecho) desde el punto F, en direccién noreste con 68,73m. Hasta el punto
A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en
direccién Suroeste con 58,21 m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién Suroeste con
15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con 33,45m. Hasta el
punto E, colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL
METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- De
esta manerd queda estipulado que dicha 4rea de terreno no pertenece a la
“URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH”.- A su vez, en el 4rea total de térreno de

CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRA OS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174 664.52 m2).- |
Descrita ., ormente se levanta la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH ", la

misma qyesha

?do aprobada por la Illustre Municipalidad del Cantén Manta, en Sesién

>3
~

Ordmarlé?, &l ﬁla Viernes diez de Julio del dos mil nueve y que se adjunta como

documenﬁ&-'h bghtante La protocolizacién de los respectivos planos, se ha realizado

;z,»\ =
medlante‘E" cf_lﬁura Publica celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el once

de Sep’aer;rr re del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el




seis de Noviembre del dos mil nueve. Con fecha diez de Enero del .aﬁo dos mil trece, se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, REDISENO DE
MANZANA DE LA “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH” celebrada en la

Notaria Tercera del Cantén Manta, el trece de Diciembre del afio dos mil doce.
Formando parte de la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH" se encuentra el
lote numero 02, de la Manzana “R”. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los
antecedentes expuestos, LA COMPAMQ y perpetua
enajenacion a favor de la sefiora MARIA MANUELA MACIAS LOOR, el lote de terreno

. .*——_—:__—\4” na e » L4 n
signado con el lote nimero DOS, de la manzana "R" de la Urbanizacién “"ALTOS DE

B e IR et e —— S S S .
MANTA BEACH “de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, que tiene

las siguientes linderos y medidas: FRENTE (SUR- ESTE) 20,86 metros - Avenida 2.
ATR[\S(NOR—OESTE),"ZO,QVOV,metros - lotes niimeros 07 y- 68. COSTADO DERECHO
(SUR-OESTE): 15,94 metros lote nimero 03. COSTADO IZQUIERDO (NOR-ESTE)
21,83 metros lote mﬁme;o 01y10. Area de terreno que tiene un area total de (377,46
M2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente m
que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de TREINTA Y
CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTISEIS CON 32/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD.34.726,32) valor que la sefiora MARIA MANUELA
MACIAS LOOR, paga a la VENDEDORA La COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A. “PROMDECONSA”, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago CUARTA: TRANSFERENCIA: LA COMPANIA VENDEDORA,
a través de su representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la COMPRADORA, el dominio,
posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los
bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del

inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectiia como




cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las cldusulas
precedentes|de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta
la transferencia de dominio que la COMPANIA VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose |por tanto ésta ultima al saneamiento por evicciéon y vicios redhibitorios a
que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION: LA
COMPANIA [VENDEDORA, a través de su representante legal declara que el inmueble
gue se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera LA COMPAN{A
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto
a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivg de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios.
LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los
gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son de cuenta de la COMPRADORA,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA,
autoriza a la| COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion
del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICI()N

U '; ARIA DE ENAJENAR: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
Cco ’(§V§A,] efe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del

Banco gl Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatarioa,

%' ‘\rper Leén Efrain Dost01evsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,

BANCO" y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte la sefiora MARIA MANUELA{\\
/
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MACIAS LOOR, a quienes en lo posterior se le denominaré “La Parte’Deudor_zil". Los
compa;ecientes son habiles en (ierecho, plenamente facu»ltados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de fprma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL
BANCO es una institucién financiera putblica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora MARIA MANUELA MACIAS LOOR,
en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes
tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los pern;itidos otorgar al BIESS en -
la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de
un inmueble consistente en un lote de terreno signado DOS, de la manzana "R” de la
Urbanizacién "ALTOS DE MANTA BEACH “de la Parroquia y Cant6n Manta, Provincia
de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido
inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
SW- En seguridad y garantia real de todas y cada una de
Jas obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las
que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la
orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su
naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,

prérrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,

subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes




de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de cnréditos
endosa;los o cedidos o de cuaiquier otra indole a fav:)r BIESS incluyendo intereses,
comisiones, |gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedam
clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderds, dimensiones y
superficie sqn: LINDEROS GENERALES: FRENTE (SUR- ESTE) 20,86 metros - Avenida
2. ATRAS (NOR-OESTE) 20,00 metros - lotes niimeros 07 y 08. COSTADO DERECHO
(SUR-OESTE): 15,94 metros lote nimero 03. COSTADO IZQUIERDO (NOR-ESTE)
21,83 metros lote ntimero 01 y 10. Area de terreno que tiene un area total de (377,46

M?2). Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todars”
y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta
caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo
acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de
todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen
mediante el|presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
£najenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos
“_‘rgﬁles a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro
v:u;o:IaI crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
S éﬁélado EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total

fdzi—i fa obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin

";;:vngc‘émdad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que

\p'ér parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a

demandar y| ejecutar esta garantfa hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si €l
A\




crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los

términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento e] bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podréa ser celebrado mediante escritura
publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones
hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble
por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién segin las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren
a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del.inmueble que se hipoteca
y que se detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado,
porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas
e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo
gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el

avaldo actualizado del mismo, asf como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia

del mismo y que no se ha creado sobre él ningtin gravamen adicional, para todo lo cual

EL BANCO podrd exigir y obtener los certificados correspondientes, as{ como podra
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente,
corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podr4 dar por vencido el plazo de la(s) obligacién{es)

garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.




SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y
acepta que |el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asf
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que
se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacidn de exhibir el
titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El
Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacién, segin lo dispuesto por el
Cddigo Civil,| especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién, se
transfiere de|pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o
crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos
y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA podra dar por
v :‘%c%o el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a méas del pago de todo lo que
;&

‘ ege.gtuwe e adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

S &
'igr@e@do a accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA
N (&

:Feg DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o
= S

fa,4 favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o

gﬁfax;ado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido d

enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o




en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o

patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o-incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca
por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,
feivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste
fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumﬁliere con un auto de pago
en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o
concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades piblicas de accién coactiva; K) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Sia LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado
0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la
prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin
distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En
caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos
en el presente instrumento. r} Los demds casos contemplados en la Ley o en las demés

Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA




PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justi_iiicar y
declararala obligacién de plazo ve:ncido por parte de EL BEESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacidn, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el
BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio
del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los
créditos se |encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sefialados en la clausula precedente, serd suficiente prueba para los efectos
determinadas en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistird adn cuando hubiese vencido el plazo del o de
los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingar; todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro
de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar
la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asf como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por
cualquier catisa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente
a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafifa de seguros
que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDOP}A? .5 toriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y

ademas .1 gue en caso de siniestro se abone a la 0 a las obhgac1ones que estuvieren

NDA. DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA

declard %a]% su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de

L s s ; s s . - ) o d
todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accm\%

|

13




‘ rescisorias, resolut:oriasf reivindicatorias, poseso.rias o de particion de herencia, de modo
que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble tinicamente estara
afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cant6én. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de
informacién crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s)
de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos,

pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el{los)

préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizar en negocios

licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a
EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda
expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha
informacién a autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Bur6s de Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas
legal o reglamentariamente facultadas, as{ como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e
inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la
hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por Jos

diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el

BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier

egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos, DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa
e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o
institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:

FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracién y




perfeccionamiento de este instrumento, incluidqh el pago de tributos,.»derechos
notariales, e|inscripcién en :el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el
BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio
de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de
incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi
como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran
ser ejercidas|y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo l.a jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o jurfdicas. Esta coactiva sera
ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano |de Seguridad Social y deméds normas internas pertinentes y a las
disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento |todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican
en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi
convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas

necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con

los que se incorpora queda elevada a

LOOR. Registro Profesional nimero: Mil quinientos

Critura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley

lefda que les fue alos comparecientes por mi el notario, se ratifican




y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

esta notaria, de todo cuanto doy fe.- %

Jefe"de la oficina Especial del Biess- Portoviejo
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Portoviejo, 26 de Octubre del 2012

-

Seniora Economisia
Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza

Ciudad -
De mi consideracion:

Cimpleme poner en su conocimiento que la Junta General de
Accionistas, resolvid designar a usted como GERENTE GENERAL de
la  compafiia “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios que se contaran a
partir de Ia fecha de inscripcidén de este nombramiento en el Registro
Mercantil de Portoviejo.

Segtin los estatutos de la compaifiia usted ejercera la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

La compafila “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, se constituyd mediante contrato elevado a
escritura pliblica otorgada ante la Notaria Piblica Novena del canton
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil
del Canton Portovigjo.

Atentamente,
Inalelive G- de Canv ALy

Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifia
PRESIDENTE

RAZON: Acepto el cargo conferido.-

\ D
Ec. Jazmin Tatiana Pacheco Me
C.C. 131039147-7
NACIONALIDAD ECUA
DOMICILIO: Portoviejo




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391753152004

RAZON SOCIALS PROMOTORES DE CONFIANZA S.4. P

L

NOMBRE COMERCIAILL

CLASE CONTRIBUYERTE: OTRCS
REP.LEGAL | AGENTE DI RETENCION; PACHECO MENDOZA JAZIIN TATIANA

LCONTAROR: GARCIA GANCHOZ0 LEXY MARIA

FEC. INICID ATTIVIDADES: DADY2008 FEC. CONSTITUCION: 62/68/2008

FEL.INSCRIPCION: 11/02/7008 FEGHA DE ACTUALIZACION: 07/11/2008

ACTIVIDAD ECONOQMICA PRINCIBAL:

ACTIVIDADES DE IMGEMNIERIA CVIL.

BIREGIION PRINCIEAL

Fravincia: MANABL - Cantérn PORTOVIEIO Parroauiar 12 DE MARZO  Calle: CONSTANTING MENDOZA Nuamero;
SN interseccion OiLMEDG Edificio. INGLATERRA Peforancis ubicacion: DIAGONAL AL CLUR WALTER RAMIRETZ
felefono Trabajo: 052627257

OBLIGACIONES TERIRUTARIAS:

FANEXC DE COMPRAS Y RETENCIONES BN LA FUENTE POI OTROS CONCEPTOS
" ANEXO RELACION I DEPENDENGIA

* DECLARACION DEIMPUESTO A LA RENMTA_SOCIEDADES

" DECLARACION DE FETENCIONES BN LA F UENTE

* DECLARACION MENSLIAL DE [VA

#DE ESTABLECIMIENTGS REGISTRADOS: del 001 ol pot
JURISDICCION:  \ REGIONAL MANABA MANARI

'z

defio Menénde

&,

(e

Isye

prims

FI SERVICIG/DE RENTAS INTERMAS

Ustiario:  CHMIMENDOZR ™ Lugar de emision: FORTOVIETGAV Fotha y hora: 07/11/2008

Psgina1de 2




CONTRIBUYENTES

NUMERO RUCG:
WRAZON SGCIAL: . PROMI TORES DE CONFIANZA SA PROMBDECONSA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Mo, ESTABLECIMIENTO: 001 ESTARD ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 02/69/2008

NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE;

. FEC, REINICIO:
ACUTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDABES DI INGENIERIA CIVIL.
CONSTRUCCION DFE VIMENNDAS,

DIRECCION ESTABLECIIENTD:

Pravincis: MANABI | Canton: PORTOVIETD Pusvoguia: 12 DE MARZO  Calle: CONSTANTING MENDOZA  Namerm: 571
Interseccitn: QLMEDG  Rafurencia DIAGONAL AL CLUB WALTER RAMIREY Edificio; INGLATERRA  Telefono Trabugo:

OL2R3T257

s ,
FIRMA OFL CD%:"{ ??FBJUY’ENT“E SERVICIO E/){ RENTAS INTERNAS
CHAMENDOFA Logards emisidn: PORT OVIEJOIAY Fechl v hera: N7H372008

Paglnadde 2
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) REPUBLICA OE
208d CONSEJO NACION

057

057 - 0088 1303081689
NDMERQ DE CERTIFICADO CEDULA
MACIAS LOOR MARIA MANUELA

S H

ELECCIONES GENERALES

MANABI

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
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MANTA - PE
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> Emp eésa Publica Municipal

Regl tro-de la Propxedad de ' 38829
- | TR lﬂ!ll!lllllllllll

Avenida 4 y Calle 11

r

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Amena / eves, , 24 de enero de 2013
~ Parroquia: anta

Tipo de Predio: rbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):9,0.0,0.0.0.0.0.9.9.90.9.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0,0.0.0.¢

LiNDERQS REGISTRALES:
Lote numero 02 de la manzana R ubicado de la Urbanizacion Altos de Manta Beach de la

Parroquia Manta del canton Manta , que tiene los siguientes medidas y linderos .Frente (
Sur-Este) 20,86m Avenida 2. Atras ( Nor-Oeste) 20,00m Lotes N.07 y 08.Costado
derecho ( Sur-Oeste) . 15,94m -Lote N. 03. Costado izquierdo (Nor-este) 21,83m lote N.
""Area total : 377,46m2. SOLVENCIA .EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
R b E D I R A A M
RESUMEN DI MOVIMIEN' QS REGISTRALES:

“ompra Venta ~ Constitucion de ompaiiia . 29/08/2008
Compra Venta .|’ Unificacién y Formacién de Solar . 11/06/2009

) Planos 7" " Plano de Terrenos 06/11/2009
o Planos } Redisefio de Manzana 10/01/2013

MOVIMIENTOS REGISTRA LES

1/
Inscrito el :  viernes, 29 de agosto de 2008
Tomo: 60 folio Inicial:  3.433 - Folio Final: 34.363
Niimero de Inscripeiény  2.391 Numero de Repertorio: 4.699
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena 4’ Ripg™” ¥
Nombre del Cantén: Portoviejo 4~48i " ié
»' rovidencia: jueves, 17 de julio de 2008 30 ouys©

ion:

mbres y Dpmicilio de las Partes:

5 Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Aportante 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta
Razén Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa ‘ Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 33829




2/ 2 Unificacién v Formacién de Solar
Inscrito el = jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de Inscripeidn:  1.716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: -~ Manta -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terrene descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e g umnd a d el presente instrumento

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social ‘ Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

3/ 2Plano de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inseripcion: 31 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidén:
- Observacio
- Acta'Entrgga Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de

E Confi_arnza'i,S' Promdeconsa comparece ante la [lustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
' comuna}es; areas ifgrdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
- No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Arca Verde No. 6 365, 13
: MZ.&eas en ngéntia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz. X 2.;675;4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2'01 0. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas 4reas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2,y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficig
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un 4rea de 6.213,69

Certificacién impresa por: Lauf Ficha Registral: 38329 dgina: 2 de 4




M2 signados como Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un area de 2.865,17M2, 2
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macro|Lote T con un drea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de Ia Mz. A con un area de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,
en la que se procede a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de.»Manta Beach, teniendo un érea df-
6.580,5415MZ£ por lo q ue es factible liberar U;l 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
lotes N y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobiernc Autdnomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Manta. en la que proceden.a liberar los Macro lotes " S y T", de la Urbanizacién Altos de
Manta Beach.Qficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000026738 Compaitia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1716 114un-2009 28021 28037 ¥

4/ 2Rediseio de Manzana

Inscrito el 1 jueves, 10 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niamero de Inscripeiony 1 Numero de Repertorio:
Oficina donde se gonarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

_ Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolugién:

Fecha de Resolucion:

-a.- Observaciones:
REDISENO DE LOTES de la Urbanizaci6én "Altos de Manta Beach".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

Certificacién impresa por: Lauf Ficha Registral: 38829
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

. Libro : Nitmero de Inscripciones Nimero de Inscripciones t
Planos 2

Compra Venia 2

I Los movimientos Registrales qué constan en esta Fichg son lo§ tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

T

Yalidez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 38829 Pigina: 4




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

.DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE Vl}EORADA ]
e 3333t No. Certificacion: 999;6\
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 29 de enero de 2013 No. Electrénico: 10305

! syscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

'l Predio de la Clave: ~ 1-33-20-03-000
Tbicado en: URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ- R LT-02

Area total del predio seguin escritura:
(rea Total de Predio: 377,46

ertenecien tea:
- ocumento Identtdad Propmtarw

90002(738 o CIA PROMOTORESDE co)iffjﬁk\}iA SA PROMDECONSA R

"UYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE

T ERRENO

. 33971, 40
CONSTRUCCION:

. 0,00 .
33971, 40

on: TREINTAY TRE_S MIL NO VECIENTOS SETENTA Y UNDOLARES con CUARENTA
CENTAVOS =

ste documento no constztuye reconocz Herton

ienio 2012-2013.

Director de Avaluos Catasz‘r 08 y Regzstros

(OTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A-LA A ,ORIZAC]ON
UE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LOCUAL -
ULVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL

ERTIFICANTE, §1 SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
EPRESENT ACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

(efienio ik

-
Eisye (

Impreso por:. MARIS REYES 29/01/2013 17:02:06




Quito, Y FEBRER: 203

Sefiores _
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi cornisideracién:

Por medio del presente, dentro de mi trémite de C-édito Hipotecario NUT No. 3Q K &2
pangs en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefior{es) _PROMO<OES DE Col FinN2A S A de  USS

34326 L3232 (TRANTR Y GETRO MIL SETEAERNTDS camste 75&3 50!31’@5 de

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo exprasamente para que 2n {a cldusula de precio de ia compraventa se
establezca este valor y exime al BIESS de toda res ponsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de s
nisma, en vista de que corresponde al valor de mi aegociacién,

Atentamente,

b, Bt /.
sr. | CHladicl Clomuetar Clta g foor

CC /303087689




La Dire
PROMO)]
ubicado
parrogauiic
Linea de |
las siguicr

Frente:

(

Atrds: (N

Costado dé

Costado iy

Area: 37 7,
Mania, 21

cion de Plancamienio Urbano certifica que
[ORES DE CONFIANZA S.A. con

217

e ERER
L e

UTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

p-Y

ECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALCRADA
=25

N,

USD:
“/

CERTIFICACION

No. 085-183

Cl4.
clave  Catastral N° ] 332003001

la Propiedud de la

la - manzana R low ()2 de la Urbunizacion Altos de Manta Beach,

Manta canton Manta, dicha propiedad se encuenira dentro de su respectiva

“dbrica v no st afectado por el Plan Reguludor ni Proyecio alguno. tiene

iles medidas v linderos.

Sur-Este). 20,86m. Avenida 2

or-Oeste). 20m. Lotes 07 y 08

erecho: (Sur-Oeste). 15,94m. Lote 03
(]uierdo; (Nor-Este). 21,83m. Lote s01 y 10.
461112

de enero de 2013

o

certificdriwe, £

solicitudes corrd

HAM.

_ )
I
SR RAINIERO JOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO. |
AREA DE CONTROL URBANO

aenio se emite de acuerdo u lu documentacion requerida paru el tramire v a nspeccion en el lugar

puena fe el solicitanie: por-lo cual sulvamos error u omision, eximiendo de responseabilidad ol

se comprobare que se hun presemtudo duatos falsos o representaciones grdlicas erréneus. en lus

spondientes.




.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
"DEL CANT ON MANTA

ESPECIE VALORADA

,,USD;;};_—Z 5\. S

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PIRBANO

€n vigencia, se encuentra registrada una px%pledad ue consiste en SOHAR-
A. PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA.

URBTALTOS DE-MANTABEACH WIZ-R Ll 0Z:

perteneciente a

ubicada : AMAL llf\ rnl\/lE‘D‘CIAL PTE-

cuyo $33971.40 TR EINTA Y TRES M mv;npmmmum YdUBtht}dad

de - 40/100 DOLARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA.

Jmoreira : 30 ENERO 2013

Dlgector Finan\:iero Municipal




: O MUNICIPAL
BIERMNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
v N DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

AUTORIZACION s

i

N.92-143

La Direccion| de Planeamiento Urbano, autoriza a. MARIA MANUELA MACIAS
LOOR, para

Promotores d

que celebre escritura de compraventa de terreno propiedad de la Cia.
e Confianza S.A, ubicado en la Urbanizacién Altos de Manta Beach,

signado con €| lote No 02, Manzana R, Caédigo N.132, Parroquia Manta, Canton Ma
con las siguientes medidas y linderos: ‘

nta

Frente (Sur-Este): 20,86m — Avenida 2

Atras (Nor-Oeste): 20,00m — Lotes No.07 y 08
Costado Derecho (Sur - Oeste): 15,94m - Lote No 03
Costado Izquierdo (Nor-Este): 21,83m — Lotes No 01y 10
Area Total: 377,46m2 : ‘

—

Manta, Enero 17 del 2013

5
¥

‘w'/'}%!‘/": .
‘.-_—‘-w"u-fz

Sr. Rainiefd Loor/ArtcSusy
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAN

S

AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para ef tramite, y a
/'nspe| @b@en el Iu ) e, por lo cual salvamos error u omision,
eximivng;io:i:"; responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
repreiéﬁfagopes greficas erréneas, en las solicitudes cbrrespondiem‘es.

DD .5 %0 v

Notaria




G

" Goblerno A

R fi

Municipal dej Cantén Manta

. Ruer 1360 0980001

Direccidn: Av, 4ta. ¥ Calle 9« Tell.: 2611479 /2611.477

:3:03:.U,¢mnm:2m=mmno h

g
a?ﬁWf

\ TITULO DE CREDITO .

- W

_'OBSERVACION , A AREA [AVALUO
Una escrilura publica de; COMPRAVENTA E HIPOTECA TERRENO ubicada en 1-33-20:03-00 377,46 "33971,40
MANTA da la parroquia S/E . ™ T g
L ' VENDEDOR g "~ “ALCABALAS Y ADICIONALES:
C.C/RU.C. "NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO Co s
CIA. PROMOTORES DE CONFIANZA URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ. B Impuesto prifcip:
8000026738 (g PROMDECONSA RLT-02 : ,
— - Junta de Beneficentia de o:m.«.mp
, »coc_m_mzam - S TOTAL A'PAGAR
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION g VALOR PAGADG |
1303081689 MACIAS LOOR MARIA MANUELA NA o .
EMISION: 131812013 4:30  KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

, . RUC: 1360020070001 .
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE UW PAGO

m:?mOm:mmiv\\_m . ,--'-_(.
@@N ?_&o:o_mmwid.miiﬁ Zm.mgmqu
Manta - Manabi ”

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
1391753152001
CWRUC: 2 CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  pROMOTORES DE CONFIANZA PROMDEGPNS DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : MzZ-R LT.02 ALTOS DE MANTA BEA

REGISTRO DE PAGO | | DESCRIPCION
N° PAGO: 242482

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA _H .
FECHADEPAGO:  95/01/2013 12:21:36

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Jueves, 25 de Abril de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

RIGINAL CLIENTE




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DELCANTONEMQHA

ESPECIE VALORADA

UsD-1=25
L N

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (@OMOTORES DE CONFIANZA 5.4,

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

18 enero

Manta, : de

VALIDA PARA 1A CLAVE . :
1332003_000 URB.A;LTOS DE MANTA BEACH MZ R LT-02
Manta, diez y sejd de enero del dos mil trece

GOBIERMG AUT NOMO. HESCENTRA: LA

MUNICIPAL [DEL_ fANTOH mAnta.
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J]eRomoTORES
HCONFIANZA ,
COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 220 DE LA JUNTA .GENERAL UNIVERSAL

ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 23 DE ENERO DEL DOS MIL TRECE .-

En la ciudad de Portoviejo, a los veintitrés dias de Enero del dos mil trece, en el local social de
la compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10H00, se retne el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacién Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actia como Presidenta de la
Junta, la Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafiia, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafifas, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de
Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HO5 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE

PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR

DE LA SENORA MARIA MANUELA MACIAS LOOR, QUIEN COMPRA EL LOTE DE TERRENO

SIGNADO CON EL NUMERO CERO DOS DE LA MANZANA “R”, DE LA URBANIZACION “ALTOS
- DE MANTA BEACH”, MEDIANTE PRESTAMO HIPOTECARIO QUE LE OTORGA EL BIESS.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la
Urbanizacién Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, y habiéndose dispuesto la
venta de los lotes, solicita la autorizacién para proceder a suscribir la escritura publica de
transferencia de dominio a favor de la sefiora Maria Manuela Macias Loor, quien compra €l
lote de terreno, signado con el Nimero Cero Dos, de la Manzana R, el mismo que lo cancelara
~-mediante préstamo-hipetecario-que-le-otorga-el-Biess; en-calidad-de-afiliada-del-less;-una-vez. .. -
que las correspondientes escrituras se inscriban en el correspondiente  Registro de la
Propiedad de Manta, cuyo deposito o acreditacion de valores se efectuard a favor de la

comparifa Promdeconsa, y cuyos linderos y medidas son los siguientes:

POR EL FRENTE {Sur-Este), veinte metros ochenta y seis centimetros y lindera con Avenida 2;
POR ATRAS (Nor-Oeste), veinte metros y lindera con los lotes Ntimeros Cero Siete y Cero
Ocho; POR EL COSTADO DERECHO {Sur-Oeste), quince metros noventa y cuatro centimetros y
lindera con el Lote Numero Cero Tres; POR EL COSTADO IZQUIERDO {Nor-Este), veintitin
metros ochenta y tres centimetros y lindera con los Lotes Ndmeros Cero Uno y Diez; Con un

ntes de la U.E. Manabi (via a San Mateo) » Telfs: 05 052 677 9143
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area total de: TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADQS {377,46m2).-

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos‘ae la compafiia se requiere la autorizacién para procedér
a la enajenacién de una propiedad de la Compafifa, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor de la sefiora Maria
Manuela Macias Loor, y que corresponde al ote de terreno signado con el Nimero Cero Dos,

de la Manzana R, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafia,
aprueba pgr unanimidad la mocidn presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de que suscriba a nombre de la compafiia la escritura publica de transferencia de dominio a
favor de la seflora Maria Manuela Macias Loor, y que corresponde al lote de terreno signado
con el Ndmero Cero Dos, de la Manzana R, de la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesidn
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a efaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo gue suscriben al pie del acta , dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F} Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E.,
Presidenta;| F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compaiiia Corporacién inmobiliaria de la

Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a sesién de Junta General
Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA,
celebrada en Portoviejo, el veintitrés de Enero del afio dos mil Trece, y que consta en el Libro
de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo, Enero 23 del

n Tatia ‘ o Mendoza.
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JpROMOTORES
BCONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL DY =
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.-

En la ciudad de Portoviejo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el local social de
la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo Jas 10H00, se reline el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compaiiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacidén Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actda como Presidenta de la
Junta, la Arq. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafiia, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafifas, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HOS vy solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, ECONOMISTA
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPARIA PROMOTORA, PARA
QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELUA EL CONSEJQ DE
COPROPIETARIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA
COMPARIA A LA SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTG SABANDO, PARA
ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.- .

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la
Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmente a la administradora de la Urbanizacién.-

~ Hace uso de la palabra |a sefiorita Presidenta quien manifiesta de tal manera que mociona que
se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temporalmente a la Administradora General de la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, y por
consiguiente pone a consideracién a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO
SABANDO, para que asuma y ejerza tales facultades, hasta que se elija el Consejo de
Copropietarios o Asociacidén de Copropietarios, quienes ejecutardan el Reglamento Interno
aprobado, asi mismo las edificaciones aprobadas mediante el régimen de Propiedad Horizontal
quedaran supeditadas a esta administracién, y por consiguiente los Copropietarios de manera

libre y democratica elegiran a su administrador, o en su defecto ratificaran a la administradora

Beach 300.m, antes de la U.E. Manabi (via a San Mateo) » Telfs: 052 678




que se elija|temporalmente de ser el caso, una vez que la compafiia promotora entregue

oficialmente|todos los servicios basicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
aprueba por|unanimidad la mocién presentada por la gerente de ia compafiia, por cuanto se
acepta y se|designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con
cédula de ciudadania No. 131166466-6, quien asumira la calidad de Administradora General y
Temporal della Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH?”, de la ciudad de Manta.-

Por concluidp el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesion
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta , dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Arq. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compaiiia Corporacién Inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F) ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesién de Junta General Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, y que
consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portovigjo,
Enero 22 del|2013.-
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0 SEOMOTORES
B CONFIANZA

REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO
Que, la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, estd localizada dentro de los limites
urbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo I1.74, literal i,
numeral XI de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta RUM).
ACUERDA
Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”,
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana de San Mateo, al Noroeste de la
ciudad de Manta, de propiedad de la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
Art. 1,
Autorizar a la Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., a la que se
denominard “URBANIZADOR?”, para que con sujecién a la Ley Organica de Régimen
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta;
¥, a este Reglamento, urbanice y construya viviendas, drea sociales, areas de recreacion,
areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad
con la documentacién grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene una superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderos: : S
NORTE: Predios de Petroecuador
SUR : Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacién Alamos.
ESTE : Urbanizacion Manta Beach.
OESTE: Via de acceso a Petroecuador.
Art. 2
A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA
BEACH?”, y su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.
Art. 3 :
La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados por el Departamento de Flaneamiento Urbano del Municipio; EPAM;
CNEL, CNT; y, Gobierno Auténomo Descentralizado del Cant6n Manta. .

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran sierpre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en estos se podran edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar ala suma de la densidad de
los solares agrupados.

. ,Art:4, e & e e e e e e 8 e e e oo e
La autorizacién concedida en los articulos anteriores, est4 condicionada a la obligacién del
Urbanizador de realizar por su cuenta Yy a su costo, las obras de urbanizacién, de
conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en
los planos aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento. :
El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipatidad contraiga obligacién alguna, para con la gjecucion de las obras de
urbanizacion.

/052 677 913




PROMOTORES
ICONFIANZA

Art. 5
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador.son los siguientes: -
a) Levantar edificaciones para portico de acceso, drea comunal, drea de recreacion,
area deportiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
c¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcanterillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
En este tipg de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizacidon en forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Arxt. 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacién Municipal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Art. 7
En la Urbanizacion se destinan parar Area Util, la suma de 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
La urbanizacion esta compuesta por cuatro sectores con Sus respectivas manzanas y éstas a
su vez por lotes. : :
Art. 8
La Urbanizacion “Altos de Manta Beach” tendra todos Ics sistemas de infraestructura, los
mismos que | han sido disefiados a servir a la poblacion provectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.
Art. 9
El acceso a la urbanizacion se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
a su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.
Arxt. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacién.
Arxt. 11
Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso exclusivo de la Urbanizacién;
y, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Estd prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Arxt. 12
En cuanto aestética, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus|elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso
entorno. Las| viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Arxt. 13
N g . .
Las ,a,l,tu,r%@ I as permitidas. -
nngywigndag 9.00
5 |Engequipamiento 3.50
Altiira libre minima 2.40
11f0s minimos para las edificaciones en planta baja seran las siguientes:

3.00 mits.
1.50 mts.
3.00 mts.




BEEOMDTORES
CONFIANZA

Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mts.

Art. 15 .
Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
Cimentacién Hormigoén armado
Pisos : Planta baja y planta alta — hormigén armado.
Paredes : Ladrillos o blogues.
Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigén

armado, hierro.
Carpinteria : Madera-hierro.
Cerramiento El muro perimetral del conjunto habitacional

sera de 2.80 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.
Art. 16
Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.
Art. 17
Las 4reas de garaje tendrén una altura maxima de 2.50 metros y su pendiente serd dirigida -
hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida.
Art. 18. Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberdn
tener relacién directa con el exterior.
Art. 19. Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1 mts. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de los muros
medianeros. -
Art. 20
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentarse

b) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

¢) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobard la solicitud o la desaprobacién.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal.

Art. 21 :
Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de
- ..__aguas servidas; accesorios; fosas sépticas. . -

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de alcantazillado

pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose tnicamente de sumideros en vias
adyacentes a las dreas de vertederos, manteniendo el actual concepto para -la
ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.
Redes de Agua Potable.- Contar4 con una red de distribucién de agua potable con
sus respectivas guias domiciliarias adeczadamente dispuestas; asi mismo dispondra
de vélvulas de control como la instalacién de bocas de fuego correctamente
ubicadas y construidas.




PROMOTORES
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CONFIANZA

Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segtin su funcién, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios.
Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas y seran jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servigios mediante red de distribucién Primaria
y seciindaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacién de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Axt. 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomara nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Canton Manta.
Axt. 23
Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerira de los informes del
departamentg de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad ‘el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de la
Urbanizacién
Art. 24
El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tiempps desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento;
y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.
Si por causas |debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.
Art. 25 PROHIBICION DE VIAS
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podrd destruir los bordillos por ninglin motivo. Queda
prohibida la preparacién de hormigdn en la via y aceras, asi como cualquier acciéon que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohglicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios pablicos de la Urbanizacién.
Axt. 26 DEL |ASEO URBANO
Se regiran a lg estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Sélidos vigentes.
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propictarios realizar actividades que
_ impliquen la produccion de desechos de tipo orgénico ( basura, desperdicios, etc.) en forma
incontroladaqie contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision

de ruidos q %é‘itg‘rben la tranquilidad de los usuarios.

Art.28 |3/ E B

Con la findfidag fie mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, 1os

propietariQq ‘e %atla solar estdn en la obligacién de mantener un espacio de siembra de

vegetacion—hy log, retiros frontales de sus propiedades. De ningin modo se permitira

perjuicios ehglos: €ementos constructivos, omamentales, urbanisticos y a las propiedades
[=

vecinas. !i‘? -
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Art. 29

Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a la red
instalada en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibido la instalacion de desagiies
de cualquier tipo; la violacién de esta disposicion serd sancionada por la Institucién Pablica
encargada con la méaxima multa y demolicién inmediata cle las obras correspondientes, los
costos que ocasionen seran de cuenta del infractor.

Art. 30 :

Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacién, bédsicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y ficil acceso para eventuales revisiones; en
consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no
podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejard estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar
reclamos y litigios posteriores. ST CE e T TR
Art. 31 TALUDES

Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosién y contar con
un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al erpuje
resultante.

Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construird
la obra de drenaje y estabilizacién.

Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitirdn por ninglin concepto el cierre de las vias, aceras, 4reas verdes y
comunales, por constituir bienes de uso ptblico.

Art. 34

No se permitirdn por ninglin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
uso publico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicion, vy seran
multados por la autoridad Municipal competente. ‘

Art. 35 .

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacion por motivos de sanidad.

Esté prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demads 4reas comunales o cualquier otro
lugar de la urbanizacion; debiendo los habitantes de la urbanizacién instruir en este.....
sentido a sus visitantes. '

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se depositard en los lugares
acondicionados para el efecto.
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Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en los Jugares comunitarios de la urbanizacién; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamaifio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.
En cpanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién realizar este trabajo.
Dejar| escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiia el uso de
pequefias cercas ornamentales inicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o 10caleq
come c1ales seglin
corresponda, estdn destinados obligatoriamente a dreas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pliblica o areas comunales;
parquear en la via pablica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas. , . ,
Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacién, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintps a vivienda familiar. Bl ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
Realizar en la via piiblica o dreas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.
Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la ciudadela.
El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad Cuyo uso
no sea|permitido por la ley o en razén de la edad.
Condugcir bicicletas o vehiculos de motor en 4reas verdes o en 4reas no destinas
para uso vehicular.
Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de transito
y la velocidad no serd superior a 30 kiléraetros por hora.

Art. 37

Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las areas de los domicilios o

lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz

,, de IO% cthos |y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La

-3
1rl0 Mecesario la administracion destacara un guardia de seguridad ad1c1ona1 en el
area o pgetor d le] evento con costo de quien realice la celebracién.

‘ hacerlo, la administracion la hara con cargo al propietario con el objeto de
manteneLla ea acteristica y condicién de la urbanizacién.
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Art. 39

Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y
calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del
area de calles y aceras frente a su propiedad; y de las calles frente a dreas comunales lo serd
la administracion.

Art. 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Son dreas comunales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes de la
urbanizacién y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.

Art. 41

Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacién y duefios de
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las mismas.

Art. 42

Cada familia que habite en la urbanizacién tendra derecho a un ntimero maximo de cinco
invitados a las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcién de la naturaleza del
area; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde tnicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia solamente a €l o la conyuge, los hijos bajo su dependenciaya -
los padres de los duefios del lote. o s

Arxt. 43 DE LA PISCINA:

a) Las piscinas no podran ser usada por un niimero mayor de aquel que su tamafio y
capacidad permita. : :

b) La piscina debera ser usada dentro de los horatios y dias establecidos por la
administracién.

¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio
o pldstica, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o
mascotas al area de la piscina.

d) Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por
el copropietario, se serviran en las 4reas determinadas para el efecto; asi comidas,
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacidn se serviran en las galerias ubicadas
frente al drea interior de la piscina y en el 4rea de restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro s6lido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.

e) Nifios menores de cinco afios no podran Ingresar sin la compatfiia de un adulto.

f) Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

g8) Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

h) No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.

S ~i)ﬁ,7Elvéreafdeﬁpiscina—nogseréasada{—emeaenaﬂie%aﬂe;—sal—va—f:n»-ehzaso—de fiestas—
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reurién social que no incluya baile.

1) El copropietario y el usuario que habite en la urbanizacion podré solicitar el uso del
drea de piscina para fiestas infantiles , R
y reuniones sociales en los términos indicados en el literal anterior, los duefios de
lotes no podran usar la piscina y su 4rea circundante con éste propdsito; el
habitante que la solicite debera observar lo siguiente: ‘

k) Solicitarlo a la administracién con un minimo de siete dias de anticipacion
acompafiando la lista total de invitados, asi como ios nombres de quienes brindarin
el servicio en la reunion.
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En caso de uso de {a piscina, el nimero de asistentes no podra ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la-fiesta cualquier habitante podra usar la piscina
siempre que no exceda de la capacidad maxima de uso.
Se exceptiia el uso los dias de mantenimiento.
La administracién de ser necesario destacard un guardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunién.
El dia de la reunion y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindara la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segun los
datgs proporcionados.
La persona responsable de la fiesta deberd dejar limpia el 4rea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la administracién, por el uso de las
mstalaciones y por el consumo de agua, este monto sera cancelado a la
administracion antes del evento.
Las jescuelas de Natacién que se crearen para los habitantes de la urbanizacién
tendran horarios especificos previa determinacién; y seran regulados por la
administracién a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus flamilias.
Arxt. 44
Los vehiculos que asistan al drea de piscina solo podran parquear en las dreas destinadas
para el efectp.
Art. 45 DELAS CAN CHAS
DE TENIS.
Las canchag de tenis estaran abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de Ia noche,
todos los dips, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en
cuyo caso $e colocara un letrero y se las inhabilitard por un maéaximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta que la misma haya
concluido.
Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia de alta
concurrencia.
Las escuelag de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizaci6n tendran horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracién y usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrd un mdximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios.
Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

- DEWUTBOL. e
Lac ﬁ% de futbol podra usarse para reahzar partldos los dias tecmcamente pelmltldOS

r el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
Sth que el mismo haya concluido
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Las escuelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracion a fin garantizar €l
uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios, cada copropietario tendra
un méaximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.

La cancha de baloncesto podrd usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su

uso se suspenderd durante las horas de la limpieza las misma que se realizara cada vez que

sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo de

una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a

los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un

maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta

concurrencia.

Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran

horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin
~ garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias. - c e e

Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios, cada copropietario tendra

un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en

que el nlimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Art. 46

En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracion, se

admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no

habiten o que no tengan lotes en la urbanizacion, estas deberan pagar el valor que

determine la administracién por el uso de la facilidad gue ocupa en

el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que

le proporcionard la administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha

que ocupa en la préctica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrard el

nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de

control de ingreso.

Art. 47 DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y 4dreas verdes seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso

natural que corresponda.

Art. 48

Las regulaciones correspondientes a las 4reas comunales afin no existentes se lo realizardn

en la medida que estas entren en funcionamiento.

. Art. 49 MANTENIMIENTO YSEGURIDAD
Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento
de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas
y mocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la -
Urbanizacién y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar 1os -
pagos que regule la administracién, una vez que la Urbanizacién cuente con los servicios
bésicos constantes en el compromiso de compra venta suscritos por las partes contratantes.
Dicho valor serd recaudado por el vendedor o Urbanizador quien emitird el recibo
correspondiente, y nombrard un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de
Administracién de los copropietarios. :
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Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO - ”
Cualquier reforma a la presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M1 Concejo
cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del 1.
Municipio de Manta.
Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-
a) Acta| de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones; retiros; vy,
afectaciones por servidumbres para AASS.
b) Revisidn previa del proceso de disefio.
¢) Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidrdulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio.
Copia del Permiso de Construccién Municipal.
Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.
Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.
Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacion. :
La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.
No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro
del area correspondiente a la construccién.
No se|permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.
No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.
Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién “Altos de Manta
Beach” serdn cobrados por la Administracién o se suspendera la construccién de la
vivienda.
La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma.
La construccion deberd mantener el rea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.
La soljcitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, deberd
i eg la oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacion.
= propietarios de la Urbanizacién “Altos de Manta Beach” que deseen
viviendas y necesiten el
a-potable-para la- obra,-deberan -solicitar-a-la-EAPAM-el-medidor-—- -~ - -

material para cada obra particular, debera temer el horario
*por la Urbamzacmn “Altos de Manta Beach”.

Ehotificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
persona deff_éegundad estas actividades.

I
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=
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El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud .por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.
En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico -para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
polvo.

u) Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Art. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.-

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable -
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de (CNT) para solicitar su linea telefénica.

Art. 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las empresas puiblicas, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos
técnicos entregados en las oficinas.

Art. 54

Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos
Mumc1pales para su correcta aphcacmn
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO -

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3511

PODER ESPECIAL:
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI’ COPIAS )

Pé)r‘d,i,S:Vand:o‘{/ral:}' e

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Repiblica del Beuador, hoy dia, CUATRO (04) de J_ULI-O del dos wil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépcz Obando, Notario Vigésimo Scxto del
Cantoén.Quito; comparece el sefior Ingeniero Le(’)n Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente General del BAN CO DEL INSTITU TO
ECUAIORIANO DE SLGURIDAD SOCIAL segun se desprende del.
documento que se agrega como habilitante a este mstrume.nto‘pubhco; bien
instruido por mi el Notai'io sobre el objeto y reSLlltédos de esta escritura

publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria- El

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
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domiciliado en la ciudad de Quito, leoalmente capaz para contratar y

obhcrarsc a qmcn de conocerlo doy. fe en vu’tud de habcrmc G‘d'llbld() eu:—_;;'

documento de 1dent1ﬁcac1on cuya copia cemﬁcada se adjunta a este o
£
¥

instrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el contenido de

<ld"minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el v;wy
. 7\_— '




si.guiente.; “SENQR NOTARIO: En e] libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir unz de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIL\/IE}\A: COD*IPARECIENTE.; Comparece, en su calidad de
Gerente General de] Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
cdad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adclante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA.:
ANTECEDENTES|- 1) Mediante Lcy publicada en el Registro Oficial
nimero quinientos achenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea ¢l Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS), corno
institucién financiera publica, con competencia para administrar, bajo
“criterios de banca de mversion, los fondos prev131onales del Instituto
iEcuatoriano de Seguudad Socml 2} chun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva ¢l BIESS sc cncarga de cjecutar operaciones y prestar Servicios-
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) [El Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente  legitimado para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracion de los dctos Juridicos relacionados con las operaéiones v
seryicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabil TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
anteéedentes, el In%igpigro Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente Géng @ del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

1{\*
?

¥

~ Social, extiende pod

requiere, a favor?

o

g

=i
HED, ¢

IEICIO uno siete CCI’O cero ocho dos CE€ro uno cuatro

Pt

cédula de cmdadama n

cllx

guion tres, Jefe de 1d Oﬁlcina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social en la ciudad de PortoViejo, de ahora en adelante EL
2
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO_ —

OR T

o

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUI]/‘,O
DISTRITO METROPOLITANO /

MANDATARIO para que, a nombre de]l Banco de] Insti{ifﬁg j

. o 4 2,
Seguridad Social, realice lo siguienie: 1) Suscribir a nombre dc

jurisdiccién de la provincia de Manabi, las matrices de hipot®cas?contfatos

de mutuo para adquisicion de bienes inmuebles, que se otorgan a favor de]
BIESS, en todas sus variantes .y productos, contempladas en el Manual de
Crédito del BIESS. Para la gjecucidon del pfc—:sénte mandato, EIL
MANDATARIO esta autorizado para §uscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BI];ISS las
tablas de amortizacion, las notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y gualquier docmﬁen’co lé'gal, piblico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo sobre bien;as inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INS"IIlUlO ]C(IAIORIANO D]“_
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suseribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE bLC:rURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto rclamonado con los créditos hlpotccauos conccdldos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabf; asi como también cualquier doculncnto publico o .
privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a fayor del
BANCO DEL INSTITUTO EGUATORIANO'DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS , entendiéndose dentro de ello la suscripcic’n_f dé endosos, cesiones }.//o
cualciuier otro documento que fuera rnénestér a efectds de que se perfeccione
la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento -

publico o privado 3) El presepte poder podra ser delegado total o

*parc1almente umcamente prewa aLton4a01on expresa 'y escnta del

representante leoal del MANDANTE CUARTA REVO(,ABILIDAD

YoPUROST - AT

EPESTROUS BIBNA v

“APUIUTYS Hapa;

EI presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad @

de” que 'EL MANDATARIO sea notificado previametiie sobre ese particular.

3 FH




t publica de revocacion, una vez que EL MA)

1er motivo, en sus funciones de Je
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portovigjo.
Usted, sefior Notario, se servird agregar las demés clausulas de ley para la

perfecta validez de este instrumento”. (firmado) doctor Diego Hermida Iza,

Abogado con matricula profesional nimero cinco mil seiscientos noventa del

Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI EI, CONTENIDO DI}
LA MINUTA, que queda elevada a escritura publica con todo su valor Jegal,
leida que le fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se
afitma y ratifica en su conlenido y para constancia de ello frma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Cor
f) Sr. Ing. Leén Efrhin Dostoievsky Vieira Herrera @
c.C. Cq@grqg.’%q‘.zli_

A

msgo Lopez Obando '\
O SE¥TO DEL CANTDON QUITO.
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- ACTADEPOSESION NorQ02- - - - = == - -

En Quito, Disirito Metropolitano, a Ios siete dias del mes de julio del afo dos mil diez,

ante {os sefofes Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguﬂ_dad Social y, previa Calificacion de su habilidad legal por parte de Ia

. .:Sgpenntg_nde.ncia de Bancos v Seguros, segin Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de

julio de 2010, ¢l sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la

. cormespondiente promesa legal para e desermipefio de las funciones de- Gerente

Qeﬂeral del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segirridad Sacial, para las que ha
sido designado len sesion celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo

gsgaifddo en el articulo 15 de |3 Ley del Banco del [ESS Yy en el articulo 19 de su
statuto. )

- Para constancia firma cen-lossefiores Miembros del Directorio del Barncodef IESSyel = -

| " infrascrfo Prosecretario Ad-Hoc qué cerfifica. _ / .

' Ramiro Goyfza| ! Ec. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
- ' - VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

j/mﬁg | - @{q///

e S

Ing. Omar Sefrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Hui capi
- REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRESENT ANTE DE LOS JUBILADOS

" PHOECRETARIO AD-HOG
DIRECTORIO DEL BANCO DEL [ESS

101 que antecede es fiel compuisa d
ificada que me fue presentada e
as utiles v que luego devdivi a

n fe de ello Coafizro la presentie.
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Se otorgd

sntecede es fiel compulsa de

Ycada que me fue presentada en
as utiles v que luego de\{OlVl al
e cle-ello_confiero 1a presenie.

i mz_:\ 0‘)‘-\0 e,
A A S
Quito,a i h -

LOREZ OBANDO
DR. Hgéﬂ{ifz%%lc;asm.‘ S_%XTO
Xt

~arivers NN

La copia X210, Que

ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Canton Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
namero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guidén DPP de fecha cuatro
de julio de¢ dos mil doce, suscrito por ¢l Doctor Ivan Escandon Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODIER
LESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURID
frmaday s

AD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
cllada en-Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE.-

A

TP VIGESIVAES

L et ERO"‘Lo.p\ ! ‘ .
Dra. Sal}@éﬁ{e ¢ Av1c°§\<}zgg\1“ra{zueta Molina.

A3

NTE DEL CANTON-QUITO— -

1ris e

T - Eonndoar
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e REPUBLICADEL ECUADOR
Ae) - CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
.~ CERTIFICADO DE VOTACION
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£STAS.IZ_FOJAS ESTAN
 RUBRICADAS POR MJ
Ab Elsye Cedeno Menéndez 7

COPIA| AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04P2040. DOY FE.- 7
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Elaborado Por:

Informe Inspector:
: . - Firma del Inspector
% u |Informe de aprobacion: ‘

. Firma del Usuario

Firma del Director de Avaluos y Catastro : l




38829
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Avenida 4 y Calle 11

Fechz; dc
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial:

LINDEROS REGISTRALES:
Lote numero 02 de la manzana R ubicado de la Urbanizacion Altos de Manta Beach de la

Parroquia Manta del canton Manta , que tiene los siguientes medidas y linderos .Frente (
Sur-Este) 20,86m Avenida 2. Atras ( Nor-Oeste) 20,00m Lotes N.07 y 08.Costado
derecho ( Sur-Oeste) . 15,94m -Lote N. 03. Costado izquierdo (Nof-este) 21,83m lote N.
ea total : 377,46m2. SOLVENCIA .EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA

G R A VvV A M E N

- Libro|: ) ~ Namero y fecha de inscripcion olio Inicial
Compra Venta o 29/08/2008
. /en Unificacién y Formacién de Solar 11/06/2009
Plano de Terrenos 06/11/2009
Redisefio de Manzana 10/01/2013
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 Constitucién u'”. aﬁia v
Inscrito el : |viernes, 29 de agosto de 2008
Tomo: 60 Folio Inicial: 3.433 - Folio Final: 34.363
Niamero de Inscripeién:  2.391 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena
Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observacignes:
Constitucion de Compaiiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparece ¢l Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con

veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Aportante 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpc Manta
Razén Social 80-0000000011324 Promeotores de Confianza S A Promdeconsa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 38829




2/ 2 Unificacién y Formacién de Solar
Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de Inscripcién: 1.716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula
S e gund a d el presente instrumento

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula e RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

31 2Plano_de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Niimero de Inscripeién: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

Observaciones:

di’é”'Ehtmé' Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de

‘ Conf_ia_nzé ‘Promdeconsa comparece ante la Hustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comuna!es, ar S, ?prdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2. Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13

‘ M2.A;eés' ex‘? Gg;é;ltia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz X 2.§'7i4’656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2

del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio 1o. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2,y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un 4rea de 6.213,69

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 38829 dgina: 2 de 4




M2,signados como Macro Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un 4rea de 2.865,17M2, 3

cambio dejax;ian en garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macro Lote T con un éarea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un area de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Sep’fiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,

en la que se procede a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un 4rea de
6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
lotes N y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado
Munigipal del Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " Sy T", de la Urbanizacién Altos de

Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

"alidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacion 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037 .~

4/ 2 Redisefio/de Manzana
Inscrito el :  jueves, 10 de enero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcion: 1 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Provideacia: jueves, 13 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
REDISENO DE LOTES de la Urbanizacién "Altos de Manta Beach"”.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
alidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 38829




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nidmero de Inscripciones \

Planos . 2 .
Compra Venta 2

I Los movimientos Registrales que constan en esta Fichqg son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al tgxto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:47:23  del jueves, 24 de enero d¥

A peticién de: N_,] QMAL (M
T o of MR

Elaborado por : Laufs Cartiton Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-4 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 38829 Pigina: 4




. GOBIERNO AUTONGH( DESCENTRALIZADC
N DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

La Direccion de Planeamiento Urbano, autoriza a. MARIA MANUELA MACIAS
LOOR, para que celebre escritura de comp?aventa de terreno propiedad de la Cia.
Promotores de Confianza S.A, ubicado en fa Urbanizacion Altos de Manta Beach,
signado con el lote No 02, Manzana R, Cédiigo N.132, Parroquia Manta, Cantén Manta
con las siguientes medidas y linderos: |

Frente Sur-Este): 20 86m - Avenida 2

Atras (N or-Oeste): 20.00m — Lotes No.07 y 03

Costado Derecho (Sur - Oeste): 15 94m - Lcte No 03
Costado Izquierdo (Nor-Este): 21,83m - Lotes No 01y 10
Area Total: 377,46m2

Manta, Enero 17 def 2013

Sr. Rainiefd Loo:/Arte -

DIRECCION DE PLANEqﬁmIENTo URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a Ia documentacion requenda para el tramite, y a
inspeccion |en el lugar que indica de buena fe el salicitante; por lo cual salvamos error y omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comgprobare que se han presentado datos falsos o

representaciones graficas erréneas, en las solicitudes corraspondientes.
DD




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

a, 04 de Enero del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. Con nimero de cédula  RUC. 1391753152001 se encuentra
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO, con numeros de
serviclo, 5268750 el mismo que no mantiene deuda con la empresa.

La Parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor

convenga a sus intereses.

3 vez Murillo
CION AL CLIENTE




