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1/ CODIGO NUMERICO - 2013.13.08.04.P2679

OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DE

RTE: COMPRAVENTA:

s
e Syt

CONFIANZA

GUEVARA M/

S.A. “PROMDECONSA”. A FAVOR DEL SENOR AURFLIO ISAAC

A CIAS.-

SEGUNDA P

CUANTIA : USD $ 23.000,00

ARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y

PROHIBICIO!

GUEVARA M
SEGURIDAD
En la ciuda
Manabi, Rept

ante mi,

Pablica Cug

EDMUNDO

Portoviejo, ey

Social, en st

Herrera, Gere

auténfica se

adelante se

2
comparecient

P

“Compatiia
representada
'

de Gerente

Accionistas, |

que’'se agrega

VENDEDORA;

denontinara
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nacionaiidad

s bt xr
pard contratal
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N VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR AURELIO ISAAC
ACIAS; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SOCIAL BIESS.-
CUANTIA; INDETERMINADA
del Provincia de

Manta, Cabecera Cantdén del mismo nombre

blica del Ecuador, hoy dia viernes cinco de abril del dos mil {rece,
gada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
comparecen por una parte el Ingeniero

BIESS

canton Manta,
CORDOVA, |

1 representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

del

IDOVAL

I\ﬁ U

Tia

A efe de la Oficina Especial del en

calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira

nte General, del BIESS, segin consta del documento en copia

que
scompaha a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en

a denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/c "EL ACREEDOR”; El

e es ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad Manta;

ROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente

por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, en calidad
teneral v debidamente au.torizadé por la Junta General Universal de
b que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta
n como habilitantes, a quien en adelante se Je denominara la COMPANIA

;y, por otra parte el sefor AU‘%EI 10 ISAAC GUEVARA MACIAS, de

2
Yo

por sus propios dereclms a quien en lo poszerlor se le

"LA PARTE DEUDORA” Los comparecientes son mayores de edad, de

ecuatoriana.

M

Toac

3S

EUD
do

esta ciudad, hébiles y capaces

k
il

micitiados en

conocer de

21




presentado sus respectivos docu*nentos de identificacion. Dov Fé.- Bién instruidos en

el objeto y resultados de esta Escritira de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo
sirvase incorporar una escritura ptiblica de compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato
de compraventa, por una parte, “Compaiifa PROMOTORES DE CONFIANZA SA

s et e

PROMDECONSA” debidamente representada por la sefiora Economlsta ]AZMIN
TATIANA PACHECO MENDOZA en calidad de Gerente General y debidamente
autorizada por la Junta General Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias
de su nombramiento y del acta de la ju‘nta que se agregan como habilitantes, a quien
en adelante se le denominard la COMPANIA VFNDEDORA, y, por otra el seflor

L ey

AURELIO ISAAC GUEVARA MACIAS, de estado civil divorciado, por su propio y

personal derecho que en lo posterior se les llamard “EL COMPRADOR”; quienes
S TR AVYR
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes

clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Ptiblica de Subdivisién y

Unificacién de Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el

quince de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el
once de junio del dos mil nueve, en que la Compaiifa Promotores de Confianza S. A.
“Promdeconsa”, por intermedio de su representante legal la Economista jazmin
Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de
propiedad de la compafifa antes mencionada, propiedades que estan ubicadas en el
Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabi,
encontrandose una a continuacién de la otra, y que las adquiri6 de la siguiente forma, a
saber: Uno.- Mediante Escritura Ptiblica de Constitucién de Compania, autorizada por
el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto del

dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por la




Compania Cor
Promotores d
dentro de las

y nueve met
Barbasquillo d
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noracién Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpeosta, a favor de la Companla

circunscrito

A "Promdeconsa” terreno que se encuentra

onfianza S.

siguientes medidas v linderos: Por el Frente, con Cuatrocientos cuarenta

0s con veintinueve centimetros y lindera con la carretera Terminal
e Petroecuador; Por Atras, con Trescientos ochenta metros con sesenta y
s linderando con camino publico; Por el Costado Derecho, con Doscientos
con veintisiete centimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de
mas angulo de noventa y tres grados con quinientos ochenta y cuatro
a y tres centimetros v lindera con la Urbanizacién Manta Beach; y por el
erdo, con Doscientos treinta y nueve metros con cincuenta y cinco
lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes; Con una superficie total de:
NTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON

CENTIMETROS CUADRADOS (170,665.22 M2}; Mediante

Dos.-
ica de Constitucion de Compania, autorizada por el Notario Noveno del
iejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, ¢ inscrita en Registro de la
Cantén Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien
entregado como aporte de capital por la Compafifa Corporaciéon
e la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la Compaiifa Promotores de
. “Promdeconsa” terreno que se encuentra circunscrito dentro de las
lidas y linderos: Por el Frente, con la via Manta San Mateo veinticinco
el eje de la via con Noventa metros setenta y cuatro centimetros; Por
enta y tres metros veinticinco centimetros y lindera con camino publico
or el Costado Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta y tres
Elecnet S.A.; v Por el Costado lzquierdo, con Ciento quince

una superficie

5G]

1 - San Mateo; por el Norte:




Promdeconsa; por el Oeste {Costado Derecho) desde el punto D, en direccién Noreste

con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccidén Noreste con 15,36m. Hasta el

punto F, y del punto F en direccién Noreste con 58,21m. Hasta el punto A, colindando
con Promdeconsa; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccién
Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabi; Con una
superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- Dos b} SEGUNDO
CUERPO DE TERRENO, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde
el punto E, en direccidn Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via
Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en direccién Noreste con
60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste
{(Costado Derecho) desde el punto F, en direccién noreste con 68,73m. Hasta el punto
A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado lzquierdo) desde el punto B, en
direccién Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del pﬁnto C, en direccidén Suroeste con
15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con 33,45m. Hasta el
punto E, colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL
METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).-
Realizada la subdivisién del terreno, en un mismo acto se solicita la unificacién de
terrenos comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de:
TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el terreno de superficie
total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON
VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos anteriormente, con sus
respectivos linderos y medidas Y, por encontrarse estos terrenos unidos entre si, uno a
continuacién del otro, formando un solo inmueble, quedan unificados con las
siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio Barbasquillo, del Cantén
Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccién Este con 212,27m, Hasta el
punto B, colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde el punto B, con direccién
Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, colindando con la urbanizacién Manta Beach; Por
el Sur, desde el punto C, en direccién Norceste con 380,61m. Hasta el punto D, del

punto D en direccién Suroeste con 115,43m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién
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Colegio Mana
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b{ v la Via Manta San ;‘v’fateo; v por e} Oeste, d

el punto

y la Via a Petroecuador; Con una superficie total de:

IL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON

ﬁwginto ha

49 70m. Hasta ¢l p xto F, colindando con la Urbanizacion Alamos,

lesde el punto F, en direccidn

3,45m. Hasta el punto G, y del punto G, en direccidn Noreste con 15,36m.

H, del punto H, en direccion Noroeste con 58,21m, hasta el punto [, del

reccidén Noroeste con 239,55m. Hasta el punto |, del punto ], en direccidn

149,29m, Hasta el punto A, colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena

CIENTO SETENTA

¥ DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”,

continua siendo
| 4rea fijada como Dos b} SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito
, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el
ireccién Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via
ateo; por el Norte (Atrds) partiendo del punto A en direccion Noreste con
el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste
cho) desde el punto F, en direccién noreste con 68,73m. Hasta el punto
con Elecnet S.A; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en

este con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién Suroeste con

1 el punto D, del punto D, en direcciéon Surceste con 33,45m. Hasta el

ndando con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL

DRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- De
queda estipulado que dicha &area de terrenoc no pertenece a la
DN ALTOS DE MANTA BEACH” - A su vez, en el drea total de terreno de
NTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).-
iormente se levanta la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH ", la
sido aprobada por la llustre Municipalidad del Cantén Manta, en Sesion
dia Viernes diez de Julio del dos mil nueve y que se adjunta como
bilitante.- La protocolizacion de los respectivos planos, se ha realizado
en la Notaria Tercera del Cantdn Manta, el once

itura Publica celebrada

Ia

del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el




S(:‘Q de Noviembre del dm mil nueve. Con fucha doce de JLho del afio dos mil doce se
encuentra inscrito en el Registro db la Pmpledad del cantén Manta. Con fecha 10 de
enero del 2013, se encuentra inscrito en-el Registro de la Propiedad del cantén Manta
REDISENO DE LOTES DE LA “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH” celebrada

n la Notarfa Tercera del Cantén Manta, el 13 de diciembre del 2012. Formando parte

de la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH" se encuentra ‘el lote numero 03,

r—

de la Manzana “R". SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos,

LA COMPANIA VENDEDORA, da en venta y perpetua enajenacién a favor del sefior
AURELIO ISAAC GUEVARA MACIAS, el lote de terreno signado con el Jote numero
TRES de la méﬁéana R de la Urbamzacic’m “ALTOS DE MANTA BEACH “de la
Pauoqma y Cantom Provincia de Manab;—(que tiene ]as siguientes linderos y
medidas: FRENTE (SUR-ESTE) 22.55 metros - avenida 2. ATRAS (NOR-OESTE) 22,00
-metros - lotes nimeros 06 y 07. COSTADO DERECHO (SUR -OES TE) 10. 96‘;;%1\09
lote ntmero 04. COSTADO IZQUIERDO (NOR-ESTE) 15, 94 motros lote numero 02.
‘Area de terreno que tiene un area total de (288,92 MZ) TERCERA PRECIO El precio
del inmueble objeto de la presMe comun acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de VEINTITRES MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.23.0600,00); valor que el sefior AURELIO
ISAAC GUEVARA MACIAS, paga a la VENDEDORA La COMPANIA PROMOTORES DE

CONFIANZA S.A. "PROMDECONSA”", con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS,

el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago CUARTA: TRANSFERENCIA: LA COMPANIA VENDEDORA,
a través de su representante legal, declara que estd conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por cuya razdn transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio,
posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los
bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para sf, QUiNTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del

inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectlia como
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de los linderos v dimensiores detallados en las clausulas

de esta compraventa SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta

cia de dominio que la COMPANIA VENDEDORA realiza a su favor,

T

por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a

estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION: LA
VENDEDORA, a través de su representante Jegal declara que el inmueble
» mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
¢ se agrega como documento habilitante. De igual manera LA COMPANIA
,a través de su representanté legal, declara que el inmueble no esta sujeto
5 suspensivas nj resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
las, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios.
DOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
ntereses. 0CTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los
ausen esta escritura y su inscripcidn, son de cuenta del COMPRADOR,
ago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del
e en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA,
LOMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
1 Propiedad del Cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
anifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
de la ciudad de Manta vy al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién

nte. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPCTECA ABIERTA Y PROHIBICION

A DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: a) Por una parte el
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MUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en

en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
nte General, del BIESS, segin consta del documento que en copia auténtica

e escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la

7
7

~
Lo

» "EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”". b} Y por otra parte ¢l \\\

/g
/




sefior AI;IBgLIO ISAAC GUEVARA MACIAS, a quien en lo posterior se le denominaré
“La Parte Deudora’_’iw Los compareci‘éﬁtes son habiles en derecho, plenamente
facu}tadmar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y
quienes de forma libre y voluntaria consi‘enten en celebrar este contrato de constitucion
de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera ptblica, sujeta
al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas

finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y

jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior AURELIO

A s,

ISAAC GUEVARA MACIAS, en su calidad de afiliado del 1ESS ha solicitado al BlESS ;3]

otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones
-econOmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del
BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno

signado TRES, de la manzana "R de la Ui“banizacién “ALTOS DE MANTA BEACH “de

la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio
son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble mediante compraventa celebrada
en la primera parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al
presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad

| B
garantia real de todas y cada una de Jas obligaciones que LA PARTE DEUDORA

contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el

BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o
restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes
o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que
las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o
avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las

obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de
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BIESS incluyende intereses, comisiones, gastos judiciales v

a

LA PARTE DEUDORA constituyve a favor del Banco del Instituto

Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA

—
ble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la cldusula de antecedentes

instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINGEROS
FRENTE (SUR-ESTE) 22.55 metros - avenida 2. ATRAS (NOR-OESTE)
- lotes nimeros 06 y 07. COSTADO DERECHO {SUR -OESTE}): 10.96

——

numero 04. COSTADO IZQUIERDO (NOR-ESTE)} 15,94 metros lote

2’

rea de terreno que tiene un area total @(288,92 M2). Esta garantia

-

lo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
ontraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
DRA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no
por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere alglin tipo de
ndiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.

EPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca

tuida a su favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION

DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre
PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas
las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda
cién total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
umento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el
hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor

n el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
o aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo senalado, EL BIESS

vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Si

riere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con

a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE Qy

wieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta




garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los tér%&inoS establecidos en Ia;
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podréa entregar en Arrendamiento el
bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtin caso, dicho
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por

M
este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos

los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo Jo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
incorporacion segin las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de
forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
los 'mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es voluntad de las partes
que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se

obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o comprobar de manera

satisfactoria para EL BANCO, tanto la'integridad de dicho bien, el avalto actualizado del

mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se
ha creado sobre ¢l ningiin gravamen adicional, para todo lo cual EL, BANCO podré exigir
y obtener los certificados correspondientes, asf como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la
PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste -

podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién{es) garantizadas y exigir el pago de
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do. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA

y
i

RA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
ento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
ca o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que €stos
o cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
e dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
gente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
e cualquier cesiéon de derechos que se efectie, para todos los efectos
simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,
en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra
al, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion
vo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
RA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir
ntia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos
h, segtin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que
ando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
cesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de
era sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al
do de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos
tularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad

el derecho o crédito como las garantfas constituidas sobre tales
VA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no estuvieren
azos de los créditos y demds obligaciones que hubieren contraido LA
RA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta
se le estuviere adeudando incluido capital,

s v honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno

s siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago

liyidendo, obligacidn, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En caso de que el

o gravado, egado en anticresis, donado,

de la PARTE DEUDORA ©




por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de

cumplir cualquier obligacidn laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se
iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de'coactiva, de insolvencia o concurso
de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el
pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en ¢l que sea el propietario. f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al
inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal‘ que pudiere afectar su patrimonio; j)
Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas en entidades ptblicas de accién coactiva; K} En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con Ja
produccidn, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o
ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m} Si EL BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y
que sirvieron para la.concesic’m del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el
bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; 0} Si la PARTE DEUDORA
mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su
crédito y, p} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado
por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la-cesién de los
derechos contenidos en el presente instrumento. r} Los demés casos contemplados en

la Ley o en las demés Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL
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EGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-

no sera necesa 1a

a3

A PARTE DEUDORA, acuerdan en ia prueba algun

' que n

% C'Lclarar la obligaci 1 plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir

-a el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola

(.l

e el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que

el efecto, NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra

7

réditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion

en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en
s0s sefialados en la clausula precedente, serd suficiente prueba para los

hinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.-

La hipoteca
uida por este instrumento subsistird ain cuando hubiese vencido e} plazo

stamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de

es que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo

el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
uantas veces crea conveniente v por medio de un ﬁ.mcio‘nario autorizado,
peccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra
ren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus

alquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compaiiia

e El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas

inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas

eudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados

el tiempo que el Banco determine. LA

cal comercial del inmueble,

por
RA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL. BANCO
que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren
pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO
eguro o si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos
ta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO,
LA PARTE DEUDORA
u responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de

n, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién




rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias ¢ de particién de herencia, de modo
que a partir de la inscripcidén de este instrumento tal inmueble Gnicamente estar
afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de. la Propiedad del Cantén. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de
informacién  crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s)
de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demés activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a
EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda
expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha
informacion a autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro

Crediticio, Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas

legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el

comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO \ TERCERA:

GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e
inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la
hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, as{
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa
e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o
institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que.dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:

FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracidn y
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DEUDORA son financiados
crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio

man al valor del ¢

, la contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de
ineas aliadas; y, de riesgo de construccién, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
N.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
micilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
0. La ejecucion, embargo y remate de Ja presente garantia hipotecaria, asi
de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran
r cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en
onstantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
cial ejercerd la jurisdiccidn coactiva para el cobro de los créditos y
su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd
jecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
le Seguridad Social y demds normas internas pertinentes y a las
pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA:
ION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
wales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican

b de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi

intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demds clausulas

a la validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con

-~

ntos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a

lica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
minuta que esta firmada por la Abogada

Mil

una de sus partes,
LAMBRANO
ve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, parala celebracidén

a

Z LOOR. Registro Profesional numero: quinientos

hi

de la

itura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la

eldaque les fue alos comparecientes por mi el notario, se ratifican




y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

esta notaria, de todo cuanto doy fe.-f/

' C.C. No. 131039147-7
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, “PROMDECONSA” Gerente General
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tiana Pacheco Mendoza

De mi consideracion:

Ctmpleme poner en su conocimiento que la Junta General de
Accionistas, resolvid designar a usted como GERENTE GENERAL de
12 compafiia “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios que se contaran a
partir de la fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro
Mercantil de Portoviejo.

Segin los estatutos de la compafiia usted ejercerd la representacion
legal, judicial y extrajudicial de ia compafiia.

La compafiia “PROMOTORES DE CONFIANZA SA.
PROMDECONSA”, se constituyd mediante confrato elevado a
escritura publica otorgada ante la Notaria Pliblica Novena del cantdn
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil
del Cantdn Portoviejo.

Atentamente,
j :—LL\/:&\'\ULE G- c\e QJ‘L 1L 5

Debbie Jackeline Gonzenbach Estupiiia
PRESIDENTE |

RAZON: Acepto el cargo conferido.- \ :
1\
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Ec. Jazmin Tatiana Pacheco M
C.C. 1310391477
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ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 13 DE FEBRERO DEL DOS ML TRECE.-

En la ciudad de Portoviejo; a los trece dias de Febrero da} dos mil trece, en el local social de la
compania| PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.,, PROMDECONSA, ubicada en la calle
Censtantio Mendoza v Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HOQ, se retdne el cien por
ciento del| capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacién Inmobiliaria La Costa
Corpcosta|S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actia como Presidenta de Ia
Junta, la Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupinan, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafia, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
' Secretaria gue forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafia, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compaiifas, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10H05 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DEL SENOR AURELIO ISAAC GUERRA MACIAS, QUIEN COMPRA EL LOTE DE TERRENO
SIGNADO (ON EL NUMERO CERO TRES DE LA MANZANA “R”, DE LA URBANIZACION “ALTOS
DE MANTA|BEACH”, MEDIANTE PRESTAMO HIPOTECARIO QUE LE OTORGA EL BIESS.-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos gue tienen relaciéon con la
Urbanizaciop Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, y habiéndose dispuesto la
venta de los lotes, solicita la autorizacién para proceder a suscribir la escritura puablica de
transferencia de dominio a favor del sefior Aurelio Isaac Guerra Macias, quien compra el lote
de terreno, signado con el Nimero Cero Tres, de la Manzana R, el mismo que lo cancelara
medxante préstamo hipotecario que le otorga el Biess, en calidad de afiliado del less, una vez
que las co respondientes escrituras se inscriban en el correspondiente Registro de la
Propiedad de Manta, cuyo deposito o acreditacién de valores se efectuara a favor de la

compafiia Promdeconsa, y cuyos linderos y medidas son los siguientes:

2 EL FRENTE (Sur-Este), veintidés metros cincuenta y cinco centimetros y lindera con

ga Ei“’d

e da 2; POR ATRAS (Nor-Oeste), veintidés metros y lindera con los Lotes Ntimeros Cero

%

y,fiCero Siete; POR EL COSTADO DERECHO {Sur-Oeste), diez metros noventa y seis
S

gtros |y lindera con Lote Niimero Cero Cuatro; POR EL COSTADO IZQUIERDO (Nor-Este),

‘inetrs noventa y cuatro centimetros y lindera con Lote NUmero Cero Dos; Con un drea
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total de: DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS {288,92m2) -

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral

cinco del articuld 27 de los estatutos de la co?ﬁpaﬁx’a se requiere la autorizaci6h para proceder
a la enajenacion de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor del sefior Aurelio lsaac
Guerra Macias, y que corresponde al lote de terreno signado con el Nimero Cero Tres, de la

Manzana R, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafila,
aprueba por unanimidad la mocién presentada, de tal manera gue resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de la compaiiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de que suscriba a nombre de la compafiia la escritura piiblica de transferencia de dominio a
favor del sefior Aurelio Isaac Guerra Macias, y que corresponde al lote de terreno signado con
el Niimero Cero Tres, de la Manzana R, de la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesién
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E.,
Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corpbracién Inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

- CERTIFICO: Que el texto del. acta que antecede corresponde a sesion de Junta General
Universal de Accionistas de la compafila PROMOTORES DE CONFJANZA S.A., PROMDECONSA,
celebrada en Portoviejo, el trece de Febrero del afio dos mil Trece, y que consta en el Libro de
Actas de la compaiiia, ala que me remito en caso necesario.- Portoviejo, Febrero 13 del 2013.-

MY

ol t

Econ. Ja2min Tatian Pacheco Mendoza.
GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA




NUMERO RUC:
RAZG"J SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE OTROS
REP. LEGAL | AGENTE OE RETEMCION: PACHECO MENDOZA JAZIIN TATIANA

CONTADOR: GARCIA GANCHOZO LEXY MARIA

FEC. INICIO ACTIVIDADES: D2/09/2008 FEC. CONSTITUCION: 02/04/2008

FEC. INSCRIPCION: 11/09/2008 FEGHA DE ACTUALIZATION: 07/11/2008

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.

DIRECCION PRINCIPAL:

Pravincin: MANABE  Cantén: PORTOVIEJQ Parroquia: 12 DE MARZO  Calle: CONSTANTINOG MENDOZA  Numero:

SN Interseccion: OLMEDOD  Edilicio) INGLATERDPA Referencia ubicacion: DIAGONAL AL CLUR WALTER RAMIRET
Tedafona Tisbajo: 0626837257

OfL IGACIONCS TRIBUTARIAS:

* ANEXO DI COMPRAS|Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

* DECLARACION DFE IMF ULESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

“ DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSIJAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTGS REGISTRADGS: del 001 al  pod ABIERTOS:

JURISDICCION:  \ REGIONAL MANABN MANARI CERRADOS:

N
83
3
T
3
3
ol

DEL C@I{UYEN E SER".’!CI?/DE RENTAS INTERMAS
Lugar de emision: FORTOVIEJOIAY, Fetha y hora: 07(413/2008

Usuario: C
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' REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
‘ SOCIEDADRES
NUMERO RUC: 1381753752001 |
RAZON SOCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA §.A. PROMDECONSA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTOD: 601 . ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 02/09/2008

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

AGTIVIDADES DE INGENIERIA GIVIL.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DIRECCION ESTARLECIHMENTO:

Provintis: MANABI  Cantdn: PORTOVIEJD Parroquin: 12 DE MARZO  Calle: CONSTANTING MENDOZA  Niomero: S/N
Interseccion: OLMEDO  Refarencia: DIAGONAL AL CLUB WALTER RAMIREZ Edificio: INGLATERRA Telefona Trabaju:

052637257

- S

N Wgeuedd N

FIRMA OFL oo TR!BUYENTE SERVICIO [%RENTR{I:;)I INTERNAS
CMMENDOZA Lugarda emisian; PORTOVIEJOIAY Fechb y hora: D71 112008
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NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
GUEVARA MACIAS AURELIO ISAAC

MANABE

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA TARQU)
CENTRO DE
PARROCUA ZONA




Quite, [M Fedecer 213

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracién:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. _34’ 1% 35
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con fmanaannento del BIESS, al {a los)
sefior{es) ROMDECOHNS [ ) es de USS

DA CCO  (LESTE YTREEC oo Dolares de

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor v eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las leaponsabmdades legales que pud|eren producirse de la
misma, en vista de gue corresponde al valor de mi negociacién.

At@ntamcnte
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Empresa Piblica Municipal
' Registro de la Propieded de
" Manta-EP

N /
//

38934
R

Numero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 38934:
INFORMACION REGISTRAL

jueves, 31 de enero de 2013

Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Idant. Predial:

LINDEROS REGISTRALES:

de la manzana R de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, Parroquia y

Avenida 4 v Catlle It

Conforme a la solicitud

Fecha de Apertura:
Parroguia:

1:9:0.9:0.9.0.0,0.9.9.0.9.9.0.0.0.0,0,0.0.0.9.0.9.0:4

Lote niimero 03
Cantén Manta, gon los siguientes linderos: FRENTE( SUR-ESTE) 22,55m- Avenida 2.
ATRAS ( NOR-OESTE); 22,00m- lotes No. 06 y 07. COSTADO DERECHO( SUR-OESTE);
10.96m- Lote No| 04. COSTADO IZQUIERDO( NOR-ESTE); 15,94m- lote No. 02, con un
area Total. 288,92 m2.SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN—

RESUMUEN DI MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Nt'nngr;)m_\‘; fecha de inscri]);‘,ljaiﬂ
2,391 29/08/2008
1,716 11/06/2009

Piano de Terrenos 31 06/11/2009

10/01/2013

Folio Inicial

3,433

Libro Acto

Compra Venta Constitucion de Compaiiia

Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar
Planos

Planos Rediseno de Manzana I

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/

REGISTRO DE

COMPRA VENTA

2 Constitucién de Comp

aiia

Inscrito el : viernes,

29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial: 34,363
Nitmero de Inscripciop: 2,391

Oficina donde se guarda e} original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008

3,433 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Novena
Portoviejo

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Compaiiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Cqmparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con

veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados {8.000,M2).

N
. .\Qc@ios. Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Domicilio
Manta

Manta

Cédula o R.U.C. Estado Civil
80-0000000003624 Corporacion Inmobiliaria de Ia Costa Corpe

80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa

Calidad Nombre y/o Razén Social

refiere a ia{s) que consta(n) en:
Folio final:

22901 V&)
TA

v/
P,

Folio Inicial:

22836

No.Inscripcion:

1644

Fec. Inscripcién:

23-jun-2008

Certificacién tnpresa por: Janp Ficha Registral: 58834 agina: | de 3
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2 Unificacién v Formacién de Solar

Inscrito el jueves. 11 de junio de 2009
Tomo: 47 Folie Inicial:  28.021 - Folio Final: 28,
Numero de Inscripeion: 1,716 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Oforgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacjon de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de Ja Clausula

S ¢ g umnda d el presemnite i n sty umento

b.- Apellidos, Nombres y Dowicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil = Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeibn:  Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2391 - 29-ago-2008 3433 34363

2 Plang_de Terrenos

Inscrito el 1 viernes, 6 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521

Nimero de [nscripeion: 31 Niamero de Repertorio: 6,312
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compariia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la llustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar arcas
comunales, areas verdes y en garantias.Area \;erde No. 01.28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2 Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz. X 2.675.4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V* de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Hustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes 0 manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 135-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo de! 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un 4rea de 6.213,69
M2,signados como Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un 4rea de 2.863,17M2, a

cambio dejarian en garantia tres lotes cuya 4rea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de

2.433,94 M2, Macro Lote T con un 4rea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un érea/}\1394,80 m?2.Con
A

Certificacidn impresa por: Junp Ficha Registral; 38934 / Pagina: 2 de
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h.- Apeliidos. Nombres
Calidad
Propietario

Urbanizacion

B S o T T U S PO SIS S N4 TAT_AT TN OITETR A 30 e o
SfNove Gl ZUT L, 3¢ ¢ncuciniva Ol recioiaa NO. 37 [-Auv v, JIZD, ¢ 20 &

s

cedie a liberar Jos macros fotes N v P de la Urbanizacidn Altes de Mania Beach, teni

oky’ [o4

ar un 6.6294% de la cavidad de 22.36% correspond:

wreon Manta, en la gue proceden-e liberar los Macro lotes " S v TV, de {e Urbanizacién Alwe

Damicilio de fay Partes:
Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social
R0-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro

80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Mania Beach

Estado Civil

endo un area

se encuentiz oficio recibido por Ef Gobierna Autdnomo Descentra

o
s Q¢

Oficio No. 333-ALC-M-JEB. de¢ fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

Domicilio

Manta

Manta
c.- Esta inscripcion se

Libro:

refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeién:

1716

Fec. Inscripcibn:

11-jun-2009

Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 28021

4./ 2 Rediseio de Manzan:

Inserito el @ jueves,|10 de enero de 2013

I
Ap

Tomo: ! Folio Inicial: |
Numero de Inscripeidn: 1
Oficina donde se gua

Nombre del Canton:

- Folio Final: 1
Numero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

to/Providencia: jueves, 13 de diciembre de 2012

YAD D

rda el original:

!

\?

ot
-

Fecha de Otorgamier
Escritura/Juicio/Resglucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

REDISENO|DE LOTES de¢ la Urbanizacion "Altos de Manta Beach”.

b.- Apeliidos, Nombres y
Calidad

Domicilio de las Partes:

Cédnla o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro

Niimero de Inscripciones ‘ Libro Niimero de Inscripciones |

Planos 2 ]

Compra Venta 2

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. l

' Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:50:58

- 4 i
(el

del jueves, 31 de enero de 2013

(R

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o sc¢
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. '

Certificacion impresa por: Junp Ficha Registrat: 33934 Pdgina:’ 3




No. Celtzfcauon ]00138

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 7de febrero de 2013 No. Electrénico:-10559

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: .

El Predio de la Clave: 1 —33—20-04—000
Ubicado en: URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ R LT-03

Area total del predio segin escritura:
Area Total de Predio: 288,92
Perteneciente a:

Documento Idenndad N Prop:ez‘ano
I 391 753 i 5200] v ' PROMOT ORES DEC ONFIANZ/J SA. PROJWDECONSA

CUYO AVALUO VIGENTE END_OLARES ES DE:

TERRENO: 26002,80
CONSTRUCCION: 0,00

26002,80

Son: VEINTISEIS MIL DOS DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

Este documento no constttuye Ieconocmm ﬁacczonamzento u olor, gamiento de la

Bienio 2012- 2013

Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A 1.4 AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS

Impreso por: MARIS REVES (/0272033 32:21.:48




CERTIFICACION

No. 142-290

La Direccion de Planeamicento Urbano certifica que la Propiedad de PROMOTORES
DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, con clave Catastral N° 1332004000,
ubicado en| la munzana R lote 03 en la Urbanizacion Alios de Manta Beach,
parroquia Manta cantdn Manta. dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva
Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Provecto alguno, ticne

las siguientes medidas y linderos.

Frente: (Sur-Este). 22,55m. Avenida 2

Atras: (Nop-Oeste). 22m. Lotes 06 y 07
Costado derecho: (Sur-Oeste). 10,96m. Lote 04 »
Costado izquierdo: (Nor-Este). 15,94m. Lote 02.
Area: 288,92m2

Manta, 29 de enero de 2013

e i
-
SR RAINIERG LOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
| AREA DE CONTROL URBANO

3

sente docymenio se emite de acierdo a la documentacion requerida para el trdmite v « inspeecion en el lygar
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N.133-250

La Direccion de Planeamiento Urbano, autoriza a. AURELIO ISAAC GUERRA
MACIAS, para que celebre escritura de compraventa de terreno propiedad de la Cia.

Promotores de Confianza S.A, ubicado en la Urbanizacion Altos de Manta Beach,

signado con el lote No 03, Manzana R, Cdédigo N.132, P'arroquia Manta, Cantén Manta

con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Sur-Este): 22,55m — Avenida 2

Atras (Nor-Oeste): 22,00m - Lotes No. 06 y 07
Costado Derecho (Sur-Oeste): 10,96m — Lote No.04
Costado Izquierdo (Nor- Este): 15,94m — Lote No.02
Area Total: 288 92m?2

Manta, Enero 28 del 2013 3
V2L 55 ’ —
< .

Sr. Rainigro Loor A

que se han presentado datos falsos o
representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
D.D
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peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

que corre a mu cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepio

de Impuestos, Tasds v Tributos Municipales a carvo dePROMOTORES DE CONFIANZA S.APROMDECONSA .
] 3 { &

Por censiguiente s¢ establece que no es deudor de esta Municipalidad

VALIDA PARA LA CLAVE
1332004000 URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ R LT 03
Manta, ocho de marzo del dos mil tre

GOBTT R xj,mn-\ '*)f'("“ff‘Nf\ﬁO
MUNTCTPEL Lilee rANTR

"/
Ing. F(h(r\‘f lm\cucza
TESCOR NG MUNICIPAL

Fo R

e mngan

et ‘t,ch CEUETIL WLe oo e
Notaria Piblica Cuarta Encargada




S3PECIE VALCRADA
Usp-is25

L R

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA o

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de BREANO
SOLAR.

en vigencia. sc encuentia registrada una prapisad e COmSISR R e o pROMIDECONSA———
- ~ : .. . .
“ |
1
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AVALUO COMERCIAL PTE
$26002.80 VEINTI SEIS MIL CCERO CERO DOS BG40 DOUARESHtidad

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA.
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CIUDADANIA

131166466-6

BASURTO SABENDO DIANA ELIZABETH

MANABI/BOLIVAR/CALCETA
21 MAYO 1984
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Cdia. San José - Mz. A - Casa #21
Telf.: 0997-261106 / 0998-658523
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Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Reglamento para la Urbenizacién “AL
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C? les vehicu . aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
Ceudmemo memel de la Urbaniz.icion.
Instalacidon redes de agua potabls, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
ServICios domuhauoc y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Dcpzntap“enfo ‘Técnico Municipal,
el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto €s por
sectores o total. ‘ ’
Art. 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacion Munic clpal para que efectiie las inspecciones
srovisionales de obra durante el transcurso de 1as mism mas, con sujecion a éste Reglamento.
rizacion se destinan parar Area U, la suma de 99.268,1334 m2 representando
05 % de los 330,5693 m2 a urbaniza-.
_aur bdr’.17dC 6n estd compuesta POT CUatro sectres con sus respectivas manzanas y éstas a

Y
i
I

Urbanizacidn “Altos de Manta Beach” te1d:4 todos 10s sistemas de infraestructura, los
ismos que han sido disefiados a servir a la pob'acién proyectada, bajo las normas técnicas
ecuadas.
Aﬁ; 9
E} acceso a la urbanizacién se lo realizar a fravés de la via a San Mateo, dirigiéndose al
in teuor por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, v estos
4 su vez se estructuran con una red viaria Je tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.
Art. 12
Se considera como espacio libre, aguellos donde no estd permitida la edificacion.
dificaciones de servicios cormma}«*\‘ weran de uso exclusivo de la Urbanizacis
$ ed'r" icaciones de las viviendas serdn de uso privado.
L prohibido modificar el uso del suelo parz la funcién que fue planificada.

-

I
?:“Z
ek,
A

tica, el conjunto habitacionatl mspr\ndra en sus edificaciones un equilibrio
ntos, incorporando su paisaje exterior, en la bisqueda de un armonioss
das seran unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.

> b

S permitidas
En viviendas
En equipamiento
Altura libre minima

Qs ‘._-_lurgb tara la

:antai 2 1a acera

ta Beach 300 m. antes de ld U.E. iManabi (via a San Mateo) = Telfs: 052 678 148 / 052 677 913

AT AfANTa




ipliaciones seran realizada

act udo a ios siguieates elem
rmigdn armado
Pisos : Pianta baja y planta alta -- hormigdn armado.
Paredes ; Ladrillos o bloques.
Cubiertas : Madera tratada, media duiela, teja, hormigon
armado, hierro.
Madera-hierro.
El muro perimetral dei conjunto habitacional
sera de 2.80 metres de altuia, y los muros
medianeros entre lotes se-d de 2.00 metros.

103 \oladc se podran realizar en la cubierta v balcones y su retirc nc serda menor

frente a 2.00 metros de 1a acera.
Arxt. 17
Las dreas 4 tendrdn una altura maxima de 2.50 metros y su pendiente serd dirigida
hacia la acer odran camb ar de funcidn para la que fue construida.

Axt, 18, as areds uwmauab a dormitorios, cocina, SS.HH, v corredores deberdn
tener relacipn direct el e

Axt, 19,
distancia n
medianeros.
Axt. 20
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:
ay Elaporacidn de los planos del proyecto del drea a aumentarse
b} Presentacidn de los mlsmm al Organisms Administrative para su autorizacion.
¢j Enjcaso de no estar constituido el Comité de Administracidn para su autorizac c
debe solicitarlo al Urbaniz dor quien cle acuerdo con las normas establecidas e
este Reglamento, aprobaré la solicituc o la desaprobacion.
Una vez aprobada por el Organismo A-dministrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacion defintiva de los planocs en el Departamento de
Planeamientc urbano Municipal.

de cisternas de agua potable se permilte a una
a estructura de la vivienda, y 1 memo de los muros
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an las "E’.I&C[EHSUuab

1

puesias en forma edyacente a las calzadas v serdn jerarquizadas
de acuerdc a enio Urbano de Munta.
Redes eléctricas v vlefomcas.- Dispuzstas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucién Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la im
se debera conservar las alturas estipule.cas en el proyecto

Axt, 22

Las superficies de terreno contemplados en los rlanos aprobados destinados a vias, aceras y

espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyc particular tomard nota el sefior

Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Axt. 23

Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser

propiedad municipal tan pronto sean recibidcs, por lo cual se requerira de los informes del

departamento  de Obras Publicas. Una vez -ecibido los trabajos antes mencionados por

parte de la Municipalidad, serdn de su cusna y responsabilidad el mantenimiento y

funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su administracién al Comité de ia

Urbanizacién

Axt, 24

El plazo para la construccié € 5 obras d Urbanizacién son por etapas,

reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones sto por el Urbanizador, partiendo

con ios tiempos desde la fecha en gue se elev2 ¢ B a Publica el presente Reglamento;

¥, las sucesivas de conformidad al avarce d mismos, previos informes del

Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justiﬁr*adas D evisto,

podria solicitar al \_,O‘}CEJO que sele am

Axt. 25 PROHIBICION DE VIAS

Queda prohibido el aparcamiento sobre 1as aceras, igualmente no se podran modificar las

alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir los bordilios por ninglin motivo. Queda

prohibida la preparacion de hormigén en la vie y aceras, asi como cualquier accién que

conlleve al deterioro de estas. De la misma wranera queda totalnkpte prohibido mgerir

bebidas alcoholicas en las

aceras, parques, y en general en 1os espacios ritticos de la Urbanizacion.

Azt. 26 DEL ASEQ URBANQC

Se regirdn a lo estipulado en ia Ordenanza M:n cipal de Desechos Solidos vigentes

Axt. 27 SANE: NHFNT() AMBIENTAL

Queda te iente prohibido a todos .of wropietari izar actividades que
sechﬂs de t*\o ico ( basura esperdic'os etc.) en forma

banizacidn y su medio ambi
1 de mantener un espacn:s de sie
edades. De ningl: modo se pe




: ermina: t€ nente pron 2 instalacion de de
10n de esta disposicidn sera sa lklODad% por la Institucié
encargada LO'] la maxima mum y demolicion inmediata de las ”ﬂvm COTrespon
costos que gcasionen seran de cuenta del infrector.

Axt. 30
Para los casps que existan tuberias, para cuyos t-azados demanda la servidumbre de solares
vecinos, depe observarse ¢l retirc minimo Je 1 metro, que se establecen en este
Reglamento| como en los disefios urbanistico; e hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacidn, | basicamente en la zonas de cimi ientos; debe precautelarse ademads, las
condiciones| adecuadas de mantenimiento y ficil acceso para eventuales revisiones; en
L‘"‘]SE"U"HCiZ, en la zona de terrens sobre Ja ¢ a P"La’olﬁuil1 °esv1d mbre, el propietario no
podrd levanfar constr L;cuonts ¢ edificaciones. Jor lo tanto se dejard meiaw el paso de
Je*vmumbre en las escrituras de Transferencias .de Dominic de todes los solares por donde
afravesaran |las descazgaa de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar
weclamos v Hiigics posteriores

dientes,

[}

Art. 31 1.
Todo talud deberd ser ¢ido doc deterion
un eficiente |si

:'esu}ian te.

tabihvacu’)n
CION DE LGS BIENES DE USO pUBLICG.-
n por ningln concepto el ciemre de las vias, aceras, dreas ver
or constitiir bienes de use pablico

rﬂun concepto la ¢ iema de monigotes de afic vigjo 0

hiculares, este acto detericra el asfalto de las vias por ser b:
nsables de ios dafios cabriran los costos de reposicidn,
& Municipal competents.

Bchi

=T
VS EC

)

.

@3@04. eriét!

3
1¢

2y

¥ > ;@y

Notigia

“Abg

Manta: Oficina en la Urbanizacid

EPrrtaviains Naila Oleamder v OAdes YADANAT FAYYRANTS OOV S




T olva mascota ) sueltcs
1, éstos podran pasear
uando estén debidamente
jete : 1tare. Se prohivbe criar y
antener cualquier mas i tamaf D; ividad resulte peligrosa
ara la integridad de los habita e la ‘banizacion,.
anto a Ios excrementos dﬂ 103 animales, es responsabilidad de cada
iefario y/o arrendatario, recogarlas y limpiar el Iu g I no es responsabilidad
personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacién realizar este rabajo.
escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordilio, parterres, vias y solares vacics ¢ en las dreas de circulacién y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frental de las vivie ndas, se exceptlia el uso de
pequeiias cercas ornamentales Unican er te de sistema de enrejadc hasta una altura
maxime de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/0 lmale
comerciales, segin
corresponda, estan destinados obligatoriamente a areas verdes u ornamentales.
Reparar ¢ realizar mantenimiento de rehicuolos en la via plblica o dreas comunales;
parquear en la via ptblica, los vn‘"m.!o' s parquearan en los garzjes de cada una
le las viviendas. '
Datiar cualquier objeto, instalacic’m 2structura de propiedad de toc
de Jz urbanizacién, tedo dafic que etec tuare deberd ser reparad
) © quien o causare o de su represeatante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para f{ines
distinfos a vivienda familiar. El ocupznt= de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vec:ncs v la seguridad de sus moradores;
Realizar en la via publica o 4reas cornunales, reyertas, algazaras 0 cualquier ofr
acto que atente contra la moral v 1as buenas costumbres.
Pea izar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad v tranquilidad
¢ itantes de la ciudadeia.
El mangjo de cualguier tipo de vehicuics por parte de menores de edad, cuve
no sea permitido por 1a ley o en razdn de la edad.
Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en 47eas no destina
para usc vehicular.
Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de fransito
y la velocidad ne serd superior a 30 ki'6resros por hora.

Le se reailzaran
s ni las buCnas

con siete dias de antici
esario la adrq racis
o de quien read

ath 300 m, antes de Ig;U.E. Manabi {via a San MaLeo) e Telfs: 052 678 148 / 052 677 913
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Cﬁda famil

invitados a §

area; Ios du
el uso de 4

VICT'D‘“ CONUT
n Ce prepicdad

wnales son de uso exciusivo de lor hab
s limitaciones que sefiale €} presente reglamento, con €
juitativo de las mismas.

g que Ldm.b en la urbanizacion tencra dereche a un nimerc maxi

as comunales, este cifra, podri re en funcidon de ia naturalezg

X

¢fios de lotes que no habiten en Iz u-:banizac n 1o podrdn traer invitados

feas comunales, este corresponde Unicamente al duefic del lote vy su fan

entendigéndose per familia solamente 2 €l o In cinv”oe Ios hijos bajo su dependenci

108 padres de

los duefios del lote.

Art. 43 DELA PISCINA:

piscinas no podrin ser use - ur nmero mayor de aquel que su tamano

acidad permita.

piscina deperd ser usada dentro ¢z los hore

inisiracion.

‘ohibe el ingreso de comidas preparedas, utensilios de cocina, botellas de vidrie
a

astica, bebidas alcoh6licas, cigarillos, vehi . animales domésticos 0

g
ascotas al drea de la piscina.
s alimentos ¢ bebidas que se consumizn a través del bar, o que sean levados por

propiefario, se servirdn en las arzas determirw”l““ para d efecto; asi comidas,

frascos, bebidas tolerantes y de moderacidn se serv as gc«lf‘nr as ubicadas

c al arez interior de la piscina y er. el area de zrestaurant UblCada en la parie

terior del bar. Se prohibe el usc d= elementos de vidrios y el consumo Ge

imentos, golosinas ¢ cualguier ofro sodlido en el bar mejade, a fin eviter se

s :.

Meneiies
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trmine el agua

DS menores de cinco afios no podrin ingresar sin la compafiia de un adulto.
1bid0 el ingreso de personas en estadc etilico.

ieberd usar trzje de bafio y duchar e intes de usar

3

iciar agua de duchas y servic: o8 mgzP- 1iC
i 2 usada €Ci1ng ¢

icados en el literal
are> circundante

i

apion Mana Beach 300 m. antes de ia U.E. Manabl (VI n Mateo) s Telfs: 052 678 148 / 052 877 913

antino Mendoza © Telfs.: > 5 2637-2: WWAW,.CArranza.




1

I uso los dias de manten
c1on de ser necesario card un i
11 costo a la familia que br nda la fiesta infantil o reuni
El dia ¢ eunidn y por io menos con 103 horas de anticipacidn del inicic; la lista
de mwtcam y serv idores en orden al-atético serd puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con coria al guardi '
los alrededores de la piscina, quienes verificar
datos proporcionados.
La persona responsable de la fiesta dzberé dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regtlado por la administracion, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de= agua, este monto serd cancelado a la
administracién antes del evento. '
Las escuelas de Natacidén que se crearsn para los habitantes de la urbanizacion
lendran horarios especificos previa ion; y serdn regulados por
stracion a fin de garantizar el uss equitativo de los demds copropietarios y
sus familias.
Axt. 44
Los vehiculos que asistan al drea de piscina 30,0 podran parqued en las dreas destinadas
para el efecto.
Axt. 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS, A
L.as canchas de ieﬁxs estaran abiertas desde ‘as 6 de la mafiana hasta las 12 4
todos los dias, ia limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario,
Cuyo caso se colocara un letrero y se las inaabilitard por un méximo de dos horas,
prefiriendo hacerio en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerrardn hasta que ia misma haya
conciuido.
Los dias sabados, domingos y feriados, de eistir mucha concuriencia se jugaré hasta un
maximo de una hora por equipo. Esta norina se aplicard en cuaiquier dia de alta
concurrencia.
Las escuelas de tenis que se crearen para los atitantes de la urbanizaci
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la admmstracién
cancha, a fin de garantizar el uso equi itativo d2 los demaés coprometal 108 ¥ st
Cada copropietario tendrd un maximo de t jugadores in »'1.aduu, qu
urbanizacion, los invitados solo podrdn jugar en compafifa de 1
Aquellos que jueguen durante la noche deberar cubrir al enc
{s) por servicio eléctrico, que se haya determiniac.o.

u pendleﬁdosP su uso durg
} CUYO Caso se
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Lo invitado:
Un MAaximo
que el m’m

Dn BLON”ESTO

ie baloncesto podra usarse para realizar partidos duranie todos los dias, pero su

penderd durante las horas de 1a limoieza las misma que se realizard cada vez que
0, en cuyo caso se colocara un letrero v se las inhabilitard por un maximo de

prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a

pletarios. Ln casc de manfenimizn o se cerrard hasta gue el mismo haya

abados, domingos v feriados de existir mucha concurrencia se jugaia hasta un
tna pora por equipos. Esta rorme se aplicard en cualquier dia de alta
s de baloncesto que se crearen pira los habitantes urba

specificos y plPdeGf’HmadOb, que seran regmado Dol

ﬁafantvze l uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.

Los invitades solo podrdn jugar en compafife de copropietarios, cadz copropietaria « :
un méxime|de cineo inviaados; sin embargo Lis nvitacionss se suspenderan P: mumenig en
que el numero de personas supere la Capauda»j ¢e la cancha.

Axt. 46
En los casos excepcionales que previa aprobecion del directorio v de xa administracic
admitieran en algunas de las escuelas de eportivas la participac 'On
babiten o gue ne tengan lotes en la urbanizacion, estas debe Aa”

determine i acministracidn por el uso de la ficiidad que ocupa en
1 ent 0 deportivo que brinda la escuels, esta persona
nard la ad”nwl stracion 2 fin puedi ingresar
n la préctica del deporte que se encrentre realiza
amﬂ‘a res cercanos que 1o reccjan ¢ asistan ¢
0

cemunales adn s
en la medidi s errrer pn funcionafn’e m‘:
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{STRUCCION DE 1LAS VIVIENDAS.-

a de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones;  retiros; v,
atectaciones por servidumbres para AASS.
Revisién previa del proceso de disefio
Copia de planos Arquitectonicos, Iistructurales, Hidraulicos, Sanitarios ¥
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprebados por el
Municipio.
Copia del Permiso de Construccion Mur: icipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

Queda tbrmmunuementp prohibido cue el personal de obra de construccidn de
residencias privadas, permanezcan en elia fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario iaborar de 08:00 a.m. a 17:30 ».11., incluyendo ios fines de semana.
Tod'as ias personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico y actuclizado, para registzaﬂos en Ia lista de control
bermanente y adecuado del personel que ingresa y sale de la urbanizacién, y
acogerse a ias regulaciones que dispongs el Consejo 0 Comité Administrativo de la

asignada a cada corstruccidn estard subordinads
1 t 1, coordinando sus actividades con el mis

Nu se permite dejar materiales de construccidn sobre las vias pliblica
del 4rea correspondiente a la construczién.
No se permite que realicen trabajos de o9ra sobre las veredas, ni realizar
cemento sobre las aceras.
No es permitido que las volquetas pesen sobre las veredas, ni se estzcionen sobi
fas mismas.
Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizac
Beach” serdn cobrados por la Adminisiracién o se suspendera
vivienda.
La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales v herramientas
jue pertenezcan a la misy
La construccién deberd m antener el irea de trabajo libre de toda acumulacién de
lﬂSDL-L icios y basuras.

lmtud del servicio d 11 €cirica, para trabajos de COGS*JLCFlOD deberd

rse en la of mno acién con una semana de anticipaciss

03 log cor‘folﬂ tariog ¢ 117 “Alios de Manta Beach” que deseen
construir sus vivien

1 n solicifar a la EAPAM el medidor

anta: Oficina en Ia UrbamZGC ’Iama
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para st

E \»’TEUH)ORZ: , SERVICIOS BASICOS.
optctauo e a QL .as oficinas de la Empres
éctrica (C\IEL, para %(\hmtar los requisitos de
de (CN'T) para solici‘ar su linea telefénica.
VDE LA OBRA

5, procederan a la supervicidn de las

i obras en ba
las oficinas.
glamento, serdn remiticos sendos ejemplare:
or Registrador de la Propedad y a los
correcta aplicacion.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ﬂc.ﬂ“ Awmocmoo\o@o\w
A M ot Cailes My 12
i fy Teléfono: 2621777 - 2611747 No
Manta - Manabi

COMPROBANTE DE PAGO
1246434

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

J

H

h
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D\ﬁdﬁ D = .wu_O

CIURUC
NOMBRIES

DIRECCION «

=L CONTRY
D

RAZON SOCIAL:

Ry =
BUYENTE, o
N Bt D e bt M S VAL O

CLAVE CATASTRAL:

PROMOTORES DE CONFIANZA PROMDEGON AVALUOC PROPIEDAD:

MZ R LT. 03 ALTOS DE MANTA wmww@.y ﬁ DIRECCION PREDIO:

—1
R
w\
O

FECHA DE PAGO:

14/02/2013 15:28:35

e 4/

REGISTRO DE PAGQO a NESCRIPCION VALOR
N® PAGO: 246002 VALOR 3700
CAJA: CUENCA VINCES SHIRLEY GUADALUPE .

/, TOTAL A PAGAR

VALIDO HAGTA: Miercoles,
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

15 de Mayo

de 2013 )/

ORIGINAL CLIENTE




N0 Autdnomo Descentralizado

Municipal def CantonManta TITULO DE CREDITO no, 000162506 |

Pircecion: A% 4ta, y Calle'y - Tolf.: 2611-479/2611.477

3/27/201311:34

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL [, .TITULO N®
ica der COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de ia 1-33-20-04-000 288,92 26002,80 - 187003 162506
T VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTC VALOR
PROMOTORES OE CONFIANZA URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ Impuesto principal 260,03
PROMDECONS RLT-03 " X . -
Junta de Beneficencia de Guayagquil- 78,01
ADQUIRIENTE " s
- - TOTAL A PAGAR 338,04
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION -
VALOR PAGADO 338,04
GUEVARA MACIAS AURELIO ISAAC ND
= — SALDO . 0,00
EMISION: 3/27/2013 11:34  DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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ACCIONISTA
CELEBRADA

En fa ciudad

IRTa Y 1'{‘_f£‘\" .
CO% CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL

L
DE
S DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE -

de Portoviéjo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el local social de

fa compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle

Constantino

Mendoza vy Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10H0O, se retne el cien por

ciento del cppital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.

Guido Humb
Corpcosta S
Junta, la Ar

de la Comp

erto Carranza Acosta, representante legal de Corporacion Inmobiliaria La Costa
A.y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actda como Presidenta de la
q. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
afiia, la

Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la

Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de

conformidad

presente y

consecuencia

los estatutos

Accionistas, |

La Presidentd

al Orden del

al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compaiia, y en
de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compaiiias, en concordancia con el art. 19 de
de la compaiiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

p cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

declara instalada la Junta a las 10H05 y solicita que por Secretaria se dé lectura
dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, ECONOMISTA

JAZMIN TATI

ANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPANIA PROMOTORA, PARA

QUE PROCEDA A DESIGNAR TEMPORALMENTE A LA ADMINISTRADORA GENERAL DE LA

URBANIZACI(
COPROPIETA

DN “ALTOS DE MANTA BEACH”, HASTA QUE SE ELIJA EL CONSEJO DE
RIOS DE LA CITADA URBANIZACION, Y MOCIONA A LOS ACCIONISTAS DE LA

COMPANIA A LA SENORA ECONOMISTA DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, PARA
ASUMIR EL CARGO QUE SE REQUIERE.-

Una vez leida
practicada ob

a conocer y rg

la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
servando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo gue sugiere se pase

solver el orden del dia.- La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que

en virtud de| encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la

Urbanizacion fAltos de Manta Beach”, de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmente a la administradora de la Urbanizacién.-

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta de tal manera que mociona que
se otorgue I3 autorizacién solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temporalmente a la Administradora General de |a Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, y por
copiligtéiente bone a consideracion a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO
S&B@@O, para que asuma y ejerza tales facultades, hasta que se elija el Consejo de
Cous .

apr
qu

NS

0O,
i
%n
14
S

0 Asociacién de Copropietarios, quienes ejecutaran el Reglamento Interno

i mismo las edificaciones aprobadas mediante el régimen de Propiedad Horizontal
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ditadas a esta administracién, y por consiguiente Jos Copropietarios de manera
atica elegirdn a su administrador, o en su defecto ratificaran a Ia administradora
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- »

que se elija temporalmente de ser el caso, una vez que la compafifa promotora entregue

oficialmente todos los servicios basicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Umversal de Accxomstas de la Compafia,

aprueba-por thanimidad la mocién presentada por {a gerente de Ia compama por cuanfo se
acepta y se designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con
cédula de ciudadania No. 131166466- 6, quien asumir4 la calidad de Administradora General Y
Temporal de la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Mahta_—

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesién
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectlva la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Argq. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacién Inmobiliaria de Ia
Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, y que
consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,
Enero 22 del 2013.-

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA




IN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRER A, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoniana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara |3, PODERDANTE o MANDANTE - SEGUNDA:
ANTECEDYENTES - 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
nUmMero quinientos ochepta v siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea ¢l Banco de) Instituto V<cuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
nstitucién  financiera piblica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de nversién, los fondos previsionales del Instituio
Jicuatoriano de Seguriddd Social. 2) Segtm el articulo cuatro de su Ley
constitutiva ¢l BIESS se encarga de cjecutar operaciones y prestar Servicios

financieros a sus vsuarios, afiliados y jubilados del Instituto Fcuatoriano de

3

segunidad Social. 3) Bl Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especidl del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente legitimado | para comparecer a nombre del BIESS a a

celebracion de los acios Juridicos relacionados con las operaciones vy

servicios mencionados en el numeral anterior, en Ja jurisdiccion de e

provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn I frain Dostoievsky Vieira Herrera
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seour

Soclal. extiende ier especial zmplio v su

iero EDMUN
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RRHEHART:

Cedefio Menendez

Dr. HOMERO LOPEZ OBRANDO

NOTARIO YVIGESI™O SExTO DEL CANTON QGITO
DistrRITOC METROPOLITANGO

FSCRITURA NUMERO: 3511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
ATAVOR DI:
EDMUNDO S,ANDOVALAC(')RDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D17 COPIAS )
PR
Pod Sandoval
En la ciudad de San Francisco de Quitp, D_isu'ito Metropolitano, capital de Ja
Rt’:PfleiC& del Izcuador, hoy dia, CUATRO (04) de J’_ULiO del dos pil
])()CE; anle mi doctor Homero Lépexz Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
piblica a la que comparece de una manera libre y voluntaria- El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

omiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar v

an.

19arsc, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

:gEncxggad

umento de identificacidén, cuya copia certificada se adjunta a este

U,
,éiaq

mento publico v me pide que eleve a escritura publica el contenido de

linuta que me enirega y cuyo tenor literal v aque transcribo es el

Phamte

I

Notaria Pitblica Suart

Ab. Elsye

E‘i’-\iy




-|$¢ servira agregar las demés cléusulas de ley para la

1

perfecia validez de esle instrumento™. (firmado) doctor Diego Hermida Iza,

Abogado con matriculs profesional niumero cinco mil seiscientos noventa del

Colegio de Abogados |de Pichincha, HASTA AQUT EI CONTENTDO DI
£
LA MINUTA, que queda clevada a escritura publica con todo su valor legal,

leida que le fue al con

\pareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se

afirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de dcto, de todo Jo cual doy fz

/) i /r 7

%

(o (L v@
£) Sr. 1 po’\_;fén Efrain Dc ostoievsky | Vie sira Herrera @
©C cqoaadFd24 "

Dr. F i1
”“SIJ/OS y DEL CANTDN QUITO.
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46. Eisye Ce

Encargada
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExXTO DEL CANTON QLITO
DISTRITO METROPOLITANO

de muluo para adquisidén de bienes inmucbles, que se olorgan 2 favor del
BIESS, en todas sus variantes .y productos, contempladas en el Manual de
Crédito del BIESS. Para la c_iecucién del presente mandato, EL
MANDATARIO esta autorizado para sLlSCl'ibil‘ a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO JECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS lag
tablas dc amortizacién, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualqmcx documento le gal, publico o pl‘lVddO rclacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANO DE
- SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
(INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publice o

privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor dej

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS , entendiéndose dentro de ello la suscripcidn de endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione
la transferencia de cartera e favor del BANCO DEL INST'ITUT 0
ECUATORIANC DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento
ublico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o
rcialmente Unicamente previa autorizacidn expresa v escrita  del

presentante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:

=

uarta
I“a?‘@&

£

pr esente mandato podré ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

#

Mﬁn LA

MANDATARIO sea notificado previamente sobre ese par

Notaria Pitblic




 ano dgs mil diez,

| stituio Fcuatoriana de

moaum de su haJ lidad legal por parie de Iz

ENCOS y guros, segdin Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de

el sefior Ingenierg Leon Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
corruspondfeme promgsa legal para el deserripefio dé las funciones de’ Gerente
General del Banco del [nstituto Ecuatoriano de Segiridad Social, para las que ha
, Sido designado en sesién Celebrada &l 8 de Jusiio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Le/ del Banco del [ESS v en el articulo 19 de sy
Estatuto. )

- Para constancia firma con-los: seflores Miembros del Dxrectono del Ba inco def IE Syel
- infrastrito. Prosecrétario Ad-Hoe que ceriifica. "

zalez Jarami Ec. Leonardo H. Vicufia Izquierdo
P- %WUCL DIRET VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

] ey, | @M//

Ing. Omar Serrano Gueva Ec. ohvar Cruz Huil capl
RERRESENTANTE DE LOS AFILIADOS .EPRL};EN‘ANTE DELOS JUBILADOS

fﬂgraﬁ”ﬁ?”’”rvwaﬁr\. | W!:
GERENTE GENER PHOSECRETARIO AD-HOG
BANCO DtLi:bb DIRECTORIO DEL BANCO DEL i2SS
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Se otorgd ante el
Canton Quito; cuy
numero dos mil ocl
de jubo de dos m
Dircctor Provancial
conlicro csta SI1EG
ESPECIAL que <
SEGURIDAD SO

fromada y scllada en

Quito, @ 1

O LOPEZ ORBRAMDO
bR. Hggg,’ica?o VIGESING SEXTO

el

doctor Ilomero Lopez Obando. Notario Vigésimo Sexto del
y archivo se encuenira a mi cargo, segun accion de personal
10cientos cincuenia y dos guion DP guidn DPP de fecha cuatro
i) doce. suscrito por el Doctor Ivan lscandon Montenegro,
de Pichincha de) Consejo de la Judicatura, en e de cllo,
JNDA copia certificada de la cseritura publica de PODIZR
torga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
CIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL (‘(I)RI)()V/\;
Quito. a fos nueve dias del mes de jubio del dos mil DOCH

: ;RO gOp\ v
\/el QQIC%IJ/UJ& Molina. ,
O ' Y‘ I DEL CANTON QUITO.
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COPIA AUTOR

IZADA Y ANOTADA, CONFORME C N SU  ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

PETICION DE

PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04P2679. DOY FE-{/
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Empresa Publica Municipal

| L, Registro della Propiedad de
™ Manta-EP 38934

AEN AT

Conforme a la solicitud Nimerq: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 38934:
- - - | INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: jueves, 3/ de enero de 2013
Parroquia: Manta

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano :
Coéd.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1. 0.0.0.0.0.9.0.0.90.0,09.0.90.0.0.0.0.090.96.9.99.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:

Lote numero 03 de la manzana R de la Urbanizacidn Altos de Manta Beach, Parroquia y
Cantén Manta, con los siguientes linderos: FRENTE( SUR-ESTE) 22,55m- Avenida 2.
ATRAS ( NOR-OESTE); 22,00m- lotes No. 06 y 07. COSTADO DERECHO( SUR-OESTE);
10.96m- Lote No. 04. COSTADO IZQUIERDO( NOR-ESTE); 15,94m- lote No. 02, con un
area Total. 288,92 m2.SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LI BRE D E GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
r“ Tibro | Ade " Numeroy fecha deinscripcion __Folio Inicial |
Compra Venta Constitucién de Compaiiia 2,391 29/08/2008 3,433
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 1,716  11/06/2009 28,021

Plano de Terrenos 06/11/2009 505
Redisefio de Manzana 10/01/2013 |

REGISTRO DE COMPRA VENTA
2 Coﬁstituci()n de Compaiiia » /W,o’?
Inscrito el :  viernes, 29 de agosto de 2008 p X
Tomo: 60 Folio Inicial: 3,433 - Folio Final: 34,363 &
Nimero de Inscripcion: 2,391 Numero de Repertorio: 4,699

Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena
Nombre del Cantén: Portoviejo

A
b %

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Constitucion de Compaiiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido
Carranza Acosta Comparece|el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillgs. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con
veintidos centimetros.|Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).
.- Apellidos, Nombres y Domicilio|de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Aportante 80-0000000005624 Corporacien Inmobiliaria de la Costa Corpc Manta

Razén Social $0-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacidn impresa por: Janp Ficha Registral: 38934 ! de 3

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901

a0d
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2/ 2 Unificacién y Formacién de Solar
Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28,021 - Folio Final: 28,037

Nimero de Inscripcion:- 1,716 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer

cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e g und a d el presente instrumento

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de iaS Partes:
Calidad Céduia 0 R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

3/ 2Plano_de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 6 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505§ - Folio Final: 521

Niamero de Inscripcion: 31 Nimero de Repertorio: 6,312
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, ia Compaitia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz X 2.675,4656, M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 llustre Municipalidad.de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "0O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un area de 6.213,69
M2, signados como Macro Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un rea de 2.865,17M2, a
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya 4rea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macro Lote T con un area de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un area dd 394,80 m2.Con

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 38934 Pagina: 2 de 3




fecha 29 de Septiembr‘ del 2011, se encuentra oficio recibido No. 39.1-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,
en la que se procede a |liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un drea de
6.580,‘5415M2', por lo q' ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
lotes Ny P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T", de la Urbanizacién Altos de

Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037

Eﬂ/’g
. 24 N
4/ 2 Redisefio de Manzana ¢ Belgag, &

: , S ¢
Inscrito el 1 jueves, 10 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Numero de Inscripcion: |1 Niamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

s, i
Wiy o

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucifin:

%

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
REDISENO DE LOTES de la Urbanizacién "Altos de Manta Beach".

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

[Libro AT T P — PR
Libro Niamero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones J‘

Planos 2
Compra Venta 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:50:58 | del jueves, 31 de enero de 2013

) 2.
A peticién de: AL:} &/ 3 u'[m ety el
;

- ,/' |
el VeGoa f Thaeg |

Elaborado por : Janeth Magali Piguave F Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130873266-6 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 38934




DBIERN CIPAL
' ONOMQ DESCENTRALIZADO MURNI
CORERRO AUT DEL CANTON

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

AUTORIZACION =~ v

T

N.133-250

La Direccidon de Planeamiento Urbano, autoriza a. AURELIO ISAAC GUERRA
MACIAS, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de Iz Cia.

Promotores de Confianza S.A, ubicado en |Ia Urbanizacion Altos de Manta Beach

signado con el lote No 03, Manzana R, Cédigo N.132, Parroquia Manta, Cantén Manta
con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Sur-Este): 22,55m - Avenida 2

Atras (Nor-Oeste): 22,00m - Lotes No. 06 y 07
Costado Derecho (Sur-Oeste): 10,96m ~ Lote No.04
Costado Izquierdo (Nor- Este): 1594m - Lote No.02
Area Total: 288,92m2

2

N
e
e

* vInN
ogvz

Manta, Enero 28 del 2013

p—"‘ A‘\'ﬂ )
N LR
~ —

el

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

£l presente docum
inspeccion en ef lugar que indica de buena
eximiendo de responsabilidad aj certificante, si se comprobare que
representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes Correspondientes,
D.D




s

CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 04 de Enero del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. (on nimero de cédula  RUC. 1391753152001 se encuentra

registrado  como
servicio, 5268750 ¢

usuario en nuestro sistema comercial SICO, con nimeros de
el mismo que no mantiene deuda con la empresa.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor

convenga a sus intereses,

Atentgmente,




