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TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE 2277

DE TERRERE UBICALC ALTOS DE MANTA BEACH DEL CANTCN MANTS,

AL CONSTRUPACIF




2013-13-06-63-P-2,728.~

COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA PR CMOTORES DE CONFIANZA
A. "PROMDECONSA™ REPRESENTADA LEGALMENTE POR SU GERENTE

GENERAL LA SENORA ECONOMISTA IJAZMIN TATIANA PACHECO
MENDOZA A FAVOR DE LA COMPANIA CONST RUCTU}\A Dil CIFICO
SA CONSTRUCPACIHFIC -

CUANTIA: USD. $.31.068.90.-
En-la ctudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn de! mismo nombre
Provincra de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia Martes diez de Septiembre del
afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Pibtico Tercero del Canton; Comparecen, por una parte la sefiora Economista
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, por los derechos gue representa como
Gerente  General de la  Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

"PROMDECONSA”, segdn nombramiento que se adjunta al protocolo como

documento habilitante, parte que en adelante se denominard como la “COMPANIA

VEENDEDORA™, v, por otra parte el sefior [ngeniero Pedro Manuel Calle inricuez, en
calidad de Gerente General de la Compaiiia CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S A.
CONSTRUCPACIFIC, segin nombramige que se adjunta al pi olo” parauT
Cen calidad de la * COMPANIA COMPRADORA™ - Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en
esta, sin parentesco entre las partes, habiles y capaces para contratar ¥ obligarse, a
gutenes de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacion, Doy Fe- Bien instruides en el obieto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA, 1a cual proceden a celebrarla, me entregan una
minuta para gue la cleve a Instrumento Phblico, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIMY - Dignese incluir en el Registro de Escrituras Pablicas a su caryo, unz de

Tf‘)'\iijf‘ﬁ‘lff,ﬁf{gﬂ; contentda en das  siguientes  clauvsulas:  PRIMERA.-
/4

d:»{h'f:)S(:‘.I'ltfldﬂ por {a Economista JAZMIN TATIANA PACHECO




MENDOZA. con cédula de ciudadania No.131039147-7; como Gerente General de la
Compaftia antes mencionada, segin nombramiento que se adjunta al protocolo como
documento habilitante v en calidad de la “COMPANIA VENDEDORA™; y, por otra
parte el sefior Ingeniero Pedro Manuel Calle Enriquez, con cédula de ciudadania No.
170689368-0, en calidad de Gerente General de [a Compaiiia CONSTRTUCTORA DEL
PACIFICO S.A. CONSTRUCPACIFIC, segin nombramiento que se adjunta al

protocelo para que conste como habilitante, en calidad de la = COMPANIA

COMPRADORA” - SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Pibhica de
Subdivisién y Unificacion de Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del
Cantdn Manta, el quince de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de Ia
Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil nueve, en que la Compaiila
Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermedio de su representante
legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir y Unificar
Bienes Inmuebles de propiedad de la compafiia antes mencionada, propiedades que
estan ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de ta Jurisdicciéon Cantonal de Manta, Provincia
de Manabi, encontrandose una a continuacidn de la otra, v que las adquirié de la
siguiente forma, a saber: 1.- Mediante Escritura Plblica de Constitucién de Compaiiia,
autorizada por ¢l Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos
mil ocho, e inscrita en el Registro dé Ia Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de
Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por
la Companta Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A., a favor de la
Compaiiia Promotores de Conflanza S. A. “Promdeconsa”™ terreno que se encuentra
circunserito dentro de las siguientes medidas v linderos: Por el Frente. con
Cuatrocientos cuarenta v nueve metros con veintinueve centimetros v lindera con la
carretera Terminal Bairbasquillo de Petroecuador; Por Atras, con Trescientos ochenta
metros con sesenta y un centimetros linderando con camino piblico; Por el Costado
Derecho, con Doscientes doce metros con  veintisiete  ceatimetros y lindera con
Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mas dnguio de noventa y tres grados con
gquinientos ochenta v cuatro metros ochenta y tres centimetros vy lindera con la

Urbanizacién  Manta Beach; v por el Costado Izquierdo, con Doscientos treinta v

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




nueve melros con cincuenla y cinco cenlitnetios v lindera con la séfiora Lorena
Torres Reyes; Con  una superficie total de: CIENTO SETENTA MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS
CENTIMETROS (170,665.22 M2); 2.- Mediante Escritura Publica de Constitucién
de Compaiiia, autorizada por el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de
Julio del dos mil ocho, e inscrita en Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien immueble fue entregado como
aporte de capital por la Compafifa Corporacidn Inmobiliaria de la Costa Corpeosta S.A.,
a favor de la Compaiiia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que se
encuentra circunserito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la
vie Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con Noventa metros
etenta v cuatro centimetros; Por Atras, con Noventa y tres metros veinticinco
centimetros y lindera con camino pablico intermedio; Por el Costado Derecho, con
Sesenia y ocho metros setenta y tres centimetfros y lindera con Elecnet S.A.; y Por el
Costado lzquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y tres centimetros y lindera con
el Colegio Manabi; Con una superficie total de: OCHO MIL METROS
CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este ultimo cuerpo de terreno se lo subdividio en
dos cuerpos de terrenos quedando signados con las siguientes medidas y linderos: 2a)
PRIMER CUERPOC DE TERRENO, por el Sur: (Frente) desde el punto C, en direccion
Noreste con 49,70m. Hasta el punto D, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el
Norte: {Atras) desde el punto A, en direccidn Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; v
del punto B, colindando con Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el
punto D, en direccién Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punte E, en direccion
Nareste con 15,36m. Hasta el punto [, y del punto F en direccién Noreste con
Hasta el punto A, colindando con Promdeconsa; y por el Este (Costado lzguierdo)
el punto B, en direccion Suresle con t15,43m. Hasta el punto C, colindando con el
Colegio Manabi; Con una superficie total de TRES MIL NOVE,
Y NUEVE METROS CUADRADOS CON  TREINTA  CENTIMETROS

CUADRADC TA G2 ). 21)) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con las
.‘ \l “H‘A




con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Noite
(Atras) partiendo del punto A en direccién Noreste con 60.92m. Hasta el punto B,
colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el

punto F, en direccidén noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet

S.A; y por el Este (Costado lzquierdo} desde el punto B, en direccién Suroeste con

58,21m. Hasta ¢l punto C, del punto C, en direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el
punto D, del punto D, en direccién Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E,
colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL METROS
CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En
virtud de lo expuesto, realizada la subdivision del terreno, en un mismo acto se solicita
la unificacién de terrenos comprendido de la siguiente manera, €l lote de terreno de
superficie total de; TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADGS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo
unifica con el terreno de superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2)
descritos anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos
terrenos unidos entre si, uno a continuacién del otro, formando un solo inmueble,
quedan unificados con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio
Barbasquillo, del Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccion Este
con 212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomefcial; Por el Este, desde el
punto B, con direccién Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, colindando con la
urbanizacion Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en direccién Noroeste con
380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccién Suroeste con 115,43m. Hasta el
punto E, del punto E, en direccidn Noroeste con 49,70m. Hasta el punto F, colindando
con la Urbanizacion Alamos, Colegio Manabi y la Via Manta San Mateo; y por el
Qeste, desde el punto F, en direccidn Noreste con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto
G, en dircecton Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, del punto H. en direccidn
Noroeste con 38,2 1m, hasta el punto [, del punto [, en dircccion Noroeste con 239,55m.
Hasta el punto J, del punto J, en direccion Noreste con 449,29m, Hasta el punto A,

colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y fa Via a Petroecuador; Con

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




upa superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS

ESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que la Compafiia

ROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, continua siendo
propietaria del &rea fijada como 2b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito
antertormente, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde e punto
E, en direccidén Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta -

San Mateo; por ¢l Norte (Atras) partiendo del punto A en direccién Noreste con

[

en| direccion Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién
suroeste con 15,36m. Hasta el punte D, del punto D, en direccidn Suroeste con
m. Hasta el punto I, colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de
ATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera queda estipulado que dicha drea de
terreno no pertenece 2 la "URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH”.- A su
en el drea total de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA
Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se
levanta la "“URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH ”, la misma que ha sido
aprbbada por la Hustre Municipalidad del Canton Manta, en Sesién Ordinaria, del dia
Vigrnes diez de Julio del dos mil nueve v que se adjunta como documento habilitante.-

La protocolizacion de los respectivos planos, se ha realizado mediante Escritura Piblica

milnueve.- Posteriormente con fecha diez de Enevo del afio dos mil trece. se encuentra

msarita en el ]JLélbf‘ sovdge la Propiedad del Canton Manta, la Escritura Pablica de
TA

““hﬁ

&
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con el nilimero 5.07]1 y de fecha jueves trece de Diciembre del aifio dos mil doce,
quedando redisefiados dichos lotes de terrenos en tres manzanas de la signiente manera:
La Manzana “R” con un Total de 10 Lotes de terrenos, que van desde el lote: 01, 02, 03,
04, 05, 06, 07, 08, 02 y 10; la Manzana “S” con un total de 4 Lotes de terrenos, que van
desde el lote: 01, 02, 03 y 04; y la Manzana “T” con un total de 10 Lotes de terrenos,
gue van desde el lote: 01, 02, 03, 04, 035, 06, 07, 08, 09 y 10.- TERCERA: OBJETO
DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos anteriormente la
CEnpaﬁia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA?”, representada
legalmente por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDQZA, se adjunta
como documento habilitante la copia certificada del Acta de Junta Universal y
Extraordinaria de Accionistas de la Compafita Promotores de Confianza S.A.,
autorizando a la gerente para dar en venta real y perpetua enajenacion a favor de
Compama C QE_WTRUCPACIFIC I

I‘CprCSCIIt'ldd legalmente por su gerente general el sefior Ingeniero Pedro Manuel Calle

Enriquez, el lote de terreno, ubicado en la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA

BEACH” de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia de Manabl sig,nado conel

LOtb Nimero CERO CUATRO de la Manzana * R 7, cuyos linderos y medidas son los
siguientes: POR EL FRENTE (Su r-Oe;H;)—'_cms sesenta y ocho centimetros y
lindera con Calle Céndor, POR ATRAS (Nor-Este), quince metros noventa y seis
centimetros y lindera con los Lotes Nimeros Cero Tres y Cero Seis; POR EL
COSTADO DERECHO (Nor-Oeste), veintitrés metros dos centimetros y lindera con el
Lote Namero Cero Cinco; POR EL COSTADO IZQUIERDO (Sur-Este), veintitrés
metros cinco centimelros y lindera con Avenida 2; Con un area total de:
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON VEINTIUN
DECIMETROS CUADRADOS (345,21m2).- No obstante de determinarse su cabida, la
venta se la hace como cuerp; cierto.- La parte vendedora se obliga al saneamiento por
eviceion.- Por lo tanto el bien inmueble en referencia, se transfiere posesién y dominio,
con todos sus usos, goce, entradas y salidas, todo lo que le es anexo, sin gravamen y
prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limite su dominio. Los compradores

declaran expresamente y aceptan la obligatoricdad de paso de servidumbre sobre los

NOTARIA TERCERA MANTA
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EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROPCTORES DE CONFIANZA S.A.

PROM
TRECE.

entante lega! de Corporacidn Inmabiliaria La Costa
de la
Gonzenbach Estupifian, v como Secretaria, ia Gerente Genera!

de iz Uompafia, la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendeza.- ta  Presidenta solicita a ia

Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HOS5 v solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punte a tratar.-

2.~ CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A. CONSTRUCPACIFIC, QUIEN POR
INTERMEDIO DE SU GERENTE GENERAL EL SENOR INGENIERO PEDRO MANUEL CALLE
ENRIQUEZ, COMPRA EL LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NOMERG “CERO CUATRO” DE
LA MANFANA Y R”, DE LA URBANIZACION “ALTOS DE MANTA RFACH” -

Una ve:z leida la convecatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conochr y resolver el orden del dia.-ta Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtull de encontrarse legalizados todos los documentos gle tienen relacién con la
Urbanizacion Altos de Manta Beach, de propiedad de |a empresa, v habiéndose dispuesto la
s, solicita {a zutorizacion para proceder a suscribir la escritura publica
dorminio a faver de la compafie CONSTRUCTORA DEL PACIFICO §.A

o de terreno, signado con el Ndmero Cero Cuaire
e

encuernitra cancatado en su totalidad a {2 emyresa, y cuyes

v lindera con C

stej, veintitrés
POR EL COSTADO




drea total de: TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON VEINTIUN
DECIMETROS CUADRADOS (345,21m2).-

Hace uso de la palabra la sefiora Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco def articulo 27 de los estatutos de la compafifa se requiere la autorizacién para proceder
a la enajenacion de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacién solicitada nor la Gerente
General para suscribir fa- escritura de transferencia de dominio a favor de la compafiia
CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A. CONSTRUCPACIFIC, v que corresponde al lote de terreno
signado con el Ndmero Cero Cuatro de la Manzana R, cuyos linderos v medidas ya han sido

detaliados.-

Luega de braves defiberacionas, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad la mocién presentada, de tal manera gue resuelve conceder la-
autorizacion a fa Gerente General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba @ nombre de la compafifa la escritura publica de transferencia de dominio a
favor de la compafila CONSTRUCTORA DEL PACIFICO 5.A. CONSTRUCPACGIFIC, vy que
corresponde al tote de terreno signado con el Nimero Cero Cuatro de fa Manzana R, de |3
Urbanizatidn ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por o que se reunié esta Junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada
la sesion siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a eiecto de que proceda a
elaborar el acta respectiva, la misma gue posteriormente es leida y aprobada por unanimidad
por todos los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del
acta, dando por concluida de esta manera la Junta General Universal y Extraordinaria.- F} Sra.
Debbie Jackeline Gonzenbach E., Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheca Mendoza, Gerente
Generai Secretaria; F} ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de Ia Compafia
Corporacidn 'nmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio
Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal y Extraordinaria de Accicnistas de la compafiia
PROMIOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el doce de
Agosto del dos mil trece, y que consta en el Libro de Actas de |a compaiiia, a la que me remito

&N Caso neces rio ?P,!'IRWEJ'Q Agosto 12 del 2013.-

\@ig g b Uy,
Econ. Jazntin 1atl :j"fa Pach{gm Mendoza.
GEREMNTE GENERAL PROMOTORES DE COMFIAMTZA S.A,

PROWIDECONSA
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No. 866-SM-SMC
Manta, Julio 13 de 2009

Economista

Tatiana Pacheco
GERENTE GENERAL DE PROMDECONSA

URBANIZACH ON “ALTOS DE MANTA BEACH”
Ciudad '

De mi consideracion:

Ctmpleme comunicarle que el Jlustre Concejo Cantonal de Manta, en Sesion
Ordinaria celebrada el dia viernes 10 de julio de 2009, resolvio:

“Aeoger el informe de la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, inmmerso
en el oficio No. 220-DPUM-MCS del 30 de Junio de 2009; 3, aprobar el Proyecto
de Urbanizacion “Alios de Manta Beach” ubicada en la via a San Mateo, seclor
Barbasquilio, representada por la Econ. Tatiana Pacheco, Gerente General de

PROMDECONSA".

Particular que pongo en vuestro conocimiento para los fines legales consiguientes.

17168 »
3?\.1 T

Atentamente, 2% 0!
B,

Soraya Merd Cedefio ) :
SECRETARIA MUNICIPAL,
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REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, Ja Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, esta .ocalizada dentro de los limites
urbanps de la Ciudad de Manta, vy por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben| estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Artjculo I1.74, literal i,
numeral X1 de la Ordenanza del Reglamento Urhano de Manta {(RTUM),

ACUERDA

Dictar| el presente Reglamento para la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH ",
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana d= San Mateo, al Noroeste de la
ciudad de Manta, de propiedad de la Compatiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

Autorizar  a la Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A, a la que se
denominara “URBANIZADOR?”, para que con sujecior a la Ley Organica de Régimen
Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza de Reglamento Urbano de Manta;
¥y, & este Reglamente, urbanice y construya viviendas, &rea sociales, dreas de recreacion,
areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculires, aceras, bordillos, etc., de conformudad
con ladocumentacion grifica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
ubicadps en la Ciudad de Manta, en el sector San Ma‘eo, gue tienc una superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderos:
NORTE: Predios de Petroecuador

Via Manta-San Mateo, Sr. Sepundo Reyes. Colegio

Manabi, y Urbanizacién Alamos.

Urbanizacién Manta Beach,

Via de acceso a Petroecuador.
Art. 2
A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA
BEACH” vy su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.
Art. 3
La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecularan de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles|aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio; EPAM;
CNEL,|CNT; y, Gobierno Auténoma Descentrelizado del Cantén Manta, |

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendran sierapre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podrédn ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias.

En el daso que exista propietarios de dos o mas sola‘es, en estos se podran edificar
viviendg de tal manera que Ia densidad resultarte sea sirilar a la suma de la densidad de
los solares agrupados.

Art. 4
La autorizacién concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacion del
Urbanizador de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion, de
conformidad con las exigencias legales pertinertes y las especificaciones determinadas en
los planps aprobados, memorias téenicas v coa 11¢ normas de este Reglamento.
ta total de las obr%&eNurbanizacién se'an de cuinta del Urbanizador sin que la
alidad cont@wﬁm‘bl HMén alguna, para con la ejecucién de las obras de
ST AT g
urbanizacion. S e

m.
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Art. 5
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea comunal,-drea de Tecreacion,
drea deportiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con la programado.
¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién, _
d) Instalacion de redes de agua potable, alcantanllado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias,
€} Instalacion de 1a red de distribucién de energia 2léctrica Y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles,
En este tipo de urbanizaciones ¥ con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacion 2n forma progresiva, esto €s por
sectores o total.
Art. 6
El urbanizador dara acceso a la fiscalizacién Municipal para que efectiie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.
Art. 7 -
En la Urbanizacion se destinan parar Area Util, 1a suma ce 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar, ,
La urbanizacién ests compuesta por cuatro sectores con siis Iespectivas manzanas y éstas a
" su vez por lotes.
Art. 8
La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendré todos los sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.
Art, 9
El acceso a la urbanizacidn se Io realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
d SU vez s¢ estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.
Art. 10 :
Se considera como espacio libre, aquellos donde no ests permitida la edificacién.
Art, 11
Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacién;
¥, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Esté prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Art. 12
En cuanto a estetica, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la blsqueda de un armonioso
entormno. Las viviendas seran unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Art. 13
Las alturas maximas permitidas
En viviendas 9.00 mts.
En equipamiento 3.50  mts,
Altura libre minima 240 mts. :
Art. 14 Los retiros minimas para las edificaciones en planta baja serdn las siguientes:

Fachada frontal a la acera 3.00 mts.
Laterales mipimop 1.50 mts.
Laterales esquineras a la acera 3.00 mts.

) » Telfs:052 678 148 / 052 677 913
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4s las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismao resistente ¥y
riales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:
ntacion  : Hormigén armado
: Planta baja y planta alta -- hormigén armado.
. Ladriflos o blogues.
Cubigrtas : Madera tratada, media duela, teja, hormigén
armado, hierro.
Carpinteria : Madera-hierra.
Cerramiento - El muro perimetral del conjunto habitacional
sera de 2.80 metros de altura, y los muros
medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.
16
olados se podran realizar en la cubierta y balcones y su refiro no serd menor en el
frentg a 2.00 metros de la acera.

=

£

Las dreas de garaje tendrdn una altura méxima de 2.50 motros y su pendiente sera dirigida
hacialla acera, y no podran cambiar de funcidn para la qus fue construida.
Arxt. 18. Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, $S.HH, y corredores deberdn
tener relacion directa con el exterior.

Sobre la construccidn de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1 mis. de la estructura de la vivienda, y 1 metro de log muros
mediz

PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

Elaboracién de los planas del proyecto del drea a aumentarse
Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

¢)| En caso de no estar constituido el Comité de Adw inistracion para su autorizacién,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdc con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobard la solicitud o la desaprcbacion.

d}| Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbane Municipal,

Las obras de infraestructura la constituyen:

a) | Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de reyision: descargas domicilianas de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas.

b) | Alcantariflado Pluvial.- La Urbanizacién prescind> de un sistema de alcantarillado
pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
los cauces natyralgs existentes, disponiéndose Gricamente de sumideros en vias
adyacenteg 'fipﬁ'iﬁ’ﬁ "‘5’1’5‘2{%: de vertedercs, mantenicido el aclual cencepto para la
cudad, £9%pe]

Redes
Icflarias adeceadaments dispuestas; asi mismo dispondra
la instalacion de bocas de fuego correctamente

S
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d) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segin su funcién, y conservardn las caracteristicas
contempladas en los disefios.

Aceras -Estardn dispuestas en forma adyacente a 1as calzadas y serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta. _
Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de manera aéréa, dotando de los
servicios mediante red de distribucién Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacion de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto,
Art., 22
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprcbados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomara nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta,
An. 23
Todos los materiales y trabajos empleados en las obraz de uso publica, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerira de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su zdministracion al Comité de la
Urbanizacion
Art. 24
El plazo para la construccion y entrega de las obras d2 Urbanizacién son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesty por €l Urbanizador, partiendo
con las ttempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Pablica el presente Reglamento;
Y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.
Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.
Art. 25 PROHIBICION DE VIiAS
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podra destruir los bordillos por ningiin motivo. Queda
prohibida la preparacion de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accién que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohdlicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios piblicos de la Urbanizacion.
Art. 26 DEL ASEQ URBANO
Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Lesechos Sélidos vigentes.
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que
impliquen la produccién de desechos de tipo orgdnico ( basura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolada que contaminen el aire, agua, tieira, instala:iones, efc., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.
Art. 28
Con la finalidad de maniener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacion de masitener un espacio de siembra de
vegelacion  en los retiros frontales de sus propiedades. De ningiin modo se permitird
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos ¥ a las propiedades
vecinas. _ :

a: Oficina en la Urbanizacion Manta Beach 300 m. antes de la U.E. Manabi (via a San Mateo) » Telfs: 052 678 148 / 052 677 913
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Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a la réd
tnstalada en Ja Urbanizacién. Queda terminantemente prohibido la imstalacion de desagiies
de cuglquier tipo; 1a violacion de esta disposicién serd sancionada por la Institucién Publica
gada con la méxima multa y demolicién inmediata de las obras correspondientss, los
que ocasionen seran de cuenta del nfractor.
0
Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
edificacién, bdsicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para eventuales revisiones; en
consequencia, en la zona de terreno sobre [a cual establece la servidumbre, el propietario no
i|levantar construcciones o edificactones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidyimbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar
reclamos y litigios posteriores.

Art. 31 TALUDES

Todo talud debers ser protegido de su deteriorc por los efectos de la erosidn ¥ contar con
un efigiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje
resultante,

Art. 32 TRABAJOS EN TERRENQS INCLINADOS.-

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetard ¢l perfil natural del
terreno|y los drenajes naturales, Si las condiciones del terr=no no lo permiten, se construird
la obra de drenaje y estabilizacion.

Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PU3LICO.-

No se |permitiran por ningiin’ concepto el cierre de las vias, aceras, dreas verdes vy
comunales, por constituir bienes de uso piblico.

Art, 34

No se permitirdn por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser bienes de
uso puhlico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicién, y seran
multadgs por la auroridad Municipal competente,

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de 1a Urbanizacién por motivos de sanidad.

Art. 36 PROHIBICTONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA

Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuzarios:

a) Arrojar basura en ¢ les, aceras, parques, demds Zreas comunales o cualquier otro
lugar de la urbanizacion; debiendo los habitantes ce la urbanizacidn instruir en este
sentido a sus visitantes. '
Mantener Ia basura en ia parte externa de las casas; en los dias de recoleccign la
basura euabddiana hora antes que pase el recolector y se depositard en los lugares

i o
a ogd}fmﬁ&

anta: Qficina en la Urbaniza

WWw.carranza.com.

}rto.viejoz Calle Olmeda v Constaritino Mendoza » Tgtfs.: 05 é6337611_/ 705’-2'63?-257_’_




B

Mantener animales domésticos { perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitatios de la urbanizacién; "éstos podrdn pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacién. o
En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de fa urbanizacion realizar este trabajo,
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las 4reas de circulacién y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequeitas cercas oramentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comeiciales, segiin
corresponda, estdn destinados obligatoriamente a éreas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comunales;
parquear en la via piblica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de 1as viviendas.
Daiiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad
de Ia urbanizacién, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar, El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
k) Realizar en la via pliblica o 4reas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra 1a moral y las buenas costumbres,
1} Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranqguilidad de los
demds habitantes de la ciudadela.
m) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.
n} Conducir bicicletas o vehiculos de motor en ares verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular,
0) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de transito
y la velocidad no serd superior a 30 kilometros por hora,
Art. 37
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las dreas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas costurnbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la
administracion con siete dias de anticipaciér al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la ddministracion destacard un guardia de seguridad adicional en el
drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracién. :
Art. 38 :
Es obligacion del propietario o usuario de las viviendis o locales mantener sus dreas
verdes; de no hacerlo, la administracion la hara con careo al propietario con €l objeto de

=

mantener [a caracteristica y condicidn de la urbanizacién.
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ndientemente de la responsabilidad Municipal mantener el aseo de aceras
calles, \cada propietario o ysuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo d

¢ calles v aceras frente a sy propiedad; y de las calle- frente a dreas comunales lo serd
la administracién, ¢

DELAS AREASY SERVICIOS COMUNALES
Son dreas comunales aquellas que son de propiedad comtnal de todas los habitantes de Ia
urhanizacidn y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas,
salaney, zonas recreacionales, etc.
Art. 41
Las dreas comunales son de uso exciusivo de los habitantss de la urbanizacidn vy duefios de
totes, con las limitaciones que senale el presente reglamenio, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las mismas.
Art. 42
Cada familia que habite en la urbanizacion tendrd derecl a un nimero méximo de cinco
invitados a las areas comunales, este cifra, podrd reducirs: en funcién de fa naturaleza del
area; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacién no poedrdn traer invitados para
el uso de 4reas comunales, este corresponde tinicaments al duefio del lote y su familiz,
entendiéndose por familia solamente a é o Ia conyuge, ios hijos bajo su dependencia ya
los padres de los duefios del lote.
Art. 43 DE LA PISCINA:
Las piscinas no podran ser usada por un niimero mayor de aquel que su tamaiio ¥

ada dentro de los horarios y dias establecidos por ia

e prohibe el ingreso de comidas preparadas, utencilios de cocina, botetlas de vidrig
pldstica, bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vebiculos, animales domésticos o
ascotas al drea de la piscina.
0s alimentos ¢ bebidas quc se consuman a través del bar, o que sean llevados por
€ copropletario, se servirdn en las dreas determinadas para el efecto; asi comid ,
05, bebidas tolerantes y de moderacién se servirdn en las galerias ubicadas
frente al drea intertor de 1a piscina y en el drea ce restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro sélido en el bar mojado, a fin evitar se
contamine el agua.
Niftos menores de cinco afios no podrdn ingresar s'n fa compaiifa de un adulto.
Pyohibido el ingreso de personas en estado etilico.
Se deberd usar traje de baio y ducharse antes de usar la piscina.
No desperdiciar agua de duchas y servicios higiéni:os, ni arrojar basura.
area de piscina no serd usada como zona de atle, salvo en ¢l caso de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reurién social que no incluya baile.
Ellcopropietario v el usuario que habite en Ia urbanizacion podrd solicitar el uso del
a de piscina para fiestas infantiles .
¥ reuniones sociales en lops términos incicados en el literal anterior, los duefios de’
lotes no podran usar la piscina y su drea circundante con éste propasito; el
Hisite debera observar 1o siguien:e:
adiifistracion con un minime de siete dias de anticipacién
: ta%'?;ﬁg de invitados, asi como los nambres de quienes brindardn
Lrté}orﬁﬂ"’
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EOROMOTORES
DE
CONFIANZA

En caso de uso de Ia piscina, el ndmero de asisteates no podré ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar la piscina
siempre que no exceda de la capacidad maxima de uso.
Se exceptia el uso los dias de mantenimiento.
La administracién de ser necesario destacard un guardia en el drea de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda Ia fiesta infantil o reumion.
El dia de la reunion y por lo menos con dos horas de anticipacién del inicio; la Iista
de invitados y servidores en orden alfabético sers puesta en rfianos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindard la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segun los
datos proporcionados.
La persona responsable de la fiesta deberd dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelara un valor regulado por la administracién, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agua, estz monto serd cancelado a la
administracion antes de] evento,
Las escuelas de Natacién que se crearen para los habitantes de la urbanizacion
tendran horarios especificos previa determinacion; y serdn regulados por la
administracidn a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y
sus familias.
Art. 44 _
Los vehiculos que asistan al drea de piscina solo podran parquear en las dreas destinadas
para el efecto.
Art, 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS.
Las canchas de tenis estaran abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizari cada vez que sea necesario, en
cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerrardn hasta que la misma haya
concluido.
Los dias sdbados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia. ,
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendrdn horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracién y usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demads copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrd un méximo de tres Jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios.
Aguellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL.

La cancha de futbol podrd usarse para realizar partidos 1ys dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante las horas de limpicza y riego, seglin la planificacion de
jardineria; en cuyo caso se colocara un fetrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrara hasta que el mismo haya concluido. _ L
Los dias sdbados, domingos y feriados de exisrir mucha concurrencia se jugara hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicara en cualquier dia de alta
concusrencia,

} = Telfs: 052 678 148 / 052 6877 913
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escuelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por fa administracién a fin garantizar el
uso equitative de fos demds copropietarios y sus familias.
Los igvitados solo podran jugar en compafiia de copropictarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha. d

ATLONCESTO.
La cancha de baloncesto podrd usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su
Uuso se suspenderd durante las horas de la limpieza las misma que se realizard cada vez que
5S¢4 necesarto, en cuyoe caso se colocara un letrero ¥ se las inhabilitard por un méaximo de
una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a
los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
conclul
Los dips sabados, domingos y fertados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
méximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicaréd en cualguier dia de alta
concurrencia.
Las estuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendrdn
horarios especificos y predeterminados; que serdn reguiados por la administracién a fin
lzar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.
Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropictarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
1imero de personas supere la capacidad de la cancha.

En los rasos excepeionales que previa aprobactén del directorio y de la administracion, se
admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacion de personas que no
habiten o que no tengan lotes en la urbanizacién, estas deberdn pagar el valor que
determine Ia administracién por el uso de la facilidad que ocupa en
el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carnet que
le proporcionard la administracion a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha
que ocupa en la prdctica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el
nombre|de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control de ingreso.
Art. 47 DELOSPARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES
Los parques y dreas verdes seran utilizadas por los copropietarios y usuarias, seglin el uso
natural que corresponda.
Art, 48
Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales ain no existentes se lo realizarin
en la medida que estas entren en funcionamiento.
Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD
Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento
de las areas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas
¥ nocturnas en Z0nas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la
Urbanizacién }rﬁ}i@%ﬂ%ﬁ&@da el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los
T@,’I‘éﬁéﬁ"rﬂ'ir‘f'ﬁa‘acién, ura vez que la Urbanizacién cuente con los servicios
%150 de compra venta susc ritos par las partes contratantes.
da 3@r el vendedor o Urbarizador quien emitird el recibo
argiﬁ{)h administrador temporal hasta que se elija el Consejo de
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Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO :
Cualguier reforma a la presente reglamentacién, debera ser aprobada por el M.1. Concejo
cantonal de Manta, previo informe del Departamentc de Planeamiento Urbano del I.
Municipio de Manta.
Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones;  retiros; vy,

b)
c)

d)
€)

f)

9)

afectaciones por servidumbres para AASS.

Revisidn previa del proceso de disefio.

Copia de planos Arquitecténicos, Estructuraies, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Mumcipio. '

Copia del Permiso de Construccién Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permaneceri en la construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en Ia Porterfa su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacion.

La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus aciividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias plblicas, sino dentro
del drea correspondiente a la construccidn.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre ias veredas, ni realizar mezcla de
cemente sobre las aceras.

No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. _

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién “Altos de Manta
Beach” serdn cobrados por la Administracién o se suspendera la construccion de la
vivienda.

La obra podra tener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma.

La construccién deberd mantener el 4rea de tratajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras. _ _

La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccién, debera
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacién.

Todos los copropietarios de la Urbanizacién “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el

servicio de Agua potable para 1a obra, deberan solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente,

La entrada de material para cada obra particular, deberd temer el horario
preestablecido por la Urbanizacién “Altos de Manza Beach”. '
Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.
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sable técnico de Ta obra debera presemar una solicitud por ingreso
maquinaria pesada. Solo se permitird al ingreso de maguinaria de 2 ejcs. ‘.
En la construccién se deberd colocar separac ones con pldstico para evitar
maolestias en Ias viviendas adyacentes, y la contzminacion por levantamiento de
polva,
Presentar a la administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra. ’

Ant, 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DFE SERVICIOS BASICOS. -
Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar Io: requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de (CNT) para solicitar su linea telefénica.

53 SUPERVISION DE LA OBRA
Las|empresas piblicas, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos
téenlicos entregadoes en las oficinas.

Sanc¢ionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ejemplares junto con les planos
cctivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos
licipales para su correcta aplicacidn.
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AD DESCENTRALIZ,

> de PrediostURBANOS

1una propiedad que consists en — SOLAR
’L“*‘““——~*“—““ﬁﬁ*ﬂEATPRQMG?GRES{%EGBNHANZRSﬁ%PRGMBEG@NSA‘*“"“
URBZ. ALTOS DE MANTA BEACH MZ-R LT.04
AVALUO COMERCIAL PRESENTE
,,,,, 531068 Q0 TREINTAY LN MIL_SESENTAY OCHO 9n/100asciende a la cantidad
CERTIFICADOC OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENT.
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ONGMO DESCENTRALIZADD MUNICTPA
DEL CANTON MANTA

CION DE AVALUDS, CATASTRO Y REQISTROS
. No. Certifie

NO 103715 CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 24 de junio de 2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro|de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que.

+ No. Electrdonico: 13544

El Predio de la Clave:  1-33-20-05-000
Ubicade en: URBZ ALTOS DE MANTA BEACH MZ. R LT 04

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 343,21

Perteneciente a:
‘Documento Identidad Propietario
8000026738 . CIA. PROMOTORES DE CONFIANZA 5. A. PROMDECONSA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 31068,90
CONSTRUCCION: 0,00
31068,90

Son: TREINTAY UN MIL SESENTA Y OCHQ DOLARES C:,
Este documento no constituye recanocf/mjant ﬁ*acciormm;e‘/fj'/

titdaridad del predio; solo expresa el valor dekSuelp ctu
mediante Ordenanza por el Concejo Cagtonal if
Bienjo 2012-2013. '- N

Director de Avaluos, Catastros y Re

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD A
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Impreso por:




Gobierne Autdnome Descentr . ’
Municipal del Cantén Manta - TITULO DE CREL
3600Q05B00G1
atd. y Callz ¢ - Tath: 2611-479 [ 2641.477

P AT AT AT L1

UBSERVACION CGDIGC CATASTRAL AREA

Una ascriiura plblica da: COMPRA VENTA OF SGLAR ubicada en MANTA daia -33-20-05-000 34521 : 2 . . 20097
parrequia MANTA .

. - VENDEDOR
PROMOOKES DE CONFIANZA URBZ. ALTOS CE MANTA BEACH m

2000076738 ; - MZ R LT 04

‘ ADQUIRIENTE
C/RU.C R ol {e]J] VALOR PAGADO

A s ORGS0z m

EMISION: 9/10/2013 9432 VERONICAHOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

el Canten Manta+ TITULO DE CREDITO o 400200575

: 1368000840001

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL

1-33-20-05-000 345,21 308380 25637

OBSERVACION

VENDEDOR

NOMERE O RAZON SOCIAL

. TOTAL A PAGAR

BRE O RA2ON SOCIAL m VALGR PAGADO

AV FLAVIO REYES CALLE Y
PLA TIHUM PIS2 g OFIC

EMISiDN QI‘1H|’713 9'3‘3 VEPﬂNiCA HOYOS

5ALDQ SUJETO A VARIALION POR REGULAL.’O




CENTRALIZADD MUNICIPAL
LAMEAMIENTO URBANGD

ESPECIE \{:QLURAD.Q

AUTORIZACION

N° 397-1384

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la Compaiiia CONSTRUCTORA DEL
PACIFICO S.A. CONSTRUCPACIFIC, para que celebre escritura de Compraventa, de
terreno propiedad de la Cia. Promotoreé de Confianza S. A, ubicado en la Urbanizacion
“Altos de Manta Beach”, signado con el lote # 04, Manzana “ R “, Cddigo N. 132,

Parroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Sur-Oeste): 14,68m. y Calle Condor

Atras (Nor-Este): 15,96m. y Lotes # 03 y 06
Costado Derecho (Nor-Oeste): 23,02m. y Lote # 05
Costado Izquierdo (Sur-Este): 23,05m. y Avenida 2
Area total: 345,21m2.

Manta, Junio 07 del 2013

AREA DE CONTROL  “.

Ll presente documento se emiite de acterdo a la documentacion reguerida para 2l trdmite ¥ a inspeccion en el lugar que indica
de buena fu ef solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiando de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se
han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitndes corvespondienias.

JCA.




TITULD DE CREDITO

COPIA

No. 138297

/52013 10,07
a

AVALUO DIREC CONTROL TITULG N
COMERCIAL  [RE ALTOS DE MANTA BEAGH MZ R LT-04 m mas 13 a7

IMMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONER ESP, DE MEJORAS

CONCEPTO

Costa Judic
IMPUESTO PREDIAL
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
ME.JORAS 2012
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sideraciones:

smunicarle a usted que la junts General Extraordinaria Universal de Accionistas de la
RUCTORA DEL PACIFICO S.A - CONSTRUCPACIFIC, reunida el dia 29 de Mayo del 20132,

to de ratificarlo como GERENTE GENERAL de fa compafifa por un periodo de dos afios,

an en el Registro Mercantii.

el 6 de Margo del 2003, e inscrita en el Registro Mercantil del Can

2003, Posteriormente cambié su domicilic a la cludad de Manta, el mismo gue fue inscrito en el

Repistra Mercantil de Manta el 10 de Octubre del 2011,

Cumpla usted can los demds requisitos que dan validez a este instrumento,
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020 ELECCIONES GENERALES

020-0053 - 1706893680
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I\IFOR IACION REGI-‘TRAL

sz..'neé; ]? de junio de 2013
PJTI'D..]ULQ Manta
Tipa de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: b8 300000009 00.608.8900.00.0.0.0.0.0.4
LINDERQS REGIST
Lote de terreno

—————

DE MANTA BEACH , de la Pa-fr‘gquia y cantoﬁ Manta . quc tiene los mgulent{:q
medidas y linderos . Frente ( SUR-OESTE) : 14,68 m. y calle Condor. Atras ( NOR -

) 5 m. y Lotes N. 03 y 06. Costado derecho { NOR-OESTE): 23,02 M, Y
LOTE n. 05. Costado izquierdo ( Sur-Este) :23,05 m. y Avenida 2. AREA TOTAL .
345,21 m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENC UENTRA LIBRF DE

v 3.433
Compra Venta Unificacién y Formacidn de Solar 1.716 11/06/2009 28.021
Planos Plano de Terrenos 31 06/11/2009

_REdl‘-t‘.‘ﬂC) de Manzan.i R U4"0 /2011

Inscrito el : viernes| 29 de agosto de 2008
Tomo: b Folip Inicial:  3.433 - Folie Final: 34.363
Nimero de Inseripeign:  2.391 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guayda el original:  Notaria Novena
Nombre del Cantan: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Reso
Fecha de Resolucion:
ciones:
ucion de Compafia. La Carporacion [nmobitiaria de la Costa Corpeosta SA,, representa por ln= Guida
el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedeiio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San

a ”O
Mateo, sector Bar, $

l".'smd' Civi Domicilic

y 7
Aportante GTW%624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe | |/ i! Mauta

X "o ‘|
Razan Social Sy ?’ul 1324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa “" ! Mantu

ll ™
c.- Estz inscripcian se rd:e?ém,lgfuuﬁle constain} en:

Certificacién impresa port Lo Ficha Registral: 407286




Libre: No.Inscripeign: Fec, Inseripeign: Folio Inicia); Folio fina):
Compra Vent, 1544 23-jun-2008 22834
2/ 2 Unificacion ¥ Formacign de Solar |
Inscrito ¢ ; Jueves, 1] de junio de 2009
Tomo; 47 Folip Iniciay; 28.021 - Folio Final, 28.037
Nittmerq ge Inscripeign. 1.71s Nimerg dg Repertorip: 3.338
Oficina donge g guarda e} original: Notarja Tercera
Nombre def Cantén;: Manta
Fechs de Dtorgamiento/Providencin: viernes, 15 4, mayo de 2009
Escritura/.]uiciu/Resolucién:
Fecha de Resolucign:

a.- Observacienes:
Contrato de Subdivisjog ¥ Unifi

nstrumento

- Apellides, Nombres ¥ Domicilip e 143 Pareg:
Calidad Céduwla o R 1/, Nombre y/o Razen Social Estado Civil Domicilio
Propietarig 80-0000000026738 Compaiiiy Promotores de Confianzy SA Pro Manta
a(s) que consta(n} en:
Nu.lnscripcidn: Fec, Inscripeign: Folio Iniciay. Folio final;
2391 2%-ag0-2008 3433 34363

Inserito o) ; viernes, 05 de noviembre ge 2009

Temp: 2 Folio Iniciai: 505 - Fulip Finai: 521

Némery de Inseripcion;  3; Nimerg ge Repertorg;

Offcina donge g guarda el origing. Notarig Tercera

Nombre dej Canton: Manty

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 ge Septiembre de 2099

Escrfturﬂf’Juicio/Resolucidn: EoA
o1 T

Fecha de Resolucigy . 7 0y 5193

- Observaciones:

DAT
.O?‘E b
¢(

ey
P
-
oy

Comunales, areas verdes y ep Edrantias Are U1, 28908, . -2.995,12 M2, Area Verde
No. 3 ]-085,6]M2.Area verde No. o4 ¢ 3 744,64 M2. Area Verde No, 6 365,13
M2 Areas en Garantiy Mz, p, . \ L U2.299 465 .Mz v 4.389,7696M2. Mz W 3.040,2707 M2
Mz x 2.675,4656,Iv12, 976, -Mz. 2, 317, <a totai22, 1953 147 M2 .Con fecha Funig 2
del 2019, g €ncuentra Oficjq recibido en Iy que liberg de GArantia, ¢f macro lote "V ge ), Urbanizaciog Altos de
Manta Beach, Of. Na, U29-PSM.LRG. tunio 1o, de 2010 Hustre Municipalidagd de Manta.Cop fecha Julig 27
del2010, se éncuenira Ofjgg recibido en que levantan Jag Barantias de fg

2.229,4658 M2, Macrg lote "w» 3. . \ "X

: Tequieren canjear 5105 Macros Jteg €on Ures (3) Magyps lotes (con yn total de 9] 57, 1500M32, signadog coma
Macro Logary» 2.943.4 700M2, Macrg lote N 3.348,5100M2, ¥ Macro Jote g 2.863,1700 M2.Justiﬁca_ldz'm que gl
area cedjdg ¢nreemplazg 9. 157, 1500M32, iv injci ada ep Barantia 8.0]5.2021M2, ¥

tomandg ep cuenta que no g han rea); ' i A idera factible Hegar a cabg ¢l Canje de

Macros loteg o Manzanas, Or o3 G. Juniod.. 3. . 29 deg 2012, s¢ enf:{uentr?Oﬁcic

\

'\
Certificacign impresa POr: Loy Ficha Repisira); 0726 1 Pigina: 2 de 4
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recibido, No. [53/A1.C M. JEB,, de 23 de Marzo del 20 2, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado
Municipal del Cantgn Mantz, en la que Iiberan de las Garantjas, 2 lotes que sumados dan un 4rea de 6.213,69
M2 signados comg Macro Lote N, con un drea de 3.349,5) M2, ¥ el Macro Lote O con un &rea de 2.865,17M2, &
cambio dejarian en garantia tres lotes ¢ irea total es 6.567,33 M2, signados corno Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Mzerd Lote T con un dres de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un 4rea de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septicnbre de 2011, sc encuentra oficig recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre de|? i,
en la que se procedd a liberar los macros lotes N ¥ P de la Urbanizacisn Alos de Manta Beach, teniendo ug drea de
6.580,5415M2 porlo q ue cs factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
lotes N'y P, Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficig recibido por El Gobierifo Auténome Descentralizado

Municipal del Cantdp Manta, en Ia que proceden a liberar los Maceo lotes " § ¥ T", de la Urbanizacién Altos de

Manta Beach. Qficia No. 333-141,,C~,F\"E»JE}3, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

b.- Apellidos, Nombrey ¥ Dpmiicilio de las Paries:

Calidad Cédula v RULC Nombre /0 Razin Sacial Estado Civil Domicitio
Prapietario 80-0000000026738 Compadin Promotores dp Confianza § A Pro Manta
Urbanizacidn 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

.- Esta inseripcion se re lere a la(s) que constaln) en:
Libro; Ne.Inscripeidn: Fee, Fnscripcifn:  Folig Inicinl: Folig final:
Compra Venta 1716 H-jun-2009 28021 28037

? Redisefio de Manzana
Inscrito ol martes, 04 de enern de 201]
Tomo; 1 Folio Inicial: 2 - Folio Final: 22
Nimero de lascripeion: Namern de Repertoria:
Oficina dunde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Canegn: Manta
Fecha de Otorgamiento/P ovidencia: martes, 16 de noviembre de 2010
Eseritura/) uicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
A~ Dbservaciones:
Rediseao d¢ otes ¢ | a Urb-aniz.acionAItos de Manta Beach

Redise ( 08 lotes Lote V, Lote W, Lote X

b.- Apellides, Nombres ¥ Domirilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nembre y/o Razén Socia) Estado Civil  Damicllio
Propictario 80-0000000026738 Campaiia Promotores de Confianza § A Pro Manta
¢.- Esta inscripcion sa refiere a lafs) que constain} en:
Libro: No.dnseripeion:  Fee. Inseripcidn; Folio Inicial:  Folig final:
Planes 31 06-nov-2009 55 521
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Certification impresa por: Lo Ficha Registrai: 40726




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Niimero de Inscripciones | Libro
Pianos 2

Compra Venta 2 l

Cualquier enmendadura, alteracién o maodificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:54:36 del lunes, 17 de junio de 2013
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A peticién de: :'?‘2’:)':) G‘fx&s:v
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Elaborado por : Laura Carmen Tigua Pifica Validez del Certificado 30 dias, Excepto
/ - que se diera un traspaso de dominio o se

130635712-8 C : Ry
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Ceriilicacién impresa por: Laud Ficha Registral: 40726 Pagha: de 2
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RAZON 200IaL: CONBTRUCTORA DEL PACWICD 5.4 CONSTRUCPACIFIS

ESTARLEDIMENTDS REGISTRADDG:

Na, ESTABLEGIMISHTO! I ESTADG  ARIERTD MATRIZ »  FECQ INIDIS

HOMBRE SOMERTIAL  CONSTRUCPACIEC FEL. CIERRE:

; FEZ. RERICID:
ADTIVIOADES EXDNOMICAS:

COMSTRUZCION DE CALLES ¥V CARRETERAS.

CONSTRUCCION DE PUERTCE ¥ OTROS PROYECTDS DE ORDENAMIENTO HIDRICD, SISTEMA DE RIEGEG, REDES DE
ALCANTARE LADD Y TURERIAS.

VEMTA AL POR MAYOR Y MENOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION FETREDS.

DIRECIIOM E6TABLECINENTS:

Provincla: MANAB! Ganien: MANTA Panaquia: LIANTA Colar AV, FLAVIO REVES N &M Interasccion: CALLE 26 ¥ 25
Referencia; LIAGDNAL AL RESTAURANTE EL MEDITERRANED Edificio; PLATINIUM Fiso; o Oficing; 202 Telofono Traba)a:
£53905023 Teleioro Trabajo: 052350521 Celolsr 0997087575 Email: whravo@epacifico.com Talefone Trabajs; 152386532

Mo EETAILECIMIENT O ESTADS  ABIERTO LOCAL COMERGIAL  FEG. TMICID ALT, G7/0E/2007

MOMEBRE COMERCIAL: CONSTRUCPAGIFIS FEC, CIERRE:

i EC, REMNICH:
ACTIVIDADES ECONONICAS: FEC, REINICHD

CONSTRUCCION DE CALLES Y CARRETERAS.

CONSTRUCCICH D= PUERTOE ¥ OTROS PROYESTDS OF ORDENAMIENTO HIDRICD, SISTEMA DE RIEGD, REDES DE
ALCANTARILLADD ¥ TUBERIAS.

VENTA AL POR MAYOR ¥ MENCR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION PETREDS,

DIRELCIGN ESTAGLECIMENTS:

Pravincia: FICHIMCH Canten: QUITD Faequie. BL BATAN Banio MAREOI SoorE e LA MINA Ea-52 Nomaio: 5.0
Intarsecching AV, DIEGO DE ALMAGRO Raferencis: A LADO DE LA CEVICHERIA MANDLO Edificin: ROYAL BUSINESS Offciha:
705-708 Telefono Trabajo: 023237483 Telafono Trabajo: 623238605 Telefano Trabajo: 023737828 Email: rpincargote@apaciico.com

Mo, ESTABLECIMIENTD: 003 ESTADO  ABIERTO  OFICINA FEC. IMICHY ACT, 15122000

HONBRE COMERDIAL: COMSTRUCTORA DEL'PA'C{HGQ RS FEC. ClEARE:
s FEC. RENICIO:

ACTIVIDADES ECOHNOMICAS;
CONSTRUCGION DE CALLES Y CARRETERAS.
CONSTRUCCION DE PUERTDG Y DTROS PROVECTOS DE ORDEMAMIEMTO HIDRICH,
l ¥ TUBERIAZ, o
AYOR Y RIENOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION PETREDS.

, _ T o el
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE LERVICIO DE RENTAS INTERNAS
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ACTA DE | JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
“CONSTRUCTORA DEL PACIFICO CONSTRUGFACIFIC S. A CELEBRADA EL
MARTES 04 DE JUNIO DEL 2013.

En la ciudad [de Manta, a las 14H15 del 04 de junio del 2013, en las oficinas de la
compafiia, ubicadas en la Av Flavio Reyes, edificio Platinum, of. 902, encontréndose
reunidos los| accionistas, el sefior ingeniero Willman Leonel Rravo Espinoza en
representacidn de la sefiora Sonia Enriquez Espinosa de acuerdo a poder especial
otorgado mediante escritura publica en la Notaria Octava del Canton Quito el 9 de
noviembre de! 2012 el cual se adjunta a esta Acta y el ingeniero Pedro Calle Enriguez,
Gerente General de la empresa, y por {anto secretario de la junta, quienes representan
la totalidad del capital social; actuando de consuno se constituyen en Junta General
Universal de Accionistas bajo el amparo de lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley de
Compaiiias, con el objeto de tratar el siguiente orden del dia:

1 . Autorizar al sefior ingeniero Pedro Calle Enriquez, en calidad de Gerente General y
representante legal de CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A. para ta adquisicién de
un lote de terreno ubicado en Altos de Manta Beach y a suscribir todos los
documentos que se requiera para el efecto.

Actiia como Presidente de la junta el ingeniero Willman Bravo, quien ostenta el cargo
de Presidente de la sociedad.

| a Presidentia, una vez constatado et quorum por secretaria, segun lo dispone el
articulo 239/ de la Ley de Compafias, pasd a conocer €l orden del dia, &l que
previamente habia sido aprobado por los asistentes.

BUNTOC UNG.- Una vez analizada la propuesta, los accionistas resuelven autorizar al
sefior ingeniero Pedro Calle Enriquez, en calidad de Gerente General y representante
legal de CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A. a adquirir un lote de terreno ubicado
an la Manzana R , Lote Numero C4 de la urbanizacién Altos de Manta Beach con

345,21 m2 y|con los siguientes dimensiones y linderos:
Nar Este; 1596 mts, Lotes 03y 06

Sur Este: 23,05 mts, Avenida 2

sur Oeste: 14,68 mts, Calle Condor

Nor Oeste: 23,02 mts, tote 05

Siendo las 11HOO, y no habiendo otro punto que tratar, la Presidencia concede un
receso para ia elaboracion del acta, ta que una vez redactada es leida en alta voz ¥
J\ap‘r\obada si opservaciongé, para constancia de lo cual es suscrita por los presentes.\:
‘en %lmdadd acto. ( : < ;

; . |
S R A !

r"‘- ) . .
Ing. Pedro Calle Enriquez
Gerente General

—Presidente
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:
ENRIQUEZESPING

NUEVE DE NOVIEMBRE DEL DOS ML DOCE, anie mi, JAIME RAFAEL/
ESPINOZA  CABRERA, NotariOctave de este  Canidn, !nten'pé.

parece, con plena capacidad para contratar y obligarse, libeﬁod

“SEROR  NOTARIO: Sirvase incorporar una  escrifura publicdl- que
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FPODER, ESPECIALENRIQUEL ESPINOSA SONIA MERCEDES

estipulaciones: COMPARECIENTE: Concure al otorgomienio  del
presente Poder Especial, la sefiora SONIA MERCEDES"ENRIQUEZ‘
ESPINOSA, por sus propios y personales derechos. La compareciente es
de nacionalidad ecuaioriana, de estado civil casada, mayor de
edad, domiciliada y residenfe en esta ciudad y se encuentra
legalmente capacitada para confratar v confraer abligaciones.
CLAUSULA UNICA: La comparecienie manifiesta que confiere PODER
ESPECIAL, tan amplio y suficiente, cual en dereche se requiere en favor
del sehor ingeniero WILLMAN LEONEL BRAVO ESPINOZA, ciudadano de
nacionalidad ecuatoriana, residente en el la ciudad de Guito,
Ecuador, con cédula de identfidad ndmero cero uno cero dos ocho
fres nueve fres cero guibn cinco, para que a su nombre vy
representacion, infervenga en los siguienies actos y confratos: UNO.-
Para que en su representacion, concura a cualquier tipo de juntas
generales, ordinaria, extraordinaria o universal de la compofiia
CONSTRUCTORA DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA, en la cudl la
poderdante fiene acciones.  Por tanto, podrd intervenir en dichas
juntas presentando mociones, parlicipando en deliberaciones y en
votaciones. DOS.- E monddmn‘o podra firmar tode fipo de actas,

informes y documentos necesarios que cumplir con este mandato;

igualmente podrd presenfar pefitorios y aceplor el encargo de

efectuar cierfas gestiones de lo mandante v de la compadia
mencionadd. TRES.- Para el cabal cumplimiento de los actos
encomendados en este Poder Especial, se confiere al Mandaiario, las
mdas amplios facultades, sin limitacién alguna, vy los especiales
contempladas en el Cédigo de Procedimiento Civil, a fin de que no se
alegue insuficiencia o falta de poder lo que obstaculice el fiel

cumplimiento de este mandoto. Este Poder no podrd ser delegado, ni




Doctor Jaime Espinoza Cabrera
NOTARIO OCTAVO INTERINO
QUITO-ECUADOEK

S

sgregar las demds clausulas de esito para el pe. : on mlemo de

esta clase de instrumenfos pL’Jbﬁcos HASTA AQUI LA NHNUTA que
rueda elevada a escrifura pUblica y que lo compareciente o
sproeba en todas y cada una de sus partes, fa misma que estd
wmada por el Doctor lorge Vasquez Lépez, con matricula profesional
\ormero dos mil trescientos veintiséis del Colegio de Abogados de
ichincha- En lo celebracion de la presente escritura pUblica se
~msarvaron todeos los preceptos legales que el caso requiere y leida
nfegramente por mi el Nofario, se rafifica en la aceptccidn de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto. La presente escritura se

ncorpora al protocolo en la fecha de suscripcion de todo cuanto doy

ENRIGUEZ ESPINOSA SONIA MERCEDES
C / / ;2 v /"‘F j’ /v )'*6’,7 " 6

L

Se crorge ante mi; vy, en fe de ellc, confie
Cerificada Naimero UNO, debidamenie sellada
Quite, a NUEVE DE NOVEEMBRE DOS MILDOCE.-
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terrenos ppr donde atravesaren las descargas de aguas servidas y aguas lluvias si
hubicren, para lo cual se utilizaran exclusivamente las dreas de retiro obligatorias.-
CUARTA: PRECIO.- E! precio del Lote de terreno vendido y que las partes
contratantes lo consideran como el justo precio es fa cantidad de: TREINTA Y UN MIL
SESENTA Y OCHO DOLARLES CON NOVENTA CENTAVOS DE DOLARES DE LOS
ESTADOS L] S DE AMERICA.- Valor que la parte compradora paga de contado y

gue la partp vendedora declara haberlos recibido a su entera satisfaccion y sin que

como accidente natural, transformacion fisica del terreno, etc., la parte vendedora se
exime de responsabilidad alguna.- La parte compradora declara expresamente gue
¢ esie| terreno o satisfaccidn con  lodas sus  caracteristicas  lopogrificas v
conformacidn de suelos, por lo tante es de su exclusiva responsabilidad el
cambic 0 nejoramicnto de sueles que corresponda en relacion al tipe de edificacion que
ia parte compradora desee construir.- QUINTA: TRANSITORIA.- La parte compradora, s¢
compromete o realizar el pago de Treinta Délares Americanos ($.30,00), mensuales por el
terreno, v a|luture cuando tenga vivienda Sesenta Délares Amertcanos ($.60,00) mensuales
por fa vivierida por concepto de alicuotas.- Valores que servirdn para pago de guardiania, las
veinticuatro horas del dia asi como para conservar el ornato de la Urbanizacion, principalmente
en las dreas comunales, sin perjuicio de la responsabilidad del Municipio Local.- Dicho valor
serd recaudado por el Vendedor o Urbanizador, y nombrara a un Administrador Temporal, hasta
que se elija el Consejo de Administracion de los Copropietarios de la Urbanizacion, quienes
serdn fos  encargados de la ejecucion  del Reglamento  Interno  aprobado.- SE
ACEPTACIOM.- La parte compradora, ¢! sefior Ingenicro Pedro Manuel Calie Enriquez,
en caliad de gerente general de la Compania CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S A
JPACIFIC, declara que acepta el contenido de este contrato de Compraventa
per ser otol en lavor de la compailia y por de acuerdo con las condiciones
pactudas.- Ademds declara que reciben y acepta cumplir ¢ contenido del -Reglamento

Intemo de la Lrbanizacion, del mismo que se le conficre una copia- SEPTIMA:

AUTORIZACLORN Wmartc vene ( ORES DI CONFIANZA
A o




PACHECO MENDOZA, autoriza al sefior Ingenicro Pedrs Manuel Calle Enriquez, cn calidad
de gerente general de la Compainia CONSTRUCTORA DEL PACIFICO S.A.
CONSTRUCPACIFIC, para que solicite la inscripcién del presente contrato de Compravents en
el correspondiente Registro de la Propiedad.- OCTAVA: LA DE ESTILO.- Usted sefior
Notario se dignaré agregar las demds clausulas generales y especiales para la compieta validez
del presente instrumento.- (Firmado) Abogado Carlos Cabrera Cedefio, Matrfcula Namero Trece
guion dos mil doce guion cuarenta y cuatro del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos habilitantes
queda elevada a Escritura Piblica con todo el valor legal, Se comprueba el pago de
los Impuestos de Alcabalas y sus adicionales, de acuerdo con la Ley.- Y, leida
esta [scritura a los otorgantes por mi el Notario, en altay clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y finnan, conmigo el
Notario en unidad de acto. Doy Fe.-

e
e

FCON, JAZMIN PACHECO MENDOZA
C.C. No. 131039147-7
GERENTE _G}]_ZN_E_B‘AL DE “PROMDEC}_’)NS{\&“

.,

A N

/-

ING. PEDRO MANUEL CALLE -RiQUF.Z
C.C. No. 170689368-0
GERENTE GENERAL DE “CONSTRUCPACIFIC”

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y/ EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.- (24, FOJAS)--
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