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2013-13-08-02-P01.088.-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANiIA
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: HUGO JAVIER PONCE
DELGADO y ESTEFANIA CAMACHO MACIAS.-
CUANTIA: USD $ 25,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: HUGO JAVIER PONCE
DELGADO y ESTEFANIA CAMACHO MACIAS A FAVOR DEL
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia
bi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles cinco de junio del afic dos
mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Ncltario
pPublico| SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen por una pariz ei
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del

BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain

sky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del

to que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como

habilitante, parte a la cual en adelante se denominara “EL BIESS” ylo “EL

TATIANA PACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente General y

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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debidamente autorizada por la Junta General Universal de Accionistas, lo que
justifica con las copias de su nombramiento y acta de junta que se agregan como
nabilitantes, a guien le denominara Iz COMPANIA YENDEDORA; y, por olra
los conyuges: HUGO JAVIER PONCE DELGADO y ESTEFANIA CAMACHO
MACIAS, casados entre si, por sus propios y personales derechos, a quienes en
adelante se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta ciudad de Manta, con excepcion de los compradores que son domiciliados
en la ciudad de Quito en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar
.y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que eleve a escritura publica,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera

Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al ‘tenor de

las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA fPARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecén a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, "Comparia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente
representada por la Economista JAZMIN TATIANAPACHECO MENDOZA, en

calidad de Gerente General .y debidamente autorizada por la Junta General

Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del
acta de la junta que se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le
denominara la COMPARNIA VENDEDORA y, por otra los conyuges HUGO JAVIER
PONCE DELGADO y ESTEFANIA CAMACHO MACIAS, por sus propios y
personales derechos, que en lo posterior se les llamara “LOS COMPRADORES”:

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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2nes convienen en suscribir este contrato de compraventa copforme con

siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura

H 3 - ol A r N inifinaniArn Ae Ricna ahia r ) i
lica de Subdivisién y Unificacién de Bienes Inmusbles, celebrada en la Notaria

cera del Cantén Manta, el quince de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el

gistro de la Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil nueve, en que la

npafiia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermedio de su
esentante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedi6 a
dividir y Unificar Bienes Inmuebles de propiedad de la compafiia antes
cionada, propiedades que estan ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la

sdiccion Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, encontrandose una a

continuacion de la otra, y que las adquirié de la siguiente forma, a saber: Uno.-
Mediante Escritura Publica de Constitucion de Compania, autorizada por el
Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e

inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto

del

jos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por la

Compariia Corporacién Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la

Comparfiia Promotores de Confianza S. A. “Promdecorsa” terreno que se

enc
con

con

uentra circunscrito dentro de las siguientes medidas vy linderos: Por el Frente,
Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve!centimetros y lindera

la carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador, Por Atras, con

Trescientos ochenta metros con sesenta y un centimetros linderando con camino

publico; Por el Costado Derecho, con Doscientos doce metros con veintisiete

cen

nov

cen

timetros y lindera con Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mas angulo de
enta y tres grados con quinientos ochenta y cuatro metros ochenta y tres

timetros y lindera con la Urbanizacion Manta Beach; y por el Costado

lzquierdo, con Doscientos treinta y nueve metros con cincuenta y cinco

cen

timetros y lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes; Con una superficie total
CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS CUADRADOS (170,665.22
M2); Dos.- Mediante Escritura Publica de Constitucion de Compaiiia, autorizada
por el Notario Noveno del Canton Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil oche,
e inscrita en Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto
del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por la
Compania Corporacion Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la
Compaifiia Promotores de Confianza S. A, “Promdeconsa” terreno que se
encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente,
con la via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con Noventa
metros setenta y cuatro centimetros; Por Atras, con Noventa y tres metros
veinticinco centimetros y lindera con camino publico intermedio; Por el Costado
Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros y lindera con
Elecnet S.A.; y Por el Costado Izquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y tres
centimetros y lindera con el Colegio Manabi; Con una superficie total de: OCHO
MiL METROS CUADRADOS { 8,000.00 M2).- De este Ultimo cuerpo de terreno
se lo subdividid en dos cuerpos de terrenos quedando signados con las siguientes
medidas y linderos: Dos ;a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, por el Sur

(Frente) desde el punto C, en direccion Noreste con 49 70m. Hasta el punto D,
a Via Mante - San Mateo; nor el Norte: (Atras) desde el punto A,

en direccién Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y del punto B, colindando con
Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto D, en direccion

Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccion Noreste con

15,36m. Hasta el punto F, y del punto F en direccién Noreste con 58,21m. Hasta el
punto A, colindando con Promdeconsa; y por el Este (Costado lzquierdo) desde el
punto B, en direccion Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el
Colegio Manabi; Con una superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS
CUADRADOS (3,999.30 M2).- Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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las |siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el pun’cok E, en
direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta -
San Matso, por ef Norte (Atrds) partiende ds! puntc A en direccion Noreste con
60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el
Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccién noreste con 68,73m.
Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y bor el Este (Costado lzquierdo)
desde el punto B, en direccion Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del punto
C, en direccion Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccion
Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una
superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- Realizada la subdivision del
terreno, en un mismo acto se solicita la unificacién de terrenos comprendido de la
siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de: TRES MiL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el terreno de
superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos
anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos
terrenos unidos entre si, uno a continuacidn'del otro, formando un solo inmuebie,
quedan unificados con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el
Sitio| Barbasquillo, del Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con
diregcion Este con 212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial; Por
el Este, desde el punto B, con direccion Sur, con 584,83m. Hasta el punto C,
colindando con la urbanizacion Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en
direccion Noroeste con 380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccion
Suroeste con 115,43m. Hasta el punto E, del punto E, en direccion Noroeste con
49,70m. Hasta el punto F, colindando con la Urbanizacion Alamos, Colegio

abi y la Via Manta San Mateo; y por el Oeste, desde el punto F, en direccion

N
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Noreste con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto G, en direccion Noreste con

15,36m. Hasta el punto H, del punto H, en direccion Noroeste con 58,21m, hasta
el punto |, del punto |, en direccién Norceste con 2398,55m. Hasta el punto J, del
punto J, en direccibn Noreste con 449,29m, Hasta el punto A, colindando con
Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con una
superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que la Compaiiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA", continua siendo
propietaria del area fijada como Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO,
descrito anteriormente, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente)
desde el punto E, en direccién Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando
con la Via Manta - San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en
direccién Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena
Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccidon
noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este
(Costado lzguierdo) desde el punto B, en direccidén Suroeste con 58,21m. Hasta el
punto C, del nunto C, en direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del
punto D, en direccion Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con
Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS
CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera
queda estipulado que dicha area de terreno no pertenece a la "URBANIZA'CION
ALTOS DE MANTA BEACH”- A su vez, en el area total de terreno de CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS
(174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se levanta la “URBANIZACION ALTOS
-DE MANTA BEACH ”, la misma que ha sido aprobada por la llustre Municipalidad
del Cantén Manta, en Sesion Ordinaria, del dia Viernes diez de Julio del dos mil

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos mil

nueve. Con fecha diez de enero del afio dos mil trece, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad REDISENO DE MANZANA, escritura celebrada y
autorizada en la Notaria Tercera del cantdon Manta, con fecha trece de diciembre
fio dos mil doce. Formando parte de la “URBANIZACION ALTOS DE
MANTA BEACH” se encuentra el lote numero 07, de la Manzana “R”,
SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base é' los antecedentes expuestos,TY\<7
COMPANIA VENDEDORA, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los
conyuges sefiores HUGO JAVIER PONCE DELGADO y ESTEFANIA CAMACHO
MACIAS, el lote de terrenosignado con el lote niumero SIETE, de la manzana "R”
Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH “de la Parroquia y Canton
. Provincia de Manabi, que tiene las siguientes linderos y medidas:
FRENTE (NOR-OESTE) 14,00 metros — Calle Jilgueros. ATRAS (SUR-ESTE)
14.00 metros lote nimeros 02 y 03. COSTADO DERECHO (NOR-ESTE): 20.00
metros Lote nimero 08. COS3TADO IZQUIERDO (SUR-OESTE) 20,00 metros lote
nimero 06. Area total: 280i00 m2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble
objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de VEINTICINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 25.000,00) valor que los conyuges
HUGO JAVIER PONCE DELGADO y ESTEFANIA CAMACHO MACIAS, pagan a

TN,
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VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los
COMPRADORES, e! dominio, posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su  destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi ‘como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que la COMPANIA
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION: LA COMPANIA VENDEDORA, a
través de su representante legal declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad

que se agrega como documento habilitante. De igual manera LA COMPANIA

VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que’el inmueble no esta

sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de p,afticién de herencia, y que se halla
libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcidn, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en

caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, autoriza a
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los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

~tr ~orta : an ratifisaa i il 1
contratantes aceptan v se ratifican en e! contenide de! presente instrumento, las

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segtn consta del documento que en copia auténtica
se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b)Y por

arte comparecen los conyuges HUGO JAVIER PONCE DELGADO y
ESTEFANIA. CAMACHO MACIAS, a quienes en lo posterior se le denominara “La
Parte | Deuciora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) Los coényuges HUGO JAVIER PONCE DELGADO vy ESTEFANIA
CAMACHO MACIAS, en sus calidades de afiliados del IESS han solicitado al

el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
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obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar &l o los créditos sclicitados por LA
PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria- de -un inmueble
consistente en un lote de terreno signado con el nimero SIETE, de la manzana "R”
de la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH “de la Parroquia y Cantén

. ./ ..
Manta, Provincia de Manabi.d) Los antecedentes de dominio son: La Parte

Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante compraventa celebradé en la
primera parte de este contrato. Los demés antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega
al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del

BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni

en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate 'dé”Obligacionqas
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios 0 que las obligaciones se hubieren generado
por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obiigaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA cbnstituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, 'HlﬁOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




(9

; ‘]

este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS

GENERALES: FRENTE (NOR-OESTE) 14,00 metros — Calle Jilgueros. ATRAS
(SUR-ESTE) 14.00 mestros lotes nimercs 02 y DO DERECHOQ (NOR-
ESTE): 20.00 metros Lote nimero 08. COSTADO IZQUIERDO (SUR-OESTE)
20,00 metros lote nimero 06. Area total: 280.00 m2. Esta garantia hipotecaria solo
serd levantada cuando hayan sido Camda una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevaé hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podréa enajenar el inmueble que ihoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al credito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigirad judicialmente el pago total de la
obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
ento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales

igaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
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para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln -caso, -dicho -contrato - -
podra ser celebrado mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden

estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se

hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacion, naturaleza, accesién o incorporacion segin las reglas.del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judicialks, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccion del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria
para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,

conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
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gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA nB diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podréd dar por vencido el plaze de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectile, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotedaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera

sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u

obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en

proceso de titularizacidon, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
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cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, 2 méas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y henoraries-de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE |
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condjciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se¢' promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmu_eble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que tfaiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,

reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
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ales relacionadas con la produccion, comercializaciéon o ftrafico de
tupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que 2! importe

establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes;, o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que| garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que |contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera| suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira

aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
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DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podré cuantas
veces crea conveniente y por medic de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del -
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si'hubiese
dificultad para e! cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad ! que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohipicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,

resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a

partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado

por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL. BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burés de informacién crediticia, sus referencias e informacion

personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
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corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
I A PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a

recibir en el futuro, lo(s) utilizaré en negocios licitos y permitidos por las Leyes del

Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para

que |pueda tilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades

competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA. asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso |de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro ;:de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripciéon
implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
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DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.

Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riessgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccidon coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con

todo el valor legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario,

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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ACTIVIDADES OF INGEMIERIA CIVIL.
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NFIANZA

/

| , /Q
COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 114-A DE LA JUNTA GENERAL‘ UNIVERSAL DE
~ s \
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE.-

ciudad de Portoviejo, el primer dia del mes de Junio del dos mil once, en el local social de
ompafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A,, PROMDECONSA, ubicada en la calle

ONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA, ECONOMISTA
N TATIANA PACHECO MENDOZA, Y EN CALIDAD DE LA COMPARNIA PROMOTORA, PARA

Copropietarios o Asociacién de Copropietarios, quienes ejecutaran el Reglamento Interno
aprobado, asi mismo las edificaciones aprobadas mediante el régimen de Propiedad Horizontal
quedaran supeditadas a esta administracion, y por consiguiente los Copropietarios de manera

W3




F
libre y democrdtica elegirdn a su administrador, o en su defecto ratificaran a la administradora
que se elija temporalmente de ser el caso, una vez que la compafiia promotora entregue

oficialmente todos los servicios basicos del proyecto.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafifa,
aprueba por unanimidad la mocién presentada por la gerente de la compafiia, por cuanto se
acepta y se deSigna a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con
cédula de ciudadania No. 131166466-6, quien asumira la calidad de Administradora General y
Temporal de la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”, de la ciudad de Manta.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada Ja sesién
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma gue posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacién, por lo que suscriben al pie del acta , dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F) Arg. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacion Inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, y que
consta en el Libro de Actas de la compafifa, a la que me remito en caso necesario.- Portoviejo,

Abril 4 del 2013.- ) N
g}?ﬁﬁ?“ PROBUINIUSEL
1o 9R/OF -

JFIANZA

{
%\ﬁ‘ ’Qg\ (‘m

¢ Sl 1
Econ.\Jg‘zml'n Tatiana F;achec'o Mendoza.

GERENTE GENERA[ PROMOTORES DE CONFIANZA Sll

e

g /
PROMDECONSA™ ™
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INF ORMACION REGISTRAL

’ Fééha de ‘Apert
Parroguia:
Tipo de Predio:
Cod.Catastral/R

wra: ]ueves 24 de enero de 70]3

Manta

Urbano

ol/Ident. Predial:

LINDEROS REGISTRALES:

Lote numerg

1,:0.0,0,0:0,0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.9,.0,0,0,0,.0.0,0.9.4

07 de la manzana R de la Urbanizacion Altos de Manta Beach ,

de I

parroquia y

Oestm

derecho : (N
06. Area tot

canton Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos .Frente ( Nor-
m -calle Jilgueros.Atras ( Sur-este). 14,00m -Lotes N. 02 y 03. Costado
or-este) 20,00m- Lote N. 08. Costado izquierdo ( Sur-Oeste) 20,00m Lote N.
al. 280,00m2. SOLVENCIA. EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA

1. 280,00m2
D E "G R A V A M—FE—N___

L I B R E

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro
Compra Venta

Acto Niumero y fecha de inscripeién
2.391 29/08/2008

1.716 11/06/2009

31 06/11/2009

Redisefio de Manzana [ 10/01/2013

Folio Inicial
3.433
28.021
505

MCA(ﬁ);lmstltumérﬂl de Compama
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar
Planos Plano de Terrenos

Planos
MOVIMIENTOS RECG

ISTRALES:

REGISTRO|DE COMPRA VENTA
2 Constitucién de Compania

viernes, 29 de agosto de 2008
60 Faolio Inicial:
Nimero de Inscripcién: 2.391

Oficina donde se|guarda el original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008

L/

Inscrito el :
Tomao- 3.43% - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Novena

Portoviejo

34.363
4.699

3‘7 Oals\t.)a"

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones
Constitucion de Compafia. La Corporacion Inmobiliaria de Ia Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparcce el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector|Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con
veintidos centimetros. Y ¢l Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).
b.- Apellidos, Nomb
Calidad
Aportante

es y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de Ia Costa Corpe
80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa

ion se refiere a lafs) que consta({n) en:
No.Inscripcion:

1644

Estado Civil Domicilio
Manta

Razon Social Manta

Folio Inicial:
22836

Fec. Inscripeién:
23-jun-2008

Folio ﬁn;;l/l:

22901 J'\‘\\
o

1

i
|1

Y

Certificacidn impresa por: Laur Ficha Registrat: 38828 Pégina: 1




2/ 2 Unificacién v Formacién de Solar

Inscrito el:  jueves, 11 de junio de 2009

Tomao: 47 Folio Inicial: 28.021 - Feolio Final: 28.037
Nimero de Inscripcién: 1.716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayeo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer

cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e g umnda d el presente instrumento
h.- Apellidos, Nombres y Domicilie de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Doumicilie
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 -2%-ago<2008 - 3433 34363

3/ 2Plano_de Terrenos

Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Némero de Inscripcién: 31 Namero de Reperterio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Itustre Municipalidad de Manta, a efecios de entregar areas{
con_lunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verdts’i’
No. 3 1-085,61M?2 Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,131.
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se-encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Hustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,51 (;OMZ, y Macro lote "0" 2.865,1700 M2.Justificadno que el
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2; es equivalente la inicialmente dejadd en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficic
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado ,

Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un éyea de 6.213,69

M2,signados como Macro Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un édrea de 2.-865,17M2, 2

Certificacién impresa por: Lunt Ficha Registral: 38828




cambio dejarian en garantia tres lotes cuya 4rea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.45?2,94 M2, Macro Lote T con un 4rea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz A con un 4rea de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del201 L

en la que se procede a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un 4rea Jdé
} /

6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macr'ps
lotes Ny P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por Ei Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T", de la Urbanizacion Altos de

Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Caligad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6én Social Estado Civil  Domicilio
Propietarjo 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza 8 A Pro Manta
Urbanizacion 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037

-4/ 2 Redisefio de Manzana

Inscrito el  |jueves, 10 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 2 ~_Folio Final: 39
Namero de Inscripeién: 1 - Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cant6n: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de diciembre de 2012
Escritura/Juidio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
REDISENO DE LOTES de la Urbanizacidén "Altos de Manta Beach".

- b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

TOTAL DL MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Namero de Inscripciones l Libro Numery de Inscripciones ’
Planos , 2 '
Compra Venta 2 _}

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. 1

» Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:35:37 del martes, 23 d\&;abril de 2013

\ \ IR

Elaborado por )’\ Validez dél Certificado 30 dias, Excepto
] que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

A peticién de:

El interesado debe comunicar cualquier error
va ! en este Documento al Registrador de la

I f | 1 /

elgadf Inériago Propiedad. \ % |

Oy

/ﬁerliﬁcaciénimpresa por: Laut Ficha Registral: 38828 Pégin;: 3
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacion: 99935 \

CERTIFICADO DE AVALUO
F echa: 29 de enero de 2013 No. Electronico: 10304

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

El Predio de In Clave:  1-33-20-08-000
Ubicado en: URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ -R LT-07

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 280,00

Perteneciente a:

: fDocumento Identtdad » Prop:etarm
78000026 738 » ‘ C]A PROMOT ORES DE CONFIANZA S 4 PROMDECONSA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

, TERRENO: 25200,00
CONSTRUCCION: 0,00
25200,00

Son: VEINT [CIN&O M]] - DOS CIENT OS DOLARES

Bienio 2012- 2013

Director de Avaluos C'atasz‘ros y Realst) oS

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE AC UERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS.

Imp'reso por: MARIS REYES 29/01/2015 16:58:23
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L GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICT? ,X; \
DEL CANTON MANTA {

\

ESPECIE VALCRADA

CCION FINANCIERA DEL GOBIERNDO AUTONOMO DESCENTRAT
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de RéBBANO

. . . . . LAR.
en vigencia, s¢ encuentra registrada una pméal}fdpago%l% %Slé%sstSEegONSSAQZA X PROVIDECONSA

perteneciente g_ _ 7
ubicada AVALL

cuyo SlSZO0.00_\LELNIE_Y_CINCO_MJLDOSCIENIOEOQf 100 ROlAREStidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA.

Jmoreira 30 ENERO 2013

del 20

h f'\
/ \\J\j\\\\./)\.f\ i

Director Fmﬁw(‘xm ¢ Municipal
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TTONOND DESCENTRALIZAD O MUNICTPAL
CCANTON MANTA

AMIEMTO URBANO

N.93-144

La Direccion de Planeamiento Urbano, autoriza a. HUGO JAVIER PONCE
DELGADO, para que celebre escritura de compraventa de terreno propiedad de la
Cia. Promotores de Confianza S.A, ubicado en la Urbanizacién Altos de Manta Beach,

signado con el lote No 07, Manzana R, Cédigo N.132, Parroqwa Manta, Canton Manta

con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Nor -Oeste): 14,00m — Calle Jilgueros

Atras (Sur-Este): 14,00m — Lotes No.02 y 03
Costado Derecho (Nor-Este): 20,00m — Lote No 08
Costado Izquierdo (Sur-Oeste): 20,00m — Lote No 06
Area Total: 280,00m2

Manta, Enero 17 del 2013

4 . AR
aimerg/Loor Arfeaga \\’f/: 4 8

& I‘QHANO e

DIRECCION DE PLANEAMJENTO URBANO==+"
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a
inspeccion en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos fa/sos 0
representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

D.D




La Direccion de Plancaniionto {
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A4, con clave Catastral N
ubicado len  la manzana R lote 07 de lua
parrogula Mania canion Manta. dicha propieda

Linca dd Fabrica v no estd afectado p

las sigu

Frente:

Atras:

o CERTIFICACION

No. 089-186
hano certifica que la Propiedad de la  CIA.
1332008000
Urbanizacion Alios de Manta Beach.
o se encuentra dentro de su respectiva
or el Plan Regulador ni Proyecio alguno. Jiene

ientes medidas v linderos.

(Nor-Oeste). 14m. Calle Jilgueros
(Sur-Este). 14m. Lotes 02 y 03

Costado derecho: (Nor-Este). 20m. Lote 08

Costada izquierdo: (Sur-Oeste). 20m. Lote 06.

Area: 280m2

Muania.

1 presenty docunento se emiie oo venerdo a la docimentacion reqiic

Gue indic
coriitican
solicitude

LM,

2/ de enero de 2013

SR RAIFIERO JOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

2picet para el irdimfic v oa inspeccion en el lugar
¢ e buena fo el solicitanie: por o cual salvanios error w opision. eximivndo de responsabilidad ol
e prosentudo datos lalsos o represeataeiones ardficas errineas. e las

foo xi s comprobare e se

correspoielieites.
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CTAVE
-ALTOS DE MANTA BEACH MZ R LT-

VALIDA PARA LA,

1332008000 URR
Manta, diez y feis de enero del dos mil trece
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Gobierno Auténomd Descantralizada

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
"~ Direcciém B, 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611.479 / 2611477

\\ 7/5/2013 3.56

} OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULO N° j

Uha escritura pubiica de: PAGO DE DIFERENCIA DE ALCABALAS AVALUO 0 0,60 84885 186868 ]
COMERCIAL $25200.00 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O|RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. irnpuesto principal
1391753152001 PROMDECONSA

Junta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL APAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

ADQUIRIENTE
LC.C/ R.U.C. NOMBRE O RAZON SOGIAL DIRECCION
tamoszme PONCE DELGADO|HUGO JAVIER

EMISION: 7/5/2013 3:56 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

21347 4

IS \_J i 50 -
N2 3242895

AN

CERTIFICADO DE SOLVENCTA

1753152001

MOTORES DE CONFIANZA PROMDEdoNéA
R LT.07 ALTOS DE MANTA BEACH

2480
CARITA ANCHUNDIA I-
1/2013 12:19:57

VALIDO HASTA: Jueves, 25 de Abril de 2
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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ECONOMISTA

Gobierno Auldnomo Pescentrafizade

Municipal del Cantdn Manta

Ruc: 136000098000%
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 1 2611-477

716/2013 12:17

AVALUO | CONTROL TITULO N°
25200,00 84774 186825

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1-33-20-08-000
en MANTA de ia parroguia MANTA

vewss ]
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION -

CIA. PROMOTORES DE CONFIANZA
|S-APROMDECONSA . impuesto Principal Compra-Venta

{\DQUIRIEN TOTAL A PAGAR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO

wossrie[oceosioasonveosven v T sl

7i5/2013 12:17 ROéARlO RIERA

GASTOS ADMINISTRATIVOS

8000026738

EMISION:

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Manta, lunio 04 del 2013

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de nuestro tramite de Crédito Hipotecario NUT N2.332371 .
pongo a su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en nuestra .
solicitud de crédito, el cual nos encontramos adquiriendo con financiamiento del BIESS, a la
compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA, es de USD.25.000,00
VEINTICINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

En tal virtud jnstruimos expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximimos al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de
esta instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al vator de mi negociacion.

Atentamente

HUGO JA%R PONCE DELGADO : ESTEFANTA CAMACH
1

C.C. 306374-6 C.C.131058031-9




Gobierns Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta e : iTC
R}At:}SGOGOOSEODD‘I i ; NO'
Diraccién: Av. $ta. ¥ Calle 9 - Telf.: 2611-479 ; 2641477

OBSERVACION 5
CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO ’ CONTROL

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE )
ubicadn an AN A 02 sl ol SOLAR CUANTIA $25000.00 1-33-20-08-000 280,00 25200,00 l 84769

VENDEDOR ’ -
- ALCABALAS Y A
[ C.C/R.U.C. NOMBRE G RAZON SQCIAL DIRECCION co DIIONALES j
NCEPTO .

CIA. P ZA
8000026738 ROMOTORES DE CONFIAN URB.ALTOS DE MANTA BEACH Mz [ t i
mpuesto principal 250,00

S.A.PROMDECONSA . RLT-07
! TOTAL A PAGAR 250,00/

‘ ADQUIRIENTE

cC/RUC. -

| c c NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 5.15]
- 241,85]

1310063745
PONCE DELGADO HUGO JAVIER Ao

EMISION: 7/5/2013 12:15 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

o

D

Gobierno A

" Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000980004
Direccion: Av, 41a. y Calle 9 - Telf.: 2611479 1 2611-477

71512013 12,16

A

JBSERVACION

Una escritura publica de: COMB;R"A VENTA DE SOLAR CUANTIA $25000.00
|ubicada en MANTA de la parroquia MANTA

AVALUO . | CONTRCL | TITULON®
25200,00 84773 186824

CODIGO CATASTRAL AREA
1-33-20-08-000 280,00 -

" ALCABALAS Y ADICIONALES

VENDEDOR ' »
VALOR
241,85

75,00

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

. CiA. PROMOTORES DE CONFIANZA URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ
8000026736 |5 A PROMDECONSA RLT-07 .
— - - Junta de Beneficencia de Guayaquil

ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR ! 316,85
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ~ VALOR PAGADO 316,85
1310063746 PONCE DELGADO HUGO JAVIER SALDO ' 0,00

Impuesto principal

EMISION: 7/5/12013 1218 kOéARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Manta, 28 de Mayo del 2013

CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradora General de Urbanizacién “Altos de Manta
Beach™ tengo |a bien CERTIFICAR que el propietario asignado como Lote §7, ubicado en ia

Manzana R, se encuentra al dia en sus alicuotas.

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honora la verdad.

Atentamente.

10 S.

66-5

URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH
ad.altosdemantabeachithotmail.com
Teléfono de contacto: 8297261105

Valido Hasta el 28/06/2013

- Mz. A -Casa #21
106 / 0998-658523
chotmail.com







RTIFICADA DEL ACTA NUMERO 219 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSA
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA
CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 23 DE ENERO DEL DOS MIL TRECE.-

Enla ciucilad de Paortoviejo, a los veintitrés dias de Enero del dos mil trece, en el local social de
la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10H0O, se retine el cien por
ciento dal capital suscrito v pagado de la compafia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacién Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actua como Presidenta de la
Junta, la|Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafifa, la FEcon. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que forme Ia lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente |y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafiia, y en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafias, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

s, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HO5 vy solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA| A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DEL SENOR HUGO JAVIER PONCE DELGADO, QUIEN COMPRA EL LOTE DE TERRENO SIGNADO
CON EL NUMERO CERO SIETE DE LA MANZANA “ R ”, DE LA URBANIZACION “ALTOS DE
MANTA BEACH”, MEDIANTE PRESTAMO HIPOTECARIO QUE LE OTORGA EL BIESS.-

Uina vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicadg observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
& conocer|y resoiver el orden dei dia.- La Gerenie Generai solicita ia palabra y maniliesta que
en virtud| de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacion con la
Urbanizacién Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, y habiéndose dispuesto la

venta de|los lotes, solicita la autorizacidn para proceder a suscribir la escritura publica de-

transferenicia de dominio a favor del sefior Hugo Javier Ponce Delgado, quien compra el lote de
terreno, signado con el Niumero Cero Siete, de la Manzana R, el mismo que lo cancelara
mediante préstamo hipotecario que le otorga el Biess, en calidad de afiliado del less, una vez
que las dorrespondientes escrituras se inscriban en el correspondiente Registro de la
Propiedad| de Manta, cuyo deposito o acreditacién de valores se efectuara a favor de la

compafifa Promdeconsa, y cuyos linderos y medidas son los siguientes:

POR EL FRENTE {Nor-Oeste), catorce metros y lindera con Calle Jilgueros; POR ATRAS {Sur-
Este), catarce metros y lindera con los lotes Nimeros Cero Dos y Cero Tres; POR EL COSTADO

DERECHO [Nor-Este), veinte metros y lindera con el Lote Nimero Cero Ocho; POR EL COSTADO
UIERDO {Sur-Oeste), veinte metros y lindera con el Lote Nimero Cero Seis; Con un area

o)« Telfs: 052 57¢

WWwW.Clarra

h
1N
-




%

Hace uso de la palabra la sefiorita Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autorizacién para proceder
a la enajenacion de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacién solicitada por la Gerente
General para suscribir la escritura de transferencia de dominio a favor del sefior Hugo Javier
Pance Delgado, y que correspende al fote de terreno signado con el Nimerc Cero Siete, de la

Manzana R, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves-deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafifa,
aprueba por unanimidad la mocién presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a Ja Gerente General de la compafifa, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de que suscriba a nombre de la compafiia la escritura ptblica de transferencia de dominio a
favor del sefior Hugo Javier Ponce Delgado, y que corresponde al lote de terreno signado con
el Numero Cero Siete, de la Manzana R, de la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta

- General-Universal_de Accionistas, la_ Presidenta de la_misma declara. terminada.la_sesién. .
siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
los accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por lo que suscriben al pie del acta, dando
por concluida de esta manera la Junta Universal.- F} Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach E.,
Presidenta; F} Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; F) ing. Guido
Humberto Carranza A, Accionista, Rep. Legal de la Compafifa Corporacion Inmobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a sesion de Junta General
Universal de Accionistas de la compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA,
celebrada en Portoviejo, el veintitrés de Enero del afio dos mil Trece, y que consta en el Libro
de Actas de la compaiiia, a la que me remito en caso necesario.- Port—oviejo, Enero 23 del

a;t\ia a Pacheco Mendoza.

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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Art. 24

El plazo para la construccidn y entrega de las obras de Urbanizacién son por etapas, regulandose de
acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo con los tiempos desde Ia fecha
en que se eleve a Hscritura Publica el presente Reglamento; v, las sucesivas de conformidad al avance
de los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria
solicitar al Concejo que se le amplie ¢l plazo.

Art. 25 PROHIBICION DE VIAS ‘

Queda prohibido el aparcamiente sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las alturas de las
mismas, ni tampoco se podra destruir los bordiflos por ningin motivo. Queda prohibida la preparacion
de hormigdn en la via y aceras, asi como cualquier acciébn que conlleve al deterioro de estas. De la.
misma manera queda totalmente prohibido ingerir bebidas alcoholicas en las vias,

aceras, parques, y en general en los espacios piiblicos de la Urbanizacion.

Art. 26 DEL ASEO URBANO

Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos Sdlidos vigentes.

Art, 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL

Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios realizar actividades que impliquen la
producciéon de desechos de tipo orgamico ( basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que
contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisidn de ruidos que perturben la
tranquilidad de los nsuarios.

Art. 28 )
Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los propietarios de
cada solar estan en la obligaci6n de mantener un espacio de siembra de vegetacidn en los retiros
frontales de sus propiedades. De ningin modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos,
omamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Arxt. 29 .
Las guias domiciliarias de Jdescarga de agvas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a la red instalada en la
Urbanizacion. Queda terrninantemente prohibido la instalacion de desagiies de cvalquier iipo;-Ia
violacion de esta disposicion sera sancionada por la Institucién Piblica encargada con la maxima multa
y demolicién mmediata de lzts obras correspondientes, los costos gue ocasionen seran de cuenta del
infractor

veaJa

Axt. 30
Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares vecmos,

debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este Reglamento, como en los
disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacidn, basicamente en la zonas -
de cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso
para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece Ia -
servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejard
estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares
por donde atravesaran las descargas de agunas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar”
reclamos y litigios posteriores.

Art. 31 TALUDES :

Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosidn v contar con un eficiente
sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje resultante.

Art, 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS. -

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno v
los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de drenaje y
estabilizacion. '

Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitirdn por ningiin concepto el cierre de las vias, aceras, areas verdes y cornunales, por
constituir bienes de uso piblico.

4
(via 2 San Mateo) » Telfs: 05 267-8148 / 05 267-7913
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PROMOTORES

: a0 ﬁ»jar Ik
banizacidn por motivos de sanidad.

36 PROT ”B'LI*"‘I ES Y NORMAS DE CONVIVEN!

ibi i s, Arr 3d,atar1o\ v Usuari., '

a 15 comunales o cualquier otro nga;
urbe nzac;oa, demmao los habi{am es ia urbd nizacion Instiuir en este sentic
visitantes.
Mantener Ia basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la basura se
sacara una hora antes que pase el recolector y se depositard en los lugares acondicionados para

el efecto. _
Mantener animales domésticos { perros, gatos, o cualquier otra mascota } sucltos libremente en
los lugares comunitarios de Ia urbanizacidm; éstos podrén pasear acompafiados de sus
espectivos duefios, siempre v cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas ameses
o bozales silo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.

arrendatario, recogerlos y limpilar el lugar no es rf:bpoma‘m} tel persopal de aseo y
mantenimiento de fa urbanizacién realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la ver , bordillo,
parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacién 'y comumales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de pequei
cercas ornamentales Ginicamente de sistema de cm_’eja 1o hasta una altora méximo de nove
centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/¢ locales comerciales, segin
corresponda, estan destinados obligatoriamente a drezs verdes u ornamentales.
Revparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la'via pliblica o 4reas comun
en la via publica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una de las viviendas.
Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura da proknedax de toda la comunidad de Ia
urbanizacion, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta v costa de quien o
causare o de su representante, de ser el caso. :
Arrendar o conceder derechos de uso ¢ habitacion en una vivienda para fi
vivienda familiar. Bl ocupante de una vivienda no podra destinarlo para vso diferen e
vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas costumbres, la 1
>quridad de sus moradores;
2 publica o areas comunales, revertas,
3 contra la morai v fas buenas costumbres.
i e rurdo gue afecte la privacic

NATAQUEAr

Sl ats vehiculos por part
enrazon de la edad.

culos de motor en

nducir

{ad 1o serd




de los domicilios o hugares

alterar la paz de Jos vecinos v sin

_ res. La lista de invitados y de quienes
la administracidn con siete dias de anticipacidn al
necesario la administracion destacard un guardia de

seguridad adici 1o con costo de quien realice la celebracién.

Axt, 38
Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas o locales mantener sus dreas verdes; de no
hacerlo, la administracion Ia hara con cargo al propietario con el objeto de mantener la caracteristica y

.- -

condicion de la urbanizacién,

Axt, 39

Independientemente de la responsabilidad Mupicipal de mantener el aseo de aceras y calles, cada
propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del drea de calles ¥ aceras frente
a su propiedad; y de las calles frente a 4reas comunales lo serd la administracién.

Art. 40 DELAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES o
Son areas comupales aquellas que son de propiedad comunal de todos los habitantes de Ia urbanizacion
y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, dreas de canchas, salones, zonas recreacionales,
etc.

Art. 41 ,

Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacion ¥ duefios de lotes, con -
las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso racional y equitativo
de las mismas.

Art, 42
Cada familia que habite en Ia wrbanizacion tendra derecho a un nfimero maximo de cinco mvitados a

las 4reas comunales, este cifra, podra reducirse en fancitn de la naturaleza del drea; los duefios de lotes-
que no habiten en la urbanizacién no podrin traer invitados para el uso de dreas comunales, este
corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia, entendiéndose por familia solamente aélola
conyuge, los I'ijos bajo su dependencia y a los padres de los duefios del Jote. )
Axt, 43 DELA PISCINA:
a) Las pizcinas no podran ser usada por un ntimero mayor de aguel que su tamafio y capacidad
permitd,
La pisc na deberd ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la administracion,
Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botellas de vidrio o pléstica,
bebidas alcohdlicas, cigarrillos, vehiculos, animales domésticos o mascotas al area de la piscina.
Los alimentos o bebidas que s¢ comsuman a través del bar, o que sean llevados por el
copropietario, se servirdn en las dreas determinadas para el efecto; asi comidas, refrescos,
bebidas tolerantes y de moderacion se serviran en las galerias ubicadas frente al 4ren mterior de
la piscina y en el 4rea de restaurant ubicada en la parte posterior del bar. Se prohibe el uso de
eiementos de vidrios v el consumo de alimentos, golosinas o cualquier otro s6lido en el bar
mojado, a fia evitar se contamine el agua.
Nifios menores de cinco afios no podran ingresar sin la compafifa de un adulto.
Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.
L usar traj afto v ducharse antes
agua de duchas y servicios hieié
1A 110 Sere :
rse para cualqui 1611 social que no
10 v el usuario que habite en 1 ur
piscina pa s infantiles
¥ reuniones sociales en los términos indics
podran usar la piscina v su area circund & ito; el habitante gue Ia soli

hizaéié. Altos de Manta ct  San | ) o Teifs: 05 267.8148 /.05 267-7913
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Solicitario a Ia a

7 jue no exceda do
a capacidad r
) Se exceptiia el
La administraci¢ er ario destacard un guardia en el 4r«
con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunién, :
Eldia de la reunion y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista de invitados
v servidlores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de seguridad de Ia puerta
pal con copia al guardia que brindard la seguridad en los alrededores de la piscina,
fuienes verificaran Ia lsta de asistentes, seglin los datos proporcionados. . e
La perspna responsable de la fiesta deberd dejar limpia el 4rea de la piscina ¥ sus alrededores v
cancelard un valor regulado por la administracion, por el uso de las instalaciones v por el
consumno de agua, este monto serd cancelado a la administracion antes del evento.

q) Las escuelas de Natacion i€ s¢ crearen para los habitantes de Ia urbanizacion tendran horarios
especificos previa determinacion; ¥y seran regulados por la administracion a fin de garantizar el
usc equitativo de los demds copropietarios ¥ sus familias.

Art. 44

Los vehiculos qpe asistan al drea de piscina solo podran parquear en las dreas destinadas para el efecto.
Art. 45 DE LAS CANCHAS

DE TENIS.

Las canchas de tenis estaran abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche, todos los dias,
la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en cuyo caso se colocara un
letrero y se las inhabilitara por un maximo de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas 1o picos de
forma altemnada |a fin de garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacién se
cerraran hasta que la misma haya concluido. '

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugard hasta un maximo de
una hora por equipo. Esta norma se aplicard en coalquier dia de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios especificos
Y predeterminados; que serdn regulados por la administracién v usardn una sola cancha, a fin de
garantizar el uso equitativo de los demés co propietarios v sus familias.

Cada copropietatio tendrd un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la urbanizacion,
los invitados solo podran jugar en compaiifa de copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al enc:rgado el valor de la (s) hora (s} por
servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL.. : i-

La cancha de futhol podra usarse para realizar partidos los dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose st uso durante las horas de limpieza y riego, segin la planificacion de jardineria; en
Cuyo caso se colotara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a fin garantizar el mayor uso
posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya concluido.
Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara hasta un maximo de
una hora por equipos. Esta norma se aplicaré en cualquier dia de alta concurrencia.

Las escuelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacién tendran horarios especificos y
predeterminados; \que seran regulados por la administracidn a fin garantizar el uso equitativo de los
demas copropietatios v sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios, cada copropietario tendrd vn maximo
de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en que el niimero de
personas supere la capacidad de Ia cavcha.

s¢ para realizar partidos durante todos los dias, pero su 1sc se
horas de 1a lirapieza las misma que se realizard cada vez que sea necesario, en

d¥a un letrero v se las inhabilitara POT Ui maximo de una hora, prefiriendo hacerlo en
- uso posible a los copropictarios. En caso de manterumiento
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escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran Lorarios
specificos y predeterminados; que serin regulados por la administracién a fin garantizar el uso
equitativo de los demds copropietarios y sus familias. '
Los invitados solo podran jugar en compadifa de copropietarios, cada copropietario tendra un maximo

A

et s b o B

de cinco invitados; sin embargo las inviciones se suspenderan el momento en que el ntiimero de

personas supere ia capacidad de la cancha.

Axt. 46 e
Birlos casos excepcionales que previa aprobacién del directorio v de Ia administracién, se admitieran
en algunas de las escuelas deportivas Ia participacion de personas que no habiten o gue no tengan lotes

en la urbanizacion, estas deberan pagar el valor que determine la administracién por el uso de Ia
facilidad que ocupa en

el entrenamiento deportivo que brinda Ia escuela, esta persona deberd portar un camet que le
proporcionara la administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa en

la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara el nombre de los familiares -
cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de control de ingreso.

Art. 47 DELOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y areas verdes seran utilizados por los copropietarios y usuarios, se
corresponda.

Arxt. 48

Las regulaciones correspondientes a las areas comunales atin no existentes se lo realizarin en Ia medida
que estas entren en funcionamiento.

Axt. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD
Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las dreas

comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante Ia vigilancia diurnas y nocturnas en zonas .
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacién v las que decida el Comité
o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la administracién, una vez que la
Urbanizacion cuente con los servicios basicos constantes en el compromiso de compra venta suscritos
por las partes contratantes.
Dicho valor serd recaudado por el vendedor o Urbanizador quien emitira el recibo correspondiente, ¥
- pombrara un administrador temporal hasta que se elja el Consejo de Administracion de los
Copropietarios.
Axt. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO
Cualquier reforma a la presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.1. Concejo cantonal de
Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del 1. Municipio de Manta.
Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS. -
Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones; retiros; y,
servidumbres para AASS.
Revision previa del proceso de disefio.
Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos,
debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.
Copia del Permiso de Construccién Municipal.
Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.
Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de residencias
privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su horaric laborar de 08:00
a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.
Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porterfa su Cédula y su Record
Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control permanente v adecuado
del personal que ingresa y sale de la urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el
Consejo o Comité Administrativo de la Urbanizacion.
La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de Seguridad de ia
Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

D)
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tos de Manta Beach” que dessen construir sus

tviendas y necesiten el
servicio de Agua potable para la obra, deberan solicitar a la EAPAM el medidor

orrespondiente.

2 entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario preestablecido por la -

Irbanizacion “Altos de Manta Beach”.
Si se van a realizar trabajos de coustruccién en los fines de semana 0 en horas nocturnas, se
notificara con mn dia de anticipacidn, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades.
Bl responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de maquinaria
pesada. Solo se permitir el ingreso de maquinaria de 2 ejes.
En la construccién se deberd colos separaciones con pldstico para evitar molestias en las
viviendas adyacentes, v la contaminacion por levantamiento de polvo.
Presentar a ministracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales del eucargado
de la obra.
Axt. 52 SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS. -
Se le solitita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable (EPAM),
Empresa Bléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su vivienda, v a las cficinas de
(CNT) para solicitar su linea telefonica. :
Axt. 53 SUPERVISION DE LA OBRA
T.as emnnreans mthlinae e evd
entregados en las oficinas.
Axt. 54
Sancionado este Reglamento, serdn remitidos sendos ¢jemplares junto con los planos respectivos al
Sefior Re; tor de fa Propi a los respectivos departamentos Municip

de las Uliaos Cit PddC a 105 (LOCUmenios (ecaicos

aplicacion







DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

FSCRITURA NUMERO: 3511

JCESIMA SEXT

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A TAVOR DII
EDMUNDO SANDOVAL_ CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINAD A
(DI % COPIAS )
PR.
od Sandoval
n la ciudad de San Francisco de Quilb, Distrito Me 1 opolitano, capital de la
epublica del lcuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il
OCL; ante mj doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto de]
“antén Quito; comparece ¢ sefior ingeniero Ledn Efrain J)o;stoicvsky Viewa
fxera, cn su calidad de Gerente General del BANCO DI‘JJ‘; INSTYTUTO
UAT . DE SEGURIDAD SOCIAL, segiin se desprende del
umenlo que se agrega como habilitante a este mstrumento piblico; bien
mnstruido por mi el Nota'rio sobre el objeto y rcsultﬁdos de esta escritura
publica a la que comparcce de una mancra libre y voluntaria- 13
coniparccicnte declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domjicibado en la ciudad de Quito, legalmente capay para contralar vy
obligarse. o quicn de conocerto doy [e en virtud de haberme cxhubida su
documento de wdentificacién, cuya copia certificada sc adjunta o ege
mstrumento pablico v me pide que eleve a escritura publica el contenidn de
nuta que me cnfrega

CUYo tenor literal v que transcribo e ol

I
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siguente.- “SENOR NOTARIQ: En el libro de escrituras piblicas a sy

digno cargo, sirvase incluj una de poder especial, al tenor de Jas siguientes

clausulas: PRIMERA - COMPARECIENTE.— COmparece, en su calidad_dé

Fnstituto Beuatoriang de Seguridad Social, o]

Gerente General de] Banco de

ingeniero LEON EERAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

de estado civj] tasado, a quien en

TE o MANDANTE - SEGUNDA:

edad, de nacionalidad ccuatoriana,

adelante se denominara 1], PODERDAN

ANTECEDENTIS. - 1) Mediante Ley publicada en el Registro Qficial

siete, de once de mayo del dos mi] nueve; se

numero quinientos ochenla Y
dad Social (BIESS), como

crea el Banco del Instituto Lcuatoriano-de Seguri
mstitucién  financiera publica, con Competencia para administrar, bajo

critenios de banca de mversion, los fondos previsionales de) Instituto

Ecualonano de Seguridad Soclal. 2) Segtin el articulo Cuatro de su Ley

aciones y prestar servicios

constitutiva ¢} BIFESS e cncarga de ejecutar oper

financicros a sus usuarios, afiliados ¥ Jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) R Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CQRDOVA,

Jefe de I Ohcina Especial del BIESS en Ja ciudad de Porl‘ovif:jo éfc-:bc cstar

debidamente  Iegitimado paracomparecer a nombye del BISS 4 Ja

celebracion de dos actos Juridicos relacionados  cop las operaciones y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, -cn la jurisdiceion de [a
provincia de Manzbi, TERCERA .- PODER ESPLECIAL.- Con cstos
antecedentes, ¢l Ingenicre Ledn Efrain D()stoievsky Vieira Herrerg ¢n sy

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

poder cspecial., amplio ¥ suficiente. cual en derccho se

naemera EDNUNDO SANDOVAL CORDOV A con

Social, extiende

requicre, a favor del |

cédula de ciudadania NUMSro uno siele cere cero acho dos Cero uno cualro

SUIdh tres. Jefe de la Oficing Iispecial del Banco de) Instiwio Ecoatworiano de

Seguridad. Social en la cindad e Portoviejo, ds ahora en adelane 121
9

ES e A




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO _

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUI:/r,,o"
DISTRITO METROPOLITA_NO /

MANDATARIO para que, a nombre de] Bance de

Segwidad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a nombre d

. ' N
jurisdiccion de la provincia de Manabi, las matrices de hipotéca

de mutuo para adquisicion de bienes inmuebles, que se otorgan a favor del
BIESS, en todas sus variantes Y productos, contempladas en el Manual de

Crédito del BIESS. Para la e¢jecucién del presente  mandato, I3

MANDATARIO esta autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEJ,
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas dc amortizacion, las notas de cesién, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado’ con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se

otorguen a favor deJ BANCO DEL INSTITUTO LECUATORIANO DI

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DI
INSTITUTO BCUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o .

privado rclacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del

TVNY I YT a4 vy

v v QAN s
AU OULLAYL,

BRANCC

N s

BIESS , entendiéndose dentro de ello la suscripeion de endosos, cesiones y/o

cualquier otro documento que fuera menester a efecios de que se perfeccione

la - transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
CUATORIANO DIE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. sca en documento
»ublico o privado. 3) Ll presente poder podra ser delegado tlotal o
)éI‘Cikllfﬂ(:ﬂL(t L'n')icamcnbte previa  autorizacion expresa v o escrita del
cpresentante Jegal del MANDANTE - CUARTA.- REVOCABILIDAD-
1l presente mandato podrd ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

¢ que EL MANDATARIO sea notificado previamente sobre cse partculay.

~
3




Ademas este poder S€ entenders automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura p‘dbiica de revocacién, una ez que 1. MANDATARIO
cese, por cualguier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficipa Especial
del Banco del Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social en Portovigjo.
Usled, sefior Notario, se seryirg agregar las demis clausulas de ley para Ia

perfecta validez de este instrumento . (firmnado) doctor Diego Hermida Iza,

Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI EI, CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda elevada g escritura piiblica cop todo su valoy legal,
leida que le fe 4 COmparcciente por mj e] Notario en altg Y clara voz, se

alirma y ratificy e Su conlenido y para constancia de ello firma Juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leon Lfarg Dostoievsky Vieira Herrepa kéé
c.c. cJo348 :,Lf{. 24-

Dr. Hgmsro I;épqg_Qbaxldo\l v
NOTARIO VIGESE ﬁg/g TO DEL CANT N QUITO.
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Banco de] IESS

" AGTABEPOSESION No.002-- -

S IAVETUSEO1ON No,002

En Quito, Distrito Metr opohtano alos siete dias del mes de julio del aflo dos mil diez,
ante- los Senores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
~Y, -previa calificacién de sy habilidad legal "por parte de Iz

& Bancos ¥ Seguros segun Resolucron No. SBS-2010401 de 2 de

julio de 2010, ¢ sefior | levsky Vieira Herrera presta la
dé las funciones de- Gerente

idad Social, para las que ha

i6n celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo

Esgagfcxdo en el articulo 15 de Iq Ley del Banco del [ESS Y en el articulo 19 de sy
statuto > ‘

Para constanc ia ﬁrma conlos® senores Miembros def Directono del Banco-def IESS yel”
" infrascrit Prosecrétario Ad-Hoc que éerlifica, 4 ' "

Ec. Leonardo H. Vicufa' lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

- Sy

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. ohvar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTE GENERK‘\L
BANCO DEL eSS

L0 que antecede es fiel compulsa d

geqtificada que me fue presentads et

! tiles y que luego devolvi a
Bn fe de ello tentigro la presenle.
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a y scllada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos nul DOCE

B Dra. Scll)
NOTARIA VIGESIMITSS

ry




: REPUBUCADEL ECUADOR
CO‘NSEJO NACIONAL ELECTORAL
+"CERTIFICADO DE VOTACION

NDUM Y CON::UL'TA FODULAR 07/0.)/2011

390—0082 o 1700820143
"‘NUMERO .. . CEDULA

' SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

MANAEI

PROVINCIA
MANTA
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en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su conten

firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

“PROMDE(SONSA” Ge nte General

frFANlA\emﬁ CHO MACIAS
C.C.131058031-9

2

NOTARIO ENCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA CQPIA QUE SELLC Y FIRMO
%/;/ZLAFggggéD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENJYO. EL NOTARIO ENCARGADO
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mpreéa Publica Municipal

R egitst,rEc::fa ia Propiedad de 3 882 8
Mantar=> O R A

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la SOllC tud Numero 95954, certlflco hasta el dla de hoy la Flcha Reglstral Nimero 3882‘8:“

Fecha de Apértur . ]ueves - 24 de enero de 2013

Pérroquia: . Manta J O) 3 wO é)

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
Lote numero 07 de la manzana R de la Urbanizacion Altos de Manta Beach , de la

parroquia y canton Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos .Frente ( Nor-
Oeste) 14,00m -calle Jilgueros.Atras ( Sur-este). 14,00m -Lotes N. 02y 03. Costada
derecho (Nr -este) 20,00m- Lote N. 08. Costado izquierdo ( Sur-Oeste) 20,00m Lote N.
0 Area total. 280,00m2. SOLVENCIA. EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA

G R AV A M E N
* RESUMEN DE MOV
: Li Folio Inicial
Compra’ Constitucién de Compatia ) 2 29/08/2008
Compfa Unificacién y Formacion de Solar . 11/06/2009
Planos Plano de Terrenos 06/11/2009
Planos Redisefto de Manzana 10/01/2013
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
_REGISTRQ DE COMPRA VENTA
1/ 2 Constltuclén de Com paiiia T
Inscrito ¢l :  viernes, 29 de agosto de 20608

Tomo: 60 Folio Inicial: 3.433 - Folio Final: 34.363
Nimero de Inscripeién:  2.391 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: )
Constitucion de Compaiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido
Carranza A¢osta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta’y cinco metros con

veintidos| centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Aportante 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta
Razén Socjal 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.[nscﬁpcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901
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2/ 2 Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el 1 jueves, 11 de junio de 2009

Tomeo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de Inscripcién: 1.716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; viernes, 15 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision ¥ Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer

cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e gunda delpresenteinstrumento
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2391 29-ag0-2008 3433 34363
3/ 2Plano_de Terrenos
Inscrito el : viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Niumero de Inscripcién: 31 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de
~A

C 3 S.A.“-P..rq_mdeconsa comparece ante la Iustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
S, VQ,;&‘ Y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
85,61M2.Af%a verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13

2. Areas en ' a;é ia Mz P.3.637,0715M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz, W 3.040,2707 M2.
X2 675, 6v -M2_,,=;‘Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,>94.175M2. Area total22.195,3147 M2.Cori'fechg Junio 2

) oo tra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de 1a Urbanizacion Altos de
Mz;nia Bedch. OF. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Tlustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a Ia Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como

Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "0O" 2.865,1700 M2 Justificadno que el

area cedida en reemplazo 9. 157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y

tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficig
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por ¢l Gobierno Autonémo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan ug area de 6.213,69
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M2,signados'c

mo Mécro Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un 4rea de 2.865,17M2, a

cambio dejarian en garantia tres lotes cuya 4rea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macro Lote T con un 4rea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un 4rea de 394,80 m2.Con
fecha 29 de Septiembre del 201 1, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,

en la que se pracede a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un 4rea de

6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros

lotes N y P. Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del

Manta Bea

Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T", de la Urbanizacién Altos de

ch.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012.

b.- Apellidos, Nombrves y Domicilio de Ias Partes:

Calidad
Propietario

Urbanizacién

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:
Compra Venta

No.Inscripcién: Fec. Inscripciéon:  Folio Inicial:  Folio final:
1716 11-jun-2009 28021 28037

4/ 2 Redisefio de Manzana

Inscrito el :  jueves, 10 de enero de 2013

Tomo: 1
Niamero de Inscri

Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
pcién: 1 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cant

on: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de diciembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluc

a.- Observaciones:
REDISEN

on: ow)’

O DE LOTES de 1la Urbanizacidédn "Altos de Manta Beach".

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Propietario

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000026738 Compafiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

S
) ‘ .
% 4, Ry
4 R
by Yagj . gcOY
30 oy 519
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones Nimero de Inscripciones }

e §
qunos 2 v .

Compra Venta 2 ' )

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 15:34:06  del jueves, 24 de ext

A peticion de:

Elaborado por : La araTe g incy Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 ‘ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 38828




ESCERTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTOX MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

AUTORIZACION

N.93-144

La Direccion de Planeamiento Urbano, autoriza a. HUGO JAVIER PONCE
DELGADO, para que celebre escritura dé compraventa de terreno propiedad de la
Cia. Promotores de Confianza S.A, ubicado en la Urbanizacién Altos de Manta Beach,
signado con el lote No 07, Manzana R, Cddigo N.132, Parroquia Manta, Canton Manta
con las|siguientes medidas y linderos:

Frente (Nor -Oeste): 14,00m — Calle Jilgueros

Atras (Sur-Este): 14,00m - Lotes No.02 y 03
Costado Derecho (Nor-Este): 20,00m ~ Lote No 08
Costado Izquierdo (Sur-Oeste): 20,00m - Lote No 06
Area Total: 280,00m2

Manta, Enero 17 del 2013

AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a
inspeccion |en el lugar que indica de buena fe el solicitante, por lo cual salvamos error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

D.D




CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 04 de Enero del 2013

CERTIFICACION

A peticién|de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. Con nimero de cédula  RUC. 1391753152001 se encuentra
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO, con nimeros de
servicio, 5268750 el mismo que no mantiene deuda con la empresa.

La Parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

te,

I %\Tez Murillo

AL CLIENTE




