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2013-13-08-03-P-0 1586

MPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA .
. “PROMDECONSA” REPRESENTADA LEGALMENTE POR SU GERENTE
NERAL LA SENORA ECONOMISTA JAZMIN TATIANA PACHECO
NDOZA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES INGENIERO JUAN 7
RLOS YEPEZ DAVALOS Y MYRIAN MAGDALENA LEON HERRERA—
CUANTIA: USD. $.25.200.00.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre
Provyincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia Viernes diecinueve de Abril del
afio|dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Publico Tercero del Canton; Comparecen, por una parte la sefiora Economista
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, por los derechos que representa como
Gerente General de la Compafia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
“PROMDECONSA”, segiin nombramiento que se adjunta al protocolo como

docymento habilitante, parte que en adelante se denominard como la “COMPANIA

VENDEDORA”; y, por otra parte los conyuges sefiores Ingeniero JUAN CARLOS

e
YEREZ DAVALOS y MYRIAN MAGDALENA LEON HERRERA, casados entre si,

en calidad de los “COMPRADORES” .- Los comparecientes son mayorem

. T . - .y o ) N ) - ~r
nacipnalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad la representante de la compaiiia

vendedora, y domiciliados en el cantén Quito los compradores y en transito por este
Puerto, sin parentesco entre las partes, habiles y capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una
minyta para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO.- Dignese incluir en el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, una de
COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA. .-
INTERVINIENTES.- Comparecen, otorgan y suscriben la presente Escritura Ptblica
de Compraventa, por una parte la Compafiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA, representada por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION \
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MENDOZA con cédula de ciudadania No.131039147-7; como Gerente General de la
Compama antes menc10nada, segin nombramiento que se adjunta al protocolo como
documento habilitante y en calidad de la “COMPANIA 'VENDEDORA”; 'y, por otra
parte los conyuges sefiores Ingeniero IUAN CARLOS YEPEZ DAVALOS, con cédula
de ciudadania No 170744025 9; vy, sefiora MYRIAN MAGDALENA LEON
HERRERA, con cedula de cnudadama No 170690444 6, de estado civil casados entre
si, ambos por sus propios y personales derechos y a quien en lo posterior se les podra
denominar como los “COMPRADORES”.- Se adjunta como documento habilitante la
copia certificada del Acta de Junta Universal de Accionistas de la Compafiia Promotores
de Confianza S.A..- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Ptblica de
Subdivisién y Unificacién de Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del
Cantén ‘Manta, el quince de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil nueve, en que la Compaiiia
Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermedio de su representante
legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedi6 a Subdividir y Unificar
- Bienes Inmuebles de propiedad de la compafiia antes mencionada, propiedades que

'Vestan ubxcadas en el Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiccién Cantonal de Manta, Provincia

"'gde Manabi, encontrandose una a continuacién de la otra, y que las adquirié de la

sxgulente' forma, a saber: 1.- Mediante Escritura Piblica de Constitucion de Compaiiia,

autorizada por el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos
mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de
Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por
la Compafifa Corporaciéon Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A., a favor de la
Compafiia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que se encuentra
circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con
Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve centimetros y lindera con la
carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador; Por Atras, con Trescientos ochenta
metros con sesenta y un centimetros linderando con camino publico; Por el Costado
Derecho, con Doscientos doce metros con veintisiete centimetros y lindera con

Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mas angulo de noventa y tres grados con

NOTARIA TERCERA MANTA
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quinientos ochenta y cuatro metros ochenta y tres centimetros y lindera con la

Irbanizacion Manta Beach; y por el Costado Izquierdo, con Doscientos treinta y .

ueve metros con cincuenta y cinco centimetros y lindera con la sefiora Lorena

orres  Reyes; Con una superficie total de: CIENTO SETENTA MIL
EISCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS
ENTIMETROS (170,665.22 M2); 2.- Mediante Escritura Publica de Constitucion
e Compailia, autorizada por el Notario Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de
ulio del dos mil ocho, e inscrita en Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
eintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como
porte de capital por la Compaifiia Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A.,
favor de la Compafiia Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa” terreno que se
ncuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la
ja Manta San Mateo veinticinco metros, desde el eje de la via con Noventa metros
rtenta y cuatro centimetros; Por Atrds, con Noventa y tres metros veinticinco
centimetros y lindera con camino publico intermedio; Por el Costado Derecho, con
esenta y ocho metros setenta y tres centimetros y lindera con Elecnet S.A.; y Por el
ostado Izquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y tres centimetros y lindera con
Colegio Manabi; Con una superficie total de: OCHO MIL METROS
UADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este ultimo cuerpo de terreno se lo subdividié en
bs cuerpos de terrenos quedando signados con las siguientes medidas y linderos: 2a)
RIMER CUERPO DE TERRENO, por el Sur: (Frente) desde el punto C, en direccion
oreste con 49,70m. Hasta el punto D, colindando con la Via Manta - San Mateo; por ¢l
orte: (Atras) desde el punto A, en direccion Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y
1 punto B, colindando con Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el
into D, en direccion Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién
preste con 15,36m. Hasta el punto F, y del punto F en direccién Noreste con 58,21 m.
asta el punto A, colindando con Promdeconsa; y por el Este (Costado Izquierdo) desde
punto B, en direccion Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el
‘olegio Manabi; Con una superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA
NUEVE  METROS CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS

NOTARIA TERCERA MANTA
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CUADRADOS (3,999.30 M2).- 2b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con las

siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto E, en direccién Noreste

con 41.04m. Hasta el pl'mto F, colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte

(Atrés) partiendo del punto A en direccion Noreste con 60.92m. Hasta el punto B,
colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el
punto F, en direccion noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet
S.A; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B, en direccion Suroeste con
58,21m. Hasta el punto C, del punto C, en direccién Suroeste con 15,36m. Hasta el
punto D, del punto D, en direcciéon Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E,
colindando con Promdeconsa; Con una superficie total d&¢ CUATRO MIL METROS
CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En
virtud de lo expuesto, realizada la subdivision del terreno, en un mismo acto se solicita
la unificacion de terrenos comprendido de la siguiente manera, el lote de terreno de
superficie total de: TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo
unifica con el terreno de superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2)
descritos anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos
terrenos unidos entre si, uno a continuacién del otro, formando un solo inmueble,
quedan unificados con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio
Barbasquillo, del Canton Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccion Este
con 212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde el
punto B, con direccion Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, colindando con la
urbanizacién Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en direccion Noroeste con
380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccién Suroeste con 115,43m. Hasta el
punto E, del punto E, en direccion Noroeste con 49,70m. Hésta el punto F, colindando
con la Urbanizacién Alamos, Colegio Manabi y la Via Manta San Mateo; y por el
Oeste, desde el punto F, en direccion Noreste con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto
G, en direccion Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, del punto H, en direccién

Noroeste con 58,21m, hasta el punto 1, del punto I, en direccion Noroeste con 239,55m.
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£

asta el punto J, del punto J, en direccidn Noreste con 449,29m, Hasta el punto A,
colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con
uha superﬁcie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS

ENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que la Compaiiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, continua siendo
propietaria del drea fijada como 2b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito
anteriormente, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur (Frente) desde el punto
E| en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta -
San Mateo; por el Norte (Atras) partiendo del punto A en direccion Noreste con
60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste
(Costado Derecho) desde el punto F, en direccion noreste con 68,73m. Hasta el punto
A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B,
1 direccién Suroeste con 5821m. Hasta el punto C, del punto C, en direccion
uroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con
3,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de
UATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
UADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera queda estipulado que dicha 4rea de
rreno no pertenece a la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH”.- A su
rz, en el drea total de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL
EISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA
DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Descrita anteriormente se
vanta la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH ” la misma que ha sido
robada por la Ilustre Municipalidad del Canton Manta, en Sesion Ordinaria, del dia
iernes diez de Julio del dos mil nueve y que se adjunta como documento habilitante.-
2 protocolizacion de los respectivos plénos, se ha realizado mediante Escritura Publica
lebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el once de Septiembre del dos mil
leve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos

il nueve.- Posteriormente con fecha diez de Enero del afio dos mil trece, se encuentra

inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, l~a Escritura Pablica de
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Redisefio de los lotes R, S, T, de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, la misma que

fue debidamente autorizada por la Notaria Puablica Tercera del Cantén Manta, signada

con el nGmero 5.071 y‘ de fecha jueves trece de Diciembre del afio dos mil doce,

quedando redisefiados dichos lotes de terrenos en tres manzanas de la siguiente manera:
La Manzana “R” con un Total de 10 Lotes de terrenos, que van desde el lote: 01, 02, 03,
04, 05, 06, 07, 08, 09 y 10; la Manzana “S” con un total de 4 Lotes de terrenos, que van
desde el lote: 01, 02, 03 y 04; y la Manzana “T” con un total de 10 Lotes de terrenos,
que van desde el lote: 01, 02 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 y 10.- TERCERA: OBJETO

DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos anteriormente la"
Compama PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” representada

N N——

legalmente por la Economlsta JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, y

autorizada por la Junta Universal de Accionistas de la Compaififa Promotores de
Confianza S.A., la misma que se adjunta copia integra certificada, para que conste como
documento habilitante, ﬁara dar en venta real y perpetua enajenacion a favor de los
conyuges sefiores Ingemero JUAN CARLOS YEPEZ DAVALOS y MYRIAN
MAGDALENA LEON HFRRPRLL un lote de terreno, ublcadom
“ALTOS DE MANTA BEACH” de la Jurisdiccién Cantonal de Manta Provmma de
Manabi, 51gnado con el Lote Numero CERO OCHO de la Manzana “ R ”, cuyos

linderos y medidas son los mgmentes POR EL FRENTE (Nor-Oeste) catorce metros y

lindera con Calle Jllgueros POR ATRAS (Sur—Este), catorce metros y lindera con el
Lote Niimero Cero Dos POR EL COSTADO DERECHO (Nor—Este), veinte metros y

(Sur-Oeste), veinte metros y lmdera con el Lote Niimero Cero Siete; Con un érea total

de: DOSCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS (280 00m2) No obstante

de determmarse su cabida, la venta se ]a hace como cuerpo c1ert0 La parte vendedora

se obliga al saneamiento por eviccion.- Por lo tanto el bien inmueble en referencia, se
transfiere posesion y dominio, con todos sus usos, goce, entradas y salidas, todo lo que
le es anexo, sin gravamen y prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que lilgnite su
dominio. Los compradores declaran expresamente y aceptan la obligatoriedad de paso

de servidumbre sobre los terrenos por donde atravesaren las descargas de aguas servidas

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




toviejn, 26 de Octubre del 2012

ra Economista
in Tatiana Pache
dad

1 consideracion:

Chmpleme poner en su conocimiento que la Junta General de
Accionistas, resolvid designar a usted como GERENTE GENERAL de
la. compafia “PROMOTORES DE CONFIAN ZA  S.A.
PROMDECONSA”, por un periodo de dos afios que se contaran a
partir de la fecha de inscripcién de este nombramiento en el Registro
Mercanti! de Portoviejo.

Segtin| los estatutos de Ia compaiia usted ejercerd la representacién
legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia.

La ompafiia  “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, sz constituyd mediante contrato elevado a
escritura piiblica otorgada ante la Notaria Publica Novena del cantén
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil
del Cantén Portoviejo. s

Atentamente,

,\& 1;\(@,\1&6 (:/:L cl\-i OJ! XL N
Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifiay
PRESIDENTE

Acepto el cargo conferido.-

RAZON:

| A; ¢ &ﬂ:@fhéb“g ’/ : 464, Victor CL{“L(%J S
Ec. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza - gjﬁ‘“’ad" j
C.C. 131039147-7 7 Nk
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[ MUNICIPALIDAD DE MANTA

No. 866-SM-SMC
Manta, Julio 13 de 2009

Economista

Tatiana Pacheco

CERENTE GENERAL DE PROMDECONSA
URBANIZA CION “ALTOS DE MAN TA BEACH”
Ciudad '

De mi consideracion:

Cumpleme comunicarle que el Ilustre Concejo Cantonal de Manta, en SesiOn
Ordinaria celebrada el dia viernes 10 de julio de 2009, resolvio:

“4coger el informe de la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano, inmerso
en el oficio No. 220-DPUM-MCS del 30 de Junio de 2009; y, aprobar el Proyecto
de Urbanizacion “Altos de Mania Beach” ubicada en la via a San Mateo, sector
Barbasquillo, representada por la Econ. Tatiana Pacheco, Gerenie General de

PROMDECONSA™.

Particular que pongo en vuestro conocimiento para los fines Jegales consiguientes.

Atentamente, S ¢l

Soraya Merzi‘.,Ce efio - ;'
SECRETARIA MUNICIPAL

N
e




= CIUDADANTA 121030790
fzscmu HENDOZA JAZHIN TATIANA o : R o
AN QDI/IﬂNlﬂ/u;’l“lH‘ ‘EL:SO POFWRO PALLJ'FU HEND

;L’ ‘ LE }:( RO : ‘AR(,FNT'VH # m’E\mum P

ri}’*f"‘?[l O

sta ;

066 - 0150 1310391477

NUMERQ DE CERTIFICADO CEDULA
PACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA

MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPC)ON . 2
MANTA TARQUE

CENTRO DE
CANTON

RUC: 1360020070001 o
Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12

Teléfono: 2621777 - 2611747 No 13251910
_Manta - Manabi

CADO DE—SOLVENCTIA

TOS DEL CONTRIBIIVENTE
SWRUC: CLAVE CATASTRAL:
ing;i:l EZCL:‘\U PRowi?;QREs DE CONFIANZA PROMDELONSA gﬁ\sggg’:}?gif;g?:
e e z\%q{&?qDE MANTA BEACH & '

~

DATOS DEL PREDIO

3

. ki ABC | / DESCRIPCION VALOR )
AGO: xa i

3.00

A
HADE PAGO:

TOTAL A PAGAR

LTDO HASTA: martes, 18 de Junio de Bp1y L
RTIFICADO DE SOLVENCTA

CUTNTE o







REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, estd .ocalizada dentro de los limites
urbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecidc en el Articulo I1.74, literal 1,
numeral X1 de la Ordenanza det Reglamento Urbano de Manta (RUM).

ACUERDA

Dictar el |presente Reglamento para la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH”,
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana d= San Mateo, al Noroeste de la

ciudad de|Manta, de propiedad de la Compariia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
Art. 1,

Autorizar| a la Compafifa PROMOTORES DE CONFIANZA SA., a la que se

denomina
Municipal
y, a este K
dreas depg
con la do

ubicados ¢
176.657,9(

NORTE:
SUR

ESTE :
OESTE:
Art. 2

A la prese

BEACH?”,
Atrt. 3
La Urbani
perfiles apy
CNEL, CN

En consecu
determinad
aun a titulo

rd “URBANIZADOR”, para que con sujeciér: a la Ley Orgdnica de Régimen
; @ otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza de Reglamento Urbano de Manta;
Reglamento, urbanice y construya viviendas, érea sociales, areas de recreacién,
rtivas, espacios verdes, calles vehic uleres, aceras, bordillos, etc., de conformidad
tumentacion grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en los terrenos
n la Ciudad de Manta, en el sector San Mazeo, que tiene una superficie de
30 m2, y con los siguientes linderos:

Predios de Petroecuador

Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reyes, Colegio

Manabi, y Urbanizacién Alamos.

Urbanizacion Manta Beach.

Via de acceso a Petroecuador.

nte Urbanizacién se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA
y su Uso de Suelos, corresponde a residencial > Baja Densidad.
zacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
obados por el Departamento de Planeamients Urbano del Municipio; EPAM;
T, y, Gobierno Auténomo Descentrzlizado del Cantdn Manta. .

encia, los lotes de la Urbanizacién tendran sierapre las extensiones y superficies
as en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
s de participantes sucesorias.

En el caso
vivienda dd
los solares ¢

que exista propietarios de dos o mas sola ‘es, en estos se podran edificar
tal manera que la densidad resultante sea sivilar a la suma de la densidad de
grupados.

Art, 4
La autoriza
Urbanizado
conformida
los planos a

c16n concedida en los articulos anteriores, esti condicionada a la obligacidn del
r de realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacién, de
d con las exigencias legales pertiner tes y las especificaciones determinadas en
probados, memorias técnicas y coa las normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de urbanizacion sedn de cuenta del Urbanizador sin que la
I\-’[unicgzgl,i;%d contraiga obligacion alguna, para con la ejecucion de las obras de
u ;@JM@ZQ Y64
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CONFIANZA

Art. 5
Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
.a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area comunal, 4rea de recreacion,
drea deportiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.
d) Instalacion de redes de agua potable, alcanterillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
¢) Instalacién de la red de distribucién de energia 2léctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles. .
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podrd realizar las obras de urbanizacidn =n forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Art. 6
El urbanizador daré acceso a la fiscalizacién Municipal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento.
Art. 7
En la Urbanizacién se destinan parar Area Util, la suma ce 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar.
La urbanizacién estd compuesta por cuatro sectores con stis respectivas manzanas y €stas a
su vez por lotes.
Art. 8
La Urbanizacion “Altos de Manta Beach” tendra todos lcs sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.
Art. 9
El acceso a la urbanizacion se lo realizara a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
a su vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas.
Art. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacion.
Arxt. 11
Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacién;
y, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Art. 12 :
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, 2n la blsqueda de un armonioso
entorno. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Art. 13
Las alturas maximas permitidas
' "En viviendas 9.00 mts.
En equipamiento 3.50 mts.
Altura libre minima 240 mts.
Axt. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en plania baja seran las siguientes:

Fachada frontal a la acera 3.00 mts.

Laterales minimo 1.50 mts.
Laterales esquineras a la acera 3.00 mts.

s de la U.E. Manabi {(via a San Mateo) -




Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mis.

Art. 15

Todas lag edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes element)s:

Cimentadion Hormigdn armado

Pisos : Planta baja y planta alta - hormigén armado.

Paredes : Ladrillos o blogues.

Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigon

armado, hierro.

Carpinteria : Madera-hierro.

Cerramiej : El muro perimetral del conjunto habitacional

serd de 2.80 metros de altura, y los muros

medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.

Art. 16
Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el
frente a 2.00 metros de la acera.

Art. 17

Las dreas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su pendiente serd dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcidn para la que fue construida.

Art, 18. Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberdn
tener relacion directa con el exterior.

Art. 19. Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una

distancia minima de 1 mts. de la estructura de Ia vivienda, y 1 metro de los muros
medianergs.

Art. 20

PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentarse

b) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

¢) En|caso de no estar constituido el Comité de Administracion para su autorizacion,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerds con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobard la solicitud o la desaprobaciodn.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal.

Art. 21
Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias de
aguas servidas; accesorios: fosas septicas.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescind: de un sistema de alcantarillado
pluyial, por cuanco su descarga se realiza por escurtimiento a través de las vias a
los cauces naturales existentes, disponiéndose tnicamente de sumideros en vias
adyacentes a las dreas de vertedercs, manteniendo el actual concepto para la
ciudad, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosaritario.

es de Agua Potable.- Contard con una red de distribucion de agua potable con
respectivas guias domiciliarias adecvadamente dispuestas; asi mismo dispondra
SO K g:g 1{9}35 de CQntrol como la instalacidn de bocas de fuego correctamente
oy ;‘U-Gé@zls’?d&b%&@n strutdas.
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d) Vias.-'Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza. del
Reglamento Urbano de Manta segfin su funcién, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios.

Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas y seran jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucion Primaria
y secundaria, con acometidas domicifiarias. Para la implementacion de los postes. .
se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
Arxt. 22 ,
Las superficies de terreno contemplados en los planos aprcbados destinados a vias, aceras 'y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior
Registrador de la Propiedad del Canton Manta.
Art. 23
Todos los materiales y trabajos empleados en las obras de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su zdministraciéon al Comité de la
Urbanizacién
Art. 24
El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo
con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Piblica el presente Reglamento;
y, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico Municipal.
S1 por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se le amplie el plazo.
Art. 25 PROHIBICION DE ViAS
Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podrd destruir los bordillos por ningun motivo. Queda
prohibida la preparacién de hormigén en la via y aceras, asi como cualquier accion que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohdlicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espacios publicos de [a Urbanizacion.
Axt. 26 DEL ASEO URBANO
Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Cesechos Sélidos vigentes.
Art. 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente prohibido a todos los propictarios realizar actividades que
impliquen la produccién de desechos de tipo organico ( basura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolada’ que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.
Art. 28
Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estdn en la obligacion de maritener un espacio de siembra de
vegetacion en los retiros frontales de sus propiedades. De ningiin modo se permi;i A
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedade
vecinas.
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Ar. 29
Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a la ted
instaladd en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibido la instalacion de desagiies
de cualgpier tipo; la violacion de esta disposicién serd sancionada por la Institucién Pablica
encargada con la mdxima multa y demolicién inmediata <le tas obras correspondientes, los
costos que ocasionen serdn de cuenta del infractor.

Art. 30
Para los rasos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, | debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosaniiarios para cualquier elemento de
edificacién, basicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las
condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para eventuales revisiones; en
consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no
podrd levantar construcciones. o edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar
reclamos|y litigios posteriores.

Art. 31 TALUDES
Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosion y contar con
un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje
resultante.
Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.-
En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetard el perfil natural del
terreno y|los drenajes naturales. Si las condiciones del terr2no no lo permiten, se construira
la obra d¢ drenaje y estabilizacion.
Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PU3LICO.-
No se permitirdn por ningin concepto el cierre de las vias, aceras, dreas verdes vy
comunales, por constituir bienes de uso publico.
Art. 34
No se permitirdn por ning(in concepto la quema de monigotes de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asialto de las vias por ser bienes de
uso phblico, los responsables de los dafios cubrirdn lcs costos de reposicion, y seran
multados |por la autoridad Municipal competente.
Art. 35
Queda tetminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de Ia Urbanizacion por motivos de sanidad.
Art. 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA
Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios y Usuezrios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demads éreas comunales o cualquier otro
lugar de la urbanizacion; debiendo los habitantes ce la urbanizacion instruir en este

NT sentido a sus visitantes.
whnTA p}o' bgantener la basura en la parte externa de las cesas; en los dias de recoleccion la
- ) Asara se sacard una hora antes que pase el recolector y se depositard en los lugares

£ lCiO nados para el efecto.

300 mL antes de la ULE. Manabi (via 2 Sai
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Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales i lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacion.
En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiur el lugar; no es responsabilidad-
del personal de aseo y mantenimiento de la urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacién y comunales.
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptiia el uso de
pequefias cercas ornamentales inicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/0 locales
comerciales, segiin
corresponda, estdn destinados obligatoriamente a éreas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comunales;
parquear en la via publica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.
Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda fa comunidad
de la urbanizaci6n, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
Realizar en la via pablica o dreas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra la moral y las buenas costumbres.
Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demds habitantes de la ciudadela.
El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razon de la edad.
Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dre:s verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular.
Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de trdnsito
y la velocidad no seré superior a 30 kilometros por hora.
Art. 37
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizaran en las areas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberda ser entregada a la
administracién con siete dias de anticipaciér al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracion destacara un guardia de seguridad adicional en el
area o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.
Art. 38 e
Es obligacion del propietario o usuario de las viviendis o locales mantener sus dreas”
verdes; de no hacerlo, la administracién la hara con cargo al propietario con el objeto_“ de .~

&

mantener la caracteristica y condicion de la urbanizacién.
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Art. 39
Independig
calles, cad
area de cal

ntemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de aceras y
A propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del
es y aceras frente a su propiedad; v de las calles frente a dreas comunales lo serd

la administiracion. ’
Art. 40 DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES

Son édreas ¢

urbanizacid

salones, zo
Art. 4]

Las areas ¢
lotes, con |

racional y &

Art. 42
Cada famil
invitados a

area; los du

omunales aquellas que son de propiedad cominal de todos los habitantes de la
n y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, areas de canchas,
nas recreacionales, etc.

omunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacién y duefios de
as limitaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso
quitativo de las mismas.

la que habite en la urbanizacion tendrd derecho a un ndmero méaximo de cinco
las dreas comunales, este cifra, podra reducirse en funcion de la naturaleza del
efios de lotes que no habiten en la urbanizacién no podran traer invitados para

el uso de dreas comunales, este corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia,

entendiénd

los padres d

bse por familia solamente a él o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a
e los duefios del lote.

Art. 43 DE LA PISCINA:

a) Las
cap

b) la

adm
Se

C)

piscinas no podrdn ser usada por un nimero mayor de aquel que su tamafio y
acidad permita.

piscina deberd ser usada dentro de los horarios y dias establecidos por la
inistracion.

rohibe el ingreso de comidas preparadas, utencilios de cocina, botellas de vidrio

o plastica, bebidas alcoholicas, cigarrillos, veliculos, animales domésticos o
mascotas al drea de la piscina.

Los
el ¢

alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por
bpropietario, se servirdn en las dreas determinadas para el efecto; asi comtidas,

refrescos, bebidas tolerantes y de moderacion se serviran en las galerias ubicadas

fren

te al area interior de la piscina y en el drea ce restaurant ubicada en la parte

posterior del bar. Se prohibe el uso de clementos de vidrios y el consumo de

alin
con
Nifi

Prol

nentos, golosinas
famine el agua.
bs menores de cinco afios no podran ingresar s:n la compafia de un adulto.
ibido el ingreso de personas en estado etilico.

o cualquier otro solido en el bar mojado, a fin evitar se

Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.

El 4

infa

Elc
area

v re
lote
hab
Soli

a Urbanizaci

‘urtoviejor Calle Olmedo y Cons

lesperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, ni arrojar basura.

rea de piscina no serd usada como zona de Haile, salvo en el caso de fiestas
wtiles; pero podra utilizarse para cualquier reur.ién social que no incluya baile.
bpropietario y el usuario que habite en la urbanizacion podra solicitar el uso del
de piscina para fiestas infantiles

iniones sociales en los términos indicados en el literal anterior, los duefios de
no podran usar la piscina y su drea circundante con éste proposito; el
Itante que la solicite deberd observar lo siguiente:

itarlo a la administracion con un minime de siete dias de anticipacion
npafiando la hista total de invitados, asi como los nombres de quienes brindaran
°IVICIO en la reunion,

an Mania Beach 3¢
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En caso de uso de la piscina, el niimero de asistentes no podrd ser superior al d¢ la
capacidad de la piscina, durante la fiesta cualquier habitante podra usar la piscina
siempre que no exceda de la capacidad maxima de uso.

Se exceptiia el uso los dias de mantenimiento.

La administracién de ser necesario destacara un giardia en el area de piscina y sus
alrededores con costo a la familia que brinda la fiesta infantil o reunion.

El dia de la reunién y por lo menos con dos horas de anticipacion del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético sera puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindard la seguridad en

los alrededores de la piscina, quienes verificaran la lista de asistentes, segun los,.

datos proporcionados.
La persona responsable de la fiesta debers dejar limpia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelara un valor regulado por la administracién, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agua, est2 monto serd cancelado a la
administracién antes del evento.
Las escuelas de Natacién que se crearen para los habitantes de la urbanizacién
tendran horarios especificos previa determinacion; y seran regulados por la
administracion a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y
sus familias.
Art. 44
Los vehiculos que asistan al 4rea de piscina solo podran parquear en las dreas destinadas
para el efecto.
Art. 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS.
Las canchas de tenis estaran abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizars cada vez que sea necesario, en
Cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitars por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerraran hasta que la misma haya
concluido.
Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
médximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
especificos y predeterminados; que seran regulados por la administracion y usaran una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrda un méaximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podran Jugar en compaiiia de copropietarios. :
Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL.

La cancha de futbol podra usarse para realizar partidos lys dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, segln la planificacion de
Jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrard hasta que el mismo haya concluido.

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de una hora por equipos. Bsta norma se aplicard en cualquier dia de alta

urrencia.
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Las escuelas de futbol que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendran horarios
especifics y predeterminados; que serdn regulados por la administracion a fin garantizar el
uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compaifiia de copropictarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que el numero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.
La cancha de baloncesto podra usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su
uso se suspenderd durante las horas de la limpieza las misma que se realizara cada vez que
sea necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las mhabilitard por un maximo de
una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a
los coprapietarios. En caso de mantenimiento se cer:ara hasta que el mismo haya
concluido.
Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se Jugara hasta un
maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.
Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendrén
horarios g¢specificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracion a fin
garantizar el uso equitativo de los dem4s copropietarios y sus familias.
Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropictarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.
Art. 46
En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracion, se
admitieran en algunas de las escuelas deportivas la participacién de personas que no
habiten of que no tengan lotes en la urbanizacién, esias deberdn pagar el valor que
determine|la administracion por el uso de la facilidad que ocupa en
el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta per;ona deberd portar un carnet que
le proporcionaré la administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha
que ocupa|en la practica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrara e
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de
control delingreso.
Art. 47 DELOSPARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES
Los parques y dreas verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segiin el uso
natural que corresponda.
Art. 48
Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales atin no existentes se lo realizaran
en la medida que estas entren en funcionamiento.
Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD
Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento
de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridid mediante la vigilancia diurnas
y nocturnds en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la
Urbanizacion y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los
pagos que regule la administracion, una vez que la Urbanizacion cuente con los servicios
,»:;:b:&gigios constantes en el compromiso de compra venta sus: ritos por las partes contratantes.
gii}é}ryal r serd recaudado por el vendedor o Urbarizador quien emitird el recibo
\ ente, y nombrard un administrador tempora! hasta que se elija el Consejo de
8Ci10n de los copropietarios.
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Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO
Cualquier reforma a la presente reglamentacion, deberd ser aprobada por el M 1. Corcejo
cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del I.
Municipio de Manta.
Art. 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE I.AS VIVIENDAS.-
a) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones;  retiros; vy,
afectaciones por servidumbres para AASS.
b) Revisién previa del proceso de disefio.
Copia de planos Arquitecténicos, Estructura‘es, Hidraulicos, Sanitarios vy’
Eléctricos, debidamente firmados por los profesiorales del ramo y aprobados por el
Municipio. '
Copia del Permiso de Construccion Municipal.
Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.
Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.
Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacién, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacion.
La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.
No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias pablicas, sino dentro
del drea correspondiente a la construccién.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre ias veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.
No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
fas mismas.
Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “Altos de Manta
Beach” seran cobrados por la Administracion o se suspenderd la construccion de la
vivienda.
La obra podra teqier una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma.
La construccion deberd mantener el 4rea de trabs jo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.
La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccién, deberd
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacion.
Todos los copropietarios de la Urbanizacién “Alftos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el
servicio de Agua potable para la obra, deberan solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente. ‘
La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién “Altos de Man-a Beach”.
Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con 'el
personal de seguridad estas actividades. :
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s) Fl responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

t) En la construccion se debera colocar separac.ones con pldstico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
Doivo.

u) Presentar a la administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Art. 52 |SOLICITUD DE MEDIDORES DI SERVICIOS BASICOS.-

Se le solicita a cada copropietario se acerque a las oficinas de la Empresa de agua potable
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de (CNT) para solicitar su linea telefonica.

Art. 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las empresas publicas, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos
técnicos entregados en las oficinas.

Art. 54 -
Sancionado este Reglamento, seran remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectiyos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos departamentos
Municipales para su correcta aplicacion.
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G{}BEERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC]?AL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

LU
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado eldgtagtro de Predios

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RBANO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

N9 162178 - No. Certy?caffﬁn: 102178

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17 de abril de 2013 No. Electronico: 12116

El suscrito Director de Avaliios, Catastros » Registros Certifica: Que revisando-el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-33-20-09-000
- Ubicado en: URB.ALTOS DE MANTA BEACHMZRLTS

‘Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 280,00
Perteneciente a:

fDocumento Idenndad o Propzetarm
%8000026738 ‘ C[A PROMOT ORES DE CONF]ANZA S A PROMDECONSA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 25200,00
CONSTRUCCION: 0,00
25200,00

Son: VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS DOLARES

Este documento no constituye reconocim nlo.\%fz

titularidad del predio; solo expresa 7 del 2
Il""

" —-31'..'::2.‘.-7 f 1=
S 1R LR 2K

T % 7,‘

Impreso por: MARIS REYES 17/0:4/2013 9:32:11
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N.277-845

La Direccion de Planeamiento Urbano, autoriza a los sefiores JUAN CARLOS YEPEZ

DAVALOS Y MYRIAN MAGDALENA LEON HERRERA, para que celebre escritura
de compraventa de propiedad de la Cia. Promotores de Confianza S.A, ubicado en la

Urbanizacion Altos de Manta Beach, Manzana R, Lote No. 08 de la Parroquia Manta,

Canton Manta tiene las siguientes medidas y linderos:

Frente (Nor-Oeste) 14,00 calle Jilgueros

Atras (Sur-Este): 14,00 Lote No 02

Costadp Derecho (Nor-Este): 20,00 Lotes No 09 y 10
Costadp Izquierdo (Sur-Oeste): 20,00. Lote No 07
Area Total: 280,00m2

Manta, Abril 9 del 2013 . / o e
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Sr. Rainierad Loor/Arteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

£l presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a
inspeccidn en el lugar que indica de buena fe el solicitante, por lo cual salvamos eror u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

DD




@ 2 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

25

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA )

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
1 101 CONFIANZA S.A.PROMDECONSA .
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ' PROMOTORESDE A

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

08

Manta, ~de
VALIDA PARA LA CLAVE
1332008000 URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZR LT 08,.::73-
Manta, ocho de abril del dos mil trece

GOBTEFNG AUTONOMO {RESCENTRALIZADO
MUNICIPAL  DEL LANTON MANTA

Iny. Pablo Maftias Garcia
TESORERO MUNICIPAL




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de | . 3 | 39961 >
Manta-EP A
e & [T T tur @

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a |la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 39961:

INFORMACION REGISTRAL

Fecila dc A perﬁu@ luneg 15 a’e abrz/ de 20/3
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.9.¢.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0,0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno numero 08 de la Manzana R de la Urbanizacion ALTOS DE MANTA

e e e e
BEACH]|de la Parroquia Manta , que tiene los siguientes medidas y linderos . Frente (Nor-

Oeste)'14,00 calle Jilgueros.Atras ( Sur-Este) 14,00 lote N. 02.Costado derecho ( Nor-
Este) 20,00 lotes N. 09 y 10. Costado izquierdo ( Sur-Oeste) 20,00 LOte N. 07. Area
total 280,00 m2.SOLVENCIA . EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

—] 2L
G R A v A M N—
RESUMEN DEMOVIMIENTOS REGISTRALES:

ipro. Acto ... Ngmero y fecha de inseripcion - Folio Inicial !
mpra Venta Constitucién de Compaiiia 2.391 29/08/2008 3.433 !
mpra Venta Unificacion y Formactén de Solar 1.716 11/06/2009 28.021
|

i

i

anos Plano de Terrenos 31 06/11/2009 505
nos Redisefio de Manzana i 10/01/2013 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

|
!
{
$

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 2 Constitucién de Compajiia

Inscrito el viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial: 3.433 - Folio Final:  34.363
Namero d¢ Inscripeion:  2.391 Nimero de Repertorio: 4.699
Oficina donde se guarda ¢l original: Notarfa Novena

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constiticion de Compaiiia. La Corporacion lamobiliaria de la Costa Corpcosta SA,, representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, |sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSectenta mil seiscicntos sesenta y cinco metros con

veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (§.000,M2).

b.- Apellidos] Nombres y Domicilio de las Partes:

Calida Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razéu Social Estado Civil Domicitio

w*“&})mé; 3 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpe Manta
Nn

W wAN

20-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa b\/ Manta

No.lascripcidn: Fec, Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio nﬂ\\
tAAA 2 en A0ANQ RRIRYS Arad ) :
Ceriificacion impresa por: Lout Ficha Registeal: 39961 \’ P:nglma: i
\
| |
! |
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2/ 2 Unificacion vy Formacion de Solar

Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Ndmero de Inscripeién: 1.716 Namero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: = Notaria Tercera

Nombre del Cantén: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

A5

:

(o7
Rergg oy

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula
S e g und a d el pres ente instrumento
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

3/ 2Plang de Terrenos

Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripcion: 31 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la llustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz. X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Hustre Municipatidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.6735,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2 Justificadno que el
4rea cedida en reemplazo 9.137,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de

Macros lotes o0 manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficic

recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autongmo- Descentralizado

|

Certificacién impresa por: Laut " Ficha Registral: 39961 Pagina: 2




Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un éarea de 6.213,69

M2,signados con'w Macr6 Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un drea de 2.865,17M2, z

.o AN
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya 4rea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area d:{g)js\\))\xj

2.453,94 M2, Macro Lote T con un area de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un 4rea de 394,80 m2.Co
fecha 29|de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del201 1,

en la qug se prbcedc a liberar los macros lotes N y P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un édrea de
6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros
fotes Ny P. Con fecha Julio 04 dei 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta, en ia que proceden a liberar los Macro lotes " S y T", de la Urbanizacién Altos de
Manta|Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JTEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

b.- Apelidos, [Nombres y Domicitio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietdrio 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro Manta
Urbanizacién 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach | Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra|Venta 1716 11-jun-2009 28021 28037

4/ 2 Rediseio de Manzana

Inscrito el ;| jueves, 10 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de [nscripcion: 1 Nomero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de diciembre de 2012
Escritural/Jtiicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observadiones:
REDISENO DE LOTES de la Urbanizacién "Altos de Manta Beach”.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Parfes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compadia Promotores de Confianza S A Pro Manta
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

t Libro. Nimero de Inscnpcmnes‘ ’ A . Jl

Planos 2
Compra Venta 2

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:35:13 del lunes, 15 de ab
f

-~ 1 -

A peticion de:

[ETTERUELY

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130635712-8 ‘ -
/ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

. Jaime E. Delg] Propiedad.

. Firma del Regi§

Certificacion impresa par: Laut Ficha Registral: 3996}




PFéC?MOTQRES |
| CONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 233 DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL

EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDE(tONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 19 DE ABRIL DEL DOS MIL
|

TRECE.-

En la ciudad de Portoviejo, a los diecinueve dias de Abril del dos mil trece, en el local social de
la compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HOO, se relne el cien por
ciento de| capital suscrito y pagado de la compaiiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacion Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actia como Presidenta’ de la
Junta, laSra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafia, la FEcon. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente |y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compaiiia, y en

. consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compaiiias, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafiia, {os accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de
Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10HOS vy solicita que por Secretaria se dé lectura
al Orden de! dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA| A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES INGENIERO JUAN CARLOS YEPEZ DAVALOS Y MYRIAN
MAGDALENA LEON HERRERA, QUIENES COMPRAN EL LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL
NUMERO|“CERO OCHO” DE LA MANZANA “ R ”, DE LA URBANIZACION “ALTOS DE MANTA
BEACH" .-

Una vez leida fa convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer y resolver el orden del dia.-La Gerente General solicita la palabra y manifiesta que
en virtud| de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacion con la
Urbanizacion Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, y hablendose dlspuesto la
venta de los lotes, solicita la autorizacidn para proceder a suscribir la. escntura' pubhca de
transferencia de dominio a favor de los cényuges sefiores Ingeniero Juan Carios Yepezv Dévalos
y Myrian Magdalena Ledn Herrera, quienes compran el lote de terreno, signado con el Nimero
Cero Ochp de la Manzana R, el mismo que se encuentra cancelado en su totalidad a la

empresa, y cuyos linderos y medidas son los siguientes:

POBaE}A i NTE (Nor-Oeste), catorce metros y lindera con Calle Jilgueros; POR ATRAS (Sur-
8 __e)*'Cat ﬁeﬁ,petm lindera con el Lote Nimero Cero Dos: POR EL COSTADO DERECHO
y lindera con los Lotes Numeros Cero Nueve y Diez; POR EL

AL smtac D Emimiy an s
Manta: O:\\,!ﬂd an la U

Fortoviejo: Calle Omado y Con Mendozd » Telfs! 0572633764./.05:2637:257 . www.carranza.c
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Hace uso de la palabra la sefiora Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
-cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autorizacién para proceder
a la enajenacion de una propiedad de la Compaiiia, con el Consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacion solicitada por la Gerente
General para suscribir. la escritura de transferencia de dominio a favor de los conyuges sefiores
Ingeniero Juan Carfos Yépez Davalos y Myrian Magdalena Ledn Herrera, Y que corresponde al
lote de terreno signado con el NGmero Cero Ocho de la Manzana R, cuyos linderos y medidas
ya han sido detallados.-

Lidego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de Ia Compgﬁl’a,

aprueba por unanimidad la mocién presentada, de tal Manera que resuelve conceder |a
autorizacion a la Gerente General de la compafia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nombre de la compafiia la escritura publica de transferencia de dominio a
favor de los conyuges sefiores Ingeniero Juan Carlos Yépez Dévalos y Myrian Magdalena Ledn
Herrera, y que corresponde al lote de terrenc signado con el Nimero Cero Ocho de la
Manzana R, de la Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunio esta Junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, la Presidenta de Ia misma declara terminada
la sesion siendo las 10H30 - Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a
elaborar él acta respectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad
por todos los accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo que suscriben al pie del
acta, dando por concluida de esta manera la Junta General Universal y Extraordinaria - F} Sra.
Debbie Jackeline Gonzenbach E.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; F) Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia
Corporacion Inmobiliaria de Ia Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio
Mendoza, Accionista -

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compaiiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el diecinueve de
Abril del dos mil trece, y que consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito
€n caso necesario.- Portoviejo, Abril 19 del 2013 -

GERENTE GENERA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA
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Gobierno Auténomo Descentralizado

# Municipa) del CantonManta  + TITULO DE CREDITO wo. 000163106

. 'Direccién: Av. 4ta. y Calle 5 - Telf.: 2611.479 / 2611.477

. . . 4/19/2013 4:55
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA - AVALUO CONTROL TITULO N g
Una escritura puablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de a 1-33-20-09-000 280,00 25200,00 - 71181 169106
.| parroquia MANTA
" VENDEDOR . - ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. " . NOMBRE Q RAZON SOCIAL 'DIRECCION CONCEPTO “VALOR
8000026738 CIA. PROMOTORES DE CONFIANZA URB.ALTOS DE MANTA BEACH MZ : Impuesto principal 252,00
S.APROMDECONSA . RLTS8 ” " -
Junta de Beneficencia de Guayaquil . 75,60
ADQUIRIENTE .
- TOTAL A PAGAR 327,60
C.C/R.U.C NOMBRE O R, c D ife -
d O RAZON sociAL IRECCION i VALOR PAGADO | 327,60
1707440258 YEPEZ DAVA JUA . /
EPEZ ‘ LOS JUAN CARLOS SIN - SALDO 0.00
EMISION: 4/19/2013 4:55 KLEVER MACIAS'

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE ,hm<
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y aguas lluvias si hubieren, para lo cual se utilizaran exclusivamente las 4reas de retiro
obligatorias.- CUARTA: PRECIO.- El precio del Lote de terreno vendido y que las.
partes contratantes lo consideran como el justo precio es la cantidad de: VEINTICINCO
MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA .- Valor
que la parte compradora paga de contado y que la parte vendedora declara haberlos
recibido @ su entera satisfaccion y sin que tenga reclamo alguno que hacer por este
concepto| en lo posterior, renunciando al reclamo por lesion enorme.- De igual manera
en el caso de acontecer algin imprevisto como accidente natural, transformacion fisica
del terreno, etc., la parte vendedora se exime de responsabilidad alguna.- La parte
compradora declara expresamente que recibe este terreno a satisfaccion con todas sus
caracterigticas topograficas y conformacién de suelos, por lo tanto es de su
exclusiva responsabilidad el cambio o mejoramiento de suelos que corresponda en
relacién fal tipo de edificacion que los compradores deseen construir.- QUINTA:
TRANSITORIA. .- La parte compradora, se compromete a realizar el pago de Treinta
Délares |Americanos ($.30,00), mensuales por el terreno, y a futuro cuando tenga
vivienda | Sesenta Délares Americanos ($.60,00) mensuales por la vivienda por
concepto|de alicuotas.- Valores que servirdn para pago de guardianfa, las veinticuatro
horas del| dia asi como para conservar el ornato de la Urbanizacion, principalmente en
las dreas |comunales, sin perjuicio de la responsabilidad del Municipio, Local.- Dicho
valor serd recaudado por el Vendedor o Urbanizador, y nombrara a un Administrador
Temporal, hasta que se elija el Consejo de Administracion de los Copropietarios de la
Urbanizacion, quienes seran los encargados de ‘la ejecucion del Reglamento Interno
aprobadol- SEXTA: ACEPTACION.- La parte compradora, los conyuges sefiores
Ingeniero| JUAN CARLOS YEPEZ DAVALOS y MYRIAN MAGDALENA LEON
HIERRERA, declaran que aceptan el contenido de este contrato de Compraventa por ser
otorgado a su favor y por estar de acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademds
declaran que reciben y aceptan cumplir el contenido del Reglamento Interno de la
Urbanizagién, del mismo que se les confiere una copia.- SEPTIMA:
AUTORIZACION.- La parte vendedora, la Compafila PROMOTORES DE
wanra ACONFIANZA S AL “PROMDECONSA”, representada legalmente por la Economista
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ESFUERZO Y DEDICACION
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JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, autoriza a los conyuges sefiores
Ingeniero JUAN CARLOS YEPEZ DAVALOS y MYRIAN MAGDALENA LEON
HERRERA, para que soliciten la inscripcién del presente contrato de Compraventa en
el correspondiente Registro de la Propiedad.- OCTAVA: LA DE ESTILO.- Usted
sefior Notario se dignard agregar las demds clausulas generales y especiales para la
completa validez del presente instrumento.- (Firmado) Abogado Carlos Cabrera
Cedefio, Matricula Ntmero Trece guion dos mil doce guion cuarenta y cuatro del Foro
de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma
que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Piiblica con todo el
valor legal. Se comprueba el pago de los Impuestos de Alcabalas y sus
adicionales, de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por
mi el Notario, en altay clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo

su contenido y firman, conmigo el Notario en unidad de acto. Doy Fe.-

L0 T >
/

, JUAN C. YEPEZ DAVALOS
C.C. No. 131039147-7 C.C.¥No. 1707440259

‘ 4 .

SRA. MYRIAN M. LEON HERRERA
C.C. No. 170690444-6

SE OTORGO ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO (19 FOJAS).-
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NOTARIA TERCERA MANT SR
ABG. RAUL GONZALEZ MEL&QTAR}'O TPRCERO DE MANTA - -
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‘Muy Tlustre Municipio de
7 SAN PABLO DE MANTA

Celle Oy Av 4 Teléf; 2612-474 - 2631479 Fves 2611
Correo Electrénico: mimm@manta.govec

y Registros s
FORMULARIO DE RECLAMO

Clave Catastral] { '3 =~
'
Impuesto Principal
Solar no Edificado

Contribucion Mejoras

Tasa|de Seguridad
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/
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CEL s Ty

~
~
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Ay ",;7\—’/?'1 TE &

informe de aprobacion:

e
Firma del Director de Avaluos y Catastro




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de > 4, : Lgh &4 3 39961

Manta-EP
T 0

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 39961:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de.A‘;’;ve}%llr.a‘: lunes 1 5 de abrzl de 201 3
Parroquia: Manta

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Cdéd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ). 0.0.0.0.0.90.0.0.0.600.0.090.96.990.99¢909006090,¢

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno numero 08 de la Manzana R de la Urbanizacion ALTOS DE MANTA

BEACH de la Parroquia Manta , que tiene los siguientes medidas y linderos . Frente (Nor-
Oeste) 14,00 calle Jilgueros.Atras ( Sur-Este) 14,00 lote N. 02.Costado derecho ( Nor-
Este) 20,00 lotes N. 09 y 10. Costado izquierdo ( Sur-Oeste) 20,00 LOte N. 07. Area
total 280,00 m2.SOLVENCIA . EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A \Y A

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Compra Venta ~ Constitucion de Compafi . 29/08/2008
Compra Venta Unificacién y Formacidn de Solar . 11/06/2009
Planos Pfano de Terrenos 06/11/2009
Planos Redisefio de Manzana 10/01/2013
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

‘REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 2 Constitucién de Compaiia ‘
Inscrito el :  viernes, 29 de agosto de 2008
Tomo: 60 Folio Inicial:  3.433 - Folio Final: 34.363
Namero de Inscripeién: 2.391 Nimero de Repertorio: 4.699

Oficina donde se gudrda el original: Notaria Novena
Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resplucion:

Fecha de Resolucion
a.- Observaciones:
Constitucion de Compafiia. La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing.Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con

veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil  Domicilio
Aportante 80-0000000005624 Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpc Manta
Razén Social 80-0000000011324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: N
No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio finy?\

1444 12 ine INNQ IMIQRIA 717001
Pijina: 1

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 39961
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2/ 2 Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de Inscripcion: 1.716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de
terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primet

cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clausula

S e g und a d el presemnte 1nstrumemnto

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza 8§ A Pro Manta
c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

3/ 2Plano de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Niimero de Inscripcién: 31 Namereo de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas

comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. 6 365,13
M2.Areés en Garantia Mz. P, 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2.
Mz. X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas areas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados coma
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2 Justificadno que el
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo ¢l Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por ¢l Gobierno Autongmo Descentralizado

\
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Munfcipal d
M2, signados
cambio dejar

2.453,94 M2

)

.| Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un 4rea de 6.213,69

como Macro Lote N, con un 4rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un érea de 2.865,17M2, &
jan en garantia tres lotes cuya drea total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de

Macro Lote T con un 4rea de 3.718,59 M2, y Lote No . 09 de la Mz. A con un 4rea de 394,80 m2.Con

fecha 29 de Septiembre del 2011, se encuentra oficio recibido No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,

en la que se procede a liberar los macros lotes Ny P de la Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un édrea de

6.580,5415M2, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a los macros

lotes Ny P.

Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " S y T”, de la Urbanizacién Altos de

Manta Be

ach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calida
Propietario

Urbanizaci

¢.- Esta inscrip¢ién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Compra Venta

Domicilio
Manta

d Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro
n 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach

Folio final:
28037

Foli‘.o Inicial:
28021

Fec. Inscripci6n:
11-jun-2009

No.Inscripcion:

1716

2 Rediseiio de Mlanzana

Inscrito el ;. jueves, 10 de enero de 2013

Tomo: 1

Nitmero de Inseripeién: 1

Oficina donde

Nombre del Cantén:

Fecha de Otor
Escritura/Juic

Fecha de Reso
a.- Observacioy
REDISE

b.- Apellidos, Ng

Calidad
Propietarip

Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niimero de Repertorio:

se guarda el original: Notaria Tercera

Manta

pamiento/Providencia: jueves, 13 de diciembre de 2012
io/Resolucién:

lucién:

nes:

ENO DE LOTES de "Altos de Manta Beach".

la Urbanizacidn

mbres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro

Domicilio

Manta

Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil
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Libro

Planos 2 d& % e L
Com b;"i/,q i ;5&52 &
pra Venta 2 2 s

X

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:35:13 del lunes, 15 de abnj) de 2013
L. Cll.
A peticién de: G““’J‘"’ Cabangne

e s e\ M

Elaborado por : Laura arme

[T

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 que se diera un traspaso de dominio o se
‘ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

DIRECCION DE PLANEAMIENTD URBANG

AUTORIZACION

N.277-845

La Direccién de Planeamiento Urbano, autoriza a los sefiores JUAN CARLOS YEPEZ
DAVALOS Y MYRIAN MAGDALENA LEON HERRERA, para que celebre escritura
de compraventa de propiedad de la Cia. Promotores de Confianza S.A, ubicado en la
Urbanizacion Altos de Manta Beach, Manzana R, Lote No. 08 de la Parroquia Manta,

Cantén Manta tiene las siguientes medidas y linderos:

Frente (Nor-Oeste) 14,00 calle Jilgueros

Atras (Sur-Este): 14,00 Lote No 02

Costado Derecho (Nor-Este): 20,00 Lotes No 09 y 10
Costado Izquierdo (Sur-Oeste): 20,00. Lote No 07
Area Total: 280,00m2

Manta, Abril 9 del 2013

DIRECCION DE PLANE MIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite-de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a
inspeccién en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos .error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

DD




A pet

ta, 04 de Enero del 2013

CERTIFICACION

icién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que PROMOTORES DE

CONFIANZA S.A. Con numero de cédula  RUC. 1391753152001 se encuentra
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO, con numeros de
servicio, 5268750 el mismo que no mantiene deuda con la empresa.

La Parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

fia Chavez Murillo
T1ON AL CLIENTE




