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2012-13-08-03-P02.442.-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARNIA
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: ANDRES RAFAEL
BRIONES MORENO y TATIANA VERONICA CENTENO

LOPEZ.: .
CUANTIA: USD $ 29,181.06.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ANDRES RAFAEL

BRIONES MORENQ y TATIANA VERONICA CENTENO

LOPEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTQ

ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre
rovincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes ifreinta de Juiio del
afo dos mil trece, ante mi Abegade RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Publico TERCERO del Cantdn, comparecen por una parie el Ingenigro
EDMUNDOG SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
ortoviejo, en representacion del Banco del Instifuto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Eco. Roberto Alejandro
fHachuca Coello, Gerente General (E), Del Biess, segin consta del
ccumento que en copia auténtica se acampafia a la presente escritura comao
habilitante, parte a la cual en adelante se ja dencminara “EL BIESS” y/c “EL
BANCO” y/lo “EL ACREEDOR"; por otra la Compania PROMOTORES DE
CONFIANZA S A "PROMDECONSA” debidamente representada por la Econ.
AZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA en calidad de Gerente General y




debidamente autorizada por la Junta General Universal de Accionistas, lo gue

justifica con las copias de su nombramiento y acta de junta que se agregan

como habilitantes, a quien se le denominara la COMPARNIA VENDEDORA; Y,
por otra los conyuges: ANDRES RAFAEL BRIONES MORENO y TATIANA
VERONICA CENTENO LOPEZ, casados entre si, por sus propios y personales
derechos, a qienes en adelante se les lamaran “LOS COMPRADORES Y/O

PARTE DEUDORA”.‘_— Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentade sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que eleve a escritura plblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocola a su cargo sirvase incorporar una escritura publica
de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicidn
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a  continuacion.  PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte, "Compahia PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA” debidamente representada por la
Economista JAZMIN TATIANAPACHECO MENDOZA, en calidad de Gerente
General y debidamente autorizada por la Junta General Universal de
Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la
junta gue se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le denominard
la COMPANIA VENDEDORA,; vy, por otra los conyuges ANDRES RAFAEL
BRIONES MORENO y TATIANA VERONICA CENTENO LOPEZ, por sus
propios y personales derechos, que en lo posterior se les llamara “LOS
COMPRADORES"; quienes convienen en suscribir este contrato de

compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDRICAC




ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica de Subdivisién y Unificacion de

Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del Cantoén Manta, el quince
de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta,
el once de junic del dos mil nueve, en que la Compania Promotores de
Confianza S. A. “Promdeconsa’, por intermedio de su representante legal la
Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedio a Subdividir y Unificar
Bienes Inmuebles de  propledad de la compafnia antes mencicnada,
propiedades que estan ubicadas en el Sitio Barbasquilio, de la Jurisdiccion
Cantonal de Manta, Provincia de Manabi, encontrandose una a continuacion de
la otra, y que las adquirid de la siguiente forma, a saber. Uno.- Mediante
Escritura Publica de Constitucién de Compania, autcrizada por el Nofario
Noveno del Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita
en e! Registro de !a Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto dei
dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capital por |a
Compahia Corperacién Inmobiliaria de la Costa S.A. Corpcosta, a favor de la
Compafia Promotores de Confianza S. A, “Promdeconsa” terreno que se
encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, con Cuatrocientos cuarenta y nueve metros con  veintinueve
centimetros v lindera cen la carretera Terminal Barbasguilio de Petroecuador;
Por Atras, con Trescientos ochenta metros con sesenta y un centimetros
linderando con camino publico; Por el Costado Derecho, con Doscientos doce
metros con veintisietle centimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de
Petroecuador, mas angulo de noventa y tres grados con quinientos ochenta y
cuatro metros ochenta v tres centimetros y lindera con la Urbanizacion Manta
Beach; y por el Costado Izguierde, con Doscientos treinta y nueve metros con
cincuenta y cinco centimetros vy lindera con [a senora Lorena Torres Reves;
Con una superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS CON VEINTIDOS CENTIMETROS
CUADRADOS (170,665.22 M2),  Dos.- Mediante FEscritura Publica de

Constitucién de Compafia, autorizada por el Notario Noveno del Canton

. IZA1
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Portoviejc.n el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita en Registro de la
Propiedad del Canton Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicha
bien inmueble fue entregado como aporte de capital por la Compainiia
Corporacién Inmabiliaria de la Costa S.A. Corpcasta, a favor de la Compariia
Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa’. terreno que se encuentra

circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la

via Manta San Mateo veinticinco metros, desde el gje de la via con Noventa

metros setenta y cuatro centimetros; Por Atras, con Noventa y tres metros
veinticinco centimetros y lindera con camino publico intermedio; Por el Costado
Derecho, con Sesenta y ocho metros setenta y tres centimetros y lindera con
Elecnet S.A. y Por el Costado |zquierdo, con Ciento quince metros cuarenta y
tres centimetros y lindera con el Colegio Manabi; Con una superficie total de:
OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este ultimo cuerpo de
terreno se lo subdividio en dos cuerpos de terrenos guedando signados con las
siguientes medidas y linderos: Dos a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, por
el Sur: (Frente) desde el punto C, en direccidén Noreste con 49,70m. Hasta el
punto D, colindando con ta Via Manta - San Mateo; por el Norte: (Atras) desde
el punto A, en direccién Noreste con 32,33m. Hasta el punto B; y del punto B,
colindando con Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto
D, en direccion Noreste con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en
direccion Noreste con 15,36m. Hasta el punto F, y del punto F en direccion
Noreste con 58,21m. Hasta el punto A, colindando con Promdeconsa; y por el
Este (Costado lzquierdo) desde el punto B, en direccion Sureste con 115,43m.
Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabi; Con una superficie total
de TRES MiL NOVECGIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999..30 M2).- Dos b)
SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con las siguientes medidas y linderos;
por ef Sur (Frente) desde el punto E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el
puntc F, colindande con la Via Manta - San Mateo, por ei Norte (Atras)
partiendo del punte A en direccidn Noreste con 60.92m. Hasta el punto B,
. NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZC Y DEDICACION




i'
colindando ¢on la Sra. Lorena Torres Reyes: por el Oeste (Costado Derecho)

desde el punto F, en direccion noreste con 68,73m. Hasta el punto A,
colindando con Elecnet S.A; v por el Este (Costade Izquierdo) desde el punto
B en direccién Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, dei punto C, en
direccien Suroeste con 15.36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccion
Surceste con 33,45m. Hasta el punto &, colindando con Promdeconsa; Con
una superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA.
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- Realizada la subdivision del.
terrens, en un mismo acto se solicita la unificacion de terrenos comprendide de
la siguiente manera, el lote de terreno de superficie total de: TRES MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el terreno de
superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA'Y CINCO
METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2) descritos
anteriormente, con sus respectivos linderos y medidas y, por encontrarse estos
terrenos unidas entre si. uno a continuacion del otro, formando un solo
inmueble, guedan unificados con las siguientes medidas y linderos generales:
Ubicado en el Sitio Barbasquillo, def Cantén Manta: Por el Norte, Partiendo del
punto A, con direccién Este con 212,27m, Hasta el punto B, colindando con
Petrocomercial: Por el Este, desde el punto B, con direccidn Sur, con 584,83m.
Hasta el punto C, colindande con la urbanizacion Manta Beach: Por el Sur,
desde el punto C, en direccion Noroeste con 380,61m. Hasta el punto D, del
punto D en direccion Suroeste con 115,43m. Hasta el punte E, del punto £, en
direccion Noroeste con 49,70m. Hasta el punto F, calindando con ia
Urbanizacién Alamos, Colegio Manabi y la Via Manta San Mateo; y por €l
Oeste, desde el punto F, en direccion Noreste con 33,40m. Hasta el punto G, y
del punte G, en direccién Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, de! punto H,
en direccion Norceste con 58,21m, hasta el puntc |, def punta |, en direccion
Noraeste con 239,55m. Hasta el punto J, del punte J, en direccidn Noreste con

449,29m, Hasta el punto A, colindando con Fromdeconsa, Sra. Lorena Torres




Reyes y la Via a Petroecuador, Con una superficie total de: CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATROC
METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS
CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que la Campariia PROMOTORES
DE CONFIANZA S A. "PROMDECONSA”, continua siendo propietaria del area
fijada como Dos b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito
anteriormente, con las siguientes medidas y Iinaeros;:por el Sur (Frente) desde
el punto E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con
la Via Manta - San Mateo; por el Naorte (Atras) partiendo del punto A en
direccion Noreste con 60.92m. Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena
Torres Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccion
noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el
Este (Costado lzquierdo) desde el punto B, en direccion Suroeste con 58,21m.
Hasta el punto C, del punto C, en direccién Surceste con 15,36m. Hasta el
punto D, del punto D, en direccién Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E,
colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MiL
METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS CUADRADOS
{4,000.70 M2).- De esta manera queda estipulado que dicha area de terreno no
pertenece a la "URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH”.- A su vez, en
el drea total de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADQS (174,664.52 m2).- Descrita anteriormenie se
levanta la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH”, la misma que ha

sido aprobada por la liustre Municipalidad del Cantén Manta, en Sesion
Ordinaria, del dia Viernes diez de Julio del dos mil nueve y que se adjunta

como documento habilitante.- La protocolizacion de los respectivos planos, se

ha realizado mediante Escritura Publica celebrada en la Notaria Tercera del

Canton Manta, el once de Septiembre del dos mil nueve, e inscrita en el

Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos mil nueve,

Con fecha diez de enero del afio dos mil trece, consta inscrito en el Registro de
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ Y DEDICACION




la Propiedad REDISENO DE MANZANA, escritura celebrada y autorizada en la

Notaria Tercera del cantdn Manta, con fecha trece de diciembre del afio dos mil
doce. Formando parte de la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH”

se encuentra el loie nomero 04, de fa Manzana “S". SEGUNDA

COMPRAVENTA. En_base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA
VENDEDORA, a través de su representdnte legal, da en venta y perpetua

gnajenacion a favor de los cdnyuges senorps ANDR_EiRAFAEL BRIONES

MORENO Yy TAT]ANA VERONICA CENTENO LOPEZ el lote de terreno

%Igl‘lddu con cl iote numero CUATRO, de la man7ana “S" de. la Urbanizacion

“ALTOS DE MANTA BEACH “de la Parroquia y Cantn Manta, Provincia de-
Manabi, E}ze {;enéifc;w:spguzenu:[;iImderos y medidas: FRENTE (NOR-ESTE})
16,58metrosyCalle Condor. ATRAS (SUR-OESTE) 16.58 metros y lote numero
03. COSTADO DERECHQ (SUR-ESTE): 25.50 metros y lote 01. COSTADO
IZQUIERDO (NOR-OESTE) 25,50 metros y calle Jilgueros. Area totaI 422.78
m2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de Ia preqonte!
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de VEINTINUEVE MIL CIENTO OCHENTA Y UNO CON 06/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {(USD 29.181,06); valor que los
conyuges ANDRES RAFAEL BRIONES MORENO y TATIANA VERONICA
CENTENO LOPEZ, pagan a la VENDEDORA La COMPANIA PROMOTORES
DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, con préstamo hipotecario que le
otorga e! BIESS, el cual seréd acreditado en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene
reclamo algunc que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago
CUARTA: TRANSFERENCIA .- LA COMPANRIA VENDEDORA a través de su
representante legal, declaran que esta conforme con el precio pactado y ios
valores recibidos, por cuya razoén transfieren a favor de LOS COMPRADORES,
el deminio, posesiim, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con  todos  os muebles que por su  destino, accesion o

incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,

ANTA




usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada pdra si. LA COMPARNIA VENDEDORA a través de

su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este

instrumento no se encuentrahipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que

se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA COMPANIA

VENDEDORA a través de su representante legal, declara que el inmueble no
esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LA COMPARIA
VENDEDORA a través de su representante legal, realiza a su favor,
obligandose por tanto éstos ultimos al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- "“LA PARTE COMPRADORA" al
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente
que eximen a la institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicton
del inmuebie en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién con dicho
acuerdo entre compradores y vendedores. ‘LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han
realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a
través del presente instrumento, se encuentran conformes con el mismo, poi
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ Y DEDICACION




asi como ratifican que los términos vy

gmpradores y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros." OCTAVA:

STOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcidn, son de cuenta de los COMPRADCRES, excepto el
pago de impuestos -a la plusvalia o .utiidades en la compraventa del
inmueble, que en caso de haberio seran de cuenta de la vendedora. LA

COMPANIA VENDEDORA a fravés de su representante legal, autoriza a ics

COMPRADORES, a proceder g la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad de! Canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuocs infereses y en seguridad
del bien obielo de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competenies de la ciudad de Manta vy
al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: a) Por una parte el
ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de |la Oficina Especial dal
BIESS en Portoviejo, en representacidn del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Eco. Roberto Alejandro
Machuca Coello, Gerente General (E), Del Biess, segun consta del
umenio gue en copia auténtica se acompana a la presente escritura como
abilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”. b)Y por ctra parie comparecen los cényuges
ANDRES RAFAEL BRIONES MORENO y TATIANA VERONICA CENTENO

LOPEZ, a quienes en {o posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los




PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PhOHIBiCION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de Ia Superintendencia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos

para el beneficio de los aflliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b} Los conyuges ANDRES RAFAEL BRIONES
MORENO y TATIANA VERONICA CENTENO LOPEZ, en sus calidades de
afiliados del IESS han solicitado al BIESS el otorgamiente de diferentes tipos de
créditos U operaciones que implican obligaciones economicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de
terreno signado CUATRO, de la manzana “S” de la Urbanizacién “ALTOS DE
MANTA BEACH "de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi.d)
Los antecedentes de dominio son: La Parle Deudora, adguiric el referido
inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, qQue se agrega al presente documento.
coma habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA - En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las gue contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor ¢ a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones. nien las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza U

origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de

obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados

principales, solidarios, accesorios ¢ subsidiarios o que ‘las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,

aceptaciones bancarias, prorogas o reduccion de ptazos, modificacidn de las
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;

judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal

c) de Iancléusu]a de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
ensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE (NOR-ESTE)
16,58metrosyCalle Céndor. ATRAS (SUR-OESTE) 16.58 metros lote nimero
03. COSTADO DERECHO (SUR-ESTE): 25.50 metros y lote 01. COSTADO
IZQUIERDO (NOR-OESTE) 2550 metros y calle Jilgueros. Area total 422.78
m2.Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sidokcga_n_ééﬁz?i%“ '
todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDOCRA acepta expresa e
evocablemenie que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente
en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, TERCERA:

ACEPTACION.- Ei BIESS declara que acepta el derecho real de hipotecé

ablerta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
pol mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de




contravenir lo senalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. St el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Créditc para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si diche bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto

alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los

aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en

general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble gue se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes,
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales .y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca gque se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccidn del inmueble hipotecado o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto fa integridad de dicho
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ien, el avallo actualizade del mismo, asi como el hecho de enconirarse en

' posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningln gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podréd contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones gue correspondan, conforme a sus
oliticas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo -
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
aso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion{es)
darantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
ieclara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural ¢ juridica o

ideicomiso mercantii, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,

n derecha a opasicién aiguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
presamente que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia

potecaria y los créditos amparados por la misma para propositos de

e estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para




requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.

Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se.
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho © crédito como las garantias constituidas sobre -tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se fe
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b} Eh caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregade en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en tod'o o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuateriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia. 0 concurso de acreedores;, e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere conira LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con refacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
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cplectivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan accicnes penales refacionadas con
la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
legales o iticitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se |le comprobare que el
importe de! crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito; m) 8i Ei. BIESS comprobare que existe falsedad en los datos

ministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro scbre el bien hipotecado o no se
vagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere

sbligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en




este instrumento subsistird aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tante no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir, se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con ia compania de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipoteque-n como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parie Deudora. Estos seqguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se

abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que

perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si
hubiesé dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA

declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra

libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
--eseritura,-como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que bbtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burdés de informacion
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: queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi

no también todos los gastos, comisiones e impuestas que se ocasionaren por

cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- [A

instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,

INTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande {a
elebracion v perfeccionamients de este instrumento, incluido el pago de
NOTARIA TERCERA MANT

G, RAUL GONZALEZ ME
DEDRICACION

L0, wat
3 wpttiy
V‘?_,}H 1‘&7@1#




tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion

de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
(aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las

partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de Jas obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a [0
_establecido en la legislacion vigente, el Banco de! Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a tas normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes de! BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las démés
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
- Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa vy
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos v

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal Y,
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SOCTAL SUBROGANTE, segin constan de los respectivos documentos

habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto

v resultado de esta escritura piblica a la que procede de una manera libre

sreciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, e habil para contratar y obligarse,

domiciliado en esta ciudad de Quito, Distnto Metropolitano, a quien de

conocer doy fe. en virfud de haberme exhibido su documento de

dentificacion, cuya copia certificada se agrega como habilitante; ¥, me

pide que eleve a escriua ptiblica el contenido de la ininuta que me
a continuacidn es

preserta. cu tenor literal que transcribo integramente a

el siguiente: SSENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

irvase incluir una de poder especial, al tenor de las sigulenies

digno carg

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista

ERTO ALEJANDRO MACHUCA COFLLO, mayor de edad, de

nacionalidad ceuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del

Ranco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social v en su calidad de

Gerente Genera) del Banco del Instituto Ecuateriano de Sepuridad Social,

subropante, conforme consta de Jos documenios que s¢ adjuntan como

habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucidn y a quien en

adelante se depominard EL PODERDANTE o MANDANTE. - SEGUNDA:
ANTL - UNQ) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial |
Nimera guinientos ochenta y sie 7), de once (11) de mlayo del dos
04), se crea ¢l Banco del Instiluio Ecuatoriane de Seguridad
con compelencia para

isionales del

utar ope
v Jubllados del Instituto
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IDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
- hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el

a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi: asi

COmo tamb

URIDAD SOCIAL BIESS por parte de

iral o juridica, entendiéndose dentro de ello la

suseripeion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera

menester a electos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor

NCO - DELINSTITUTO  ECUATORIANG DE SEGURIDAD

SOCIAL BIE en documento publice o privado.- CINCO) El presente

poder podra  ser delegado total o parcialmente  Gnicamente previa

‘autonzacion expresa y escrita del yepresentanle lepal del MANDANTE -

CUARTA.- REVOCABILIDAD.-  Este  poder se  entendera
automalicamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
rey 1, una vez que 2L MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en

sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco de) Institulo

leuator d Social en Portoviejo.- QUINTA- El presente

mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefor Notario, se

servird agregar Jas demids clausulas de Jey para la perfecta validez de este

nstrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de

Jamatricula profesional nimere cinco uno nueve seis del Colegio de

Al de Pichincha- HASTA  AQUE EL CONTENIDO DE LA

MHNUTA - la misma que queda elevada - a escritura publica con fodo su

vilor | ~ Para el o1o mienlo de la

a ¢l con cciente integramente por myi ¢! Notario en

irmin v oralifics €] 1o1al conlenida de este FONER
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ZON: Siento por tal que el Directorio en sesion ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013

conotid la renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrera al cargo de Gerente Generzl;
por tanto, y confarme lo establecen los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificacién del Estatuto Sotial
del Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Soc'fa!, es atribucidn del S_Ubgerente Genaral
reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.
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HEPUBLICA DEL ECUADOR
cpil CONSEIO HACIQNAL ELECTORAL
S CERTIFICADD DE VOTAC!

004 ELECCIONES GEMERALES 11-FEE-

004 - DOOA 1700820143

NUMERO DE CERTHICADO CEDULA
SARDOVAL CORCOVA FDMUNDO

HANAB
PROMHECA mCUMC RIPCIOH 2

WANTA
UHIVEREIDA

CANTON




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1391753152001 -

PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. PRGMﬂECONSA-’

e .t hace bien al pars!

OTROS

DRDYI008 FEC. CONSTITUGION: 020812008

FEC. INSCRIPCHON: o 1/09/2008 FECHA DE ACTUALIZACION: o7/41/2008

ACTMIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

. ; VIEJD  Pryroquin: 12 DE MARZO  Calla: CONSTANTING MENDOZA  Nomero:
Intersecoibn. OLMEDO  Edifde INGLATERRA Referencia ubicacian: DIAGONAL Al CLUR WALTER RAMIRE?
Tedefono Trabajor 0626837257

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS,

* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES BN LA FUENTE POR OTRGS CONCEPTOS
*ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACHIN DI IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

' DECLARACION E RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECEARACION MENSLJAL OF WA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 007 3 pot ABIERTOS: 1
JURISDIGCCION: VREGHONAL MANARR MANAR! CERRADOS: 0

EIRMA DEL COMNFR : SERVICIY/DE RENTAS INTERNAS
L‘V_‘ B e ——— e e eem s . e ————— et e =
T gar de emdsion: PORTOVIE JO/AV, 74,3 y huaka: 073177003
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
-  SOCIEDADES oedt,
NUMERO RUC: 13917534 52001
RAZON S0OCIAL: PROMOTORES DE CONFIANZA §.A. PROMDECONSA

ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECINIENTG: T , ESTADO  ABIERTG HATRIZ FEC. INICIG ACT. 02708/2008

NOMBRE COMERCIAL - FEC. CIERRFE;
FEC, REINICIO:

ACTIVIDADES ECONGMICAS:
AGTIVIDADES DFE INGENIERIA CIVIL.
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincis: MANABE  Cantam PORTOVIE)D Panoquia: 12 DE MARZD Calle: CONSTANTING MENDOZA Noress: SN

Intersecelda; UMEDO Referencls: DIAGONAL AL CLUB WALTER RAMIREZ  Edifirgo- INGLATERRA  Telefono Trahaja:
OS2E37257

‘af
o MANART S

Al

‘L W,
N Fenras

.,
. 5
iy

FIRMA DEL GONTRIBUVENTE
Ustsarie:  CMTENDOTA Lugar amision: FONTOUE
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GOBIERNDG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL .
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

- /
No. Certificacion: 10253

CERTIFICADO DE AVALUIO

lortrdnicne 7.
Fecha: 27 de abril de 2013 No. Electrénico: [2404

El suscrito Director de Avalitos, Calastros y Registros Certifica: Que rewmndn ei Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que: .

El Predio de In Clave:  1-33-21-05-000
Ubicado en: URB ALTOS DE MANTA BEACH MZ -S LT-04

Area total del predio seqtin escritura:

Avea Total de Predio: 432,78

Pertcn ec:enie ar
fr:l Iduifu]ad

CUYO AVALUQ VIGENTE EN D(ﬂ, ARES Eb DE:

TERRENO: : 38050,20
CONSTRUCCION: 0,00
38050,20

Son: TREINTAY QCHO MIL CINCUENTA DOLARES CO®

Este documento no constituye reconocimiento, fracciona
titularidad del predio; solo expresa etvdior de
mediante Ordenanza por el Concejo (e

Bienio 2012-2013.

para el

Impreso por:




\d de Portoviejo, a los Tres dias de Mayo del dos mil trece, en el local social de la

PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calie
inc Mendoza y Olmede, edificio inglaterra, siendo las 10HOG, se reune el cien por
capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: ing.
sherto Carranza Acosta, represantante legal de Corporacién inmobiliaria ta Costa
;[5.A. v el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actla como Presidenta de |a

ra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupihan, y como Secretaria, la Gerente General

4\ tazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- la Presidenta solicita a la

Secretaria que forme ia lista de asistentes y constate el quérum gue se encuentra presente de
o 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
representade el 100% del capital suscrito y pagado de fa compafifa, y en
de la Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 de

accionistas pueden constituirse en funta General Universal de

y solicita que por Secretaria se dé lectura

la Presidenta declara instalada ia Junta a fas 10HOS5

PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DF DOMINIO A FAVOR
DE LOS SENORES ANDRES RAFAEL BRIONES MORENO Y TATIANA VERONICA CENTENO
LOPEZ, QGUIENES COMPRAN EL LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO "“CERO
CUATRO” |DE LA MANZANA “ S 7, DE LA URBANIZACION “AlTOS DE MANTA BEACH”,

CREDITO HIPOTECARIO QUE LES OTORGA EL BIESS.-
Una vez ldida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicadaobservando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo que sugiere se pase
a conocer |y resolver el orden de! dia.-La Gerente General solicita la palabra y manifiesta gue

en virtud | de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la
4n Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, y hahiéndose dispuesto la
solicita la avtorizacion para proceder a suscribir la escritura pablica de

venta de|los ot
creno y Tatiana

transferencia de dominio a favor de los sefiores Andrés Rafzel Briones M
veronica Centeno Lopez, quienes compran &l lote de terreno, signadc con el Ndmero Cero
5, el mismo que lo cancelaran mediante crédito hipotecario gue les
filiados del lees, v cuyo pago o efectuaran una vez gue tas

iban en el Registre de la Propiedad de Manta, & favor de ia

ndercs y medidas son los siguientes:

s metros cincuenta y oche centimetros y lindera con Calle
is metros cincuenta y ocho centimetros y lindera con
CHO {Sur-Este), veinticinco metros cincuenta

Cero Uno; POR EL S TADD [ZQUERDO (Nor-




Oeste), ), veinticinco metros cincuenta centimetros vy lindera con Calle Jilgueros; Con un drea - /
total de: CUATROCIENTOS VEINTIDOS METROS CUADRADOS CON SETENTA Y OCHO

DECIMETROS CUADRADOS {422,78m?2).-

Hace uso de la palabra I3 sefiora Presidenta quien manifiesta que de conformidad al numeral
tinco del articulo 27 de los estatutos de g compaftia se requﬁ'ere Ia autorizacion para proceder
a la enajenacién de una propiedad de Ia Compaiiia, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacién solicitada por ta Gerente
General para suscribir la eseritura de transferencia de dorninio a favor de los sefiores Andrés
Rafael Briones Moreno y Tatiana Verdnica Centeno Lépez, y que corresponde al [ote de
terrena signado con el Nimero Cero Cuatro de |3 Manzana S, cuyos linderos y medidas va han

sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de
fa Compafiia, aprueba por unanimidad la mocidn presentada, de tal manera que resuelve
conceder fa autorizacidn a la Gerente General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheca
Mendoza, a fin de suscriba a nombre de Ia compafiia la escritura pablica de transferencia de
dominio a favor de los sefiores Andrés Rafael Briones Moreno y Tatiana Verénica Centeno
Lépez, vy que corresponde al lote de terreno sighado con el Namero Cero Cuatro de ia Manzana
5, dela Urbanizacién ALTOS DE MANTA BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto dei orden del dfa, por lo gque se reunié esta funta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada
la sesion siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de gue proceda a
elaborar el acta respectiva, la misma que posteriormente es leida ¥ aprobada por unanimidad
por todos los accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo que suscriben aj pie del
acta, dando por concluida de esta manera la Junta General Universal y Extraordinaria.- f) 5ra.
Debbie Jackeline Gonzenbach E. Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; F} Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compahfia
Corporacidn Inmobiliaria de i3 Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio

Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compafifa
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el tres de Mayo
el dos mil trece, y que consta en el Libro de Actas de la compafifa, a la que me remito en caso

necesario.- Portoviejo, Mayo 03 del 2013 -

| ~ ! RTINS
. f[. Nt A '—U f.:b v
Econ.\'}azrm’n Tatiana Pachec Mendoza.
GERENTE GENERAL-PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.

PROMDECONSA
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Inscrito ol es, 29 de ngosto de 2
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Nimero de Inseripeign Nimero

Oficina donde se guard

de

Portoviejo
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Fecha de i solucion:

a.- Observacione
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Repertorio:
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2 Unificacién y Formacién de Solar

Inscrito el jueves, 11 de junio de 2009

Fomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Namero de Inscripeion; 1.716 Namero de Repertorio; 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de mayo de 2009

Fscritura/Juicio/Resolucidn;

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos, Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos, Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de la Clansula

S eguanda dell P resente i BB s trumentao

b.- Apellides, Nomhbres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000026738 Compaiia Promotores de Confianza § A Pro

Estado Civil Pomicilio
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.luscripein:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 2351 29-ago-2008 3433 34363

2 Plano_de Terrenos

Inscrito el ;  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial:  S05 - Folio Fipak: 521
Nimero de Inscripeién: 31 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgansiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Coenstitucion de Planos Urbanizacion Alios de Manta Beach, la Compaiiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparete ante la Iustre Municipalidad de Manta, 2 efectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01, 28.908,26 MZ. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2.Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No, § 365,13
M2 Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz V 4.389,7696M2. Mz. W 3. 040,2707 M2,
Mz X 2.675,4656,M2, Mz. Y 2.976,3240 M2, Mz. Z. 3.176,9475M2. Arca total22, 195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010. se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V* de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junic lo. del 2010 Hustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lofes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote®X" 2.675,4656M2. cuyas dreas suman
8.015 7071T\-'12.De ac o0 a la Comunicacion prcscntadapnr tos representantes dela Urbanizacién Altos de Manta

, requieren canjear estos macros lotes con tres (3} Macros [otes (con un total de 9.157,1500M2, signados comn
Macre Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,51 00M2, y Macro lote "0" 2.865,1700 M2, Justificadno que ¢l
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.202iM2, ¥
tomando en cuenta gue no se han realizado ventas de las mismas, se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes ¢ manzanas. Of.031, PSM.LRG. Juniod.- 2.010 Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuenira Oﬁ.cic

recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gobierno Autondmo Descentralizado
drea de 6.213,69

]

O

Municipal del Canton Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan uE

{
rilbel

-

{h
Ficha Registral: 40142 {j ) }ﬁégina: 2
i

/

’
i

Certificacién impresa por: Lawt




an un area de

on un drea d

aptiembre del 2011, se encuentra oficio recibida No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre dei2011,

¢ & liberar Ios macros lotes N y P de {a Urbanizacion Altos de Manta Reach, teniendo un drea

3. por 1o q ue ¢y factible liberar un 6.6294% de la cavidad «

Municipal de]|(

Manta B ce Julie

b.- Apeltidos, Nambr
Calidad
Propietario
Urbanizacién Manta
ripeibn:  Fec. Inscripeidn:

L

2 io Final: 39
Ninmern de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

: jueves, 13 de dicie

LOTES de la Urbanizacién "Altos de Manta Beach?,

b Apellidos, Nombres v Domicilio de fus Parte
Calidad Cédnla o RUC. i Estada Civil
Propictario 0000000 yaitia Pro ; 5 A Pro

MM
At aenTa By
el )

Cerifiereidn impress por: Laut Ficha Re




Libro

f
|
|
7
i

Planos -
Compra Venta
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:13:04  del jueves, 25 de abril de 2013
nod

§ , K "u_t-;'u't V

b

M RN

Validez del Certificado 30 dias, Exceplo
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

\ . ) -
cado In\t:nago Propiedad

ma de) Regi:s-trrador \

kS

g oslsm?s

Certificacidn impresa por: Luwt Ficha Registralr 40142




BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESFEC]

TRALIZADO

T T T URBAITOS DEMANTABEACHMZS LT 08
— e AVAL UG COMEREIALPTE: ‘
$38050.20 TREINTAY-OCHO-MIL CERO- CINGUENTA 20/106-CaNTAOEle 2 la caniidad
o CERTIFCADOQ OTORGADO PARA TRAMITE HIBOTECA,

IMOREIRA 30 ABRIL 2013

Manta, dal 20




DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

N°. 297-0961

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. AN DRES RAFAEL
BRIONES MORENO s TATIANA VERONICA CENTENOQ LOPEZ, para que celebre
escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Cia. Promotores de Confianza S. A,
ubicado en fa Urbanizacién “Altos de Manta Beach”_ signado con el lote # 04. Manzana *
S . Codigo N. 132, Parroquia Manta, Cantén Manta. con Jas siguientes medidas v

linderos:

Frente (Nor-Este): 16.58m. y Calle Condor
Atris (Sur-Oeste): 16,58m. y Lote # 03

Costado Derecho (Sur-Este): 25,50m. y Lote # 01

Costado Izquierdo (Nor-Oeste): 25,50m. y Calle jiigueros

Area total: 422,78m2.

Manta, Abril 23 dei 2013

JCM.
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
COMPROBANTE DE PAGD

Emergencias Teléfono:

RUC: 1366620070001

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11 y 12

102

0256182

- DATOS DEL PREBIO
CLAVE CATASTRAL:

ROMAYAERR FROPIEDAL:
DIRECCION PREDIO:

CliRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

((BATOS DEL CONTRE VAN E s

MOTORES DE CONF
ELTOS DE M2

COMPRNTE
MZ—- S LT. 04
- REGISTRO DE PAGO

Ne PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

DESCRIPCIONM

| vaLor-

TOTAL A PAGAR

" VALIDU HESTA: Domingo, Z1 de Julio

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

da
Municipal del Canton Manta

.‘|'
9
:';Fiﬂ‘ Rue: 1380000980001
.- Dlreccién: Av. 44a. ¥ Calle 5-Teil.! 2611.479 {2690477

‘ _ 'OBSERVACION
Una eserilura pibli
‘[ parroquia MANTA
NALES -

- DIRECCION CONCEPTD ) o
URB.ALTOS DE MANTA BEACH Mz : Impuesta principat [ .
-SLT-04 -

Junta ia de Guayaquil | .

de Beneficencia d

. |C1h. PRONMOTORES DE CONFIANZA
IS APROMDECONSA,

ADQUIRIENTE

: _ o~
1908376136 | BRIONES MGRENO ANDRES RAFAEL Tra ST = VALOR PAGADO

EMISION: © 8/6/12012 4:57  ROSARIO RIERA

SUJETO A VARIA CION.POR REGULACIONES DE L £y
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Voas

t MAAaNTA BeacH

Manta, 29 de Mayo del 2013

CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradora General de Urbanizacion “Altos de Manta
Beach™ tengo a bicn CERTIFICAR que el propictario asignado como Lote 04, ubicado en fa

Manzana S, se encuentra al dia en sus alicuotas.

Es todo lo que puedo CERTIFICAR en honora la verdad.

ON ALTOS DE MANTA BEACH
ad.aliosdemantabeach
~ Teléfona de cuntact

Vahdo Hasta el 2

Cdla, San José - Mz, A - Casa #21 ' ‘
Telf.. 0997-2461106 / 0998-658523

Email. prokeepsa@hotmail.com

ORI S e S A




CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEIO EL 01 DE JUNIO DEL DOS MIL ONCE .-

Enia ciudad de Portoviejo, el primier dia del mes de Junio del dos mil once, en el focal sccial de
la compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantino Mendoza v Clmedo, .ediﬁt:io Inglaterra, siendo las 10H00, se reune el cien por
ciento del|capital suscrito v pagado de la compafifa, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacién Inmohiliaria La Costa
Corpeosta |S.A. v el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actlia como Presidenta de ia
tunta, la Arg. Debbie Jackeline Carranza Gonzenbach, y como Secretaria, la Gerente General
de fa Compafla, fa  Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria gue forme la lista de asistentes y constate el quérum que se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta gue se encuentra
presente y representado el 100% dei capital suscrito y pagado de la compafia, v en
consecuentia de acuerdo al art. 238 de [a Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 de
los estatutos de la compafiia, fos accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Acclonistas) lo cual es aceptado por unamimidad por los accionistas concurrentes.

La Presidenta declara instafada la Junta a las 10H05 vy solicita que por Secretaria se dé lectura

Pdia que incluye ef siguiente punto a tratar.-
E

tna vez leida la convocatoria, [a Pre

practicada ghservando las normas

en virtud de encontrarse
", de propiedad de la empresa, para de esta manera elegir

temporalmante a la administradora de la Urbanizacion.-

Hace usc d worita Presidenta quien manifiesta de tal manera que mociona que
_ solicitada por la Gerente General de la empresa para elegir
temnporalmente a la Administradora =rai de la Urbanizacidn “Altos de Manta Beach”, y por
sideracion a la seficra Economista DIANA ELIZABETH BASURTO

e se elija el Consejo de

52 ctorgue

consiguienty
SABANDQ,

Copropietar] iacion de Copropietarios, quienes ejecutardn el Reglamento Interno

nrobadas mediante el régimen de Propiedad Horizontal

heditadas a esta administracion, v por consiguiente los Copropietarios de manera

ecto ratificaran s la administradora

Www.Carranza. o




que se elija temporalmente de ser el caso, una vez que la compafifa promotora entregue

oficialmente todos los servicios basicos del proyecto.-

Luego de breﬁes deltberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafia,
aprueba por unanimidad la mocidn presentadé por la gerente de la compatfifa, por cuanto se
acepta,y se designa a la sefiora Economista DIANA ELIZABETH BASURTO SABANDO, con
cédula de ciudadania No. 131166466-6, quien asumira la calidad de Administradora General s
Tempaoral de la Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH", de la ciudad de Manta.-

Por conc!uudo el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunié esta Junta
General Universal de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada la sesidn
. siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a elaborar el
acta fespectiva, la misma que posteriormente es leida y aprobada por unanimidad por todos
tos accionistas presentes, sin ninguna rodificacién, por lo gue suscriben al pie del acta , dando
por concluida de esta manera la Junta Universal- F) Arg. Debbie Jackeline Carranza
G.,Presidenta; F) Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente General Secretaria; ¥} Ing. Guido
Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafiia Corporacion lnmaobiliaria de la
Costa, CORPCOSTA S.A. F}ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mentdoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal de Accionistas de Ia compafita PROMOTORES DE CONFIANZA
5.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el primero de Junio del dos mil once, y gue
consta en el Libro de Actas de la compafiia, a la que me remito en caso necesario - Portoviejo,

Abril 29 del 2013.-

T .
Econ. jazt\ }ana (Pac%@y!\nendoza

GERENTE GENERAL PRDMOTORES DE CONFIANZA 5.A.

PROMDECONSA
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Manta, 15 de abril del 2013

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD 5OCIAL
Presente -

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de nuestro tramite de Crédito Hipotecario NUT No.
330553, ponemos en su conocimiento que el precio de Compra-Venta del Inmueble
detallado en mi solicitud de orédito, el cual me encuentro adguiriendo con
financiamiento del BIESS, a la empresa PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. es de
US$ 29,181.06 (Veinte ¥ nueve mil ciento ochenta ¥ uno con 06/100 Dolares de Jos
Estados Unidos de Norteamérica).

Iin tal virtud instruimos expresamente para que en la clausula de Precio de 1a Compra-
Venta se sstablezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere
derivarse de esta instruccion, asumiendo todas las- responsabilidades legales que
pudieren producitse de la misma, en vista de que corresponde al valor de mi
negociacidn.

Atentaments,

7& W) ﬂi:'::\ \}?_:\ Dﬁj—ig
Andrés Rafael Briones Morreno
T No-1306376136
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Art. 3
LLos trabajo > obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area comunal, drea de recreacion,
area deportiva, espacios verdes. '
Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
miento perimetral de la Urbanizacidn, _
la potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
y descargas domiciliarias. .
1 de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
“108 domiciliarios y alumbrado de caltes, -
En este tipo de urbanizaciones ¥y con la aprobacién del Departamento Técnico M unicipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Art. 6
El urbanizador darg acceso a Ja fiscalizacion Municipal para que etectie las inspecciones
provisionales de obra durante e] transcurso de las mismas, con sujecitn a éste Reglamento.

Jrbanizacion se destinan parar Area Uil la suma de 99.268,1334 m2 representando
% de 1os 174.336,5693 m32 a urbanizas.
zacion estd compuesia POr cuatro sectores con sus respectivas manzanas y éstas a

La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tend 4 todos los sisternas de infraestructura, los
mismos que han sido disefados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas. '
Art. 9
El acceso a la urbanizacién se lo realizard a través de Ia via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
@ SU vez se estructuran con una red viaria de tipo local facilitando la movilidad de los
usvarios hacia las diferentes manzanas.
Art. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no est4 permitida la edificacion.
Art. 11
Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacion;
¥, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Estd prohibido modificar e] uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Arxt. 12
En cuanio a estetiva, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equili
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armoni
entorno. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Axt, 13
Lasalturas m4
9.00  mis,
3.50

2.40
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telefGnicas.- Dispu
f*d dL cu\mbucmr] Primaria
;1as. Para la in
< senel proyectu‘
Art, 22

Las sup dos a vias, aceras y

‘4 nota el sefior

”Iodo.a los materiales v trabajos e ~ados en ias obras de uso publico, pasaran a Ser
propiedad municipal tan pronto sean recibides, sor lo cual se requerira de los informes del
departame de (meu Publicas. Una vez rectbido los trabajos antes mencionados por
parte de 1 icipalidad, serdn de su cusnia y responsabilidad el mantenimiento y
funcion o de las mismas, pudiendo delsgar su administracién al Comité de la
Urbanizacidn
Arxt. 24
Fl plazo para la construccién y entrega de Jas obras de Urbanizacidn son por etapas
regulandc e acuerdo al Plan de Inversiones propueste por el Urbanizador, partienc
con ]u zpmpua desde la fecha en que se eleve a Escritura Plblica el presente Reglamenio,
de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
ico Municipal.
mente justificadas, el Urlarizador no cumpliere con el plazo previsto,
pudn solicitar al f“omein gue se le amplic el olazo,
Art. 25 PR D}_ﬂL‘}ICION DE VIAS
{Queda prohibi I aparcamiento sobre las aceras, igualmente no se pﬁd]dﬂ modificar las
altulad de 1.1\ r ni tampoco se podra destruir los bordillos por ningtin motivo. Queda
de hormiﬁén en i-a ¢ ' '
o df‘ k.qtas De

s vigentes.
ox propietatios realizar activ iwldec que

ico { basura, despe
instalaciones,

Manta; EEn anjzac h 300 m. antes de (2 LLE. Manabl (via'a San Mateo) » Telfs: 052 678 148

Portoviejo: Calie Olmedo v Const e ' R .
e L TR T 5 .. Www.carranza.com.ex
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SCONFIANZA

Mantener animales domésticos ( perros gatos, o cualquier ofra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitar.os de la urbanizacidn; éstos podran pasear
dP sus respectivos du=fins, siempre y cuando estén debidamente
ares, cadenas arneses v/o bo zales silo ameritare. Se prohibe criar v
ier mascota que por s tamafio o agresividad resulte peligrosa

dn 105 hahmmfvus dela i i

>rres, vias V solares vacics o en IRb dreas de anla\,mn Y comumles
ruir cercas en el frente de retiro frental de las viviendas, se exceptia el uso de

as omamentales Unlcamerte de sistermna de enrejado hasta una altura

vulta cenfimetras. Los retiros frontales de las viviendas y/0 locale

i , estan destinados obligatoriimente a dreas verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de veliculos en Ja via publica o dreas comunales:
parguear en la via plblica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una

s viviendas
ir Cualquier objeto, inst On o astructura de propiedad de toda la comunidad
le la urbanizacion, todo dafio que sc efectuare deberd ser reparado por cuenta y
costa ae quien Jo causare o de su representante, de ser el caso.
Arendar o conceder derechos de uso o habitacidn en una vivienda para fines
$a \1\'1911(121 familiar. El ocupants de una vivienda no podré destinarlo para
ente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas

lnl"rcg, la tra nquxl dad ¢ los VECINCS v Ia scouridad de sus moradores;
ras o cualguier otro

Reallzar en la via
acto que atente co :
Realizar coalguier tipu df_‘ rmdo qu-e :i.fecte ia priya 1y tranquili de los
demas habitantes de la ciudadela.

] | ualouzer um de \'t'BhIC ies pur parte de menores de edad, cuyo uso

areas verdes o en areas no destinas

0) Al condt tentro de fa ciudadela se dsberd respetar todas 1as normas :iﬂ transito
y la velocidad no serd superior a 20 ki 6retros por hora,
Axt, 37
'Las‘ fiest:
: ), eventos gue se realizardn sin alterar la paz
I a seg nrm(d de los ’161‘.[" N1 Ia%bzcnas (‘O;fUITJbICh La

/8%

"'1:' iy ltI‘
'n Ia harr ¢
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na, el namero de asistentes no podrd ser superior al de la
urante la fiesta cualquier habitante podrd usar la piscina
lac ided méxima de uso.

de nancn m ento.

: 1&1 ético sera pu#s{a en manos del guardia de
la puerta pr .'; con copia al guardia que brindard la widad en
alredederes de la piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segln los

4o
+

!'Fﬂpuruouasrs . :

ie de la fieste deberd dejar limpia el drea de la piscina y sus
un valor regulado por Ia administracion, por el usc de las
y por el consumo Ce agua, este monto sera cancelado a’la

es del evenio.

15 de Natacidn que se crearsn para los habitantes de la urban

rarios especificos previa determinacién; y serdn rtegulados por la

i6n 2 fin de garantizar el us) equitativo de los demds copropiefarios y

Axt, 44

Los vehiculos que asistan al drea de piscina so.0 podran parquear en las areas destinadas
para el efi

Art, 45 DELAS CANCHAS

DE TENIS.

Las canchas de tenis estardn ablertas desde las 6 de {a mafiana hasta las 12 de la noche,
todos los dias ‘, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea necesario, en
CUYG Casc se co 1 un letrero y se lag inhabilitard por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en Jas $ no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
los copropietarios. I ) de reperacion se cerraran hasta gue la misma haya

i
concluido.
_ s, tomingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maxime de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurren

ran jugar en compaiiia de copropietarios.
4 noche debedar cubrir al encargado et valor de la (s) hora

ualguier dia :ii alta

ing enla Wrbani
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Axt. 50 BEFORMAS AL REGLAMENT(O
juter IEf._;IH] a la presenis reglamentac:ér, deberd ser aprobada por el M1, Concejo
al de Manta, previe informe del Depatamento de Planeamiento Urbano del 1.

ISTRUCCION DELAS VIVIENDAS.-
» con sus respectivas linderaciones;  retiros; v,

liectonicos, J2stucturales, Hidrdulicos, Sanitarios v
ament F mados por o3 profesionales del raro v aprobados por el

Permiso de Construccidon Municipal.,
mbre dei Responsable Téenico que permanecerd en la construccidn.
Queda terminantemente prohibido cue el personal de obra de construccion (‘-e‘
110148 ldd,":n pe Imar czean en ella fuera de su horario de trabajg, siendo s
17 {} 2., Incluyendo los [ines de semana.
deberdn presentar en la Porteria su Cédula
; arlos en la lista de conirol
y sale de la wrbavizacién, y
o0 Comité Administrativo de ia
ardiania asignada a cada corstruccion estara subordinada al Sistema de
de ia Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo
» se perimlie dejar materfales de construccion sobre las vias plblicas, sino dentro
del area correspondiente a la construc2ion.
No se permite que realicen trabajos de cbra sobre tas veredas, ni realizar mezela de
cemento s *b € Ia; acera~"
etas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre

i la mfraestructura de la Urbanizacion “Altos de
ados por la Adminisiracion o se suspendera

L.z obra p bdré tener una caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas
Gue pertenezean a la misma.
La mn«z*mc n deberd mantener el drea de trabajo libre de toda

, trab
T COn mﬂ Q?I’n-’-ll'l dw

o

CONiri
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014 - 6180 1306376136
NOMERG DE CERTIFICADO CEDIHA
ERIONES MORENG ANDRES RAFAEL

WMANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION
WANTA TARCU

CELSG HOMERO PACHECO MY
 ARGENTINK % MENDOZA PONCE . -
~13/05/2011

066 - 0150 1340381477
NOMERD DE CERTIFICADO CEDLLA
FACHECO MENDOZA JAZMIN TATIANA

CENTRODE
TOHA




ECUATORTANAESEXFE £133311228
CASADO- ANDRES RAFAEL. BRIDNES MOREND
SECONDARTA ESTUDIANTE =
JORGE G CENTENO RIVADENEIRA -
LICIA QEMGYEVA LOPEZ BONILLA
0271 02542 F _ ; RENTR S 0 D3/oa/IooR
: Q3/o4/020

MANABT/ MANTA
MARTA

B

024
024 - 0108 1308512076

CERTFICADG CEDULA
NO LOPEZ TATIANA VERORICA

CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA - FE




o

eida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

rincipio a fin; aqueilos se ratifican en todo su conterido y firman, junto
conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Ing. Edmundo Sand6val Cordova
ete la oficina Especial del Biess- Portoviejo

,\ﬁ‘z&ﬁ\ il“hnﬁ\tt ,
JAZMIN-TATI NA PACHECO MENDOZA,

C.C*131039147-7
“PROMDECONSA” Gerente General

A 1.
A WANEES {V)D BNGIERS

ANDRES RAFAEL BRIONES MORENO
C.C.130637613-6

TATIANA VERONICA CENTENO LOPEZ
C.C.130/851207-6

é" A

EL NOTARIO.-

SE GIORGOC ANTE MI Y EN FE DE FLLO CONFIERG ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO
EN LA CTUDAD DE MANTA FN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADD
(32, FOJAS)-

ONZALEZ MELGAR
Y DEDICACION




‘Muy Tustre Municipio d
..SAN PAB ;O:;DE MANT |

Direccion de
Avaluos Catastro
y Registros

FORMUL&RIO DE RECLAMO

o Cedula
Clave Catastral
Nombre:

mpuesto Principal

Solar no Edificado

Contribucion Mejoras

Firma de! Usuario

Elaborado Porii

Inspactor:

letflhshector

e e e e e e it

e de aprobacion:

Firma riel Director de Avaiucs y Catastro




Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de /
Manta-EP 40142

[T

Conforme a la solicttud Namero; 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 40142

NFORMACION REGISTRAL

Avenida 4 y Caile 11

7

113

A BEACH , de la Parroguia Manta del canton Manta , que tiene los siguient
linderos . Frente ( Nor-Este ). 16,58m. v Calle condor.Atras ( Sur-Oeste);
.25,50 m. y Lote 01, Costado
izquierdo [ Nor-Oeste) :25,50m. v calle Jilgueros. Area total 422,78 m2,.SOLVENCIA

EL PREDIO DESCRITO SE

Inscrito el ¢

Tomao: ol Foliv {nicial:  3.433 - Folio Final:  34.363
Niamero de Toseripeién: 2,391 ‘ o de Repertorio:

Oficing donde s arda el orig Notaria Novena

Nuombre del € Portaviejo

vrmobiliaria de g a a 5A representada por In

tsmark Beiran Cedefig Mendora Terrenos uhicad

cuadrados (8.8000, M2,
Cédaln o RUC Nombre vio Razon Sociad Fstado Civil Nomicilio
¥
L Corp on Inmobiiaria de fa Costa Corpe

4 Promaotores de Confian v A Promdeconsa

fnseripeion: Folio Fnicis FFolin final:

23-jun-2




2 Unificacion y Formacion de Solar
Inscrito el 1 jueves, 11 de junio de 2009

Toma 47 Folio inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de inseripeion: 1.716 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guards ¢l original: Netaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Gtorgamiento/Providencia: viernes, 13 de mayo de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de lerrenos. Subdivision. Se procede a subdividir el segundo tote de
terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer
cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrurmento con el primer lote de terreno de la Clausuia
S e gunda d el p s ente {instrumenntl o
b.- Apellidons, Nombres y Domicilio de as Partes:
Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiia Promotores de Confianza 5 A Pro Manta
¢.- Esta inscripctén se refiers a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio fnicial:  Folio final:
compra Venta 2391 29-ago-2008 3433
3/ 2 Plano de Ferrenos
Inserito el 1 viernes, 00 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Namero de Inscripeidn: 31 Namero de Repertorio:
Oficing donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Esecritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
#.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de

Cenfianza 5.A. Promdeconsa comparece ante la [lustre Municipalidad de Manta, a cfectos de entregar areas
comunales, areas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2, Area Verde
No. 3 1-085,61M2. Area verde No., 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2. Area Verde No. § 365,13
M2 Areas en Garantia Mz. P. 3.637,07153. M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2,
Mz, X 2.6735, M2, Mz Y 2.976,3240 M2 Mz, 7. 3.176,9475M2. Area totai22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010; se encuentra Olicio recibide en [a que libera de GArantia, el macro lote "V* de la Urbanizacion Altos de
Manta Beach. Of No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 [ustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2018, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de tos lotes signado como macro Jote U.
8 M2, Macro tote "W" 3.040,2707 M2, ¥y Macre Lote"X" 2.673,4656M2, Areas suman
8.013.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macras Iotes con tres (3) Macros lotes {con un total d 7,1500M32, signados como
Maecro Late"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, v Macro lotc "O" 2.863,1700 M2 Justificadno que ¢l
drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M:
tomando en cuenta gue no se han realizado venrtas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. QL0311 PSM.LRG. Juniod.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficin
recibido, No. [53-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado par ¢l Gobierna Autondmo Descentraiizado

Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan ug area de 6.213,69

F Rl S
Certilicacidn impresa por: Lornt Ficha Registral: 40142 ; Bag

1




CON L

7.33 M2, sizna { wre [Lote §, con un are

Lote No . 09 de la A conun area de 394,80 m2.C

de Septiembre del 2011, se encuentra oficia .C.M. JEB, de 26 de Septiembre dei2011,

ion Altos de nta Beach, teniendo un &
correspondientes

mo Autdonomo D

de fecha M

Calidad o Razan Social Estada Chvil Damictlin

Propietario S Promotares de Conflanza 8 A Pro Manta
Urbanizacio: ) 4 Urbanizacion Alios de Mantu Beuch Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n} en:

Libro: No.nscripeion:  Fee. Tnscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Ventn 1716 , 009 2802 28037
2 Redisedn de Manzana
Enscerito el jueves, 10 de enero de 2043
Tamuo: Fobio Inicial: 2 - Folio Final:
Namero de Insegipeion: 1 Namero de Repertorio:
Ofteina donde sefguarda el original: avia Tercera
Nombre del Cangdn: ¥lanta

, 13 de dicieimhre de 2012

la Urbani

o de 1a:
(ddula o RO Nombre v/n Razdn Sociat Estado Civil Domicilio

Propietario 1738 Compaidiia Promoetores de Confianza 3 A Fro

ULt e e por Piagina:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

1! Libm

| Compra Venta

Ntimero de Inscripciones | Libro
Planos

Cualquier enmendadura, atteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:13:04 del jueves, 25 de abril de 2013

A peticidn de:

Elaborado por : Laura Carmer

130635712-8
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ma del Regist_,njador'

Certilieacion inspresa nor: Lawt

ARG T

Validez del Certiticado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o s¢
emiticra un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 40142




AUTORIZACION

N°. 297-0561

receion de  Plancamiento  Urbano autoriza 4 10s hres. ANDRES RAFAEL

escrijura de Compraventa, de terreno propiedad de la Cia. Promotores de Confianza S. AL

ubicado en la Urbanizacion ~Altos de Manta Beach™, signado con el late # 04, Manvana —»
Codigo N 1320 Parroguia Manta. Cantén Manta. con las siguientes medidas v

oSt

te (Nor-Este):  10.58m. ¥ Calle Condor
as (Sur-Ocste):  16.58m. y Lote # 03
“ostado Derecho (Sur-Este):  25.50m. y Lote # 01
Costado fzquierdo (Nor-Qeste): 23.50m.y Catle jilgucros

Arca total: 422,78m2.

Manta. Abril 23 det 2013




Maste, 04 de Hr

A Pelicin de i
CONIIANZA 54
Fegsrad
SO

Py
Feif

CENIOH (1SS

werg del 2013

CERTIFICACION

rle iniereseda, lengo o hien CERTIFICAR, gue PROMOTORES DE
Lun netmiero de cédula RUC, I3917531520G1 s cucuenir

MR LSUarioo en nuwestro sistema comercial SICH, con niimeros de

boel wiivmo que ne muanticne deuda con o empreso,

puede hucer aso de la presente CERTIFICACION - oo muoiar
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