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COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA
S.A. “PROMDECONSA” REPRESENTADA POR SU GERENTE GENERAL LA
SENORA ECONOMISTA JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA A. FAVOR
DEL SENOR ABUAZMAH MOHAMMED HASSAN M.-
© CUANTIA: USD.$35.232.30-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre

Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia Viemes cuatro de Octubre del
afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Piblico Tercero del Cantén; Comparecen, por una parte la sefiora Economista
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, por los derechos que representa como
Gerente General de la Compafifa | PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
‘_‘_ITROMDQCO_N“S;AE”L_SEgﬁn nombramiento Que se adjunta al protocolo como habilitante,

parte que en adelante se denominard como la ‘COWANIAVENDEPORA’, y, por
otra parte el sefior ABUAZMAH MOHAMMED HASSAN M, de estado civil soltero, y
en calidad de “COMPRADOR”.- Los comp‘érecientes. -son mayores de ed-a.ci,"”la
representante de la compaﬁfﬁ vendedora es de nacionalidad ecuatoriana, y domiciliada
en esta ciudad; el comprador es de nacionalidad Saudita, domiciliado en la ciudad de
Quito y en transito por este Puerto, sin parentesco entre las partes, hdbiles y capaces
para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado
sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto vy resultados de esta Escritura dé COMPRAVENTA, la cual proceden a
celebrarla, me entregan una minuta para que la eleve a Instrumento Piblico, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO.- Dignese incluir en el Registro de
Escrituras Pablicas a su cargo, una de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA.- INTERVINIENTES.- Comparecen, otorgan y suscriben la
presente Escritura Piblica de Compraventa, por una parte la Compafiia PROMOTORES

DE CONFIANZA S.A. PROMDECONSA, representada por la Economista JAZMIN

TATIANA PACHECO MENDOQZA, con c¢édula de ctudadania No.131039147-7; como
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Gerente General de la Compaiiia antes mencionada, segiin nombramiento que se adjunta

al protocolo como documento habilitante y en calidad de la “COMPANIA -~

Pors

VENDEDORA ORA”; , por otra parte el sefior ABUAZMAH MOI—IAN[MEED HASSAN M

con cedula de identidad No. 175434937-4 de estado civil soltero, por sus propios y
personales derechos, y a quien en lo postenor se le podrd denominar como el
“COMPRADOR?”.- Se adjunta como habilitante copia certificada del Acta de la Junta de
AcClOﬂlgt;&EE_ la Cla Promdeconsa.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante
Escritura Piblica de Subdivisién y Unificacién de Bienes Inmuebles, celebrada en la
Notaria Tercera del Cantén Manta, el quince de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil nueve, en que la
Compaiiia Promotores de Confianza §. A “Promdeconsa”, por intermedio de su
. representante legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a
Subdividir y Unificar Bienes Inmuebles de pfopiédad de la compafia antes
mencionada, propiedades que estdn ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiccién
.Ca-u.ltonal' de Manta, Provincia de Manabi, encontrindose una a continuacién de Ia otra,
y que las édquiri() de la siguiente forma, a saber: 1.- Mediante Escritura Publica-de
Constitucién de Compafifa, autorizada por el Notario Noveno del. Cantén Portoviejo el
diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien inmueble fue entregado
como aporte de capital por.la Compaﬁfa Corporacién Inmobiliaria de la Costa
Corpeosta S.A,, a favor de Ia Compafifa Promotores de Conﬁaﬁza S. A. “Promdeconsa”
terreno que s¢ encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Frente, con Cuairocientos cuarenta y nueve metros con veintinueve centimetros y
lindera con la carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador; Por Atrds, con
Trescientos ochenta metros con sesenta ¥ un centimetros linderando con camino
piblico; Por el Costado Derecho, con Doscientos doce metros con  veintisiete
centimetros y lindera con Terminal Barbasquillo de Petroecuador, mds angulo de
" noventa y tres grados con quinientos ochenta y cuatro metros ochenta y tres

centimetros v lindera con la  Urbanizacidn ‘Manta Beach; y por el Costado
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Izquierdo, con Doscientos treinta y nueve metros con cincuenta y(iinco

centimetros y lindera con la sefiora Lorena Torres Reyes, Con una superficie
total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 M2), 2.- Mediante
Escritura Plblica de Constitucidn de Compafiia, autorizada por el Notario Noveno del
Cantén Portoviejo el diecisiete de Julio del dos mil ocho, e inscrita en Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el veintinueve de Agosto del dos mil ocho, dicho bien
inmueble fue entregado como aporte de capital por la Compailia Corporacion
Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A., a favor de la Compaiiia Promotores de
Conflanza S. A. “Promdeconsa” terreno que se encuentra circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por el Frente, con la via Manta San Mateo veinticinco
metros, desde el ¢je de la via con Noventa metros sefenta v cuatro centimetros; Por
Atrds, con Noventa y fres metros veinticinco centimetros y lindera con camino pablico
.interrnedio; Por el Costade Derecho, con Sesenta v ocho metros setenta y tres
centimetros y lindera con Elecnet S.A.; v Por el Costado [zquierdo, con Ciento quince
metros cuarenta y tres centimetros v lindera con el Colegio Manabi; Con una superficie
total de: OCHO MIL METROS CUADRADOS ( 8,000.00 M2).- De este ultimo
cuerpo de terreno se lo subdividié en dos cuerpos de terrenos quedando signados con las
siguientes medidas y linderos: 2a) PRIMER CUERPO DE TERRENO, por el Sur:
(Frente) desde el punto C, en direccién Noreste con 49,7(5111. Hasta el punto D,
colindando con la Via Manta - San Mateo; por el Norte: {Atrds) desde el punto A, en
direceion Noreste con 3233m. Hasta el punto B; y del punto B, colindando con
Promdeconsa; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto D, en direccion Noreste
con 33,45m. Hasta el punto E, del punto E, en direccién Noreste con 15,36m. Hasta el
punto F, y del punto F en direccién Noreste con 58,21m. Hasta el punto A, colindando
" con Promdeconsa; y por ef Este (Costado lzquierdo) desde el punto B, en direccion
Sureste con 115,43m. Hasta el punto C, colindando con el Colegio Manabi; Con una
superficie total de TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS

DRADOS CON TREINTA CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2).- 2b)
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SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, con las siguientes medidas y linderos; por el Sur
(Frente) desde el punto E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta ¢l punto F,
colindando con la Via Manta - San Mateo; por €] Norte (Atras) partiendo del punto A en
direccién Noreste con 60.92m, Hasta el punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres
Reyes; por el Oeste (Costado Derecho) desde el punto F, en direccion noreste con
68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado
Izquierdo) desde el punto B, en direccion Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, del
punto C, en direccion Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en
direccion Suroeste con 33,45m. Hasta el punto E, colindando con Promdeconsa; Con
una superficie total de CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA
CENTIMETROS CUADRADOS (4,000.70 M2).- En virtud de lo expuesto, realizada la
subdivision del terreno, en un mismo acto se solicita la unificacion de terrenos
comprendido de la signiente manera, el lote de terreno de superficie total de: TRES MIL
-~ NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON TREINTA
CENTIMETROS CUADRADOS (3,999.30 M2) se lo unifica con el terreno de
superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CON VEINTIDOS CENTIMETROS (170,665.22 - M2) descritos
antertormente, con sus rcspéctivos linderos y medidas vy, por encontrarse estos terrenos
unidos entre si, uno a continuacién del otro,. formando un solo inmueble, quedan
unificados con las siguientes medidas y linderos generales: Ubicado en el Sitio
Barbasquillo, del Canton Manta: Por el Norte, Partiendo del punto A, con direccion Este
con 212,27m. Hasta el punto B, colindando con Petrocomercial; Por el Este, desde el
punto B, con direccién Sur, con 584,83m. Hasta el punto C, colindando con la
urbanizacién Manta Beach; Por el Sur, desde el punto C, en direccion Noroeste con

380,61m. Hasta el punto D, del punto D en direccién Suroeste con 115,43m. Hasta el

punto E, del punto E, en direccién Noroeste con 49,70m. Hasta el punto F, colindandb

con la Urbanizacién Alamos, Colégio Manabi y la Via Manta San Mateo; y por el
Oeste, desde el punto F, en direccion Noreste con 33,45m. Hasta el punto G, y del punto

G, en direccidon Noreste con 15,36m. Hasta el punto H, del punto H, en direccién

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Noroeste con 58,21m, hasta el punto I, del punto I, en direccion Noroeste con 239,55m.
Hasta el punto J, del punto J, en direccién Noreste con 449,29m, Hasta el punto A,
colindando con Promdeconsa, Sra. Lorena Torres Reyes y la Via a Petroecuador; Con
una superficie total de: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (174,664.52 m2).- Se aclara que la Compaiiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. “PROMDECONSA”, continua siendo
propietania del drea fijada como 2b) SEGUNDO CUERPO DE TERRENO, descrito

- anteriormente, con las siguientes medidas v linderos; por el Sur (Frente) desde el punto

1
AR

E, en direccion Noreste con 41.04m. Hasta el punto F, colindando con la Via Manta -
San Mateo; por ¢l Norte (Atrds) partiendo del punto A en direccién Noreste con
60.92m. Hasta ¢l punto B, colindando con la Sra. Lorena Torres Reyes; por el Oeste
(Costado Derecho) desde el punto F, en direccién noreste con 68,73m. Hasta el punto
-A, colindando con Elecnet S.A; y por el Este (Costado Izquierdo) desde el punto B,
en direccién Suroeste con 58,21m. Hasta el punto C, dél punto C, en direccion
Suroeste con 15,36m. Hasta el punto D, del punto D, en direccién Suroeste con
33,45m. Hasta e! punto E, colindando con Promdeconsa; Con una superficie total de
CUATRO MIL METROS CUADRADOS CON SETENTA CENTIMETROS
CUADRADOS (4,000.70 M2).- De esta manera queda estipulado que dicha 4rea de
terreno no pertenece a la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH”.- A su
, en el area total de terreno de CIENTO SETENTA Y CUATRC MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CINCUENTA
Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (174.664.52 m2).- Descrita anteriormente se
levanta la “URBANIZACION ALTOS DE MANTA BEACH 7, la misma que ha sido

aprobada por la Ilustre Municipalidad del Cantén Manta, en Sesion Ordinania, del dia

vez

Viernes diez de Julio del dos mil nueve y que se adjunta como: documento habilitante.-
La protocolizacion de los respectivos planos, se ha realizado mediante Escritura Publica
celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta, el once de Septiembre del dos mil

e, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el seis de Noviembre del dos
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mil nueve.- Posteriormente con fecha diez de Enero del afio dos mul trece, se encuentra

inscrita en ¢l Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la Escritura Pablica de
Redisefio de los lotes R, S, T, de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, la misma que
fue debidamente autorizada por la Notaria Publica Tercera del Canton Manta, Escritura
niimero 5.071 de fecha jueves trece de Diciembre del afio dos mil doce, quedando
redisefiados dichos lotes de terrenos en tres manzanas de la siguiente manera: La
Manzana “R” con un Total de 10 Lotes de terrenos, que van desde el lote: 01, 02, 03,
04, 05, 06, 07, 08, 09 y 10; la Manzana “S” con un total de 4 Lotes de terrenos, que van
desde el lote: 01, 02, 03 y 04; y la Manzana “T” con un total de 10 Lotes de terrenos,
que van desde el lote: 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 y 10.- TERCERA: OBJETO
DE LA COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos anteriormente la
Compaifiia PROMOTORES DE CONFIANZA S A. “PROMDECONSA”, representada
legalmente por la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, y
autorizada por la Junta Universal y Extraordinaria de Accionistas de la Compafifa
Promotores de Confianza S.A., la misma que se adjunta copia integra certificada, para
gue conste como documento habilitante, para dar en venta real y perpetua enajenacion a
favor del sefior ABUAZMAH MOHAMMED HASSAN M, un lote de terreno, ubicado
en la Urbamzacmn “ALTOS DE MANTA BEACH” de la Jurisdiccién Cantonal de
Manta, Provincia de Maﬁaél s1gnad0 con el Lote Numero CERO UNO de la Manzana
« T cuyos linderos y medidas son los siguientes: POR EL FRENTE (Sur-Este)

qumce metros y lindera con Calle Jilgueros; POR ATRAS (Nor-Oeste), quince metros
y Jindera con Cerramiento Perimetral, POR EL COSTADO DERECHO (Sur-Oeste),
veinticinco metros noventa y siete centimetros y lindera con el Lote Niimero Cero Dos;
POR EL C(SSTP;J?)O IZQUIERDO (N or-Este), vemtxsms metros vemtldos centimetros
y lindera con Avenida Principal; Con un area total de: TRESCIENTOS N OVENTA Y
UN METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y SIETE DEC]M;ETROS
CUADRADOS (391 471112).— No obstante de determinarse su cabida, la venta se la hace
COMO CULTpo merto _ La parte vendedora se obliga al saneamiento por eviccion.- Por lo

tanto el bien inmueble en referencia, se transfiere posesion y dominio, con todos sus
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No. 866-SM-SMC
. Manta, Julio. 13 de 2009

Economista -

* Tatiana Pacheco D o
GERENTE GENERAL DE PROMDECONSA
URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH” '
Ciudad - . o

De mi constderacion:

- Campleme comunicarle que el Jlustre C_ori_cejo' Cantonai de M_anta, en Sesion
Ordinaria celebrada el dia viernes 10 de julio de 2009, resolvio: Lo

“Acoger el informe de la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, inmerso
en el oficio No. 220-DPUM-MCS del 30 de Junio de 2009 3, aprobar el Proyecto

de Urbanizacion "ditos de Manta Beach™ ubicada en'lavida San Mateo, sector
Barbasquillo, representada por la Econ. Tatiana Pacheco, Gerente General de

PROMDECONSA”.

Particular que pongo en vuestro conocimiento para los fines legales consiguientes.

" Atentamente,

Soraya I:/_{eraCe =
SECRETARIA MUNICIPAL} -




Porioviejo, 26 de Octubre del 2012

Sedora Econcmista
Jazmin Tatana Pacheco Mendoza

De mi consideracian:

Compleme poner en su conocimiento que la Junta General de
Acclonistas, resolvid designar a usted como GERENTE GENERAL de
la compaiia “PROMCTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA”, Por un periodo de dos afios que se contardn a
rartir de la fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro
Mercantil de Portovieio. '

Segin los estatutcs de la compaiiia usted elercerd la representacion
legal, judicial y extrajudicial de [a compaifiia,

La  compaiia “PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROI\»«"IDECONSA”, S€ constituyd mediante contrato elevado a
escritira piiblica otorgada ante la Notaria Publica N ovena del cantdn
Portoviejo, el 17 de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil
de] Cantdn Portoviejo.

_Atentamente,

L _ -
! '(_-.\x..u_e S Lmvr’-hsu_;ﬂ

Debbie J ickeﬁne Gonzenbach Estupifia
PRESIDENTE

~
tr,

C.C131039147.7
NACIONALIDAD 807
DOMICT
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JCONFIANZA

o REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO : _ \
Que, la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, esti localizada dentro de los limites
urbanos de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se realicen
deben estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articalo 1L.74, hteral i,
numeral XT de la Ordenanza del Reglamento Urhano de Manta {RUM).

ACUERDA E ' '
Dictar el presente Reglamento para la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH",
ubicada en la via que conduce a la Parroquia Urbana de San Mateo, al Noroeste de la
cindad de Manta, de propiedad de la Compania PROMOTORES DE CONFIANZA S A,
Ar. 1, : : ‘
Autorizar a la Compafila PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., a‘la que se
denominara “URBANIZADOR?™, para que con sujecion a la Ley Orgénica de Régimen
"Municipal; a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Utbano de Manta;
Y, @ este Reglamento, urbanice y construya viviendas, area soctales, dreas de recreacion,
dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad

. con la documentacion grifica v escrita que se realizaron para el efecto, en'los terrenos

‘ubicados en la Ciudad de Manta, en el sector San Mateo, que tiene ‘una superficie de
176.657,9030 m2, v con los siguientes linderos: e

© NORTE: Predios de Petroecuador _

"SUR Via Manta-San Mateo, Sr. Segundo Reves, Colegio

" Manabi, vy Urbanizacién Alamos. o

ESTE Urbanizacién Manta Beach.
OESTE; Via de acceso a Petroecuador,

Art. 2 ' o
A la presente Urbanizaci6n se la denomina con el nombre de “ALTOS DE MANTA
BEACH”, y su Uso de Suelos, corresponde a residencial de Baja Densidad.
La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos v
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Uthano del Municipio; EPAM,;
CNEL, CNT; y, Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta. .

;

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendrin siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podrdn ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni
aun a titulos de participantes sucesorias. o .

. En el caso que exista propietarios de dos 0 mds solares, en estos se podrin edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de
los solares agrupados. ' '

Art. 4 .

La autorizacion concedida en los articulos anteriores, estd condicionada a la obligacion det
Urbanizador de realizar por su cuenta v a su costo, las obras de urbanizacidn, de
conformidad con las exigencias legales pertinertes y las especificaciones determinadas en
los plancs aprobados, memorias técnicas v con 138 normas de este Reglamento.

El costo total de las obras de wrbanizacién sedn de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la gjecucion de las obras de
urbanizacidmn. :

antes de la U.E. Manabi ivia a San Mateo) » Telfs: 052 678 148 / 052 677 913
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Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes: . _
a) Levantar edificaciones para portico de acceso, drea comunal, drea de recreacion,
area deportiva, espacios verdes. '
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacién.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domidciliarias. o R
¢) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles. _
En esté tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podrd tealizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
_sectores o total. : ' -
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacién Municipal para que efectite las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento.
Art.7
En la Urbanizacién se destinan parar Area Util, 1a suma de 99.268,1334 m?2 representando
€l 56,9405 % de los 174.336,5693 m2 a urbanizar. E :
- La urbanizacion estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y éstas a
' su vez por lotes. ' ' ‘ o o o
. La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendri todos los sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido diseflados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas. ' : -
El acceso a la urbanizacién se lo realizar a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, ¥y estos
@ SU vez se estructuran con una red viaria de tipo-local facilitando {a movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas. ' L -
Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la edificacion.
Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso exclusivo de la Urbanizacién;

¥, las edificaciones de las viviendas ser4n de uso privado. .

Estd prohibido modificar el uso del suelg para la funcién que fue planificada.

Art, 12 : . o o

En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un equilibrio
'+ de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso

entomo. Las viviendas serdn unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno,

Art. 13 ' o " '

Las alturas maximas permitidas _ :

En viviendas 9.00 mts.
‘En equipamiento - 3.50 ms. -
Altura libre minima - 240 mts. -
Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en planta baja serdn las sigaientes:

Fachada frontal a la acera 3.00 mts,
Laterales minimo , - 1.50 mts.
- Laterales esquineras a la acera © 3.00 mts.

52 677 913
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Art. 16

|
Se permite adosar un lado en PB en lotes con frentes iguales y menores a 12 mis.

Art. 15 :
Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los sigulentes elementos:
Cimentacién Hormmigén armado
Pisos : ‘Planta baja y planta alta —-hormigén armado.
Paredes : Ladnllos o blogques. _
Cubiertas : Madera tratada, media duela, teja, hormigén
armado, hierro.

.Carpinteria i Madera-hierro.

Cerramiento El muro perimetral del conjunto habitacional
serd de 2.80 metros de altura, y los muros
medianeros entre lotes serd de 2.00 metros.

Los volados se podrén realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd menor en el
frente a 2.00 metros de la acera. :
Art. 17

- Las dreas de garaje tendrdn una altura méxima de 2.50 metros y su pendiente serd dirigida

hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida.

- Art. 18. Las dreas destinadas a dormitorios, coana, SS.HH; v corredores deberdn

~

tener relacidn directa con el exterior. . :
Art. 19, Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1 mts. de la estructura de la vivienda, .y 1 metro de los muros
medianeros. ' '

Ar. 20 . . : | :
PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

VERTICALES DE UNA VIVIENDA: :

a) Elaboracion de tos planos del proyecto del 4rea a aumentarse

b) Presentacién de ios mismos al Organismo Administrative para su autorizacion.

) En caso de no estar constituido ef Comité de Administracién para su autorizacién,
debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las normas establecidas en
este Reglamento, aprobard la solicitud o la desaprobacién.

d) Una vez aprobada por el' Organismo Administrative o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento urbano Municipal. ' '

Art. 21 : N
Las obras de infraestructura la constituyen: ,

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domicthiatias de
aguas servidas; accesorios; fosas sépticas. ' :

b) Alcantarillado Pluvial- La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias a
los cauces nafurales existentes, disponiéndose tnicamente de sumideros en vias
adyacentes a las dreas de vertedercs, mantenieado el actual concepto para la
‘ciudad, coma lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucién de agua potable con
sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; ast mismo dispondra
de vélvalas de control como la instalacién de bocas de fuego correctamente
phicadas y construidas. '

AantalBeatn3
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d} Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta seglin su funcién, y conservaran las caractensucas
contempladas en los disefios.

Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas y serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.
Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucién Primaria
v secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacién de los postes
‘se deberd conservar las alturas estlpuladas en €l proyecto
Art, 22
Las superﬁcxes de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomard nota el sefior
Registrador de 1a Prop1edad del Cant(m Manta :
Axt, 23 _
Todos los matenales ¥ trabajos empleados en las obras de uso pubhco pasaran a ser -
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
" parte de la Mummpahdad serdn de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su. adnnmstramon al Comité de la
Urbamzamon
El plazo para la construccién v entrega de ‘las obras de Urbamzacxon SOn por erapas,
regulindose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el Urbanizador, partiendo.
cor los tlempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento;
¥, las sucesivas de conformidad al avamce de los mlsmos previos inforines del
Departamento Técnico Municipal. -
Si por causas debidamente Justlﬁcadas -el Urbanizador no cumphere con ¢l plazo pr(-‘.‘VlStO
~ podria solicitar al Concejo que se le amplie. el plazo. :
Art. 25 PROHIBICION DE VIAS - ‘ '
Queda prohibido el aparcam1ento sobre las aceras, 1guahnente no se podran modxﬁcar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podra destrmr los bordiltos por ningtin motivo. Queda
prohibida la preparacién de. hormigdén en la via. y aceras, asi- como.cualquier accion gue
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcohdlicas en las vias,
aceras, parques, y en general en los espamos pubhcos de Ia Urbamzaaén
-Art, 26 DEL ASEO URBANO
Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Mumnicipal de Desechos Sélidos vigentes.
Art, 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL
Queda terminantemente proh1b1do a todos los propletanos reahza:r actividades que
impliquen la produccion de desechos de tipo orgamco ( basura, desperdicios, etc.) en forma
- incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquﬂldad de los usuarios.
"Art, 28
Con la finalidad de mantener el entomo de Ia Urbamzamon y su medlo amblente los
- propietarios de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espaao de siembra de
vegetacion  en los retiros frontales de sus propiedades. De ningfin modo se permitird
perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales urbanisticos v a Ia:, propiedades
vecinas. : : .
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Att, 29 , o ,
Las gufas domiciliarias de descarga de aguas sérvidas como las de aguas ltuvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a la red
instalada en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibido la instalacion de desagies
de cualquier tipo; la violacién de esta disposicion serd sancionada por la Institucién Phblica
encargada con la miaxima mulia v demolicién inmediata de las obras correspondientes, los
Costos que ocasionen serdn de cuenta del infractor, :
Ar. 30 o - . -
Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
~vecinos; debe observarse el retiro minimo de 1 metro, que se establecen en este
Reglamento, como en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de
- edificacién, basicamente en la zonas de cimientos; debe. precautelarse ademds, Ias
- condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para eventuales revisiones; en
consecuencia, en 1a zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no
podrd levantar construcciones o cdificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de
servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde
‘atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar
reclamos y litigios posteriores. '

- Art. 31 TALUDES o o
Todo talud deberd ser protegido de su deteriorc por los efectos de la erosién v contar con
un eficiente sistema de drenaje, Tos taludes verticales deberdn ser resistentes al empuje

resultante. =~ . _ e
Art. 32 TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- ,

En caso de terrenos cen pendiente igual o superiores al 10% se respetard el perfil natural del
terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construird
. laobra de drengje y estabilizacién. . - L o

- Art. 33 UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO..- _ _
No se permitirdn por ningin concepto ¢l cierre de las vias, aceras, areas verdes y
comunales, por constituir bienes de uso publico. : ' '
Art. 34 : o ‘ o

No se permitirdn por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo o de ofros
elementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto delas vias por ser bienes de
uso pablico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos de reposicién, v serdn
multados por la autoridad Municipal competente. o ' ' '
- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacion por motivos de sanidad. D s
Art, 36 PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA
Esta prohibido a los Copropietarios, Arrendatarios ¥ Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demds ireas comunales o cualguier otro
lugar de la urbanizacién; debiendo log habitantes de la urbanizacién instruir en este
sentido a sus visitantes. S . . ' '
Mantener la basura cn 1a parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
‘basura se sacara una hora antes que pase el recolector ¥y se depositard en los lugares

acondicionados para ¢l efecto.
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Mantener animales domésticos ( perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacién; éstos podrdn pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/ 0 bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agrestvidad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacion. ‘
En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/ o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
1 personal de aseo ¥ manteénimiento de la urbanizacitn realizar este trabajo. _
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas-de circulacién ¥ comunales,
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequefias cercas ornamentales inicamente de sistema de enrejado hasta una altura
maximo de noventa centimetros. Los retiros frontales de las viviendas y/o locales
comerciales, segin - -
corresponda, estan destinados obligatoriamente a greas verdes u omamentales. :
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via ptiblica o 4reas comunales;
parquear en la via publica, los vehiculos se parquearan en 10s garajes de cada una
de las viviendas. S ‘ :
Dafiar cualquier objeto, instalacién 0 estructura de propiedad de toda la comunidad
de la urbanizacién, todo dafio que se efectuare. debers ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare 0 de su representante, de ser el caso. '
-Amrendar o conceder derechos de uso © habitacién en una vivienda para fines
_ distintos a vivienda familiar, El ocupante de una vivienda no podrd destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. - Deberdn respetarse las buenas
~ . costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores;
k) Realizar en 2 via publica o 4reas comunales, reyertas, algazaras o cualquier otro
acto que atente contra la moral y las buenas costumbres. - , L
1) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad 'y tranquilidad de los
- demds habitantes de la ciudadela, . -
m) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
10 sea permitido por Ia ley o en razén de la edad. : '
n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en drezs verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular. . : ' :
0) Al cenducir dentro de Ia ciudadela se debera respetar todas las normas de transito
v la velocidad no ser superior a 30 kilémetros por hora. ' :

Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizardn en las dreas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados Para tal efecto; eventos que se realizarin sin alterar Ia paz
de los vecinos y sin atentar contra 1a seguridad de los demds i las Buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el sersicio deberd ser entregada a la
administracién con siete dias de anticipaciér al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracién desracara un gnardia de seguridad adicional en €]

~ drea o sector del evento con costo de-quien realice la celebracién,
 Am. 38

Es obligacién del Propietario o usuario de las viviendzs o locales mantener sus areas
verdes; de no hacerlo, la administracion la hara con cargo al propietario con el objeto de
mantener la caracteristica y condicién de la urbanizacién,
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Art. 39

Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el a<eo de aceras y
calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del
area de calles y aceras frente a su propledad_, v de las calles frente a dreas comunales lo serd
1a administracion.

Art. 40 DELAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES
Son 4reas comunales aquelias que son de propiedad comrnal de todos los habitantes de la
urbanizacién y duefios de lotes, tales como parques, piscinas, bafios, areas de canchas,
salones, zonas recreacionales, etc.
Arnt. 41
Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la urbanizacion y duefios de
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente reglamento, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las mismas.
Art. 42
Cada familia que habite en la urbanizacién tendra derecho a un nirmero méximo de cinco
invitados a las 4reas comunales, este cifra, podrd reducirse en funcién de la naturaleza del
area; los duefios de lotes que no habiten en la urbanizacién no podrdn traer invitados para
el uso de dreas comunales, este corresponde Unicamente al duefio del lote y su familia,
entendiéndose por familia solamente a €l o la conyuge, los hijos bajo su dependencia y a
los padres de los duefios del lote.
Art. 43 DE LA PISCINA:
a) Las pscinas no podrdn ser usada por un niimero mayor de aquel que su tamafio y
capacidad permita.
b) La piscina deberd ser usada dentro de los horarios y dias estableudm por la
administracion. _
¢) Se prohibe el ingreso de comidas preparadas, utensilios de cocina, botelias de vidrio
o pldstica, bebidas alcoholicas, cigarrillos, vekiculos, animales domésticos o
‘mascotas al drea de la piscina. '
Los alimentos o bebidas que se consuman a través del bar, o que sean llevados por
el copropietario, se servirdn en las areas determinadas para el efecto; asi comidas;
refrescos, bebidas tolerantes y de moderacién se servirdn en las galerfas ubicadas
frente al 4rea interior de la piscina v en el drea ce restaurant ubicada en la parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de elementos de vidrios y el consumo de
alimentos, golosinas o cualquier otro sdlido en el bar mOJado a fin evitar se
contamine el agua.
Nifios menores de cinco afios no podran ingresar sin la compafifa de un adulto.
Prohibido el ingteso de personas en estado etilico.
Se deberd usar traje de bafio y ducharse antes de usar la piscina.
No desperdiciar agua de duchas y servicios higiénicos, mi arrojar basura.
El drea de piscina no sera usada como zona de baile, salvo en el caso de fiestas
infantiles; pero podra utilizarse para cualquier reuridn social que no incluya baile.
El copropietario y el usuario que habite en la urbanizacién podra solicitar el uso del
area de piscina para fiestas infangles
y reuniones sociales en los términos incicados en el literal anterior, los duefios de
lotes no podran usar la piscina y su drea circundante con éste propdsito; el
habitante que 1a solicite deberd observar lo siguiente:
"Solicitarlo a la administracién con un minimc de siete dias de anticipacién
acompafiando 1a lista total de invitados, asi como los nombres de quienes brindardn
el servicio en la reunidn. :
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En caso de uso de la piscina, el nimero de asistentes no podré ser superior al de la
capacidad de 1a piscina, durante 1 fiesta cualquier habitante podra usar Ia piscina
siempre que no exceda de la capacidad méxima de uso.
Se exceptiia el uso los dias de mantenimiento.
La administracion de ser necesario destacard un gnardia en el 4rea de piscina y sus
alrededores con costo a 1a familia que brinda la fiesta infantil o reunién.
El-dia de'la reunién ¥ por lo menos con dos horas de anticipacién del inicio; la lista
de invitados y servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de -
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindara la seguridad en
los alrededores de la piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, seglin los
datos proporcionados. :
La persona responsable de Ia fiesta deberd dejar limpia el 4rea de la piscina y sus
alrededores y cancelar4 un valor regulado por la administracion, por el uso de las
instalaciones y por el consumo de agua, estz monto serd cancelado a la
administracion antes del evento. '
Las escuelas de Natacion que s¢ crearen para Ics habitantes de la urbanizacién
tendrdn horarios especificos previa déterminacion; v serdn regulados por la
administracién a fin de garantizar el usa equitativo de los demds copropietarios y
sus familias. .
Los vehiculos que asistan al drea de piscina solo podrdn parquear en las 4reas destinadas
- para el efecto.
. Art. 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS. o :
Las canchas de tenis estardn abiertas desde las 6 de la maiiana hasta las 12 de Iz noche,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizaré cada vez (que sea necesario, en
Cuyo "caso se colocara un letrero y se las inhabilitars por un maximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de forma alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacién se cetrardn hasta que la misma haya
~ concluido. _ : - _

- Los dias sdbados, dormingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
maximo de una hora por equipo. Esta norma’ se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia. o : : :

Las escuelas de tenis que se crearen Para los habitantes de la urbanizacién tendrdn horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por [a administracidn ¥ usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.
Cada copropietario tendrd un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberdn cubrir at encargado el valor de la (s) hora
(s) por servicip eléctrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL. ‘

La cancha de futhol podrd usarse para realizar partidos s dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza ¥ riego, segin la planificacién de
jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerlo en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrard hasta que el misme haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
maximo de upa hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia.
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Las escuelas de futbol que se créen para los habitantes de la urbanizacién tendrén horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la administracién a fin garantizar el
uso equitativo de los demds copropietarios v sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compafifa de copropietarios, cada copropietario tendra
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderan el momento en
que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

DE BALONCESTO.

La cancha de baloncesto podrd usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero su

uso se suspenderd durante las horas de la limpieza las misma que se realizard cada vez que
- se€a necesario, en cuyo caso se colocara un letrero v se las inhabilitard por un maximo de

una hora, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible a

los copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

concluido. ‘

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mycha concurrencia se jugard hasta un

maximo de una hora por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta

COncurrencia. : : : ' _

Las escuelas de baloncesto que se crearen para los habitantes de la urbanizacién tendrdn

horarios especificos y predeterminados; gue serdn regulados por la administracién a fin

garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y sus familias.

Los invitados solo podrdn jugar en compania de copropietarios, cada copropietario tendrd

un méximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en

que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Art. 46 _

En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de la administracion, se

admitteran en algunas de las escuelas deportivas la participacién de personas que no

habiten o que no tengan lotes en la urbanizacién, estas deberdn pagar el valor que

determine la administracién por el uso de la facilidad que ocupa en

el entrenamiento deportivo que brinda la escuela, esta persona deberd portar un carmet que

le proporcionard la administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al drea o cancha

que ocupa en la practica del deporte que se encuentre realizando: asi mismo se registrard el

nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para efecto de

control de ingreso. ' :

Art. 47 DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES

Los parques y areas verdes serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segfin el uso

natural que corresponda.

Art, 48 ‘ _ :

Las regulaciones correspondientes a las dreas comunales ain no existentes se lo realizardn

en la medida que estas entren en funcionamiento.

Art. 49 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Es de competencia de los propietarios sufragar los costos por servicios de mantenimiento

de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas

Y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la

Urbanizacién y las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los

pagos que regule la administracién, una vez que la Urbanizacion 'éuente con los servicios

bésicos constantes en el compromiso de compra venta suscritos por-las partes contratantes.

Dicho valor serd recaudado por el vendedor o Urbarizador quien emitird el recibo

correspondiente, v nombrard un administrador temporal hasta que se elija el Consejo de

» Telfs: 052 678 148 / 052 677 §13
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Art. 50 REFORMAS AL REGLAMENTOQ )
Cualquier reforma a la presente reglamentacién, deberd ser aprobada por el M.I. Concejo
cantonal de Manta, previo inforine del Departamento de Planeamiento Urbano del 1.
Municipio de Manta, .
Art, 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-
a) Acta de entrega del terreno con sus Tespectivas linderaciones;  retiros: Y,
_ afectaciones por servidumbres para AASS.
b) Revisién previa del proceso de disefio,
¢) Copia de 'planos. Arquitecténicos, - Estructuraies, Hidrdulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio. ' : . o -
d) Copia del Permiso de Construccion Municipal. - _
e) Nombre del Responsable Teécnico que permanecers en Ia construccion.
f) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
" Tesidencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario Iaborar de 08:00 a.m. a 17:30 p.m., incluyendo los fines de semana.
Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula
¥ su Record Policial autentico y actualizado, pata registrarlos en la lista de control
permanente y- adecuado’ del personal que ingresa y sale de la urbanizacién, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacion. : S ‘
La Guardianfa asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
- Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo. _
No se permite déjar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino dentro
- del drea correspondiente a la construccion. , ' :
No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras. = :
No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas, - _ S |
Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion “Altos de Manta
Beach” serdn cobrados por la Administracién 0 se suspendera la construccién de la
vivienda, o | ‘ ‘
m} La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales v herramientas
que pertenezcan a la misma, , oo ,
n) La construccién deberd mantener el area de trabzjo libre de toda acumulacion de
, desperdicios y basuras.
0).- La solicitud del servicio de Energfa Eléctrica, para trabajos de construccién, debera
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacion.
P} Todos los copropietarios de 1a Urbanizacién “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el :
servicio de Agua potable para Ia obra, deberdn solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente. ' : _
La entrada de material para cada obra paricular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién “Altos de Man“a Beach”.
Si se van a realizar trabajos de construccibén en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades,

antes de la U.E. Manabi {via a San Mateo) » Telfs: 052 678 148 /082 677 913
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$8) El responsable técnico de Ia obra deberd presentar una Solicit'uci'por ingreso de
maquinaria pesada. Solo s permitird el ingreso de maquinaria de 2 ‘ejes.

) En la construccidn se deberd colocar separac-ones con pldstico Ppara evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contzminacién por levantamiento de
polvo, , ‘

u) Presentar a Ia administracign copia de la credencial del Calegio de Profesionales
del encargado de 1a obra,

SERVICI(:S BASICOS..-
. propietario se acerque a las oficinas de Ia Empresa de agua potable

(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar Jos requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de (CNT) para solicitar sy linea telefonica. '

Art. 53 SUPERVISION DE LA OBRA

Las empresas ptblicas, procederdn a Ia supervisién de las obras en hase 2 fos documentos
técnicos entregados en las oficinas. : '

Art. 54 '

Sancionado este Reglamento, serin remitidos sendos ejemplares junto con los planos
respectivos al Sefior Registrador de Ia Propiedad y a ios respectivos departamentos
Municipales para su correcta aplicacion. L :

11

300 m. antes de la U.E. Manabi (viz 2 San Mateo







Empresa Publica Municipal
w Registro de la Propiedad de
" Manta-EP

Fecha de Apertura:  martes, 17 de septiembre de 2013
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbana
Cod.Catastral/Rol/1dent, Predial: ) 90.8.00.0.000.000086.00.60000.0.0.6.4

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno numero 01 de la manzana T de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la

Parroquia Manta del canton Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos . Frente ( Sur-
Este): 15,00 m- Calle Jilgueros. Atras ( Nor-Oeste): 15,00 m- cerramiento Perimetral. Costade
derecho ( Sur-Oeste): 25,97 m- Lote N.- 02. .C.ostado Izquierdo (Nor-Este): 26,22m- Avenida
Principal. Area total: 391,47 m2. SOLVENCIA: EL. LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
L I B R..E D E G R A V A M E N .

RESUMEN DE M(ﬁf’h\'ﬂl‘lNTOS kEClSTRALES:
| . Acto Nlimero y fecha de inseripeién___ Folio Inicial
' Constitucién de Compaiiia . 2391 29/08/2008 3.433
Compra Venta - . Unificacién y Formacién de Solar 1.716 11/06/2009 28.021
Planos e Plano de Temmenos 31 06/11/2009 503
Planos -, L0 Redisefio de Manzana 1 10/01/2013
IVIMIENTOS REGIST

1/ 2 Constitucién de Compafiia
Inserito el @ viernes, 29 de agosto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial: 3.433 - Folio Final: 34.363
Niimero de Inscripeidn:  2.391 Namero de Repertorio: 4.699
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena

Nombre de] Cantin: Portovigjo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Compafia. La Corporacion Inmobiliaria de fa Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Guido

Carranza Acosta Comparece el 8r. Ing. Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubicados en [a via Manta a San

Mateo, sector Barbasquiiios, Primer {ote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con

veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Tas Partes:
Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social L Estado Civil  Domicilio
Aportante 80-0000000005624 Corporacion Tnmobiliaria de ia Costa Corpe Manta
Mﬁgg,dgc%ciai 80-00000¢0011324 Promaotores de Confianza § A Promdeconsa Manta
NE t.i i éi"}ﬁg_;ién se refiere a la(s) que consta(n) en:
B T A No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folia final:
1644 23-un-2008 22836 22901

Certificacién impresa por: Juldf Ficha Reglatrak: 42401




2/ 2 Unificacién vy Formacién de Solar

Inscrito el 1 jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial; 28,021 - Folio Final: 28.037 -
Nimero de Inscripcién: 1.716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera :
Nombre def Canton; : Manta

) d orgamlento[Prn\rldencm viernes, 15 de mayo de 2009
: Escnturw'.]’u ofResoluclén

a.- Obser\racmnes
Contrato__d Subdmsmn v Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segundo lote de

" tefrerio descnto ¢n los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede a unificar el primer

b.- Apeliidos, Nombres y Pomicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000026738 Compaiia Promotores de Confianza § A Pro Manta

¢.- Esta inscripelén se refiere a la(s) que consta(n) en: _
Libro: No.Inseripeibn:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2391 29-2g0-2008 3433 34363

3/ 2Plano_de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 06 de noviembre de 2009

Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripecién: 31 Némero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, la Compafiia Promotors de .

Confianza*8.A, Promdeconsa comparece ante la Ilustre Municipa.lidad de Manta, a efectos de entregar areas

M2, Areas'en'Garaiitia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz. U 2.299,4658M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040, 2707 M2,
., Mz X 2I675,4656M2, Mz, ¥ 2.976,3260 M2. Mz Z. 3.176,9475M2. Area total22.195, 3147 M2.Con fecha Tunio

Man a Beach Of, No 025-PSM.LRG. Junio io. del 2010 Tlustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes sighado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2. cuyas dreas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signades como
Macro Lote"N" 2.943,4700&12, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2.Justificadno que el
drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabo el Canje de
Macros lotes 0 manzanas. Of.031. PSM. LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 155-ALC. M. IER,, de 23 de Marze del 2012, dictado por el GOblt‘.mO Autonémo Descentrahzado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un drea de 6.213,69
M2,signados como Macro Lote N;-con un drea dé 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un 4rea de 2.865,I7M2, a
cambio dejarian en garantia tres lotes cuya drea total es 6.567,33 M2, signados come Magcro Lote S, con un area de
2.453,94 M2, Macro Lote T con un 4rea de 3.718,59 M2, y Lote No. 09 de la Mz. A con un drea §394,80 m2.Con

Certificacidn impresa pors Juldf Ficha Registral: 42401 Pigina; 2 de 3




4/

»

echa 29 de Septiembre del 201 [, se encuentra oficjo recibida No. 391-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del201 1,

ent la que se procede a liberar los macros lotes N ¥ P de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, teniendo up érca;dé
i

6.580,54151\,-12, por lo q ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,36% correspondientes a log macfm.s

\
lotes Ny P, Cpn fecha Julio 04 def 20 12, se encuentra oficig recibido par E} Gobierno Auténomo Descentraliza‘d_p

Municipal del Cantgp Manta, en la que Proceden a liberar los Macro lotes Sy T" de la Urbanizacién Altos de

Manta Beach.Oficio No. 333-ALC-M-JEB, de fecha Manta, 2 de Tulio dei 2012,

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicitio de tas Partes:
Calidad Céduta 0 RUC.  Nombre ¥/0 Razdn Social Estado Civil  Domicitio
Propietario 80-0000000026738 Com_paﬁia Promotores de Confianza SA Pro Manta
Urbanizacign 80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Beach Manta

c.- Esta inscripcidn se refigre a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee, Imscripeion:  Folio Inicial:  Folin final:

Compra Venta 1716 1-jun-2009  2802] 28037

2 Redisefio de Manzana
ALtiseno de Manzana

Inscrito el - jueves, 10 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 2 - Folio Final: 39
Niimero de Inseripeian: 1 Nimero de Repertorio:
Oftcina donde se Buarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamientﬂ[Providencia: jueves, 13 de diciembre de 2012

Escritura;’Juicio/’Resolucién:

Fecha de Resotucin;

A~ Observncinnr:{:
REDISENO DE LOTES de 1a Urbanizacign "Altos de Manta Beacgh®,

b, Apellidos, Nombyrey ¥ Domicilio de 1ay Partes:

Calidad - - Cédula o RU.C.  Nombre ¥/o Razdn Sociaj Estado Civil  Domieilio

Propietario 80-0000000026738 Comtpafia Promotores de Confianza § A Prg Manta

c.- Esta inscripeicn se reflera a la{s} que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripcin: Fec, Inscripeibn:  Folio Inieial: Folio final:

Planos 31 06-nov-2009 505 521

Niimero de Inscripciones ‘
—_—
Planas

Compra Venta
fieren al predio qite se certifica,
al texto de este certificado lo invalida.
ptiembre de 2013

MNCR Ry

alidez del Certificadg 30 dlas, Exceptg
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento a} Registrador de |a
Propiedad.

Ficha Registral: 4240)







gféoMOTORES“*A
SCONFIANZA

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA NUMERO 263 DE LA JUNTA GENERAL UN[VERSAi Y

EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA PROMOTORES DE CONFIANZA S.A. i\;‘ '

PROMDECONSA CELEBRADA EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL !.?JOS §
. o

}

MIL TRECE.- (

1
\

En la ciudad de Portoviejo, a los treinta dias de Septiembre del dos mil trece, en el local social
de la compafia PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.,, PROMDECONSA, ubicada en la calle
Constantine Mendoza y Olmedo, edificio Inglaterra, siendo las 10HOO, se retne el cien por
ciento del capital suscrito y pagado de la compafiia, representado por sus accionistas: Ing.
Guido Humberto Carranza Acosta, representante legal de Corporacion Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el Ing. Beyrun Bismarck Cedefio Mendoza.- Actia como Presidenta de |3
lunta, la Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian, y como Secretaria, la Gerente General
de la Compafia, la Ccon. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Presidenta solicita a la
Secretaria que forme |a lista de asistentes y constate el qudrum gue se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta que se encuentra
presente y representade el 100% del capital suscrito vy pagado de la compafifa, v en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafiias, en concordancia con ef art. 19 de
los estatutos de la compaifiia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de
Accionistas, lo cual es aceptado por unanimidad por los-accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la lunta a las 10HO5 y solicita que por Secretaria se dé lectura
al Orden del dia que incluye el siguiente punto a tratar.-

1.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVCR
DEL SENOR ABUAZMAH MOHAMMED HASSAN M, QUIEN COMPRA EL LOTE DE TERRENO
SIGNADO CON EL NUMERQ “CERO UNO” DE LA MANZANA “ T ”, DE LA URBANIZACION

“ALTOS DE MANTA BEACH” .-

Una vez leida la convocatoria, la Presidenta deja expresa constancia de que la misma ha sido
practicada observando las normas legales y estatutarias respectivas, por lo gue sugiere se pase
a conocer y resolver e! orden del dia.-l.a Gerente General solicita {a palabra y manifiesta que
en virtud de encontrarse legalizados todos los documentos que tienen relacién con la
Urbanizacién Altos de Manta Beach, de propiedad de la empresa, v habiéndose dispuesto la
venta de los Jotes, solicita la autorizacién para proceder a suscribir la escritura publica de
transferencia de dominio a favor del sefior Abuazmah Mohammed Hassan M, quien compra el
lote de terreno, signado con el NGmera Cero Uno de la Manzana T, el mismeo que se encuentrg
cancelado en su totalidad a la empresa y, cuyos linderos y medidas son los siguientes:

POR EL FRENTE (Sur-Este), quince metros y lindera con Calle lilgueros; POR ATRAS (Nor-
Oeste), quince metros vy lindera con Cerramiento Perimetral; POR EL COSTADO DERECHO {Sur-
Qeste), veinticince metros noventa v siete centimetros y lindera con el Lote Kumero Cero Dos;
PQR.EL COSTADO IZQUHERDO (Nor-Este), veintiséis metros veintidds centimetros v lindera con

cipal; Con un &rea total de: TRESCIENTOS NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS

B i




Hace uso de la palabra la sefiora Presidenta quien manifiesta que de coenformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafiia se requiere la autorizacién para proceder
a la enajenacion de una propiedad de la Compafiia, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manera que mociona que se otorgue la autorizacidn solicitada por la Gerente
General para suscribir |a escritura de transferencia de dominto a favor del sefior Abuazmah
Mohammed Hassan M, y que corresponde al lote de terrenc signado con el Numero Cero Uno
de [a Manzana T, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafiia,
aprueba por unanimidad la mocién presentada, de tal manera que resuelve conceder la
autorizacion a la Gerente General de la compafiia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nombre de la compaiiia la escritura plblica de transferencia de dominio a
favor del sefior Abuazmah Mohammed Hassan M, y que corresponde al lote de terreno
signado con el Nidmero Cero Uno de la Manzana T, de la Urbanizacidn ALTOS DE MANTA
BEACH.-

Por concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo que se reunid esta Junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada
ta sesidn siendo las 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecto de que proceda a
elaborar &l acta respectiva, la misma que posteriormente es lejda y aprobada por unanimidad
por todos los accionistas presentes, sin ninguna modificacidn, por lo que suscriben al pie de!
acta, dando por concluida de esta manera la Junta Generafl Universal y Extraordinaria.- F) Sra.
Debbie Jackeline Gonzenbach E., Presidenta; F} Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; F) Ing. Guido Humberto Carranza A., Actionista, Rep. Legal de la Compafiia
Corporacion Inmobiliaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio
Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesidn de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de la compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el treinta de
Septiembre del dos mil trece, y que consta en el Libro de Actas de la compafifa, a la que me

remito en caso necesario.- Portoviejo, Septiembre 30 det 2013.-
?‘- 3 e i iG{]\‘EE

k0N gl

Econ. Jazmin Tatldna Bachego Mendoza.
GERENTE GENER RROMQTQRES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANT ON MANTA '
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DIRECCION DE PLANEAM!ENTO URBANO

< AUTORIZA CION

Ne 0942450

ESPECIE VALORADA

N.95-117

La DiréCcic’m de Planeamiento Urbano, autoriza - ABUAZMAH MOHAMMED

~-HASSAN M, para que celebre escrltura de compraventa de terreno proptedad de la
Cia. Promotores de Canfianza S. A, ubicado en la Urbamzacron Altos de Manta Beach
signado con el lote No 01, Manzana T, Cadigo N.132; Parroquia Manta, ‘Cantén Manta B

con las siguientes medidas vy hnderos

) Frente {Sur-Este) 15,00m — Calle Jllgueros
Atras (Nor-Oeste): 15 00m — Cerramiento Perimetral
Costado Derecho (Sur - Oeste): 25,97m — Lote No 02
Costado Izqwerdo (Nor-Este): 26,22m — Avenida Pnncrpaf

Area Total: 391 A7m2

Arqﬂa\fh Ceen@ ;

DIRECCICON DE PLANEAMIENTO URBANO

S

£f presenie documento se emife de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite, ya

- inspeccidn en el lugar que indica de busna fe el solicitante; por lo cual salvamos error U omision,

eximiendo de responsabilidad al cerificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
N2 79959

LATESCRERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

que corre a mi ¢argo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (8OMOTORES DE CONFIANZA S.4.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA
/1332202000 URB/ALT
Manta diez y s#is de

GOSTERHD ALTOMwD DESC
MUNICIPAL i}

PG
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Lanta Brack

Manta, 03 de ootubre del ”

CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradors General de2 Urbanizacién “Altos de Manta

Beach” tengo a bien CERTIFICAR que el propietario asignado como Lote 01, ubicado en la
Manzana T, se encuentra al dia en sus alfcuotas.

Valickn Hasra el 037172003
AL

Cdla. San José - Mz. A - Casa #21
Telf.: 0997-261106 / 0998-658523
Email. prokeepsa@hotmail.com

e e —————— e —————————————————————————————————————— e =t




Gobierno Auténomo Pescentralizada

. -
Mu Ridn-Manta
Ruc: 1360000980001

Diraceidn: Av. 41a, y Calle 9 Talf.: 2611-479/ 2501477

DESERVACI'ON B

Una ascritura pubhca de: CDMP
pamoquia MANTA -

Cla: PRR(')Dﬁ?I"DnggiESADE CONFIANZA GASTDS ADMINISTRATNOS
pYTr— - Impuesto Prncipal CompraVanta] ..
L -C/RUC. ) . . NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION - -

EMISION: - 10r4s2013 3235 VERONICA HOYQS
SALDO SUJETO A VARIACION FOR REGULACIONES DE LEY

Wncinardol GantgnManta \ TITULO DE CREDITO  we. 00020465

Rue: 1380000360001
Diraccidn: Av. Ata, y Calla 9 - Tali.: 2611479 2611477

oy OBSERVACIGN. 7. :
Una escritura pablica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ‘ubicada en MANTA da.la '
parroquia MANT, I R

TS .. VENDEDGR ! ek
(AA PROMDTORES DE CONFIANZA : fipal |
5.A.PROMDECONSA . - | TLTO1
ADGQUIRIENTE - -

X NOMBRE O RAZON SOCIAL
1754549374 ABUAZMAH MOHAMMED HASSAN M

- EMISION: 1af4.rzo13 337 VERONICA HOYOS )

SALDO SLUETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC[PAL
DEL CANTON MANTA {

ESPECIE VALCRADA
NO 58885

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predisggang
env :qmua se encuentra registrada una propiedad que consiste SOLAR

ertenecientd A PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A. PROMDECONSA
: GRB-ATTOS DEMANTA BEACH MIZTTOTEDT
ubicada —  AVALUG COMERCIAL-PRESENTECOMPRAVENTA
cuyo __$35232.30 TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y. DOS CON 30AK0R:-R@4ARES cantidad

1o CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA
C

: Manta, -~ de
AFIGUERDA 04 OCTUBRE

Ing. Eri ka Pazmmo \\\
SO VAN D
Director Financitro Municipal




wOBIERN 0 AUTON DMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MA}”‘A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REG;STROS

N2 105460 No. Certificacion
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 24 de septiembre de No. Electronico: 13639

2013
El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

El Predio de ln Clave: ! —33-22—02-000
Ubicado en: URBALTOS DE MANTA BEACH MZ- TLT-01

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 391,47

Perteneciente a:
CI 4 PROMOTORES DE CONFI 4N .S' A. PROMDECONSA -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 35232,30
CONSTRUCCION: 0,00
35232,30

Son: TREINTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON TREINTA
CENTAVOS _

Bienio 2012-201 3

Director de Avaluos, Catastros y Regrstros

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA 4UT ORIZA

QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR LO CUAL -
SALVAMOS CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SISE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS,

Impreso por:  MARIS REYES 24/09/20153 11:12:56
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usos, goce, entradas y salidas, todo lo que le es anexo, sin gravamen y pro}ﬁkiiciones

judiciales de ninguna naturaleza que limite su dominio. El comprador declara
expresamente y acepta la obligatoriedad de paso de servidumbre sobre los terrenos por
donde atravesaren las descargas de aguas servidas y aguas lluvias si hubieren, para lo
cual se utilizaran exclusivamente las areas de retiro obligatorias.- CUARTA:
PRECIO.- El precio del Lote de terreno vendido y que las partes contratantes lo
consideran como el justo precio es la cantidad de: TREINTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES CON TREINTA CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.- Valor que la parte
compradora paga de contado v que la parte vendedora declara haberlos recibido a su
entera satisfaccion y sin que tenga reclamo alguno que hacer por este concepto en lo
posterior, renunciando al reclamo por lesién enorme.- De igual manera en el caso de
acontecer algim imprevisto come accidente natural, transformacion fisica del terreno,
eic., la parte vendedora se exime de responsabilidad alguna.- La parte compradora
declara expresamente que recibe este terreno a satisfaccion con todas sus caracteristicas
topogréficas y conformacion de suelos, por lo tanto es de su exclusiva responsabilidad
el cambio o mejoramiento de suelos que corresponda en relacién al tipo de edificacion
que el comprador desec construir.- QUINTA: TRANSITORIA.- La p_arfe compradora,
se compromete a realizar el pago de'Treinta Délares Americanos ($.30,00); mensuales
por el terreno, y a futuro cuando tengﬁ vivienda Sesenta Délares Americanos ($.60,00)
mensuales por la vivienda por concepto de alicuotas.- Valores que servirdn para pago
de guardiania, las veinticuatro horas del dia asi como para conservar el ornato de la
Urbanizacion, principalmente en las reas comunales, sin perjuicio de la responsabilidad
del Municipio Local.- Dicho valor serd recaudado por el Vendedor o Urbanizador, y
nombrarda a un Administrador Temporal, hasta que se elija el Consejo de
Administracion de los Copropietarios de la Urbanizacién, quienes seran los encargados
de lIa ejecucion det Reglamento Interno aprobado.- SEXTA: ACEPTACION.- La parte
compradora,iel sefior ABUAZMAH MOHAMMED HASSAN M, declara, que acepta el

tenido de este contrato de Compraventa por ser otorgade a su favor y por estar de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademds declara que recibe y acepta cumplir el
contenido del Reglamento Interno de la Urbanizacién, del mismo que se le confiere una
copia- SEPTIMA: AUTORIZACION.- La parte vendedora, la Compafiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S A. “PROMDECONSA”, representada legalmente
por 'la Economista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDQZA, autoriza a} sefior
ABUAZMAH MOHAMMED HASSAN M, para que solicite 1a inscripcién del presente
contrato de Compraventa en el correspondiente Registro de la Propiedad.- OCTAVA:
LA DE ' ESTILO.- Usted seffor Notario se dignard agregar las demas cliusulas
generalesf—y especiales para la compléta validez del presente instrumento.- (Firmado)
Abogado Carlos Cabrera Cedefio, Matricula Nimero Trece guion dos mil doce guion
cuarenta-y-cuatro del .Foro.de.-Abogados de Manabi.- Hasta-aqui la minuta.que los
otorgantes la ratifican, la misma qué junto a sus documentos habilitantes queda elevada

__a Escritura Piblica con todo'el valor legal. Se comprueba el pago de los- Impuestos
- de Alcabalés_ y -sus adicionales, de acuerdo con la ‘Ley.- Y, leida esta Escritura a los
~ otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de "principio a fin, aquellos se ratifican

en toda su contenido y firman, conmigo el Notario en unidad de acto. Doy Fe.- -

SR. ABUAZMAH MOHAMMED HASSAN M.
C.I. No. 175454937-4

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO' Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
E,,,SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (19, FOJAS)‘— :
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Empreéa Publicta Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP ‘ 42401

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ntimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nu
e INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertuta:  martes, 17 de septiembre de 2013
Parroquia: Manta

Tipo de Predia; Urbano
Cad Catastral/Rol/ldent Predial: ) $.0.0.9.9.8.9.0.4.69.0.0.9.0.0.9.0.4.6.8.9.0.0.9.1

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno numero 01 de la manzana T de la Urbanizacion Altos de Manta Beach, de la

Parroquia Manta de! canton Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos . Frente { Sur-

Este): 15,00 m- Calle Jilgueros. Atras ( Nor-Oeste): 15,00 m- cerramiento Perimetral. Costado

derecho ( Sur-Oeste): 25,97 m- Lote N.- 02. Costado [zquierdo (Nor-Este): 26,22m- Avenida

Principal. Area total: 391,47 m2. SOLVENCIA: EL. LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
G R A V A M

Compra Venta Constitucion de Compafiia 2.391
Compra Venta Unificacion y Formacién de Solar 1716 11/06/2009
Planos : Plano de Tetrenos 31 06/11/2009
_Rediscio de Manzana bootomaels 2

Inscrita el 1 viernes, 29 de agosto de 2008

Tamo: 68 Folio Inicial: 3,433 - Folio Fingl: 34.383
Niimera de Inseripeidn:  2.391 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Novena
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencin; jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidin:
a.- Observaciones:
Constitucion de Compatiia. La Corporacion Inmobiliaria de fa Costa Corpeosta SA,, representada por Ing Guido

Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing Bismark Beirun Cedefio Mendoza. Terrenos ubteados en la via Manta a San
Mateo, sector Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con

veintidos centimetros. Y ¢i Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apeltidas, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RUC.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civii  Domicilio
Aportante 80-0000000003624 Corporacion Enmobiliaria de Ia Costa Covpe Mama
Razén Social 0000000001 1324 Promotores de Confianza S A Promdeconsa Manta

¢.- Esta inscripeidn se refiere a 1a{s) que consta(n} en:
Libre: No.lnseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 1644 23-jun-2008 22836 22901




24 2 Unifieacid ormacitn de Solar
Inscrito ¢l - jueves, 11 de junio de 2009

Tomo: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037

Nimere de Inscripeibn: 1716 Nuamerc de Repertorio: 3.338

Oficing donde se guarda el original: Notaria Tercera

Numhre del Cantén: ' Manta

Fecha de Otnrgamlentnll’rovndencm viernes, 15 de maya de 2009

EscnturalJutem!Resnluclén.

- Fecha de Resobucién:
a,- Observaciones:
Contrato de Subdivision y Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir ¢l segundo lote de

terreno descmo en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede & unificar ¢l primet

d¢ terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con el primer lote de terreno de fa Clausula

$ e gunda d e 1

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social . Estade Civit  Domicilio
Propietario £0-0000000026738 Compadia Promotores de Confianza § A Pro Manta
c.- Esta inscripcién se refiers a la(s) que consta(n) en: ' '
Libra: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién;  Folio Ipicial:  Folio final:
Compra Venta 23N 29-ag0-2008 3433 34363

3¢ 2 Plane_de Terrenos
Inscrito el ¢ viernes, 06 de noviembre de 2009 '
511 f '
6.312

Tomo: 2 Folio Inicial: §0S - Folio Final: 5
Numero de Inseripeidn: 31 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el vriginal: Notarfa Tercera

Nombre del Cantos: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de¢ Planos Urbanizacion Altes de Manta Beach, la Compatiia Promotors de- -

Confianza:S.A; Promdeconsa comparecé ante [a Tlustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas
cumunales. areas verdes y en garantias.Arca verde No. (1. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995, 12 M2, Area Verde
No. 3 1-085, 61M2 Area verde No. 04 920,62 M2. ARea Verde No. 5 744,64 M2, Area Verde No. 6 365,13
: -M2.Areas en ‘Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,4658M2. Mz, V 4.389,7696M2. Mz. W 3.040,2707 M2. -
Mz X 2. 675 4656, MZ. Mz Y 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010 se enquentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, e} macre lote "y* de la Urbanizacion Altos de
Mama Beach Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 jlustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de l0s lotes signade como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2, cuyas freas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacién Altos de Manta
Beach, requicren canjear estos macros lotes con tres (3) Macros lotes (con un lotal de 9.157,1500M2, signados como
Macro Loig"N” 2.943,47'001\42, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "O" 2.865,1700 M2 Justificadno que el
area cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2,y
tomando en cuenta gue no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible Hegar 2 cabo el Canje de
Macros lotes 0 manzanas. Of.031. PSM.LRG. Junio4.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oﬁ_cin
recibide, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por el Gohiequ Autﬁi:iéllllo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un 4ree de 6.213,69
M2, signados como Macro Lote N, ‘con un 4rea de 3.349,51 M2, y el Macro Lote O con un &rea de 2.865,17M2, a

cambie dejarian en garantia tres lotes cuya area total es 6.567,33 M2, signados como Macro Lote S, con un area de

] . ' E I T % B Ty WU, B PR




fecha 29 de Scptiembre del 2011, se encuentrz oficio recibido No. 191-ALC.M. JEB, de 26 de Septiembre del2011,
en la que 5¢ pr;wcde. a liberar los macros lotes NyPdela Urbznizacién Altos de Manta Reach, teniendo un drea de
6.580,5415M2, por laquces factible liberar un 6.6294% de 1a cavidad de 22.36% correspondientes & los macros
lotes N y . Con fecha Julio 04 del 7012, se encuentra oficio recibido por £t Gobierno Autdnomo Drescentralizado
Municipal def Canton Manta. en la que proceden a liberar los Macre lotes " Sy T, de la Urbanizacién Altos de

Manta Beach Gficio No. 3331-ALC-M-JER, de fecha Manta, 2 de Julio del 2012,

h.- Apellidos, Xombres ¥ Bomicilio de las Partes:

Catidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario R0-0000000026738 Cempahia Promotores de Confianza S A Pre Manta
Urbanizacion 20-0000000032974 Urbanizacion Altos de Mania Beach Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a ja(s) que sonstaln) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. inseripeién:  Falio Inicial: Folio final:
Compra Venta 1716 {1-jun-2009 28021 28037

47 2 Redisefio de Manzana

LA ALLAE S L R

inscrito ¢l 2 jueves, 10 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 2 - Yolio Final: 39

Nimero de Inscripeion: 1 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Kecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de diciembre de 2012

EscrituraiJuicic/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

REDISENO DE LOTES de la Urhanizacién "Altos de Manta Beach".

b.- Apellidos, Nom pres ¥ Domicilin de fas Paries:
Calidad Céduln o RU.C.  Nembre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietaric 20-0000000026738 Compaiia Promutores de Confianza $ A Pro Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta{n) en:
Libro: Np.Inscripeion:  Fec. InseripeiGn: Folio Inicial:  Folie finsl:
Planos 06-nov-2009 305 521

TOTAL DE MOVIMENTOS CER]] i

e — . s - SRR

Neamerp de Inscripciones

Nimero de In
[R—— — e e e - = -

Libro
{Plano h

| Compra Vent
istrales que constan en esta Ficha son los tinico predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modifidacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 9:06:42 del martes, 17d

[ ARIARRANN

Elaborado por : Jul ] Macias Su! validez del Certificado 30 dias, Exeepto
1311 36‘%5-9 que se diera un traspaso de dominio o se
B 2 emitiers un gravamen,

SUBLICA By, - E] interesado debe comunicar cualguier error
7 o4 en este Documento al Registrador dela
Propiedad.

Ficha Registral: 42401
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

ESPECIE VALORADA

N.95-117

La Direccion de Planeamiento Urbano, autorza a. ABUAZMAH MOHAMMED
HASSAN M, para que celebre escritura de compraventa de terreno prdpied_ad de la
Cia. Premotores de Confianza S.A, ubicado en la Urbanizacion Altos de Manta Beach,
signado con el lote No 01, Manzana T, Cadigo N.132, Parroquia Manta, Cantén Manta

con las siguientes medidas y linderos:

Frente (Sur-Este): 15,00m — Calle Jilgueros

Atras (Nor-Qeste): 15,00m — Cerramiento Perimetral
Costado Derecho (Sur - Oeste): 2597m — Lote No 02
Costado Izquierdo (Nor-Este): 26,22m — Avenida Principal
Area Total: 391,47m?2

Manta, Septiembre 12 del 2013

Arg! i
DIREC(.‘:_‘[ON D‘E PLANEAMIENTO URBANC

El presente documento se emite de acuerdo a fa documentacidn requerida para el tramite, ¥ a
inspeccidn en ef lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamas error u omision,
eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o
represenfaciones graficas errdneas, en las solicftudes correspondientes.
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