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PRIMER

LE TERRENQ UBICALO EN UR. ALTOS DE MANTA BEACH DEL CANTON MANTA,

" AN LA ClA, PROMOTORES DE CCHNFIANWZA S5.A. PRONDE
OTORG

& FAVCT DE LA MINOR DE ELAD; MITANDA BELLC VALLEJO,

Hiciewbre 173 del 20173
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TATIANA PACHECO MENDOZA. con cédula de ciudadania Ne. 13105 9147-7, como
Gerente General de Ja Compaiiia antes mencionada, segin nombramiento que se adjunta
al protocole como documento habilitante v en calidad de la “COMPANIA
VENDEDORA™ v. por olra parte la sefiora CAROLINA ANDREA VALLEIO RAU,
de estado civil casada, con cédula de ciudadania No. 091194209-2. en representacidn de
su hija menor de edad Hamada: MIRANDA BEL LO VALLEJO, de conformidad con la
Cerificacion de la Partida de Nacimiento de la menor anies descriia, que se adiunta al
protocolo como documentn habilitante, a quien en lo postertor se le denominara
simplemente como la “COMPRADORA™.- Se adjunta como habiitante copia
certificada del Acta de Ia Junia Universal y Extraordinaria de Acciontstas de la Cia.
Promdeconsa.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Pablica de
Subdivision v Unificacion de Bienes Inmuebles, celebrada en la Notaria Tercera del
Canton Manta, el quince de mayo del dos mil nueve, e inscrita en el Regisiro de la
Propiedad de Manta, el once de junio del dos mil nueve, en que la Compafia
Promotores de Confianza S. A. “Promdeconsa”, por intermedio de su represeniante
legal la Economista Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, procedié a Subdividir v Unificar
Bienes Inmuebles de propiedad de la compafiia antes mencionada, propiedades que
estan ubicadas en el Sitio Barbasquillo, de la Jurisdiceion Cantonal de Mania, Provincia
de Manabi, encontrindose una a continuacion de la ofra, y que las adquiné de la

siguiente forma, a saber: 1.- Mediante Escritura Pablica de Constitucion de Compailia,

autorizada por el Noiario Noveno del Canton Porloviejo el diecisiete de Julio del dos

mil ocho, e inscrila en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el veintinueve de
Agoslo del dos mil ocho. dicho bien inmueble fue entregado como aporte de capttal por
la Compaiita Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta S.A, a lavor de la
Compafita Promotores de Conlianza §. A, “Promdeconsa” lerreno (ue se encuentra
circunscrito dentro de las siguienies medidas v linderos: Por el Frente, con
Cuatrocientos cuarenta vy nueve melros con vemtinueve centimetros y lindera con la
carretera Terminal Barbasquillo de Petroecuador. Por Atrds, con Trescientos ochenta

metros con sesenta y up centimetros linderando con camino publico: Por et Costado

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG, RALU \ 3 TAR




metrns con
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wimueve e

nza 5. A vPromdeconsa” fereeno goe
enfes medidas v lnde Por el Frer
via Manata saa Mateo veinticineo metros,
aitfn v coentimetros: Por Atrds, con Noventa v ores melros
Bndera con camino pabiico mtermedior Por el € ho, con
clros setenta v ofres centimetros v lindara con | XS A Y

¢ melros cuarenta v olres centimetros v iindera con

Colegin N Conoouna superticie total der OCHO METROSR

CLADRALON £ 4,000.00 M2).- Do este ultimo ot ; bedividid en
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i Hita el panto 1, ¢
punto A, en din

el punto B colindande con Promdec




el puato B, en direccion Sureste con 113,43m. Hasta el punto €, colindando con el
Manabi; Con una superficie total de TRES MIL NC
vE - ARETROS  CUADRADROS  CON TREIN
CUADRAL
el Sur (Frenie) desde el punto E. en di
ando con la Via Manta - San Adafeo;
este con 60.92m. Hasta ¢l punto B,
volindando con la Sra. Locena Torres Raves; por el Ocste (Costado Derecho) desde ¢l

o T3

to F, en direccion noreste con 68,73m. Hasta el punto A, colindando con Elecnst

Este (Costado Izquierdo) desde ¢l punto B, en direccion Suroesie con

del punto €, en direccidn Suroeste con 15.36m. Hasta el

punio D, del punto D, en  direccion Surocste con 33,45m. Hasta el punto L,

colindandoe con Promdeconsa; Con una superficie total de CUATRO MIL METROS

RADOS CON SETENTA VIIMETROS CUADRADOS (4,000,706 M2).- En

tnd de o expuests, realizada la subdivision del terreno, en un mistno acto s¢ solicita

fa unificacion de terrenos comprendido de 1a sigwente manera, el fole de ferreno de

supaerfice folal de: TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS

CUADRADOS CON TREINTA CENTIMETROS IRADOS (3,999.30 M2) se fo
a con el terreno de superficie total de: CIENTO SETENTA MIL SEISCIENTO

TROS CON VEINTINOS CENTIMETROS (170,

ientes medidas v linderos generales: Ubicado en ¢l Silio

Yor ol Norte, Partiendo del punto A, con direccion fisie

a ¢l punio B, colindande con Petrocomercial;, Por ¢l Bste, dusde el

punto B, con direccion Sur, con 384.83m. Hasta ¢l punto €. colindmdo con la
urbanizac( nta Beach: Por el Sur, desde ef punto ) en diteceion Noroesle con

A80.01m. HMasta ¢l punfo 1, del punto 7 en direccién Survoeste con 115,43m, Hasta

punto I, del punto B, en dir on Noroeste con 49,70m. Hasta ¢l punte F, colindando
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RADOS (17466452 m
siendo
rin
ientes medidas v iinderos; por el Sur (F _ el punto
on 41.04m. Hasta el punto . colindando con in Via Manta -

partiendo del punto A en (i moNOreste o

t punto B colindando con la S, [orena Lon eves; por ol Oestg

wstade 3. Pasta ¢l punio
AL colmedar ' Tt oy opor el i

Z2Ime Hasta el punto

L punte D, del punte 1, en direc

Adme Hasta el punio I colindando con Promde

csta manera guzda estipulado ¢ ha arca de

ZACION ALTOS DE N - A

ad el Canton MNanta, ‘ voordinara, del dia

dos mil nueve v que s2 adjunta ¢ wricnto habiina:




La protocolizacion de los respectives planos, se ha realizado mediante Escritura Publica
celebrada en la Notaria Tercera del Cantdn Manta, ¢l once de Sepriembre del dos mil
i en ¢l Ragisto de la Propiedad de Manta, el sews de iemibre del dos

ormente con fecha diez de Enero del afio dos mil trec

jairo da lp Propiedad del Cantén Manta, 1o Bserit
ds los lotes B, S, T, de la Urbanizacién Alios s nta Beach. {a misma que

fue debidamenie autorizada por la Notaria Phblica Tercera del Canton Mania,

: nimero 3.071 de juesves trece de Diciembre del afto dos mil doce, quedands
Credisefiados dichos loltes de terrenos en lres manzanas de la siguiente manera: La
CManzana "I con un Total de 10 Lotes de terrenos, que van desde <l lote: 01, 02, 03,

04, 03, 06, 07, 08, 09 v 10; fa Manzona *S” con un total de 4 Lotes de terrenos, que van

desde el lote: 01, 02, 03 ¥ 04; v Ta Manzana “1” con un total de 10 Lotes de terrenos,

que van desde ¢l lote: 01, G2, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 v 10.- TEL
los antecedenies ©
RS D C TANZ A S A, "PROMDECONSA”, representada
dmente por la Heonomista JAZMIN TATIANA PACHECO MENDX

autorizada por la Junta Universal v Extraordinaria de Accionistas de la Compafiia
Promotores de Conflanza S AL In misma que se adjunta copia integra certificada, para
e conste como documento habilitante, para dar en veala real y perpetua enajenacion a
favor de 1o menor de edad Namada: MIRANDA BELLO VALLEJO, representada en
este acto por su senora made CAROLINA ANDREA VALLEI RAU, un lole de

terreno, ubicado en 1a Urbanizacion “ALTOS DE MANTA BEACH™, de la Parroguta

7ocuvoy linderos v omedidas HESE entes: POR
Sur-¥ste), trece tieiros sefentn v ocinco centimelros y hindera con Calle
AS | Nor-Qeste), trece metros selenta v cinco centimetros v hindera
con Cerramicnto Perimetral; POR EL COS O (Sur-Oeste), veinticinen
matros cincuenta ¥ un centimetros v tindera con el Lote Namere Cero Cuatro: POR EL

COSTADO IZ0 DO (Nor-Este), velnticines metros setenta v cuatro centine




wloaren

por evig

dominio.

LTQY AT

COMPIS

sobr

1 nopara o cual se utihzaran exclusivamente s dr
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nombrard a un  Administrador  Temporal, hasta que se elija e Consejo  de
Adinistracion de los Copropietarios de la Urbanizacion, quienas seran los encarga

de la ejecucion del Reglamento Interno aprobado.- SEXTA: CLAUSULA
FSPECIAL.- La seifiora CAROLINA ANDREA VALLEJO RAU, declara que la

propiedad que estd adquiriendo a faver de su hija menor de edad llamada; MIRANDA

BELLO VALLEJQ, sereserva el dereche de usufructo, uso v habitacion mien viva,
es decir que tendra la posesion del bien immueble descrito perfectamente ¢
individualizado en la cliusula tercera del presente Instrumento Poblico, de tal manera
que 2 la menor anles mencionada le corresponders la nuda propiedad.- SEPTIMA:
AUTORIZACION.- La parte vendedora, la Compafifa PROMOTORES DE
CONFIANZA S.A. “"PROMDECONSAT, representada legalmente por la Economista
JAZMIN TATIANA PACHECO MENDOZA, autoriza a la sefiora CAROLINA
ANDREA VALLEJO RAU, en representacion de su hija la menor de edad ltamada:
MIRANDA BELLO VALLEIJO, para que solicite la inscripcion del presente contralo de
Compraventa en el correspondiente  Registro  de la Propiedad.- OCTAVA:
ACEPTACION.- La sefiora CAROLINA ANDREA VALLEJO RAU, en
represenfacton de su hija la menor de edad llamada; MIRANDA BELLO VALLEIO,
declara que acepla el contenido de este contrato de Compraventa por sef otorgado en
Favor de la menor v, por estar de acuerdo con las condiciones pactadas.- Ademds declara
gue recibe v acepta cumplir el contenido del Reglamento Interno de ta Urbanizacion,
del mismo que se e confiere una copia.- NOVENA: LA DE ESTILO.- Usted sefior

Notario se dignard agregar tas demas clausulas generales v especiales para la completa

validez del presente Instrumento.- (Firmado) Abogado Carlos Cabrera Cedefio,
Malricula Namero Trece guion dos mil doce gujon cuarenta ¥ cuatro del Foro de
Abogados de Manabi.- Hasta aqui fa minuta que los otorgantes la ratifican, la misma
que junto a sus documentas habiliantes queda elevada a Escritura Pibtica con todo el

valor legal. Se comprueba el pago de los Impuestos de Alcabalas v sus

adicionales, de acuerdo con la Lev.- Y. leida esta Escriura a los otorgantes por
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Mui, upa on Manta

VENDEDCR UTILIOADES

*| cerrue 1 vomsre o razon sOCIAL DIRECCION CONCEPTO
ES DE COMFANZA ALTOS (E MANTA BEACH I ADMINISTRATIVOS

Pancipal Compra-Venta

TOTAL A PAGAR

VALDR PAGADQ

EMISION: 12/43/2013 9114 ROSARIO RIERA

SALDQ SIMETC A VARIACION POR RESULACIONES DE LEY

Rurc; 136000058000t
Bireccion: Ad 4ta. y Calle 0 - To

}w Municipal del Canton Manta~ TITULO DE CREDITO No. (0020994

_ DESERVACIO " CODIGO CATASTRAL ARES AYALLO | -CONTROL | TITGLON®
2152,00 110248

Una escrits RA VENTA BE 2 2-04-000
‘f parroquia MAN

\.’ENBEDER ALCABALAS Y ADICIONALES

) C.C/RU.C, NOMEBRE O RAZON SOCIAL DIRECTION CONCEPTO VALOR
. q M A : 28
”1 "

Impuesta princigal

Junta de Seneficencia de Guayaquil

SALDD

EMISION: 1213/2013 8510 ROSARIQ RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

wIA No»
QF::N'A N(Jr‘q»‘i',




' ‘,:;;,GOB[ERNO AUTONOMO DESCEN1T BALILADO MEJNICIPAL
: DEL CANTON MANTA '

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
en vigencta, se encuentra registrada una propiedad que consiste en ;JSEB:QOS

perieneciente a___gia pROMOTORES DE CONFANZA S A_PROMBECONSA————————
ubicada URB. ALTOS DE MANTA BEACH MZ-T LT. 03 -

C“}O—;%mmzmo%mm a la cantidad
de —-————V'E'Nq:A——-—

Manta,  de o det20

13 DE DICIEMBRE DE 2013

RIPARRAGA

Dnﬂ,mr FifFmeRETo X il umup al

“-__..__. e T ——— .._____—.___ : - -.‘_




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certificacion: 106242
CERTIFICADO DE AVALUO 5y 1:25

P

106242

) ; No. Electrénico: [5277
Fecha: 10 de septiembre de 132
o

1. wastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro f:".ch
archi istente Se constard que: |

El Predio de la Clave:  [-33-22-04-000 f
Ubicado en: URB ALTOS DE MANTA BEACH MZ- T LT-03

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 352,40
Perteneciente a:
Documento ldentidad Prélpit?tﬂriﬁ
" CIA. PROMOTORES DE CONFIAT

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 28192,00
CONSTRUCCION: 0,00
28192,00 !
Son: VEINTIOCHO Ml CIENTO NOVENTA ¥ DOS DOLARES
CORSUYE FECOROCHT

solo expresa élfvalor dehSug i sector aprobudo
. ! 29de 2011, para el

! { k R
SSENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZA N
CCION DE PLANEAMIENTO UR IR

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
e e DEL.CANTON ML” NTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANQ

ESPECIE VALGRADA

AUTORIZACION

N° 520-1928

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a MIRANDA BELLO VALLEJO, para
que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Cia. Promotores de
Confianza S. A., ubicado en la Urbanizacion “Altos de Manta Beach”, signado con el lote #
03, Manzana “ T “, Codigo N. 132, Parroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes

medidas y linderos:

Frente (Sur-Este): 13,75m. y Calle Jilgueros

Atras (Nor-Oeste): 13,75m. y Cerramiento perimetral
Costade Derecho (Sur-Oeste): 25,51m. y Lote # 04
Costado Izquierdo (Nor-Este): 25,74m. y Lote # 02
Area total: 352,40m2.

Manta, Agosto 12 del 2013

“’_ ANEARIE
e ':ﬂﬂﬂ'r,‘um.—u‘.——u---

DIRECCION DE PLAN]J AM]ENTO URBANO
ARFA DE CONTROL

El presente documento se emite de aouerdo a la documentacién requerida para el wédmite y a inspeccicn en el lugar gue i
de krena fe el solicitante; por salvannos error 1 omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se
han presentado datos falsos o representaciones graficas ervoneas, en las solicitudes correspondientes.

S {::"«Jr.




ONMORIO-DESCENY
DEL CANTON ¥l2

NO

ALTZADO MUNICTPAL,

o clarchnvo de la Tesorer{a Municipal

an Titulo de Crédite pendicate de po

0 o __ca proMoro

T

Por consiguiepte s st Municipalidad,

08 agosto _13
Mani, el —— e 20

VALIDO PARA EA-CIAVE._
1332204000 URE.ALTOS DEEMANTA BEACH MZ T LT-03
Mania, dcho de agosto del do‘:i mil trece

.




FATON

Mania, 10 de Diciembre det 2013

CERTIFICACION

Por el presente, en calidad de Administradora General de  Urbanizacién “Altos de Manta
Beach™ tengo a bien CERTIFICAR que el propietario asignado como Lete 03 , ubicado en
la Manzana T, se encuentra al dia en sus alicuotas.

Es tode lo que puedo CERTIFICAR en honora la verdad.

Bésurto S.
M 311664866-6

Vihdo Hasta ¢ HM120714

Cdla. San José - Mz. A - Casa #21 |
Telf.: 0997-261106 / 0998-658523
Email. prokeepsa@hotmail.com-.




Co

de la parrpquia Manta del canton Manta , Por el frente {Sur-este) 13,

Empresa Piblica Municipal ' ' . v
Registro de la Propredad da 4] 87 ™

Mania BP I fHHHMIH(IIHIIHIIIHI\le

Avenida 4 y Calle 11

Manta

L’rbano )
,f‘_ i- ‘UA‘J\-;
Pligigan ™
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Inserito el @ | viernes, 29 de avosto de 200
Folio Inicial:  3.43: - Folio Finsl; 34363

Temo: 0
Numero de Repertorio: 4,699

Namero de Inseripeién;  2.391
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Novena
Nombre del Qantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juirio/Resolucidn;
Fecha de Resolucian:
a.- Observaciones:
105 ubicados en la via Manta & San
' Cinco metros con

1L M2

Mateo. sedtor Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y

veintides centimetros. ¥ el Segundo lote gue mide Ocho mil metros cuadrados (8.0

b~ Aapellidos, Numbres y Domivilio de lus Partes:
Nambre y/u Razén Social Estado Civil Damicilio

24 Corparacion Inmobiliaria de la Costs Corpe

Cédula n RULC
Aportante Manta
Manta

Razdn Soci:

Folie Inicial:  Folio final:

22901

~o,Inseripeign:  Fee, Inseripeidn:
1644 23-jun-2008 22

Certificacian imnresa nars SARE Ficha Bevivirals 11374




2/ 2 Unificacion v Formacidn de Salar
Inscrito el :  jueves, 11 de junio de 2009

TFumoa: 47 Folio Inicial: 28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de [nseripeion: 1716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin; viernes, 15 de mayo de 2069
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Contrato de Subdivision v Unificacion de Lotes de terrenos.Subdivision. Se procede a subdividir el segunde lote de

terreno descrito en los antecedentes, quedando dividido en dos cuerpos de terrenos. Y se procede 2 unificar el primer

cuerpo de terreno descrito en la clausula tercera del presente instrumento con cl primer lote de terreno de la Clausula

S e guevmnda d e | presente instrumento
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razbn Social
Propietario 30-0000000026738 Compaiia Promotores de Confianza S A Pro Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcian se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 239) 29-ago-2008 3433

3/ 2Plano de Terrenos
' Inscrito el ©  viernes, 06 de noviembre de 2009
Tomo: 2 Folio Inicial: 505 - Folio Final: 521
Nimero de Inseripeién: 31 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdo: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
EscriturafJuicio/Resolucion:
Fecha de Resobucion:

a.~ Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, ta Compafiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparecc ante la [lustre Municipalidad de Manta, a cfectos de entrcgar areas
L:mnunales, dreas verdes y en garantias.Area verde No. 01. 28.908,26 M2. Area Verde No. 2. 995,12 M2. Area Verde
No. 3 1-085,61M2 Area verde I\io. 04 920,62 M2, ARea Verde No., 5 744,64 M2, Area Verde No. 6 365,13
M2.Areas en Garantia Mz. P. 3.637,0715.M2 Mz U 2.299,465?;M2. Mz. V 4.389,7696M2. Mz, W 3.040,2707 M2.
Mz X 2.675.4656,M2, Mz Y 2.976,3240 M2. Mz Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2
del 2010, se encuentra Oficio recibido en la que libera de GArantia, el macro lote "V*" de la Urbanizacion Abtos de
Manta Beach. Of. No. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
2el2010, se encuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los Jotes signado como macro lote U.
2.279.4658 M2, Macro lote "W" 3.040.2707 M2, y Macro Lote"X" 2.675,4656M2, cuyas dreas suman
8.015.202 1 M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacian Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros Iotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.137,1500M2, signados como
Macro Lote"N" 2.943,4700M2, Macro lote N 3.348,5 100M2, y Macro lote "0 2.865,1700 M2 Justificadno que el
drea cedida en reemplazo 9.157,1500M32, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.013.2021M12, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factibie llegar a cabo el Canje de
Macros lotes o manzanas. Of.031, PSM,LRG. Juniod.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficio
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012, dictado por ¢l Gobierno Autonémo Descentralizade
Muricipal del Canton Manta, en la que liberan de las Garantias, 2 lotes que sumados dan un drea de 6.213,69
M2 signados como Macro Lote N, con un area de 3.349,51 M2, y el Macro Lotz O con un drea de 2.865,17M2, a
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cambio dejarian en garantia tres lotes cuya rea total es 6.567.33 M2, signados como Macro Lotqﬂl
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Maero Lote T con vn drea de 3.718,39 M2, y Lote No _ { 1 Mz A conun drea de

lecha 20 de 11, se encuentra aficio recibido No. 391-ALC M, JEB, de 26 de Septien

on laque s N v I? de fa Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un drea de

6.380.3413M2, por lo g tible liherar un 6.6 de la cavidad de

lotes N|y . Con fecha Julio 04 del 2012, se encuentra oficio recibido por El Gobierno Auténome Descentrali

Municipal anto anta, en la que proceden a liberar los Macro lotes " § v T, de la Urbanizacion Alias de
Manta Beach. . Oficio No, M-JEB, de fecha Mante, 2 de Julio dei 2012,
b.- Apellidos, Nombr Domiciiio de fus Partes:

Chlidnd Cédula o RLC. Noinbiee v/o Razdn Social

8 Compaiia Promotores de Confianza 5 A Pro

Estada Civil Domicilio
Propiefario Mianta
Lirbanigacion M

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n} en:

Libro: NoInseripeidn:  Fec, Imseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Al

Vet 1716 11-jun-2009 28021

Compr
. o,

2 Redisefio de Manzay ,‘\gu;f.?__ﬂelga%f
Inscrito el §  jueves, [0 de enero de 2013 S e
Tomo: ! Folio [nicial: 2 - Fuolio Final: 39
Ntmero de Inscripeinn: 1 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guards el original:  Notaria Te
Nombre del Cantén: Yanta
Fecha de Qtorgamicnto/Providencia: jueves, 13 de diciembre de 2012
Escritura/duicio/Resolucion;
Fecha de Rpsolucidn;

.- Ohservagione
FEEDISEWNO DE LLOTES de la Urbanizacion "Altos d Manta Beach".

h.- Apellidos,Nombres v Domicitio de las Partes:
Calidad Céduin o RALC. Nombre v/o Razdn Social
Compuilia Promotores de Confianza $ A Pro Manta

ado Civil Damieilio

Propietyrio $0-000000002
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libra: Modnseripeion:  Fee. Inseripeion; Folio lnicial:  Folio final:

Planos 521
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MIL TRECE.~

En la ciudad de Partoviejo, a los tres dias de Diciernbre de! dos mil trece, en el tacal social de [a
compaiia PROMOTORES DE CONFIANZA S.A., PROMDECONSA, ubicada en la calle

ino Mendeoza v Olmedo, o Inglaterra, siendo las 10HQ0, se redne e cien por
ciento del capital suscrito v pasado de la compadia, representade por sus accionistas: Ing.
Guide Humberto Carranza Acosta, representante fegal de Corporacién Inmobiliaria La Costa
Corpcosta S.A. y el ing. Beyrun Bismarck Cedefo Mendoza.- Actia como Presidenta de |a
Junta, 13 Sra. Debbie Jackeline Gonzenbach Estupifian, y como Secretaria, [a Gerente General
de ia Compafiia, {2 Econ. lazmin Tatiana Pacheco Mendoza.- La Prasidenta solicita a la
Secretaria que forme la fista de asistentes y constate el qudrum gue se encuentra presente de
conformidad al articulo 21 de los estatutos.- La Secretaria manifiesta gue se encuentra
presente| y representado el 100% del capital suscrito y pagado de la compafBia, v en
consecuencia de acuerdo al art. 238 de la Ley de Compafiias, en concordancia con el art. 19 da

[Utos de la compariia, los accionistas pueden constituirse en Junta General Universal de

Accionistas, lo cual es aceptade por unanimidad por los accionistas concurrentes.-

La Presidenta declara instalada la Junta a las 10H05 y solicita que por Secretaria se dé lectura

al Orden del dia gue incluye ef siguiente punto a tratar.-

6.- CONCEDER AUTORIZACION A LA GERENTE GENERAL DE LA COMPARHA, PARA QUE
PROCEDA A SUSCRIBIR LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FAVGR
DE LA MENOR DE EDAD MIRANDA BELLO VALLEJO, REPRESENTADA POR LA SENORA
CAROLINA ANDREA VALLEJO RAU, DEL LOTE DE TERRENO SIGNADO €ON EL NUMERO “CERQ
TRES" DE LA MANZANA “T”, DE LA URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH” -

Una vez lgida la convocatoria, la Presidenta deja e expresa constancia de que la misma ha sido

practicada observando las normas legales y estatutarias respentlvas por lo que sug:ere se pase

sa, ¥ habiéndose dispuesto Iz
a suscribir la escritura publica da
orninio a favor de fa menor de edad Miranda Bello Vailejo, representada en

or st madre 1z sefiora Carolina Andrea Vallejo Rau, quien compra para la menor
didas son los siguientes:

sur-Este), trece metros setenta v cinco centimetros y lindera con Calle
; > {Nor-Oeste), trece metros setenta y cinco centimetros y lindera con
to Perimetral; POR EL COSTADO DERECHO (Sur-Oeste ), veinticince metros cincuenta

h‘uroJ y lindera con el Lote Ndmero Cero Cuatro; POR EL COSTADO IZGUIERDD
T‘ N

Tap, . .

S¥mdieinco metros setenta v cuatro centimetros y lindera con el Lote NGmero Cere

www.carranza.com.ec




Hace uso de [a palabra la sefiora Presidenta guien manifiesta que de conformidad al numeral
cinco del articulo 27 de los estatutos de la compafia se requiere la autorizacion para proceder
@ la enajenacion de una propiedad de Ia Compafiia, con el consentimiento del 60% del capital
social, de tal manara que mociona qué"s_;u;:argﬁue la autorizacidn solicitada por la Gerente
General para suscribir Iz escritura de transferencia de dominio a favor de la menor de edad
Miranda Bello Vallejo, representada en este acto por st madre la sefiora Carolina Andrea
Vallejo Rau, y que corresponde al lote de terreno signado con el Nidmero Cero Tres de fa

Manzana T, cuyos linderos y medidas ya han sido detallados.-

Luego de breves deliberaciones, la Junta General Universal de Accionistas de la Compafifa,
aprueba por unanimidad la mocién presentada, de tal manera que resuelve conceder la
gutorizacidn g la Gerente General de 1a compaitia, Econ. Jazmin Tatiana Pacheco Mendoza, a
fin de suscriba a nombre de la compafia la escritura publica de transferencia de doeminio a
favor de la menor de edad Miranda Bello Vallejo, representada en este acto por su madre |a
seflora Carolina Andrea Vallejo Rau, y que corresponde al lote de terreno signado con el
Nimere Cero Tres de ta Manzana T, de la Urbanizacion ALTOS DE MANTA BEACH..-

Par concluido el tratamiento de este punto del orden del dia, por lo gue se reunio esta Junta
General Universal y Extraordinaria de Accionistas, la Presidenta de la misma declara terminada
la sesion siendo fas 10H30.- Concede un receso de veinte minutos a efecte de que proceda a
elaborar el acta respectiva, la misma que posteriormente es jeida y aprobada por unanimidad
por todos los accionistas presentes, sin ninguna modificacion, por lo que suscriben al pie del
acta, dando por concluida de esta manera la Junta General Universal y Extraordinaria.- F} Sra.
Debbie Jackeline Gonzenbach E., Presidenta; F} Econ. Jazmin Pacheco Mendoza, Gerente
General Secretaria; F) Ing. Guido Humberto Carranza A., Accionista, Rep. Legal de la Compafifa

Corporacion Inmobitiaria de la Costa, CORPCOSTA S.A. F) Ing. Beyrun Bismarck Cedefio

Mendoza, Accionista.-

CERTIFICO: Que el texto del acta que antecede corresponde a
sesion de Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas de |a compaiiia
PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.,, PROMDECONSA, celebrada en Portoviejo, el tres de
Dicierbre del dos mil trece, y gue consta en el Libro de Actas de la compahia, a la que me

€350 pecesario.- Portoviejo, Diciembre 03 del 2013.-

GERENTE GENERAL PROMOTORES DE CONFIANZA S.A.
PROMDECONSA







I MUNICTPALIDAD DE MAN

No. 866-SM-SMC
Manta, Julio 13 de 2005

Economista

Tatiana Pacheco
GERENTE GENERAL DE PROMDEC ONSA

URBANIZACION “ALTOS DE MANTA BEACH”
Ciudad

e ———— e

De mi consideracion:

Caumpleme comunicarie que el [lustre Concejo Cantonal de Manta, en Sesion
Ordinaria celebrada el dia viernes 10 de julio de 2009, resolvid:

“Acoger el informe de la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano, inmerso
en el oficio No. 220-DPUM-MCS def 30 de Junio de 2009; y, aprobar el Proyeclo
de Urbanizacion “Alios de Mania Beach” ubicada en la via San Mateo, secior
Barbasquillo, representada por la Econ. Tatiana Pacheco, Gerente General de

PROMDIECONSA™.

Particular que pongo en vuestro conocimiento para los fines legales consiguientes.

Soraya Merd Cedefio :

SECRETARIA MUNICIPAL,
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REGLAMENTO INTERN O

CONSIDERANDO
Que, la| Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, estd ocalizada dentro de Ios limites
urbanos|de la Ciudad de Manta, y por consiguiente, las construcciones que se '
deben estar reglamentadas de acuerdo g lo establecidc en el Articulo 1174, titeral 1,
aumeral|XT de 1z Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta (RUM).
ACUERDA
amento para la Urbanizacién “ALTOS DE MANTA BEACH”
en la via que conduce g Iz Parroquia Urbana de San Mateo, al Noroeste de Ia
¢ Manta, de propiedad de Ja Comparita PROMOTORES DE CONTIANZA S A
Ar. 1,
Autorizar  a I Compariia PROMOTORES DF CONFIANZA § o a la que se
denominars “URBAI\TIZADOR”, para quie con sujeciér a la Ley Orgdnica de Régimen
Municipal; a otrag leyes tcuatorianas; a la Ordenanza de Reglamente Urbano de Manta;
¥, a este menta, urbanice v construya viviendas, #rea soci iles, dreas de recrea ,
dreas dep vas, espacios verdes, calles vehiculi res, aceras, bordillos, etc., de conformidad
cen la dotumentacion grafica y escrita que se realizaron para el efecto, en Jos terrenos
ubicados en Ia Ciudad de Manta, en el secto San Maseo, que tiene yna superficie de
176.657,9030 m2, y con los siguientes linderqs:
NORTE: Predios de Petroecuadar
: Via Manta-San Mateo, Sr, Segundo Reyes, Colegin
Manabi, v Urbanizacién Alanos.
Urbanizacién Manta Beach.
Via de acceso a Petroecuador.

A 12 presente Urbanizacién se g denominy
BEACH”, y su Uso de Suelos, corresponde

Art, 3 .

La Urbanizacign y el fraccionamiento 5¢ ejecutaran de perfecto acuerdo con log planos
perfiles apro por el Departamenta de Flaneamiento Urbano del Municipio;
UNEL, (robierno Auténomo Descentrelizado del Cantén Manta.

En consecue weia, los lotes de 1a Ur Uzacion tendrin sieinpre las extensiones v superficies
determinadas en 1¢ planos; no podran ser suadivididas, viandidas o gravados por partes, nj
aun a titutos de participantes sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos O mds sola‘es, en estos se podran edificar
vivienda de tal manerg que Ia densidad resultarte sea sizilar a la suma de Ia densidad de
los splares agrupados.

Cion concedida en articulos anteriores, ests co dicionada a la obligacion del

anizador (e realizar PO Su cuenta v a su costo, [; ras de urbanizacion, de

conformidad ¢on [as exigencias legales pertniertes y las especificacion deferminadas en
los plangs aprebados, memorias técni con 115 normas de este R menio.

Ll coslo tatabyxle Ias on sedn de cuenta det U banizador sin que la

j ! [ alguni, para con la gjecucion de las obras de

11 Oficina-en ta Urbaniz

figjo: Calle Oimed:




4PROMOTORES

Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes: _
a) Levantar edificaciones para portico de acceso, drsa comunal, drea de Tecreacion,
drea deportiva, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
¢} Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.
d) lInstalacibn de redes de agua potable, alcanterillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
€) Instalacion de la red de distribucion de energia :zléctrica y comunicaciones para
servicios dorniciliarios y alumbrado de calles.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Dapartamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacion 2n forma progresiva, esto es por
sectores o total.
Ar. 6
El urbanizador dard acceso a la fiscalizacién Municipal para que efectie las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujeci6n a éste Reglamento.
Art. 7
En 1a Urbanizacién se destinan parar Area Util, la suma ce 99.268,1334 m2 representando
el 56,9405 % de los 174.336,5693 m? a urbanizar.
La urbanizacién estd compuesta por cuatro sectores con sus respectivas manzanas y éstas a
st vez por lotes,
Arnt. 8
La Urbanizacién “Altos de Manta Beach” tendrd todos Ics sistemas de infraestructura, los
mismos que han sido disefiados a servir a la poblacién proyectada, bajo las normas técnicas
adecuadas.
Art. 9
El acceso a la urbanizacién se lo realizard a través de la via a San Mateo, dirigiéndose al
interior por Via Principal tipo colectora, la cual articula a los sectores proyectados, y estos
a SU vez se estructuran con una red viaria de tipo lacal facilitando la movilidad de los
usuarios hacia las diferentes manzanas,
Ar. 10
Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la edificacion.
Art, 11 . . '
Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso exclusivo de la Urbanizacion;
¥, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.
Estd prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
An. 12
En cuanto a estética, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un equilibrio
de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la bisqueda de un armonioso
€ntorno. Las viviendas serin unifamiliares, es decir, una casa por unidad de terreno.
Axt. 13
Las alturas mdximas permitidas
En viviendas 9.00 mts.
En equipamiento 350 mis.
Altura libre minima 240 mts.
Art. 14 Los retiros minimos para las edificaciones en plania baja serdn las siguientes:

Fachada frontal a la acera 3.00 mts.
Laterales minimo [.50 mts,
Laterales esquineras a la acera 3.00 mts.




materiales perdurables de do a los siguientes element)s:
Ciment : Hormigén armado
Plsos : Ja y planta alta -- harmigé armado.
Ladrilos o b
Madera tratada, media duela, teja, hormigdn
armade, hierre,
Madera-hierro.
El'muro perimetral del con junto haitacional
sera de 2.80 metros de altura, y las muros
medianeros entre lotes serd de 2.0 metros.
Art. 16
Los vo 5 an realizar en la cubierta y balcones y su retiro ne serd menor en zl
s de la acera.

as|de garaje tendrdn una altura maxima de 2.50 metres v sy pendiente seva dirigida
a la acera, v no podrin cambiar de fy ncion para la que fue construida.

An. 18, s areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, v ¢t ores deberdn
tener relaion directa con el exterior.
An. 19, Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite & una

' minima de 1 mts. de la estructura de la vivienda, vy 1 metro de | Muros
medianergs,
Art, 20

MIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
LES DE UNA VT

planos del proyecto del drea a aumentarse
mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.
stituido el Comité de Adw inistracion para su autorizacion,
anizador, quien de acuerdc con las normas
ara la solicitud o Ia desaprobacion.
nismo Adminisirativo o por parte del Urbanizador,
definttiva de los planos en el 1> piftamento de
lento urbano Municipal.

lomiciliarias de

L prescindd: de un sistema de alcaniarilado
se realiza por escurrimiento a través de [as
, disponiéndose (uicamente de sunuderos en ;
15 de vertedercs, mantenit 1do o actual concepto para [
ipula el Plan Maestro Hidrosaeitario,
ontard con una red de
arias adecvadamen
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JOMOTORES
DE
CONFIANZA

d) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas de acuerdo a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta segun su funcion, y conservardn las caracteristicas
contempladas en los disefios.

¢) Aceras.-Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas ¥ serdn jerarquizadas
de acuerdo al Reglamento Urbano de Manta.

f) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera aérea, dotando de los
servicios mediante red de distribucign Primaria
y secundaria, con acometidas domiciliarias. Para la implementacion de los postes
se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto,

Art, 22 .

Las superficies de terrena contemplados en los planos aprcbados destinados a vias, aceras y
espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyo particular tomara nota el senor
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Ar, 23

Todos los materiales y trabajos empleados en las obra: de uso publico, pasaran a ser
propiedad municipal tan pronto sean recibidos, por lo cual se requerird de los informes del
departamento de Obras Publicas. Una vez recibido los trabajos antes mencionados por
parte de la Municipalidad, seran de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y
funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su :dministracién al Comité de Ia
Urbanizacién

Arm, 24

El plazo para la construccin Y entrega de las obras d: Urbanizacion son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuestd por €l Urbanizador, partiendo
con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura Pablica el presente Reglamento;
¥, las sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del
Departamento Técnico M unicipal,

St por causas debidamente Justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto,
podria solicitar al Concejo que se fe amplie el plazo,

An. 25 PROHIBICION DE ViAS -

Queda prohibido el aparcamiento sobre las aceras, igualniente no se podran modificar las
alturas de las mismas, ni tampoco se podrd destruir los bordillos por ningiin motivo. Queda
prohibida la preparacion de hormigén en la viz y aceras, asi como cualquier accion que
conlleve al deterioro de estas. De la misma manera queda totalmente prohibido ingerir
bebidas alcoholicas en las vias,

aceras, parques, y en general en los espacios publicos de la Urbanizacién.

Art. 26 DEL ASEQ URBANO

Se regirdn a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Lesechos Sélidos vigentes.

Art, 27 SANEAMIENTO AMBIENTAL

Queda terminantemente prohibido a todos los propictarios realizar actividades que
impliguen la produccion de desechos de tipo orgdnico ( basura, desperdicios, etc.) en forma
incontrolada que contaminen e aire, agua, tierva, instala liones, etc., asi como la emision
de ruidos que perturben Ia tranquilidad de los usuarios.

Ar. 28

Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizicién y su medio ambiente, i0s
propietarios de cada solar estin en la obligacion de maritener un espacio de siembra de
vegetacian  en los retiros frontales de sus propiedades. De ningan modo se permitira
perjuicios en fos elementos constructives, orna mentales. urbanisticos y a las proptedades
VeCinas.

|
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18a de aguas servidas come las de aguas Huvias, asi comao

agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a I3 red

da en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibido la instalacion de desagiies

de cualguier tipo; 1a violacién de esta disposicion serd sancionada per [a Institucion Piblica

cncargada con la maxima multa y demolicion inmediata e las obras correspondientes, log
que ocasionen serdn de cuenta de| infractar,

3| 2305 que existan tuberias, bara cuyos trazados demanda 1a servidy mbre de solares

debe observarse e retiro. minimo de 1 g IO, que se establecen en egpe

‘MG en los disefios urbanisticos e hidrosanitarios para cualquier elemento de

amente en la zonas de Cimientos; debe precautclarse ademds, las

¢s adecuadas de mantenimiento y ficil acceso Para eventuales revisiones: en

tonsecuancia, enla zona de terreno sobre la cual establece la servidumbre, el propietario no

Antar construcciones o edifi iones. Por Io tanio s¢ dejard estipulado el paso de

pre en las escrituras de Transferencias de Domirio de todos 1os solares por donde

dtravesaran las descargas de aguas servidas y aguas Iluvias con la finalidad de evitar
reclamos ly litigios posteriores

Art, 31 TALUDES

Todo tatud deberd ser protegido de sy deteripre por los efectos de 1a erosion ¥ contar con
un eficiente sistema de drenaje. Los talydes verticales deberan ser resistentes al empuje
resultante,

Art. 32 TRABAJOS ENTERRENOS INCLIN ADOS, -

En caso de terrenos con pendiente igual o superiores al 10% se respetara ef perfil natural del
terreno v [ps drenajes naturales, §; las condiciones del terreno no lo permiten, se construird
ia obra de drenaje y estabilizacion.

Art. 33 UTILIZACION DE 10§ BIENES DE USO PUBLICO.-

No se permitiran PO¥ ningiin concepto el cierre de las vias, aceras, ares verdes y
comunales, por constituir bienes de uso pblico,

Art, 34 :

No se permitiran Por ningtin concepro la quema de monigotes de afio viejo o de otros
clementos en las vias vehiculares, este acto deteriora el asfalto de las vias por ser hienes de
uso phblico| Ios responsables de los dariog cubriran Ics costos de reposicién, v serdn
multados par la autoridad Municipal competente.

Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacién por motivos
Art, 36 PROHIBICIONES v NORMAS DE CONVIV
ohi Opropietarios, Arrendatarigs ¥ Usuari
jar basura en ca) aceras, parques, demds dreas comunales 0 cualquier otro
lugar|de 1a urbanizacién; debiendo los habitantes e 14 urbanizacién instruir en £ste
sentido a sus visitantes,
Mantener ) asura en la parte exteraa de las caxas; en los dias de recoleccion a
a una hora antes que pase el recolector v se depositard en los lugares
onados para el efecto,
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©) Mantener animales domésticos { perros, gatos, o cualquier otra mascota ) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la urbanizacidn; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales i lo ameritare, Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la urbanizacién,
En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/ o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo Y mantenimiento de la urbanizacién realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en Ia veredas,
bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacién y comunales,
Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso de
pequenas cercas ornamentales tinicamente de sistema de enrejado hasta una altura
mdximo de noventa centimetros. Los retiros fronrales de las viviendas v/o locales
comerciales, segin
corresponda, estan destinados obligatoriamente a reas verdes 1 ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comunales;
parquear en la via ptblica, los vehiculos se ‘parquearan en los garajes de cada una
de las viviendas.
Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad
de Ia urbanizacién, todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta y
costa de quien lo causare o de su representante, de ser €l caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar, El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecines y la seguridad de sus moradores;
Realizar en la via publica o dreas comnu nales, reyertas, algazaras o curalquier otro
acto que atente contra la moral y las buenas costumbres,
Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demds habitantes de Ia ciudadela.
El.manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
10 s€a permitido por 1a ley o en razén de la edad.
n) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dre:s verdes o en dreas no destinas
para uso vehicular,
0) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de transito
¥ la velocidad no serg superior a 30 kilémetros por hora.
Art, 37
Las fiestas, reuniones y celebraciones privadas se realizarin en las dreas de los domicilios o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizardn sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La
lista de invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la
administracién con siete dias de anticipacior. al evento por efecto de seguridad. De
considerarlo necesario la administracién destacard un guardia de seguridad adicional en el
drea o sector del evento con costo de quien realice la celebvacion. )
Ar. 38
Es obligacién del propietario o usuario de Ja viviendis o locales mantener sus dreas
verdes; de no hacerlo, la administracién la bari con cargo al propietario con e objeto de
mantener la caracteristica y condicion de la urbanizacién.




Art, 39

propietario o usuarip
raceras frente a sy propiedad; v de las calles frente a dreas comunates 1o serd
la administracion.
\REAS Y SERVICIOS CON INALEY
Heds comunales agquellas que son de propiedad corminal de todos los habilant
S C0mo parques, piccinas, b s, areas de canchas,

clusivo de los habitani-s de la urbanizacign y duefios de
0 fies que seffale el presente reglamento, con el objeto de regular el usp
Y equitativo de las mismas.

lta que habite en 1a urbanizacion tendrg derecli a un niamero mj Ximo de cingo
a las dreas comunales, este cifra, podra reducirs.: en funcion de la naturaleza del
uenos de lotes que no habiten en la urbanizacicn 10 podran traer invitados para
S comunales, corresponde Gnicamente al dyefio de! Jote v su familia,
' por familia solamente 2 el 0 Ia conyuge, 1os hijos bajo su dependencia y 2

2l lote,

4 por un niimero mayor de aguel que su tamaio vy
la dentro de los horarios ¥ dias establecidos por 1a

> de comidas preparadas, utencilios de cocina, botellas de vidrip
alcohdlicas, cigarrilios, vely iculos, animales domésticos o
s al drea de la pisci
alimentos o hebidy ¢ Se consemin a través del bar, v que scan llevac
propietario, se seryirdn en las greas determinadas para el efecto; asi ¢
olerantes y de moderacidn se serviran en las galerias ul
frente al drea interipy de la piscina y-en el drea ce restaurant ubic da en Ta parte
posterior del bar. Se prohibe el uso de clementos de vidrios y ¢l consumo de
allmentos, golosinas O cualquier otro solido en o bar mojado, 2 fin evitar se

3 o podran ingresar s n la com pafia de un adulto,
ido el ingreso de persg en estado etilico.
A usart e de bafio v ducharge antes de usar la piscina.
ZUa de duchag v servicios higién 4208, 0l arrojar basura.
04 no serd usada como zona de ile, salvo en el caso de fip
€10 podrd utilizarse para cua‘quier reur idn social que no incluya
El coprapietario y el usuario que habite on la urbanizacion podrig solicitar el uso del
drea ra flestas infantiles :
ales en los té mnos incicados en el literal anterior,
10 podran ysar la piscina Y Su drea circundante con ésce
Gue 1 bservar la siguien;e:
°( minime de sietc dias de » ticIy
08, asi como los nombres de quiencs brin
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En caso de uso de Ia piscina, el niimero de asistentes no podra ser superior al de la
capacidad de la piscina, durante lIa fiesta cualquier habitante podrd usar 1a piscina
siempre que no exceda de la capacidad mdxima de uso.
Se exceptiia el uso los dias de mantenimiento.
La administracion de ser necesario destacars un gnardia en el drea de piscina v sus
alrededores con costo a 1a familia que brinda la fie:ta infantil o reunion.
El dia de la reunién y por lo menos con dos horas de anticipacién del inicio; [a lista
de invitados v servidores en orden alfabético serd puesta en manos del guardia de
seguridad de la puerta principal con copia al guardia que brindard Ia seguridad en
los alrededores de 1a piscina, quienes verificardn la lista de asistentes, segiin los
datos proporcionados,
La persona responsable de la fiesta debera dejar impia el drea de la piscina y sus
alrededores y cancelard un valor regulado por la administracion, por el uso de las
instalaciones v por el consumo de agua, est2 monto serd cancelado a la
administracién antes del evento.
Las escuelas de Natacion que se crearen para los habitantes de Ja urbanizacion
tendran horarios especificos previa determinacién; y seran ‘regulados por la
administracidn a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.
Art. 44
Los vehiculos que asistan al drea de piscina solo podran parquear en las dreas destinadas
para el efecto.
Art. 45 DE LAS CANCHAS
DE TENIS.
Las canchas de tenis estardn abiertas desde las 6 de la mafiana hasta las 12 de Ja noche,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizarg cada vez que sea necesario, en
CUYo caso se colocara un letrero y se las inhabilitard por un miximo de dos horas,
prefiriendo hacerlo en las horas no picos de foima alternada a fin de garantizar el mayor
uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se cerrardn hasta que la misma haya
concluido.
Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara hasta un
mdximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia de alta
concurrencia, . .
Las-escuelas de tenjs quc se crearen para los habitantes de 1a urbanizacién tendrin horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por 12 administracion ¥ usardn una sola
cancha, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios ¥ sus familias.
Cada copropietario tendri un maximo de tres jugadores invitados, que no habiten en la
urbanizacion, los invitados solo podrdn jugar en compafita de copropietarios.
Aquellos que jueguen durante Ia noche deberdn cubrir al encargado el valor de la (s) hora
() por servicio elécetrico, que se haya determinado.

DE FUTBOL.

La cancha de futbol podrd usarse para realizar partidos las dias técnicamente permitidos,
suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza y riego, segin la planificacion de
Jardineria; en cuyo caso se colocara un letrero, prefiriendo hacerio en las horas no picos a
fin garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de mantenimiento se
cerrard hasta que el mismo haya concluido,

Los dias sdbados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
médximo de una hora por equipos. Esta norma se apiicard en cualquier dia de alta
concurrencia,
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Las escuelas de fytbol que se creen para los habitantes de la urbanizacion tendrdn horarios
especi ¥ predeterminados; que serdn regulados por la administracion a fin garantizar of
Uso equitativo de los demis copropietarios y sus familias,

Los invitados solo dran jugar en compaiia de copropietarios, cada copropietario tendri
un miximo de cincc invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momentao en
que el nimere de personas supere la capacidad de la cancha,

EBALONCESTO.
La candha de baloncesta podrd usarse para realizar partidos durante todos los dias, pero sy
e suspenderd ¢ nte [as horas de 13 limpieza las misma que se realizard cada vez que
sario, en cuyo caso se co ocara un legrero y se las inhabilitarg Por un méaximo de
una horg, prefiriendo hacerlo en las horas no picos, a fin garantizar el mayor uso posible 3
los copropietarios. T caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
concluido
Los dia bados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugard hasta un
miximo| de una horg por equipos. Esta norma se aplicard en cualquier dia de alta
concurrencia,
Las escuglas de baioncesto que se crearen para los habitantes de Ia urbanizacion tendran
horarios especificos Y predeterminados; que serdn regulados per la administracién a fin
garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.
Los invitados solo podrén jugar en compafia de copropictarios, cada copropietario tendrg
un maximo de cinco invitados; sin embargo las invitaciones se suspenderdn el momento en
que el niimero de personas supere la capacidad de 1a cancha.
Art. 46
En los casos excepcionales que previa aprobacion del directorio y de fa administracion, se
admitierag en algunas de las escuelas deportivas Ja participacién de personas que no
habiten of que no tengan lotes en Ia urbanizacion, estas deberan pagar el valor que
determine|la administracién por el usa de la facilidad que ocu paen
el entrenamienta deportivo que brinda I3 escuela, esta persona deberd portar un carnet que
le propercionard 1a administracién a fin pueda ingresar de forma exclusiva al area o cancha
que ocupa en la prictica del deporte que se encuentre realizando; asi mismo se registrar e
nombre dellos familiares cercanos que lo recojan o asistan con e estudiante, para efecto de
control de ingreso.
Art. 47 DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES
Los parques Y dreas verdes serdn u tilizados por los copropietarios y usuarios, seghn el uso
Natural que corresponda.
Art, 48
Las regulaciones correspondientes a fas dreas com unales atin no existentes se lo rea lizardn
eén la medida que estas entren en fi !
Art. 49 MANTENIMIE] TOY
Es de competencia de los propictarios sufragar los costos por servicios de maatenimiento
de las ar emunales y equiparniento urbano; la seguridad mediante 1a vigilancia diurnas
Y Docturnas| en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el partico de Ia
y 1as que decida el (s té o Consejo Administr /0, debiends realizar las
503 que raguie la administracié L una vez que la Urbanizacion cuente con los Servicios
Stantes en el compromisa de compra venta susyritos por [as partes “ontratantes.
Q ‘,lg;; serd recaudado por el vende 0 Urbarizador quien emitirg el recibo
HECNS v nombrard un . ministrador temporal hasta que se elija el Consejo de
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Att. 50 REFORMAS AL REGLAMENTO

Cualquier reforma a la presente reglamentacién, deberd ser aprobada por el M.1. Concejo
cantonal de Manta, previo informe del Departamento de Planeamiento Urbano del I.
Municipio de Manta.

Art, 51 PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

@) Acta de entrega del terreno con sus respectivas linderaciones;  retiros; vy,
afectaciones por servidumbres para AASS.

b) Revision previa del proceso de disefio.

€} Copia de planos Arquitecténicos, Estructuraies, Hidrdulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el
Municipio.

d) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

e) Nombre del Responsable Técnico que permaneceri en la construccion.

f) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, siendo su
horario laborar de 08:00 2.m. a 17:30 p.m,, incluyendo los fines de semana.

9) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en Ia Porteria su Cédula
¥ su Record Policial autentico y actvalizado, para registrarlos en la lista de control
permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la urbanizacién, y
acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo 0 Comité Administrativo de la
Urbanizacién.

hy La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

i) No se permite dejar materiales de construccion sobre 1as vias ptblicas, sino dentro
del drea correspondiente a la construccign.,

) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.

k) No es permitido que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

) Cualquier dasio realizado en la infraestructura de 1a Urbanizacion “Altos de Manta
Beach” seran cobrados por la Administracién o se suspendera la construccién de la
vivienda. ' ’

m) La obra podra tener una caseta donde deberi guardar los materiales y herramientas
que pertenezcan a la misma,

n) La construccidn deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

0) La solicitud del servicio de Energia Eléctrica, para trabajos de construccion, debera
realizarse en la oficina de la Urbanizacién con una semana de anticipacién.

p) Todos los copropietarios de la Urbanizacién “Altos de Manta Beach” que deseen
construir sus viviendas y necesiten el
servicio de Agua potable para la obra, deberan solicitar a la EAPAM el medidor
correspondiente,

q) La entrada de material para cada obra paricular, deberi tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién “Altos de Manza Beach”.

) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades. '
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sable técnico de la obra deberd presenzar una solicitud, por ingreso de
quinaria pesada. Solo se permitir el ingreso de maquinaria de
la construc se deberd colocar separac.ones con P
stias en las viviendas adyacentes, v la co '

. SOLICITUD DE MEDIDQRES Dis SERYICIOS BASICOS.-

c solitita a cada copropietario se acerque a las oficinas de 1a Empresa de agua potable
(EPAM), {CNEL) para solicitar los requisitos del Medidor de su
vivienda, y a las oficinas de (CNT} para solicitar su linea telefonica,

Art. 53 SUPERVISION DE LA OBRA
Las empresas plblicas, procederdn a la supervision de las obras en base a 1os umentos
tecmicos entregados en las oficinas,

ran remitidos sendos ejemplares Junto con los planos
al Sefior Registrador de Ja Propiedad y a los respectivos departamentos
Municipales para su correcta aplicacion.
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Avenida 4 y Calle 11
licitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral NL’llm':m";j3 A
INFORMACION REGISTR,;
midreoles
Manta

Urbano

25.74m. y lote N. 02. Area

Lot o

2009

Unificacién ¥ Formacion de Solar 2
2009

Piano de Terrenos
Redise__q de Manzana

Inscrite el 1 | viernes, 29 de agesto de 2008

Tomo: 60 Folio Inicial:  3.433 - Folio Final: 34.363
Nimero de Inscripcion:  2.391 Namero de Repertorio: 4.699
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Novena

Nombre del Cantén: Partoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resalucién:

Fecha de Resolucién:

“onstitucipn de Compafiia, La Corporacion Inmobiliaria de la Costa Corpcosta SA., representada por Ing.Ciuide

Carranza Acosta Comparece el Sr. Ing Bismark Beirun Cedefio Mendoza, Terrenos ubicados en la via Manta a San

Mateo, scqtor Barbasquillos. Primer lote que mide CientoSetenta mil seiscientos sesenta y cinco metros con

veintidos centimetros. Y el Segundo lote que mide Ocho mil metros cuadrados (8.000,M2).

b.- Apellidos, Nambres y Domicitio de [as Partes:
Cédula o R.ILC. Nombre v/o Razdn Social
80-0000000005624 Corporacion Inmobibiaria de ia Costa Corpe

Estado Civil Domicilia
Manta

Aportante
Manta

Razédn Social
¢.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libra: No.Enscripeidn:
1644 3-pun-2008 22836 22907

Fichu Regiseral. 118 i'.}jiguui: K

80-00G0000011324 Promotores de Confianza 8 A Promdeconsa b
(A

Fec. Inseripeidn: Folio Iniciat:  Folio final;

Compra Venta

Certificacién unpress por: Laut




2 Unificacidn y Formacién de Salar
Inscrito €l 1 jueves, 11 de junio de 2009
Tomo: 47 Folio ¥nicial:  28.021 - Folio Final: 28.037
Nimero de Inscripeién:  L716 Nimero de Repertorio: 3.338
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Escriturald iieio/Resolucién:
-Fech : i

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000026738 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro

Estado Civil  Domicitio
Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2391 29-ago-2008 3433 34363

1/ 2Plano_de Terrenos
Inscrito el 1 viernes, (16 de noviembre de 2009

Tomo: * 2 Folio Inicial:  S6S5 - Folio Final: 521
Nimero de Inscripeion: 31 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Acta Entrega Recepcion. Constitucion de Planos Urbanizacion Altos de Manta Beach, 1a Compafiia Promotors de

Confianza S.A. Promdeconsa comparece ante la Itustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar areas

, 1-@5_;
ﬂ'{;’-?.;Ar‘eas__"e-n G .
[ 675,4656 Mz. ¥ 2.976,3240 M2. Mz. Z. 3.176,9475M2. Area total22.195,3147 M2.Con fecha Junio 2

, se encuentra (j‘ﬁcio recibido en la que libera de GArantia, ¢! macro lote "V" de la Urbanizacion Altos de

. 029-PSM.LRG. Junio lo. del 2010 Ilustre Municipalidad de Manta.Con fecha Julio 27
del20107 % ¥hicuentra Oficio recibido en la que levantan las garantias de los lotes signado como macro lote U.
2.229,4658 M2, Macro lote "W* 3.040.2707 M2, v Macro Lote"X" 2.675,4636M2. cuyas éreas suman
8.015.2021M2.De acuerdo a la Comunicacion presentadapor los representantes dela Urbanizacion Altos de Manta
Beach, requieren canjear estos macros Iotes con tres (3) Macros lotes (con un total de 9.157,1500M2, signados coma
Macro Lote"™N" 2,943,4700M2, Macro lote N 3.348,5100M2, y Macro lote "0" 2.865,1700 M2 Justificadno que el
drea cedida en reemplazo 9.157,1500M2, es equivalente la inicialmente dejada en garantia 8.015.2021M2, y
tomando en cuenta que no se han realizado ventas de las mismas,se considera factible llegar a cabe el Canje de
Macros lotes 0 manzanas. Of,031. PSM.LRG. Juniod.- 2.010.Con fecha Marzo 29 del 2012, se encuentra Oficic
recibido, No. 155-ALC. M. JEB,, de 23 de Marzo del 2012. dictado por el Gobierno Autonémo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta, en la que likeran de las Garantias, 2 loles que sumados dan de 6.213,69

w N
Certificacion impresa por: Lrat Fitha Registral: 41574 Biginn: 2

i




Lote N, con un drea de 3.349,51 M2, ¥ el Macro Lote O con un drea de 2

r
rea total es 6.367,33 M2, signados como Macro

M2, Macra Lot

de Septiembre de 1}, se encuentra

¢ s¢ procede a liberar los macros otes N yP
413M2. porlo g ue es factible liberar un 6.6294% de la cavidad de 22,
v P. Con fecha Julio 04 de] 2012, se encuentra oficio recibido ol

Municipal del Canton Manta, en la que proceden a liberar los Macro {otes " § ¥ T" del

Manta|Beach,.Oficin Nao.

‘ombres ¥ Domicilio de Las Partes:
Cédula o R.UC.

b.- Apellidos,

Propietario

Urbanizacidén

Oneun drea de 3.718,59 M:

oticio recibido No. 391-ALC.M. JER, de 26 de Septiembre del

y Lote No .09 de la Mz A con un drea de 3¢

Nombre yv/o Razdn Social Estado Civil

80-0000000026738 Compafia Promotores de Confianza S A Pro
80-0000000032974 Urbanizacion Altos de Manta Bexch

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta(n} en:

Libro:

Compra 1716

4/ 2 Redisedio de Manzana

Inserito el ;| jueves, 10 de enera de 2013

Tomo:
Nimero de Inscripeién: 1 Nimero de
Oficina donds
Nombre del

anton: Manta

No.Inscripeign:

Folio final:

28037

Folia Inicial:
28021

Fee, Inseripeidn:
[1-jun-2009

Folio Inicial: 2 - Folio Finai: 39

Repertorio:

se guarda el original:  Notaria Tercera

Fecha de Gtorgamiento/Providencia; jueves, 13 de diciembre de 2012

Escritura/Iuidio/Resolucién:

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Cédula v R.

Propietario 80-000000002673

Certificacidn impres.

s por:s Laur

banizacidn "Altos

Nombre y/o Razin Socizl Estado Civil

8 Compaiiia Promotores de Confianza S A Pro

Ficha Registral:

Lote 8, con un area de

de Ia Urbanizacién Altos de Manta Beach, teniendo un drez de
correspondientes 2 los macros
El Gabierno Auténoma Descentralizada
a Urbanizacién Altos de

333-ALC-M-JEB, de fccha Manta, 2 de Juiio del 2012,

Domicilio
Manta
Manta

de Manta Beach".

Bomicilio

Manta




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

= [
| Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nuntero de Inscripciones

' Planos |
Compra Venta _J

Cualgquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 16:27:33  del miércoles, 1 de agosto de 2013
4 2
A peticién de: )\_Lﬂ':] C]&Lrlﬂ C Lﬁﬁ/.!.:
=

A
<22 O

St
Elaborado por : Laura Carfeft Yi il validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilicacién impresa por: Loal Fichn Registrak; 41874 Pagina: ¢l de 2




AUTORIZACION

N©. 520-192¢

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a MIRANDA BELLO VALLEJO, para
que celebre escritura de Compraventa, de terreno propiedad de la Cia. Promotores de
Confianza S. A., ubicado en la Urbanizacién “Altos de Manta Beach”, signado con el lote #

132, Parroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes

medidas v linderos:

Frente (Sur-Este): 13.75m vy Calle Jilgueros
Atras{Nor-Oeste):  13,75m. y Cerramiento perimetral
Costaflo Derecho (Sur-Qeste): 25,5Im. y Lote # 04
Costado lzquierdo (Nor-Este): 235.74m, y Lote # 02

Area total: 352,40m2.

Manta, Agosto 12 del 2013

T m.‘m‘ =

DIRECCION DE PLANFAMIENTO U




I

/ FEE
£ 5 H

VIVIANA GA

.2
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BEGIONALY

CERTIFICACION

del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que PROMOTORES DE CONFIANZA 5.A.
de RUC 1391753152001 es usuario de CNEL Manabi, con el numerc de servicio
o que no mantiene deuda con la empresa.

ES DE CONFIANZA S.A., puede hacer uso de la presente certificacion como mejor
LUs intereses,

RCIA MERA
AL CLIENTE.

N MANTA A LOS VEINTE Y DOS

DIAS DEL MES DE MAYO DEL DOS MIL TRECE




