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quince centimetros y lindera en sus dos extensiones con propiedad de la sefora
Elena Pincay Castro (hipotecada a la Asociaciéon Mutualista de Ahorro y Crédito).
Teniendo una superficie total de NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS

SESENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. TERCERA: PRECIO:EI

precio aé—lwinnluéibllgmcijl;)jeto de la presente compraventa, que de comuin acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de DIECINUEVE MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.19.000,00)
valor que el COMPRADOR, sefior JOSE HOMERO CARRANZA PINCAY, paga a
los VENDEDORES los conyuges IDISTARCO HOMERO CARRANZA y ELENA
AURELIA PINCAY CASTRO, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el
cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS
VENDEDORES, declaran que estan canforme con el precio pactado y los valores

recibidos, por cuya razéon transfieren a favor del GCOMPRADOR, el dominio,

posesion,-uso y goce-del inmueble antes descrito en -este- eontrate, - con--todos

los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se
vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de
la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS
VENDEDORES, declaran que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios, kL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
* Exndad“d .:TSTEIS mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
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ferencia de dominjo que
realizan a sy favor, obligandose por tanto éstos tiltimos a

Saneamiento por eviceign Y vicios redhibitorios que pudieran estar sometido el
indicado inmueble, SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE

on financiera que otorgue e! crédito para
la adquisicion del inmueble en referencia de toda fesponsabilidad concerniente al
acuerdo que éstos realicen con | parte vendedora respecto del precio de
Compraventa del inmuebie materia del presente contrato, asi como sy forma de
Pago, gastos que debe asumir cada una de Jags partés Por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién con
~dicho acuerdo entre Compradores y vendedor. “LA PARTE COMPRADORA” al

constituirse como deudor hipotecario deciara que toda vez que ha realizado la
@l inmueble que_pretenden_adquirir

> encuentra mismo, por consiguiente

do entre Comprador vy

ciones de Ja compra-venta

va responsabilidad de comprador y vendedor, deslindando
sentido g terceros."OCTAVA: GASTOS v AUTORIZACION DE

INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura
cuenta del COMPRAD'OR, excepto el pago de impuestos a |5 plusvalia o
utiidades en |a Compraventa de] inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autorizan g EL COMPRADOR, a
e la presente escritura en el Registro de I3 Propiedad
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beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,

y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una pare el Ingeniero EDMUNDC
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente
General (E) del Biess, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompanha a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” yfo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”. b) Y por otra
parte comparece el sefior JOSE HOMERO CARRANZA PINCAY, representado
por la sefiora JOHANA MARIBEL MERO FRANCO, en su calidad de apoderada
especial, segin consta del Poder Especial, que se adjunta como habilitante, a

.quien-en.lo posterior se le denominara.“La Parte..D.eudora’_’..Lo.s-comparecieﬁiéé |
son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es u
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre

na institucion financiera publica,

cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b} El
sefior JOSE HOMERO CARRANZA PINCAY, en su calidad de afiliado a el [ESS
“ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones economicas a favor de EL BANCO, por concepto de

e ,N g6 de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
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vigente, siendo facuﬁad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
sclicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de
un inmueble consistente en dos Iotes de terrenos unificados, ubicado en Ia
Parroquia Los Esteros, Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes
de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compra
venta celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
cantén, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA;
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad Y garantia real de todas y cada una de las
omﬁRTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o
las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a
favor o a Ia orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al

monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni

- con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,

bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como

obligados principalés, solidarios, accesorios o Subéiiﬁzﬂ‘iio';:Q,que;_l__as_o_bljgaciones, ,

se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, p'rc‘)rroga_s 0 reduccion de plazos, modificacion de las
obligacio_nes, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
S€a que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
exitrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre el inmueble de $u propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula

-de antecedentes. de -este- mismo -instrumento y cuyos linderos, dimensiones y

superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: Siete metros
cincuenta centimetros y lindera con Avenida Ciento cuatro. POR ATRAS:

NOTARIA TERCERA MANTA
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Dieciséis metros trece centimetros y lindera con terreno que ser reservan los
hermanos Menéndez Castillo. POR EL COSTADO DERECHO: Nueve metros
cincuenta y siete centimetros y lindera con propiedad de los hermanos Menéndez
Castillo. POR EL COSTADO 1IZQUIERDO: Inicia desde el frente hacia atras con
ocho metros veinticinco centimetros, desde este punto gira hacia la izquierda con
nueve metros quince centimetros y lindera en sus dos extensiones con propiedad
de la sefiora Elena Pincay Castro (hipotecada a la Asociacidn Mutualista de
Ahorro y Crédito). Teniendo una superficie total de NOVENTA Y DOS METROS

CUADRADOS SESENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS.Esta garantia

hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todasy cada una de
las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta
caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDCRA
mantuviere algdn tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que

acepta el derecho._real de hipote,ca ‘abierta_constituida_a_su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda

prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacidén absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podréa enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
~ concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la .
obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
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necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDCRA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecio. £n todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura pdblica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden

estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se

hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil
vigente_e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o _
- llegaren a teniér LA'PARTE DEUDORA sobre &l mismo. Los Jinderos delinmueble ——————  ~ ~
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
. prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipotéca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
| péfm]tir Ialnsggc&én -del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallo

actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
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del mismo y que no se ha creado sobre él ningtin gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones .
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa“
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacidén{es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(é) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualguier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualguier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que

éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser

notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el

articulo-11 de Codigo. Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder

'y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
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obligado de tales derechos 0 créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito 0
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO: b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
. secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE

DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE

—-DEUDORA deja de cumplir_cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para

~ con sus trabajadores, incluido fos aporres—patronaIe#aHnstltuto££uatorjano_de,, o
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble

" hipotecado, .0 _si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
curnpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros cbntra ella; i) Si

se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
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ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su

patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de

accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones "
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o ftrafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; I) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a ofro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo .0.al.autorizado por El BANCO. q)_ En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL. BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda vy los archivos contables con los
gue contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y ésle podra

proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
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sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA mantuwere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compania de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las

obligaciones asumidaé por La Parte Deudora. Estos seguros endosados a favor del

quée et"Ba‘n'co'determlne:f{-A—PARTE_D.EUD,OR/_\_Q_ut_cz[.l;a,pgra que la pfﬂl?_a de

seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, rewlndlcatonas posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la mscnpcu)n de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
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PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de

cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacién crediticia, sus referencias e informacién :
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de
Informacion  Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA
- declara-expresamente-que exime al BIESS-de- cualquier responsabilidad -posterior - - -
que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacidon de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- A PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la

persogidhoiffistitucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
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de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Llos
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidon de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterioc de EL BANCO, la contratacién de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; vy,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
_ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactivaen .
"7 los términos constantes—en la tey o a travésde-los juecescompetentes de-esta— -
ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el -Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cadigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas ias disposiciones establecidas en la

Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.

“Las partes 'éceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted

Senor Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
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ROTARIL VIGESIMA SENTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITD METROPOLITANGOG

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
"UANTIA: INDETERMINADA

COPIAS

P.E. BIESS-CUATRO

Tin ja ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de

la Republica del Ecuador, a las diez horas y treinta minutos de hoy dia

DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante mi

Doctor Homero Lapez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Canton Quito,
P > %

Comparece:

I} sefior FEeonomista ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA

COEL’LO-, 10 estado civil casado, en su calidad de SUBGEREN

GENERAL D L)L BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI

JRIDAD SOCIAL; v, en su calidad de GERENTE GENERAL DEL

DEL INSTITUTO ECUATORIANO D - SEGURIDAD
1




SOCIAL SUBROGANTE, segiin constan de los respechvos documentos

habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre €l objeto

y resultado de esta escritura piiblica a la que procede de una manera libre

y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capaz y habil para. contratar y obligarse,

domiciliado en esta cindad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de

conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de

identificacion, cuya copia certificada se agrega como habilitante; vy, me
pide que eleve a escritura publica el contenido de Ja minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras ptblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las si guientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compafecé, el Economista
ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de
nacionalidad _ecuatoriané, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de_Seguridad Social y en su calidad de
~“Gerente General del Banco del Tnsfitato Ecuatoriano de Seguridad Social .
subrogante, confohne consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representénte -Legal de Ja Institucién Y aquien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
"ANTECEDENTES.— UNO} Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Numero quinientos ochenta vy siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
il nueve (2009), se crea el Banco del Instifuto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS)= como institucion financiera piblica, con cornpetencia para

administrar, bajo criterios de banca de inversidn, los fondos previsionales del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segin el articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados ¥ Jubilados del Instituto
A
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MOTARIA VICESIMA SEXTA
-

jurisdiceion  de  la provincia de

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIC VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANDO

Ecuatoriano de Seguridad Social- TRES) El Ingeniero:

: " . .\ |
ciudad de Portoviejodebe estar debidamente legitimado para comparecer. @

nombre del BIESS a la celebracion de los actos juridicos relacionados don

operaciones y servicios mencionados en el numeral anterior, en la

Manabi.- TERCERA.- PODER

las

ESFPECIAL.-Con antecedentes, el Economista Roberto Alejandro

Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder especial, amphlio y

en derecho se requiere, a favor del Ingeniero Edmundo
Sandoval Cérdova, con cédula de ciudadania nimero uno siete cero cero
ocho dos cero uno cuatro guidn trés (170082014-3), Jefe de la Oficina
Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la
ciudad de Portoviejo,de ahora en adé]ante EL MANDATARIQpara que, a

nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, re

siguiente:;- UNO} Suscribir a nombre-del BIESS, en la-jurisdiceién- de

provincia de Manabi ,las matrices de hipoteca y contratos de mutuo, que se
otorgan a favor 'del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas en el Manual de

Crédito  del BIESS.-DOS) Susecribir a nombre del BANCO DEL

INSTITUTO LECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las

.

tablas de amortizacion, las notas de cesidn, cancelaciones de hipote

contratos de mutuo o préstamos, escrituras publicas de constitucion y

de hipotecas y cualquier documento legal, piiblico o privado,

al

INSTITUTO  ECUATORIANG Dk

g
b}




SEGURIDAD SOCIAI BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

como también cualquier documento piblico o privado relacionado con la

adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de

cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripeién de endesos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor

del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCO) El presente
poder podré ser delegado total o parcialmente (nicamente previa
autorizacién expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-

CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera

automaticamente revocado, sin necesidad de-celebrarse-escritura piblica.de

_ revocamon, una véz que EL MANDATXI(IE)_C;;,_ po'r' };ualquiér mdﬁ#d en
sus funciones de Jefe de la O_ﬁcina Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servirda agregar las demés cldusulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamnirano Mancheno, portador de
la matricula profesional mimero cinco uno nueve seis del Colegio de

Abogados de Pichincha- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA

MINUTA, la misma que queda elevada a escritura ptiblica con todo su

valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura piiblica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso reauiere; v,
leida que le fue a el compareciente integramente por mi el Notario en

alta y clara voz, se afirma v ratifica en el total contenido de este PODER
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MOTARIA ¥IGESIMA SEXTA

-

Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESPECIAL, para constancia de ello finma juato  conmige en umdad "der . -

acto. de todo lo cual doy Je.-

N Eeo. Roberto Alejandro Machuca Coello

ce. Lo 3N

Dy. Ho

/,___,_..—

NOTARIO VIGESI




REPUBLICA DEL ECUADGR
TB.20%

1348183
| TcEDULA

O ROBERTO ALEJANDRO.




A=
S
£F

%

.del BIESS.

- Para constancia firma conjuntamenle con el sefior Presidente del Directorio del BIE

Biess

~x Banco del |[FSS

ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sesion ordinania celebrada ef dia veinte y seis de junio de! afic dos mil trece, el Directorio del
Banco del Institulo Ecustorians de Seguridad Social-BIESS, resolvid designar al economista
Roberto Alejandro Machuca Coello como Subgerente General del BIESS, con base en lo
establecido en el articulo 13, letra h) def Estatuio Social def RIESS, pubficado en ef Suplemento

def Registro Oficial No. 205 de 2 de junio de 2010,

Mediante Resolucion No. SBS-INJ-2013-508 de 11 de julio de 2013, la Intendencia Nacional
Juridica de la Superintendancia de Bancos y Seguros, cafifica la idoneidad Jegal del econcmista
Roberio Alsjandro Machuca Coello, portador de ia cédula de ciudadania No. 0101348183,
para que ejerza las funciones come Subgerente General del BIESS,

En cumpiimiento de lo dispuesto en el articulo 15, letra d del Estatuio Sosial dz| BIESS y el
ariculo 3, lefras a) y b) del Reglamento para el Funcionamients del Directorio del BIESS, el 15
ge Julio de 2013, ante el Presidente del Directorio del Banca del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sacial, el economista Roberto Alejandro Machuza Cosllo presta la corespondiente
promesa y se le declara legalmente posasionada para las funciones de Subgerente General

55y la

infrascrita Secretaria que cerifica. -

f\\

SN
~Fermando Corderc/ ueva

PRESIDENTE DEL!DJRi\CT 'RTS})EL BIESS
\ TN

1

/

SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

Lo certifico, Quito, D.M., 2 15 de Julia de 2013

tesos
D7a- Maria Balén Rocha Dlaz
SECRETARIA GENERAL DEL BIESS

1
L
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ZON: Siento por tal que el Directorio en sesién ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013

conotic la renunciz irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrera al _Cargo_ 'dEdG‘IE;Ent: tGE;f:;j
por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literal ;_) y 23 de I.a Co'd'lﬁcamon be gtatu genem[
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad SU_CEE" es atribucién del Sfloge:”_te DM, 15
reemplazar al Gerente General y asumnir la representacién legal. Lo gue CERTIFICO.- Quito, DM,

de julio de 2013.

T RIGHAL,
£:QUF ES IEL COPLE DEL RS
s i L0¢ ARCHNS OF i SECRETARLA

R et DEL BESS: QU0

La copia xerax qye antecede es fiel compulsa de
la copia certificfda que me fue presentada en
Mk A . foigg utiles v que luego devolvi al
Interesado, en #xde ello confiero la presente.

Quite, &
DR. H




-0 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, de la
escritura piiblica de PODER ESPECIAL, que otorga, EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL (BIESS), a favor del ING.
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL §\
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL EN LA R
CIUDAD DE PORTOVIEJO; firmada y sellada en Quito, a dieciséis (16) de julio ::‘ief R

dos mi! trece.- l
\
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Empresa Piblica Municipal

Reglstro de la Propiedad de 40;80 E)‘h\‘
— ~ [RHHESS

Avenida 4y Calle 11

Fecha de Apertura:  lures, 03 de_]zmm de 3013
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predic: Urbano

Cod.Catast fTdent.Predial: 10.0.9.0.0.0.60.60.0.0.0.0.0.000.00.0.000.04

UN IFICAC‘.IO\I DI:, DO-S LOTES DE TERRENOS UBICADO EN LA PARROQUIA
LOS EST Lh(JS DFL CANTON MANTA CON UN AREA TOTAL DE 97 69M2Z2. Y

TIENE LOS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS . POR EL FRENTE SIETE
METROS CINCUENTA CENTIMETROS Y LINDERA CON AVENIDA CIENTO
CUATRO. POR ATRAS DIECISEIS METROS TRECE CENTIMETROS Y LINDERA
CON TERRENOS QUE SE RESERVAN LOS HERMANOS MENENDEZ
CASTILLO.POR EL COSTADO DERECHO, NUEVE METROS CINCUENTA SIETE
CENTIMETROS Y LINDERA CON PROPIEDAD DE HERMANOS MENENDEZ
CASTILLO ,Y POR LA IZQUIERDA INICIA DESDE EL FRENTE HACIA ATRAS
CON OCHO METROS VEINTICINCO CENTIMETROS, DESDE ESTE PUNTO GIRA
HACTA LA IZQUIERDA CON NUEVE METROS QUINCE CENTIMETROS ¥~
LINDERA EN SUS DOS EXTENSIONES CON PROPIEDAD DE LA SENORA
ELENA PINCAY CASTRO ( HIPOTECADO A LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO) TENIENDO UNA SUPERFICIE TOTAL DE NOVENTA Y

DBOS METROS (‘UADE\AD(L_bJ" S NUEVE DECIMETROS™

————— —

CUADRADOS.SOIL VENCIA. EL PI\}LDI() DESCRITO bb ENCUE’\TTRA LIBRL _DE

| Compravent,
i _ Compraventa y Unificacidn 1.690

Cumpm Venta )
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certilicactan impresa por: Lot Ficha Registral: 405:S-G‘r




'/ 2 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 22 de abril de 1987

Toameo: 1 Folio Inicial: 1359 - Folio Final: 1.360
Namero de Inscripeidn: 515 Nimere de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibade, 29 de noviembre de 1986

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Crhservaciones:

Unterreno ubicado €n la Parroquia Los Esteros del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador - 80-0000000006937 Pincay Castro Elena Aurelia Casado(*) Manta
Vendedor - 13-00821566 Lopez Cevallos Manuet Evaristo Soltero Manta

Estado Civil Domicilio

2/ 2 Compraventa v Unificacién

Inscrito el :  lunes, 03 de junio de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 33,929 - Folio Final: 33.943
Numero de Inseripeion:  1.690 Nimero de Repertorio: 4.167
Oficins donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 26 de diciembre de 2012

EscritarafJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
ACEPTACION DE COMPRAVENTA, COMPRAVENTA ¥ UNIFICACION. Compraventia de un terreno que

tiene por ¢l frente dieciseis metros noventa y ocho centimetras y lindera con propiedad de Elenas Pincay Castro Por
itras dieciseis'metros trece centimetros y lindera conterreno que se reservan-los hermanos Menendez Castillo, ypor

Menendez Castillo. Teniendo una superficie total de cuarenta y tres metros ochenta y cuatro centimetros. La parte

compradora es ducfia y propetaria de un cuerpo de terreno que lo adquirio por C(_impr_a_‘a‘_!v_lanue! Lopez Cevallos

mediante escritura inscrita el 22 de Abeil de 1987, el remanante que segun autorizacion de Planeamiento del
Gobierno Descentralizado Municipat del canton Manta , tiene por el frente sicte metros cincuenta centimetros ¥
lindera con Avenida Ciento cuatro. Por atras siete metros ochenta ¥ tres centimetros y lindera con propiedad de los
hermanos Menendez Castilio.Por el costado derecho cuatro metros setenta ¥ un centimetros y lindera con propiedad
de los hermanos Menendez Castillo y por el costado izquierde ocho metros veinticinco centimetros y lindera con
lerrend que sc reserva la seftora Elena Pincay Castro { hipotecada a la Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito,
teniendo una superficie total de cuarenta y ocho metros cuadrados ochenta ¥ cinco decimetros cuadrados. Los
compradores por medio de este instrumento proceden a unificar los dos lotes de terrenos quedando de la siguiente
manera. TERRENG QEU TIENE UN AREA TOTAL DE 92.69M2. Y TIENE LOS SIGUIENTES MEDIDAS Y
LINDEROS . POR EL FRENTE SIETE METROS CINCUENTA CENTIMETROS Y LINDERA CON AVENIDA
CIENTO CUATRO. POR ATRAS DIECISEIS METROS TRECE CENTIMETROS Y LINDERA COK
TERRENOS QUE SE RESERVAN LOS HERMANOS MENENDEZ CASTILLO.POR EL COSTADC
DERECHO, NUEVE METROS CINCUENTA SIETE CENTIMETROS Y LINDERA CON PROPIEDAD DE
HERMANOS MENENDEZ CASTILLO,Y POR LA IZQUIERDA INICIA DESDE EL FRENTE HACIA ATRAE
CON OCHO METROS VEINTICINCO CENTIMETROS, DESDE ESTE PUNTO GIRA HACIA LA IZQUIERDA
CON NUEVE METROS QUINCE CNETIMETROS Y LINDERA EN SUS DOS EXTENSIONES CON

Cerfificacion jopresa per: Lot Ficha Regisiral; 40580 Pigina: 2




PROPIEDAD DE LA SENORA ELENA PINCAY CASTRO 8§ HIPOTECADO A LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITQ) TENIENDO UNA SUPERFICIE TOTAL DE NOVENTA Y DOS
METROS CUADRADOS SESENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. {\
)
3
[\\

b.- Apellidns, Nombires y Domicilin de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil ])omi&\i i
Compradaor 13-00316559 Carranza Idistarco Honero Casado Manta
Comprader 80-0000000006937 Pincay Castro Elena Aurelia Casada Manta
Vendedor 80-0000000056670 Menendez Castillo Juse Ricardo Saoltero Manta
Vendedar £0-0000000056669 Menendez Castillo Karia Fernanda Saltera Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeibn:  Fec. Inseripeion: — Folio Inicial:  Folio final;

Compra Venta 515 22-abr-1987 1339 1360

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

[ Libro Nemero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripeiones

v

— . .
|_(3_qmpra Venta ) ) 2 _ )

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha sortlos finicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier ecnmendadura, alteracién o modificacion al textoMe este certificado lo invalida,

Emitido a las: 10:13:49  del martes, 11 de junio de 201

A peticion de: | fidizn Dejf Lo

R A

ira Carmen; ‘igua PillC? Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 i que se dieru_u_n traspaso de dominio o s¢
CIMICra un gravamen.

|El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad,

Ceerificacion impresz par: futut Ficha Registial: 40350




" GOBTERND AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
_?‘?T‘J:‘

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUMICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de Predian
en vigencia, s¢ encuentra registrada una propiedad gue consiste ensQIARY CONSTRUGCION -
perteneciente a_ELENA AURELIA PINCAY CASTRO Y IDISTARCO HOMERQ CARRANZA
ubicada PARROQU!A LOS ESTEROS AVENIDA 104

- T AVALUU COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA
CUYO $19307.45-DIESCINUEVE MIL CIENTO-SIETE CON-45/200 DOLARES— asciende a la cantidad
de _CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

AFIGUEROA

Ing. Erika/é-azmiﬁo

L
\,\}\/\L\}\j\}\

Director ¥ .{ianciez-o Municipal




Gobierng Autunoms 3

Municipal def Cantén Manta
Ruc (:‘DDI’JOBBG(ICH
i Ay,

2:‘-11-4?5.'2-5”@"”

ado

Direc

EMISION. 82772043 341 VERCNIGA HOvYos
SALno SUJETOD 2 VARIACIGN FOR REGU

ACIONES pE | £y

Gobicrna Autdnamag Bescrntralizadn

& ‘Municipal de) Cantén Manta
R

360000980001

~Direccidn: Av. dta:y Caileg . Teil: 2611-479 26%1.a77

PINCAY Gag

LAGTT

EMISION: Bi27/2013 3:39 VERONICA HOYos

SALDO SUJETD A VARIACION POR REGUL AL

Junta de Beneficencig de Guayagyif

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

191,07

AL D ety e P st s VL el s

A e by




Municipa! del Canton Manta

Aruct 1360000980001
Direccian: Aw dta. y Calie 9- Tell.: 2611-479 ! 2B11-477

M 14 B TR

orimerai TITULO DE GREDITO ne 000186905

OBSERVACGION

Una escriture pblica de COMPRA VENTA DE SOLA
an MANTA de le pareguid SIE -

oo | et | oo

: s T
PINCAY CASTRE ELENA AURELIA = GASTOS ADMINISTRATOS
- ’ ‘ AVENIDA 104 —

- impussto Principal Campra-Venta

A PPGAR

: TOTAL
R VALOR PAGADD

PARROQUIA LOS ESTERGS
AVENIDA 104

NOMERE O RAZON SOCIAL . K SALDC

1309256764 CARRANZA PINCAY JOSE HOMERO

EMISION: 8/27i2013 3141 VERONICA HOYOS

$ALDO SUJETO A VARIACION Pok REGULACIONES DE LEY

OMBEROS DE MANTA

T TRue: 1380020070001 7 peypn ANTEDEPAGO.

— —— Direccion: Byenidatt —— 7~

0264186

Teléfono: 2_-5217

PR SOLVENCTA

CLAYE CATASTRAL:
AYALLO PROPIEDAD:

DIRECCION PREDIO:




Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

Per medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 244 2
pangoe en su conocimiento que el precio de [z Compra-Venta del Inmueble detallade en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adguirienda con financiamiento de! BIESS, al {a los)

rarco HoNTre CAEap DZA -

sefior(es)

BiQ o oo (D1Escnode UL oo lios .

los Estados Unidos de América].

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de {2 compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de !

misma, en vista de que corresponde af valor de mi negociacin.

Atentamente,




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev1sado el archivo de la Tesoreria M un1c1pal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningén Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos Tasas y Tributos Mumclpales a cargo de pincay CASTRO ELENA mnm

Por consiguiente se establece que no es.deudor de esta Municipalidad.

Manta,

Iny Pablo Muaci
TESORERC MUMC




RERUBLICA DEL ECUADGR
CONSEJO NACIONAL E1ECTORAL
CERTIFICADO DE VT, I3

ELECCHONES GENERALES 17-FES-2013

011
011 0274 - ‘ /1308523735

NUMERO DE CERTIFICADO T CEDHILA
MERC FRANCO JOHANA MARIBEL

MANAB
PROVINGIA
MANTA
ESTERDS
ZONA







iilia

ity




HERO

3

H

1ano de

for

1AL

Ec

Q
]
|
o]
e
r_.

A0S

oy
(=L &

par

a
e —————




19 v 30 TYI0NI
1eigts pepundag apponnin




1Ent

PP,
R o]




ECUATORTANAE R x £ 1%

E
CIUDADANIA

Ylel
SECUNDARIA : ) o

IDISTARCO HOMERG CARRAMER . T 0
ELEMA AURELIA 2

EMNTR

17/13/203,

CARRANZA PINCAY JOSE HOMER
MANABI /HANTA/MANTA

17 JULIO 1577

- .004- 0304 0151
MANABI/ MANTA a
MANTA

13092567
CEDUELA
ANZA PINCAY JOSE HOMERQ




ECUATORIANAE #x# %+ /3333VeRal
SOLTERQ ) : . E;g -
SECUNDARTA ESTUDIANTE *" CIUDADANIA 13
MARIO RICARDO MERO MERO \ MERO FRANCO JOHANA MARIREL
MART ESTRELLA FRANCO SANIANA YANAR1 /MANTA /HANT
MANTA ” 04 ACOSTO 1980
08/05/2021 . -009- 0038 01843 F
; ' ; 3 MANABI/ MANTA
MANTA 1980

1308523735

NOMERQ DE CERTIFICAGO CEDULA
MERO FRANCO JOHANA MARIBEL

MANABI

PROVINGA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA Las ESTERGS
ESTEROS
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CERTIFICACION
CERTIFICACTON

No. B12-1453

tifica gue la Propiedid ool MADISTARCO

AURELI4A PINCAY CASTRO, con ¢f ave

foen lu avenida 104 Pparroguic los Esteros Cuntin

ad se encuentra dentro de su respectiva Lineg de Fabrica | ne

ror el Plan Resulador g Provecio algino. tiene fuy Stguientes med.

Frente:  7,50m Avenida 104

Atrdas: 16,1 3m. Propicdad de 1oy Hermanos Menénde; Castillo

Costado derecho. 9,378 Propiedad de los Hermanos Menénd, ez Castillo

Costado izquierdo: Injcig del frente harig arFgs (.';{)I’?"_-S,Q_)-ﬁ?;”} sde ese puﬁfé ﬁgf',.---a“
hacia fa izquierda con 9.15m, Y lindera en sy dos extensiones con la Sra. Eleny
Pincay Custro,

Area: !

Manta, junio 13

factimenio s ¢ ! sericdet pever of dntite v g oy
sl veutnes orron 0 eenision eximi,

s et cletfen




de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pdblica con

todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con

la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y c¢lara

voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

In gE dm
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

—

' IDISTARCO HOMERO CARRANZA
C.C.130031655-9

& (MRS { _
ELENA AURELIA ngf-w CASTRO
C.C.130193391-5

C.C.130852373-5
APODERADA DEL COMPRADOR

74

EL MOTARIO.- SE 0TORGG. ..

/

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ Y DEDICACION




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN

LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO
(27, FOJAS)-




S
Direccidén de
Avaluos Catastro y
Registros

Impuesto Principal

I~ Solar no Edificado
" Contribucion Mejoras
7 Tasa de Seguridad

i

Firma del Usuario

e ————————

Firma del inspector

e ———

Firma del Dlrector de Avaluos y Catastro
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de 40;80

M;/—- T ER

Avenida 4 v Calle 11
Conforme a la solicitud Niimero: 95935, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral merd’ 4058

RAL

R A A A ) S S G e it et

Urba

1 Tdent. Predial: 1. 9:0.6.0.0.0:0.0.0.9.0.0.0.0.9.9.0.6.0.0.0:6.0.0.0.

UNIFICACION DE DOS LOTES DE TERRENOS UBICADO EN LA PARROOUIA
LOS ESTEROS DEL CANTON MANTA CON UN AREA TOTAL DE 92.69M2. Y
TIENE LOS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS . POR EL FRENTE SIETE
METROS CINCUENTA CENTIMETROS Y LINDERA CON AVENIDA CIENTO
CUATRO. POR ATRAS DIECISEIS METROS TRECE CENTIMETROS Y LINDERA
CON TERKENOS QUE SE RESERVAN LOS HERMANOS MENENDEZ
CALTILLO.POR EL COSTADO DERECTIO, NUEVE METROS CINCUENTA SIITE
CENTIMETROS Y LINDERA CON PROPIEDAD DE HERMANOS MENENDEZ
CASTILLO .Y POR LA IZQUIERDA INICIA DESDE EL FRENTE HACIA ATRAS
CON OCHO METROS VEINTICINCO CENTIMETROS, DESDE ESTE PUNTO GIRA
HACIA LA IZQUIERDA CON NUEVE METROS QUINCE CENTIMETROS Y
LINDIRA EN SUS DOS EXTENSIONES CON PROPIEDAD DF I A SEROD A
ELENA PINCAY CASTRO ( HIPOTECADO A LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO) TENIENDO UNA SUPERFICIE TOTAL DE NOVENTA Y
DOS METROS CUADRADOS SESENTA Y NUEVE DECIMETROS .
CUADRADOS.SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO SEENCUENTR A LIBRE DE

tficacion

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certificaciin smpresa pr Faat Pigina:




I/ 2 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 22 de abril de 1987

Tome:; 1 Folio Inicial; 1.359 -~ Folio Final: 1,360

Nimero de Inscripeion: 515 Niamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre de] Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sdbado, 29 de noviembre de 1986

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Unterreno ubicadoe en la Parroquia Los Esteros del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador $0-0000000006937 Pincay Castro Elena Aurelia Casado(*) Manta
Vendedor 13-00821566 Lopez Cevallos Manuel Evaristo Soltero Manta

2/ 2 Compraventa y Unificacién
Inscrito ¢l :  lunes, 03 de junio de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 33929 - Folio Final: 33.943
Nimero de Inscripeion:  1.690 Namero de Repertorio: 4.167
Oficina donde sc guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de¢ Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 26 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: .
ACEPTACION DE COMPRAVENTA, COMPRAVENTA Y UNIFICACION. Compraventa de un terreno gue

tiene por el frente dieciseis metros noventa y ocho centimetros y lindera con propiedad de Elenas Pincay Castro .For
atras dieciseis metros trece centimetros y lindera con terreno que se reservan los hermanos Menendez Castillo. y por
el costado derecho cuatro metros ochenta y seis centimetros y lindera con terrenos que se reservan los hermanos

Menendez Castillo, Teniendo una superficie total de cuarenta y tres metros ochenta y.cuatro centimetros. La parte

compradora es duefia y propetaria de un cuerpo de terreno que lo adquirio por compra a.Manuel Lopez Cevanos

mediante escritura inscrita el 22 de Abril de 1987, el remanante que segun autorizacion de Planeamiento del
Gobierno Descentralizado Municipal del canton Manta , tiene por e} frente sicte metros cincuenta centimetros y
lindera con Avenida Ciento cuatro. Por atras sicte metros ochenta y tres centimetros y lindera con propiedad de los
hermanos Menendez Castillo.Por el costado derecho cuatro metros setenta y un centimetros y lindera con propiedad
de los hermanos Menendez Castille v por ¢l costado izquierdo ocho metros veinticinco centimetros y lindera con
terrenc que se reserva la sefiora Elena Pincay Castro { hipotecada a la Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito,
teniendo una superficie total de cuarenta y ocho metros cuadrados ochenta y cinco decimetros cuadrados. Los
compradores por medio de este instrumento proceden a unificar los dos lotes de terrenos quedando de la siguiente
manera. TERRENO QEU TIENE UN AREA TOTAL DE 92.69M2. Y TIENE LOS SIGUIENTES MEDIDAS ¥
LINDEROS . POR EL FRENTE SIETE METROS CINCUENTA CENTIMETROS Y LINDERA CON AVENIDA
CIENTO CUATRO. POR ATRAS DIECISEIS METROS TRECE CENTIMETROS Y LINDERA CON
TERRENOS QUE SE RESERVAN LOS HERMANOS MENENDEZ CASTILLO.POR EL COSTADC
DERECHQ, NUEVE METROS CINCUENTA SIETE CENTIMETRCS Y LINDERA CON PROPIEDAD DE
HERMANOS MENENDEZ CASTILLO Y POR LA IZQUIERDA INICIA DESDE EL FRENTE HACIA ATRAS

CON NUEVE METROS QUINCE CNETIMETROS Y LINDERA EN SUS DOS EXTENSIONES CON

Certificacion impresa por: Luut Ficha Registral: 40580 D Pigina: 2




b~ Apellidos,
Calidad
Comprador
Comprador
Vendedor

Yendedor

CUADRADOS,

Jtazdn Social Estado Civil Domicilio
59 Carranza [distarco Homero asado Manta
37 Pincay Castro Elena Aurelia -~ agad Maunta
570 Menendez Castillo Jose Ricardo, Soltero Manta

265 Menendez Castillo Karla Fernanda Soltero Manta

¢.- Esta inscripcion sa refiere a la(s) que consta(n) en:

Libra:

Compra Venta

[ Compra Venta

Emitido a [as: 10:13:49

Nodnseripeion:  Fee, Inseripeion: Felio Inicial:  Folio final:
22-abr-1987 1339 1360

Niimero de Inscripciones

del martes, 11 de junio de 201\[3 )

O EOFA A

VYalide: “ertificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certilficucion impresa par: Lawr Ficha Registral: 40580




Manta, 17 de Junio del 2013

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr.  PINCAY

CASTRO FLENA AURELIA con numero de cedula 130193391-5 NO se encuentra

registrado  como usuario  en nuestro sistema comercial SICO, por lo tanto NO
mantiene deuda con la empresa CNEL.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga u Sus intereses.

Ateriagmaoite,

e o

ATENCION AL (

CHEL B.44.
\PENCION AL CLIENTY
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de Manta




NUMERO: (5.179).-
ACEPTACION DE COMPRAVENTA, COMPRAVENTA Y UNIFICACION:
OTORGAN LOS SENORES: JOSE RICARDO MENENDEZ CASTILLO Y
KARLA FERNANDA MENENDEZ CASTILLO A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: ELENA AURELIA PINCAY CASTRO E IDISTARCO HOMERO
CARRANZA -
CUANTIA: USD. $.9.576.79.-

En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismio nombre Provincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia miércoles veintiséis de Diciembre del
afo dos mif doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDCO GONZALEZ MELGAR,
Notario Publico Segundo Encargado del Cantén Manta, Comparecen, por una
parte los sefiores: JOSE RICARDO MENENDEZ CASTILLO, de estado civil
soltero; y, KARLA FERNANDA MENENDEZ CASTILLO, de estado civil
soltera, ambos por sus propios derechos y a quienes en adelante se les
denominara simplemente como los "“ACEPTANTES Y VENDEDORES"; v, por
otra parte la sefiora ELENA AURELIA PIVNVCAY | CASTRO_, casada,
acompafada de su maridoéis_éﬁoriﬁlgféR&aHDMERO CARRANZA,

casados entre si, ambos por sus propios derechos y a quienes en adelante se
“COMPRADORES"- Los

son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

les denominara simplemente como los
comparecienies
domiciliados en esta ciudad, con parentesco entre las partes, habiles vy
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto v resultados de esta Escritura de ACEPTACION DE
COMPRAVENTA, COMPRAVENTA Y UNIFICACION, la cual proceden &
celebrarla, me entregan una minuta para que la eleve a Instrumento Pabhico,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Plblicas a su cargo, sirvase incorporar una de ACEPTACION DE

COMPRAVENTA, COMPRAVENTA Y UNIFICACION, contenida dentro de las

siguientes clausulas y estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.-

WBNIA &

(Jt‘*_ﬂrﬁa[:iF CEH; oforgan y suscriben la presente Escritura, por una parte los
RICARDO y KARLA FERNANDA MENENDEZ CASTILLO, por




sus propios derechos y a quienes en adelante se les denominara simplemente
comeo los "“ACEPTANTES Y VENDEDORES”; y, por otra parte los cdnyuges
sefiores: ELENA AURELIA PINCAY CASTRO e IDISTARCO HOMEROQO
CARRANZA, por sus propios derechos y a quienes en adelante se les

simplemente como los “‘COMPRADORES”. SEGUNDA:
duefios vy.

denominara
ANTECEDENTES.- Los vendedores, declaran que son
propietarios de un cuerpo de terreno ubicado en la Calle Ciento veintiuno de la

Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, el mismo que o adquirieron cuando

eran menores de edad, por compra al sefor Carlos Manuel Cevallos Reyes,
mediante Escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera del
Cantén Manta el siete de Julio de mil novecientos noventa y cinco, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta el catorce de Febrero de mil
novecientos noventa y seis. Temmeno que tiene las siguientes medidas' y
linderos: Por el Frente, nueve metros freinta centimetros y findera con Calle
Ciento veintiuno; Por Atras, diecisiete metros veinticinco centimetros y lindera
con terrenos de la seficra Azucena Suarez; Por el Costado Derecho, veintisiete
metros cuarenia centimetros y lindera con terrenos del sefior Romero
Carranza; Por el Costado iIzquierdo, veintisiete metros y lindera con terrenos
dei sefior Alfredo Cevallos, teniendo una superficie total df: TRESCIETNGCS

- e
SESENTA Y UN METROS CUADRADOS CERO OCHO DECIMETROS

e U e S,
CUADRADO?‘; TERCERA: ACEPTACION Y VENTA.- Los vendedores,

declaran que aéeptan la compra hecha a su favor cuando elios eran
- 1| e

menores de edad; y por lo fanto los vendedores desmembrando d%!_t_e_r_rggg_

adquirido en mayor extension, hoy tienen a bien dar en venta real y

enajenacion perpetua a favor de Ios?ompradores_, una parte del terreqéj el
mismo W ta Direccion de P!ané;;niento Urbano del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta tiene los
siguientes linderos y medidas: Por el Frente, dieciséis metros noventa y ocho
centimetros y lindera con Propiedad de Ia sefiora Elena Pincay Castro; Por
Atras, dieciséis metros trece centimetros y iindera con térreno gue se reservan
ios hermanos Menéndez Castillo; y, Por el Costado Derecho, cuatro metros

ochenta y seis centimetros y lindera con terrencs que se reservan los

\.%

A
\




hermanos Menéndez Castillo, teniendo una superficie total de: CUARENTA Y

TRES METROS_OCHENTA Y CUATRO CENTIMETROS.- No obstante de

determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo cierto, bajo los
linderos ya determinados cualesquiera que sea su cabida; Por lo tanto la
parte Vendedora transfiere a la parte compradora el dominio, uso, goce
y posesion, en el terreno descrito como el vendido, comprendiéndose en
esta venta, todos los derechos reales como bien propio de los enajenantes les
correspondan o pudieran corresponderles, en consecuencta en esta venta
queda comprendido todo cuantc se encuentre bajo los linderos y mensuras
declaradas. CUARTA: PRECIO.- El precic de |a presente compraventa
convenide  entre  las partes es la cantidad de: NUEVE MIL QUINIENTO
SETENTA Y SEIS DOLARES CON SETENTA Y NUEVE CENTAVOS DE
DOLARES, gue la parte vendedora declara tenerios recibidos en dinero
en efectivo vy moneda de curso legal de poder de la parie
compradora; sin  opcion por este concepto a reclamos posteriores; declara

ademas la parte vendedora aque el terrenc materia del presente centrato
obstante  al

Ley.- QUINTA:

se encuentra lipre de gravamenes; obligandose no

saneamiento  por eviccidn de conformidad con  la

UNIFICACION.- La parte compradora es duefia y propietaria de un cuerpo-dé

terreno que lo adquirié por compra al sefior Manuel Lépez Cevailos, mediante
Escritura Publica de Compraventa celebrada en la Notarfa Primera
del Canton Mania el veintinueve de Noviembre de mil novecientos ochenta y

seis, e Inscrita en el Registro de la Propiedad de] Canton Manta el

veintidos de Abril de mil novecientos ochenta y siete, el Remante gque segin
e

Autorizacién de Planeamiento de! Gobierno_Descentralizado Municipal del
linderos: Por el Frente, siete

Cantén Manfa ‘tiene !as__;s_jg_’yientes__ medidas y
metros cincuenta centimetros y lind;'a. ;)n ;ﬂ\venida Ciento cuatro; Par Atras,
siete metros ochenta y tres centimetros y lindera con Propiedad de los
Hermanoé Menéndez Castillo; Por el Costado Derecho, cuatro metros setenta y

un centimetrgs; n Propiedad de los hermanos Menéndez Castillo; v,




Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito), teniendo una superficie total de:

UARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS OCHENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS; los compradores por medio del presente
inam dos lotes de terrenos, los mismos que de
acuerdo al Certificado emitido por la Direccién de Planeamiento Urbanc del
unidos entre si y tienen las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, siete

metros cincuenta centimetros y lindera con Avenida Ciento cuatro; Por Atfras,

Ldieciséis metros trece centimetros y lindera con terrenos que se reservan los

W;\)\ 'hermanos Menéndez Castillo; Por el Costado Derecho, nueve metros cincuenta
siete centimetros y lindera con propiedad de los hermanos Menéndez Castillo;
y, Por el Costado Izquierdo, inicia desde el frente hacia atras con ocho metros
veinticinco centimetros; desde este punto gira hacia la izquierda con nueve
metros quince centimetros y lindera en sus dos extensiones con propiedad de
la sefiora Elena Pincay Castfro (hipotecada a la Asociacién Mutualista de
Ahorra y Crédito), teniende una superficie total de: NOVENTA'Y DOS METROS

CUADRADOS SESENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS.- SEXTA:

SANEAM!ENTO.- La parte vendedora declard que of bien materia de

este contrato se encuentra iibre de todo gravamen, el mismo que no es
materia de juicio y se obliga al saneamientc en los términos de Ley.-

SEPTIMA: ACEPTACION.- Los oforgantes manifiestan que aceptan el

conienido de este Instrumento por convenir a sus intereses y estar

conforme con . fodo lo estipulado. OCTAVA: INSCRIPCION.- La parte

vendedora faculta a fa parte compradora para que solicite la inscripcién de
esta Escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente. NOVENA: LA

DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas

clausulas de estilo para la completa validez de este contrato. (Firmado)

Abogada Iris Ledn Gorozabel con Matricula Nimero Cuatro mil ciento ochenta
y cuatro del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui fa minuta gue
los otorgantes ia ratifican, la misma que junto a sus documentos
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se

comprugba el pago de los Impuestos de Alcabalas, Patridticos y sus
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A RORIEDAD it by S LB

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantdn Manta

OV

LINDEROS REGISTRAL .
alidad del terreno ubicado en la calle Ciento veintiuno de la Parroquia Urbana Los

Esteros dei Canton Manta. v tienc los siguientes medidas v linderos, POR EL FRENTE;

nueve metros treinta centimetros y calle ciento veintiuno, POR ATRAS, diecisiete metros

v
DERECHO, veintisiete meiros cuarenta centimetros y terrenos del Sr, Romero Carranza.

POR EL COSTADO IZQUIERDO, ve

Inscritoel:  vierpes, 07 de noviemnbre de 1986

Tomo: 1 Ftolio Inicial:  4.340 - Folio Final: 4.342
Nimero de Tnsceripeid mero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providenciz: martes, 03 de junio de 1986
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién;

a.- Observacinnes:
Un lote terreno ubicado en el Sitio Los Esteros de lz Parroquia Targui del Canton Mania.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domic s Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social
668 Cevallos Reyes Carlos Manuel

Estado Civii Damicitio

Comprador Soltero Manta

Vendedor

Yendedor

3110 Cevallos Mere Pablo Felipe Casado Mantz

Ficha Registral:




2/ I Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 14 de febrere de 1996
Tomo: 1 Folio Inicial: 141 - Folio Final: 141
Nintero de Inscripeion: 205 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Nofaria Tercera
Nombre del Cantén: Mantia
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de julio de 1995

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resoluciin:

#.- Observaciones:
Los menores de edad JOse Ricardo ¥ Karle Menendez CAstillo, representados por sus Padres Jose Ricarde

Menendez Choez y Patricia CAstillo Mero de Menendez, la totalidad del terreno ubicado en Ia calle Ciento veintiunc

de 1a Parroquia Urbana Los Esteres del Canton Manta. cor una superficie total de Trescienios sesenta y un metros

decimetros cuadrados

cunadrados c¢cer o o ¢choeo
b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit ~ Domicilio
Comprador 20-0000000056670 Menendez Castiflo Jose Ricardo (Ninguno)  Mania
Comprador 20-000000005666% Menendez Castillo Karla Fernanda (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000056668 Cevallos Reyes Cartos Manuel Casado(*) Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:

Compra Venta 1589 07-nov-1986 4340 4342

Folio Inicial:  Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

S ———
Nimere de Inscripciones | Libro Nimere de Inscrz]pcioneﬂ

certifica.

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:34:57  del miércoles, 14 de noviembre de 2012 “II”I mll Iml IIII”"II "II I",

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Cleogilde T E ’ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
13{}:,"&96459—3 i que se diera un traspaso de dominio o se
- \ emitiera un gravamern.

: Fl interesado debe comunicar cualguier error
A / ' en este Documento al Registrador de la
- b
o .\éai!ime E. Delgado £
oy . I 1
"m;( @ éﬁ‘;rma del Reg:str?e‘ior
& ;"’

M\

Certificacién impresa por: Llef Ficha Registral:
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GofemsuaramsDescrts - L

Caonforme a Ia splicited Nimero;

Un iote de terreno ubicado en la Parroquia Los Esteros del Canton Manta v tienc {os
2/

siguientes medidas y linderes, y tiene forma triangular, y sus medidas actuates, POR EL

FRENTE, calle publica con veintiseis metros, POR ATRAS, Con propiedad del Senor

Carlas Ceballos con veintiocho metros, POREL OTRO L ADO, con calle publica y trece

metros veinte centimetros . SOLVENCIA, Sobre parte del predio descrito se encuentra

s¢ encuentra libre de gravamen.
SIRALES:

20

Nitmero y fecha de inscripeiin Folig aicial
Compravenla 513 1987

‘.\'[‘ ta

221

bnscrito'el ;. miéreoles, 22 de abril de 1987

Tomo: 1 Folie Tnicial; 1,359 - Folio Final:

Namero de Inseripcion; 515 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencis; sdbado, 29 de noviembre de 1986

Escrituratfuicio/Resnbucian:

Fecha de Resolucidn:

ubicada <eu la Parrogquia Les Esteros del Canton Mante.
b~ Apellidos, Nombres v Domicilin de fas Purtes:

Cualidad Cédula o RU.C. Nembre v/o Hazén Social Estado Civit

006937 Pincay Castro Elena Aurelis

Namicidio
Comprader Casado(*) Moanta
Yendedor Saltero Manta

v
Certificreion impresa por: (fef Fitha Registral:




-
Inscrito el :  funes, 05 de marzo de 2007

Tomo: 1 Folio Inictal:  2.599 - Folio Final: 2.613
Numero de Inscripeion; 221 Nuamere de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 13 de febrero de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

.- (hservaciones:
Por una parte la Aseciacion Mutualista de Ahorro y Credito para la Vivienda” Pichincha Manta representada por la

Sefiora Econimista Jeannet Fasce de Changkuon,.en sus calidad de Apoderada del Ing. Marie BUrbano de Lara en
su calidad de Gereate General de [a Institucion . de un terreno ubicado en la Parroquia Los Esteros del Canton
Manta, con una arca 1otal de Ochenta ¥ cuatro metros ¢uadrados cuarenta centimetres cuadrados,
h.- Apellidos. Nombres ¥ Dumiciiv de las Partes:

Calidad Céduilp o RUC. Nombre y/o Razdén Social
_ 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito

Estado Civil Domicilie
Manta
Casado Manta
Casado Manta

Acreedor Hipotecario
Deudor §0-0000000027518 Carranza Idistarce Homero
Deudor 80-0000000006937 Pincay Castro Elena Aurelia

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:

Compra Venta 515 22-abr-1987 1359 1360

Folic final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICAD
Niimero de Inscripciones i Libro

e, A — 4

_Egﬁ?ﬁ_rﬁ_e_!ﬁ; T " "—J_Hipotecas yG—ravamenes ‘

timere e Inscripciomes |

—

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 13:33:57  del martes, 13 de noviembre de 2012 ”""m'mm”m II"I "I' Im

A peticibn de: Sy ffoamee o Gt VALOR TOTAL PAGADO POR EL
L -~ CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Cléo Validez del Certificado 30 dias, Excepio
gue se diera un traspaso de dominia o se

130596459-3 N n
7 5 emitiera un gravamen.

mtommaandn Aalo Aoyt ane aren ] me il n ———
fiterssaasc Geoe coniunicar CUAGUIST €01

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificneion impresn por; {lo¥ Ficha Registral: 31935
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
1

[
AUTORIZACION

N©. 485 - 2787 - B
Ia Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la SRA. ELENA AURELLA PINCA Y
CASTRO para que celebre escritura de COMPRAVENTA de terreno propiedad de José Ricardoy. -
Karla Fernanda Menéndez Castillo, ubicado en la parroquia Los Esteros del cantén Manta, con
las siguientes medidas y linderos:
Frente: 16,985m. — Propiedad de la Sra. Elena Aurelia Pincay Castro

Atrds: 16,13m. — Terreno que se reservan los Hermanos Mengudez Castillo
Costado derecho: 4,86m. — Terreno que se reservan los Herthahos Menéndez Castillo

Area total: 43,84m2.

Manta, julio 24 de 2012

AREA DE CONTROL

DIRECCION DE PLANEAMIENT 0 URBANO
F.HB.

El presente documento se emile de acuerdo a la documentacion reguerida para el admite y 4 inspeccicn en el lugar gue indica de buena fi el
solicitante; por lo cual salvamos error 4 omisign, eximiendo de respansabilidad al certificante, si se comprobare que s¢ han presentade datos

Jfalsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

NOTA: El presente documento actualiza al otors ado en diciembre 16 de 2011,




- GOBIERN O AUTONOMO DESC ENTRALIZ ﬂlD() MUNICIPAL
DEL CANTOV MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
Vo. C._g?rﬁﬁcacﬁb‘;ﬁ‘

CERTIFICADO DE AVALUO

mbre de 2012
Catastro de |

El Predio de la Clave:
Ubicado en: LOSE bTERL SLTINTERIOR

Area total del predio segin escritura:
Area Totul de Predio: 43 84

Perteneciente q:

:Dw.mr:em‘a I a’emxdad

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 2192,00
CONSTRUCCION: 7384,79

REPRESENTACIO, NES GRAFIC Ls ERRONEAS

preso por! A




N© 54830

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO f
MU_NICIPAL'DEL CANTON MANTA St

RBANOS
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev 1sad0 el Catastrgoc&gvg&)ﬁﬁm_
en vigencia, se encuentra registrada una pmpledad que consiste en _

perteneciente a MENENDEZ CASTILLO JOSE Y KARLA
"~ LOS ESTEROS LT. INTERIOR - -

ubicada

Cuﬂfo—sgwm&MMﬂlwlgmﬂ——aséimde a la cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

- 'DICIEMBRE - 2012 -
Manta,  ~de_ . del20

ELARORADO: MA. JOSE PARRAGA M.

Director Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certifi caclémlﬁsiﬁﬁi&bﬁ

N¢ 9995168 CERTIFICADO DE AVALUO

‘Fecha: 4 de diciembre de 201 2 Nao. Elec:ron@o: 9024

El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

E! Predio de la Clave:  2-04-21-12-000 -
Ubicado en: CALLE 104 PARROQUIA LOS ESTEROS

Area total del predio segin escritura:
Afrea Total de Predio: 48,85

Perteneczente a:
Documento Idemxdad Praptetarm
. '301933915 P[NCAYC’!STR EN4 AURELI‘I

CUYO AVAL L'O VIGENTE EN DOLARES ESDE:

TERRENO: 244250
- CONSTRUCCION: .~ . 778188
10224,38

" Son: DIEZ MIL DOSCIEN TOS VEINTI >
CENTAVOS

SALVAMOS C LMLQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO D ;
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ER_RONEAS

Impireso por MARIS REYES (04/12/2012 8:04:02




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA - * -

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

o
2

No. 485-2787- B

APROBACION DE SUBDIVISION

(Para efectos de celebracidn de escrituras, este documento solo tendrd validez si esté acompafado de la autorizacidn para escrituras emitida por esta Diveccion).

Esta Direccion aprueba la subdivisién de terreno propiedad de JOSE RICARDO y KARLA
FERNANDA MENENDEZ CASTILLO, ubicado en la Calle 121 de la Parroquia Urbana Los
Esteros del Canton Manta, el mismo, de acuerdo a escritura describe una superficie total de

361,08m2.
MEDIDAS y LINDEROS SEGUN ESCRITURA: 361,08m2. (escritura inscrita el 14 de febrero de

1996 v autorizada por la Notaria Tercera el 07 de julio de 1993).

Frente: 9,30m. — Calle 121

Atrds: 17,25m. — Terrenos de la Sra. Azucena Sudrez

Costado derecho: 27,40m. — Terrenos del Sr. Romero Carranza
Costado izquierdo: 27,00m. — Terrenos del Sr. Alfredo Cevallos

AREAS VENDIDAS CON ANTERIORIDAD E INSCRITAS EN EL REGISTRADOR DE L4 PROPIEDAD: in;rid.

AREA A DESMEMBRAR A FAVOR DE 14 SRA, ELENA AURELIA PINCAY CASTRQ: 43.84m2.
Frente: 16,98m. — Propiedad de la Sra. Elena Aurelia Pincay Castro

Atrds: 16,13m, — Terreno que se reservan los Hermanos Menéndez Castillo .

Costado derecho: 4,86m. — Terreno que se reservan los Hermanos Menéndez Castillo

NOTA: La presente dreg ng cumple con {a norma minima de superficie establecido por la Reglamentacion Urbana,
sin_embargo, fisicamente forma parte de un lote_mayor a unificarse mediante la emisidn de la autorizacién

correspondiente. B

AREA TOTAL SOBRANTE PROPIEDAD DE JOSE RICARDO y KARLA FERNANDA MENENDEZ
CASTILLO: 317 24m2, .
Frente: 9,30m. - Calle 12/

Atrds: 17,25m. — Terrenos de la Sra. Azucena Sudrez

Costado derecho: Inicia desde el frente hacia atrds con 16,13m.; desde este punto gira hacia la derecha con
4,86m. y lindera en sus dos extensiones con propiedad de la Sra. Elena Aurelia Pincay Castro; y desde aqui
gira hasta cerrar con el lindero de atrds con 10,42m. y lindera con propiedad de la Sra. Elena Aurelia

Pincay Castro.
Costado izquierdo: 27,00m. — Terrenos del Sr. Alfredo Cevallos

NOTA.
No existe gfectacién al Plan Regulador
o De acuerdo a informe No. 0813-DACRM-DFS-11 de diciembre 09 de 2011, la Direccién de
Avaliios y Catastro textualmente informa “... no presents {nconveniente hasta la presente fecha
para realizar el trdmite solicitado por el propietario en

' Mant%gz{{ ) 24“@'3 42012

D

FHB
é‘ emite de acuerdo a g documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que indica de buena fe el

solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentads datos




LA DIRECION FINANCIERA MUNICIPAL

.~ DEL CANTON MANTA =~ =
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios en vigencia, se enclentra

registrada una propiedagkguip£onsiste en

Valor $ 1.00 délar perteneciente a SOLAR Y CONSTRUCCION.

ubicada PINCAY CASTRO ELENA AURELIA,

CUYO CALLE 104 PARROQUU? LOS5 ESTERDS. aSCiende a la Cantidad

de $10224.38 DIEZ MIL DOSCIENTOS VEINT! CUATRO 38/CENTAVOS

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE UNIFICACION.
LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de venta $

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

Afios Tra nscal;a;;

Desvalorizacion !\E:)Eeda

Utilidad Disponible:

Impuesto E:ausado:

Paordesgrprimeros $

Por el exceso $
 TOTAL DE IMP@S%BO; e

tor Finanéiero Municipal

Graficas "Color Print™ Tolafone: 2628058 - Mania




-Goblerno Auténome Descentralizado

- Municipal del Cantén Manta
Rue: 1380000980001
Birgecline Av. 422, y Calfe 9 - Telt,: 2641-479 / 2611.477

. .. 12182013 328

. .. OBSERVACION ; AvaLUO | CONTROL | TITULO N
K .

Una sscritura pliblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicads 8578,79 114398
an MANTA, de la pamaquia LOS ESTERD: —

[Seimuc | Woware Rz socaL owen ]

[ [WEevomroasiio lose v anii_|ros eeeRos coaveron | Grmros roweos
o wwmee e
| ctimus T iowneomansonm | bRy | omra

EMISION: 12M812012 326 VIADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

! ,(la.hli'rm Aténomoe Descen!mlifldn
Munitipal del Cantén Manta
- Rues 1 BOGGH
Direcoiém Aw 4ia. y Calle 9« Tollt 2651478 / 3511477

' ' T - ) - AdnB2012 828

__ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL CONTROL

AVALUO

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION 2-04-21-44-000

{DSCTO. 3ERA. EDAD) ublcada an MANTA de la paroguls |L.OS ESTEROS

e T T
CiRr _ NOMBRE Q RAZON SOCIAL :
| |MENENDEZCASTILLG JOSE Y KARLA |LOS ESTERGS LT NTERIOR .

C.C/RUC. NOMBREORAZONSOCAL | —  'DIRECCION |

CARRANZA IDISTARCG HOMERQ

EMISION: 12/18/2012 3:28 VLADIMIR LEQON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




T\. AL
TACH Cvf-?

3325007 . -4'39.3“’!2?"93‘9 -
NUMERQ CEDULA
MEHENTEZ CASTILLO JOSE RICARDO

) PRESIDENTA (5} DE LA JUNTA

Noe 191704

SVRE RIS

TRIBUYENTE

f““——""’“‘"‘ piipa
ikl { DATOS DEL PREDIO
i

RN OE T e v | i CLAVE CATASTRAL:
NOWMBRES " o | AVALUO PROPI

RAZON SOC

DIRECCION PRED!
DIRECCION :

N® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR




, MENENDEL CHOEL
TIARETH CASTILLOM

ey
RElIFR

. REPUBLICADELECUADOR -
58 CONSEJO MACIONALELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION
POPULAR 07/0512011
1313066118

372-0007 :
CEDULA

NUMERC
MENENDEZ CASTILLO KARLA
FERNANDA'

MANASI MANTA
PROVINCIA CANTON

LOS ESTERDS
FARROQULA

. 038-0014
UMERO - )
CARRANZA INISTARCO HOMERO )

BANARI

PROVINCIA

TAROUI
PARROCUIIA




222.0081
NUMERC

PINCAY CASTRO

SANEH]

FARRGOWA

MR Ay,

PR Nn)["!
AR TA o e
PR A0 e

oM,

&l

ERA DS,

A

£RA Op,

[EAS




NO AJTONON 10 DEDCE?‘ TRALIZADO
Y UNICIPA’ DEL CANTON I\/ANT?A

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

No. 485 — 2787 -
APROBACION DE SUBDIVISION —

CION e L‘Efebl‘-fIC!l'i.'? ae YECFNNTAS, é‘:;! Incunsente sola tendra vafider si 2sid ae omgla.nﬂa‘.) e laq autorizacion para escrituray emitida por exia Dir:

:. sta Direceion aprueba la subdivision de ferreno propiedad de la SRA. ELENA AURELLA

[CAY CASTRO, ubicado' en la parroguia Los Esteros del Canton Manta, el mismo, de

uerde a escritura determina una superficie total de [71,60m2.
JEDIDAS ¥y LINDERQS SEGUN ESCRITURA: 171.60m2, (escritura inscrita el 22 de abril de
y autorizada por lg Notaria Primera el 29 de noviembre de 1586).
ipor ol frente: 26,00m. — Calle publica (hoy Avenida 104)
Por atrds: 28,00m. — Propiedad del Si. Carlos Ceballc
or el otro lado: 13,20m. — Calle publica thoy Calle 121}

KARLA FERNANDA, JONATHAN

?’renre 10,80m. -
g‘ltms. 10,42m ~ Py

rme No. 0813-DACRM-DFS-11 de
o fextualmente informa *... no pre:
para rrzgh ar 2f irdmite solicitade por el propietario ej

I :

ficiembre 09 de 2011 la Direccion de
#fa inconveniente hasta la presenie fecha
tAu dependencia”,

.’T.

AREA DE CONTROL
DIRECCION DE PL. NEAMIE NTO URBANG
FHB
scuerdo a la documentaciin requerida para el pdfite v a inspaccion en ei lugar que ndica de bue

feidp 2 Tint de respe. hill g, - s
w omision, eximiendo e responsatilidad al certificante, i comprobare quz se han preseniado ¢




Adicionales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes

por mi el Notario en alta y clara voz de principio a fin; aquelios se ratifican en

todo su contenido y firman junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy
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C.C. No. 130031655-¢

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE

SU OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO.-




