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HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
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A FAVOR DE:
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26 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
27 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy miércoles VEINTE DE .V

28 JULIO DEL DOS MiL DIECISEIS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS Q’;E%ADO
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador) 805p0%
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NDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: Por una parte el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR,

soltero, en calidad de “ DEDOR”; por ofra parte la seﬁora\VlRNAi
lMlD MOREIRA VELIZ /soltera,)en calidad de “COMPRADORA Y/O

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”, y, por ultimo la sefiora MARICELA
DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta
de!l BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo justifica con el
documento que se adjunta como habilitante, a quien en adelante se
denominara como “ACREEDOR HIPOTECARIO Y/ O BANCO”.- Los
comparecientes son de nacionalidad venezolana vy ecuatoriana
respectivamente, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta,
legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me
solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacion transcribo. * SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos
Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten Ia
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte el sefior
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios y personales derechos, a
quien en adelante se la peodra designar como “EL. VENDEDOR?”; por otra
parte, comparéce la sefiora VIRNA MIDORY MOREIRA VELIZ, por sus
propios y personales derechos, a quien en adelante se la podra designar como
“LA COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- a).- Ei




2 Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la parroquia Eloy Alfaro
3 cantdén Manta, con un area total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados
) 4 con veintiocho centimetros cuadrados.- Bien inmueble adquirido mediante
} 5 escritura de Compraventa, celebrada el once ‘de octubre del dos mil diez, e
6 inscritam de la Propiedad del canton Manta, el treinta de octubre™
7  del dos mil diez.- b).- Con fecha treinta de noviembre del dos mil once, se ~
8  recibié un oficio nimero uno seis uno seis — SM — SMC, de mmbre
9 veintinueve del dos mil once, mediante el cual aprueba el Proyecto de
10  Fraccionamiento a implementarse en terrenos identificados con la clave
11 catastral tres dos cuatro cero dos uno cinco cero cero cero, ubicado en el
12 sector Nueva Esperanza Tramo |l de la Via Circunvalacién de la parroquia Eloy
13 Alfaro del canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes
14y Simoén Sleiman Kheir, para la implementacion del Proyecto de Urbanizacion
15 Santa Maria, con fecha agosto veintidés del dos mil once, mediante
16 memorando numero seis tres cinco — DL — LRG, la procuraduria Sindica
17  Municipal emite criterio juridico al respecto en los siguientes términos, con los
18 antecedentes anotados y de conformidad con los fundamentos
19  constitucionales y mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los
) 20 lotes nimeros tres, cuatro y cinco de la manzana D, es procedente por cuanto
21  se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo

indican los informes de las Direcciones Municipales garantizado las obras de
urbanismo obras comunales vias interiores y demas servicios de
infraestructura, garantia que deberan protocolizarse a favor del Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta.- ¢).- Con fecha tres

26 de mayo del dos mil doce, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
27 del canton Manta, los Planos de la Urbanizacién Santa Maria, protocolizados B
‘ S
en la Notaria Primera del cantdon Manta, el doce de diciembre del dos mil A
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Caille 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador).
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once.- d).- El tres de mayo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el
/,-——‘—__._ (—ﬁ_\"\.

-

Registro de la Propiedad_cﬂjel cantén Manta, la escritura de Protocolizacion de
e e e

Entrega de dreas verdes y areas en garantias, celebrada en la Notaria Primera

del cantdn Manta, el dos de abril del dos mil doce; en la que se prcfe'de a

entregar areas verdes y areas en garantias.- Medidas y linderos; areas en

garantias: lote_nimero tres de la_manzana “D”, de la urbanizacién “Santa

Maria”, Frente: dieciséis metros y calle tres; Atras: dieciséis metros y area
verde dos; Costado Derecho: doce coma cincuenta metros y lote nimero dos;
Costado lzquierdo: doce coma cincuenta metros y lote numero cuatro. Area

total doscientos metros cuadrados. Lote niimero cuatro de la manzana “D” de

la Urbanizacion “Santa Maria”, Frente: dieciséis metros y calle tres; Atras,

dieciséis metros y area verde dos; Costado Derecho: doce coma cincuenta
metros y lote ndmero tres; Costado Izquierdo: doce coma cincuenta metros y

fote nimero cinco. Area total doscientos metros cuadrados. Lote nimero cinco

de la manzana “D” de la Urbanizacion Santa Maria, Frente: diecisiete coma

sesenta y siete metros y calle tres; Atras, dieciséis metros y area verde dos;
Costado Derecho: doce coma cincuenta metros y lote nimero cuatro; Costado
izquierdo: doce coma cincuenta metros y area sobrante de la compaiiia
vendedora (Jolcijos). Area total doscientos doce coma treinta y dos metros

cuadrados. Area comunal uno; Frente: ochenta y nueve coma cincuenta y siete

metros con calle dos; Atras cuarenta y uno coma setenta y tres metros con
area verde uno; Costado Derecho; cinco coma setenta y seis metros mas
nueve coma cero siete metros mas cinco coma cincuenta y dos metros, area
de proteccion; Costado izquierdo: veintiocho coma treinta y cuatro metros, con
cancha de uso mdltiple. Area total novecientos noventa y tres coma cuarenta y

ocho metros cuadrados. Area comunal dos.- Frente. Diecinueve coma ciento

cincuenta y cinco metros con calle dos; Atras: diecinueve coma ciento

cincuenta y cinco metros y area verde uno; Costado derecho; veintiocho coma



® & b GEEENED

NOTARIO

treinta y cuatro metros y area comuna! Uno, Costado izquierdo; ve%
coma treinta y cuatro metros con avenida principal. Area total quinie

cuarenta y dos coma ochenta y seis metros cuadrados.- Area comunal tres,

Frente: cinco punto treinta metros y calle uno; Atras: cinco coma treinta metros
y area de proteccion del acceso a la urbanizacion, costado derecho: doce
coma cincuenta metros con lote numero uno de la manzana A; costado
izquierdo: doce coma cincuenta metros con avenida principal. Area total

sesenta y seis coma veinticinco metros cuadrados.- Area verde uno. Frente:

siete coma noventa y ocho metros con avenida principal; Atras: seis coma
cuarenta y cinco metros mas diez coma cincuenta y cuatro metros mas quince
coma doce metros mas ocho coma cuarenta metros y area de proteccion,
Costado Derecho: cuarenta coma cincuenta y tres metros y area comunal;
Costado izquierdo: (en linea curva), ocho coma veinte metros mas doce coma
ochenta y nueve metros mas dieciocho coma cero nueve metros y area verde
tres. Area total setecientos veintiocho coma sesenta y nueve metros

cuadrados. Area verde dos.- Frente: inicia desde la derecha hacia la izquierda

en dieciocho coma treinta y seis metros y lindera con la calle tres, desde este
punto gira hacia atras en doce coma cincuenta metros y lindera con el lote
namero cero uno D, desde este punto gira hacia la izquierda en ochenta
metros y lindera con los lotes nimeros cero uno — D, cero dos — D, cero fres —
D y cero cuatro — D y cero cinco — D, Atras, (en linea curva) veintiséis coma
ochenta metros mas veintiséis coma ochenta metros mas siete coma cuarenta
metros mas siete coma cuarenta metros mas veinticinco coma cincuenta
metros mas veinticinco coma cincuenta metros y area verde tres, Costado
Derecho dos coma sesenta y nueve metros con avenida principal, Costado

lzquierdo: catorce coma once metros y area sobrante de la compafia

vendedora (Jolcijos). Area total: mil seiscientos treinta y siete coma sesenta y /g,.

cuatro metros cuadrados. Area verde tres: Frente (en linea curva) velntisels
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador) -
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coma ochenta metros mas veintiséis coma ochenta metros mas siete coma
cuarenta metros mas siete coma cuarenta metros mas veinticinco coma
cincuenta metros mas veinticinco coma cincuenta metros y area verde dos;
Atras: trece coma ochenta y nueve metros mas cincuenta y siete coma
cuarenta y dos metros mas seis coma veinticuatro metros mas cinco coma
cero uno metros mas veintitrés coma setenta y dos metros mas dieciséis coma
noventa y cuatro metros mas nueve coma ochenta y cinco metros con area de
proteccién; Costado Derecho: ocho coma veinte metros mas (en linea curva)
doce coma ochenta y nueve metros mas dieciocho coma cero nueve metros
con area verde uno; Costado izquierdo: veinticinco coma diez metros mas
veinticuatro coma cuarenta y dos metros con area sobrante de la compaiiia
vendedora (Jolcijos). Area total tres mil dieciséis con noventa y siete metros
cuadrados.- e).- Con fecha dieciocho de febrero del dos mil trece, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Constitucion de Propiedad Horizontal, celebrada en la Notaria Primera del
cantdn Manta, el treinta de noviembre del dos mil doce, en la que se realiza la
constitucién de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién denominada “Santa
Maria®, ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo | de la via de
Circunvalacion, parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta. Se compone de
ochenta y ocho unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios
particulares, siendo cincuenta y ocho de caracteristicas individual y treinta de
caracter duplex, distribuidas de la siguiente manera: Manzana A: Lote niimero
uno: Viviendas cero uno y cero dos: Lote ndmero dos: Viviendas cero tres y
cero cuatro: Lote nimero tres: viviendas cero cinco y cero seis. Lote nimero
seis: viviendas once y dos. Manzana B: Lote nimero cero uno: viviendas cero
uno y cero dos: Lote numero cero dos: viviendas cero tres y cero cuatro; Lote
nimero cero tres: viviendas cero cinco y cero seis: lote nimero cero cuatro:

viviendas cero siete y cero ocho: lote niimero cero cinco: viviendas cero nueve
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lote niimero cero nueve: viviendas diecisiete y dieciocho; lote nimero diez:
viviendas diecinueve y veinte; lote numero once: viviendas ‘veintiuno vy
veintidos; lote nimero doce: viviendas veintitrés y veinticuatro. Manzana C: lote
ndmero cero uno: viviendas cero uno, veintidos y veintitrés; lote nimero cero
dos: viviendas cero dos y cero tres; lote nimero cero tres: viviendas cero
cuatro y cero cinco. Lote niimero cero cuatro: viviendas cero seis y cero siete;
lote namero cero cinco: viviendas cero ocho y cero nueve; lote numero cero
seis: viviendas diez y once. Lote numero cero siete: viviendas doce y trece: lote
ndmero cero ocho: viviendas catorce y quince: lote nimero cero nueve.
viviendas dieciséis y diecisiete; lote nimero diez: viviendas dieciocho y
diecinueve; lote nimero once: viviendas veinte y veintiuno. Manzana E: lote
ndmero uno: viviendas cero uno y cero dos; lote nimero cero dos: viviendas
cero tres y cero cuatro; lote nimero cero tres: viviendas cero cinco y cero seis;
lote ntmero cuatro: viviendas cero siete y cero ocho: loe nimero cero cinco:
viviendas cero nueve y diez; lote nimero cero seis: viviendas once y doce; lote
nimero cero siete: vivienda trece y catorce; lote nimero cero ocho: viviendas
quince y dieciséis; lote nimero cero nueve: viviendas diecisiete y dieciocho;
lote ndmero diez: viviendas diecinueve y veinte; lote nimero once: viviendas
veintiuno y veintidés; manzana F: lote numero cero uno: viviendas cero uno,
cero dos y cero tres; lote nimero cero dos: viviendas cero cuatro y cero cinco;
lote nimero cero tres: viviendas cero seis y cero siete; lote nimero cero cuatro:
viviendas cero ocho y cero nueve; lote nimero cero cinco: viviendas diez y

once.- f).- Con fecha dieciocho de febrero del dos mil trece, se encuentra

inscrita en el Reglstro de la Propiedad del cantén Manta, la Constitucion n de

Planos de la Urbanizacién denominada “Santa Maria”, ubicado en el sector

= 5%
Nueva Esperanza, Tramo |l de la Via de Circunvalacion, parroquia Eloy Alfaro (; \:E\"KS’xSO
e, e
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador) . \\@w,
— % nen
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del cantdn Manta, se compone de ochenta y ocho unidades de viviendas de
dos plantas, contenidos patios particulares, siendo cincuenta y ocho de
caracteristicas individual y treinta de caracter duplex; protocolizacién celebrada

en la Notaria Primera del cantén Manta, el treinta de noviembre del dos mil
Ll

—

doce.- Con fecﬁé nueve de septiembre del dos mil trece, se encuentra inscrito
,.r—-_—‘__-—-" ﬂhq—'ﬁ\
en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Compraventa,

celebridi en la Notaria Tercera del can{on Manta, el primero de agosto del dos
mil trece.-@wz& Con los antecedentes expuestos EL
VENDEDOR, da en venta real y enajenacion perpetua@r de LA
COMPRADORA, el terreno y vivienda cero tres — A de la Urbanizacion

<
denominada “Santa Maria”, ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo

de la Via de Circunvalacion, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, la misma

que consta de planta baja, planta alta y patio, y presenta las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA CERO TRES — A: PLANTA BAJA: compuesta de

porche hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que

funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes

—

medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma

vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL

NORTE: lindera con patio general de la vivienda cero cuatro — A en seis punto

—_—

sesenta y tres metros; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur-este hacia el

oeste en dos punto noventa y dos metros, desde este punto formando una

linea curva en direccion oceste longitud de dos coma cuarenta y cinco metros;

—

desde este punto hacia el oeste en cero coma cero cinco metros; desde este
F___\

punto gira hacia el Norte en un metro; desde este punto gira hacia el oeste en

dos coma cuarenta y nueve metros y findera en sus cinco extensiones con
- =

patio general de la misma vivienda; POR EL ESTE: lindera con patio general

del a misma vivienda en seis coma veinte metros, POR EL OESTE: partiendo
4

del vértice Nor-Oeste hacia el sur en tres coma cero ires metros; desde este

-




t

O 0 1 N AW N

NN NN NN NN

punto gira hacia el oeste en uno coma cero nueve metros; luego gira hma*é{ o ,,}k“

sur en dos coma dieciocho metros, y lindera en sus tres extensiones con pa i

M
general de la misma vivienda. Area total cuarenta y dos coma cuarenta y un
metros cuadrados.- VIVIENDA CERO TRES — A: PLANTA ALTA: compuesta

—— T

de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén y dos

dormitorios que comparten un bafio general con las siguientes medidas y

linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de losa de la misma vivienda;

POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE:

-

Lindera con vacio hacia el patio general dela vivienda cero cuatro — A en siete

cormgl__”mrme\@_mgmg;gOR EL SUR: partiendo del vértice sur-este

hacia el oeste en cuatro coma cuarenta y dos metros; desde este punto

it
formando una linea curva en direccion oeste longitud de'(ios coma cuarenta y
i

cinco metros; desde este punto continua en direccién oeste en uno coma

cuarenta y cinco metros; desde este punto gira hacia el norte en un metro;

liego gira hacia el oeste en uno coma cero cuatro metros y lindera en sus cinco

extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda,; POR EL

ESTE: partiendo del vértice nor-este hacia el sur en dos coma ochenta y ocho

metros, desde este punto hacia el este en cero coma cincuenta metros, luego

—

gira hacia el sur en tres coma treinta y tres metros y lindera en sus tres

extensiones con vacio hacia el patio general de la misma vivienda; POR EL

OESTE: partiendo desde el vértice nor-oeste en linea curva en direccidn sur-

oeste en cero coma ochenta y un metros, desde este punto gira hacia el sur en

dos coma cincuenta y tres metros, desde este punto gira hacia el oeste en cero

coma veinte metros, desde este punto formando linea curva en direccion sur-

oeste en cero coma sesenta y cuatro metros, desde este punto hacia el sur en

uno coma diecisiete metros, desde este punto en direccion sur-este formando

lmea curva en cero coma ochenta y cuatro metros y lindera en todas sus

[l ’ - 1\
extensiones con vacio hacia el patio general de la misma vivienda. Area total

Calle 101 y Av. 105 (Frente 3l Monumento del Pescador).
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cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados. VIVIENDA
CERO TRES - A: PATIO GENERAL: con las siguientes meaida‘sx_linderos:
POﬁ ARRIBA: lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda;
P(;fR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda;, POR EL NORTE:

parfiendo del vértice nor-oeste hacia el este en tres metros y lindera con el

patio géneral de la vivienda cero cuatro — A, desde este punto gira hacia el sur

en tres coma cero tres metros, luego gira hacia el oeste en uno coma cero

nueve metros, desde este punto gira hacia el sur en dos coma dieciocho

metros, desde este punto gira hacia el este en dos coma cuarenta y nueve

metros, desde este punto gira hacia el sur en un metro, desde este punto gira

o
hacia el este en cero coma cero cinco metros, desde este punto gira hacia el

este en linea curva longitud de dos coma cuarenta y cinco metros, desde este

punto continua hacia el este en dos coma noventa y dos metros; desde este
____d___f———-—’_-_-—_*——-i -

punto gira hacia el norte en seis coma veinte metros y lindera en todas sus

extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira Hacia

el este en dos coma ochenta y siete metros y lindera con patio general de la
T S

misma vivienda cero cuatro — A; POR EL SUR: lindera con patio general y

planta baja dela vivienda cero dos — A en doce coma cincuenta metros; POR

- T

EL’ESTE: lindera con cerramiento dela urbanizacién en ocho metros; POR EL

———

OESTE: lindera con la calle uno en ocho metros. Area total: cincuenta y siete
coma cincuenta y nueve metros cuadrados.- TOTAL VIVIEND TRES

— A: Area neta individual: ciento cincuenta y siete coma cincuenta y nueve
1 ~

metros cuadrados; Superficie General _del terreno: cien metros cuadrados;

T
Area construida cien metros cuadrados, alicuota cero coma cinco cero cero

cero por ciento, allcuota PB + PA cero coma tres uno siete tres por ciento; area

comun planta baja cero coma cero cero metros cuadrados; area de terreno
-

cien metros cuadrados; area total ciento cincuenta y siete coma cincuenta y

nueve metros cuadrados.- El Vendedor transfiere el dominio y posesion del
— N\
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clase: con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran denfr
ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo .
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion.
Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace
como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.-
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio
real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula
segunda, en la suma de CINCUENTA'Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO
CON 70/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor
que EL VENDEDOR declara haber recibido en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccién. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun
cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna
por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefalados
anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la
transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que se indican en
este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL
VENDEDOR, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se
encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA:
GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracién de esta escritura, tales
como impuestos, derechos notariales, inscripcién y demas correra por cuenta
de LA COMPRADORA.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y

PROHIBICION VOLUNTARIA_DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador) ,
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COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta,
segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entendera incluida dentro
de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el
exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora VIRNA MIDORY
MOREIRA VELIZ, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en
lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora VIRNA MIDORY
MOREIRA VELIZ, es propietaria del inmueble consistente en el terreno y
vivienda cero tres — A de la Urbanizaciéon denominada “Santa Maria”, ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacion, parroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El
inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente
instrumento por compra al sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR.- Uno
punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del
bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: consta de planta
baja, planta alta y patio, y presenta las siguientes caracteristicwe
CERO TRES - A: PLANTA BAJA: compuesta de porche hall, sala, comedor,

cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera

de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJQ: lindera
con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con patio general
de la vivienda cero cuatro — A en seis punto sesenta y tres metros; POR EL

SUR: partiendo del vértice Sur-este hacia el oeste en dos punto noventa y dos
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metros, desde este punto formando una linea curva en direccion oeste
de dos coma cuarenta y cinco metros; desde este punto hacia el oeste e
coma cero cinco metros; desde este punto gira hacia el Norte en un metro;
desde este punto gira hacia el oeste en dos coma cuarenta y nueve metros y
lindera en sus cinco extensiones con patio general de la misma vivienda; POR
EL ESTE: lindera con patio general del a misma vivienda en seis coma veinte
metros: POR EL OESTE: partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el sur en tres
coma cero tres metros; desde este punto gira hacia el oeste en uno coma cero
nueve metros: luego gira hacia el sur en dos coma dieciocho metros, y lindera
en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. Area total:
cuarenta y dos coma cuarenta y un metros cuadrados.- VIVIENDA CERO
TRES — A: PLANTA ALTA: compuesta de dormitorio master con bario privado
y salida hacia un balcon'y dos dormitorios que comparten un bafho general con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de losa
de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma
vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general dela
vivienda cero cuatro — A en siete coma noventa y nueve metros; POR EL
SUR: partiendo del vértice sur-este hacia el oeste en cuatro coma cuarenta y
dos metros; desde este punto formando una linea curva en direccion oeste
longitud dedos coma cuarenta y cinco metros; desde este punto continua en
direccion oeste en uno coma cuarenta y cinco metros:; desde este punto gira
hacia el norte en un metro; liego gira hacia el oeste en uno coma cero cuatro
metros y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la
misma vivienda; POR EL ESTE: partiendo del vértice nor-este hacia el sur en
dos coma ochenta y ocho metros, desde este punto hacia el este en Cero

coma cincuenta metros, luego gira hacia el sur en tres coma treinta y tres

metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio general de la

misma vivienda; POR EL OESTE: partiendo desde el vértice nor-oeste en
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumenlo dei Pescador) 2
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linea curva en direccién sur-oeste en cero coma ochenta y un metros, desde
este punto gira hacia el sur en dos coma cincuenta y tres metros, desde este
punto gira hacia el oeste en cero coma veinte metros, desde este punto
formando linea curva en direccion sur-oeste en cero coma sesenta y cuatro
metros, desde este punto hacia el sur en uno coma diecisiete metros, desde
este punto en direccion sur-este formando linea curva en cero coma ochenta y
cuatro metros y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio
general de la misma vivienda. Area total cincuenta y siete coma cincuenta y
nueve metros cuadrados. VIVIENDA CERO TRES — A: PATIO GENERAL:
con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio
aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de
la misma vivienda; POR EL NORTE: partiendo del vértice nor-oeste hacia el
este en tres metros y lindera con el patio general de la vivienda cero cuatro —
A, desde este punto gira hacia el sur en tres coma cero tres metros, luego gira
hacia el oeste en uno coma cero nueve metros, desde este punto gira hacia el
sur en dos coma dieciocho metros, desde este punto gira hacia el este en dos
coma cuarenta y nueve metros, desde este punto gira hacia el sur en un metro,
desde este punto gira hacia el este en cero coma cero cinco metros, desde
este punto gira hacia el este en linea curva longitud de dos coma cuarenta y
cinco metros, desde este punto continua hacia el este en dos coma noventa y
dos metros; desde este punto gira hacia el norte en seis coma veinte metros y
lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda: desde
este punto gira hacia el este en dos coma ochenta y siete metros y lindera con
patio general de la misma vivienda cero cuatro — A; POR EL SUR: lindera con
patio general y planta baja dela vivienda cero dos — A en doce coma cincuenta
metros; POR EL ESTE: lindera con cerramiento dela urbanizacién en ocho
metros; POR EL OESTE: lindera con la calle uno en ocho metros. Area total:

cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados.- TOTAL
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VIVIENDA CERO TRES - A: Area neta individual: ciento cincuenta

coma cincuenta y nueve metros cuadrados; Superficie General del terreno:

—_—
cien metros cuadrados; Area construida cien metros cuadrados, alicuota. cero

Y ——

coma cinco cero cero cero por ciento, alicuota PB + PA cero coma tres uno

siete tres por ciento; area comun planta baja cero coma cero cero metros

__ﬂ
cuadrados; area de terreno cien metros cuadrados; area total ciento cincuenta

y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados.- Para los efectos de este

contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural,
en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se
levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y
cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las
normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el
futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriomente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos que han quedado expresados, quedaré también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en
forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por

acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y fl
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador) .
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gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las
obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que
mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar
y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco,
obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la
enajenacidon o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince
del Cddigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
esto es la sefiora VIRNA MIDORY MOREIRA VELIZ, en forma individual o
conjunta o con terceras personas, hubiera{n) adquirido o adquiriera(n) en el
futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones
hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por
préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios
bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen
o0 transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualqguiera que
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES

DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
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cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos
o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los ofros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas
que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA .-
b) La cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial,
en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar
otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y
contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren

vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador) (
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anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a)
Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus
obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble
que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de
enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a satisfacciéon del ACREEDOR HIPOTECARIO;
d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por
este medio se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e} Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucion,
liquidacidn, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren

embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o
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existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifique negativa y sustanciaimente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos dé reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirios; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen, k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotropicas, 0 si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; v, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los
efectos previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion
expresa de las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de Io debido. La PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador) 4
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los abogados que patrocinen al Banco, asi ;:omo los tributos y cualquier otro
gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones judiciales y exirajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y
deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ninglin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre é! ningtin otro tipo de
gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de
dominio y contingencia legal, segln lo establece el certificado de gravamenes
del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen
los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se
refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que deberd estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante podlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no

cumplirse con esta estipulacion, el Banco podré proceder de conformidad con
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que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de

inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este Gltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar
los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion
de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre
contratacion segln las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos
valores. La pdliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a
los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO
por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA .-
DECLARACION JURAMENTADA: La sefiora VIRNA MIDORY MOREIRA
VELIZ, con cédula de ciudadania nimero uno tres cero siete cuatro uno tres
cinco tres guién dos, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de
acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos de
vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas
naturales para la adquisicion o construccién de vivienda tnica y de primer uso,
con valor comercial menor o igual a setenta mil délares y cuyo valor por metro
cuadrado sea menor o igual a ochocientos noventa délares, declaro bajo
juramento que la vivienda que presento adquirir o construir con el crédito
que se me otorgue, es la tnica, ya que actualmente NO soy propietario de
otra vivienda. Autorizo a la institucién financiera otorgante del crédito, asi,

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador) /

Telf: 052-381-473
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como a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién.-
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, Ia
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir,
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefaladamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del
presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.-
INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza
al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que
designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere
oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los
gastos y honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las
facilidades del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.-
AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes
expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incurriecra en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en
el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el
valor por concepto de los avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se
deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por
efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente

contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
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podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de qu
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucién,\
hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta dltima. DECIMA
TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta
y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se
efectuaren a favor de tefceras personas, y renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en
el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta
renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS:
Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente escritura,
hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son'y seran de cuenta de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen
por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados
por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:
Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una
renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del
lugar donde se les encuentre, 0 a los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccidn del ACREEDOR

HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira
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agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente.gﬁ,./ \ S

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador) /

Telf: 052-381-473
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rumento” (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la
minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el
DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con matricula profesional
numero trece guidbn mil novecientos ochenta y cuatro guidén cuatro del
Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura
publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a
los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea,
en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de

todo lo cual doy fe.-

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
CED.- 096065835-9

CED.- 130862032-5
GERENTE SUCURSAL MANTA
BANCO PICHINCHA C. A.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

ml DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL
| IDENTIFICACION Y CEQULACION

CEDULA DE n. 096065835-9
IDENTIDAD'EXT :
APELLIDOS Y NOMBRES

SLEIMAN KHEIR

SIMON ELIAS

LUGAR DE NACIMIENTO

vengz.Eela

Caracas . . .. .
FECHA DE NACIMIENTO 1974-05-02
NACIONALIDADVENEZQLANA
SEXOfa
ESTADO CIVIL SOLTERQ

INSTRUCCION PROFESION 7 OCUPACIGN

NICIAL- -+ .~ - ... LAS PERMILFPORLALEY
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE - o R
SLEMANSIMON. . . .. .. s

APELLIDOS Y NOMBRES OE LA MADRE ..
KREIR DE SLEIMAN JACKELRIE
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION .
GUAYAQUIL -
0160008 . . :
FECHA DE EXPIRACION
2026-04-08
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_ REPUBLICADEL ECUADOR A&\

I Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion A{t

Direccin General de Regiatro Civil,
ldentificacidn y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacién: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974
Nacicnalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ------~---

“”f#_ Fecha de Matrimonio: -----—-—--

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Fecha de expedicién: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 25 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA
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ol \F__,/ Validez gdeseqnocida
Ind. Jorgé Troya Fueértes 0'9‘%1{’:32%“‘ 9 CSWALDO
Director General def Registro Civil, Identificacion y Cedulacion E’:g: 2016.08.25 =

.. Reason: Flma Ekcd ICa
Documento firmado electronicamente {_ocation: Ecuador
L " """

ECT

Consultar fa autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

gl e

=
La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacidn
electionica en ef portal web det Regisiro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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" ELECCIONES SECCIONALES 23.FER-20H

069 - 0287
NOMERO DE CERTIF

RTIFICADO
MOREIRA

MANABI
PROVINCIA
MANTA

1307413532
VELIZ VIRNA MIDORY

G‘FCUQSCR'PGION 1
MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR y .

l Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion 3

Direceon General de Regstro Civil,
identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacién: 130741 3532

Nombres del ctudadano MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY
Condlclon del cedulado CIUDADANO k

Lugar de nac1m1ento MANABI/PORTOVIEJO/PORTOV]EJO
Fecha de nacimiento: 9 DE AGOSTO DE 1969
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: 'SOLTERO

Cényuge s

Fecha de Matnmomo* i-----‘—‘--v '

Nombres de! padre RAMON ALIRIO MOREIRA PONCE
Nombres de la madre MARIA LUISA VELIZ SALTOS
Fecha de expedi icién: 4 DE AGOSTO DE 2011

Informacién certificada a fa fecha: 25 DE AGOSTO DE 2016
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

J . .
- Validez pese nocrda
Ing Jorge roya Fuertes oigiay gﬁggj 5 W
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.08.25 rd18:0h ECT
Reason: Firma Elkcf

. Documento firmado electronicamente Locatian: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

-h..,—..

La impresi6n del presente certificado no garantiza ia legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el porial web del Registro Civit, conforma lo dispuesto en la LCE y su reglamenio.



_ 'BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 23 de Junio de 2016

Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO

Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afio.

Como Gerente le corresponde ia representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al plblico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedemales y Sucre de
la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.

Fecha de consiitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la Propiedad de octava

Clase, Tomo treinta y siete.

ueremos expresarlé nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a los

Q
\{\!Vntereses del Banco.

gosta Espinosa
ETARIO COMITE EJECUTIVO

VERA CRESFO
Manta, 24 de Junio de 2016

130862032-5



- Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO 3692

-1-577201u50=ncq-

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS .

| 2608
| 12/07/2016
{455
| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR VERA CRESPO MARICELA DOLORES
IDENTIFICACION 1308620325

CARGO: ' GERENTE

PERIODO(Afos): 1

2. DATOS ADICIONALES:
SEGUN COMITE EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE

DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL

12 DE JULIO DEL 2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DEE _méN: MANTA, 242 DIA{S) DEL MES DE JULIO DE 2016

E@%NEZ FERNANDE

ISTRADO iL DEL CANTON MANTA

bIREC_CI(jN DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

-:DINARDAY
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REPUBLICA DE EL_L:.

CHECCISN GENERAL DER

cfouape . 130862032-5

CIUDADANIA
APELLIDOS \'Nomar,is
VERAG

MARiCE!A nm.ans

LUGAﬁ DE NI CINJENTO
mcnmcm

PICHINCHA 13 ERRUSY

FECHA DE NACIMIENTD 18750825
I‘JACI_DNRLIDAD ECUATORIANA
SBOF L
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REPOSBLICA DEL E ‘E'. } z,?:
CONSEJO HACIONAR _L',.L_scwnmw

CERTHFICARZD DE VOTACION
1 03 ELECCIONES SECCIONALES 23.FE8.2014
103 - 0156 1308620325

NUMERQO DE CERTIFICADO CECULA
VERA CRESPO MARICELA DOLORES

MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 1
FANTA MANTA

»

CANTON _pzd‘é_ PARROGUIA ZONA
T

£ PRESIDENTAE DE LA JUNTA

APELLMZO3 Y 14
YERA CEDEH

ATAES DE LA T2 :
*?;;‘23; yc’;@i NOVA WARIA nosA -
LUGAR Y Feghe. ot E"?EDIL!GN
MAHTA
2013-08-08
FECHA DZ EXPIRACION
26230806
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_ REPUBLICA DEL ECUADOR y

l Direccidn General de Registro Civil, Identificacian y Cedulacion 'ﬁt"‘

Direcsn General de Regsim i,
Identificacion y Cedulacion

TIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

W
&

Ndmero tnico de identificacién: 1308620325

Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: ING.COMER.EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO _
Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DF 1999
Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR

Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA
Fecha de expedicién: 6 DE AGOSTO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 8 DE AGOSTO DE 2016
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA
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ol T/x.s; L Validez desgonocida
Ind. Jorgé Troya Flértes Diraty snsdf Rplaoswaioo
Director General del Registra Civil, Identificacién y Cedulacion Date: zo1s.o§oa -@? ECT
Reason: Fima Eikcioilca

Documento firmado electronicamente Location: Ecuador
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La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
slectrénica en el portal web del Registro Civif, conforme fo dispuesto en la L.CE y su reglamento.



Gobierno Au!onomo Descenlralnzado ‘—":;:-'l’.;;
Municipal del Cantén Manta
R.U.C.: 1360000980001

Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Toléf.: 2611 - 479 {2611 - 477

TiTULO DE CREDITO No.

0503506

8/24712016 1.09

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura pliblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCIO™ CON LA 3-26-28-02-001 100,00 - -53804,70 221350 503506
CUANTIA $53804.70 ubicada en MANTA de la parmoquia ELOY ALFARQ
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTC VALOR
047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS URB. SANTA MARIA MZ-A LT 02 Impuesto principal 538,08
VIV-03-A (PB+PATIO+PA) - -
- Junta de Beneficencia de Guayaquil 161,41
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 699,46
C.CIRUL.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 699,46
1307413532 MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY NA
SALDO 0,00
EMISION: 8/24/2016 1:03 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Mumcapal del Canton Manta N

R.U.C.: 1360000980001
Direccién: Av. dtay Calle § - Teléf.: 2611 - 4797 2611 - 477
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. MOFAO DESCE! '
0 AUT v crol"%wtﬁk‘ RIANTA
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TiTULO.DE CREDITO Wo.

0503505

NS T R MR ITAT YEX W

8/24/2016 1:.08

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-02-001 100,00 53804,70 221348 503505
en MANTA de |a parroquia ELOY ALFARO
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
047505006 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS URB. SANTAIMARIA MZ-ALTO2 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
VIVAQ3-A (PEFPATIOHPA) A
Impuesto Principal Compra-Venta 131,82
ADQUIRIENTE - TOTAL A PAGAR 132,82
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL JIRECCION VALOR PAGADD 9282
13074 N,
13532 MOREIRA VELIZ VIRNA MIDORY A R SALDO .00
EMISION: 8/24/2016 1:08 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

RIA
DE .;CEN \Rm.lu‘\v

RN




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: tfana: RUC: 1360020070001
Emergencias Telefono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

CRRPTFT KB B S8 T v P014 778

FECHA DE PAGO:
m

-
J
DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO ™\
CIRUC: SLEIMAN KHEIR SIMON E CLAVE CATASTRAL:
H IMON ELIAS ,
NOMBRES : : )
URB. SANTA MARIA Mz-A LT. 02 vigv.ilos AVA5U°+%%OP'%2‘%D) :
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
\ — /)
N\ p
( REGISTRODE PAGO VALOR DESCRIPCION VALOR 1)
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CALA: 19/07/2016 15:56:29

3.00
TOTAL A PAGAR
\VALIDO HASTASL Junes, 17 de_aatub;a_%
CERTIFICADO DE] SOLVENCIA
J
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina-
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16010349, certifico hasta el dia de hoy 27/06/2016 18:22:02, la Ficha Registral Nimero

41110. CRRY
i NEORMACION:REGIST] P, G
g DFSRNPRRELAL M TR LT~y 0 B T (D=4 S S ) SR b S & AN E LK ~‘\j.':. E%D & . *4;‘0
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: VIVIENDA § < § - %
! : o 3
Fecha de Apertura: jueves, 11 de julio de 2013 Parroquia: ELOY ALF g
Informacién Municipal: % .f‘
o / . S
LINDEROS REGISTRALES: . S, $

VIVIENDA 03-A: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, consta de planta baja,
que presenta las siguientes caracteristicas. VIVIENDA 03-A: PLANTA BAJA.- Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a
la planta alta con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio
General de la vivienda 04-A en 6,63m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en
2,92m, desde este punto formando una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto
hacia el Qeste en 0,05 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m/; desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cinco extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur
en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda, AREA TOTAL:
42,41M2.VIVIENDA 02-A: PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio méster con bafio privado y saliddy
hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con planta baja
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 04-A en
7,99m. POR EL/SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando
una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion Oeste en
1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus
cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice
Nor -Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; luego gira hacia el Sur en.
3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL
OESTE: Partiendo desde el vértice Nor -Oeste en linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,81 m; desde este,
punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto
formando linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde
este punto en direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con
vacio hacia el patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59M2.VIVIENDA/03-A: PATIO
GENERAL.- Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta
de|la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Partiendo del vértice Nor -Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patio general de la vivienda 04- A,
desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira
hacia el Sur en 2,18 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en
1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud
de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,20
m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el
Este en 2,87 m. y lindera con patio general de la vivienda 04-A. POR EL SUR jnd i y
Planta Baja de vivienda 02- A en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con Cer{agnid n
$.00 m. . POR EL OESTE: Lindera con la Calle 1 en 8,00 m. AREA TQ ke 57550, A
INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREAHCANRTRUIDA.

Certificacién impresa por ;maira_salitos Ficha Registral:41110 '.
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< M,
.

' - ' T N— " Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial ~ Folio Fiqgl{

COMPRA VENTA - . COMPRAVENTA . 2728 21/sep.f2009 45.046 45.060
" COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct./2010 ' 48.744 48.757

PI;ANOS B PLANOS | - 18 03/may.2012 354 7 362

PLANOS PLANOS y 17 03/may./2012 330 353

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb./2013 219 : 576

HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 9 18/feb./2013 120 133
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHOQ DE 2760 09/sep./2013 55.106 55.428
COPROPIEDAD

MOVIMIENTOS REGISTRALES: L

Registro de: COMPRA VENTA '

[l /7 }COMPRAVENTA =

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripcién: 2728 Tomo:76

Nombre del Cantén: MANTA  Nimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial:45.046

Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:45.060

Cantén Notaria: MANTA B

Escritura/Juicio/Resolucién: / -

_Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Fecha Resolucién:
a.~ Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esper%nza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su

propios derecho y ademds como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

N

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad- Direccion Domicilio l
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA [ '
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A)~ MANTA

VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MMT%ELWA CASADO(A) MANTA \ /
c.- Esta insc/ripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: =
ILibro ~ Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial {'olio Final ;
COMPRA VENTA 2179 28/jul.f2009 35.403 35418

- y

Registro de : COMPRA VENTA ' \

{2 /7 ]COMPRAVENTA )
Inscrito el : sdbado, 30 de octubre de 2010 Nitmero de Inscripeién: 2657 ' Tomo:73 AN
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial:48.744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:48.757
Cantén Notaria: MANTA ~

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucién: L ~
a.-Observaciones: -~ ' . i
"lerreno ubxcado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Vla C].I‘CUIIV&IaCI N de la Parroqwa PZ!Q)LB

centimetros cuadrados.

Cortificacién improse per imaira_saltgs Ficha Registral:41118 tanas, 27 de junio de 2016 18:22 Paglded



Empresa Pulblica Municipal
@ St Registro de la Propiedad de
R Manta-EP

“mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terry
catastral 3240215000, ubicado en'el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Ci
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes Y. Simon. SteimagKht
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22\el 2011, mgfiigs
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respectogaiigs
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos consHifc flss
més norma expuesta, que la propuesta de Garantia (fg‘los lotes No. 3,4 y 5, de la manzana D, es gocelpt ¢
cuanto se encuentra enmarcados dehtro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los iffformies:
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales®yiag

y demés servicios de infraestructura , garantia que deberdn protocolizarse la favor del Gobierno Aﬁ?o@as

Descentralizado Municipal del Canton Manta, . .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: h ‘
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Do__micilio
COMPRADOR 1301047179 ) MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR - 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS - SOLTERO(A) MANTA \
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA \
VENDEDOR 1306704436  PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
P_ibro \ Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Falio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 2728 “ . 21/sep.f2009 45.046 45,060
. I
_ Registro de : PLANOS / \
[3 /7-]ELANOS
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 18 I Tomo:l
Nombre del Cantén: MANTA , Niimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354
Oficina donde se guarda ‘il origil&a]: NOTARIA PRIMERA DE MANTA \ Folio Final:362
Cantén Notar(gj MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: [unes, 02 de abril de 2012 /
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS I\SN GAR]ANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atrés; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No: 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA "D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LAMANZANA"D",DELA ~
URBANIZACION SANTA MARIA. Frenté; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho;
12.50m Lote No. 04, Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m, cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atrés; 19,155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28 34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - 4rea de proteccion del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrds, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccién, Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; injcia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,§Q_m vli dgggggm%'
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes N‘%ﬁDﬁ D08, 13y o
05 D. Atrés, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4xégivérde T%stado
Derecho; 2,69m. Avenida principal, Costado izquierdo; 14,11m, area sobrante de la compaiifa j/eggg:c}o@j@lcijos).

Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m %
3

Certificacién impress por :mairs_saltos Ficha Registrzl:41110
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S: 13,89m

(ol anTEasils
b.- Apelli @Mﬂl%?es' y

—

Yea d protleccic’)n'. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
n+24,42m Area sobrante de la Compafiia vendedora

N Falidad T CédulsRUC  Nombres y/o Rizdn Social i Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
_PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA ‘
PROPIETARIO - 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA /

c.- Esta 'inscr'i;cién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro : Nimero Inscn'pciéﬁ ' Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA i . 2657 30/oct./2010 28744 48.757
Vo
. - ~ ;
[4 /7 ] PLANAS . y
Inscritoel : - < Jjueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripeién: 17 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Eolio Inicial:330 |
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:353
Cantén Notaria: MANTA '
Escritura/Juicio/Resolucién: /
Fecha-de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 201 1 I
Fecha Resolucién: -
a.- Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: —~
F/aiidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i)ireccién Domicilio
PROPIETARIO _ 800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA '
PROPIETAR]O ‘ 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SO\L'I;ERO(A) MANTA
¢.- Esta inscripci6n se reﬁére a la(s} que consta(n) en: ”
[Libro : Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0¢t./2010 48744 48.757
Registro de : PROPIEDADES-
HORIZONTALES
[5 /7 1EROPIEDADES HORIZONTALES o~
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Numero de Inscripcién: 6 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA | Niémero de Repertorio: 1277 Folio Inicial:219

Oficina donde se guards el originai: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA/
Escritura/Juicio/Resolucién: ' -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vieres, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucibn: \

a.- Observaciones:

Folio Final:576

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via de Circinvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Canton Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de §os plant&xs, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de carécter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote

No. I: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas

11y12. MANZANAB: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas

Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; [EDR. .
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Vij g4

Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 22 y 24. ;

Certificacion impresa per smzira_salios Ficha Regisiral: 41116 Tunes, 27 dc junio de 2018 18:22
/
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP \

13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviel 30
Viviéndas 20 y 21.MANZANA E:  Lote,No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Vi iendag 0% yC
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; t¢ No."06: )
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANAF: Lote No. 01: Viviendas$
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04 Viviendas 08 y 09; Eo
Viviendas 10y 11.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de \as Partes:

N

Wdad Cédula/RUC ~ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
- PROPIETARIO 80000000000?054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA Oeu AY

PROPIETARIO  800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) ~ MANTA sto3

¢.- Esta inscripcién} se refiere a la(s) que consta(n) en: 1 .

[Libro . 2 Niimero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final

PLANOS 18 : 03/may./2012 354 362

PLANOS . 17 03/may./i012 330 353

(6 /7 JPLANOS -

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Niimero de Inscripcién: 9 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial:120

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA DE MAN’I'P\s Folio Final:133 ‘

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 de noviembre de 2012 i

;

Fecha Resolucién: /

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueya Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas

individual y 30 de caricter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social '\ Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
PROPIETARIO 300000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA .

c.- Esta inscripcién se refiere 2 la(s) que consta(n) en: —~
1\

Nimero Inscripeién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

ibro
18/feb./2013 219 , 576

PROPIEDADES HORIZONTALES 3

Registro de : COMPRA VEN;A {
{7 /7 }COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Némero de Inscripcién: 2760 Tomo:133

Niimero de Repertorio: 6507 Folio Inicial:55.106
Folio Final:55.428

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - -
Cantén ’N otar{[a: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: s
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013 \

~
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: :
g . . . N : 9 7 !1# fagm ;
COMPBAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- Ei cien por ciento que le,coirespénde bé Xser UI0 =27,

Ficha Registral:41110 luncs, 27 de junio de 201? 18:21I Pag5de6 /
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Certificacién Impresa por :maira_saltes
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\
3 \ Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
5 3 go000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA ~
1819
YENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANC  CASADO(A) MANTA
/VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA - CASADO(A) MANTA
EVANGELISTA \
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: . \ ' -
F.,ibro / \ Niimero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final -
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 ) 18/feb./2013 219 - 576
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Ntmero de Inscripciones
N
COMPRA VENTA
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES - 1
<<Teotal lns;ripciones>> 7
\ /
l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica,

N —
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 18:22:03 del lunes, 27 de junio de 2016 !

A peticion de: CORAL TULCAN ANO JAVIER
} B
Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA " I" I "I I II I II I” IIHII
1310137110

_Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de-la Propiedad,

Certificacién impresa por :maira_salio: — Ficha Registrakd111§ 1Tures, 27 de junio de 2016 18:22 Poa6de§
P .



' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRA. Certificacigled,
Y REGISTROS 5541
* CERTIFICADO DE AVALUO ===

No. Elec&%;;s}?\ ¢

ND 133498’80}!(1' 4 de julio de 2016
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que reMﬂo de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatc que: SEX TZ\\\\
El Predio de la Clave:  3-26-28-02-001 Sl b o
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ- A LT 02 VIV-03-A (PB+P. ﬁogpﬁ\
\3.:-")),J-|-I~J:@
Area total del predio segtin escritura: ¥ F/C .

Area Neta: 157,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2 —
Perteneciente a:

EDocumento Idetm dad Proptetarzo

:047505096 o B SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: ) 52004,70
53804,70

Son: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionsda el 17 de diciembre del afio 20135,

conforme a lo esrableczdo emfcrL 4 que rige pata el Bienio 2016 — 2017".

Impreso por: MARIS REYES 04/07/2016 13:34:05
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediddRBANO

SOLAR Y CONSTRUCCION
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en_ _ "

perteneciente&SIMON ELIAS. SLEIMAN KHEIR. -

ubicada  URB.SANTAMARTHA NiZ-A LOTE 02 VIV, 03-A (PB+PATIONPA) -
~ AVALUO COMERCIAL PRESENTE o )
CUYO - $53804:70 CINCUENTAY TRES MIL: OCHOCIENTOS CUATRO 707100 - - @sciende a la cantidad

de _._ ... CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO . . .

MJP

06 DE JULIO DE 2016

ANt

\Q:::v,.,__,‘..

T
a‘gcw}k\l\dumupal

\ -\.

S A




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO U

0 41
N¢ 05R‘£‘(18L4LACION URBANA HOJA DE CONTROL

{LINEA DE FABRICA} FECHA DE iINFORME:

L. IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
UBICACION: URB. SANTA MARIA VIVIENDA A-03 MZ-D-
C. CATASTRAL: 3262802001
PARROQUIA: TARQUI
p.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: B-203 RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: |PAREADA-B RU-1
LOTE MIN: 200 RU-2 (urbano} X
FRENTE MIN: 8 RU-2 {rural)
N. PISOS: 3 RU-3
ALTURA MAXIMA: 10.50 INDUSTRIAL:
COS: 0.60 EQUIPAMIENTO:
Cus: 1.80 SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 3 OTROS:
LATERAL 1: 2
LATERAL 2: 0 Residencial 1.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y
POSTERIOR: 2 Resdencl 2. Som ones 4 ke s o e s poite  esenci i d comercis
ENTRE BLOQUES: 6 servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales. (ZONA URBANA ¥
RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residencial 3.- 5on zonas de uso residencial en las que se permiten comercios, servicios y
equipamientos de nivel barrial, sectorial y zona!, y de manera condicionada ef uso industrial de bayn
impacte ambiental y urbano.
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: . ) 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
Sl
SEGUN ESCRITURA: NO: X
OBSERVACIONES:

AREA TOTAL:

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion ge
Urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyecto;

TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTQ,TLRRI TORIAL

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y o los documentos que presenta de buena
fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
predentado daros falsos o representaciones ardficas erréneas, enlas solicitudes correspondientes”

J

IIRMGY 0115




GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRAIIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N¢

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode .. ... ..
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

6 JuLio 2016
Manta, . de. . . ... __.3de20__ ..

VALIDO PARA LA CLAVE
3262802001 URB. SANTA MARIA MZ- A LT 02 VIV-03-A (PR+PATIO+PA)

Manta, seis de julio del dos mil diesiseis

HIPIGI0115 mi



Piveccion:

e Uy A

it

No. 1616-SM-S3MC
Msata, noviembre 29 de 2811

T, R e
\‘__-.___/

Sefiores

Victor AMuentes Muertes
Simon Sieiman Kheir
Ciudad

. -
R I PR S
cpsiderasion.

Dem

P
[¢]

1

Uinz ver gue los ropresentaniss legales de la Urbanizacién “Santa Wiaria”, han
cumptido con los requisitos establecidos en la Reglamentacion Urbana del Canton
Mianta, para fos fines pertinentes, anexo original de la Resolucidn No. 804-ALC-
WM.JEB-2611, emitida por ¢! Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal Canton Mantz, de fecha 29 de noviembre
de 2011, mediante ! cual aprusba el Proyecio de Fraccionamienio a implantarse
en terrenos identificados con la clave catastral 3246215000, ubicado en el secior
Yyeva Sspersnea, bamo H de fa rex Circunyzlacién de la parroquia Eloy Alfaro

del Cantdn Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon .

s s 3ol - e templzregmined £ R SR 3 JUSUUE SUUIgS, ¢ QU
Sistaan Khbeir, parz @ implementacidn Gef proyedio &2 Urbanizacidén “Santa

Maria”,
Sin otro particular, suscribo. :

Atentaments, S
g?)’é?ﬁ\i‘."c:\ jm’_—- _Q_v‘:
Soraya Mera Cedéfio ..
SECRETARIA MUNICIPAL

Pairicis g
Trdmite No. 3869

Fonhibonemee 2311 171 73RV 170 /3R] TR






Cel L CANTON BAANTA

APROBACION DE URBARIZACION “SANTA T
CONSIDERANDO:

Ose, con fecha 15 de abril de 2011, el sefior Victor Muentes, propietario de la
Urbanizacion “Santa Maria”, soficita a fa Alcaidia se reciba comg garantia parz obras de
Urbanismos 1o siguiente: Los lotes de terreno asignados con los ndmeros 3,4 y 5 dela
manzana “D” segin el plano Urbanisticos...

Que, del Cenificado de Solvencia emiiido por el Registrados de ia Fropiedad del
Gabicrna Antdnoms Descergralizade Municipal def Canidn Manta, de fecha 24 de agosto
de 2011, se desprende: Que fos sefores Victor Cipriano Muentes Mugates y Simon Elias
Steiman Kheir son propietaries de un cuerpn de terreno ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, tramo 2 de fa Via Circunvalacion de la Parroguia Eloy Alfaro def Canidn

Mania con las sigulentes medidas y finderos: Por el Frenie: 205 88m-Paso Laterai de

Manta 1l Tramo, dejando 40,00 m de retiro desde el eje de la misma; Por Atras; 208,76m

2 s L e do gL ~ b T Yol T FIR - P PRI Jrs Py
_dres de resisccién Por of Costado Derechar £0,66m y lindera oon propiedad de la Brs.

Araceli Alava Bermeo; Por ¢l Costado Izquierdo: 163,95m- Area sobrante de la Cia.

Veadedora (Folclios) con uns superficie fotal de vesmtitsds mil cienio fres melros

e &

cuadrados con veintiocho centimetros cuadrados ( 23.103,28m2), predio que se encuenira

;]

ihee de grevemen. El mizmo qes fre adguinido medianie compravents 2 los saftores

conyuges Simén Manuel Pinargote Veliz y Tanya Monserrate Bermeo Giler, esoritura

e iy Timdmela Ceimriz e mrie Cluded ds Adante de ferka 11 4 s, s 510
GAoTgEds & 18 INRENE Cuzriz £o ouiz Ciudzg 82 Mants So lsoha 1l 482 oRlulig OF Z3i0 e

inscrita en 1a Registradurfa de la Propiedad de fecha 30 de octubre de 2010;

Que, con oficio Mo, Z07-DPUM-TAV, ce fecha U2 de junic de 2311, el Arg. Tecdore
Andrade Vélez Director de Planeamisato Urbano, anexa el informe No. 059-CFR-FHB
suscaic por tonicos deb Area de Control Urbano, en &l que hacen congcer qus resiizado
o andlisis de la documentscion concerniente a la aprobacidn de! Antoproyectc para la
noinbrada Urbasizacion, acords a lo especificado ea la Reglamentacién Urbana / Art.
f1.73; v, aue dicha Dependencia mediante informe No. 022 de febrero 24 de 2011, emitid
el informe favorabie iomando en crenta {o siguiente: La ldnina principat dei Proyecio o6
Urbanizacién, presentz wna propuesta de divisidn de (6 ) Manzanas, signadas con las

(etras A, 8, C,D,E y F, agrupando cada una de eifas loies con superficies que superan {os

20N GBoy) etin acotde dentro del range gque etipulz le Regulacidn Urbena pere 2l

FATR S 1R

Sector, los mismos, en cantidad generali suman cincuenta (50) lotes; de acuerdo al

reaummes general de frems, el myteproyecte determring 10.359,25m2.44.84% pera fotes;

5.383,30m2-23,30% para areas verdes; 5.687,06m2-24,62% para calles y aceras; y,

1.602,54m2-5,94% pare dreas comunales; superficies que cumplen con los porcenigjes
que establece el Reglamento Urbano. Las dreas comunales con sus respectivos disefios,

8

deben ser definidas en ia sprobacidn del provecto definitivey y, con respecis =f dissfic de
su trama vial interna posee una arteria principal cuyo ancho de calzada determina 12,90m
g ancha ¥ sus vias sesundsriss comprenden longitudes con un echo Bibse Je calzads de

6,30m; todas ellas poseyendo aceras, con medidas de 1,20m de ancho;

Por lo que &sta Direccién técnica Municipal concluye indicando que Ia propuesta de

sereife de los Joies No. 3, 4 y 5 de ls manzana “D" pusis st poepiade, fomandn en
cuenta relaciona con el 30% (USD$41.563.28) del presupuesto de cbras de
infrass URDA IR 344,78, of misms gue 57 shousnirs supenel

e righa

Diveccion: Calle 8 v s
Telédfonas: 2611 471 72610470 72611 338



GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
— G

CANTON MANTA

Hom

denio de ios puramalrQl MGRS iados por 1B w-mwml:éed Y considerando
{stribucion de superﬁcne habitable de la mewoméa L!fba cion en io gu:ni"-’xiv zerd
rado bajo <t Régimen de Progiedad Herlzsaial |
fotes con frentes y superficies minimas expresadas en an p:anes re;p&cm“us y&a i
woria técnica que aoompalizh @ 1z citads Urtenizasidl, donde las viss, aceras,
4itios, dreas verdes, servicios bdsicos ¥ cerramiiento, s& convierten en espatios de uss
nim...” Por lo expiicsts considera Drrercidn g2 Flanesmiznte Urbeno que una vez que
f= ha cumplido con todas las normas &5 establecidas en el COOTAD ¥ ia Ordenanza aek
Reglamento Urbans, & Asea de Comrob Ustsme, emite iafrme Frvorzble v sugiere
continuar con el proseso de APROBACION DE LA URBANEZ&CION “SANTA
MARIA”, a m;:!*n'a;su en terrenos 0oa clavs eacteat No. 3240215020 coda en ol
Seotor Nugva Esperanze, Tramo 11 de la Via de Circunvalacion, Parroguia Eic; A.zarc
Gel cant6n Manta, props sedad ge jos sefiores VRiot ¢ Clprians Musniss Muzdss v Simvn
Eizs Sisiman Kheln

One, con fiha agasto 9 de 2011 v oficio No. 503-CAQ-DOPM, el tng. Caslos A'évam

23
j =839 B

Qum)z Dkrector de Obras Pablieas wiomcipal, anexd informe def Ing. Fefdfn b
o, Fiscalzador de Obres Piblicas, indica que rewsado el Presupucsio Rcfaﬁs‘r:ial
de fos rubics @ ejesu(ar tienen un Cosio ndisedio uﬁi 32% v hos rpbeos SRR dr zoeards
fos dissfios que s2 mansjan £n el Pireccin, tanto en la matera vial como en fa hidro-
samtana. En carxsecwncxa jos valores emitidos pos i2 Usbanizacidn 32 SRCUSTIRIST dentrd
Jas gt 18 »Aumicinalidad, pero con un Margen de ganancia 0

hS

L ediiss a

Je los paromelnds man

e B

costo indirecio menon

Q.:e, con fecha sgosto 22 de 2611 mediante memoiando N 835-DL-LRG B
Procusaduria Stndica MW nicipai, emdte oriterio ju rridice =l resaecto. en los siguientes

términos: “Con los antecedentes anotados y &€ © onfarmidad con ios fundamentad

suests de garantie de los lotes

A il

.

consiiucionales y THES RO IXpU sesias. | .- Que .

13 H

Mo, 3, 4, v 5 de la Manzana “DT es procede nic por cuanio 8 encuSnta Smmarteias
dentro de i0os pardmetros pam bx misme, tel como fo indicen tos informe de las
Dm:mnnes th:ctpales garantuanua ias obras de urbanismos, obras comunales, Vias

interiores y demas servigics de infresstruciues, é,:ﬂa,fa gue deberin nmtacohmrse a
:‘:vo-: del Gobierno Autdnomo Descentralizado Mhmmp.:x del Cantén Mr.m;a, &n uia 38
las Notarias Piblicas del Camtén ¥ husgs nwinbing 28 e’ 3-”‘»‘ a de }2 Propiedad, lo gue
se hard previemerte a la entrega de la resolucion G2 Aprobacidn  de ie Lirpamzaciin

Que, con fecha 23 de noviembse &8 3011, a travds &2 memarends Mo, 292-DLIRG-
i1, ¢ Dr. Ling Romero Ganchozo, Pmcursdor Sindico Maunicipal emite su

pron.mcna:memo al respecto, en oS términcs siguisnies: “En v ted e lo expresado on !m
informes 42 las Direccionss tdcnicas mumc&pales, se debera proceoer a 1a &'pfﬁb&“’?(}’:

la Urba'uzamon “QANTA MARIA” pod paiis del a Ao Al tottve de)
Gobiornn Auldnaad Dw.onmh—,,.do Municipal del Cantén '%ama, can ¢ fin 48 que se
ann i

contintie con ko3 ichmites cOrrespOndieNEs paTE 12! eferty cumpiifadosd
ectahiecida en Ja Ordenanta Aol Reglamento Urbano de este Canu’m

bR

Q;":{;'; S OZFL. L& 5

administracién piibiica <o nsiiiuye 8o

sgy VICIG H

o w337 de lz Congtitecién de la Rmubhca del E‘.cua&or &p‘iﬁ‘&.— ta
4] e TR

Féaing 2

por la Direccién de Obras Péblicas, refiriendo que lgs valores preseniaGls -—m‘ﬂ..snfrz; Sy
que 131N



GOBIERNOAUTONOMO

"nncrv-m de ef‘ cacia, eﬁcﬁem.ra. calidad, jerarquia, desccaceﬁtméa, desCaniveliz N
ccc—-'ﬁ.zmﬂzerg, icipacidin planificasiéa, {ransparencia ¥ evaluzsida” i XY~ A

P - s
Qae, el art. 240 de ia Cons itucién de la Repiblics del Dousdor, ouizhbiegs: “Lad

gabiemos autér-nmﬂs dascentralizados  de !as regones distritos meh‘opohtanos,
prc-w.c.as y cantones iendrén facultades Jegistativas en ¢f Gmbito de sus compt iengiss ¥
jurisdiceionss territortates;”

Oue, clart. 241 delz Constitucidn de la Repubhca del Ecuador, sefiala: “La planificacion

b4 - e ~.
garantizard €l ordenamicmo tersitorisl y serh dotigatorin on todot s goblersos
sndnomos descen atralizados;”

e clar 26ddeia 0 cnstitucidn de la Repoblica del Ecnador, dxspone. “Las gobiermds
2S5 Si H :c !{“- t!g g'g_k,

ﬂmuczpales tendrén fas siguicnies competencias exclusivas sin parjul
determine I 1833

rrespondicotes  planes de

{, Plemficar ¢ desarrclio csntonal v fommuiar IO rresn
ordenamiento territorial, de manera articolada <on Iz :zéan“ casi a nacional, regional,
v ¥ nacisn det suelo wrbano ¥

4 - L]
L £ %y 2 i WA IR
provincial ¥y p parequial, son 81 R OF WA <

rural;

2. Ejercer el control sobre &l uso y ocupacion del suclo e ¢! cantém;”

Oue, of art, 53 del COOTAD, establece: “Los gomernm auténomos descentrafizados
municipaics SOn pEISGRES J idicas de darscho it con autcnomiz pelf

admimistrativa ¥ financiers, Estardn mtegr“des por ias funcionss de par:‘"'wmn

~ e
ecul yr& -%( este Cddign, pIr2 £ el

ciudadana; ieg:amc;én y fiscalizacidn; ¥, gjecutiva previs
ejercicio de las funciones y compefencias que Te corresponden. ..

itk

Oue, of At 54 del COOTAD, d:sporse' “Son funciones del 50!;.5;"10 ausnomo

desceniraiizado municipal, entre Cleas: g} Esteblecsr el sgiman de usd del suele ¥

urbanisticos, pera lo cval determinara las condiciones de urbanizacion, parcelauaé,.,

iotizacion, dms‘én cualguisT Sua forma de fraccionamiamio 48 ¢ eonformidad con s

planificacion cantonal, asegurando mrmntajes para zonas verdes ¥ greas comunales;

Ous, <t Art. 80 del COOTAD, se“ial&— que le corresponde al Alcaid.. ..."a) Bjercer la
rcpresemwm legai del gobiemo au témomo  desceniralizads mums ipal; v, B
representacitn m.acwl conjuntamente con el procurador sindico; b} Ejercer de manera

T VY
PR 2

acimxva tz facultad ejecutiva dei goblemo awdnomd descanizaticads mmmicipal; Bj
Decidic € modelo de ges:t*én adrimistrative mediante el cual deben ejecutarse el pl‘“}
camcmax de desarrolio y el de ordenamiento territorial, fos pianes d¢ wbamsmd ¥ ;=S
carrespendisntes oboos gz't“lt"as.' i} Resolver Adr\mlstmtrvaﬂente todos los asuntos

P

r&cpondxem&a & SU CATED .5

=y i

Que, ¢ art. 364 del COOTAD, ssiablece: “Los eiecutivos de o8 ; gobierncs aulifnomes
descemiralizados podedn diatar o giecutar, pera el complimiento de sus fines, acms

admmstratwos, actos de simple adminictracién, coniraios adminisiratives ¥ hachios
Se eniepderd poy IO administrativo  toda de—"]am.mn umiatﬂ'ai
ST ey o o]

sdministrative gue prodiKS EROIOS JunS

administrativas™
efecmada en e_;erc:cio de Iz fmz,'én ad
indiesids

Gy

ales A -
S8 OF ferma u«‘%-u,

Hrhcrizacitn “Sania Efaria”

oo ouin: (‘.;]‘.!](" Oy .\:\.‘4






| QOBIERNOAUTONOMO B
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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Diireceicn: {Onile

Al

CANTON MANTA

Oz, &t at 165 del COOTAD, exprRss
obligatoriamente notificados al administrado ¥
se heya omitido ia notificasidn. SESNL

administrativos no npotificades constituird, para efestos de la responsabiiidad de i0s

funcionasios poblicos, via de heoho.. g

oo tendrin eficaciacont

Que, et art. 368 del COOTAD, indics: “Las ackes sdmintetrntives de log drgenos de

administracidn de los gobiemos suténomos descerraiizados gozan de las presunciones
de legitimadad ¥ geoutortaded;

Que, ol mt 4R del COGTAD, manifissial “Ge comsidera facowona a
hana de divisién de terreno en dos 8 diez lotes con freite 0 acceso a alguna via pablica
existente ¢ en proyecto. La arbanizaciaa es Ia divisidn de un fevex €0 mig &g diaz
da seuerdn con el régimen de propiedad horizontad y ia ley de la materia. Se entenderd

por reestructuraciéa de lofes Uil GUEVG azatd & parcelacionss CETSCISSY, ae padrd

imponerse obligatoriemente con alguno de esios fines: 2) Regular ia configuracién de 103
2 e Py oemm$islan v FRESSd PN

| o g . T 1l Te rwn dew .
lotes; ¥, 5) Distribwer equitalivamenie Salis 53 cropietarios los bengficies y Sughs 5222

R R b
7 UTEnA

m del COOTAD, sefiala: “Parala fijacién de las superficies minimas e ks

Que, elat. 4

fraccionamicntos uroanss se entenders a las normas o st efecto contangs = plen 52
ordenamiznio temitorisl. Los nofarios v los registradores de la propiedad, para ia
suscripsion € inscripeidn de une escrilura de fraccionaimients 2300 EmEIRE, sxigarhn i

etorizaoiln del lecutivo do ests nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiente de

RwWAST

fos terrenos;

Que, e am 474 de} COOTAD, expresz “horobede un proyetis O WA
canforme 2 plen de ordenamiento territorial, los propietarios de
comprendidos en ¢l mismo, podrs formislar proyectss da fractionamicn

1 Yo o - 5 .37
1da 13 restructurzeién delotes. S

abont

Que, e la Ordenanza de Regiamento urbano de Manta, vigente gesde ¢l afio 199D, g2
A gt mbey

considergn fas nosmas &2 Use de Suelo; Forma de QoopeciSa ¥ Frascionamiz
Lotes; v, e} Régimen Urbanistico del Cantén;

£s virud de lo expuesio, ¥ en uso de las atribuciones conferidas ea ja Constitucitn y €

skl ; =3 L o AN

H i je b oS Teernt PP S o Y
Cédigo Organico ae Organizacibii T STROEE, Awonomis y USRS

RESUELVE:

1.- Aprobar e proyesto de fraccionamiemo 3 impianiaiss <o W predie sicads o &
sextor Mueva Esperanza, Trame 1 de ta Via Circunvalacién de la Parroquia “Eloy

; 3 ~gden L oamAr  fOTEYE e mIOnS IR SR
Alfaro” det Cantdn Manta, con clave catasital No. 3340215000, de propidtes O B

eiores Yictor Ciprianc Muentes Muentes v Simon Elias Sleiman Kheir, para ia

impiementacién de! Proyecie URBANIZACION “SAKIA SEARIA™; &n besg 7 128
normas expusstas en la presente resolucién; v, scogiendo los informes de Planeaniento

A e L

Urbano — Area de Control Urbans, Obras Publicas; ¥, d¢ Asesoria B

sy

.
-~ ¥ 1= 1o S el =
nrie FReSTRE GF 1) estis

2as
Peds

v

R AT E A AR B B =g




GOBIERNOAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |
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CANTON MANTA

~ Que, aprob&do el proyec.o de Ia referida Urbanizacidn, sus promoiorss ps‘e’.'e!.!...:l 3
ar 3 Gablerno m&ﬁm-:a; :‘;eE caatin hants, 12 gm-_--n.-z._-_ defoslotez 2,
gistro de la Propiedad.

Que? \s Direcciones Municipales de: Plansamiento Urbano; ¥,

Sh Gl ui.‘::i Tienit & 852 Feacduciany; eonsiderande ios

litante para que se dicte este acio adminisirativo,

r i
a

(&%
i

tosnacty

Uéla y I!maud EATEESH c""l‘"‘"“’ LT
noviermbre del afio dos mil once.
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URBANIZACION “SANTA MARIA™
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simoén Elfas SleimdnKheir - .

¢

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO
4.1.- MANZANA A

47.1- CUADIZO OE AREAS POR PLANTAS, CORRESPONDIENTES A: S
LOTE 01 {Mv. 01-A; Viv. 02-A) ; LOTE 02 [Viv. 03-A; VIv. 04-A};
LOTE 03 (VIv. 05-A; VIv. DS-A)
AREA AREA
PLANTAS | COMUN AREA VENDIBLE TOTAL
m AMBIENTE m mw 4.1.1.4.- AREAS GENERALES.
- AREA TOTAL DEL
PLANTA 00 AREA CONSTRUIDA 84,82 oo | |TERREN: 200,00 m2
BAJA 2 VIV, ' AREA NO CONSTRUIDA : ]
(PATIO) 115,18 N TOTAL DE AREA COMUN: 000 m2
. PLANTA AREA NETA VENDIBLE
ALTAZVIV. | 0% AREA CONSTRUIOA 115,18 | 11518 | | (z3EA CONSTRUIDA + PATION 1518 m2
TOTAL 0,00 315,18 315,18 315,18 m2
4.1.1.2.- SUADRO DE ALICUQTAS g
4.1.1.2.1.- LOTE 01 ]
SUPERFICIE
AREA READE ! AREA .
vivENDA | ameienTE | AREANETA | OERERAL | consTRUIDA “”";’0\%‘ ~p RRENO { TOTAL |
P.B. +PA. M p.B,+ F - m' m*
TERRENO - 5B
\ 5 I
- W /
VIVIENDA 01-A \\\ia?_"_si;“;/
LY L Td
B';‘l‘;‘n“:, Construida 42,41 0,1346 \'—-'/o.oo 2692 | 42,41
) Patio 57,58 100,00 1000 01877 | 0,3173 0.00 36.54 | 57.59.
Planta Area
Alta m?, | Con: buida 57,59 0,1827 0,00 36,54 | 57,59
TOTAL VIVIEHDA 01-A 157,59 100,00 100,00 0,5000 03173 0,00 100,00 | 157,53
VIVIENDA 02-A
Pianta }s;— ea
Baja m’ Carstririda 4241 11346 0,00 2692 | 4243
"I Faie 57,68 100,00 10000 01827 o373 0,00 35,54 | 57,59
Planta A-ea
Alta m?. | Comtruida 57,59 0,1827 0.00 3554 | 57,59
TOTAL VIVIENDA 02-A 167,59 100,00 100,00 0,5000 0,173 000 10000 | 167,69
TOTALES- 31513 200,00 200,00 1,00 06346 0,00 200,00 | 315,98}
411.2.2.-LOTE 02
: SUPERFICIE -AREA alcuota |- AREA T 4pcape | AReA |
VRIENDA | AMEENTE Amm: OENERAL [ construioa “’C:OT‘ Y% Sou | Terreno | ToTAL l
TERRENO PA. +P.A P +PA g5 A m m m
TN [Vmienoaoaa |
ranta prea !
aa}a o, |-Contuida 42,41 0,1346 0,00 26.92 | 4241¢
*|__Patio 57,59 100,00 100,00 { 01827 03173 |_ 0,00 36,54 57,59_]
Planta Alea
Altam’. | Construida 57,59 0,1027 0.00 36,54 | 57,59
TOTAL VIVIENDA i53-A 157,59 100,00 100,00 0,5000 03173 0,00 100,00 | 157,59
' VIIERDA 04-A ‘
i Avea I
; 4241 0,1346 i 0,00 26921 4241
57,59 100,00 100,00 0,1827 0,3173 0,00 36,54 | 57,59
$Alam?. | Corrbuida 5759 0,127 0,00 36,54 | 57.59
Tratal VIVIENDA A 157,59 100,00 100,00 0,5000 £,3173 0,00 100,00 | 157,59
v TOTALES 315,18 200,00 200,00 1,00 0 6346 0,00 200,00 | 31548

- oroniedad Hovizontad

165






REGLAMENTO INTERNO

CONSIDERANDO: y j:T 53
' Tal B /9%,
Que, mediante escritura de compraventa autorizada por ia §l§§ﬁ Killars (G S
cantén Mania el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la RegBiradufietde 385

Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor %ﬁga,g}. ' .gggasf
Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno ¢& :
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo |l de la Via de Circi?ﬁ?f,b}fécién,

parroquia Eloy Alfarc del Cantdn Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No. OGé-ALC-M—
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para Ja implementacion del Proyecto de

Urbanizacién “Santa Maria”,

Que, con la escritura autorizada por ia Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, medianta Certificado Municipal No. 338 — 1235 ~ 27881 de julio 02 de 2012
se obtiena Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para todas las
Viviendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, Encontrandose la Urbanizacién “Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al piano presentado y al cuadro general para
sus dreas verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
dlplex, es necesaro expedir el presente REGLAMENTO INTERNQ de
copropiedad que regiré para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacién de los bienes
comunes v al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote: '

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

Estudio de Propiedad Horizontal ' '




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simén Eligs Sleiman Kheir
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2. F VEIANZANA B: s oY
. 01: Viviendas 01 y 02 {1 i __;’ g
2 No, 02: Viviendas 03 y 04 Wa WY ef

Lote No, 03: Vivieridas 05 y 06 \Kzz%r o577

Lote No. 04: Viviendas 07 y 08 N

Lote No, 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12; Viviendas 23y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No, 06: Viviendas 10y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
i.ote No. 08: Viviendas 14 y 15
i.oie No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MIANZANA E:
Lote No, 01: Viviendas 01 v 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote Mo. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Loig No. O7: Viviendas 13y 14
Lote No. 68: Viviendas 15y 16
Lote No. 09; Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
" Lote No. 11: Viviendas 21 y 22

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elfas Slei i

MANZANA F:

L.ote No. 01: Viviendas 01,02y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO | ebaigy o
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES. /

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Intemo de Copropietarios
para cada uno de l0s lotes especificados de 1a Urbanizacion Santa Mar,ia, se fige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horjzonial, la
QOrdenanza Municipa! del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Gédigo Civil
y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador. [

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento interno tiene por objeta establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de\ fos bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacién, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropistarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuoctas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a ios intereses de
los copropletarios y al manienimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de [a Urbanizacion.

Ari. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
interno, fienen el caracier de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes

casionales ¢ temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
frabajadores dependientes, funcionarios o colaboraderes, guardianes, visitantes
v vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

Estudic de Propiedad Horizontal
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Prop? “zrios; Victor Cipriano Muentes Mugnites,
Sim6n Elias Slétman 7&%7

rt. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento : =mo de Copropietarios para cad

los lotes especificados de la Urba:. :acién Santa Maria, enfraré en v.gencla
desde su inscripcion en e! Registrc d2 la Propiedad del cantén Manta y se
mantendra vigente mientras subsista =i actual Régimen de Propiedad Horizontal
de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- E! proyecto que rige para &l
presente REGLAMENTO INTERNO carresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios pariiculares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracier dliplex, distribuidas
acerde 2 lz asignacidn de manzana y lole detallado en la parte inicial de sste
mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccion:

Estructura: Hormigdn armado
Entrepiso: Loga de Hormigdn armado de 20cm
Escaleras: Homigdn armade — Madera
Ladrillo maleta y/o Blogues de piedra
Paredes: pémez
Pisos: : Cerémica tipo econémico
Instalacionss gléctricas y
sanitarias; ' Empotradas en pisos y paredes
Cubieria; . Losa de Hormigon armado de 20cm
Ventanas: » De aluminio y vidrio
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puerias: y bafios) y/o Madera / Metélicas en los
accesos y patios.
Revestiriento: Cerémica en cotina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

Estudio de Propiedad Horizontal
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CAPITULO Il
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

) S

/a‘{ﬂtsleajal LAY P

/"E’Je:uaL el

Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes &
Urbanizacién Santa Maria,

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El progiétario de una
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, cencesionario, comodatario, usuaric, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a[la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena cohservacién de la
urbanizacién y sus partes, 0 a un objeto distinto que indique el feglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discolecas, venta de discos, unidades
de produccién industial ni artesanal, restaurantes, cafet 'rias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso o desighacién que no sea la vivienda sea

esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los titulares de dominic sobre bienes exclusivos para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacién Santa Marfa, podran usar sus unidades de
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamenio y de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea
el acto jurfdico que se reglice en un bien exclusivo, comprenderd los derechos
sobre los bienes ds propiedad comiin que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 8.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas fributos que afecten a los bienes exciusivos seran de

cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios,

Ast. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exciusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a. Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la

seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacion particular y de cada

uno de ios lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, y que

gichas modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios, as{ como también que se encuentre en conformidad con

lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento y el

presente Reglamente Interno; v,

Estudio de Propiedad Horizontal
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Propietarios: Victer Ciprianc Muentes § “-m

Simaén Elias Slega;té;h Khelr

Art 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y ¢ UARIGS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de Ios bienes exclusivos las

siguientes:

a.

@

h.

Efectuar las reparaciones necasarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de - las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otras bienes exclusivos;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten
a los bienes comunes o0 a bienes exclusivos vecinos;

Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en ias mejores

-condiciones de higiéne, limpieza, conservacion y seguridad.

Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién tnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietfario seficitar [a misma,; Ia cual tendra un
costo exiraordinaric a la alfcuota, que deberd ser sufragado per ¢l
copropietario. En caso de que €l copropigtario de en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.
Los copropietarios tienen dereche 2l exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales que se expidieran.
Los copropietarios tienen derecho a participar eén los eventos sociales
que el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrolio posibie de sus funciones.
Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracion de la
Urbanizacién.
Los copropietarios se obligan en cumplir con las demés normas
establecidas en la Lay de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales,
Es obligacién de ios copropietarios, ei colaborar con sus aportes
medianie el pago de las alicuoias mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramienio dei conjunio
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién de basura,
jardineria, &reas verdes, fumigaciones, administracion, etc.

e el propietario obtenga los permisos respectivos de constrg\xcclon paf
arto dela Muy liustre Municipalidad de Manta, si ello fusre ne..eéa"re ccue :;/

Estudio de Propiedad Horizontal
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Ningln propistario podra abstenerse del pago de las, alicy i1
dafios, reposiciones, eic. Ni tampoco podra renuncigr_é—‘!g O} 5
total o parcial de los bienss comunes, aun a titulo de 8¢ Babgh
inmueble de su propiedad y/o servicios comunses. £%% %
Los abonos o pagos parciales que hiciere el propletariG.Se
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de maybf?ﬁf" ie
En ningin caso, los propietaros de viviendas podrén come- H
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier ‘disposicién
reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o responsabilfidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracién retener los valores

que les corresponda pagar. /

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS vy USl{ARIOS A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCL'JS; /0S.- Esta
prohibido a los propistarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a eflos:
a. Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplir con lps .requisitos

establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento Interno. |

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuesto en la Ley de Propisdad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno. Las obras pemitidas
requerirdn de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con o establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno.

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarlos con fines
ilicitos, o0 destinarlo a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbras y la moral en general o cuando
afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacion.

d. Instalar maguinas que causen ruidos, sroduzean vibraciones, interfieran ©
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
corriente eléctrica.

e. Almacenar sustancias explosivas, ioxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia.

{. Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad

Horizontal, 2 su reglamento y al presente Reglamantc Intemo.

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANT.
Propietarios: Victor Cipriano Muen
Simén Elias §l¢in

Muentes

4\.’/

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,

las 4reas de circulacion exterior calles y aceras, 4reas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en fa Registraduria de fa Propiedad de Manta e} 03 de mayo de 2012.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los

" blenes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los hienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estar incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 16.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Marfa, vy en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los blenes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, no podrén ser apropiados
i individual, ni exclusivamente y sobre efios cada copropietario o usuario fiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de parficipacién
esia establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobara la reparacién de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presenteda por el Administrador. Si se tratan de. reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, &l Administrador podid proceder a su inmediata realizacion sin esperar
1z autorizacién de la Asamblea de copropistarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios autorizara la modificacion, construccidn o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Directorio General v/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presenie Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del canton Manta sohre Propiedad Horizontal, el Codigo Civit y fodas
las demés disposicicnses legales que regulan la Propisdad Horizortal en la
Replbiica del Ecuador.

Estudio de Propiedad Horizontal
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Propiletarios: Victor Cipriano Mueinites 1y
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¥

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUA@QS‘
prohibido a los copropictarios, arrendatarios y en general a todas B perst

&n

que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la UrbaniZgg
[~ R)

Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente: XN
2 % % ey

a. Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a fitulo de mig & S
hienes comunes; / R

b. Hacer uso sbusivo de los bienes comunes o confrados a su desf
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso /c?e
demas; '

c. Dejar de pagar las expensas ordinatias y extraordinarias ﬁjadas/f para |
administracion, conseivacién y mejoramiento de [os bienes com7es;

d. ‘Colocar ohjetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendas;

e. Obstruir las dreas comunes gue sirvan de locomocion, o diﬁculter su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre ransito o/ afecten la
estética, buena presentacién y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para er inmediato
retiro de ios mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;

f. Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alferen el flujo de a
corriente eléctrica;

g. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, maiolientes ¢ de
prohibida tenencia;

h. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anunclos, avisos, inscripciones

o signos en la fachada de las viviendas, en las paredes 0 muros, 0

cualquiera de las areas comunes;

Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del

Administrador, obreros o t&cnicos designados por ellos para &l control de

funcionamiento o repargcion de los dafios existentes en ios bienes

COMUnss, :

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de

ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos

por expensas comunales u oios valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagado [0S

valores facturados o liquidadoes.
. Dar en venta o arendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion

escrita oforgada par el Administrador de la Urbanizacidn, en ia que s&
certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones.
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URBANIZACION “SANTA 1A

‘copropietarios, de comunicar ios arriendos y ventas que se &fsbtae
los copropietarios y;
m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacién como sitios de

almacenamiento, de reunién de trabajo u ofros fines similares, salvo que
-~ exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de
invitados supere las 20 personas, se deberd enviar a la Administracién
con no menos de 24 horas de anticipacién la lista de los invitados, en
orden alfabético.

b. La fiesta o reunidn social debe tener lugar dentro de la propiedad dsi
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, partsies,
propiedades vecinas o terrenos.

¢. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompaiados por
este Unicamente.

d. Se deberén cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten & Jos vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a. lLa seguridad de la Urbanizacion Santa Maria, esta bajo Ia
responsabilidad y supervision de ia Administracion. Se contrataran los
servicios de una compaifiia de seguridad las 24 horas del dia v los 365
dias del afio. .

b. Tode copropietario deberd presentar su identificacién al ingresar al
conjunto residencial. Ef constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberén presentar también una identificacion con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehicule en el que ingrese.

C. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas gue deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. E!
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando s trate de terceros; esto es chofer, persons
de reparacionss, efc., se le soiicitara adicicnalmsnte una identificacisn.

d. Los empleados domésticos deberén entregar su ceduls de cludadania
para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que serd devuelta a la
salida.
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muemegk\zm
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Ei personal de seguridad podra revisar al personal\' d@ ¥e§§%&§§
empkaﬁéos domésticos a Ja sa!:da de la Urbamzacaon 2 ._.;.‘_. 6" egiin

ser rewsados oo
Les ve’nicutos que transporten maieriales de construccion s
ingresar a la Urbanizacién en dias y heras laborables y pof
designada para ¢l efecto.

Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiaies de alguna obrg debegi
= |dentificar la consiruccién '
= Los ocupantes del vehiculo debsrén presentar su 1dent:ﬂca
= Ei conductor presentara algin documento personal, el 311

seré relenido por el contral de seguridad hasta su salida.
Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
v/o maquinarias y herramientas, deberé: {’
= |dentificar la construccion.
= Presentar documentos personal, el mismo que seré retenido por
el control de seguridad hasta su salida. _

s Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para
la realizacion de los trabajos.

= Indicara los materiales que seran instalados.

» Se tomard nota del numerc de personas que acompafian ai
conductor

= Se anotar4 el niimero de la placa del vehiculo.

» A la salida dei mismo se revisara que hayan salido el mismo
nimero de personas que ingresaron,

E! retiro de materiales v maquinarias de construccién solo puede

realizarse con la autorizacion firmada del propietario.

Cuanda el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, deberd

ntregar al guardia de seguridad correspondiente, un documenio que
levara:
n  Lafirma autorizada
= Descripcion del bien
s La cantidad del materiai 0 maguinaria

El personal de servicio domestico que labora a tiempo completo en las
residencias de la Urbanizacién deberé ser regisirado a su ingreso y salida
en sus dizs de descanso. A la salida deberé ser revigado por &l personal
de seguridad. jos copropietarios deberan registrar en Administracion at
personal de servicios puerias adentio v de la misma manera, deberan
informar al momento en que alguien del personal regisirado deje de
iaborar en su residencia.

\-
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-~
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes/Mm tes

Por razones de seguridad, una personia que ha laboraci mo%
domestico en el inmueble de algin propietario, ung vez

dicho irabajo, no podréd ser coniratada por ofro pra\px&af;o Esm;e /
s._j}l'e‘

consentimiento expreso del anterior empleador. T

. El copropietasio iiens la potssiad de dejar registrado bajo su

responsabilidad &l personal que puede ingresar a su residencia en su
aussncia,

Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender
la luz interior.

DE LA CIRCULACION

a.

=3

~h

@

Dentro de la Urbanizacion se debera acater ¢l limite méximo de velocidad
el cual no podra exceder de ireinta kildbmetros por hora para vehiculos
fivianos y veinticinco kilémeires para ios vehiculos pesados.

Las veredas y parierves de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de pargueo para ello, existen los lugares debidamente
sefalizados para el efecto.

Tanto las dreas de circulacion vehiculares vy peatonales, asi como las
areas verdes esian destinadas para ser ulllizedas para log fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de izles
espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
permanecer en el interior del conjunio residencial y cuaiquier dafio que
ocasionare serd imputado al propistario gue hubiere solicitado su ingreso,
Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado.
Los copropietarios debsrén estacionar tinicamente en su respectiva érea
de gargje. No se podeén estacionar vehiculos sobre as aceras.

Les visitantes pedran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
que visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo ningln concepio podra utlizar la acera ni total, ni parciaimente para
parguear sy vehiculo.

Se prohibe que los menores de edad mangjen cualquier clase de
vehicule molorizado dentro de la urbanizacién y personas sin
credenciales o licencia de marejo.

Ss prohibe el uso del claxon o hogina,

Cuando ingrese un taxi, este no podrd permmanegcer deniro de la
urbanizacién mas tiempo que el gue ie fome para dejar o recoger un
pasajero.
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URBANIZACION “SANTA
Propietarios: Victor Cipriano Muentes’ X
Simén Elfas Sleffrm X

DE LAS AREAS VERDES

a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de om «
que su cuidado corresponde a iodos los copropiefan 0
dependientes, sin perjuicic de que terceras personast ales (%
empleados, amigos o exirafios deben también cuidarias. ffi 3y

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles % s 11
afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos o m,é’k?
subterraneas del conjunto. éua 1a] W

c. Las dreas verdes no son zonas de parqueos, para ello exlste Iugar
destinado para el efecto. f

d. Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependi ntes o
invitados, no podran afectar o de ninguna manera dafiar estog bienes
comunes. I

e. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o menciona,éios en el
pérrafo anterior sufriera algln dafio imputabie a un copropigtario o a sus
dependientes, la administracién procedera a la reposicion de los mismos
& coslo directo del propietario responsable. f

f. Las plantas sembradas por los promotores en las éreas circulantes a
cada terreno son de responsabilidad. de cada propietario y su
mantenimiento debe estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello si
estas se murieran deberan ser remplazadas con Ia misma variedad y por

el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La rezlizacidn de unc o mas acios prohibidos, sera
sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y
gl presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e

indemnizaciones a gue hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacion, sea de
forma esporadica o habitual, deberd presentar el comporiamiento adecuado,
esto es, que no se permitird e} ingreso de personas vestidas indecorosaments ¢
que de alguna menera atenten conira el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LGS PARQUEDS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
solamente podran estacionarse en sus propios garajes, €s decir, los parqueos

ubicados en los frentes de sus edificacionss.

. Los choferes permanecerdn en dichas zonas solamente cuando realicen el
lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de las areas
verdes ¢ deportivas, eic, de :gx.,a' manera aueda prohibide & los empleades
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ticos "0 cualquier ofro trabajador en dichas zonas. Los
a, manienimienio v pintura de las calles seran ordens
inistrador. Es prohibido hacer uso del pto o alarmas en los pargucos.

El incumplimiento de cualguler de estas disposiciones, serd sancicnado con una
muita de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinades
alfondo de reserva comin, En caso de reincidencia, la multa serd ! doble,

Ari. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que aiteren Ia tranguitidad de
ios copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, serén sancionzsos con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, gue serén destinades
al fondo de reserva comn. En caso de reincidencia, la multa sera &) doble,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de ia actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibide la libre deambulacién de
mascotas y/o animales domésticos en Ias calles, aceras y dreas comunes. Sus
excrementos deberén ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicidn. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a ias Auioridades
de Sanidad, sin pertjuicic de la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequefios, peligresos deben mantenerios con las debidas seguridades
para avilar gue ae escapen y deben ser manienidos dentro de los linderos de su
propio sclar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacidn,
Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacién,
lo podra hacer siempre que sea acompafiado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujelo con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL. PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos
interesés de mora, calculados a base de Iz tasa de interés activa vigente de!
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado sin
cancelacién, a mas de lo correspondisnte a gasios de cobranzas extrgjudicial y
judicial gue ccasionen,

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Adminisirador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legislacion vigente,

L.os copropigtarios, en razén dei derecho de uso de su unidad de vivienda
otergado a sus arrendatarios y/o comadatarios, emanado del respectivo contrato,
en caso de incumplimiente & las obligacionss por parte de esios, asumiran diche
incurplimiento y, deberén ademsas de solicitar 2! astablecimiento de sanciones

Estudio de Propiedad Horizontal
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Propietarios: Victor Ciprianc Mu
Simon Elias

antes detalladas, dar por terminado el contrato de aifendamiento o
proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en fo
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquis o
enlaley. 55

==

Hoarizontal.

CAPITULO Y
DELOS DERECHOS v GELE—G&’G.’%ES DE LOS COPROPIETARICS

2dEn s

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obhgamones de los
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes ccrmunes da la
Urbanizacién y usar de ellos en la forma y con !as fimitaciones l gales y
raglamentarias estgblecidas;

8. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienss exclusivos de ia
Urbanizacion, usar y disponer de ellos en forma y con las limitacienes
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamenio y de
este Reglamento Interno;

c. -Asisiir a ia Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del voto, de peticion y en general hacer uso de las demas
atrihuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento
General y del reglamento inlernc le asignan come miembro de ese
érganc colegiado.

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que noman €l
Régimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones ylo
disposiciones de ia Asambiea de Copropietarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador;

&. Desempefiar los cargos v comisiones que les ssan asignados por los
drganos competentes de la administracion;

f. Permitir a la persona que gjerza la administracién de la Urbanizacidn,

realizar ia inspeccion o las reparacicnes de los bisnas comunes;

Notificar 21 Administrador de la Urbanizacién, con el nombre, direccion y

teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de ireinta dias,

quedara encargada de su bien, a fin de que actle en caso de

emergencia;

k. Introducir clausula especiat en los contratos de enajenacian, limitacidn de
dominio, comodato, amendamienio © anticresis gue celebre el

copropiatayic respecio de los bienes exclusives, en virlud de s cua! €

o
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adquiriente o el usuario de ellos conoce y se somete expresémente al

v extraordinaries y las normas ¥ resolucionss generales antenorm‘??‘
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directoric Generat,

Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decision de celebrar
cuaiquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador

de la Urbanizacién, previa celebracion de los mismos. Bl Administrador
no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Intemo o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los érganes de Administracidn,
sin la previa verificacién que en el contrato que se vaya a cslebrar consta
la clausula en referencia.

i Pagar oportuniamente Jas expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracin, reparacién, reposicidn, mejora y imantenimiento de los
hienes comunes;

§- Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacion. En caso de incumplimiento
de esta obligacién, las notificaciones s haran en su bien exclusivo;

k. Obtener bgjo su exclusiva responsabilidad, fodas lss aulorizaciones
legales, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; v,

i. Los demas derechos y obligaciones estabiecidos en la Ley de Propiedad
Horizonial, en su reglamento y en el prasente Reglamento interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
deberén ester al dia en el pape! ds las expensas comunes de administracién y
de cualguier olro valor qus fije la Asamblea ds copropieiasios.

Ari. Z8.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de Ia
obligacién de pagar las expensas por gasios comunes y coniribuciones
extraordinarias y en caso ds mors los respectivos intereses caloulados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraceidn de mes transcurrido sin cancelacién.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas personas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para gue
ios represente en todo lo relacionado con la propiedad v su administracion.

Estuclio de Propiedad Horizontal
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CAPITULO Vi

Admimstrador Diche preaupues‘o debers tomar en cuenta ebaﬁ g " \3@
superévit dei ejercicic anterior, El presupuesto tendré vigencia por un aﬁi’?lnscm,
este es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUI{IES - la
Administracidn de los bienes comunes estard a cargo del Adm{msireder de la
Urbanizacién. ‘

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las! gue sot
indispensabies y necesarias para la administracion, conservacion, r‘,{arac.au ¥
seguridad de los bienecs comunes ¢ Incluyen: gastos de administracidn,
remuneracion de conserjes v empleados de la Urbanizacién, energia eléctrica
para las éreas comunes, agua poiable para las dreas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y dreas comunes y su seguro.

Es obligacién de todos ios copropietarios de ia Urbanizacién, contribucién al
pago de gastos de administracion, conservacion y manienimienio de los bienes
comunes, proporcionalmente a ia alicuota que cada uno de ellos mantenga
sobre los bienes comunes.

Adernés, =slén obligados al pago oporuno de ias primas de seguro gue

TRV T §p g e v

amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal.

Cada copropieiario es responsabie de ios aportes a ios que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningdn
copropietario estard exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus
derachos, renunciado a ellos ¢ shandonado su propiedad, mientras sea el tituler
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarnios ¢ usufructuarios

ssrén solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asambiea de copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de ios bienes comunes, se convacara &
una Asamblea Exiraordinaria en la que se scordaran los gjustes requeridos y se

Estudio de Propiedad Horzontal
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Propietarias: Vicior Cipriano Muente; yue_qtos )
Simon Flias ble;ﬁgtan Kh e

an las nuevas cuotas 2 pager por cada uno de los cuprcp:eiar\)g\‘@§ Gue
seran ex;gibles & partir del mes inmediato posterior,

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS..- Expensas extraordinarias son las
que fija la Asamblea de copropistarios para obras ccasionales emergsntes o
inversiones en la Urbanizacién v no se destinaran para cubiir expensas
ordinafiss.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacién 0 reposicién que se originen en actea de cu!pa o dc!e de a!gim

respensabfe en fo.rma sehd"r'a.

rt. 36.- DEL FONDO CORMUN DE RESERVA.- Se esiabiece ia obligacion de
rear un Fmdc Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comin, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida (tl de material v elemento come la pintura
recubrimiento exierior del inmueble y reparaciones de cubleria y techos. Este
fondo se formaré por un porcentaje de recargo no menor &l cinco por ciento (5%)
sobre los gasios comunes y se incrementars con el producto de mulias,

intereses y con apories voluniarios.

A
Gt

GAPITULO Vi
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJUNTO RESIDENCIAL.

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y conirol dsi
conjunto residencial estaréd a carge de la Asamblea de Copiopietarios, del

Direcioric Ganeral, del Presidente y daf Administrador.

Ait. 35~ DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropistarios es ja méaxima sutoridad administrativa v se compone de los
copropietarios o de sus represenianies o mandatarios, reunidos con el qudrum v
las demés condiciones exigidas por la ley de Piopiedad Horizonts! su
Realamento y el presents reglamento interno.

Byt ‘3@ DERECHO DE YOTO.- Cads copropisianio en is Asambles General
en ativa vy equivalente a i alicuota de dominio

r

que ccrresponda a b cfuswo, segun sea el caso.
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estarg pcesrci%é‘ :

Presidente designado. por la Asamblea General. Actuard como ?@&4 e =2y
=

Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segin coges
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secfetai"g@a RO Tl 553
Presidente serd elegido por la Asamblea para el pericdo de un &f i3
reelegide indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presxde.
presidir fa Asamblea otro copropieiario designado para el efecto. Pa
Presidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urba
geclarado sn propiedad Horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropletarios tendra sesiones on (4

y edraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez g:«a '10"' wto!L /
calendario y dentro de los fres primeros meses de cada afio. Las sée;on‘, e
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para fratar asuntos
determinados en la convocsatoria. f

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a la Asamblea para sesiones

ordinarias o exiraordinarias, seran hechas por ¢l Presidante o el Administrador, 2

iniciativa prepia o a pelicion de uno de los miembros del Directorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total

de votos de la Urbanizacién. |

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarics pueden auto
convocarse con el respaldo por lo menos del 40% del iotal de voios de la

Urbanizacién en propiedad horizontal, siguiendo el procesc normal de
convocatoria.

L& convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por io menos de aniicipacién a la fecha de la reunitn, an la que constara el lugar,
la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesién.

En el cago de que no hubiera q»zo*'um en la hora sofisisda en la primera
tonvocstonia, esta se entendera convorads para una ssgunda reunidn, pudiendo
realizarse la misma no antes de sasenia minulos después de la hora seilalada
para la primiera convocatoria, con la adveriencia que la reunidn se efectuara con
cualquiera que fuera el nurnero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del diz establecide
para la primera.




fuag

previa convocatoria en cualquier momento, sismpre gue concurran ta Q&,}os

Art. 44.- QUORURM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primeta convecaloria, estard integrado por la concuirencia de un niimero de
copropietarios con derecho a volo, que represents mas del 50% de las alicuctss
de propiedad de la Urbanizacidn declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios

con derecho a voto, que se encueniren nresentas,

A efecio de reformar el regiamento interno o adoptar une nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voio.

El secretaric de dicha Asamblea General levara un regisire con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Fara- sjercer ol deracho de volo en iz Asambiss, cads copropistario deberd
justificar encontrarse al dia en el page de las expensas comunss, ordinarias o
extraordinarias, muitas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier ofra cantidad, mediante certificacién oforgada por la
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcién a sus respectivas

alicuntas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- los copropletanios pueden pariiciper 2n la
‘Asamblea por si o por medic de representante. La representacion se oioigara
mediante peder notarialmente conferido ¢ por medio de una carta cursada al
Presidenie o Administrador, Ja misma gue se adjuntara al acia de la respectiva

sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
pravisto en e! articulo anlerior de este Raglamenio Inferne.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de voios gue representen més de la mitad de los volos -que {engan los

concurrenies a la Asamiblza.

ARG, 48~ APROBACION DE ACTAS.- Las acias de la Asamblea serédn
aprobadas en ia misima sesion; lisvaran las firmas autdgrafas dei Presidenie y
del Secretario. El Administrador ievara bajo su responsabilidad, &l Libro de Actas
en Qriginales.

Bstudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA~
Propletarios: Victor Cipriano Muentes Mugffeg; -3
Sim6n Elias Sleimy .ﬁﬁe@%

Ari. 49.- RESOLUCIONES.~ Las resolucicnas. de la Asamblea son ghlige

- - 3 1 - e
- para fodos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, ugﬂfa Qs
. » A
general, para todas las personas que sjerzan derechos de uso s@%los e
inmuebles declarados en propiedad horizonizl. == &/

Arl. 50~ DEBERES V ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribucionts,
Asamblea General: "

Directorio. . ‘

b. Elegir y remover de sys.cargos, a los cince-miembraes que confarman

Directorio General; |

¢. Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presqpuesios
que le presentaren el Direclorio Gensral, e Presidente: ylo €l
Administrador; :

. Sefalar-de acuerdo -con este reglamento, las cuotas de caniri@hcién de
cada copropietario para las expensas ordinarias y exiraordinarias de los

bienes comunes generales e individuaies y; seguros obiigatorios.

e. Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente
y/o de! Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento y a este reglaments intefno.

£, Expedir o reformar y protocolizar e reglamente inteme de la Urbanizacion
declarada en propiedad horizontal e interpretario con fuerza obligatoria.

g. Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de
las cuentas y caja de ja Adminisiracion;

h. Exigir al administrador, cuando 1o creyera convenients, una garantia para
que responda por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando
la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i. Dictar las normas necegarias y convenientes para la administracion de
los bienas comunes de la Urbanizacidn,

I Autorizar al Presidente o. al- Administrador, la. contratacion dsl ssguro-

obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento

Generai;

k. Resolver cualquier asunio inherente a la adminisiracién de ia
Urbanizacién y aguellos que planteen: & Presidente, e} Administrador, o

Jos copropietarios.

Art, 54.- DEL DIRECTORIO GENERAL - £ Direclorio General, estard integrado
por cinco copropistarios de la Urbanizacién, elegidos por la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad

Hovizontal y. en su Reglamento Generai.

Estudio de Propiedad Horizontal
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Propietarios: Victor Cipriano Muem‘{ s Muei
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Los miembros. del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y pedran
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52~ DIRECCION ¥ SECRETARIA.- El Directoric General estarg presidide
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus mismbros-elegido para dicho efeclo. Si la ausencia es deifinitiva, la Asamblea
de Copropietarios designara su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. B2.- REMUNCIA.- B! Direcioric General deberd aceptar las renuncias y
conceder las licencias solicitadas por sus miembros, sismpre y cuando no
afecten su funcionamiento regular v qus las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinenies resojuciones deberén constar en el acta de la
respeciiva reunién. A falia de resoiucion favorable, ei miembro respectivo debera

continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias v exiraordinarias, Las reuniones ordinarias se las
reslizaran durante los tres primeros meses de cada afio, v las extracrdinarias,
durante los seis (ltimos meeses del afio.

AR, 86, RELINIONES UNIVERSALES.- E! Directoric General podra reunirse sin
previa convocatoria, en cualquisr momento o lugar, sismpre gue concurran fedos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Ari, 56.» QUORUM.- Bl quorum para ias reuniones del Directorio General esiaré
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara una segunda convocatoria, [a que
nodré iniciarse una vez que hayan franscurrido &l menos sasanig minutos desde
iz hora en gue fue convocada la primera reunidn, con la advertencia cue la

raunion se efsciuara con cuslauiera que fuere & nimero de miembros gu
asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.~ A ias reuniones dei Divecioria Generai asistiran
su Presidente, sus miembros v ei Secretario del mismo. De ser ef caso, i
Direciorio Generzl podrd inviler @ una o varas personas para tratar
especificamente &l asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra sclicitar la presencia en sus sesiones de Agescies
Especializados ¢ Profesionales que, asistiran con voz pere sin voto. En ningdn

otro caso sa pemitird a particinacin de persona alguna, inclusive {raténdose de

copropietarios de la Urbanizacion.
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Civriano Muenteg/] _-ueﬁfeg e
Simon Elfas Sleirfian Khdif*

nayona d@ voios que repreeenten mas de la rmtad de Ios @é’gu
sesion. £n caso de empate en la votacién, el Presidente del D@
dirimira.

Art, 59.- APROBACION DE ACTAS - (3% actas del Dirscoro GHHeidf HSELER.

ser aprobadas en la misma reunidn: llevaran las firmas autégra as
Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resueiio
El Secretario llevara bajo su responsabifidad un iibro de reuniones de las actas

criginales.

Art, 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio L-:eneral
son obligaiorias para iodos los copropietarios, arrendatarios, comodatanos
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan dnrechos de uso

sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacién. /
Jﬂ! . 82

Art. 61.- DEBERES y  ATRIBUCIONES DEL DIRECT GQ#G SENERAL - Son

deberes y a*nb(.c'onns del Directorio General: r
a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropletanos las

cuentas, balances, presupuesios e informes que le presentare la
Administracion;

b. Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la
proforma de presupuesto anual de gastos de la Urbanizacion; la que
necesariamente ira acompafiada de los planss y programas que se
reslizaran v sjscutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas

extraordinarias, de acuerdo con ias necesidades de la Urbanizacion;

d. Preparar un informe pormenorizado sobre las pdiizas de seguro que
interesen a ios bienes de ia Urbanizacion declarado en propiedad
horizontal.

e. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su

aprobacion, en concordencia con la Ley de Propledad Horizonta! v el

Reglamento General, o proyecic de Reglamenio Intemno y las normas

necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunss

del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

Previa resoiucién de ia Asambiea, contratar a la persona que

desempefiara la Administracién de {a Urbanizacion.

g. Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate os servicios de
los empleados necesarios para la adminisiracién de los bienes comunes,
y sefiglar sus respectivas remuneraciones; v,

=i

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA M.
Propietarios; Victor Cipriano Muentes fMuentes
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Administrar los bienes comunes de la Urbanizacion, con el ma ah.celo,

Horizontal, en &f Reglamento Ganeral y en este raglamento inferno,;
Adoptar oportunamente las medidas para la busna conservacion ds los
bienes de la Urbanizacidn y ordenar las reparaciones que fueran
necesarias;

Presentar a la asambiea General o al Directoric General, para que esie a
su vez ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segtin
corresponda, con la periodicidad que esto sefiale, [as cuentas, balarnces
proyeclos de prasupuesios, esltados de situacion ¢ informes sobre la
adrministracion & su cargo;

Preparar y presentar 2 l2 Asamblea de Copropletarios para su
aprobacion, en concordaricia con la Ley de Propiedad Hoyizontal, y de su
Regiamenio General, ei proyecic de Reglamento Iniermo y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
v la arménica ralacién de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo

sy responsabilidad personal y pscuniaria, las cuctas ordinaries vy
extraardinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia reslizar una gestién de cobro exraiudicial v, si persisliere la
mora en el pago, deberéd cobrarlas, juntamente con ios intereses
estabiecidos y ios de mora, de acuerdo con io estabiecido en la Ley de
Propiedad Horizonial, su Reglamento General y esie Reglamento interno;
Al cesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que fuviere a su
cargo y presentar los informes respeclivos;

Oidenar las reparacicnes de los dafios ocasionados en los bisnes
comunes de iz Urbanizacitn y la reposicidn de elios 2 woslas del
copropietario, arrendstario © usuario causanie o responsable de tales
darios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios acgsionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos
dafios produzcan o puedan liegar a producir menoscabo a ia propietad
de los otres. La renosicidn de dichos dafios se realizara & costa del
copropietario, amendatario 0 usuario causante o responsable de los
MiSines;

Selicitar que se dicle, la imposicion de sancionss y muilas g los
copropistarios infractorss ¢ gue causen 2 propisdad horizontal.
El producto de dichas sanciones y multas ingresaran &l Fondo Comdn de
Reserva;

Celebrar ios coniraios de adquisicién, arrendamiento de bisnes ©
servicios necesarios para la administracién, conservacién, reparacion
mglors y seguridad de los hienes comunes del inmueble constituide o
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URBANIZACION “SANTA
Propietarios: Victor Cipriano Muentes
Sim6n Flias Sei
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declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y

autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones comrespondientes, celebrar contratos g,e.érabgg
¥

para el personal subalierno, empleados y obreros necessﬁo%‘ba?&e !

admumsiracrén conservacion, limpieza y segundad de lcﬁamen

patronales derivadas de los contratos que celebre; ej’ha 1 e
Cancelar cumplida y operiunamente todas las obligaciones de cai'z‘
comiin a entidades publicas y privadas; '
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias Y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas auiorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisicfmes
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en geneia,
conducir proliia y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si tasi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios; s
Llevar en sujecidn a los principios de la técnica contabls, la mniabahd&d
de la Administracién de la Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segun sea el ¢aso, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir v hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
smanadas de Iz Asamblea de Copropistarios, del Directoric Ceneral y de

sy Prasidante;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de Ia
Urbanizacion constituida o declarada en propiedad horizontal, pianos,
memorias v deméas documentos correspondiente a la construccion del
mismo, asi como todos los decumentos, convenios, contratos, peder,
comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacién

con la Urbanizacion.
La correspondencia de ia administracion de Iz Urbanizagion seré firmada

MG

sor &l Presidente y/o por el Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipeles y deméas
normas reiacionadas. con la Propiedad Horizontal, asi como las
resolucionss v disposiciones emanadas de los érganos de Administracién

de! inmuehla,

Fstudio de Propiedad Horizontal
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Simon Elfas Sietihan th

fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los “Bisnes

inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal.

Previa autorizacién expresa y por eschifo de la Asamblez de

Copropietasios, coniratara las pdlizas de seguro adicionales que sean

necesarias o convenientes,

u. klaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacionai antiai de ia Urbanizacion;

v. Preparar y soliciiar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
cuotas extraordinarias para casos de emergencias v aguellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

w. Rezlizar las reparacionss necesarias vy urgentes sin esperar autorizacian
alguna, en case de inminents peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o sslubridad de las personas que ejercan derechos de
uso de dominio;

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne ia Ley de

Propiedad Horizontal, su Regiamenio General y €l presenie Regiamenio

Interno, asi como las resoluciones de los Organos de la Administracion

de la Urbanizacion.

Av:. €8.- REPRESENTACIOM LEGAL.- l2 representacion legal, judiciad y
exirajudicial de los copropistarics de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, la elerce

individualmente, el Presidente y € Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizoniai.

CAPITULO Vil
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SECGURIDAD.- E! costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacion seran asumidos a prorrata de cada alfcuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, v por cada unc de los copropistarios de cada uno de allos.

7

i.A SOLUCIONES BE CONFLICTSS

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cuaiguier coniroversia que suijs
entre los copropigtarios o usuarios de ia Urbanizacion podréa ser sometido & un
procedimients concllistoric verbal breve v sumario, que se veniilara ante la

Asamblea de Copropistarios. )

nodedn convenly, grevio acuerdy aescrfio, gus

s &“ ot
urjan entre elles, en refscién copn los dersches de
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simén Elias Slelman Khel_,
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utilizacion y goce sobre las propiedades exelusivas o sobre los br'
comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad honzontal s_, .‘n ¥
sometidos a los procedimienfos previstos en la Ley de- Arb:tra;e vy
Mediacion, publicada.en el Registro Oficial N° 145 del 4 de sgjg. et “=-;,;?_-~..
1997, saivo disposicién legal en contrario, PNl ltoe -

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

/0 o o;aljg,:e\\\\ Wy
Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién d'é‘ Egﬁ&‘\
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios. / ’3 =

7/4/ Gy 8.

Téenico esponsable
Arq. Fabién Campos C.
Reg. Prof. C.A.E. - M- 355

NOTARIA TERCERA DELC
La COPIA que atecede ps fiel con?NTON MANTA

certificada que me fue presentads pulsp de Ia copia
que luego devolyi ] mtfresaﬂn en}:ld fojas iigjles y

presente,
Mantajia

Ab Martha
oncayo
NOTARIA TE ERA DEL CANTON mnym

Mo
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SANTAMARIA

Tu célido hogar

Manta, Julio 06

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa
Maria signada con el No 03 de Ia Manzana A, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Julio de 2016.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses.

Atentamente.

URBANIZACION SANTA MARIA
Ruth Gonzilez Odreman

Administracion

PASAPORTE # 1347850

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec - Obra: Viia Circunvalacion Tramo 2, Cei.: 097 043292 + Manta, Ecuador

www.Urbanizacionsantamaria.ec






ﬁvsonfo Marig

Urbanizacién

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA CELEBRADA A LOS DIECIOCHO DIAS DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrada a
los dieciocho dias del mes de diciembre del afio 2016 a las 18:30 horas, se
retnen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
represéntada por la Sefior Simén Elfas Sleiman Kheir tal ¢omo 1o acredita el
nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesién el Sefior Simén Elas Sleiman Kheir y actia como secretario Ad-
Ho¢ de la Junta La Sra._vveféhica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
quérum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del
dia.

1.- Eleccién del administrador y representante legal de la URBANIZACION SANTA
MARIA.

2.- Informe de presupuesto anual y cobro de alicuotas.



st

residente de la Junta manifiesta que pone a consideracion como

= 2FVC }({l\a“ / nistradora y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA a la

“':Z,:.A-:\.g‘« }S ora Ruth Gonzdlez Odreman . La Junta luego de analizar la propuesta,

= resuelve de forma unanime aprobar como administradora de la URBANIZACION
SANTA MARIA a la Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Como segundo punto informe de presupuesto y de cobro de alicuotas.

Después de revisado el presupuesto se define una alicuota de $ 30, que debe ser
cancelada por adelantado los primeros 5 dias de cada mes a partir de enero del .
2016.( el primer mes se cancela en oficina de administracién , hasta que se
apertura una cuenta de copropietarios.

Queda definida [a préxima reunidn para elegir directiva el dia 09 de Enero del
2016 a las 5pm.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesion a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de Junta General la
misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por
unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios. .

e T ;
Elias SIeimar(Kheir

Pasaporte # 047505096
- Copropietario

Secretario Ad-Hoc



Santa Maria

Urbanizacibn

Manta, diciembre 22 de 2015

Sra. Ruth Gonzilez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentaries atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de Ia Asociacién de Copropietarios de la Urbarniizacidn Santa
Maria, reunida el 18 de diciembre de 2015, se eligi6 a usted para contrataria en desémpefio de la
Administradora de Ia Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, Cargo dé
confianza y por un periodo de 1 afio.

La Urbanizacién Santa Maria se constituy mediante acuerdo municipal el dfa 29 de noviembre de
2011.

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. # 130758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de

Copropietarios de 1a Urbanizacién Santa Maria, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar {os estatutos y el reglamento de [a Asociacidn.

Manta, Diciembre 22 de 2015

Ruth Gonzilez Odreman
Pasaporte # 047401192
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Factura: 002-002-000015532 20161308004D00231

SOLTERO(A), mayor de edad, domiciliado(a) en MANTA, portador(a) de PASAPORTE 047401192, POR SUS PROPIOS
DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que
antecede , es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos pUblicos y privados, siendo en consecuencia
auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en
ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente
reconocimiento no se refiere al conienido del documento que antecede, éobre cuyo texioc esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. — Se archiva copia. MANTA, a 15 DE ENERO DEL 2018, (8:41).;/

VERONICA CORALINA MEDOZA MOLINA RUTH GONZALUEZ ODREMAN 7%
CEDULA: 1307586808 PASAPORTE: 047401192

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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VIRNA MIDORY MOREIRA VELIZ
CED.- 130741353-2
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e
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi,en fe de

ello confiero esta PRIMER i
A
signoy firmo. copia que la sello,

Manta, a = .
D, Fenandy % Crbezas
NOTARIA SEXTA

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf. 052-381-473

notariasextamanta@gmail.com






