NUMERO.- 2013.13.08.01P02758

COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA: OTORGAN: L.OS SENORES VICTOR
CIPRIANC MUENTES MUENTES, CONYUGE LESBIA EVANGELISTA CANARTE
ESPINUZA, SENOR SiMON ELIAS SLEIMAN KHEIR; Y EL ARQUITECTO
JEFFERSON AUGUSTC DELGADO BARCIA: A FAVOR DEL SENOR DELGAND
CEDENO SANTO DIEGO.-

CUANTIA: US.) $53.304,70; &INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdon Manta, Provincia de
Manabi, Replibiica del Ecuador, hoy dia jueves veinticinco de Abril del afio dos mil
trece, ante mi, ABOGADA VIELKA REYES VINCES, Notaria Piblica Primera
Encargada del cantén Manta, comparecen y declaran por una parte los cényuges
VICTOR CIPRIANO MUENTES MUENTES Y LESBIA EVANGELISTA CANARTE
ESPINOZA; por ofra parte el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, mayores de
edad de estado civil casado y soltero respectivamente, de nacionalidad ecuaioriano
y venezolano correspondientemente y domiciliado en esta ciudad de Manta, en
calidad de Propietarios de la Urbanizacion Santa Maria, parte a la que mas adelante
se podra denominar indistintamente como LGOS VENDEDORES ¢ LOS
PROPIETARIOS: por otra parte ¢l Arquitecto JEFFERSON AUGUSTO DELGADD
BARCIA, soltero. por sus propios y personales derachos a quién se le denominara

EL CONSTRUCTOR; v por Gltimo el sefior DELGAD C;‘;DETQO SANTO DIEGO, de

o ————— =

estago civil casado, a quien en adelante y para efectos del presente contrato se les

podr Hamar también EL COMPRADOR. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, a excepcion del sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, que es

naciopalidad venezolana, todos residentes en la ciudad de Manta, e idéneos parg




comparecer a este tipo de actos. Advertidos que fueron los comparecientes por mi
la Notaria Encargada de los ‘efectos y resultados de esta escritura de
COMPRAVENTA'Y ENTREGA DE OBRA, a cuyo otorgamiento proceden con amplia
libertad y conocimienio me entregan una minuta cuyo texto eé el que éigue SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase incorporar una
COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- intervienen en la celebracion de la
correspondiente Escritura Pablica, las siguientes personas: a) Los conyuges
VICTOR CIPRIANO MUENTES MUENTES Y LESBIA EVANGELISTA CANARTE
ESPINOZA; por ofra parte el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR parte a la que
mas adelante se podra denominar indistintamente como "Los Vendedores;’ o "Los
Propietarios"; b) El Arquitecto JEFFERSON AUGUSTO DELGADO BARCIA, por
sus ;fopios y personales derechos a quién se le denominara "El Constructor”, c) El
sefior DELGADO CEDENO SANTO DIEGO, de estado civil casado, para efectos del
presente contrato se le podrd llamar "EL COMPRADOR”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES: a) .- Los Sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y el Sefior
Simén Elias Sleiman Kheir., son absolutos propietarios de un cuerpo de terreno que
esta ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo li de la Via Circunvalacién, de la
Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, lote de terreno que fue adquirido mediante
Escritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha
once de Octubre del Dos Mil Diez e inscrito en el Registfo de la Propiedad del
ca‘ntén Manta con fecha treinta de octubre del ano dos mil diez en el que se

construye la urbanizacion denominada “SANTA MARIA’, la misma se encuentra

circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE:Q%Q




Doscientos cinco metros con cochenta y ocho centimetros, Iinderanldo'con_"el Paso .
Lateral de Manta li tramo, dejando cuarenta metros de retiro del eje delamfsma
POR ATRAS: Doscientos ocho metros y findera con Area proteccién: POR EL
COSTADO DERECHO: Sesenta metros con sesenta y seis centimetros y con la Sra.
Araceli Alava Bermeo y, POR EL IZQUIERDO: Mide Ciento sesenta y tres con
noventa y cinco metros, Area sobrante de la CIA. Vendedora (JOLCIOS), quedando
en comsecuencia los tres lotes unificados en un solo y formando un solo cuerpo
cierto con una superficie total de veinte y tres mil ciento fres metros cuadrados con
veinte ly ocho centimetros cuadrados. b).- Quien compra adquiere y acepta para si el
lote de terreno ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo Il de la Via
Circunvalacion, de la Parroguia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Con un éreav total de
veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho centimetros cuadrados.
Con fecha 30 de noviembre del 2011 recibi un oficio n. 1616-SM-SMC, de fecha
noviembre 20 del 2011 mediante el cual aprueban el proyecto de fraccionamiento a
implementarse en terrenos identificados con clave catastral 3240215000, ubicado
Nueva Esperanza Tramo Il de la Via Circunvalacion, de la Parroguia Eloy Alfaro del
Canton Manta de propiedad de Los Sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y
Simon |Elias Sleiman Kheir, para la implementacién del proyecto de Urbanizacion
Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memoréndo No. 635-DL-LRG,
la Procuraduria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los siguientes
termings, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamentos
Ped

constitucionales y mas normas expuestas, que la propuesta de garantia de los lotes &e}? o

e

: <5
No. 3,4,5 de la manzana D, es procedente por cuanto se encuentra enmarcado § K

dentror_ de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de !a%
q I
W)




Direcciones Municipales garantizando las Obras de urbanismo obras comunales vias
interiores y demas servicios de infraestructura, garantia que deberan protocolizarse
a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdon Manta. C)
Enirega de areas verdes y areas en garantia- Medidas y linderos en areas en
garantia. LOTE NO. 3 DE LA MANZANA D DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
FRENTE: 16.00 m-calle 3. ATRAS: 16.00 m-area verde 2. COSTADO DERECHO:
12.50 m lote No. 02. COSTADO IZQUIERDO: 12.50 m, lote No. 4. AREA TOTAL 200
m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA D" DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
FRENTE: 16.00 m calle 3. ATRAS: 16.00 m Area Verde 2. COSTADO DERECHO:
12.50 Lote No. 03. COSTADO IZQUIERDOQO: 12.50. Lote No. 05. AREA TOTAL:
200.00 m2, LOTE NO.S DE LA MANZANA “D” DE LA URBAN!ZAC!ON» SANTA
MARIA. FRENTE: 17.67m Calle 3. ATRAS: 16.00 Area Verde 2. COSTADO
DERECHO: 12.50 Lote No.04 COSTADO IZQUIERDO: 12.50 Area sobrante de la
Compafila Vendedora (Jolcijos). Area Total: 212.32m2. AREA COMUNAL . 1.
FRENTE: 89.57 m-calle 2. ATRAS: 41.73 m Area verde 1. COSTADO DERECHO:
576 m + 9.07 m + 552 m - Area de proteccion. COSTADO 1ZQUIERDO: 28.34 m
cancha de uso multiple. Area Total: 993.48 m2. AREA COMUNAL 2: FRENTE:
19.155 m-calle 2. ATRAS: 19.155 m- Area verde 1. COSTADO DERECHO: 28.34 m.
Area comunal 1. COSTADO iZQUIERDO: 28.34 M, Avenida principal. Area Total:
542.86 m2. AREA COMUNAL 3. FRENTE: 5.30 m — calle 1. ATRAS: 5.30 m — area
de proteccion del acceso a la urbanizacion. COSTADO DERECHO: 12.50 m Lote
No. 01 de la manzana A. COSTADO IZQUIERDO: 12.50 m - Avenida principal.

Area Total: 66.25 m2. AREA VERDE 1. FRENTE: 7.98 m. Avenida Principal. ATRAS:

. . \-
6.45m+ 1054 m + 15,12 m + 840 m. Area de proteccion. COSTADO DERECHO: f‘\




40.53 m — Area comunal. COSTADO 1IZQUIERDO: (en linea curva): 820 m'+12.89

m + 18.09 m — Area verde 3. Area Total: 728.69 m2, AREA VERDE 2.- FRENTE:
inicia desde la derecha hacia la izquierda en 18.38m v lindera con la calle 3, desde
este punio gira hacia atrds en 12.50 m vy lindera con €l Lote No. 01 D, desde este
punto|gira hacia la izquierda en 80.00 m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,
D, 04D y 05 D. ATRAS: (en linea curva) 26.80 m + 26.80 m + 740 m + 7.40 m +
2550/ m + 2550 m — area verde 3. COSTADO DERECHO: 2.69 m. Avenida
Principal. COSTADO IZQUIERDO: 14.11 m, area sobrante de la Compaiiia
vendedora (Jolcijos). Area Total: 1,637.64 m2. AREA VERDE 3.- FRENTE: (en linea
curva) 26.80 m + 26.80 m + 7.40 m + 7.40 m + 25.50 m + 25.50 m Area verde 2.
ATRAS: 13.89 m+ 5742 m+624m+501 m+2372m+ 16.94 m + 9.85 m Area
de protecciéon. COSTADO DERECHO: 8.20 m + (en linea curva) 12.89 m + 18.09 m
Area verde 1. COSTADO IZQUIERDO: 25.10 m + 24.42 m Area sobrante de Ia
Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area Total 3,016.87 m2. D) CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DENOMINADA “SANTA MARIA” ubicado en el sector
Nueva Esperanza Tramo Hl de la Via Circunvalacién, de la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantéon Manta. Se compone de 88 viviendas de dos plantas, contenidos patios
particulares, siendo 58 de caracteristicas individuales y 30 de caracter diplex;
distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02;
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Vivienda 05 y 08; Lote No. 06: Vivienda

11y 12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 ):f’

a0

04; Lote No. 03: Vivienda 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08. Lote No. 8¢’

Viviendas 08 y 10. Lote No. 06: Viviendas 11 y 12. Lote No. 07: Viviendas 13 %(5\*' '
AN

Lote 08: Viviendas 15y 16. Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10: Vivi@@‘




18y 20. Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA
C: Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03:
Vivienda 04 y 05. Lote No. 04: Viviendas 06 y 07. Lote No. 05: Viviendas 08 y 09.
Lote No. 08: Viviendas 10y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y 13. Lote 08: Viviendas
14y 15. Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19. Lote No. 11:-
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02
Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Vivienda 05'y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08. .
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10. Lote No. 06: Viviendas 11 y 12. Lote No. 07:
Viviendas 13 y 14. Lote 08: Viviendas 15y 16. Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote

No. 10: Viviendas 19 y 20. Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No.

01: Viviendas 01 y 02 y 03; Lote No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Vivienda 06

y 07. Lote No. 04: Viviendas 08 y 09. Lote No. 05: Viviendas 10 y 11. E)
DESCRIPCION DE LA VIVIENDA: La vivienda es de dos plantas, estructura de
hormigbn armado, paredes de blogue de cemento, ventanas de Aluminio Natural
Vidrio Claro, puertas: Madera; pisos de H.S., Losa de HA conforme consta en el

Contrato de Construccion que en fecha anterior se suscribié.- TERCERA: DE LA
ey

COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LOS SENORES VICTOR
i SSRE SEE5= S R

CIPRIANO MUENTES MUENTES, CONYUGE LESBIA EVANGELISTA CANARTE
ESPINOZA Y EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, dan en venta real y

enajenacion perpetua a favor del sefior DELGADO CEDENO SANTO DIEGO, de
"""“—————————-—-———————-—-——-——w . .
estado civil casado, VIVIENDA 04-A DE LA URBANIZACION SANTA MARIA,
, DA T T

consta de planta baja, plante alta y patio que presenta las siguientes caracteristicas.

VIVIENDA 04-A: PLANTA BAJA.-Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina,

medio bafo y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a ?LQ




la planta alta con las siguientes medidas y linderos. POR ARR]BA‘. "Lvmde‘ra} con
piantia de la misma vivienda POR ABAJO; Lindera con terreno de la mxsmav;vrenda
POR|EL NORTE: Lindera con patioc General de la vivienda 05-A en 6,63m POR EL
SUR! Partiendo del vértice sur - este hacia el oeste en 2,92m, desde este punto
formando una linea curva en direccion oeste longitud de 2,45m desde este punto
hacia el oeste en 0,05m; desde este punto gira hacia el norie en 1,00m; desde este
puntg gira hacia el oeste en 249m y lindera en sus cinco extensiones con patio
general de la misma vivienda, POR EL OESTE: Lindera con patio general de la
misma vivienda en 6,20 ni POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor- oeste hacia el
su en 3,03m desde este punto hacia el oeste en 1,09 m; luego gira hacia el sur en
2,18m v lindera en sus fres extensiones con patio general de la misma vivienda.
VIVIENDA 04-A PLANTA ALTA.- compuesta de dormitorio master con bafio privado
y“salira hacia un balcén y dos dormitorios que comparten un bafio general con las
siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la
misma vivienda POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 05-A en 7,99m. POR
EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el oeste en 4,42 m; desde este punto
formando una linea curva en direccion oeste en longitud de 2,45m; desde este punto
continua en direccion ceste en 1,45 m; desde este punto gira hacia el norte en
1,00m, luego gira hacia el oeste en 1,04m y lindera en sus cinco extensiones con

vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo de! vértice

o
§
8
o

gira hacia el sur en 3,33 my lindera con sus tres extensiones con vacio hacia patio .

Nor- este hacia el sur en 2,88m, desde este punto gira hacia el este en 0,50 m luego

y
general POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor- ceste en linea curva 5%% "




direcoién sur - oeste en 0,81m, desde este punto gira hacia el sur en 2,53m, desde
‘este punio gira hacia el oeste en 0,20m, desde este punto formando linea curva en
direccion sur- oeste en 0,64m, desde este punto hacia el sur en 1,17m, desde este
punio en direccidn sur - este formando linea curva en 0,84 m y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia el patio general de la misma vivienda. VIVIENDA 04- A.
PATIO GENERAL .- con las siguientes medidas y linderos. POR AR\éiBA. Lindera
cOn espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con
terreno de la misma vivienda POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- oeste hacia
el este en 3,00m y lindera con el patio general de la vivienda 05- A, desde este punto
gira hacia el sur en 3,03m ; luego gira hacia el oeste en 1,09m; desde este punto
gira hacia el sur en 2,18 m; desde este punto gira hacia el este en 2,49 m desde
este punto gira hacia el sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el este en 0,05m;
desde este punto hacia el este en linea curva longitud de 2,45m; desde este punto
continua hacia el este en 2,92m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,20m y
lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda desde este
punto gira hacia el este en 2,87m, y lindera con patio general de la vivienda 05-A.
POR EL SUR. Lindera con patio general y planta baja de vivienda 03- A en 12,50m.
POR EL ESTE. Lindera con cerramiento de la Urbanizacién en 8,00 m POR EL
OESTE: Lindera con la calle 1 en 8,00m. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59;

N
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00; AREA CONSTRUIDA: 100,00;

ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA: 0,3173 AREA COMUN PLANTA

BAJA: m2 0,00; AREA DE TERRENO: 100,00m2: AREA TOTAL: 157,59m2.

CUARTA: PRECIO.- El precio pactado por las partes por la presente compraventa

es de CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO D(JLAREST}Qm




AMERICANOS CON 70/100 ($53.804,70), valor que "Los Vendedores“_‘ declaran -f.,

haberlos recibido de parte del "El Comprador” en dinero de curso legal, no .temend“oﬂ
en consecuencia ningun reclamo que hacer por este ni por ningun otro concepto a
"E|l Comprador’. QUINTA: SANEAMIENTO.- Los Senores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES, CONYUGE LESBIA EVANGELISTA CANARTE ESPINOZA
Y EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR declaran que sobre el inmueble
rnateria de ld presente compraventa, no pesa ningun gravamen, condicion
suspensiva o resolutoria, pacto de retroventa, ni es motive de acciones rescisorias,
reivindicatorias| u otras limitaciones, pero no obstante se obliga al saneamiento en
los términos de Ley. SEXTA.- ENTREGA DE OBRA.- E! sefior Arquitecto
JEFFERSON AUGUSTO DELGADO BARCIA, déclara gue mediante coﬁtrato de
construccion celebrado tiempo atras con los sefiores LOS SENORES VICTOR
CIPRIANO MUENTES MUENTES, CONYUGE LESBIA EVANGELISTA CANARTE
ESPINOZA Y EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, convinieron en construir
la vivienda de dos plantas, sobre el solar signado con el numerc CUATRO dela
manzana "A" de la Primera Etapa de la Urbanizacion Santa Maria, de la cual hace
formal entrega en este acto, al sefior DELGADO CEDENO SANTO DIEGO, de
estado civil casado, quien declara aceptar y estar plenamenie conforme con la
distribucién arquitectonica, disefio y mas detalles de las viviendas y areas comunes
de la Urbanizacion Santa Maria, por estar de acuerdo con lo constante en los planos
del anteproyecto, asi como el detalle de los acabados “"estandar" y las

especificaciones técnicas contratadas. De su parte LOS SENORES VICTOR




COMPRADOR, las obras de Ia Urbanizacién Santa Maria, en la parte proporcional
que le corresponde como propietario del inmueble que por este instrumrento
adquiere; obras éstas que fueron ejecutadas por si 0 a través de terceras personas.
SEPTIMA: Las partes declaran que, por este instrumento, estan dando cumplimiento
a lo estipulado en el Contrato de Promesa de Compraventa y de Construccion
ce!ebrado‘entre los contratantes en una fecha anterior. Las partes sefialan domicilio
en la ciudad de Manta y se someten a 1a jurisdiccion y competencia de los jueces de
lo civil de este canton. OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos, impuestos, derechos,
tasas, etcétera, que cause la transferencia de dominio del bien inmueble materia de
la presente compraventa y de la entrega de obra, seran de cargo de "El Comprador”,
incluyendo &l impuesto a la plusvalia, en caso de haberlo. NCVENA:
DECLARACION.- El sefior DELGADO CEDENO SANTO DIEGO, declara conocer
y aceptar el Reglamento Interno de la Urbanizacidn "Santa Maria” asi como Ia
Memoria Urbanistica sometiéndose a todas sus disposiciones de manera
obligatoria , Se agrega un copia a la presente escritura publica , como
documento habilitante. EL COMPRADOR se obliga a entregar una copia de los
documentos antes mencicnados a los futuros adquirentes o sucesores en los
derechos de dominio de! inmueble que adquieren por este instrumento y debera
constar la aceptacién y conformidad de tales adquirentes o sucesores, en las
correspondientes Escrituras Plblicas. AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se
faculta a la portadora de Ia copia autorizada de esta Escritura, para requerir del
Registrador de la Propiedad del canton Manta, las inscripciones y anotaciones que

por Ley correspondan.-Anteponga y agregue usted sefiora Notaria, las formalidades

de estilo necesarias para la completa validez de la correspondiente escritura\‘%\
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DELEGACION PROVINCIAL
MANABI

n

CONSZ!ONACIONAL ELECTORAL

CERTIFICACION

La junta Provincial Electoral de Manabi, del Consejo Nacional Electoral, extiende el
presente certifirado provisional de las Elecciones Generales del 17 de febrero del
2013:

Al sefior (a) DELGADO CEDENO SANTO DIEGO, portador (a) de la cédula de
ciudadania 130632269-2, valido por 30 dias para cualquier tramite tanto publico
como privado y que sustituye al certificado de votacién. ‘

La tenencia de este documento no le exonera del pago de multas respectivas al
ciudadano.

EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO.

Portoviejo, 07 de marzo del 2013.

Abg. Johééou\:o Cevallos
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente 4 MUENTES MUENTES VICTOR-Y-SHAON SEEAN

ubicada JRBZ. STA. MARIA MZ-A1T.02 VIV.O4-A(PBPATIOPAY
cuvo AVALUO COMERCIAL PTE. ciende Ia
q . $53804 70 CINCUENTAY TRES MiL OCHOCIENTOS CUATRO 707 O
€ —

MARZO 2013

Manta,, ELJ\BOR;’\E@é}\[j,_;’(jRR.\GF\
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Director Mnar‘\mo Municipal




Gobierno Auténomo Descentralizado

" Municipal del Canton Manta
. Bue: 1360000980001
Direccion: Av, 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611.477

T TAVALUO
100,00 - 53804,70 -

/;/ALGABALAS Y ADICIONALES - 7.
CONCEPTO B

MUENTES MUENTES VICTOR Y SIMON |URBZ.'STA. MARIA MZ. A, LT 02
o VIV-04:A (PB+PATIO+PA)

ADQUIRIENTE

.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL : DIRECCION

EMISION: 4/12/2013 11:25 DAMIAN MACIAS.

SALDO SUJETO A VARIAGION POR REGULACIONES DE LEY




PECIE VALGRADA

SD 225
No. Certiﬁcacio’n: 102207

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 11 de abril de 2013 No. Electrénico: 12026

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatoé gue:

El Predio de la Clave: 3-26-28-02-002
Ubicado en: URBZ STA. MARIA MZ. A, LT 02 VIV-04-A (PB+PATIO+PA)

Area total del predio seguin escritura:
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URBANIZACION “SANTA MARIA™ =+ -
Propietarios: Victor Cipriano Muentes I\/I'u'éh;t‘es'_ L
Simo6n Elias Sleiman Kheir © - .
v J\ ,\;')/
3.1.2.1.3.- Vivienda 03-A: Patio General.- con las siguientes medidas .y - -
linderos: o
Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda.
Pariendo del vertice Nor-Oeste hacia ef Este en 3,00 m. y
lindera con el patic general de la vivienda 04-A; desde este
punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en
1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m; desde
este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia e} Este en
0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud
de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en
todas sus extensiones con planta baja de la misma viviends;
desde este puntc gira hacia el Este en 2,87 m. y lindera con
patio general de la vivienda 04-A.
Lindera con Patic General y Planta Baja de Vivienda 02-A en
12,50 m.
Porel Este:  Lindera con Cerramiento de la Urbanizacién en 8,00 m.
Por el Oeste: Linderaconla Calle 1 en 8,00 m.

Por el Sur:

Area Total: 57,59 m>.

3.1.2.2.- Vivienda 04-A
Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas:

3.1.2.2.1.- Vivienda 04-A: Planta Baja.- Compuesta de: porche, hall, sala,
comedor, cocina, medio bafo y una bodega exterior que funcionan debajo de
la gscalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con planta aita de la misma vivienda

Por abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda.

Por el Norte:  Lindera con Patio General de la Vivienda 05-A en 6,63 m.
Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Ceste en 2,92 m,; desde
este punto formando una linea curva en direccion Oes
longitud de 2,45 m; desde este punto hacia el Oeste en &
m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; desde e
punto gira hacia el Oeste en 2,49 m. y lindera en sug C'@c
extensiones con patio general de la misma vivienda. v
Porel Este:  Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20

Por el Sur:

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA™
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simon Elias Sleiman Kheir

Por el Qeste: Partiendo de! vériice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,03 m;.desde.
este punto gira hacia el Oeste en 1,08 m; luego gira hacia €l

Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio

general de la misma vivienda.
e Area Total: 42,41 ny’.”.

3.1.2.2.2.- Vivienda 04-A: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio méster con
bafio privado y salida hacia un balcon, y dos dormitorios que comparten un
bafio general, con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda
£or abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. _
Lindera con vacio hacia el Patio General de la Vivienda 05-A en
7,89 m. .
Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 4.42 m; desde
este punto formando una linea curva en direccién Oeste
longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion
Por el Sus: QOeste en 1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00
m; luego gira hacia el Qeste en 1,04 m. y lindera en sus ¢inco
extensiones con vacio hacia patio general de la misma
vivienda. -
Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,88 m; desde
este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia el Sur
en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia
patio general.
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste en linea curva en
direccion Sur-Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el
Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia e} Oeste en 0,20 m;
desde este puntc formando linea curva en direccion Sur-Oeste
en 0,64 m; desde este punto hacia €l Sur en 1,17 m; desde
este punto en direccién Sur-Este formando linea curva en 0,84
m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio
general de la misma vivienda.

Por el Norte:

Por el Este:

Por 2] Deste:

Area Total: 57,59 .

3.1.2.2.3.- Vivienda 04-A: Patio General.- con las siguientes medidas y
linderos;
Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda.
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en 3,00 m. y
findera con el patio general de la vivienda 05-A; desde este
Por e} Norte: punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia ¢l Oeste-en.
1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18'n; de¢
este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira
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URBANIZACION “SANTA MARTA™
Propietarios: Victor Cipriano Muentés Muentes “ -
Simoén Elfas Sleiman Kheir - .-

hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira haci Este er
0,05 m; desde este punto hacia e} Este en linea curva'yiéhg’imd
de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. vy lindera en
todas sus exiensiones con planta baja de {a misma vivienda;
desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m. y lindera con
patio general de la vivienda 05-A.

Lindera con Patio General y Planta Baja de Vivienda 03-A en
12,50 m.

Porlel Este:  Lindera con Cerramiento de la Urbanizacion en 8,00 m.

Por el Oeste: Lindera conla Calle 1 en 8,00 m.

Por el Sur:

Area Total: 57,59 m*

3.1.3.- LOTE 03 Ciave catastral: 3262803000
Comprende dos viviendas signadas como 05-A y 06-A con las siguientes
medidas y linderos:

3.1.3.1.- Vivienda 05-A
Consta de planta baja, planta altta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas:

3.1.3.1.1.- Vivienda 05-A: Planta Baja.- Compuesta de: porche, hall, sala,
comedor, cocina, medio baflo y una bodega exterior que funcionan debajo de
la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda

Por abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda.

Por el Norte: Lindera con Patio General de la Vivienda 06-A en 6,63 m.
Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 2,92 m; desde
este punto formando una linea curva en direccidon Oeste
longitud de 2,45 m; desde este punto hacia el Oeste en 0,05
m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cinco
extensiones con patio general de la misma vivienda.

Por el Este:  Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m.
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,03 m; degje
este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira ha'\_ Q\}z
Sur en 2,18 m. y iindera en sus tres extensiones con g‘aﬁes

. - A8 &
general de la misma vivienda. ¥ v=
21,

Por el Sur:

Por £] Deste:

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
<" Simon Elias Slennan Khelr o

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO
4.1.- MANZANA A

4.1.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS, CORRESPONDIENTES A:
LOTE 01 (Viv. 01-A; Viv. 02-A) ; LOTE 02 {Viv. 03-A; Viv. J4-A);
. 05-A; Viv, 98-A)

PLANTA

BAJAZ VIV " AREA NO CONSTRUIDA
(PATIO
PLANTA
ALTA2 VIV,

000 | {

4.1.1.2.- CUADRO DE ALICUOTAS
4.1.1.21.- LOTE 01

AREA NETA
VIVIENDA | AMBIENTE { goroory a0
i TERR

1ENDA 91-A

NS
S=FF0] - me| as

0,3173 m— 54 57 58

36,54 1 57,59

[ ooo]  30000] 15759

VIVIENDA 04-A

Area
Construida 42,41
aja mi. -
Patio
Planta Aves
Alta m’. | Construida 57,59
TOTAL VIVIENDA D4-A
TOTALES 315,18

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simén Elias Sleiman Kheir

MANZANAF:

Lote No. 01: Viviendas 01,02y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10y 11

CAPITULO|
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- Ei Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por io determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, Cddigo Civil
y todas ias demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento interno tiene por objeto establecer
los principics y normas sobre administracién, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacién, las

funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
orma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuctas de
administracién entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacién para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
itulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
peasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, dflos
rabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visjightéé
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ccupen por Qg}q <
A F I

causa legal las-viviendas de la Urbanizacion. NS ;fé’ q‘?
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URBANIZACION “SANTA MARIA” +
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

los Iotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, entrard en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal
de la Urbanizacién. o A

v ' A/
Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Intermo de Copropietarios para cada(g)_o de

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para €l
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos planias, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter daplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detaliado en ia parie inicial de este
mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su
construccién:

Homigén armado
Losa de Hormigon armado de 20cm
Hormigén armado — Madera

Ladrillo maleta y/fo Bloques de piedra
Paredes: pémez

Ceramica tipo econémico

instalaciones eléctricas y :
sanitarias: ’ 7 Empotradas en pisos y paredes
Ventenas: _|De aluminioy vidrio -

En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) y/o Madera / Metdlicas en los
accesoes y patios.

Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econdmico

Estudio de Propiedad Horizonral




URBANIZACION “SANTA MARIA™
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir =« -

CAPITULO i Yy |
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS e ‘

Art.|6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusive las viviendas
y patios particulares, frontales y posteriores, pertenecientes a los copropietarios,
los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificados de la
Urbanizacion Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una
vivienda, o ia persona a quien el propietario io cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionaric, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion de la
urbanizacion y sus partes, o a un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso o designacién que no sea la vivienda sea

esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santa Maria, podran usar sus unidades de
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento y de este Reglamento Internc. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos
sobre los bienes de propiedad comiin que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a. Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la
seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacion particular v de cad
uno de los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, y i & .
dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea &8 <
Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad cc
io previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su "Regiamento\@%éi
presente Reglamento Interno; v, :

Estudio de Propiedad Herizental




URBANIZACION “SANTA MARIA
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Mueiites

Simén Elias Sleiman Kheir
‘ ’ e -

/i

b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccién’lor
parte de ia Muy Jlustre Municipalidad de Manta, si ello fuers necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS; A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes:

a. Efectuar las reparaciones necesarias a lg conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de Ias viviendas o parqueos, haciéndose
Tesponsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusives;

Permitir el ingreso a sy bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o resjizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos Vecinos;

Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion tnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar la misma; la cual tendrs un
costo extraordinario a ia alicuota, que debera ser sufragado por el
Copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas Y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquifino.

Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con ¢l presente reglamento, reglamentos particulares
O especiales que se expidieran.

Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracién para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

. Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracion de Ia
Urbanizacion.

. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacion de ios copropietarics, el colaborar con sus apories
mediante el pago de las alicuctas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del  conjunto

- residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién de. basura,

Jardineria, areas verdes, fumigaciones, administraciévn',v efc, . -
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URB‘L\“IL AL(“ ION* SANTA IvLARIA”

Ningtin propietario podra apbstenerse del pago de las ahcuotas muh)as ' ‘

dafios, reposicionss, ste. Ni tampoco podra renunciar a la’ wp.‘_

total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupadove!
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes.

Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.
En ningin caso, los propietarios de viviendas podran como medida
correctiva para exigir el cumplimientc de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracién re’(ener los valores
gue les corresponda pagar.

12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exciusivos con relacion a ellos:

a.

Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento interno. :
Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad MHorizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamentc
interno.

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarlos con fines
flicitos, o destinarlo a actividades prohibidas por la Ley, contrarias ©
atentatorias a las buenas costumbres y la moral en general o cuando
afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacion.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de Ia
corriente eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o
oroh:bxda tenencia. X
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
: Simoén Elias Sleim :

CAPITULO 11
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacion Santa Maria,
las areas de circulacién exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
S¢ encueniren delimitados en los planocs que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
& inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

Art, 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E! arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacidon Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina de! inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios autorizara la modificacién, construccion o cambio de los bienes
comunes, previc estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador
ylo el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civitytodas
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Honzontal €en la
Repblica del Ecuador.
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pro! bdo a los copropietarios, arrendatarios y en gener

que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de Ia Urbanizacién Santa

Maria , Tespecto a los bienes comunes lo siguiente:

3. Dafar, modificar o alterar en forma aiguna, ni aun a titulo de mejora, jos

bienes comunes:
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demas; _
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extracrdinarias fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de ios bienes COMunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendas;
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacion y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facuitado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;
Pintar o colocar rotulos, carteles ietreros anuncios, avisos, inscripciones
G signos en la fachada de las viviendas, en las paredes o muros, o
cualquiera de las dreas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del
Administrador, obreros o técnicos designados por ellos para el control de
funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes;
Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos
por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito v una vez pagado |
valores facturados o liquidados. il
Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comumcaf‘:on "
escrita otorgada por el Administrador de la Urbanizacion, en 1ad que ~
certifique que esta al diaen el pago de sus obligaciones. - - '

Estudip de Propiedad Horizontal




I

URBANIZACION “SANTA MARIA™4
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

4

El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas gue'se efectuer por
los copropietarios y;

. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacidn como sitics-v de

almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrilo del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VlViENDAS‘ PARTICULARES

a.

En casc de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anixc:pacaon la lista de los invitados, en
orden alfabético.

La fiesta o reunidén social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parteres,
propiedades vecinas o terrenos.

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafados por
este Unicamente.

Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

=N

La seguridad de la . Urbanizacion. .Santa Maria,- esta . bajo Ia -
responsabilidad y supervisién de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una compaiiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afio.

. Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al

conhjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.
Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de cmdadama
para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que sera ,ﬁ'
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El personal de seguridad pedra revisar al personal de ”'o_b_rerosf

empleados domésticos a la salida de la Urbanizacién, si asi lo estima

conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para no pemnitir el
ingreso al dia siguiente de la persona o personas gue se han resistido a
ser revisados.
Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizacion en dias y horas laborables y por la pueria
designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:
= |dentificar la construccion
* [ os ocupanies del vehicuio deberan presentar su identificacion
= El conductor presentara algin documento personal, el mismo gue
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida.
Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
y/o magquinarias y herramientas, debera:
= ldentificar la construccion.
= Presentar documentos personal, el mismo gue sera retenido por
el control de seguridad hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para
la realizacién de los trabajos.
Indicara los materiales que seran instalados.
Se tomara nota del numero de perscnas que acompafian al
conductor
Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.
A la salida del mismo se. revisara que hayan salide el mismo
numero de personas que ingresaron.
El retiro de materiales y maquinarias de construccion sclo puede
realizarse con la autorizacion firmada del propietario.
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera
entregar al guardia de seguridad correspondiente, un documento que
llevara:
= 1 afirma aulorizada
= Descripcion del bien
= | acantidad del material o maquinaria
El personal de servicio domestico que labora a tiempo completo en |
residencias de la Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso v saj|

en sus dias de descanso. A {a salida debera ser revisado por ¢l perso

Y

de seguridad. los copropietarios deberan registrar en Administraciéx g

N
personal de servicics puertas adentro y de la misma maners, d&g}
informar al momento en que alguien del personal registradg_cjejg:
laborar en su residencia. - 3
N

X
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Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio
domestico en el inmueble de algtin propietaric, una vez ‘que haya dejado
dicho trabajo, no podré ser contratada por ofro propietario sin €l

consentimiento expreso del anterior empleador.
. El' copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su

responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su

ausencia.

Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la luz interior.

DE L.A CIRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacién se debera acatar el limite méaximo de velocidad
el cual no podra exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos
livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.
Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
sefializados para el efecto.
Tanto las dreas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.
Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
permanecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
ocasionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

... Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.

Los copropietarios deberan estacionar Unicamente en su respectiva area
de garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.
Los visitantes podran ingresar previa autorizaciéon expresa de uno de los
copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
que visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo ningun concepto podra utilizar la acera ni fotal, ni parcialmente para
parquear su vehiculo.
Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizade dentro de la urbanizacion y personas sin
credenciales o licencia de manejo.
Se prohibe el uso del claxon o bocina.
Cuando ingrese un taxi, este no podrd permanecer dentro- de la
urbanizacién mas tiempo que el que le tome para dejar recoger un-
pasajer Sexn
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DE LAS AREAS VERDES . .

“|la. Losjardines y pargues del conjunto constituyen lugares de ornai:, ‘por N
que su cuidado corresponde a todos los copropietarios y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o extrafiios deben también cuidarias.
Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos o instalaciones
subterraneas del conjunto.
Las &areas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar
destinado para el efecto.
Sin perjuicio de lo anierior, ios copropietarios y sus dependientes ©
invitados, no podran afectar o de ninguna manera dafar estos bienes
comunes.
En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en €l
parrafo anterior sufriera alglin dafio imputable a un copropietario © a sus
dependientes, la administracién procedera a la reposicién de los mismos

a costo directo del propietario responsable.
Las plantas sembradas por los promotores en las éreas circulantes a

cada terrenc son de responsabilidad de cada propietaric y su
mantenimiento debe estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello si
estas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad y por
el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE|LAS SANCIONES

Art, 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado de conformidad con ia Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones €
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art, 20.- DE LAS ViSITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacion, sea de
forma esporadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
esto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente 0
que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art, 21.- DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietariQs
solamente podran estacionarse en sus propios garajes, es decir, 105 parqueé
ubicados en ios frentes de sus edificaciones.

Los choferes permaneceran en dichas zonas solamenie cuando- reai"
lavado del vehicuio quedando prohibido a los choferes e! uso de Jas
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domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los servicios ’c'!ev
limpieza, mantenimiento 'y pintura de las calles seran ordenados por. €l
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
mutta de diez délares de los Estados Unidos de América, que seréan destinados
al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
muita de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibido la libre deambulacién de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberén ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicién. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domeésticos,
grandes o pequefios, peligrosos deben mantenerios con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompafado por su duefic 0 guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacién, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y
judicial que ccasionen.

Si un copropietario o usuaric no pagare las expensas establecidas, pasado los
reinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la !egisiacién vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado de! respectavo contrato :
en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos, asumiran d:cho
incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiertu c'come 'd 10 )
oroceder a la recuperacidn del departamente ¢ vivienda en forma !n.,ae xa*a i
observande el procedimiento convenido en &l contrato o cualquier otro prViSLO
en laley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asambiea de copropistarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
reglamento interno y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad
Horizontal.

CAPITULO YV
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los

copropietarios:

a. | Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la
Urbanizacion y usar de elics en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de copropiedad sobre ios bienes excluswos de la
Urbanizacion, usar y disponer de elios en forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de

este Reglamento Interno;

Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demas
atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamenio
General y del reglamento interno le asignan como miembro de ese
érgano colegiado.

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones y/o
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador;

Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los
organos competentes de la administracion;

Permitir a la persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion,
realizar la inspeccién o las reparacicnes de los bienes comunes;

Notificar al Administrador de la Urbanizacién, con el nombre, direccion
teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta diag
quedara encargada de su bien, a fin de que actie en caso &k
emergencia;

introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, !m“ntac'o%ge
dominio, comodato, arrendamienic o anticresis que celebre
copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud de la cué@i

<L
1 g
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adguiriente o el usuaric de ellos conoce y se somete expresaments;"a?
presente Reglamento Interno, concee ¢l valor de las expensas ordinanas - -
y extraordinarias y las normas y resoluciones gensrales anteriormenie
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por €l Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa celebracion de los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracién,
sin la previa verificacion que en &l contrato que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia.
Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicién, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;
Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacion. En caso de incumplimiento
" de esta obligacion, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legales, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias, v;
Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
deberan estar al dia en el papel de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya
permanecido cerrado o sin ser habitade, no exonera al copropietario de la
obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordinarias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes 0
fraccién de mes transcurrido sin cancelacion. |

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas personas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que
ios represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

[ — " W - 8 . - —— ,___,____,.. ':
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CARITULO VI

DEL|PRESUPUESTO DE ADMINISTRACGICN DE LA U‘RBAMZAC:ON

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizara y aprobara con la votacion
de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el
superavit de! ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal,
esto|es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. | 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- la
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de la
Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de la Urbanizacion, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su Seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucién al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de elios mantenga
sobre los bienes comunes,

Ademas, esian obligados al pago oportuno de ias primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuandc adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningln
copropietario estard exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran solidariamente responsables por dichos conceptos. )
@5 e

Art 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado s
Asamblea de copropietarios, resulie insuficiente para satisfacer Jos gastos

administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se conv%@

una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes rnquend ‘y,
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filaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropxetanos las qué
seran exigibles a partir del mes inmediato posteror. :

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que fija la Asamblea de copropietarios para obras ocasionales emergentes ©
inversiones en la Urbanizacién y no se destinaran para cubrir expensas
ordinarias. -

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicién gue se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario 0 usuario, seran de cuenia exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art, 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de
crear un Fondo Comn de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comin, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida atl de material y elemento como la pintura
recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al ¢inco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJUNTO RESIDENCIAL.

Art. 37- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjunto residencial estara a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
Directoric General, de! Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropietarios es la médma autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérumy
las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamenio y ! presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alu;uoia de dom;mo
que corresponda al bien exclusivo, segin sea €l caso. :
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presad:da.por un’ -
Presidente designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario. dé e
Asamblea de Copropietarios y dei Directorio General, segin corresponda, el
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea oiro copropietaric designado para el efecto. Para ser
Presidente se reguiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacion
declarado en propiedad Horizontal.

Art. 41.- SESIOMNES.- La Asamblea de Copropie!

y exiraordinarias. Las sesiones ordinarias se reaiazaran una vez por afio
calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos

determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a la Asambiea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a
iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del Directorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total
de|votos de la Urbanizacion.

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren a convocar a
Asamblea Genera! conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo por lo menos del 40% del total de votos de la
Urbanizacion en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

La|convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por lo menos de anticipacion a la fecha de la reunion, en la que constara el lugar,
la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En| el caso de que no hubiera quorum en la hora sefalada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo
realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de ia hora seﬁal%?)a

para la primera convocatoria, con la advertencia gue la reunion se efectuara ‘ebn

cualquiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.

E)

No| podra modificarse, en segunda convecateria, ¢l orden de
para la primera.

-~

INTON MANTA
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse shj
- previa convocatoria en cualquier momento, siempre - que concurran tedos los -
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convecatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios
con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas
alicuotas.

Art. 45- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, ia misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, saivo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de volos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autégrafas c{ei_‘P_r?Sidenie v
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, €l Libro de Actas
en Originales.

Estudio de Propiedad Horizontal




L’RBANIZACIO\* “SANTA 'LARiAi o

para ftedos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios

general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes ' o

inmuebles declarados en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la
Asamblea General.
a.| Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la

Asamblea de Copropietarios; este ditimo a su vez sera el Presidente del
Directorio.
Elegir y remover de sus cargos, a ios Cinc
Directorio General,
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos
que le presentaren el Directorio General, el Presidente y/lo €l
Administrador,
SeRalar de acuerdo con este reglamento, las cuoctas de contribucion de
cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los
bienes comunes generales e individuales y; seguros obligatorios.
Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente
yio del Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento y a este reglamento interno.
Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno de la Urbanizacion
declarada en propiedad horizontal e interpretario con fuerza obligatoria.
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracion;
Exigir al administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para
que responda por el fiel y correcte desempefio de su cargo, determinando
la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de
los bienes comunes de la Urbanizacion;
Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro
obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General;
Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de la
Urbanizacién y aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, 0
los copropietarios.

nforman ¢!

tR Lt 8

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- Ei Directorio General, estara mtegr&o o

X

por cinco copropietarios de la Urbanizacidn, elegidos por la Asambl %‘. L-,,
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Prop
Horizontal y en su Reglamento General. A

in
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/ -
Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podréry’
ser reelegidos indefinidamente. ' S Ry L

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otrode
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios designara su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Ari. 53.- RENUNCIA.- Ei Directorio General deberd aceptar las renuncias y
conceder las lficencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en €l acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las exiraordinarias,
durante los seis (itimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podré reunirse sin
previa convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos
- los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que
podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimerc de miembros que
asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y e Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podrd invitar a una o varas personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio - podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores
Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln
otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios de la Urbanizacion.
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Art. 58,- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Dlrmaono Gﬂne*al o
tiene derecho a ur voto. Las decisiones del Direclorio General se tomaran por’ "
mayoria de votos gue representen mas de la mitad de los coencurrentes a la
sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la
dirimira

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en la misma reunidn: llevaran las firmas autégrafas del
Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien darz fe de lo resuelto.
El Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de las actas
originaies.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones gue adopte el Directorio General
son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacién.

Art. 61,- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentare la
Administracion;

Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la
proforma de presupuesto anual de gastos de la Urbanizacion; la que
ecesariamente ira acompanada de los planes y programas que se
ealizaran y ejecutaran;
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion;
Preparar un informe pormenorizado sobre las poélizas de seguro que
interesen a los bienes de la Urbanizacidén declarado en propiedad
orizontal.
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
ecesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble v la armonica relacion de los copropietarios; 3‘
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona cﬁké
desempenara la Administracion de la Urbanizacion. :
\utorizar por escrito al Administrador, para que contrate os s cer\/ic%ﬁ
los empleados necesarios para la administracion de los bienes comu
y sefialar sus respectivas remuneraciones; v,
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h. Resolver cualquier cuestidn inherente a la administracion y aquelios
asuntos planteados por los copropietarios v la Administracion.

Adicicnalmente podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento interno.

Art, 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que ademéas sera el Presidente del Directorio General, segun
corresponda, seré elegido por la Asamblea General para el periodo de unafioy
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General:

a. Convocar y presidir las reuniones segun corresponda;

b. Ejercer el voto en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacion gjerciendo €l
mismo. '

- En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara
provisionalmente su reemplazo o delegara a otro copropietario las
mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

. Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una poliza de
seguro contra incendio, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes los contratara a favor de los copropietarios; v,

. Cumpiir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquellas establecidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Intemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracién de la
Urbanizacion sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de
un afo, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ejercer la administracion
No se requiere ser copropietario de la Urbanizacién. Si la persona que ejerce la
administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si la falta fuere definifiva, la sustitucion sera resuelta por la
Asamblea General.

Art. 85.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son

~ atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracién: -~

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANIAM R A“
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - /}/“7 _
Simon Elias Slelman Khelr 2

a. Administrar los bienes comunes de la Urbanizacién, con & mayor celo, ,
eficiencia y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad
orizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno;
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los
blenes de la Urbanizacién y ordenar las reparaciones que fueran
necesarias;
Presentar a la asamblea General o al Directoric General, para que este a
su vez ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun
corresponda, con la pericdicidad que esto senale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
y la armonica relacion de los copropietarios;
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
sii responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la
ora en el pago, debera cobrarias, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este Reglamento Interno;
Al cesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
cargo y presentar los informes respectivos;
Ordenar las reparaciones de los dafios ocasionados en los bienes
comunes de la Urbanizacion y la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o0 usuario causante o responsable de tales
dafos. Asi mismo, ordenara la reparacion de los darios ccasionados en
jos bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos
dafos produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad
de los otros. La reposicion de dichos dafios se realizara a costa del
opropietario, arrendataric o usuario causante o responsable de los
iSMOos;
Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los
copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal.
El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comun de gs
Reserva; D S
Celebrar los contratos de adquisicidn, arrendamiento de b.\.neg Q
servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparation,
mejora y seguridad de los bienes comunes del inmuebfe mnstituiﬁ
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declarado en propiedad honzomal dentro de los montos y con !%

utorizaciones respectivas; :

Pravxa ias autorizaciones aorrespondxentes celebrar contratos de trabajo
para el personal subaiterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; vy, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel v oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracier
corniin a entidades publicas y privadas;

Custodiar y manejar €l dinero y las pertenencias comunes abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presdente si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios;

. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracién de la Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demés datos; i
Cumplir y hacer cumphr las resoiucnones disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias y demas documentos correspondiente a la construccion del
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacion.

La correspondencia de la administracion de la Urbanizacion sera firmada
por el Presidente y/o por gl Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, - asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de Admmistracnon
del inmueble. ik
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Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad:/

inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal.

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de
Copropietarios, coniratara ias polizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes,

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de la Urbanizacion;

Praparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
cuotas extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con ias necesidades de la Urbanizacion.

. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion

alguna, en caso de inminente peligro de ruina de} inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio;
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asi como las rescluciones de los Organos de la Administracién
de {a Urbanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULQ Vil
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- E! costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacién seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada.
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 88.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacion podra ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante:?la
Asamblea de Copropietarios. o %

Asi mismo Jos copropistarios podran convenir, previo acuerdo escritef Que
las diferencias que surjan entre elios, en relacién con los derech X

T
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(]
utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas © sobre Ios bi
comunes de Ja Urbanizacion deciarada en propiedad horizonial, seién

someiidos a los procedimientos previstos en ja Ley de Arbitraje y .

Mediacion, publicada en el Registro Oficial N° 145 del 4 de sept;embre de

1897, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
DE LA PROMOGCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propistarios.

Técnico Responsable
Arq. Fabian Campos C.
Reg. Prof. C.A.E. - M - 355
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Senores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir
Ciudad

Atencion: Abg. Maykel Vélez; Representante Legal Urbanizacion Santa Maria

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original-de la Resolucién Administrativa No.

043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jajme

Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal§del

cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régim
Propiedad Horizontal de la Urbanizacion “SANTA

sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simoi Elas Sieiraan Kheir;
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Pa
Eloy Alfaro del Canton Manta. '

Sin otro particular, suscribo.
Atentamente,

%é\a Ts %* S‘
S&E}gfie a Cedefio ik

SECRETARIA MUNICIPAL

Johannap

Trimite No. 332

“Teléfonos: 2611 471 /'

Fax: 2611 714




RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012 ;
PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, 1a Constitucidén de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado™;

Que, la Constitucién de la Repuiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”™.

Que, 1a Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroguial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
y, ) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos adminisirativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticid del administrado. En general, se
extinguiran los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrin
extinguirse o0 reformarse en sede administrative por razones de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administratives que se
gjecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que dé acuieido a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de 1a Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, €] 21 de agosto de 2012, asignandosele el trdmite No.

Direccién: Calle ¢
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3327, requiriendo la autorizacion al régimen de propiedad horizontal de la Urbanizacién
“SANTA R¥4” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentesy
Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Mania.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directera de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al

sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacion “SANTA M/iRI'A”, mediante escrifira de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 201,0 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES NTES y SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacin, parroquia Eioy Alfaro del Canton Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembte 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para|la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Marja”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se

procedio a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Vetdes y Areas en Garantias de 1a4

Urbanizacién “Santa Maria”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad comp de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el [compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
representante| legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con lo

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacion de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigébn Armado que actualmente se implantan dentro de la

urbanizacion.,

Que, encontrandose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus éré‘@s

dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo gf
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diiplex, a continuacién se detalla ggga
de los lotes| que intervendran en la presente DECLARATORIA, caracteri
manzana a la lcual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emit

verdes y dejadas en garantias, 4rea para calles, asi como también para las manz g% vy
en’

sector Nueva |Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Al
Cantén Manta.
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Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de carécter diplex, distribuidas de la siguientc manera acorde a la
asignaci6n de manzanas y lotes: o '

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 62 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12,

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 03
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12
Lote Ne. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01 (C. . 3262825000): Viviendas 01,22y 23
Lote No. 02 (C. . 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 83 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. . 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. . 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. . 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. . 3262830000): Viviendas 12y 13
Lote No. 08 (C. . 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. . 3262828000): Viviendas 16y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18y 19
Lote No. 11 (C. . 3262826000): Viviendas 20y 21

MANZANAE:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02

Direccién: Calle 9y Avd
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JED-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA ,m;?j;if” :
Lote No. 02|(C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03|(C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 84 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05|(C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06(C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12
Lote No. 07|(C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17y 18
Lote No. 10(C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11|(C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

MANZANAK:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03
Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 83 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 05 (C. . 3262851000): Viviendas 10y 11

Losa de Hormig6n armado de 20cm

Hormigdn armado — Madera

Pisos: Ceramica tipo econémico

Instalaciones eléctricas .
Empotradas en pisos y paredes

v sanitarias:
Cubierta: Losa de Hormigdn armado de 20cm
{ Ventanas: De aluminio y vidrio

En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y bafics) y/o
Madera / Metélicas en los accesos y patios.

Revestimiento: [ Ceramica en cocina y bafios

| EDESA blanca tipo econdmico

Direccién: Cal
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3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

s Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
e Lote No. 02 {C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
o Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

e Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREA TOTAL: 305,33m2

MANZANA B:
e Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 64 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 03
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16

. Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
» Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19y 20
o Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2
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AREA TOTAL: 315,20m2
s Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA [VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2
AREA TOTAL: 343,10m2

s Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m?2

» Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2 '

MANZANA C:
s Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23

ARFEA TOTAIL DE TERRENO: 341,31m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2
AREA TOTAIL: 514,08m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 0%
Lote No. 05 (C. C. No, 3262821000): Viviendas 08 y 0%
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y§{§ &7
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 1 >

Lote MNo. 11 {C. C. No. 3262826000): Viviendas 20

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

T 4791 2611 355
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TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area constraida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

s Lote No. 06 (C. C. No. 3262820800): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2
AREA TOTAL: 344,23m2

» Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,022

MANZANAKE:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09y 10
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17y 13
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 v 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

e Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patie): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2

= Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
Direceion: Calle 9 v Avt
Teléfonos: 2611 471/ 2611 4795 2611 335
Fax: 2611 714
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AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2
AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANAK
e Lote Np. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
AREA TOTAL! 448,77m2

+  Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
o Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
e Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL! 299,18m2

e Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL|DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area constraida + Patio): 299,72m?2
AREA TOTAL! 299,72m2

RESUMEN DE AREAS GENERALES 7
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Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JCV/P.H
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arg. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los sefiores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucicnales y legales estipuladas en la

presente resolucion; v,
En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacion
“SANTA MARIA4”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaldos, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.
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Empresa Puablica Municipal

Registro de la Propiedad de 39853 /Qj
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Conforme a la solicitud Niimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 39853:

INFORMACION REGISTRAL

| Pecha de Apsrturz;: ‘lunes 08 de ab) il de 2013
Parroquia: Eloy Alfaro

" Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 9,0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.000.$.060.00.000.0.00¢

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 04-A DE LA A URBANIZ

alta y y patio que presenta las %10u1entesrcaractenstwas VIVIENDA 04 A: PLANTA BAJA.-
Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las siguientes medidas ¥
linderos. POR ARRIBA. Lindera con planta de la misma vivienda POR ABAJO; Lindera con
terreno de !a misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio General de la vivienda 05-
Aen 6,63m POR EL SUR: Partiendo del vértice sur - este hacia el oeste en 2,92m, desde este
punto formando una linea curva en direccién oeste longitud de 2,45m desde este punto hacia
el oeste en 0,05m; desde este punto gira hacia el norte en 1,00m; desde este punto gira hacia el
oeste en 2,49m y lindera en sus cinco extensiones con patio general de la misma vivienda,,
POR EL OESTE:|Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m POR EI, OFSTE:
Partiendo del vértice Nor- oeste hacia el su en 3,03m desde este punto hacia el oeste en 1,09
m; luego gira hacia el sur en 2,18m y lindera en sus tres extensiones con patio general de la
misma vivienda. VIVIENDA 04-A PLANTA ALTA .- compuesta de dormitorio master con
bafio privado y salida hacia un balcén y dos dormitorios que comparten un bafio general con
las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma
vivienda POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 05-A en 7,99m. POR EL SUR:
Partiendo del vértice Sur- Este hacia el oeste en 4,42 m; desde este punto formando una linea
curva en direccion oeste en longitud de 2,45m; desde este punto continua en direccion oeste en
1,45 m; desde este punto gira hacia el norteen 1,00m, luego gira hacia el oeste en 1,04m ¥

lindera en sus cingo extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. PO

ESTE: Partiendo del vértice Nor- este hacia el sur en 2,88m, desde este punto gira Kacg

’)’71

este en 0,50 m luego gira hacia el sur en 3,

Certificacion impresa por: Aays Ficha Registral: 39333




hacia patio general POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor- oeste en linea curva en
direccién sur - oeste en 0,81m, desde este punto gira hacia el sur en 2,53m, desde este puntc
gira hacia el oeste en 0,20m, desde este punto formando linea curva en direccién sur- oeste en
0,64m, desde este punto hacia el sur en 1,17m, desde este punto en direccidn sur - este
formando linea curva en 0,84 m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio
general de la misma vivienda. VIVIENDA 04- A. PATIO GENERAL.- con las siguientes
medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda POR EL NORTE:
Partiendo del vértice Nor- oeste hacia el este en 3,00m y lindera con el patio general de la
vivienda 05- A, desde este punto gira hacia el sur en 3,03m ; luego gira hacia el oeste en
1,09m; desde este punto gira hacia el sur en 2,18 m; desde este punto gira hacia el este en 2,49
m; desde este punto gira hacia el sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el este en 0,05m;
desde este punto hacia el este en linea curva longitud de 2,45m; desde este punto continua
hacia el este en 2,92m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,20m y lindera en todas sus
extensiones con planta baja de la misma vivienda desde este punto gira hacia el este en 2,87 m
y lindera con patio general de la vivienda 05-A. POR EL SUR. Lindera con patio general y
planta baja de vivienda 03- A en 12,50m. POR EL ESTE. Lindera con cerramiento de la
Urbanizacién en 8,00 m POR EL OESTE: Lindera con la calle 1 en 8,00m. AREA NETA
I N D I Vv 1 D U A L : 1 5 7 , 5 9
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00
ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA:
m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2. SOLVENCIA: EL
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RV Compraventa
- Inscrito el lunes,|21 de septiembre de 2009

Tomo: 76 Felio Inicial:  435.046 - Folio Final: 45.060
Nitmero de Inscripcion: 2.728 Numera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Cantén Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Via a Circunvalacion de la Parroquia

Eloy Alfaro|del Canton Manta. con una superficie total de (23.103,28 m2).
El Senor Enrique Amado Bermeo Giler, interviene por sus propios derechos y ademas como Apoderado de su

Esposa Seifdora Martha E.|I
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio dc las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-06654722 Bermeo Giler Tanya Mounserrate Casado(*) Manta
Vendedor 13-07264042 Bermeo Giler Enrique Amado Casado Manta
Vendedor 13-08310315 Velez Bermeo Martha Elena Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2179 28-jul-2009 35403 35418

2/ 2Compraventa
Inscrito el 1 sabado, 30 de octubre de 2010

Tomo: 73 Folio Inicial: 48.744 - Folio Final: 48.757
Nuamero de Inscripcion: 2.657 Nimero de Repertorio: 6.056
Oficina donde se guapda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicenito/Providencia: Iunes, 11 de octubre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Via Circunvalacion de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta. con una area total de veintitres mil ciento tres

metros culadrados con veintiocho centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de Nioviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 201 1.
mediante el cual aprueba ¢l Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacion de la parroquia Eloy
alfaro del Canion Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para la

implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante

memorando No. 63)5-DL-LRG. la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los siguientes

términios, con los|antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales Y mas norm;
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ios de infraestructura, garantia que deberan protocolizarse lz. favor del Gobiemno Autonomo Descentralizado

n i ¢ 1 p a |l d e 1l C a n t o n M a n 't a

b.- Apcilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad . - ». . CédmlaoR.U.C.. Nombre y/o Razén Social SRR Estado Civil . Domicilio
Comprador . 13-01047179 Muentes Muentes Victor Cipriane Soltero .. Manta
Comprador 80-0000000045629 Sleiman Kheir Simon Elias Soltero Manta
Vendedor . .~ .13-06654722 Bermeo Giler Tanya Monserrate Casado - Manta
Vendedor 13-06704436 Pinargote Yeliz Simon Manuel] Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeion: Fec. Inscripcién:  Folio Injcial:  Folio final:

Compra Venta 2728 -~ 21-sep-2009 ~ 45046 45060

37 3Planes
Inscritoel:  jueves, 03 de mayo de 2012 .
Tomo: 1 Folio Tnicial: 330 - Folio Final: 353
Niamero de Inscripeién: 17 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Junes, 12 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000060478 Muentes Muentes Victor Soltero Manta
Propietario 80-0000000060479 Sleiman Kheir Simon Soltero Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: . Folio final:

Compra Venta . 2657 30-0ct-2010 48744 48757

4/ 3Plangs
Inscritoel :  jueves, 03 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 354 - Folio Final: 362
Numero de Inscripcién: 18 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN

GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA * D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calie 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costade
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE. NO. 5. - DE LAMANZANA "D ", DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Qqstado Derecho;

a

12.50m Lote No. 04. Costado lzquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiia vendedora (Jotgjjos). Area total;
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212,32m2. AREa COMUNAL 1. Frente: 89.57m- calle 2. ATRAS. 41.73m Area verde 1. COSTADO DERECHO ‘

5,76 m+ 9,07 m{+5.52m - Arca de proteccidn. Costado Izquierdo: 28,34 m. cancha de uso mﬁltib‘lé. Area Total; ‘
993,48 m2. ARE4 COI\ﬂ}NAL 2.-Frentz; 19,155m- calle 2. Atras: 19.1335m - Area verde 1. Costadé Déféchq; 28,34 (}%7
m. Area comunal| 1. Costado Izquicrdo: 28.34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA COMUNAL 3.
Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - 4area de protecci6n del acceso a la urbanizacién. Costado De ( 230m L
Lote No. I de la manzana A. Costado [zquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total: 66, 25m2. ARE, VERDE »
I. Frente, 7,98m. |Avenida principal. Atras, 6.45m +10.54m+15,12m+8.40m. Area dé proteccion. Costado Derecho;
40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20 m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total:
728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3,
desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda
en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 D y 05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+
7,40m +7.40m +25.50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo:
14,11m, drea sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos). Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE,
(en linea curva). 26,80m +26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccién. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m| Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedora
(Jolcijjos). AREA TOoOTAL; 3 .016.97M2
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000005054 Muentes Muentes Victor Cipriano Soltero Manta
Propietario 80-0000000045629 Sleiman Kheir Simon Elias Soltero Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a ia(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec, Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2657 30-o0ct-2010 48744 48757

5/ | Constitucién de Propiedad Horizontal
Inserito el ;. lunes, 18 de febrero de 2613

Tomo: 1 Folio Inicial: 219 - Folio Final: 576
Nimero de Inscripcion: 6 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Escritura/Juicio/Resglucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCICN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA

MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
C a n t o n M a n t a

Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y| 30 de carédcter duplex., distribuidas de la siguiente manera:
M A N Z A N A A

Lote No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 96. Lote NO&
Viooi v i e nod a s P

M A N z A N A
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Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No-02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03; Viviendas 05’y 06. Lote No. 04:
Viviendas 07 y 08; Lote No. 03; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y 12. Lote No. 07: Viviendas 13 y
14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10: Viviendas 19 ¥ 20; Lote No. 11!
‘Vivicendas 21 y 22; Lote-=No- I'2: Viviendas 23 y 24.
M A N Z A N A C

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendz;é 06y 07; bLoterNoi.‘(r)S:V \A‘/ivier'ldas“ 078 y 69; Lété Nd. 06 V1v1endale y 11. Lote No. 07: iv/ivienda'sl‘12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
v i v i e n d a 5 2 0 y 2 1

M A N z A N A _ E
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 04:

Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06; Viviendas 11 ¥ 12; Lote No. 07: Viviendas 13 y
14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10: Viviendas 19 y 20; Lote No. 11:
v i v i e n d a S 2 1 7 Y 2 2

M A N z A N A F

Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04:
Viviendas 08 y 09; Lote No. OVS:YViviendas 10 y 11.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio ™

Propietario 80-0000000005054 Muentes Muentes Victor Cipriano ‘ Soltero Manta
Propietario 80-0000000045629 Sleiman Kheir Simon Elias Soltero . Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6én: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: - Folio final:
Planos 17 03-may-2012 330
Planos 18 03-may-2012 354

6/ 3 Planos
Inscrito el :  lunes, 18 de febrero de 2013

Tomo: | Folio Inicial: 120 - Folio Final: 133
Ntimero de Inseripeién: 9 Ndamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el

Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.
Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares,‘ siendo 38 de caracteristicas

individwval y 30 d ¢ car acter d upl e x

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:. i . .
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000005054 Muentes Muentes Victor Cipriano Soltero Manta

Propietario 80-0000000045629 Sleiman Kheir Simun Elias Soltero” ; 7/ Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(nj en: .
Libro: - No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
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ARQ. JEFFERSONAUGUSTO DELGADO BARCIA

C.C{ NO, 130733756-6

’25;/
ﬁ% o CED o SANTO DIEGO

C.C. NO. 130632269-2

NOTARIA PR!MERA (E)
CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE M!I Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO.-

NOTARIA pmMERA (E)
= TON MANTA




