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PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
OTORGA EIl SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR; A FAVOR DE LA
SENORITA DANIELA MARLENE MURILLO RIVADENEIRA

CUANTIA: USD $ 69.900,00
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA LA SENORITA DANIELA MARLENE MURILLO RIVADENEIRA; A
FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéh Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes dieciocho
de noviembre del afio dos mil dieciséis, ante mi, Abogado SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la Notaria Publica
Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de Personal numero 6768-
DP13-2016-KP, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de la
Judicatura de Manabi, de fecha siete de noviembre del afo dos mil
dieciséis, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracién de la presente escritura, por una parte, el sedor SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, por sus propios y personales derechos, a quien se le
denominara “EL VENDEDOR?”; por otra parte, la@fM
Wﬁﬁolmmiior sus propios y personales derechos, a quien en lo
posterior se la denominara “LA COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA”; y,
por otra parte, “EL BANCO o ACREEDOR’, el Banco PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, debidamente representado por la sefiora MARICELA
DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de GERENTE, como acredita con la

copia notarizada del nombramiento que se acompafia. Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad venezolana y ecuatoriana respectivamente, de
cuarenta y: dos treinta y siete; y, cuarenta y un afos de edad, de estado civil

\soltero dlvorclada , casada respectivamente, de ocupacién a actividades

a\rt ulares »en lo que respecta al vendedor y compradora, e Ingeniera en

érc 0 Extenor domiciliados en la ciudad de Manta, habiles en derecho para




la Procuraduria Sindica Municipal emite criterio juridico favorable al

} Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico

,_\
0 dglj Cantén Manta el 12 de diciembre del 2011, e inscrita en el Registro

- Pz'l;(,;c iedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se

Manta el 02 de abril del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizado el
Acta de entrega de areas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacion Santa
Maria. Lote Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1, 2 y 3. Area
verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e)

Mediante Escritura Pﬁblica otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén

Manta el 30 de noviembre del 2012, e mscnta en el Registro de la Propledad del

Cantén Manta, con fecha 18 de febrero .del 2013 se encuentra declau;ada al

Reglmen de Propledad Honzontal LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA
————__—K

MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via

— — — -

C1rcunvala01on Pél:rqua Eloy Alfaro del Cantén Manta. Se compone de 88

unidades de viviendas de dos plantas contenidos patios partlculares siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas de la
siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06: Viviendas 11 y
12. MANZANA B: Lote No O1: Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04;
Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08. . Lote No 05
Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y
14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. . Lote No 09 Viviendas 17 y 18; Lote No 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y
24. MANZANA C: Lote No 01 Viviendas 01, 22 y 23; Lote No 02: Viviendas 02 y
03; Lote No 03: Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05
Viviendas 08 y 09; Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y
13. Lote No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10:
Vnuend1 $ 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No 01
Viviend s ?0} y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas OS y
((') te! No 94 Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09 y 10; Lote No 06
@1 1end§.s »I-L)y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14; Lote No 08: Viviendas 15 y




n, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes

medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL

NOﬁTE: Lindera con vacio hacia el lote 04-A de la Urbanizacién en 7,99m. POR

EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este

"/-F » - .
punto formando una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45m; desde

este punto continua en direccién Oeste en 1,45m; desde este punto gira hacia el

Norte en 1,00m; luego gira hacia el Oeste en 1,04m; y lindera en sus cinco

extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL ESTE:

Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira

hacia el Este en 0,50m; luego gira hacia el Sur en 3,33m, y lindera en sus tres

extensiones con vacio hacia Patio General. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Mx

Nor-Oeste en linea curva en direccién Sur-Oeste en 0,81m; desde este punto

ﬂ
gil;g_Etcia el Sur en 2,53m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m:

desde este punto formando linea curva en direccién Sur-Oeste en 0,64m; desde

este punto hacia el Sur en 1,17m; desde este punto en direccién Sur-Este

formando linea curva en 0,84m y lindera en todas sus extensiones con vacio
hacia el Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 METROS

“\x
CUADRADOS. VIVIENDA 06-A: PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma

oy =
v1v1enda POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL

NORTE Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en 3,00m, y lindera con

lote 04-A; desde este punto gira hacia el Sur en 3,03m; luego gira hacia el Oeste

en 1,09m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18m; desde este punto gira

hacia el Este en 2,49m; desde este punto gira hacia el Sur en _l,OOm; desde este

pﬁnto gira hacia el Este en 0,05m; desde este punto hacia el Este en linea curva

longitud de 2,45m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92m; desde

~este pu | to gira hacia el Norte en 6,20m, y lindera en todas sus extensiones con

Planta a,‘ja:d‘é la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87m;
ry lmdenlst con lote 04-A; POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja




la seguridad y privacidad del Proyecto. Se incorpora como

a realizar en el futuro. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara
haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, asi como las construcciones
que se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados a la suscripcion del presente
documento, sin tener nada que reclamar al respecto. DECIMA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer
y aceptar todos los derechos y obligaciones que se establecen claramente en el
presente instrumento, entre los cuales constan los siguientes: DIEZ. UNO.-
DERECHOS DE LA COMPRADORA.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demas
establecidos en el presente instrumento. DIEZ. DOS.- OBLIGACIONES DE LA
COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y tributos
que ocasionen la celebracién y el perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar
todos los costos, gastos y honorarios. ¢c) Cumplir a cabalidad y oportunamente
con el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias. Alicuotas de
mantenimiento de la Urbanizacién. LA COMPRADORA se obliga a pagar las
alicuotas de mantenimiento, contribuciones y/o demas expensas que rijan en la
URBANIZACION SANTA MARIA, desde el momento de la entrega fisica del bien
inmueble o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. d) Las demas establecidas en el presente
instrumento. DIEZ. TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio
| pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demads establecidos en el
presente instrumento. DIEZ. CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a)
Las establecidas en el presente instrumento. UNDECIMA: LICITUD DE
FONDOS -Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados y/o
rec1b1dos en ;zu-tud del titulo del presente instrumento, éstos no provienen de
dxes a clz{s a accmnes relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencién
dey[avado de Actlvos vigentes. DUODECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS'-

mnguna aothdad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no seran




es la senorita DANIELA MARLENE MURILLO

Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. Con la clave catastral 3-26-28-03-002.- Uno punto uno) El inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que
a su favor hiciera el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, segun se desprende
en la primera parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son los siguientes: VIVIENDA 06 - A DE LA URBANIZACION
SANTA MARIA: Consta de Planta baja, planta alta y patio que presentan las

siguientes caracteristicas: VIVIENDA 06-A: PLANTA BAJA.- compuesta de

porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafioc y una bodega exterior que
funciona debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda;
POR ABAJO: Lindera con terrenoc de la misma vivienda; POR EL NORTE:
Lindera con el lote 04-A de la Urbanizacion en 6,63m; POR EL SUR: Partiendo
del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92m, desde este punto formando una
linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45m; desde este punto hacia el
Oeste en 0,05m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,49m y lindera en sus cinco extensiones con Patio
General de la misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la
misma vivienda en 6,20m; y, POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste
hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego
gira hacia el Sur en 2,18m, y lindera en sus tres extensiones con Patio General
de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA
06-A PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida
hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bano general, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la
misma ifiviegdg. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda.
POR E NOR’I‘E Lindera con vacio hacia el lote 04-A de la Urbanizacién en
;;7,99 . OREL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 4,42 m;

\ A
desde este ‘punto formando una linea curva en direccién Oeste longitl}d;__dcf;ﬂ,,_
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se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este
involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y

DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca “abierta, especial y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se lleguen a
levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesién, destino
o incorporacion, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la
presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacioén.- Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
los mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no
estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara
también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo
que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las
obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del Canton
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que
mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicién de enajenar
y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco,
obligandose por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la
enajenaciéon o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto
en los iﬁcisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo
Civil y mas d.lsposu:xones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar
todas las obhg@cmnes que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la
sencinta DANIELA MARLENE MURILLO RIVADENEIRA, en forma individual o

conJ \hta\o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el__.
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yfaqalgafvo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades

"r

réstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas

obligaciﬁq‘f‘i‘ , por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso

‘glan"c? Ce?.dec1da no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO:
El ACREEDOR HIPOTECARIO, atin cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido
uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que
se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,
en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, 0 fuere
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto
de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
constituya otras garantias a satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) St
dejaren de pagarse por un afio o méas los impuestos fiscales 0 municipales que
graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios
establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a
criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar
a péner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
ACR EDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se

caso;5 si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a

"»,\ encogtrgre en situacién de disolucién, liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser

ualquxer -otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
\s
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él ningun otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
eserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo

certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad

habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucién
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara
todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren
en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan
al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos
sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que
debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR
HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha
C.A., mediante poédlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder
de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere,
contratar la péliza o pélizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que
seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por
la presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se
obliga a pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés
de libre contratacién segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado
dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos valores. La
péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
autoriza -p;r; que se abone directamente el valor del seguro a los créditos
\ \gf\n a,d:’ S por esta hipoteca. Si e] ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier

c cuns~ta,t12:1a no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de QeSS
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S not1ﬁcad’a:s‘{p n las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del

: F‘Ccdl C1v1f en el evento de que, ademéas de la manifestada aceptacién, sea
x &fg;::egaﬁa _f a renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
N }%rggcgf{‘ 3 o contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de

acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y

TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracién de la presente

escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, y
los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se
ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes
a esta escritura para obtener la inscripciébn de este contrato en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
hace una renuncia general de domicilioc y queda sometida a los jueces o
tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se
celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se encuentran
ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del
ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-
DECLARACION JURAMENTADA: Yo, DANIELA MARLENE MURILLO
RIVADENEIRA, con cedula de ciudadania numero cero siete cero cuatro dos
siete cinco cero uno guién cinco, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés
Pablico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacién
' Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos
de vivienda de interés piblico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas
naturales para la adquisicién o construccién de vivienda tnica y de primer uso,
con valor comercial menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por metro
cuadrado sea menor o igual a USD 890,00, declaro bajo juramento que la
vivienda que pretendo adquirir o construir con el crédito que se me otorgue, es
la ﬁﬁica ya que actualmente NO soy propietaria de otra vivienda. Autorizo a la
mstltucmn ﬁ_nanc1era otorgante del crédito, asi como a las autoridades para que
. \\_sohc1 en jz \zenﬁquen esta informacién. Usted, sefior Notario, se servira agregar

l

: \
. las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente;: -
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SANTAMARIA

Tu calido hogar

Manta, Noviembre 15 del 2016

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa Maria
signada con el No 06 de la Manzana A, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el

mes de Noviqmbre del 2016.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,
Ruth Gonzalez Odreman
Administracion
PASAPORTE # 134785037
V[PE
Vs ¢t
Wigs
, PRl
[ vias

h

VENTAS: 05 2620 272 + \ientais{@urbanizacionsantamaria.ec « Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 - Manta, Ecuador

52 www.urbanizacionsantamaria.ec
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Gobierno Aumnomo Descentralrzado

Municipal det Canton Manta

R.U-€::71360000980001
9 Teléf.c 2611 - 47912611 - 477

TITULO DE CREDITO No.

0525674

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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. £7 @7 0 OBSERVAGION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una eséritura pabfica de; &o P VENTA OF SOLAR ¥ CONSTRUCGION CON LA 3-26-28-03-002 100,00 53804,70 235803 525674
CUANTIADE $&3 MANTA fie ta pamoquia ELOY ALFARC
_—.-——_ﬁ\' —+
N R Jb"?7VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUD [Ty NOMBREDRAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS Siﬁﬁm" MARIA MZ -A LT 03 Impuesto principai 699,00
-A (PB+PATIO+PA) -
Junta de Beneficencia de Guayaquil 208,70
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 908,70
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
e VALOR PAGADO 908,70
MURILLO RMADENEIRA DANIELA
oroaz7sors  [ulo e SIN SALDO 0,00
EMISION: 11/16/2016 11:39  XAVIER ALCIVAR MACIAS
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Bir ‘FLAVIO REYES ¥ C 22
R i
SubTotal USD g:ag
0.60

I.U.A
TOTAL USD

OR SU UISITA #oxex”
**E?nG%gEggguPa Credito Trxbutarlu
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NO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Cemﬁcacié;#?‘%
CERTIFICADO DE AVALUO 5 ‘{Eg;ﬁ:}}

v

No. Electrénico: 42958

/

Fecha: 23 de septiembre de
2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-26-28-03-002
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ -A LT 03 VIV-06-4 (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segtn escritura:

Area Neta: 157,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2

Perteneciente a:

‘Documento Identidad ~ Propietario -

047505096 SIMONELIAS SLEIMANKHER

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 52004,70
53804,70

Son: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion d_elf[m}i&lg{ del Suelo, sancionada-eh17 de diciembre del afio 2015,

conforme g_{a__-é:;fabfe;7do eg;flc‘g‘l‘ Ley que rige para/ el Zn/jo 2016—-2017".
: .

i \n

i - i

2z :, y C"PA Ja

Impreso por: MARIS REYES 23/09/2016 9:39:12




) AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
-DEL CANTON MANTA
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Credito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .. .
_ SLEIMAN KHEIR STMON ELIAS _

1

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

23 septiembre 2016

Manta, ... ...de. . .. ... .. .de20. ..

VALIDO PARA LA CLAVE
3262803002 URB. SANTA MARIA MZ -A LT 03 VIV-06-A (PB+PATIO+PA)

Manta, veinte y tres de s.:ztiembre del dos mil diesiseis

y Flerro Urresta
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Ficha Registral-Bien Inmueble -

. “xCalle 24 yRYenida Flavio Reyes, Esquina 41 1 12

IS =
Ve I = -
R o (REELE 000
\:"/ . wwwn":‘ iStropmanta.gob.ec .
\\:::7'",1 pEL O
Cdnforme 315 Orden de Trabajo:RPM-16017102, certifico hasta el dia de hoy 16/09/2016 9:15:26, 1a Ficha Registral Nimero 41112.

L - INFORMACION REGISTRAL

1 - . .
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXX X XXX Tipo de Predio: VIVIENDA tf 5““ ¢
Fecha de Apertura: jueves, 11 de julio de 2013 Parroquia: ELOY ALFA.R§
Informacién Municipal: é

LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA 06-A: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, consta de planta baja, 3y
que presenta las siguientes caracteristicas. VIVIENDA 06-A: PLANTA BAJA.- Compuesta de porche? hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la-escalera de acceso a
la planta alta con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Lote 04-
Adela Urbanizagién en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 2,92m,
desde este punto formando una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto hacia el
Oeste en 0,05 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en
2,49 m. y lindera en sus cinco extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera
con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia
el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18 m. y
lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41M2.
VIVIENDA 06-A: PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un
balcdn, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Lote 04-A de la Urbanizacién en 7,99m.
POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una

. linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccidon Oesie en 1,45 m;

desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor -
Este'hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m.
y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice
Nor -Oeste en linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20,m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur-
Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccidén Sur- Este formando
linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma
vivienda. AREA TOTAL: 57,59M2. VIVIENDA 06-A: PATIO GENERAL.- Con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA ™ Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor -Oeste hacia el Este
en 3,00 m. y lindera con Lote 04- A; desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste
en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m;
desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto
hacia el Este en l{nga-curva-longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde
este /p'unto gira'iha,icki’a el Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma
vivicn\da‘; desde' este punto gira hacia el Este en 2,87 m. y lindera con Lote 04-A. POR EL SUR: Lindera
con Pa't"(gﬂ_:'Gené i y.Planta Baja de vivienda 05- A en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con Cerramiento
de la Urbanizaé_lq')'rg en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con la Calle 1 en 8,00 m. AREA TOTAL:
57,59M2. AREA; NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00
AREA CONSTRU[DA 100,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PR BT TVIAREA COMUN
PLANTA BAJA:';RZ*Q,OO AREA DE TERRENO: 100,00m2 . SOLVENCIA: EL

7" Ficha Regiswralidl112 vnemes16\d E‘B Pig1de6

Certificacién impresa por
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€p ton Manta, de propxedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman KTi -"‘«xu.;. i
del Proyecto de Urbanizacion SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
35-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
’, 31gu1ente§ tecm' ios, con los antecedentes anotados y de Conformidad con los fundamenteos constitucionales y
u;gsngg nd'gxpuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4y 5, de la'manzana D, es pocedente por
uanto-seencuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Mumc1pales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demds servicios de infraestructura, garantia que deberdn protocolizarse la favor del Gobiemno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta, |

\

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADCOR 8000000000456295LBUV[‘(‘\N KHEIR SIMON ELIAS " SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADQO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

IfLibgo ) Ntimero Inscripcion Fecha Inscripcién
COMPRA VENTA 2728 2 l/sep./2009/

Registro de : PLANOS

‘(3 /7 JRLANOS /

Tnscrito el : jueve;, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcion: 18 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final362 EMp
Cantén Notaria: MANTA - A9, 1"‘3“'1,- é‘@

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/ll’rovidencia: [unes, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucién: i) -
a.- Observaciones: _

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS - MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS '
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA‘URBANIZACION "SANTA MARB% J’ﬁj&;}p
16,00m- calle 3. Atrés; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04. Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA "D * DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5. - DE LA MANZANA "D ",DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
'12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compariia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso miltiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - 4rea de proteccidn del acceso a la urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrés, 6.45m +10,54m+15,12603+8.40m. Areade
proteccion. Costa&é Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en llnea curva) 8,200 _
m+12,89m+18, (1931- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente inicia desde la derecha hacia
la izquierda/e itB 36t y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. Oi D esde leste punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 Dy
05 D. Q , (enlinea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - drea verde 3. Costado
Dereche/ 2,69m ¥venida principal. Costado izquierdd; 14,11m, drea sobrante de la conmpafi{a VeI
Area total; 637 _4m2 AREA VERDE 3.- FRENTE; (en linea curva). 26,80m ‘ z’
+26,80+7,4 +7 0m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13 89m 3

. (::*1



Empresa Puablica Municipal
isiro de la Propiedad de

ndas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lolg
: NZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lot&"NQ
V1v1endas 03 e No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11
12,_Lote No, viendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
“Wiviendas 19 y 29‘ ote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
Nb. 02; Vwkend' 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 0? Lote No. 05:
Vmet@as 11
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicitic —l
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERQ(A) MANTA

PROPIETARIO 300000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA —

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: /

F.ibro Y Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Fotio Inicial al ¢ P FO[IO':FMab
PLANOS o 18 03/may./2012 354 63

PLANOS ' 17 03/may./2012 330

{6 /7 ]PLANOS -

Inscritoel : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripeién: 9
Nombre del Canton: MANTA ' Nuamero de Repertorio: 1278
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucion: /

—_—

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del CantSi Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contemdos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes.

’Calidad . CeédulaRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l

PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.-Esta inscripc'i(m se refiere alla;(s) qﬁe consta{n) en: ~ - {
ibro - - Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 6 T8/feb/2013 219 576

Registro de : COMPRA VENTA
(7 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2760
Nombre del Cantén: I MANTA Nimero de Repertorio: 6507
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ' )

Cantén Notaria: : ‘; *  MANTA

Escritura/Juicio/R\es 1C ('m::; f:' ' i
Fecha de Otoréa

Fecha Resolucioy: |

a.- Observaciones: \\

Empresa Pibiica |
COMPRAVENTA. D DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por c1en@i)e gorres gondepom&rd.

copropletano ) . ‘.: >,\
b.- Apellidos, Nombres yDon'nclho de las Partes: i B EH 20}5

P“l' . temmsanesnirirrrvns ser R ge R T P R TR R
Certificacion :mpresa por ]aneth_piguzve " Ficha Registral:41112 wernes. /16 de seplicmbre de 2016 9: 15 l PagSde§
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I EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE

RIVADENEIRA DANIELA MARLENE

0
{9 ST Ecu»df;é

\ OHlSlga

P / CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO
HAY CONSTANCIA que a nombre de la Sefiora. MURILLO ,
RIVADENEIRA ~ DANIELA MARLENE, portador de
cedula de ciudadania No. 0704275015, Divorciada, se
encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta
jurisdiccidon cantonal.

Previa revisién'del afio.1.971 hasta la presente fecha.

!

_. Certificado elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza
cédula de Ciudadania N. 130799773-2 . I

Manta, 16 de Septlembre del 2

\
Empresa Pubiicz Municipa
Registro ce Ia Prophd-d de

5 Mamzé?

T e
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4627201060488 ¢

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

'NUMERQ DE REPERTORIO: 2608
FECHA DEINSCRIPCION: - _ 12/07/2016
'NUMERO DE INSCRIPCION: 455

REGISTROSS: -

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANJA:

BANCO DEL PICHINCHA C.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

VERA CRESPO MARICELA DOLORES

IDENTIFICACION 1308620325
CARGO:; GERENTE
PERIODO(AfRos): 1

2. DATOS ADICIONALES:
SEGUN COMITE EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE

DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL
12 DE JULIO DEL 2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACIOI\_J O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

FECHA DE ENISION: MANTA, 412 Dfﬁ‘fS) DEL MES DE JULIO DE 2016
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ANEXO PROPIEDAD HORIZONTAL

LINDEROS ESPECIFICOS

—

SEGUN ESCRITURAS

MEDIDA EN SITIO

,? LlNQE*DS VIVIENDA 06-A: PLANTA BAJA

ndera con lote N° 04-A de la urbanizacion.

6,63 m

6,63 m

Partiendo del vertice sur-este hacia e oeste en 2,92 m;
desde este punto formando una linea curva en
direccion oeste longitud de 2,45 m; desde este punto
hacia el ceste en 0,05 m; desde este punto gira hacia
el norte en 1,00 m; desde este punio gira el oeste en
2,49 m. y lindera en sus cinco extensiones con patio
general de la misma vivienda.

292m+245m+ 005m
+100m+249m

292m+245m+ 1.00m
+205m

ESTE:

Lindera con patio general de la misma vivienda.

620m

§,20m

OESTE:

Bariendo del vértice nor-oeste hacia el sur en 3.03m;
desde este punto gira hacia el oeste en 1,09 m; luegc
gira hacia el sur en 2.18 m. y lindera en sus tres
extensiones con patio general de la misma vivienda,

303m+109m+218m

303m+065m+ 218m

ARRIBA:

Lindera con planta alta de la misma vivienda.

ABAJO:

Lindera con terreno de la misma vivienda.

LINDEROS VIVIENDA 06-A: PLANTA ALTA

SEGUN ESCRITURAS

MEDIDA EN SITIO

NORTE:

Lindera con vacio hacia el lote D4-A de la urbanizacion.

7.99m

783m

SUR:

Partiendo det vértice sur-este hacia el ceste en 4,42 m,
desde este punto formando una linea curva en
direccion oeste longitud de 2,45 m; desde este punto
continua en direccion oeste en 1,45 m; desde este
punto gira hacia el norte en 1,00 m; luego gira hacia el
ceste en 1,04 m. y lindera en sus cinco extensiones
con vacio hacia patio general de la misma vivienda.

442m+245m+145m
+1,00m+104m

422m+245m+1,40m
+1,00m+100m

ESTE:

Partiendo del vértice nor-este hacia el suren 2,88 m;
desde este punto gira hacia el este en 0,50 m; iuego
gira hacia ej sur en 3,33 m. y lindera en sus tres
exiensiones con vacio hacia patio general.

288m+050m+333m

287m+080m+333m

QESTE:

Partiendo del vértice nor-oeste en linea curva en
direccion sur-oeste en 0,81 m; desde este punto gira
hacia el sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el
oeste en 0,20 m; desde este punta formando linea
curva en direccién sur-oeste en 0.64 m; desde este
punto hacia el sur en 1,17 m; desde este punto en
direceion sur-este formande linea curva en 084m.y
lindera en todas sus extensiones con vacio hacia patio
general de la misma vivienda.

081m+253m+020m
+064m+1,17Tm+ 0,84
m

047m+273m+031m
+1,78m+031m

ARRIBA:

Lindera con cubierta de losa de ia misma vivienda.

ABAJO:

Lindera con planta baja de fa misma vivienda.

LIND

EROS VIVIENDA 06-A: PATIO GENERAL

SEGUN ESCRITURAS

MEDIOA EN SITIO

NORTE:

partiendo del vértice nor-oeste hacia el este en 3,00 m
y lindera con lote 04-A; desde este punto gira hacia el
sur en 3,03 m; luego gira hacia el geste en 1,09 m;
desde este punto gira hacia el sur en 2,18 m, desde
este punto gira hacia el este en 2,49; desde este punto
gira hacia el sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia
el este en 0,05 m; desde este punto gira hacia el este
en linea curva longitud de 2,45 m; desde este punto
gira hacia el este en 2,92 m; desde este punta gira
hacia el nore en 6,20 m. y lindera en sus extensiones
con planta baja de la misma vivienda, desde este punto
gira hacia el este en 2.87 m. y lindera con lote 04-A.

300m+303m+ 1.09m

+218m+249m#+ 1,00
m+005m+245m+

202m+ 620m+287m

300m+303m+065m
+218m+205m+ 2.45
m+292m+620m+
3.80m

SUR:

Lindera con patio general ¥ planta baja de vivienda 05-
A

12,50m

13,43 m

Lindera cerramiento de la urban izacién.

800 m

800m

Lindera con la calle 1.

8,00 m

800m

Lindera con espacic aereo y planta aita de la misma
vivienda.

AA(\JQ:

Lindera con terreno de 1a misma vivienda.

RIG OE

LINDEROS Y DIMENSIONES ESPECIFICOS:

COMENTA

Al m‘or?\e_n'ﬁ; de \a inspeccion en sitio se camprobd que 'as medidas de los linderas y areaseng
no coricué‘rdai\ con las descripciones de los documentos legales. Para nuestro estudio las areas a considerar seran las obtenidas
en los dggumentos legales.
La aliciota carespondiente a la vivienda B-A: planta baja es 0,1346%, planta alta es 0,182
total depalicyotas de 0,.5000%.

eneral de la vivienda 6-A en estudio

7% y patio general es 0,1827%; con un

j
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~ ¢SOLICITADO POR:

MURILLO RIVADENEIRA DANIELA MARLENE

.

.7 “’-.: :
‘ANAL[SIS DE MERCADO Y ENTORNO:

; Ubicat_:lég: £ Urbana Suburbana Rurat [
[Consatdacian® 100% -85%  (J 85% - 50% 25%
Desarrollgitié f zona: Rapido (] Estable Lento O

ATE
) OYertarg Sub-ofeta  [] Balance Sabre of. O
Sector social de demanda: Alto Medio Popular D
Uso predominante sector: Residen. Comercio D Turstico D
REFERENCIAS PARA VALORACION
TIPO DE BIEN UBICACION AREA VALOR UNITARIO FUENTE
VIVIENDA Urb. Santa Maria 92,00 m? $ 75543 0967 352511
VIVIENDA Urb. Santa Maria 92,00 m* $809.78 0992 957721
VIVIENDA Urb. Santa Maria, vivienda AS 92,00 m? $81413 0981 049574
VIVIENDA Urb. Santa Maria, vivienda B4 92,00 m? $759,78 0981 049574
AVALUO DE LAS EDIFICACIONES
DESCRJPCI()N AREA DE VALOR UNITARIO % AVANCE % DEPREC, POR V. UNITARIO
VALOR TOTAL
NIVEL CONSTRUC, REPOSICION DE OBRA EDAD Y MANTEN. REAL
Planta baja 42,41 m2 $ 444,48 100,00% 99,40% $ 453,48 $19.232,27
Planta alta 57,59 m2 § 444,48 100,00% $9.40% $ 453,48 $26.116.16
TOTAL 100,00 m* USS 45.348,42
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (m2) 100,00 m?
|AVALUO DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES USS$ 44.448,00]
AVALUO REAL DE LAS EDIFICACIONES USS$ 45.348,42
|avALUO DE REALIZACION DE LAS EDIFICACIONES 5,00% USS$ 43.081,00|
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA VIU REPOSICION |  V/U REAL TOTAL
Patio general m? 57.59 $66.76 $68.11 $3.922,65
TOTAL m? 57.59 m? $3.922,65
[TGTAL AREA OBRAS ADICIONALES (M2) B — 57,59 m]
[avALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES US$ 3.844,76]
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES US$ 3.922,65
|AVALl‘Jo DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES 5,00% uss 3.726,51]
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA V/U REPOSICION | V/U REAL TOTAL
Cisterna m? 3.00 $ 208,91 $213,14 $639.41
TOTAL m3 3,00 $639,41
{[ToTAL CANTIDAD DE OBRAS ADICIONALES (M3} i 3,00}
[AvALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES USS 626,72}
TOTAL AVALUQ DE LAS OBRAS ADICIONALES US$ 639,41
[VALOR DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES 5,00% Us$ 607,44I
AVALUO DEL TERRENO
AREA DE TERRENQ 100,00 m?
V. UNIT./M2 $200,88
AVALUO DEL TERRENQ $20.088,14
IAVALUO DE REALIZACION DEL TERRENO 5,00% US$ 19.083,73
SUMA DE AVALUOS
[AVALUO DE EDIFICACIONES uss$ 45.348,42 Valor integral del M2
AVALUO DE O. ADICIONALES UsS$ 4.562,06 $ 444,18
AVALUO DEL: TERRENO uss$ 20.088,14 !
N : |
AVALUO TOTAL uss 69.998,62 Relacion costo ‘terreno/va or
LI r— avaluo
|porcenTAJE'DE RERIUSTE % 5,00%
- — 29%
JVALOR DEREALIZACTON: Uss 66.498,69]
VALDR'TOTAL §E REPOSICION Us$ 48.919,48] Calificacion de la Garantia
VALOR PARABEGURO US$ __ 48.919,00] GARANTIA ADECUADA PARA
W T o CREDITO VIP
CALIFIEACION oelfgw_svnm DEL SECTOR | Media 1
-
CALIFICACION ESTADO DE LA GARANTIA Aceptable ]
EXPECTATIVA ECdI\_IQMICA DEL INMUEBLE | Estable |
¢
FACTIBILIDAD COMERCIAL [ Mediata |

.
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}Ic_twdages reglizadas en la propiedad

CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

-~
-
Y

Se realizgﬁp' tividades industriales o comerciales en la propiedad?

(874 pELCD

evadao a cabo actividades industriales o comerciales en la propiedad en el
pasado? '

Se realizan actividades industriales o comerciales cerca de la propiedad ahora, o en
el pasado?

Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar

- contaminacion?*

*

*

Generacion, almacenamiento y depdsito de sustancias potencialmente

contaminantes
Hay descargas o flujos residuales generados por la propiedad {con excepcion de
flujos sanitarios de las viviendas)?

Hay descargas o flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

Son vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de

superficie?

Hay (0 ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos quimicos?

. Otros posibles problemas ambientaies

Hay signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como manchas en las
paredes, pisos o suelos exteriores?

Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe
alguna indicacion de que el agua puede estar contaminada?

La propiedad esta construida con los codigos y reglamentos para prevenir dafnos en
zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de
tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en
situaciéon de riesgo?

Se evidencian aitos niveles de ruido en el ambiente (intermitente o continua)?

Se evidencia riesgo de incendio?

. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

En la propiedad hay alguna accion judicial, legal pendiente relacionada con
cuestiones ambientales?

Han habido estudios que indican la presencia de contaminacién en la propiedad o
cerca de ella?

La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras
contaminadas del Gobierno?

Esta la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas,
zonas reservadas para el uso de los pueblos indigenas, areas protegidas de
patrimonio histérico o cuttural, o de otra condicion de proteccién?

La actividad de esta empresa puede afectar a la flora y fauna det lugar?

Tomas de agiua

e
Utiliza agua de pozgsinpermiso oficiai?
HR R

Utilizé:/a@ vegtiente sin permiso oficial?
oo Vo= T
Utiliza agua entubada sin permiso oficial?

\/ s
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GOBIERNOAUTONOMO
CENTRALIZADO MURICIPAL

RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico

comprende. ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”’;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

]

gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Republica en-el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal;
¥, 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de
oportunidad"”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
giecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de PropmdadHonzontal las edificaciones que alberguen dos o mdis unidades de
viviendas, ﬁcmas y: comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizonta yl\ St Regiamento sean independientes y puedan ser enajenados
mdmddg’lment :

e
VEe G
L

Que, e{Abg Maykel’ Vclez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al desphcho i de 1a Alcaldfa, el 21 de agosto de 2012, asigndndosele el tramite No.
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CENTRA[IZADO MUN[CII’AL
— CE)——

CANTON MANTA

M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA".

~ :;\

‘ - aciid “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades
d (VMQ]ldBS(dé 4ds plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
0 de caracter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacién de manzanas y lotes:
MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01y02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11yl2

MANZANA B: N

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01y02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13y14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -
Lote No. 09 (CA." C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18 -
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
‘Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01,22y 23

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No.05(C.C ' No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C1 0. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C{No. 3262830000): Viviendas 12y 13
Lote No. 08 €. C\Np 3262829000): Viviendas 14y15
Lote No.";D (C. \C Nb. 3262828000) Viviendas 16 y 17
Lote No. 10 (C. C. 923262827000) Viviendas 18 y 19
Lote N(_)/}l (C. Lgo 5262826000) Viviendas 20 y 21
MANZANA E: \,“«, E P

Lote No. 01.(C. C. I\{q: ;"67836000) Viviendas 01 y 02

seidn: Calle U v Avd : >
mos: 2611 4717261147495 71\}} 3N
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» Lote No.01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
» Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
e LoteNo. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2"

» Lote No. 86 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:
¢ Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

e Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
e Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
» Lote No. 08 (C. C, No. 3262818000): Viviendas 15y 16
« Lote No. 09 (G— Cx No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
. Loteﬁ\o 10 (C C No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
. :Lote No. 11 EC C No.3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TgTAL DE 'I:ER.R.ENO 200,00m2
TOTALDE AR.EA OMUN 00,00m2
AREA NETA VE LE (Area construida + Patio): 315,20m2
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: 5706 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2

AREA TOTAL: 344,23m2
e Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

¢ Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
e Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
» Lote No. 04 {(C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
e Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
e Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
e LoteNo. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17y 18
« Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
o LoteNo. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

¢ Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE:TERRENO: 203,45m2

TOTAL DE AREACOMUN: 00,002

AREA NEJA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 303,63m2

{ B E i =
. Ijb‘t\e No. ?7“(C C. No. 3262842000): Viviendas [3 y 14
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) 05y 06 84,82 115,18 115,18
ok IR e BIPN >

ERIRT

APy : 11y12 84,82 115.18| 105,83

1 01y02 _84,85 115.18| 133,61
) 03y 04 5482] 115,18 115,18
3 0506 8482]  11518| 11518
q 07 Y 08 3a82|  115,18] 115,18
5 09y 10 sz 158 11518
TR 3482 11518| 143,06
7 Byl4 3482]  11518] 12585
g 5716 3432]  1i518] 11518
9 17718 8482]  11518] 115,18
10 19720 8282  11518] 115,18
1 2y 22 g2 11518| 11518
12 By 24 ezl 115.18] 133,61

e

i Calle 9 v Avd

1 | 0,22y23 12723
2 02y 03 5282  115.18] 115,18
3 04y 05 gagz|  11518] 115,18
2 06y 07 sa82|  11518] 115,18
: 5. 08y09 gag2|  11518] 115,18
N f\\\s ;5;5 0y11 3a8z|  115.18] 144,23
Y IEERSYERE 3a82|  115,18] 127,02
\ $\ j 12y 15 §a52] 11518 11518
Vs

L2611 471 /2611 479 2611 338

714

3034832

WraeCiananbieeob.oe




/La)Ex iy

p Clle 93 Avd
C2611 47T /2611479, 2611 338

dm(( nmnt Leobe

.§i>do 11.- Resoluciéh ;va?v -ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”.
C‘)
QtIE Ié"DI’fctcwu d Planeamiento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JCV/P.H
No? QZ’;IHch’.ZZ ctubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
DE?Eto?a"de *Planédmiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Pr_c;‘p}?dg‘c_i IC‘I;\O {ztal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los sefiores
ot Ciprefio Muentes Muentes y Simén Elias Sletman Khen- ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucién; y,
En uso de las atribuciones legales conferidas;-
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al ch1men de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA”~de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacidn, Parrogquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaldos, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucidn a la parte interesada.

Dado v firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

ALCALDE GOR

Johanap
Trdmite No. 3327
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s de vivienda con cubierta de losa (signadas como 07-A y 08-A) y 37 unidades de

Jd\ con cubierta de eurolit (signadas desde la 10-A hasta la 46-A), cada una de ellas

'{ - 1“confoma da por los ambientes de sala-comedor, cocina, bafio general, dormitotio méster y
A fo secundario, poseyendo ademas para cada una de ellas un patio frontal-garaje y un
terior con sus respectivas 4reas comunes de circulacién y dreas verdes. Viviendas de
tas: Comprende 106 unidades de vivienda con entrepiso de losa y cubierta de eurolit
das como 01-4, 02-A, 03-A, 04-A, 05-A; 06-A Y 09-A desde la 01-B hasta 12-32-B; desde
@ 01-C hasta la 30-C y desde la 01-D hasta la 37-D); cada una de ellas conformada en planta
baja por los ambientes de sala-comedar, cocina y bafio social, y en planta alta: dormitorio méster
con baflo, dos dormitorios secundarios y un baio general, poseyendo para cada una de ellas un
patio frontal-garaje y un patio posterior, y en algunas de ellas un patio lateral; existiendo adémés
sus respectivas dreas comunes de circulacién y areas verdes, de propiedad del sefior Samir Ben
Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave -
catastral No. 3037201000. -

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 359-DPUM-JCV/P.H. No.
032, del 19 de septiembre de 2011, suscrita por la Arq. Jeanette Cedeflo Villavicencio, Directora -
de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “VILLA MARI4 COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, clave catastral No. 3037201000; basadas en las normas constitucionales y legales
estipuladas en la presente resolucién; v, A

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e.i) del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior Samir Ben Abdallah, ubicado
en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastral

No. 3037201000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucior, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

ties ik ‘actubre del
i g .

4

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los tres df F
afio dos mil once. .

&

3 -

{8g. Jeime Estrada Bom . R Ay
ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO » /-
ISk MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Patricia g. Y :; RN CN ’|'_‘|." W
: ' ‘\'- II| E :: E_: -
Direccién: Calle 9 y Avid [\ -
Teléfonos: 2611 471 /26)4 479 /261£555
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URBANIZACION “SANTA MARIA“

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

.

' o ,[(/“

—

-!tte N . 01: Viviendas 01 y 02
Lote Ng. 02: Vlwendas 03y 04

04 Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
_Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12 y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y15
Lote No. 09: Viviendas 16 y17
Lote No. 10: Viviendas 18 y19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 211

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
‘Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10:§V’wendas 19y 20
Lote No. 111 \/rvlendas 21y 22
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
‘ ' Simén Elias Sleiman Kheir

»

o w8 . s
Q_{}_‘E:BArg 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cada(() 10 de
) v do¥lotes especificados de Ia Urbanizacién Santa Maria, entrara en vigencia
Sraver CAesde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Mant y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal-

de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- E| proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en la parte Inicial de este
- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su
construccion: |

- BBVIVIENDAS DEDOS PLANTAS -
Estructura: Hormigén armado .
Entrepiso: ‘ Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armado — Madera
. . Ladrilo maleta y/o Blogues de piedra
Paredes: pomez
Pisos: : Ceramica tipo econdémico
Instalaciones eléctricas y -
sanitarias: ' Empotradas en pisos y paredes -
Cubierta: [Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: - o - | De aluminio y vidrio .
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: ' y bafios) y/o Madera / Metélicas en los
‘ - laccesos y patios.
I Revestimiento: | Cerdmica en cocina y barios
Piezas Sanitarias: . EDESA blancé_ tipo econémico

\\
cuven
|
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URBANIZACION “SANTA MARIA"

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
‘ Simén Elias Sleiman Kheir

4

1 por

/b, Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccié
< parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, siello fuere necesario.

. Art. 11.- DE LLAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER. TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES: EXCLUSIVOS.- Son
obiigaciones de. los propietarios, usuarios fespectos de los bienes exclusivos las
siguientes: ' S o ’

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de - las viviendas o parqueos, haciéndose .
responsable de jos dafios que por sy culpa se hayan causado o se
causen a‘los bhienes Comunes o a otros bienes exclusivos; _ '

b. Permitir el ingresq a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyeCtar',finspec'cionar O realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o'a bienes exclusivos vecinos: :

‘C. ‘Mantener~la unidad de vivienda' de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad. ‘

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion tnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de

deberd entregar las farjetas, las cuales seéran anuladas Y.posteriormente
s€ emitiran unas nuevas para el inquilino.
- © Los copropietatios tienen ' derecho al exclusivo-y libre ingreso a las
) instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuantre al dia en Jas
obligacivnes de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares

o espec»ia!es'que-se expidieran.

que- el conjunto fesidencial Promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el-mejor desarrollo posible de sus funciones.

9. Los copropietarios, asi mismo," deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona 0 .entidad encargada de |3 administracién de la
Urbanizacion. .. : _ o

h. Los . copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas

© establecidas en Ja Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i.  Es obligacién - de “los :copropietarios,: el colaborar - con Sus aportes

‘mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen

f néf@hém‘iento, mantenimiento  y/o. mejoramiento  del conjunto

residential, tales como-sistema de’ seguridad, recoleccion -de basura,

.\.

.I . » \'.' o = Y H ~ s e rf 0 o .
D ;/Jxa,rc#r,l;erka,areas verdes, fumigaciones, administracion, etc. . -
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleimnryigheir

Art. 13.- BIENES COMUNES .- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacion Santa Maria,
las areas de circulacién exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
S€ encuentrendelimitados en los planos que fueron' protocolizados en Ia
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta e 12 de diciembre de 2011

€ inscrita en la Registraduria de Ia Propiédad de Manta el 03 de mayo de 2012.

LOS BIENES COMUNES

. bienes .com'Unes' 50N proporcionales ‘e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos: En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.. La copropiedad, uso y goce sabre los

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, u'su'ffuctuario!"su_stituiré al propietario en sus derechos de
Uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones inherentés al Régimen de Propiedad Horizontal. :

Los bienes comunesde Ia Ufbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni eXclusivamente'y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho ihdiVisib!e, comunitaridy dependiente, cuya cuota de participacién
esta establecida en Ia Declaratoria de Propiedad Horizontal, : |

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
.Copropietarios aprobarg la reparacion delos bienes comunes, de acuerdo con la
Propuesta presentada ‘por ‘e Administrador. Sj 'se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes. por-inminente peligro de ruina de inmueble 0 amenaza
para la séguki'dad_é salubridad ‘de ‘las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar
la autorizacién de la'Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios  autorizara la- modificacion, construccién o cambio de los bienes
- comuries, previo estudio que presente e DirectorioGeneral y/o el Administrador
y/o‘el Presidente, siempre y cuando no -contravengan la Ley de Propiedad

Horizontal, iU “reglamento, ‘el ‘presente Reglamento interno, la Ordenanza

Municipal def canton Manta sobre Propiedad Horizontal. el CédigoC'i\_zii:'y‘*tt_n_das-_.__ :

las demas idisposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal.-en" Ia

Republica del Ecuador.
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, URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

~Copropietarios, de.comunicar los arriendos y ventas que se efectten por

los copropietarios y; . - : ' o

m. Utilizar los bienes ‘comunes de la Urbanizacion como sitios de
almacenamiento, de reunidn de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O:.REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

.8 En caso de reuniones o -cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
.invitados. supere las- 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no.menos de-24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético. - . - , o v o

b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrién, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,

~ propiedades vecinas.o terrenos, | .

c. Para los invitados que -acuden a las reuniones con guardaéspaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que ‘los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podréan ingresar acompanados por
este.Unicamente. | L

d. Se deberan cuidar que el ruido de Ia fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos. :

U DE LA SEGURIDAD.. o
a, La .seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta - bajo Ia
', : responsabilidad y supervision. de Ia Administracién. Se contrataran Jlos
i servicios de .una compaiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afio. S SIEE
b. Todo copropletario debera presentar su identificacion . al -ingresar al
~ conjunto residencial. El Constructor.-oconstructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de - obras temporales, que realizaren los
copropietarids deberan presentar también una identificacion con “foto,
o numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
o C. Los guardias.de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
S al conjunto residencial que:indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada.. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones; etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.
~d. Los .empiegdos, domésticos deberan. entregar su cedula de ciudadania
para poder:ingresar a la Urbanizacidn. la misma que serél,d’éf{/u%{tﬂé"_ql;!la,v"-.
salida, ;=5 = A | RN
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes- .
Simén Elias Sleirnan Kheir

or razones de seguridad, una-persona que ha laborado como serviclo -

domestico en el inmueble‘de algln propietario, una vez que haya dejado '

dicho™ trabajo, no podré ser contratada por otro propietario. sin eI

: consentlmiento expreso del anterior: empleador '

m. El copropletano tiene la- potestad de ‘ dejar- registrado bajo su
responsabuldad al personal que puede mgresar a su reSIdenma en su

~ausencia. o :
n. Alingresar vehlculos en la noche se deberan apagar los faros y encender
 laluz lntenor - : :

I .
o : | Y
v'!"'_' RN N T = 47
. e Y Lo . R 1
’ &J;'igf & -

T ppy AT

DE LA CIRCULACION S : )

a. Dentro dela Urbanuzacnon se debera acatar’el limite- maximo de velocidad
el ‘cual no- podré exceder de treinta kilometros- -por hora para vehiculos

 livianos'y veinticinco kilémetros'| para los vehlculos ‘pesados.

b. Las veredas: y parterres delas areas mfantlles del conjunto residencial no
son .zona -de parqueo para “ello, - existen los ‘lugares- debidamente

- sefializados para el efecto :

c. Tanto las’ areas de" c:rculacuon vehlculares y peatonales, asi como las
dreas verdes estén destinadas para’ ser- utilizadas para los fines
espemﬂcos para los cuales fueron construidos; Se prohrbe el uso de tales

: espauos como-areas-de’j Juegos deportivos. - :

d. Los vehlculos pesados que |ngresen a las residencias no podran

pem .anecer en el lntenor del conjunto residencial y cualquier dafio que

‘ocarionare sera lmputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

-e. Se Jrohlbe la cu’cuiacnon de vehiculos con escape libre o en mal estado.

f." Los copropretarius deberan estacuonar Unicamente en su respectlva area

o de garaje No-se podran estacmnarVehlculos sobre las aceras.

“g. Los visitantes podran mgresar prevna autonzamon expresa de uno de los

T oprop;etanos A estacnonaran sus vehnculos en el garaje del copropletano
Jue vnsuta olo dejara enla via siempre.y cuando no obstaculice el trafico.
~Bajo nlngun concepto podra utlhzar la acera n| total ni parcualmente para
' parquear su vehlculo T E
Se prohibe que’.los" ‘menores - de edad ‘manejen cualqu;er clase de
vehiculo motorlzado dentro de la urbamzamon v ‘personas’ sin
- ‘credenciales o licencia’ de manejo. : :
.~ Se prohlbe el uso del claxon o bocina.
' Cuando mgrese un taxx este no podra permanecer dentro ----- de _Ia

¥
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
- Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simo6n Elias Sleiman Kheir

: o
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nésticos o cualquier otro trabajador en dichas 'zonas. Los servicios
wlimpieza, mantenimiento y pintura de las calles -serdn ordenados por el
Admlnlstrador Es prohibido hacer uso'del pito o alarmas en los parqueos

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, seré sancmnado con una
muita de diez délares de’ los Estados Unidos de América, que seran destinados
al'fondo de reserva comun En ¢aso dé relncadenaa la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, serén sancionados con una
‘multa de dlez doiares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva ‘comiin. En caso de reincidencia, la multa seré el doble.

Art. 23.- D’E-LAS'MASCOTAS.-r-En-razc'm de; la actividad residencial de la
Urbanizacion; ‘queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en- las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogfdos por sus-propietarios inmediatamente luego
- de su deposicion: Su mcumphm:ento dara lugar ala denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuu::o de'la’ reSpectava muita de diez délares- de los Estados
Unidos de' América, Los copropietarios ' que tengan animales domésticos,
grandes o pequenos pehgrosos deben mantenerlos con las debidas segundades
para evitar que se escapen’y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
- propio solar, procurando evitar que penurben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si_el propietario del ammal qu:snera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer: srempre que sea acompanado por.su dueno o guardia, con las
deb|das segurldades y sujeto concorréa o cadena B :

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS ‘En caso de'mora en el pago de
expensas ordlnanas y: extraordmanas el Administrador cobrara los respectivos
intereses .de mora, calculados a base de la-tasa de intérés activa vigente del
' Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccidon de. mes atrasado sin
cancelacion; a mas de lo correspondlente a gastos de cobranzas extrajudicial y

Judlcral que ocasionen;

Siun coprOpretarlo o usuario no pagare Ias ‘expensas establecndas pasado los
treinta dias ‘de acordadas; el Administrador - podra iniciar las accuones Iegales
para su: cobro de conformldad con la Ieglslacmn v:gente

Los copropletano.,, en razon del derecho de uso de su unidad de vmenda
-otorgado a SL{S arrendatarlos ylo comodatarlos emanado del respectlvo contrato
‘en caso ¢e- mcumpllmrento alas obhgacmnes por parte de estos; asumiran dacho
' leniso y deb eran ademas de solrcvtar el establecnm;ento de sancuones

]:stucho de Pro 1 cfa [ He m*ontal =
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dquiriente o el usuario de elios conoce y se somete expresamenteyal

tomadas por la Asambles de copropietarios y por el Directorio -General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su-decisién de ceiebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa. celebracion de los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacion  que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno, o de aquellas
. resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracién,
. Sin la previa verificacion que en el contrato' que se vaya a celebrar consta

. laclausula en referencia. , .

i. Pagér opor,tu'nanjlente‘ las expensas. ordinarias Yy extraordinarias para la
.administracion, reparacién, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes: . : -

j- Sefialar domicilio -para las notificaciones que por Cualquier causa debe

hacerle el Administrador de la Urbanizacisn. En caso de incumplimiento
de es'a obligacién, las notificaciones.se haran en su bien exclusivo;

k. Obtei er bajo Su- exclusiva responsabilidad, todas las .autorizaciones

legale s, 'muni,cipaies', administrativas y demas que fueren necesarias: y;
I Los dmas dferechos ¥y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizc atal, en su regiamento Yy en el presente Reglamento Interno.

Art, 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.. Para que los
copropietaric s o usuarios tengan derecho-a recibir y usar los servicios comunes,

deberan est r al dia en el papel de'las'expensas comunes de administracién vy

de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios.

Art. 28.- C3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic'y cerrado O sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacion  de. pagar .las expensas por gastos -comunes y contribuciones
extraording r’ias’yv_en caso_,de;mOra los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés -activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o

fraccion. d.. mes transcurrido sin cancelacion..

Art. 2_9.1'REPRESENTACION.--{;fua,ndd'urj.b_i:en -ekclusivo pertenezca a dos o
mas perzonas, estas deberan némbrar un mandatario en forma legal para que
los represiente en todo fd»re'lacion.;:}do con la propiedad y su administracion.
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presente Reglamento Interno, conoce el valor de las expensas ordinarlas -
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
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A

1
7/
£/ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse si
nvocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
pletarios, en Cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- EIl quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios
con derecho a voto, que se encuentren presentes. '

A efecto de refarmar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en Ia Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La represgnfacién se otorgara
. mediante poder notarialmente conferido .0 por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que-se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es e copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea: seran
aprobadas gn.la misma sesion; llevaran las firmas autografas deif'il?"rgsidente y
del Secretari? El Administrador lievara bajo su responsabilidad, el Libfo de Actas
en Originales = = o
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,__-éfll;Qs':;Tﬁémb\r,‘;'? del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podra

‘ \~ ser reelé;giﬁ s indefinidamente.

N nen e I ' . : _

A ~52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estard presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
-8us mfem_bros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarics - designara su - reemplazo. Actuara como Secretario  del
Directorio General, el 'Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
-solamente voz y no voto.” ' : ' ’

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
.conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su f&nciénami‘énid=reg‘ular y-que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan ‘constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de.resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVO_CATORI‘A"Y-'S_ESI_ONES.-_ El Directorio General se-convocara y
tendré sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante’ lOS'treS“primeros"meses de cada.afio, y las extraordinarias,

~ durante los seis (ltimos meses del afio,

Art_.'55.-"REUNIONE_S;UNIVERSA‘LES,-.El.D_i,rectoriovGehera!.podré reunirse sin
previa convocatoria, ‘en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de'una reunién universal,

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para ‘la.s‘ reuniones del Directorio General estara
integrado ‘por éla'scdncurr'encia»de»uninamero de miembros que representen mas
de Ta mitad. Si no hubiera tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que
- podra iniciarse una vez que hayan transcurrido’al menos, sesenta-minutos desde
- la hora en que fue’ convocada la primera’ reunion, con la advertencia que la
" reunion se efe

asistan.. . . .

Art. §7.- REPRESENTACION.- A las reuniones.del: Directorio- General asistiran
su Presidente, sus miembros y el ‘Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio - General - padra Jinvitar a-‘una. o varias “-personas- para tratar
especificamente, .el _asunto ‘inherente 'y puntualizado ‘en la convocatoria. EI
- Directorio’ :'pddr{é’f?%f.s'}aliqitar la presentia ‘en sus sesiones ‘de ‘Asesores
B ,Es'pejc;ié\li/zé?i\of‘.é.*?r?éfés'ioh"ales“que,v ésistirén' con-voz. pe'ro"s’ir),.v‘c‘i'tc;;; En ningun
-~ otro caso se permitita la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de
: coproméﬁarjosﬁ[d‘é::g?rbﬁanizabiéh. A — : e
A S oL
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.

Adicionalmente .podré. ejercer. los demés:deberes y at'ribuci_ones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizonta! el ReglamentoGenera! y este Reglamento interno.

Art.. 62 DEL PRESIDENTE ‘El Presidente de: la- Asamblea General . de
-copropietarios, que -ademas sera -el- Presudente del Directorio General segun
. corresponda, sera elegido por la-Asamblea General para el perlodo de unafioy

podra ser reelegido: lndefmldamente Para ser el Presidente se raquiere tener la

calidad de Copropretar:o

Art 63.- ATRIBUCIONES ¥ DEBERES DEL PRESIDENTE Son atnbucnones y
deberes del Presndente de la Asamblea de:: Copropletanos y-del D|rectono
General: B T R IR » - S

a. vConvocar y. pres;dlr Ias reumones segun corresponda

b. Ejercer el voto en-las reuniones de la asamblea General .y en las del
‘Directorio. General y cuando sea del: caso, dirimir la votacion ejerCIendo el
mismo. el i SRR :

En:caso ) de. falta 0. wnpedumento temporal del Admmnstrador des:gnara
'prowsmnalmente su ;reemplazo- o' delegara a..otro c0prop|etarlo las
mismas hasta que ‘se resuelva lo mas convenlente

-d. Previa’ autonzamon de la: Asamblea General; contratara una pohza de
- 'Seguro. contra rncendlo segun lo- dlspuesto en Ia Ley -de’ Propiedad
‘Honzontal Y, cundar de:sus: oportunas renovamones El o los seguros
"correspondlentes los: contrat ra a.favoi de los: ‘copropietarios; y,

“Cumplir. las funciones quele encargue Ia ‘Asamblea de: Copropletarlos el
;_‘Dlrectorlo General Yy aquellas establec:das en la.Ley de Propiedad
. Honzontal el Reglamento General y este Reglamento Intemo .

Art. 64 DEL ADM]NISTRADOR La persona que e;erza Ia admmlstrat:lon de la
» Urbamzacnon sera eleglda por Ja: Asamblea de Copropletanos para el. perlodo de

_un’ afio’ pudiendo ser: reeleg:do mdef mdamente Para. gjercer. la administracion ’
no se requuere ser copropletano de la Urbamzac:lon Sila persona que ejerce la
admlmstrac:lon faltare temporalmente se, delegara a otro Copropietario, esas
. funcxones y, S| la falta fuere defmltlva,. la. sustltuc:on sera resuelta por la

Asamblea General

‘Art. 65 = ATRIBUCIONES A DEBERES DEL ADMINISTRADOR - S
- atnbucuones y deberes, de Ia perbona que eJeiza la. AdminlstraCIon
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declarado en propiedad . horizontal, dentro de los. montos y con la
autorizaciones respectivas: .
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados y.obreros necesarios para la
administracién, conServacién, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; vy, .cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan. ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir - fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de‘los contratos que celebre;
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas y privadas;
. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
- bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes Yy, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestién econdmica. Las cuéntas_
° bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la:Asamblea de Copropietarios: ' A ,
m. Llevar en sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracién de la Urbanizacién constituida o declarada en
~ propiedad horizontal: ‘
n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles. de vivienda, seglin sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y

~  demas datos; :
0. Cumplir y hacer cumplir las - resoluciones, disposiciones y ordenes

emanadas de la Asamblea de Copropietarios, de! Directorio General y de
su Presidente; ' ‘

p. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacion constituida 0 declarada en pro'piedad horizontal, planos,
memorias-y deméas documentos correspondiente a la construccién del

/ mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Yy egresos y todo aquello que tenga relacién

con la Urbanizacién.
q. La correspondencia de la administracién de la Urbanizacion serd firmada

. por el Presidente y/o por el Administrador:
r.. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
Ger?erélgy?geste Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y-demas
“.normas “relacionadas con |a Propiedad Horizontal, asi como las
“é%éludié:néfs y disposiciones emanadas de los érganos.de Administracion
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utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bierles
comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, serdn
sometidos a Jos procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacién, publicada. en el Registro Oficial N° 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

%‘Z/kz{/ {AJ/ZZ‘Z?;/-'ZC’ é‘
Técnico Responsable

Arq. Fabian Campos C.
Regq. Prof. C.A.E. - M - 355
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