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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
WWW.registropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcién
Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 2173 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5060 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: lunes, 24 de julio de 2017

1.- Fecha de Inscripeién:  lunes, 24 de julio de 2017 16:00
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1309992822 VERA PALACIOS MONICA ISABEL CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1312276775 BELALCAZAR ALAVA ANGELLO ANTONIO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cant6n: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 de junio de 2017
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:

Afiliado a la Cdmara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262806001 11/07/2013 0:00:00 41113 VIVIENDA Urbano
Linderos Registrales:

VIVIENDA 11-A: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, consta de planta baja, planta alta y patio que presenta las siguientes
caracteristicas. VIVIENDA 11-A: PLANTA BAJA.- Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega
exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio
General de la Vivienda 12-A en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 2,92m, desde este punto
formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto hacia ¢l Oeste en 0,05 m; desde este punto gira
hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cinco extensiones con patio general de la
misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus
tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41M2.

VIVIENDA 11-A: PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio master con baifio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios
que comparten un bailo general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General de
la Vivienda 12-A en 7,99m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una
linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccidn Oeste en 1,45 m; desde este punto gira hacia
¢l Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma
vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor -Este hacia ¢l Sur ¢n 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; luego
gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice
Nor -Oeste en linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m;
desde este punto en direccion Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio
general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59M2. VIVIENDA 11-A: PATIO GENERAL.- Con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma
vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor -Oeste hacia ¢l Este en 3,00 m. y lindera con patio general de la vivienda 12-A;
desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m; desde
este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia ¢l Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05 m;
desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 2173 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5060 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  luncs, 24 de julio de 2017

gira hacia ¢l Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el
Este en 2,87 m. y lindera con patio general de la vivienda 12- A. POR EL SUR: Lindera con lote 05-A de la Urbanizacién en 12,50 m.
POR EL ESTE: Lindera con Cerramiento de la Urbanizacién en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con la Calle 1 en 8,00 m. AREA
TOTAL: 50,35M2. AREA NETA INDIVIDUAL: 150,35. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 92,76 AREA CONSTRUIDA.
100,00 ALICUOTA: 0,4916% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3270 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO:
93,73m2 AREA TOTAL: 150,35m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:
Compraventa de vivienda signada con ¢l No. 11-A Urbaéi

ta Maria, ubicada en el sector Nueva Escpranza

Lo Certifico: DR. GEORG]

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre jueves, 3 de agosto de 2017 Pag2de2



Ragistro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inlcial: 0
Namwero de Inscripeién: 2173 Folic Flsal: ]
Nimers de Repertorie:  S068 Periodo: W07

Fecha de Reperterie:  lunes, 24 de julio de 2017

gira hacia ¢l Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto girs hacia el
Este en 2,87 m. y lindera con patio general de la vivienda [2- A, POR EL SUR: Lindera con lote 05-A de Ia Urbanizacidn en 12,50 m.
PCR EL ESTE: Lindera con Cerramiento de la Urbanizacién en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Ia Calle 1 en 8,00 m, AREA
TOTAL: 50,35M2. AREA NETA INDIVIDUAL: 150,35. SUPERFICIE GENERAL DEL TERREN(Q: 92,76 AREA CONSTRUIDA.
100,00 ALICUOTA: 0,4916% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3270 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO:
93,73m2 AREA TOTAL: 150,35m2. SOLVENCIA: EL. PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Compravents de vivienda signada con ¢l No, 11-A Urbsnizaciéh Sunts’ a, ubicada en el secior Nuzva Esepranza

DR. GEORGE MO
Registrador
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ESCRITURA PUBLICA
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR
OTORGAN EL SENOR
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
ANGELLO ANTONIO BELALCAZAR ALAVA Y MONICA
ISABEL VERA PALACIOS
Y ESTOS A FAVOR:
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

ESCRITURA No. 20171308006P02332

CUANTIA: USD $ 70,000,00 E INDETERMINADA

20171308006000493

AUTORIZADA EL DIA 29 DE JUNIO DEL 2017
COPIA TERCERA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA




Factura: 002-003-000009480

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000453

2017130800600049

0000056934

NOTARIO OTORGANTE: SEXTO NOTARIO(A} DEL CANTON MANTA
FECHA: 29 DE JUNIO DEL 2017, (15 53)
———————————— e s e —
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: - JCOMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA v
[OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BELALCAZAR ALAVA ANGELLO [0 o8 pROPIOS DERECHOS CEDULA 1312276775
ANTONIO
A FAVOR DE
JNOMBRES/RAZON SOGIAL | TIPO INTERVINIENTE JDGCUMENTO DE IDENTIDAD [Wo. ENTIFCACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

29-06-2017

NGMBRE DEL PETICIONARID:

ANGELD BELALCAZAR ALAVA

N IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO;

1312276775

[oBSERVACIONES: TESCRITURA NO. 2017130806P02332 |
EXTRAGCTO GOPIA DE ARCHIVO N* 2017 1308006000493 .
FRGTARIO OTORGANTE: SEXTO NOTARIO(A} DEL CANTOR MANTA
CHA: 29 DE JONIO DEL 2017, {15:59)
+OPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA,
[ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ADERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOGUMENTO GE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
O ZAR ALAVA ANGELLO fpog sus proptos DERECHOS CEDULA 1312276775
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOGIAL [P0 INTERVINIENTE [DOCUMENTO OE IDENTIDAD JNc. IDENTIFICAGION

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 29-06.2017

[NOMBRE DEL PETICIONARIO: ] ANGELC BELALCAZAR ALAVA

N IDENTIFICAGION DEL

PETICIONARIO: 112276775

OBSERVACIONES: [ESCRITURA NG. 2017 130806702333
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NOTARIC(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CAREZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-003-000009478 20171308006P02332

NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDG VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 201 T1308006P02232

ACTO O CONTRATO:
. TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS .
| FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE JUNIQ DEL 2017, (15.58) =

OTORGANTES

QTORGADO POR
Documen Neo.
Tipo Persona gque §
Parsona Nombres/Razdn social intarvininet to |:.|e Identificacié | Nacionalidad Calidad to reprasents |
identidad n |
POR SUS
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS cepuLs |aosossaase XENEZC'"“" VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE ' _ —
Documen No.
Persona Nombres/Razon social Tipe tode | Idemtificacié § Nacionatidad Calidad Persons que
intetrvinlente tele representa |
ntidad n
BELALCAZAR ALAVA ANGELLG |HOR SUS ECUATORIA
Natgral PROPIOS CEDULA [1312276775 COMPRADOR/DELDOR HIPOTECARIO
ANTONIO NA
DERECHOS
VERA PALACIOS MONICA POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A}DELDOR(AK
Natwral |, pe PROPIOS cEpuLA 1309892822 NA FIPOTECARIO(MA)
DERECHOS
BANCO DEL INSTITUTO HENRY
Juridica | ECUATORIAND DE SEGURIDAD |RETRESENTA 1o o 17681564700 |ECUATORIA | 4 e E DOR(A) HIPOTECARIO(A) FERNANDO
R DO POR o1 NA CORNELD
CEDERO
UBICAC
- L e Provimeda - cevise o0 Lm0~ Cambén - N R oL Parrocuia
MANAB : MANTA MANTA

i DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

GUANTIA DEL ACTO O

| contraTO: 70000.00 - '

NOTARIC{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO




[Egtrifura 20 17 1308006P02332
- s v -"“ ' *
' wr wf ?
ARl < _ -
-y - |" [\ ACTO O CONTRATO:
| m'ﬁmm‘;‘ SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
| FEGHA DEZ DRARMENZD: 95 OE JUMID DEL 2017, (15:58) -
e 130
. VO RO . /

[ OTORGANTES
| OTORGADO POR
: . . Documento de No. Persana tue le

Persona p!omhmsﬂazon social Tipo intervininets identidad " ificacion Nacionakdad Calldad re nta
! BELALCAZAR ALAVA ANGELLO JPOR SUS PROPIOS ECUATORIA COMPARECI'E-N

Natral )\ o DERECHOS CEDULA 1312276775 s TE
: o A FAVOR DE
! . Documento de No. Porsona que
| Persona Nombres/Razdn saciaf Tipo intervinbente idertidad Identificacidn Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
; Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA
I DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBRJETO/OBSERVACIONES:
N CUANTIA DEL ACTO ©

CONTRATO: INDETERMINADA

—

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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\28%Encargado, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano
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D, Foando Uez Cobezas
NOTARIO

00006056936

...Ti0
ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02332
FACTURA NUMERO: 002-003-000009478
COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL SENOR
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
ANGELLO ANTONIO BELALCAZAR ALAVA Y MONICA ISABEL VERA
PALACIOS,
CUANTIA: USD $ 70,000.00.-
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR
QUE OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
ANGELLO ANTONIO BELALCAZAR ALAVA Y MONICA ISABEL VERA
PALACIOS,
A FAVOR DEL:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA: INDETERMINADA
+AMGC**
Se confieren 4 copias.-

noTar@

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy JUEVES VEINTINUEVE
DE JUNIO DEL DOS MiL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, comparecen: por una parte el sefior el Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo-

1

~notariasextamanta@gmail.com
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Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Alejandro
Javier Pazmifio Rojas, Gerente General del Banco Del Instituto
Ecuatoriano De Seguridad Social, segun consta del documento que en
copia auténtica se acompaiia a la presente escritura como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o
“EL ACREEDOR”, el compareciente es mayor de edad, ecuatoriano,
domiciliado en el cantén Portoviejo en transito por la ciudad de Manta
(Direccion BIESS, Ave. Amazonas N35-181 y Japon de la ciudad de Quito,
Telef. (02)3970500, correo controversias.ph@biess.fin.ec); por otra parte, el
sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, de estado civil soltero, por sus
propios y personales derechos, que en adelante se le Hlamara “EL
VENDEDOR?”, el compareciente es de nacionalidad venezolana, con legal

residencia en nuestro pais, mayor de edad, domiciliado en Avenida Primera
entre Calles 23 y 24 de la ciudad de Manta, Telef. 2629577; y por Gitimo los
conyuges sefior ANGELLO ANTONIO BELALCAZAR ALAVA y sefiora
MONICA ISABEL VERA PALACIOS, casados entre si, por sus propios y
personales derechos, a quienes en io posterior se les llamaran “LOS
COMPRADORES, Y/O DEUDORES HIPOTECARIOS?”, Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en la Calle 310 y Avenida 214, de la Ciudad de Manta,
teléfono 0982321386; todos legalmente capaces, a quienes de conocer doy
fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los mismos que en
fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes:
y, me solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacién transcribo: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo
sirvase incorporar una escritura publica de Compraventa, Constitucion de



NOTARIO

0000056937

1 Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enaje
2 otorga al tenor de las estipulaciones gue se expresan a con
3 PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
a2 COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
5 compraventa, por una parte, el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, de
6 estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, a quien en
7 adelante se le llamara “EL VENDEDOR” vy por otra los conyuges sefior
8 ANGELLO ANTONIO BELALCAZAR ALAVA y sefiora MONICA ISABEL
9 VERA PALACIOS, por sus propios y personales derechos, que en io
10  posterior se les llamara “LOS COMPRADORES” quienes convienen en
11 suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
12 cladusuias: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Ei sefior SIMON ELIAS
13  SLEIMAN KHEIR, declara ser legitimo propietario de una vivienda
14 signada con el nimero 11-A, de la Urbanizacion SANTA MARIA, ubicada
15 en el sector Nueva Esperanza Tramo lll, de la Via Circunvalacion,
16 Parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, Provincia Manabi. a) Bien inmueble
17 adquirido por el sefior Simén Elias Sleiman Kheir, en conjunto con el sefior
18 Victor Cipriano Muentes Muentes, por compra a los sefiores Tanya
19 Monserrate Bermeo Giler y Simén Manuel Pinargote Veliz, segun consta
20 de la Escritura Publica de Compraventa, celebrada ante el Doctor
21 Simén Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del cantén Manta, con
22 fecha once de octubre del afio dos mil diez, inscrita en ia
23 Registraduria de la Propiedad del cantén Manta, el treinta de
24 octubre del afio dos mil diez. b) Posteriormente con fecha nueve de
25 septiembre del afio dos mil trece, se encuentra inscrita compravernta de
26 Derechos de Copropiedad, escritura celebrada y autorizada ante el
27 Abogado Radl Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del Ay
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28 canton Manta, con fecha primero de agosto del afio dos mil trece, en |
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Cafarte Espinoza, venden a favor del sefior SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR, el cien por ciento de los Derechos de Copropiedad que les
correspondian sobre el bien inmueble en su calidad de copropietarios.
Sobre un lote de terreno de: VEINTITRES MIL CIENTO TRES METROS
CUADRADOS CON VEINTIOCHO CENTIMETROS, sus propietarios
construyeron la Urbanizacion SANTA MARIA. c¢) Mediante declaratoria
otorgada por el sefior Alcalde de la lustre Municipalidad de Manta Ing.
Jaime Estrada Bonilla, con fecha primero de noviembre del afio dos mil
doce, se autoriz6 la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal de la
Urbanizacién SANTA MARIA, ubicada en el sector Nueva Esperanza
Tramo Il de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alaro, cantén Manta,
Provincia Manabi. Se halla sometido al Régimen de Propiedad Horizontal,
segun Escritura Publica de Constitucion al Régimen de Propiedad
Horizontal, celebrada el treinta de noviembre del afio dos mil doce, en la
Notaria Piblica Primera del cantén Manta, consta inscrito el acto o contrato
Constitucién de Propiedad Horizontal, el dieciocho de Febrero del afio dos
mil trece, en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. Con fecha
dieciocho de febrero del afio dos mil trece, se encuentra inscrito el acto o
contrato de Planos de la Urbanizacion SANTA MARIA. Formando parte de
la Urbanizacién SANTA MARIA, se encuentra la VIVIENDA NUMERO 11-
A. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos,
el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los COMPRADORES, conyuges sefior ANGELLO
ANTONIO BELALCAZAR ALAVA y sefiora MONICA ISABEL VERA
PALACIOS, una vivienda signada con el nimero 11-A, de la Urbanizacion
SANTA MARIA, ubicada en el sector Nueva Esperanza Tramo 1lI, de la Via
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro, cantdn Manta, Provincia Manabi.
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NOTARIO

0006056938
P
siguientes caracteristicas. Vivienda 11-A: PLANTA BAJA.- Conipuesta de
porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta aita con las
siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con planta aita de la
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Lindera con patio general de la vivienda 12 -A en 6,63
metros. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en
2,92 metros; desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste
longitud de 2,45 metros, desde este punto hacia el Oeste en 0,05 metros;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 metro; desde este punto gira
hacia el Oeste en 2,49 metros y lindera en sus cinco extensiones con patio
general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con patio general de
la misma vivienda en 6,20 metros. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor-Oeste hacia el Sur en 3,03 metros; desde este punto gira hacia el
Qeste en 1,09 metros; luego gira hacia el Sur en 2,18 metros y lindera en
sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA
TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA 11-A: PLANTA ALTA.- Compuesta de
dormitorio méaster con bafio privado y salida hacia un balcon, y dos
dommitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y
linderos; POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 12-A en
7,99 metros. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste
en 4,42 metros; desde este punto formando una linea curva en direccion
Oeste longitud de 2,45 metros desde este punto continua en direccion
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extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2, 88 metros desde
este punto gira hacia el Este en 0,50 metros luego gira hacia el Sur en
3,33 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio
general. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste en linea
curva en direccién Sur-Oeste en 0,81 metros; desde este punto gira hacia
el Sur en 2,53 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 metros:
desde este punto formando linea curva en direccion Sur-Oeste en 0,64
metros; desde este punto hacia el Sur en 1,17 metros ; desde este punto en
direccion Sur-Este formando linea curva en 0,84 metros y lindera en todas
sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma vivienda
AREA TOTAL: 57,59 M2. VIVIENDA 11-A: PATIO GENERAL.- Con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y
planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de Ia
misma vivienda. POR EL. NORTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el
Este en 3,00 metros y lindera con patio general de la vivienda 12- A; desde
este punto gira hacia el Sur en 3,03 metros; luego gira hacia el Oeste en
1,09 metros; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 metros, desde este
punto gira hacia el Este en 2,49 metros; desde este punto gira hacia el sur
en 1,00 metros, desde este punto gira hacia el Este en 0,05 metros; desde
este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 metros desde
este punto continua hacia el Este en 2,92 metros, desde este punto gira
hacia el Norte en 6,20 metros y lindera en todas sus extensiones con planta
baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87
metros y lindera con patio general de la vivienda 12-A. POR EL SUR:

Lindera con lote Q5_-A de la grbanizacién en 12, 50 metros. POR EL ESTE:

Lindera con cerramiento de !a Urbanizacién en 8,00 metros. POR EL
OESTE: Lindera con calle1 en 8,00 metros. AREA TOTAL: 50,35m2.
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AREA NETA INDIVIDUAL: 150,35. SUPERFICIE
TERRENO: 92,76. AREA CONSTRUIDA. 100,00. ALICUOT, ;

ALICUOTA% PB.+PA: 0,3270. AREA COMUN PLANTA BAJA: m2. 0,00.
AREA DE TERRENO 93,73 Om2. AREA TOTAL: 150,35m2. TERCERA.-
PRECIO Y FORMA DE PAGO: Ei precio pactado por fas partes, de mutuo
acuerdo, por el inmueble que es materia del presente contrato de
compraventa, es de. SETENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.70.000,00) valor que los
compradores han pagado y pagaran al VENDEDOR sefior SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, de la siguiente forma : lLa suma de: MIL
CUATROCIENTOS VEINTICINCO CON 76/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.1.425,76) que tienen cancelado a
la fecha y la diferencia esto es el valor de: SESENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO CON 24/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.68.574,24) paga, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta

bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- EL
VENDEDOR, declara que estad conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmuebie antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesion ¢ incorporacion se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. EL VENDEDOR, declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
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enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, EL
VENDEDOR, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre
de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominic que EL VENDEDOR, realiza a su
favor, obligandose por tanto éste ditimo al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e
irevocablemente que eximen a la institucién financiera que otorgue el
crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concemiente al acuerdo que éste realice con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia de!
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir
cada una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y
cualquier ofra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre
compradores y vendedores. ‘LA PARTE COMPRADORA” al constituirse
como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la
inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del
presente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por
consiguiente procede al pago de! precio total segin lo acordado entre
compradora y vendedor, asi como ratifican que los términos y condiciones
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GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen
esta escritura y su inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excepto
el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en ia compraventa
del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. EL
VENDEDOR, autoriza A LOS COMPRADORES, a proceder a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad dei
canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes acepta y se
ratifican en el contenido del presente instrumenio, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad dei bien
objeto de este contrato, y manifiestan que en e! caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes del cantén de Manta y
al Procedimiento Ejecutivo o Sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte, el ingeniero HENRY FERNANDO
CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo Encargado, en
representacion dei Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandatario del Ingeniero Alejandro Javier Pazmiiio Rojas,
Gerente General del Banco Del Instituto Ecuatoriano De Seguridad Social,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompaita a la

presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”". b) Y
por ofra parte comparecen los conyuges sefior ANGELLO ANTONIO
BELALCAZAR ALAVA y seiiora MONICA ISABEL VERA PALACIOS, por
sus propios y personales derechos y por los que representan dg la-
sociedad conyugal que tienen formada, a quienes en lo posterior s{—
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‘La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en
derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta respectivamente y quienes
de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL
BANCO es una institucion financiera piblica, sujeta al control y vigilancia de
la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y
jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) b} Los
conyuges ANGELLO ANTONIO BELALCAZAR ALAVA y MONICA
ISABEL VERA PALACIOS, en su calidad de afiiados del IESS han
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO,
por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS
en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en una vivienda
signada con el nimero 11-A, de la Urbanizacion SANTA MARIA, ubicada
en el sector Nueva Esperanza Tramo lil, de la Via Circunvalacion,
Parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, Provincia Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido
inmuebie mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Cerlificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligacicnes que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere

10
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1 contraidas o las que contrajese en el futuro, para con e

2 dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
3 restriccidon alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
4 monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
5 origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se frate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios 0 subsidiarios 0 que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentoes, fianzas o avales,

w e ~

aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de
10 las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
11  obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
12 estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
13 endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
14 intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
15 constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social,
16 HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
17  propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este
18 mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
19 LINDEROS GENERALES: VIVIENDA 11-A. Consta de planta baja, planta
20 alta y patio que presenta las siguientes caracteristicas. Vivienda 11-A:
21  PLANTA BAJA.- Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio
22 bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso
23 a la planta alta con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA:
24 Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con
25 terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio general
26 de la vivienda 12 —-A en 6,63 metros. POR EL SUR: Partiendo del vértice
27  Sur-Este hacia el Oeste en 2,92 metros; desde este punto formando una /"‘ '
28 linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 metros, desde este punt _; i
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Oeste en 0,05 metros; desde este punto gira hacia el Norte en
1,00 metro; desde este punto gira hacia ef Qeste en 2,49 metros y lindera
en sus cinco extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio generai de la misma vivienda en 6,20 metros. POR
EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,03 metros;
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 metros; fuego gira hacia el Sur
en 2,18 metros y lindera en sus tres extensiones con patio general de la
misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA 11-A: PLANTA
ALTA.- Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia
un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa
de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma
vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la
vivienda 12-A en 7,99 metros. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este
hacia el Oeste en 4,42 metros; desde este punto formando una linea curva
en direccion Oeste longitud de 2,45 metros desde este punto continua en
direccion Oeste en 1,45 metros, desde este punto gira hacia el Norte en
1,00 metros; luego gira hacia el Oeste en 1, 04 metros y lindera en sus
cinco extensiones con vacio hacia patio general de 1a misma vivienda. POR
EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2, 88 metros
desde este punto gira hacia el Este en 0,50 metros fuego gira hacia el Sur
en 3,33 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio
general. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste en linea
curva en direccion Sur-Oeste en 0,81 metros: desde este punto gira hacia
el Sur en 2,53 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 metros;
desde este punto formando linea curva en direccién Sur-Oeste en 0,64
metros; desde este punto hacia el Sur en 1,17 metros ; desde este punto en
direccion Sur-Este formando linea curva en 0,84 metros y lindera en todas
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3 siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y
4 planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la

5 misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el

6 Este en 3,00 metros y lindera con patio general de fa vivienda 12- A; desde

7 este punto gira hacia el Sur en 3,03 metros; luego gira hacia el Oeste en

8 1,09 metros,; desde este punto gira hacia e} Sur en 2,18 metros, desde este

9 punto gira hacia el Este en 2,49 metros; desde este punto gira hacia el sur
10 en 1,00 metros, desde este punto gira hacia el Este en 0,05 metros; desde
11  este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 metros desde
12 este punto continua hacia el Este en 2,92 metros, desde este punto gira
13 hacia el Norte en 6,20 metros y lindera en todas sus extensiones con planta
14 baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87
15 metros y lindera con patio general de la vivienda 12-A. POR EL SUR:
16 Lindera con lote 05-A de la urbanizacion en 12, 50 metros. POR EL ESTE:
17 Lindera con cerramiento de la Urbanizacion en 8,00 metros. POR EL
18 OQESTE: Lindera con callet en 8,00 metros. AREA TOTAL: 50,35m2.
19 AREA NETA INDIVIDUAL: 150,35. SUPERFICIE GENERAL DEL
20 TERRENO: 92,76. AREA CONSTRUIDA. 100,00. ALICUOTA %: 0,4916%
21 ALICUOTA% PB.+PA: 0,3270. AREA COMUN PLANTA BAJA: m2. 0,00.
22 AREA DE TERRENO 93,73 Om2. AREA TOTAL: 150,35m2. Esta garantia
23 hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada
24 una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
25 BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa €
26___irevocablemente que esta caucion_hipotecaria no_sea levantada por parte
27 del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obiigacio

28 pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. S




EUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal,
limitar 0 desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la
totalidad de la deuda para con el BIESS.TERCERA: ACEPTACION.- E
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a
su favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la
cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en
el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial
de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que
hoy se hipoteca, ni establecer ofras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente
el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar
esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
terminos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA
no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al
Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien
llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato

podra ser celebrado mediante escritura plbiica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se

14
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hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se
considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion
segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de
forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que
se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion
de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cuaiquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este aclo. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria
para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalGo actualizado del
mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo
y que no se ha creado sobre €l ningun gravamen adicional, para todo lo cual
EL BANCO podra exigir y obtener los certificados comespondientes, asi
como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido
en la normativa vigente, comiendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
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garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que e! BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna
a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el
caso de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos
créditos amparados por la misma en fas condiciones descritas en ia
presente clausula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO
podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propdsitos de ftitularizacion, segun lo
dispuesto en la Codificacién del Codigo Civil vigente, especialmente en la
norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre
tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL. BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago
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de todo i0 que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses
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honorarios dei perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accidn real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o
cuota, a favor de EL BANCQO; b)En caso de que el inmuebie hipotecado fuere
enajenado © gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,
embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o
por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligaciéon laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido ios aportes patronales at Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; @)
Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir 0 incurriere en mora en &i pago
de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o
cualquier bien en él que sea el propietario. f} Si LA PARTE DEUDORA
dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este confrato, en
buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiaciéon u otro medio simiiar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h} Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por

terceros contra efla 10)Si se produjere la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier ofro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA
PARTE DEUDCRA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
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P relacionadas con la produccion, comercializacién o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas: ) Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a ofro
fin distinto de! establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS
combrobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y, p)En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el
presente instrumento. s) Los demas casos contempiados en ia Ley o enlas
demas Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de Ia
obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién gue el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contabies con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los creditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en ia demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula
precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida

.‘/ —// Tt :‘ oy
! / ’ AR 18
i >



L= I - T ¥, D - S FT R % ]

w

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

N—OTARIO

0000056345

los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada
una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por
medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes
constituidos en garantia, asi como también podrd exigir se mejoren o
aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus vaiores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a o
establecido en la normativa vigente y en los manuales internos de EL
BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por et Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de
desgravamen que brinde las seguridades necesatias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventuailidad de la muerte dei
afiliado/fjubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podra contratar con la compafiia de seguros que elija, misma que debera
estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre €l o los inmuebles que se hipoteguen como
garantia por las obligaciones asumidas por ia PARTE DEUDORA. Del mismo
modo debera contratar un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del
desemboiso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas pélizas
deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego
ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL
BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de
que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que
como institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados
favor del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial
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inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y seran activados
inmediatamente después del desembolso materia del presente contrato. La
PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden
de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a 13 o & las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra
EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a
EL BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la companfia de
seguros que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas
aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA
autoriza del mismo modo al BIESS para que actlie como contratante con la
compafiia de seguros de su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra
las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. En ambos
casos, el BIESS actuara Unicamente como agente de retencion. Las primas
respectivas correran a cargo del (los) deudores quien(es) se acogeran a las
condiciones puntuales de las polizas que se contraten: sin embargo, si EL
BANCO contratase e! seguro y hubiese dificutad para el cobro de la péliza,
todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y hinguna
responsabilidad tendrd EL  BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara
bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre
de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal

A
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presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad dei Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de
su(s) cuenta(s), comiente(s), de ahcrro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en
general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos
y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara
en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos.
De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facuitadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion
de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la

PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gasté’;%
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amente prestados, los mismos que se reflejardn en la liquidacién de

crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente 0 a través de la persona o institucion que designe,
inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo seflala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido
el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman
al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL
BANCO, la contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efecios
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucidn, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en
la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la
Ley o a través de ios jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

22
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1  rio.-
2 NUMERO: 20161701077P0 4 7 6 ¢
3
—
5
6
7 PODER ESPECIAL
8 QUE OTORGA
9 EL BANCO DEL INSTITUTO
10 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
11  AFAVORDE
12 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
13 CUANTIA: INDETERMINADA
14 DI: 2 COPIAS
€15
16
17 CT

18 En San Francisco de Quito, Capital de la Repubiica del Ecuador, hoy
19 dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
20 MIL DIECISEIS, ante mi, Manue! Abdén Pérez Acufia, Notario
21 Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
22 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
23  BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
24 SOCIAL, debidamente representado por el  sefor Ingeniero
25 ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
26 en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
27  conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-
28




radicado y domiciliade en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropotitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documsntos de
identificacion, y a su peticidn ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habiiitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura pUblica e! contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que franscribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitanies y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE 0 MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversion. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva ei BIESS se encarga de ejecutar gperaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Spcial. TRES) El Ingeniero HENRY




Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accién de
Personal ndmera cerg nueve uno (091}, de fecha dace de mayo de
dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete de mayo de dos
mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente fegitimado para
camparecer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
en el numeral anterior en la jurisdiccidn de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el

R =R e o B e T I - L B L S ]

10 Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMIND ROJAS en su calidad de
11 Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
12  Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
13  se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
14 CEDERNO, con cédula de ciudadanfa nimero uno tres uno dos dos

cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina

ot el
[a AN S ;|

Especial Porioviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante.EL

17 MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
18  Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
19 de Manabi, realice io siguiente: UNQ) Suscribiv a nombre del BIESS
20 las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
21 favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
22 todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
23 Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre dei BIESS las tablas de
24 amortizacidn, notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca, contratos
25 de muiuo o préstamo, escrituras pablicas de constitucion y
26 cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal, piblico o
27 privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria
28 vy/o mutuo scbre bienes inmusbles que se otorguen a favor del
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento publico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, naiural o juridica, entendiéndose dentro
de eflo la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) El presente poder podrd ser delegado
total o parcialmente dnicamente previa autorizacién expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderda automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura plblica de
revocataria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargade, o cuando asf lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- EI presente mandaio dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefor Notario, se servird
agregar las formalidades de estilo necesarias para fa plena validez
de este instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). E|
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete gquién dos mil cinco guidn
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados de! Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura: se

aobservaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al




1 compareciente por mi el Notario, en unidad de acto, se ratifica vy
2 firma conmigo &l Notario. Quedando incorporado en el protocolo a mi
3 cargo, del cual doy fe.-
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, identificacidn y Cedulacion

Qirecciim Ganensl de LTl ™
Identificacion y acida

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nuemero Unico de identificacidn: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicion de! cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIC DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

K Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: -
Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre; ROJAS ORFA

Fecha de expedicidn: 5 DE JULIO DE 2012

Informacion cerlificada a la fecha: 30 DE SEFNEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO
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. GI'ERENTE GENERAL DEL BIESS .
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modalidad virtual. celebrida ef 22 de septiemhre de 2016, de, confarm:dad enel arcfculo 3751 uumeral ‘13 del
Cédlgu Organico Monetaric y Fi Fnanuera, pubilcado en el Segunda Suplementc al Ragﬁfru Oﬁaa} No. 342, de
12 de sept‘iembre de 2014; srtfeulos 12 numeral 7 y15deld Ley del Banco del !astlwto Ecuatodano de
Seguridad Sdétal, publicada en el Suplemento def Régistro Oficial No. 587 de 11- de méya de 2009; v, artlculo
19 de la Codificsdion del Estatuto Social daf Banco, resclvid des;gnar at lngenlero Alejand ro Javlar. Pazm!ﬁo

Rojas tomo. Gerente General del BIESS, - : - .

Mediante Reso[uc!dn No. $B- DT1-2046-300 de 26 de septiembre de 20-16 el Director de Trimites Legales de
la Supeﬁntendenqa de Ban:os, caltfica s Idoneidad legal de! ingeniero Ale;andrc .Iavler Pazmlﬁo, Raj’as,
_portador de la céduia de cludadanfa No. 1706893276 para gue ejgrza Ias funcaones cumo Gerente Gene'ral

deIBlESS . . _f '. R

En curnpllmlenta de lo dlspus_etn en el articulo 15, letra d) de la- Codlﬁcacrén del Esta’euto SociaT del BIFSS yvel

artfculo 3, letras 2) y b} del Reglamento parz ¢l Funcionamiento dej Dlrectorio del BIESS erzs de sepfembre
de 2016, ante &l Presidente del’ Directorio del Banco del lnstjtuto Ecuatur[ano dé 'Seguridad Sodai el
!ngentero Alejandra Ravier Pazmifia. Ro}as presta [a cnrrespondiente promesa. y se “dectara legalmente

poses:onada para las funciones de Gerente General del BIESS. IR

Para constancia firma conjuntamente con el sefior Presidente del Dlr;!:toﬁn def BIESS Y e lnﬁascnta
Secretario que certifica, -

Alejandro Javier Pazmifio Ro]as
. GERENTE GENERAL BIESS

ng.

Hiax CANTON QLIYS

eriifigada




REGISTRO UNICO DE CONTRIBU

SQCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470004
RAZON SQCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
——— CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 230412010 FEC. CONSTITUCION: 231412010
FEC. INSCRIPCION: 1510712010 FECHA DE ACTUALIZACTON: V202015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO: .

Provincla: PICHINCHA Canién: QUITO Patroqula: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calte: AV, RIO AMAZONAS Momerg;
N35-181 Interseccidn: JAPON Edificl: INMOPROGRES( Plac: 1 Referencia uhicacidn: JUNTO AL BANCO PRODUBANCD
Telefono Teabajo: 022397500 Calular: 0998225405 Email: patricio.bedoyag@hless.Ain.ec Web; WWW.BIESS.FINEC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXOC RELACION DEPENDENGIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE . --

* DECLARACION MENSUAL DE IVA
# DE ESTABLEGIMIENTGS REGISTRADOS: del 0018l 015 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: 1\ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS; 1

. )
T OWECCION ZORZCL, , \
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE . ' SERVIC!OW INTERNAS

Declaro gum los dalos contenidos sn sste documento 07 xacios ¥ verdaderns, por lo.qus esumio is responsabildad legal que de-sfta se
deriven (Art. 07 Céclgt Trbutaro, At Lay dal RUC yAit 3 Raglsmenta pers ia Apficaciin ge Is Ley def RUC),

Usuario: - Lugar de emisidn: NZ3-.
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Ab. Mantel Pérez Acufia
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL 3
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENQ, debidamente sellada

) Quito, hoy veintinueve (29} de septiembre dei 2018,
o
NOTARIA

SEPTUGATESIMA,
STPTMGA

a

Es cornulsa de la copla certificada que me
fus ¢ e30ntada y devuelta al interesady
e- . -..‘..ﬂ.ﬁ'l!o’as ﬁtl'es

Ma2 29 JUN 201 /%5

d{.&;
Notariq Publico Sexto :
Mantg - Ecuador
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Es fiel fntncopia de! documento original que me
fue presentado y devueto alinteresado e, @1 .\,
fojas utdes.

D, Fownando

Manta,
, Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador

23 JUN 2017




eneral de Registro Civil, Identifleacién y Cedulacién

 REPUBLICA DEL ECUADOR Py

CADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero dnico de identificacién: 1312254335
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

érb?esié,_:"i: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: -—---—--

Fecha de Matrimonio; -------

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expediciéon: 17 DE MAYO DE 2017

Informacion ceriiﬁcada ala fecha: 29 OE JUNIO DE 2017
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA,

N° de certificado: 170-034-07723

o T

I‘I Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civit, [dentificacion y Cedulacion

Documsnto firmado elecirénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desds la fecha da emision. Cumpido ef plaze o Mimens de varficaciones soficite un nuavo cerfificado.,
Verifique la informacion ingresando el nime s de certficado en: hitps:Hvirtual.regiatrocivil.gob.ec
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Factura: 002-002-000008781 20171308006P0200

NOTARIC{A) JOSE LUIS FERNANDC VELEZ CABEZAS
MOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA,

EXTRACTO

I 2077 1308006P02001

—

I Escritusa Nt

ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL
lﬁ DE JUNIO DEL 2017, [15 45) |

FECHA DE OTORGAMIENTO:

CTORGANTES
OTORGADQ POR
. . Documento de Mg. . Persona que le
Parscna Nombres/Razon sociai Tipo intervininete identidad |dentiflcacién MNacionalidad Calidad representa
VERA PALACIOS MONICA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural - |icapEL DERECHOS CEOULA 1309992822 | a TE
BELALCAZAR ALAVA ANGELLC |POR SUS PROFIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Nanral A NTONIO DERECHOS CEDULA 1292276775 |\a TE
A FAVOR DE
. . Documento de Na. . Persona que
Persona Nombres/MRazdon social Tipe interviniente \dentidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provingia Canton Parroquia
MANABI MAMNTA MANTA
[CESCRIFCION DOCUMENTO:
| GBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
EONTRATO: INDETERMINADA
—_

~—

NOTARIO(A] JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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FACTURA NO. 002-003-0000
ESCRITURA NG, 20171308006P

DECLARACION JURAMENTADA
- OTORGADA POR LOS SENORES:
MONICA ISABEL VERA PALACIOS Y
ANGELLO ANTONIO BELALCAZAR ALAVA
CUANTIA: INDETERMINADA
. DI DOS COPIAS
HHKMVV//
En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta,
Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia seis de junio del dos
mil diecisiete, ante mi, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantdn, comparecen y declaran los
sefiores MONICA ISABEL VERA PALACIOS Y ANGELLO ANTONIO

BELALCAZAR ALAVA, de estado civil casados entre si, portadores de las

cedulas de ciudadania nimeros: uno, fres, cero, nueve, nueve, NUeve,

dos, ocho, dos, guion, dos; uno, tres, uno, dos, dos, siete, seis, siete, J
siete, cinco, respectivamente, a quienes en lo posterior se les 'I
denominara “LOS DECLARANTES" .- Los comparecientes son mayores de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta;
habiles y capaces para contratar y obligarse, en virtud de haberme exhibido

sus cédulas de ciudadania, cuyas copia fotostaticas se adjuntan a esta
escritura, advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario, de
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los efectos vy resultados de esta escritura de DECLARACION

JURAMENTADA, asi como examinada que fueron en forma aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion, bajo
juramento y advertidos por el sefior Notario de la gravedad del juramento,
de las penas de perjuric y demas prevenciones legales, declaran:
NOSOTROS, MONICA ISABEL VERA PALACIOS Y ANGELLO ANTONIO
BELALCAZAR ALAVA, por nuestros propios derechos en forma libre vy
voluntaria bajo juramento declaramos: “SOLICITANTES DEL CREDITO DE
VIVIENDA DE |INTERES PUBLICO, DE ACUERDO A LAS
RESOLUCIONES DE LA JUNTA DE POLITICA Y REGULACION
MONETARIA Y FINANCIERA, QUE ESTABLECEN QUE SE
CONSIDERAN ELEGIBLES LOS CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES
PUBLICO, EL OTORGADO CON GARANTIA HIPOTECARIA A
PERSONAS NATURALES PARA LA ADQUISICION O CONSTRUCCION
DE VIVIENDA UNICA Y DE PRIMER USO, CON VALOR COMERCIAL
MENOR O IGUAL A USD 70.000.00 Y CUYO VALOR POR METRO
CUADRADO SEA MENOR O IGUAL A USD 890.00, DECLARAMOS
BAJC JURAMENTO QUE LA VIVIENDA QUE PRETENDEMOS
ADQUIRIR O CONSTRUIR CON EL CREDITO QUE SE NOS OTORGUE,
ES LA UNICA, YA QUE ACTUALEMNTE NO SOMOS PROPIETARIOS
DE OTRA VIVIENDA ”.- Es todo cuanto puedo declarar bajo el rigor del
JURAMENTO vy en honor a la verdad.- Usted, senor Notario, dignese
agregar las demas clausulas neéesarias para dar plena validez a esta
Declaracion Juramentéda.~".- Minuta firmada por el Ab. VICTOR TUAREZ
CHICA con Matricula No. 1.247 del Colegio de Abogados de Manabi.-

Hasta aquf la declaracion que los comparecientes la ratifican vy la
dacumentos

aprueban, la misma que complementada con sus
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OIRECCION GENERAL OE REGISTRO CIL,
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CECULA DE. == - m 131227677-5

CIUDADAN[A R
APELLIDOS * NOMBRES
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REPUBLICA DEL ECUADOR Y s

Bl Direccion Generai de Registro Civil, [dentificacidn y Cedulacidn

ERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacion: 1312276775
Nombres del ciudadano: BELALCAZAR ALAVA ANGELLO ANTONIO
Condiciéon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI

Fecha de nacimiento: 30 DE AGOSTC DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesidn: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cdnyuge: VERA PALACIOS MONICA ISABEL

Fecha de Matrimonio: 16 DE MAYO DE 2014

Nombres del padre: BELALCAZAR VILLAMAR EDUARDO PATRICIO
Nombres de la madre: ALAVA MARTINEZ CECILIA GUADALUPE

Fecha de expedicién: 16 DE MAYO DE 2014

Informacidn eertificada a la fecha: 6 DE JUNIQ DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANAB! - MANTA

Signatus Verified [Blagrprakll
. . y % E‘ 'f—
Digitally signed by JORGE Sy N e
OSWALDG TROYVAXJERTES Poab s Lo
Date: 2017 06.06-+5'20-00 ECT 4 scoydos

-k = T
e 43

130 N de et 172-008-93375
5 ¥dd iy !
H B . Reason: Firma Eledtrdnica
i ™ Location: Ecuad:
; 75 Ing. Jorge Troya Fuertes
33 Director General del Registro Civil, Idenlificacién y Caduiacion
Docymento firmade eleclionicamente

Vigencla 1mes o 1 validacidn desde la fecha de smisién. Cumplida el piazn o mimero de venficacionas solicita un nuevo certificado.

Conifirme la infarmacidn ingresanda el nimera de cartficado en; hitps fvirtual.registrocivil.gob.ec
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'g APELLIGOS ¥ HOMBRES DEL PADRE - 7~ 3 s
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Orreecion General de Registro Civil,
Identificacidon y Caduiacién
» t
2

Niimero unico de identificacién: 1309992822

Nombres del ciudadano: VERA PALACIOS MONICA iSABEL

Condicidon dei cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

Fecha de nacimiento: 9 DE AGOSTQ DE 1980

J Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BELALCAZAR ALAVA ANGELLO ANTONIO
Fecha de Matrimonia: 16 DE MAYQ DE 2014
Nombres del padre: VERA CRUZ RAMON VICENTE

Nombres de la madre: PALACIOS VERA FRANCISCA LEONOCR DEL
ROSARIO

Fecha de expedicién: 5 DE ABRIL DE 2016

Informacién certificada a 1a fecha: § DE JUNIO DE 2017 -
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTANT 6 :_MANABI - MANTA

Signature Not Verified [MSpmiadl
R ek

Date: 2017 06.0 1929 ECT
Reason: Fima rénica
Location: Ecuad
Sha3s ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registra Clvil, [dentificacidn y Cedwacidn

Documento firmada electrédnicamente

Vigancia: 1 mes o 1 validacion desde !a fecha de emisidn. Cumplido &l plazo & nimero de verificaciones soiicite un nuevo cartificada.

Confirma la infarmacién ingrasande el niimero de ¢cerbficado an: https:ffvirtuai_registrocivil.gob.sc
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NOTARIO

00006056958

Leida que fue enteramente esta escritura en alta y clara voz por mi, la
aprueban vy firman. Se cumplieron los preceptos legales. Se procedid en

unidad de acto. Doy Fe.-
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ANGELLO ANTONIO BELALCAZAR ALAVA
C.C. N°1312276775
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIOC SEXTO DEL CANTON MANTA K

RAZON. Esta escritura se otorgs ante mi,en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello,
signo y firmo.

Manta, a 'O'O {OB[QOF}/

D, \%WIM%

NOTARIA SEXTA
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Factura: 002-003-000008992 20171308006 ;f’v 1,
"‘:'g; 3
&
COPIA DE COMPULSA N° 20171308006C01757 & '?\
FVC ¥

. * R droll {qd;:'
RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s} fotocopia(s) que a\ﬁ}“egede(n) es(son) -

compulsa del documento ACTA DE JUNTA GENERAL DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, Y NOMBRAMIENTO DE
ADMINISTRADORA DEL DIRECTORIO DE LA ASQCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA

-

MARIA que me fue exhibido en 4 foja(s) dtil{es). Una vez practicada la ceriiiicacion(es) se devueive el{los) documento(s) en 4
foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenide y ol uso adecuadg dei(los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiiiza(n}.

MANTA, a 1 DE JUNIO DEL 2017, {12:15).

0—7"

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDC VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SA_I}ITA _;;
MARIA  CELEBRADA A LOS VEINTE Y TRES DIAS DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrada a
los veintitrés dias del mes de diciembre del afio 2016 a las 18:30 horas, se
retinen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por la Sefior Simon Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita el
nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside [a sesion el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir y actdia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verdnica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
quérum necesario para la instalacion de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instatada la Junta Generai de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.

1.- Reeleccidn del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA.

............

LT ;’H“‘—‘/ \ (
VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.a¢ » Obra; Via Circunvalacion Tramno 2, Cel.; 097 043292 » Marqg{\licuador L

4?
#rq_hg

www.urbanizacionsantamaria.ec
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ocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
ratar , el Presidente declara terminada !a sesién a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccién del Acta de Junta General la

;}:;WC;:“\"“C’ misma que es leids, y queda aprobada ‘por las copropietarias por

—— =T

unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.

Gk

Elias Sleiman Kheir
Cedula # 096065835-9
Copropietario

/
Sra
Secretario Ad-Hoc

Es compulsa de la copla certificada que me
fue presentada y Oevueita al interesado

N0 D0 e sen-f0]28 UtilES

Manta, 01 JUN 201
@;‘Q?‘mm ...... .

io Publico Sexto
NOt%ﬁnta - Ecuador
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Manta, Diciembre 23 de 2016

Sra. Ruth Gonzilez Odreman
Ciudad.-

De mis considaeraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de Ja Asociacidn de Copropietarios de ia Urbanizacién Santa
Maria, reunida el 23 de diciembre de 2016 » se eligié a usted para contratarla en desempeiio de la
Administradora de la Asociacidn de Copropietarios de fa Urbanizacién Santa Maria, cargo de
confianza y por un periado de 1 afio.

La Urbanizacion Santa Maria se constituyé mediante acuerdo municipati el dfa 29 de noviembre de
2011, .

Deseando éxitos &n sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. #130758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extracrdinaria de Directario de la Asociacién de
Capropietarios de la Urbanizacién Santa Marja, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de Ia Asociacién,

Manta, Diciembre 23 de 2016

Ruth Gonzdlez Odreman
Cedula¥# 096119596-3

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec + Obra: Via Circunvalacion Tramo 7. Cal : 097 043907 « Manta Ercadar
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oz DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308001000036
:'(,Q:?' - ‘“‘JJ-J {?
Y te O'Ee.RIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparsce(n) RUTH
o I
z 'g _@ag‘emhu portador(a) de CEDULA 0961195963 de nacionatidad VENEZOLANA, mayor{es) de edad, estado civil

Qof ﬁg&), \dommlllado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;
qmen(es') declara{n) que la(s) fima(s) constante(s) en el docurnento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA

DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus aclos publicos y privados,
siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmige en unidad de acto, de todo o cual doy fe. La presente -
diligencia se realiza en sjercicio de la atribucidn que me confiere el numeral noveno de! articulo dieciocho de la Ley Notarial -.

El presente reconccimiento no se refiere al contenido dei documento que anteceds, sobra cuyo texto esta Notaria, no asurme
responsabilidad alguna. — Se archiva un oniginal. MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, {11:52).

CEDULA: 09811059

T

T ~ -
CARIO(A} SANTIAGO EN&QBHERR&W ~
A

~NOTARIA PRIMEW

€< compulsa de |a copla certificada que r:g
fue presentana y devuelts al interesa

NeaveFdbossesss fO]AS LUIES

Mana, g9 JUN 20

o) Pubhco Sexto
NOt%dr;nta Ecuador
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OREPUBLICA DEL ECUADOR

o - QImcuﬁn General g2 Registo Cwvil, identfeacion y Caduacitn

N° de certificado:-170-002-36148

170-002-39148

00000569 2

%, ,-,:'." &
% &
Nitmero Gnico de identificacion: 0061105083 R4 pry, cad™

Nombres dsl ciudadano: GONZALEZ ODREMAN RUTH
Condicién del ceduiado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 21 DE NbVlEMBRE DE 1970
Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMIL.POR LA LEY

Estado Civil: SOLTERQ

Conyuge: —~eememee

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicién: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 4 DE ENEROQ DE 2017,
Emigor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABLMANTANT 1 - MANABI - MANTA

tayw

Va'id noc‘da '-"L*} |u|
e, T Date: 2017.01 (RN 12938 ECT
ST Reagon: Firma Euilanica

Location: Ecuador

Ing. Jorg;a ']'}oya Fu;.rtee
Diractor General del Registro Civil. Identificacién v Cedulacién




INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 0961195963

Nombre: GONZALEZ ODREMAN RUTH

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La Informaci6n del carné de discapacldad es consultada de manera directz al Minisferfo de Salud Publica - CONADIS en caso de
Incensistencias actdir a la fuente de informacion

Informacidn certificada a fa fecha: 4 DE ENERO DE 2m7
Emisar: SANTIAGO ENRIQUE FIERROC URRESTA - MANABLMANTANT 1 - MANAB! - MANTA

fti"f’_.aﬂ? (e 1

£s compulsa defa €00 CF Ll onaue
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211icO Sexto
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° de certificado: borrador-bi2a7

IRER AR

borrador-bf2a?

‘anfirme fa informacion en hitpa:ivirual registracivil. gob.ecAValidacion, ingresando &) ndemero da

catiicado. Vigencia: 3 meses ¢ 3 valkdaciones desde st fecha de
migidn, Cunpﬁdoefpduzoorﬁmdemﬂﬂwdmdewmquwdosoﬁmwnm

canificads.
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L COPIA DEL. ORIGINAL DE DOCUMENTOS (COPIA CERTIFICADA) N° 201713080010D00034

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la l;ey Notarial, doy f'aqque la(s) f;tooppia(s) que antecede(n) es (son)
Igual{es) al{los) documento(s) original(es) que comesponde(n) a8 CEDULA DE LA SRA. RU:I'IH GONZALEZ ODREMAN y que
me fue exhibido en 1 foja(s) Gfil(es). Una vez practicada(s) la certificacidn(es) se devuelve ei(los) documento(s) en 1 foja(s),
conservando una copia de ellas en &l Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y €l uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persbna(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:47).

/
NO'[CRIO(A} SANTIAGO ENR!QL(E\F!}RRO unng;m(
NOTARIA PRIMERA DEL CANT) TA

Es compulsa de 1a copla cerificarda i
fue presentaca y arvuena al iieresauy
en....0. devenr Josas utnes

Marla 01 Juy 2017

l.lcl...nlol.-llal-lo.o..llvc-o.-t.allllollc

. """ Notario Piblico Sexto
Manta - Ecuador



00060569564

Manta, Junio 2 del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa Maria
signada con el No 11 de la Manzana A, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de junio del 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,
Ruth Gonzalez Odreman

Administracion

PASAPORTE # 134785037

S: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta;

www.urbanizacionsantamaria.ec
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Senores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad

Atencion: Abg. Maylel Vélez, Representante Legal Urbanizacién Santa Marla

De mi consideracion:

anexo original de la Resolucitn Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 03 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentrahzado Municipal del

cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARLA”, de propiedad de los

sefiores Victor Cipriano Muentes Muenios y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Clrcunvalacmn, Parroquia

Eloy Alfaro de! Canton Manta.

Para los fines consiguientes,

Sin otro particular, suscribo.

Atentameute

Doay Q» 7
ay o 225
Soraya Mera Cedefio i

SECRETARIA MU'NICIPAEI 22 e N

Johannap . .
Trdmite No. 3327 ce
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CANTON MANTA

RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

/EDAD HORIZONTAL URBANIZACION.“SANTA MARIA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su Artfculo 225 sefiala: “'QOue el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auiénomo descentralizado ”;

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actilen en virtud de una potestad esiatal efercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el artfculo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
determine Ia ley: 1, Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigoe Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomfas y
Descentralizacién, sefiala; Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal;
y, i} Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos adminisirativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticidn del administrado. En general, se

extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicidn. Los actos administrativos podrdn

" extinguirse o reformarse én sede administrativa por razones de legitimidad o de
oportunidad”.
Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administralivos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observarin los principios de

legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacidn, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mis unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y sw Reglamento sean independientes

adividualmente;

y puedan ser ecuajenados

seton: Calle v v Ay

onos: 261 117} F260 0748, 261 338
611714

la: 13054532

il wacdmc mantineoluee

: L |
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3327, i'cqui.rie':ﬁd'p la auterizacién’al régimen dé propicd;d horizontal de ja Urbanizacién
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muehtes™y

Pdg.2.- Resolucién No.043~ILC-M-JEB-3012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA " ;l‘-ﬂi
: e A

L

Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperenza, Tramo 11 de la Viade b -

Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta,

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Plancamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
seftor Alcalde, el informe preseptado por el Arg. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccion de Plancamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “SANTA MARLA”, mediante escritura de compraventa zutorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON EL{AS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de

Circunvalaciéa, parroquia Eloy Alfaro del Canién Manta,

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No, (004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta Ia
aprobacidn del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacidn “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e ingcrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta <l 03 de mayo de 2012 se

procedid a Protocolizar los Planos y Enfrega de Areas Verdes ¥ Areas en Garantias de la

Urbanizacién “Santa Maria”, encontrindose actvalmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las areas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y febaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
‘representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con lo

acordado y explicado anteiormente.

Que, posteriomments mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién'y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hommigén Ampade que actualmente se implantan dentro. de la

urbanizacion.

Que, encontrdndose la Urbanizacidn “SAINTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes v dejadas en garantias, drea para calles, asf como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en

gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diiplex, a continvacidn se detalla cada uno N

“de los lotes que intervendrin en la presenfe DECLARATORIA, caracferizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravarnen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.
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A
éla rbamzaclén “SANTA MARIA” se conipone de 88 (ochéntz ¥ ochid) urfidades™ * :
S N das de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
L ptéfidual y 30 de carcter chtplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignaciéa de manzanas y lotes:
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o
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MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000} Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No.,3262803000). Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12,

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote Neo. 02 (C. C. No, 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote Neo. 03 (C. C. No. 32628 10000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Late No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12
Lote No. §7 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 {C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZ C: .
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viyiendaé 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000); Viviendas 12 y 13
Lote No, 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
<. —Lote No. 09 (C- C:-No.-3262828000):-Viviendas 16 y 17 ————
.10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
.11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02

eeidn: Calle Yy A4

Fonos: 2611 471, 2511 0782 2611 35S
2611 T4 :

a: 13-03-4532

ail: eachne@h nanta ool



Lote No. 02 (C. €, No. 3262837000): Viviendas 03 y 04

Lote Ne. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No., 3262839000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262340000): VYiviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262341000): Viviendas 11y (2
Lote Ne. 87 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000) Viviendas [5y 16
Lote No. 99 (C. C. Ne. 3262844000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20

Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

MANZANA F:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02y 03

Lote No. 92 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. Mo. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C. Ne. 3262850000): Viviendas 08 y 03
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 1

Pdg. .~ Resolucidn Vo, 043-41LC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL UB}&M’ZACJ’C}N “SANTA A
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{ osa de Hormigdn armado de 20cm

Entrepiso:

Escaleras: Hormigén armado ~ Madera

Paredes: Ladritio maleta y/o Bloques de piedra pémez
| Pisos: ‘ Ceramica tipo econdmice

l_—
Instalacionss e16Ctrioas | g ootradas en pisos y paredes

y saniterias:
Cubierta: Losa de Hormigdn amade de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio
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| Buertast  —— =" padera Metalicas en los accesos ¥ patios.
W Cerarnica en cocina y bafios
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5.~ Resolucion No.0d3-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLS™,

. Q"{) e nj o vl '
\"'“mwo o ST R S .
3.-ARFAS GENERALES

MANZANA A:

¢ Lote No. 01 {C. C. No, 3262801000): Viviendas 01 y 02
» Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
» FLote No. 03 (C. C. No. 3262803000); Viviendas 05 y 06
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m?2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio); 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2

AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2

AREA TOTAL: 333,60m2

Lote Ne. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04

Lote No. 03 (C. C. INo. 3262810000): Viviendas 05 y 06

Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08

Lote No, 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10

Lote No, 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16

Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18

_Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas19y20 _ ______
Lote Ne. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

TOTAL DE TERR.EN O: 200,00mz2

Hrecdion: Calle 9y Avd

elélonos: 2611471 2611 478 Ml 338
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Pdg.6.- Resolucidn No.0¥3-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLL "
r, : R

AREA TOTAL:31520m2 - o
TAgere

[ ) i !

* LoteNo. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12 JJ\ ‘-

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2 o
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ' - SR
ARBA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343, {0m2 =
AREA TOTAL: 343,1002

» Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2

AREA TOTAL: 325,90m2

* LoteNo. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333 ,60m2

AREA TOTAL 333,60m2

MANZANA C:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): V1wc11das 01,22y 23

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,312

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2

AREA TOTAL: 514,08m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Vivicndas 14y 15
-—Lote No.. 09 (C.-C.-No.-3262828000): Viviendas 16 y'17 ——
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

* 3 o @

L ]

AREA TOTAL DE TERREN O 200,00m2
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TOTAL DE AREA COMUN 00, 00m3
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Arca construida + Patio): 344,23m2

AREA TOTAL: 344,23m2 ,
¢ Leote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2

AREA TOTAL: 327,02m2

ZANA E: .

Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000);: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y10
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
. Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
+ Lote No. 11 (C‘. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

L]
»

L

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m>

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Pal:w) 299,18m2

AREA TOTAL 299,18m32

» Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2

e~ "TOTAL-DE-AREA COMUN: 00,002
~# \AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
Y TOTAL: 302,63m2

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

seeidn: Calle 9 v Ay 4

fonos: 2611 J71 #2611 474, 20 I 235N
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AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2 CT R e j(U P

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 k] 3 B

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301 ,54m?2 g A A
l...

AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANAF;

*  Lote No. 01 (C. C. No, 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2-
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2

AREA TOTAL: 448,77m2

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
s Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000); Viviendas 08 y 09
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2

AREA TOTAL: 299,18m2 '
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ° .
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2

AREA TOTAL: 299,72m?2

RESUMEN DE AREAS GENERALES
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3 05y 06 84 82 115,18" 115;18,
) 3 1 ly 2l " aasz] 115.18| 105,83
< i
I 01y02]
7 03 y 04
3 05 y 06 84,82  115,18] 115,18
4 07 Y 08 8482]  11518] 115,18
5 09y 10 84,82]  115,18] 115,18
6 11y12 84.82]  115,18] 143,06
? 7 By14 8482|  115,18] 12585
8 15y16]. 8482  11518] 115.18
9 17y 18 84,82 11518] 11518
. 10 1920 8482  11518] 115,18
1 21y 22 TR EEIEAE

mos: 2611 47) .
611714
i )5-05-4532

citn; Calle Y v Ay

2 02y 03 84,82 115,18 115,18

3 04y 05 84,82 115,18] 115,18

: 4 06 y 07 84,82 115,18] 115,18
c 5 08 y 09 84,82 115,181 115,18

6 10y 11 84,82 11518| 144,23

7 i2y13 84,82 115,18 127,02

8 14y 15 84,82 11518] 115,18
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9 , 16'3:17’ s482] 11518 115.18] . ) i
10 18y13" 842 1s18] 11518), 1
’ e

4 07y 08 54,82 99,18| 115,18
3 69y 10 34,82 99,18] 115,18
0 6 1iy12 84,82 99.18| 118,63
7 13y14 34,82 99,13 . 117,54
8 15y 16 84,82 99,18] 115,18
i 9 17y18 §4.82 99,18| 115,18
10 19y 20 34,82 99,i8| 115,18

sién: Calle 9 v Avd
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DESC ENTRALIZADO MUNICERAY.

CANTON MANTA |

To. 041 del 22 de octubre de 2012, suscnto por la Arg, .Tancth Cedeno Vxllavxc ancio,
Dtrcctora de Planeamiento Urbane, indica que s pracedente aprobar la Declarato ia de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los ser ores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheu: ubicado en el Sestor
Nueva Bsperanza, Tramo II de la Via de’ Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucidn,; v,
En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo ]I de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbeno y Avaltios, Catastros v Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como hebilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3» Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, al primer dia del mes de
noviernbre del afio dos mil doce.

Johanap
Trdmite No. 3327

oao /
e

£s fiel ntocopia del dogcumento original gue m
fue presentado y devuelto ai interesado en, . (. E,;

fojas utiles, L

Manfy,
2 3 JUN 2617

*,

Notaric Publico Sexto
Manta « Ecuador
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REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de ia Via de Circunvalacion,

parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacién del Proyeclo de Fraccionamiento a implantarse en el
terréno anterformente descrito para Ia implementacion del Proyecto de

Urbanizacion *Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Mania el 03
de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacion de Planos para todas las
Viviendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion *Santa Maria”, ‘

Que, Encontrandose la Urbanizacion "Santa Maria® en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se impiantan viviendas
diplex, es necesario expedir el prasente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regird para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacién: cen la finalidad
de que-contenga las normas sobre administracién y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote;.

MANZANA A: _ ) L
T Lote NG 91: Viviendas 01y 02 S .
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05y 06
Lote No, 06; Viviendas 11y 12

™ 1 1TT




e ALt ket IETRTIETRR W |
T

Simén Elias Sleiman Kheir

. ({/

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
L.ote No. 02: Viviendas 03 y 04
LLote No. 03; Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No: 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 08: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
_Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05; Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02

Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08

Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 T
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 N T RN
Lote No. 07: Viviendas 13y 14 R
Lote No. 08: Viviendas 15y 16 R A
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 Los o e
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 Wl sy

" “Lote No. 11: Viviendas 21y22 ~— ~~ =7 '\“"\":;;_i’}'{ N

udio de Propiedad Horizontal



URBANIZACION "SAN
Propietatios: Victor Cipriano Muente
Simon Elfas Slei

0000056972

MANZANA F:

L ote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03
l.ote No. 02: Viviendas 04 vy 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipat det cantén Manta sobre Propiedad Hofizontal, Codigo Givil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador. .

Art. 2.- OBJETO.- El presente Regiamenio intemo iene por objeto establecer
los ptincipios y normas sobre administracion, consefvacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden 2 la 'Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropigtarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacian para cada uno de ios loles

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3. OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, ienen ol caracter.de obligatorias'y deberdn ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualdquier
titulo, " sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
pcasionalgs o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacién.




R e B L S ST VY NI L R T RS mflentes
. Simén Elias Sleiman Kheir

Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Intermno de Copropietarios para cadaé_o de

los lotes especificados de la Urbanizacidn Santa Maria, entrara en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Regimen de Propiedad Horizontal

de la Urbanizacion,

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacidn Santa Marfa,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter dupiex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en Ia parte inicial de este
- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccion:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS -
Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20em
Escaleras: , Hormigdn armado — Madera
. Ladrilo maleta y/o Bloques de piedra

Paredes: pémez
Risos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: | Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: : De aluminio y vidrio ,

En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y baios) yfo Madera / Metalicas en los

accesos y patios.
Revestimiento: ‘ Ceramica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

~Poeudio de Propieclad Horizontal
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URBANIZACION “SANTAMARIAY Y, 5
Propietarios: Victor Cipriano Muent s Mk j g
Simon Elias Sleitpa IKhE] m\@:s
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CAPITULO Il
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las viviendas
y patios particulares, frontales y posteriores, pértenecientes a.los copropietarios,
jos Thismos ~que- se encuentran delimitados en- los planos que constituyen -el
* Régimen de Propiedad Horizonta) para cada uno de los lotes especificados de ia

Urbanizacion Santa Maria,

Art. 7.~ DESTINO DE LOS BIENES. EXCLUSIVOS.- El propietario .de una

vivienda, o la persona a guien et propietario . lo: cediere a titule de duefo,
arrendatario, concesionario, comodatario; usuario, etc. no podra destinario para.
un objeto iligito, ‘0. que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o
seguridad’ de - sus- vecinos, 0 a8 la"seguridad - y: buena conservacion de fa
urbanizacién y-sus pares, o a'un‘obijeto distinto que inclique el regiamento.
Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produceion industial ni ‘artgsanal, restaurantes, cafeterfas, ebadnisterias,
licoreras, sdla de juégos u-otro uso o.designacidn gue no sea la- vivienda sea
esta vacacional.o permanente. '

Art, 8.- DEREGHOS y FACULTADES.‘_S.OB_,.REH.LOS :_E_BIENES'EXCLUSIV.QS.» ‘
Los titulares de dominio éobreibiEnég';»eidlusiVos'i:'pf“éra,..cada"unof. de:los lotes

. especificados ‘de. la ‘Urbanizacion Santa-Maria; - podran usar sus unidades de
viviendas y' patios de ‘¢onformidad conlotestablecido-en la Ley de: Propiedad
Horizontal, de su‘Reglamentoy-de este; Reglamento interno. Cualquiara que sea )
ol acto juridic: que se ‘realice en‘un biefi exclusivo, comprenderé los derechos.
sobre los bienes de propiedad-comdn gue ‘cotresponda af titufar.de la vivienda..

“Art. 9.-_TR!BU1§O'.$OBRE -LGS,BIENES_zEXGl;USIV-,O_S,.-.- Los impuestos, tasas,
‘contribuciones 'y demas- tributos que afecten a.1os bleries exc[usiuos-se;én de
cuenta y targb de cada uno.de sus'propietatios. . S

Att., 10.~MODIFICAGIONES : DE LOS/BIENES [EXCLUSIVOS,~ Para introdycir
‘riodificacionds emlos bienes exclusivos, es decir an las viviendas, es necesario:
a. Que: la“obra ~proyectada no tomprometa.-la- estiuctura. resistente, la
© seguridad;a solidez.o le-salubridad de la edificacion pattioular y de cada
' u‘ﬁb--de‘losliétes'."e‘spec‘rﬁéados,-dé‘hia-'Urbénizégién-Santa-uMaria, y que -
dichas modificacianes -cuenten con a-autofizacion; de:la; Asambloa.de .. ---
o "I16'5p}é‘ﬁgt¢,'f:léhw;[a, Ley de Propiedad :Hé)_rizom'a!,;;syf‘E{elvg‘ilanﬁéh{o_l-,y el
- présenté:Reglamentointemaryy © Tt PRI o

ot .
"
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Que & propistario obtenga los permisas respectivos de construccion por
parte de ia Muy Hlustre Municipalidad de Manta, si eflo fuere necesario.

o At 11.- DE LAS OBLIGAGIONES DE LOS PROPIETARIOS vy USUARIOS, A
ZUALQUIER TITULDO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de; los propietarios, usuafios respectos de los bienes exclusivos las
" siguientes: o
a. Efeciuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento v
mejora de cada una de las viviendas o pargueos, haciéndose
responsable de los daflos que por su culpa se hayan causado © s€
causen a jos bienes comunes o a ofros bienes exclusivos,

b, Permitir & ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comtn que afecten
a los bienes comunes 0-a bienes exciusivos. vecinas;

Mantener=la unidad de vivienda' de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, impiéza, conservacion ¥ seguridad.

d. -Los copropletarios podran ingresar a la Urbanizacion tnicamente con {a
tajeta de seguridad emitida por ia administracion, por lo que serd de
responsabilidad de cada coprapietario solicitaria misma; la cual tendrd un
costo extraordinario @ la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario; En caso-de que el copropietario de en aiquiier su inmueble,.
debera entregar las tarjetas, las cuales seran amdadas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

. e. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las

) instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pa{qo de expensas cormunales y, a hacer usa de ias
mismas de-acuerda con-el presente regtamento, reglamentos particulares
o.especiales que:se expidieran. - :

£, Los. copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales

que- el conjunto: residencial promueva, y a preseniar sugerencias ala
administracion para el mejor desarrolio posible de sus funciones.

9. Los .copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas dela persona o entidad encargada de ia administracion de ia
Urbanizacion. '

h. Los copropietarios se obligan en cumplic con las demés nomas

. astablecidas en la Ley de Reglamentos ¥ ias Qrdenanzas Municipaies.

i. Es ob[ig.aciénade"Ios -copropietarios, colaborar con sus apories

. mediante el ‘pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen_

funciogamiento,,.-manienimiento-—-'wo""ﬁféjé'ra*n?iento del conjunto
residencial, tales éqmcrsistema' de seguridad, recolgccidn - de basura,
jardineria, dreas verdas, fumigaciones, administracion, etg, ;. .
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ji. Ningun propietario podrd abstenerse del pago de las alicuo
dafios, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunciar a la co
total o parcial de los bienes comunes, aun a tituio de no haber ocu
inmueble de su propiedad yfo servitios: comunes.

k. Los abanos o pagos parciales que. hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y.cuotas, en 2l orden de mayor antigliedad.
“En ningln-caso, los propietatios de. viviendas podrain como medida

. correctiva para .exigir el cumplimiento ‘e ocualguier drsposnmon
reglamentaria o la correccidn de cualguier- defectd o fesponsabilidad que
pudiera sobrevenir, lmputabie ohoala Admmrstrac:on retener 10s valores

que les corresponda pager.

Art, 12.- PROHIBIGiONES A LOS- PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO RESPECTO DE* L.OS - BIENES " EXCLUSIVOS.» Esta
prohibido a los prOpletanos y usuarios de bienes exglusivos con relacion a ellos:
a. Realizar obra-sobfe log ‘biehas exclusivos! sin: cumplir- con ‘Jos requisitos
establecidou en laLey de Propledad HormoMai de su reglamanio y del’
presente: Reglamento interno,
b. Construir, nueyos: pisos, departamentos o. focales - ‘tomerciales, o hacer
consiructiones de cualquter indale,’ excavacwnea ‘0 e;ecutar obras de
cualquier clase, :camblar, fachadas o colofés “ihclusive, "si tas |mismas
-.contravisnen 1o, dispyesto: ien: laiLey de: Propledad Honzontal de su
reg{amento 'y del presente Reglamento nterno: Las obras pem\mdas
, -requenrén de la-autorizacidn ‘deia- Asamblea: de Cc:propletanos. de
confonmda-:l con lo establec:do en el A, 8 del presente reglamento

interno,
c. . Destinar el bign, excluswo a un ob;eto -distinto péira’ ¢l 'cual fue consiru:do .
=) declr la vivienga:asi ‘como-también les Bota préhibsdo usaﬂtas con ﬁnes .
. thI‘lOS, 0. destinar!o a, actividades. ipréhibldas por la. Ley, contranas 0
- atentatonas a lds buenas' costumbresy- ta. friopal’ én géneral o cuando
. afecteneaseo ol salubridad: dela Urbanw:aciéﬁ "
d. -"Instalar maqumas que causen ru;des pmduzcan v]bracjones mterﬁeran o

R distorsionen. las ondas mdxaies y cle tetévlsudn o alter‘en el ﬂleO -de la

| corriente;eléctdca: s . . Ar Dart
;Almacenar;sumancias explt:swaa, ttmc:as msalubres maloilentes 0 de

R prchsbtda tenencla e |
. f. Realizar. actos ieh generai que sez;n acontranos & la Ley de Prop:edad

'.Honzontal a su reglamento yalpresenie Reglamenio Intemo

-
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacién exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
se encuentren ‘delimitados en los planos que fueron' protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
& inscrita en la Registradurfa de la Propiedad de Manta e! 03 de mayo de 2012,

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES .- La -copropiedad, uso y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales inseparables de la propiedad, uso y goce

de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida Ia respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 16.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrétics, - usufructuario, sustituird al propietario-en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de |a Urbanizacion ‘Santa Marfa, y en las
obiigaciones inherentes’ al Régimen de Propiedad Horizorital.

Los bienes comunes-de Ta Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, ¢uya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal, '

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobarg |a reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta “presentdda * por el Administrador, S 'se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes. por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de ‘las personas que ‘ejercen el derecho de
dominio, sl Adrhiﬁi_strador podra proceder a su- inmediata realizacién sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios. ﬁ

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara la”modificacion, construccidn o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que Presente e| Directorio General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamerito,*-el‘ presente Reglamento Interno, la Ordenanza

bre Propiedad Horizontdl, &l ~Cédigo Civil'ytodas .

Republica del Ecuador.-

tudio de Propiedad Horizantal
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Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente: .
a. Dafiar, modificar o alterar en forma-alguna, ni aun a titulo de mejora, los

bienes comunes;
b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino

natural -u -obstactlizar de algin modo el'legitimo -derecho y uso de los
deméas: - . ' , .

C. Dejar de pagar las expensas ordinarias Y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservasion Y'mejoramiento de los bienes comunes;

d. Colocarobjetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales. de las'viviendas: e :

e, . Obstruir. las ‘areas “‘comunes que .sirvan .de locomocion, .o dificultar su
acceso; con muebles u objetos que impidan el-libre transito o afecten ia
estética, buena’ presentacion 'y limpieza ‘de las manzanas:e inmuebles,
quedando’facultato el Presidente 'y/o. el Administrador para el inmediato
refiro ‘de 1vs mismos. La: imposicidén de sanciones se la-realizara de
conformidad con lo-establecido en la-Ley. de Propiedad Morizontal, de sy
reglamento y del presente Reglamento Interno;

f. lnsta!ar-'méquinas-que-causenf-ruidos, producan vibraciones, interfieran o

. distorsionen- Iaé‘~ondas_"radia;les' y'de television o alteren e fitjo de Ia
corriente eléctrica; '

9. . Almagenar-sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibidatenencia;, . . - S P S

-h. PRintar-o.coelocar rétulos, carteles, {etreros; “anuncios, avisos, inscripciones
0-gignos ‘en la-fachada de’ las. viviendas, en -las paredésio mures, o
cualquiera’de las areas comunes: . -

Oponerse a-lanentrada de- sus- bienes, exclusivos, del Presidente, del
Administrador, obreros o técnicos. designados por-eliospara el control.de
funciqha'm_ientb 0--reparacion de: los -dafosexistentes. en-los .bienes

- L ‘- e

T comunes; , L IR
J. Efectu_af. descuentos,: reductiones, dediccionés ni'compensaciones de
‘ninguna na_i'uré!eza‘, respecto-de-los pagos 'que. deben-hater;-sean estos
pbr'expéna;}as?c'dmunales u otros valores, I - '
L&is reclamaciones: deben-formularse por-escrito y una vez. pagado los
valoies factirados o liquidados. .. <. . e L g
" k. ‘Dar envemta’ o: artiendo ‘sti:bien exclusivo, sin previa - comunicacion
. estyita;otorgada- por: el'Ad ministrador-de fa ‘Urbanization; ‘et la que s&
. sentifiguiesque esta al. diaen el'-pgg&if'de'éUS:DbligaciOnfgg..- s L

. . I ~ . [
* s te N e .
. 4
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| Administrador por tanto, sera responsable ante Ja Asamblea d
/ copropietarios, de comunicar los arrendos y ventas que se sfectlen por
los copropietarios y; '
m. Ulilizar los bienes comunes de la Urbanizacién como sitios de
almacenamiento, de reunion de trabajo u otros fines similares, salvo que

exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
.a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de
invitados supere las. 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no.menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético. _
b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de Ja via publica, parques, parterres,
. propiedades vecinas.o terrenos. ]
Para los invitados que .acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio. chofer, les pedimos informar a los invitados que ‘los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acomparados por
este Unicamente.- '
d. Se deberan cuidar que ¢! ruido de Ia fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos,

DE LA SEGURIDAD.
a. La seguridad de la Urbanizacion Santa Maria, esta bajo la

responsabilidad y supervision. de la Administracion. Se contrataran los -
servicios de una compaiiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias det aflo. | : C
b. Todo copropletario , debera presentar su identificacion al.ingresar al
~ conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios, deberdn presentar también una identificacion con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
¢. Los guardias deseguridad solicitaran-a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que.indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se¢ le solicitara adicionalmente una identificacion.
d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania
- para poder ingresar a la Urbanizaciénta misma “que ”§éfé;_‘d_iéf§/ﬁéljfaf’§jl§f T
salida, SRTEE
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empleados domésticos a la saltda de la- UrbanIZaCJon. 8i asI lo esti
conveniente, El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente de'la persona o personas dque se han resistido a
ser revisados. .

f. Los vehlculos. que transporten. rnatenales de -construccién solo podran
mgresar a la Urbanizacion en dias y horas laborables y por la pueria
desagnada para el efecto,. . . . .

~ g. Todo vehiculo que vaya & mgresar con materrales de alguna obra debera:
= ldentificar la construccidn
» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su |dent:f|camén
- El conductor presentara: a{gun documento personal,.el mismo que
. seré retenido-porel comrol de segundad hasta su- salida.

h. Cuando ingrese. un vehlculo de -Une contrahsia, con’ matenales personal

ylo maguinarias y: herramientas deberd; :

- . Identificar la, construcion. ., :

-Presentar documentos personal el mismo que sera retenido por
el control de. segundad hasta su-salida, R
D,eclarar 9. ldentrflcar la. maqumarla o herramlentas que lleva para
. a realmaqubn de Ios trabajos. .. : N
" Ind:oaré los, {materiales-que seran mstalados
= . Se ,tomaré nota. del numero de persohas que’ acompaﬁan al

e+ oconductor. - L
.=, Se.anotara el himero,de, Ia pfaoa del vehlculo ,
oA Jarn sallda dei mismo- se grewsa[a que hayan sahdo .l mismo

' .. hamero. de,personas que:ingresaren.

EI retlro de; rn:aterlalx%'snym maquinarias de construcmén solo puede
. J’BGIIZE!I’SE*GGH la autonzacxén Hfitmada del- prOp:etar!o. ,

,’Cuando el .vehicu!o rétire. matetiales.o. maqumana de alguna obra deberé
o entrqgar al guardua de« segundad correspondlente “un- documento que
'Ile\{ara.' NI S T L e

. La: f‘ rma.autorlzada
Descnpq;én delbien- . : SO
. La cantidad.del, ma{enal 0 rnaqumana e S

EI persona] de: ser\ncio domestico que labbra a tlempo completo en las
resndenclas cle [a Urbamzambn deberé ser regiatrado a.su mgreso y salida
en: sus dias de: QBscanso. Ala sallda deberé serrevisado: par e)- pecsonal
‘de segundad. ,Ios copropletarlos deberén reg|strar e Admlnls{racnén al
- personal ide: semcuos puertas -adentro y de la niisma. manera,” “deberan

mformarf al momento en :que . alguién. del-personal registrado deje de :

Iaborar en su reSIdencla o P
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razones de seguridad, una persona que ha laborade como serviclo

mestico en el inmueble-de algtn propietario, una vez que haya dejado

dicho trabajo no podra ser contratada por ofro piopietario sin el

consentimiento expreso del anterior empleador.,

m. E copropletano tiene la potestad de dejar  registradoe bajo su
responsablhdad al personal que puede mgresar a su residencia en su

-ausencia.
n. Al ingresar vehiculos en la noche se deberén apagar los faros y encender

la qu mterlor

DE LA GIRCULACION -
a. Dentro de la Urbanizacién se deberd acatar-el limite maximo de velocidad

el cual no podra exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculos

-livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados,

b. Lasveredasy par_terres de las dreas infantiles del conjunto residencial no
son .zona .de parqueo para ello, .existen los lugares debidamente
sefializados para el efecto,

c. Tanto las dreas de circulacion vehlculares y peatonales, asi como las
dreas verdes estan destinadas para’ ser- utilizadas para los fines
especificos parailos cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales

. espacios como dreas de’j Juegos deportivos..

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
pern.anecer en el interior del COI'IJIJI'ItD fesidencial y cualquier dafio que
' oéaldonare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

. Se prohibé la-circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.

f. Los copropletanos deberan estacionar tnicamente en su respectiva area

- dr garaje. No se podrén estacionar vehiculos sobre las aceras.
"g. Las visitantes pddian i mg_resar previa autorizacion expresa de uno de los
¢ opropietarigs y‘estabionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
Jue visita, 0 lo dejara en la-via siempre.y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo nlngun concepto podra utlhzar la acera ni total, ni parc:almente para
parquear sut vehiculo. '

h. Se prohibe que los .menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motonz:ado dentro de ‘la urbanizacién y personas sin
credenciales. o licencia’ de manejo. '

i. * Se prohlbe el uso, del claxon o bocina.

" j. ' Cuando ingrese -up taxi, este '‘no podré - permanecer deutro de _la

urbanizacién mas tlempo qUe el que'le tome-para dejar«*o recoger un ..

] "\.
';‘J Voo A

pasajero. . T
R
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DE LLAS AREAS VERDES -
a. Los.jardines y parques del conjunto constituyen lugares de ornato,
que su cuidado corresponde a todos los copropietarios \y sus
_dependientes, sin perjuicio de que ferceras personas tales como
.empleados, amigos o .extrafios deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido. sembrar plantas, arbustos. o arboles .cuyas raices
‘afecten directa.. o .indifectamente las aceras, bordillos ©.instalaciones
subterraneas del ‘conjunto,

¢. Las-areas verdes no son zonas de parqueos para ello existe lugar
destinado para el efecto. .

d. Sin: perju:cro .de lo anterior, los copropletarros y sus depend:entes 0
invitados, no podran afectar o de -ninguna manera dafar estos: bienes

. comunes.
-e,. En caso de.que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el-
. _pérmafo anterior. sufriera_algun dafio imputable:a un copropietario ©-a-sus
~dependientes,- [a administracion procedel‘é a.la: reposamén de los mismos
a costo directo del propietario.responsable, -+ .

.f. Las_plantas , sembradas por._1os - promotores en-las. areas crrcu!antes a
.cada ' terrefio .son . de rBSponsabﬂidad de..cada propietario. y su
mantenimiento debe estar. 8 cargo; de ellos »¢omo consecuencia de ello si
estas se murieran.deberan- ser remplazadas con.la. mlsma vanedad Y por

el. prop:etarlo responsable del hecho:

--_Q-

-_CAPITULOIV S, . -
DELASSANCIONES . e L

‘Art 19 SANCIONES La reahzar:lon de uno o mas actos pFOthIdDS, sera

sanc:onado de conform{dad son- Ia Lay e, Propleclad Horizontal, su:reglamento y-

el presente Reglamento Interno, sin’ pedwcuo dei- pago de Jas reparacuones e
. |ndemnlzac:|onesaque hubiete IUQar N -

} Arl:. 20 DE LAS -VISITAS Toda persona que mgrese ala Urbanlzamén, sea de
“forma.; esporédica 0. habrtuai deberé -presentar el ‘compartamiento adecuado,

‘esto es; que 1o se permitlré el mgreso de. persohas vestidas indecorosamenté o
que cle algunalmanera atenten confra el pudor de los-demas copropietatios.

. -Art 21. DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS Los copropietarios
. j-" solamente podrén eatar:.tonarse en sus proplos gara]es ‘es deéir, los parqueos

btcadogen los. frentes.de sus edificagiones;- - . ¢
£ 5 "eaferes permapeceran en dlchas ‘zonas;: solameme cuando r’eal_lcen el

clel vahit‘:ulo quedando prohlbido a los. choferes. el. uscwde -las "éreas
eog}_.o deporhvas ete.,.de: |gua| manera,’ ‘queda . proh:bsdq a Ios empleadcjs

ARt a i de Duspicdad Horizontal
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ésticos o cualquier oire trabajador en dichas zonas. Los servicios
pieza, mantenimiento y pintura de fas calles -serdn ordenados por el
dministrador. £s prohibido hacer uso del bito o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionade con una
mylta de diez ddlares de'los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de res‘ervr:i comun. En case de reincidencia, la multa sera ef dobie.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados

. al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes, Sus
excrementos deberan .ser recogidos por'sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su mcumphmiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin penmcno 'de’la respectiva multa de diez ddlares de los Estados
Unidos de Amérca, Los: copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequerios; peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen’y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurandd évitar que perturben la trariquilidad de la Urbanizacion.
Si, el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de Ja Urbanizacién,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las
debidas segundades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas:ordinarias y- e;draérdmarlas el Administrador cobrara ios respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa-de interés activa vigente dei
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fracc:on de.mes atrasado sin
cancelacién, a mas de lo correspondnente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen;

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformrdad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de wvaenda
-otorgado a'sus arrendatarios y/o cornodatanos emanado 'del respectlvo contrato
"en caso de incumpllmlénto a las obligaciones por parte de estos, asumiran drcho

incumplimiento’ y, deberan ademas de solicitar el establecimiento ‘de sanciones

Estudio de Propiedad Hcrizontal -
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antes detalladas, dar por lerminado el-contrato de arrendamiento o comodato |

San o 80006056978

proceder & la recuperacion del departamento o vivienda en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro pravisto

en la ley,

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facullada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incimplimienio del presente
reglamento intemo vy de las demas dlSpOSlC[Ones que regulan la Propiedad

Honzontal

CAPITULO V
RE LOS DERECHOS- y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLiGACIONES Son derechos y Obhgacxones de jos

copropietarios:
a. Efercer su derecho de copropiedad- sobre los bienés 'comunes de la

Urbanizacion y-usar de ellos en la forma y con las hmltamone., legales y
reglamentarias establecidas;

" Ejercet su derecho 'de- copiopiedad -sobre los bienes exclusives de la
- Urbanizacion, usar'y dispoper de ellos ‘en forma:y con las limitaciones

Jmpuestas por-la'Ley de F’rop:edad Horizontal, de su Reglamento y de-
este Reglamento Interno;

Asistir a la Asambilea de ccapropletanos y ejerCer su derecho de expresion
a través del-wvolo, dé peficion’y en.general .hacer uso de las demas
atribuciones™ que -la Ley de Pr0p|edad Horizontal, de - su reglamento

"General 'y del reglamento lnterho le asighan' como miémbro -de ese
: drgano colegiado.

Cumplir las dsspossmones légales y reg!amentanas que norman el

‘Régimen’ de " Propiedad- Horizontal; ~acatar las - resbluciones yio
" disposiciones. de la Asamblea de- Copropnetanm del Dlrectorio General,

del Presidente y del:Administrador; -
Deaempeﬁar log- oargos Y- comusmhes que Ies sean asagnados por los-

- Organes competentes de la-administracidn; -

Petmitira la-persona gue ‘ejerzaia’ admmastrac&on te la Urbamzac'.én
realizar la mspeccién o las reparaciones de los:bienes comunes;

- Notificaral Admrnlstrador de la Urbamzacu‘m gon ef nombre,- direceion VA
teléfono de la persona que, BN su ausenc:a por mas de treinta dias,
-qvedara -encafgada de 'su’ blen, 'a fin de que actte ~ef- cago’.de’

'-emergenoia, :

lntrodUcar clausula especaai en los contratos de enajenacion, hrmtacmn de
don-nnlo,, comodéto, arrendamiento -0 anticresis due celebre @l
copropietatio res;:ecto de los bienes-exclusivos, en virtud de la cual e!

Estudio de Proviedad Horizontal
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adquiriente o el usuario de eifos conece y se somete exprasaments; al
presente Reglamento Interno, conoce el valor de las expensas ordinarias
y exiraordinarias y Jes normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de copropielarios y por gt Directorio General.
Adicionaimente, el copropistario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente at Administrador
de la Urbanizacion, previa. celebracion de los mismos. El Administrador
.no otorgara ninguna certificacion gue acredite el cumplimientc de las
obligaciones emanados del Reglamento interno o de aqueltas
resoluciones o disposiciones dictadas por los érganos de Administracion,
sin la previa verificacion que en et contrato que se vaya a celebrar consta

"1a clausula en referencia.
Pagar oportdnamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes,
Sefialar domiciio para Jas notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacion. En caso de incumplimiento
de es'a obligacion, las notificaciones.se haran en su bien exclusivo;

k. Obterer bajo su- exclusiva responsabifidad, todas las autorizaciones

legale 5, municipales, adm.inistrativas'y demas que fueren necesarias; y,
. Los d mas derechos y obligaciones establecidos en fa Ley de Propiedad
Horize ntal, en su reglamento v en &l presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USQ DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietaric 3 0 usuarios tengan dergcho-a recibir y usar los sefvicios comunes,
deberan est r al dla.en el papel de las expensas comunes de administracion y
de cualquisr otro valor que fije la Asamblea de copropietarias. )

Art. 28.- C3LIGACION ESPECIAL.- E! hecho que .un hien exclusive haya
permanecic ) cerrado 0 sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacion de pagar las expensas por ‘gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés acliva vigenie def Banco Central del Ecuador por cada mes ©
fraceidn.d . me?_s transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- uanda un bien exclusivo perienezca a dos o

mas petsonas, estas deberdn némbrar un mandatanc en forma legal para que
jos represents en todo (o relacionado con la propledad y su administracion.
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CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

-Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietaiios, en su reunion ordinaria, anaiizara Y aprobara con la votacion
de mas de la mitad de los asistentes a Ia misma, el presupuesto de
manteriimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el
superdvit dei ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afo,

. Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- i
Administracion de los bienes comuhes estara a cargo del Administrador de la

Urbanizacién.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.. Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias. para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e..incluyen: gastos de administracién,
remuneracion de conserjes y empleados de la. Wrbanizacién, energia-eléctrica
para las areas comunes, agua.potable para las areas comunes, seguridad y

vigitancia, mantenimiento de jardines y areas comunes Yy sU seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucién ai
pago de gastos de administracion, conservacién y mantenimiento de los biehes
comunes, proporcionalmente a la alicuota -que cada ‘uno de ellos mantenga.

sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de.las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal. .

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando - adquiere el .dominio de’ unbien exclusivo. ‘Ningln
copropietario. estara exento de esta obligacion, ‘aun cuando haya cedidd sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran. solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33,- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordadg por la
Asamblea de copropietarios, resulte .insuficiente para satisfacer los- Qa'§16§ ‘de
administracién, mantenimiento'y mejora de los bienes comunes, se‘convocara a
una Asamiblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes régueridos y se

Haricdio de Proniedad TTorizontal
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Art, 34.- EXPENSAS EXTR?\ORDINARIAS.« Expensas extraordinarias son |
que fija la Asamblea de. copropietarios para obras-ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién y no se destinaran para cubrr expensas

ordinarias.

Art. .35.- REP_OS!CIO_N EN LOS BIENES COMUNES POR DARNO.- Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algtin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

responsable €1 forma solidaria.

Art. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de
crear. un For:do Comtn de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comuin, par 1 gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados due deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Ot de material y--elemento como la pintura
recubrimie. o exterior del iInmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se 1 ymard por un parcentaje de recargo no menor.al cinco por ciento {5%)
sobre los gastos comunes y se ihcrementara con el producto de multas,

intereses 7 con'ap_orte_s voluntarios.

CARITULO VI ,
GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

c:o:_uJur TO RESIDENCIAL.,

Art. 37. OﬁGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjunt » residencial eslara a. cargo de la Asamblea de- Copropietarios, del

Directc io General, de! Presidente y del Administrador.

_Art. 88.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copr;:’qpietariqs es la méxima_ autoridad , administrativa .y se compone de los
Copronietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el qudrum y

las c_i'emé.s. condiciongs_-exigidas _por ia Ley .de. Propiedad Horizontal, su

Reglafnento y el presente reglamento interno. -

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea -General
tendra.derecho.a voto,enforma correlativa y equivalente a la al_ic&bta_,c{g dominio

_que c:orres,j;;onda al bien exclusivo,-seglin sea el caso, -
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Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estar4 presidida por un
. Presidente designado. por la- Asamblea General. Actuara conio Secretario de la
Asamblea de Copropletarios y del Directorio General, segun corrésponda, el
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera’ elegldo por la Asamblea para &l pefiodo de un' afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso'de alsencia ternporal del Presideiite podra
prasidir la Asamblea oiro ‘coplopietario” des:gnado para el efectv, -Para ser
Presidente se- reqlilere téner Ia calidad de ‘copropietario da la Urbanizacidn

declarado en propledad Horizontal,

Art, 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietartos tendra sesiones ordinarias
"y extraordlnanas Las sesiones ordinarias se’ realizéran Una vez por afio
calendario y dentm delos ires primerds meses de cada afo. Las sesiones
- extraordinarias e realizaran cuandp “fueran’ convocadas, para ‘tratar asuntos

determinados en la convocaloria.

Art. 42.- ‘CDNVOCA'TORIA ‘La'convocatoria a la-Asamblea para sesiones
ordinarias o extraOrdmanas serdn hechas por el’ Prea:deme oel Admlmstrador a
iniciativa propla o\ pehmén de’ uro de 108 ‘miembros” del Directono del
Admlnlstrador ode uopropietanou que representen por Io menos Uy 30% ael total

de volos de’la Urbanizacion.

En caso de que el Premdente o Administrador, no procedieren'a convocar a
'Asambiea General conformé al inciso ‘anteiior, los cuprﬁpletarlos pleden auto
'convocarse eon’ el reSpaldo por 16 menod-del-40% "del’ total’ de ‘votos de |a
Urbamzaclén en’ propIeclad honzontai srguuendo -8l pmceso normal da

co nvocatona

La convoc:aiona se. efectuara mediante documento escrito, con ocho-dias habiles
por 1 menos de antucipacién ala‘facha deld’ reuniéi'l. efila dque mnstara el lugar,
la fecha la hora y los asuntos a trétarse en Ia Se$!6n '

En el caso de qua no hubiera quémm en la. hora- ‘'sefialada ‘en la primera
con\)ocatona esta Se entendera convooada para una ségunda rainion, pudiendo
reahzwbe EX mlsma 1o ‘ahtes de sesenta mmutos después de la‘hota sefialada
para. Ia primera cOnVoéatOna con Ia aclverlencla que la reunién se éfectuara con
' cualquuara que fuera e{ numero de copropletanos que amstlere

o

“No* podra modiflt:arse en segunda convocatona el Ordeh del clia ES{Qbiecado

& .--.
-.f_-e - e

"},para & pnmera o S
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& h ASAMBLEA UNIVERSAL - La asamblea Universal po
g ﬁ‘--’"ﬁ’( i nvocatora en cualguier momenta, siempre que Concuiran todlos los
4 \L‘\\.:.o!\:'ré'pi rios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.
2\ )‘,J r C c}.
r
™ ) /. QUORUM.- E! quorum para las reuniones de la Asambiea General, en

“ra convocatoria, estara integrado por {a concurrencia de un numero de
copropietarias con derecho a volo, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacidn declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocataria, el quérum quedara establecido con el numero de copropietanos

con derecho a voto, que se encuentren presentes,

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno NUeVo, debera estar

presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General levara un registro con las firmas o

representacion de cada asistente a la misma.

o de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
dia en € pago de las expensas comunes, ordinaiias o
exiraordinarias, muitas, inlereses de mora y demas valores estabiecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por 4
Administracion, Cada copropietario tendrd volos en proparcian a sus respectivas

alicuctas.

Para ejercer el derech
justificar encontrarse at

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios: pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una cana cursada al
Presidente o Administrada, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion,

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENGIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concuriir a ta Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo o
previsto en el articuio antesior de este Reglamento Interno.

Art. 47:~ VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de fa mitad de los votos gue tengan los

concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de Ja Asamblea serdn
aprobadas €1 la misma sesion: levaran las firmas autégrafas qe!." P_résidente y

de! Secrefario. EI Administrador llevara bajo su responsabilidad, ¢ Libio de Actas

en Originates. ‘ _ _

——
e e T
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para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios y- en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes

mmuebies declarados en propledad horizontal,

Art, 50.- DEBERES Y. ATRiBUCIONES Son” deberes y atnbucmnes de fa.
Asamblea General:

Cas Elegir v remover ‘de su cargo al Admm!stradcr y - al Presadente de la

Asamblea de Copropleianos este Oitimo a su vez serd el Presidente det

Directorio.
b. - Elegit-y rémaver de sus cargos alos cmco miembros que cohfc)rman el

‘Directoric General;” : SR
¢, Examinar. yrresolx)er sobre informes, cuentas balances’ y presupuesios
qué 'le preseritaren el’ Drrectorio Gsheral ef Presmente y/o el
Admhinistrador, o :
.d. Sefglar de acuerdo cohs este reglamento ‘fas cuotas de contnbuo:on de
" cada r:opropletano para las- expensas ordinarias y extraordlnanas de los
“bienes comunes: generales at lrfdividUaIES vy seguros obugatonos ‘

e. "Révodaro refﬁrmar Yais’ dectmones ded D1rectoﬁb Genera{ ‘el Presidente
" -y/o ‘del Adrnunistfadcbr que  gean'; comranas ‘g ) Ley de ‘Propiedad
*Honzonta! a su reglamfanto y a'este reglamento intermo.

f. Expedlr o reforrnar y protocohzar el reglamentc‘: mtemo de.la Urbanizacidon
declarada eft: propredad Hofizatital :hl‘etﬁrétarlb OM: fuerz.a ‘obhgaiona

g Qtdenat; cuando lotestime: necesarnio o cdm;emente la f:scalizamén de
las cueasy cajadela: Admtmstraclén, SR

hd Exigir'al adminigtrador, ‘chando o ereyera, cohvenlen{e, una gafantia pare

Crque responda pOr elfiel y correcto desémpeﬁd defsu eargo determmando
- sVadormd: ér\ Gue-ha; der réndlrse ésa garantla i ef monto ‘de' la'isma;
chtam}as hormas? hecesarias Y. mhvemeniééipara Ia admmistraclén -:le
Ios bighes “coitineside la Urbamzaat‘;in, AR ~

J Autormat‘ ali Preﬁidénte -owal lAdmimstrador, la oontralamén del- seguro
obl:gatono que duspone a Léy et Propledadianzoﬁtal y sl Reglamerito-
General
Resol\/er cua!qu:er asunto “inherente a la. - administracion de la
Urbahazamén y aquetlt}s-que planteeh el»F’reStdente, el Admihlstrador 0

s coprometat’osl d ‘

r

.r',,-J' u; i

Arts 51 DEU;DIREG"FORI@ GENERAL.n El Difectorio: Géneral estara Integrado
;'pdﬁ:.tqinco. Cf ptebpielariajs "de‘ia\Us‘bam‘zfaciéﬁ, eldgidos” st ta, ‘Asamblea” de
~Gopropistanios i nlfesrmid‘ad con !o estabiemdo eh fa Ley de Prcpaedad
--‘-'Hanzohté!yemu;Reglamemto Geﬁéralk Dt T PR Gy T

'.'l".!:-' gt ‘I""I‘::"-\_i‘l
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_conceder las licencias soficitadas por

. podra iniciarse una vez

=T . {/

- DIRECCION Y SECRETARIA.- Ei Directorio General estara presidido
“su Presidente, elegido por (a Asamblea, v a falta temporal de éste por otra de
sus rmiembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, ia Asamblea
de Coprapietarios ' designara ' su reemplazo. Actuara COMo Secretario  del
Directorio General, el ‘Secrstario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiens

solamente voz y no vota.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directoric General debera acepiar las venuncias ¥
sus miembros, siempre y cuango no

afecten su funcionamientd regular y que las formutaciones no fueran dolosas ©

itempestivas. Las perﬁnente‘s'resoiuciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembio respectivo debera

confinuar en sus funciones hasta tanto sea rempiazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA'Y SESIONES.- E] Directorio General se copvocara 'y
lendra sesiohes ordinarias ¥y extraordinarias. Las reuniones ordinanas se las

realizaran durante 1os ires-primesos meses de cada afio, y las extraordinarias,

. duranie los seis titimos meses det afio.,

Art.-55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E} Directorio General podré reunirse sin
preyia convocatoria, en cualquier momento © lugar, siempie.que concuivan {odos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM. El-quérom para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la-concurrentia de-un- namero de miembros que representen mas
de 1a mitad. St no hubiera:tal guorum se hara-una segunda convdcatoria, ia que
que hayan transcurtido al menos, sesenta minutos desde

ja hora en que fue convocada la primera reunidn, con la advertencia que la
ro -de miembros gue

asistan, ' IR

Art. 57~ REPRESENTACION.- A las reuniones, del. Directorio- General asistiran

mo. De ser el caso, el

su Presidente, sus miembros y 6 Secretario. del mis
gonas para tratar

Directorio  General. padra . invitar a ‘una o varias - per
especificamente el asunto inherente y “puntualiza

Directorio’ podré . soficitar Ja presencia -en —sus - sesioriés e Asssores

" Espedializados: o Profesionales que, asistiran can-voz pero sinvoto. En ningin

olra caso se permitir 1 participacion de persona alguna, inclysive iratandose de
ropietarios de fa Urbanizacion. S e ‘

do -en la convocatoria. El
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Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio Gener.
tiene derecho & un volo, |as. decisiones del Directorio General se tomaran. por
mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la
sesidh. En caso de.empate en fa votacion, el Presidente del Directorio General la

difimira.

Art. 59. APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en la misma reunion:. llevarah las firmas autdgrafas del
Presidente, del Directorio. General y del-Sectetario, qguien dard ferde.lo resuelto.
£] Secretario levara bajo su responsabitidad un libro de reuniones de:las actas

ofiginales.

'Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las rasoluciones que.adopte: el Directorio General
son obligatorias para todos los -copropletarios, arrendatarios, cemodatarios,
usuarios, y en general, para todas {as personas que ejerzan derechos de uso
cobre bienes exchisivos ylo comunes:de la Urbanizacion.

Ast. 61 DEBERES. v, ATRIBUCIONES: DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atibuciones del Directond Genetal. .

a. Examjinar y-poner a considaracion de la Asamblea de Copropietarios las

cuentas, balances, -préesupuestos” e informes : que fe presentare 12

Admigistacion; oo .
ideracion.de Ja. Asainblea de Copropietarios la

b, Preparar.y.poner a consider:
proforma ‘de.p_resa_qpues,’go_;,équezil de ‘pastos;de fa Urbanizaciorn; la que

~ nec;g_slariamepteﬁ-ir_a-. acompafiada :de .Jos. planes. y- programas que se
realizaran y.ejecutaran;, R P D |
B F.’r,e,pgi;ar 'y‘_g,pggrir-.‘a‘-,,la Asambiea_-,de .qurgpietaﬂpsl,ei aporte'de cuotas
exiraordinatiag, de acuerde con. las.netesidades de fa Urbahizacion,
d. Preparaf un ;infprm{e'~.pokmenqﬁzqdodsbﬁre las polizas | de ‘seguro que
. intetesen & los bienes- de la’ Utbanizacion 'declarado” en propledad -

I

hpr_izqntal., e L caL e e
e, Preparar, .y presentar .a. la Asamblea; de. Copropietarios. para su
' ..apropaqiérj,;@nmqu,ccrdanoia_-qon..-ia Ley. de Propiedad : Horizontal y el
Régiamén@p, ‘G‘:‘_ér}ef:lall el proyecto de -Reglamentos Interno - fas pormas
i necésg'rias_-yf.{qon‘_@niemes'paljar_ 1a ..adrn]nigtraqibn de-los -biepes comunes
 detinmusble y-Ja.armndnica relacidn delos copropletarios; . _
f. Previa. resolucion ‘de la Asamblea, contratar a la persona que :
desempeniara la Administracion de la Urbanizacion. ‘ _
R Autoﬁizgr:;pog_eﬁ(:ﬁtq_ al Administradgr;pard que: cohttate 08 getvicios de
{os-empleaclos: nécgsarios para.ia administracion deilog-bigries comunes,
y sehalarsus respectivas remuneraciones;y, S g

v

W
el
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. Simen Elias Sleiman Kheir -
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OLZ
e a la administracion y aquéllos

salver cualquier cuestion inherent
y la Administracion.

untos planteados por los copropietarios

ercer los demés deberes y atribyciones que e asigne la

gigfonaimente podra &
ntal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Ley de Propiedad Horizo

Art.. 62.- DEL - PRESIDENTE.- £l Presidente de. la Asamblea General de
copropietarios, que ademas sera el Presidente del Directorio General, saegun
corresponda,. seré elegido-pof la Asamblea General para el periodo de uri afio y
podré ser reelegida. indefinidamente. Para ser el Presidente -se sequiere tener la

calidad de Copropietario.

ArL. 63.- ATRIBUCIONES.y DEBERES DEL . PRESIDENTE.- Son atribuciones y

deheres del Presidente:de la Asamblea de Copropietarios. y del Directorio

General: R T '

a. Convocar y presidirias-reuniones segln corresponda;

b, Ejercer. el voto. en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio Generaly cuando sea def caso, dirimir ia yotacion ejerciendo el

mi3m0: e . - . . .
¢. .En.casa defalta .o impedimento temporal, del Administrador, designara
_proyisionalni_ente-'.$uv:reemplazo, q:delega(a,.a-.otrb vcopropietario fas

mismas hast,a'.quefse.resueiva;lb'mas.mnvenienta; o
d.. Previa autorizacién’ de la Asamblea: General, contratgra, una poliza de
'sequro contra: incendio, segin-lo. dispuesto en. la Ley de Propiedad
}-{orizdntal'-.y-,-";cujdar:’_de'.sus -oportuqas'l.renovacibnes. £l 0 los segwos
. -'corfespondientg_is".I'p_s-econtratara afavor delos tcmpwpietarios; A
" e. ‘Cumplir las funciones-.-que,le enca'rgue?jgﬁ,!\sémblea-de:GDpropietatios, el
Directorios General:y -aquellas;. establecidas - en’ la. Ley de Propiedad

Horizontal, el.Rngaméntb_Genérhi y este Reglamento Interno.

Art. 64:- DEL ADMINISTRADOR.- La persona-que ejerzaa-administracion de la
Urbanizacién seta ,é!égidé;t poria Asamblea-de Copropietarios, para el periodo-de
un afo, pudiendo ser ;§elégidoeindéﬁnid.amentei Para. ejercer la administracion
fio se requiere.ser copropietario de-Ja Urbanizacion. Si 1a persona que ejerce la
administracion faltare tﬁmpogaimehte,.- se delegara .a olro copropietario esas
funciones. y,..8l la falta-fuere definitiva, la. sustitucion sera resuelta por la

' Asamblea General.

Art. 85.. ATRIBUGIONES -y -DEBERES DEL . ADMINISTRADOR.- Son

attibuciones y[deberefa dela personaque -eje{‘Zé'iazAdminisiraoiog; L
S A o e
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a. Administrar 05 bienes comunas de Ja Urbanizacion, con ef mayor celo,
eficiencia y dentra de los limites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en & Reglalrﬁento General y en'este reglamento interno, ™ '

- b. Aqo;:tar"opcirt'unamente'!as medidas para la buena conservacion de los
bienes de Ia Urbaniza;:ién y. ordehar las reparacionés que fueran

_ hecesanas; ' '

c. Presentara la asamblea Genetal 0 al Direciorio General, para que este 2
suvez ponga en consideracion de fa Asamblea de Copropietatios, segun
correspanda, cof la periodicidad que esto sefiale, las cuentas, balances
proyectos de‘.presupUeks,tos,' estados de situacion ‘& informes sobre la
administracién a su ¢cargo; '

d. Preparar 'y presentar @’ la Asamblea’ de Copropietarios para. su
aprobacién, eh concordancia con la Ley de Propiedad Hotizontal, y de su
Reglaments General, ‘el proyecio de Reglamento Internc v las normas
necesafias y convenientes para 1a adininistration de los Bienes comunes
y la armnonica Télacion de fos copropielarios; -

Recaudat dentro.de los primeros diez dias dé cada fmes y mantener bajo
sy’ ‘responsabilidad ‘personal’y  pecuniaria, las cuotas ,ordinarias v -
extraordinarias ‘de los ‘Gopropietatio§ y, en caso e mora, ‘eon ‘primera
instancia reslizar tna ‘gestioh de cobro exttajudiclat 'y, si ‘pérsigtiere la
mora’ en’ el pago, ‘debera cobradas, juntamente con los intereses
 establecidos y lo§' de mors; de"aciierdo con io establecido en la Ley de
_ Propiedad Hotizontal, $u'Regiamento Genstal'y este Reglariento lritemo; -
f. Aftesar sus fundionas, davolver-os foniids y bienes que tuviere a su,
" cargo y piesentar los informes respectivos; o

g. Ordenar las ‘feparaciones de ‘o5 darfios ocasionados en 105, bienes'
cofdnes de™la’ Urbanizadion y i " repogicion “de elios 'a costa’ dei
copropietario, amendatario o usuario causante o responsable de tales

. - dafos. Ast mismo, ‘ordenara la’ repatacion de los dafios ‘scasionados en
los" bieties “comimnes individuales o en “los 'e:);éc':!_ué_"ivos:'-éuah‘dlo dichos
dafios produzean o puedan ' ledar @ produdi’ menoscabe & la propiedad °
de'los otibs, La teposicion de ichos ‘dafos’ se realizara’ a costa del
copropietaiio, sfrendatario o . Ustarlo causante”o responsable” de’ los
mismds, o -

h: Solicitar glie ‘se dicte, a imposicion ‘de’ sanciones y multas a 105
copropietarios infractores qiie causen dafos ala propiedad hofizontal.
£} proditeio de tlohas ‘sahciones y muitas ihgresaran al Fondo Cordn de’
Resevar . s

. i.- Gelebtar ~los~ contratos ‘de  adquisicidn, drrendamiento’ . de  biehes o
* gefvicios’” nédesdrios pard ‘1a tinistracion, - conSeryacion; “reparacion,
" mé jB'ra_:{f-"'sE@'iirtdéd ‘de los bienes comunes det inr{‘ng_él_;ié ‘ponsﬁtu‘i'dd o,

e e
.
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cumplir fiel y oportunamente todas
patronales derivadas de los contratos que celebre;

LR

dentro de los. montos y con las

declarado en propiedad horizantal,

autorizaciones respectivas;
Previa las autorizacionas correspondientes, celebrar contratos de trabajo

para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracién, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de Ia
Urbanizacién; v, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que

deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
Y cada una de las obligaciones

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas y privadas;

Custlodiar y manejar el dinero ¥y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente fas deudas comunes y, en genera,
conducir prolija vy eficientemente la gestion econémica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la-Asamblea de Copropietarios; '

Lievar en sujecién a los principios de Ia técnica contable, Ia contabilidad
de la Administracién de |a Urbanizacién constituida o declarada en

propiedad horizontal:.
Llevar un libro de registro de copropietarios, arendatarios, acreedores

anficréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segiin sea el €aso0, con
indicacion de sys respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demés datos;

Cumplir v hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente; _

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias-y demds documentos Correspondiente a la construccion dei
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacién, '

La correspondencia de Ia administracion de fa Urbanizacion sera firmada

por el Presidente y/o por el Administrador, ‘

' Cumplir y hacer cumplir fa Ley de Propiedad Horizontal, sy Reglamento

General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipafes y demés
hormas  relacionadas con Ia Propiedad Horizontal, asf como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos de"Administracion

L L

del inmueble, RS

)
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5. Adoptar medidas de seguridad tendientes g precaute !
fisica de los copropietarios. y usuarios en general y, de 65 bienes
inmueébles constituidos o declarados en pmpigdaq horizontal. '

t. Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea. de
Copropietarios, contratara las pélizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes,

u. Elaborar y.presentat a la Asambiea General de Cop;ropietarios, el
presupuesto operacional anual de la Urbanizacion:

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
cuotas_extraordinarias Para:casos. de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion, - |

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin'esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente péligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de .
uso de dominio; . ) .

x. Ejercer los demas deberes y .atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad- Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
laterno, asl ‘como las. resolucionss de los Organos de la Administracion
de I4 Urbanizacion.

N
R\
-

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial -y
extrajudicial de os copropistarios de la Urbanizacion "SANTA MARIA”. la ejerce
individualmente, el Presidente. y el Administiador en todo lo relacionado &l
Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD
Art. 67.- SEGURIDAD.- EI costo de la seguridad gue se contrate en la
Urbanizacion seran asumidos a'.pro_rrata de cada alfcuota te propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los topropietarios de.cada uno de éllos.
cAPrTULOIX T |
DELA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

. Art. 68.- SOLU,CI(.)NES. DE CONFL;GTOS.- cualquier controversia que surja
entre los ‘copropletarios 6 usuarios'de la Urbanizacion podra ser sometido a un
procedimiento’ conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante la

T TAsEmbled de Copropietarios. .

. Asf.mismo Jos copropietarios podran convenir, previo acuerdo escrito, que
las diférencias que surjah entie ellos; en relacidn con’ los derechos’ de

Estudio. de Propiedad Horizontal
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omumnes de la Urbanizacion declarada en propiedad horizomial, sordan
somelidos a los procedimienfos previstos en la Ley oo Arbitraje v
Mediacion, publicada. en el Registro Oficial N° 145 del & de septiembre de
1997, salvo disposicidn legal en contrario.

-

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

W

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de Jag viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propistarios.

- %ﬂ{(éﬂﬁ.ﬁ &
Técnico Responsable

Arq. Fabldn Campos C.
Reg. Prof. C.A.E. - M - 355

ol documento otiginal que qe

tecopia d
Es fiel fntocop 1o al interesado en, .1

fue prasentadoy devuel
fojas utiles.
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, -, Empresa Publica Municipal
-, 2", Registro de |la Propiedad de

;3 Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758 . =
wiyw registropmanta.gob ec YT <
- . Doew o oF
N T o=
Conforme a la Orden de Trabajo:REM-17010161, ¢certifico hastn el dia de hoy 25/05/2017 12:17:54, Ia Ficha Reégistral Namero =%
e EiE.
41113, 2 L
INFORMACION REGISTRAL

Codigo CatastralIdentf Predial XXXXXXXEHXXXXXXXKKX Tipo de Predis VIVIENDA
Fecha de Apertura Jueves. 11 de julo de 2013 Parroquia ELOY ALFARO

Informacion Mumcipal

NDE ISTR. :

VIVIENDA 11-A: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, consta de planta baja, planta alta y patio
que presenta las siguientes caracteristicas. VIVIENDA 11-A: PLANTA BAJA.- Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a
la planta alta con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio
General de la Vivienda 12-A en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en
2,92m, desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto
hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; desde este punio gira hacia el
Qeste en 2,49 m. y lindera en sus cinco extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luege gira hacia el Sur
en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de fa misma vivienda. AREA TOTAL:
42.41M2.VIVIENDA 11-A: PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida
hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja
de ta misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General de la Vivienda 121A en
7,99m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando
una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m: desde este punto continua en direccion Oeste en
1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Qeste en 1,04 m. y lindera en sus
cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice
Nor -Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; luego gira hacia el Sur en
3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general. POR EL OESTE: Partiendo desde el
vértice Nor -Oeste en linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en
2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccion
Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccién Sur- Este
formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la
misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59M2. VIVIENDA 11-A: PATIO GENERAL.- Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio a€reo y planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor -Oeste
hacia el Este en 3,00 m. y lindera con patio general de la vivienda 12-A; desde este punto gira hacia el Sur
en 3,03 m: luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m; desde este
punfo gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punio gira hacia . . .
el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este punto
continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en iodas sus
extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m. y lindera
con patio general de la vivienda 12- A. POR EL SUR: Lindera con lote 05-A de la Urbanizacién en 12,
m. POR EL ESTE: Lindera con Cerramiento de ta Urbanizacién en S,OUI_rg::ESR_EL OE STE: i :
la Calle 1 en 8,00 m. AREA TOTAL: 50,35M2. AREA NETA INDIVADUAETI0 35 ,;QEE )
TA%
" X et et
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GENERAL DEL TERRENO: 92,76 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALTt T;IQ./TA 2D4916% ALICU
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TOTAL: 150 JSH’IZ SOLVENCIA EL PREDIO DESCR_ITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAN['EN

¥
F_.nbro Acto Ndmero ¥ fecha de Inscripaxsn Folie Imicial ~ Folie Finn‘
COMPEA VENTA » COMPRAVENTA 2728 21/5epi2009 43 0d6 43 Dol
COMFRA VENTA COMPRAVENTA 2557 3octiZ010 48 744 48 757
PLANOS FLANOS 18 03/may/2012 354 362
PLANOS BLANOS i? 03fmay/2012 30 333
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPLEDAD 6 18fetv2013 219 378
HORIZOWTAL
PLANDS PLANOS 9 18/fetv2013 120 133
COWPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2780 09/5epf2013 33106 55428
COPROPIEDAD
MOV S RE LES:

Registro de : COMPRA YENTA
[1 /7 ) COMPRAVENTA

Inscrito el ; lunes, 21 de septiembre de 200% Nimero de Inseripcidn; 2728 Tomo 76

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorin: 5452 Folo Inicial 45 046
Oficina donde se guarda e! original: NOT_ARIA PRIMERA DE MANTA Folw Final.45 060
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Olorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucidn:

2.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy

Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Diomicilio de las Partes: "
Faildad CédulaRUC Nombres 3 fo Razon Social Estado Civil Cradad Direccion Domucilio
COMFRADOR 1306634722 BERMED GILER TANYA MONSERRATE CASADOLA) MADMTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEQ GILER ENRIQUE AMADO CASADOIA) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEQ MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

e Numero nscripeién Fecha Insenpeon Feho Inical Folio Final
COMPRA VENTA 2179 28hulf2009 35 403 35418

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : sabado. 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripeién: 2637 Temo 73

Nombre del Cantén: MANTA Nameroe de Repertorio: 6036 Folio Intcial 48 744 -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Fial 48 737
Cantdn Notaria: WMANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en e! Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunyalacton ded&#@%ﬁﬁm
faro del Cantén Manta. con una area total de veintitrés mil ciento tres n}etros. cuac[raldc&t core Veirtioehos |

: etros cuadrados. ' ¥t :
I Ccr.» ?cha 30 de noviembre del 20] L, se recibio un ofcno n. 1616-8SM-SMC, dq fechado nmLembre 29Jdel 2011, i
-f /-_/ = . [P . e S T P SRR i
! Cnm cidm nmprua por zayda :nltog }"u:ha Regnslral 41113 jueves 25 de maye de 20]? 1z: l? Pag2de 6
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Fnoj -, Empresa Publica Municipal

sAATA

c 1y Registro de la Propiedad de
,.E‘_H Manta-EP
oy

“u
oy

SAN 2R
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos Jdennﬁgédos con’éfa clafi'
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo I1 de la Via Circunva rn dela acsgqma
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Slmon fS‘l’e‘lﬁ'r ifl(helr para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 201 Tl*medlante
memorando No. 633-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demds servicios de infraestructura, garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilip de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Mombres y/o Razen Socai Estado Civil Cladad Direccidn Domic o
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIAMO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR. 80000000004 5629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEQ GILER TANYA MONSERRATE CASADOA) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELLZ SIMON MANUEL CASADOIA) MANTA

c.~ Esta inscripcion se refiere a lafs) gue consta(n} en:

ibro MNumero Inscripeién Fecha Insenpedn  Folie [micial Folie Fmal
COMPRA VENTA 2728 21/5ep2009 43 046 45 060

Registro de : PLANOS
[3 /7 ]PLANOS

Inserito ¢l : Jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripeién: 8 Tome 1
Nombre del Cantdn: MANTA Namero de Repertorio: 2420 Folio Tricial 334
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARfA PRIMERA DE MANTA Folio Final:362
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observal:iones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA ¥ D “, DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atrds; 16,00m - Area verde 2, Costado Derecho 12,50m {ote No. 02, Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE N0. 4 DE LA MANZANA "D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA", Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho: 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5.-DE LA MANZANA"D",DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. can_cha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2, Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado [zquierde; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - drea de proteccion del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costade Tzquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,

25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrés, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Areade - - - ~— — - — - -

proteccién. Costado Dereche; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; {en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,8
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes Nti
03 D. Atrds, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - ar
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, area sobrante de la ¢
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, {en linea curva). 26,80m
+26,80+7 40m+7 40m+25, 50m+25 50m Area verde 2, ATRAS 13,86m

m avencledora {Jolctjog)x| i
/ VD A '-\ ""k__./'
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12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierde; 25,10m+24,
{Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

2m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccién. Costado Derecho; §.20m+ (en linea ¢urva)

42m Area sobrante de la Compafiia vendedora

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estada Cwil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 200000000003034MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  S3OLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 80000000004 5629 5L EIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)Y MANTA
<.~ Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n} en:
IL]bm MNumero [nseripeidn Fecha Inscnipcion Folio Inscial Faolio Funal
COMFRA VENTA 2657 3002010 48 744 48 737
f4 #7 ] PLANCS
Inserito of ; jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripeién: 17 Tomo |
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Folw Inicaal 334
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 353
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cival Crudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO BOOOOHN00G04 7EMUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO{A) MANTA
PROPIETARIC BO00I00H0060479SLEIMAN KHEIR, SIMON SOLTERGC{AY MANTA
¢.- Esta inscripeion se refitre a lafs) que consta{n) en:
r_,lhl'o MNumero {nscnipeion Fecha Inscnpetén Folio Imicial Folio Final *
COMPRA VENTA 2657 MHou 2000 43 744 43 757
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[5 /7 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito ¢f : luneg, 18 de febrerop de 2013 MNiamere de [nscripeidn: 6 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde s¢ guarda el ariginai; NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA )
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: wviernes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién: !

a.- Observaciones:

Namero de Repertorio:

1277 Folio Imicial 219

Foliio Final 576

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA™. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Canton Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de caracter dupiex., distribuidas de la siguiente manera:
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 v 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y

11y 12.

12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No, 08: Viviendas 15

* e mmwaoaaan - LL44 o ek e e e = a wr owm o omam -
I@‘war'tiﬁc:cién impresa por izayda_saltos

o

e

" Ficta Regiserald1 113

. )

MANZANA A: Lote

y 16; Lote No. Q%i\\;lendas 17 vy 18. Lote No. 10:

1
1

oy Viviendas 1¢ y 28; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23!‘5}2{4”@/{@25@%}?'@!-% bote:Ng.!
T L NG Vivi . . 3 Vivieh FAT T4 T h 2 £f.2 Srontedad e
m 1. Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02; Viviendas 02 y §3; Lote No 03: Vmep@_& 0 Lotero- 04°
A

T neves. 16 de ;.'.;;,,;a'.'l,hia 1z 25'H;t\",f’ﬁ' R

—————



Empresa Publica Municipal
Registro de ta Propiedad de A n
Manta-EP . ¢090 0

9 o ‘%\\ 7 / 3
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. Oé:i;yiviepd’a?s}}q vl [ote Ho. 07 Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 7. Lf)té‘N"‘,fl_-ﬁ':ﬁ/igjeRﬂas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21 MANZANA E: Lote No. 01; Viviendas 01 y 02; EfeNo 02, Viliéhidas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas §7 y 08; Lote No. 05; Viviendes 09:y<I0: Lote No. 06: Viviendas 11 y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16: Lote No. 09: Viviendas 17 ¥ 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 ¥ 07; Lote No. 04 Viviendas 08 y 09; Lote No. 05.
Viviendas 10y 11.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula®UC Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad Dhrecoitn Bomeeilio I
PROPIETARIO 800000800005034MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANG SOLTERO(A} MANTA

PROFIETARIO 800000000043629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO{A) MANTA

¢.- Esta inseripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

r.lbro Nimero Inscripeién Fecha Inscripaion Folio [nicial Felio Finai
PLANDS 13 03 mayf2012 354 62
PLAMNOS - 17 03/may/2012 350 353

[6 /7 ]PLANOS

Inscrito el ; hunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de¢ Inscripcién; 9 Tomo i
Nombre del Cantén: MANTA Namere de Repertorio: 1278 Folio Inicial. 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Fisal 133
Cantén Notaria: MANTA 5

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANGOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el -
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.Se  »

compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas

individual y 30 de caracter duplex, —

b.- Apellidos, Nombies y Domicilio de las Partes:

Falxdad CédulaRUC Nombres y/o Razon Sacial Estado Civil Crudad Drreceidén Domictlio ’
PROPIETARIO 800000000003054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERC(A) MANTA

PROPIETARIO 80000000004 56295 LEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO{A} MANT{\

¢.- Esta inscripeidn se refiere a lafs} que constan) en:

[L:bro - Nimero Inseripeion Fecha Insenpeion Foho Imeial Foiio Final :
PRGPIEDADES HORIZONTALES 6 18/ feby2013 219 376 I
Registro de : COMPRA YENTA -
[7 +7 ] COMPRA VENTA )
Inscrito el : funes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inseripeién: 2760 " Tomo:133
Nombre de) Cantén: MANTA Nimergde Repertorio: 6307 Folie Inicial 55 106
__ _Oiicina donde s¢ guarda ¢l original: .NOTARIA TERCERA - - - - Folio Final 55428 - — ~———— ———~

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013

Fecha Resolucidn: h
a.- Observaciones: ;—:’:—’::._ﬁ":_ Empresa Plbhca YW
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD .- Ei cien por cient g__qﬁé‘ {,e! cqmétgggﬂé’p&@érﬂw de
copropietario, VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MAH‘S&L;'Iﬁjﬁsta de planta baja, planta alia

2.5 MAYD 201
A

#7 h
- o

Pag5de §

Certificacion impresa por :zayda_saitos . Ficha Pegistral:41113 jueves. 15 de mayolde 2017 12:02
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Q
=)
NDA 11-F DELA Consta de planta baja, planta aka y patio . 3
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: ‘;; ’ et E‘“
lEahdad CédulaRUC Mambres y/o Razon Social Estada Civil C 1uda¢l:lt‘;yl s Pimém@;rDEi-;nE?}m.{'}'"
COMPRADOR 30000000004 5629SLEIMAN KHEIR 3IMOiN ELIAS SOLTERO(A) MANTA -7 S" Yugzy, EcJ‘:‘;‘_‘-\j"-‘
VENDEDOR 1301047179  MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANG ~ CASADO(A]  MANTA Lassies"
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINQZA LESBIA CASADO(A)Y MANTA
EVANGELISTA
¢~ Esta inscripcién se refiere a la(s} que consta(n) ¢n:
bre Nurnero [nseripeion Fecha Tnsenipoion Folho Irucial Fohio Final
BROPIEDADES HORIZONTALES & 1 3/Feb2013 219 576
TOTAL V ERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscnipetonss
COMPRA VENTA 3
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES . |
3

<<Total! Inscripciones >

Los movinuentos Registrales que constan en esta Ficha son los gnicos que se refieren af predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, aiteracién ¢ modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emijtido a las : 12:02:05 del jueves, 25 de mayo de 2017

A peticion de; VERA PALACIOS MONICA ISABEL
Vaulidez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emiliera un gravamen,

Elaborade por ;:ZAYDA AZUCENA SALTOS FACHAY |

Firma del Registrador Documento al Remsirader de la Propiedad

&
DR. GEORGE MOREIRA MEN'KZ(\ El interesado debe comuricar cualquier error en este

Em;;resa Pubiica Municipal :
Fasgisirs da "a Popledad de
Miarea-E=

25 WG 2017
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ov‘-‘“ ‘-'o,ﬂ Empresa, Piblica Municipal
'{ Reglstro de la Propiedad de
&} ,f 4 Manta EP
il

&2
MANTA

10162

‘rJ

P

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de: VERA PALACIOS
MONICA ISABEL.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nonibre de los Cényuges Sefiores VERA
PALACIOS MONICA ISABEL: portadora de cedula de ciudadania
No0.1309992822, BELALCAZAR ALAVA  ANGELLO
ANTONIO portador de cedula de ciudadania No. 1312276775,
Se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion
cantonal.

Previa revisién del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Manta, 25 de Mayo del 2017.

Dr. George reirdMendoza.

Firma del Reglstra‘tr de la Propiedad

@ AL
[ CSMbE Y <

y BrF

Certificado elaborade por la Sra. Silvia C,
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DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de: VERA PALACIOS
MONICA ISABEL.

CERTIFICO:

! Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nombre de los Cényuges Sefiores VERA
PALACIOS MONICA ISABEL: portadora de cedula de ciudadania
No.1309992822, BELALCAZAR ALAVA  ANGELLO
ANTONIO portador de cedula de ciudadania No. 1312276775,
Se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion
cantonal.

: o
Previa revisién del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Firma del RegistradoYle la Propiedad -

Certificado elaborade por la Sra. Silvia C.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

143102

Fecha: 31demayode 2017

El suscrite Direcior de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, er el archivo existente se constaid gue:

No. Electrénico: 49823

El Predio de Ia Clave:  3-26-28-06-001
Ubicade en: URSE. SANTA MARIAMZ A LT 06 ViV-11-A (PB+PATIO+PA4)

Area total def predio segiin escritura:

Area Neta: 150,35 M2

Area Terrene: 93,7300 M2
Pertenecienie a:

Documenro Idenrzdad Propietario -

0;1 75 05096 SIMON EUAS SLE! MAh KHEIR

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1687,14
CONSTR UCCIéN; 49615,50 \
) ' 5130264 .. ' '

Son; CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS DOS DOLARES CON SESENTA Y CUATRO
"+ CENTAVOS :

'Este documento ro comnruye reconacimiento; ﬁ‘acc:onamlento u oforgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de gwelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacicn del Plano del Valor del Suelo, sayfcioppda el 17 de diciembre del ario 20135,
conforme a lo establécido en ia Ley, qug righ el Biento-2016 = 2017 ",

‘,J T -

Impreso por:  MARIS REYES 31/05/2017 11:34:2




DEL CANTON MANTA

~

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

" ZZGPECIE VALORADA
- USD 1, 25
REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 17126
FECHA DE INFORME: 01/05 Zz
1. IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
UBICACION: URBANIZACION SANTA MARILA - LOTE 06 - VIVIENDA 11-A
C. CATASTRAL: 3-26-28-06-001
PARROCIVIA: TARQUI
2. 7" " FORMA DE OCUPACION DELSUELG: = > " [ 737 W e T Ty uso DESWEL: TS T T T et
CODIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACICN DE SUELO: RU-1:
LOTE MiN: RU-2 {urbano):
FREMTE MIN: RU-2 {rural}:
N. PISOS: RU-3; X
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
COs: EQUIPAMIENTO:
Cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: Rusidenchal 1.- Son tonas de uso rezidencial en las que se permite plesem:i limstada de conmaraas y sarvicmas de nnvel barrial
PGSTERIOR: v equipamientos barmales ¥ sectormles.,
. Rusidencial 2.- Son 20nas de uso resrdencial #n ks Gue s¢ permita la presencia Amvitads de comeraos ¥ servioos de nivel hamal
ENTRE BLOQUES: v sectorial y t b3 ¢ zonaies. [ZONA URBANA ¥ RURAL ESTABLECIDAS EN EI #DOT).
Razidencil 3. Son ronas de uso rasidancial en les que se permaten comentos, serncios y equipamentos da rdel barnal,
d y zonal, y de manars condicronads el uso ndustnal de bajo impacto amblental y urbana,
N . = L
AT U MEDIDASYLINDEROS; | © o~ v TU s v ..o < - 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR =52 .33
SEGUN ESCRITURA: Sk
Area Neta individual: 156,35m2. . NO: X
Superficie general
del terreno: 93,76m2. |OBSERVACI'ONES errenos z gg_ff;cacmne
Area construida: 100,00m2.
" Alicuota %: 0,4916%
Alicuota % PB+PA: 0,3270%
Area comdn planta baja: . 0,00m2.
Area de terreno: 93,73m2.
Areatotal: 150,35m2.
NQTA: el presente documento es vilide para: aprobacién de planos; trdmites de hipotecy 7 afrat igs; Fhrebacidn de urbanizaciones;

edificaciones en general; anteproyectos;

Arq
DIRECCION DE PLANIFICACION ¥ ORDEN;&MIENT 0 TERRITORIAL

i e e e o

AREA DE CONTROL URBANOD
"£| presente docurnento se emite de acuerdo a la documentacion regueride parg ef trémite, y a los documentos que presenta de buena fe el solicitante;
por lo cugl salvames error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se hon predentado daros falsos o
regresentaciones ardficas errdneas. enlas soficitudes correspondientes™

CVGA




0006356830

N2 085487

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI

DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

: 0
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PR

) ] . SOLAR Y CONSTRUCCION
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste e et S
= SLETMAN KHEIRSIMON ELIAS.

pertenecij:ﬁlée
ubiCain L ye-COMERCIALPRESENTE

EAWTA MARIA MZ A LT 06 VIV-11-A (PB+PATIO+PA)

. asciende a la cantidad
CUY51302.64 CINCUENTA Y-UN-MIL-TRESEIENTOS-DOS DOCARES CON62/T00 ™ 25

dTERTIFICADO-OTO RGAbO’PA RA TRAMITE HIPOTECARIO

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA.

31 DE MAYO DEL 2017




O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

< ESPECIE VALCRADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado €l archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipalesacargode

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

a1 MAYD 2017
\ .
Manta,

VALIDO PARA LAS CLAVES:
3262806001: URB. SANTA MARIA MZ A LT 06 VIV-11-A (PB+PATIO+PA)

Manta,  treinta yuno de mayo del dos mil diecisiete




RS 0000056991
- T e st 33 BTSRRI e,
v jemmamesennie - TITULO DE CREDIT
A
-
QBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONT
Una escniura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION 326-28-06-001 93,73 5130284 270430

CUANTIA $75000 0 ublicads an MANTA de la pamogqua ELOY ALFARD

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CCIRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL CIRECCION CONCEPTO
047505005 SLEMAN KHEIR SIMON ELIAS URB SANTA MARIA MZ A LT 06 impuesio pnncial
Viv-11-A {PE+PATICHPA)
Junla de Bareficancia de Guayaquil
ADQUIRIENTE
oQ N TOTAL A PAGAR
C.CIRDLC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
- N 50 ! VALOR PAGADC 910,00
ELALCAZAR ALAVA ANGELLO
1212276775 [REUAS SN SALDC .00
EMISION: 6212017 1243 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTCS
{ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY .- N

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA
ANTERIOR ES IGUAL At AVALUO ACTUAL
NOTA: LO ENMENDADO VALE

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

CHAN T FICEBO BRSO LVENC T 02997

Emergencia Teléfono:
entre Calles 1y

/
\\ r‘\h ﬂ .| [l all AN B f
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Direccion General de Registre Civil, Identificacién y Cedulacidén

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

Numero Gnico de identificacion: 0960658359
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELANENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE
Instrpcclén: INICIAL
-Profesién: LAS PERMLPOR.LA LEY
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: -—----—-
_Il;f'.echa de Matrimonio: -—--—---
ﬁ_omﬁ?es"de_t padre: SLEIMAN SIMON
Noml‘al"es de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

" Fecha de exbedlclén: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 29 DE JUNIO DE 2017
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB( - MANTA

E@% N° de certificado: 178-034-10444

" IIH“ | I“E || | | '||||‘ Iﬂ Ing. Jorge Troya Fuertes

178-034-10444 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamenie

Vigencia: 4 mes o 1 vaiidadian desde Ja fecha de emisitn, Cumpido &f plazn o nimerns de versficaciones soficits un nuevo certificado.

Verifique le informacién ingresandeo el nimero da cerfificado en: htlps:!Mrtual.mgis&oclvﬂ.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN

Namero Gnico de identificacion: 1312276775
Nombres del ciudadano: BELALCAZAR ALAVA ANGELLO ANTONIO
Condicion del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI

Fecha de nacimiento: 30 DE AGOSTO DE 1988

Naciohalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién' SUPERICR

Profes:én ESTUD#ANTE

Estado CMI CASADO

Conyuge: VERA PALACIOS MONICA ISABEL
_Fecha de Matnmonio 18 DE MAYO DE 2014

a_;h

Nombres del padre BELALCAZAR VILLAMAR EDUARDO PATRICIO

N_q!'nbres dge ia madre: ALAVA MARTINEZ CECILIA GUADALUPE
_ Fecha de expedicién: 16 DE MAYO DE 2014

Infarmacion certificada a la facha: 28 DE JUNIO DE 2017
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARGE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 173-034-07793

-
ll | “ |l||‘|‘ I I|uﬂﬂ! |En ‘E Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, |dentificacion y Ceduiacion
Documento firmado elecironicaments

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde [a fecha de emision. Cumplido & plazo o mimern de venficaciones soficite un nuevo certificado,

Verifique la informacian ingresando ef Mimero de certificado en: hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ac
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£s fiel fatocopia de) documento original que me
fue presentado y devueito alinteresado en, .} .,
fojas utiles,

Manis,

29 JUN 2617

Notnrio Publico Sexto
Manta - Ecuador




ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR  Mdontificacion y Coduiacion

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn (‘ 0 0 0 U 9 6 Q 9 4

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Numero (inico de identificacion: 1309992822

Nombres del ciudadano: VERA PALACIOS MONICA ISABEL
Condicién del cedulado: CIUDADANOC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

Fecha de nacimiento: 3 DE AGOSTC DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR
‘ ‘érc;;esié‘ﬁ: LI(;:E NClAbA

Estaiio Civil: CASADO

_Cényuge: BELALCAZAR ALAVA ANGELLO ANTONIO

F'Iecha dé'Mat}Impnio: 16 DE MAYO DE 2014

Nombres del paci;e:'_VERA‘CRUZ RAMON VICENTE

Nombres de la madre: PALACIOS VERA FRANCISCA LEONOR DEL
- RdSARI_Q .

Fecha délexpédiclén: § DE ABRIL DE 2016

informacién certificada a la fecha: 28 DE JUNIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA:

t?ﬁ N° de certificado: 178-034-07875

L

I ‘ﬂ Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn
Documenio firmade electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplide el plazo o rismern de verificaciones solicite un nueve certificado.
Verifique la informacion mgresando el nimero de certificado en: https:/ivirtuasi.registrocivil.gob.ec
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ESTE CERTIFICADQ SIRVE PARA TODOS
LOS TRAMITES F'UBLICGS YPRIVADOS

£s fiel fntncopia del documento original que me
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NOTARIO

0000056995 g@wﬁ
1 __y demas nommas_intemnas.pertinentes.y_a_las-disposiciones.pe eligi d -
2 Cddigo Organico General de Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACE
'3 Y RATIFICACION.-Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de
4 todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi
5 convenir a sus intereses. Usted Seror Notario, se servira agregar las demas
6 formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumento.
7 (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparementes ratifican la minuta
8 inserta, la misma que se encuentra firmada por la Abogada ALEXANDRA
9 ZAMBRANO LOOR, Abogada con matricula profesmnal numero trece guion
10 mil novecientos noventa y cinco guidn once del Consejo de la Judicatura.
1£ Para el oforgamiento de la presente escritura piblica se observaron los
12 preceptos legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi
13 el Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea, en unidad de acto,
14 quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual
15  doy fe.-
16 o
17 &
18
2| ]
20 INGHENRY FERNANDO EJO-CEDENO
21 CCNO. 1312254335 h
22 APODERADO ESPEC!AL DEL BIESS o
23
24 . ’
55 L 39& ‘ i :";
26 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR ( \—/
27 C.C.096065835-9
28

were o B o Ty

notariasextamanta@gmail.com
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ANGELLO ANTONIO BELALCAZRE ALAVA

C.C.1312276775

=

b

MO ISABEL.
C.C.1309992822

PALACIOS

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorg6 ante mi, en fe de
ello confiero esta TERCERA copia que la sello.
signo y firmo,

Manta,a 27 % T lo7?

“Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

24



EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nuimero de Inscripcién: 2173
Niuimero de Repertorio: 5060

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y cuatro de Julio de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2173 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1309992822 VERA PALACIOS MONICA ISABEL COMPRADOR
1312276775 BELALCAZAR ALAVA ANGELLO ANTONIO COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cébdigo Catastral Ntimero Ficha Acto
VIVIENDA 3262806001 41113 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 24-jul./2017

Usuario: yoyi_cevallos

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador\de la Propieda

MANTA, jueves, 3 de agosto de 2017

jueves, 3 de agosto de 2017 Page 1 of1



